TRIBUNALE DI VERONA
AVVISO DI VENDITA
TELEMATICA SINCRONA MISTA
Esecuzione immobiliare n. 401/2016 R.E. cui € unita n. 179/2017 R.E.
Il sottoscritto dott. Melchiorre Saraceno Notaioerona, associato a NOT.ES, delegato ex
art. 591 bis c.p.c. dal Giudice dellEsecuzioneft.dattilio Burti (delega n. 216/2021),
avvisa che sono posti in vendita i seguenti
BENI IMMOBILI
Lotto 4 (perizia del 6 gennaio 2017 e relazione del CTUaggta al 3 marzo 2021)
In Comune di Trevenzuolo (VR) localita Roncoleva, via Carrangiena proprieta di due
abitazioni rurali (una a due piani fuori terra e sottotetto I'alralue piani fuori terra) con
annessirustici e rustico distinto, situate in lotti contigui accessibili d&radello sterrato
promiscuo, proveniente da strada pubblica, il tuttegralmente da ristrutturare.
Catasto Fabbricati del Comune di Trevenzuolo (\Fg),27:
m.n. 54 sub 1 — via Carrare n. 30 - p. T-2 — cé&t.-Al. 1 — 4 vani - R. C. Euro 117,75
m.n. 54 sub 2 — via Carrare - p. T — cat. C/21¢l.169 mq - R. C. Euro 183,29
m.n. 146 sub 1 — via Carrare n. 134/b - p. T-1t+ A& - cl. 1 — 4,5 vani - R. C. Euro
132,47
m.n. 146 sub 2 — via Carrare - p. T-1 —cat. @R 1 - 73 mqg - R. C. Euro 79,17
m.n. 146 sub 3 — via Carrare - p. T — cat. C/21¢el 30 mq - R. C. Euro 32,54
Catasto Terreni del Comune di Trevenzuolo (VR),ZQ.
m.n. 54 — Ente Urbano di are 29.62
m.n. 146 — Ente Urbano di are 04.65
Prezzo base Euro 5.000,00 - Rilancio minimo Euro 800
Prezzo minimo da offrire Euro 3.750,00
Cauzione minima pari al 50% del prezzo offerto
Legge 47/85 e successive modifiche ed integrazioni
Dalla perizia in atti risulta che in Ufficio TecmicComunale non sono state reperite pratiche
edilizie.
Il perito ha rilevato che:
- considerata la corrispondenza con lo stato th f@scritto in catasto gli edifici non recano
evidenze d’irregolarita edilizie,
- le abitazioni con annessi rustici sono tutte giamto risalente all’'800.
L’aggiudicatario potra, solo qualora ne ricorran@resupposti, presentare domanda di
sanatoria ai sensi della normativa urbanisticantige
Precisazioni
Dalla perizia in atti risulta che:
- le planimetrie catastali con relativi elaboratarpmetrici sono complete e conformi a
quanto rilevato, salvo l'integrita della consistarmompromessa da crolli strutturali di parte
delle coperture e in stato di abbandono,
- la mappa catastale del foglio 27 riporta un ermdirgraffatura del m.n. 146 sub 3 (graffato
al m.n. 51 anziché al m.n. 146, irrilevante ai firestimo e di diritto,
- non risulta lindice di prestazione energeticall'ddificio, né la classe energetica
corrispondente.
Si segnala che dalla documentazione in atti risulta
- domanda giudiziale di divisione giudiziale, trafa a Verona in data 28 giugno 2019 n.
17780 R.P., alla quale ha fatto seguito ordinanzagpgdrovazione del progetto di divisione
trascritta a Verona in data 20 luglio 2021 n. 32R96. e n. 23439 R.P.
Visione beni, custodia e liberazione dell'immobile
Per visionare I'immobile, avere informazioni in ord alle modalita di vendita, alla
consistenza, alle caratteristiche e allo stataatlofe di occupazione del bene, rivolgersi al



Custode giudiziario Avvocato Caterina Tuppini con studio in Verona, Via Farinata degli
Uberti n. 10, tel. 045/8301619, cell. 349/778077&x. 045/8308892, e-mail:
c.tuppini@avvocatotuppini.it
| beni posti in vendita sono visionabili previaliesta anche tramite il Portale delle Vendite
Pubbliche oltre che mediante richiesta scritta eoente recapito telefonico e copia del
documento d’identita del richiedente, da far pemeeal custode giudiziario preferibilmente
20 giorni prima della data fissata per la vendita.
Ove sussistano i presupposti di legge, la liberezidegli immobili sara effettuata a cura del
custode giudiziario
E’ onere di parte aggiudicataria fare istanza peliderazione del bene, entro i termini di
saldo del prezzo.
La vendita degli immobili con la procedura della
VENDITA SENZA INCANTO
CON MODALITA’ TELEMATICA SINCRONA MISTA
avverra il giorno 6 giugno 2024 alle ore 15.00
presso la Camera di Commercio di Verona in CorsdaPduova n. 96, con ingresso da
Circonvallazione Alfredo Oriani n. 2/A.
Nel giorno fissatq si procedera:
e all'apertura delle buste contenenti le offerte ajuasto presentate ai sensi dell'articolo
571 c.p.c.,
« allesame delle offerte presentate con modalittacaa o telematica alla presenza degli
offerenti,
« alla eventuale deliberazione sull'offerta ai seledifarticolo 572 c.p.c.,
» all'eventuale gara in modalita sincrona mista calefnita dall’articolo 2 del D.M.
32/2015 che prevede che i rilanci possano essemufati sia in modalita cartacea che in
modalita telematica. Gli offerenti telematici, owwecoloro che hanno formulato I'offerta
con modalita telematica, partecipano alle operazionendita mediante la connessione al
sito del gestore.
Per tutto quanto non espressamente previsto nel pgente avviso e nell’ordinanza di
delega in ordine all’'offerta telematica, si rinviaa quanto disposto dal D.M. 32/2015.
ALLE SEGUENTI CONDIZIONI DI VENDITA
La vendita avverra a corpo e non a misura, nelostli fatto e di diritto in cui si trova
'immobile, con tutte le eventuali pertinenze, a&sieni, ragioni e azioni, servitu attive e
passive. Eventuali differenze di misura non poteamiar luogo ad alcun risarcimento,
indennita o riduzione del prezzo. La vendita faazabn € soggetta alle norme concernenti la
garanzia per vizi o mancanza di qualita, né possem revocata per alcun motivo;
conseguentemente I'esistenza di eventuali vizi mcaraza di qualita, o difformita della cosa
venduta, oneri di qualsiasi genere -ivi compresi, esempio, quelli urbanistici ovvero
derivanti dalla eventuale necessita di adeguamdntinpianti alle leggi vigenti, spese
condominiali dell'anno in corso e dell'anno preceeeon pagate dal debitore- per qualsiasi
motivo non considerati, anche se occulti e comungae evidenziati in perizia, non
potranno dar luogo ad alcun risarcimento, indenmitéuzione del prezzo.
E’ onere degli offerenti prendere visione dellaipare della documentazione allegata, da
cui e tratto il presente avviso, e verificare lelattualita.
Spese
Le spese, le imposte e i compensi notarili peraferimento dellimmobile sono a carico
dell’aggiudicatario e saranno versati da questlti contestualmente al saldo del prezzo,
nella misura indicata dal notaio delegato entrgibdni dall’aggiudicazione definitiva.
Eventuali iscrizioni e trascrizioni di pignoramerdi di sequestri conservativi saranno
cancellate a spese e cura della procedura, sab@@posto a carico dell’aggiudicatario dal
D.M. 227/2015.




Saldo prezzo
Il saldo del prezzo di aggiudicazione (anche exZdrtT.U.B.) nonché l'importo delle spese,
imposte e compensi notarili conseguenti alla vendibvra essere versato, dedotta la somma
gia prestata a titolo di cauzione, mediante dista®segni circolari emessi da istituto
bancario non trasferibili, intestati al Notaio dgé con lindicazione del numero della
proceduraentro 120 giorni dalla definitiva aggiudicazione, presso l'uffi@do in Verona,
Stradone Maffei n. 2.
In caso di inadempimento nel versamento delle sominmii sopra l'aggiudicazione sara
revocata e |'aggiudicatario perdera tutte le somensate.
Mutuo ipotecario
L'aggiudicatario potra versare il prezzo medianteeasione di mutuo ipotecario con
garanzia sul medesimo immobile oggetto della vanditvolgendosi alle banche il cui
elenco sara reperibile presso I'ufficio sito in ¥ea, Stradone Maffei n. 2 e presso il sito del
Tribunale.
Pubblicita
Del presente avviso sara data pubblica notiziaeabm5 giorni prima della data fissata per
I'esame delle offerte ex art. 571 e 572 cpc, mddigabblicazione sulla “Rivista delle Aste
Giudiziarie” nonché sul Portale delle Vendite Putie (pvp.giustizia.it), il servizio di
Postal Target jnitamente alla perizia di stima,sul sito internet della Corte d’Appello di
Veneziahttps://ca-venezia.giustiziagtsui sitiwww.asteannunci.i www.astalegale.net
Ufficio competente NOT.ES. ed informazioni
Le attivitd da compiersi a norma dell’art. 571 ecsp.c. davanti al Giudice dell’esecuzione,
da quest’ultimo o dal Cancelliere sono effettuaibNbtaio delegato presso l'ufficio sito in
Verona, Stradone Maffei n. Rjaggiori informazioni presso NOT.ES. tel. 0458006661, e-
mail: notes@notariato.# sito:www.notesverona.it
Gestore Asta Telematica
Si precisa che Zucchetti Software Giuridico srll @astore incaricato dell’eventuale asta
telematica. Per il deposito dell’'offerta e la peaipazione alla gara telematica ulteriori
informazioni potranno essere acquisite rivolgendosZucchetti Software Giuridico srl,
help@fallco.if tel. 0444/346211.

VENDITA SENZA INCANTO
Ognuno, tranne il debitore, &€ ammesso ad offrirel'pequisto dei beni pignorati posti in
vendita, personalmente o a mezzo di avvocato manjoocura speciale notarile.
Gli avvocati possono fare offerte per persone dainare ex artt. 579 e 583 c.p.c.
L’offerente potra conferire procura nella formaldedcrittura privata autenticata o dell’atto
pubblico notarile ad offrire ed a partecipare gltacedura di vendita senza incanto solo ed
esclusivamente a favore di un soggetto iscrittéardine degli avvocati (cfr. Cassazione
Civile, Sez. Ill, 5 maggio 2016 n. 8951).
E’ consentita la presentazione da parte del sd&ragite iscritto all'ordine degli avvocati di
un’offerta per persona da nominare: in questo dapoocuratore deve dichiarare nei tre
giorni successivi all'aggiudicazione (termine imqgabile) al professionista delegato le
generalita della persona per la quale ha presehtéfierta depositando il mandato speciale
in forma scritta (e redatto nella forma dell’attabplico o della scrittura privata autenticata)
conferitogli dalla stessa persona nominata che davere data certa antecedente
all'aggiudicazione; il mandato puo essere sostitddlla dichiarazione di accettazione della
persona nominata (e redatto nella forma dell'attbbfico o della scrittura privata
autenticata) da depositarsi sempre nel medesinnairterimprorogabile di tre giorni (cfr.
Cass. 17-09-1981, n. 5145; Cass. 28.2.1963, n. 499)
E’ consentita la presentazione da parte di unaajardi offerenti di un’unica offerta per
'acquisto del medesimo diritto indicato nellawigli vendita (c.d. offerta congiunta), a
condizione che, nella vendita analogica, I'offedangiunta sia sottoscritta da tutti gli




offerenti e che indichi la misura della quota speecificazione del diritto che verra trasferito
a ciascun aggiudicatario in sede di decreto dfdramento (es. nuda proprieta ed usufrutto
nel caso venga posta in vendita la piena propriat)caso in cui risultino aggiudicatari gli
offerenti congiunti, tutti solidalmente saranno ldpti al pagamento del saldo prezzo nel
termine perentorio a pena di decadenza dall’aggazitbne e perdita della cauzione a titolo
di multa.
Per partecipare alla gara telematica o analogicareXs73 c.p.c. tutti gli offerenti devono
conoscere la lingua italiana ed essere presema pesclusione.
Per le offerte cartacee

Per I'efficacia dell'offerta
Per ciascun lotto occorre depositare, entro 1e18:60 del giorno lavorativo precedente la
data fissata per la vendita, presso l'ufficio sitoVerona, Stradone Maffei n. 2, in busta
chiusa.
A) offerta irrevocabile di acquisto in bollo corredata da:
- fotocopia del documento di identita e del tessefisaale dell'offerente,
- il certificato del registro delle imprese da asultino i poteri ovvero la procura o I'atto di
nomina che giustifichi i poteri, se I'offerente sagg quale legale rappresentante di altro
soggetto,
- l'autorizzazione del giudice tutelare, se l'offaee® minorenne (I'offerta dovra essere
sottoscritta dai genitori),
B) cauzione per un importo pari al 50% del prezzo offdo, ESCLUSIVAMENTE
mediante assegno circolare emesso da istituto banman trasferibile intestato al Notaio
delegato con I'indicazione del numero della procaddon € ammesso il vaglia postale.
L'offerta deve contenere:
- il cognome, nome, luogo e data di nascita, codsmale, domicilio, stato civile, recapito
telefonico del soggetto cui andra intestato l'imi@knon sara possibile intestare
I'immobile a soggetto diverso da quello che sottosee I'offerta) ,
- i corrispondenti dati del coniuge, se I'offerenteamiugato in regime di comunione legale
dei beni,
- i dati identificativi del bene per il quale I'offieré proposta,
- lindicazione del prezzo offerto,
- l'espressa dichiarazione di aver preso visioneadmsdkizia di stima.
L’offerta deve essere depositatidbusta chiusaall'esterno della quale sono annotati:
- i nome, previa identificazione, di chi materia@nte provvede al deposito (che pud anche
essere persona diversa dall'offerente),
- i nome del professionista delegato ai sensiatéltolo 591 bis c.p.c.,
- la data dell'udienza fissata per I'esame dellateffe
Nessun'altra indicazione, né numero o nome detlagalura, né il bene per cui € stata fatta
I'offerta, né I'ora della vendita o altro, deveeargsapposta sulla busta.

Per le offerte telematiche
Le offerte telematiche andranno presentate ai slh$d.M. 32/2015entro le ore 13.00 del
giorno precedente la data della venditanediante la redazione dell'offerta telematica sul
Portale delle Vendite Pubbliche e I'invio dellassi® a mezzo pec secondo le istruzioni che
il gestore potra fornire.
E’ richiesta a pena di inammissibilita dell'offerta, l'identita tra il presentatore
dell'offerta telematica e l'offerente (o uno dei ceofferenti) e I'offerta dovra pervenire
da casella pec riferibile unicamente a quest’ultimo
Non € ammessa l'offerta e la partecipazione alta ¢glematica a mezzo di soggetto munito
di procura speciale salvo il caso di avvocato nwditprocura speciale notarile e il caso di
piu co-offerenti.
All'offerta telematica devono essere allegati:




- fotocopia del documento di identita e del tessefisaale dell'offerente,

- il certificato del registro delle imprese da asultino i poteri ovvero la procura o I'atto di
nomina che giustifichi i poteri, se I'offerente sagg quale legale rappresentante di altro
soggetto,

- l'autorizzazione del giudice tutelare, se I'offiete € minorenne (I'offerta dovra essere
presentata dai genitori),

- contabile della cauzione versata.

La cauzione(nella misura non inferiore pari 80% del prezzo offerto) dovra essere versata
a mezzo dbonifico bancario sul conto corrente intestato a RIB VR ES IM 401.2016
alle seguenti coordinatd351010051170100000001258@ cui TRN andra altresi indicato
nell’'offerta telematica)n tempo utile affinché il versamento sia visibildelematicamente
sul conto corrente intestato alla procedura cuioerdinate bancarie corrispondono almeno
180 minuti prima dell’'ora fissata per la venditdiak di permetterne il controllo (i tempi di
visibilita dell'accredito possono variare da baadaanca ed é pertanto, onere dell’offerente,
verificarli). Nella causale indicare il Lotto, lath d’asta e che trattasi di cauzione.

L'offerta presentata € irrevocabile e la somma vemta a titolo di cauzione sara
trattenuta in caso di rifiuto all’'acquisto.

Sirinvia al D.M. 32/2015 quanto al restante couatere ai documenti da allegare all'offerta.
Le somme versate a titolo di cauzione sarannotuéstia coloro che non siano risultati
aggiudicatari in conformita a quanto stabilito f@ticolo 12 del D.M. 32/2015 e con spese
a carico dell’'offerente.

L'offerta cartacea o telematica non e efficacese perviene oltre il termine stabilito, se é
inferiore di oltre 1/4 al prezzo base indicato]'serente non presta cauzione nella misura,
con le modalita e nei tempi stabiliti.

In caso di piu offerte cartacee o telematiche detksso valore e in difetto di rilancio, i beni
saranno aggiudicati a chi ha presentato I'offeeiaggimo.

L'eventuale aggiudicazione € definitiva.

Verona, 8 aprile 2024 ttsio delegato MELCHIORRE SARACENO



