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L avy, W insisie per la vendita o ~ formutla fondiaria.

1L G.E,

- preso atto delia completezsa della documentazione e vista |'istanza provenicnte da credilore titolato;
- ritenuto di dover disporre la vendita sinerona mista dei beni immobili sonto indicati, con delega delle
opcrazioni di vendila ex arl. 591-hi5 € 569 ¢.p.c;

DISPFONE

La delepa delle operazieni di vendita degli tmimobili meglin descritti nella relazione di stima alle sepucnti
condizioni: :

LCTTO UNICO inﬁiena proprieta
Prezzo base € O o , @ ~

LOTTO 1 in piena proprieta
Prevza base di €

LOTTO 2 in piena propricta i
Prezza base di € '
LOTTO 3 in pi
Prezzo hasedi ¢

LOTTOA in picpa propricti '
I’rezzo basc i : {
LOTTO }Afpﬁm proprieti |
Prezzo hase di €

LOTTO 6 in piena proprietd
I*rezzo base di &

LOTTO 7 in piena propriets

Prezsa base i € N
1

l.c offerte in aumcnio (in via tclematica o analogica da far pervenire al Delegato) in caso di gara saranno: ™

*  di € 500 per i fotti sino ad € 20,000;

R Al



= (i € 1000 per i lottl di valore compreso tra € 20,000,001 ¢ € 200.000:

= (i € 2.000 per i lotti di valore compreso tra & 200.000.01 ¢ € 500.000:

= di € 5.000 per 1 lott di valore compreso tra € 30000001 od € 1.000.000:
= i € 10.000 per i lotti di valore superiore ad € 1.000.000,

dispone inolire che
se a sepnito di esperimenti di vendita deserti i1 valore del lotto posto in vendita scendera all’interno dello
scaglione inferiore, il Delegato proy vedera automaticimente ad abbassare I ammontare del rilancio in via au-
tomativa secondo le indicazioni sopra date.

DELLGA

per le operaziuni di vendita sincrona mista ex art. 591-bis ¢ 569 ¢.p.c. ¢ norme richiamate ¢ per provvedere
su cventuali domande di assegnazione ai sensi degli antt. 389 ¢ 590 e.p. il Delegaio

’
- dott. _[ ;"‘- [/l |54 tAHA di Verona con il seguene gestore che viene in
guesia N r sede nominato

2 w@_

Sara cura del delegato informare della nomina il gestore della vendita telematica entro 13 giomi dalla
comunicazione del presente provvedimento ed acquisirne I"accettazione contenente la dichiarazione di
cui all’art. |0, comma 2, 12.M. 3272015 ¢ a depuositarle unitamente al prima avviso di vendita. In man-
canza della dichiarazione di ¢ albart. 10, connna 2. DM, 32720135, il delepato non potra fissare la ven-
dina e dovra riferime al G.IZ,

DETERMINA

in € 1 300,00 olue accessori (se dovuli) i1 fondo spese da corrispondersi al delegato dal ereditore procedente
4 titole di andicipazioni, entro 30 giomi da oggi.

FISSA TERMINL

di 120 giorni dabla comunicasione per la pubblicazione {sul portale e sugli altri strumenti) del primo avviso
di vendita {termine cui va agginnio i periodo di sospensione feriale det termmn).

HSPONLE

- che il Tascicolo per le operazioni di vendita polei essere consultato tramite PCT ovvero la documenta-
sione in esso depositata sard messa a disposizione del Delegato a cura del perite estimatore, del credito-
re procedenlc ¢ dei ereditori tntervenuti;

che il delepato verifichi nuovamente che il procedente abbia agito in forza di niwlo esecutivo (ruffa executio
gine tiemdo) ¢ ehe, nel caso in vui dovesse risultare ex actis che il titolo esceutiypo sia venuto meng, m surso di
procedura esecutiva, che sia presente un ereditore intervenuto munito di titolo vsecutivo ¢ che il suo interven-
(o sia antecedenie alla caducazione del titolo esecutivo in forza del guale © stata iniziata la procedura escedti-
va:

che il delegato serifichi nuovamente i corrispondenza ira il diritto del dehiore indicato nel pignoramemno e
quello risultante dagli atti. nonché Iadempimento degli incombenti gx art. 498 c.p.c. e 158 disp. Ats. c.p.c.
Nel cas in evi il professionista dovesse verificare IMassenzi dell®avviso di cui all’articolo 498, 158 disp. Att.
e.p.c. (efo 156 dis. att. c.p.c.). prima di procedere con le operazioni delegate, deve invitare il credifore pigno-
ranic a depositare il relativo avviso enten 30 gg. Qualvors questo non avvenga. il profossionisia dovrd rimetics
re pliani al Giudice.

1 Noh costituiseono tlola eseculivo. pur se muniti della fonuula esecubiva. | contralli di apertura di credito m conto cor-
rente in se ¢ per s considerati. | vontrani di muluo condizionaio aun accompagnati da un documento redatie velle for-
me dell atio pubblice vhe atiest il perfezionamento della condizivne € I'erogazione delle sonmne i denaro, i contear di
mutue m cul Cerogacddone non sia avvena contestualmente alla stipula e che non suna accompagnati ga un auo di guie-
t1anza redatto nelle forme dell”ato pubblice.




che il Delegato, qualora riscontri formalita che non POLFAING €SSCre c?ncclllatevcol dc_‘crr:to di trasferi-
mento, informi gli interessati e il ceto creditorio e ne din pubblicitd nell’avviso d_u vendita: o
qualora non sia stato gid apeno in precedenza, che il Delepato provveda ad aprire un ¢otto correnie }T[-
testato alla procedura ¢ vincolato all’ordine el GE. -I.:fn- dc'_l lJcltgauj_d|s..gmmam?m:| presso (3 -
agenzia 1 — Itibunale di Verona o aliro istitulo hanczu'-bo 1_r!dn:nm dal (:ludl_ce con tunzn(:lnc anche .L]I
homebanking o, eventualimente, scelto anche dal professionista delegato previa una valutnmonu;pmpa-
rativa tca le condizioni oflerte dai diversi istituti di credito (il delupato € autorizzato ad ﬂcqumrc.di}l
procedente un fondo spese pari # cento eura per le spese di tenuta conto e per e imposte, da versarsi di-
retamente sul conto correnie mtestato alla procedura); . .
che il delegalo dia avviso telomatico ai ereditori della data ¢ dell’ora della vendita almeno 45 giorni pri-
ma; )

che Ie offerte ¢ lo svolgimento delle aste avverrd secondo la modalita sincrona mista;

che Te afferte in via telematics o analogica siano depositate ed esuminate presso il luopa indicato dal De-
legaio, con 'avverienza che, ai sensi del novellato 571 c.p.c. sone valide le offerte pari ad almeno il
75% del prezzo indicato nell’ordinanza di vendita; =

che immediatamente dope la gara gli assegni circolari, depositati unitamente all”otierta cartacea e.-“_o la
somma acereditata a merzo bonifico nel ¢aso di offerta telematica, siano restiluiti a coloro che nam siano
risullati aggiudicatari in conlormitéd a quanio stabilito nell"articolo 12 dei DM. 32720135 c con spese A
carice dell’offerente:

che la cauzione ed il saldo prezso (anche ex art. 41 'T'UR) siano versati medianle asscgno circolare non
trasferibile intestato al delegato e con 'indicaziong del numero della procedura:

che provveds all’assegrazione dei benl nefle ipotesi previsie dalla legge cx art. 588 e seg. c.p.c., anche
tenulo conto dell’ introduzione della facoita di assegnasione a favore di terzn introdotta con d.1. 3972016,
convertite con modificazioni in L 11920816, e con la precisazione che sono valide le istanze di assegna-
zione, presentate al fascicolo telematico, contenenti un’offerta di pagamento non inferiore al prezzo base
previsto per 'esperimento di vendita per cul € presentata (sardl cura di chi chiede I'assegnazione comu-
nicare la presentazione dellistanza al Delepato);

che, intervenuta I'agpiudicazione, il delegato depositi, se non gia dopositato. "importo della cauzione e
pui del saldo prezzo su conto correate intestato afla procedura e vincolato all*ordine del Giudice ¢fo del
delegato disgiuntamente presso BNT. Ageneia 1 = Tribunale di Verona o alteo istitute bancario indicato
dul G.F.:

che dopo ogni viclo di vendita sincrona mista infruituoso il delegato ribassi il prezzo di vendita sino a %,
precisando che dopo il 4% esperimento di vendita infruttitoso ls riduzione potra csscre sino alla meta. sc-
conde le madalitd e nei tempi indicati dall’art, 521 c.p.c., come novellato dal d.1. 592016, convertito
con modilicazieni in 1 11920 146;

che in ease di richieste di sospensione della vendita inoltrate direttamente al Delegato, questi ne riferisca
immediatamente al G.E.:

che avvenuta la vendita il delegato trasmetta il fascicolo entro ¢ non oltre il termine di 90 giorni da) de-
ereta di trasferimento unitamente al progetio di distribuzione in via telematice:

che in caso di mancata vendita enwro |8 mesi daila comunicazione il faseicalo VENEA COMUNYUE FITESSO
a questo G.I: in via telematica

CONDIZIONI BELLA VENBITA

NellPavvise di vendita sard speeilicato quanto aila vendita senza incanto sincrona mista:

che le oflerte di acquisto prescmate in via telematica o analogica al Delegato (solo in queslo caso in bu-

sta chiusa} dovranno essere depositate entra le ore |3 del giomo precedente la data della vendita ¢ che le

somme. in caso di aerta telemativit, devano essere visibili telematicamente almeno 180 minuti prima

dell'ora fissata per la vendita al fine di permetteme il controllo:

che il termine di versamento del saldo presso, nonché degli ulteriori oneri, diritti ¢ spese conseguenti al-

la vendita € di 120 giorni dalla aggiudicazione (termine perentorio non prorogabile e che risulta comun-

que soggetto alla sospensione teriale) ¢ che in case di inadempimento 'aggiudicarione sard revoeatn e

I"aggindicaturio perdera twtte le somme versate. In tal case. il delegato vimettera ghi atti at G.E. per i

provvedimenti conscguenti ¢ all’esita verrd fissata la vendita senza incanto:

che ['offena weleinatica o analogica dovea contenere:

L. il cognome, nume, luoge e data di nascita, codice fiscale (o cquivalente in caso di cittadine di Stato
estero), domicilio speciale cletto ox url, 582 cp.c. (con indiriszo di posta eletironica certificata). sta-



10 n:wlle._ recapito tefefonico del soggetto cui andrd intestato I'inmobile (non sars possibile intestare
| II.NIT'I.E"lhIJC‘ a sogyetto diverso da quello che sottoserive I'offerta), il quale dovea anche presentarsi
all*udienza fissata per la vendita sincrona mista. Se 'offercate é coniugate ¢ in regime di comunio-
ne legale dei beni. dovranno essere indicati anche i corrispondenti dati del coniuge. Se |'offerente ¢
minarenae. Iofferia dovri essere soltoscritta dai genilori previa autorizzarione del Giedice tutelare,
Su I'uf!'cn:niu ngi_sce quale legale rappresentante di altro sogeetto, dovrd cssere allegato certiliealo
del registro delle inprese da cui risultino i poteri ovvero la procura o atle di nomina che giustifichi
1 poleri;

1. idati identificativi del bene per il guale I"offerta & proposty
g [‘i,nlicmiune del prezzo offerio, ehe non potra essere inferiore sl 75% del prezzo indicato nell avviso

di vendita, a pena di esclusione:
4, Tespressa dichiarazione «i aver preso visione dulla perizia di stima:

- che alI"wﬂ'crta cartaces dovra essere allegala una loocopia del documento di identitd dell offerente,
nonché un assegao circalare non trasferibile intestate al delegate ¢ con Uindicarione del numero della
procedura, per un importo pari al 10% del presze olterto, a titols di cauzione, che sard trattenuta in caso
di rifiuto dell’acquisto:

= che Pofferta presentata & irrevocabile;

- che laggivdicatario potra versare il prezzo tramile muluo ipotecario con garanxis sul medesime immo-
bile ogpette della vendita. rivolgendosi alle banchy il cui ¢lenco sard reperibile presse il Delegalo ¢
pressw  sito del Tribunale:

- che in caso i pit offerte valide. si procederd a gara 1ckemnatica o analogica sulla base deli”art, 573 c.p.c.
e nonue richiamate I'immobile verra definitivimente aggiwdicato a chi avra effetivato il rilancio pia aho
o nel caso di oftene dello stesso valore a ehi abbia presentato 'offerts per primo;

- che la vendita sincrona misla avviene ncllo stato di fatto e di diritte i cui i beni si trovano, con wiie le

eventuali pertinenze, accessioni, ragioni ed azioni. serviti altive ¢ passive: che la vendita & a corpo ¢ non

g misura: che eventuali differenze di misura non potrsmno dar luoge ad alcun risarcimenta, indennita o

riduzione del prezso: che la vendita forzata non € soygetta alle norme concernenli la garanzia per vizi o

mancanzs di qualita, né potra esscre revocaia per aleun motivo, sicche "esistenza di eventuali vizi. man-

canza di gualita o ditformitd della cosa venduta. oneri di qualsiasi genere tivi compresi, ad csempio,
gquelli urbanistici ovvero derivanti dalla eventuale necessita di adeguamento di impianti alle leggi vigen-

i, spese condominiali dell’anna i corse ¢ dell’anno precedente non pagaie dal debitore). per qualsiasi

inotivo non considerati. anche se occulli ¢ comungue non evidenziati nella stima, son potranno dar luo-

20 ad aleun risarcimento, indemnitd o riduzione del preszo; .

che I"immaobile viene venduto libero da iserizioni ipotecarie ¢ da traserizioni di pighoramenii ¢ sequestri

conservativi civili anche successivi a spese © cura della proceduri. salve quanto posto a carico
dell*aggivdicatario dal d.m. 31371999 (nei limiti dellelenco tassativo di cui all’art, 586 1° co. ¢.p.c.).

- che, se Nimmobile & occupato dal debitore o da 1erzi senza titolo. la liberazione sar cffettuata a cura del
custode giudiziario, salva csenzione dellaggiudicatario o dell"assegnatarios

- che ogni cmere fiscale derivante dalla vendita sari a carco dell’ aggindicatario. {

Per tutlo quanio non espressamients previsto in ordine all vlferta telcmatica, s ninvia a quanto das[?osln dal

.M. 3242015, Si precisa. al fine di scongiusare che parieeipino alla gara soggeti diversi da quelli previst

dall'articole 573 c.p.c.. che il presentatore dell’offerta wlematica deve coimeidere con 'offerente v che

all"uopo l'offerta dovra pervenire da casella pec riferibale unicamente all'offerente e/o coofferente.

[1 Delegato noa dard luogo ad esperime nti di vendita sincrona mista cop mcanto, non essens:!r?vl alcuna pro-

habilitd che Ta vendita con delta modalita possa aver luogo ad un prez2o supenore della meta rispetio al valo-

re del bene determinate ex art, 568 ¢ pu., come da medilica «x d . 83/2015.

PUBBLICITA' LEGALE

Della vendita dovra essere data pubblica notizia mediante:

11 poriale delle vendite pubbliche. A gnesto proposite. si evidenzia che ai seasi del pril'n_n commi del}'an.
490 ¢.p.c. I'avviso di vendita deve easere pubblicato sul sty internet del Ministero della Giustizia, i un area
denominata “poriale delle vendite pubbliche™ ¢ che Particole 63] bis ¢.p.c. dispenc che 'omessa pubblica-
sione dell*avviso di vendita sul portale per causa imputabile al creditore procedenic o al creditore intervenuto
muito di tiole esecutivo. comports estinzione della procedura, %1 evidengia, inoltre, che ai sensi
dell"articolo 161 quater disp. ait. c.p.c., la pubblicanane sul portale deve cssere e:.:-:guila in conformita :-u_Ih:
specifiche Ieeniche stabilite dal responsabile per i siswmi informativi automatizzati del Ministero della Giu-



stizia le quali prevedona che la pubblicazione sui siti individuati dal Giudice sia eseguita prelevando dal por-
(ale i daii della vendita. Sara oncre del Delegato curare Ja pubblicazione sul portale delle vendite pubbliche
dell’avviso di vendita ¢ di tutta la documentazione necessaria secondo le specificl (eeniche consultabili sul-
lo stesso portale almena 50 giorni prima dell’esperimento di vendita ¢ cosi dovra provvedere per i successivi
tentativi di vendita. Sard obbligo del ereditore a carico del yuale sono stati posti gli oneri pubblicitari o dei
ereditori muniti di tiolo esecutivo provvedere i) pagamento del contributo davute per ciaseun lolto posto in
vendita ¢ trasmettere al Delegato | documenti necessari per attestare 'avvenuto pagamenio almeno sessanta
giomi prima di ciascun esperimento di vendita, Si fa quindi onere al Delegato di segnalare agli cvemuali altri
creditori ['omesso versamento ¢ di chicderne ta surraga per il pagamento. |l Delegato anche se in possesso di
fondo spese capiente, gid versato in precedensa. non dovid effettuare il pagamento sopra indicato, ma doved
attenersi scrupolosamente solo all”inscrimento dell attestato di pagamento gia avvenuto, da parte dei eredito-
11, sul portale; Pobbligo di pagamento gravera eselusivamente sui creditori. Tnfatti. Narticolo 631 his ¢p.e.
prevede che se la pubblicazione sul portale delie vendite pubbliche non € effettuats nel termine stabilito dal
givdice per causa imputabile al creditore pignorante o al creditore intervenuto munito di tiele esceativa, il
givdice dichiara con ordinanza I'estinzione del processo esccutive € si applicano ke disposiziont di ¢ui
all'arti. 630, 2 e 3 comma & di conscgucnya, il sopgetto che deve adempicre all’obbligo di pagamento coinci-
de col soggetto unerato di dare impulso alla procedurs, tenuto conto delle conseguenze derivanti dal mancato
adempimento di detto onere, ossia I'estinzione della procedura. Quanto alle procedure in cui il creditore sia
ammesso al patrocinio a spese dello Stato. il Delepato potra procedere alla pubblicazione in assenza di pa-
pamente del contributo solo se witti @ creditori costituiti hanno diritte all’escnzione o alla prenotazione a de-
bito delle sigsso, Ove al Delegato non sia trasmessa la prova dell’avvenuto pagamemo del coniributo e quin-
di il Delegato stesso non possa provvedere alla pubblicazione sul portale, egli dovrd trasmettere il fascicolo
al Gindice dell’esecuzione,
pubblicazione di un eswrate dell’avyiso di vendit sul quotidiane
1w cfo L Arcna. a cura di EdiCom Finance s.rl.. la guale dovra ricevere i documenti per la pubblicazione al-
meno 10 giomi fiberi prima del lermme ultimo per la pubblicazione. LT invio della documentazione polra av-
venire a mezzo pasta raceownandata in Via San Dona n. 28/ int. 1, 30174 Mestre {(VL), tel. 041-3369%911 /
041-5369920. a mezzo fax 041-53351923, 0 a mezo e-mail info.verona@edicomsrlit, L avviso di vendila
dovra essere inoltre pubblicata sul yuindicinale La Rivista delle Aste Giudiziarie (con fotografia), sul sito In-
ternel www.asteanmunci.il ; www.astalegale net comprensivo di video, ed una missiva, attraverso il servizio
di Postal Target, dovrd essere inviala ai residenti nelle adiacenze dell’immobile staggito sempre 2 cura della
EdiCom Finance s.r.l. (con la descrivione del bene, con Iindicazione che trattasi di vendita giudiziaria, con il
nome e numero di telefono del custode ¢ con ttti gli alri dati normalmente inseriti nell’ annuncio, omettendo
il nome del debitore). Dovra essere curata altresi la pubblivitd sul sito apposito della Corte d” Appello di Ve-
nezia,
L avviso di vendita - tranne il caso di cwi alla pubblicita del portale delle vendiic pubbliche per eui vige la
disciplina i dettaglio sopra evidenziata - va pubblicato in un termine non superiore a $0 ¢ non inferiore a 45
giorni prima della data fissata per la vendita senza incanto e con incarte / in un lermine non superiore a 60 ¢
non inferiore a 45 giorni prima della data fissata per la gara in anmento di quinto, e deve conlenere e se-
guenli informarioni:

= numero di ruolo della peocedura:

= nome del Giudice dellPesecuzione ¢ del Delegato:

- nome del Custode ed indicazione del suo numero telefonico;

- diritto reale posto in vendita (piena propricta. quota parte della piena proprietd, usufruito, nuda pro-

prictd cec. )

- liplugia (appartamento, ferrena, villa, negozio, loeale ece )

- comune ed indinizzo ove € situato 1 immaobile;

- caralweristiche (superficie, vani, pianc, intcrne, ecc.),

- oventuali pertinenze (balcone, cantina, box, poste aute., giardino, ecc.);

- per la vendita senza incanto: armumontare del prezzo base ¢ del rilancio minimo n caso di pars;

- termine per la presentazione delte offerte:

- datg, luogo ed ora fissata per la vendita sincrona mista;

- orario di apertura delle buste o di esame delle stesse (per la vendila senza incanto / indicasioni su

dave reperire maggiori intormazioni}:

il Giudice disponc che le¢ forme di pubblicitd sopra indicate si applichino anche per le npove vendite rifissate
ai sensi dell’an. 591 ¢.p.e.

e Vene-




i.'avvisu deve essere altresi notiticato almeno 30 ;__Iim:ai_ pri-_na della \-:cndim :ui-cmdl!nri iscritti non compars
ai sensi deliukimo comma dell’art. 569 ¢.p.c. solo per il prima csperimento di vendita.

Sono autorizzate eventuali focme di pubblicith complementare su siti dedicati (ad e siti Lnicreditla curn ¢ a
spese del ereditore imteressato senza aleun onere per ki procedura,

DELEGA ALTRESI

il medesimo Delepato per gli adempimenti suceessivi alla vendita sincrona mista ¢ in particolare:

- a predisporre entro trenta giomi dal versamuento del prezzo il decieto di trasferimento trasmettendolo
in via ielemativa senza indugiv al Gludiee par a sottoserizione:

P alla csecuzione delle formalitd di registrasione, (rascrizione ¢ voltura calastale del decreto i trasfe-
rimento. nunehé delle tormalitd di cancellazione delle trascrizioni di pigneramenti. iscrizioni ipotecarie ¢
suyuestri conservativi civili disposte con il deergtor di trmisterimenta pronunciate dal Giudice ai sensi
dell’an. 586 c.p.c.:

- alla formazione, nel rispetto delle legittime cause di prelazione. del progetio di distribuzione ¢ a tal
fine sard assegnato ai creditori un termine massimoe di givmi trenta per il deposite presso il Delepato del-
le dichiarazioni di eredito ¢ delle note spese, il progeite di distribuzione sard poi dal professionista dele-
gato trasmesse {vnitamente agli adli) in via elematica al Gindice it quale, dopo avervi appariata le even-
tuali variazioni. provvedera ai sensi dell’ant, 596 ¢ p.c. al sue deposito in Cancelleria, dmettendo ghi ani
al delegato per la fissazione della data d'udienza per la comparizione delle parti. L udienza verrd comu-
nicata direttamente dal prolessionista delegato alle parti: se nessuna di queste comparird in udienza op-
pure comparendo dichiaretd di approvare il progetto, 1l professionista delepato dichiarera a sua volta ap-
provato quest ultino ¢ rimettedd gl atti alla Cancellers: se invece sorgerd controversin distritaztiva sulla
quale nen st cagginngerd wy aceordo tra le parti avanti al delegato, questultimo rimettera ghi atd al Gin-
dice dell’ Lsccuzione pet |z sua risoluzione;

- ad ecopare e somme i conformitd al progetta di distribedene approvato ¢ quindi o restituire gli an
all"utticio,

MOFHNA- CONFERMA
quale custode giudiziario f V é;—

H nominato custode si anerra atle indicazioni normative degli antt, 559 « 560 ¢.p.c. e in particolare:

13 1l custode. entro venti giomi datla nomina, presa visione relazione di stima. effettuerd un primo accesso al
compendio pignorato presentando copila del pronvedimento di nomina e spieganda a parte esecutata efo aghi
occupanti quali siano le sue funzioni e quali siane 1 doveri degli occupanti:

23 I custode provvedera a far si che all”esperto stimatore sia cansentito I"accesso al compendio pignorato 1n
ipotesi di impossibilitd per irreperibilita o per niluto, svvalendosi, ove necessario, dell’ausilio della forza
pubblica o di un tabbro:

3} il custode. se I'immobile nisuli vecupato da terzi. chicdera in base a quale titole detengano il bene ¢, se
esistente. ad acquisire contratto di locazione registrato o 'eventuale diverse ttolo abilitante fa detenzione: in
caso di locazione senza contratto seritte, ad acquisire ogni utile clemento in ordine alla data di inizio
deil’occupazione: se emerga esistenza di contriio apponibile, il custode verihcherd quale ne sia la data di
scadenza, ad inviare senza indugic 4 mezyo raccomandata la relativa disdetta. a comunicare la circostanza al
giudice ¢ ul creditore procedente al fine di un’eventuale azione giudiaale: se non venisse allegato alcun con-
watio opponibile, tr cui il comodato. mai oppanile alla procedura, il enstode ne dara comunicazione imme-
diata &l giudice ¢ ai creditari, alleganda bozza dell’ordine di liberazione immedian.

4y 11 custode comunicheri ghi oceupanti che essi devono in aleun modo wstaculare o comunque rendere diffi-
coltosa attivita del custode; che nei giomni preventivamente concordati con il custode dovranno essere i .fu-l
¢o per consentire lu visita del bene! che dovranno provvedere al regolare pagamento delle spese Icunclr:mimah
nelle more della procedura: che. i caso di mancata collnborazione © di inadcguata conserviasione del 'bﬂ}e
pignerato, verra disposta L immediata liberazione dellimmaobile, rilascio che in ogni caso dovra avvenire in
ipotesi di apuiudicarziong



3) Ii custode esepuird la liberazione seeondo le seguenti modalita:

a)n nccasit_:nc del primo accesso da cffettuare nel ermine di cui al punto | concorderd per iscritto con parte
esecutata & i teezi non aventi titole per detenere I'immobile una data per il rilascio spontaneo delEimmobile,
libero da cose o persone anche interpaste, liberasione che comungue deve avvenire entro 90 gg. dalla data
dell’'udienza ex an. 369 c.p.c., salva diversa diposizione del g.e. in punto autorizzazione @ dimorare ex art.
560 ¢ pe.,

b) in difetto di accordo o nel caso in cui ta convenzione di cui al punto che precede non venga rispettata, il
custode eseguind altro accesso ¢ nell’occasione comunicherd a parte esecutata ¢ agli veeupanti senza titolo
con raccomandata a mani avvise conienente indicazione dell*ordine di liberazione, la data ¢ 'ora di un
primo accesso finalizzato alla liberuzione (in ipotesi di assensa dei destinatari dell ordine i1 custode vi prov-
vederd con raccomandata a‘t)  tra la data di comunicazione dell ordine di liberazione ¢ la data Nssata per la
liberazione elletiva non poessono trascorrere pill di sessanta giorni;

¢) nefl’occasione dell™accesso di cui precede il custode informerd parte esecutata e i terzi occupanti sensa Li-
tulo della necessita i asportare (il © beni mobili efo docurenti di love proprieta entro un lerminge massime
di wrenta geomi, salva il caso ¢he la natura dei beni non richieda "asportazione in termini inferiori, con
PPavvertenza che in mancanza i beni dovranno ritenersi abbandonati (di detta intimazione sard data notizia a
verbile ¢ e [Mintimato non & presente con atto notificato dal custode);

d) se in occasione dell’accesso indicatn nell’ordine di liberazione i) custode non riceve i beni immobili siag-
il in consepna ¢ non verifica Ja loro liberazione, il custode chiederi Iintervento delle forze dell* ordine ¢ di
un {abbro con facolta di differive effottiva liberazione ad un suceessivo aceesso da cTettuare entro il termi-
ne massimo di venti giorni;

e} intervento della forza pubblica. salvo casi di assoluta urgenzg, deve essere richiesto con un preavviso di
almeno dieci giorni;

) qualara il custede verifichi che I"asporto dei beni mobili non ia stato vseguito nel wermine dato, i beni mo-
bili si considerano abbandonati e if custode ne disporra lo smaltimento o Ja distruzione, salva diversa dispo-
sizione del gindice:

g) la procedura di liberazione non deve superare il termine massima di 180 giomni dalla udienza ex art. 56%
¢.p., termine aumentato i gg 30 nel caso in ewi aleuna delle sopra deseritte attivita debba essere compiuta
nel mese di agosto ¢ di ulteriori 30 ge, nel caso in cui parte eseculata © cecupanie non abbia rispenato
I"accordo seritier di liberazione;

hy il custede redigerda verbale di tutie le operasioni effcttuate nel corso degli accessi da depositare in via te-
lematica nel fascicolo della procedura:

6} 11 custode_ previa autorizzazione del giudice, eserciterd le azioni previste dalla legge per conseguire la di-
sponibilitd del compendio pighorato © a curare in via esecutiva ordine di liberazione, anche successivamen-
e all’emissione del decretn di trasterimentn nell’interesse dell’appivdicatario, salvo il caso di espressa di-
Spensa;

THI Custode comunicherd, quando necessario, ai competenti Servizi Sociali, il provvedimente di liberazione
emesso dal pivdice descrivendo la condizione degli occupanti ¢ Meventuale prsenza di categoric meritevoli
di tutela:

8) Il custode accertera, inwrpellando Mamministratore del condominio, I'importo medio annua degli oneri
condominiali e I'ammontare delle spese condominiali dovute per I'anno in corso ¢ per quello precedente.
watandosi di spese por le quali rizponde in solido la parte apgiudicatiria;

9y 11 custode veriBcherd lo stato di conservazione del eompendio pignerato informando il giudice allorquan-
do riscantri difformitd rispetto a quanto evidenzialo nella relazione di stima, segnalando la necessila di inter-
veniti dy manulensione ordinaria o slraordinaria /o 'opportunitd di installare dispostivi di sicurezsa al line di
evitare indebile intrusioni, esborsi che comungue dovranno essere aulorizeali dal givdice,

103 11 custede provvedera all’aegiornamoento ¢ alla riscossione det canoni di locazione ovvero alla perceziane
di alire somme dovute per 'occupazione autorizzata dell’ immohile, abilitando all'wapo 'aceensione di li-
bretto o di conto cormente presso [a filiale BN, s.p.a. di questo uffieio o di altro istituro bancario;



11} Gli inferessati a presentare Uofferta di acquisto hanno diritio di esaminare i beni in vendita entro quindici
giomi dalla richiesta. | a richiesta ¢ formulata esclusivamente mediante i) portale delle vendite pubbliche e
non pud cssere Tesa nota u persona diversa dal custode. 1.a disamina dei bent dovra svolpersi. a cura ¢ sato la
responsabilita del custode. con modalith idonee a garantire la riservalesza dell’identitd degh interessali ¢ ad
impedire che essi abhiano contalti tra loro; a

12} 1l custode forniva agli interessati ogni wiite informazione ed assistenza increnti alle modalita di vendita
del hene pignorata e alla sua consistenza, indicands come pater preodere visione della relazione di stima,
delle planimetrie e dell’ordinanza d¢i vendita pubblicate sugli appositi strumenti pubblicitari previsti dalla
legae ¢ dall ordinanza di vendita: -

133 1 custode provvedera, anche per il tramite di ausiliari o incaricati. ad orpanizzare le visite ai beni stagpiti
da pare degli interessati adottando fulti gli accorgimenti necessari al fine di evitare che gli stessi possano en-
frare in contatto tra di loro e, pur nello siesso gioeno, le persone devono cssere accompagnate a visitare | beni
i arari dilferenziati. ametendo di rivelare se vi siano o mene alire persanc inicressale:

14) 1t custode provvederd ad una rendicentazions semestrale circa I"amminisirazione ¢ la conservazione dei
beni stapgiti. salvo particolur casi od urgenze non esigano diversa periodicita. ¢ nel predetto rendiconto do-
vra indicare gli accessi effeliuati, i sopralluoghi linalizzati all'accampaznamento deghi interessati all acquisio
ed ogni allra altivita pertinente, oltre & formare una tabella dei movimenti dh cassa redatia secondo lo schema
semplice delle entrate e delle uscie.

L5} 1L custode, anche per il tramite di ausiliari, provvederd ad affiggere un cartello con la dicitura VENDLESE
sul portane di ingresso dell’immaobile in concomitanza con espletamento delle forme di pubblicita ordina-
ria. ;

GESTORE i

Tenulo conto che le medalitd di svolgimento dell’incante vengono stabilite nella forma della vendita
sincrona mista e che quindi a gara avverrd sia in vis telomatica sia analogica, si ritiene necessario disporre in
ordine al gestore che & il soggete costituita in forma societaria auterizzato dal giudice o pgestire la vendita
telematica (art. 2 D.M. 32 del 2011 5).

Lo stesso € stato seelto ned termind di eui sopra a seguito di apposita procedura net rispetto delle e
colari in materia,

Manda alla Cancelleria per le comunicazioni.

dott, Anggfo FRANCO




