RICCARDO BIDELLO
NOTAIO

1650 —— —— Raccolta n. 855
COMPRAVENDITA
il 30 dicembre 2021.

Tra 1 sottoscritti signori

Repertorio n.

In Verona,

da una parte:

dall'altra:

CONVENGONO E STIPULANO QUANTO SEGUE:
vende alla

, che accetta ed acquista, la piena ed e-

sclusiva proprieta del seguente bene immobile facente parte
del complesso di tipo condominiale sito in Torri del Benaco
(VR) ,

- intero fabbricato ad uso abitativo,

alla frazione Albisano, alla Localita La Cona n.l6:

disposto su due piani

fuori terra ed uno scantinato, della consistenza catastale

di wvani 7,5 (sette virgola cinque), con area scoperta perti-

nenziale in proprieta esclusiva.
I1 fabbricato & censito nel C.F. del Comune di Torri del Be-

naco (VR), al foglio 10:

Registrato Agenzia
Entrate di

VERONA
il 31 dicembre 2021
al n.50026
serie 1T

€ 830,00

Trascritto a VERONA

il 31 dicembre 2021

al n. 59931 R.G.
al n. 43185 R.P.
€ 90,00
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M.N. 414 - PS-T-1 - cat. A/7 - cl. 4 - v. 7,5 - RCE 1.549,37;
il terreno di insistenza e pertinenza della superficie cata-
stale complessiva di mg. 899 (ottocentonovantanove), € in
parte distinto al C.T. del Comune di Torri del Benaco (VR),
al Foglio 10, con il M.N. 414 - ente urbano - di mg 363 ed e
in parte censito nel C.T. del Comune di Torri del Benaco
(VR), al Foglio 10, M.N. 407 di are 05.35 RDE 1,52.

Sono altresl comprese nella presente vendita 1 seguenti di-
ritti sui seguenti beni di pertinenza:

a) quota di 206/1000 (duecentosei millesimi) dell'area sco-
perta condominiale destinata a piscina e parcheggio, cosi
censita

- al C.T. del Comune di Torri del Benaco (VR), foglio 10:

M.N. 313 - EU - mg 541;

- al C.F. del Comune di Torri del Benaco (VR), foglio 10:

M.N. 313 - PT - cat. D/6 - RCE 852,00;

b) quota di 1/8 (un ottavo) della striscia di terreno di
pertinenza adibita a stradella di accesso cosi censita al
.T., al foglio 10,:

419 - ha 0.00.69 - RDE 0,02;

426 - ha 0.02.67 - RDE 0,76;

432 - ha 0.00.08 - RDE 0,02;

435 - ha 0.01.17 - RDE 0,33.

Le parti, ai fini della migliore individuazione, della corri-

C
M.N
M.N.
M.N.
M.N
spondenza al progetto e della indicazione dei confini del-
1'immobile in oggetto, si riportano espressamente alla plani-
metria depositata in catasto che, previa visione e firma del-
le parti e del notaio autenticante, si allega al presente at-
to sotto la lettera A).

La societa venditrice intestataria dichiara che i suddetti
dati catastali e la relativa planimetria sono conformi allo
stato di fatto dell'immobile in oggetto.

ART. 2 - L'immobile in oggetto viene compravenduto preso a
corpo, nello stato di fatto e di diritto in cui attualmente
si trova, con ogni accessorio, accessione, dipendenza, perti-
nenza, servitu attiva e passiva, nulla escluso od eccettua-
to, comprensivamente alla competenti quote di comproprieta
sulle parti comuni del complesso residenziale di cui fa par-
te, ai sensi dell'art. 1117 C.C., ivi compresa l'area di in-
sistenza e pertinenza; 1l tutto come pervenuto alla societa
alienante in wvirtu di atto di compravendita rogato dal nota-
io Mazza in data 3 novembre 2006 n. 293.635 di Rep., debita-
mente registrato a Verona ed ivi trascritto in data 8 agosto
2006 ai nn. 28.156 R.G. e 20.292 R.P., al quale le parti si
riportano per ogni ulteriore precisazione e provenienza.

ART. 3 - I1 prezzo della presente compravendita €& stato con-
venuto tra le parti in euro 760.000,00 (settecentosessantami-
la virgola =zero zero), di cui euro 15.000,00 (gquindicimila
virgola zero zero) per l'ulteriore terreno di pertinenza cen-

sito con il M.N. 407 e le quote sulle parti comuni, che le




parti convengono che verra cosl corrisposto:

- euro 20.000,00 (ventimila virgola zero zero), verranno ver-
sati alla societa AURELIA SPV S.R.L., con sede legale in Ro-
ma Via Piemonte n. 38, cod. fiscale e numero di iscrizione
presso il Registro delle Imprese di Roma REA 15502861006, co-
stituita ai sensi della Legge sulla Cartolarizzazione del 30
aprile 1999 n. 130 - P.IVA n. 15430061000, capitale sociale
Euro 10.000,00 interamente versato, iscritta al n. 35727.7
dell’elenco delle societa veicolo tenuto dalla Banca d’'Ita-
lia ai sensi del provvedimento della Banca d’Italia del
07.06.2017, cessionaria dei crediti di BANCO BPM S.p.A.,
cod. fiscale 09722490969, con sede in Milano - Piazza F. Me-
da n. 4, giusto contratto 03.06.2021, come pubblicato in GU
Parte II” al Foglio n. 68 del 10.06.2021 e al Foglio n. 75
del 26.06.2021, creditrice ipotecaria e procedente, su indi-
cazione della societa venditrice;

- euro 740.000,00 (settecentoquarantamila virgola zero zero)
verranno versati, a mezzo bonifico bancario, una volta veri-
ficatosi il mancato avveramento della condizione risolutiva
di cui infra ed in sede del relativo atto di accertamento
che le parti sin d'ora si impegnano sottoscrivere entro
trenta giorni dal termine di cui infra.

La societa venditrice rinunzia ad ogni diritto di ipoteca le-
gale.

Le parti, da me notaio richieste in proposito, dichiarano di
non voler procedere al deposito del suddetto prezzo, ai sen-
si della vigente normativa in materia.

, ali sensi e
per gli effetti del D.P.R. 28 dicembre 2000 n. 445, avverti-
te dal notaio autenticante sulle conseguenze penali delle di-
chiarazioni false o reticenti, sotto la propria personale re-
sponsabilita, dichiarano, ai sensi dell'art. 35 comma 22 del
D.L. del 30 giugno 2006 n. 223, convertito nella legge
248/2006, consapevoli delle sanzioni ivi previste:

a) che detto prezzo verra pagato con le predette modalita;

b) che per la presente compravendita non si sono avvalse del-
l'opera di alcun mediatore.

ART. 4 - Il possesso dell'immobile in oggetto, con relativi
oneri e vantaggi, passa da oggi alla societa acquirente.

ART. 5 - La societa alienante garantisce la piena ed esclusi-
va proprieta dell'immobile in oggetto, e che lo stesso é 1li-
bero da pesi, oneri, diritti reali a terzi spettanti, forma-
lita ipotecarie comunque pregiudizievoli, ad eccezione:

- dei wvincoli e servitu derivanti dalla condominialita del
complesso immobiliare di cui 1l'immobile in oggetto fa parte;

- di ipoteca volontaria iscritta a Verona in data 29 novem-
bre 2006 ai nn. 59.655 R.G. e 14.999 R.P., a favore di Banco
Popolare di Verona e Novara societa Cooperativa a responsabi-
lita limitata, per euro 800.000,00 (ottocentomila virgola ze-

ro zero);
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- di pignoramento immobiliare trascritto a Verona in data 29
aprile 2021 ai nn. 18.229 R.G. e 13.192 R.P., a favore di
Banco Bpm Spa.

Relativamente al suddetto pignoramento, la societa alienante
dichiara e garantisce che il creditore procedente ha dichia-
rato di rinunziare agli atti della procedura esecutiva
n.157/2021 R.E, presso 1l Tribunale di Verona, e che lo stes-
so si é impegnato a presentare al Giudice delle Esecuzioni
competente la dichiarazione di rinunzia agli atti e la ri-
chiesta di cancellazione della formalita il tutto entro e
non oltre 1'll gennaio 2022 e previo pagamento allo stesso
procedente dei suddetti euro 20.000,00 (ventimila virgola ze-
ro zero) dalla societa acquirente e che, ad oggi, non sono
intervenuti altri creditori.

La societa acquirente dichiara di essere consapevole di tut-
te le possibili conseguenze giuridiche sulla presente vendi-
ta della esistenza del suddetto pignoramento e della relati-
va procedura esecutiva, e della possibilita di riconoscimen-
to di inefficacia verso eventuali intervenuti nella procedu-
ra esecutiva o 1in caso di vittoriosa opposizione alla estin-
zione, prima del provvedimento di estinzione della stessa da
parte del GE competente, oltre agli effetti della ipoteca
suddetta esistente a garanzia dell'originario debito ad oggi
esistente.

ART. 6 - Le parti convengono di sottoporre il presente con-
tratto alla condizione risolutiva che, entro il 30 giugno
2022, si verifichi almeno uno dei seguenti eventi:

- mancata presentazione della istanza di rinunzia agli atti
della procedura esecutiva da parte del citato creditore pro-
cedente entro 1'1l1 gennaio 2022;

- mancata estinzione della procedura esecutiva di cui so-
pra, con relativa cancellazione della formalita, o quanto me-
no con relativo ordine del GE di cancellazione;

- mancata omologazione dell’accordo di ristrutturazione ex
art. 182 bis L.F. o, in alternativa, della mancata attesta-
zione di un piano di risanamento ex art. 67 L.F..

Le parti si obbligano a stipulare un atto notarile di accer-
tamento di avveramento o meno della suddetta condizione riso-
lutiva, almeno entro 30 giorni dal decorso del suddetto ter-
mine.

La suddetta condizione risolutiva e posta a favore della so-
cieta acquirente.

Qualora non si sia verificata la condizione risolutiva in og-
getto ed 11 presente atto abbia prodotto piene effetti, in
sede del predetto atto di accertamento, la societa acquiren-
te versera il saldo del prezzo, il tutto a fronte dell'impe-
gno della banca creditrice alla cancellazione delle suddetta
ipoteca.

ART. 7 - La societa acquirente, con riferimento all'art. 6
del D. Lgs. n. 192/2005 e successive integrazioni e modifi-




che, da atto di avere ricevuto le informazioni e la documen-
tazione, 1in ordine alla certificazione energetica relativa
all'unita immobiliare in oggetto.

I1 relativo Attestato di Prestazione Energetica emesso in da-
ta 28 dicembre 2021 che in copia cartacea certificata confor-
me ad originale informatico, viene allegato al presente atto
alla lettera B) per formarne parte integrante e sostanziale
ed, in proposito, la societa alienante ne conferma piena va-
lidita ed efficacia ai sensi della vigente normativa.

ART. 8 - Le parti si dichiarano edotte degli obblighi e adem-
pimenti nascenti dalla vigente normativa in materia di im-
pianti termici e di sicurezza.

ART. 9 - I1 legale rappresentante della societa alienante,
al sensi e per gli effetti della vigente normativa urbanisti-
ca, dichiara che il fabbricato in oggetto e stato costruito
in conformita al progetto di cui ai seguenti provvedimenti
urbanistici autorizzativi rilasciati dal Comune di Torri del
Benaco:

- Concessione Edilizia in data 15 settembre 1990, n. 67/90;

- variante in data 8 maggio 1991 n.60/91;

con rilascio del certificato di abitabilita in data 24 ago-
sto 1991,

mai revocati, annullati o comunque dichiarati inefficaci, e
che, successivamente, non sono state compiute modifiche che
richiedessero provvedimenti urbanistici autorizzativi.

ART. 10 - La presente compravendita & esente da I.V.A. ai
sensi dell’art. 10 n. 8-bis del D.P.R, n. 633/1972.

Le spese del presente atto e sue conseguenziali sono a cari-
co della societa acquirente, la gquale chiede 1l'applicazione
al presente atto delle imposte di registro, ipotecaria e ca-
tastale in misura fissa, secondo la previsione del D.L. n.
34 del 30 aprile 2019, convertito in legge con la L. 28 giu-
gno 2019 n. 58, trattandosi di acquisto di intero fabbricato
con relative pertinenze da parte di societa avente ad ogget-
to la costruzione e la ristrutturazione di fabbricati ed im-
pegnandosi la stessa a rispettare tutti gli obblighi e le

prescrizioni della citata normativa.

AUTENTICA DI FIRME
Io sottoscritto avv. Riccardo BIDELLO, notaio in Verona, i-
scritto al Collegio Notarile di Verona, certifico che i si-

gnori:

e
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5 sulle conseguenze penali per le dichiarazio-
ni false e reticenti;
nelle loro rispettive qualita retro indicate, della cui iden-
tita personale, qualita e poteri di firma io notaio sono cer-
to, hanno sottoscritto alla mia presenza l'atto che precede
alle ore 11,50, del quale ho dato lettura, firmandolo a mar-
gine del primo foglio.
Verona, Piazza Cittadella n. 26, trenta dicembre duemilaven-
tuno.
F.to: Riccardo Bidello (L.S.).
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ENERGETICA DEGLI EDIFIC]

DATI GENERALI

Destinazione d'uso Oggetto dell'attestato " | Nuova costruzione
“_\-ﬂ Residenziale ﬂ Intero edificio :!j Passaggio di proprieta
| Non residenziale ] Unita immobiliare __i Locarions
.} Gruppo di unita immobiliari {_| Ristrutturazione importante
Numera di unita immobiliar L.J Riqualificazione energetica
Glassificazione D.P.R. 412/93: E.1{1) di cui & composto Pedificio: ,_] Altro:

Dati identificativi

Regione:  Veneto Zona climatica: E
Comung:  Torri Del Benaco Anno di costruzions: 1992
j Indirizzo:  Localita La Cona 16 Superficle utile riscaldata (m?): 120,71
Bl Fiano: ~1/0M Superficie utile raffrescata (mz): 0,00
Intemo: Valume lordo riscaldate (m?); 453,54

Coordinate GIS: 45,5088 - 10,7023
| Torri Del Benaco(L287) S

Servizi energetici presenti

f Climatizzazione ihvernale | | Ventilaziane meccanica L @ llluminazione
_| Climatizzazione estiva _J Prod. acqua calda sanitaria _I Trasporto di persone o cose

PRESTAZIONE ENERGETICA.GLOBALE E DEL FABBRICATO

La sezfone riporta l'indice di prestazione energeiica globale non rinnovabile in funzione del fabbricato e del servizi energetici
presentl, nonche la prestazione energetica del fabbricato, al netto del rendimente dagli impianti presenti. .

Prestazione energetica del
fabbricato

~ INVERNO ESTATE

Prestazione energetica globale § Riferimenti

Gli immobili simili a
questo avrebbero in
media la seguente

classificazions:

EDBIFIGID :
AENERGIA | _
-} Fia ettctanso auAs! ZERO .

Se nuowvi:

Epg I,nren Se esistent’,
169,85

kWh/m" anno

we fano efficiente




ATTESTATO DI PRESTAZIONE
ENERGETICA DEGLI EDIFICI

La sezione riporta l'indice di prestazione erergetica globala non rinnovabile, nonché una stima dell'energia consumata
annualmente dall'immebile seconde un uso standard.

Prestazioni energetlche degli |mp|ant| e stima de| consuml dl energla

fce della ptioe
enargetica nen
rinnovabile
= EPgl,nren KVh/m? anho
169,85

Indice della prestazione

BiOmaSSE I|qu1de — energetica rinnovabile

T

0,00
Emissioni ¢i CO,

2
kg/m“anna

0,00

RACCOMANDAZIONI

La sezione riporta gli interventi raccomandsti e la stima dei risultati conssguibili, con il singole interventa o con la realizzazions

dellinsieme di essi, esprimendo una valutazione di massima del potenziale di mlgl!oramenlo deli'edificio o immobils oggetto
dell'attestato di prestazione energetica.

RIQUALIFICAZIONE ENERGETICA E RISTRUTTURAZIONE IMPORTANTE
INTERVENTI RACCOMANDATI E RISULTAT!I CONSEGUIBILI

Classe ENERGETICA
_ TIPO D INTERVENTO Comporta una | Tempo di riterno Energedca raggingibile se
Codice Ristrutturazione | dell'investimenta raggiungibile 9
RACCOMANDATO N . T si reallzzano
importante anni con l'intervento Hrea )
(EPgl.nren Kvh/mZanno) | Ut gif interventi
raccomandati
REN1 (isolamento perimetrale + copertura Sl 28 B (56,32)

B

56,32
kWh!mzanno




ATTESTATO DI PRESTAZIONE =
ENERGETICA DEG

LI

EDIFICI.

104,39

0,0100

0,1600

DATI DI DETTAGLIO DEGLI IMPIANTI

Impianto Simulato

Impiante Simulato
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ATTESTATO DI PRESTAZIONE

ENERGETICA DEGLI EDIFICI

INFORMAZIONI SUL MIGLIORAMENTO DELLA PRESTAZIONE ENERGETICA - |

La sezione riporta informazioni sulle epportunita, anche in termini di strumenti di sostegno nazionali o locali, legate
zl'esecuzione di diagnosi energetiche e intervent] di riqualificazione energetica, comprese le ristrutturazioni importanti.

Il sottoscritto assevera la presenza di un impianta di climatizzaziene invernale collegato ad una caldaia per riscaldamento e
produzione a.c.s. con alimentazione a metano.

Per mativi amminigtrativi nen & stato possibile ottenere un regalare libretlo di impianto, sf & quindi rifenuto epportunc
procedere con la madalita "impianta simulata”.

SOGGETTO CERTIFICATORE

.._} Ente/Organismo pubblico

/| Tecnico abilitato i | Organismo/Societa

Nome e Cognome/Denominazione

MIRKO ROSSI

Indirizza VIA BOI N.286 CAPRINO VERONESE(VR)
E-mail mirk<o.rossi@gmail.com

Telefona 0452586412,3496145083

Titole Altro PER. IND,

Ordinefiscrizione

Periti industriali / 1305 / VR

Dichiarazione di indipendenza
al sensi dellarl. 3 del D.P.R. 16 aprile 2013, n. 78

*

B fimi dellindipendenza ed Imparzialita o giudizio nella predisposizione dellAttestato
si dichiara: per edifici di nuova costruzione 'assenza di confliite di interessi, direttc o
Inciretto, nel procasso di progettazione e reakizzazions delledificio da certificars;
inoltre sia per edifici di nucva coatruzione che esistenti con esclusione degli edifici gia
dotatl di Attestato sottoposti ad adeguamenti implantistic], si dichiara 'assenza di
sonflitta df interassl, diretto ed indiretto, con i produttori dei materiali e det component!
in essi incorperati, nenche' rispetto i vantaggi che possana derivamne al richiadente, il

Informazioni aggiuntive

guale non & coniuge né parente fino al gquarto grade rigpetio al soggetto cerificatore.

SOPRALLUOGHI E DATI DI INGRESSO' . [N

del presente APE?

E' stato eseguito almene un sopralluogofrilievo sulledificio obbligaterio per la redazione

8l

Il software Utilizzato risponde ai requisiti di rispondenza e garanzia di scostamento massimao del
risultati conseguiti rispetto al valori ottenuti per mezzo dello strumento di riferimenio nazionale?

8]

di calcolo semplificato?

Ai fini della redazione del presente atlestato & stato uiilizzato un software che impieghi un metodo

NO

Il presente attestato & reso, dal softoseritto, in farma di dichiarazione sostitutiva di atto notorio al sensi dell'ariicolo 47 dal
|D.P.R. 445/2000 s dell'articolo 15, cemma 1 del D.Lgs. 192/2005 cosl come modificate dall'articclo 12 del 0.1, 6342013,

La soltoscnzmne son firma digitale dell'APE ha valenza di dichiarazicne sostitutiva di atte di notorieta.




- ATTESTATO DI PRES

REGIONE L VENETO b : !

LEGENDA E NOTE PER LA COMPILAZIONE
I presente documento atteste s prestazione e la classe energetica dslledificic o dellunita immaobilliare, owero la quantity di energla
necassarla ad asslcurare il comfort atiraverso | diversi servizi erogati dai sistami teanict presentl, in condizionl convenzianall d'usa. Al fine di
individuars le poienzigita di miglicramento della prestazione energetica, 'attestato riporta informazioni specifichs sulle prestazioni energeliche

del fabbricato e degli impisnti. Viene altresi indicata la classe energstica pili alavata raggiungibils In caso di realizzazione delle misure
migliorative consigliate, .cos! ceme descritta nella seziene “raccomandazioni” {pag.2).

ENERGETICA DEGLI EDIFICI [|Ar

PRIMA PAGINA )
Informazioni generali: tra lz informazion! generali é ripertata la motivazione alla base della redazions dellAPE. Nellambito del periodo di

wvaliditd, ¢fd non prechide l'uso dell'APE stessa peri fini di legge, anche se differanti da qualli ivi indicati,

Prestazione energetica glohale (EPgl,nren): fabbisogno annuale di epergia primaria non rinnovahile relativa a tuttl | servizi erogati dal
sistemi teenicl present, In base al quale & identificata |a classa di prestazione dell'sdificie in una scala da A4 (edificio pilr efficiente) a G
{adificio mena efficients).

Prestazione energetica del fabhricate: indice qualilativo del fabbisogno di energla necessarle per [l soddisfacimento de! confort, interne,
Indipendente dalla tipologia e dal rendimento degll implanti prasentt, Tale Indice da un'fndicazions di comea l'edificio, d'estate e dinvemno, isola
termicamente gii ambient! Intem rispetto allamblents esterno. La scala di valutazione qualitativa ulilizzata osserva il seguente criterio:

QUALITA' ALTA QUALITA' MEDIA QUALITA' BASSA

| valori di soglia per la definizione dal livello di qualita, suddivis! per tipo di indicators, sono riportatl nelle Linee guida per l'aftestazione
enargetica degl edifici di cui &l decreto previste dallarticola B, comma 1 2 del d.lgs. 192/2005.

Edificio a energla quasi zero! edificio ad altissima prestazione energstica, calcolata conformementes alle disposizioni del decrato lagislative
18 agosto 2005, n, 192 & del decrsto minsteriale sul requisiii minimi previsto dallarticolo 4, comma 4 del digs, 162/2004, || fabbisogno
energetico malto basso o quasi nulle & coperto in misura significativa da energia da fonti rinnovabill, prodotta allinterno del confing del sistema
{in site). Una spunta sull'apposito spazio adiacente 2lla scala di classificazione Indica I'appartenanza dell'edificio oggetta dellAPE a questa
categoria,

Riferimenti: raffronto con lindice di prestazione globale nen rinnovabile di un edificio simile ma dotato del reguisitl minimi degli edifici nuovi,
nonché con la madia degl indici di prestazione degll edifici esistenti simili, evvare contraddistinti da stessa tipologia d'usa, tipolegia costruttiva,
zona climatica, dimensioni ed esposiziona di quallo oggetin dall'attestato.

SECONDA PAGINA
Prestazioni energetiche degli impianti e consumi stimati: [a sezions riporta l'indica di prestazions energetica rinncwvablle e non rinnovabile

dellimmabile cggefto di attestazione, Tali indici informana sulla percentuale di energia Annovabile utilizzata dallimmobile rigpetta al totale. La
sezione riperta infine una stima del quantitative di energia consumata annualmente dallimmabile secondo un uzo standard, suddivisi per
tipologis di fonte eneraatica villizzala,

Raccomandazloni: di seguito si ripetta ia tabella che classifica Ie tipologie di intervento raccomandate per la rigualificazions e-nargatica e la
fistrutturazione importarite,

RIGUALIFICAZIONE ENERGETICA E RISTRUTTURAZICNE IMPORTANTE ECIFICICUNITA' IMMOBILIARE - Tabella dei Codici

Codice Codice
REN1 FABBRICATO - INVOLUCRO OPACO
RENZ FABBRICATO - INVOLUCRO TRASPARENTE
REN3 IMPIANTO - CLIMATIZZAZIONE INVERNQ
REN4 IMPIANTO - CLIMATIZZAZIONE ESTATE
REMS ALTRI IMPIANTI
RENS FONTI RINNOVABILI

TERZA PAGINA
La terza pagina riporia |2 guantiia di energia prodotéa in 8%tu ed esportata annualmente, nonché |a sia tipalagla.

Riporta infine, suddivise in due sezioni relafive rspattivamente al fabbricato 2 agll implanti, 1 dafi di maggicr dettaglic alla base de| calenlo,

| vattori energatici utilizzati sono Indicati mediante codici numerici {separati dal carattera *; ") & corrispondent! alle ssguenfi diciture:

0 | Energia eletirica 7 |Blomasse gassose
1 | Gas naturale 8 | Solare fotovoltsico

2 |GFL 9 | Solare tarmico

3 | Carbonse 10| Eclice

4 | Gasolio @ Olle combustibile 11 | Teleriscaldamento

i | Blomasse solide 12 | Teleraffrescamenta
g | Blomasse liquide 13 altro




Certificazione di conformita di documento cartaceo
a decumente informatice
fart.23, comma 2-bis, d.lgs. 7 marzo 2005, n.82)

Io scottoscritto avv. FRiccarde BIDELLO, notale in Verona, 1i-
scritto al Colleglo Notarile di Verona, certifice che 11 pre-
sente attestato di prestazione energetica, redatta su suppor—
Lo cartaceo compeosto di n. 5 {cingue) pagine su numere 3
{tre) fogli, & conforme =zlla copia autentica, contenuta su
supporto informatico e certificata dal perite ind.Mirke Ros-
2i, conforme all'originale con firma digitale depositato
presso la Regione Veneto, la cui walidita 2 stata da me ac-
certata mediante il =zeftware "E Sign" ove risulta la vigenza
{fine al 7 novembres 2024), del certificato di detta firma di-
gitale rilasciato da ArubaPEC 3.p.A..

Vercona, Plazza Cittadella n. 26, ftrenta dicembre duemilaven-

tunoc.

e




Certifico io avv.Riccardo BIDELLO,
presente fotocopia di n.13
Si

notaio in Verona, che 1la
pagine & conforme all'originale.
rilascia in carta semplice per gli usi

consentiti dalla
legge.
Verona, 20 giugno 2022.

Firmato digitalmente da
EI_%(_JARDO BIDELLO

O: DISTRETTO NOTARILE
Y. DI VERONA:80007960232
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COMUNE DI TORRI DEL BENACO
Provincia di Verona
Viale F.lli Lavanda, 3 - Cap. 37010 - P.IVA 00661030239
B 0456205888 Fax 0456205800

P.E.C.: torridelbenaco.vr@cert.ip-veneto.net — sito internet: www.comune.torridelbenaco.vr.it

Responsabile del Settore: arch. Cesare Benedetti @045 6205835

SETTORE URBANISTICA

m.b. n. 01230200360729 del 14/10/2024
Torri del Benaco, li 28/10/2024

Egr. Arch. Marina Zuccolotto
mezzo pec:
marina.zuccolotto@archiworldpec.it

OGGETTO: Certificato di destinazione urbanistica art.30, comma 2 D.P.R. n.380 del 06.06.2001.

IL RESPONSABILE DELL’AREA URBANISTICA

VISTA la domanda presentata in data 14/10/2024 a prot. 21065 dall’Arch. Marina Zuccolotto;
VISTI gli atti d'ufficio;

VISTO l'art. 30 comma 2 del D.P.R. n. 380 del 06.06.2001;

VISTO il vigente strumento urbanistico;

VISTO lart. 6, secondo comma e terzo - bis della Legge n. 127/97 del 15.05.1997;

CERTIFICA

che l'immobile di cui alla suddetta richiesta, distinto in catasto nel Comune Censuario di Torri del Benaco al
Fg. 10 mapp. 407, risulta cosi classificato nel vigente P.R.C. comunale:

e secondo il Piano di Assetto del Territorio (P.A.T.) che & stato approvato in Conferenza di Servizi del
06.10.2016, e ratificato dalla Provincia di Verona con deliberazione n.189 del 29/12/2016, pubblicato sul
B.U.R. della Regione Veneto n.6 del 13/01/2017, secondo la variante n. 1 approvata con prescrizioni dal
Presidente della Provincia di Verona con deliberazione n. 27 del 21/03/2019, pubblicata sul BURV n.45 del
03/05/2019, come aggiornato dalla variante n. 2 al Piano di Assetto del Territorio adottata con deliberazione
del C.C. n. 26 del 30/05/2022, ¢ classificato principalmente come segue:

foglio Mappali classificazione urbanistica note

TAV.1: CARTA DEI VINCOLI E DELLA
PIANIFICAZIONE TERR.

Vincoli:
10 407 o Vincolo sismico O.P.C.M. 3274/2003 (art.9 N.T.)
10 407 o Area di notevole interesse pubblico (intero
territorio comunale) (art.9 N.T.)
10 407 o Vincolo paesaggistico D.lgs. 42/2004:

[peliberazione della Giunta Regionale del
Veneto n. 5136 del 28/12/1998.

10 407 o Vincolo idrogeologico- forestale (art.9 N.T.)
TAV.2: CARTA DELLE INVARIANTI

Non sono presenti prescrizioni

TAV.3 CARTA DELLE FRAGILITA’
Dissesto idrogeologico:

10 407 o Aree esondabili o a ristagno idrico (da piano
d’area Monte Baldo) (art.11 N.T.)



mailto:torridelbenaco.vr@cert.ip-veneto.net
http://www.comune.torridelbenaco.vr.it/
mailto:marina.zuccolotto@archiworldpec.it

10 407 o Aree esondabili o0 a ristagno idrico (art.11 N.T.)

Compatibilita sismica:

10 407 o Aree stabili suscettibili di amplificazioni sismiche
(art.9 N.T.)
Compatibilita geologica:

10 407 o Area idonea a condizione (art.10 N.T.)

TAV.4 CARTA DELLE AZIONE DEL PIANO
(TRASFORMABILITA’)

Individuazione degli ambiti territoriali
omogenei:

10 407 o Ambiti Territoriali Omogenei (art.12 N.T.) ATO 02

Azioni strategiche:

10 407 o Area di urbanizzazione consolidata residenziale
(art.13 N.T.)

Sistema della rete ecologica

10 407 o Area di connessione naturalistica PTCP (art.31
N.T.)

e secondo il Piano degli Interventi n. 2 BIS (P.l. n. 2 BIS) approvato con deliberazione del C.C. n.04 del
13/01/2023, € classificato principalmente come segue:

TAVV.01_1E01_2 VINCOLI E FASCE DI
RISPETTO

Pianificazione di livello superiore:

10 407 o Comunita Montana del Monte Baldo - Ambiti di
territorio comunale classificato montano

TAVV. 02_1E 02_2 ZONIZZAZIONE INTERO
TERRITORIO

Zonizzazione:

10 407 o Zona B3 di completamento (art. 19 N.T.O.).

Si precisa che le norme tecniche della variante n.1 al P.A.T. approvata, della variante n° 02 al
P.A.T. adottata e del P.I. n.2 bis approvato sono consultabili e disponibili sul sito istituzionale del’Ente
Comune di Torri del Benaco www.comune.torridelbenaco.vr.it; pertanto il rimando “per relationem”, al
numero degli articoli consente la completa consultazione.

Si segnala inoltre che gli estremi catastali (Foglio, Sezione, mappali) sono stati individuati da
questo ufficio sulla base della documentazione direttamente fornita dal richiedente per la quale lo
stesso ha garantito l'autenticita e la rispondenza con documenti ufficiali dell’Ufficio del Territorio e non
e stata pertanto verificata dal sottoscritto la sua autenticita.

La verifica della destinazione urbanistica &€ avvenuta mediante sovrapposizione della
documentazione prodotta dal richiedente con la cartografia agli atti con ogni possibile discordanza
dovuta alle diverse qualita delle cartografie che non risultano mai perfettamente collimabili seppur
sovrapposte con la massima cura a causa dell’eventuale errore dovuto alle riproduzioni fotostatiche.

Il presente certificato si rilascia in carta resa legale per gli usi consentiti dalla legge con il
pagamento di € 70,00 effettuato tramite il sistema di pagamento PagoPA dell’Ente.

Il presente certificato non puo essere prodotto agli organi della Pubblica Amministrazione
0 ai privati gestori di pubblici servizi ai sensi della direttiva della Presidenza del Consiglio dei
Ministri n. 14/2011, DFP 0061547 P- del 22/12/2011 (Adempimenti urgenti per 'applicazione delle nuove
disposizioni in materia di certificati e dichiarazioni sostitutive di cui all’art. 15 della L. 12/11/2011, n.183).

IL RESPONSABILE DEL SETTORE URBANISTICA
(Ai sensi dell'art.107 del T.U. n. 267/00 e del decreto di nomina sindacale n.16 del 14/06/2024)

Arch. Cesare Benedetti
Documento firmato digitalmente ai sensi del D.Lgs. 82/2005

Ai sensi del Regolamento UE del 27 aprile 2016 n. 2016/679/UE entrato in vigore il 25 maggio 2018, si comunica che “titolare” del trattamento dei dati raccolti
¢ il Comune di Torri del Benaco (VR) e che “responsabile” del suddetto trattamento sono i responsabili dei servizi interessati.

Desideriamo informarLa che i dati personali da Lei forniti saranno oggetto di trattamento, anche in via automatizzata, nel rispetto della normativa sopra
richiamata e degli obblighi di riservatezza da essa previsti, esclusivamente nell’ambito del procedimento per il quale la presente comunicazione avviene.
Per la parte ancora compatibile si applichera anche il D.Lgs. n. 196/2003 “Codice in materia di protezione dei dati personali”

E' possibile consultare I'informativa completa all'indirizzo http://www.comune.torridelbenaco.vr.it/informativa.pdf



http://www.comune.torridelbenaco.vr.it/
http://www.comune.torridelbenaco.vr.it/informativa.pdf

—11000

N=

Direzione Provinciale di Verona

Ufficio Provinciale — Territorio — Direttore MARIANI
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MINISTERO DELLE FINANZE
DIREZIONE GENERALE DEL CATASTO E DEI SS.TT.EE.

CATASTO EDILIZIO URBANO (rRoL 13-4-1939, n. 652)
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