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Repertorio N. 19.160 Raccolta N. 6.329

DONAZIONE TRA PARENTI IN LINEA RETTA

Repubblica italiana

Il cinque agosto duemilatredici (05/08/2013), a Nogara, nel 

mio studio in via Falcone - Borsellino n. 37/B, avanti a me 

dr. Pierluigi Di Maria, notaio in Nogara nel distretto nota- 

rile di Verona, assistito dai testimoni Elisa Fava, nata a 

Nogara l'8 novembre 1975, residente a Sanguinetto, via San 

Marco n. 26 e Sara Gobbetti, nata a Isola della Scala il 19 

settembre 1972, residente a Isola della Scala, via Gozzetti 

n. 2, sono presenti:

- MODINI Gianfranco Vittorino, nato a Nogara il 18 giugno 

1943, residente a Nogara, via Salvemini n. 5, codice fiscale 

MDN GFR 43H18 F918Q, coniugato in regime di separazione dei 

beni;

- MODINI Gilberto Giovanni, nato a Nogara il 31 maggio 1966, 

residente a Nogara, via Spin n. 14, codice fiscale MDN GBR 

66E31 F918N, non coniugato.

E' altresì presente BIELLI Fanny, nata a Gazzo Veronese l'8 

dicembre 1944, residente a Nogara, via Salvemini n. 5.

I comparenti, della cui identità personale sono certo, con- 

vengono e dichiarano quanto segue.

MODINI Gianfranco Vittorino

dona, senza riserve,

al figlio MODINI Gilberto Giovanni, che grato accetta ed ac- 

quista, la intera e piena proprietà del seguente immobile in

Nogara, via Spin n. 14:

abitazione ai piani terra e primo, con deposito ed autorimes- 

sa in unico corpo di fabbrica separato e corte di pertinenza 

esclusiva, ed un adiacente terreno, in zona agricola, della 

superficie catastale di sei are e ottantadue centiare (are 

06.82);

così riportato in catasto:

- nel Catasto dei Fabbricati di Nogara: foglio 14, mappali:

nn. 200 sub. 1 - 331 sub. 1 (graffati), via Spin n. 5/A (rec- 

tius: n. 14) p. T-1, cat. A/3, cl. 1, vani 7,5, RC euro 240,15

n. 331 sub. 2, via Spin p. T, cat. C/6, cl. 3, mq. 35, RC eu- 

ro 101,23

n. 331 sub. 3, via Spin p. T, cat. C/2, cl. 3, mq. 56, RC eu- 

ro 69,41

n. 331 sub. 4, via Spin p. T (corte, bene non censibile),

- nel Catasto dei Terreni di Nogara: foglio 14, particella:

n. 335, are 06.82, vigneto, cl. U, r.d. euro 7,26, r.a. euro 

4,23.

L'immobile, che confina, in un sol corpo, con via Spin e con 

le particelle 213, 120, 122, 270, 333 e 200, tutte del foglio 

14, è pervenuto a MODINI Gianfranco Vittorino (indicato in 

atti anche come MODINI Gianfranco), in proprietà piena ed e- 

sclusiva, per effetto della divisione a rogito del notaio 

Luigi Soave del 30 luglio 1975 rep./racc. 36995/10310, regi- 
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Elisa Fava, nata a 

Nogara l'8 novembre 1975, residente a Sanguinetto, via San 

Marco n. 26 e Sara Gobbetti, nata a Isola della Scala il 19 

settembre 1972, residente a Isola della Scala, via Gozzetti 

n. 2, 

MODINI Gilberto Giovanni, 

MODINI Gianfranco Vittorino (indicato in 

atti anche come MODINI Gianfranco), 



strato a Legnago il 4 agosto 1975 al n. 1446, trascritto a 

Verona il 7 agosto 1975 al n. 8951 R.P. e n. 11230 R.G.

Per la migliore identificazione e descrizione dell'abitazio- 

ne, dell'autorimessa e del deposito, allego sotto "A", con me 

e con i testimoni esaminata e firmata dai comparenti, che mi 

dispensano dalla lettura, fotocopia dell'elaborato planime- 

trico e delle relative planimetrie, depositate in catasto, 

che MODINI Gianfranco Vittorino dichiara essere, con i rela- 

tivi dati catastali, conformi allo stato di fatto delle unità 

immobiliari, sulla base delle disposizioni vigenti in materia 

catastale.

L'immobile è donato, libero da ipoteche e trascrizioni pre- 

giudizievoli, nell'attuale stato di fatto, con le esistenti 

pertinenze ed accessioni, e con i diritti ed obblighi relati- 

vi alla realizzazione di costruzioni in deroga alle distanze 

di cui alla convenzione stipulata dal donante MODINI Gian- 

franco Vittorino con Modini Luigi con scrittura privata regi- 

strata a Legnago l'11 marzo 1996 al n. 670 Mod. 3.

MODINI Gianfranco Vittorino, consapevole della responsabilità 

penale per il caso di dichiarazione mendace, in forma sosti- 

tutiva dell'atto di notorietà,

attesta:

- che la costruzione del corpo originario del fabbricato fu 

iniziata in epoca anteriore al 1° settembre 1967.

Dichiara, inoltre, che:

- per l'ampliamento dell'abitazione è stata rilasciata la li- 

cenza edilizia n. 44/63 del 9 ottobre 1963 (certificato di a- 

bitabilità n. 44/65 del 20 giugno 1965);

- per la realizzazione del deposito è stata rilasciata la 

concessione edilizia n. 3184/95 del 25 marzo 1996 prot. n. 

3566 (certificato di abitabilità n. 429 del 2 aprile 2002 

prot. n. 2686);

- per opere interne all'abitazione è stata presentata, ai 

sensi dell'art. 26 della legge n. 47/1985, la comunicazione 

ricevuta dal Comune di Nogara il 23 marzo 1993 prot. n. 158;

- per la realizzazione di un rustico e di una veranda annessi 

all'abitazione è stata rilasciata, a seguito della domanda di 

condono edilizio presentata il 29 aprile 1986 prot. n. 3192, 

la concessione edilizia in sanatoria n. 499 prot. n. 3192 no- 

tificata l'11 aprile 1996.

Allego sotto "B", in originale, dispensato dalla lettura, 

l'attestato di prestazione energetica (APE) relativo all'abi- 

tazione donata: il donatario da atto, quindi, di aver ricevu- 

to le informazioni e la documentazione in ordine alla presta- 

zione energetica.

Trattandosi di donazione tra parenti in linea retta ed ai 

sensi dell'art. 30, ultimo comma, del D.P.R. n. 380/2001, non 

è obbligatorio allegare il certificato di destinazione urba- 

nistica. MODINI Gianfranco Vittorino e MODINI Gilberto Gio- 

vanni, tuttavia, anche ai fini della tassazione, dichiarano 
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MODINI Gianfranco Vittorino 

MODINI Gian- 

franco Vittorino con Modini Luigi 

MODINI Gianfranco Vittorino, 

MODINI Gilberto Gio- 

vanni, 



che il terreno identificato con la particella n. 335 è in zo- 

na agricola.

Il donante, che dichiara di non avere altri figli, dispensa 

il donatario dalla collazione. Inoltre, BIELLI Fanny, moglie 

del donante, dichiara di rinunziare, ai sensi e per gli ef- 

fetti dell'ultimo comma dell'articolo 563 codice civile, come 

introdotto dal D.L. 14 marzo 2005, n. 35, convertito nella 

legge 14 maggio 2005, n. 80, al suo diritto di opporsi alla 

donazione disposta con questo atto a favore di MODINI Gilber- 

to Giovanni.

Tutti gli effetti utili ed onerosi di questo atto decorrono 

da oggi; spese ed imposte relative sono a carico del donata- 

rio.

I contraenti, confermando che il donatario MODINI Gilberto 

Giovanni è figlio del donante MODINI Gianfranco Vittorino, 

dal quale non ha ricevuto altre donazioni, o presunte tali, 

attribuiscono all'immobile donato il complessivo valore di 

euro 52.820,00 (cinquantaduemilaottocentoventi e zero cente- 

simi), così distinto:

- euro 52.000,00 (cinquantaduemila e zero centesimi) per l'a- 

bitazione, l'autorimessa ed il deposito identificati con i 

mappali nn. 200/1 - 331/1 (graffati), n. 331/2 e n. 331/3;

- euro 820,00 (ottocentoventi e zero centesimi) per il terre- 

no identificato con la particella n. 335.

Limitatamente all'abitazione, all'autorimessa ed al deposito 

identificati con i mappali n. 200/1 - 331/1 (graffati), 331/2 

e 331/3 (valore dedotto in donazione euro 52.000,00) il dona- 

tario chiede le agevolazioni previste per l'acquisto della 

prima casa, e quindi l'applicazione delle imposte ipotecaria 

e catastale in misura fissa, ai sensi dell'art. 69, commi 3° 

e 4°, legge 21 novembre 2000, n. 342, in quanto il trasferi- 

mento ha per oggetto casa di abitazione non di lusso secondo 

i criteri del D.M. 2 agosto 1969 (G.U. n. 218 del 27 agosto 

1969), e relative pertinenze destinate al servizio della 

stessa, ubicata nel territorio del comune in cui ha la pro- 

pria residenza. A tal fine MODINI Gilberto Giovanni dichiara 

di non essere titolare esclusivo dei diritti di proprietà, u- 

sufrutto, uso e abitazione di altra casa di abitazione nel 

territorio del comune in cui è situato l'immobile; di non es- 

sere titolare, neppure per quote, su tutto il territorio na- 

zionale, dei diritti di proprietà, usufrutto, uso, abitazione 

e nuda proprietà su altra casa di abitazione acquistata con 

le agevolazioni previste dalla legge n. 168/1982, dal D.L. n. 

12/1985, dalla legge n. 415/1991 e dalle successive disposi- 

zioni di modifica e proroga delle agevolazioni per l'acquisto 

della prima casa.

Il Conservatore è dispensato dall'iscrivere ipoteca legale.

In presenza dei testimoni ho letto ai comparenti, che lo ap- 

provano e sottoscrivono alle ore quindici e trenta minuti, 

questo atto scritto con mezzi elettronici da persona di mia 
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BIELLI Fanny, 

MODINI Gilber- Gilber- 

to Giovanni.

MODINI Gilberto 

Giovanni MODINI Gianfranco Vittorino, 

MODINI Gilberto Giovanni 



fiducia su sette pagine di due fogli e completato di mio pu- 

gno.

Firmato:

Modini Gilberto Giovanni

Modini Gianfranco Vittorino

Bielli Fanny

Sara Gobbetti

Elisa Fava

Pierluigi Di Maria notaro (impronta del sigillo)
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Copia su supporto informatico che io dr. Pierluigi Di Maria, 

notaio in Nogara nel distretto notarile di Verona, certifico, 

con l'apposizione della mia firma digitale, conforme all'atto 

originale, in più fogli, nei miei rogiti, ed ai suoi 

allegati, tutti formati su supporto analogico e muniti delle 

prescritte firme.

Nogara, nel mio studio, 6 agosto 2013.

Firmato:

Pierluigi Di Maria notaro
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   Comune  di   Nogara 
Provincia di Verona 

Via Falcone - Borsellino, 16 

 37054 P. IVA 00660550237  0442/513311 – Fax 0442/88333 
 

Prot. n° 6625       Nogara, lì  26.05.2025 

Rif: G:\Settore 3\1- EDILIZIA PRIVATA\CDU-2025\cdu-16-Fg. 14 mapp. 200, 331, 335 - Roberto Zandonà  

 

 
CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA 

 

IL RESPONSABILE DEL 3° SETTORE 
(Tecnico - Manutentivo ed Urbanistica) 

 
 

Vista la domanda pervenuta agli atti di questo Ufficio in data 07.04.2025 prot. n° 4391, presentata 
dal Geom. Roberto Zandonà, con studio a Sona (VR) via Cherubina n° 2/A, con la quale viene 
chiesto il rilascio del certificato di destinazione urbanistica; 

Visto il Piano di Assetto del Territorio (P.A.T.), approvato in Conferenza dei Servizi del 
03.04.2014 e ratificato con deliberazione della Giunta Regionale del Veneto n° 596 del 29.04.2014 
(pubblicata sul  B.U.R.  n° 52 del 20.05.2014);   

Visto il Piano degli Interventi (P.I.), approvato con Delibera del Consiglio Comunale n° 73 del 
13.12.2016, avente ad oggetto: “Piano degli Interventi - Variante n. 2 ai sensi dell’art. 18 della L.R. 
23.04.2004, n. 11: Conversione delle previsioni del P.R.G. in disciplina operativa del P.I. e riforma 
delle strategie per il governo del territorio”; 

Vista la Variante al Piano degli Interventi (P.I.) n° 10, approvata con deliberazione del Consiglio 
Comunale n° 54 del 08.11.2021, avente ad oggetto: “Piano degli Interventi. Variante n° 10, ai sensi 
dell'art. 18 della L.R. 23.04.2004 n° 11. Riclassificazione aree da ZTO C1.1 in ZTO B3 e da ZTO 
C1.2  in ZTO C1.R e aggiornamento cartografico”. 

Visto il secondo Piano degli Interventi (P.I.), adottato con deliberazione del Consiglio Comunale 
n° 42 del 22.05.2025, avente ad oggetto: “Secondo Piano degli Interventi. Adozione ai sensi 
dell’art. 18 della L.R. 23.04.2004, n. 11 e s.m. e i.”; 

Visto l’art. 18 della L.S. 28.02.1985 n° 47, nonché l’art. 30, comma 3, del D.P.R. 06.06.2001, n° 
380 e rispettive successive modifiche ed integrazioni; 

 
C E R T I F I C A 

 
 

che gli immobili censiti nel Catasto Terreni del Comune di Nogara, hanno la destinazione 
urbanistica e sono sottoposti ai vincoli riportati nelle tabelle che seguono, dove è indicato se è 
interessato tutto (T) o parte (P) del mappale. 
 
 
 
 



 

Destinazione P.A.T. Tipologia di vincolo 

Foglio  Mappale 
 Art. 51: 

Zone a prevalente 
destinazione 

agricola 

Art. 41: 

Edificazione diffusa 
 

14 200 T T  

14 331 T P  

14 335 T   

 

Destinazione P.I. (approvato) Tipologia di vincolo 

Foglio  Mappale  Art. 35, 36, 38: 
ZTO E Zona 

Agricola 

Art.39: 
Ambito di 

edificazione diffusa 
 

14 200  T  

14 331  T  

14 335 T   

 

Destinazione P.I. (adottato) Tipologia di vincolo 

Foglio  Mappale  Art. 35, 36, 38: 
ZTO E Zona 

Agricola 

Art.39: 
Ambito di 

edificazione diffusa 
 

14 200  T  

14 331  T  

14 335 T   

Si allega, per far parte integrante della presente certificazione, copia per estratto della planimetria 
catastale in scala 1:2.000, copia per estratto della cartografia del P.A.T. in scala 1:10.000, nonché 
copia per estratto dalla cartografia del P.I. approvato ed adottato, in scala 1:2.000 

Si precisa che, a decorrere dalla data di adozione del secondo Piano degli Interventi (P.I.) e sino 
alla data della successiva approvazione, si applicano le misure di salvaguardia di cui all’art. 29 
della L.R. 23.04.2004 n° 11 e s.m. e i, nonché dell’art. 12, comma 3, del D.P.R. 06.06.2001 n° 380 
e s.m. e i. 

Ai sensi dell’art. 30, comma 3, del D.P.R. 06.06.2001 n° 380 e s.m. e i, il presente certificato è 
valido un anno dalla data di rilascio, salvo eventuale modifica della tipologia della zona rispetto allo 
strumento urbanistico (P.A.T. e P.I.) e viene rilasciato in carta semplice, ai sensi dell’art. 18 del 
D.P.R. 30.05.2002 n° 115  e s.m. e i.  
 
 
 
 

Il responsabile del 3° settore 
Tecnico-Manutentivo ed Urbanistica 

Ing. Antonello Scipioni 

 

Il presente documento è firmato digitalmente ai sensi del D.Lgs. 07.03.2005 n° 82 e s.m. e i. 









a.scipioni
Typewriter
Estratto P.I. approvato
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