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Elaborato Planimetrico - Catasto dei Fabbricati - Situazione al 05/06/2024 - Comune di GAZZO VERONESE(D957) - < Foglio 15 Particella 108 >

VR0071584                05/03/2010
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Data: 05/06/2024

Ora: 09:09:38

Numero Pratica: T38146

Pag: 1 - 

Direzione Provinciale di Verona 

Ufficio Provinciale - Territorio

Servizi Catastali

ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETÀ IMMOBILIARE URBANA

ELENCO DEI SUBALTERNI ASSEGNATI

Comune

GAZZO VERONESE

Sezione Foglio

15

Particella

108

Tipo mappale del:

Sub UBICAZIONE via/piazza n.civ Piani Scala Int DESCRIZIONE

1 SOPPRESSO

2 SOPPRESSO

3 SOPPRESSO

4 via gioachino rossini T-1 ABITAZIONE

5 via gioachino rossini T-1 ABITAZIONE

6 SOPPRESSO

7 SOPPRESSO

8 SOPPRESSO

9 via gioachino rossini T GARAGE

10 via gioachino rossini T MAGAZZINO

11 via gioachino rossini T GARAGE

12 via gioachino rossini T-1 STALLA BOVINI E MAGAZZINI

13 via gioachino rossini T MAGAZZINO

14 via gioachino rossini T-1 ABITAZIONE

15 via gioachino rossini T
BENE COMUNE NON CENSIBILE
CORTE AI SUB 11-14-10-9-17-18

16 via gioachino rossini T
BENE COMUNE NON CENSIBILE
CORTE AI SUBALTERNI 12-4-5-13

17 via gioachino rossini T-1 ABITAZIONE DI TIPO ECONOMICO

18 via gioachino rossini T MAGAZZINO

Visura telematica

Fine
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1
0
 m

etri

Ultima planimetria in atti

Data presentazione: 11/06/1993 - Data: 05/06/2024 - n. T43270 - Richiedente: TNNSLV75L48L781T

Data presentazione: 11/06/1993 - Data: 05/06/2024 - n. T43270 - Richiedente: TNNSLV75L48L781T

Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297)  - Formato stampa richiesto: A4(210x297)
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Titoli abilitativi Allegato F.1.4
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Tribunale di Verona E.I. n. 57/2024 R.E.

Giudice: Dott. Paola Salmaso

Esperto stimatore: arch. Francesca Piantavigna

Custode: avv. Anna Tragni

COMUNE DI GAZZO VERONESE - PI 
Elaborato 1.1 - Carta della zonizzazione

ZONA E - Agricola

F
ir
m

a
to

 D
a
: 
P

IA
N

T
A

V
IG

N
A

 F
R

A
N

C
E

S
C

A
 E

m
e
s
s
o
 D

a
: 
A

R
U

B
A

P
E

C
 S

.P
.A

. 
N

G
 C

A
 3

 S
e
ri
a
l#

: 
5
fa

f1
b
5
1
4
8
c
0
0
f3

9
0
a
d
6
c
2
1
e
d
b
b
0
e
1
9
e



Firmato Da: PIANTAVIGNA FRANCESCA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 5faf1b5148c00f390ad6c21edbb0e19e



F
ir
m

a
to

 D
a
: 
P

IA
N

T
A

V
IG

N
A

 F
R

A
N

C
E

S
C

A
 E

m
e
s
s
o
 D

a
: 
A

R
U

B
A

P
E

C
 S

.P
.A

. 
N

G
 C

A
 3

 S
e
ri
a
l#

: 
5
fa

f1
b
5
1
4
8
c
0
0
f3

9
0
a
d
6
c
2
1
e
d
b
b
0
e
1
9
e



F
ir
m

a
to

 D
a
: 
P

IA
N

T
A

V
IG

N
A

 F
R

A
N

C
E

S
C

A
 E

m
e
s
s
o
 D

a
: 
A

R
U

B
A

P
E

C
 S

.P
.A

. 
N

G
 C

A
 3

 S
e
ri
a
l#

: 
5
fa

f1
b
5
1
4
8
c
0
0
f3

9
0
a
d
6
c
2
1
e
d
b
b
0
e
1
9
e



Fotografie degli interni Allegato F.1.5

LOTTO 1: BENI SITI IN COMUNE DI GAZZO VERONESE, VIA ROSSINI N. 7 
1.a - 1/1 PIENA PROPRIETÀ DI UNITA’ ABITAZIONE - PIANO TERRA E PRIMO

TRIBUNALE DI VERONA

Esecuzione Immobiliare 57/2024

Giudice Dott. Paola Salmaso

Creditore procedente CREDIT AGRICOLE ITALIA SPA

Debitore
LANZA FABIANO DORIANO, LANZA FERDINANDO, 

COSTANTINI GRAZIELLA

C.T.U. Arch. Francesca Piantavigna

Custode Giudiziario Avv. Anna Tragni

Francesca Piantavigna 

ARCHITETTO 

Via San Rocchetto, 13 
37121 Verona 
C.F. PNTFNC74C55L781H 
P. IVA 03172440236                                                                                                                               
francesca.piantavigna@unares.com www.unares.com 
francesca.piantavigna@archiworldpec.it

F
ir
m

a
to

 D
a
: 

P
IA

N
T

A
V

IG
N

A
 F

R
A

N
C

E
S

C
A

 E
m

e
s
s
o
 D

a
: 
A

R
U

B
A

P
E

C
 S

.P
.A

. 
N

G
 C

A
 3

 S
e
ri
a
l#

: 
5
fa

f1
b
5
1
4
8
c
0
0
f3

9
0
a
d
6
c
2
1
e
d
b
b
0
e
1
9
e

LANZA FABIANO DORIANO, LANZA FERDINANDO, LANZA FABIANO DORIANO, LANZA FERDINANDO, 

COSTANTINI GRAZIELLA



Tribunale di Verona E.I. n. 57/2024 R.E.

Giudice: Dott. Paola Salmaso

Esperto stimatore: arch. Francesca Piantavigna

Custode: avv. Anna Tragni

FOTO 3 - Disimpegno uso cucina FOTO 4 - Disimpegno/vano scale

FOTO 1 - Ingresso FOTO 2 - Sala
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Tribunale di Verona E.I. n. 57/2024 R.E. 
Giudice: Dott. Paola Salmaso 
Esperto stimatore: arch. Francesca Piantavigna 
Custode: avv. Anna Tragni

                                 

FOTO 5 - Bagno FOTO 6 - Camera

FOTO 7 - Camera
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Fotografie degli esterni Allegato F.1.6

LOTTO 1: BENI SITI IN COMUNE DI GAZZO VERONESE, VIA ROSSINI N. 7 
1.a - 1/1 PIENA PROPRIETÀ DI UNITA’ ABITAZIONE - PIANO TERRA E PRIMO

TRIBUNALE DI VERONA

Esecuzione Immobiliare 57/2024

Giudice Dott. Paola Salmaso

Creditore procedente CREDIT AGRICOLE ITALIA SPA

Debitore
LANZA FABIANO DORIANO, LANZA FERDINANDO, 

COSTANTINI GRAZIELLA

C.T.U. Arch. Francesca Piantavigna

Custode Giudiziario Avv. Anna Tragni

Francesca Piantavigna 

ARCHITETTO 

Via San Rocchetto, 13 
37121 Verona 
C.F. PNTFNC74C55L781H 
P. IVA 03172440236                                                                                                                               
francesca.piantavigna@unares.com www.unares.com 
francesca.piantavigna@archiworldpec.it
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Tribunale di Verona E.I. n. 57/2024 R.E.

Giudice: Dott. Paola Salmaso

Esperto stimatore: arch. Francesca Piantavigna

Custode: avv. Anna Tragni

FOTO 1 - Fronte sud-ovest, via Rossini

FOTO 2 - Fronte ovest, area esterna comune
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Tribunale di Verona E.I. n. 57/2024 R.E.

Giudice: Dott. Paola Salmaso

Esperto stimatore: arch. Francesca Piantavigna

Custode: avv. Anna Tragni

FOTO 3 - Fronte ovest

FOTO 4 - Fronte nord
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Titolo di provenienza del bene Allegato F.2.1

LOTTO 2: BENI SITI IN COMUNE DI GAZZO VERONESE 
2.a - 1/1 PIENA PROPRIETÀ DI DEPOSITO FOGLIO 23, PARTICELLA 296 SUB. 1 
2.b - 1/1 PIENA PROPRIETÀ DI DEPOSITO FOGLIO 15, PARTICELLA 108 SUB. 12 
2.c - 1/1 PIENA PROPRIETÀ DI TERRENO AGRICOLO FOGLIO 23, PARTICELLA 297 
2.d - 1/1 PIENA PROPRIETÀ DI TERRENO AGRICOLO FOGLIO 23, PARTICELLA 315 
2.e - 1/1 PIENA PROPRIETÀ DI TERRENO AGRICOLO FOGLIO 23, PARTICELLA 322 
2.f - 1/1 PIENA PROPRIETÀ DI TERRENO AGRICOLO FOGLIO 23, PARTICELLA 252 
2.g - 1/1 PIENA PROPRIETÀ DI TERRENO AGRICOLO FOGLIO 23, PARTICELLA 265 
2.h - 1/1 PIENA PROPRIETÀ DI TERRENO AGRICOLO FOGLIO 23, PARTICELLA 267 
2.i - 1/1 PIENA PROPRIETÀ DI TERRENO AGRICOLO FOGLIO 23, PARTICELLA 313 
2.l - 1/1 PIENA PROPRIETÀ DI TERRENO AGRICOLO FOGLIO 23, PARTICELLA 317 
2.m - 1/1 PIENA PROPRIETÀ DI TERRENO AGRICOLO FOGLIO 23, PARTICELLA 319 
2.n - 1/1 PIENA PROPRIETÀ DI TERRENO AGRICOLO FOGLIO 23, PARTICELLA 316 
2.o - 1/1 PIENA PROPRIETÀ DI TERRENO AGRICOLO FOGLIO 23, PARTICELLA 323 
2.p - 1/1 PIENA PROPRIETÀ DI TERRENO AGRICOLO FOGLIO 23, PARTICELLA 324 
2.q - 1/1 PIENA PROPRIETÀ DI TERRENO AGRICOLO FOGLIO 15, PARTICELLA 326

TRIBUNALE DI VERONA

Esecuzione Immobiliare 57/2024

Giudice Dott. Paola Salmaso

Creditore procedente CREDIT AGRICOLE ITALIA SPA

Debitore
LANZA FABIANO DORIANO, LANZA FERDINANDO, 

COSTANTINI GRAZIELLA

C.T.U. Arch. Francesca Piantavigna

Custode Giudiziario Avv. Anna Tragni

Francesca Piantavigna 

ARCHITETTO 

Via San Rocchetto, 13 
37121 Verona 
C.F. PNTFNC74C55L781H 
P. IVA 03172440236                                                                                                                               
francesca.piantavigna@unares.com www.unares.com 
francesca.piantavigna@archiworldpec.it
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Ispezione ipotecaria

Ufficio!Provinciale!di! VERONA!-!Territorio Data!23/05/2024!!Ora!13:02:42

Servizio!di!Pubblicità!Immobiliare Pag.!1!-!segue

Ispezione telematica - Titolo cartaceo Codice!invio!206466133!!del!!21/05/2024

Richiedente:!MNLNCL

Nota!di!trascrizione
Registro!generale!n. 33897
Registro!particolare!n. 24012 Data!di!presentazione! 10/11/1997

Stampa!ai!sensi!del!n.!ord!2.1.4!della!Tabella!delle!tasse!ipotecarie!allegata!al!D.Lgs.!31/10/1990!n.347.
Il!presente!documento!non!costituisce!copia!conforme.
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Planimetrie catastali Allegato F.2.2

LOTTO 2: BENI SITI IN COMUNE DI GAZZO VERONESE 
2.a - 1/1 PIENA PROPRIETÀ DI DEPOSITO FOGLIO 23, PARTICELLA 296 SUB. 1 
2.b - 1/1 PIENA PROPRIETÀ DI DEPOSITO FOGLIO 15, PARTICELLA 108 SUB. 12 
2.c - 1/1 PIENA PROPRIETÀ DI TERRENO AGRICOLO FOGLIO 23, PARTICELLA 297 
2.d - 1/1 PIENA PROPRIETÀ DI TERRENO AGRICOLO FOGLIO 23, PARTICELLA 315 
2.e - 1/1 PIENA PROPRIETÀ DI TERRENO AGRICOLO FOGLIO 23, PARTICELLA 322 
2.f - 1/1 PIENA PROPRIETÀ DI TERRENO AGRICOLO FOGLIO 23, PARTICELLA 252 
2.g - 1/1 PIENA PROPRIETÀ DI TERRENO AGRICOLO FOGLIO 23, PARTICELLA 265 
2.h - 1/1 PIENA PROPRIETÀ DI TERRENO AGRICOLO FOGLIO 23, PARTICELLA 267 
2.i - 1/1 PIENA PROPRIETÀ DI TERRENO AGRICOLO FOGLIO 23, PARTICELLA 313 
2.l - 1/1 PIENA PROPRIETÀ DI TERRENO AGRICOLO FOGLIO 23, PARTICELLA 317 
2.m - 1/1 PIENA PROPRIETÀ DI TERRENO AGRICOLO FOGLIO 23, PARTICELLA 319 
2.n - 1/1 PIENA PROPRIETÀ DI TERRENO AGRICOLO FOGLIO 23, PARTICELLA 316 
2.o - 1/1 PIENA PROPRIETÀ DI TERRENO AGRICOLO FOGLIO 23, PARTICELLA 323 
2.p - 1/1 PIENA PROPRIETÀ DI TERRENO AGRICOLO FOGLIO 23, PARTICELLA 324 
2.q - 1/1 PIENA PROPRIETÀ DI TERRENO AGRICOLO FOGLIO 15, PARTICELLA 326

TRIBUNALE DI VERONA

Esecuzione Immobiliare 57/2024

Giudice Dott. Paola Salmaso

Creditore procedente CREDIT AGRICOLE ITALIA SPA

Debitore
LANZA FABIANO DORIANO, LANZA FERDINANDO, 

COSTANTINI GRAZIELLA

C.T.U. Arch. Francesca Piantavigna

Custode Giudiziario Avv. Anna Tragni

Francesca Piantavigna 

ARCHITETTO 

Via San Rocchetto, 13 
37121 Verona 
C.F. PNTFNC74C55L781H 
P. IVA 03172440236                                                                                                                               
francesca.piantavigna@unares.com www.unares.com 
francesca.piantavigna@archiworldpec.it
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Data: 05/06/2024

Ora: 09:09:38

Numero Pratica: T38146

Pag: 1 - 

Direzione Provinciale di Verona 

Ufficio Provinciale - Territorio

Servizi Catastali

ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETÀ IMMOBILIARE URBANA

ELENCO DEI SUBALTERNI ASSEGNATI

Comune

GAZZO VERONESE

Sezione Foglio

15

Particella

108

Tipo mappale del:

Sub UBICAZIONE via/piazza n.civ Piani Scala Int DESCRIZIONE

1 SOPPRESSO

2 SOPPRESSO

3 SOPPRESSO

4 via gioachino rossini T-1 ABITAZIONE

5 via gioachino rossini T-1 ABITAZIONE

6 SOPPRESSO

7 SOPPRESSO

8 SOPPRESSO

9 via gioachino rossini T GARAGE

10 via gioachino rossini T MAGAZZINO

11 via gioachino rossini T GARAGE

12 via gioachino rossini T-1 STALLA BOVINI E MAGAZZINI

13 via gioachino rossini T MAGAZZINO

14 via gioachino rossini T-1 ABITAZIONE

15 via gioachino rossini T
BENE COMUNE NON CENSIBILE
CORTE AI SUB 11-14-10-9-17-18

16 via gioachino rossini T
BENE COMUNE NON CENSIBILE
CORTE AI SUBALTERNI 12-4-5-13

17 via gioachino rossini T-1 ABITAZIONE DI TIPO ECONOMICO

18 via gioachino rossini T MAGAZZINO

Visura telematica
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Elaborato Planimetrico - Catasto dei Fabbricati - Situazione al 05/06/2024 - Comune di GAZZO VERONESE(D957) - < Foglio 15 Particella 108 >

VR0071584                05/03/2010
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1
0
 m

etri

Ultima planimetria in atti

Data: 05/06/2024 - n. T43372 - Richiedente: TNNSLV75L48L781T

Data: 05/06/2024 - n. T43372 - Richiedente: TNNSLV75L48L781T

Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A3(297x420)  - Formato stampa richiesto: A4(210x297)
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Data: 05/06/2024

Ora: 09:10:20

Numero Pratica: T38644

Pag: 1 - 

Direzione Provinciale di Verona 

Ufficio Provinciale - Territorio

Servizi Catastali

ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETÀ IMMOBILIARE URBANA

ELENCO DEI SUBALTERNI ASSEGNATI

Comune

GAZZO VERONESE

Sezione Foglio

23

Particella

296

Tipo mappale

161764

del:

18/11/2019

Sub UBICAZIONE via/piazza n.civ Piani Scala Int DESCRIZIONE

1 via olmo san pietro in valle SNC T STALLA

2 SOPPRESSO

3 via olmo san pietro in valle SNC T
IMPIANTO BIOGAS GRAFFATO CON IL

MAPPALE 325

Comune

GAZZO VERONESE

Sezione Foglio

23

Particella

325

Tipo mappale

161764

del:

18/11/2019

Sub UBICAZIONE via/piazza n.civ Piani Scala Int DESCRIZIONE

via olmo san pietro in valle T
IMPIANTO BIOGAS GRAFFATO CON IL

MAPPALE 296 SUB 3

Visura telematica

Fine

F
ir
m

a
to

 D
a
: 

P
IA

N
T

A
V

IG
N

A
 F

R
A

N
C

E
S

C
A

 E
m

e
s
s
o
 D

a
: 
A

R
U

B
A

P
E

C
 S

.P
.A

. 
N

G
 C

A
 3

 S
e
ri
a
l#

: 
5
fa

f1
b
5
1
4
8
c
0
0
f3

9
0
a
d
6
c
2
1
e
d
b
b
0
e
1
9
e



Ultima planimetria in atti

Data: 05/06/2024 - n. T38642 - Richiedente: Telematico

Data: 05/06/2024 - n. T38642 - Richiedente: Telematico

Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A3(297x420)  - Formato stampa richiesto: A4(210x297) - Fattore di scala non utilizzabile
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Ultima planimetria in atti

Data: 05/06/2024 - n. T43373 - Richiedente: TNNSLV75L48L781T

Data: 05/06/2024 - n. T43373 - Richiedente: TNNSLV75L48L781T

Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A3(297x420)  - Formato stampa richiesto: A4(210x297)
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Certificato di Destinazione 
Urbanistica

Allegato F.2.4

LOTTO 2: BENI SITI IN COMUNE DI GAZZO VERONESE 
2.a - 1/1 PIENA PROPRIETÀ DI DEPOSITO FOGLIO 23, PARTICELLA 296 SUB. 1 
2.b - 1/1 PIENA PROPRIETÀ DI DEPOSITO FOGLIO 15, PARTICELLA 108 SUB. 12 
2.c - 1/1 PIENA PROPRIETÀ DI TERRENO AGRICOLO FOGLIO 23, PARTICELLA 297 
2.d - 1/1 PIENA PROPRIETÀ DI TERRENO AGRICOLO FOGLIO 23, PARTICELLA 315 
2.e - 1/1 PIENA PROPRIETÀ DI TERRENO AGRICOLO FOGLIO 23, PARTICELLA 322 
2.f - 1/1 PIENA PROPRIETÀ DI TERRENO AGRICOLO FOGLIO 23, PARTICELLA 252 
2.g - 1/1 PIENA PROPRIETÀ DI TERRENO AGRICOLO FOGLIO 23, PARTICELLA 265 
2.h - 1/1 PIENA PROPRIETÀ DI TERRENO AGRICOLO FOGLIO 23, PARTICELLA 267 
2.i - 1/1 PIENA PROPRIETÀ DI TERRENO AGRICOLO FOGLIO 23, PARTICELLA 313 
2.l - 1/1 PIENA PROPRIETÀ DI TERRENO AGRICOLO FOGLIO 23, PARTICELLA 317 
2.m - 1/1 PIENA PROPRIETÀ DI TERRENO AGRICOLO FOGLIO 23, PARTICELLA 319 
2.n - 1/1 PIENA PROPRIETÀ DI TERRENO AGRICOLO FOGLIO 23, PARTICELLA 316 
2.o - 1/1 PIENA PROPRIETÀ DI TERRENO AGRICOLO FOGLIO 23, PARTICELLA 323 
2.p - 1/1 PIENA PROPRIETÀ DI TERRENO AGRICOLO FOGLIO 23, PARTICELLA 324 
2.q - 1/1 PIENA PROPRIETÀ DI TERRENO AGRICOLO FOGLIO 15, PARTICELLA 326

TRIBUNALE DI VERONA

Esecuzione Immobiliare 57/2024

Giudice Dott. Paola Salmaso

Creditore procedente CREDIT AGRICOLE ITALIA SPA

Debitore
LANZA FABIANO DORIANO, LANZA FERDINANDO, 

COSTANTINI GRAZIELLA

C.T.U. Arch. Francesca Piantavigna

Custode Giudiziario Avv. Anna Tragni

Francesca Piantavigna 

ARCHITETTO 

Via San Rocchetto, 13 
37121 Verona 
C.F. PNTFNC74C55L781H 
P. IVA 03172440236                                                                                                                               
francesca.piantavigna@unares.com www.unares.com 
francesca.piantavigna@archiworldpec.it
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Fotografie degli esterni Allegato F.2.7

LOTTO 2: BENI SITI IN COMUNE DI GAZZO VERONESE 
2.a - 1/1 PIENA PROPRIETÀ DI DEPOSITO FOGLIO 23, PARTICELLA 296 SUB. 1 
2.b - 1/1 PIENA PROPRIETÀ DI DEPOSITO FOGLIO 15, PARTICELLA 108 SUB. 12 
2.c - 1/1 PIENA PROPRIETÀ DI TERRENO AGRICOLO FOGLIO 23, PARTICELLA 297 
2.d - 1/1 PIENA PROPRIETÀ DI TERRENO AGRICOLO FOGLIO 23, PARTICELLA 315 
2.e - 1/1 PIENA PROPRIETÀ DI TERRENO AGRICOLO FOGLIO 23, PARTICELLA 322 
2.f - 1/1 PIENA PROPRIETÀ DI TERRENO AGRICOLO FOGLIO 23, PARTICELLA 252 
2.g - 1/1 PIENA PROPRIETÀ DI TERRENO AGRICOLO FOGLIO 23, PARTICELLA 265 
2.h - 1/1 PIENA PROPRIETÀ DI TERRENO AGRICOLO FOGLIO 23, PARTICELLA 267 
2.i - 1/1 PIENA PROPRIETÀ DI TERRENO AGRICOLO FOGLIO 23, PARTICELLA 313 
2.l - 1/1 PIENA PROPRIETÀ DI TERRENO AGRICOLO FOGLIO 23, PARTICELLA 317 
2.m - 1/1 PIENA PROPRIETÀ DI TERRENO AGRICOLO FOGLIO 23, PARTICELLA 319 
2.n - 1/1 PIENA PROPRIETÀ DI TERRENO AGRICOLO FOGLIO 23, PARTICELLA 316 
2.o - 1/1 PIENA PROPRIETÀ DI TERRENO AGRICOLO FOGLIO 23, PARTICELLA 323 
2.p - 1/1 PIENA PROPRIETÀ DI TERRENO AGRICOLO FOGLIO 23, PARTICELLA 324 
2.q - 1/1 PIENA PROPRIETÀ DI TERRENO AGRICOLO FOGLIO 15, PARTICELLA 326
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Giudice: Dott. Paola Salmaso 
Esperto stimatore: arch. Francesca Piantavigna 
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FOTO 1 - Stalla 2.a

FOTO 2 - Stalla 2.a
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FOTO 5 - Deposito 2.b
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FOTO 19 - Terreni
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Documentazione aggiuntiva Allegato F.2.9

LOTTO 2: BENI SITI IN COMUNE DI GAZZO VERONESE 
2.a - 1/1 PIENA PROPRIETÀ DI DEPOSITO FOGLIO 23, PARTICELLA 296 SUB. 1 
2.b - 1/1 PIENA PROPRIETÀ DI DEPOSITO FOGLIO 15, PARTICELLA 108 SUB. 12 
2.c - 1/1 PIENA PROPRIETÀ DI TERRENO AGRICOLO FOGLIO 23, PARTICELLA 297 
2.d - 1/1 PIENA PROPRIETÀ DI TERRENO AGRICOLO FOGLIO 23, PARTICELLA 315 
2.e - 1/1 PIENA PROPRIETÀ DI TERRENO AGRICOLO FOGLIO 23, PARTICELLA 322 
2.f - 1/1 PIENA PROPRIETÀ DI TERRENO AGRICOLO FOGLIO 23, PARTICELLA 252 
2.g - 1/1 PIENA PROPRIETÀ DI TERRENO AGRICOLO FOGLIO 23, PARTICELLA 265 
2.h - 1/1 PIENA PROPRIETÀ DI TERRENO AGRICOLO FOGLIO 23, PARTICELLA 267 
2.i - 1/1 PIENA PROPRIETÀ DI TERRENO AGRICOLO FOGLIO 23, PARTICELLA 313 
2.l - 1/1 PIENA PROPRIETÀ DI TERRENO AGRICOLO FOGLIO 23, PARTICELLA 317 
2.m - 1/1 PIENA PROPRIETÀ DI TERRENO AGRICOLO FOGLIO 23, PARTICELLA 319 
2.n - 1/1 PIENA PROPRIETÀ DI TERRENO AGRICOLO FOGLIO 23, PARTICELLA 316 
2.o - 1/1 PIENA PROPRIETÀ DI TERRENO AGRICOLO FOGLIO 23, PARTICELLA 323 
2.p - 1/1 PIENA PROPRIETÀ DI TERRENO AGRICOLO FOGLIO 23, PARTICELLA 324 
2.q - 1/1 PIENA PROPRIETÀ DI TERRENO AGRICOLO FOGLIO 15, PARTICELLA 326
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Ispezione ipotecaria

Ispezione telematica - Titolo cartaceo
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COSTITUZIONE DI DIRITTO DI SUPERFICIE 
Con la presente privata scrittura e per tutti gli effetti 
di legge, tra i sottoscritti signori: 
- ARMANI ANTONELLO, nato a Verona il giorno 13 giugno 
1975, domiciliato a Verona Via Ventiquattro Maggio n. 25, 
codice fiscale RMN NNL 75H13 L781L, che interviene al 
presente atto quale Amministratore Unico e legale rappre-
sentante della società: 
"AA. ENERGIA SOCIETA' A RESPONSABILITA' LIMITATA SEMPLI-
FICATA", con sede legale in Verona (VR) Via XXIV Maggio 
n. 25, codice fiscale e numero di iscrizione presso l'Uf-
ficio del Registro delle Imprese di Verona 04353850235 ed 
iscritta al numero 413267 Repertorio Economico Ammini-
strativo, capitale sociale Euro 200,00 (duecento virgola 
zero zero) interamente versato, munito dei necessari po-
teri ai sensi del vigente statuto sociale; 
società operante nel settore delle energie rinnovabili, 
di seguito denominato "Superficiario"; 
- LANZA FABIANO DORIANO, nato a Nogara (VR) il giorno 10 
marzo 1976, domiciliato a Gazzo Veronese (VR), Via 
Rossini n. 7, codice fiscale LNZ FND 76C10 F918O, quale 
titolare della ditta individuale omonima corrente in Gaz-
zo Veronese Via Rossini n. 7, partita IVA 03822960237, 
operante nel settore dell'allevamento dei bovini da car-
ne, di seguito denominato "Concedente"; 
Superficiario e Concedente di seguito anche denominati 
"Le Parti". 

PREMESSO: 
- che il signor LANZA FABIANO DORIANO quale titolare del-
la ditta individuale omonima è proprietario del terreno 
con sovrastanti fabbricati, sito in Comune di GAZZO
VERONESE distinto al Catasto di detto Comune come segue: 
- Catasto Fabbricati: 
FOGLIO 23, mappale numero: 
296 - Via Olmo San Pietro in Valle, piano T, categoria 
D/10, RCE 6.558,00  
- Catasto Terreni: 
FOGLIO 23, Mapp. nn.: 
154  Ha.  00.06.40  RDE.  9,24  RAE.  4,63  
292  Ha.  03.02.55  RDE.  436,81  RAE.  218,76  
294  Ha.  00.25.78  RDE.  37,22  RAE.  18,64  
296  Ha.  00.66.52  Ente Urbano 
298  Ha.  00.12.54  RDE.  18,10  RAE.  9,07  
Totale  Ha. 04.13.79 RDE.  501,37  RAE.  251,10 
(ettari zero quattro, are tredici e centiare settantano-
ve, reddito dominicale euro cinquecentouno virgola 
trentasette, reddito agrario euro duecentocinquantuno 
virgola dieci); 
- che il signor LANZA FABIANO DORIANO quale titolare del-
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- che il signor LANZA FABIANO DORIANO quale titolar

- che il signor LANZA FABIANO DORIANO quale titolar



la ditta individuale omonima intende concedere il diritto 
di superficie alla società "AA. ENERGIA SOCIETA' A 
RESPONSABILITA' LIMITATA SEMPLIFICATA" al fine di poter 
realizzare, previo rilascio di autorizzazioni da parte 
degli Enti competenti, su parte dell'area sopradescritta 
a propria cura e spese un impianto di produzione di ener-
gia elettrica da fonte rinnovabile (BIOGAS) della potenza 
elettrica di kWe 130 nonché le necessarie costruzioni an-
nesse, degli elettrodotti, le cabine di trasformazione, 
per gli inverter, nonché qualsiasi ulteriore impianto ac-
cessorio necessario. 
Tutto ciò premesso, da formare parte integrante e sostan-
ziale del presente atto, si conviene e stipula quanto se-
gue: 
Articolo 1 
Il signor LANZA FABIANO DORIANO, quale titolare della 
ditta individuale omonima, costituisce a favore della so-
cietà "AA. ENERGIA SOCIETA' A RESPONSABILITA' LIMITATA 
SEMPLIFICATA" che, come sopra rappresentata, accetta il 
diritto di superficie al di sopra e al di sotto del suo-
lo, su una porzione del terreno sopra descritto previo 
ottenimento delle autorizzazioni amministrative e di 
eventuali nullaosta necessari per la costruzione, l'eser-
cizio ed eventualmente il rifacimento di un impianto Bio-
gas, la posa dei necessari allacciamenti, la costituzione 
degli impianti di distribuzione, di misurazione e le ca-
bine di trasformazione, nonché per tutte le altre attivi-
tà necessarie come per esempio la posa di una linea tele-
fonica ai fini dell'allacciamento e la messa in esercizio 
di uno (1) impianto biogas con potenza 130 kWe.  
L'esatta ubicazione e consistenza dell'impianto e pertan-
to dell'area gravata dal diritto di superficie risulta 
meglio identificata nella planimetria che sottoscritta 
per accettazione dalle parti si allega al presente atto 
sotto la lettera "A", per formarne parte integrante. 
Il Concedente si obbliga altresì a consentire al Superfi-
ciario l'utilizzo a titolo gratuito dell'area circostante 
a quella da concedere in diritto di superficie per il pe-
riodo necessario all'esecuzione dei lavori di installa-
zione dell'Impianto Biogas ed alla realizzazione delle 
opere connesse, nonché durante il tempo di utilizzo
dell'Impianto Biogas, per tutta la durata dell'accordo, 
in maniera tale da consentire la manutenzione e il con-
trollo dell'impianto Biogas. 
Il Superficiario si obbliga sin da ora a comunicare al 
Concedente per iscritto e con due settimane di preavviso 
la data di inizio dei lavori edili. 
Il Concedente si impegna sin da ora ad autorizzare il ge-
store della rete di trasmissione nazionale (di seguito il 
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Il signor LANZA FABIANO DORIANO, quale titolare delIl signor LANZA FABIANO DORIANO, quale titolare delIl signor LANZA FABIANO DORIANO, quale titolare del



 

 

"Gestore"), o, laddove il caso, ad un altro gestore di 
rete, a installare i cavi di allacciamento necessari a 
collegarsi con il punto di consegna dell'Impianto Biogas. 
In aggiunta a quanto sopra previsto il Concedente si ob-
bliga sin da ora a stipulare con il Gestore, qualora ri-
chiesto da quest'ultimo ai fini dell'allacciamento 
dell'Impianto Biogas alla rete elettrica nazionale, un 
contratto avente ad oggetto una porzione del terreno in-
dividuata dal Gestore per la posa delle cabine, sia esso 
un contratto di compravendita o un contratto per la co-
stituzione del diritto di superficie. 
Il Superficiario si obbliga a rispettare l'Accordo-Tipo 
per la fornitura di Biomassa allegato alla D.G.R. n. 1349 
del 3 agosto 2011 secondo il testo che sottoscritto per 
approvazione dalle parti si allega al presente atto sotto 
la lettera "B", per formarne parte integrante. 
L'Impianto Biogas, i cavi posati, gli impianti di distri-
buzione e di misurazione, le cabine di trasformazione, 
nonché le altre installazioni eventualmente costruite, 
rimarranno di proprietà del Superficiario in ragione del 
costituendo diritto di superficie. 
Il Concedente accetta l'esecuzione degli interventi sui 
terreni individuati, necessari per la costruzione 
dell'Impianto Biogas. Interventi che non possiedono le 
caratteristiche sopra individuate potranno essere esegui-
ti solo previo consenso del Concedente. I costi di questi 
interventi saranno sostenuti dal Superficiario. Il conce-
dente ha la possibilità, di far valere i propri interessi 
(ad es. la ricostruzione della strada di accesso), qualo-
ra siano ultimati i lavori di costruzione dell'impianto 
Biogas. Prima dell'inizio dei lavori il Superficiario fa-
rà eseguire da un accreditato studio di ingegneria i ri-
levamenti statici e le analisi necessarie ad accertare 
che l'installazione dell'impianto biogas non costituisce 
alcun danno o pericolo di danno per l'equilibrio delle 
superfici di terreno utilizzate. Alcuni particolari rela-
tivi al progetto, all'installazione delle opere in cemen-
to e ad altre componenti e caratteristiche della costru-
zione potranno in ogni caso subire delle variazioni in 
corso d'opera in conseguenza dei necessari adeguamenti al 
luogo dell'intervento ed alle modifiche della configura-
zione dell'impianto. 
La parte concedente concede altresì in favore della parte 
beneficiaria il diritto di accesso e passaggio all'inter-
no dell'area, al fine di poter raggiungere l'impianto. 
Il Concedente si obbliga a costituire a favore dell'Im-
pianto Biogas, sui terreni di sua proprietà, delle servi-
tù per la realizzazione di tutti gli elettrodotti  neces-
sari interrati e/o aerei, per la trasmissione dell'ener-
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gia prodotta dall'Impianto Biogas fino al punto di con-
nessione alla rete di trasmissione pubblica, ivi compresa 
la servitù per l'infissione dei pali di sostegno. 
La costituzione delle/della servitù e la successiva 
iscrizione nei registri immobiliari dovranno essere ef-
fettuati con atto notarile entro 14 (quattordici) giorni 
dalla relativa richiesta del Superficiario (Allegato A 
pianta su mappale impianto e servitù passaggio)". 
Le relative spese saranno a carico del Superficiario. 
Nel caso in cui l'esercizio della servitù originaria non 
dovesse essere sufficiente o idonea ai fini dell'eserci-
zio e/o funzionamento dell'Impianto Biogas, il Concedente 
si obbliga a costituire a favore dell'Impianto Biogas 
un'altra e/o ulteriore servitù utile a predetti fini. 
Il Concedente si obbliga inoltre a rilasciare tutte le 
dichiarazioni, approvazioni e/o permessi necessari per la 
realizzazione dell'Impianto Biogas e, laddove necessario, 
a farli accatastare adeguatamente. Il Concedente conferi-
rà al Superficiario, quando quest'ultimo lo richieda, con 
separato atto scritto, tutte le dichiarazioni, approva-
zioni e/o permessi necessari per la progettazione e l'in-
stallazione dell'Impianto Biogas. 
Le Parti convengono sin da ora che il costituendo diritto 
di superficie potrà essere sottoposto a ipoteca di primo 
grado a favore di un istituto di credito finanziatore, 
che non si estenderà al terreno con l'estinzione del di-
ritto di superficie. 
Articolo 2  
La concedente garantisce la completa disponibilità e la 
libertà di esso da precetti, ipoteche, trascrizioni pre-
giudizievoli o altri vincoli di sorta, ad eccezione delle 
seguenti formalità: 
- iscrizione accesa a favore della Cassa di Risparmio di 
Parma e Piacenza S.p.a. in data 11 agosto 2011 n. 32385 
R.G. e n. 6672 R.P.; 
- iscrizione accesa a favore della Cassa di Risparmio di 
Parma e Piacenza S.p.a in data 29 marzo 2013 n. 11437 
R.G. e n. 1296 R.P.; 
per le quali la parte concedente si obbliga a liberare 
gli immobili in oggetto a propria cura e spese entro e 
non oltre il 30 giugno 2017. 
Articolo 3   
Il diritto di superficie viene costituito per la durata 
di anni venti. 
La durata del diritto di superficie sarà di 20 (venti) 
anni dall'entrata in esercizio dell'Impianto Biogas. Ai 
sensi e per gli effetti del Contratto si intende che 
l'Impianto Biogas "entra in esercizio" nel momento in cui 
si considera entrato in esercizio ai sensi delle defini-
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zioni contenute nel DM 06.07.2012. ai fini della defini-
zione della durata del diritto di superficie si considera 
aggiuntivo il periodo presumibile per i lavori di costru-
zione e la connessione. La durata presumibile dei lavori 
di costruzione e connessione verrà determinata dal Super-
ficiario in modo vincolante. 
Il Superficiario avrà la facoltà, da esercitare con comu-
nicazione scritta che dovrà pervenire al Concedente entro 
e non oltre i 6 (sei) mesi antecedenti la scadenza del 
Contratto, di richiedere la proroga della durata del di-
ritto di superficie per 5 (cinque) anni ("Periodo di Rin-
novo 1"). Allo scadere del Periodo di Rinnovo 1 il Super-
ficiario avrà diritto di richiedere un'ulteriore proroga 
della durata del diritto di superficie per un periodo di 
ulteriori 5 (cinque) anni alle stesse condizioni di quel-
le sopra riportate ("Periodo di Rinnovo 2"). 
La parte concedente si obbliga pertanto a sottoscrivere 
il nuovo atto di costituzione del diritto di superficie 
qualora la beneficiaria manifestasse la volontà di avva-
lersi della proroga della durata. 
Alla cessazione del diritto di superficie il Superficia-
rio dovrà rimuovere l'Impianto Biogas, le opere connesse 
ed i cavi, nonché ripristinare lo stato dei luoghi inte-
ressati dall'Impianto Biogas. Al fine di assicurare la 
rimozione e lo smaltimento dell'Impianto Biogas il Super-
ficiario creerà un'apposita riserva, salvo che non venga-
no già create delle riserve nei confronti delle autorità 
competenti. 
Con la cessazione del diritto di superficie, il Superfi-
ciario sarà tenuto a provvedere a sue spese alla cancel-
lazione del diritto di superficie e delle servitù. 
Articolo 4 
A norma del D.L 4 luglio 2006 n. 223, convertito nella 
Legge 4 Agosto 2006 n. 248, le parti, richiamate le con-
seguenze penali previste dall'art. 76 D.P.R. 28 dicembre 
2000 n. 445 per le ipotesi di falsità in atti o dichiara-
zioni mendaci, nonché consapevoli dei poteri di accerta-
mento dell'amministrazione finanziaria e della sanzione 
amministrativa applicabile in caso di omessa, incompleta 
o mendace dichiarazione dei dati, concordemente attestano 
e dichiarano: 
- che i diritti di superficie vengono concessi ed accet-
tati per un corrispettivo complessivo di Euro 10.000,00 
(diecimila virgola zero zero), che sarà pagato in 20 
(venti) rate annuali da Euro 500,00 (cinquecento virgola 
zero zero) cadauna con scadenza al giorno 31 gennaio e 
con decorrenza 6 mesi dopo l'inizio dell'erogazione degli 
incentivi GSE; 
- di non essersi avvalse di mediazione immobiliare.  
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Articolo 5 
Il Concedente si obbliga a consentire, sia al Superficia-
rio sia ai suoi incaricati, di accedere in qualsiasi mo-
mento al terreno, all'immobile ed alle superficie acces-
sorie. 
Il Concedente si obbliga, inoltre, con la sottoscrizione 
del Contratto a consentire l'accesso al terreno oggetto 
del Contratto al Superficiario e ai suoi incaricati per 
l'esecuzione di rilievi, misurazioni, di sondaggi e di 
quant'altro necessario al fine di consentire la progetta-
zione dell'esecuzione dei lavori di realizzazione 
dell'Impianto Biogas. Lo stesso diritto sarà concesso an-
che nel periodo successivo alla costruzione dell'Impianto 
Biogas fino alla sua completa rimozione. 
Il Concedente è tenuto ad astenersi ed a rimuovere prima 
dell'inizio dei lavori edili, dai terreni interessati la 
costruzione delle coltivazioni, o di piante che potrebbe-
ro avere un effetto negativo sul funzionamento dell'Im-
pianto Biogas. Il Concedente è inoltre tenuto, nella mi-
sura in cui ne ha diritto per legge, ad agire contro le 
costruzioni e le piantagioni aventi l'effetto sopra de-
scritto che si trovano su terreni in vicinanza al terreno 
oggetto di diritto di superficie. 
Il Concedente si obbliga a non costruire sul medesimo 
luogo, né autorizzare la costruzione, né a rendere possi-
bile mediante la concessione di diritti di uso nessun ul-
teriore Impianto Biogas. 
Il Concedente non risponderà dei danni all'Impianto Bio-
gas e agli impianti di allacciamento tranne nell'ipotesi 
in cui questi siano stati causati da grave negligenza o 
dolo del Concedente o dei suoi ausiliari. 
Il Concedente si obbliga a mantenere le superfici oggetto 
del Contratto per tutta la durata del diritto di superfi-
cie libere da neve e da qualsiasi altra sostanza che pos-
sa avere un influsso negativo sulla produzione di ener-
gia. Lo sgombero della neve dovrà essere effettuato con 
diligenza professionale. 
Il Concedente è tenuto a mantenere la costruzione, in uno 
stato tale da consentire il funzionamento dell'Impianto 
alle condizioni previste. Ristrutturazioni che risultino 
eventualmente necessarie devono essere eseguite dal Su-
perficiario a proprie spese senza compromettere il fun-
zionamento e il rendimento dell'impianto. 
Nel caso in cui l'esercizio dell'Impianto Biogas venga 
interrotto per un periodo superiore a 3 (tre) mesi per 
ragioni connesse ad interventi edilizi o per qualsiasi 
altro motivo di responsabilità del Concedente, il Conce-
dente è tenuto a risarcire al Superficiario il danno de-
rivante dalla perdita del prezzo per l'energia elettrica 
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prodotta e delle tariffe incentivanti che sarebbero state 
ottenute. 
Articolo 6 
Il Superficiario si obbliga ad installare, utilizzare e 
mantenere i cavi elettrici e l'Impianto Biogas in confor-
mità alle modalità previste dalle normative tecniche vi-
genti. 
L'ottenimento di tutte le autorizzazioni e le licenze ne-
cessarie alla costruzione e l'esercizio dell'Impianto 
Biogas  è di competenza esclusiva del Superficiario. Non 
è prevista una partecipazione del Concedente per l'otte-
nimento degli stessi 
Articolo 7 
Il Superficiario sarà ritenuto responsabile per i danni 
causati con colpa al Concedente o a terzi a causa della 
costruzione, della messa in funzione e dell'esercizio 
dell'impianto Biogas, nonché per i danni per i quali il 
Concedente dovesse essere ritenuto responsabile da terzi. 
Il Superficiario si obbliga a stipulare ed a mantenere 
un'idonea polizza assicurativa per la responsabilità ci-
vile che copra i rischi derivanti e/o connessi all'eser-
cizio dell'Impianto Biogas e/o derivanti dalle opere con-
nesse a quest'ultimo. Dopo un mese dall'inizio dei lavo-
ri, il Concedente avrà il diritto a richiedere al Super-
ficiario per iscritto una copia della polizza assicurati-
va stipulata da quest'ultimo nonché le copie delle rice-
vute dei pagamenti dei canoni di assicurazione. 
Il Superficiario si obbliga a manlevare il Concedente da 
qualsiasi pretesa avanzata da terzi, nell'ambito della 
sua responsabilità. 
Articolo 8 
Il signor ARMANI ANTONELLO quale Amministratore Unico 
della società "AA. ENERGIA SOCIETA' A RESPONSABILITA' 
LIMITATA SEMPLIFICATA" potrà cedere il diritto di super-
ficie a favore di qualsiasi altra società o terzo. 
Il Superficiario ha l'obbligo di informare il Concedente 
della cessione del presente articolo, a mezzo di lettera 
raccomandata A.R., da inviare all'indirizzo del Conceden-
te, con un preavviso di 7 (sette) giorni rispetto al 
giorno previsto per tale cessione. 
Articolo 9 
A sensi e per gli effetti di cui all'art. 30 D.P.R. 6 
giugno 2001 n. 380 (T.U. in materia edilizia) le parti si 
danno reciprocamente atto che il terreno in oggetto ha la 
destinazione urbanistica risultante dal certificato rila-
sciato in data 22 giugno 2016 dal Comune di Gazzo Verone-
se che si allega al presente atto sotto la lettera "C" 
per formarne parte integrante. 
La parte concedente dichiara che non sono intervenute mo-
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dificazioni negli strumenti urbanistici successivamente 
alla data del rilascio del certificato di cui sopra. 
Articolo 10 
La parte concedente dichiara espressamente di rinunciare 
all'ipoteca legale che le possa competere in dipendenza 
del presente atto e dispensa il sig. Conservatore dei Re-
gistri Immobiliari competente da ogni responsabilità al 
riguardo. 
Articolo 11 
Le spese di stipula del presente Contratto e della sua 
registrazione e trascrizione sono a carico del Superfi-
ciario come anche quelle della costituzione del diritto 
di superficie e delle servitù. Il Concedente sopporterà 
tutte le spese e tasse concernenti la proprietà immobi-
liare. 
Il Superficiario sopporterà tutte le tasse ed imposte 
connessi al diritto di superficie e alla proprietà 
dell'Impianto Biogas. 
Qualsiasi modifica e/o integrazione al Contratto dovrà 
essere fatta con forma scritta. Ciò vale anche per un'e-
ventuale rinuncia alla forma scritta stessa. Non esiste 
alcun accordo orale connesso al Contratto. 
La nullità, l'inefficacia o l'ineseguibilità di uno dei 
precedenti articoli non influenzerà la validità dei rima-
nenti articoli. Il Contratto sarà interpretato ed esegui-
to in conformità alla legge italiana che lo regge. 
Ai fini della risoluzione di eventuali controversie che 
dovessero emergere in relazione al Contratto, le Parti si 
impegnano in primo luogo ad intraprendere il processo di 
mediazione con un avvocato mediatore. Il mediatore dovrà 
essere nominato di comune accordo tra le Parti entro 3 
(tre) settimane da quando una Parte avrà comunicato per 
iscritto tale intenzione all'altra Parte. Qualora entro 
tale termine le Parti non dovessero accordarsi a riguar-
do, esse dovranno richiedere la nomina di un idoneo me-
diatore al Presidente dell'Ordine degli Avvocati di Vero-
na. Il mediatore concorderà con le Parti un termine entro 
il quale la questione dovrà essere chiarita e/o risolta. 
Qualora la mediazione non dovesse concludersi positiva-
mente entro il termine di cui sopra, le parti convengono 
sin da ora che si applicherà la seguente convenzione ar-
bitrale: 
Tutte le controversie derivanti dal presente Contratto 
verranno esclusivamente sottoposte a procedimento arbi-
trale e, sulla base del diritto vigente, giudicate in 
conformità al regolamento arbitrale della Camera Arbitra-
le presso la Camera di Commercio Industria, Artigianato e 
Agricoltura di Verona che deciderà in via definitiva e 
con lodo inappellabile. La nomina del collegio arbitrale 
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sarà affidato ad un giudice nominato ai sensi dell'art. 
26 del regolamento arbitrale. Il collegio arbitrale avrà 
la sede a Verona. 
Nel caso di controversia tra le Parti avente ad oggetto 
una questione tecnica, questa dovrà essere chiarita da un 
mediatore tecnico nominato da entrambe le Parti. Ai fini 
dell'individuazione di quest'ultimo le Parti dovranno 
contattare il presidente dell'Ordine degli Ingegneri di 
Verona. Nel caso di mancato accordo delle Parti sulla no-
mina del mediatore tecnico oppure nel caso del perdurare 
della controversia anche successivamente alla sua nomina, 
la controversia dovrà essere risolta applicando la su 
menzionata clausola di mediazione e arbitrato. 
F.to Antonello Armani 
  "  Lanza Fabiano Doriano 
N. 25200 di Repertorio  N. 13977 di Raccolta 

AUTENTICA DI FIRME 
Io sottoscritto Salvatore dott. Lorenzo, notaio residente 
in Verona ed iscritto presso il Collegio Notarile di Ve-
rona, 

CERTIFICO 
Che i signori: 
- ARMANI ANTONELLO, nato a Verona il giorno 13 giugno 
1975, domiciliato a Verona Via Ventiquattro Maggio n. 25, 
codice fiscale RMN NNL 75H13 L781L, quale Amministratore 
Unico e legale rappresentante della società: 
"AA. ENERGIA SOCIETA' A RESPONSABILITA' LIMITATA 
SEMPLIFICATA", con sede legale in Verona (VR) Via XXIV 
Maggio n. 25, codice fiscale e numero di iscrizione pres-
so l'Ufficio del Registro delle Imprese di Verona 
04353850235 ed iscritta al numero 413267 Repertorio Eco-
nomico Amministrativo, capitale sociale Euro 200,00
(duecento virgola zero zero) interamente versato, munito 
dei necessari poteri ai sensi del vigente statuto socia-
le; 
- LANZA FABIANO DORIANO, nato a Nogara (VR) il giorno 10 
marzo 1976, domiciliato a Gazzo Veronese (VR), Via 
Rossini n. 7, codice fiscale LNZ FND 76C10 F918O; 
della cui personale identità e qualità io notaio sono 
certo, ha apposto di propria mano ed in mia presenza la  
sua firma in calce all'atto suesteso e a margine degli 
altri fogli, alle ore undici e minuti venti dopo che lo 
stesso è stato da me letto in loro presenza. 
Attesto inoltre che il signor ARMANI ANTONELLO quale Am-
ministratore Unico e legale rappresentante della società 
"AA. ENERGIA SOCIETA' A RESPONSABILITA' LIMITATA 
SEMPLIFICATA" e il signor LANZA FABIANO DORIANO, richia-
mate le conseguenze penali previste dall'art. 76 D.P.R. 
28 dicembre 2000 n. 445 per le ipotesi di falsità in atti 
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F.to Antonello Armani 
  "  Lanza Fabiano Doriano   "  Lanza Fabiano Doriano 

Attesto inoltre che il signor ARMANI ANTONELLO qualAttesto inoltre che il signor ARMANI ANTONELLO qual

SEMPLIFICATA" e il signor LANZA FABIANO DORIANO, riSEMPLIFICATA" e il signor LANZA FABIANO DORIANO, riSEMPLIFICATA" e il signor LANZA FABIANO DORIANO, ri



 

 

o dichiarazioni mendaci, hanno reso alla mia presenza le 
dichiarazioni sostitutive dell'atto notorio di cui 
all'art. 47 dello stesso D.P.R., come risulta dall'atto 
suesteso. 
Verona, li otto luglio duemilasedici, Corso Porta Nuova 
n.11, nel mio studio. 
F.to Lorenzo Salvatore notaio 
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Copia su supporto informatico conforme al documento originale formato su supporto 

cartaceo, ai sensi dell'art. 22 del D.Lgs. 82/2005. 

Verona, 13 luglio 2016 

File firmato digitalmente dal Notaio Lorenzo Salvatore 
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ATTO INTEGRATIVO, DI IDENTIFICAZIONE DI DATI CATASTALI DI 
COSTITUZIONE DI DIRITTO DI SUPERFICIE PER INSTALLAZIONE 

DI UN IMPIANTO BIOGAS E COSTITUZIONE DI SERVITU' 
Con la presente privata scrittura e per tutti gli effetti 
di legge, tra i sottoscritti signori: 
- ARMANI ANTONELLO, nato a Verona il giorno 13 giugno 
1975, domiciliato a Verona Via Ventiquattro Maggio n. 25, 
codice fiscale RMN NNL 75H13 L781L, che interviene al 
presente atto quale Amministratore Unico e legale 
rappresentante della società: 
"AA. ENERGIA S.R.L.", con sede legale in Verona (VR) Via 
XXIV Maggio n. 25, codice fiscale e numero di iscrizione 
presso l'Ufficio del Registro delle Imprese di Verona 
04353850235 ed iscritta al numero 413267 Repertorio Eco-
nomico Amministrativo, capitale sociale Euro 100.000,00 
(centomila virgola zero zero) interamente versato, munito 
dei necessari poteri ai sensi del vigente statuto socia-
le; 
società operante nel settore delle energie rinnovabili, 
di seguito denominato "Superficiario"; 
- LANZA FABIANO DORIANO, nato a Nogara (VR) il giorno 10 
marzo 1976, domiciliato a Gazzo Veronese (VR), Via 
Rossini n. 7, codice fiscale LNZ FND 76C10 F918O, 
quale titolare della ditta individuale omonima corrente 
in Gazzo Veronese Via Rossini n. 7, partita IVA 
03822960237, operante nel settore dell'allevamento dei 
bovini da carne, di seguito denominato "Concedente"; 
Superficiario e Concedente di seguito anche denominati 
"Le Parti". 

PREMESSO: 
- che il signor LANZA FABIANO DORIANO quale titolare del-
la ditta individuale omonima è proprietario del terreno 
con sovrastanti fabbricati, sito in Comune di GAZZO
VERONESE distinto al Catasto di detto Comune come segue: 
- Catasto Fabbricati: 
FOGLIO 23, mappale numero: 
296 - Via Olmo San Pietro in Valle, piano T, categoria 
D/10, RCE 6.558,00  
- Catasto Terreni: 
FOGLIO 23, Mapp. nn.: 
154  Ha.  00.06.40  RDE.  9,24  RAE.  4,63  
292  Ha.  03.02.55  RDE.  436,81  RAE.  218,76  
294  Ha.  00.25.78  RDE.  37,22  RAE.  18,64  
296  Ha.  00.66.52  Ente Urbano 
298  Ha.  00.12.54  RDE.  18,10  RAE.  9,07  
Totale  Ha. 04.13.79 RDE.  501,37  RAE.  251,10 
(ettari zero quattro, are tredici e centiare settantano-
ve, reddito dominicale euro cinquecentouno virgola 
trentasette, reddito agrario euro duecentocinquantuno 
virgola dieci); 
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- che il signor LANZA FABIANO DORIANO quale titolar



- che con atto reso autentico in data 8 luglio 2016 n. 
25200 di rep. notaio Lorenzo Salvatore di Legnago, regi-
strato presso l'Agenzia di Verona 1 il 13 luglio 2016 al 
n. 14835 serie 1/T, trascritto a Verona il 14 luglio 2016 
al n. 27494 R.G. e n. 17971 R.P., il signor LANZA FABIANO 
DORIANO ha costituito il diritto di superficie a favore 
della società "AA. ENERGIA S.R.L." al fine di costruire 
un impianto Biogas, su parte dell'area sopradescritta a 
propria cura e spese, la cui esatta ubicazione era iden-
tificata nell'allegata planimetria; 
- essendo stata ora ultimata l'installazione del suddetto 
impianto Biogas ed essendo pertanto venuta interamente ad 
esistenza la porzione oggetto della costituzione del di-
ritto di superficie, le parti intendono procedere alla 
esatta identificazione catastale della stessa;  
- che nella realizzazione dell'impianto sono state occu-
pate anche parte delle aree confinanti di proprietà del 
signor LANZA FABIANO DORIANO; 
- che a tale fine sono stati redatti i seguenti tipi di 
frazionamento: 
* tipo di frazionamento e relativo attestato di approva-
zione nr. VR0100347 prot. rilasciato dall'Ufficio del 
Territorio di Verona in data 26 luglio 2019, dando origi-
ne ai mapp.nn. 313 e 314 (già 154), ai mapp.nn. 317 e 318 
(già 294); 
* tipo di frazionamento e relativo attestato di approva-
zione nr. VR0033945 prot. rilasciato dall'Ufficio del 
Territorio di Verona in data 1 marzo 2018, dando origine 
ai mapp.nn. 311 e 312 (già 298); 
- conseguentemente sono state presentate al Catasto Fab-
bricati le seguenti denunce: 
* denuncia per costituzione prot.n. VR0033945 presentata 
all'Ufficio del Territorio di Verona in data 1 marzo 2018 
e successiva denuncia prot.n. VR0035065 del 5 marzo 2018 
dando origine ai mapp.nn. 312 sub. 2, sub. 3 e sub. 4, 
infra meglio descritti; 
*  denuncia di variazione in data 2 agosto 2019 nr.
VR0104459 prot. con la quale è stata data origine alla 
particella 296 sub. 2, infra meglio descritta. 
Tanto premesso, le parti procedono: 
A) alla identificazione catastale della porzione di area 
gravata dal diritto di superficie a favore della società 
"AA. ENERGIA S.R.L." per la durata di anni 20 (venti) per 
la realizzazione dell'impianto Biogas oggetto dell'atto 
reso autentico in data 8 luglio 2016 n. 25200 di rep. no-
taio Lorenzo Salvatore di Legnago, in premessa citato, 
comprensiva della porzione oggetto di ampliamento, nonché 
del fabbricato realizzato ed oggetto di proprietà super-
ficiaria, come segue: 
In Comune di GAZZO VERONESE - Via Olmo San Pietro In 
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al n. 27494 R.G. e n. 17971 R.P., il signor LANZA FABIANO 
DORIANO ha costituito il diritto di superficie a fa

signor LANZA FABIANO DORIANO; 



Valle: 
- Catasto dei Fabbricati: 
FOGLIO 23, mappali numeri: 
312 sub. 1 - Via Olmo San Pietro In Valle, piano T, BENE 

COMUNE NON CENSIBILE (CORTILE) COMUNE AI SUB 
2,3 E 4 

312 sub. 2 - Via Olmo San Pietro In Valle, senza n.ro ci-
vico, piano T, categoria D/1, RCE 108,90 

312 sub. 3 - Via Olmo San Pietro In Valle, senza n.ro ci-
vico, piano T, categoria D/1, RCE 23,80 

312 sub. 4 - Via Olmo San Pietro In Valle, senza n.ro ci-
vico, piano T, categoria D/1, RCE 108,90 

296 sub. 2 - Via Olmo San Pietro In Valle, senza n.ro ci-
vico, piano T, categoria D/10, RCE 376,40 

- Catasto Terreni: 
FOGLIO 23, mappali numeri: 
311  Ha.  00.12.29  RDE.  17,74  RAE.  8,89  
312  Ha.  00.01.08  ENTE URBANO 
314  Ha.  00.01.74  RDE.  2,51  RAE.  1,26  
318  Ha.  00.02.55  RDE.  3,68  RAE.  1,84  
320  Ha.  00.15.04  RDE.  21,71  RAE.  10,87  
321  Ha.  00.03.35  RDE.  4,84  RAE.  2,42  
316  Ha.  00.00.26  RDE.  0,38  RAE.  0,19  
323  Ha.  00.00.75  RDE.  1,08  RAE.  0,54  
324  Ha.  00.00.21  RDE.  0,30  RAE.  0,15  
Totale  Ha. 00.37.27 RDE.  52,24  RAE.  26,16 
(are trentasette e centiare ventisette, reddito dominica-
le euro cinquantadue virgola ventiquattro, reddito agra-
rio euro ventisei virgola sedici). 
Confini da nord in senso N.E.S.O. del CT: mapp.n. 319-
297-317-315-313-322 (tutti del foglio 23 del C.T.), salvi 
i più esatti. 
Ai sensi e per gli effetti di cui all'art. 30 D.P.R. 6 
giugno 2001 n. 380 (T.U. in materia edilizia) si allega 
al presente atto sotto la lettera "A" per formarne parte 
integrante, il certificato di destinazione urbanistica 
rilasciato in data 21 ottobre 2019 dal Comune di Gazzo 
Veronese. 
La parte concedente dichiara che non sono intervenute mo-
dificazioni negli strumenti urbanistici successivamente 
alla data del rilascio del certificato di cui sopra. 
Rimangono fermi e validi tutti gli altri patti e condi-
zioni previsti nel più volte citato atto in data 8 luglio 
2016 n. 25200 di rep. notaio Lorenzo Salvatore di Legna-
go. 
Vengono autorizzati i competenti uffici ad eseguire la 
trascrizione e la voltura del presente atto con dispensa 
per il signor Conservatore dei Registri Immobiliari com-
petente da ogni responsabilità al riguardo. 
B) Il signor LANZA FABIANO DORIANO e la società "AA. 
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B) Il signor LANZA FABIANO DORIANO e la società "AAB) Il signor LANZA FABIANO DORIANO e la società "AA



ENERGIA S.R.L.", come sopra rappresentata, pattuiscono 
quanto segue:  
viene costituita servitù di passo pedonale e carraio con 
autoveicoli e motocicli a carico dei mapp. nn. 296 sub. 1 
del CF e del mapp.n. 319 del CT, entrambi del foglio 23 
del Comune di Gazzo Veronese (di proprietà del signor 
LANZA FABIANO DORIANO) ed a favore di tutti i mappali so-
pra descritti alla lettera A) (di proprietà superficiaria 
della società AA. ENERGIA S.R.L. meglio identificati in 
forza del presente atto) al fine di accedere e recedere 
alle e dalle suddette unità immobiliari sino alla strada 
comunale Via Olmo e per l'utilizzo del bagno e del pozzo, 
il tutto secondo il tracciato evidenziato in colore rosso 
nella mappa che, sottoscritta per accettazione dalle par-
ti e firmata anche dal notaio incaricato di autenticare 
le firme, si allega al presente atto sotto la lettera "B" 
per formarne parte integrante e sostanziale. 
I predetti dati di identificazione catastale dell'unità 
immobiliare urbana distinta con il mapp. n. 296 sub. 1 
sono quelli riferiti alla planimetria debitamente deposi-
tata in catasto e raffiguranti il bene in oggetto, che 
sottoscritta per accettazione dalle parti e firmata anche 
dal notaio incaricato di autenticare le firme, si allega 
al presente atto sotto la lettera "C" per formarne parte 
integrante. 
La parte concedente intestataria del citato immobile di-
chiara e la parte concessionaria ne prende atto, che i 
predetti dati di identificazione catastale e la predetta 
planimetria sono conformi allo stato di fatto del bene in 
oggetto ed in particolare che non sussistono difformità 
rilevanti tali da influire sul calcolo della rendita ca-
tastale e da richiedere la presentazione di una nuova 
planimetria ai sensi della vigente normativa. 
Il sottoscritto notaio da atto che il signor LANZA 
FABIANO DORIANO corrisponde all'attuale intestatario ca-
tastale e che tale intestazione è conforme alle risultan-
ze dei Registri Immobiliari. 
A norma del D.L 4 luglio 2006 n. 223, convertito nella 
Legge 4 Agosto 2006 n. 248, le parti, richiamate le con-
seguenze penali previste dall'art. 76 D.P.R. 28 dicembre 
2000 n. 445 per le ipotesi di falsità in atti o dichiara-
zioni mendaci, nonché consapevoli dei poteri di accerta-
mento dell'amministrazione finanziaria e della sanzione 
amministrativa applicabile in caso di omessa, incompleta 
o mendace dichiarazione dei dati, concordemente attesta-
no: 
a) che l'integrazione del diritto di superficie nonché la 
costituzione di servitù non ha dato luogo ad alcun paga-
mento in quanto ricompreso nel più volte citato atto in 
data 8 luglio 2016 n. 25200 di rep. e volta a regolare i 
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LANZA FABIANO DORIANO) ed a favore di tutti i mappa

Il sottoscritto notaio da atto che il signor LANZA 
FABIANO DORIANO corrisponde all'attuale intestatariFABIANO DORIANO corrisponde all'attuale intestatari



rapporti di buon vicinato; 
b) di non essersi avvalse di mediazione immobiliare. 
Ai soli fini fiscali alla servitù qui costituita viene 
dalle parti attribuito il valore di Euro 200,00 (duecento 
virgola zero zero). 
Le parti dichiarano di essere a conoscenza delle seguenti 
formalità: 
- servitù di elettrodotto a favore dell'"E-DISTRIBUZIONE 
S.P.A." e a carico dei mapp.nn. 312 sub. 4, 309 e 311, 
trascritta a Verona in data 25 marzo 2016 ai n.ri 11432-
11433 RG. e 7663-7664 RP.; 
- ipoteca giudiziale derivante da decreto ingiuntivo 
iscritta a Verona in data 1 agosto 2019 ai n.ri 31595 RG. 
e 5348 RP. a favore "CONSORZIO AGRARIO DEL NORDEST SOCIE-
TA' COOPERATIVA", ben nota e tollerata dal "Superficia-
rio". 
Ai sensi della legge 19 Maggio 1975 n.151 e 27 febbraio 
1985 n.52, il signor LANZA FABIANO DORIANO dichiara di 
essere coniugato e di essere in regime di separazione dei 
beni. 
Tasse e spese del presente atto, inerenti e conseguenti a 
carico della società "AA. ENERGIA S.R.L.". 
Trattamento dati personali 
Le parti dichiarano di aver ricevuto l'informativa di cui 
al Regolamento UE 2016/679 e prestano il consenso al 
trattamento dei dati in relazione al presente atto e suc-
cessivi adempimenti.                                      
F.to Lanza Fabiano Doriano 
  "  Antonello Armani 
N. 161447 di Repertorio  N. 32202 di Raccolta 

AUTENTICA DI FIRME 
Io sottoscritto Macchi dott. Sergio, notaio residente in 
Legnago ed iscritto presso il Collegio Notarile di Vero-
na, 

CERTIFICO 
Che i signori: 
- ARMANI ANTONELLO, nato a Verona il giorno 13 giugno 
1975, domiciliato a Verona Via Ventiquattro Maggio n. 25, 
codice fiscale RMN NNL 75H13 L781L, quale Amministratore 
Unico e legale rappresentante della società: 
"AA. ENERGIA S.R.L.", con sede legale in Verona (VR) Via 
XXIV Maggio n. 25, codice fiscale e numero di iscrizione 
presso l'Ufficio del Registro delle Imprese di Verona 
04353850235 ed iscritta al numero 413267 Repertorio Eco-
nomico Amministrativo, capitale sociale Euro 100.000,00 
(centomila virgola zero zero) interamente versato, munito 
dei necessari poteri ai sensi del vigente statuto socia-
le; 
- LANZA FABIANO DORIANO, nato a Nogara (VR) il giorno 10 
marzo 1976, domiciliato a Gazzo Veronese (VR), Via 
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1985 n.52, il signor LANZA FABIANO DORIANO dichiara1985 n.52, il signor LANZA FABIANO DORIANO dichiara1985 n.52, il signor LANZA FABIANO DORIANO dichiara

F.to Lanza Fabiano Doriano 
  "  Antonello Armani   "  Antonello Armani 



Rossini n. 7, codice fiscale LNZ FND 76C10 F918O, quale 
titolare della ditta individuale omonima corrente in Gaz-
zo Veronese Via Rossini n. 7, partita IVA 03822960237; 
della cui personale identità e qualità io notaio sono 
certo, hanno apposto di propria mano ed in mia presenza 
le loro firme in calce all'atto suesteso e a margine 
dell'atro foglio alle ore tredici e minuti quindici, dopo 
che lo stesso è stato da me letto in loro presenza.
Attesto inoltre che il signor ARMANI ANTONELLO quale le-
gale rappresentante della società AA. ENERGIA S.R.L. e il 
signor LANZA FABIANO DORIANO, richiamate le conseguenze 
penali previste dall'art. 76 D.P.R. 28 dicembre 2000 n. 
445 per le ipotesi di falsità in atti o dichiarazioni 
mendaci, hanno reso alla mia presenza le dichiarazioni 
sostitutive dell'atto notorio di cui all'art. 47 dello 
stesso D.P.R., come risulta dall'atto suesteso. 
Legnago, li trenta ottobre duemiladiciannove, Via Mat-
teotti n. 71, nel mio studio. 
F.to Sergio Macchi Notaio 
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Attesto inoltre che il signor ARMANI ANTONELLO qualAttesto inoltre che il signor ARMANI ANTONELLO qual

signor LANZA FABIANO DORIANO, richiamate le consegusignor LANZA FABIANO DORIANO, richiamate le consegusignor LANZA FABIANO DORIANO, richiamate le consegu
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COSTITUZIONE DI SERVITU' INAMOVIBILE DI ELETTRODOTTO PER 
CABINA ELETTRICA E LINEE ELETTRICHE AFFERENTI 

Con la presente privata scrittura e per tutti gli effetti 
di legge, tra i sottoscritti signori: 
- ARMANI ANTONELLO, nato a Verona il giorno 13 giugno 
1975, domiciliato per la carica presso la sede sociale, 
che interviene al presente atto quale Amministratore Uni-
co e legale rappresentante della società: 
"AA. ENERGIA S.R.L.", con sede legale in Verona (VR) Via 
XXIV Maggio n. 25, codice fiscale e numero di iscrizione 
presso l'Ufficio del Registro delle Imprese di Verona 
04353850235, capitale sociale Euro 100.000,00 (centomila 
virgola zero zero), interamente versato, munito dei ne-
cessari poteri a sensi del vigente statuto sociale; 
(nel proseguo denominato "Produttore"); 
- LANZA FABIANO DORIANO, nato a Nogara (VR) il giorno 10 
marzo 1976, residente a Gazzo Veronese (VR), Via Rossini 
n. 7, codice fiscale LNZ FND 76C10 F918O, quale titolare 
della ditta individuale omonima corrente in Gazzo Verone-
se (Vr) Via Rossini n. 7, codice fiscale e numero di 
iscrizione presso l'Ufficio del Registro delle Imprese di 
Verona LNZ FND 76C10 F918O, partita IVA 03822960237; 
(nel proseguo denominato "Concedente"); 
- "E-DISTRIBUZIONE S.P.A.", già ENEL DISTRIBUZIONE SPA, 
la quale ha mutato la propria denominazione nell’attuale 
e-distribuzione spa, in seguito al verbale di assemblea 
in data 14 giugno 2016 n. 52420/26086 di repertorio del 
notaio Nicola Atlante di Roma, registrato all’Ufficio di 
Roma 5 dell’Agenzia delle Entrate il 22 giugno 2016 al n. 
8866 Serie 1T, regolarmente depositato al Registro delle 
Imprese di Roma, Società con unico socio, con sede legale 
in Roma Via Ombrone n. 2, codice fiscale e n.ro di iscri-
zione presso l'Ufficio del Registro delle Imprese di Roma 
05779711000, iscrizione nel Registro delle Imprese di Ro-
ma R.E.A. 922436, capitale sociale Euro 2.600.000.000,00 
(duemiliardiseicentomilioni virgola zero zero), intera-
mente versato, rappresentata come meglio specificato 
nell'autentica notarile posta in calce al presente atto; 
nel seguito denominata "E-distribuzione"; 

premesso che: 
- il Produttore presentava a E-DISTRIBUZIONE S.P.A. 
istanza di connessione alla rete di distribuzione 
dell'impianto di produzione di energia elettrica sito nel 
Comune di Gazzo Veronese (Vr) - Codice Rintracciabilità: 
137876525; 
- il Produttore, con l'accettazione del preventivo per la 
connessione redatto da E-DISTRIBUZIONE S.P.A., tenuto 
conto di quanto disposto dalla Delibera ARG/elt n. 99/08, 
si è impegnato a richiedere le autorizzazioni riguardanti 
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la costruzione e l'esercizio dell'impianto di rete per la 
connessione (di seguito "Impianto"), nonché ad acquisire, 
nell'interesse di E-DISTRIBUZIONE S.P.A., le relative 
servitù di elettrodotto;  
- al fine di soddisfare le esigenze di connessione di 
nuovo impianto di produzione di energia elettrica, è sta-
ta realizzata una nuova cabina elettrica ed i relativi 
elettrodotti per il collegamento alla rete esistente; 
- il Concedente ha costituito a favore della società Pro-
duttrice un diritto di superficie ventennale per poter 
costruire gli impianti sui terreni di proprietà della 
parte concedente come da atto n. 25200 di rep. notaio Lo-
renzo Salvatore di Verona, registrato a Verona 1 il 13 
luglio 2016 al n. 14835 serie 1T e trascritto a Verona il 
14 luglio 2016 ai nn. 27494 RG. e 17971 RP.; 
- il Produttore ha ottenuto dalla Parte Concedente il 
consenso a costituire a favore dell'Impianto la relativa 
servitù di elettrodotto; 
- il Produttore, in forza del diritto di superficie co-
stituito con il citato atto n. 25200 di rep. notaio Lo-
renzo Salvatore, è proprietario superficiario per la du-
rata di anni venti del fabbricato ad uso cabina elettrica 
sito in Comune di Gazzo Veronese, censito al fg. 23 del 
Catasto dei Fabbricati con la particella 312 sub. 4, in 
seguito meglio descritta. 
Tanto premesso, da considerare parte integrante e sostan-
ziale del presente atto, si conviene e stipula quanto se-
gue: 
Articolo 1 
Il Produttore, a mezzo del suo legale rappresentante, per 
il periodo in cui sarà detentore del diritto di superfi-
cie, ed il Concedente, proprietari dell'immobile adibito 
a cabina di trasformazione, così censito nel Catasto dei 
Fabbricati del Comune di GAZZO VERONESE: 
FOGLIO 23, mappale numero: 
312 sub. 4 - Via Olmo San Pietro in Valle, SNC, piano T, 

categoria D/1, RCE 108,90 
costituiscono a favore di E-DISTRIBUZIONE S.P.A., che a 
mezzo del suo procuratore speciale accetta, servitù di 
elettrodotto inamovibile sul locale sopra descritto, me-
glio evidenziato nella planimetria di seguito allegata. 
Precisazioni catastali: 
Il mapp. n. 312 sub. 4 del CF trova evidenza nella di-
chiarazione di fabbricato urbano prot. n. VR0035065, pre-
sentata all'Ufficio del Territorio di Verona in data 5 
marzo 2018. 
I predetti dati di identificazione catastale dell'unità 
immobiliare urbana sono quelli in catasto riferiti alla 
planimetria, raffigurante il bene in oggetto, che sotto-
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scritta per accettazione dalle parti e firmata anche dal 
notaio incaricato di autenticare le firme, si allega al 
presente atto sotto la lettera "A", per formarne parte 
integrante. 
La parte concedente ed i produttore, intestatari del ci-
tato immobile dichiarano e E-DISTRIBUZIONE S.P.A. ne 
prende atto, che i predetti dati di identificazione cata-
stale e la predetta planimetria sono conformi allo stato 
di fatto del bene in oggetto ed in particolare che non 
sussistono difformità rilevanti tali da influire sul cal-
colo della rendita catastale e da richiedere la presenta-
zione di una nuova planimetria ai sensi della vigente 
normativa. 
Articolo 2 
Con la costituzione della servitù di cui al precedente 
articolo 1), E-DISTRIBUZIONE S.P.A. acquisisce: 
a) il diritto di collocare, mantenere ed esercire le pro-
prie apparecchiature di trasformazione e di smistamento 
dell'energia elettrica nell'immobile di cui sopra, meglio 
evidenziato nell'elaborato grafico che sottoscritto per 
accettazione dalle parti e firmato anche dal notaio inca-
ricato di autenticare le firme, si allega al presente at-
to sotto la lettera "B" per formarne parte integrante. 
Il locale suddetto assume pertanto la destinazione a ca-
bina elettrica ad esclusivo uso di E-DISTRIBUZIONE 
S.P.A.; 
b) il diritto di collocare, mantenere ed esercire le con-
dutture elettriche di collegamento della cabina alle reti 
E-DISTRIBUZIONE S.P.A. di media e bassa tensione e le 
condutture di distribuzione alle utenze dello stabile del 
Produttore, del Concedente e di terzi utenti, che verran-
no qui sotto descritte ed evidenziate anch'esse nell'al-
legata planimetria sub "A": 
Elettrodotto LMT Ostiglia a 20 Kv, entra esci per cabina 
AA Energia in cavo interrato posto a 1,2 (uno virgola 
due) metri di profondità avente la seguente consistenza: 
n. 2 (due) cavi interrati in unico scavo posti nel Comune 
di GAZZO VERONESE: 
- In ditta 
AA. ENERGIA S.R.L. superficie per 1/1 
LANZA FABIANO DORIANO proprietà per 1/1 in regime di se-
parazione dei beni:  
- Catasto Terreni: 
FOGLIO 23, mappali numeri: 
309  Ha.  03.01.72  RDE.  435,61  RAE.  218,16 
311  Ha.  00.12.29  RDE.  17,74  RAE.  8,89 
Totale  Ha. 03.14.01 RDE.  453,35  RAE.  227,05 
(ettari zero tre, are quattordici e centiare zero uno, 
reddito dominicale euro quattrocentocinquantatre virgola 
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trentacinque, reddito agrario euro duecentoventisette 
virgola zero cinque) 
- Catasto dei Fabbricati: 
FOGLIO 23, mappale numero: 
312 sub. 1 - Via Olmo San Pietro in Valle, SNC, piano T, 

BENE COMUNE NON CENSIBILE (CORTILE) COMUNE 
AI SUB 2, 3 E 4. 

Il percorso avrà: 
- quanto al mapp. n. 312 sub. 1: una lunghezza pari a 2 
(due) metri ed una larghezza pari a 2,5 (due virgola cin-
que) metri; 
- quanto al mapp. n. 309: una lunghezza pari a 10 (dieci) 
metri ed una larghezza pari a 2,5 (due virgola cinque) 
metri; 
- quanto al mapp. n. 311: una lunghezza pari a 10 (dieci) 
metri ed una larghezza pari a 2,5 (due virgola cinque) 
metri;  
ed è evidenziato nella planimetria allegata sub "B" e di 
cui il Produttore ed il Concedente dichiarano di essere 
edotti. 
Per effetto della pattuita servitù, E-DISTRIBUZIONE
S.P.A.  potrà inoltre infiggere, nell'area asservita, di-
spersori per l'impianto di messa a terra secondo le norme 
del Comitato Elettrotecnico Italiano. 
Articolo 3 
Il Concedente  LANZA FABIANO DORIANO, quale titolare del-
la ditta individuale omonima, proprietaria dell'area di-
stinta nel Catasto Terreni del Comune di GAZZO VERONESE 
al foglio FOGLIO 23 con il mappale numero: 
309  Ha.  03.01.72  RDE.  435,61  RAE.  218,16  
(ettari zero tre, are zero uno e centiare settantadue, 
reddito dominicale euro quattrocentotrentacinque virgola 
sessantuno, reddito agrario euro duecentodiciotto virgola 
sedici), costituisce, altresì, a favore di E-
DISTRIBUZIONE S.P.A. che, a mezzo del suo procuratore 
speciale, accetta servitù di passaggio pedonale e carraio 
per consentire, in qualsiasi ora e con qualsiasi mezzo 
d'opera, l'accesso alla cabina elettrica di cui al prece-
dente articolo 1), per l'esercizio e la manutenzione del-
la cabina stessa. 
L'accesso avverrà da Via San Pietro, attraverso la strada 
posta sul mapp. n. 309 del fg. 23 CT. 
La Parte Concedente si obbliga a consegnare a E-
DISTRIBUZIONE S.P.A. le chiavi dell'eventuale cancello di 
recinzione per accedere alla cabina elettrica, autoriz-
zando l'installazione di un apposito contenitore sulla 
recinzione in cui alloggiare le stesse. 
Il personale di E-DISTRIBUZIONE S.P.A. avrà l'esclusivo 
accesso al fabbricato cabina in qualsiasi ora del giorno 
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Il Concedente  LANZA FABIANO DORIANO, quale titolar



 

 

e della notte. 
Articolo 4 
La Parte Concedente si obbliga a riconoscere ad E-
DISTRIBUZIONE S.P.A. la facoltà di modificare in qualsia-
si tempo la tensione d'esercizio, la sezione ed il numero 
dei conduttori e dei cavi, salvo la corresponsione di un 
ulteriore indennità dei limiti dell'eventuale aggravio. 
Articolo 5 
La servitù dell'elettrodotto relativa al loca-
le/fabbricato ad uso cabina ed alle condutture elettriche 
sarà inamovibile per espresso patto contrattuale e, per-
tanto, sia il Produttore che il Concedente rinunciano ad 
avvalersi della facoltà di cui al 4° comma dell'art. 122 
del Testo Unico sulle Acque e sugli Impianti Elettrici 
11/12/1933 n. 1775. 
E-DISTRIBUZIONE S.P.A. si obbliga a consentire che il 
Produttore ed il Concedente, fatte salve le limitazioni 
di legge e quelle esposte nei successivi articoli, possa-
no eseguire sul fondo oggetto di asservimento qualunque 
innovazione, costruzione od impianto, ma soltanto se ciò 
non comporti una modifica dell'impianto di E-
DISTRIBUZIONE S.P.A. o sia pregiudizievole all'esercizio 
dello stesso. 
Articolo 6 
Il Produttore ed il Concedente dichiarano di essere a co-
noscenza degli obblighi e delle prescrizioni di cui al 
D.M. 29 maggio 2008 del Ministero dell'Ambiente e della 
Tutela del Territorio e del Mare denominato «approvazione 
della metodologia di calcolo per la determinazione delle 
fasce di rispetto per gli elettrodotti» e relativi alle-
gati, pubblicato nella Gazzetta Ufficiale n. 156 del 5 
luglio 2008 - supplemento ordinario n. 160. 
Il Produttore ed il Concedente, facendo riferimento in 
particolare a quanto previsto all'art. 3.2 del predetto 
D.M. del 29 maggio 2008, si obbligano per sé ed aventi 
causa ad impedire efficacemente l'utilizzo della fascia 
di metri 2,00 (due virgola zero zero) di rispetto quale 
area gioco per l'infanzia, ambienti abitativi, ambienti 
scolastici e luoghi destinati a permanenza non inferiore 
a 4 (quattro) ore, nonché ad inibire gli ulteriori uti-
lizzi vietati dal D.M. stesso. 
Articolo 7 
Le parti convengono che, per effetto delle servitù qui 
costituite, E-DISTRIBUZIONE S.P.A. avrà facoltà di: 
a) far accedere e transitare sul fondo asservito il pro-
prio personale e/o chi per esso, anche con i mezzi d'ope-
ra e di trasporto necessari alla costruzione, all'eserci-
zio, alla manutenzione e alla riparazione della cabina e 
delle condutture elettriche alla stessa connesse, al fine 
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di compiervi i relativi lavori; 
b) mantenere libere da piante d'alto fusto, da coltiva-
zione e da piantagioni le aree asservite. Pertanto, la 
parte Concedente si obbliga ad autorizzare E-
DISTRIBUZIONE S.P.A. a sfrondare, capitozzare ed abbatte-
re, in qualsiasi tempo, quelle piante arboree che, 
nell'ambito della zona asservita, possano ostacolare e/o 
diminuire, il regolare esercizio della qui costituita 
servitù di cui al presente atto. Il legname abbattuto du-
rante la costruzione e nel corso dell'esercizio dell'e-
lettrodotto rimarrà a disposizione della parte Conceden-
te. 
Articolo 8 
Qualsiasi responsabilità connessa e conseguente all'alle-
stimento, all'esercizio, alla manutenzione o alla modifi-
ca della cabina elettrica e delle linee oggetto del pre-
sente atto saranno a carico di E-DISTRIBUZIONE S.P.A.  
Articolo 9 
Gli eventuali danni subiti dalla Parte Concedente durante 
la fase di studio e la fase di costruzione delle opere 
elettriche di cui al presente atto saranno valutati e li-
quidati separatamente. 
Saranno valutati e liquidati a lavori ultimati i danni 
causati in occasione di riparazioni di carattere straor-
dinario ed eccezionale o di modifiche alle opere elettri-
che, esclusi quelli derivanti dal normale e regolare 
esercizio delle stesse. E-DISTRIBUZIONE S.P.A. si obbliga 
a rimettere in pristino stato i manufatti eventualmente 
manomessi o danneggiati in occasione delle predette ripa-
razioni o modifiche. 
Articolo 10 
Il Concedente dichiara di aver ricevuto dal Produttore, 
quale corrispettivo per la costituzione delle predette 
servitù, la somma di Euro 50,00 (cinquanta virgola zero 
zero) più IVA, della quale rilascia pertanto ampia e li-
beratoria quietanza di saldo con dichiarazione di non 
avere altro a pretendere. 
L'indennità pattuita è da intendersi definitiva ed immu-
tabile. 
A norma del D.L. 4 luglio 2006 n. 223, convertito nella 
Legge 4 Agosto 2006 n. 248, le parti, a mente dell'art. 
76 D.P.R. 28 dicembre 2000 n. 445, nonché consapevoli dei 
poteri di accertamento dell'amministrazione finanziaria e 
della sanzione amministrativa applicabile in caso di 
omessa, incompleta o mendace dichiarazione dei dati, di-
chiarano: 
a) che l'indennità come sopra convenuta è stata corrispo-
sta con versamento in contanti in data odierna; 
b) di non essersi avvalse di mediazione immobiliare. 
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Articolo 11 
La Parte Concedente rinuncia ad ogni diritto di ipoteca 
legale eventualmente scaturente dal presente atto. 
Articolo 12 
Il Produttore ed il Concedente garantiscono a E-
DISTRIBUZIONE S.P.A. la piena proprietà e disponibilità 
dell'immobile oggetto del presente atto e la sua libertà 
da pesi, gravami, oneri reali, vincoli, privilegi, servi-
tù passive apparenti e non apparenti incompatibili con la 
cabina e le servitù qui costituite, con particolare rife-
rimento alle servitù di passaggio trascritte in data 4 
maggio 1992 ai nn. 14073/4 RG. e 10623/4 RP. 
Inoltre, gli stessi dichiarano che il terreno distinto 
con i mapp. nn. 309 e 311 del fg. 23 CT risulta tuttora 
gravato dalle seguenti formalità pregiudizievoli: 
- ipoteca iscritta in data 11 agosto 2011 ai nn. 32385 
RG. e 6672 RP.; 
- ipoteca iscritta in data 29 marzo 2013 ai nn. 11437 RG. 
e 1296 RP.; 
a favore della "Cassa di Risparmio di Parma e Piacenza 
S.p.A.", ben note e tollerate dalle parti. 
Per effetto di quanto sopra, la Parte Concedente garanti-
sce E-DISTRIBUZIONE S.P.A. per ogni caso di evizione o 
per qualsiasi pretesa o molestia di terzi. 
Articolo 13 
Produttore e Concedente si obbligano altresì a trasferire 
agli eventuali successori ed acquirenti o aventi causa 
per qualsiasi titolo, nessuno escluso, tutti i diritti ed 
obblighi derivanti dal presente atto. 
Articolo 14 
Il locale adibito a cabina elettrica viene consegnato ad 
E-DISTRIBUZIONE S.P.A. con decorrenza immediata. 
Articolo 15 
Ai sensi della Legge 28 febbraio 1985 n. 47, della Legge 
23 dicembre 1994 n. 724, della Legge 23 dicembre 1996 n. 
662 e del D.P.R. 6 giugno 2001 n. 380 e D.L. 30 settembre 
2003 n. 269, convertito con Legge 24 novembre 2003 n. 326 
e successive modifiche ed integrazioni, il Produttore ed 
il Concedente garantiscono la piena regolarità in materia 
edilizia ed urbanistica dell'immobile oggetto del presen-
te atto. 
Il Produttore consegna a E-DISTRIBUZIONE S.P.A. copia 
dell'agibilità attestata mediante la segnalazione certi-
ficata presentata al Comune di Gazzo Veronese in data 21 
febbraio 2019 n. 0031539 di prot. codice pratica 
04353850235-21022019-1049, ai sensi ed effetti dell'art. 
25 del D.P.R. n. 380 del 6 giugno 2001 e succ. modif. in-
tegraz., completo di copia degli allegati previsti dal 
citato D.P.R. 
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Articolo 16 
Per quanto non contemplato nel presente atto le parti 
fanno espresso riferimento alle norme vigenti in materia. 
Articolo 17 
In caso di controversie che dovessero insorgere tra le 
parti, in via esclusiva e con esclusione di qualsiasi al-
tro, sarà competente il Foro di Venezia. 
Articolo 18 
Le parti autorizzano la trascrizione del presente atto 
presso il competente Ufficio dei Registri Immobiliari con 
esonero del Conservatore da ogni responsabilità al ri-
guardo.  
Articolo 19 
Parte Concedente dichiara, ai sensi delle vigenti norma-
tive fiscali, che i lavori di costruzione dell'immobile 
oggetto di costituzione di servitù sono stati ultimati in 
data 1 aprile 2018. 
Articolo 20 
La parte Concedente dichiara di aver preso conoscenza di 
quanto precede ed approva in particolare, agli effetti 
degli artt. 1341 e 1342 del C.C., gli articoli relativi 
a: 
- Modifiche alla tensione ed al numero e tipo di condut-
tori; 
- Inamovibilità delle servitù; 
- Facoltà di recesso; 
- Foro competente; 
- Facoltà di recesso; 
- Foro competente. 
Articolo 21 
Tutte le spese e gli oneri fiscali relativi al presente 
atto sono a carico del Produttore che, come sopra rappre-
sentata, le assume. 
Trattandosi di atto soggetto ad IVA si chiede la regi-
strazione a tassa fissa a sensi art. 40 DPR. 26 Aprile 
1986 n. 131. 
Articolo 22 
Ai sensi delle leggi 19 Maggio 1975 n. 151 e 27 Febbraio 
1985 n. 52, il signor LANZA FABIANO DORIANO dichiara di 
essere coniugato e di essere in regime di separazione dei 
beni. 
Articolo 23 - Trattamento dati personali 
Le parti, preso atto dell'informativa ricevuta ai sensi 
del Decreto Legislativo 30 giugno 2003, n. 196, Codice in 
materia di protezione dei dati personali, prestano il 
proprio consenso al trattamento dei dati in relazione al 
presente atto e successivi adempimenti. 
F.to Antonello Armani 
 "   Lanza Fabiano Doriano 
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 "   Alfonsi Luca 
N. 29450 di Repertorio 

AUTENTICA DI FIRME 
Io sottoscritto Salvatore Dr. Lorenzo, notaio residente 
in Verona ed iscritto presso il Collegio Notarile di Ve-
rona, 

CERTIFICO 
Che i signori: 
- ARMANI ANTONELLO, nato a Verona il giorno 13 giugno 
1975, domiciliato per la carica presso la sede sociale, 
quale Amministratore Unico e legale rappresentante della 
società: 
"AA. ENERGIA S.R.L.", con sede legale in Verona (VR) Via 
XXIV Maggio n. 25, codice fiscale e numero di iscrizione 
presso l'Ufficio del Registro delle Imprese di Verona 
04353850235, capitale sociale Euro 100.000,00 (centomila 
virgola zero zero), interamente versato, munito dei ne-
cessari poteri a sensi del vigente statuto sociale;
- LANZA FABIANO DORIANO, nato a Nogara (VR) il giorno 10 
marzo 1976, residente a Gazzo Veronese (VR), Via Rossini 
n. 7, codice fiscale LNZ FND 76C10 F918O; 
della cui personale identità e qualità io notaio sono 
certo, hanno apposto di propria mano ed in mia presenza, 
le loro firme in calce all'atto suesteso e a margine dei 
fogli intermedi, alle ore nove e minuti quaranta, dopo 
che lo stesso è stato da me letto in loro presenza.
Attesto inoltre che il signor ARMANI ANTONELLO, quale le-
gale rappresentante della società AA. ENERGIA S.R.L., ed 
il signor LANZA FABIANO DORIANO, richiamate le conseguen-
ze penali previste dall'art. 76 D.P.R. 28 dicembre 2000 
n. 445 per le ipotesi di falsità in atti o dichiarazioni 
mendaci, ha reso alla mia presenza le dichiarazioni so-
stitutive dell'atto notorio di cui all'art. 47 dello 
stesso D.P.R., come risulta dall'atto suesteso. 
Legnago, lì ventotto febbraio duemiladiciannove, Via Mat-
teotti n. 71. 
F.to Lorenzo Salvatore notaio 
N. 12105 di Repertorio  N. 9047 di Raccolta 

AUTENTICA DI FIRME 
Io sottoscritto Marinucci dott.ssa Pia, notaio residente 
in Cologna Veneta ed iscritto presso il Collegio Notarile 
di Verona, 

CERTIFICO 
Che il signor: 
- ALFONSI LUCA, nato a Verona il giorno 7 gennaio 1982, 
domiciliato per la carica in Verona, quale procuratore 
speciale della società: 
l'"E-DISTRIBUZIONE S.P.A." già ENEL DISTRIBUZIONE SPA, la 
quale ha mutato la propria denominazione nell'attuale E-
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Attesto inoltre che il signor ARMANI ANTONELLO, qua

il signor LANZA FABIANO DORIANO, richiamate le cons

- ALFONSI LUCA, nato a Verona il giorno 7 gennaio 1- ALFONSI LUCA, nato a Verona il giorno 7 gennaio 1- ALFONSI LUCA, nato a Verona il giorno 7 gennaio 1- ALFONSI LUCA, nato a Verona il giorno 7 gennaio 1- ALFONSI LUCA, nato a Verona il giorno 7 gennaio 1- ALFONSI LUCA, nato a Verona il giorno 7 gennaio 1- ALFONSI LUCA, nato a Verona il giorno 7 gennaio 1- ALFONSI LUCA, nato a Verona il giorno 7 gennaio 1- ALFONSI LUCA, nato a Verona il giorno 7 gennaio 1- ALFONSI LUCA, nato a Verona il giorno 7 gennaio 1982, 



 

 

Distribuzione spa, in seguito al verbale di assemblea in 
data 14 giugno 2016 n.52420/26086 di repertorio del no-
taio Nicola Atlante di Roma, registrato all'Ufficio di 
Roma 5 dell'Agenzia delle Entrate il 22 giugno 2016 al n. 
8866 Serie 1T, regolarmente depositato al Registro delle 
Imprese di Roma, Società con unico socio, con sede legale 
in Roma Via Ombrone n. 2, codice fiscale e n.ro di iscri-
zione presso l'Ufficio del Registro delle Imprese di Roma 
05779711000, iscrizione nel Registro delle Imprese di Ro-
ma R.E.A. 922436, capitale sociale Euro 2.600.000.000,00 
(duemiliardiseicentomilioni virgola zero zero), intera-
mente versato, in forza della procura speciale resa au-
tentica in data 7 gennaio 2019 n. 58242 di rep. notaio 
Atlante Nicola di Roma, registrata a Roma 5 in data 9 
gennaio 2019 al n. 276 serie 1/T, che in copia cartacea 
conforme di documento informatico si allega sotto la let-
tera "C", 
della cui personale identità, io notaio sono certo, ha 
apposto di propria mano ed in mia presenza, la sua firma 
in calce all'atto suesteso e a margine dei fogli interme-
di, alle ore nove e minuti trenta, dopo che lo stesso è 
stato da me letto in sua presenza. 
Attesto inoltre che il signor ALFONSI LUCA, quale legale 
rappresentante della "l'"E-DISTRIBUZIONE S.P.A." già ENEL 
DISTRIBUZIONE SPA", richiamate le conseguenze penali pre-
viste dall'art. 76 D.P.R. 28 dicembre 2000 n. 445 per le 
ipotesi di falsità in atti o dichiarazioni mendaci, ha 
reso alla mia presenza le dichiarazioni sostitutive 
dell'atto notorio di cui all'art. 47 dello stesso D.P.R., 
come risulta dall'atto suesteso. 
Verona, li diciotto marzo duemiladiciotto, Via Malfer n. 
8. 
F.to Pia Marinucci notaio 
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Copia su supporto informatico conforme al documento originale formato su supporto 

cartaceo, ai sensi dell'art. 22 del D.Lgs. 82/2005. 

Cologna Veneta, 22 marzo 2019 

File firmato digitalmente dal Notaio Pia Marinucci 
�
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Titolo di provenienza del bene Allegato F.3.1

LOTTO 3: BENI SITI IN COMUNE DI GAZZO VERONESE 
3.a - 1/1 PIENA PROPRIETÀ DI TERRENO AGRICOLO FOGLIO 23, PARTICELLA 233 
3.b - 1/1 PIENA PROPRIETÀ DI TERRENO AGRICOLO FOGLIO 23, PARTICELLA 234 
3.c - 1/1 PIENA PROPRIETÀ DI TERRENO AGRICOLO FOGLIO 23, PARTICELLA 198 
3.d - 1/1 PIENA PROPRIETÀ DI TERRENO AGRICOLO FOGLIO 23, PARTICELLA 203 
3.e - 1/1 PIENA PROPRIETÀ DI TERRENO AGRICOLO FOGLIO 23, PARTICELLA 232 
3.f - 1/1 PIENA PROPRIETÀ DI TERRENO AGRICOLO FOGLIO 23, PARTICELLA 235 
3.g - 1/1 PIENA PROPRIETÀ DI TERRENO AGRICOLO FOGLIO 23, PARTICELLA 136 
3.h - 1/1 PIENA PROPRIETÀ DI TERRENO AGRICOLO FOGLIO 23, PARTICELLA 153 
3.i - 1/1 PIENA PROPRIETÀ DI TERRENO AGRICOLO FOGLIO 23, PARTICELLA 237 
3.l - 1/1 PIENA PROPRIETÀ DI TERRENO AGRICOLO FOGLIO 23, PARTICELLA 239 
3.m - 1/1 PIENA PROPRIETÀ DI TERRENO AGRICOLO FOGLIO 23, PARTICELLA 269

TRIBUNALE DI VERONA

Esecuzione Immobiliare 57/2024

Giudice Dott. Paola Salmaso

Creditore procedente CREDIT AGRICOLE ITALIA SPA

Debitore
LANZA FABIANO DORIANO, LANZA FERDINANDO, 

COSTANTINI GRAZIELLA

C.T.U. Arch. Francesca Piantavigna

Custode Giudiziario Avv. Anna Tragni

Francesca Piantavigna 

ARCHITETTO 

Via San Rocchetto, 13 
37121 Verona 
C.F. PNTFNC74C55L781H 
P. IVA 03172440236                                                                                                                               
francesca.piantavigna@unares.com www.unares.com 
francesca.piantavigna@archiworldpec.it
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COSTANTINI GRAZIELLA

LANZA FABIANO DORIANO, LANZA FERDINANDO, LANZA FABIANO DORIANO, LANZA FERDINANDO, 
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Certificato di Destinazione 
Urbanistica

Allegato F.3.4

LOTTO 3: BENI SITI IN COMUNE DI GAZZO VERONESE 
3.a - 1/1 PIENA PROPRIETÀ DI TERRENO AGRICOLO FOGLIO 23, PARTICELLA 233 
3.b - 1/1 PIENA PROPRIETÀ DI TERRENO AGRICOLO FOGLIO 23, PARTICELLA 234 
3.c - 1/1 PIENA PROPRIETÀ DI TERRENO AGRICOLO FOGLIO 23, PARTICELLA 198 
3.d - 1/1 PIENA PROPRIETÀ DI TERRENO AGRICOLO FOGLIO 23, PARTICELLA 203 
3.e - 1/1 PIENA PROPRIETÀ DI TERRENO AGRICOLO FOGLIO 23, PARTICELLA 232 
3.f - 1/1 PIENA PROPRIETÀ DI TERRENO AGRICOLO FOGLIO 23, PARTICELLA 235 
3.g - 1/1 PIENA PROPRIETÀ DI TERRENO AGRICOLO FOGLIO 23, PARTICELLA 136 
3.h - 1/1 PIENA PROPRIETÀ DI TERRENO AGRICOLO FOGLIO 23, PARTICELLA 153 
3.i - 1/1 PIENA PROPRIETÀ DI TERRENO AGRICOLO FOGLIO 23, PARTICELLA 237 
3.l - 1/1 PIENA PROPRIETÀ DI TERRENO AGRICOLO FOGLIO 23, PARTICELLA 239 
3.m - 1/1 PIENA PROPRIETÀ DI TERRENO AGRICOLO FOGLIO 23, PARTICELLA 269

TRIBUNALE DI VERONA

Esecuzione Immobiliare 57/2024
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Tribunale di Verona E.I. n. 57/2024 R.E.

Giudice: Dott. Paola Salmaso

Esperto stimatore: arch. Francesca Piantavigna

Custode: avv. Anna Tragni

COMUNE DI GAZZO VERONESE - PI 
Elaborato 1.1 - Carta della zonizzazione

Ambiti di tutela 

agricola
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Fotografie degli esterni Allegato F.3.5

LOTTO 3: BENI SITI IN COMUNE DI GAZZO VERONESE 
3.a - 1/1 PIENA PROPRIETÀ DI TERRENO AGRICOLO FOGLIO 23, PARTICELLA 233 
3.b - 1/1 PIENA PROPRIETÀ DI TERRENO AGRICOLO FOGLIO 23, PARTICELLA 234 
3.c - 1/1 PIENA PROPRIETÀ DI TERRENO AGRICOLO FOGLIO 23, PARTICELLA 198 
3.d - 1/1 PIENA PROPRIETÀ DI TERRENO AGRICOLO FOGLIO 23, PARTICELLA 203 
3.e - 1/1 PIENA PROPRIETÀ DI TERRENO AGRICOLO FOGLIO 23, PARTICELLA 232 
3.f - 1/1 PIENA PROPRIETÀ DI TERRENO AGRICOLO FOGLIO 23, PARTICELLA 235 
3.g - 1/1 PIENA PROPRIETÀ DI TERRENO AGRICOLO FOGLIO 23, PARTICELLA 136 
3.h - 1/1 PIENA PROPRIETÀ DI TERRENO AGRICOLO FOGLIO 23, PARTICELLA 153 
3.i - 1/1 PIENA PROPRIETÀ DI TERRENO AGRICOLO FOGLIO 23, PARTICELLA 237 
3.l - 1/1 PIENA PROPRIETÀ DI TERRENO AGRICOLO FOGLIO 23, PARTICELLA 239 
3.m - 1/1 PIENA PROPRIETÀ DI TERRENO AGRICOLO FOGLIO 23, PARTICELLA 269
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Tribunale di Verona E.I. n. 57/2024 R.E. 
Giudice: Dott. Paola Salmaso 
Esperto stimatore: arch. Francesca Piantavigna 
Custode: avv. Anna Tragni

                                 

FOTO 1 - Terreni

FOTO 2 - Terreni
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Giudice: Dott. Paola Salmaso 
Esperto stimatore: arch. Francesca Piantavigna 
Custode: avv. Anna Tragni
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Contratti in forza dei quali il bene 
è occupato da un terzo 

Allegato E.11

LOTTO 1: BENI SITI IN COMUNE DI GAZZO VERONESE, VIA ROSSINI N. 7 

1.a - 1/1 PIENA PROPRIETÀ DI UNITA’ ABITAZIONE - PIANO TERRA E PRIMO 

LOTTO 2: BENI SITI IN COMUNE DI GAZZO VERONESE 

2.a - 1/1 PIENA PROPRIETÀ DI DEPOSITO FOGLIO 23, PARTICELLA 296 SUB. 1 

2.b - 1/1 PIENA PROPRIETÀ DI DEPOSITO FOGLIO 15, PARTICELLA 108 SUB. 12 

2.c - 1/1 PIENA PROPRIETÀ DI TERRENO AGRICOLO FOGLIO 23, PARTICELLA 297 

2.d - 1/1 PIENA PROPRIETÀ DI TERRENO AGRICOLO FOGLIO 23, PARTICELLA 315 

2.e - 1/1 PIENA PROPRIETÀ DI TERRENO AGRICOLO FOGLIO 23, PARTICELLA 322 

2.f - 1/1 PIENA PROPRIETÀ DI TERRENO AGRICOLO FOGLIO 23, PARTICELLA 252 

2.g - 1/1 PIENA PROPRIETÀ DI TERRENO AGRICOLO FOGLIO 23, PARTICELLA 265 

2.h - 1/1 PIENA PROPRIETÀ DI TERRENO AGRICOLO FOGLIO 23, PARTICELLA 267 

2.i - 1/1 PIENA PROPRIETÀ DI TERRENO AGRICOLO FOGLIO 23, PARTICELLA 313 

2.l - 1/1 PIENA PROPRIETÀ DI TERRENO AGRICOLO FOGLIO 23, PARTICELLA 317 

2.m - 1/1 PIENA PROPRIETÀ DI TERRENO AGRICOLO FOGLIO 23, PARTICELLA 319 

2.n - 1/1 PIENA PROPRIETÀ DI TERRENO AGRICOLO FOGLIO 23, PARTICELLA 316 

2.o - 1/1 PIENA PROPRIETÀ DI TERRENO AGRICOLO FOGLIO 23, PARTICELLA 323 

2.p - 1/1 PIENA PROPRIETÀ DI TERRENO AGRICOLO FOGLIO 23, PARTICELLA 324 

2.q - 1/1 PIENA PROPRIETÀ DI TERRENO AGRICOLO FOGLIO 15, PARTICELLA 326 

LOTTO 3: BENI SITI IN COMUNE DI GAZZO VERONESE 

3.a - 1/1 PIENA PROPRIETÀ DI TERRENO AGRICOLO FOGLIO 23, PARTICELLA 233 

3.b - 1/1 PIENA PROPRIETÀ DI TERRENO AGRICOLO FOGLIO 23, PARTICELLA 234 

3.c - 1/1 PIENA PROPRIETÀ DI TERRENO AGRICOLO FOGLIO 23, PARTICELLA 198 

3.d - 1/1 PIENA PROPRIETÀ DI TERRENO AGRICOLO FOGLIO 23, PARTICELLA 203 

3.e - 1/1 PIENA PROPRIETÀ DI TERRENO AGRICOLO FOGLIO 23, PARTICELLA 232 

3.f - 1/1 PIENA PROPRIETÀ DI TERRENO AGRICOLO FOGLIO 23, PARTICELLA 235 

3.g - 1/1 PIENA PROPRIETÀ DI TERRENO AGRICOLO FOGLIO 23, PARTICELLA 136 

3.h - 1/1 PIENA PROPRIETÀ DI TERRENO AGRICOLO FOGLIO 23, PARTICELLA 153 

3.i - 1/1 PIENA PROPRIETÀ DI TERRENO AGRICOLO FOGLIO 23, PARTICELLA 237 

3.l - 1/1 PIENA PROPRIETÀ DI TERRENO AGRICOLO FOGLIO 23, PARTICELLA 239 

3.m - 1/1 PIENA PROPRIETÀ DI TERRENO AGRICOLO FOGLIO 23, PARTICELLA 269 
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 Direzione Provinciale di Verona  Legnago, data del protocollo 

 ______________
 

 Ufficio Territoriale di Legnago                 
 

Gent.le 

      Arch. Francesca Piantavigna  

 

A mezzo pec: francesca.piantavigna@archiworldpec.it 

 

 

OGGETTO: Tribunale di Verona – procedura esecutiva n. 57/2024 R.G.E. 

 

 In merito alla richiesta in oggetto, presentata a mezzo pec in data 24/05/2024, ns. prot. n.  

117677 del 24/05/2024, e integrata in data 28/05/2024 si precisa che, dalle ricerche effettuate nella 

banca dati dell’Anagrafe Tributaria, risulta ad oggi registrato presso lo scrivente Ufficio in data 

15/02/2016 il contratto di locazione n. 646 serie 3T, attualmente in essere. 

Si invia in allegato copia dell’atto presentato in fase di registrazione dalla parte e 

l’interrogazione dello stesso. 

Si informa che dalla nostra banca dati risulta in essere anche un contratto di locazione registrato 

il 19/04/2019 presso l’Ufficio Territoriale di Mantova al numero 3094 serie 3T a cui rivolgersi per 

richiederne copia. 

 Si precisa che soltanto dal 25.06.2010 è obbligatorio comunicare i dati catastali degli 

immobili oggetto di locazione, pertanto precedentemente a tale data non è stato possibile 

effettuare esaurientemente la ricerca. 

Distinti saluti  

    IL DIRETTORE DELL’UFFICIO (*) 

              Carmelina Ventura 

               (firmato digitalmente) 

   (*) Firma su delega del Direttore Provinciale Daniele Mariani 

 

 

Responsabile del procedimento: (Carmelina Ventura) 

 

Referente del procedimento: (Rosa Carazzolo – tel. 045.8496737) 

 

 

Un originale del documento è archiviato presso l’Ufficio emittente. 
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                                                          07/06/2024 PAG.  1
AGENZIA DELLE ENTRATE - DPVR UT LEGNAGO

INTERR.NE RICHIESTA DI REGISTR.NE DEL CONTRATTO DI LOCAZIONE N.   646 SERIE 3T

CONTRATTO RLI UFFICIO    ID. TELEM: T5R16T000646000JJ
STIPULATO IL  01/02/2016  REGISTRATO IL   15/02/2016  E PRESENTATO IL 15/02/2016
PRESSO L'UFFICIO DI DPVR UT LEGNAGO
RICHIEDENTE LA REGISTRAZIONE: LNZFND76C10F918O
RELATIVO A: T1-AFFITTO DI FONDO RUSTICO

DATI DEL CONTRATTO:
DURATA   DAL  01/02/2016  AL  31/12/2025                (N.PAG.  4  N.COPIE   3)
CORRISPETTIVO PER L'INTERA DURATA                 EURO            12.000

SOGGETTI DESTINATARI DEGLI EFFETTI GIURIDICI DEL CONTRATTO:
  001   CSTGZL51C41F918Q         A
  002   LNZFND76C10F918O         B

(A) LOCATORE    (B) CONDUTTORE    (*) CODICE FISCALE ERRATO OD OMESSO           

DATI CATASTALI:
     001 COD.CAT: D957  SEZ.URB:     FOGLIO: 23   PARTIC: 233        SUB:
         T/U: T  I/P: I
         COMUNE DI GAZZO VERONESE (VR)                     

           RENDITA EURO               243,63                                  

     002 COD.CAT: D957  SEZ.URB:     FOGLIO: 23   PARTIC: 234        SUB:
         T/U: T  I/P: I
         COMUNE DI GAZZO VERONESE (VR)                     

           RENDITA EURO                 8,62                                  

     003 COD.CAT: D957  SEZ.URB:     FOGLIO: 23   PARTIC: 198        SUB:
         T/U: T  I/P: I
         COMUNE DI GAZZO VERONESE (VR)                     

           RENDITA EURO                 6,35                                  

     004 COD.CAT: D957  SEZ.URB:     FOGLIO: 23   PARTIC: 203        SUB:
         T/U: T  I/P: I
         COMUNE DI GAZZO VERONESE (VR)                     

           RENDITA EURO                80,27                                  

                                                                 - SEGUE -      
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                                                          07/06/2024 PAG.  2
AGENZIA DELLE ENTRATE - DPVR UT LEGNAGO

DATI CATASTALI:
     005 COD.CAT: D957  SEZ.URB:     FOGLIO: 23   PARTIC: 232        SUB:
         T/U: T  I/P: I
         COMUNE DI GAZZO VERONESE (VR)                     

           RENDITA EURO               180,64                                  

     006 COD.CAT: D957  SEZ.URB:     FOGLIO: 23   PARTIC: 235        SUB:
         T/U: T  I/P: I
         COMUNE DI GAZZO VERONESE (VR)                     

           RENDITA EURO                 3,38                                  

     007 COD.CAT: D957  SEZ.URB:     FOGLIO: 23   PARTIC: 136        SUB:
         T/U: T  I/P: I
         COMUNE DI GAZZO VERONESE (VR)                     

           RENDITA EURO                80,22                                  

     008 COD.CAT: D957  SEZ.URB:     FOGLIO: 23   PARTIC: 153        SUB:
         T/U: T  I/P: I
         COMUNE DI GAZZO VERONESE (VR)                     

           RENDITA EURO                 6,41                                  

     009 COD.CAT: D957  SEZ.URB:     FOGLIO: 23   PARTIC: 237        SUB:
         T/U: T  I/P: I
         COMUNE DI GAZZO VERONESE (VR)                     

           RENDITA EURO                 4,76                                  

     010 COD.CAT: D957  SEZ.URB:     FOGLIO: 23   PARTIC: 239        SUB:
         T/U: T  I/P: I
         COMUNE DI GAZZO VERONESE (VR)                     

           RENDITA EURO                41,26                                  

     011 COD.CAT: D957  SEZ.URB:     FOGLIO: 23   PARTIC: 269        SUB:
         T/U: T  I/P: I
         COMUNE DI GAZZO VERONESE (VR)                     

           RENDITA EURO                47,99                                  

                                                                 - SEGUE -      
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                                                          07/06/2024 PAG.  3

DATI DEI PAGAMENTI PER INTERA DURATA
  TIPO     C.F.             DATA      ABI    CAB          IMPORTO
1-F24  CSTGZL51C41F918Q  2016-02-15  08481  59540           67,00  -CORRELATO

                                       IMP. LIQUIDATO       

IMPOSTA DI REGISTRO                             67,00
IMPOSTA DI BOLLO                                 0,00
SANZIONI IMPOSTA DI REGISTRO                     0,00
SANZIONI IMPOSTA DI BOLLO                        0,00
INTERESSI IMPOSTA DI REGISTRO                    0,00
INTERESSI IMPOSTA DI BOLLO                       0,00
TRIB.SPECIALI E COMPENSI                         0,00
                                    -----------------
                 TOTALE                         67,00
CORRELATO VERS. F24(1) DEL 15/02/2016 1500         67,00
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