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LOTTO 2

SCHEDA SINTETICA ED INDICE

E.I. 142/2025

LOTTO 2

Diritto pignorato

Tipologia bene

Ubicazione

Dati Catastali attuali 

Metri quadri
Stato
Situazione urbanistico/edilizia
Valoredi mercato,

Date/valori comparabili

Valori medi aggiudicazioni

Valore di vendita forzata

Vendibilità/appetibilità

Iniziativedi vendita

Occupazione

Titolo di occupazione

Problemi particolari-



185,00 m²

0,00 m²

€. 299.000,00

€. 254.000,00

29/12/2025

LOTTO 2

1. IDENTIFICAZIONE  DEI  BENI  IMMOBILI  OGGETTO  DI
VENDITA:

appartamento 185,00

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:



3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

4.1.  VINCOLI  ED  ONERI  GIURIDICI  CHE  RESTERANNO  A  CARICO
DELL'ACQUIRENTE:

4.1.1. Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli:

4.1.2. Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale: Nessuna.

4.1.3. Atti di asservimento urbanistico: Nessuno.

4.1.4. Altre limitazioni d'uso: Nessuno.

4.2. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA DELLA
PROCEDURA:

4.2.1. Iscrizioni:

volontaria

volontaria

giudiziale



€. 0,00

€. 0,00

€. 735,43

34,990

4.2.2. Pignoramenti e sentenze di liquidazioni giudiziali:

4.2.3. Altre trascrizioni: Nessuna.

4.2.4. Altre limitazioni d'uso: Nessuna.

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Foglio 2 Particella 282 Subalterno 3  Foglio 2 Particella 1423 Subalterno 21



7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

La documentazione integrale è inserita nel fascicolo degli allegati

7.1. PRATICHE EDILIZIE:

N. PC 6062-68

N. DIA14826/2000

N. 06PC0159

non ancora rilasciata

7.2. SITUAZIONE URBANISTICA:



8. GIUDIZI DI CONFORMITÀ:

Si precisa che l’eventuale conformità edilizia e catastale si basa sulle informazioni reperite e
fornite dai vari enti, non è stato pertanto possibile verificare se ci fossero ulteriori documenti
e/o informazioni che potessero contrastare con quanto rilevato.

Si precisa inoltre che, qualora le differenze in termini di consistenza metrica tra quanto rilevato
e quanto autorizzato (verifica a cura dell'aggiudicatario per l'eventuale esatta e completa
individuazione), superino le tolleranze ammessa dalla normativa, si dovrà verificare la
possibilità, con gli enti preposti, di procedere con una pratica di sanatoria che non sempre la
normativa consente di ottenere.

Nel caso specifico la documentazione edilizia reperita non corrisponde esattamente allo stato
attuale dell’immobile, riscontrando alcune irregolarità nel confronto con lo stato dei luoghi,
pertanto non è possibile esprimere un giudizio di conformità.

Anche la documentazione catastale non rispecchia correttamente lo stato in essere.

E' emerso dalla documentazione fornita dfall'amministratore condominiale che sono in corso
verifiche per la valutazione della regolarità dell'intero immobile (che comprende anche altre
proprietà) al fine di valutare una sanatoria generale dell'edificio

Si precisa che una eventuale pratica per sanare lo stato dei luoghi, con particolare riferimento a
differenze di sagoma o volume, trattandosi di un edificio a più unità edilizie, dovrà essere fatto
per l'intero immobile

8.1. CONFORMITÀ EDILIZIA:

non conforme





8.2. CONFORMITÀ CATASTALE:

non conforme



8.4. CORRISPONDENZA DATI CATASTALI/ATTO:





APPARTAMENTO

appartamento 185,00



Vista da via Dal Molin Vista dalla Piazzetta in Corso Mazzini

Vista da Corso Mazzini

Vista area di ingresso da via Dal Molin

Foto Aerea Mappa



Estratto PI

Mappale 282 sub 9

Finiture interne:

Stato di manutenzione generale:



Ingresso/Soggiorno Camera

Cucina/Pranzo Camera/Studio

Bagno Disimpegno

Superficie Esterna Lorda (SEL) - Codice delle Valutazioni

Immobiliari

Personalizzato



descrizione consistenza indice commerciale

Totale: 185,00 185,00  

Stato dei luoghi

analisi Aste

Comparabile A Comparabile B



Comparabile C

Tabella dei Prezzi corretti

VALUTAZIONE:

altro (vedi paragrafo sviluppo valutazione)





Valore di mercato €. 303.000,00

Valore di mercato €. 303.000,00

302.840,83

descrizione importo

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:



Giudizio di comoda divisibilità della quota:

€. 4.000,00

Valore di Mercato €. 299.000,00

€. 44.850,00

€. 0,00

VALORE DI MERCATO (OMV):

ID descrizione consistenza cons. accessori valore intero valore diritto

    303.000,00 € 303.000,00 € 

VALORE DI VENDITA GIUDIZIARIA (FJV):



€. 0,00

€. 150,00

Valore di  vendita giudiziaria €. 254.000,00


