Rapporte di stima Esecuzione Immabiliare - n, 552020

Tribunale di Catanzaro
PROCEDURA DI ESECUZIONE IMMOEBILIARE

promossa da: INTESA SANPAOLO S.P.A.

N°® Gen. Rep. 55/2020

Giudice Delle Esecuzioni: Dott. VINCELLI PIERPADOLO

RAPPORTO DI VALUTAZIONE
Lotti
001 - Corpo A
002 - Corpo A

Esperto alla stima:  DAVIDE 5PINIZC
Codice fiscale: SPNDVDBOTL2C352R
Email: davide spinzo@libero.it
Pec: davidespinzo@geopec.it
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Rapporte di stima Esecuzione Immabiliare - n, 552020

INDICE SINTETICO

1. Dati Catastall
Bene: Via Duca D'Aosta n®11-13 [ISCA SULLO IONIO 88060]

Lotto: 001 - Corpo A

Corpo: A
Categoria: Abitazione di tipe economico [A3]
Dati Catastali: foglio 1, particellz 190, subaltermno 7

Piano: Primo e secando (abitazione)
Lotto: 002 - Corpo A

Corpo: A

Categoria: Magazzini ¢ bocali di deposito [C2]*
*Simulato categorla catastale post frazionamento
Datl Catastall: foglio 1, particella 190, subalterno 7

Piano: Terra [carntina)
2. Stato di possesso
Bene: Via Duca D'Aosta 11-13 [1I5CA SULLO ION 10 88060]
Lotto: D01 - Corpo &

Corpo: A
Possesso: Occupato dal condutter (I - D !

Latto: 002 - Corpo &

Corpo: A
Posseszo: Libero

3. Accessibilitd degli immobili ai soggetti diversamente abili
Bene: Via Duca [¥Aosta 11-13 [ISCA SULLO 1ON0 BE060]

Lotto: O0L - Corpo &

Corpa: A

Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili: MO
Latto: 002 - Corpo &

Corpo: A

Accessibilith degli immaobili al soggetti diversamente abili: MO

4, Creditorl 1scrictd
Bene: Via Duwca D'Aosta 11-13 [1SCA SULLO IONID BB060)

Lotto: D01 - Corpa A

Carpo: A
Creditori (scritti: BANCA INTESA 5.P.A,

Lotto: D02 - Corpa A
Corpo: A
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Rapporte di stima Esecuzione Immabiliare - n, 552020
Creditori Iscritti: BANCA INTESA 5.P.A,

5 Comproprietari
Beni: Via Duca [¥Aosta 11-13 [ISCA SULLO IONIO 8B06A]

Lotto: 001 - Corpo &
Corpo: A

Regime Patrimoniale; Coniugato in regime di separazione dei beni
Comproprletar: Nessuno

Lotta: 002 - Corpo &
Corpo: A

Regime Patrimontale: Conlugato in regime di separazione det ben|
Comproprietari; MNessuno

6. Misure Penali
Beni: Via Duca [MApsta 11-13 [150A SULLOD 1M1 88060]

Lotto: D01 - Corpo &
Corpo: A
Misure Penali: 51
Latto: 002 - Corpo &

Corpo: A

Misure Penali: 51

7.  Continuwitéd delle trascrizioni
Bene: Via Duca ¥Aosta 11-13 [1I5CA SULLO IOMN 10 BE060]

Lotto: O0L - Corpo &
Corpa: A
Continuitd delle trascrizioni: 51

Latto: 002 - Corpo &

Corpo: A
Continuitd delle trascrizioni: 5l

8. Prexzo
Bene: Via Duca D' Aosta 11-13 [ISCA SULLO IONIO 88060]

Lotto: DOL - Corpo &
Preizo da libero; €. 62. 196,00

Latto: DOF - Carpo &
Prazzo da libara: € 2. 784,00
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Rapporte di stima Esecuzione Immabiliare - n, 552020

Baniin Isca sullo ionio (Catanzaro)

VWia Duca D'Aosta 11-13

Lotto: 001 - Corpo A

La documentazione ex art. 567 ¢.p.c. risulta completa? 5i*
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore 3l pignoramento risulta completa? 50*

*La certificazione notarile sostitutiva del certificato ipocatastale, depositata dal creditore procedente non
riporta le trascrizioni del decreto di sequestro con le relative annotazion! (decreti di dissequestro parziale),

%i allega alla presente ispezione ipotecaria.

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMORBIU OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: A.

Abitazione di tipo economico [A3] sito in Via Duca D'Aosta 11-13 [ISCA SULLD ONIC B3060]

Cuota e tipologia del diritto

1/1 di [ I B - Picna proprieta

Cod. Fiscale: | NG - 5ot Chvile: Coniugate in separazione del beni
Eventuali comproprietari:

MEssUrg

Identi | Fabbri

Intestazione: [ _ B cc o
C.F I oclic | Particells 190 Subalterno 7 , Categoria A/3 Classe 2 Con-

cistenza B vanl Superficle catastale Totale 105 mg. (Totale edeluss aree seopecte 103 mg.)
Rendita Eurc 133,25

Conformita catastale:

Song state riscontrate le seguenti irregolarita: |l fabbricato catastalmente risulta censito al foglio
1 mentre in realta ricade nel foglio 19 del Comune di lsca sullo lonio; inoltre dagli accessi eseguiti
sul compendio immobiliare pignorato si riscontra una diversa altezza del piano terra e primo ed
una lieve difformita della sagoma dell'edificio rispetto alle visure planimetriche estratte dal
catasto,

Regelarizzabill mediante: Presentazione DOCEA per modifica identificative dal foglia 1 al foglia
19 per poter allinerae il catasto terreni con il catasto urbano — Istanza per variazione da fabbri-
cato promiscuc ad ente urbanc foglio 19 particella 190 = Istanza per rettica di planimetrie esis-
tentl - DOCFA per frazionamento e cambio destinazione d'uso di n°2 unitd immaobiliar (plano
terra cantinaflocale deposita = pianc primo e secondao abitazione] previa presentazione di SCIA;
Onerl catastale total: € 2.000,00

Per quanto sopra NOM si dichiara la conformita catastale

Mota: /] i ! Talis
mdmdw-nm:dﬂrhmpmpane-hfdwm:mnad:mmmmhﬂﬂml ABJ'TAI!'ME LOTTD

2 CANTINA/LOCALE DEPOSITO);

1. DESCRIZIONE GENERALE{QUARTIERE E ZONA):

immaobile destinato a civile abitazione
Caratteristiche zona: centro storico
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Rapporte di stima Esecuzione Immabiliare - n, 552020
Area urbanistica: Settore | Zona A
Servizi presenti nella zona: La zona & prowvvista di servizi di urbanizzazions primaria e secondaria.
Servizi offert] dalla zona: Scunla secondaria dl prime grada
Caratteristiche zone limitrofe: insediamenti storici [PPRC efo 1)
importanti centri imitrofi: Soverato (15 ki cirea)

3. STATO DI POSSESSO:

Occupato dal condutter| ([N INGN - ¢ | oani primo e secondo come da

contratto di locazione registrato presso I"Agenzia delle Entrate DPCZ UT CATANZARD anno 2020

serie 3T R

Plano Terra (cantina) Libero,

4. WINCOL EDy OMNER| GILRIDECE:

4.1 Trascrizione del 25/01/2006 - Registro Particolare 1270 Registro Generale 1693
Pubblico LMficiale Andreacchio Antonio Repertorio 58721716272 del 15/01,/200&
ATTO TRA VIVl —COMPRAVENDITA

4.2 Iscrizi 2 = Registro Particolare 1582 Registro Generale 11433
Pubbbico Wificiale Andrescchio Antonio Repertorio 61310717070 del 28706, 2006
IPOTECANVDLONTARIA derivante da CONCESSIONE & GARANZLA DI MUTUO FONDIARID

4.3 Trascrizione del 30/07/2020 = Registro Particolare 5844 Registro Generale 80032
Pubblica Uificiale UNEP — CORTE D'APPELLO 01 CATANZARO Repertario 3134 del 07/07/1020
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE = VERBALE DM MIGMNORAMEMTO IMBCBILI

L™ MISURE PENALI

5.1 Trascrizione del 13/03/2014 — Registro Partioolare 2508 Registro Generale 2039
Pubblico Ufficiale TRIEUNALE MISURE DI PREVENZIONE Repertorio 17/2014 del 18/02/2014
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE — DECRETO SEQUESTRO N.7/14
Documenti successive correlate;
1. Annotazione n2 del 070172015 (DECRETO DISSEQLIESTRO PARFIALE M. 155/14 PROVV)
2. Annotazione n5683 del D8/05/2017 [DECRETO DISSEQUESTRO PARZIALE M.31/17 PROVV)

5.2 Annotazione del 07 2015 — Registro Particolare Z Registro Generale 46
Pubblico Ufficiale TRIBUNALE MISURE DI PREVENZIONE Repertorio 10272014 del 15/11,/2014
ANNOTAZIONE TRASCRIZIONE — DECRETO DISSEQLESTRO PARZIALE M.155/14 PROVY
Formalita di riferimenta: Trascrizione n*2508 del 2014

53 Trascrizione del 27/03/2015 — Aegistro Particolare 2802 Registro Generale 2434
Pubblico Ufficiale TRIBUNALE REGGIO CALABRIA Repertoric 6448/12 del 19/03/2015
ATTO ESECUTIVO © CAUTELARE = DECRETO SEQUESTRO PREVENTIVO
Document| successive correlate;
1. Annotaziome nd7L del 06/05/2015 [DECRETO DISSEQUESTRO PARZIALE)
1. Annotazione n, 1604 del 09/11/2016 (DISSEQUESTRO PARZIALE)

54 i i = Registro Particolare 471 Registro Generale 4858
Pubblico Ufficiale TRIBUNALE REGGID CALABRIA Repertorio 76/15 del 20/04/2015
ANNOTAZIONE A TRASCRIZIOME — DECRETO DI DISSEGUESTRO PARZIALE
Formaita di riferimento; Trascriziones n, 2802 del 2015
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6.

1.

Rapporte di stima Esecuzione Immabiliare - n, 552020

ATTUALN E PRECEDENTI PROPRIETARI:
Titolore/Proprietario: | NN DRI -- - N - |
diritti paria /1 di piena proprieta, cui & pervenuto in virt dei seguenti titoli:

- Atto notarile pubblico di compravendita a rogito Dott, Andreacchio Antonlo, Notako n
Soverato, del 15/01/2006 Repertorio 58721/16272, trascritto presso I'Agenzia del Territo-
rio — Servizio di Pubblicitd immobiliare di Catanzaro il 25/01/2006 al n.1270 di formalica;
favare | I R, - 1/1 di piena
proprieta; contro: [ I I -

1/1 di piena proprieta;

- Ante ventennio di propricta della signora [ ITNRNGEGEGE _
I - 11 di piena propriet, ad essa pervenuto con atto pubblico di com-
pravendita, rogite Notaio Martelli di Sovertao del 24/09/1971 Repertorio 11038 e trascritto
presso l'Agenzia del Territorio-Servizio di Pubblicitd Immobllizre di Catanzare 1 06/10/1971
al n"18058 di formalita,

PRATICHE EDILIZIE:

Messuna
Ahitabilitd agibiita: Mon rilasciata

Mote: Dall'accesso agli atti eseguito presso il Comune di 1sca sullo lonle (CZ), non risultano essercl titall
abilitativi 2 nome di ||| I I = == sus precedente proprietzria (|||} TGN
B in quanto limmobile & stato realizzato antecedente al 1° settembre dell®anno 1967 & che succesiva-
meante zll’edificazions non sono state presantate pratiche in merito ad eventuali opere realizzate.

Sono state rlscontrate le seguent] irregolarita; |l fabbricato catastalmente risulta censito al foglio 1 mentre
in realta ricade nel foglio 19 del Comune di isca sulle lonio; incltre dagli accessi eseguiti sul compendio
immobiliare pignorato sl riscontra una diversa aiterza del plano terra 2 primo ed una lieve difformita della
sagoma dell’edificio rispetto alle visure planimetriche estratte dal catasto,

Regolarizzabili mediante: SCIA per frazionameanto e cambio destinazione d'uso e regolarizzare lo stato di
fatto.

Totali SCIA: € 1.000,00

Ciner Totalii €, 100000

Per quanto sopra NON =i dichiara la conformita edilizia.

Mota: il 5 J i dello ve 1 ¥
figne del ben £ I formasione di hont roti (LOTTO 1 ABITAZIONE —LOTTO 2 CAN LE

7.1 Conformitd edilizia ed urbonistica:

Sono state Flicontrate le seguent] irregalaritd: |l fabbricato catastalmente risulta cenzite al foglio 1 mentre
in realta ricade nel foglio 19 del Comune di Isca sulle lonio; incltre dagli accessi eseguiti sul compendio
immeabiliare plgnorato sl riscontra una diversa altezza del plano terra & primo ed una lleve difformita della
sagoma dell’edificio rispetto alle visure planimetriche estratte dal catasto,

Regolarizzabili mediante: 5C1A per frazionamento e cambio destinazione d'wso e regolarizrare lo stato di
fatto,

Descrizione delle opere da sanare: Frazionamento e diversa disposizione degli spazi interni

SCIA: € 1.000,00

Cineri Totalis € 1.000,00

Mota: Il sottoscritto CTU af fine di une moggiore vantogglosite della vendite e una mighore individuwa-

zione dei beni propone la formozione di fotti separati (LOTTO 1 ABITAZIONE - LOTTO 2 CANTINA/LOCALE

DEPOSITON
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7.2 Parametri urbanisticl:
Abitazione di tipo economico [A3]
 Strumento urbanistico Approvato:
{Lona omogensa:

Morme tecniche di attuazione:

Rapporte di stima Esecuzione Immabiliare - n, 552020

|Pianec regolatore generale
(A SETTORE |

&rt.11 Perimetro di vincolo e salvapuardia degli insediamenti starici.
It P.R.G. fissa | perimetri degli insediamenti storica-artistici entro |
quali, salvo diversa specifica indicazione del piano stesso, saranno

|attuate le operazioni di restauro conservative e di risanamento

igienico degli edifice. storco-artistici ed ambientali, nel rispetto

|delle strutture & delle forme architettoniche originarie, ke tras-

formazioni, anche sastitutive, degli aftri edifice; in ogni caso le tras-

|Formationi awerranno senga incrementi di densita fondiaria e di al-
|tezza, e | restauri prevederanno le demolizioni di elementi aggiunti

in epoca recente e privi di valore stotico-artistico efo ambientale.
Per le precisazioni di cui sopra Fintera area, compresa entro ogni

|perimetre, & ascoggettata alla farmazione di uno o pil plani partl-

colareggiati di risanamento conservatico efo igienico,

[Art.12 finalita del plani particolareggatl di risanamento consenva-

tive efo iglenico degli insediamenti storici (PPRC &/a 1). 3copo dei
Piani Particolareggiati di risanamento consarvativo efo igienico & di

|stabilire gl intrerventl ed | vircoll accorrenti;

1- Perilrecupero, in termini storici e funzionali, degli edifice e
degli spazi urbani di caratters storico-artistico ed amblen-
tale;

2- Per la rivitalizzazione degli insediarment] storicl intensl nel
loro omplesso,

|Sulla base delle risuftanze dellinventario del beni culturall e di
|adeguate indagini sulla sitvazione dotic-economica, sulle con-
|dizioni statiche ed igieniche dell’edificio, sulle caratteristiche tipo-

logiche di questi e di fondate ipotesi di sviluppe ecanomico & cul-
turale, | Piani definiranno:

a) Gl edifice a Imonumenti intangibili;

bl Lalocalizzazione e la modalita degli interventi necassary ai
fini del restauro comservative ligienlco, static ed ar-
chitettonico) degli edifice classificati nell‘inventario come
beni di interesse documentano e culturale;

¢ Gl usl prescritt o ammessi per gli edifici gia restaurati o da
restaurare;

dl Le demolizion degli edifice o delle parti di edificio incon-
trasto inaccetabile con I'ambiente;

&) Letrasformazionl mterne &d esterne prescr(tte o ammesse
per | restanti edifice ai fini del loro risanamento igienico ¢
stahic;

f] Lasistemazione degli spazi pubkbiic esistenti & [a eventuale
creazione di nuovi spazi pubblici, con le prescrizioni per le
pavimentazioni, alberature ed arredo stradale;

gl La sistemazione esecutiva del traffic veicolare con la crea-
zione di adeguati parcheggl e la conseguente massima pe-
donalizzazione divie e piazza;
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Rapporte di stima Esecuzione Immabiliare - n, 552020

h] LUeventuala wutilizzazione degli edifici storici per inser|-
mento di attrezzature pubbliche carenti nella zona & le
rispettive modalith esecutive,

i] La eventuale Realizzazione dei nuovi edifice, con precise
norme sulla lore carattenzzazione architettonica e sulle
modality abe 3 garantirne la qualitd progetiuale;

il Le prowidenze per il riallcgiamento della popolazione
eventualmente rimossa in modo temporanes o definitive
per 'esecuzione dei lavori di risanamento;

kl Leprowidenze per la congervaziones in site delle attivith ar-
tigianali ¢ commerciali esistenti, purche non in contrasto
con I'ambiente e quelle ate a promuovere ko sviluppo di tali
attivita ed il rialloggiamento in genere ai Tini della rivital-
izzazione della zona;

I} Iwinceli permanenti applicat] sugli imrmaoabill ad finl della sal-
vaguardia dei lavori culturali ambientali;

m} Il kilancio “costi e benefici™ dell’intera operazione di risana-
menta, fissando il riparto fra interventi pubblici e private
con gll operi di participazions a carica del privatl e degli
eventuali incentive per le operazione di risanemnko.

| PRRC /o | seguono le normall procedure di formazione ed approv-
azigne del P.P.E.

Nel cantro storico del Comune di Isca sullo lonio (CF) & pil precis-
amente nefla zong dove ricade il compendio pignerato vi & il Piano
di Recupero individuato alla scheda 139 (cotastole 190] — com-
parto 3 = zona Torretta Pigro Timpi

Edificio suscettibile di recupera Manulenzione straodinaria  con
rifacirento di alcuni punti particolari.

Cescrizione; Abitazione di tipo economico [A3] di cui al punto &
Immobile destinato a civile abitazione

1. Quota e tipologia del diritto

1/1 c) [ N W - 7icna propriets
Cod. Fiscale: | - 5t-to Civile: Coniugato in separazione dei beni
Eventuali comproprietari: Nessung

Superficie lorda commerciale complessiva di cirnca mg 108,66

E' posto al piana: Primo e secondo

L'edificio & stato castruito: Antecedente al 1967

L'unita immobiliare confina catastalemnte a nord con Traversa Duca D'Acsta — est con particella 189 — sud
con Via Portarelae ed ovest particella 191; ha un'altezza utile interna di circa mt. 2, 70 al piano primo e 2,30
piano secondo,

Lintero fabbricato & composto da n. 5 pland fuor terra da Via Portareale @ n.3 da Traversa Duca D"Aosta.

Stato di manutenzione generale: Interno mediocrl; esterno sufficiente Traversa Duca OFAosta — da ristrut-
turare con problemi distacco d'intonaco Via Portareale.
Candizianl generall dell'mmmabile: immaobile 5] precenta In medier condizion (da fmetrutturanes
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Caratberistiche descritthee:;

Caratteristiche strutturali:

Balconi

Seale

Solai

Strutture verticali

Rapporte di stima Esecuzione Immabiliare - n, 552020

matertale: ¢.a. condizloni; mediocri

tipologia: a rampe materiale: muratura ubicazione: interna con-
dizgioni: discrete

tipologia: mista laterg-cemento e travi in ferro condizioni: discrete

matenale:muratura mista condizioni; buone

Componenti edilizie e costruttive:

Infissi esterni

Inflssl interni

Pavim. Intarna
Plafoni
Portane di ingresso

Rivestimento

Intonaco esterno facciate

Impianti:
Citofonico

Eletirico

Idrica

Climatizrazione

tipelogia: doppia anta & battente materiale; legno protezione: scuretti
materizle protezione: legno e vetro condizioni: mediocri

tipologia: a battente materiale: legno condizion: mediocri

materiale: piastrefle di ceramica condiziani: sufficenti

materizle: stabilitura condizioni: discrete

tipologia: battente in legno materiale: legno condizieni: Scarso

ubicazions: bagno-cucing materiale: ceramica condizioni: sufficente

materizle: intonaco baze cemento condizions: sufficenti Traversa Duca
D'Aosta scarse Via Portareale

Mo (presenza di pulsantiera per campanella)

tipologia: sottotraccia tensione: 220V condizioni; suffi-
cienti conformitiy: da rifare ed adeguare alle vigenti
normative

lipologia: sottotraccla alimentaziorne: diretta da rete
comunale condizioni; sufficienti confarmita: da rifare
ed adeguare alle vigenti normative

Moy

Impianti [conformith e certificazioni)

Impianto elettrico:
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Rapporte di stima Esecuzione Immabiliare - n, 552020

Eziste impianto elettrice sl
Epoca di realizzazione/adeguamento Annl 30 circa
Impiante a norma Da adeguare alle vigenti mormative
Esiste la dichiarazione di conformita L 46/90 e suc- i
! Mon fornito
CEEsive
Mote Da revisionare/rifare

Climatizzazione e Hiscaldamento:

|E sicte implanto di riscaldamento i[a |

|IrnpiEu'|c| clirmatizzazione MO |

Ascensori montacarichi e carmi ponte:

Limmabile dispone di ascensori o mantacarichi Il fabbricata non depone di ascensore
Esistenza carr ponte MO

Scarichi:

Esistono scarichi potenzialments pericalosi MO

Informazioni relative al calcolo della consistenza:
La superficle & stata caleolata comprendendo mur perimetrall esternd al 100%, divisor con parti comuni
proprieta di terzi al 50% e balconi per 1/3.

Destinazione Parametro Superficie resle/po- Coveff, Superficie aqulvalents
tenziale
Appartamento Piano sup reale lorda 105,43 1,00 0543
Secorno
Balconl Appartarmenta | sup lords di pai- 8,71 0,30 3,23
Piana Seconda menti
115,14 10E,66

Criter astimativi OMI (Osservatorio del Mercata Immaobiliars)

Destinazione d uso: Residenziale

Sottocategoria: Unith immaobiliare parte di un Edificio

Ambiente: [l sito non necessita di indagini amibientali ai fini della presenza di materiale inguinante nei fab-
bricati ed in sottosuola

VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1 Criterio di stima:

Stima sintetica comparativa parametrica {semplificata)

B.2 Fontl di informazione:
Catasto di Catanzaro;

Conservatoria del Registri Immaobiliarl di Catanzaro,;
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Rapporte di stima Esecuzione Immabiliare - n, 552020
Ufficl del registro di Catanzara;

Lifficla teenica di lsea sulla lanla [C2);
Agenzie immobiliar] efo osservator del mercate immobiliare: Catanzare;
Parametri medi di zona per destinazione principale [€,/mq.): €, 550,00/mq.

Minime €, 500,00/mg = Massimo £, 800,00/mg

8.3 Valutazione corpi:

A, Abitazione di tipo economico [A3]
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata)

Apparfamenta  Piano hg. 108,66 £, 60000 €. 65.106,00
Frimo e Secondao
Stima sintetica comparativa parametrica del corpo £, 65,195,00
Totale Valore & corpe £, 65.196,00
Riepilogo: )
o Iminabie Superficie Lorda Valore interg Valore diritto &
medio ponderale quota

LOTTO 1 Abitazione di bipo eco- Mg. 108,66 €. 65.196,00 €. 65.196,00
CORPO-A nomico [A3]

8.4 Adeguamenti e correzioni della stima:
Spese tecniche di regolarizzazione urbanlistica e catastale: £.3000,00

8.5 Prezzobase d'asta del lotto:
Valore immaobile al netto delle decurtazioni: €. 62.196,00

L'APE & stato redatto sullo stato di fatto come si
presenta I'immobile (su tre livelli ed unico lotto

dopo I'eventuale disposizione del G.E. ad autorizzare il
frazionamento dei lotti verra aggiornato con | nuovi
dati catastali.
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Rapporte di stima Esecuzione Immabiliare - n, 552020
Bane in Isca sullo lonio (Catanzara)

Via Duca D'Aosta 11-13

Lotto: 002 - Corpo A

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? 5i®

La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? 5i°

*La certificazione notarile sostitutiva del certificato ipocatastale, depositata dal creditore procedente non
riporta le trascrizioni del decreto di sequestro con e relative annotazioni {decreti di dissequestro parziale).
5i gliega alla presente ispezione ipotecaria.

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMPMORBIU OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo; &.

Abitazione di tipo economico [C2]*(categoria catastale simulata post-frazionamento) sito in Via
Duca D'Apsta 11-13 [ISCA SULLD 10MNID BEDED]

Quota e tipologia del diritto

1/1 oi | N B - Fi=n= proprieta

Cod. Fiscale: | NG - 5t=tc Cvile: Coniugato in separazions dei beni
Eventuall comproprietari:

Nessuno

Identificato al catasto Fabbricatiz

Intestazione: [ E N -0 =
C.F I Foclic 1 Particella 190 Sebalterno 7 , Categoria Af3 Classe 2 Con-
cistenra 6 vani Superfice catastale Tatale 105 meg. Totale escluss aree ceaperte 103 mg. Rendita
Euro 133,25

Conformita catastale:

sono state riscontrate le seguenti irmegolarita: || Fabbricato catastalmente risulta censito al foglio
1 mentre inrealta ricade nel foglio 19 del Comune di lsca sullo lonio; inoltre dagli accessi eseguiti
sul compendio immobiliare pignorato siriscontra una diversa altezza del plano terra e primo ed
una lieve difformita della sagoma dell'edificio rispetto alle visure planimetriche estratte dal
catasko.

Regodarizzabili mediante; Presentazione DOCFA per modifica identificative dal foglio 1 a foglio
19 per poter allinerae il catasto terrent con il catasto urbano = |stanza per variazicne da fabbri-
cato promiscun ad ente urbano foglio 19 particella 190 — Istanza per rettica di planimetrie esis-
tenti - DOCFA per frazionamento e cambio destinazione d'usoc di n*2 unitd immaobiliari (piano
terra cantinaflocale deposito — piano primo e secondo abitazione) previa presentazione di SCIA;
Cineri totali: €. 2.000,00

Per quanto sopra MOM si dichiara la conformita catastale

mdlmdunrmdﬂf beni propane .Fn fn.nlnﬂrmne d.r latti t.|I {LOTTO 1 AB.I'TA.EIEHE I.ﬂ'ﬂ'ﬂ
2 LOCALE DEPOSITO/CANTINAJL

1. DESCRIZIONE GENERALE{QUARTIERE E ZONA):

Immaobile destinato a locale deposito™|destinazione d'uso simulate post frazionamentao)
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Rapporte di stima Esecuzione Immabiliare - n, 552020
Caratteristiche rona: centro storico
Area urbanistica: Settore | Zona A
Servizi presenti nella zona: La zona & provwista di servizi di urbanizzazione primaria e secondaria.
Servizi offerti dalla zona: Scucla secondaria di primo grado.
Caratteristiche zone limitrofe: insediament! staricl (PPRC efa ()
Importanti centri limitrofi: Soverato (15 km circa)

3. 5TATO DI POSSESSO:

Da! sopralluogo il Fiano Terra (candina) Libero.

Oecupate dal condutter| ([ INIEGzN - | - prime & secondo come da con-

tratto di locazione registrato presso 'Agenzia delle Entrate DPCZ UT CATANZARD anno 2020 seric

37 -

4. VINCOLU ED ONERI GILIRIDICI:

4.1 Trascrizione del 25/01/2006 = Registro Farticalare 1270 Registro Generale 16393
Pubblice Uificiale Andreacchio Antonio Repertorio SBT21/16272 del 15/01/2006
ATTO TRA VIV — COMPRANENDITA

4.2 Iscririone del 23/06/2006 — Registro Particolare 1582 Registro Generale 11433
Pubblico Ufficiale Andreacchio Antonio Repertorio 6131017070 del 2B/06/2006
IPOTECA VOLONTARIA derfvante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO FONDIARID

4.3 Trascrizione del 30/07 /2020 — Registro Particolare 5844 Reglstro Generale 8002

Pubblico Ufficiala UNEP = CORTE D'AFPELLD M CATAMNZARD Repertorio 3134 del 07/07 /2020
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE — VERBALE D MIGNORAMENTO IMBMORILI

5. MISURE PENALI

51 Trascrizione del 13/03/2014 = Registro Particolare 2508 Registro Generale 3039
Pubblico Ufficiale TRIBUNALE MISURE D1 PREVENZIONE Repertorio 17/2014 del 18/02/2014
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE = DECRETO SEQUESTROD M.7/14
Document| succezsive correlate:
3. Annotazione n.2 del 07/01/2015 [DECRETO DNSSEQUESTRD PARZIALE N.155/14 PROVV)
4, Annotazione 583 del 08/05/2017 (DECRETO DISSEQUESTRO PARZIALE N.31/17 PROVY)

52 Annotazione del 07/01/2015 - Registro Particolare 2 Registro Generzle 46
Pubblico Ufficiale TRIBUNALE MISURE DI PREVENZIONE Repertorio 102,/2014 def 19/11/2014
AMMOTAZIONE TRASCRIZIOME — DECRETD DISSEQLESTRO PARZIALE M.155/14 PROVY
Formalita di riferimenta; Trascrizione n*2508 def 2014

53 Trascrizione del 27/03/2015 — Registro Particolare 2802 Registro Generale 2434
Pubblico Ufficiale TRIBUNALE REGGID CALABRIA Repertoric 6448/12 del 19/03/2015
ATTOESECUTIVO O CAUTELARE — DECRETO SEQLIESTRO PREVENTIVD
Documenti successive correlate:

3. Annotazione nA71 del 06/05/2015 [DECRETO DISSEQUESTROD PARZIALE)
4. Annotazione n.1604 del 09/11/2016 (DISSEQUESTRO PARZIALE)

54 Annotazions del 5/2015 = Registro Particolare 471 Registro Generale 4858
Pubblico Ufficiale TRIBUMALE REGGID CALABRIA Repertoric 76/15 del 20,/04/2015
ANNOTAZIOMNE A TRASCRIZIONE — DECRETD DI DISSEQUESTRO PARZIALE
Formaita di riferimento; Trascrizione n 2802 del 2015
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Rapporte di stima Esecuzione Immabiliare - n, 552020

6. ATTLIALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Titolare/Proprietario: [ I I < |
diritel parl a 171 di plena proprieta, cul & pervenuto in virtl dei seguenti titoli:

- Atto notarile pubblico di compravendita a rogito Dotl. Andreacchio Antonio, Notaio in
Sowverato, del 15/01/2006 Repertorio 58721/16271, trascritte presso I'Agenzia del Territo-
rio = Servirio di Pubblicitad immaobiliare di Catanzaro il 25/01/2006 al n.1270 di formalita;
favore I I N = 1/1 di piena
propriets; contro; [ I I <

1/1 di piena proprieta;

- Ante ventennio diproprieta della signor: [ IR D == :
I - 11 i piena proprieta, ad essa pervenuto con atto pubblico di com-
pravendita, rogite Notalo Martelll di Sovertao del 28/09/1971 Repertorio 11038 e trascritto
presso |'Agenzia del Territorio-Servizio di Pubblicita Immobilizre di Catanzare il DES10/1971

al n* 18058 di formalita,

7. PRATICHE EDILIZIE:

Messuna

Abitabihita/Agibilita; Mon rlasciata

Mote: Dagli accessi agli atti eseguiti presso il Comune di sca sullo lanio (CZ), non esistano titali abilitativi
a nome di ||| | T B - == sua precedente propriztzria [} TN T -
guanta Pimmaoblle & stato realizzato antecedente al 1° settembre dell'anna 1967 & che succesivaments
all’edificazione non sono state presentate pratiche in merite ad eventuali opere realizzate

Sono state riscontrate le seguenti irregolarita; Il fabbricato catastalmente risulta censito al foglic 1 mentre
in realta ricade nel foglio 19 del Cormune di isca sullo lonio; inoltre dagll accesst eseguith sul compendio
immaobiliare pignorato si riscontra una diversa altezza del piano terra 2 primo ed una lieve difformita dellz
sagoma dell’edificio rispetto alle visure planimetriche estratte dal catasto.

Regolarizzabili medianmte; SCIA per frazionameanto e cambio destinazione d'uso e regolarizzare lo stato di
fatto.

Totali 5CIA: € 1.000,00

Cmer Totali: €, 1,000,00

Per quanto sopra MON si dichiara la conformi lé‘n edilizia.

Mota: Il sottosc i iggi B [e] 3T
:'i‘mdlf.hinfﬂmpmehhmwhn:n‘”aﬂfmpnmﬁﬂﬂﬂﬂlﬂmﬁﬂﬂm .I.U'TTD.Z MHTMDEALE
DEPOSITOL

7.1 Confarmitd edilizio ed urbonistice:

Sonostate rlscontrate le seguenti rregodarita: |l fabbricato catastalmente risulta censlte al foglio 1 mentre
in realta ricade nel foglio 19 del Comune di isca sulls lonio; inoltre dagli accessi eseguiti sul compendio
irmnmiobiliare pignorato si riscontra una diversa alterza del piano terra e primo ed una lieve difformita della
sagoma dell’edificio rispetto alle visure planimetriche estratte dal catasto,

Regolarizzahili mediante: SCIA per frazionamento e cambio destinazione d'uso e regolarizzare lo stato di
fatto

Descrizione delle opere da sanare: Frazionamento e diversa disposiziona degli spazi interni

SC1A: £ 1.000,00

Cmen Totali; € 100000
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Rapporto di stima Esecuzione Immabiliare - n, 552020
I'Iutl: mumfﬂnfmd@ﬂmmnm mtﬁﬁﬂnmmlmm

Locale deposito [C2]* Categoria catastale simulata post frazionamento

| Strumento urbanistico Approvato: |Piano regolatore generale

fona omogeneaa: & SETTORE |

Marme tecniche di attuazione: Art.11 Perimetro di vincalo e saleaguardia degll Insedlamenti stariel
Il P.R.G. fissa i perimetri degli insediamenti storico-artistici entro |
{quall, salvo diversa specifica indicaztone del plano stesso, saranno
|attuate le operazion o restauro conservative e di risanamento
igienico degli edifice storico-artistic ed ambientali, nel rispetto
delle strutture e delle forme architettoniche originarie, le tras-
|formazioni, anche sostitutive, degli altri edifice; in ogni caso le tras-
formaziani avwerranno senza incrementi di densita fondiaria e di al-
tezza, @ | restaur prevederanno le demolizioni di elementi aggienti
|in epoca recente e privi di valore stotico-artistico efo ambientale.

Per le precisazioni di cul sopra Vintera area, compresa entre agni
|perimetro, & assoggettata alla formarione di uno o pid piani parti-
colareggiati di risanamento conservatico efo igienico,

|&rt.12 finalitd del piani particolareggiati dl risanamento consensa-
tive efo igienico degli insediamenti storici (PPRC e/fo |). Scopo dei
Piani Particolareggiati di risanamenta conservativo efo igienico & di
{stahilire gli intrerventi ed | vincoli accorrenti:

3.

-

Per il recupers, in termini storici e funzionali, degli edifice ¢
degli spazi urbani di carattere storico-artistico ed ambien-
tale;

Per la rivitalizzazione degli insediamenti starici intensi nel
ioro cmplessa,

|Sulla baze delle risultanze dellinventario dei beni culturali e di
|adeguate indagini sulla situazione docic-economica, sulle con-
dizioni statiche ed igieniche dell’edificio, sulle caratteristiche tipo-
logiche di questi & di fondate ipotesi di sviluppo economico & cul-

{turake, | Piani definiranno;

n
ol

]

gl

5)

t]

ali edifice o Imonumenti intangibili;

La localizzazione e la modalita degli interventl necessary ai
fini del restauro conservative ligienico, static ed ar
chitettonico) degli edifice classificati nell'inventario come
beni di interesse documentario e culturale;

Gli usi prescritti o ammessi per gli edifici gia restaurati o da
restaurare;

Le demolizicni degli edifice o delle parti di edificio incon-
trasto inaccetabile con 'ambilente;

Le trasformatzioni interne ed esterne prescritie o ammesse
per | restanti edifice ai fini del loro risanamento igienico &
static;

La sistemazione degli spazi pubblici esistenti e |z eventuale
creazione di muovl spazi pubblici, con le prescrizionl per le
pavimentazioni, alberature ed arredo stradale;

La slctemarione ececutiva del traffle veleadare con la crea-
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Rapporte di stima Esecuzione Immabiliare - n, 552020

zione di adeguati parcheggl e la conseguente massima pe-
donalizzazione di vie e piazza;

u] Lewentuale wtiizzazione degli edifici storicl per inserl-
mento di attrezzature pubbliche carenti nella zona e le
rnispettive modalita esecutive;

vl La eventuale Realizzazione del nuovl edifice, con precise
norme sulla lore caratterizzazione architettonica e sulle
maodalita ate a garantirne la qualita progettuale;

w) Le provwidenze per il riallogiamento della popolazione
eventualmente rimoaiza n mods temporanes o definitive
per Vesecuzione dei lavori di risanamento;

%l Leprowidenze per la conservazione in sito delle attivita ar-
tiglan:ali & commerciali esistenti, purche nom in contrasto
con l'ambiente & quelle ate a promuavere ko sviluppo di tali
attivith ed Il ralloggiamento in genere al find della rivital-
izzazione della zona;

¥l I wincoli permanenti applicati sugli immahili 24 fini della sal-
vaguardia dei lavori culturali ambientali;

z] Il Bllancie “costi @ beneficl” dell’intera operazione di risana-
menta, fissando il riparte fra interventi pubblici e private
con gli oneri di participazione a carico dei privati e degli
eventuali incentive per le operazione di risanemnto,

I PPRC gfol seguono le normali procedure di formazione ed approv-
azione del P.P.E.
centro ico del Comune di Isca sullo fon i 5=

| omente nello rona dove ricode il compendio pignoroto wi il Piono

di Recupere individuate alle schede 139 (catastole 190] — com-

| parto 3 = rong Torretta Pigng Timpi

Edificio suscettiblle di recupero Manutenzione straodinaria con

rifacimento di alcuni punti particolari.

Descrizione: Locale deposito [C2]* Simultao post frazionamento di cui al punto A

Immobile destinato a locale deposito® (Simulato post frazionamentao)®

1. Quota e tipologia del diritto

1/1 di I I B - Ficna proprieta
Cod. Fiscale: || NG - 5t=tc Civile: Coniugato in separazione dei beni

Fventuali comproprietari: Nessuno

Superficie lorda commerciale complessiva di circa mg 29,28

E' posto al piana; Terra,

L'edificio & stabto costruito: Antecedente al 1967

L'unita immobiliare confina catastalemnte a nord con vano Traversa Duca D' Aosta — est con particelia 189 -
sud con Via Portarelae ed ovest particella 191; ha un'altezza utile interna di circa mt. 2, 20,

L'intero fabbricato & composto da n. 5 piani fucri terra da Via Portareale e n.3 da Traversa Duca D' Aosta,

Stato di manutenzione generale: Interno mediorci; esterno sufficiente Traversa Duca [ Aosta = da ristrut-
turare con problami distaces d'intanaco Via Portareals,
Condizioni generali dell'immobile: Limmobile 5i presenta in medicri condizioni (da ristrutturare)
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Caratveristiche descrittive:
Caratteristiche strutturali:

Solai

Strutture verticali

Rapporte di stima Esecuzione Immabiliare - n, 552020

tipologia: mista latero-cemento condizioni: discrete

materizle:muratura mista condizioni: sufficenti con prablemi di
risalita d'acqua

Componenti edilizie e costruttive;

Favim. interna
Platoni
Portone di ingresso

Flvestimento

Intonaco esterno facciate

Impianti:
Chiefonice

Elettrico

Climatizrazions

materizle: piastrelle di ceramica condizioni: buone
materizle: stabilitura condizion:: buone
tipologia: battente in legno materiale: legno condizieni: scarso

ubicazione: lavello materiale: ceramica condizion|: sufficente

materiale; intonaco base cemento condizioni: sufficenti Traversa Duca
D'Aosta scarse Via Portareale

e

tipologia: sottotraccia tensione: 220V condizioni: suffi-
cient] confermith: da rifare

tipologia; sottotraccia alimentazione; diretta da rete
comunale condiziont: sufficienti confarmita: da rifare

Moy

Impianti [conformita e certificazioni)

Impianto elettrico:

Esiste impianio elettrico

3l

Epoca direalizzazione/adeguamento

Dal sopralluage 2l evince un Intervento di manuben-

Impianto a norma

Da adeguare alle vigenti mormative
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Rappaorte di stima Esecuzione Immobiliare - n. 55/2020

Esiste la dichiarazione di conformita L 46,/90 & suc-

: Maon fornito
BTN

MNate Da revisionans

Climatizzazione e Riscaldamento:

|E siste impianto di riscaldamento MO

|Imp-lann climatizzazione NG

Ascensori montacarichi e carri ponte;

|L'immuhi|t: dispone di ascensor o montacarichi

| Il fabbricato non dispone di ascensore |

|E5'Lstenza carn ponte J NG ‘
Scarichi:
|E'ts-t-um:| scarichi potenzialmente pericolesi | N |

Informazioni relative al calcolo della consistenza:
La superficie e stata calcolata comprendendo muri perimetrali esterni al 100%, divisori con parti comuni
proaprieth di terzl al 50% & baleoni per 1/3,

Destinazione Farames Superficle reale) po- ComefT, Superficie sguivalente
tenziale
Locale cantina pianc El:l.p.:'éﬂ:'é Iorda 29,28 1,00 29,28
t‘Errﬂ . L
29,28 29,28

Criteri estimativi OMI [Osservatorio del Mercato Immobiliara)
Destinazions d'uso: Residensiale

Sottocategoria: Unitd immobiliare parte di un Edificio

Ambiente; | sito non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inguinante nei fab-
bricati ed in sottosuolo

8. VALUTAZIOME COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1 Criterio di stima:
Stima sintetica comparativa parametrica [semplificata)

B.Z Fonti di informazione:
Catasto di Catanzaro;

Conservatoria dei Registri Immaobilian di Catanzaro;
Uffici del registro di Catanzaro;
Uficie tecnico di lica sulle lonie (C2);

Agenzie immobiliar &fo osservatorn del mercato immobiliare: Catanzaro;
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Rapporte di stima Esecuzione Immabiliare - n, 552020

Parametri medi di zona per destinazione principale (€./mg.): € 550,00/ mg.

Minimo €. 500,00/mg - Massimo €. 600,00,/mg

8.3 Valutazione corpi:

A. Locale deposito [C2]*(Categoria catastale simulate post frazionamenta)
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata)

Destinaziome Superficie Equivalente Valare Unitaria Velore Complessivo
Locale cantina piano Mg, 25,28 £ 300,00 £ 8784 00
terma
Stima sintetica comparative parametrica del corpo €. 8. 784,00
Totale Valore a corpo €. B.784,00
Riepilogo:
0 Immobile Superficie Lorda Valore intera Vialore divitta &
medio poanderale guata
LOTTO 2 Locale depaosito [C2]* hg. 29,28 €. B.784.00 €. 8.784,00
CORPO A
*Dopo frazionamento ¢ nuova variazione catastale.
8.4 Adeguament! e correzioni della stima:
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e catastale: scalate to- €,0,00
talemente dal Lotte 1 Corpa &
B.5 Prezzo base d'asta del lotto:
Valare immobile al netto delle decurtazioni: €, 8.734,00

Data generazions:

22-04-2021

L'Esperto alla stima
DAVIDE SPINZO
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Rapporte di stima Esecuzione Immabiliare - n, 552020

ALLEGATI

N*1 CORRISPONDENZA

N*2 VERBALI C.T.U.

N*3 CERTIFICATI CATASTALI

N*4 TITOLO DI PROPRIETA’

N*5 CONTRATTO LOCAZIONE

N*6 ISPEZIONE IPOTECARIA — RELAZIONE NOTARILE
N*7 ALLEGATO FOTOGRAFICO

N*8 PIANTE DI PROGETTO E DI FATTO

N*9 QUOTAZIONI BANCA DATI IMMOBILIARI AGENZIA DELLE ENTRATE
N*10 STRALCIO P.R.G. E N.T.A.

N*11 APE

N*12 INVIO ALLE PARTI
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TRIBUNALEORDINARIO D | CATANZARO
PRIMA SEZIONE CIVILE
UFFICIO ESECUZIONI IMMOBILIARI
PROC. N.R.G.E. 55/2020

Consulenza Tecnica d'Ufficio
BANCA INTESA 5.P.A. (Creditore procedente)

C.

I I B (Dcbitore)

Giudice delegato:

Dott. VINCELLI PIRFAOLO

CORRISPONDENZA

ALLEGATO N°01

GEOM. Davide Spinzo

BAPEC & P A MG O ) Saralfs 238 Ta 7 14081 Aniina s batic 1EHE

Firmato e SPINTG DAVIDE Emapec D S0
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CTU Geam. Davide Spinzo
Viale Europa 220
E2060 5atriano (CZ)

20/03/2021

OGGETTO: Accesso Immaohbile

Procedura Esecutiva n® 55/2020 R.G.E. — Tribunale di Catanzaro

INTESA SANPAOLO s.P.A./ TN I

Con riferimento di cui all’'oggetto e alla procedura in epigrafe, s'informa che la nomina di
esperto estimatore avvenuta in data 11/03/2021, impone ['accesso all'immobile staggito
sito nel Comune di Isca sullo lonio (CZ) Via | Mercato, catastalmente Traversa Duca d’Aosta
num.11-13, distinto al M.C.E.LU. al Foglio 1 Particella 190 Sub.7; al fine di adempiere
all'incarico conferito,

S'invita, guindi, a contattare lo scrivente per confermare la presenza in Isca sullo lonio Via |
Mercato, catastalmente Traversa Duca d'Acsta num.11-13 nel'immobile oggetto della
procedura alla data dell’accesso, che avra luogo il giorno 31/03/2021 ore 16:00 in presenza
del custode Avv. Sacchi Francesco.

Distinti Saluti

Geom. Davide Spinzo

Tel fFax D96T25707 = Cell. 34E3525950 = mail:davide.spinzo@libero.it - pec.:davide.spinzo@geopec.it

5 PA MG O D Sariali 23T T 14081 AnER a5 batic 1 D
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TRIBUNALEORDINARIO D | CATANZARO
PRIMA SEZIONE CIVILE
UFFICIO ESECUZIONI IMMOBILIARI
PROC. N.R.G.E. 55/2020

Consulenza Tecnica d'Ufficio
BANCA INTESA 5.P.A. (Creditore procedente)

C.

I I B (Dcbitore)

Giudice delegato:

Dott. VINCELLI PIRFAOLO

VERBALI C.T.U.

ALLEGATO N"02

GEOM. Davide Spinzo
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VERBALE DI ACCESSO DEL C.T.1.

L 'anno 2021, il giomo 09 del mese di APRILE alle ore 16:0X), 10 softoscritto

Geom. Davide Spinzo, nominato ¢.t.u. nella procedura esecutiva n. 5572020 R. G

5. del Tribunale di Catanzaro promossa da INTESA SANPAOLD SP.A creditore

procedenta |:|;'-n1'-_':_ con provvedimenio del

G.E. Dott. Vincelli Pierpaclo del 11/03/2020, mi sono recaio n [sca sullo lomo Via

| Mercato, catastalmente Traversa Duca d'Aosma num.]11-13, per accedere al

compendio immobiliare pignoraio distinte al M.C.E.U. al Feglio 1 Particella 190

Sub. T imestato :_-—1.; pil precisamente abitazione di tipo

econamico posto al plano 1erra. primo ¢ secondo

All'mterno dei compend: pignorati ho rnvenuto la presenz O _

Ii" ill“ ||- i"l"n.-;:*ﬂ_'-.l custode giudiziano nominate nella procedu :—
k|

Sono siat effectuati i rilievi del caso !'-.,_.. I'immobile pignorato,

Essendo le ore | gd avendo uliimaio k& operaziom di BCCess0 COME SOpra
descrine, il presente verbale che si compone di Tacciste una fin gqui, viene chiuso ¢
soltoseritto dagli intervenuti.

Gl imtercssatl soitoscrivono tale verbale dichiprande di essere =tatl minrman d

CREARTD S0P,

Isca sullo lomia [ 09/04/2021

S0 A A Serisld F3dcT e 1S 14aBd i de S ha e | B

Famain Oe;, SPNIO AW DE Eremeo [a: ARIES
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VERBALE DI ACCESSO DEL C.T.U.

L ammo 2021, 1l goma L+ del mese. di APRILE alle ore 11:00. io sotoscrino
CGieom. Davide Spinzo, nominate ¢ L. nella procedura esecutiva n. 352020 R. G
Es. del Tribunale di Catanzaro promossa da INTESA SANPAOLO S.P.A creditore
procedente -l:l.'u'rt:-.-_ml provvedimento del
CLE. Dott. Yincelli Pierpacio del 117032020, mi sone recato in Isca sullo lomio Via
| Mercato, catastalmenie Traversa Duoca d'Aosta num.]1-13, per accedere al
compendio immohbiliare pignorato distinte al NC.E L al Foglio 1 Panicella 190
Sub. 7 intestato G - ;i -ccisimente shitazione di tipo

ECONOMICO posto al piano terma. prmo e secendo.

All'interng dei compendi pignorati ho rinvenute la presenza di -

" Avy, Sacchi Francesco custode gindiziario nominato nella procedura.

Esaminmo il verbale delle operazioni peritali redatto al '.u:.n'.;ue della seduta
precedents (09042021, il sottescritto ha proceduto al proseguo delle stesse
Essendo e ore | ed avendo ultimato l¢ operazioni di pecesse come sopra
descritte, il presente verbale che si compone di facciate una fin qui. viene chiuso ¢
sottoscritto dagli intervenuti

Lilr imteressatt sottoscrivono tale verbale dichiarando i essere stad Informad di

QUANTO SOpTa.

lsca sullo [onio e 0420310

1L CTL

L= ]
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TRIBUNALEORDINARIO D | CATANZARO
PRIMA SEZIONE CIVILE
UFFICIO ESECUZIONI IMMOBILIARI
PROC. N.R.G.E. 55/2020

Consulenza Tecnica d'Ufficio
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C.
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Data: 16032021 - n, T433104 -

Richiedente: SPNDYDR0T 1 2CI52R

Hokiasarions peotoonlde Syanatioas W 50n0s
IIIll'HTm Fiasvdimsbria 1 9.1 6. 46 Cémane 41 [&ca Ballo Tonls
CATASTO FABERICATI T e ek it
Ullicio Provinciale di Identifipativi Catastali: Compilata dm:
Catanzaro P :“'“ Lo
rm! -i #0Fitzo all'alibor
Partioslla: 190 t
BuBalEsens: T Prov. Catanzaro *RaT
Bokads . 1 Hoala 10208 |
FlAKNG TERRA
(=250 mi §
PIANG PRI
{h=2.90 mt ) PIANC SECONDC
dhe? 30 it )
——
Cucina
L

[ata; 16321 - n, T433104 - Richiedente: SPNDVDROT120352R

Totale schede; 1 - Fonmato di ac

Liltima planinecing in atli

quisizione; AH21H0x29T) - Formain stempa richiesto: A 297 x420)

’ Catasto dei Fabbricati - Siisgione al 16/03/2021 - Comune di ISCA SULLG 1ONIO (E328) - < Foglio: 1 - Particella: 190 - Subalterna’ 7 =

e

B A PN R TR E il dogrd Bt AEAREC 5. P A NG CA 2 Semald: 2300TaT 160514089 3352 a1 T2
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Direzinne Provinaale di Cotnnznno
Uificio Provinciale - Temitenio

Servia Catastali

Visura storica per immobile

(Cammne i TRCA SULLAC MONTO | Codice: E3ZH)
Provincia di CATANZARO
| Faglio: 1| Parficella; 1M1 Sph,; 7

Draii diella richicsia

Cabasto Fabbricati
INTESTATO

| I
Uniti immabiliare dal 09112015
N. | paTUmENTICATM |  DATIDLCLASSAMENTO
Sazinne Faplin Tarticalln Sub Zomm | Micro | Coabgpoma | Clwsse | C0DsSisionz Superficie Henditn
| Urbaos | { | Cenz. | foga | . Citastale
| I 1 T I Ald i & vani Todule: 185 m* Eurs 133,15

Fatnule eaxbise aree
| seoperie®®: 183 m! |

| Indirtezn [V DCA T ADSTA n. 11 pasaer T-1-2;

Situazione dell'nnith immobiliare dal 15022006

M. | AT INEXTTIFICATIVIE BAT] I CLASSAMENTO
Sezlone Foglin Particella Hub | Poma | Moo | Caegone | Classe | Consisbon Superficio Hansditn
| WUrbana | | ! | Cens. | Zooa | | Untustale
1 1 L4 T 1 ArY . & viml Eure 133,12
Indirtezs [, VIA DUCA IVADSTA 8. 11 piano: T-1-2;

n Fiamee Da: SPID DAVIDE Emedas Dac ARUEBAFEC S PA, BE CA E Saiale: Z3dieTaT 605144650 3a fotelic 10

Dhta: 103CH2E = Oa: 192322 Segue

Visura e TE308 16 Pag: |

Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 16/03/2021

(1} roprieta” per 1] in regime di separirions des bent

DATT DERIVANTI DA

[ Marimewons ol L1720 15 - Leacrimento in vt ded dal di
| suporficie

AT DERIVANTE A

| Virezioms del 1322006 prowcallo n. CEO0ISHE oo dad |

| LA VARLAZIONE PER FRESENTAZIONE
| PLANIMETRLA MANCANTE (n. 2444 1/3006)



genzia
ntrate

@

Drezaone Provinaiale di Cotanznno

Ufficio Provinciale - Temitonio

Servia Catastali

Sitmurione dell'onith immabiliare dal 23082002

Visura storica per immobile

Dada: 16030HE - O 192333 Segue
Visura n: Ta30816 Pag: 2

Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 16/03/2021

M. TATI INENTTRICATIVE AT M CLASSAMENTLR TATT DERIYAMNTI 10,
Sezione Fagliv Farticella Sub | Poma | M | Cateporia | Classe | Consistenza Superficic Rendita
Lirbana L ) Cptasinle -
| 1 (k) 7 1 Af3 1 & vami Eum 13115 VARTAZMOME dal 1308 0N i aiti dal TL0R2H2
VARIAZIONE CLASSAMENTO PER TN TRODLIZIONE
NUOVA ZONA CENSUARIA (n, 33503, 17002)
Indiriesn [, VIA DUCA IV ADSTA 1. 11 m k3 piano: FT-1-2;
Situaziont dell'onith immaobiliare dal 20062002
M. ATT INEXTIFICATIVE AT CLASSAMENT DATT DERMANTI A
Sakiong Faglin Patiilla Sub’ | Fems | Mier | Cabeporia | Clesse | Consisbenzo Superficio Renditn
Urhana Cens. | Fooa Catasiale R -
1 1 ) T A3 i & vani Enrn D45 VARIAZIONE TOPONCMASTICN deld 2106212 prolpcolo
. LHER IR 0w dail 21 200 WVARTAZICINE [H
TOPONOMASTICA (x 2174, | 1003}
Indirices |, WA DUCA DV ADSTA 0. 1L m 13 phaco: PT-1-2;
Situmaione dell'unith immabiliare dal 00119932
M. BATT IDEXTIFICATIVE AT M CLASSAMENTO BATT DERIVANTI DA
Sezinns Faplin Pticallu Sub | Poms | Micro | Cobeporis | Classe ‘ Consistenza ‘ Suparficic Rimdita
Ulsma Cons | Houa Catastale il
1 1 1t T AfY - & vanl Enrs Dk 49 VARIALMONE del 0101/ 1992 VARLAZIONE DEL GUADED
. T . - I L.Zneeb [ TARIFFARNY
E_i_lnlnu i,TH.DUfA_EA._U_S:TA.n.JIn.JJJ:ﬁmccPTaIaI;
Matifica | Partitn [ B [ Mlad. 55 -
Situazione dell'unita immahiliare dall'impianto meccanografico
M. AT IDEXTIFICATIVE AT M O LANSAMENT AT BERIVANT Dy
Sezine |  Foglio Porticells | Sub | Zoma | Micro | Categors | Classe | Consigtenza Superficie Rendita
- Urbana Cens. | Fona Catastale o
1 1 L9 7 Ak 3 | & vani | L 4w Exnipizsin meccanografico del 561987
Dudlifieen 1 TR DUCA D AGETA 0. 1] o 13 pisew: [FT-1-2;

n Fiamimne Da: SFNED DAVEDE Emaiss D SRUEAFEC S PA, BE CA 3 Safiale: 34T a7 605143653 30 Eataiio | ed



genzia }
S, ntrate SLd Data: 16032021 - Ora: 192222 Fine

i B avioeinte 0f G ticsn Visura storica per immobile Visura .: T430816 Pag: 3
Jthewn MaVITCLONE - £ ETILDTD 5 a & - E 5 5 &

Servizi Catastal Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 16/03/2021

| Ntificn Fartitn ) [Meds8 |-

Situmeione deghi infestati dal D501

R | DIATI ANAGRAFICL : CODRICE FISCALE : DIRITTI E ONERT REALI
—— [ | . | Uik Fropmta’ per 071 in negmine i separiivne din bini
DTl DERIVASNTI Dby ISTEUMENTO (AT TO PUBRELLCO dal 15051 3008 Mot proseninin <on Rodallo 1.|n|-.-:- ino it dinl 2060003000 Reperiorio n.: “H""'l Bogrinie: ANDREACCHIO AT Sode

| SOVERATO Registrazione: Sode; COMPEAVENTHTA {m 1270 17086}

Silumzione degli intestati dill'!lmplanlu HCCATHEr figcn

M| DATI ANAGRAFIC] | COCE FISCALE | DIRITTE E GRER] BEALI
L | D" | il Propriea per (0000000 fin ol 15101006
BATI DERIVANTI DA | Imnprimsabn meccanografion del 3800400 087
Unua immiobihan n. | Tnbub eramals: Ewrm (0840

Yisura telematica

® Codice Fiscale Walidato in Anagrafe Tribnstaria

** 5i intendono escluse ke "superfict di baleoni, termezi e aree scoperte pertinenziali e yocessorie, comunivanti o non comunicanti”
(et Prowvedimento del Direttore dell” Agencia delle Entrate 29 murza 200 2,

n Fiamee Da: SPID DAVIDE Emedas Dac ARUEBAFEC S PA, BE CA E Saiale: Z3dieTaT 605144650 3a fotelic 10
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M. 58721 Rep. M. 1Gd7d Racc.
COMPRAVENDITA
REPUBBLICA TTALIAMA

4

L'anno 2006 [duemilasel) guesto giorng 15 (guindici) del mese di gen
naig, in Isca sulla lonio presso I'abitazione della signora Rao Marlanna
Celesting sita alla Via della Liberta n.13.

Dinanzl a ma Avy, ANDREACCHID ANTOMNTD, Notsls v Soverabs Serikbe
al Rupio del Collegio Notarile de! Qistrectl Rlunitl d| Catanzan, Crotone,
Lamezia Terme & Vibo Valentla, alla presenza di:

; inbervenuti guall testirmoni,
aventl | reguisiti di legge, come mi confermand,

S0ne comparst | signors; ————— e e U
PARRETE ALIEMANTE:

PARTE ACQUIRENTE:

della cul identita personale io

Dettl comparent! convengano & stipulano Ouanto Segue:
LA signora

ende e btrasferisce al nipote

che accetla e compra, in regime d| se-
paraziona del beni, la mena proprieta di;

- Cgs2 dl abitazione di vecchissima costruzione, sita in Comune di Isca
gulle Tonlc al Vico I® Mercato catastalmente Traversa Duca D'Acsia
num. 11-13, compogta di un bassa seminterrato, di tre picoolissimi vani

=}
m e i mme o ml s misssll veasl srimesiaed sl moall =l ssesada dal e ——-
B primo plano & 4 due plecall vant superiail, &1 quall sl sccede da) peimg
plano a mezzo di una scalelte interma, censita nel N.C.E. L., in ditta al-

‘alienante, con i seguenti datl catastali: Fg. 1 Mapp. 190 sub. 7, Via
Duca d' Agsta n.11-13 piano T-1-2, Cat. A3 Cl, 2" Vani & B.C.E. 133,25,
confinante con proprieta - l.'.lll::l:-!'l-.-_'ié- Via | mercato,
zalvio altr LAY .

[l presente bone & pervenuto alla parte alienante con atto di Donazione
& rogito Notalo Luigl Martelli di Soverato in data 24 settembre 1571,
rep.ri. 11038, Wl reqlstrate | 4 cttebre detta al n. 1203, trascritto alla
Comnservatoria dei RR.II. dl Catanzaro in data & ottobre 1371 al nn
17538 RG e 16058 RP,

E' compresa nella presente compravendita la comproprieta condaminiale
del Fabbricate e delle aree comuni, tali per legge, destinazione o titolo.
Io MNotale, al sensi e per gli effetti degli articoli 3 & 76 del DLP.R, 445 de
28 dicembre 2000, ha ammonito la parte allenante sulle responsabilita
connesse alle dichifarazianl false o reticenti 2 sull'esibizione di document!
falsi, quindi detta parte, come =opra costituita, al sens| deilla Legge 28
febbralo 1985 n.47 e successive modifiche, sempre ai senzl & per gli

effett! dell'art.4 della leqge 4 gennaic 1968 n,15, dichiara che

[’
¢ [
L=

Asy. Andanic Ardieacchic

MOTAND
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l'edificazione dell'immobile oggetto del presente atto € iniziata prima del
1% sattermbre 1967 e che successivamenle all'edificazione non song
state esequite opere soggette a provvedimento autorizzative o con-
cessorio, e da pertanto atto che il medesimo immoblle & plenamante
conforme alle norme urbanistiche vigenti....... R ——
1l presente contratto & stip-uIa.tn ai seguenti patti & c.undizlun: g
- Quanto In contratio @ trasferito con tutte le garanzie di legge, anche
per ognl caso di evizione, nello stato di fatte in cul sl trova, stato ben
noto alla Parte Acqulrente, dandosi atto che quanm compravenduto € li-
[ 7] » e e e L aas
- Quantn in contratto & trasferito a corpo @ non a misura, con tutte le
accessionl, pertinenze, azionl, ragl-nni @ diritti inerentl, servitl attive e
PEESIVE, e e e e e e * Sl b
- La Parte Alienante garantisce me i B! alienat] le spmanu ed appar-

tengonc per giusti e legittimi titoll, come si & detto, e che | beni stessi -

song perfettamente liberl da trascrizioni pregiudizievoli, enfileusi, livelli,
canonl, da onerl reali in genere, da vincoll e q-fauami qualﬁiaﬁl da privi=
legi ed |poteche, . cenmreas
- Le Parti dichiaranoc che il prezzo della pmmnte uendlt& & di Euro
L7.000,00 {diciassettemila virgala zero zern), e la Parte Acquirente ri-
chiede la tassazicne sul valore catastale di Euro 15.400,00 {quindicimi-
laguattrocento virgola zero zerc), prezzo che |a Parte Alienante dichiara
di sver prima d'ora ricevute dalla Parte A:qulmnl:e alla guale rilascia
plenz e definitiva quletanza a saldo, -
- Con esonerc della Parte Alienante dall’ nbhl:g:l- della consegna di qual-
siasl dotumEeniBZIoNe, ——ammm—
La proprieta, il possesso gmn:lln:- ed il godimento di quanto vemlut-:r ad
ogni effetto utile ed onergso si intendona trasferit] a far tempo da oggi.—-
- La Parte Allenante rinunzla ad ogni diritto di ipoteca legale con eso-
nero del Signor Conservatore del He-ﬂlstri Immaobiliari competente da re-
sponsabiiita al riguardao.- e
- L& spese dsl y:::.cnt.-: aiio & sus dipendent sonsG & tarlcs
Acquirente, ——————— S
Le parti richiedono per I’:mpns‘ta dI registro 'applicazione ﬁaﬂ allnunta
del 3%, relativa agli acquisti di case di abitazione non di lusso, di cui al-
I‘articols 1 della Tariffa parte prima, comma 1, quarto periodo, allegata
al D.P.R. 26 aprile 1986 n.131, cosi' come modificato dall'Art. 131 Iewe
28 picembre 1895 W. 549, —— . T—

In proposito fa parte venditrice dichiara di non El‘l‘r.tt.uare il preﬂen‘l:l! .ur,—
to nell'esercizio di impresa, arte o professione e |a parte acquirents di-
chiara di essere residente nel Comune dl Isca sullo Tonio, ove € ubicata
I"immabile acquistato con || présenta atto.....——— e
Dichlara altresi' la parte acquirente: .. e
a) di non essere titolare esclusive o in comunione cen il coniuge del di-
rittl di proprieta’, usufrutto, usa e abitazione di altra casa di abitazione
nel territoric del Comune in cul € situato I''mmobile acquistats;
b) di non essere titolare neppure per quote, anche in regime di comu-
nione legale, su tutto il territorio Mazionale del diritt di proprieta’, usu-
frutto, uso, abltazione e nuda proprieta’ su altra casa di abitazione ac-
guistata o ricevuta In donazione dalla parte acquirente (o dal coniuge)

LT e

Famatn Da; SPNZ0 DAVIDE Ermasa Da: ARVBSPEC S04, MG GRS Serisld: Z3icT ol 1805140 B0 T 3e S0 a e 1A CH
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con le agevolazioni di cul alllarticalo 131 legge 28 dicembre 1995 N
548, owvero con 2 leggl sulle agevolazioni che sl sono succedute nel
tempo-sugll acquistl per la prima casa; che trattasi di abitaziona non di
uses secondo i criten gl cui al D.M, 2 agosta 1969

Al fini Fiscall |2 parti dichlarano di essere parenti in linea retka.

Al sens| della legge 12.5.1975 n. 151 | comparenti dichiarano:

persanale; -

che il signo _ coniugato in regime di
SEpAraziansg cad RN s a5 o i) B i Pt | i g Sy L e ) e
Lz signora GGG - ichizr= di non poter sottoscri-
vare || gresentd atto per essere affetta da forte tremoré alla mano de-
siro.

Richleste o Noatale ho rdevulto il presente atto, scrtto con merzo elet-
tronpoe da persdng of mia Nducia ed in parte da me Notalo sy Togll per
pagine intera e fin gui dell'ultima presenti | testimoni, ho dato lettura ai
comiparenti che dichiarano di approvarlo perche conforme alla espressa-
i loro volonta, -s————aierr= . 5 B

Indi || presente atto viene softoscritte dal comparente, dal testimoni &

a dichiarazicne sopratatia,

L= ]

Farmnatn Da; SPH20 DAVIDE Ermaso e ARUBSPEC 5P A MG GA S Seind 23T ol 1805 1 4Bl 3352
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BERVIZIO TELEMATICO ENTRATEL DI FEEGENTAZIONE DELLE DICHIARAZTIONT
COMURICAZIONE DI AVVENUTO RICEVIMENTO (art. 3, comsma 10, D.P.E. 322/1930)

TCHURICAZIONE DI AVVENGTC BICEVIHNESTD ADEMFIMENTL SUCCESSIVI
SOHTRATTI DI LOCKEIDEE 2 APFITTD DI DOBETLI ‘ooed RLILEY
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CONTRATTO DI LOCAZIONE AD USO ABITATIVO

Al sansi delfar. 2 comma 1 dellz L. 8/12/1998 n. 431 (can esclusions delle fattispecie o cui ail’art. 1.
pommi 28 3. della stessa legos)

In data 03/1272020 in ISCA SULLO JONIO

di seguito indicato come Locatore

A p——

com la presente scrittura privata, redaita io tre originali, convengono quantd segue:

di segnito indiceti come Conduttori,

Art. 1 - Individuazione dell'immobile ¢ oggerto del contratio.

Il Locatore concede tn lovazione el Conduttore, che o tale ttolo accetla, 'unith inmebiliare sita in
19CA SULLO JONIO {prov. CZ)

Via DUCA D'AOSTA n 11 compostadan 6 vam altre cacing e serviz

per una superficie complessiva di circa 80myg., srredata come da elenco dettagliato, sottoscritto dai

contraenti. che si allega al presente a costituire parte integrante del contratto.

Dati catastali

I'unith immobiliare & censita al NO.ETL di _CATANZARO (CZ ), Foglio: 1, Particella: 190,

Subalterno 7, Categoria A/3, Classe 2, Rendita Catastale Euro: 133,25,

Il Locatore proprietario della suddetta unita immobiliare, al momento della stipuls del presente

coptratto, dichiara:
* con nguarde alla conformiti dell*immokile e alle nonme edilizie e urbanistiche che. L immobile &

conforme a quanto previsio
* con riguardo alle conformita degli implantl e alle normative vigenti che gh glessi sono conformm

Il Locatore, con npsando alla Certificazione cncrgetics, consegna al Conduttore atlestazione ACE

rilesciata il 03,12.2020

Art. 2 - Durata della locazione: disdetta e rinnovazione del contratto. La locazione he la durata
di anni  uno con decorrenza dal 3 dicembre 2020 e scadenza il 2 dicembre 2021. L& locuzione s
intendera tacitamente rinnovala, alle medsgime condizioni, di anno in anno, salve che il Localore
wan comunichi al Conduttore disdetta da recapitarsi a mezzo lettera raccomandata a‘r, contenente La
specificazions del motive invocsto. almeno 3 {tre) mesi prime della scadenza Alla seconds
seadenza del contratto (termine dell’eventuale periodo di rinnovo del contratte) ciascuna delle Part;
aveh dintle di ativars la procedura per il Ainnove a nuove condizioni oppure per la rinuncia al
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Guneve del contratto, comunicando la propria intenzione con lettera raccomandata o't da inviare
alla contropanie almeno 6 (sei) mesi prime della scadenza.

Art. 3 - Recesso del Conduttore. 1l Conduttors, pud recedere in qualsiasi momenita dal contratte,
dandane comunicazione mediante lettera mccomandats a/r al Locatore con preavviso di 3 (ire)
mesl.

Art. 4 - Canone ¢ pagamento, Le Parti pattuiscono il canone annuo in Buro 120000 (
milleduecento/00), da pagars
in 12 mle mensili uguali anticipate, claseuna dellimporic  di  euro 10,00
( cento/00 ), entro i primi § giorni di ogni mese presso 1l domicilio del Locatore o secondo modalita
da stabilire di comune accordo tra le Parti. 1l pagamento deve risultare dalla quictanza rilasciata dal
Locatore o da un suo rappresentante. Il pagaments del canone o di quant’altro dovuto anche per
oneri Beoessori mon potra essere sospeso o titardate da pretese o eccezioni del Conduttore,
qualungue ne sia il titlo. Il mancato o ritardate pagamenic, totale o parziale, del canone o di
quant’alro dovutc anche per oneri accessor, trascorsi i termini di cui all’art. 5 dells legge
302/1978, per qualunque causa, anche di una solz rata del canone (nonché di guant'alro devato ove
di importo pari a una mensilitd del canone), costituisce in mom il Conduttore, ¢ dari dirito al
Locatore di chiedere la risoluzione del contratto, come per legge, oltre al risarcimento degh
sventuali danni, £atto salvo gquanto previsto dagli artt. 55 e 25, legge 27 luglio 1978, n. 392,

Tutte le spese relative ad ulenze demestiche {Acqua, luce, gas) ¢ TARSU scno a carico del
conduttore.

Aril. 5 - Aggiornamento ¢ revislone del canome. Il canone inizialments pattuito mon sard
aggiomato annualmente secondo quanto previsto dalla legge che disciplina le locszioni con
cedolare secca.

Art. 6 - Oneri accessorl. [a somma convenuiz come comispettive della locazione non @
comnprensive degli oneri accessori. In ogni &S0 sono interamente a carico del Conduttore le spese —
in guanto esistenti — relative al servizio di pulizia, &l Tunzionamento e all'crdinania manutenzione
dell'immobile, alla fornitera dell’acqua nonché dell’encrgia clettrica, del riscaldamento e del
condizionamento dell’aria, e ogni sltra connessa al finzionamento ¢ alls manutenzione degli
impianti ¢ spazi comuni.

Art. 7 - Deposito cauzionale. [1 Conduttore, a garanzia delle obbligazioni assunte col presente
contraito, non corrispande al Locatore deposito cauzionale

Art. 8§ - Destinuzione d'nso. L'uniti immobiliare si concede per uso esclusivo di abitazione del
Condutiore e delle persone atrualmente con b convivent dichiarate qui di seguito:
1)

lindicare per persona nome, cogrome, hiogo e deta di naselra, domicilio ¢ codice flscale,
documenta di riconosciments (tipo ed estremil]

con divieto di cambio d'uso snche temporaneo e di cessione anche parziale del contrae. U
Conduttore &' impegne a comunicare al Locatore ogni successiva variazione della composizione del

nucleo familiare sopra indicato.

Art. 9 - Sublocagione. 1| Condullcre non poird pena la risoluzione di diritto del contratto
sublocare o dare in comedato, in tulto o in parte, I"unith immobiliare.

Art. 10 - Consegaa e riconsegna dei locali 1l Condutiore dichiara di aver visitato ["unita
immohiliare localagli e di averla trovata adatta all’uso convenuto, esenti da vizi che possano recare
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pregiudizio alla salute di chi vi abita, adeguatn allc sue specifiche esigenze, in particolare per
quanto riguands tuti gli impianti, nonché gli infissi e serramenti, esonerando il Locatore da o@ni @
quaisiasi obblige » effettuare adattamento di sorfa. 11 Conduttore dichiara di prendere |'unitd
immobiliare in consegns & ogn: effetto con il ritiro delle chiavi, costituendost da quel momente
custode della medesima. 11 Conduttore si impegra (ert. 1590 cc.) a riconsegnere |unitd
immobilinre locata nello stato medesime in cui 1'ha ricevuta, come rsultante dal verbele di
consegna sottescritto dalle parti e rilasciate in copia sl Conduttore stesso, fatto sempre salvo il
deperimento d'uss, pena il rsarcimento del danno.

Art, 11 - Addizioni ¢ migliorie. Il Conduttore nen pud compiere aleun lavoro, addiziont efo
innovazioni e/o migliommenti ¢ trasformazioni sull'uniti immobiliare, senza il preventivo
consenso scritto del Locatore, fermo restando che, anche se autorizzati, i lavori e le relative pretiche
amminisivative per I"sutorizzazione verranno esoguiti a spese del Conduttore ¢ verranno rimossi,
sempre 0 SUA curd e spese, a fine locazione, Ogni aggiunia che non possa essere tolia senza
dunneggiare i locali e ogni altra innovazione, pur sulorizzata, resterd acquisita alla proprietd a litolo
gratuito,

Art. 11 - Manutenzioni ¢ oneri del Conduttore, Il Condutlore assume Iobbligo della
manutenzione ordinaria dell'immobile. Seno a carico del Conduttore le riparazioni di piccula
manutenzione, con paticolare riferimento u pavimenti, superficie dei muri, intonaci intemi,
prastrelle ¢ serrmnenti o relative agli impianti idmulici, elettrici, gas e condizionamento di acqua,
Restano a carico del Locatore tulti | lavori di streordinaria manutenzione. A tal fine, il Conduttore
sard tenuio 8 comunicare tempestivamente al Locatore, con ogni mezzo idones, gli interventi per 1a
manenzione straordinaria da eseguire sull'immobile. Le spese di manuteazione di eccezionsle
entith o eomungue erogate per interventi di caramere strutturale (sostituzione di impianti,
rifacimento del tetto, degli intonaci esterni, delle fondazioni ecc.) restano a carico del Locatora,
Surannc @ carico del Conduttore le spese di allacciaments interno di luce, gas, acque, elefono ece.
Oltre i lavori che il Conduttore nen abbia eseguito pur essendo & sup carico, saranno addebitati ol
Conduttore medesimo o agli inquilini responsahili le spese ocoorrenti per riparare i danni, prodotti
da colpa, negligenza o cattivo use, ai locali e agli impianti di uso & di otilita comuni, nonché i danni
provocati da intasamenti di colonne di scarico per introduzione di comi estranai &/o non consentiti,

Art. 13 - Riscaldamento e condizionamento

Ipotesi A - Sono a carico del Corduttore i costi sostenuti dal Locatore per la foritura dei serviz di
riscaldamento/condizionamento dei quali 1'immobile risulti dotato. 11 Conduttore & tenyto a servirsi
dell'impianto di condizionamento, raffrescamento e riscaldamento esistente nell'immobils ¢ doved
sostencre, con le modalith stabilite all'art. 5, la relativa spesa, anche rel caso che non ritenga di
fare wso dei servizi in parola o che li usi solo parziaimente. [l Conduttore pertanto sarh tenuwo al
rimborso di tali costi, per la quota di sus competenzn, di cui & precedeoti punti 4 e 6 del presente
contratto, determinata secondo 1 criteri adottati dal Locutore (superficie, volume, guote millesimali,
superficie radiante o altr).

Lpotesi B - implanto termico autonomo. 11 Locatore dichisra che 1'impianio presente nell'unita
immobiliare locata viene consegnato o norma, funzionante, In tale stato, il Condutiore si mpegna a
mantenerlo @ riconsegnarlo al Locatore ] termine del contratto. assumendosi, con ln soltoscrizone
del medesimo, opni onens e responsability di cui all'ast. 11 del d.pr. 41211993, Per la buona
conservazione ¢ per garantire |*oltimale funzicnamento dell'impianto di riscaldamento autonomo,
eventualmente esistente, il Conduttore si impegna & far intervenire, a proprie curn @ spese, un
operaiore specializzato o abilitato ai sensi della normativa vigente per la manutenzione ordinaria, la
pulizia, la verifica dell”effettivo tiraggio del mubo di esalazione fumi e la messa & punto della caldain
a gas.con frequenzy annuale o inferore secondo necessith. 1§ cid il Conduttore da espressa ed
ampia garanzia al Locatore. Al presente contratto viene altresi allegato il libretto inerente 'impianto
termico, debitamente compilato ¢ sottoserittn, per la sola fase iniziale, dalle proprietd. Tale libretio
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dovrd esser apgiomato & cura del Conduttors ¢ teonsegnato al Locatore al termine della locazione,
completo di opni sua parte. Tutti i costi, che nel gorso del presente contratio & dei suod eveniuali
rinnovi dovessero essere sostenuti sia per il funzionaments sia per la manutenzions ordinari, saranig
@ carico del Conduttore. Nel caso in cui & rendano necessari interventi
straordinaria  all'mpianto, il Condsttore, prima & far cseguire qualsiasi intervento, deve
comunicarlo al Locatore, che si riserva il diritho di verificare la necessitd o meno di mle intervent,
Restn inteso che sarmnno comunque a catico del Conduttore gli interventi di menulenzone
straordinario, ivi compresa la sostituzione doily caldzia, ove i medesimi & rendano necessari g

Art. 14 - Responsabilita. 11 Conduttore esoners espressamente il Locatore o ogni responsabiliti
per i daeni diretti o indiretti che potessern derivargli du fatto del propri familiari, dipendenti o da
tutte J¢ persone che epli ha ammesso temporaneamente nell*unitd immobiliare, nonché per
interruziont incolpevoli dei servizd, 1 Conduttore ¢ direttamente responsabile verso il Locatore e §
terzi dei danni causati per colpa sua da spandimento &i acqua, fughe di gos, ecc. e da ognl altro
abuse o trascuralerza nell'uso della cosa locas, T fatto diviete all'inguiline di svolgere nell"unit
locata qualsiasi attivitk professionale, srtigianale, commerciale, ecc. anche secondaria e accessoria,
E. pure vietato tencre animali pericolosi in modo da recare impedimento a terzl, 1| Condutiore si
impegns & riconsegnare i locali alla scadenza liberi da persone & cose, puliti in ogni loro parte. |1
Cenduttore =i impegna 2 rispettare le norme del regolamenio dello stabile OVe esistente, accusando
in tal caso ricevuia dells consegna dello stesso con la firma del presente contratio, cosi come si
impegna & osservare e deliberazion dell’assemblea dei condomini e comungue le regole di buon
vicinuto, £ in ogni caso vietato al Condutiors di compiere atti, ¢ tenere comportament, che possano
recare mulestia agli alin abitanti dello stbile. 1l Conduttore s impegna & non installare untenne
csterne radiotelevisive particolari (sl il comsensa seritio del Locatore ¢ delibera favorevole del
condominio), a non tenere depositi & materigl] pericolosi, a non destinare i locali ad use contraria
all'igiene, alla sicurezza, alla tranquillith e al degorg dell"edifizio.

Art. 15 - Installazione antenna televisiva, I| Conduttere, in caso d'installazione sullo stahile di
antenna televisiva centrulizzata, si obbligs a servirsi unicamente dell"impianto relativo, restando sin
d'ora il Locatore, in caso di inosservanss, autorizzato a far rimuovere e demolire OEm antenns
individuale a spese del Conduttore, il quale nulla pué pretendere a qualsiasi titolo,

Art. 16 - Clausole cxssenziali ¢ risoluzione. Le clausole 2 (Durata della locazione, Disdetts e
rinnovazione el contratto), 4 (Canone ¢ pagamenta), § (Aggiornamento e revisione del canons), &
(Onen accessori), 7 (Depasito cauzionale}, 8 (Destinazione d'usa), 9 (Sublocarions), 10 (Consegna
¢ riconsegna dei locali), |1 (Addizioni & miglioric), 12 (Manutenzioni ¢ oneri del conduttore), 13
(Riscaldamento e condizionamento), 14 (Responeabilitd) hanno carattere essenziale cosieché, per
patlo espressa, la violazione anche di una sollanto di esse puir essere causs di Azione di risolwdone
del contratto. La vendita dell'unith unmobiliare [ocata non costitisce motive di risoluzione del
contratly. Qualora dovesse intervenire una causa che possa dar diritte al Conduttore di ottenere la
risoluzione del contratto per sopravvenuta inidoneith delln cosa locata & servire all*use comvenuto,
che non sia imputabile né a! Conduttoro né al Locatore, questultimo sard tenuto @ Testifuing
solsmente la parte di corrispertivo anticipatogli proporzionale al periodo df magcalo godimento da

parte del Conduttore, escluso ogni altro compenso e ogaol risarcimento di danni & provia riconsegna
della cosa locate,

Art. 17 - Riservatezza; consenso al trattamento dej dati personali. Il Loeatore e il Conduttore si
EULONZZano 1eciprocamente @ comunicare o terz) | prapri dati anagrafici ¢ personali in relazione ad

adempimenti connessi col rapporto di locazione secondo le modality prescritte dal d.igs. 30 giugno
2003, n. 196.
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Art. 18 - Diritto applicabile. Il presente ¢
MOLL cspressamente disciplinate dal pr
disposizioni vigenti del codice civile. dalla legee 27 luglic |
1998, . 431, 0 comungue dalle nomme vigent! e dagli usi
presenile) al Regolamento del condeminio di cui i

I Condutiore dichiara di aver PrEsn Conoscenz
mediante lettura integyale del jesto,

Art. 19 Le i optan Ia istruzione del contratip con scelta di tassazione della
cedolare secca.

Art. 20 - Risoluzione delle controversie. Tutte le controversie derivant tal presente contratto o
comnesse allo stesso, che dovessero insorgere tra le Parti, escluse quelle che compertano 1"mvvio dei
procedimenti per convalida di licenza o di sfratio, saranno devolule a un tentative ai conciliazione
presso L Urganismo di mediazione della CCIAA 4

¢ nsolte secondo il regolamento da Quests

eventuaimente, a loro scelta, potranno essere assi
Conduttor] e wsscciazione della proprietd edilizia

Letto, approvato, confermato ¢ sOlOsCTIM D,

51 dichiara di aver preso esatta visione delle clausole e condizioni di en 80pre, € in particolare delle
condizoni di o gl ertt. 2 (Durata della locazione hedetta ¢ rnnovazione del coniratio), 4
(Canone e pagamentn), 7 (Deposito cauzionale), § {Destinazione d'uso), 9 (Sublocazione), 10
(Consegna & ticonsegna det loeali), 11 (Addiziond e migliorie). 13 (Kiscaldamenio e
condizionamento), 14 (Responsabilitd), 16 (Accesso all'immobile), 18 (Oneri fscali d
registrazione), 19 (Clausole essenziali o risoluzione), 20 (Riservaterzs - consenso al trattaments dei
dati personali), 22 (Modifiche e/o integrazioni del contratta), 23 (Domicilio), 24 (Risoluzione delle
conlroversic), le cui clausole - rlette & appravate - vengono dal Condutiore stesso acesttate a ogni
conseguente effetio, e in particolare ai sensi e agh efferti depli artt. 1341 ¢1342 c.c.

adottato, Nel procedimento avvizw e Parti,
stite dalla rispettiva organizzarione sindacsle dei

Il Conduttore
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TRIBUNALEORDINARIO D | CATANZARO
PRIMA SEZIONE CIVILE
UFFICIO ESECUZIONI IMMOBILIARI
PROC. N.R.G.E. 55/2020

Consulenza Tecnica d'Ufficio
BANCA INTESA 5.P.A. (Creditore procedente)

C.

I I B (Dcbitore)

Giudice delegato:

Dott. VINCELLI PIRFAOLO

ISPEZIONE IPOTECARIA -
RELAZIONE NOTARILE

ALLEGATO N°06

GEOM. Davide Spinzo
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& gﬁgiﬁ;e@ Ispezione lpotecaria

Direrione Provinciale di CATANZARO Diata 20,04,/ 2021 Ora 08:30:00
Ufficio provinciale - Territoric Pag. 1 - Fine

servizio di Pubblicita Immokiliare

Ispezione telematica Ispezicne n, T23096 del 20/04,/2021
per immabile
Richiedente SPNDVD

Dati della richiesta

Immobile ; Comune di ISCA SULLO [ONIO (CZ)
I'ipo catasto ; Fabbricati
Foglio : 1 - Particella 190 - Subaltermao 7

Situazione aggiornamento
Periodo informatizzato dal 01f01/1989 al 19/04/2021

Immobili individuati
Comune di I5CA SULLO [ONID (C2) Catasto Fabbricard
1.  Sezione urbana - Foglio 0001 Particella 00190 Subalterno 0007

Firmaln Ou: EPHIO0 DAVIDE Ermamac On: ARUBAPEC 5.5 4 MG CA 3 Samii: 2307 a7 15051 dnbdElaSdhefc b0

-




! glit?.iﬁ:&@ Ispezione Ipotecaria

Direrione Provinciale di CATANZARO Data 20/04,/2021 Ora 08:31:24
Fag. 1 - Ssgue

Utticie provinciale - Territorio
Servizio di Pubblicita Immobiliare

Ispezione telematica Ispezicone n, T23096 del 20/04/2021

per immabile
Richiedente SPNDVD

Dati della richiesta
Immobile ; Comune di ISCA SULLO [ONIO (CZ)
I'ipo catasto ; Fabbricati
Foglio : 1 - Particella 190 - Subaltermao 7
Ulteriori restrizioni: Massuna

Situazione aggiornamento
Periodo informatizzato dal 01fo01/1080 al 10/04 /2021

Elenco immohbili
Comune di 15CA SULLO IOMI® (CZ) Catasto Fabbricati
1. Sezione urbana - Foglio 0001 Particells 00190 Subalterno 0007

Elenco sintetico delle formalita

1. TRASCRIZIONE del 25/01,/2006 - Registro Particolare 1270 Registro Generale 1693
Pubblico ufficiale ANDREACCHIO ANTONIO Repertorio 58721,/16272 del 15/01/2006
ATTO TREA VIVI - COMPRAVENDITA
Mota disponibile in formato elettronico

2. ISCRIZIONE del 29/06/ 2006 - Registro Particolare 1582 Registro Generale 11433
Pubblice ufficiale ANDREACCHIO ANTONIO Repertorio 6131017070 del 2806/ 2006
IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZLA DI MUTUO FORDIARIO
Mota disponibile in farmato elettronico

3, TRASCRIZIONE del 13/03/2014 - Registro Particolare 2508 Registro Generale 3039
Fubblico ufficiale TRIBUNALE MISURE DI PREVENZIONE Repertorio 17/2014 del 19/02 /2014
ATTO ESECUTIVO © CAUTELARE - DECRETO SEQUESTRO M. 7/14
Nota dispanibile in formato elettronico
Documenti sucosssivi correlati:
1. Annotazione n, 2 del 07/01/2015 (DECRETO DISSEQUESTRO PARZIALE N, 155,14 FROVV)
2. Annotazione n, 683 del 08/05/2017 (DECRETO DISSEQUESTRO PARZIALE M. 31/17 PROVV)

4. ANMOTAZIONE del 07/01/2015 - Registro Particolare 2 Registra Generala 46
Fubblico ufficiale TRIBUNALE MISURE DI PREVENZIONE Repertorio 102/2014 del 19/11/2014
ANNOTAZIONE A TRASCRIZIONE - DECRETO DISSEQUESTRO PARZIALE N, 155/14 PROVY
Nota disponibile in formato elettronico
Formalita di riferimento: Trascrizione n, 2508 del 2014

Firmaln Ou: EPHIO0 DAVIDE Ermamac On: ARUBAPEC 5.5 4 MG CA 3 Samii: 2307 a7 15051 dnbdElaSdhefc b0
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N, gﬁﬁ’aﬁ;g ”, Ispezione Ipotecaria

Direrione Provinciale di CATANZARO Data 20,/04,/2021 Ora 08:31:24
Pag. 2 -Fine

Utticie provinciale - Territorio
Servizio di Pubblicita Immobiliare

Ispezione telematica Ispezicne n, T23096 del 20/04,/2021
per immabile
Richiedente SPNDVD

5. TRASCRIZIONE del 27/03/2015 - Registro Particolare 2802 Registro Generale 3434
Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI REGGIO CALABRIA Repertorio 6448/12 del 19/03 /2015
ATTOESECUTIVO O CAUTELARE - DBECRETO DI SEQUESTRO FREVENTIVE
Mota disponibile in formato elettronico

Documenti sieccessivi correlati:
1. Annotazione n, 471 del 06/05/2015 (DECRETO DI DISSEQUESTRO PARZIALE)

Z.  Annotazione n, 1604 del 09/11/2016 (DISSEQUESTRD PARZIALE)

. ANNOTAZIONE del 08/05/2015 - Registro Particolare 471 Registro Generale 4858
Pubblico ufficiale TRIBUMALE DI REGGIO CALABRIA Repertorio 76/15 del 20/04/2015
ANMOTAZIONE A TRASCRIZIONE - DECRETO DI DISSEQUESTRO PARZIALE
Mota disponibile in Formato elettronico
Formalita di riferimento: Trascrizione n, 2802 del 2015

7. TRASCRIZIONE del 30/07 /1020 - Registro Particolare 5844 Registro Generale 8007
Pubblico ufficiale UNEP - CORTE D'APPELLD DI CATANZARO Repertorio 3134 del 07/07/2020
ATTOESECUTIVG O CAUTELARE - VERBALE M PIGMORAMENTOD [MMOBIL
Mota disponibile in formato elettronico
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.0
ntrate Nota di trascrizione

Direziong Provinciale di  CATANZARD Registro generale n, D02
Ufficio provinciale - Territorio Registro particolare n. SH44
Servizio di Pubblicita Immobiliare Presentazionen. 17 del 30/07/2020
. Pag. 1 - segue

Sezione riservata all'Ufficio

1 1 Totals £ 299,00
Liguidazione dmposta ipotecaria € 200,00 Tmipaste di boils £55,00
Tassa ipotecaria € 40,00 Sarciom! amminisirative -
Esequita la formalitd.

Sommna pagata € 299,00 [Duecentonovantanove/00)
Ricevata/Prospetto di cassan. 6174
Erotocolls di richfests  CZ 8113371 del 2020

Sezione A - Generalita

Dati relativi al titolo
Descrizione _ ATTO GILITETARID
Data 0707 /2020 Numero di reperioris 3134

Pubblicoufficidle  UNEP - CORTE D'APPELLO DI CATANZARC Codicefiscale 970 328 20793
Sede CATANZARC (CZ)

Dati relativi alia converzicne

Specis ATTO ESECUTIVO O CAUTELAKE

Dvescrizioris 736 VERBALE DI PIGNORAMEMNT % MOHILI
Valtuma crtastale automatica KO

Altri dart
Sono presenti rella sezione B parti libere relative @ sesiane B
Richicdente” ARC REAL ESTATE S.P.A. PIR C/O

AV CAPDGRECD
Indirizze  VIA OLMETTON. 17 - MI AND

Dati riepilogativi
Unith megosiali 1 . . Soqgettiafavere 1 Soagetticontro 1

Sezione B - Immobili

Unith negozialen. 1

Immohilen. 1
Camune EX28 - ISCA SULLO IOWI0 (C2)
Catzsto FABBRICATI

Fimnio Da: 8PINZ0 DAVIDE Ememen D ARUBAPEC P4, NG CA 3 Seralé: 23dicTaT 18051 40205 E3betc | bil=d

- |




" 5l INTERDE ESTESD AT OGHI

genzia

ntrate Nota di trascriziohe
Direzione Provinciale di  CATANG Registro generale n, BO02
Ufficio provinciale - Territorio ||-L . Regisiro particolare n. 5844
Servizin df Pubbiicitd immaobilia Presentazionen. 17 del 30/07/2020
Pag. 2 - Fine
Seriane urbarsa - iz 1 Partieella 1490 Sahalternd 5
Natura A% - ARTTAFEONE D1 TIFD Comsistenza & vanl
! ECOMAMTO
Indivizao VICO I MERGATD N.chidde 1113
Sezione C - Soggetti
A favore D" Lomin
. n 1 Mgualithdl  FAVORE
mominazon: o agione soclaled  INTESA SANPAOLS ST,
Sada TORIMNG (TC) et
Codice fscale 00799960158

Pelativamente all unicd
Permquotad! 171
Contro

Soggetton.

g

Nato
Ses !
Kelmtivarmente allinitd neg
Perlaquatadi 111

1 Perfldiitiod! PROPRIETA'

1  Perildirittedi PROPRIETA'

Sezione D - Ulteri

ri informazioni

Alrrd aspetti che si ritiene utile inds

COM RIFERIMENTO ALLIMMO

ai fini defla pubblicita immok diare

DI CUI AL QUADRO "R° 5] PRECISA CHE IL PR ESENTE|PIGNORAMENTO
SS50R10, MPEHDEMEA E PERTINENTA.

Fimnio Dp: 8PINZ0 DAVIDE Ememn De: ARUBAPEC P4, NG CA 3 Seralé: 234cTaT 16051 40205 3a E3betc | bil=d

-




L 1 = B,
Avensia 5 Altra cartificazione

Direziona Provinciaie dl CATANZARD Cartificato rerg CF B2557 anng 20040
Uilicia provinciale - Tamitoro Pag. 1 - Fine
Servizio di Pubblicita Immchillare

¥

=

CERTIFICAZIONE Al EEﬁSI DELL'ART. 561 C.P.C.

C -

1\_ :

B

Nota di Trascrizione Registro particolare 5844 del 30/07/2020
(Verbale di pignoramente di immobili)

Al sensd dell'art. 561 cp.c., per il perfodo 01/01/1979 - 30/07/2020, merzione negativa.

Fimnio Da: SPINZ0 DAVIDE Emomeno D ARUBAPEC P4, NG CA 3 Seralé: 234icTaT 16051 40205 a E3betc | bil=d

- |







CERTIFICAZICHE WOTARILE SOS5TITUTIVA DEL CERTIIFICH

TO IPOCATASTALE, AI S5ENSI DELLA LEGGE N. 30Z/199B

IN BESENEI0ONE AL BOLLO IN QUANTO ATTO "HECESSARIO E

FUMEIODNALE"Y AL UN PROCEDIMENTO SOGEETTO A CONIRIBO-

TO UNIFICATO
Eﬂgg&tta.

Pignoramento trascrit

fdl formalita.

EElEEEﬂ immahili;

o - Faiven T .
Comune i L A4 o T

'Catasto Febbricati:

[ART .

i= Foglio 1 particella 150

| 5 | Alfd, Clagge
53, 0
"-'_;_1' 3 & i YL I}
gl la L opa =]

18 DPR 115/2002)

sub T, A.C. 1, | L [

FROVENTENZA VENTERNALE:

sk L T The| d B 0]
L i eaciahl Bulania
15/01/200¢ rep.S8721/16272

oengia del TeErritorio

tar favora:

aery

EdicTaT 16051 40205 ia E3betc | bil=d

=
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Pignoramente Immobiliare n. 5844 del 30/07/2020

(Le iscrizioni e trasorizieni pragivdiziaveli sonc

gtate riportate fedelmente ocos. coma iscritle =

trascribta)
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TRIBUNALEORDINARIO D | CATANZARO
PRIMA SEZIONE CIVILE
UFFICIO ESECUZIONI IMMOBILIARI
PROC. N.R.G.E. 55/2020

Consulenza Tecnica d'Ufficio
BANCA INTESA S.P.A. (Creditore procedente)

C.

I I B (Dcbitore)

Giudice delegato:

Dott. VINCELLI PIRFAOLO

ALLEGATO
FOTOGRAFICO

ALLEGATO N°07

GEOM. Davide Spinzo
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INGRESS0 AL PIANO PRIMO E SECONDO FRECCIA BLU (LOTTO 1)
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TRIBUNALEORDINARIO D | CATANZARO
PRIMA SEZIONE CIVILE
UFFICIO ESECUZIONI IMMOBILIARI
PROC. N.R.G.E. 55/2020

Consulenza Tecnica d'Ufficio
BANCA INTESA 5.P.A. (Creditore procedente)

C.

I I B (Dcbitore)

Giudice delegato:

Dott. VINCELLI PIRFAOLO

PIANTE STATO DI FATTO

ALLEGATO N"08

GEOM. Davide Spinzo

BAPEC & P A MG O ) Saralfs 238 Ta 7 14081 Aniina s batic 1EHE

Firmato e SPINTG DAVIDE Emapec D S0
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PIANO TERRA
H=2,20 mt. (Scala 1:50)

3.28
Cantina
H=2.20 mt.

2.05
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PIANO PRIMO

H=2,70 mt.

#

T

—t— i &1

133

\\ Letic

2T

435

-\

680
]
= 0485 |-

P e

PIANO SECONDO
H=2,30 mt.

450

:L‘—'—-—.

h““—=313q___:¥

Lelin
H=2 30 mt

4.0

300

— H]

Pranzo/
CLICANE

1,40 |
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TRIBUNALEORDINARIO D | CATANZARO
PRIMA SEZIONE CIVILE
UFFICIO ESECUZIONI IMMOBILIARI
PROC. N.R.G.E. 55/2020

Consulenza Tecnica d'Ufficio
BANCA INTESA 5.P.A. (Creditore procedente)

C.

I I B (Dcbitore)

Giudice delegato:

Dott. VINCELLI PIRFAOLO

QUOTAZIONE
IMMOBILIARE O.M.I.

ALLEGATO N°0%

GEOM. Davide Spinzo
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Banca dati delle quotazioni immobiliari - Risultato

Risultato interrogazione: Anno 2020 - Semestre 2

Provincia: CATANZARD

Comune: ISCA SULLO ICNIO

Fascialzona: Centrale/CENTRO URBANO
Codice di zona: B2

Microzona catastale n.: 0

Tipologia prevalente: Abitazioni di tipo economico

Destinazione: Residenziale

Valore Mercato (€/mq) Valori Locazione (€/'mq x mese)

Tipologia Stato conservalivio Min Superficic (L/N) Superficic (1/N)

Abitazioni civih NORMALE 350 6ol L 2,1 2.3 N

Abitazioni di lipo
EOONOIMmIcH

NORMALE S0 600 L 1,9 23 M

5 Flenaia D SFED DAVIDE Emeaas Dac ARUBAFED 5.P8, G CA J Sanialy 330e7aT i50514a603534 M0 bahc 12000



Valore Mercato (€/mq) Valori Locazione (€'mq x mese)

Tipologia Stato conservativo Min Superficie (L/N) Min Superficie (L)

Ville e Villini NORMALE 630 130 L 24 1.8 [
# Lo STATO CONSERVATIVO indicato con lettere MAIUSCOLE =i riferisce a qguella pid frequente di ZONA
= || Valore di Mercato & espresso in Eurodmg nifento alla superiicie Netta (N) ovwero Londa (L)
# |l Valore di Locazione & espresso in Eurcdmg per mese riferito alla superficie Metta (N) ovwero Lorda (L)
+ Lapresenza del caraltere asterisco () accanto alla tipologia segnala che | relativi Valori di Mercato o di Locazione sono stati opgetto di rettifica
» Perle tipologie Box, Posti auto ed Autorimesse non risulta significativo il diverso apprezzamento del mercato secondo lo stato conservativo
+ Perlatipologia Negozi il giudizie O N '3 & da intendersi rifenito alla posizione commercisle  non allo stato conservativo dell’unita immcbiliare

Legenda

» |l Valore di Mercato & espresso in Euraimg riferito alla superficie Nelta (M) ovvero Lorda (L)
+ | Valore di Locazione & espresso in Euro/mg per mese riferito alla superficie Netia (M) ovvero Lorda (L)

Mella tipologia & indicato lo stato di conservazione & manutenzione che pud assumere i sequenti valori:

«  DHlimo
« NMNommale
= Scadents

Mella descrizione della Zona omogenea &, in generate, indicata la microzona catastale nella quale essa ricade, cogi come deliberata dal Comune ai sensi
del D.P.R. n.138 del 23 marzo 19498,

Per maggiori dettagli vedi l| codice definitario

n Flenaia D SFED DAVIDE Emeaas Dac ARUBAFED 5.P8, G CA J Sanialy 330e7aT i50514a603534 M0 bahc 12000



TRIBUNALEORDINARIO D | CATANZARO
PRIMA SEZIONE CIVILE
UFFICIO ESECUZIONI IMMOBILIARI
PROC. N.R.G.E. 55/2020

Consulenza Tecnica d'Ufficio
BANCA INTESA 5.P.A. (Creditore procedente)

C.

I I B (Dcbitore)

Giudice delegato:

Dott. VINCELLI PIRFAOLO

SIRALCIO P.R.G. E
N.T.A.

ALLEGATO N°10

GEOM. Davide Spinzo

BAPEC & P A MG O ) Saralfs 238 Ta 7 14081 Aniina s batic 1EHE

Firmato e SPINTG DAVIDE Emapec D S0
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COMUNE DI

ISCA SULLO JONIO

PROVINCIA DI CATANZARO

PIANO
REGOLATORE

GENERALE

TABELLA DELLE NORME
TECNICHE E STANDARDS

i

ELABORATO U

CATA GENMAIC 1950

...... k>
o |

o ARCHITETT)

FAUSTO RIPPA

— |TALO RANIERI

Cso REPUBBLICA 298

04100 LATINA
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COMUNE. D

ISCA SULLO JONIO

PROVINCIA DI CATANZARO

PIANO
REGOLATORE
GENERALE
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DATA GENNAIC 1980
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PIANC RBGOLATCRE GENERALE | 7502

NORME TECNICHE D'ATTUAZICONE L BN PG,

e

Arts 11
Perimetro di vincolo e salvaguardia degli insediamenti

atorici,

Il FoRaGe fizzsa I Derimeitri degli insediamenti storico=
artiztici sntro 1 quali, salvo diversa specifica indi=
cazione del piano stesso, saranno attuate le operazio=-
ni di restauro conservativo e di risanamento igienico
degli edifici storico-artistici ed ambientali, nel ri-
spetto delle strutture e delle forme architettoniche
originarie, le trasformazioni, anche scstitutive; degli
altri edificij in ogni casc le traaformaczioni avverran-
ne senza incrementi di dens=ita fondiaeria e di altez=za,
& i restauri prevederannc la demolizione di elementi
aggiunti in-epoca recente e privi di valcre storico—ar
tistice e/o ambientale,

Per le precisazioni di ecui scpra l'intera area, compre
sa entro ogni perimetro, & assogpettata alla formazjio-
ne di uno o piu piani particolareggiati di risanamento
conservative efo igienico,

Il PPRC e/o igienico del centro starice sara adottato
entro quattre mesi dalla delibera di afplonlis-d del P R.G.
e quello di Isca marina ertro sel mesl.

Fino all 'approvazicne.di tali piani valgonc nell "ambito
di tutti i perimetri, le norme astabilite dall "art.! del
Regolamento edilizio vigente, per guanto nen in contraato
con 11 DoM. 2 aprile 1968 n, 1444, Div., 239,

Helle steszo pericdo sono ammesse cpere di trasformazio
ne interna per edifici pubblici e di uso pubblico promos
e dalla civica amministrazicne per la rivitalizzazione
del Centro Storico, purche guests avvengano nel rispetto
dei volumli preesistenti e delle strutture interne ed e-
sterne di riconcaciuto valore storico=artistice efc am-
biasntale,

e i o

Farnatn D) SPINZO BAVDE Erenso Da SAUESPES 5.0 4 MG GA S Serinid T900CT al 1905140 B0 2550 a e | E4C
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PIAND REGOLATORE GENERALE 7502
MCRME TECNICHE D'ATTUAZIONE ALl I-m; e
Art. 12

finalith dei piani particoclareggiati di risanamento
conservativo efoc igienico degli insedismenti steorici
(FFRC efo I)

Scopo dei Fiani Farticolareggiati di risanamente cen
servativo e/o iglenico & di stabilire gli interventi
ed 1 vincoli occorrenti:

1 = per il recuperc, in termini storici e funzionali,
degli edifici e degli =pazi urbani di carattere
storico-artistico ed ambientale;

2 = per la rivitalizzazione degli insediamenti stord
gl intesl nel loroe complessos

Sulla base delle Trisultanze dell 'inventaric dei beni
culturali e di adeguate indegini sulls situazione =o
cio=asconomica, sulle condizioni statiche ed igianiche
dell'edificio, sulle caratteristiche tipologiche di
questi ¢ di fondate ipotesi di sviluppo economico =
culturale, 1 Pliani definiranno:

a) gli edifici o i monumenti intangibili;

b) la lecalizzazicne e le modalitd degli irnterventi
necessari ai fini del restaurc conservativeo (igie
nicoc, statico ed architettonico) degli edifici clas
sificati pell'inventarioc come beni di interesse do
cumentario e culturale:

e) g1i usi prescritti o ammessi per gli edifici gia
reastaurati o da restaurare;

d;i T lmanmdf ol memd dmmW o —dd BT ok = L, e e N

— EEN YRRk W, T Mk ik ko ek W 1-.:.5.[.,‘: FEdT kBl WL --.i

ficic in contrasto ineccettabile con 1'ambiente;

e) le trasformazicni interne ed esterne prescritte o
ammesse per 1 restanti edifici al fini del lero
risanamento igienice e statico:

f) 1a sistemazione degli spazi pubblici esistenti e la
eventuale creazicne di nuovi apazi pubblici, con le
prescrizioni per le pavimentazioni, alberature ed
erredo stradal ej

E) la sistemazione esecutiva del traffico veicolere
Con le crepzicne di adeguati parcheggi &= la conse-
Evente massima pedonalizzazione di vie & plazze;

h) 1s eventumle utilizzazione di edifici storici per
l'inserimentoc di attrezzature pubbliche carsnti nel
la zora e le rispettive modalita caecutive;

1) la eventuals reslizzazicne di nuovi edifici, con
Precise norme sulla loro caratterizzazions archi-
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| nilla

1)

m)

n)

ti progettuale;

l1e provvidenze per il rialloggiamento della popolazio
ne eventualmente rimcsaaa in mods temporanec o defini-
tivo per l'esecuzione dei lavori di risanamento]

le provvidenze per 1a conservazione in sito delle atti
vith artigianali e commerciali esistenti, purché non
in coptrasto con l'ambiente e quelle atte a promucvere
1o sviluppe di tali attivita ed il riallcggiamento in
genere ai fini cella rivitalizzazione della zonaj

4 vincoli permanenti applicati sugli immobili ai fini
della salvaguardia dei lavori culturali ambientali;

{1 bilancio "costi e benefici¥ dell 'intera ocperazione
4{ risanamento, fissando il riparic fra interventi pub
blici e privati con gli oneri di pertecigazione a cari
eo dei privati e degli eventuall incentivi per le ope-
razioni di risanamento.

1 PPRC efo I segucno le normali procedure di formazicne
ad approvazicne del F.P.E.

r pIANO REGOLATORE GENERALE 7502
~ 4oRME TECNICHE D'ATTUAZIONE wx I™n
—

tettonica e sulle mcdalita atte 2 garantirne le quali
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TRIBUNALEORDINARIO D | CATANZARO
PRIMA SEZIONE CIVILE
UFFICIO ESECUZIONI IMMOBILIARI
PROC. N.R.G.E. 55/2020

Consulenza Tecnica d'Ufficio
BANCA INTESA 5.P.A. (Creditore procedente)
C.

I I B (Dcbitore)

Giudice delegato:

Dott. VINCELLI PIRFAOLO

AP,E.

ALLEGATO N°11

GEOM. Davide Spinzo
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ATTESTATO DI PRESTAZIONE

ENERGETICA DEGLI

EDIFICI

TEIEIIHI00NET RES

— ATl GENERALI

Climatizzazionsg asiva

° [

Destinazione d'uso Oggetto dell’attestato [ muove costruzone
Resdenziale [0 intera exifficio Passegpio di propriets’
L hon residenziale [ unita' mmotdisre [ Lacazione
J P [ risirutiurazicns imporiarde
. [ rigusliicazions energetica
Classificazions DF R, 41203 E141 Humere di unita’ immobikan 0
o oui & composio fedifico © 1 PG
Diati identificativi
Ragione :  Calabria Zona cimalica -
Camurne Izca sulle lonio [G2) fnno ol costnzions | 1900
Cod_istat: 7906 Superficie uble fscaldata (m ). 2 B8.00
Indiizzr ;WA DUCA DVAQETA, 11413 Superficia uble raffrescata (m 4- % 0.00
CAF BEIEQ Volume londs nscaldalo (m }.3 MEF00
Pigess | T-1-2 - IMismn Valuimne o sfleacsts (m ] 3 0.0m
Coord. GIS : Lot : 30600004 ; Long | 16890026
Comune calastale | tsca sullo lonio - E328 Szl Fﬂgnh |Pamcsia 190
Sibatemi |da 7 & |7 [ | da .m o]
Servizi energetici presenti
E| ﬁ _ O A
Climahzzamone moarmsia Warhkazione macocanica A F lIuminazions

Tresponn ol pRISONE 0 COEE

FRESTALIONE EMERGETICA GLOBALE E DEL FABBRICATO

lo sazbong ipoiio Medice o predodons esergaelico globale non rlmovobile n funzlone ool folbiosloole o dal seevizl e gatic gresantl,
norehe la presfodions srwmigeiios del Tobbricals, ol refa del rendime s cag | Implanti preseil.

Frestazione energefica globale IS e

Prestazione energetica del
fabbricato
INVERNO ESTATE

L.®
O
%

Riferimemnti
Gl immobill

samili avrebbero

in media ia
Aagieanta

chassificazians:

So numa:

EP glnwen
109.83

kWhim ¥ anno
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ATTESTATO DI PRESTAZIONE

ENERGETICA DEGLI EDIFICI
TRIEIZA000062A63

PRESTAZIOME ENERGETICA DEGLI IMPILANTI] E COMSUMI| STIMATI

l& snziene Flaama 'ieeios g provaslons snmpsiia drnovakie a nen finrovablla, aorekd was tima o elloredgls corammang amual
rrame dall'lmmablle sscards un e fentard

fr=mamd

Prestazionl energetiche degli impianti e stima del consumi di energia

Ouanbia’ anmus consumais
FONTI ENERGETICHE UTILIZZATE e RS R
{spacificars unda’ di gobali ad erission
mistra)
[%] | Energin elsttrica da rete 2B1E.00 KWh Indice della
EJ Gas nafurale 38706 £ml prestarione energetica non
[] lapL rinnovabile EPglnren
D Caroorae 109.83 I.'N'I‘l.l'lﬂ= ET 0]
[] [easclio
[ ]| ik combustibie Indice della prestazione energetica |
[ ] | Biomasss soiue rinnovabile
[ ] | Biomasse liquids EPyl.ren
D Biomazse gassose 18T kWWh/m . Enna
[7] | solare fotovaitaico
[] | solare termico
B Emissiani di COZ
D -T-l_h'li-:al:hmurln Ediﬂtgim? Anna
E _'I':I:rad'l'm-l:mnhn-
(] | asre '

Eﬁl‘.’.EGMANDAIIDH

Lo sezisne rrpuﬂ-u nll meryert roccemandall & la e el risial EI'H"EEQLJ!IIL &oa il :qunlu iMervesn o o |2 reslizsariane
callirdema di es¥, ssprimends wa voluoziore of mossimo del poleraic's 4 nkgsoromentc gellfedilicic o Tmmobkis ogpatio
cell'ateieis dl eresaziane eliss,

RIQUALIFICAZIONE ENERGETICA E RISTRUTTURAZIONE IMPORTANTE

INTERVENTI RRCCOMANDATI E RISULTATI CONSEGLIBIL

Tempo di Ciasse energebea Classe
Coemparta una ritormo dall reigiungibie con anergetica a
Codica TIPO DI INTERVENTO RACCOMAKDATD
rlelritluFarions | IRvedlimedils | Pnbereeate ([EBglnren | valle ] el
2
imporianis A kithim anrea| ghi interventi
REN1 Farall verss estermo [Elema) el 9.0 F{73.31]
REH2 Soituzione mfiss (Uw: 2, 200} o applicagione di
\ : [ u! 260 G 10536 )
sheamatura (Tipe: Tenda bianche - INTERMA o
HREM3 In=dallazions g8l saqueant Impiantl Generssons a BT 4T
RO 210 F{3ar)
pairga di calona -|hw1'|.l'rn‘runru||
REM4 Instaliazions dai Sepmeng Impiann Genergtone a
L8] 26 E{ 10983
pompa di calone
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ATTESTATO DI PRESTAZIONE s
ENMERGETICA DEGLI EDIFICI '

TROEIIA0000ELE63

ALTRI DATI ENERGETIC! GENER ALI

| Enorgia sspartata | 0.00 kiWhianna | Vsttore anergetico o

ALTHI DATI DI DETTAGLIO DEL FABBRICATO

¥ - Volume nscaldato 365.00 m*
5 . Superficis disperdents 183.71 it
Rapporto SV 0.4485
EPH, nd 34.24 EWhin? anno
Asolestis sup wtile 0010 =
WIE 0.4127 Wim* K

DATI O DETTAGLIO DEGL! IMPIANTI

ne

2010 ¢ | Energa ebettrica 100] 022 ny 1667 64.60

Prod, asqua calda | Boiler elefirico
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ATTESTATO DI PRESTAZIONE

ENERGETICA DEGLI EDIFICI
TRIEIZA000062A63 22004/2821

INFORMALZIONI SUL MIGLIORAMENTO DELLA PRESTAZIONE ENERGETICA

lo smzicne fparg imtoreariond nele opporunito, cackn in teminl o drumentl di oeiegne redonnl o lomd, egare ofl e scenicna of

diograsl emevganiche a ke d) dgua! Teaulens soergario, oempree be diuteailon impartanil
_ OGGETTO CERTIFICATORE

| rEn‘ra-mrgmarm pubblice TI.-:'TmnI-:u abilitato I qulnmwm'
Mome & Cognoma |

Demominacione POE SETn

Indirzzo | ViA EURDPA 220

E-mail davide, spinzeiigeopec.it

Teletons | 3483625950

Titsla Geamelra

Ordine | lscrizione Callegio dei Geometri (€2} / 2638

Dichiaragione di indipendenzy B sofloscrilto certflcatore, consapeyole gelle responsability’ assunte 3l sensi degh ant.35% e 41 del
Codice Penale sd o sensi delfart3 del DLP.R. 16 aprile 2013, . TE, al Ame di poter svolgere con
indipendenca &d imparziaita’ di gludizio Fatsvita” di Scogetha Cerflcatoes
Fer || sisterma ediiciodmpianio,

B HLAR A
|'sesmrra o conflitic i inieressd, bre aliro espresss aSreverso || nen eainyolgessrniic
diretto o incireto con | produtbor del material e del componenti in esso incorporatl,
ronche' rispatio ol varlaggl ohe possane derivarns al dchiederts, ¢ di nen easars ne® coniugs,
e’ parenis fing al quanie grado del proprietario,
al men=| del comma b, 2t 3 ded 0.0.R, 45 aprils 3043, n, TE

| Informatlond aggiuntlve

 SOPRALLUOGHI E DATI DI INGRESSO

|Elu esaguite almeno un sepralusgoirilievo sulledificio ohidigatorio per la redazione ds presants

‘EI Dotz 170413021

E'-E':IF TWARE UTILIZZATO

Il software utdizzato ricponde ai reguisiti di ispondenza @ garanzia di scostamento massimo del nsultat conseguit
rispetto al vabor! offenull per mezze dello strumenio di rifermente nazionale 7 SI
Ai fini dalta redazione dal presents attestato o stato utilzzato un software che impieghi un metoda di calcolo e
sempplificato?

Il presents attestato e reso dal sottoscritto, in forma di dichiarazone iDI'-tIIIJ:I.'I.lH dii atto motoric, al sensd delPart.8T de=l O.P.A.
4452000 & dell'articolo 15 commea 1, del D,0gs. 132/2005 cosl come modiBcato dallart 12 oal D.L. EVI0E3

Data 2240443021 Firma & fimbro del tecnico
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ATTESTATO DI PRESTAZIONE .
ENERGETICA DEGLI EDIFICI L’

TS0EITA00006IHES 220442039

LEGENDA E NOTE PER LA COMPILAZIONE

peesene codweentn afiesta o prestazione & ‘o cdasse energetica del"edifizio o deflurard Immobliore, svvero lo quentitd o) ener-
gla nexsnoria od misioonare | comben altravens | diversi ezl erogoit dal dsieml iecnicl presesil, In condimioal convenzhonall dhase,
Al fing &1 individuare la poterdialitd di migloramante de'ls prestoions energetice, 'attestats ripena infarmazionl spadiiche wie
prestorlonl energetiche de fabbriccto & cegll mplal. Viens olires Bdicoia lo elone ensrgetico pla elsvato rogghngicile in cows
| rak rzo et dells miuen mighoraiye condgliose, cosl come descrite nels arions “roaomandazianl” (poag.?].

PRIMA PAGINA

Inhermazionl geneall: ira 1= informationl gensral & ripariota o mallsarions ale boie dela redodons dell'APE Mellamblia del
petiodo di vollgita, de mor preciude I'vio del'APE stesso per | finl ¢l legge, orche se difersat do gual® b indicoti

Prestazione emigetica globale (BPglamen) | lobbisogre ermuale o erevgia primaria non rinsswckite relariva a et | servie ero-
matl dal sistemd 1ecnlcl present, in bose ol quale & demiticain la clatsse di presiozione deli'=dilida n vno sco'o do Ad [(ediicka pla
-“'r:-lli-:l a O llldlr'u;u! = -i'Hqi-rl-_I-

Prestazions energetica del labbricats: indice guo'lsalive del foblkliogne di energlio necessario per Il soddisfodments del confor
Interne, Inclpardonte dalo tipelogia & da rendimeme degll Impiontl presestl. Tole Indice de wefindlcotions di come 'edifida,
dletiate @ d inviesive, holo tevmiaemente i ol inlemi igpelio o 'sebieme esterno Lo scola dF vaularions gualitelive ditleng-
18 aoieres | edments criterio

QUALITA" ALTA QUALITA® MEDIA QUALITA" BASSA

| waled off sogllo per o defintrione del lvelle dl qualkd, suddis®yd per tipo ol indloofore, sono flperrall eele Lines gulda per
'oitmslarione emargalics e i oedifici i ¢ al decr ste povigha dadlarficods &; comma 13 del d. g 1’:‘.."':4:55-

Editicle o energla quasl zere: edifido ad atlnmso peicsioss eneegetica, (oolomn confoimemane al'e disposizionl de dezeio
I=gishative 19 oposa 2008, n 193 & de| decreto miniredols wl reguiill miniml previste dollarticoo &, commo 1 de digs,
193,/3005, | fobbisogne enangetico molte bowe o quell rullc & coperto In mliura sigeficotive do energic da foatl rianovobill, pro-
dotia aimerns dal confine da sistema [l sfu], Uno spemto sl spposiio spazio adiocenia alle scols dil dossificaxions wndico
I'tipgacr tmnmne dell sdifico oggetio del APE o queitn eotegonio,

Riferimanti: raffrones con lndice di srestazione globale son fmovablle & wn edificis dmile mo dorare del requithi miniel degll
ediiich mueyl, noechl con o medla degll ndich ¢ predvorions degll edificl eshiemi iimill, ovvero comroddinmt] o vesas ipalesio
d'usn, Bpologio cosruitiva, oan dimolica, dmensionl ed espasizions di gueile sggera de Momesmio.

SECOMDA PAGINA

Prewtazieni energetiche degli impianti ® sensumi stimail lo secions reecia Mindice di presodics smrgetica dnnevabile & nen
tineovabile dellmeabile egpeite & alteitazizrs. Tell indiel inlormane nlla pereresie di snergio FAnngvalile urilizasio
doltmmobile rigpetio ol mwiale. Lo s=dlane riperta infine vra simo del quontitetive dl erevglo consumoin ormoolmesse dofi’lrmcki=
tecards un wo dondord, seddidal per fipolegio di Tote eragelion stillcate,

Reccamardezisni: di veguitc sl riporio lo tobella che dowsifico le fipologie di intervenio roccomandate per lo rigualificozions B
mergetion & o rirumeazions impartare,

RIOUAL FICATIONE ENERGETICA E RISTRUTTURAZIONE IMPORTANTE EQF ICIOIUNITA’ IMMOBILIARE - Taballa dei Codici

Codice TIPO DI INTERVENTO
REN 1 BRICATO - INVOLUCRO OPACO
REN 2 BRICATO - INVOLUCRO TRASPARENTE
REN 3 IMPIANTO CLIMATIZZAZIONE - NVERNO
REN 4 IMPIANTO CLIMATIZZAZIONE - ESTATE
REN 5 [ACTRI MPIANT|

E L EHTI RINNOVARILI

TERIA PAGIMNA

La werzn pogien ripans & quonted di eserglin pradarta indile ed stportat anmue imente, asncha 5 i Npoadgia
Riparta nfine, wddivie in due 1esion] relative dapeltivements al fabihaioate & agli ieplenl, | datl df moggier detiagie ala haws
da! cocala.

Firmain B SPINIO AVIDE Ervinec Do ATUBAPEC § P A MG 4 3 Semali; 238 Ta T 14081 AnElide Sl batc 1ol

-



Sistema Informativo

APE CALABRIA

Oggetto: Dichiarazione di non presenza di impianto termico’ (cost come definivo dallarticolo 2 comma | letera lrecles
del D Lgs 1922005 e emudy ovvere di presenza o implanio termico’ mal aftivato ovvero di presenza di implanto
e’ non collegato alls rete di distribozione dall"enengin o a serhatod df combustibili o comungue privo i
ApprovvigIonLmenio.

Il sottoscritio SPINZO DAVIDE residente in viale EUROPA 1 220 Comune SATRIANO  Prov. CZ
Telelono: 0967-25707 Cellulare : 348-3625950 |, ernail davidespinso libera.il - PEC: davidespinzod geopec.it

in qualizé diz ) oecupante, () proprictario, { ) amministratore, (X) CTU i) Terzo responsabile delFimpianto
termico [ ) Altro (specilicare: «.ovevvrrmmrnrersssrnsnsinens)

DICHIARA

soito fa propris personele responswbilith, avvabendodl dells dispesiziooe di cul oll’ant. 47 del DP.R2ZR1 22000, n*.445 e
consapevole delle pene stabilite per le false sttestariond ¢ lo mendect dichinrezion degh ort, 483, 495 ¢ 496 del codice
pemile, che inunobile ubicato nel Comune di ISCA SULLO FONIO Provincia (CZ), in Vie DUCA D'AOSTA 0 1113,
puano T-1-2 int.--, dati catastali - foglio 1 pJla 190 sub 7.

% non ¢ dotate di un impisnio fermico £
& doiate di un impiante wrmice ma che lo stesso non & state mal uttivalo (prima messs in esercizio) ¥

|:| & dotaty di un iImplanto wrmico ma che lo stesso non ¢ collegato alla rete di distribuzione dull‘ﬂwrl,in o o serbaioi
di eambustibili o comuangue & prive di approvyigionamento '
ﬂﬁp‘:;.‘-| LT ||||

|w\

s 5 J

SATRIANG i, 17-04-2021

o Ll

I sodloseritio (nome & cogneme) SPINZO DAVIDE

residente in viale EUROPA n° 220

Comune SATRIAND Prov CATANZARD

Telefony: 0967253707, Crllulare: 348-3625050, crouil davide spinzovilibero.it
PEC davide.spineoigeupec.it

in gualitd di CERTIFICATORE dell" Avesian di Prestasions Energetica (APE) relativo oll"immobile su riportato
DICHIARA
sotto 1a propria personale responsabilith, avvalendos della disposizone 4i cw all’ant, 47 del DP.RIY 122000, n* 445 2

cnnsapevale delle pene stabilite per le false attestazioni & le mendaci dichiarazioni dagl: art, 483, 495 ¢ 496 del codice
perale, che le mfmzlmu 8L Fipastate I—EEB!M Mgﬂg essendo mte £ I0E PeTs ificalenel

SATRIAND I, 17-04-2021

suale, comimeti, un:.rmlud'l Axakdamoio mlillumllm-umllu. I.l]'.-:n:m:a.H w Fisni, mno lusava n:ﬂmlhﬂlrﬂh Irrq:nnrl:l i :l-r-h-h I sosrna alelle
poicnzs soeinal del Socolene degh appareoci &l sevizin m:lln n.q.uh'u.l.n impabaliace € maggeaT o aguals 2§ W, Noa s consrdaml e e |
derlicaty ese lusd vanmnde alls poosheeioe o squs calds seesrin al sorsaeio o npeds anith il dest o oo esidenriale od asssnlane

* Harare eclusivan ents [s condignne ek viganne

Firmais Da: SPIN20 DAVIDE Ememn Del AAUBAPEC S PA. NG C& 3 Earald: 23dfcTaT 18051 S0 05 0n E0beic | el

-




TRIBUNALEORDINARIO D | CATANZARO
PRIMA SEZIONE CIVILE
UFFICIO ESECUZIONI IMMOBILIARI
PROC. N.R.G.E. 55/2020

Consulenza Tecnica d'Ufficio
BANCA INTESA 5.P.A. (Creditore procedente)

C.

I I B (Dcbitore)

Giudice delegato:

Dott. VINCELLI PIRFAOLO

INVIO ALLE PARTI

ALLEGATO N"12

GEOM. Davide Spinzo

BAPEC & P A MG O ) Saralfs 238 Ta 7 14081 Aniina s batic 1EHE

Firmato e SPINTG DAVIDE Emapec D S0
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Invio Avv. Sacchi Francesco

Ricevuta di accettazione

Il eyirn 2200472027 alle ore 10200004 (+0200) § messaggo

SCTU WRGE 55-2020 TRIBUNALE DI CATANLZARD” proversants da “davide.spireoigeopesc.it”
ed indiriccals a;

francesco. sacchiffavwocatioatanzar, legaimail it {"posta cerificata®)

& glals arcallaly dal sistamsa ad mokiraks.

Idantificative meseaggio. opec2110.20210422100004.28264.05.1. 163 pro. sicurezzapostale.it

Ricevuta di avvenuta consegna

Il giomo 22042021 afie are 10:00:25 (+0200) || messaggic "CTU HMRGE 552020 TRIBUMALE DI CATANMZARO!
provenients da “davidse spnzofigeopec |t ed Indinzzalo a “Fancesco sacchifavwocaticatanzarn, lagalmall i & stalo
consegnaio nele casella ol deslinazione Cuesla doevuta, pol S gasansia, ¢ imala dighatments @ la preghiama di
conaervarla come  attesteio defla consegna el messegpio afla cesella destinataris. [dentficativo messaggio

opec2110.20210422100004.28264.05.1.163@pro.sicurezzapostale.it

Invio Avv. Capogreco Giuseppe

Ricevuta di accettazione

Ii gimn 220402027 alle ore 100805 (402000 1| messaoon

CTU NRGE BE-2020 TRIBUNALE DI CATANZARD" proverserie da "davide. spinzofoenpes.i”
ad indirizzate &:

giuseppe capogrecofbavwocateatanzaro Jegaimall i {“posta cerificata”)

& Slalo acoeiabe dal sisterma ed nciirate

Identficative messaggio: 0pec2110.20210422100809,.00802.20.1. 166@pro.sicurezzapostale. it

Ricevuta di avvenuta consegna

Il gormn 220402021 alfe ora 10:08:30 (+0200) il messaggio "CTU NRGE 56-2020 TRIEUMALE O CATANZARO®
provenients da "davide spinzoi@peopec.it” ed indinzzato a “giuseppe.capogrecoi@ aveocalicatanzarc. legalmail it” & slafo
consegneio nels casells di destinazone, Quesla roevuta, per Sua garanzia, & firmata digitsiments e la preghiamo d
consarvara come attestalo della consegha ol messaghio afa  casdlla destinatana, [dentificativa Fridssang o)

opec2110.20210422100809,00802.20.1.166@pro.sicurezzapostale.it
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