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FPREMESSA.

Con ordinanza del 10 maggio 2021 'll.mo Giudice dell’Esecuzione Dr. Luca MERCURI
disponeva la nomina del sottoscritto Architetto PROCOPIO Rosa {in sostituzione dell’Ing. LIFRIERI
Gilda Rita) Consulente Tecnico di Ufficio nella Procedura Esecutiva Immobiliare n.37/2019 r.gespr.,
promossa da Banca Nazionale del Lavoro S.P.A., contro la _- per la
valutazione del compendio pignorato.

In data 15 maggio 2021 la sottoscritta C.T.U. prestava il giuramento di rito e accettava 1"incarico
peritale demandatole ed avente per oggetto | seguenti quesiti: Noming esperfe per valutasione del
compendio pignorate, affincheé provweda, solo dope che  Custode/GE abbiano aitestaio che del
comperidio pignorato non foccla parte Uabitazione principale del debitore ¢ della sua famiglia
secomde le indicaziond deffe cireolard gid indicate ¢ che s xla assalio o guanfo previsio datfa
Clrcolare 23.02. 21 tn materia df edilizia convenzionate e ggevolate nonché, previo controllo della
complelezza dei documentt previsid oall ‘art. 367, comma 29 ¢, po. oed eventuale segnoalazione af
Criteedice of guelli mancandi o inidoned, alfa refazione di stima dalla guale doveanno riseliare, oftve al
vitfore degli immaobill pigmorari, ai sensi dell ‘ari. 368 c.p.c. come modificaio dalle fegee n, 13226010 5:
fi identificazione del bene, compremsiva def confind e del darl catastall ¢ rappresemtuzione

Jotografica del bene!

2) # diola df proprieid del bere in capo al debitore esecutato nonché eststenza di eventuali
LTI el v,

3) o siare of possesso del bepe, con Uindicazione, se occupate da ferzi, del tiiolo in base af guale é
occupaio, con pariicodare riferimento alfa existenza of contratii registrati in dato anfecedente ol
Plenaramentn,;

£) o criterto o sttma adottato al fine della determinazione del prezzo base df vendita, anche ol
sensi dell art 368 o poe, come modificare dalla Tegee n 13202005, fornendo element documenial
di risconiro {ad exempio. borsind tmmobiliari; pubblicazionl df agenzie immobiliorl) copie df ai
Juchbiict i vendita df heni con caraiferistiche analoghel;

50 af fine df wng mogeriore vanfaggrositg dello vendiie o ung migliore edividiazione del bend, ove
Jrossthife, la formazione di Todn separati;
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)

7)

&)

o)

i)

1)

i cuse df comproprictd, er verifica defla possibifita di wna divistone e natura dei bewi,
predisponeido un progetio di massima con evenfuall congragli;

esistenza ot formalifa, vineoli o oneri, anche df nature condominiale, gravanii sul beng, che
resteranna g carica dell ‘acguirente, (v comprest § vinceli derivanti da contratti incidentt sulla
attitudine edificoionia dello stexso o § vincoli commessi con i suo caratiere storico-ariistico €, in
particalare {informazione sull importo annue delle spese fisse di gestione o df manutenzione, su
evenfuali spese siraordinarie gia defiberate anche se il relative debito nom sia ancora scaduto,
su eventuali spese condaminiali non pagate negli witimi due anni anigriori alla data della
perizia, sul corse di evenivall procedimenti gindiziali relativi al bene pignorato;

la verifica che | beni pignorati siano gravafi da censo, fivello o use civico ¢ se v sia siala
affrancazione da tali pesi, ovwera che il diritte sul bene del debitore pignarato sia di proprieta
ovvera derivanie da alcuno dei suddetti titoli;

la verifica della regolarita edifizia ¢ wrbanistica del bene nonché Vesistenza della dichiarazione
di agibilita dello siesso previa acquisizione o aggiornamento del certificato di destinazione
urbanistica previsto dalla normativa vigente;

in ecase di opere abusive, il contrelle della possibilita di sanatoria af sensi dell'art 36 del DR,
6 giugno 2001, n 380 ¢ ghi eventvali costi della stessa; altrimenti, la verifica sull 'eventvale
presentazione di istanze di condone, indicando il soggetto istante € la normativa in forza della
guale istanza sia presentata, o stato del procedimento, | costi per il conseguimento del titola in
sangteria e le eventuali oblazioni gia corvisposte o da corrispondere; in ogni altro caso, la
verifica, ai fini della istanza di condono che Vagmndicatario possa eventualmente preseniare,
che gl immabili pignoras si frovine nelle condizioni previsie dell 'art. 40, sesto comma, della
legge 28 febbraio (985, n 47, ovvero dall ‘articolo 46, comma 5 del ILP.R, 6 givgno 2000 0. 380,
spectficande il costo per il conseguimento del titolo in sanatoria;

fa verifica degli impianti esistenti, anche con riferimento alla sitwazione energefica, ¢ guindi i

rilascio di A.P.E. (afesiato prestazione energetica) ol costo pretassato di € 200, (6},

.ﬁilldluc Dy Lun HFH;ml
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Dispone che ['esperto stimatore, all’esito del necessanio sopralluogo (da espletarsi entro 20 gp.
dal confenmento incanco), depositi breve relazione scntta con allegata documentazione fotografica
in ordine a1 punti sub 1), 21, 3} (*una sommana desonzione del bene comprensiva dei dat catastali™ e
“lo stato di possesso del bene, con Vindicazione, se occupato da terzi, del titolo in base al quale é
occupalo, con parhicolare rifenmento alla esistenza di contratti regstrab in data antecedente al

pignoramento™), in_relazione agli immoebili per cw la procedura non ¢ sospesa, disponendo che a tal

finc |"esperto s1 avvalga della collaborazione del nominato custode ¢ autorizzando sin d’ora |*csperto
e il custode ad avvalersi della Forza Pubblica in caso di mancata collaborazione del debitore
all'espletamento del sopralluogo ovvero altro comportamento ostruzionistico del debitore medesimo.

Dispone che nella relazione preliminare I'esperto nominato indichi gl elaborati del precedente
esperto utilizzabili proficuamente per I'espletamento di quanto necessario per pervenire alla vendita
del compendio pignorato; richiama il proprio provvedimento del 16.03.21, con riguardo all’immobile
per cui le operazioni non potranno svelgersi fino al 30.06.21(e salvo ulterion proroghe ex lege), o
sensi dell’art. 54 ter DL18/20; dispone, che la relazione finale, cosi come previsto dall*art.173 bis
commi 37 ¢ 4 disp. att. c.p.c., sia depositata in Cancellenia entro il termine di giomi trenta prima
dell"udienza fissata (21 ottobre 2021} ¢ che copia della stessa sia inviata al creditore procedente cd a
quelli intervenuti nonché al debitore anche se non costituito almeno trenta giorni prima dell*odienza,
autorizzande le parti a depositare alla medesima udienza note sulla relazione, purché le stesse siano
trasmesse almeno quindici giorni prima al perito, il quale, in tal caso, interverra all'udienza al fine di
rendere chiarimenti necessari.

Autorizza 1l perito ¢ 1l custode ad accedere alla documentazione concernente il compendio
pignorate ¢ occorrente per |'espletamento dell’incarico, 1vi compresi documenti relativi ed atti di
acquisto ¢ rapporti di locazione, in possesso del Comune, Agenzia delle Entrate, Agenzia dcl
Temitono, ed estrame copia,

La sottoscritta, in ottemperanza, in data 29 maggio ¢ 19 gingno 2021 ha eseguito
sopralluogo presso gli immobili per cui la procedura non & sospesa (primo sopralluogo esperito
entro il termine previsto — conferimento incarico del 15 maggio 2021), ha svolto Pattivita di
controlle del fascicole telematico e avviato la richiesta di documentazione presente presso i
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Pubblici Uffici {accesso agh atti del Comune di Settingiano, esistenza contratti di locazione
presso Agenzia delle Entrate, istanza esistenza wsi civici, visura documentazione ipocatastale
presso Ufficio Provinciale Territoriale) ed ha redatto la relazione preliminare in data 10 agosto
2021.

In data 12 agoste 2021 ha effettuato il prosieguo delle operazioni peritali presso I'immohile
per cui le operazioni non potevano svolgersi fino al 30 gingno e la verifica di alcuni aspetti in
relazione alla conformita urbanistica degli immaobili,

Si rappresenta che solo jn data 29 settembre 2021 il Comune di Settingiane ha concluso la

consegna dei documenti richiesti con pec del 5 giugno 2021, prot.n.3376 del & giugno 2021.
Pertanto, ha redatto la presente relazione definitiva, con allegata documentazione, come disposto

nell’ ordinanza dal Sig. Giudice.

SVOLGIMENTO DELLE OPERAZIONI DI CONSULENZA.

Preliminarmente ¢ stato esaminato il fascicolo di causa il quale risulta completo del document
previsti dall’art. 567, comma 2% c.p.c.

Esaminata la documentazione del Custode Giudiziano attestante che del compendio pignorato la
sola unita immobiliare costituente abitazione principale del debitore esecutato ¢ quella posta al piano
terra del fabbricato, identificata al Catasto Urbano del Comune di Settingiane al fogho 16, particella
118, subalterne 2, ¢ che lo stesso professionista ha notiziato in mento alla circostanza che | beni di
interesse non risultano realizzati in regime di edilizia residenziale pubblica convenzionata, si ¢ dato
inizio alle operaziom di sopralluogo,

In data 29 maggio 2021, alle ore 10,30, come stabilito ¢ comunicato alle parti con lettera del 20
maggio, inoltrata @ mezzo raccomandata A'R ed a mezzo pec, la sottoscntta ha dato inizie alle
operazioni di sopralluogo presso il compendio oggetto di interesse.

Il pignoramento riguarda un intero fabbrcate sito in Comune di Settingiano, Via Tommaso
Campanella n. 64, ¢ non come genericamente rnportato in Via Campo, composto da un piano temra,

prima, secondo ¢ terzo (mansarda) collegati da vano scala interno, con pertinente corte.

Caiiiligs T Lexin HI".H.I:'I.IEII
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Il mano terra & costito dall’androne di ingresso al fabbricato, dotato di un locale ad uso
riposhigho, un vano scala di accesso ai pam supenion, da un appartamento e ad un ultenore vano
adibito a camera da leflo con servizio ymenico, ¢ da due locah ad uso magazzino accessibili
dall’eéstermo {corle comune). | plani pnmo, secondo ¢ ter#o sono cosbituli da un appartamento a
plano.

In tale occasione erano altresi presenti ["avvocato Cacia Giovanni in qualita di custode
gindiziano, la Sig.m -- in qualita di debitrice cscoutata ed 1l Sig. --
figlho della debitnce e occupante un appartamento del compendio pignorato.

| presenti riferivano a verbale che il piano terra ¢ occupato dalla debitrice ¢ famiglia mentre
|"appartamento posto al piano primo ed identificato con 1l subalterno 5 nisulta occupato dalla Sigm
_ - ¢ famiglia, figlia della debitrice, senza alcun contratto di locazione,
|"appartamento posto al piano sccondo od identificato con il subaltermo & ¢ occupato dal Sig.
_-c famiglia, senza alcun titolo, ¢ PPappartamento al piano mansardato, subalterno 7,
¢ utilizzato ad uso deposito da tutti | componenti della famiglia della debitrice.

Ebbene, data lettura dei guesiti posti dal Sig. Giudice, s1 effettuava sopralluogo presso 1 bemi
oggetto di interesse e, in conformita a quanto stabilito nell*ordinanza di nomina, si esperiva visita agh
immobili per 1 quali la procedura non é sospesa ¢ pertante escludendo Punita immobiliare posta al
piano terra, identificata al fogho 16, plla 118, sub 2, costituente abitazione principale del debitore
esecutato (per la quale le operazioni di sopralluego non si potevano svolgere sino al 30 giugno 2021 )
escguendo rilieve fotografico der beni, accertando ogni elemento ritenuto wtile, riportando misure ¢
osservazioni su separati fogli.

Al fine di rispondere a1 quesiti, 51 indicava a verbale la necessita di acquisire la certificazione
degl impianti esistenti compresi eventuali libretti degli stessi. A tal proposito la Sig.ra-
riferiva che, segnatamente a quelli dell’impianto termico, erano stati conscgnati al precedente CTL;
tali documenti non sono stahi mntracoiatl tra gl atti depositati telematicamente dal precedente

professionista,

Criiidis T L MERCURI
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Alle ore 11.35 venvano sospese le operazioni di sopralluogo stabilendo che, stante 1l numero
degh mmobih da visitare, le operazioni di sopralluogo sarebbero proseguite i data 19 gugno 202] e
quindi tutte le parti s intendevano avvisate.

Al hime di eseguire la detta ativita di sopralluogo, stante le precane condizion di salute della
debitrice, 1l S'tg.-- a1 rendeva dispombile ad essere presente alla data e ora stabilita
per consentire accesso agli immobili di interesse della procedura,

In data 19 giwgno 2021, alle ore 9.30, come stabilito nel precedente verbale di sopralluoge, la
aottoscritta si & portata sui looghi di interesse,

Al sopralluogoe crano altresi presenti la Sig.ra _in qualita di debitrice esecutata
ed il Sig. -- il quale si rendeva disponibile ad accompagnare la scrivente CTL presso
| beni di interesse,

La scrivente ha eseguito rilieve metrico ¢ fotografice dei beni riportando misure ¢ osservazioni
su separati fogh, effettuando anche il rilieve del lato posteriore del fabbricato non facilmente
raggiungibile a causa della differenza di quota tra il piano di posa del fabbricato ed il terreno
circostante (posto ad una quota pi alta ¢ contenuto dal muro di confine) e defla folta vegetazione.

Tale faccigta risulta fortemente depradata e, in particolare, la parte sottostante dei balcom
presenta lo sfondellamento dei latenizi con ossidazione dei fermn di armatura {con distacco ¢ caduta di
parte dei fondelli}, come rappresentato nel rilievo fotografico trasmesso in allegato.

Alle ore 10.20 venivano sospese le operazioni ¢ redatto il relativo verbale.

Successivamente, in data 12 agosto 2021, alle ore 174, in conformita a quanto disposto
nell’ordinanza di nomina, veniva effettuato altro sopralluogo presso "unita immobiliare posta al
piano temra ed identificata con il subalterno 2 (abitazione prnncipale della debitrice csecutata) ¢ quella

posta al piano terzo.

In tale occasione era presente la Sig.ra -- in gualita di debitrice esecutata ¢ alle
ore 17.30 si presentava 1l Sig. -- che si rendeva dispomibile ad accompagnare la
scrivente UTL presso i dett beni.

Data lettura di quanto disposto dal Sig. Giudice in merite all’'unita immobiliare posta al piano
terma {subalterno 2}, sono stat eseguiti rilicvi metrici ¢ fotografici riportando misure ¢ osservazioni su
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separati fogl.

Inelire, s € reso necessano una ullenore visita presso ['unita immobliare posta al terzo pinno al
fine di venhcare alcum aspett lecnicr.

Alle ore 18,00 vemivano sospese le operwaoni di sopralluogo ¢ redallo 1] verbale, trasmesso n
allegato A alla presente.

Tutto quanto sopra, sono state avviate le neerche finalizzate a reperire 1 documenti necessari alla
redazione della relazione tecnica cstimativa finale, con accesso agli ath presso "Agenzia delle
Entrate, Agenzia del Territorio, Ufhci preposti del Comune di Settingiano.

A tal proposito si rappresenta che 'Ufficio Tecnico del Comune di Settingiano solo in data 29
settembre 2021 ha completato la consegna di quanto richiesto con accesso formale agli atti effettuato

dalla scrivente.
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Beni siti in Comune di Settingiano

L. IDENTIFICAZIONE DEL BENE, COMPRENSIVA DEI CONFINI E DEI DATI

CATASTALI E RAPPRESENTAZIONE FOTOGRAFICA DEL BENE.

Il pignoramento riguarda un intero fabbricato sito in Comune di Settingiano, Via Tommaso

Campanella n. 64, composto da un piano terra. primo, secondo e lerzo (mansarda) con pertinente

corte e costituito dai seguenti immobili:

AL

Fiena Proprietd per la quota di 171 relativamente ad un appartamento posto al piano terra del

fabbricato sito in via Tommaso Campanella n.64 del Comune di Settingiano (sub 2).

. Piena Propricti per la quota di 111 relativamente ad una unith immaobiliare destinata ad uso

magazzino posta al piano terra del fabbricato sito in via Tommaso Campanella né4 del Comune

di Seftingiano (sub 3).

. Piena Proprietd per la quota di 111 relativamente ad una unith immobiliare destinata ad uso

magazzinog posta al piano terra del fabbricato sito in via Tommaso Campanella né4 del Comune

di Sentingiano (sub 4).

. Piena Proprieti per la gquota di 1/1 relativamente ad un appartamento posto al piano primo del

fabbricato sito in via Tommaso Campanella n 64 del Comune di Settingiano (sub 3).

. Piena Proprieth per 1a quota di 171 refativamente ad un appartamento posto al piano secondo del

fabhricato sito in via Tommaso Campanella n 64 del Comune di Settingiano (sub 6).

. Piena Proprietd per Ia guota di 171 relativamente ad un appartamento posto al piano terzo del

fabbricato sito in via Tommaso Campanella n.64 del Comune di Settingiano (sub 7).

Inolire, il fabbricato & dotato di parti comuni qual scala, androne, ripostiglio al piano terra e la

corte esterna, identificati con 1l sob 1, come meglio evidenziato nell’elaborato planimetrico

trasmesso in allegato B.

Gli immobili di em ai punti A, B, C, D, E, F e G sono indentificats al Catasto Urbano del Comune

di Settingiano come di seguito specificato,
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Catasto Fabbricati,

A. ldentificato: fogho 16, particella 118, sub 2, categoria A3, classe 2, consistenza 4.5 vam,
superficie catastale totale 67 myg, tolale escluse aree scoperte 67 mqg. rendita Euro 232,41, Via
Campa, prano Terra.

B. ldentificato: toglic 16, particella 118, sub 3%, categoria C/2. classe 2, consistenza 139 mq,
superficie catastale 49 mq. rendita Euro 150,75, Via Campo, piano Terra.

C. Identificato: foglic 16, particclla 118, sub 4, categona /2, classe 2, consistenza 19 mg,
superficie catastale 24 mq, rendita Euro 20,6, Via Campo, pianc Terra.

D. Identificato: foglic 16, particella 118, sub 5, categoria A3, classc 2, consistenza 7 wvani,
superficic catastale totale 141 mqg. totale escluse arec scoperte 138 mg, rendita curo 361,52, Via
Campo, piano primo.

E. Identificato: foglio 16, particella 118, sub 6, catcgoria A3, classe 2, consisienza 6.5 vani,
superficic catastale totale 144 mqg. totale escluse aree scoperte 143 mg, rendita curo 335,70, Via
Campo, piano secondo.

F. Identificato: foglic 16, particella 118, sub 7, categoria A3, classc 2, consistenza 7 wvani,
superficie catastale totale 143 mqg. totale escluse arce scoperte 143 mg, rendita curo 361,52, Via
Campo, piano terzo.

G. Identificato: fogho 16, particella 118, sub 1, benc comune non censibile (vano scala, ripostiglio al

piano terma ¢ corte esterna), comune a tutte le unita immaebilian.

Inrestuti:-- nata a -I| - proprictaria per 1/1, debitrice esecutata,

Coerenza: vi ¢ cocrenza tra i dati riportati mell’atto di trascrizione del pignoramento ed i dati
catastali.

Mota: I"'immobile di cui al punto B, locale magazzino identificato al sub 3*, risulta frazionato ¢ una
porzione dello stesso adibito a camera da lefto con servizio igienico. Tale vano & direttamente

accessibile dall”atrio del vano scala posto al piano terra, come meglio specificato al paragrafo 9.
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Fig. | -STHALLTO CHETEHRNTO {Taibe Diongphes Magis),

Fig 2 - STRALCHD DEL FOGLICATASTALE
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Figg. 3 S0V RAFTOSIEIONE THA ORTOMOTO E CATASTALE.

Fig. 4 “0RTOFOT
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Confini. Il fabbricato, costituito da un piano terra, primo, secondo, lerzo e area perlinensiale,
confina ad ovest con fabbrncato di altrun proprieta e per 1 restanti lati con terrem della medesima
proprieta.

Inelire, unitamente alla presente, si trasmette in Allegato [l nhevo fotografico che descrnive lo

stato dei luoghi per come nlevato dalla senivente nel corso della visita di sopralluogo.

1.1 DESCRIZIONE DEL BENE.

Il fabbricato & situato nella zona di Martelletto, localith Campo, del Comune di Settingiano. Tale
zona & raggiungibile percomrendo la Strada Provinciale 49 che si dirama dalla Strada Statale 280 dei
Due Mari fino alla predetia localita,

La zona pianeggiante in cui ¢ ubicato I"immobile risulta essere caratterizzata dalla presenza di
immobili ad vso residenziale e nelle immediale vicinanze non sono presenti servizi e/'o atlivita
commerciali ma attivitd artigianali/industriali,

L'immobile & dotato di ingresse pedonale ¢ carrabile accessibile direttamente dafla prospiciente

via Tommaso Campanella.

Fige 5 - VISTA LATO INGRESS(0,
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Fig. & WISTA AT INGHRESSD. Fip. 7 - VISTA LATO INGRESSCE

Il fabbricato per civile abitazione ¢ costituto da quattro piani fuorl terra con circostante e

pertinente corte su tre lati.

f . | I [
|. [ Hub 1 Mwiel 4 servizie del [abb. {coris, scala. eodssd
,I 2 Sub & o= App.lo b plape bEFTE
[ | Ban 1 Magr®zinl ol PR toFrs
| 4 la 2
x [ i P LerEs
r| Jf 4 .1* | fub 4 - Magorwme sl pisgs Ler
| | | | | | Sull & . App.id &l pisno  primo
| i
| 4 FSub h Appariamento @l plate scEomis
II & | Bl T Aopactaniemtn @l plame feress imansasdad

Fig. 8 Stralcio claborato planimetrico piann terra del fabbricato of clenco sabalierni.

Il piano terra msalta composto da due locali adibiti ad uso magazzino (sub 3 ¢ sub 4) con
ingresso dalla corte (sub 1), da un appartamento (sub 2) accessibile dall’atrio del vano scala comune
{sub 1), ¢ da un vanc adibito a camera da lefto con servizie igicnico anch’esso accessibile
direttamente dall atrio del piano terma (porzione del magazzino sub 3).

Il vano scala di distribuzione ai piani. non dotato di ascensore, presenta al piano terra un locale
ripostiglio.
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| prani prima, secondo e terzo sono costitnt da un appartamento clascuno.

IiE | 1T =

|
|

L | 1

. ) Piano eecondo Plaan terzo
Piano primo

RBub ® - Abf.ls & pumna  prim
gl B - _-'..th..:”'.]q“\:ﬂ-lil il poand [ R eter it Lo

Bub T Appprigmentn al piane tereo imaneasdal

Fig. 9= Strakcio elaborato planimetrico pione prioo, piane secondo ¢ piano teren del Gibbricato ed elenco

subhalivrmi.

La struttura portante dell’edificio, come si evince dal certificato di idoneitd statica, € parte in
cemento armato ed in parte in muratura ¢ la copertura a tetto con due falde.

Si rappresenta che dal sopralluogo effettuato si é riscontrato che 1l fabbricato necessita di opere
di manutenzione e la facciata posta a Sud, tinteggiata di colore giallo, nsulta degradata; in particolare,
alcuni sottobalcon presentano il distacco e caduta dei fondelli con ferri di armatura a vista in fase di

ossidazione, come 51 pud rilevare anche dalla documentazione fotografica trasmessa in Allegato D.

Fig. 10_Dettaglio facciata posteriore Fig. 11_ Dettaglio facciata posteriore,
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La faceiata lato ingresso, ntonacata ¢ bntegmata di color mattone, nsulta, segnatamente al prano
terra, in parle degradata presumibilmente da unmditd di nsalita, fenomeno presente anche all’interno

del vano scala e dell’appartamento posto al prano terra.

Fito 12 - Vista sulla zona di ingresse Foto 13- Vista vano scala

L'appartamento al piano terra, identificato con il subalterno 2, presenta finiture del tipo
economico. | pavimenti sono costituiti da piastrelle in monocottura ¢ porte interne in legno, infissi
esterni in alluminio, dotati di oscuranti dello stesso matenale. 11 portoncino di ingresso ¢ del tipo
non blindato. La cucina ed il servizio igicnico presentano rivestimento di piastrelle in ceramica. [l
soggiomo ¢ dotato di camine. Tutte le pareti ed 1 soffitti risultano intonacati e tintcggiati.

Dal sopralluogo ¢ emerso che |'unita abitativa non possiede allo stato le caratteristiche che ne
consentirebbero "agibilita in gquanto non adeguatoe alle norme igienico sanitarie (servizio igienico
che accede direttamente nel locale cucing, ¢ vano soggiomo non sufficientemente acroilluminato).

Si evidenzia che in aderenza alla facciata posta a Nord ¢ sulla corte esterna, € stato realizzato
un vano chivso (una veranda con struttura in alluminio ¢ tetto di copertura) di circa 27 myg in
ampliamento del detto appartamente ¢ adibito a cucina soggiomo in difformitd a quanto assentito ¢

come meglio rappresentato al paragrafo 9.
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Fuoto 14- Schema grafico Appartamento piamo terra sub 2. Firto 15- Ampliamento plano terra

Inoltre, a carico delle pareti imterne dell™unita immobiliare ¢ stata rilevato un degrado ditfuso
dovuto presumibilmente ad umidita di nisalita come si evince anche dal rilievo totografico allegato,
Il bene in generale necessita di opere di manutenzione ¢ gli impianti sono senza le dichiarazion

di conformita.

Fuodir 16 ~ Vista imterno -appartamenio pianae ferr Foto 17 < Vista intermo -gppartuments piane e
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Il locale magazzing posto al piano terra ed identificato con il subalterno 3, accessibile dalla
corle esterna del {abbncato, & costibmte sostansialmente da un umico grande vano con
pavimentazione in battuto di cemento, paretl mtonacate senza fimtura ¢ vam finestra con inhiss in
ferro. L ingresso ¢ dotato di portone metallico.

Tale unita, in difformita a quanto assentito, nsulta oggetto di un frazionamento immobiliare che
ha comportatoe la realizzazione di un vano adibito a camera da lefto con servizio igienico accessibile
direttamente dal vano scala, come megho specificato al paragrafo 9. Per il bene non nisultano

rilasciate be dichiarazioni di conformita degli impianti.
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Futo 18 - Schema grafico del locale magazzing sub 3,

Il locale magazzing posto al piano terra od identificato con il subalterno 4, accessibile dalla
corle esterna del fabbricato, & costitunte da un vano con pavimentazione in battulo di cemento,
pareti intonacate ¢ tinteggate.

L'ingresso & dotato di portone in metallo. Per 1l bene non nsultono nlasciate le dichiaraziom o

conformita deglh impiants.

Caiiiligs T Lexin HI".H.I:'I.IEII
Cuslexe ChniiFaens vy, Chovises O ACTA
Perin Aurch. Rosa FROCOMHD

20 i de

Firsrilo [w: FROCOPIO ROEA Emeess Do: ARUBAFEC BEF A NG ChA 3 Sarial¥. 46Mc13el c5aTad T alicerEh T 150

-



Foto 1% — Schema grafion del locale magazzing sub 4,

L appartamento posio al piano primo ed identificato con il sobalterno 5, presenta
pavimenti in parie in marmo ed in parte in piastrelle di monocottura, porie interne in legno ed infissi
eslerni in parte in legno ed in pare in alluminio con oscuranti costituiti da tapparelle i pye, 1
portoncine di ingresso € del tipo non blindato. La cocina-pranzo ed 1 due servizi igienici presentano
rivestimenio di piastrelle in ceramica, La cucina-pranzo & dotata di termocamine, Tulte le pareti ed i
sofTitt risultanc intonacati ¢ tnleggiati e gli ambienti acrati naturalmente. L umitd immobiliare ha
una doppia esposizione ed ¢ dotata di balconi alcuni dei quali risultano fortemente degradati ¢
segnatamente guelli posti sulla facciata a Sud con distaceo ¢ caduta dei [ondelli ¢ ossidazione dei
ferri di armatura a causa presumibilmente di infiltrazione di acqua dalla superficie pavimentata del

balcone stesso. Per il bene non risultano rilasciate le dichiarazion: di conformita degli impiant.
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L'appartamento posto al piano secondo ed identificato con il subalterno & presenta
pavimento coshituito da pastrelle di monocottura, porte interne in legno ed infiss esterm in legno
con oscurantt costitmiti da tapparella in pve.

Il portoncine di mgresso € del tipo non blindate. La cucina pranzo ed 1 due servizi igienic
presentane nvestimento di prastrelle in ceramica. La cucing pranzo & dotata di termocamimo. Tulte
le pareti ed i soffitti risultano intonacati ¢ tinteggiati ¢ gh ambienti acrati naturalmente. L unita
immobiliare ha una doppia esposizione ed ¢ dotata di balconi posti sul lato a Sud che risultano
fortemente degradati con distacco ¢ caduta dei fondelli ¢ ossidazione dei ferri di armatura a causa
presumibilmente di infiltrazione di acqua dalla superficie pavimentata del balcone stesso.

Dal rilieve effettuato ¢ emersa una diversa distnbuzione degli spazi mterni rispetto & quanto
assentito con la realizzazione della zona soggiomo non conforme alle vigenti norme igicnico
sanitaric.

Tal aspetti sono meglio specificatt al paragrafo 9. Per il bene non risultane nlasciate le

dichiarazioni di conformita deglhi impianti.

Fote 21 — Schema grafico appartamento sub 6.
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L'appartamento posto al piano terzo mansardato ed identificato con il subalterno 7
presenta delle himture economiche e fortemente degradate, segnatamente 1 sanitan ed 1 pavimenti.

Mello specilico 1 paviment nsultano in parle mancanti, sollevan e lesionati.

Inelire, in seguito al sopratluogo, s ¢ nscontrato che Mumita immobahiare, pur essendo assentila
come appartamento, non & conforme alle norme 1genice sanmitane in guanto non nsulta soddisfatto
il rapporto acroilluminante degli ambienti ¢ non possiede "altezza minina prevista ¢ pertanto non
puo ottenere 1l certificato di agibilita. Tali aspetti sono meglio specificati al paragrafo 9,

L'appartamento risulta adibito a deposito e presenta porte inteme in legno, pavimento in
monocottura, ed infissi esterni in alluminio. Il bene, in generale, risulta fortemente degradato e

necessita di opere di manutenzione.

[

I .

i
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Fistan 22 = Schemm graficoe appartamenio sul 7,

L'unita immobiliare ha una copertura a tetto con falde e la porzione relativa al corndoio, vana
cucina ¢ due camere risulta praticabile con un’aliezza media di circa 2.25 m, mentre 'altm parte
dell’unita immobiliare presenta un’altezza media di circa 1.50 m, con vani la e alierza intema nel
punte pid basso & par a circa 50 em. In tale porfione, non facilmente accessibile, trovano
ubicazione 1 due serviz igienici e dei vani adibiti a deposito non sufficientemente aerati. Inolire,
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une den serviz igienict non ¢ ispezionabile in quanto non accessibile a causa delln porta bloccata dal
sollevamento delle pastrelle del pavimento. L unita presenta anche un ulteriore vano adibito o

deposito accessibile direttamente dal vano scala.

Fote 13 — Finitura appartamento sub 7 Foto 24 — Finitura appartamento sal 7

Sulla corte esterna, in aderenza al locale magazzino identificato con il sub 3, & stato realizzato
in totale difformita a quanto assentito una tettoia di copertura ed un piceolo locale adibite a servizio
|gIeTico

Quanto sopra & riscontrabile dal rilievo fotografico trasmesso in Allegato D,

Fig, 25 Tettoin ¢ vano adibite u servizio igienico realizento salla corte esterna in aderenzn al mmgiering sub 3.
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1.2 DETERMINAZIONE DELLA SUPERFICIE COMMERCIALE.

La superficie commerciale degli immobili € stata calcolatm come prescritto dalla bibliografin di
riferimento, quale ad esempic le linee guda dell’Agenzia delle Entrate - Settore Territono,
considerando la consistenza dei van principalt e accessori diretti, ecc. La superficie commerciale €
stata calcolata tenendo conto della superficie deir vami principali e degli accessort diretti, comprensiva
della quota delie superfici occupate dai mur intermi e penimetrali, delia superficie omogeneizzata
delle pertinenze esclusive di omamento (balconi, termzze, ecc.).

Pertanto, la superficie commerciale dell*appartamento posto al plane terra, subaltemo 2, misura
circa 67 mg, pari alla somma della superficie coperta dell’appartamento comprensiva delle quote
delle superfici occupate dar mun interni e perimetrali.

Superficie commerciale appartamento piano terrva, subalterno 2 = 67 my.

La superficie commerciale del locale magazzine posto al prano terra, subalterno 3, misura circa
139 my, par afla somma della superficie coperta dell’onitd immobiliare comprensiva delle quote
delle superfici occupate dai mun internt e perimetrali.

Superficie commerciale locale magazzino piano terra. subalterno 3 = 139 mq.

La superficie commerciale del locale magazzino posto al piano terra, subalterno 4, misura circa
24 mq, pan alla somma della superficie coperta dell’unitd immobiliare comprensiva delle quote delle
superfici occupate dai muri intemn.

Superficic commerciale locale magazzino piano terra, subalterno 4 = 24 myq.

La superficic commerciale dell’appantamento posto al piano primo, subalterno 5, misura circa
143 m. pari alla somma della superficie coperta del piano comprensiva delle quote delle superfici
occupate dai mur interni ¢ perimetrali { 140 mq). e della superficic dei balconi (10 mq) calcolati al 30
%o (3 mql.

Superficie commerciale appartamento piano primo, sub 5: 140 mg + 3 mq = 143 mg.
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La superficie commerciale dell’appartamento posto a] pano secondo, subalterno 6, misura circa
4] mq, pun alla somma della superficie del prano comprensiva delle quote delle superficn occupate
dar mur interm e perimetrali (140 myq), della superficie der balcom (4 mq) caleolah al 30% (1,20 mq)
Superficie commerciale appartamento piano secondo sub 6: 140 mg + 1,20 myg = 141,20 mg

= 141 mq.

La superficie commernciale dell’appartamento posto al piano terzo, subalterno 7, misura circa 140
my, pan alla somma della superficie del piano comprensiva delle quote delle superfici occupate dai
muri interm ¢ perimetrali.

Superficie commerciale appartamento piano terzo sub 7 = 140 my.

. TITOLO DI PROPRIETA’ IN CAPO AL DEBITORE ESECUTATO NONCHE’
L ESISTENZA DI EVENTUALI COMPROPRIETARL

L'immobile oggetto di pignoramento risulta di piena proprieti, per la quota di 171, della Sig.ra
-- in quanto ["area su oo sorge il compendio pignorato @ parvenuta per ato di
donarxione e divisione del 14/04/1976, repertorio n. 79825, a firma del Notaio Gaetano Bisantis,

trascritio presso la Conservatoria dei Regisiri Immobiliar di Catanzaro in data 07/05/1976 ai nn.

R.Gi. 7403, R_P.6740 (Ia donazione), da potere dei Sige. || | TGN : TN -
ai nn. R.G.7407, RP.6742 (la divisione). da comproprieri con i Sige. (|| NN -
-- La donazione ha riguardato il terreno della superficie catastale di 12,1200 mq,

in Comune di Settingiano, censito al Catagto Terreni al foglio 16, particella 34 con enfrostante
fabbricato rurale.

La divisione ha riguardato il terreno della donazione, della superficie catastale di 6.030 mq. in
Comune di Settingiano, censito al Catasto Terrend al foglio 16 con la particella 32 (ex part.34/b) ed

un vano al piano terra del fabbricato rurale esistente in detto fondo.
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3. STATO DI POSSESSO DEL BENE, CON LYINDICAZIONE, SE OCCUPATO DA TERZI,

DEL TITOLO IN BASE AL QUALE E° OCCUPATO., CON PARTICOLARE
RIFERIMENTO ALLA ESISTENZA DI CONTRATTI REGISTRATI IN DATA
ANTECEDENTE AL PIGNORAMENTO,

| beni ogeetto di stima risultane non liberi ¢d occupati anche da soggetti terzi.
Mello specifico, alla data del sopralluogo, "appartamento posto al piano primo ed identificato

cof 1l subaltemo 3, nsulta occupato dalla Sigora -- e fTamigha, figlia della debitrice

esecutata, senza alcun contratto; 'appartamento posto al piano secondo ed identificato con il
subalterno 6 risulta occupato dal Sig, -- g famigha, figlio della debitrice, senza alcun
contratio; I'appartamento posto al prano teszo, identificato con il subalterno 7, adibito ad vso deposito
ed 1 localh magazzine posti al plane terra identifican con i subalterni 3 e 4 sono utilizzat da i
familiari della debitrice, come dalla stessa dichiarato nel verbale di sopralluogo.

L'appartamento posto al pano terra, identificato con il subalterno 2, e la porzione del locale
magazzine sub 3 adibita a camera da letto con bagno sono occupant dalla Sig.ra --
debitrice esecutata.

Dalle ricerche effertuate dalla serivente e da quanto comumicato dall” Agenzia delle Entrate con
lettera del 27 maggio 2021 21 evince che per gl immobili oggetio di pignoramento non risultano
registrat contrath di locazone,

Il pignoramento dell'immobile del 14 marzo 2019, repertorie 1984, risulta trascritto m data 22
marzo 2009, a1 nn. R.G. 3898, R.P. 3125,

| decument: afterentt in Allegato C.
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4. CRITERIO DI STIMA ADOTTATO AL FINE DELLA DETERMINAZIONE DEL PREZZ0

BASE DI VENDITA, ANCHE Al SENSI DELL’ART, 568 C.P.C. COME MODIFICATO
DALLA LEGGE N13272015, FORNENDO ELEMENTI DOCUMENTALI DI RISCONTRO
(AD  ESEMPIO: BORSINI  IMMOBILIARL;,  PUBBLICAZIONE DI AGENZIE
IMMORBILIARL: COPIE DI ATTI PUBBLICI DI VENDITA DI BENI CON
CARATTERISTICHE SIMILT).

Il criterie di stima adottato ¢ quello sintetico — comparative. Tale procedimento si basa sulla
conoscenza del mercato immobiliare, tenendo conto delle caratteristiche dei beni in esame, ¢ pertanto
fa pervenire a risultati estimativi compatibili ¢ perfettamente validi. Per una corretta identificazione
di tale valore si ¢ svolta sia una indagine di mercato sulle pit recenti trattative di compravendita di
beni con carattenistiche simili a quelli oggetto di stima ¢ sia con riguarde alla banca dati delle
quotazioni immobilian per il secondo semestre dell’anno 2020 (clemento documentale trasmesso in
allegate E). Il fabbricato & situato nells zona di Martelletto, localita Campo del Comune di
Settingiano, ¢ quindi poste in zona penferica caratterizzata dalla presenza di immobili ad uso
residenziale con servizi o'o attivith commerciali non posti nelle immediate vicinanze, raggiungibile
percormrendo la Strada Provineiale 49 che diramandosi dalla Strada Statale 280 dei Due Man conduce
alla predetta localita, L'area di Settingiano, in termini di quotazioni immobiliar, risulta compresa

nella fascia OMI denominata zona E1, suburbana (di colore rosa) come indicato nella Figura 26:
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Fig. 26 = Rappresentnsione fasce 0N L Comuane di Settingiano edito Agenzin delle Entrate.
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Fig, 27 = Individuazione dell immohile nclla planimetrin edita dali” Agenzin delle Entrate

L'esperienza professionale maturata, nonche le notizie acquisite consultande anche riviste del
settore, hanno consentito la pii verosimile stima del valore degh immobili e, comungue, si sono
assunte altresi ulterion informazioni presso alcune agenzie immobilian che hanno nel proprio
portafogho immoebili con carattenstiche similan a quelli in esame, tenendo conto anche della
contrazione del mercato immobiliare locale,

La stima ¢ stata effettuata in considerazione della conoscenza delle caratteristiche specifiche dei
beni oggetto di valutazione quali: superficie, ubicazione, panoramicita, accessibilita, esposizione,
impiantistica, stato di conservazione e vetusta, ecc,

Le superfici commerciali sono state caleolate come prescritto dalla bibliografia di rifenmento,
quale ad esempio le linee guida dell’Agenzia delle Enirate Setiore Territorio, considerando Ia
consistenza dei vani principali e accessor direiti, ecc. {come meglio evidenziato al paragrafo 1.2},

Tutto quanto sopra, per la zona El rnsulta che le abitazioni di tipo economico (A/3) hanno un
valore compreso tra € 650/mg e € 800/mq; mentre per i locali ad use magazzine (C/2) hanno un

valore compreso tra € 350/mq & € 430/mq.
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Figura 26 — Risnltato interrogazione Zona O.MLL E2— secondi semestre 2020

Afteso quanto sopra descrifto, la valutazione economica dei beni di stima, in linea con le
quotazioni O.M.I., ¢ determinata prendendo in considerazione 1l valore di € 650/mgq per
"appartamento posto al piano terra, sub 2, in considerazione delle carattenistiche precipue
dell’immobile; i1l valore di € 350/mq per il locale magazzino posto al piano terra, sub 3, in
considerazione delle carattemstiche precipue dell’immobile; il valore di € 350/mg per il locale
deposito posto al piano terra, sub 4, in considerazione delle caratteristiche precipue dell’immobile;
il valore di € 725/mq per |"appartamento posto al piano primo, sub 3, in considerazione delle
caratteristiche precipue dell’immobile; il valore di € 200/mq per ['appartamento posto al piano
secondo, sub 6, in considerazione delle carattenistiche precipue dell’immobile; il valore di € 450/myq
per "appartamento poste al piano terzo, sub 7, in considerazione delle caratteristiche precipue

dell’mmobile e per la mancata verifica dei parameitri igienico sanitari,
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La sottoscrtta ha determinato il pia probabile valore di mercato degh immobili in esame come

scpls.

La superficie commerciale defl*appartamento posto al piano terra subalterno 2 € pan a 67 mg.

Valore di mercato = 67 mg X 650 €mg = € 43.550.

La superficie commerciale del locale magazzine posto al piano terra subalterno 3 & pari a 139 mq.

Valore di mercato = 139 mq X 350 €/'mg = € 48.630

La superficie commerciale del locale magazzino posto al piano terra subalterno 4 € pan a 24 mq.

Valore di mercato = 24 mq X 350 €/mgq =€ 8.400.

La superficie commerciale dell’appartamento posta al piano primo subalterno 5 ¢ pani a 143 mg.

Valore di mercato = 143 mq X 725 €/mg = € 103.675.

La superficie commerciale dell appartamento posta al piano secondo subalterno 6 ¢ pari a 141 mq.

Valore di mercato = 141 mg X 800 €/mg =€ 112800,

La superficie commerciale dell*appartamento posta al piano terzo subalterno 7 & pari a 140 mq.

Valore di mercato = 140 mg X 450 €/mg = € 63.000.

Si rappresenta che nel seguito di relazione sono trattate le spese di regolanzzazione catastale od
edilizia per ciascuna unitd immaobiliare al fine di determuinare 1] valore di vendita, come sintetizzato

al paragrafo 12,
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5 AL FINE IM UNA MAGGIORE VANTAGGIOSITA® DELLA VENDITA O UNA MIGLIORE
INDIVIDUAZIONE DEI BENI, OVE POSSIBILE, LA FORMAZIONE DI LOTTI
SEPARATL

Il compendio immobiliare, 8 parere della serivente, pud essere suddiviso in lotti in quanto gli
immobili oggetto di stima possono essere individuati quali beni compravendibili separatamente pur
mantenendo inalterata la condivisione sia di aree comumi ¢ sia di servizi comumni (corte comune, vano
scala, ecc).

Pertanto, a parcre della scrivente risulta economicamente vantaggioso, proporre la seguente

divisione in lotti del compendio pignorato.

Lotto 1: appartamento posto al prano terra, wdentificato al Catasto Edihzio Urbano del Comune

di Settingiano al foglio 16, particella 118, sub 2.

Lotto 2: locale magazzing posto al plano terra, wdentificato al Catasto Edilizio Urbano del

Comune di Settingiano al foglio 16, particella 118, sub 3.

Lotte 3: locale magazzino posto al piano terra, identificato al Catasto Edilizio Urbano del

Comune di Settingiano al foglio 16 particella 118, sub 4.

Lotto 4: appartamento posto al piano primo, sdentificato al Cataste Edilizio Urbano del

Comune di Settingiano al foglio 16, particella 118, sub 5.

Lotto 5: appartamento posto al piano secondo, identificato al Catasto Edilizio Urbano del

Comune di Settingiano al foglio 16, particella 118, sub 6,

Lotto 6: appartamenta posto al piano terzo (mansarda), identificato al Catasto Edilizio Urbano

del Comune di Setunmano al fogho 16, particella 118, sub 7.
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6. IN CASO DI COMPROPRIETA’, LA VERIFICA DELLA POSSIBILITA® DI UNA

DIVISIONE IN NMATURA DEI BENI, PREDISPONENIM) UUN PROGETTO DI MASSIMA
CON EVENTUALI CONGUAGLI,

Il bene oggetto di relazione risulta di piens proprieta per i diritti pari ad /] della Sig.r
B biice coccutata,

Come evidenziato al paragmfo 5 ¢ stata individuata una divisione in lotti dei beni immobili
costifuenti compendio pignorato in quanto pio appetibili dal punto di vista cconomico mantenendo

inalterata la condivisione di parti comuni.

. L'ESISTENZA DI FORMALITA', VINCOLI O ONERI, ANCHE DI NATURA
CONDOMINIALE, GRAVANTI SUL  BENE, CHE RESTERANNO A CARICO
DELL’ACQUIRENTE, IVI COMPRESI | VINCOLI DERIVANTI DA CONTRATTI
INCIDENTI SULLA ATTITUDINE EDIFICATORIA DELLO STESSO O 1 VINCOLI
CONNESS] CON IL SUQ CARATTERE STORICO-ARTISTICO E, IN PARTICOLARE
L INFORMAZIONE SULL'IMPORTO ANNUO DELLE SPESE FISSE DI GESTIONE O DI
MANUTENZIONE, SU EVENTUALI SPESE STRAORDINARIE GIA" DELIBERATE
ANCHE SE IL RELATIVO DEBITO NON SIA ANCORA SCADUTO, SU EVENTUALI
SPESE CONDOMINIALI NON PAGATE NEGLI ULTIMI DUE ANNI ANTERIORI ALLA
DATA DELLA PERIZIA, SUL CORSO DI EVENTUALI PROCEDIMENTI GIUDIZIARI
RELATIVI AL BENE PIGNORATO.

51 rappresenta che sono state effettuate visure presso la Conscrvatoria dei Registri Immobilian,
I" Agenzia del Territorio ¢ gli Uffici preposti del Comune di Scttingiano.

Da tale ricerca € emerso quanto scguc.

Difformita nrbanistica - catastale ¢ demolizione manufatti abusivi,
S nleva che per gh immobili sono state nscontrate delle difformita nispetto a quanto

autorizzato ¢ rilevata la presenza di manufatti da demolire. Tali aspetii sono esposti al paragrafo 9.
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LIsf erviet,
Dal Certificato di Destinazione Urbamistica nlasciato dal Responsabile dell’ Area Tecnica del
Comune &1 Settingiano in data 26072021, prot. n. 4382, s1 evince che 1l terreno su o & stato

realizzato 'immaobile neade in zona “B” Completamento ¢ non risulta gravato da usi civici.

Aceesse all immaobile ¢ presensa di serbataio gpl,
51 rappresenta che ["accesso al fabbricato avviene dalla via comunale Tommaso Campanella a
mezzo di un passaggio carrabile renlizzato sulla particella 381, non oggento di pighoramento e di

proprieta dells Sig.ra -- debitrice esecutata. Sempre sulla particella 381 ¢ presente

un serbatono interrato di gas gpl a servizio degh irirtiobl ncompres: nel tabbricato opgetto di stima.

Regolamento Condominiale ¢ spese condominialfi,
Per il fabbrnicato non risulta costituito un condominio ¢ la scrivente non ha nntracciato eventuali
spese relative; tuttavia, gli immobili oggetto di relazione sono comungue parte di un unico corpo di

fabbrica condomimale con parti comuni,

Presso la Conservatoria det Registti Immobiliann i Catanzaro sono state effettuate visure
relativamente a trascrizioni @'o iscnZion. Inoltre, dalla certificazione notarile i atti, & risultato

quanto segue.

Atto di donazione ¢ divisione. La dopagione a favore anche della Sig.ra --

contro Sigg. -- = -- a firma del Notaio Gaetano Bisantis del

14/04/1976 repertorio n. 79825, trascritto in data 07051976 ai nm. R.G. 7405 - RLP. 6740,
La donazione ha riguardato il terreno della superficie catastale di 12.120 mg. in Comune di

Settingiano, censito al Catasto Terremi al foglio 16, particella 34 con entrostante fabbricato rurale.

La divisione a favore della Sigra - - contre Sigg, -- ¢
-- a firma del Notaio Gaetano Bisantis del 14/04/1976 repertorio n. 798235,

trascritto in data 07051976 ai nn. R.G. 7407 - R.P. 6742, La divisione ha riguardato il terreno della

donarzione, della superficie catastale di 6.030 mg, in Comune di Settingiano, censito al Calasto
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Terrem al foghoe 16 con la particella 52 {ex part.34/b) ed un vano al prano terra de fabbricato rumale

esislente i detlo Tondo.

Ipoteca YVolontaria derivante da Concessione a Garanzia di Mutve Fondiario: contre la
‘."'iig.m-- a favore di Banca Nazionale del Lavore 5.p AL, con atto a firma del Notaio
Gemimi Mara Grazia Silvana del 15062000 repertorio n.  [40865/12467 tmscntta in data

16/06/2010 ai nn. R.G. 9755 - R.P. 1835, Tale atto grava sugh immobih oggetto di stima.

Pignoramento Immaobiliare: contro la Sig.ra --a favore di Banca Nagzionale

del Lavoro S.p.A., a firma di Pubblico Ufficiale Corte di Appello di Catanzaro, del 14/03/2019,
repertorio n. 1984, trascritto presso la Conservatoria del REIL di Catanzaro in dam 22/03/2019 a1 nn.
R.G. 3898 e R.P. 3128, Tale pignoramento grava sugli immobali oggetto di stima.

I documenti afférenti s1 trasmettono in Allegato C.

. LA VERIFICA CHE I BENI PIGNORATI SIANO GRAVATI DA CENSO. LIVELLO O USO
CIVICO E SE VI SIA STATA AFFRANCAZIONE DA TALI PESI, OVVERO CHE IL
DIRITTO SUL BENE DEL DEBITORE PIGNORATO SIA DI PROPRIETA® OVVERO
DERIVANTE DA ALCUNO DEI SUDDETTI TITOLL

L'area su cui & stato realizzato 1l fabbricato oggeno di siima non risulta gravato da censo,
livello, wso civico o vincoli di natura tutoria e'o inibitoria come si evince dal Cenificato di
Destinazione Urbanistica rilasciato dal Responsabile dell” Area Tecnica del Comune di Settingiano in
data 26 luglio 2021, prot.n. 4382,

Dal certificato si desume che il bene oggerto di stima. nello Strumento Urbanistico vigente,
risulta compreso in un ambito classificato come “Zona di Tipo B — Completamento Frazioni — Armbiti
Urbanizzati TU _BI™

Il certificato @ trasmesso in Allegaro E.
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9 LA VERIFICA DELLA REGOLARITA’ EDILIZIA ED URBANISTICA DEL BENE

MNONCHE' L'ESISTENZA DELLA DICHIARAZIONE IM AGIBILITA® DELLDO STESSO
FREVIA  ACQUISIZIONE 0O  AGGIORNAMENTO DEL  CERTIFICATO DI
DESTINAZIONE URBANISTICA PREVISTO DALLA NORMATIVA  VIGENTE,
Conformita edilizia ed urbanistica,

La scnivente C.T.LI, ha eseguito ricerche presso gli archivi dell"Ufficie Tecnico del Comune di
Settingiano e presso |"Agenzia del Territorio,

5i evidenzia che il Responsabile dell’ Area Tecnica del Comune ha rilasciato comunicazione
(lettera del 29 settembre 2021, prot. n. 5771} attestante i titoli autorizzativi nlasciati per il fabbricato
oggetto di stima.

Il compendio pignorato nsulta sostanzialmente realizzato abusivamente ¢ successivamente
sanato in relazione al disposto del Capo IV della Legge 28 febbraio 1985 n. 47 {primo condono) con
Concessione Edilizia in Sanatonia, nilasciata in data 21 marzo 1996 ¢ notificata in data 22 marzo
199%. Con tale atto vienc accordata alla Sig.ra -- la sanatoria delle opere edilizie
abusive, dichiarate con 1 previsti modelli ¢ allegati alla domanda di condone prot. n. 2008 del
04/0/71986, relative alla costruzione di un edificio per civile abitazione i localita Campo del
Comune di Settingiano.

51 rappresenta che dalla lettura deghi atti di condono si evince che il compendio pignorato ¢
atato realizzato in epoche diverse ¢ specificatamente una porzione del piano terma in data antecedente
al 1967, amplamento al pieno terra ed elevazione del fabbricate anteriormente al 1977 ¢ la
realizzazione di un magazzino (attuale sub 3) anteriormente al 1983,

Nello specifico, |la panie del piano terma costituita dal vano di ingresso del condominio e da
porzione dell’appartamento identificato con il subalterne 2 ¢ segnatamente la camera da letto, 1l vano
cucina ed 1l servizio igienico non sono inclusi nella sanatona in quanto realizzati in data antecedente
al 1967 ¢ pertanto non necessitavano di autonzzazione,

In atti ¢ presente il certificato di idoneita statica nfento all’intero fabbricato, composto da piano
terra adibito a magazzini ed abitazione, piano primo, secondo ¢ terzo adibiti ad abitazione, depositato

presso 1'Ufficio del Genio Civile di Catanzaro, prot.n, 16555 del 13 dicembre 995,
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Gl immobili costituents il compendio pignorato nsultane accatastati ¢ le relative planimetrie
depositate presso ' Agenzia del Terntono (ex Catasto).

Dall’esame della documentazione allegata al condono si evince che gh elaborati tecnicr relativi
alla rappresentazione grafica degh immobilh sono costitmb dalle plammetrie catastali che sono
attualmente depositate presso il catasto e pertanto la conformita edilizia dell"immaobile & stata valutata
tenendo conto anche di dette planimetric,

Ebbene, dalle visite di sopralluogo sono emerse delle difformita rispetio a quanto assentito con
Concessione Edilizia in Sanatoria,

Le difformita nscontrate sono nferibili ad alcuni mmobili costituenti il compendio e ad alcune
opere realizzate sulla corte comune del fabbricato come di seguito descritte.

Appartamento al piano terra identificato con il subalterno 2. L unita immobiliare presenta
un ampliamento su corte esterna di circa 27 mq costiteito da un manufatto, una veranda, realizzato in
aderenza al fabbricato ed in diretta comunicazione con la detta unitd immobiliare. Tale manufatto,
adibito a cucina pranzo, & realizzato con stmittura o alluminio ¢ pareti in parte vetrate ed in parte
chiuse con pannelli su massetto pavimentato con piastrelle in monocottura; fali opere sono state
realizzate senza sutorizzazione. Inoltre, |'appartamente pur presentando una consistenza e
distribuzione interna conforme a guanto riportate nella planimetria catastale, tuttavia non possiede
norme igicnico sanitarie (servizio igienico che accede direttamente nel locale cucing, ¢ insufficiente
rapporto  acroilluminante del wvanmo soggiomoe), Per tale umita dowvrd essere prevista |a
demolizione'imezione dell’ampliamento ¢ interventi per adeguamento alle norme igienico sanitaric,
come descnitto nel seguito di relazione,

Locale magazzino posto al piano terra identificato con il subalterno 3. L unita immaohiliare,
in diffornuta a quanto assentito, ¢ stata frazionata creando un ulteriore vano adibito a camera da letto
con servizio igienico accessibile direttamente dal vano scala. Tale frazionamento immobiliare con
cambio di destinazione d’uso non rispetta, tra altro, le norme igienico sanitarie (insufficiente rapporto

acroilluminante del vano adibito a camera, ccc). Per tale unita immobiliare dovra essere previsto il
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ripristing dello stato der luoghs ¢ Ia onginana destinazione ad uso deposito der locah in conformita a
quanto assentito ¢ come deserillo nel seguito di relazione.

Appartamento posto al piano secondo identificato con il subalterno 6. L'unitda immobiliare
presenta una diversa distnbugione interna nspetto a quanto assenlito con la realizzazione di opere
finalizzate alla creaone di un vano cucima pit grande, la demolizione di un npostigho, una zona
soggiomno piu ampia ¢ la realizzazione di una camera da letto ncavata in pare dalla demolizione di
un ulteriore ripostiglio,

Si rappresenta che tale distribuzione interna & stata realizzata senza titolo autorizzativo ¢
segnatamente la porzione relativa alla zona soggiomo non nsulta conforme alle norme 1gienico
sanitarie in quanto non presenta una adegoata acroilluminazione. Pertanto, I"unita immobiliare non
possiede allo stato le caratteristiche che ne consentirebbero 1"acquisizione dell’agibilita perche non
conforme alle dette norme vigenti. Ad ogni buon fine tali aspetti possono essere regolarizzati come
descritto nel seguito di relazione.

Appartamento posto al piano terzo identificato con il subalterno 7. L unita immobiliare
non presenta difformita edilizie ed urbamstiche nspetto a quanto assentito; tuttavia, si rappresenta
che dzi sopralluoghi esperiti ¢ dai rilievi effettuati dalla scrivente la detta unita non rispetta le norme
igienico sanitarie in quanto non presenta 'altezza minina necessaria per poter essere considerata
abitabile ¢ non nsulta soddisfatto il requisito di aeroillummazione dei vani.

L unita immobiliare posta al piano terzo (mansarda con tetto a falde) presenta la parte esposta a
Nord (qguella dal late di via Tommase Campanella) con comdoio, vano cucina ¢ due camere con
un’altezza interna media di circa 2.25 m, mentre *altra parte ha un’altezza interma media di circa 1,50
m, ¢on vani aventi altezza, nel punto pia basso, pari a circa 50 cm. In tale porzione, non facilmente
acgessibile, trovane ubicazione 1 serviz igicnmict ¢ der vami adibiti a deposito non sufficientemente
acrati. Inoltre, uno dei servizi igienici nsulta non ispezionabile in quanto non accessibile a causa della
porta bloccata dal sollevamento delle piastrelle del pavimento che risultano, per 1'intera unita

immobiliare, diffusamente danneggiate, sollevate, rotte ¢ mancanti,
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L unita dispone anche di un ulteriore vano adibito a deposito accessibile direttamente dal vano
scala, Pertanlo, pur essendo assentita gquale appartamento non potra ottenere 1l certificato
abitabilita,

Ancorn, sulla corte esterna in aderenza al fabbricate. a conline con 1l locale deposito
identificato con 1l subalterno 3, & stato realizzato un vano adibite a servizio igienico ed una letton
con struttura in ferro ¢ copertura in pannelli coibentati; tutti realizzati senza autonizzazione.

Per tali opere dovra essere prevista la demolizione al fine di nipristinare lo stato dei luoghi ¢
riportarli in conformita a quanto autorizzato come specificato nel seguito di relazione.

Da quanto comunicato con lettera del 29 settembre 2021 dall'Ufhicio preposto del Comune di
Settingiano ¢ emerso che per il fabbricato oggetto di stima non ¢ stata nlasciata alcuna autonizzazione
successiva alla Concessione Edilizia in Sanatoria o, pertanto, quanto rilevato in difformita & stato
realizzato  successivamente al nlascio della Concessione m Sanatoria senza le  preventive
autorzzazion,

Ebbene, poiché per 1l fabbricato non sono state emesse ordinanze di demolizione cfo
acquisizioni al patrimonio comunale, come comunicato dal Comune di Settingiano, selo alcune
difformita rnscontrate possono essere sanate,

In gemerale, si dovra procedere al mpnstine dello stato dei luoghi in conformiti a quanto
assentito con Concessione Edilizia in Sanatona prevedendo la rimorione/demolizione di tuthi |
volumi non assentiti, la sanatoria ove possibile delle opere che non hanne comportato aumento di
volume ¢ superficie ¢ npnistine delle originaric destinazioni d™uso dei local,

Pertanto, si dovra procedere alla demolizione/nmozione dell ampliamente insistente sulla corte
esterna afferente all’unita immobiliare identificata con 1l subaltemo 2, regolanzzazioni inteme
relativamente all’appartamento posto al piano terra sub 2 al fine di consentire |'adeguamento alle
norme igienmico sanitaric, la sanatoria della diversa distibuzione interma del piano secondo con la
previsione di interventi tali da consentire 1'adeguamento alle norme 1gienico sanitarie, 1l ripnstino
della originaria destinazione d'uso del locale deposito identificato con 1l sub 3 ¢ quindi prevedere a

messa in prstine della porzione adibita a camera da letto con servizio igienico conformemente a
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quanto sutorizzato, la demolizione della tettma e del piecolo volume adibito a servizio igemco
realizzal sulls corle comune.

Regolarizzazione Edilizia.

Appartamento identificato con 1l subalterno 2.

Pratica edilizia. 5.C.LA.. o sensi dell’art. 22 del Testo Unico dell’Edilina n 380, per diversa
distribuzione interna con eventuali modifiche der prospetti per adeguamento alle norme igicnico
sanitaric ¢ demelizione/rimozione dell’amplhiamento al piano terra per ripristine di quanto mia
agsentito con la concessione edilizia in sanatoria, Nell'ambito della stessa pratica s1 potra procedere
con I"acquisizione del certificato di agibilita prevedendo anche la certificazione di tutti gl impianti.
Costo Competenze tecniche per pratica edilizia presso il Comune di Settingiano: € 1000 oltre
lva e cassa come per legge.

Costo Contributi Comumnali: € 70,00,

Costi opere interne ¢ lavori demolizione: € 4.000.

Costo complesso presumibile: € 5,070,

Locale magazzino identificate con 1l subalterne 3,

Pratica Edilizia. 5.C.LA. & sensi dell’art. 22 del Testo Unico dell’ Edilizia n.380, per npnstino
dello stato dei luoght prevedendo anche il npastine della originana destinazione ad uso deposito dei
locali in conformita a quanto assentito.

Costo Competenze tecniche per pratica edilizia presso il Comune di Settingiano: € 1000 oltre
[va e cassa come per legge.

Costo Contributi Comumnali: € 70,00,

Costi opere interne: £ 1,500

Costo complesso presumibile: € 2,570,

Appartamento identificato con il subalterno 6.
Pratica edilizia. S.CLA. in sanatoria, ai sensi dell’art.37 del Testo Unico n3B0, per diversa

distribuzione interna con piccoli interventi edilizi per adeguamento alle norme igienico sanitare.
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Nell'ambito della stessa sanatomia s1 polra procedere alla regolanzzazione dell’immobile con la
previsione di opere inlerne ¢ successivamente procedere con "acquisizione del certificato di agibilita
prevedendo anche la certificazione di tutts gl impianti.

Costo Competenze tecniche per pratica edilizia presso il Comune di Settingiano: € L0000 olire
Iva e cassa come per legge.

Sanzione Amministrativa Comunale: € 516,04,

Costo Contributi Comunali: € 70,00,

Costi opere interne: € 1,004

Costo complesso presumibile: € 2,586

Tettoia ¢ piccolo volume adibito a servizio igienico rcalizzati sulla corfe comune. Per quanto
rigearda il volume, come gia descnitto, questo non puo cssere sapato ¢ pertanto bisogna prevedemne la
demolizione mentre la tettola potrebbe essere sanata; tuttavia, la sanatoria della tettoia richicdercbbe
oltre che la pratica presso il Comunc anche una pratica presso 1l Genio Civile con 1 relativi onen
dovuti in quanto opere da regolanizzare in sanatoria ed 1l successivo accatastamento con ulterion
costi. Pertanto, stante le caratteristiche di tale opera ¢ lo stato di conservazione, a parcre della
scrivente ¢ economicamente vantaggioso prevedemne la nmorione.

Regolarizzabile mediante C.LL.A, per ripnstine dello stato dei luoghi in conformita a quanto
assentito,

Costo Competenze tecniche per pratica edilizia presso il Comune di Settingiano: € 1.000,00 oltre
Iva e cassa come per legge.

Costo Contributi Comunali; £ 70,00,

Costo demaolizione: € 3,000,

Costo complesso presumibile: € 4,070,

Tale costo, rifento alla demolizione di opere insistenti su corte comune a tutti gli immohili, verrs

detratto in quota parte dal valore dei singoli lott (€ 4070/ n.6 loth = € 674,33),
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Inoltre, tta gh immobilh non presentano 1l certificato di agibihita come nsults da quanto
comunicalo con lettera del 29 settembre 2021 dall"Ufficio Tecnico del Comune di Settingiano.

Per gl immobili sopra descritt per 1 quali & prevista la regolanzzazione (appartament: sub 2 ¢
sub &), "ambiita potra essere ottenuta nell’ambito della stessa pratica, a conclusione der prevish
lavon; per ["appartamento identificato con il suballerno 5, 1l certificato dv agibihita potrd essere
acquisito con la prevista procedura prevedendo anche la certificazione degli impiant;.

L appartamento posto al plano terzo, sub 7, come gia detto, non potra ottenere il certificate di

agibilita.

9.1 Conformiti catastale.

In segiito ai diversi sopralluoghi @ da quanto emerso dalla documentazione catastale acquisita
si € riscontrato che il fabbricato risulta accatastato con la relativa corte di pertinenza e per tutti gli
immobili sono depositate le relative plamimetrie.

Tuttavia, per alcune unitd immaobiliari sono state riscontrate delle difformita tra la planimetria
depositata e lo stato dei luoght che possono essere sanate successivamente alla regolanzzazione
urbanisticn degli sressi.

Regolarizeazione Catastale.

L appartamento posto al piano secondo ed dentificato con il subalterno & in seguito alla
realizzazione di opere inferne presenta una diversa distribuzione interna. Tali difformatd descritie al
paragrafo 9 potranno essere sanate catastalmente =olo in seguito alla sanatoria edilizia previsia per 1a
detta unitd abitativa in quanto dovranno essere realizzate delle opere per adeguamento alle norme
igienico sanitarie.

Pratica catastale - subalterno 6
Costo Competenze Tecniche: € 1.000.00 oltre TVA e cassa come per legie.
Costo tributi: € 50,00,

Costo complessivo presumibile della pratica catasiale pari a circa € 1L.0OS0,00.
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10, IN CASO DI OPERE ABUSIVE, IL CONTROLLO DELLA POSSIBILITA® DI SANATORIA

11.

Al SENSI DELLART. 36 DEL D.P.R. 6 GIUGNO 2001, N, 380 E GLI EVENTUALI COSTI
DELLA STESSA: ALTRIMENTIL LA VERIFICA SULL’EVENTUALE PRESENTAZIONE
D1 ISTANZA DI CONDONO, INDICANDO TL SOGGETTO ISTANTE E LA NORMATIVA
IN FORZA DELLA QUALE LISTANZA SIA STATA PRESENTATA, LO STATO DEL
PROCEDIMENTO, 1 COSTI PER IL CONSEGUIMENTO DEL TITOLO IN SANATORIA E
LE EVENTUALI OBLAZIONI GIA® CORRISPOSTE O DA CORRISPONDERE; IN OGNI
ALTRO CASO, LA VERIFICA, Al FINI DELLA ISTANZA DI CONDONO CHE
L'AGGIUDICATARIO POSSA EVENTUALMENTE PRESENTARE, CHE GLI IMMORILI
PIGNORATI 51 TROVINO NELLE CONDIZIONI PREVISTI DALL'ART. 40, SESTO
COMMA, DELLA LEGGE 28 FEBERAIO 1985, N, 47 OVVERO DALL'ART. 46, COMMA 5
DEL DP.R. o GIUGNG 2061, N, 380, SPECIFICANDO IL COSTO PER IL
CONSEGUIMENTO DEL TITOLO IN SANATORIA.

Come esposto al paragrafo 9, per gli immobili sono state nscontrate delle difformita rispetto a
quanto assentito con Concessione Edilizia in Sanatoria in parte regolarizzabili ncorrendo agh articols
22 ¢ 37 del Testo Unico Edilizia ed in parte ripristinando lo stato dei luoghi in conformita a quanto
gia autonizzato, In mento ai costi, s1 rappresenta che ai paragrafi 9 ¢ 9.1 sono stati esplicitati sia quelli

riferiti alle pratiche edilizic ¢ sia quelli catastali.

LA VERIFICA DEGLI IMPIANTI ESISTENTI, ANCHE CON RIFERIMENTO ALLA
SITUAZIONE ENERGETICA, E OQUINDI IL RILASCIO DELL'ATTESTATO DM
PRESTAZIONE ENERGETICA.

Gli appartamenti non sono dotati del certificato di agibilith che viene rilasciato quando
I"immaobile possiede anche le certificazioni di conformita degli impianti.

Gli appartamenti presentano Mimpianto di rscaldamento autonomo con caldale alimentate da
as gpl e radiatont in alluminio di colore bianco. Inoltre, sono dotati di termocaming con piani cotfura

alimentati sempre da gas gpl.
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12.

51 rappresenta che 1l gas gpl in serbatoio interrato & posto in area non oggelto di prignoramento
¢ nelle immediate vicinanze del fabbricato. Anche per tale impianto & stato richiesto 1l certificato di
conformita e le eventuali venliche periodiche previste che non sono man state consegnate alla
serivenle.

Per gh appartamenti sono stati redath in data recente gh Attestali i Prestazione Energetica dal
precedente Ciu in corso di validita, Tale Attestati, gia inviati all’Utficio competente della Regione

Calabria, sono trasmessi in Allegato E alla presente.

CONCLUSIONI.

Lotte 1 — Appartamento poste al prano terra ed identificato al foglio 16, particella 115, sub 2.
Valore stimato dell immobile = € 43,350,

Dal suddetto valore, sono da detrarre 1 costi relativi alla regolanizzazione cdilizia delle difformata
rilevate ¢ stimati in € 5.748,33 (comprensivi della gquota parte relativa ai costt di demolizione della
tettola € vano insistenti sulla corte comunc).

Pertanto, il Valore di Vendita del Lotto 1 =€ 43,550 - € 5,748,33 = € 37.801,67 =€ 37.802,

Lotta 2 — Locale magazzino posto al piano tem ed identificate al foglio 16, particella 118, sub 3.
Valore stimato dell immobile = € 48.65(),

Dal suddetto valore, sono da detrarre 1 costi relativi alla regolanzzazone edilizia delle difformita
rilevate e stimati in € 3.248,33 (comprensivi della guota parte relativa ai costi di demolizione della
tettona e del vano insistent sulla corte comune),

Pertante, il Valore di Vendita del Lotto 2 = € 458,650 - € 3,245 33 =€ 45401 ,67 =€ 45.402.

Lotte 3 — Locale magazzing posto al piano terra ed identificate al foglio 16, particella 118, sub 4.
Valore stimato dell 'immaobile = € . 400,
Dal suddetio valore, sono da detrarre la quota parte relativa ai costi di demolizione della teftoia e del
vano msigtent sulla corte comune.
Pertanto, il Valore di Vendita del Lotto 3 = € B.400 - € 678,33 = € 7.721,67 = € 7.722.
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Lotto 4 - Appartamento posto al piano pnmo ed identificato al foglio 16, particella | 18, sub 5.
Valore stimate dell 'immaobale = € 103 675,

Dal suddetio valore, sono da detrarre la quota parte relabiva ai costi di demolizione della tettoia ¢ del
vano insistent sulla corte comune.

Pertante, 1l Valore di Vendita del Lotto 4 =€ 103,675 - € 678,33 =€ [(2.996,67 =€ 102.997,

Laotto 5 - Appartamento posto al piano secondo ed identificato al foglio 16, particella 118 sub 6,
Valore stimato dell"immobile = € | 12800,

Dal suddetto valore, sono da detrarre i costi relativi alla sanabilita edilizia delle difformita rilevate e
stimati in € 3.264,33 (comprensivi della quota parte relativa ai costi di demolizione della tettoia e del
vano msistents sulla corte comune}.

Pertanto, il Valore di Vendita del Lotto 6 =€ 112,800 - € 3.246,33= € 109.535,67=€ 109.536,
Inoltre, i costi per la regolanizzazione catastale sono stimati per un importo presumibile pan o

€ 1.050, come specificato al paragrafo 9.1.

Lotto 6 — Appartamento posio al piano terzo (mansarda) ed identificato al foglio 16, particella 118,
sub 7.

Valore simato dell "immobile = € 63.000.

Dal suddetto valore, sono da detrarre la quota parte relativa ai costi di demolizione della tettoin ¢ del
vano insistenti sulla corte comune.

Pertanto. il Valore di Vendita del Lotto 7= € 63.000 - € 678,33 = € 62.321,67 = € 62.322.

" W

Ritenendo di aver svolte con comcttezza ¢ obiettivita 1l mandato ricevuto, conscgno la
presente relazione definitiva, ringrozionde la SV per la fiducia accordatami e rimanendo o

dispasizicne per eventuali chiarimenti,

Catanzaro, li 30 settembre 2021

IFC T Arch, Rosa Procopio
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[3) Massagpi = Araba Webmail

_Richiesta Certificato di Destinazione d'Uso - Procedura Esecutiva n, 37 _200% del
Tribunale di Vatanzaro

Da rosa.procoplo@archiwarldpec.it <rosa. procoplof@archiworidpec.it=

A ufftecnico@comune.settingiano.cz.it <ufftecnico@comune.settingiano.cz.it=,
tecnicol.settingiano@asmepec.it <tecnicol . settingiano@asmepeac.it=

Data sabato 3 giugno 2021 - 11:01

Spett.le Comune di Settingiano,

in gualita di ctu della procedura in oggetto,

inoltro richiesta Certificato di Destinazione Urbanistica

dell'area su cui sorge il fabbricato oggetto di interesse del tribunale come meglio
specificato nell'allegata richiesta.

Distinti saluti.

Arch, Rosa Procopio

Richiesta CDILULpdf

hips-iwebmaibeta. pac.itiagi-binfapxmail

PROCOFIO ROEA Enmesss Do ARUBAFEC EFP.& NG CA 3 Seral¥. 46Mo13e6u5deTa 2T afiSadBhMd 1563
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[3) Massagpi = Araba Webmail

Richiesta accesso agli atti ¢ copia - Procedura esecativa n 37 2019 del Tribunale di
Catanzaro

Da rosa.procoplo@archiwarldpec.it <rosa. procoplof@archiworidpec.it=

A tecnicol.settingiano@asmepec.it <tecnicol. settingiano@asmepec.it=,
ufftecnico@comune.settingiano.cz.it <ufftecnico@comune settingiano.cz.it=

Data sabato 3 giugnd 2021 - 10:57

Spett.le Comune di Settingiano,

in gualita di Ctu della Procedura in oggetto

inoltro istanza richiesta accesso agli atti ed estrazione copia in
riferimento al fabbricato oggetto di interesse del Tribunale come
meglio specificato nell'allegata istanza.

Distinti salufi.

Arch. Rosa PROCOPIO

[stanza.pdf

hips-iwebmaibeta. pac.itiagi-binfapxmail
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[3) Massagpi = Araba Webmail

Re: Fw:Richiesta accesso agli atti ¢ copia - Procedura esecutiva n 37 2019 del Tribunale
di Catanzaro

Da rosa.procoplo@archiwarldpec.it <rosa.procoplof@archiworidpec.it=
A tecnico.settingiano@asmepec.it <tecnico settingiano@asmepeac.it=
Data marted) 13 luglio 2021 - 20:21

Preg.mo Ingegnere,

la ringrazio per quanto inviatomi.

Tuttavia, per esigenze procedurali del Tribunale & al fine di rispondere ai quesiti
posh dal Sig Giudice € necessario che io possa avere accesso e visionare |
fascicoli personalmente per acquisire tutti | documenti utile per la disamina tecnica
i tutti | suoi aspetti in conformita a quanto richiesto dal sig. Giudice.

Paertanto, le chiedo cortesamente |a disponibilita a visionare presso i vostri Uffici tuth
| fascicoli completi a seguito di un appuntamento da concordare per le vie brevi.
Inoltre, ho anche la necessita di acquisire il CDU con indicazione dei vincoli inibitori
& lutori esistenti con specificazione dell'esislenza del vincolo ad uso civico come da
richiesta gia inoltrata a mezzo pac.

Distinti saluti.

Arch Rosa Procopio

Oa "tecnico2 settingiano® tecnico2 setingiano@asmapaic. i

b ross procopsgDerchiworidpec

[HE

Oata Tua, 13 Jul 2027 13:12:12 =0200

Cggetls Rias PweRichissia scoceseo agli ath & copla - Procedura esscutiva n 37 _20119 del Trbunais di
Calanram

Con riferimento alla Sua richiesta, =ik
1] = Concessione Edilizia | i
2) - MOD 47 _854A, -
31 MOD 47 _B5R -

jone in possessi di guestUMcio:

Per il rilagcio del Certificato di destinazione Urbanistica, & possibile espletare la Sua richiesta non
prima della setbmana prossima.

I Responsabile dedl'Area Urhanistica’Eddlizia, Doit, ing. Gino Gualtiern

Oa ; "rosa.praocopicdianchiworkdpes 1 rosa_procopisf@anchiwordeaeo.

A, ¢ {ecneco2 satfingianoi@asmapac. it

[

Dala - Mon, 12 Jul 2021 153:04:18 +3200

Oggetin : Fa:Hichiesis acoesss agll sill e copla - Procedurs gsscuiiva w37 2018 dal Trbunale d| Catanzarn

Buongiorno Ingegnera,

> Le inoltro quanto gia richiesto.

> Distinti salufi.

= Arch Rosa Procopio

» Da “rosa. grocoplof@archsordpec. it rosa procoploifarcheswordpec i

= & petnicol seltinglaro@asmepec il vilecnicofoomune. sallingianocE. it

» Crata Sak, & Jun 2021 10:57:4T -+
> Ogqetin  BHichiesla eccesen agll gt 8 copla - Procedura esecutiva n 3F 2018 dal | nborale dl Catanzarn
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.égﬁz?;tag‘?, Ispezione Ipotecaria

Direzione Provinciale di CATANZARD Data 21,/09,/2071 Ora 10:06:03
Ufficio provinciale - Territorio Pag. 1- Segua
Servizio di Pubblicita Immobiliare

Ispezione telematica Ispezione n. T77085 del 21/09/2021

per immobile
Richiedente PRCRSCH

Dati della richiesta
Immobile - Comune di SETTINGIANG ({Z)
Tipo catasto : Fabbricati
Foglio : 16 - Particella 118 - Subalterno 2

Periodo da ispezionare: dal 2109/ 1967 &l 21,/09/2021
Ulterior: restrizioni;
Perindo da ispezionare: dal 21/09/ 1967 &l 21/09/2011

Situazione aggiornamento
Periodo informatizzato dal 01/01,/1080 al 20,00/ 2021

Elenco immobili
Comune di SETTINGIANG {CZ) Catasto Fabbricati
1. Sezione urbana - Foglio 0016 Particalla 00118 Subalterno OO02

Elenco sintetico delle formalita

1. ISCRIZIONE del 01/03/2003% - Registro Particolare 1002 Registro Generale 4302
Pubblico ufficiale GUALTIER] PAOLA Repertorio 130494 del 28/02/2003
[POTECA VOLONTARIA derivante da COMCESSIONE A GARAMZIA DI MUTLID
Mota disponibile in formato elettronico
Documenti successivi correlati:

l. Comunicazione n, 1649 del 26/07/2010 di estinzicne totale dell'obbligazione avvenuta in data

14/07 /2010,

Cancellazione totale eseguita in data 17/08/2010 [Art, 13, comma 8-decies DL 7/2007 - Art.40 bis D,

Lgs 385,/1003)

2. ISCRIZIONE del 16/06/2010 - Registro Particolare 1835 Registro Generale 9755

Pubblico ufficiale GEMINI MARIA GRAZLA SILVANA Repertorio 140865/ 12467 del 15,/06/2010

[POTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUD FOMDIARIO

Nota disponibile in formato elettronico

1, TRASCRIZIONE del 22/03/201% - Regjstro Particolare 3123 Registro Generale 3898

Pubblico ufticiale UFFICIALE GIUDIZIARIO CORTE D'AFPELLO DI CATANZARD Repertorio 1984 del

14/03/2019
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DM PIGNORAMENTO IMMOBILI
Nota disponibile in fermato elettronico

PROCORIO ROEA Eneses Do ARUBAFEC EFP.&_ MO CA 3 Seral¥. 46M6013e605de3a 2T at5ad ESBd 1563

Pl D

-
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Direzione Provinciale di CATANZARD
Ufficio provinciale - Territorio
Servizio di Fubblicita mmaobiliare

Ispezione telematica
per immohile
Richiedente PRCRSO

Ispezione Ipotecaria

Data 21,/00,/2021 Ora 10:06:03
Pag. 2 - Fine

Ispezione n. T77085 del 21/09/2021

PROCORIO ROEA Eneses Do ARUBAFEC EFP.&_ MO CA 3 Seral¥. 46M6013e605de3a 2T at5ad ESBd 1563

Pl D

-




.égﬁz?;tag‘?, Ispezione Ipotecaria

Direzione Provinciale di CATANZARD Data 21,/09,/2071 Ora 1010736
Ufficio provinciale - Territorio Pag. 1~ Segua
Servizio di Pubblicita Immobiliare

Ispezione telematica Ispezione n. T78531 del 21/09/2021

per immobile
Richiedente PRCRSCH

Dati della richiesta
Immobile - Comune di SETTINGIANG ({Z)
Tipo catasto : Fabbricati
Foglio : 16 - Particella 118 - Subalterno 5

Periodo da ispezionare: dal 2109/ 1967 &l 21,/09/2021
Ulterior: restrizioni;
Perindo da ispezionare: dal 21/09/ 1967 &l 21/09/2011

Situazione aggiornamento
Periodo informatizzato dal 01/01,/1080 al 20,00/ 2021

Elenco immobili
Comune di SETTINGIANG {CZ) Catasto Fabbricati
1. Sezione urbana - Foglio 0016 Particalla 00118 Subalterno 0005

Elenco sintetico delle formalita

1. ISCRIZIONE del 01/03/2003% - Registro Particolare 1002 Registro Generale 4302
Pubblico ufficiale GUALTIER] PAOLA Repertorio 130494 del 28/02/2003
[POTECA VOLONTARIA derivante da COMCESSIONE A GARAMZIA DI MUTLID
Mota disponibile in formato elettronico
Documenti successivi correlati:

l. Comunicazione n, 1649 del 26/07/2010 di estinzicne totale dell'obbligazione avvenuta in data

14/07 /2010,

Cancellazione totale eseguita in data 17/08/2010 [Art, 13, comma 8-decies DL 7/2007 - Art.40 bis D,

Lgs 385,/1003)

2. ISCRIZIONE del 16/06/2010 - Registro Particolare 1835 Registro Generale 9755

Pubblico ufficiale GEMINI MARIA GRAZLA SILVANA Repertorio 140865/ 12467 del 15,/06/2010

[POTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUD FOMDIARIO

Nota disponibile in formato elettronico

1, TRASCRIZIONE del 22/03/201% - Regjstro Particolare 3123 Registro Generale 3898

Pubblico ufticiale UFFICIALE GIUDIZIARIO CORTE D'AFPELLO DI CATANZARD Repertorio 1984 del

14/03/2019
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DM PIGNORAMENTO IMMOBILI
Nota disponibile in fermato elettronico

PROCORIO ROEA Eneses Do ARUBAFEC EFP.&_ MO CA 3 Seral¥. 46M6013e605de3a 2T at5ad ESBd 1563

Pl D

-
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Direzione Provinciale di CATANZARD
Ufficio provinciale - Territorio
Servizio di Fubblicita mmaobiliare

Ispezione telematica
per immohile
Richiedente PRCRSO

Ispezione Ipotecaria

Data 21,/00,/2021 Ora 10:07:36
Pag. 2 -Fme

Ispezione n. T78531 del 21 /09/2021

PROCORIO ROEA Eneses Do ARUBAFEC EFP.&_ MO CA 3 Seral¥. 46M6013e605de3a 2T at5ad ESBd 1563

Pl D

-




.égﬁz?;tag‘?, Ispezione Ipotecaria

Direzione Provinciale di CATANZARD Data 21,/09,/2071 Ora 1020829
Ufficio provinciale - Territorio Pag. 1- Segue
Servizio di Pubblicita Immobiliare

Ispezione telematica Ispezione n. T79304 del 21/09/2021

per immobile
Richiedente PRCRSCH

Dati della richiesta
Immobile - Comune di SETTINGIANG ({Z)
Tipo catasto : Fabbricati
Foglio : 16 - Particella 118 - Subalterno &

Periodo da ispezionare: dal 2109/ 1967 &l 21,/09/2021
Ulterior: restrizioni;
Perindo da ispezionare: dal 21/09/ 1967 &l 21/09/2011

Situazione aggiornamento
Periodo informatizzato dal 01/01,/1080 al 20,00/ 2021

Elenco immobili
Comune di SETTINGIANG {CZ) Catasto Fabbricati
1. Sezione urbana - Foglio 0016 Particalla 00118 Subalterno 0004

Elenco sintetico delle formalita

1. ISCRIZIONE del 01/03/2003% - Registro Particolare 1002 Registro Generale 4302
Pubblico ufficiale GUALTIER] PAOLA Repertorio 130494 del 28/02/2003
[POTECA VOLONTARIA derivante da COMCESSIONE A GARAMZIA DI MUTLID
Mota disponibile in formato elettronico
Documenti successivi correlati:

l. Comunicazione n, 1649 del 26/07/2010 di estinzicne totale dell'obbligazione avvenuta in data

14/07 /2010,

Cancellazione totale eseguita in data 17/08/2010 [Art, 13, comma 8-decies DL 7/2007 - Art.40 bis D,

Lgs 385,/1003)

2. ISCRIZIONE del 16/06/2010 - Registro Particolare 1835 Registro Generale 9755

Pubblico ufficiale GEMINI MARIA GRAZLA SILVANA Repertorio 140865/ 12467 del 15,/06/2010

[POTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUD FOMDIARIO

Nota disponibile in formato elettronico

1, TRASCRIZIONE del 22/03/201% - Regjstro Particolare 3123 Registro Generale 3898

Pubblico ufticiale UFFICIALE GIUDIZIARIO CORTE D'AFPELLO DI CATANZARD Repertorio 1984 del

14/03/2019
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DM PIGNORAMENTO IMMOBILI
Nota disponibile in fermato elettronico

PROCORIO ROEA Eneses Do ARUBAFEC EFP.&_ MO CA 3 Seral¥. 46M6013e605de3a 2T at5ad ESBd 1563

Pl D
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Direzione Provinciale di CATANZARD
Ufficio provinciale - Territorio
Servizio di Fubblicita mmaobiliare

Ispezione telematica
per immohile
Richiedente PRCRSO

Ispezione Ipotecaria

Data 21,/00/2021 Ora 10:08:29
Feg. 2-Fine

Ispezione n. T79304 del 21/09/2021

PROCORIO ROEA Eneses Do ARUBAFEC EFP.&_ MO CA 3 Seral¥. 46M6013e605de3a 2T at5ad ESBd 1563

Pl D

-




.égﬁz?;tag‘?, Ispezione Ipotecaria

Direzione Provinciale di CATANZARD Data 21,/09,2071 Ora 10:00:32
Ufficio provinciale - Territorio Pag. 1- Segua
Servizio di Pubblicita Immobiliare

Ispezione telematica Ispezione n. TR0261 del 21/09/2021

per immobile
Richiedente PRCRSCH

Dati della richiesta
Immobile - Comune di SETTINGIANG ({Z)
Tipo catasto : Fabbricati
Foglio : 16 - Particella 118 - Subalterno 7

Periodo da ispezionare: dal 2109/ 1967 &l 21,/09/2021
Ulterior: restrizioni;
Perindo da ispezionare: dal 21/09/ 1967 &l 21/09/2011

Situazione aggiornamento
Periodo informatizzato dal 01/01,/1080 al 20,00/ 2021

Elenco immobili
Comune di SETTINGIANG {CZ) Catasto Fabbricati
1. Sezione urbana - Foglio 0016 Particalla 00118 Subalterno OO07

Elenco sintetico delle formalita

1. ISCRIZIONE del 01/03/2003% - Registro Particolare 1002 Registro Generale 4302
Pubblico ufficiale GUALTIER] PAOLA Repertorio 130494 del 28/02/2003
[POTECA VOLONTARIA derivante da COMCESSIONE A GARAMZIA DI MUTLID
Mota disponibile in formato elettronico
Documenti successivi correlati:

l. Comunicazione n, 1649 del 26/07/2010 di estinzicne totale dell'obbligazione avvenuta in data

14/07 /2010,

Cancellazione totale eseguita in data 17/08/2010 [Art, 13, comma 8-decies DL 7/2007 - Art.40 bis D,

Lgs 385,/1003)

2. ISCRIZIONE del 16/06/2010 - Registro Particolare 1835 Registro Generale 9755

Pubblico ufficiale GEMINI MARIA GRAZLA SILVANA Repertorio 140865/ 12467 del 15,/06/2010

[POTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUD FOMDIARIO

Nota disponibile in formato elettronico

1, TRASCRIZIONE del 22/03/201% - Regjstro Particolare 3123 Registro Generale 3898

Pubblico ufticiale UFFICIALE GIUDIZIARIO CORTE D'AFPELLO DI CATANZARD Repertorio 1984 del

14/03/2019
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DM PIGNORAMENTO IMMOBILI
Nota disponibile in fermato elettronico

PROCORIO ROEA Eneses Do ARUBAFEC EFP.&_ MO CA 3 Seral¥. 46M6013e605de3a 2T at5ad ESBd 1563

Pl D

-
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Direzione Provinciale di CATANZARD
Ufficio provinciale - Territorio
Servizio di Fubblicita mmaobiliare

Ispezione telematica
per immohile
Richiedente PRCRSO

Ispezione Ipotecaria

Data 21,/00,/2021 Ora 10:00:32
Pag. 2 - Fme

Ispezione n. T30261 del 21/09/2021

PROCORIO ROEA Eneses Do ARUBAFEC EFP.&_ MO CA 3 Seral¥. 46M6013e605de3a 2T at5ad ESBd 1563

Pl D
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genzia

cmnNtrate Nota di trascrizione
Direzione Provinciale di CATANZARD Registro generale n. 3898
Ufficio provinciale - Territorio Registro particolare n, 3128
Servizio di Pubblicith immobiliare Presentazionen. 29 del 22/03/2019
Pag. 1 segue

Sezione riservata all'Ufficio

T forte Torals £ 306F (W)
Liquidaz Impasta ipotecarin € 200,00 Impasta di boflo £ 59,00
Tassa ipetecaria £ 40,00 Zanziani amminatrabive
Eseguita la formalita. /
Sommapagata € 299,00 {Duecentonovantanave,00) :
Riceviia/Prospetio di cassam. 3619
Protocolle di richieste  CZ 15408/1 del 2019
Il Conservat
Conservatore BER CARLD GROVARM]

Sezione A - Generalita
Dati relativi al titolo

Dyserizione ATTO GIUDIZIARIO

Data 1403 2019 Muptero di fepertorin 1584

Fubblico ufficials UFFICIALE GIUDIZIARIO CORTE D'APPELLOCodice fiscdle 97032820793
M CATANZARD

Sede CATANZARO [CZ)

Dati relativi alla convenzione

SpECTE ATTO ESECUTINVD O CAUTELARE
[rescrizione 726 VERBALE DN PIGHORAMENTO IMMOBILE
Vodrura ecbasrale mistormaticd MO
Altri dati
Non sono presenti nella sexone D part! hbere relative alle sexioni A, Be ©
Richiedente EURCPA SR L. X STUDIO LEGALE
JRONZC
Inedirizzn VIA LUCULLG, 3 - ROMA
Dati riepilogativi
Unitd meqoziali 1 Sogpettia favare 1 Soqgetti contro 1

Sezione B - Immobili

Unitd negozialen. 1

Immobile . |
Comune 1704 - SETTIMGLANG (C2)
Catasto FABBRRICATI

n Firmaio Da: FROCOPID ROEA Emessd Da ARUBAPED E.P.A. NG CA 3 Senalr 4G5 VBl bde o TalSiadS0ed 00D




genzia

«ssmntrate Nota di trascrizione
Direzione Provinciale i CATANZARC Registro generale n. 3898
Ufficio provinciale - Territorio Registro particolare n. 3128
servizio di Pubblicita Immobiliare Presentazione n. 29 del 22/03/2019
Pag. 2 - segue
Sezione urbang - Foglio 16 Particella 118 Saibalterno z
Marura AT - ABITAZIONE DM TIFD Consistenra 4,5 vanl
ECOMNOMICO )
Indirizzo COMTRADA CAMPD M. civico -
Fitno T
fmmohilén. 2
Comumne [704 - SETTINGIANG (CZ)
sk FABERICATI
g:':hnr urhang - Foglio. 16 Particefls 118 Subalterne 3
Marura C2 - MAGAZZINI E LOCALI DI Consistenza 139 metri quadri
DEPOEITD
Indirizze CONTRADA CAMPO N.civice -
Pino T
Imemashile . 3
Lomune 704 - SETTINGIAMD (CZ)
Cedasto FABBRICATI
Serione urbana - Foglic 16 Particefla |18 Subalterno 4
Nahara C2- MAGAZZINIE LOCALIDI  Consistenza 19 metri quadri
DEROSITD
Indirizzo CONMTRADA CAMPO N civies -
Féano T
Immohile n. 4
formune 1704 - SETTIMGIAMO (T2}
Catasta FARBRICATI
Sezione urbana - Foglio 16 Purticella 118 Sk rern 5
Malurd A3 - ABITAZIONE DE TIPSO Congistenze 7 vani
ELOMOMICD
Indirizze COMNTRADA CAMPO M. civica
Mane 1
Immabile i 5
Comung 1704 - SETTIMNGEAND [CZ)
Carastoe FABRRICATI
Sexione wrbana Faglic 16 Particells 118 ~ Subalterno [
Maturag A3 - ABITAZIONE DI TIFD Consistépnra 6.5 vant
EC O OOk
[rclirizzo CONTRADA CAMPO M. ciwico
Miana 3
Immobile . 6
Commitne 1704 - SETTINGIANO (CZ)
Catasio FABBRICATI
Seziene urbang Foglio 16 Particella 118 Subaiterno 7
Matern A3 - ABITAZIONE DI THPO Consistenza 7 wani
ECOMOMICD
Indirizze CONTRADA CAMPO M. piviea
Piane i
Immaobilen. 7
Comune 1704 - SETTIMGIANO [CF)
Carasto FARBRICATI
Sezione urbana - Foglio 16 Particella 118 Subalterna I
Matur E - EMTE COMLUME Comsistenza

n Firmaio Da: FROCOPID ROEA Emessd Da ARUBAPED E.P.A. NG CA 3 Senalr 4G5 VBl bde o TalSiadS0ed 00D




&Enzia
«amyntrate Nota di trascrizione

Direzione Provinciale i CATANZARO Reqistro generale n. 3895

Uficio provincinle - Territorio Registro pa riicolare n. 3128

Servizia di Pubblicitd Immobiliare Presentazione n, 29 del 22/03/2019
Pag. 3 - Fine

Sezione C - Soggetti
A favore

Saqgetton. 1 In qualita di
Denominazione o ragione sociale  BARNCA NAZIONALE DEL LAVORO 5.7.A,
Sede ROMA (RM)
Codice fiscale 09339351006
Relativamente all unitt negoziate n I Per il dirittodi  PROPRIETA'
Fer laquotadi 1)1

Contro

Soggetton. 1 b gualied di
Coqram
Mo
Sess0 ICE JTSCE

Refarivamente all unitd negaziale n,

Per lagucdadi 141

Per il diritodi  PROPRIETA'

Sezione D - Ulteriori informazioni

Al aspetti che si vitiere wtile indicare af Fri della pubblicicd immobiliore

n Finmsio Oa: PROCOFIO ROSA Emisso Do ARUBAPEC 5P A NG CA 3 Senahy 6150 8 0ehc bdn3azTalS0ad 5285d 1000



f°a |
. ntrate' - Altra certificazione

drlhome Provincule di CATANZARO Certiflcato nro CF 1601 anne & 16
LI o prov g labe - Terideario Pag. 1 - Fine
Serel o di Pubblicits tanabsliaee

CERTIFICAZIONE Al SENSI DELL'ART. 561 C.P.C.

Nota di Trascrizione Registro particolare 3128 del 22/03/2019
(Verbale di pignoramento di immobili)

Al sens] dellare. Sol cpuc, per il perioda1/01 /1979 - 22/03/2019, menziane negativa,

.

VATORE
GIOVANNI

n Firmaio Da: FROCOPID ROEA Emessd Da ARUBAPED E.P.A. NG CA 3 Senalr 4G5 VBl bde o TalSiadS0ed 00D
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Repubblica [tal iana
2 L’ﬁ-_nnn_';- mil] i_'_-;':?»'r_”'.:-r.L,-:‘:El-i"._.rn_,:*.'-'_'*l il sierne guattor-
{ dici - 14 ~ de]l mese di .aprile in Catanzaro,nel mio ~_
i '-\.__H-.
™ S
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CERTIFICAZIONE NOTARILE SOSTITUTIVA DEL CERTIFICATO IPO-CATASTALE, Al SEN
LEG ENZIONE AL BOLLO IN QUANTO ATTO “NECESSARIO E FUNZIONALE™ AD
UM PROCEDIMENTO SOGGETTO A CONTRIBUTO UNIFICATO (ART.18 DPR 115/2002)

Wm T

Oggetto; pignoramenta del 14032019 emesso da Ufficiale Giudiziario Corte DrAppel Zar
trascritto in data 22032015 al NM.3898/3128 a lavore BANCA NAZIONALE DEL LHUGFIU-I ; l 1 i)

Romsa G F. 09335301006 sui segueanti immabil . k,{l/
* Abitazione di tipe economice (A/3) In Settingiano (CZ}, contrada Campo, piana T, in cat to Fg. 16
part, 118 sub. 2 di vani 4,5; R

* lmmabile (C/2) in Sattingiano (CZ), contrada Campo, planc T, in catasto Fg. 16 part. 118 sub. 3 di
mij. 139;

* Immabile {C/2) in Settingtano (CZ), contrada Campo, piano T, in catasto Fg. 16 part. 118 sub. 4 di
mq. 18;

* Abltazione di tipo economice (A/3) in Settingiano [CZ), contrada Campo, piano 1, in catasto Fg. 16
part. 118 sub, 5 di vani 7;

' Abltazione di tipo economico (A/3) in Settinglano (CZ), contrada Campo, plano 2, in catasto Fg. 16
part. 118 sub. 6 di vani 6,5;

* Abitazlone di tipo economico (AJ3) in Settingiano (CZ), contrada Campo, piane 3, in catasto Fg. 16
part. 118 sub. 7 di vanl 7;

* immobkile (E} in Settingiane (CZ), In catasto Fg, 16 part. 118 sub. 1;

La sotioscritta Giulla Messina Vitrano, Notaio in Corleona, [goritto al Coflagio Notarile dei Distretti
Riuniti di Palerme & Termini Imerese, in base slle ricerche effettuate presso [Agenzia delle
Entrate, Ufficio Provinciale di Catanzaro - Territoric - Servizio di Pubblicita Immaoblliare

CERTIFICA CHE
in ordine & quanta in aggetto, alla data del 03052018, si rilevano la seguent provenienze e formalité:

" ﬁllﬂmrﬂﬂ su cul sorgane gli immobii in oggetto (in catasto gia Fg 16 part. 52
ex part. 34} era parvenlia per di donazione e divisione in Nolar Gastano Bisapls d
79826, trascritto il OTHIS/1876 al nn, 7406/6740 (la donazionsa), da p-n‘tem dm slgrlnﬂ

cumﬁiali! ean i signor

Mel ventennic preso in esame gll Immobili hanno formato oggeito delle seguentl formalita
progludizievoll:

ISCRIZIONE N.9T55/1835 dal 16/06/2010 nascente da atto di mutuo fondiario in Motar Maria Grazia
Silvana Gemind del 15/08/2010 rep. 140855

A faw - G F. 09335301006,
o
Debitore non datare di ipolece

- Mutuo di eurs 124,172, 18, durata 10 anni, ipoteca eurs 248 344 00,

TRASCRIZIONE N.3B98/3128 del 22/03/2019 nascente da pignoramenta Uficiale Gludiziano Corte
O'Appello di Catanzara del 14/03/2018

A favore: Banca Mazionale del Lavoro 3. p A, - Roma (C.F 09335301006);
Gmw_
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La zallosenitta Giulia Messina Vitrano
ERTIFICA

Alfresl che, In base & conlroll effelivati presso | competenti uffici catastall, gl immobll oggetto della
procadura esecudiva risultanc essere censiti;

- Catasto fabbricatl Comune di Seltingiane: Fg. 16 part.
13%, rendita euro 150,75, via Campo, piano T, in diifa

- Catasto fabbricali Comune di Seftingiana; Fyg. 1 i vani 4,5,
rendita euro 23241, via Campo, piano T, in di (propried
pas 100001000,

Deriva da impianto meccanografico del 3061987,

Cariva da impianto maccanografico del 30/0&6M087

- Catasto fabbrcatll Comune & Seltingsano: Fg. 16 part. 1 4 amqg. 18,
rendita euro 20,61, via Campo, plano T, in ditta; (proprieta
per 10001 000,

Dariva da implants meccanografico del 3070681087,

- Catasto fabbricali Comune di Selfingiano: Fg. 18 isfanza vani 7,
rendfta euro 361,52, via Campo, piana 1, in ditta (praprieta
per 10000 D00Y,

Deriva da impianto meccanografico del 30/06/19a7.

- Catasio fabbricat Comune di Seltingana: Fg. 16 part. 118 sub, & i vani 55,
rendita eurs 336,70, via Campo, pianc 2, in ditta proprietd
par 1000/ 000);

Ceriva da impianto meccanografico dal 30081987,

- Catasto fabbricali Comune di Settingtanc: Fg. 1 i a vani 7,
per 1000 000},

Deriva da impianto meccanografico del 30/06/1387

- Catasto fabbricati Comune di Seflingiano: Fg. 16 part. 118 sub. 1, plano T, bena comune non censibile
dal 11122014,
Derva da impianic meccanografico de| 3006/1987

LU'area su cui sorgono gli immabili, Fg. 16 par. 118, deriva dalla parl. 339 - Tabella di varazione del
OT2008 protocolo n. CEZ0T900EE in afli dal 30072008 Bonifica identificative catastals (n 9012, 1/2008);
La part. 339 deriva dads part. 52 ~ Tabelia di variazions del 080271986 profocolio n.CZMM 80080 in alli dal
FWOTI2006 Bonifica identicatho  catastale (n.5011.1/2008); La part. 52 deriva dalla part, 34 -
Frazlonamento In alli dal 07081990 (n476), La part. 34 deriva da impianty meccanografico del
CRMTH085,

Cofecne 20 maggio 2019 g e
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Direnone Provinclole of Cafanzaro

Catanzare, 27 maggio 2021

Uficla Termifodale of Catanzars

Crent.m Sig.ra

Arch. Rosa Procopio
in grealita of CTL
CATANZARO

Traswmiessa via PEC

(M GETTO: Richiesta copia contraiti relativi alla procedura n, 3720019 del Tribunale di Catanzare
Rif- prot. I8057 del 6 maggio 2020

Gentile architetto Procopio,

con riferimenio alla richiesta in oegeo, Le comunico che dall’mierrogazione dei nostn archivi non
risultano registrati contranti di locazione riguardanti la signora ||| RGN o2
I B il ol immobili
1. unita immobiliare identificata al toglio 16, particella 115, sub 2. categoria A/3;
2. unitd immobiliare identificata al foglio 16, particella 118, sub 3, categona Cf2;
3. unitd immobiliare identificata al foghio 16, particella 118, sub 4, categona C/2;
4. unitd immobiliare identificata al fogho 16, paracella 118, sub 5, categora A3,
=, whitd immobiliare wdeanhicata al fogho 16, partcella |18, sub 6, categona A/3;
6. unitd immobiliare identificata al foglio 16, particella 1 18, sub 7, categoria A/3,

Cordiali saluni.

Il Funzionano®

Mirko Vespertini

Firmate digiteloe nie

“firma s delega ded Direntore Provineiale Giuseppe Silonei

Wia Larsbordl — 8B100 CATAMIARD - Tal. [RE&1542111
E-mail: dp. Catonzand ooz orod egeng osnirare.
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ALLEGATO D - Rilevo Fotografico.

Ingresse dulla via prasipale

Freepaite principale fromte <trads
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Looale maprrzing sub 4

Lirale magarema sub 5
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Ingresss condomimale

Ve seala al paano lerm

rgeestiplio

camerm eos bagnir neaveia do parione del magaesine wlentdicaro cou o suh 3
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camer oon begeo neavam da porcone del mogeeaino idessiticai oon il sub 3

Appartamento piano terra sub 2

Soggiemn

vano [estra del sopgiorio
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SogEHmo

Cucina

camera da lettn
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SOERInmN

deltaglu finisnme

Camem

Camera da lotin

Serviz igienico



ClCED

Servichn igleniag

i sk du ol pammsnbe ai pani
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Appartamento piane secondo

Ingrosss

Ot

HIPRINT
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vamern da leils

dettaples finitura

Sarvizo Igionieo
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camern da ko
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Camera da leno




Appartamento piano lerso
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Tettoia e vano adibito a servizio igienico realizzati sulla corte.
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Rappresentazione grafica dello opere realizzate in difformita
{Sulla planimetria catastale)

RIFERIMEN T MAPPALE M. DEL

FOGLIO - MAPPA N. 16 PARTICELLA N L
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i D SRORCOEH0 RS, e D AFUTRAPEC 5 F 8 PG DA 0 Sl 00 Rl el s T ' iac St 1 il

R



Rappresentazione grafica delle opere realizzate in difformita -
magazzino sub 3 (sulla planimetria catastale)

Ls sa
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apaEEing camers da ketlo
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ingresso dadla
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Rappresentazione grafica delle opere realizzate in difformita -

appartamento sub 2 (sulla planimetria catastale)
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Vpe=lipa UFF TR IS POSTE PRIVATTI Rasposia o iwoda peal n, 3376 (e 0806 3021 - Arch Fosa Precopu#asposta o mola prol. n. 3376 del
U80H6.202] = Arch. Fnsa Procopio.doc

-Citta di Settingiano-
-Provincia di Catanzaro-

Vin IF, Kenmady, 2 -Tel. 0961997011 - Fix 997422- L 0032330070
e-madl: uffleonicaifoomass mitingans. ce i - PEC.: gonico ] selfingi meri semepne o
-UFFICIO TECNICO-

-SPORTELLO UNICO PER. L'EDILIZIA -

Prot. n 5771 del 29/09/2021

Arch. Rosa PROCOPIO
VIA FERDINANDEA 19
88100 CATANZARO

Pec: msa procopiofiarchiworldpec. it

OGGETTO: Richiesta documentazione relativa alla Procedura Esecutiva Immobihare n.
37/2019 - Risposta a nota n, 3376 del 08.06.2021

In risposta a Vostra nota, per gli immobili di cus all’ oggetto, si comunica quanto segue;

I} agli anti dell’Ente risulta rilasciata Concessione Edilizia in Sanatoria prot. n. 2008 del
0407/ 1986,

2) da controlli presso 'archivio comunale, non risultano atti autorizzativi successivi alla
Concessione Edilizia in Sanatona prot. n. 2008 del 04/07/1986;

3) non risultano atti di demolizione e'o acquisizione al patrimonio dell”Ente;

4} non risultano essere stati rilasciat certificati di agibilith da parte dell"Ente.

Settingiano li, 29/09/2021
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s chalet Dt CER TIRICATLDEST, LB AMCER TIFICAT] DEST, LUR 202 PPROCTMO, Koss CTLLd6

CITTA' DI SETTINGIANO

-Provincia di Cofmnzarn-
Vi L F Kommnthy, 2 -Tal, (900-0WR01 Py 041 9FMI2 - P.LQOIT3I00 THR eopail; wiSemmicn ficomme yenmpen s FEC womica ] mstinglanailsnepee i
-UFFICIO TECNICO-
Prot 43182 I, 2670772021

OGGETTO: Certificato di destinazione urbanistica, (art.30 D.P.R. 380/2001).
IL RESPONSABILE DELLUFFICIO TECNICO

- Vista lstanza dell'Arch PROCOPIO Rosa, in qualith di CTU del Tribunale Di Catanzaro,
sequisita aghi atti il 2607/2021 protocollo n. 4382;

- Vista la Variante Generale al Piano Regolatore Generale approvata con Decreto del Dirigente
Cienerale del Dipartimento Urbanistica n. 6653 del 26.04.2005;

— Vista la Legge Regionale n. 19 del 16 Aprile 2002:"Norme per la tutela, governo ed uso del
territorio — Legge Urbamstica della Calabria.” - Legge Regionale n. 40 del 31 Dicembre 2015, ¢
la Legge Regionale n. 28 del 05/08/2016 con le ultime modifiche e inlegrazion:;

~  Vista la fotocopia disegno;

= Visti gli atti d'Ufficio;

CERTIFICA

1) che il terreno distinto in catasto di Questo Comune:
-al foglio n. 16 particella 118 sub 1-2-3-4-5-6-7, ricade in ZONA “B" COMPLETAMENTO
FRAZIONI;

INOLTRE

Vista la Delibera del Consiglio Comunale n. 47 del 27/1272012, di adozione del documento definitivo del
Piano Strutturale Associato “PSA™ ma non ancora operante;

Vista la Delibern del Consiglio Comunale n. 11 del 280032019, di Recesso dall’accordo di programma e
dalla relativa convenzione sottoscritta in data 17.01.2007 per la redazione del Piano Strutturale Associnto,
tra i Comuni di Cortale (capofila) - Carafta di Catanzaro - Girifalco- San Floro — Settingiano ¢ Borgia
{con 1"aggiunta successiva del Comune di Amaroni).

Vista la Delibera della Giunts Comunale n. 53 del 10/05/2019, nvenie ad oggetto:  Piano Strutturale
Comunale. Proposta al Consiglio Comunale di esame delle osservazioni ed approvazione ai sensi della
L.R. del 16 aprile 2002, n. 19 ¢ s.m.i.

CERTIFICA ALTRESI

2) che ln previsione urbanisticn per il terreno distinto in catasto di Questo Comune & la seguente:
-al foglion. 16 particella 118 sub 1-2-3-4-5-6-7, ricade in ZONA AMBITI URBANIZZATI TU_BI;
3) che relativamente al bene in oggetto a wit'oggi non sono stati emessi, né, presentati per la trascrizione
provvedimenti comunali di divieti di disposizione o di scquisizione al patrimonio comunale e non sono
stati nddottati né sono pendentl provvedimenti sanzionatori;
4) che il terreno i oggetto non ricade nella planimetria prevista dall'art. 1 bis della legge 28.10,1993 n,
428 per cui non soggiace ad alcuno dei vincoli ivi previsti;
5) che ai sensi e per gli effetti dell'art. 25, del Decreto Legislativo 3 Aprile 2006 n, 152, sul terreno di cui
sopra, non occorrono interventi di sicureszm, di bonifica e di ripristino ambientale;
6) che solo ed esclusivamente per il terreno sopra descritto, dagli atti presenti nell'archivio Comunale, lo
stesso non risulta gravato da usi civier;
Ty che il terrenc non ricade nella planimetria di cui alla Legge n. 42/2004;

8) che il terreno  non ricade in Aree, Punti 0 Zone di attenzione previste nel progetto del Fiano

stralcio di Bacino per I'assetto [drogeclogico (PLAL) D.L. 180/98 ~ art. 1 bis L. 3652000,

n Finmato D PROCOPO ROGM Emesss Da: ARUBAFEC EP.A. NG CA 3 Eenaly. 40MGo1Belodedal Toatiadbhmd 180




€ i i ihobeovament CERTTFICA T DEST URBAMCER TIFRCAT] DEST LIRD 2021 FROCOMO Ria CTU dos
9 che il terreno non ricade in area percorsa da incendi i sensi della legge n, 353 del 2000,
1) Che fino all'approvazione del Piano Strutturale Comunale (PSC) da parte delln Regione
Calabrin ls destinazione Urbanistica dei terreni indicati nel presente certifieato & gqocella
comprovata dalla Strumento Urbanistico vigente (PRG) per come indicato al punio 1),

Il presente si rilascia a richiesta dell'interessato ed in carla semplice per uso cfo il Tribunale
Civile di Catanzaro,

IL RESPONSARILE DELL AREA URBANISTICA EDILIZIA
ISTRUTTORE DIRETTIVO
. Ing. Gino GUALTIER]

-

s !
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RELAZIOME DESCRITTIVA

La presente relazione ha come ogoetto la descrizione del
fabbricate di proprietd della ilgﬂhra_e dei
relativi abusi commessi nella costruzione dello stesso.

E® riportato in Catasto Urbanc al feglio di mappa n. 1&
particella 1189 sub 2-3-4-5-4-7.

Il fabbricatio si articola su quattro piani aditi: in parte

Plano terra, intero piano primo , secondo e terzo ad abitazione

@ parte del plance terra & magazzini a servizie di parte dei
EDV;q;hé%ti piéh?uih’ '-*: .
Piano terra: # foglio 1& particella 118 sub 3 (in parte)
— suparficie non residenziale mg 78.046 &k 0.40 = 445,83 mg
¥ foglio 146 particella 118 sub 3 (in parte)
= superficie non residenziale mg 30.24 % 0.40 = mg 18.14
# foglio 146 particella 118 sub B (in parte}
= superficie residenzia = mg 27.55
* Toglio 16 particella 118 sub &4

= superfici® non residenziale mg 18.B& » 0.60 = mg 11.3&.

Fiano primo: # foglico 14 particella 118 sub S
- superficie residenziale mg 181.7%

— superficle nen residenziale mg 7.94 x 0.40 = 5,94 mg

Fiano secondo:#foglio n 1& particella 118 sub &
= suparficie residenziale mg 121.72

— superficie non residenziale mg 4.00 & 0.40 = mg 2.40.

Fiano terzo: # foglio n. 14 particella 118 sub 7
— superficle residenziale mg 121.35

i{Mansardal

Firnaio Da: PROCOPO ROOA Emesso Do ARUBAFEC EF.A. NG CA 3 Eenal¥. 4660 1Bebotdeda TafoGad 560 180G
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i precisa che relativamente alla parzione di fabbricate rimasta

dalla particella 118 sub 2 la superficie
(3.49+9 . 64+13.465+4.50+10.B8) di mg 41.54 ¢ stata costruita
antericrmante al 1947 & di conseguenza non fa parte del condone di

cui all'ocggette.

11 fabbricate ha struttura portante in parte in ferro 1n parte 1N
cemeanto armato ad in parte in muratura plrens.

11 tetto ha struttura in parte in ferro ed in parte con solaio 1n
latero—cemento cemento. L'inters edificio & completo ed 1 relativi
impianti, idrico, fognante, -elettrico e telefonico ‘'sono collegati

alle rispettive rFeti cittadine.

Settingianc BE2/11/1993 La propristaria

|
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FERIZIA GIURATA

L'anno 1993, 1l giorno E2 del mese di novembre, il sottoscritto

Fer. Ind. Edi Mario Vergata, nato a_
ed 1vi domiciliate [ -

iscritto all‘albo dei periti Industriali della provincia di

Cosenza,; al n- con studio professionale in Settingiano, Wia
Farrella, ha ricevuto l'incarico, da parte della sigru:-ra_
- da Settingianc per redigere la presente perizia al Tine di

descrivere 11 fabbricate di sua proprieta, site in Settingianc,

localita Monmaci, riportate in Cataste Urbanc al feglie di mappa n,
16, particella 118 sub B-3-4-5-4-7, pianc terra, primo secondo e
terzo.

11 Tabbricate ha struttura portante in parte in muratura piena, in
parte in cemanto armato ed in parte in ferrc. E' atato edificatoe
in epoche diverse. Un primo corpo & stato edificato in epoca
remota 8 comungue anteriormente al 1987 di circa me 145,44, un
seconde corpo anteriormente al 1977 del volume di mc 18487,90 circa
ed un magazzino costruito anteriormente al 1983 del volume di me

38745 circa. Le dimensioni sonc:

= Tabbricato: 15.40 » 10.25 = 197.85%
.0 Qb0 = 1 .80
totale mg 159 .65

— altezza media fabbricato m 11.70

= wolume fabbricato = 157.85 « 11.70 = 18487 .99

= magazzines 12:.30 x 7.00 = mg B&.70
= altezza media m &.30

— v lume= B5.70 ®w 4,30 = mg 3IB7.45

= VOLUME TOTALE = 1BA7.90+387.45 = mc 2.255,35

n Firnais Da: PROCOFO ROOA Emesso Do ARUBAFEC EF.A. NG CA 3 Eenal¥. 4060 1Bebotdeda Tafoad 560 180G




- balconi: 8( 2.00x1.00)= &4.00
1.80x0.90 = 1.48
F.10x0,.90 = 2,79
1.70x0,90 = 1,53
2.00u1.00 = E.00
2.00%1.00 = 2.00
Sommanc mg 13.94

11 fabbricato & state costruite in totale assénza di concessiong
od autorizzazione edilizia ed in differmita dallo strumento
wrbanistico.
L'immobile si comporne di & appartamentl per abitazione civile e
tre magazzini a servizle dei suddetti appartamenti. I magazzini
Ranno porte esterne in ferroc mentre 1l portoncine di caposcala e
in lega di alluminie. Bli infissl esterni sono in lega di

; alluminio mentre le persiane sono in parte avvolgibill in plastica
ed in parte ad ante in alluminic. Le porte interne sonc in legno
tamburato. Tutti gli appartamenti e magazzini sono completi e te-
auti in uso. Sono completi di bagni ed impianti elettrici, idrici
e fognanti. Tutti gli implanti senc cellegati alle rispettive rati
pubbliche. I1 fabbricato & coperto da tetfo 1n latero—cemento

mentre i1l magazzime ha struttura portante in Tarro.

Il Tecnlco

Fer. Ind. Ed. Mario VYergata
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FELABORATO Pl ANIME TRIC U

CcoOMUNE DI SE TTINGIANO

- g ENTO MAPPALE
N, lo - RIFERIMENT
' FOGLIO DI MAFPA
(h_" N, o el afefie
Sub 1 Beni a servizio del fabbilcnrte.:cala.andrml
u -
Sub 2 - App.ta al pian® terta
Sub 3} - Maga=zzini al plane terra
Sub 4 - Magazzino al piano terra

Sub 5 - App.ta lllmpian-ﬂjl'p['imﬂ'
cub & - Appartamento al piand seconde

&sh 7 - Appartaments al piano terzo (massardal

Scala 1:300

Fiano priumda
1

Plano ferra

I

Fiann terzo
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L RELAZIONE TECMICA

Ls presente relarione ha come ogoetto la descrizione del
fabbricate di proprietd della gignm‘a_ da
Settingianc.

Detto fabbricate & sito nel territorio di Bettingiano,
localita Monaci, riportato in Cataste urbano al foglio di mappa
n.16 particella 118 sub 2-3-4-5-4=7. Bi esviluppa su guattro pilani:
= piano terra adibito in parte & magazzini ed in parte ad
abirtazione:

— plamo primo, SEcondo & terzeo adibiti ad abitazione.

La struttura portante del fabbricato & in parte in ferro
{magazzini) in parte in cemento armato ed in parte in muratura
piena.

L'immobile & completo sia all'interno che all'esternc.
Infatti l'esternc oltre ad mssere intnacatc appare anche pitturato
ad eccezione delle pareti del magazzino esternc. Le pareti interne
Ronoc intonacate con malta a tre strati comprese l1'ultimo liscio.

I pavimenti sono rivestiti da mattonelle in monocobttura. Gli
infissi interni sono in legno tamburatc. Ruelli esterni sono 1n
lega di alluminio con persiane® avvelgibili in plastica. La
copertura ha struttura portante con sclaio in latero-cemento ed in
ferre quello del magazzini. Tuttl gli appartamenti sono completi
di impianti elettrici, i1drici e fognanti ceollegati alle rispettive
reti clttadine. [ magazzini sono dotati di impiante elettrice ed
idriceo cellegati anch'essi alla rispettive reti pubbliche.

Al varl plani si accede mediante scala in cemento armato

Fivestita con marmo.
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[DONEITA' STATICA.

Legge 28.02.85 o . 47 art. 3530,
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Si premetie che il presente certificato di idoneitd deve essere allegalo aila dnmartd.u u:h mn\:mamna
£ atlestia Tsvven

per le opere abusivamente, Aeliard. T della b

15?’5 .ﬁ' o

DESCRIZIONE DELL'OPERA

1. opera consiste In fabbrieato composto da piano terra,
Tl piano terra ¢ adibito a magazzini ed abitazione, il primo paano, il sec

abitarione,

Lé fondazione sono state realizzate con travi rovesce in c.a, le strutture verncali sono parte in
mratura piens, in parte in c.a. ed in parte in ferro.

1 solai sono in Jatero cemento.

T calcestrozzi sono stati conferionati con cemento di classe Rbk 230, mentre Iacciaio e del tipo
FaB318k ad aderenza muglhorata.

La copertura, & stata realizzatn a due falde nclinate con strutiura in ¢4, € solal in latero cemenio nel
corpo di fabbrica principale, mentre nella parfe realizzata in ferro Ja coperfura ¢ a due falde inclinate
son struttura portante in metallo,

L'operae riportata in catasto urbanc al foglio o. 16 particella 118 sub 2, sub 3, sub 4, sub 3, sub 6 ¢
sub 7, piano terma, pnmo, secondo & terzo.

Le caratteristiche peemorfologiche del site su cui sorge la costuzione sono simili & quanto e

genetalmente presente nella zotm, angilla compaiia.
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La stratigrafia evidenzia una prima fascia di circa mezzo metro di copertura detritica d'alierazione

mista a terreno vegetale ed un secondo strato di argilla resistente all'ercaione.
Premesso quanto sopra e considerato il risuliato della verifica della struttura, 'esito soddisfacente det
saggi ¢ prove sclerometriche, Tassenza di lesioni od mernature e considerato, inoltre, che i lavon
dirostrano una buona esecuzione,
Il sottoscritto dott ing. Pansbianco Eno, wserifto all'albo degli ingegnen dicarausidsal n. 168
domiciliato in Via Matteotti, 12, i Lamezia Terme,

CERTIFICA
lidoneita statica, ai sensi e per gli effetti della legge 28.02.85 o 47, dell'opera eseguita di proprieid
della ditta in premessa, consistente in un fabbricato a quattro piani fuorn tera.

Lamezia Terme,
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Domanda di concessione o aulorizzazione edilizia In sanatoria

{Legpe 28 febbralo 1985, n. AT]
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Destinazione d'uso
E Resdenziale

DHnn rEsdensake

ATTESTATO DI

ENERGETICA DEGLI EDIFICI

PR3 TTIR00SE3TT

_ ATl GENER ALI

Oggetto dell‘attestato
I

EIIJMI:’ mmabiliare

O cruppa & units” immakitiare

PRESTAZIONE

[ Nucva costruzione

[l Passaggic di propriets’

D Locagione

[ ristruthurazisne importants

[ riquslifeazions enemgetica
ClassMicazions DF.R. 41283 E14 Humera di unis’ immobiiar
di cid & composio Pedificio . 1 [ aitre - 0
Drati identificating
Ragione - Calabsia Taona climatica c
Comunes . Seltingiano {CZ) Anno di costnizions : 1580
Cod Istaf: TS131 Superficie ulile riscaldata (m j- 2 7300
Indrizze ©  WiaT. Campanehadl Superficie utile rafirascata (m j: ) T3.08
CAP 22040 Voiuma lordo riscaldate {m ]2 341,81
Plana - 1 - Intema Vol loro rafrescato (m )Y 0.00

Coord. G155 Lat : 38.8802TE | Long : 16.543

| Setlingsano - IT04

Fogio

|Particells | 118

Suballemi da [2 & |2
Altn subalterni

|

ST

|tl-
s | W= =]

Servizi energetici presanti

i |
O @

Climalizeaziorss imeamala

Climatizzazione asiva

)
® 15

Vantlaroms meccanica

Prod. acgua calis sanRsria D @ Trasporn d| pRrsene 0 Cosa

I:Ii,

PRESTAZIONE EMERGETICA GL

QBALE E DEL FABBRICATO

La seriore riporfo Vingice o prestotione energedico giotole ron rinnavoblis in funzione de! tabbricolo & del wervizi ensrgetic presentd,
ranchd o praviaticns energatios dai fobbrgaes, ol nete S8l reandimenia Segsl iImpiant prasami.

Prestazione energetica del
fabbricato

INVERND ESTATE

| Prestazione energetica glcbale PREEe
& EMERGIA

Riferimenti
B imimokl

simili avrebleero

in media i3
sgquents
classificariang;

Se nuavi:

Se asistent;
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ATTESTATOD DI PRESTAZIONE
ENERGETICA DEGLI EDIFICI

T ET0000=E3TT

PRESTAZIONE ENERGETICA DEGL!I IMPIANTI E COMNSUMI STIMATI

Lo wzlans ripona Nindlos di prastodions ansgatice rdanovabiie & non rirnosobdle, ronchl uno Wimo dell’ snengin comumaoto onnuol-
reanty dofemmoblle wecondo yn uso Pondarng,

Prestazioni energetiche degll impianti e stima dei consumi di energla

Quantifa’ anmia consumaka
FONTI ENERGETICHE UTILIZZATE S —— bl e bt
{spacificars unita” di globali ed smission
misara)
[%] | Energia elettrica da rete 640,00 KWh Indice defla
I:] Bad nalurabe presiazione energelica mon
[*] |epL 403,00 rinnovabile EPgl nren
[ ] | carbone 172,60 KV anno
[] | Gasciic I
[ ] |olio combustibiie Indica delia prestazions energetica
D Bémasse solide rinnowahiba
[ ] | Biomasse liquide EPglren
D ﬂimu:ae gn:-m-m 4,12 KWhim ianrlu
[] | sclare fotovoltaico
D Solare tarmica
[] | estico Embssboni di COZ
[] [Teieriscattaments 39.56 kM’ anno
D Teleraflrescamento
[][am

E.ﬁ.""._l:ﬂﬁ'l ANDAZIONI

le waiare ripario gl indereant roccomandatl @ ko clime del e eneguilil, oea Il ingela Mereema o cen le reallzzoziane

coliimiome di e, ssprimende o wolygose ol mowime del potentiole di miglioromente del'edifido o IPmcile oggeto
dei'attedioto di presiazions energaiicg

RIQUALIFICAZIONE ENERGETICA E RISTRUTTURAZIONE IMPORTANTE

INTERVENT] HACCUMANDATI E RESULTATE COMNSELLUBIL]

Tempo di Classe energeticn Classe
Camparta una ribprno dll’ raggiunginile can energeisca a
Codica TIFD DI INTERVENTO RACCOMANDATO
ristrstturazions | investimenta  Medersssdo (EPglLAren | valla di tuttl
2
impamanie aiink EWRIm anne) gli inbervenls
REM2 sosiuzione caldam o] 0.0 E | 1B0.71]

A

Jkiwsim® anne)

g
g
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ATTESTATO DI PRESTAZIONE
ENERGETICA DEGLI EDIFICI

7121 2TOCI04EITT

|'|||'lﬂur| snergetico i |
.ﬂ.I.TFtI DATI DI DETTAGLIO DEL FABERICATO

W - Voluma riscaldato 341.80 m?
5 - Supericie dispardente 141.73 mi
Rapporio SV 04146
EPH,nd T6.78 KWhim? anno
Azol esUA sup ulile 00778 -
r— 0.1360 Wi K

DATI Dl DETTAGLUO DEGLI IMPIAMTI

= y

IFrearnae condensazione

086 n, 123 13687

e

Prod. scqua caida | Caldaia a
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1580 =] GPL 18,20 2.41 2800 3623
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ATTESTATOD DI PRESTAZIONE

ENERGETICA DEGLI EDIFICI
7911 17000045327

INFORMAZIONI SUL MIGLIORAMENTD DELLA PRESTAZIONE ENERGETICA

Lo sersane rigovio mbormazionl sulle opporiundd, cnche in ierming di sirumentl di sonegre nodonoll o locall, legote of'esecurione di
dip-jnnﬂ anargetiche o Inhewenl o riguslificorions ensrgelon, compiese b rlitruburaienl Impariontl
| Beawli el orm caldar o Infssi |
L

S'EI GGETTD CERTIFICATORE
I

|EMWrgmhmn pu bl i [ X !Twnl-;nlhlﬂm | |qunnlmu~'$nr.'JﬂI' |

Mo & Cognams |
LIFRIER] GILDA RITA

Denominacioms

Indiriero 'ril della gallera, 22

E-mail gll-chrl'l.aﬂlrlnd@mgp-nr_qu
Tabafong Hﬂ?ﬁﬂ-‘i"ﬂ-ﬂ

Titodns Ingegnere

Ordine § bserizione Ordine degli Ingegner (CZ) ) 1852

Dichiarazions di ndipends=ngz | || sofloscritte certificalors, consapevole delle responsabililn’ swsunte al sensi degli o380 ¢ 457 def Codice
Penmiake ad 2d sensi dell'art.3 del DUP.R. 16 aprile 2093, n. 75, al fine di poder swolgere con indiperdenza ad
imparztalita’ di geoedizie Taltivite’ & Sopgetto Certificatore per il sistema edificiolimpaanto,

DHCHIARA,
Masanizs di confitie 3 wiereds, W 80N elgieas altraveras il nos camvolgineso Sealta o inddeiin
nel precessa di progetiacions & realigeaieone dellsdificio da cedificars, o con | produlban del matenalh
& del componenti i esso mconporati, nonche” rispetio al vantaggl che possano derivame al ichiedente,
@ di nos essere ne’ conluge. e’ parente fing ol quarts grado del progrietario,
al savsd del comma aj, art, 3 del DR 16 aprile 2013, o TS

Infarmaricm aggiuntive
| |

'*'DF'F‘ .ll.LlJnGHI E I'.'I.ﬁTI DI :IHGFE‘EED

‘ Crata 21T

AFET

SEI'FTWhRE UTILIZZATO

Il safiware wiliEzaio fsponde & reguisili di fspondenza & garangia di scostamento massimo ded rfiselial conseguitl .

rizpetio ai valorn otlenufi per mezzo delle strumento di riferimeno nazionale ¥

Al fini della redarione del presente atiestaio ¢ stato utilizzate un software che impieghi un metode di calcolo i3 |
sampplificate? o

Il presenie atlestalo e reso dal soltoscritio, in forma di dichiarazione sostitutiva di allo nolorio, ai sensi dell'an. 47 del DP.R.
4482000 & dedl'articolo 15 comma 1, del D.igs. 1822008 cosi* come modificato dall'art.12 del D.L. 832013

Daka 161 202020 Firma & timbro ded tecnbco
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ATTESTATO DI PRESTAZIONE

ENERGETICA DEGLI EDIFICI

70131 27000048327

LEGENDA ENOTE PER LA COMPILAZIONE

il presenre docemants oftesto 'o predlatiene e o classe energelico dell'edificio o dell'witg immobiliodne, oweera o guantitg &) sner-
glo recesiarly od ouicorore § somfor affroverso | divend wersial evagesli dol gybemil bemicl preseni, In condizion convenalonsll d'uio,
A lise di indlvideare 'e pafentabl dl migiaramenio dela greviazions energeilce, 'eHeitsle fpars IMormazionl pedclche e
pradazon arergefichs dal fobbricoie @ degll Impiann, Viense altresl indicorn 'a done shergsicn o et iagplungibile in oo
di reafizzazions do''n miane miglorative comlgliote, col pome descritte nelin sezione “reccomandationi™ [pog 2.

PFRIMA FAGIMNA

Infermaziend ganeralk iva la inlermazionl gererad & ripanais o motivazions ¢llo bowm della redations de FAPE, Melambio del
pariodo dl validitd, do non prechude Nao de'APE sieno per | fini di legge, anche we ditferenti da qued ivl indican;

Piestozlons anergetico globole (EPglmren| - fobblhogno anmsale O energlo grlmario non riecvoblie relativa o sl | servld e
gail dol siteml recrisl presosil, In bowe al guale & denifleais lo clowe di presrazions dell'adifichs In una scala do Ad (edificle gil
eHiclente] o G ledifido menc sifideme).

Fresfazions energelico dol fobbrcator Indice guaioive ge' fobbhogro o omergéio recessario per || seddifodmens del confor
intemo, infipendente dolia fipologlo e dal rendimente degll implonti preenti; Tole ndice do wiindicozione dl come 'edifide,
(d'srtate & o lvverne, 100 fermicoments gl ombleet sl rinpafio all'omhierte siterma. Lo woio & volukorhona guo@ativa miiso-
12 grryn 1 wguente oriladin:

QUALITA® ALTA QUALITA® MEDIA QUALITA’ BASSA

I valorl & swogha per o definizione del vello di guafle, wddivid pe fipe di inditotore, 1one Hperitall nelle Linee gulda per
Fotiesfariono enengetico deg'l edHid di cul al decreia previsio doll'arleolo 8, commea 17 del digs 192 /7005,

Edificio @ enevgio guosi Tete: edifido od o' eima prestozione energetics, colcolota conformemerte olle disposiziond de! decrein
loghiotva 19 ogoste 70035, o, 197 & del depeio minlpecioe wi reguisisl miniml previnte dall'anicols 4, commp | odel dige
1933005, || fabbiogro energetica molto bano o guall mills 4 copeda in mivero dgnificativa da energéa da lonfl dnsovablll, pro-
dedta alinrerns del onfine del dtema [in @) Une spunfa silappetita ipotie adistera alla saia i cenilicotions indica
Fappadeneres doll'sdificie oggeiio dell APE o queiio calgaia.

Riterimentl: roffrorto con Vedics di prestaziars glabale nen rncvabils dl un edificis dimita ma dotote dal weguirhl miniml dagh
pdifich nuovl, nonché con o media degll indit) di presraziond degl edifil editen) simill, ovvero conmaddistin do e Kpologia
d’uso, ligctogio cottretiivo, Tono cimoiion, dimenticn] ed esposdzione di guelic oggeto dell'onresiata.

SECONDA PAGINA

Pigsiazion] enorgetiche degli implant] & consuml siimali; lp setiges dpona lMedice di presiagione ensrgetiso rinngyvabiie & non
flemevabile de'immobile ogpette di oiievarione Tall indid |Informona e porcenuple di onorgsp fimepwabile willlzeois
dal'immabile dipetie al itale, La ieticnss fdpana infine wnoe stima dal quantiiodive di enegla consumata annua'mens da'lmmabila
1econdo wn utoe dondoid, weddivis ped fipalogia di fante enetgetioo uliftizzato.

Roccomandaziond: di seguise o rpona o rabalio che dawifico le fipologie di intervento raccomandors per o rigualificozions -
nergatico & (a rivranrozione imgonione.

RIQUALIFICAZIONE ENERGETICA E RISTRUTTURAZIONE IMPORTANTE EDIFICIOIUNITA' IMMOBILIARE - Tabella dei Codici

FABBRICATO - INVOLUCRO OPACO
FABBRICATO - INVOLUCRO TRASPARENTE

MPIANTO CLIMATIZZAZIONE - ESTATE
ALTRI IMPIANTI
FONTI RINNOVABILI

TERZA PAGINA

Lo terzo paging riperie o quankia dl anerglks progatea in st ed sponioie annucimanste, ronchd o s lipelogho.

| Riporto infise, suddiviu in due verionl relotlve rispefivoments of fobbricoto @ ogll implam, | dotk di mogglor defiog®s ola bowe
e 0 Eosg,
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Destinazione d'uso
E Resdenziale

DHnn rEsdensake

ATTESTATO DI

ENERGETICA DEGLI EDIFICI

PR3 TTI00TITR

_ ATl GENER ALI

Oggetto dell‘attestato
I

EIIJMI:’ mmabiliare

O cruppa & units” immakitiare

PRESTAZIONE

[ Nucva costruzione

[l Passaggic di propriets’

D Locagione

[ ristruthurazisne importants

[ riquslifeazions enemgetica
ClassMicazions DF.R. 41283 E14 Humera di unis’ immobiiar
di cid & composio Pedificio . 1 [ aitre - 0
Drati identificating
Ragione - Calabsia Taona climatica c
Comunes . Seltingiano {CZ) Anno di costnizions : 1580
Cod Istaf: TS131 Superficie ulile riscaldata (m j- 2 120.80
Indrizze ! Wia'T. Camapaneladi Superficie utile rafirascata (m j: ) 120.20
CAP 22040 Voiuma lordo riscaldate {m ]2 522,36
Plana - 1 - Intema Vol loro rafrescato (m )Y 0.00

Coord. G155 Lat : 38.8802TE | Long : 16.543

| Setlingsano - 704

Fogio

|Particells | 118

Suballemi da [8 2 |8
Altn subalterni

= B

|tl-
s | W= =]

Servizi energetici presanti

i |
O @

Climalizeaziorss imeamala

Climatizzazione asiva

)
® 15

Vantlaroms meccanica

Prod. acgua calis sanRsria D @ Trasporn d| pRrsene 0 Cosa

I:Ii,

PRESTAZIONE EMERGETICA GL

QBALE E DEL FABBRICATO

La seriore riporfo Vingice o prestotione energedico giotole ron rinnavoblis in funzione de! tabbricolo & del wervizi ensrgetic presentd,
ranchd o praviaticns energatios dai fobbrgaes, ol nete S8l reandimenia Segsl iImpiant prasami.

Prestazione energetica del
fabbricato

INVERND ESTATE

| Prestazione energetica glcbale PREEe
& EMERGIA

Riferimenti
B imimokl

simili avrebleero

in media i3
sgquents
classificariang;

Se nuavi:

Se asistent;
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ATTESTATOD DI PRESTAZIONE
ENERGETICA DEGLI EDIFICI

T3 20001 ITET

PRESTAZIONE ENERGETICA DEGL!I IMPIANTI E COMNSUMI STIMATI

Lo wzlans ripona Nindlos di prastodions ansgatice rdanovabiie & non rirnosobdle, ronchl uno Wimo dell’ snengin comumaoto onnuol-
reanty dofemmoblle wecondo yn uso Pondarng,

Prestazioni energetiche degll impianti e stima dei consumi di energla
Quantifa’ anmia consumaka
FONTI ENERGETICHE UTILIZZATE S —— bl e bt
{spacificars unita” di globali ed smission
misara)
[%] | Energia elettrica da rete | 734.00 KWh Indice defla
I:] Gas nalurale presiazione anergelica non
[*] |epL 88700 rinnovabile EPgl nren
[ ] | carbone T 164,98 KW anno
[] | Gasciic I
[ ] |olio combustibiie Indica delia prestazions energetica
D Bémasse solide rinnowahiba
[ ] | Biomasse liquide EPglren
D ﬂimu:ae gn:-m-m 285 KWhim ianrlu
[] | sclare fotovoltaico
D Solare tarmica |
[] | estico Emissioni ¢ COZ
[] [Teieriscattaments 3778 kg/M° anno
D Teleraflrescamento
[][am

E.ﬁ.""._l:ﬂﬁ'l ANDAZIONI

le wziane Fporia gl inlervanll roccomandat & o iima dal uliet comegulbil, con |l ingela Mervends o cen le realizzaziane
coliimiome di e, ssprimende o wolygose ol mowime del potentiole di miglioromente del'edifido o IPmcile oggeto
dei'attedioto di presiazions energaiicg

RIQUALIFICAZIONE ENERGETICA E RISTRUTTURAZIONE IMPORTANTE

INTERVENT] HACCUMANDATI E RESULTATE COMNSELLUBIL]

Tempo di Classe energeticn Classe
Camparta una ribprno dll’ raggiunginile can energeisca a
Codica TIFD DI INTERVENTO RACCOMANDATO
ristrstturazions | investimenta  Medersssdo (EPglLAren | valla di tuttl
2
impamanie aiink EWRIm anne) gli inbervenls
REM2 ST (nfEa) o] 0.0 Fi{187.09 )

167.09
Jkiwsim® anne)

|
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ATTESTATO DI PRESTAZIONE
ENERGETICA DEGLI EDIFICI

731 2TOCI01ITET

|'|||'lﬂur| snergetico i |
.ﬂ.l.'I'Ftl DATI DI DETTAGLIO DEL FABBRICATO

W - Voluma riscaldato 62235 | m?
& - Superficie disperdente 18T.11 mi
Rapporio SV 03582
EPH,nd T3.68 KWhim? anno
Asol esti sup ulile 00164 -
YIE 0.5410 Wi K

DATI Dl DETTAGLUO DEGLI IMPIAMTI

= y
S b

Caldaia standard

2003 aPL 45,04

Q.88 ny tl-.?li 13200

e

Prod. scqua caida | Caldaia standard

2002 GPL| 2584 041 qy 207 3288

i
;

Modaio 4PN Bemiame Calabra » Pag Proocolh TTORY ool TEATI 03
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ATTESTATOD DI PRESTAZIONE

ENERGETICA DEGLI EDIFICI
7911 27000013767

INFORMAZIONI SUL MIGLIORAMENTD DELLA PRESTAZIONE ENERGETICA

Lo sersane rigovio mbormazionl sulle opporiundd, cnche in ierming di sirumentl di sonegre nodonoll o locall, legote of'esecurione di
dip-jnnﬂ anargetiche o Inhewenl o riguslificorions ensrgelon, compiese b rlitruburaienl Impariontl
| Beawli el orm caldar o Infssi |
L

S'EI GGETTD CERTIFICATORE
I

|EMWrgmhmn pu bl i [ X !Twnl-;nlhlﬂm | |qunnlmu~'$nr.'JﬂI' |

Mo & Cognams |
LIFRIER] GILDA RITA

Denominacioms

Indiriero 'ril della gallera, 22

E-mail gll-chrl'l.aﬂlrlnd@mgp-nr_qu
Tabafong Hﬂ?ﬁﬂ-‘i"ﬂ-ﬂ

Titodns Ingegnere

Ordine § bserizione Ordine degli Ingegner (CZ) ) 1852

Dichiarazions di ndipends=ngz | || sofloscritte certificalors, consapevole delle responsabililn’ swsunte al sensi degli o380 ¢ 457 def Codice
Penmiake ad 2d sensi dell'art.3 del DUP.R. 16 aprile 2093, n. 75, al fine di poder swolgere con indiperdenza ad
imparztalita’ di geoedizie Taltivite’ & Sopgetto Certificatore per il sistema edificiolimpaanto,

DHCHIARA,
Masanizs di confitie 3 wiereds, W 80N elgieas altraveras il nos camvolgineso Sealta o inddeiin
nel precessa di progetiacions & realigeaieone dellsdificio da cedificars, o con | produlban del matenalh
& del componenti i esso mconporati, nonche” rispetio al vantaggl che possano derivame al ichiedente,
@ di nos essere ne’ conluge. e’ parente fing ol quarts grado del progrietario,
al savsd del comma aj, art, 3 del DR 16 aprile 2013, o TS

Infarmaricm aggiuntive
| |

'*'DF'F‘ .ll.LlJnGHI E I'.'I.ﬁTI DI :IHGFE‘EED

‘ Crata 21T

AFET

SEI'FTWhRE UTILIZZATO

Il safiware wiliEzaio fsponde & reguisili di fspondenza & garangia di scostamento massimo ded rfiselial conseguitl .

rizpetio ai valorn otlenufi per mezzo delle strumento di riferimeno nazionale ¥

Al fini della redarione del presente atiestaio ¢ stato utilizzate un software che impieghi un metode di calcolo i3 |
sampplificate? o

Il presenie atlestalo e reso dal soltoscritio, in forma di dichiarazione sostitutiva di allo nolorio, ai sensi dell'an. 47 del DP.R.
4482000 & dedl'articolo 15 comma 1, del D.igs. 1822008 cosi* come modificato dall'art.12 del D.L. 832013

Duaka 16022020 Firma & timbro ded tecnbco
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ATTESTATO DI PRESTAZIONE

ENERGETICA DEGLI EDIFICI

7013127000091767

LEGENDA ENOTE PER LA COMPILAZIONE

il presenre docemants oftesto 'o predlatiene e o classe energelico dell'edificio o dell'witg immobiliodne, oweera o guantitg &) sner-
glo recesiarly od ouicorore § somfor affroverso | divend wersial evagesli dol gybemil bemicl preseni, In condizion convenalonsll d'uio,
A lise di indlvideare 'e pafentabl dl migiaramenio dela greviazions energeilce, 'eHeitsle fpars IMormazionl pedclche e
pradazon arergefichs dal fobbricoie @ degll Impiann, Viense altresl indicorn 'a done shergsicn o et iagplungibile in oo
di reafizzazions do''n miane miglorative comlgliote, col pome descritte nelin sezione “reccomandationi™ [pog 2.

PFRIMA FAGIMNA

Infermaziend ganeralk iva la inlermazionl gererad & ripanais o motivazions ¢llo bowm della redations de FAPE, Melambio del
pariodo dl validitd, do non prechude Nao de'APE sieno per | fini di legge, anche we ditferenti da qued ivl indican;

Piestozlons anergetico globole (EPglmren| - fobblhogno anmsale O energlo grlmario non riecvoblie relativa o sl | servld e
gail dol siteml recrisl presosil, In bowe al guale & denifleais lo clowe di presrazions dell'adifichs In una scala do Ad (edificle gil
eHiclente] o G ledifido menc sifideme).

Fresfazions energelico dol fobbrcator Indice guaioive ge' fobbhogro o omergéio recessario per || seddifodmens del confor
intemo, infipendente dolia fipologlo e dal rendimente degll implonti preenti; Tole ndice do wiindicozione dl come 'edifide,
(d'srtate & o lvverne, 100 fermicoments gl ombleet sl rinpafio all'omhierte siterma. Lo woio & volukorhona guo@ativa miiso-
12 grryn 1 wguente oriladin:

QUALITA® ALTA QUALITA® MEDIA QUALITA’ BASSA

I valorl & swogha per o definizione del vello di guafle, wddivid pe fipe di inditotore, 1one Hperitall nelle Linee gulda per
Fotiesfariono enengetico deg'l edHid di cul al decreia previsio doll'arleolo 8, commea 17 del digs 192 /7005,

Edificio @ enevgio guosi Tete: edifido od o' eima prestozione energetics, colcolota conformemerte olle disposiziond de! decrein
loghiotva 19 ogoste 70035, o, 197 & del depeio minlpecioe wi reguisisl miniml previnte dall'anicols 4, commp | odel dige
1933005, || fabbiogro energetica molto bano o guall mills 4 copeda in mivero dgnificativa da energéa da lonfl dnsovablll, pro-
dedta alinrerns del onfine del dtema [in @) Une spunfa silappetita ipotie adistera alla saia i cenilicotions indica
Fappadeneres doll'sdificie oggeiio dell APE o queiio calgaia.

Riterimentl: roffrorto con Vedics di prestaziars glabale nen rncvabils dl un edificis dimita ma dotote dal weguirhl miniml dagh
pdifich nuovl, nonché con o media degll indit) di presraziond degl edifil editen) simill, ovvero conmaddistin do e Kpologia
d’uso, ligctogio cottretiivo, Tono cimoiion, dimenticn] ed esposdzione di guelic oggeto dell'onresiata.

SECONDA PAGINA

Pigsiazion] enorgetiche degli implant] & consuml siimali; lp setiges dpona lMedice di presiagione ensrgetiso rinngyvabiie & non
flemevabile de'immobile ogpette di oiievarione Tall indid |Informona e porcenuple di onorgsp fimepwabile willlzeois
dal'immabile dipetie al itale, La ieticnss fdpana infine wnoe stima dal quantiiodive di enegla consumata annua'mens da'lmmabila
1econdo wn utoe dondoid, weddivis ped fipalogia di fante enetgetioo uliftizzato.

Roccomandaziond: di seguise o rpona o rabalio che dawifico le fipologie di intervento raccomandors per o rigualificozions -
nergatico & (a rivranrozione imgonione.

RIQUALIFICAZIONE ENERGETICA E RISTRUTTURAZIONE IMPORTANTE EDIFICIOIUNITA' IMMOBILIARE - Tabella dei Codici

FABBRICATO - INVOLUCRO OPACO
FABBRICATO - INVOLUCRO TRASPARENTE

MPIANTO CLIMATIZZAZIONE - ESTATE
ALTRI IMPIANTI
FONTI RINNOVABILI

TERZA PAGINA

Lo terzo paging riperie o quankia dl anerglks progatea in st ed sponioie annucimanste, ronchd o s lipelogho.

| Riporto infise, suddiviu in due verionl relotlve rispefivoments of fobbricoto @ ogll implam, | dotk di mogglor defiog®s ola bowe
e 0 Eosg,
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Destinazione d'uso
E Resdenziale

DHnn rEsdensake

ATTESTATO DI

ENERGETICA DEGLI EDIFICI

FR13TTIR00SE3T4

_ ATl GENER ALI

Dlrrlnn:h aofcio

EIIJMI:’ mmabiliare

PRESTAZIONE

Oggetto dell'attestato

O cruppa & units” immakitiare

[ Nucva costruzione

[l Passaggic di propriets’

D Locagione

[ ristruthurazisne importants

; [ riquslifeazions enemgetica
Classilicazione DP.R. 41283 E1L1 ot B 0
i cuf & eomposts Pedifis . G 30
Diati rhentificatin
Fegione :  Calabria Lona climatica 5
Comunes . Seltingiano {CZ) Anno di costnizions : 1580
Cod istat: 78131 Superficie utile riscaldata m -2 120.80
Indrizze ©  WiaT. Campanehadl Superficie utile rafirascata (m j: ) 120.20
GCAF 23040 Woidme o riecaklaie {m ) & 514,44

Fiarg : 2 - intema
Coord. G155 Lat : 38.8802TE | Long : 16.543

odums loro rafrescato (m 0¥ 0.00

Comune cotastale | Settingiano - 1704 Segione Fogio |18 |Paricells (118
Suballemi da (6 a |6 [da | a | da a | W=
Altn subalterni

Servizi energetici presanti

|
Climalizeaziorss imeamala Vantlaroms meccanica

O EF_I Clmatizzazions astva & E_?,;‘ Frod acqus calda senfaria =) @Trﬁpﬂﬂndlmmncﬂﬂ

I:Ii,

PRESTAZIONE EMERGETICA GLO

BALE E DEL FABBRICATO

La seriore riporfo Vingice o prestotione energedico giotole ron rinnavoblis in funzione de! tabbricolo & del wervizi ensrgetic presentd,
ranchd o praviaticns energatios dai fobbrgaes, ol nete S8l reandimenia Segsl iImpiant prasami.

Prestazione energetica del

fabbricato

ESTATE

| Prestazione energetica glcbale PREEe
& EMERGIA

Riferimenti
B imimokl

simili avrebleero

in media i3
sgquents
classificariang;

Se nuavi:

Se asistent;
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ATTESTATOD DI PRESTAZIONE
ENERGETICA DEGLI EDIFICI

T 000026324

PRESTAZIONE ENERGETICA DEGL!I IMPIANTI E COMNSUMI STIMATI

Lo wzlans ripona Nindlos di prastodions ansgatice rdanovabiie & non rirnosobdle, ronchl uno Wimo dell’ snengin comumaoto onnuol-
reanty dofemmoblle wecondo yn uso Pondarng,

Prestazioni energetiche degll impianti e stima dei consumi di energla

Quantifa’ anmia consumaka
FONTI ENERGETICHE UTILIZZATE S —— bl e bt
{spacificars unita” di globali ed smission
misara)
[%] | Energia elettrica da rete 651.00 KWh Indice defla
I:] Bad nalurabe presiazione energelica mon
[] |erL rinnovabile EPgl nren
[ ] | carbone 57.73 KiWhim ~ anno
[] | Gasciic I
[ ] |olio combustibiie Indica delia prestazions energetica
[%] | Blomasse solie 5843.00 g rinnovablie
[ ] | Biomasse liquide EPglren
[] | Biomasse gassose 191,38 KWVhim® anno
[] | sclare fotovoltaico
D Solare tarmica
[] | estico Embssboni di COZ
[] [Teieriscattaments 1428 kgm" anno
D Teleraflrescamento
[][am

E.ﬁ.""._l:ﬂﬁ'l ANDAZIONI

le waiare ripario gl indereant roccomandatl @ ko clime del e eneguilil, oea Il ingela Mereema o cen le reallzzoziane

coliimiome di e, ssprimende o wolygose ol mowime del potentiole di miglioromente del'edifido o IPmcile oggeto
dei'attedioto di presiazions energaiicg

RIQUALIFICAZIONE ENERGETICA E RISTRUTTURAZIONE IMPORTANTE

INTERVENT] HACCUMANDATI E RESULTATE COMNSELLUBIL]

Tempo di Classe energeticn Classe

Camparta una ribprno dll’ raggiunginile can energeisca a
Codica TIFD DI INTERVENTO RACCOMANDATO
ristrstturazions | investimenta  Medersssdo (EPglLAren | valla di tuttl
2
impamanie aiink EWRIm anne) gli inbervenls
REM2 ST (nfEa) o] 0.0 B{58.53)
| B

52,53

Jkiwsim® anne)
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ATTESTATO DI

PRESTAZIONE

ENERGETICA DEGLI EDIFICI

7121 2TO0I04EI24

|"-I'lllurl ernrgetice

.-'-'I.I.TF!I DATI DI DETTAGLIO DEL FABBRICATO

W - Voluma riscaldato B14.44 m?
& - Superficie disperdente 177.50 mi
Rapporia SN 3450
EPH,nd ETET| KWhim? anno
Asol esti sup ulile 00138 -
YIE 0.5410 Wi K

DATI Dl DETTAGLUO DEGLI IMPIAMTI

= y
S b

Caldaia standard

2003

Blomasse solide

Q.34 ny 16723 4134

e

Caldaia standard

Biomasse solide

I
.28 Ny 4B 1642
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ATTESTATO DI PRESTAZIONE

ENERGETICA DEGLI EDIFICI
7911117000045324

INFORMAZION! 5UL MIGLIORAMENTO DELLA PRESTAZIONE ENERGETICA

Lo sersane rigovio mbormazionl sulle opporiundd, cnche in ierming di sirumentl di sonegre nodonoll o locall, legote of'esecurione di
_dipgno] enargetiche o intevanll @ riguolificorione eneigeion, compiese bg (lirubucoyionl Impariont]

EGGGETTU' CERTIFICATORE

|| Entarorganismo pubblico % | Tecnico abiitato | | ovganismotsccieta’

e

| Mome & Coghams |
|

| Deenominagionme

| IJII:hIar-nJu-m di mdipendenga | || soflescritbe certificators, consapevole delle responsabilila’ assunle ai sensi degll ot 3160 & 487 dei Codice

Penaie ad 3 sensi dell’art.d del DUP.R. 16 aprile 2093, n. 76, al fine di poder svodgere com indiperdenza ad
imparztalita’ di geoedizie Taltivite’ & Sopgetto Certificatore per il sistema edificiolimpaanto,

DHCHIARS,
Masanizs di confitie 3 wiereds, W 80N elgieas altraveras il nos camvolgineso Sealta o inddeiin
nel processs di progetiacions & realigeatsane dell'sdilicio da cedificare, o con | produlban ded matemnasl
& del component im ess0 mconporati, nonche” rispetio al vanlagg che possano derivame 3l richiedende,
o di nom essere ne' conluge, me’ parente fing al guarts grado del proprietaria,

al savsd del comma aj, art, 3 del DR 16 aprile 2013, o TS

I Infarmagicm mlurlllnr

EDF"HALLUDE HI E DATI DM INGRESSD

| E* stato asaguite abmano un sopralluogolribieso sulledificie chbbigaterio per la redazions del prasenta
| APET

SHFTWAHE UTILIZZATO

i Il safiware wiliEzaio fsponde & reguisili di fspondenza & garangia di scostamento massimo ded rfiselial conseguitl |_S-|

al I Crata 21T

n:.plul!l:-:- ai vabori otienuti pef mezzo d-uﬂ-u- strumento di riferimento nazionale ¥
|AI fini dtIII I'E"dI.I'.IIJrI'E dlﬂ pru:nll: aru::laﬂn s ll.aln ulllmtnun:nﬂwar: che |m|:|||:~glh| LEm ml:lnliu |II :nl:vu-ln
| :lrupphln:.'ltnf

|II presente ablestalo & reso dal s-ul_mtrlnu in forma di dichiarazione sostititiva di atto notorio, ai sensi dell'ar47 del DP.R. |
| 44862000 & dell'articolo 15 comma 1, ded D.gs. 1822008 cosi® come modificaio dil arl.12 del DL, 632013

| BRI |
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ATTESTATO DI PRESTAZIONE

ENERGETICA DEGLI EDIFICI

70131 27000048324

LEGENDA ENOTE PER LA COMPILAZIONE

il presenre docemants oftesto 'o predlatiene e o classe energelico dell'edificio o dell'witg immobiliodne, oweera o guantitg &) sner-
glo recesiarly od ouicorore § somfor affroverso | divend wersial evagesli dol gybemil bemicl preseni, In condizion convenalonsll d'uio,
A lise di indlvideare 'e pafentabl dl migiaramenio dela greviazions energeilce, 'eHeitsle fpars IMormazionl pedclche e
pradazon arergefichs dal fobbricoie @ degll Impiann, Viense altresl indicorn 'a done shergsicn o et iagplungibile in oo
di reafizzazions do''n miane miglorative comlgliote, col pome descritte nelin sezione “reccomandationi™ [pog 2.

PFRIMA FAGIMNA

Infermaziend ganeralk iva la inlermazionl gererad & ripanais o motivazions ¢llo bowm della redations de FAPE, Melambio del
pariodo dl validitd, do non prechude Nao de'APE sieno per | fini di legge, anche we ditferenti da qued ivl indican;

Piestozlons anergetico globole (EPglmren| - fobblhogno anmsale O energlo grlmario non riecvoblie relativa o sl | servld e
gail dol siteml recrisl presosil, In bowe al guale & denifleais lo clowe di presrazions dell'adifichs In una scala do Ad (edificle gil
eHiclente] o G ledifido menc sifideme).

Fresfazions energelico dol fobbrcator Indice guaioive ge' fobbhogro o omergéio recessario per || seddifodmens del confor
intemo, infipendente dolia fipologlo e dal rendimente degll implonti preenti; Tole ndice do wiindicozione dl come 'edifide,
(d'srtate & o lvverne, 100 fermicoments gl ombleet sl rinpafio all'omhierte siterma. Lo woio & volukorhona guo@ativa miiso-
12 grryn 1 wguente oriladin:

QUALITA® ALTA QUALITA® MEDIA QUALITA’ BASSA

I valorl & swogha per o definizione del vello di guafle, wddivid pe fipe di inditotore, 1one Hperitall nelle Linee gulda per
Fotiesfariono enengetico deg'l edHid di cul al decreia previsio doll'arleolo 8, commea 17 del digs 192 /7005,

Edificio @ enevgio guosi Tete: edifido od o' eima prestozione energetics, colcolota conformemerte olle disposiziond de! decrein
loghiotva 19 ogoste 70035, o, 197 & del depeio minlpecioe wi reguisisl miniml previnte dall'anicols 4, commp | odel dige
1933005, || fabbiogro energetica molto bano o guall mills 4 copeda in mivero dgnificativa da energéa da lonfl dnsovablll, pro-
dedta alinrerns del onfine del dtema [in @) Une spunfa silappetita ipotie adistera alla saia i cenilicotions indica
Fappadeneres doll'sdificie oggeiio dell APE o queiio calgaia.

Riterimentl: roffrorto con Vedics di prestaziars glabale nen rncvabils dl un edificis dimita ma dotote dal weguirhl miniml dagh
pdifich nuovl, nonché con o media degll indit) di presraziond degl edifil editen) simill, ovvero conmaddistin do e Kpologia
d’uso, ligctogio cottretiivo, Tono cimoiion, dimenticn] ed esposdzione di guelic oggeto dell'onresiata.

SECONDA PAGINA

Pigsiazion] enorgetiche degli implant] & consuml siimali; lp setiges dpona lMedice di presiagione ensrgetiso rinngyvabiie & non
flemevabile de'immobile ogpette di oiievarione Tall indid |Informona e porcenuple di onorgsp fimepwabile willlzeois
dal'immabile dipetie al itale, La ieticnss fdpana infine wnoe stima dal quantiiodive di enegla consumata annua'mens da'lmmabila
1econdo wn utoe dondoid, weddivis ped fipalogia di fante enetgetioo uliftizzato.

Roccomandaziond: di seguise o rpona o rabalio che dawifico le fipologie di intervento raccomandors per o rigualificozions -
nergatico & (a rivranrozione imgonione.

RIQUALIFICAZIONE ENERGETICA E RISTRUTTURAZIONE IMPORTANTE EDIFICIOIUNITA' IMMOBILIARE - Tabella dei Codici

FABBRICATO - INVOLUCRO OPACO
FABBRICATO - INVOLUCRO TRASPARENTE

MPIANTO CLIMATIZZAZIONE - ESTATE
ALTRI IMPIANTI
FONTI RINNOVABILI

TERZA PAGINA

Lo terzo paging riperie o quankia dl anerglks progatea in st ed sponioie annucimanste, ronchd o s lipelogho.

| Riporto infise, suddiviu in due verionl relotlve rispefivoments of fobbricoto @ ogll implam, | dotk di mogglor defiog®s ola bowe
e 0 Eosg,
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Destinarione d'uso

ATTESTATO DI

ENERGETICA DEGLI EDIFICI

PR3 TTIN00SEATE

_ ATl GENER ALI

PRESTAZIONE

Oggetto dell'attestato

[ nuova costruzione

(& pesidenziale O irters adcio mflaaaﬂgﬂh: di progriets’
L won residenziaie & unitar immatitiare [ Lecazione
) Gruppe & unitar immaksliars [ ristruthuraziens importanta
[ riquslifeazions enemgetica
Classilicazione DP.R. 41283 E1L1 ot B 0
i cuf & eomposts Pedifis . G 30
Diati rhentificatin
Fegione :  Calabria Lona climatica 5
Comunes . Seltingiano {CZ) Anno di costnizions : 1580
Cod Istat: T8131 Superficie ulile riscaldata (m §- 2 116.00
Indrizze ©  WiaT. Campanehadl Superficie utile rafirascata (m j: ) 115.50

CAP Ba040
Fiarg ;3 - ntems
Coord. G155 Lat : 38.8802TE | Long : 16.543

Voiuma lordo riscaldate m ) 378,30
odums loro rafrescato (m 0¥ 0.00

Comune coastale | Settingiano - 1704 Segione Fogio |18 |Paricells (118
Suballemi da (7 a |1 [da | a | da a | W=
Altn subalterni

Servizi energetici presanti

|
Climalizeaziorss imeamala Vantlaroms meccanica

O EF_I Clmatizzazions astva & E_?,;‘ Frod acqus calda senfaria =) @Trﬁpﬂﬂndlmmncﬂﬂ

I:Ii,

PRESTAZIONE EMERGETICA GL

QBALE E DEL FABBRICATO

La seriore riporfo Vingice o prestotione energedico giotole ron rinnavoblis in funzione de! tabbricolo & del wervizi ensrgetic presentd,
ranchd o praviaticns energatios dai fobbrgaes, ol nete S8l reandimenia Segsl iImpiant prasami.

Prestazione energetica del

fabbricato

ESTATE

| Prestazione energetica glcbale PREEe
& EMERGIA

Riferimenti
B imimokl

simili avreble=ro
im media ia
sgquents
classifcariong

Se nuavi:

Se asistent;
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ATTESTATOD DI PRESTAZIONE
ENERGETICA DEGLI EDIFICI

T3 ET00002EI 1S

PRESTAZIONE ENERGETICA DEGL!I IMPIANTI E COMNSUMI STIMATI

Lo wzlans ripona Nindlos di prastodions ansgatice rdanovabiie & non rirnosobdle, ronchl uno Wimo dell’ snengin comumaoto onnuol-
reanty dofemmoblle wecondo yn uso Pondarng,

Prestazioni energetiche degll impianti e stima dei consumi di energla
Quantifa’ anmia consumaka
in wso standard Indici di prestazicne energetica
FORT| ENERGETICHE UTILIZZATE (e it i globiali sl eerasion
misara)

[ ] | Energia etetrica da rete | Indice defla
EJ Gas nalurabe 2307.00 Bm3 |  preslazione energelica non
[] |erL rinnovabile EPgl nren
[ ] | carbone 198,08 KiWRm®© anno
[] | Gasciic I
[ ] |olio combustibiie | Indica delia prestazions energetica
|:| Biomasse solide rinnovabibe
[ ] | Biomasse liquide EPglren
D ﬂimumgn:&m | : 0.0 EWhim ianrlu
[] | sclare fotovoltaico
D Solare tarmica |
D Eolico Emksskoni ¢ CO2
[[] [Teieriacatdaments 39.81 kgimi© anno
D Teleraifrescamentbo
[][am

E.ﬁ.""._l:ﬂﬁ'l ANDAZIONI

le wziane Fporia gl inlervanll roccomandat & o iima dal uliet comegulbil, con |l ingela Mervends o cen le realizzaziane
coliimiome di e, ssprimende o wolygose ol mowime del potentiole di miglioromente del'edifido o IPmcile oggeto
dei'attedioto di presiazions energaiicg

RIQUALIFICAZIONE ENERGETICA E RISTRUTTURAZIONE IMPORTANTE

INTERVENT] HACCUMANDATI E RESULTATE COMNSELLUBIL]

Tempo di Classe energeticn Classe
Camparta una ribprno dll’ raggiunginile can energeisca a
Codica TIFD DI INTERVENTO RACCOMANDATO
ristrstturazions | investimenta  Medersssdo (EPglLAren | valla di tuttl
2
impamanie afink EWRIm anne) gli inbervenls
REM2 Soalnizione infea o] a4 Fi{188.59 )

198,59
Jkiwsim® anne)

|
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ATTESTATO DI PRESTAZIONE
ENERGETICA DEGLI EDIFICI

T3 2TOI04EI 1S

|'|||'lﬂur| snergetico i |
.ﬂ.I.TFtI DATI DI DETTAGLIO DEL FABBRICATO

W - Voluma riscaldato 378.89 m?
& - Superficie disperdente 280.35 mi
Rapporio SV 0.7378
EPH,nd 126.96 KWhim? anno
Asol esti sup ulile 0062 -
YIE 0.6354 Wim? K

DATI Dl DETTAGLUO DEGLI IMPIAMTI

= y

aTs ny ﬂ_ﬁh! 17324

e

Prod. soqua caida | Impianto |
=] = 0,00 0.EE Q.00 2686
sanfaria simudato LY

i
;

-
:
%
C
&
T
=
o
.
m
ks



ATTESTATO DI PRESTAZIONE

ENERGETICA DEGLI EDIFICI
i 16 !

INFORMAZION! 5UL MIGLIORAMENTO DELLA PRESTAZIONE ENERGETICA

Lo sepaane riporio mformationl sulle cpporunitd, cnche in fermind gl srumentl di sosiegra nodonell o locall, legote of'swecurione di
_dipgno] enargetiche o intevanll @ riguolificorione eneigeion, compiese bg (lirubucoyionl Impariont]

EGGEETTH CERTIFICATORE

| Enterorganismo pubbiico % | Tecnico abiitato | organismoisocieta’

| Mome & Cognoms |

| Deenominagionme

Indirizrs

| ﬂ!dln! i lserizione

|e responsatbilila’ mq.ml.e al sens| degll artt. 160 & 451 del Codice

| IJII:hIarnJl:rm di ndipendenz
Penake o 3 sens| dell’am.3 del DUP.R. 16 aprile 2093, n. 76, &l fing di poder svwolgene com ndiperdena ed
imparztalita’ di geoedizie Taltivite’ & Sopgetto Certificatore per il sistema edificiolimpaanto,

DHCHIARS,

Masanizs di confitie 3 wiereds, W 80N elgieas altraveras il nos camvolgineso Sealta o inddeiin
nel processs di progetiacions & realigeatsane dell'sdilicio da cedificare, o con | produlban ded matemnasl
& del component im ess0 mconporati, nonche” rispetio al vanlagg che possano derivame 3l richiedende,
o di nom essere ne' conluge, me’ parente fing al guarts grado del proprietaria,

al savsd del comma aj, art, 3 del DR 16 aprile 2013, o TS

' Infﬂrrnnrl:h‘- agglunkive

EDF"HALLUDE HI EDATI D INGRESSO

| E* stato asaguite almeno un sepralluogolribiess sulledificie chbligatorio par la redazions del prosents
| APET

SﬂFTWAEE UTILIZZATO

[ I software willzzato ris porde & reguisili di rispondenza & garanzia di scostamenio massimo ded rfiselia conseguitl -.i .

-

al I Crata 21T

n:.p-cl:l:-: ai vabori otienuti pef mezzo d-:ﬂ-u- strumento di riferimento nazionale ¥
|AI fini dtlla I'E"dI.I'.IDrI'E del prul:ﬂll: al."u::lMU e" staio ulllm Lrnsnﬂwan.- che |m|:|||:~glh| LEm ml:lnli-n- |II calcplo

| :i:rla|:||:\|I|l||:.'|1:-|:n|I

|ﬁ-|

S m e cr== = mmas siz=aa maio= —oom= o frmomemmms o - mw s s mwes mrs mS == SEEoE S SRS 3 EES SIS RS CEEESC Em R Es SE— = = e mw oo = ErmIE m—aE R

:I presente ablestalo & reto dal sﬂmtrlﬂn in forma di dichiarazione sostitutiva di atle notorio, ai sensi dell'an 47 del D.P.R.
Hﬂl'iﬂﬂﬂ e dell'articelo 15 comma 1, del Dugs. 1522008 cosi* come niu-lh'l'u:al.n ddl arl.12 del D.L. EHJ.EM.E-
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ATTESTATO DI PRESTAZIONE

ENERGETICA DEGLI EDIFICI

70131 27000048315

LEGENDA ENOTE PER LA COMPILAZIONE

il presenre docemants oftesto 'o predlatiene e o classe energelico dell'edificio o dell'witg immobiliodne, oweera o guantitg &) sner-
glo recesiarly od ouicorore § somfor affroverso | divend wersial evagesli dol gybemil bemicl preseni, In condizion convenalonsll d'uio,
A lise di indlvideare 'e pafentabl dl migiaramenio dela greviazions energeilce, 'eHeitsle fpars IMormazionl pedclche e
pradazon arergefichs dal fobbricoie @ degll Impiann, Viense altresl indicorn 'a done shergsicn o et iagplungibile in oo
di reafizzazions do''n miane miglorative comlgliote, col pome descritte nelin sezione “reccomandationi™ [pog 2.

PFRIMA FAGIMNA

Infermaziend ganeralk iva la inlermazionl gererad & ripanais o motivazions ¢llo bowm della redations de FAPE, Melambio del
pariodo dl validitd, do non prechude Nao de'APE sieno per | fini di legge, anche we ditferenti da qued ivl indican;

Piestozlons anergetico globole (EPglmren| - fobblhogno anmsale O energlo grlmario non riecvoblie relativa o sl | servld e
gail dol siteml recrisl presosil, In bowe al guale & denifleais lo clowe di presrazions dell'adifichs In una scala do Ad (edificle gil
eHiclente] o G ledifido menc sifideme).

Fresfazions energelico dol fobbrcator Indice guaioive ge' fobbhogro o omergéio recessario per || seddifodmens del confor
intemo, infipendente dolia fipologlo e dal rendimente degll implonti preenti; Tole ndice do wiindicozione dl come 'edifide,
(d'srtate & o lvverne, 100 fermicoments gl ombleet sl rinpafio all'omhierte siterma. Lo woio & volukorhona guo@ativa miiso-
12 grryn 1 wguente oriladin:

QUALITA® ALTA QUALITA® MEDIA QUALITA’ BASSA

I valorl & swogha per o definizione del vello di guafle, wddivid pe fipe di inditotore, 1one Hperitall nelle Linee gulda per
Fotiesfariono enengetico deg'l edHid di cul al decreia previsio doll'arleolo 8, commea 17 del digs 192 /7005,

Edificio @ enevgio guosi Tete: edifido od o' eima prestozione energetics, colcolota conformemerte olle disposiziond de! decrein
loghiotva 19 ogoste 70035, o, 197 & del depeio minlpecioe wi reguisisl miniml previnte dall'anicols 4, commp | odel dige
1933005, || fabbiogro energetica molto bano o guall mills 4 copeda in mivero dgnificativa da energéa da lonfl dnsovablll, pro-
dedta alinrerns del onfine del dtema [in @) Une spunfa silappetita ipotie adistera alla saia i cenilicotions indica
Fappadeneres doll'sdificie oggeiio dell APE o queiio calgaia.

Riterimentl: roffrorto con Vedics di prestaziars glabale nen rncvabils dl un edificis dimita ma dotote dal weguirhl miniml dagh
pdifich nuovl, nonché con o media degll indit) di presraziond degl edifil editen) simill, ovvero conmaddistin do e Kpologia
d’uso, ligctogio cottretiivo, Tono cimoiion, dimenticn] ed esposdzione di guelic oggeto dell'onresiata.

SECONDA PAGINA

Pigsiazion] enorgetiche degli implant] & consuml siimali; lp setiges dpona lMedice di presiagione ensrgetiso rinngyvabiie & non
flemevabile de'immobile ogpette di oiievarione Tall indid |Informona e porcenuple di onorgsp fimepwabile willlzeois
dal'immabile dipetie al itale, La ieticnss fdpana infine wnoe stima dal quantiiodive di enegla consumata annua'mens da'lmmabila
1econdo wn utoe dondoid, weddivis ped fipalogia di fante enetgetioo uliftizzato.

Roccomandaziond: di seguise o rpona o rabalio che dawifico le fipologie di intervento raccomandors per o rigualificozions -
nergatico & (a rivranrozione imgonione.

RIQUALIFICAZIONE ENERGETICA E RISTRUTTURAZIONE IMPORTANTE EDIFICIOIUNITA' IMMOBILIARE - Tabella dei Codici

FABBRICATO - INVOLUCRO OPACO
FABBRICATO - INVOLUCRO TRASPARENTE

MPIANTO CLIMATIZZAZIONE - ESTATE
ALTRI IMPIANTI
FONTI RINNOVABILI

TERZA PAGINA

Lo terzo paging riperie o quankia dl anerglks progatea in st ed sponioie annucimanste, ronchd o s lipelogho.

| Riporto infise, suddiviu in due verionl relotlve rispefivoments of fobbricoto @ ogll implam, | dotk di mogglor defiog®s ola bowe
e 0 Eosg,
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