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DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA 

FOTO ESTERNE 
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FOTO INTERNE 
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Settore Pianifica

Servizio U
 

IL R

N° 178/2023 

 
Vista la richiesta del Geom. Lent

l9Edilizia CALABRIASUE con codic
05.06.2023 con protocollo n° 6837

Dato Atto della Dichiarazione s
annullamento delle ma
certificato aventi, rispe
n° 01211492596070 de

Visto l9art. 65 della Legge regiona

Vista la Delibera di Consiglio C
Urbanistica Regionale n° 1
zero=e successiva Delibera
<Presa d9atto del recepimen
delle varianti al PRG già ap

ai sensi e per gli effetti del 2° e 3° 

che il bene sito in questo comun
1003, nello strumento urbanistic
08.11.2002, del Dirigente Gene
Calabria e pubblicato sul B.U.R.
Omogenea F2 3 Aree destinate a 

che detto bene non è compres
Legge 16 giugno 1927 n° 1776 (Us

che detto bene è compreso nel co
Monte Pistoia, Corvo ed Aranceto 
fini di eventuali insediamenti di 
Regionale con Delibera n° 134 del

Sono fatte salve le disposizioni 
ordinata quali P.T.C.P. (Piano Terr

Regionale Paesaggistico), P.A.I. 
Alluvioni) ecc., anche in riferimento
 

Le Norme Tecniche di Attuazione r
 

Il presente certificato conserva v
urbanistici operanti. 
 
  
Il Responsabile del Procedimento Istruttor
 Geom. Andrea Santoro 
 (Firmato Digitalmente) 

 

 

Città di Catanzaro 

nificazione del Territorio, Edilizia Privatae

io Urbanistica e Pianificazione Territoriale 

IL RESPONSABILE DEL SERVIZIO 
 

Ca

Lentini Francesco in qualità di CTU, inviata allo
 codice univoco n° 7082 ed acquisita da questo S
68377 integrata in data 14.06.2023; 

ne sostitutiva del richiedente, di assolviment
lle marche da bollo di ¬ 16,00 necessarie per l
rispettivamente, identificativo n° 0121149259608

070 del 01.06.2023; 

egionale 16 aprile 2002 n° 19 e smi; 

iglio Comunale n° 182 del 22.12.2016 avente 
n° 19/2001 e smi - art. 27 quater 3 Adesione al 

libera di Consiglio Comunale n° 37 del 13.04.202
imento della vincolistica sovraordinata ed individ
ià approvate ai fini del principio di consumo suolo

° e 3° comma dell9articolo 30 del D.P.R. 06. Giugno

C E R T I F I C A 

omune e riportato nel N.C.T. al Foglio di Mappa
anistico vigente, approvato con Decreto Reg
Generale5° Dipartimento Urbanistica ed Ambie
.U.R. n° 21 del 16.11.2002, è classificato com
te a strandard urbanistici ai sensi del D.L. 2 aprile

preso nella perimetrazione di un9area soggetta a
76 (Usi Civici); 

nel cosiddetto <Cono Visivo=, individuato dalla balc
nceto e pertanto lo stesso è sottoposto alla conse
nti di Parchi Eolici ai sensi del Q.T.R.P. appr
34 del 03.08.2016; 

izioni e limitazioni all9edificazione derivanti dall
o Territoriale di Coordinamento Provinciale), Q.T.R.P
A.I. (Piano Assetto Idrogeologico), P.G.R.A. (Pia

ento ad eventuali aggiornamenti non riportati nel 

zione risultano come da allegati. 

rva validità annuale, salvo intervenute modificaz

Il Respons
truttore Funz

Arch. 
(Firma

atae SUE 

 

Catanzaro, 26.06.2023 

ta allo Sportello Unico per 
sto Settore in data 

imento al pagamento e 
 per la domanda e per il 
596081 del 01.06.2023 e 

vente ad oggetto <Legge 
e al principio di consumo 

4.2021 avente ad oggetto 
dividuazione cartografica 
uolo zero=; 

iugno 2001 n° 380 e smi, 

Mappa n° 71 particella n° 
Regionale n° 14350 del 
Ambiente della Regione 
 come <Zona Territoriale 

prile 1968 n° 1444=; 

etta al vincolo di cui alla 

a balconata di Bellavista e 
conservazione dinamica ai 
 approvato dal Consiglio 

ti dalla vincolistica sovra 
.T.R.P. (Quadro Territoriale 

(Piano Gestione Rischio 

ti nel presente certificato. 

dificazioni degli strumenti 

sponsabile del Servizio  
Funzionario P.O. 
rch. Laura Abramo 

Firmato Digitalmente) 
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Ultima planimetria in atti

Data: 09/09/2019 - n. T266696 - Richiedente: Telematico

Data: 09/09/2019 - n. T266696 - Richiedente: Telematico

Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297)  - Formato stampa richiesto: A4(210x297) - Fattore di scala non utilizzabile
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Data: 09/09/2019 - Ora: 17.48.45 - Pag: 1
Visura n. : T266697

Direzione Provinciale di Catanzaro
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali
Comune di: CATANZARO
Elenco Subalterni ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA IMMOBILIARE URBANA

ELENCO DEI SUBALTERNI ASSEGNATI

Comune Sezione Foglio Particella Tipo mappale del:
CATANZARO 71 1003 58682

Sub UBICAZIONE via/piazza n°civ Piani Scala Int. DESCRIZIONE
1 via fiume neto SNC T-1 ABITAZIONE DI TIPO CIVILE
2 via fiume neto SNC T ABITAZIONE DI TIPO CIVILE
3 via fiume neto SNC T-1 ABITAZIONE DI TIPO CIVILE

Unità immobiliari n. 3 Tributi erariali: 0,00

Visura telematica

Fine



Direzione Provinciale di Catanzaro 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Data: 09/09/2019 - Ora: 18.06.30

Visura storica per immobile Visura n.: T274310 Pag: 1

Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 09/09/2019

Dati della richiesta Comune di CATANZARO ( Codice: C352)
Provincia di CATANZARO

Catasto Fabbricati Foglio: 71 Particella: 1003 Sub.: 3

INTESTATO 
1 (1) Proprieta` per 1/1

Unità immobiliare  dal 09/11/2015
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

Sezione Foglio Particella Sub Zona Micro Categoria Classe Consistenza Superficie Rendita

Urbana Cens. Zona Catastale
1 71 1003 3 3 A/2 U 6,5 vani Totale: 131 m²

Totale escluse aree
scoperte**: 120 m²

Euro 419,62 Variazione del 09/11/2015 - Inserimento in visura dei dati di
superficie.

Indirizzo VIA FIUME NETO SNC piano: T-1;
AnnotazioniAnnotazioni Classamento e rendita validati (D.M. 701/94)

Mappali Terreni Correlati
Codice Comune C352 - Sezione   - Foglio 71 - Particella 1003

Situazione dell'unità immobiliare  dal 09/02/2007
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

Sezione Foglio Particella Sub Zona Micro Categoria Classe Consistenza Superficie Rendita

Urbana Cens. Zona Catastale
1 71 1003 3 3 A/2 U 6,5 vani Euro 419,62 VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 09/02/2007

protocollo n. CZ0025000 in atti dal 09/02/2007 VARIAZIONE
DI CLASSAMENTO (n. 1219.1/2007)

Indirizzo , VIA FIUME NETO SNC piano: T-1;
AnnotazioniAnnotazioni Classamento e rendita validati (D.M. 701/94)

Segue



Direzione Provinciale di Catanzaro 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Data: 09/09/2019 - Ora: 18.06.30

Visura storica per immobile Visura n.: T274310 Pag: 2

Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 09/09/2019

Situazione dell'unità immobiliare  dal 12/09/2006
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

Sezione Foglio Particella Sub Zona Micro Categoria Classe Consistenza Superficie Rendita

Urbana Cens. Zona Catastale
1 71 1003 3 3 A/2 U 6,5 vani Euro 419,62 COSTITUZIONE del 12/09/2006 protocollo n. CZ0094286 in

atti dal 12/09/2006 COSTITUZIONE (n. 1530.1/2006)
Indirizzo , VIA FIUME NETO SNC piano: T-1;
AnnotazioniAnnotazioni classamento e rendita proposti (D.M. 701/94)

Situazione degli intestati  dal 06/03/2007
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1  (1) Proprieta` per 1/1

DATI DERIVANTI DA ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 06/03/2007 Nota presentata con Modello Unico in atti dal 08/03/2007 Repertorio n.: 134082 Rogante: GUGLIELMO ROCCO Sede:
CATANZARO Registrazione: Sede: COMPRAVENDITA (n. 2709.1/2007)

Situazione degli intestati  dal 06/11/2006
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 (1) Proprieta` per 1/2 in regime di comunione dei beni con

2 S (1) Proprieta` per 1/2 in regime di comunione dei beni con
fino al 06/03/2007

DATI DERIVANTI DA ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 06/11/2006 protocollo n. CZ0126079 Voltura in atti dal 23/11/2006 Repertorio n.: 133288 Rogante: GUGLIELMO ROCCO Sede:
CATANZARO Registrazione: UU Sede: CATANZARO n: 722 del 20/11/2006 DIVISIONE (n. 10446.7/2006)

Situazione degli intestati  dal 06/11/2006
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 (1) Proprieta` per 1/18 in regime di comunione dei beni con

 fino al 06/11/2006
2 (1) Proprieta` per 1/9 in regime di separazione dei beni fino al

06/11/2006
3 (1) Proprieta` per 1/18 in regime di comunione dei beni con

 fino al 06/11/2006
4 (1) Proprieta` per 1/9 in regime di separazione dei beni fino al

06/11/2006
5 (1) Proprieta` per 1/9 in regime di comunione dei beni con

fino al 06/11/2006
6 (1) Proprieta` per 1/9 in regime di comunione dei beni con

 fino al 06/11/2006

Segue



Direzione Provinciale di Catanzaro 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Data: 09/09/2019 - Ora: 18.06.31

Visura storica per immobile Visura n.: T274310 Pag: 3

Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 09/09/2019

7 (1) Proprieta` per 1/18 in regime di comunione dei beni con
 fino al 06/11/2006

8 * (1) Proprieta` per 1/9 in regime di comunione dei beni con
 fino al 06/11/2006

9 * (1) Proprieta` per 1/9 in regime di comunione dei beni con
fino al 06/11/2006

10 (1) Proprieta` per 1/18 in regime di comunione dei beni con
fino al 06/11/2006

11 (1) Proprieta` per 1/18 in regime di comunione dei beni con
 fino al 06/11/2006

12 (1) Proprieta` per 1/18 in regime di comunione dei beni con
 fino al 06/11/2006

DATI DERIVANTI DA ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 06/11/2006 Nota presentata con Modello Unico in atti dal 15/11/2006 Repertorio n.: 133287 Rogante: GUGLIELMO ROCCO Sede:
CATANZARO Registrazione: Sede: COMPRAVENDITA (n. 14199.1/2006)

Situazione degli intestati  dal 12/09/2006
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 (1) Proprieta` per 1/2 fino al 06/11/2006
2 (1) Proprieta` per 1/2 fino al 06/11/2006

DATI DERIVANTI DA COSTITUZIONE del 12/09/2006 protocollo n. CZ0094286 in atti dal 12/09/2006 Registrazione: COSTITUZIONE (n. 1530.1/2006)

Unità immobiliari n. 1 Tributi erariali: Euro 0,90

Visura telematica

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria
** Si intendono escluse le "superfici di balconi, terrazzi e aree scoperte pertinenziali e accessorie, comunicanti o non comunicanti"

(cfr. Provvedimento del Direttore dell'Agenzia delle Entrate 29 marzo 2013).

Fine



10 m
etri

Ultima planimetria in atti

Data: 09/09/2019 - n. T286735 - Richiedente: LNTFNC77S25C352Y

Data: 09/09/2019 - n. T286735 - Richiedente: LNTFNC77S25C352Y

Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297)  - Formato stampa richiesto: A4(210x297)
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Ispezione Ipotecaria

Direzione Provinciale di CATANZARO Data 09/09/2019 Ora 18:22:47
Ufficio provinciale - Territorio
Servizio di Pubblicità Immobiliare

Ispezione telematica Ispezione n. T280066 del 09/09/2019
per immobile
Richiedente LNTFNC

Dati della richiesta
Immobile : Comune di CATANZARO (CZ)

Tipo catasto : Fabbricati
Foglio : 71 - Particella 1003 - Subalterno 3

Ulteriori restrizioni: Nessuna

Situazione aggiornamento
Periodo informatizzato dal 01/01/1989 al 09/09/2019

Elenco immobili
Comune di CATANZARO (CZ) Catasto Fabbricati

1. Sezione urbana - Foglio 0071 Particella 01003 Subalterno 0003

Elenco sintetico delle formalita

1. TRASCRIZIONE del 14/11/2006 - Registro Particolare 14199 Registro Generale 21230
Pubblico ufficiale GUGLIELMO ROCCO Repertorio 133287/21162 del 06/11/2006
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA
Nota disponibile in formato elettronico
Immobili attuali

2. TRASCRIZIONE del 14/11/2006 - Registro Particolare 14202 Registro Generale 21236
Pubblico ufficiale GUGLIELMO ROCCO Repertorio 133288 del 06/11/2006
ATTO TRA VIVI - DIVISIONE
Nota disponibile in formato elettronico
Immobili attuali

3. TRASCRIZIONE del 07/03/2007 - Registro Particolare 2709 Registro Generale 3985
Pubblico ufficiale GUGLIELMO ROCCO Repertorio 134082/21616 del 06/03/2007
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA
Nota disponibile in formato elettronico

4. ISCRIZIONE del 07/03/2007 - Registro Particolare 599 Registro Generale 3986
Pubblico ufficiale GUGLIELMO ROCCO Repertorio 134083/21617 del 06/03/2007
IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO
Nota disponibile in formato elettronico

5. TRASCRIZIONE del 11/06/2019 - Registro Particolare 6234 Registro Generale 7765

Pag. 1 - Segue



Ispezione Ipotecaria

Direzione Provinciale di CATANZARO Data 09/09/2019 Ora 18:22:47
Ufficio provinciale - Territorio
Servizio di Pubblicità Immobiliare

Ispezione telematica Ispezione n. T280066 del 09/09/2019
per immobile
Richiedente LNTFNC

Pubblico ufficiale UNEP - CORTE D'APPELLO DI CATANZARO Repertorio 1036 del 27/05/2019
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Nota disponibile in formato elettronico

Pag. 2 - Fine



Ispezione ipotecaria
Ufficio Provinciale di CATANZARO - Territorio Data 09/09/2019  Ora 18:23:26
Servizio di Pubblicità Immobiliare

Ispezione telematica
n.  T 280066 del 09/09/2019

Inizio ispezione  09/09/2019 18:22:29
Tassa versata € 3,60Richiedente LNTFNC

Nota di trascrizione
Registro generale n. 21230
Registro particolare n. 14199 Presentazione n. 95 del 14/11/2006

Sezione A - Generalità 
Dati relativi al titolo
Descrizione ATTO NOTARILE PUBBLICO
Data 06/11/2006 Numero di repertorio 133287/21162
Notaio GUGLIELMO ROCCO Codice fiscale GGL RCC 63P12 C352 R
Sede CATANZARO                          (CZ)

Dati relativi alla convenzione
Specie ATTO TRA VIVI                           
Descrizione 112   COMPRAVENDITA                                                                                       
Voltura catastale automatica SI

Altri dati
Sono presenti nella sezione D parti libere relative a sezione A e sezione B

Dati riepilogativi
Unità negoziali 1 Soggetti a favore 12 Soggetti contro 2

Sezione B - Immobili
Unità negoziale n. 1

Immobile n. 1
Comune C352 - CATANZARO                          (CZ)
Catasto    FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 71 Particella 1003 Subalterno 1

Consistenza 9 vaniNatura A2 - ABITAZIONE DI TIPO
CIVILE

Indirizzo VIA FIUME NETO N. civico -
Piano T-1

Identificativo dell'immobile nella formalità  precedente:

Comune C352 - CATANZARO                          (CZ)
Catasto TERRENI
Foglio 71 Particella 363 Subalterno -

Pag. 1 - segue



Ispezione ipotecaria
Ufficio Provinciale di CATANZARO - Territorio Data 09/09/2019  Ora 18:23:26
Servizio di Pubblicità Immobiliare

Ispezione telematica
n.  T 280066 del 09/09/2019

Inizio ispezione  09/09/2019 18:22:29
Tassa versata € 3,60Richiedente LNTFNC

Nota di trascrizione
Registro generale n. 21230
Registro particolare n. 14199 Presentazione n. 95 del 14/11/2006

Immobile n. 2
Comune C352 - CATANZARO                          (CZ)
Catasto    FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 71 Particella 1003 Subalterno 2

Consistenza 5.5 vaniNatura A2 - ABITAZIONE DI TIPO
CIVILE

Indirizzo VIA FIUME NETO N. civico -
Piano T

Identificativo dell'immobile nella formalità  precedente:

Comune C352 - CATANZARO                          (CZ)
Catasto TERRENI
Foglio 71 Particella 363 Subalterno -

Immobile n. 3
Comune C352 - CATANZARO                          (CZ)
Catasto    FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 71 Particella 1003 Subalterno 3

Consistenza 6.5 vaniNatura A2 - ABITAZIONE DI TIPO
CIVILE

Indirizzo VIA FIUME NETO N. civico -
Piano T-1

Identificativo dell'immobile nella formalità  precedente:

Comune C352 - CATANZARO                          (CZ)
Catasto TERRENI
Foglio 71 Particella 363 Subalterno -

Immobile n. 4
Comune C352 - CATANZARO                          (CZ)
Catasto    FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 71 Particella 1012 Subalterno 1

Consistenza 5.5 vaniNatura A2 - ABITAZIONE DI TIPO
CIVILE

Indirizzo VIA FIUME NETO N. civico -
Piano T

Identificativo dell'immobile nella formalità  precedente:

Comune C352 - CATANZARO                          (CZ)
Catasto TERRENI
Foglio 71 Particella 363 Subalterno -
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Ispezione ipotecaria
Ufficio Provinciale di CATANZARO - Territorio Data 09/09/2019  Ora 18:23:26
Servizio di Pubblicità Immobiliare

Ispezione telematica
n.  T 280066 del 09/09/2019

Inizio ispezione  09/09/2019 18:22:29
Tassa versata € 3,60Richiedente LNTFNC

Nota di trascrizione
Registro generale n. 21230
Registro particolare n. 14199 Presentazione n. 95 del 14/11/2006

Immobile n. 5
Comune C352 - CATANZARO                          (CZ)
Catasto    FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 71 Particella 1012 Subalterno 2

Consistenza 6.5 vaniNatura A2 - ABITAZIONE DI TIPO
CIVILE

Indirizzo VIA FIUME NETO N. civico -
Piano T

Identificativo dell'immobile nella formalità  precedente:

Comune C352 - CATANZARO                          (CZ)
Catasto TERRENI
Foglio 71 Particella 363 Subalterno -

Immobile n. 6
Comune C352 - CATANZARO                          (CZ)
Catasto    FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 71 Particella 1012 Subalterno 3

Consistenza 6.5 vaniNatura A2 - ABITAZIONE DI TIPO
CIVILE

Indirizzo VIA FIUME NETO N. civico -
Piano T-1

Identificativo dell'immobile nella formalità  precedente:

Comune C352 - CATANZARO                          (CZ)
Catasto TERRENI
Foglio 71 Particella 363 Subalterno -

Immobile n. 7
Comune C352 - CATANZARO                          (CZ)
Catasto    FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 71 Particella 1012 Subalterno 4

Consistenza 6.5 vaniNatura A2 - ABITAZIONE DI TIPO
CIVILE

Indirizzo VIA FIUME NETO N. civico -
Piano T-1

Identificativo dell'immobile nella formalità  precedente:

Comune C352 - CATANZARO                          (CZ)
Catasto TERRENI
Foglio 71 Particella 363 Subalterno -
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Ispezione ipotecaria
Ufficio Provinciale di CATANZARO - Territorio Data 09/09/2019  Ora 18:23:26
Servizio di Pubblicità Immobiliare

Ispezione telematica
n.  T 280066 del 09/09/2019

Inizio ispezione  09/09/2019 18:22:29
Tassa versata € 3,60Richiedente LNTFNC

Nota di trascrizione
Registro generale n. 21230
Registro particolare n. 14199 Presentazione n. 95 del 14/11/2006

Immobile n. 8
Comune C352 - CATANZARO                          (CZ)
Catasto    FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 71 Particella 1009 Subalterno 2

Consistenza 7.5 vaniNatura A2 - ABITAZIONE DI TIPO
CIVILE

Indirizzo VIA FIUME NETO N. civico -
Piano T-1

Identificativo dell'immobile nella formalità  precedente:

Comune C352 - CATANZARO                          (CZ)
Catasto TERRENI
Foglio 71 Particella 363 Subalterno -

Immobile n. 9
Comune C352 - CATANZARO                          (CZ)
Catasto    FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 71 Particella 1009 Subalterno 5

Consistenza 8 vaniNatura A2 - ABITAZIONE DI TIPO
CIVILE

Indirizzo VIA FIUME NETO N. civico -
Piano T-1

Identificativo dell'immobile nella formalità  precedente:

Comune C352 - CATANZARO                          (CZ)
Catasto TERRENI
Foglio 71 Particella 363 Subalterno -

Immobile n. 10
Comune C352 - CATANZARO                          (CZ)
Catasto    FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 71 Particella 1009 Subalterno 4

Consistenza -Natura E - ENTE COMUNE
Indirizzo VIA FIUME NETO N. civico -

Identificativo dell'immobile nella formalità  precedente:

Comune C352 - CATANZARO                          (CZ)
Catasto TERRENI
Foglio 71 Particella 363 Subalterno -
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Ispezione ipotecaria
Ufficio Provinciale di CATANZARO - Territorio Data 09/09/2019  Ora 18:23:26
Servizio di Pubblicità Immobiliare

Ispezione telematica
n.  T 280066 del 09/09/2019

Inizio ispezione  09/09/2019 18:22:29
Tassa versata € 3,60Richiedente LNTFNC

Nota di trascrizione
Registro generale n. 21230
Registro particolare n. 14199 Presentazione n. 95 del 14/11/2006

Sezione C - Soggetti
A favore
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Ispezione ipotecaria
Ufficio Provinciale di CATANZARO - Territorio Data 09/09/2019  Ora 18:23:26
Servizio di Pubblicità Immobiliare

Ispezione telematica
n.  T 280066 del 09/09/2019

Inizio ispezione  09/09/2019 18:22:29
Tassa versata € 3,60Richiedente LNTFNC

Nota di trascrizione
Registro generale n. 21230
Registro particolare n. 14199 Presentazione n. 95 del 14/11/2006
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Ispezione ipotecaria
Ufficio Provinciale di CATANZARO - Territorio Data 09/09/2019  Ora 18:23:26
Servizio di Pubblicità Immobiliare

Ispezione telematica
n.  T 280066 del 09/09/2019

Inizio ispezione  09/09/2019 18:22:29
Tassa versata € 3,60Richiedente LNTFNC

Nota di trascrizione
Registro generale n. 21230
Registro particolare n. 14199 Presentazione n. 95 del 14/11/2006

Sezione D - Ulteriori informazioni
Altri aspetti che si ritiene utile indicare ai fini della pubblicità immobiliare

CONIL TRASCRIVENDO ATTO SI E' INTESO CONFERMARE IL CONTENUTO DELLA SCRITTURA PRIVATA
DATATA 13 APRILE 2000 REGISTRATA PRESSO L'AGENZIA DELLE ENTRATE DI CATANZARO IL 24
OTTOBRE 2006 AL N. 25 SERIE 3, CON LA QUALE, I SIGNORI 

LA PIENAPROPRIETA' DI UN TERRENO DI NATURA AGRICOLA SITO IN
TERRITORIO DI CATANZARO, LOCALITA' S. JANNI O VALLE S. JANNI, DI CIRCA METRI QUADRATI
DUEMILACENTOSETTANTA (MQ. 2.170), DISTINTO NEL CATASTO TERRENI DI DETTO COMUNE AL
FOGLIO 71, NELLA MAGGIORE CONSISTENZA DELLA PARTICELLA 363. SULLE PREDETTE PARTICELLE DI
TERRENO, I SIGNORI CONIUGI 

A LORO COMPLETA CURA E CON APPORTO DI SPESA PROPORZIONATO AI DIRITTI A CIASCUNO
SPETTANTI, HANNO PROCEDUTO ALLA EDIFICAZIONE DI TRE DISTINTI CORPI DI FABBRICA MEGLIO
DESCRITTI NEL PRECEDENTE QUADRO B. L'ACCESSO AL TERRENO IN OGGETTO E' GARANTITO DALLA
ESISTENTE STRADA REALIZZATA SECONDO IL TRACCIATO INDICATO NELLA PLANIMETRIA ALLEGATA
ALLA SCRITTURA PRIVATA SOPRACITATA, OGGI INDIVIDUATA IN CATASTO TERRENI DI CATANZARO AL
FOGLIO DI MAPPA 71, PARTICELLA 976.
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Ispezione ipotecaria
Ufficio Provinciale di CATANZARO - Territorio Data 09/09/2019  Ora 18:23:27
Servizio di Pubblicità Immobiliare

Ispezione telematica
n.  T 280066 del 09/09/2019

Inizio ispezione  09/09/2019 18:22:29
Tassa versata € 3,60Richiedente LNTFNC

Nota di trascrizione
Registro generale n. 21236
Registro particolare n. 14202 Presentazione n. 101 del 14/11/2006

Sezione A - Generalità 
Dati relativi al titolo
Descrizione ATTO NOTARILE PUBBLICO
Data 06/11/2006 Numero di repertorio 133288
Notaio GUGLIELMO ROCCO Codice fiscale GGL RCC 63P12 C352 R
Sede CATANZARO                          (CZ)

Dati relativi alla convenzione
Specie ATTO TRA VIVI                           
Descrizione 131   DIVISIONE                                                                                           
Voltura catastale automatica NO

Altri dati
Sono presenti nella sezione D parti libere relative a sezione B

Dati riepilogativi
Unità negoziali 7 Soggetti a favore 12 Soggetti contro 12

Sezione B - Immobili
Unità negoziale n. 1

Immobile n. 1
Comune C352 - CATANZARO                          (CZ)
Catasto    FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 71 Particella 1003 Subalterno 1

Consistenza 9 vaniNatura A2 - ABITAZIONE DI TIPO
CIVILE

Indirizzo VIA FIUME NETO N. civico -
Piano T-1

Identificativo dell'immobile nella formalità  precedente:

Comune C352 - CATANZARO                          (CZ)
Catasto TERRENI
Foglio 71 Particella 363 Subalterno -

Pag. 1 - segue



Ispezione ipotecaria
Ufficio Provinciale di CATANZARO - Territorio Data 09/09/2019  Ora 18:23:27
Servizio di Pubblicità Immobiliare

Ispezione telematica
n.  T 280066 del 09/09/2019

Inizio ispezione  09/09/2019 18:22:29
Tassa versata € 3,60Richiedente LNTFNC

Nota di trascrizione
Registro generale n. 21236
Registro particolare n. 14202 Presentazione n. 101 del 14/11/2006

Immobile n. 2
Comune C352 - CATANZARO                          (CZ)
Catasto    FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 71 Particella 1009 Subalterno 2

Consistenza 7.5 vaniNatura A2 - ABITAZIONE DI TIPO
CIVILE

Indirizzo VIA FIUME NETO N. civico -
Piano T-1

Identificativo dell'immobile nella formalità  precedente:

Comune C352 - CATANZARO                          (CZ)
Catasto TERRENI
Foglio 71 Particella 363 Subalterno -

Unità negoziale n. 2

Immobile n. 1
Comune C352 - CATANZARO                          (CZ)
Catasto    FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 71 Particella 1003 Subalterno 2

Consistenza 5.5 vaniNatura A2 - ABITAZIONE DI TIPO
CIVILE

Indirizzo VIA FIUME NETO N. civico -
Piano T

Identificativo dell'immobile nella formalità  precedente:

Comune C352 - CATANZARO                          (CZ)
Catasto TERRENI
Foglio 71 Particella 363 Subalterno -

Immobile n. 2
Comune C352 - CATANZARO                          (CZ)
Catasto    FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 71 Particella 1012 Subalterno 1

Consistenza 5.5 vaniNatura A2 - ABITAZIONE DI TIPO
CIVILE

Indirizzo VIA FIUME NETO N. civico -
Piano T

Identificativo dell'immobile nella formalità  precedente:

Comune C352 - CATANZARO                          (CZ)
Catasto TERRENI
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Ispezione ipotecaria
Ufficio Provinciale di CATANZARO - Territorio Data 09/09/2019  Ora 18:23:27
Servizio di Pubblicità Immobiliare

Ispezione telematica
n.  T 280066 del 09/09/2019

Inizio ispezione  09/09/2019 18:22:29
Tassa versata € 3,60Richiedente LNTFNC

Nota di trascrizione
Registro generale n. 21236
Registro particolare n. 14202 Presentazione n. 101 del 14/11/2006

Foglio 71 Particella 363 Subalterno -

Unità negoziale n. 3

Immobile n. 1
Comune C352 - CATANZARO                          (CZ)
Catasto    FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 71 Particella 1009 Subalterno 5

Consistenza 8 vaniNatura A2 - ABITAZIONE DI TIPO
CIVILE

Indirizzo VIA FIUME NETO N. civico -
Piano T-1

Identificativo dell'immobile nella formalità  precedente:

Comune C352 - CATANZARO                          (CZ)
Catasto TERRENI
Foglio 71 Particella 363 Subalterno -

Unità negoziale n. 4

Immobile n. 1
Comune C352 - CATANZARO                          (CZ)
Catasto    FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 71 Particella 1012 Subalterno 3

Consistenza 6.5 vaniNatura A2 - ABITAZIONE DI TIPO
CIVILE

Indirizzo VIA FIUME NETO N. civico -
Piano T-1

Identificativo dell'immobile nella formalità  precedente:

Comune C352 - CATANZARO                          (CZ)
Catasto TERRENI
Foglio 71 Particella 363 Subalterno -

Unità negoziale n. 5

Immobile n. 1
Comune C352 - CATANZARO                          (CZ)
Catasto    FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 71 Particella 1012 Subalterno 2

Consistenza 6.5 vaniNatura A2 - ABITAZIONE DI TIPO
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Ispezione ipotecaria
Ufficio Provinciale di CATANZARO - Territorio Data 09/09/2019  Ora 18:23:27
Servizio di Pubblicità Immobiliare

Ispezione telematica
n.  T 280066 del 09/09/2019

Inizio ispezione  09/09/2019 18:22:29
Tassa versata € 3,60Richiedente LNTFNC

Nota di trascrizione
Registro generale n. 21236
Registro particolare n. 14202 Presentazione n. 101 del 14/11/2006

CIVILE
Indirizzo VIA FIUME NETO N. civico -
Piano T

Identificativo dell'immobile nella formalità  precedente:

Comune C352 - CATANZARO                          (CZ)
Catasto TERRENI
Foglio 71 Particella 363 Subalterno -

Unità negoziale n. 6

Immobile n. 1
Comune C352 - CATANZARO                          (CZ)
Catasto    FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 71 Particella 1012 Subalterno 4

Consistenza 6.5 vaniNatura A2 - ABITAZIONE DI TIPO
CIVILE

Indirizzo VIA FIUME NETO N. civico -
Piano T-1

Identificativo dell'immobile nella formalità  precedente:

Comune C352 - CATANZARO                          (CZ)
Catasto TERRENI
Foglio 71 Particella 363 Subalterno -

Unità negoziale n. 7

Immobile n. 1
Comune C352 - CATANZARO                          (CZ)
Catasto    FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 71 Particella 1003 Subalterno 3

Consistenza 6.5 vaniNatura A2 - ABITAZIONE DI TIPO
CIVILE

Indirizzo VIA FIUME NETO N. civico SNC
Piano T-1

Identificativo dell'immobile nella formalità  precedente:

Comune C352 - CATANZARO                          (CZ)
Catasto TERRENI
Foglio 71 Particella 363 Subalterno -
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Ispezione ipotecaria
Ufficio Provinciale di CATANZARO - Territorio Data 09/09/2019  Ora 18:23:27
Servizio di Pubblicità Immobiliare

Ispezione telematica
n.  T 280066 del 09/09/2019

Inizio ispezione  09/09/2019 18:22:29
Tassa versata € 3,60Richiedente LNTFNC

Nota di trascrizione
Registro generale n. 21236
Registro particolare n. 14202 Presentazione n. 101 del 14/11/2006

Sezione C - Soggetti
A favore
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Ispezione ipotecaria
Ufficio Provinciale di CATANZARO - Territorio Data 09/09/2019  Ora 18:23:27
Servizio di Pubblicità Immobiliare

Ispezione telematica
n.  T 280066 del 09/09/2019

Inizio ispezione  09/09/2019 18:22:29
Tassa versata € 3,60Richiedente LNTFNC

Nota di trascrizione
Registro generale n. 21236
Registro particolare n. 14202 Presentazione n. 101 del 14/11/2006
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Ispezione ipotecaria
Ufficio Provinciale di CATANZARO - Territorio Data 09/09/2019  Ora 18:23:27
Servizio di Pubblicità Immobiliare

Ispezione telematica
n.  T 280066 del 09/09/2019

Inizio ispezione  09/09/2019 18:22:29
Tassa versata € 3,60Richiedente LNTFNC

Nota di trascrizione
Registro generale n. 21236
Registro particolare n. 14202 Presentazione n. 101 del 14/11/2006
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Ispezione ipotecaria
Ufficio Provinciale di CATANZARO - Territorio Data 09/09/2019  Ora 18:23:27
Servizio di Pubblicità Immobiliare

Ispezione telematica
n.  T 280066 del 09/09/2019

Inizio ispezione  09/09/2019 18:22:29
Tassa versata € 3,60Richiedente LNTFNC

Nota di trascrizione
Registro generale n. 21236
Registro particolare n. 14202 Presentazione n. 101 del 14/11/2006

Sezione D - Ulteriori informazioni
Altri aspetti che si ritiene utile indicare ai fini della pubblicità immobiliare

LE PARTI HANNO PRECISATO E CONVENUTO: - CHE L'ACCESSO ALLE VARIE UNITA IMMOBILIARI E
GARANTITO DALL'ATTUALE STRADA PRIVATA (DISTINTA NEL CATASTO TERRENI DI CATANZARO AL
FOGLIO DI MAPPA 71 CON LA PARTICELLA 976) CHE SI DIPARTE DALLA STRADA COMUNALE, DESTINATA
ANCHE A SERVIZIO DELLA PROPRIETA DEI CONIUGI CENESCRITI-FERA O LORO AVENTI CAUSA; - CHE
L'AREA URBANA DISTINTA NEL CATASTO FABBRICATI DI CATANZARO ALFOGLIO DI MAPPA 71,
PARTICELLA 1009, SUBALTERNO 4 (BENE COMUNE NON CENSIBILE - AREA PARCHEGGIO) E DESTINATA
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Ufficio Provinciale di CATANZARO - Territorio Data 09/09/2019  Ora 18:23:27
Servizio di Pubblicità Immobiliare

Ispezione telematica
n.  T 280066 del 09/09/2019

Inizio ispezione  09/09/2019 18:22:29
Tassa versata € 3,60Richiedente LNTFNC

Nota di trascrizione
Registro generale n. 21236
Registro particolare n. 14202 Presentazione n. 101 del 14/11/2006

A SERVIZIO DI TUTTE LE UNITA IMMOBILIARI IN OGGETTO; PERTANTO, SU DETTA AREA, A CIASCUNA
UNITA IMMOBILIARE COMPETE IL DIRITTO ESCLUSIVO AD UN POSTO AUTO.
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Ispezione ipotecaria
Ufficio Provinciale di CATANZARO - Territorio Data 09/09/2019  Ora 18:23:27
Servizio di Pubblicità Immobiliare

Ispezione telematica
n.  T 280066 del 09/09/2019

Inizio ispezione  09/09/2019 18:22:29
Tassa versata € 3,60Richiedente LNTFNC

Nota di trascrizione
Registro generale n. 3985
Registro particolare n. 2709 Presentazione n. 1 del 07/03/2007

Sezione A - Generalità 
Dati relativi al titolo
Descrizione ATTO NOTARILE PUBBLICO
Data 06/03/2007 Numero di repertorio 134082/21616
Notaio GUGLIELMO ROCCO Codice fiscale GGL RCC 63P12 C352 R
Sede CATANZARO                          (CZ)

Dati relativi alla convenzione
Specie ATTO TRA VIVI                           
Descrizione 112   COMPRAVENDITA                                                                                       
Voltura catastale automatica SI

Altri dati
Sono presenti nella sezione D parti libere relative a sezione B

Dati riepilogativi
Unità negoziali 1 Soggetti a favore 1 Soggetti contro 2

Sezione B - Immobili
Unità negoziale n. 1

Immobile n. 1
Comune C352 - CATANZARO                          (CZ)
Catasto    FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 71 Particella 1003 Subalterno 3

Consistenza 6.5 vaniNatura A2 - ABITAZIONE DI TIPO
CIVILE

Indirizzo VIALE FIUME BUSENTO N. civico 135
Piano T-1 Edificio A
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Ispezione ipotecaria
Ufficio Provinciale di CATANZARO - Territorio Data 09/09/2019  Ora 18:23:27
Servizio di Pubblicità Immobiliare

Ispezione telematica
n.  T 280066 del 09/09/2019

Inizio ispezione  09/09/2019 18:22:29
Tassa versata € 3,60Richiedente LNTFNC

Nota di trascrizione
Registro generale n. 3985
Registro particolare n. 2709 Presentazione n. 1 del 07/03/2007

Sezione C - Soggetti
A favore

Sezione D - Ulteriori informazioni
Altri aspetti che si ritiene utile indicare ai fini della pubblicità immobiliare

I DATI CATASTALI DI CUI AL QUADRO B) SONO RELATIVI AD UN APPARTAMENTO FACENTE PARTE DI
UN COMPLESSO EDILIZIO COMPOSTO DA TRE FABBRICATI, DISTINTI CON LE LETTERE "A", "B" E "C",
SITO IN COMUNE DI CATANZARO, VIALE FIUME BUSENTO, N. 135 (CATASTALMENTE VIA FIUME NETO)
E PRECISAMENTE: * L'APPARTAMENTO COMPRESO NEL CORPO A, COMPOSTO DI COMPLESSIVI 6,5 (SEI
VIRGOLA CINQUE) VANI CATASTALI AL PRIMO PIANO, CON PERTINENTE CORTILE DI USO ESCLUSIVO AL
PIANO TERRA DA CUI SIACCEDE. L'IMMOBILE E' STATO CONSEGNATO E TRASFERITO NELLO STATO DI
FATTO E DI DIRITTO IN CUI SI TROVA CON GLI ACCESSORI, LE PERTINENZE E CON TUTTE LE SERVITU'
ATTIVE E PASSIVE ATTUALMENTE ESISTENTI, NONCHE' CON TUTTI I DIRITTI SUGLI SPAZI ED ENTI
COMUNI E CONDOMINIALI DEL FABBRICATO DEL QUALE FA PARTE, A NORMA DI LEGGE, DI CONTRATTO,
PER USO O PER DESTINAZIONE. L'ACCESSO ALL'UNITA' IMMOBILIARE OGGETTO DEL TRASCRIVENDO
ATTO E' GARANTITO DALL'ATTUALE STRADA PRIVATA(DISTINTA NEL CATASTO TERRENI DI
CATANZARO AL FOGLIO DI MAPPA 71 CON LA PARTICELLA 976), CHE SI DIPARTE DALLA STRADA
COMUNALE, DESTINATA ANCHE A SERVIZIO DI ALTRE UNITA' IMMOBILIARI. CHE L'AREA URBANA
DISTINTA NEL CATASTO FABBRICATI DI CATANZARO AL FOGLIO DI MAPPA 71, PARTICELLA 1009,
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Ispezione ipotecaria
Ufficio Provinciale di CATANZARO - Territorio Data 09/09/2019  Ora 18:23:27
Servizio di Pubblicità Immobiliare

Ispezione telematica
n.  T 280066 del 09/09/2019

Inizio ispezione  09/09/2019 18:22:29
Tassa versata € 3,60Richiedente LNTFNC

Nota di trascrizione
Registro generale n. 3985
Registro particolare n. 2709 Presentazione n. 1 del 07/03/2007

SUBALTERNO 4 (BENE COMUNE NON CENSIBILE - AREA PARCHEGGIO) E' DESTINATA A SERVIZIO DI
TUTTE LE UNITA' IMMOBILIARI COMPRESE NEL COMPLESSO DI FABBRICATI DI CUI FA PARTE QUANTO
OGGETTODEL TRASCRIVENDO ATTO; SU DETTA AREA ALL'IMMOBILE IN OGGETTO COMPETE IL DIRITTO
ESCLUSIVO AD UN POSTO AUTO.
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Ispezione ipotecaria
Ufficio Provinciale di CATANZARO - Territorio Data 09/09/2019  Ora 18:23:28
Servizio di Pubblicità Immobiliare

Ispezione telematica
n.  T 280066 del 09/09/2019

Inizio ispezione  09/09/2019 18:22:29
Tassa versata € 3,60Richiedente LNTFNC

Nota di iscrizione
Registro generale n. 3986
Registro particolare n. 599 Presentazione n. 2 del 07/03/2007

Sezione A - Generalità 
Dati relativi al titolo
Descrizione ATTO NOTARILE PUBBLICO
Data 06/03/2007 Numero di repertorio 134083/21617
Notaio GUGLIELMO ROCCO Codice fiscale GGL RCC 63P12 C352 R
Sede CATANZARO                          (CZ)

Dati relativi all'ipoteca o al privilegio
Specie dell'ipoteca o del privilegio IPOTECA VOLONTARIA                      
Derivante da 168   CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO                                                                     
Capitale € 130.000,00 Tasso interesse annuo 5.21% Tasso interesse semestrale -
Interessi - Spese - Totale € 260.000,00
Presenza di condizione risolutiva - Durata 30 anni 
Termine dell'ipoteca - Stipulazione contratto unico SI

Altri dati
Sono presenti nella sezione D parti libere relative a sezione A, sezione B, sezione C 

Dati riepilogativi
Unità negoziali 1 Soggetti a favore 1 Soggetti contro 1

Sezione B - Immobili
Unità negoziale n. 1

Immobile n. 1
Comune C352 - CATANZARO                          (CZ)
Catasto    FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 71 Particella 1003 Subalterno 3

Consistenza 6.5 vaniNatura A2 - ABITAZIONE DI TIPO
CIVILE

Indirizzo VIALE FIUME BUSENTO N. civico 135
Piano T-1 Edificio A
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Ispezione ipotecaria
Ufficio Provinciale di CATANZARO - Territorio Data 09/09/2019  Ora 18:23:28
Servizio di Pubblicità Immobiliare

Ispezione telematica
n.  T 280066 del 09/09/2019

Inizio ispezione  09/09/2019 18:22:29
Tassa versata € 3,60Richiedente LNTFNC

Nota di iscrizione
Registro generale n. 3986
Registro particolare n. 599 Presentazione n. 2 del 07/03/2007

Sezione C - Soggetti
A favore

Sezione D - Ulteriori informazioni
Descrizione della condizione risolutiva cui è sottoposta l'ipoteca e/o dei titoli di credito allegati (ovvero altri
prospetti che si ritiene utile pubblicare)

IL MUTUO, EROGATO CONTESTUALMENTE ALLA PARTE MUTUATARIA, CHE HA RILASCIATO AMPIA E
DEFINITIVA QUIETANZA, E' STATO CONCESSO AI SENSI DELL'ART. 38 E SEGUENTI DEL D.LGS. 1.9.1993 N.
385 (T.U. LEGGI IN MATERIA BANCARIA E CREDITIZIA), ALL'INTERESSE DEL 5,21% NOMINALE ANNUO. IL
TASSO DI INTERESSE RIMARRA' INVARIATO PER TUTTA LA DURATA DEL MUTUO. LA SOMMA
MUTUATA SARA' RIMBORSATA ENTRO ANNI 30 MEDIANTE PAGAMENTO DI NUMERO 360 RATE
MENSILI, COMPRENSIVE DI CAPITALE E DIINTERESSI. L'INIZIO DELL'AMMORTAMENTO AVRA' LUOGO
DAL 1B GIORNO DEL MESE IMMEDIATAMENTE SUCCESSIVO ALLA DATA IN CUI LA SOMMA MUTUATA
SARA' RESA DISPONIBILE A FAVORE DELLA PARTE MUTUATARIA O DAL PRIMO GIORNO DEL MESE
IMMEDIATAMENTE SUCCESSIVO ALLA DATA DEL NOVANTESIMO GIORNO DALLA STIPULA DEL
CONTRATTO DI MUTUO. LE RATE MENSILI DI RIMBORSO DEL MUTUO PREVISTE NEL CONTRATTO
DOVRANNO ESSERE PAGATE L'ULTIMO GIORNO DI CIASCUN MESE A COMINCIARE DALL'ULTIMO
GIORNO DELMESE NEL QUALE HA AVUTO INIZIO L'AMMORTAMENTO. DALLA DATA NELLA QUALE
SARA' RESA DISPONIBILE, SECONDO LE PATTUIZIONI CONTRATTUALI, LA SOMMA MUTUATA
COSTITUITA IN DEPOSITO CAUZIONALE O COMUNQUE DAL TERMINE INDICATO ALL'ARTICOLO 1) DEL

Pag. 2 - segue



Ispezione ipotecaria
Ufficio Provinciale di CATANZARO - Territorio Data 09/09/2019  Ora 18:23:28
Servizio di Pubblicità Immobiliare

Ispezione telematica
n.  T 280066 del 09/09/2019

Inizio ispezione  09/09/2019 18:22:29
Tassa versata € 3,60Richiedente LNTFNC

Nota di iscrizione
Registro generale n. 3986
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CAPITOLATO ALLEGATO AL CONTRATTO DI MUTUO DECORRERANNO SULLA SOMMA STESSA INTERESSI
DI PREAMMORTAMENTO NELLA MISURA PREVISTA DAL CONTRATTO MEDESIMO FINO AL GIORNO
IMMEDIATAMENTE PRECEDENTE A QUELLO DI INIZIO DELL'AMMORTAMENTO. LAPARTE MUTUATARIA
RESTA OBBLIGATA AL PAGAMENTO DEI PREDETTI INTERESSI ALLA DATA CORRISPONDENTE A QUELLA
DEL TERMINE DEL PREAMMORTAMENTO. TANTO NEL PERIODO DI PREAMMORTAMENTO CHE DI
AMMORTAMENTO DEL MUTUO, GLI INTERESSI SARANNO CALCOLATI SECONDO L'ANNO CIVILE. NEI
MUTUI REGOLATI ESCLUSIVAMENTE A TASSO FISSO, ALLO SCOPO DI MANTENERE COSTANTE
L'IMPORTO DELLE SINGOLE RATE, GLI INTERESSI SULLE RATE CON SCADENZA MENSILE, TRIMESTRALO
O SEMESTRALE, SARANNO CALCOLATI PERPERIODI DI UGUALE DURATA INDIPENDENTEMENTE DALLA
DURATA EFFETTIVA DEL MESE, DEL TRIMESTRE O DEL SEMESTRE SOLARE, CONSIDERANDO IL MESE DI
30,4166 GIORNI (COMPRESO L'ANNO BISESTILE) SECONDO LA FORMULA: 304166 X 12 = 365. E' ALLEGATO
AL CONTRATTO DI MUTUO SOTTO LA LETTERA "B", IL PIANO DI AMMORTAMENTO NEL QUALE SONO
EVIDENZIATE LE QUOTE DEL CAPITALE STESSO, COMPRESE NELLE SINGOLE RATE DI AMMORTAMENTO
CONVENUTO. DALLO STESSO PIANO DI AMMORTAMENTO RISULTA ANCHE ILCAPITALE RESIDUO CHE
VIENE A DETERMINARSI MESE PER MESE A SEGUITO DELL'AMMORTAMENTO. LE SUDDETTE RATE
MENSILI COMPRENDERANNO OLTRE ALLA QUOTA DI CAPITALE RISPETTIVAMENTE INDICATO NEL
PIANO DI AMMORTAMENTO ALLEGATO, GLI INTERESSI AL TASSO SOPRA PREVISTO. OGNI SOMMA
DOVUTA PER QUALSIASI TITOLO IN DIPENDENZA DEL CONTRATTO DI MUTUO E NON PAGATA
PRODURRA' DI PIENO DIRITTO DAL GIORNO DELLA SCADENZA L'INTERESSE DI MORA A CARICO DELLA
PARTE MUTUATARIA E A FAVORE DELLABANCA MUTUANTE. IL TASSO DI MORA E' STATO STABILITO
NELLA MISURA DEL 3% IN PIU' DEL TASSO ORDINARIO DEL MUTUO. L'IPOTECA COMPRENDE E
GARANTISCE: A) EURO 130.000,00 PER CAPITALE MUTUATO; B) EURO 130.000,00 PER GLI INTERESSI
ORDINARI NELLA SUDDETTA MISURA DEL 5,21% NOMINALE ANNUA; PER L'AMMONTARE DELLE RATE
SCADUTE E NON PAGATE IN TUTTI I FATTORI DA CUI SONO COMPOSTE; PER GLI INTERESSI MORATORI
NELLA PATTUITA MISURA DELL'8,21% ANNUA, SULLE PREDETTE RATE E SULLEALTRE SOMME DOVUTE
E NON PAGATE; PER IL COMPENSO DOVUTO IN CASO DI RESTITUZIONE ANTICIPATA, ANCHE IN VIA
COATTIVA, AI SENSI DEL PRIMO COMMA DELL'ART. 40 DEL DECRETO LEGISLATIVO 1B SETTEMBRE 1993
N. 385 EOGNI ALTRO ONERE, IVI COMPRESI IMPOSTE E TASSE DI CUI AL PATTO N. 5), LETT. A), DEL
CAPITOLATO DI CUI LA PARTE MUTUATARIA E' TENUTA AL RIMBORSO A NORMA DEL PREDETTO
CONTRATTO, PER CINQUE ANNATE DI PREMIO ALLA COMPAGNIA DI ASSICURAZIONE, PER SPESE
LEGALI, GIUDIZIALI ESTRAGIUDIZIALI ANCHE SE NON REPETIBILI. AGLI EFFETTI DELL'ART. 39, COMMA
UNO, DEL CITATO D.LGS. 1B SETTEMBRE 1993 N. 385, LA BANCA MUTUANTE HA ELETTO DOMICILIO
NELLA PROPRIA SEDE IN SIENA, LA PARTE MUTUATARIA A TUTTI GLI EFFETTI ANCHE GIUDIZIARI ED
ESECUTIVI, LO HA ELETTO NEL DOMICILIO DICHIARATO IN CONTRATTO ED IN DIFETTO PRESSO LA
SEGRETERIA DEL COMUNE DI CATANZARO. L'IMMOBILE OGGETTO D'IPOTECA E' UNA UNITA'
IMMOBILIARE RICOMPRESA NEL COMPLESSO EDILIZIO COMPOSTO DATRE FABBRICATI, DISTINTI CON
LE LETTERE "A", "B" E "C", SITO IN COMUNE DI CATANZARO, VIALE FIUME BUSENTO (CATASTALMENTE
VIA FIUME NETO) E PRECISAMENTE: L'APPARTAMENTO COMPRESO NEL CORPO A, COMPOSTO DI
COMPLESSIVI 6,5 (SEI VIRGOLA CINQUE) VANI CATASTALI AL PRIMO PIANO, CON PERTINENTE CORTE
DI USO ESCLUSIVO AL PIANO TERRA DA CUI SI ACCEDE.
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Registro generale n. 7765
Registro particolare n. 6234 Presentazione n. 46 del 11/06/2019

Sezione A - Generalità 
Dati relativi al titolo
Descrizione ATTO GIUDIZIARIO
Data 27/05/2019 Numero di repertorio 1036
Pubblico ufficiale UNEP - CORTE D'APPELLO DI CATANZARO Codice fiscale 80003600790

Sede CATANZARO (CZ)

Dati relativi alla convenzione
Specie ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE
Descrizione 726   VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Voltura catastale automatica NO

Altri dati
Non sono presenti nella sezione D parti libere relative alle sezioni A, B e C
Richiedente PASQUALE BARBIERI

Indirizzo VIA PASCALI - 6

Dati riepilogativi
Unità negoziali 1 Soggetti a favore 1 Soggetti contro 1

Sezione B - Immobili
Unità negoziale n. 1

Immobile n. 1
Comune C352 - CATANZARO (CZ)
Catasto    FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 71 Particella 1003 Subalterno 3
Natura A2 - ABITAZIONE DI TIPO

CIVILE
Consistenza 6,5 vani

Indirizzo VIA FIUME BUSENTO N. civico 135
Piano 1
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Nota di trascrizione
Registro generale n. 7765
Registro particolare n. 6234 Presentazione n. 46 del 11/06/2019

Sezione C - Soggetti
A favore

Sezione D - Ulteriori informazioni
Altri aspetti che si ritiene utile indicare ai fini della pubblicità immobiliare

I DATI CATASTALI DI CUI AL QUADRO B SONO RELATIVI AD UN APPARTAMENTO FACENTE PARTE DI UN
COMPLESSO EDILIZIO COMPOSTO DA TRE FABBRICATI "A" "B" E "C", SITO IN COMUNE DI CATANZARO,
VIALE BUSENTO N. 135; L'APPARTAMENTO COMPRESO NEL CORPO A E' COMPOSTO DA COMPLESSIVI 6,5
VANI, SITUATO SUL PIANO T-1 CON PERTINENTE CORTILE AD USO ESCLUSIVO AL PIANO TERRA. DETTA
UNITA' IMMOBILIARE RISULTA CENSITA AL N.C.E.U. FOGLIO 71, PARTICELLA 1003 SUB. 3, L'ACCESSO
ALL'UNITA' IMMOBILIARE OGGETTO DEL PRESENTE ATTO E' GARANTITO DALL'ATTUALE STRADA
PRIVATA (DISTINTA NEL CATASTO TERRENI DI CATANZARO AL FOGLIO DI MAPPA 71, CON PARTICELLA
976), CHE SI DIPARTE DALLA STRADA COMUNALE, DESTINATA ANCHE AL SERVIZIO DI ALTRE UNITA'
IMMOBILIARE. L'AREA URBANA DISTINTA NEL CATASTO FABBRICATI DI CATANZARO AL FOGLIO DI
MAPPA 71, PARTICELLA 1009,SUB 4 (BENE COMUNE NON CENSIBILE - AREA PARCHEGGIO) E' DESTINATA
AL SERVIZIO DI TUTTE LE UNITA' IMMOBILIARI COMPRESE NEL COMPLESSO DI FABBRICATI DI CUI FA
PARTE L'IMMOBILE OGGETTO DEL PRESENTE ATTO DI PIGNORAMENTO; SU DETTA AREA ALL'IMMOBILE
IN OGGETTO COMPETE IL DIRITTO ESCLUSIVO AD UN POSTO AUTO.

Pag. 2 - Fine



















 

N. 133.287 di REPERTORIO    N. 21.162 di  RACCOLTA

DEPOSITO DI SCRITTURA PRIVATA CONTENENTE

COMPRAVENDITA IMMOBILIARE E CONFERMA DEL CONTENUTO

REPUBBLICA ITALIANA

Il giorno sei novembre duemilasei - 6/11/2006.

In Catanzaro, nel mio studio sito al Corso Mazzini, n. 4.

Innanzi a me dr. Rocco GUGLIELMO, Notaio in Catanzaro, i- 
_____

scritto nel ruolo dei Distretti Notarili Riuniti di Catanza- 
__

ro, Crotone, Lamezia Terme e Vibo Valentia, alla presenza dei 
_

testimoni, richiesti da me notaio, signori: 

sono presenti i signori

_

Dott. Rocco GUGLIELMO
Notaio

                     



_____

                     



---Detti comparenti, della cui identità personale io Notaio 
___

sono certo,

P R E M E T T O N O:

- che con scrittura privata datata 13 aprile 2000, registrata 
_

presso l'Agenzia delle Entrate di Catanzaro in data 24 otto- 
__

bre 2006 al n. 25, Serie 3, i coniugi 

                     



 la piena proprietà  di un terreno di natura agri- 
__

cola sito in territorio di Catanzaro, Località S. Janni o 
_____

Valle S. Janni, di circa metri quadrati duemilacentosettanta 
__

(mq. 2.170), distinto nel Catasto Terreni di detto Comune al 
__

foglio 71, nella maggiore consistenza della particella 363;

---il tutto per come individuato con tratteggio in colore 
_____

rosso nella planimetria unita alla scrittura privata in paro- 
_

la;

Confini: strada interpoderale - proprietà 

---Per l'accesso al terreno suddetto, la parte acquirente era 
_

stata anche autorizzata a realizzare, a sua cura e spese, una 
_

strada della larghezza di metri cinque circa, secondo il 
______

tracciato tratteggiato in nero nella sopra detta planimetria.

---L'immobile in oggetto era pervenuto ai coniugi 

in maggiore consistenza, 
___

in virtù di acquisto fatto con atto per Notaio Vincenzo GAL- 
__

LELLI del 9 febbraio 1972, registrato a Soverato il  12 feb- 
__

braio 1972 al n. 230, trascritto a Catanzaro il 6 aprile 1973 
_

al n. 8223 R.P.;

- che il prezzo stabilito per la predetta vendita, ammontante 
_

a Lire 18.000.000 (diciottomilioni), pari ad Euro 9.296,22 
____

(novemiladuecentonovantasei virgola ventidue), è stato inte- 
__

ramente pagato in contanti dagli acquirenti signori coniugi 
___

                     



---Quanto sopra premesso e dichiarato, che deve formare parte 
_

integrante e sostanziale del presente atto, le costituite 
_____

parti mi richiedono di ricevere in deposito nei miei atti, il 
_

secondo originale, registrato presso l'Agenzia delle Entrate 
__

- Ufficio di Catanzaro in data 24 ottobre 2006 al n. 25, del- 
_

la scrittura privata di compravendita datata 13 aprile 2000, 
__

sopra citata, per la sua trascrizione e per ogni altro effet- 
_

to di legge.

---Ed io Notaio, aderendo alla richiesta, ritiro il predetto 
__

                     



documento con l'unita planimetria, che allego al presente at- 
_

to sotto la lettera "A", per la sua trascrizione ed ad ogni 
___

altro fine ed effetto di legge e  della quale i comparenti 
____

concordemente ne riconoscono l'autenticità e ne confermano il 
_

contenuto.

---Le parti contraenti, a conferma ed integrazione del tra- 
___

sferimento intervenuto con la scrittura privata di cui al 
_____

presente atto di conferma e deposito, ai sensi e per gli ef- 
__

fetti dell'art. 30, comma 4-bis del D.P.R. 6 giugno 2001, n. 
__

380 (T.U. sull'edilizia), mi esibiscono il prescritto certi- 
__

ficato di destinazione urbanistica, rilasciato dall'Autorità 
__

competente del Comune interessato in data 24 ottobre 2006, 
____

che in originale si allega al presente atto sotto la lettera 
__

"B", contenente sia le prescrizioni urbanistiche al giorno 13 
_

aprile 2000 (data di stipula dell'atto da confermare), sia le 
_

prescrizioni urbanistiche alla data di rilascio dello stesso 
__

e mi dichiarano che da quest'ultima data non sono intervenute 
_

modifiche al relativo strumento urbanistico.

---Pertanto i comparenti riconoscono l'intervenuto trasferi- 

___

, della piena proprietà 
__

e del possesso del bene sopra descritto, nelle proporzioni in 
_

                     



premessa precisate, con tutti i diritti, azioni e ragioni al- 
_

lo stesso inerente, sue pertinenze, attinenze ed accessioni.

---Le parti precisano che l'accesso al terreno in oggetto è 
___

garantito dalla esistente strada realizzata secondo il trac- 
__

ciato indicato nella planimetria allegata alla scrittura pri- 
_

vata qui confermata, oggi individuata in Catasto Terreni di 
___

Catanzaro al foglio di mappa 71, particella 976.

---Ai fini fiscali, nonchè per la chiara esposizione dei dati 
_

necessari per la trascrizione e per la voltura catastale, in 
__

ossequio alle attuali vigenti disposizioni di legge, i compa- 
_

renti concordemente dichiarano:

* che la scrittura privata qui confermata è stata regolarmen- 
_

te già assoggetta all'imposta di registro, calcolata sul cor- 
_

rispettivo di vendita di lire 18.000.000 (diciottomilioni) - 
__

pari al controvalore di Euro 9.296,22 (novemiladuecentonovan- 
_

tasei virgola ventidue) - per cui sono ancora da corrisponde- 
_

re soltanto le imposte ipotecarie e catastali, nelle attuali 
__

rispettive misure del 2% (due per cento) e dell'1% (uno per 
___

cento) del convenuto prezzo;

* che i dati catastali del terreno trasferito con la predetta 
_

scrittura privata, a seguito delle intervenute variazioni 
_____

della originaria particella 363, sono i seguenti:

---foglio di mappa 71, particelle:

. 973, di are 7.00;

. 974, di are 6.54;

                     



. 975, di are 8.18;

* che sulle predette particelle di terreno, i signori coniugi 
_

  
__

a loro completa cura e con apporto di spesa proporzionato ai 
__

diritti a ciascuno spettanti, hanno proceduto alla edifica- 
___

zione di tre distinti corpi di fabbrica così individuati nel 
__

Catasto Fabbricati di Catanzaro:

---1) CORPO A

---in ditta a  foglio di 
__

mappa 71, particelle:

. 1003, subalterno 1, Via Fiume Neto, snc, Piano T-1, z.c. 3, 
_

categoria A/2, cl. unica, vani 9, R.C.Euro 581,01;

. 1003, subalterno 2, Via Fiume Neto, snc, Piano T, z.c. 3, 
___

categoria A/2, cl. unica, vani 5,5, R.C.Euro 355,06;

. 1003, subalterno 3, Via Fiume Neto, snc, Piano T-1, z.c. 3, 
_

categoria A/2, cl. unica, vani 6,5, R.C.Euro 419,62;

------insistente su terreno individuato al foglio 71, p.lla 
___

973 (derivata dalla p.lla 916 a sua volta derivata dalla ori- 
_

ginaria p.lla 363), giusta le risultanze della denuncia di 
____

cambiamento (tipo mappale) n. 108637/2005 e della denuncia di 
_

accatastamento  n. 1530.1/2006 (prot. n. CZ0094286) del 12 
____

settembre 2006;

                     



---2) CORPO B

---in ditta a foglio di 
__

mappa 71, particelle:

. 1012, subalterno 1, Via Fiume Neto, snc, Piano T, z.c. 3, 
___

categoria A/2, cl. unica, vani 5,5, R.C.Euro 355,06;

. 1012, subalterno 2, Via Fiume Neto, snc, Piano T, z.c. 3, 
___

categoria A/2, cl. unica, vani 6,5, R.C.Euro 419,62;

. 1012, subalterno 3, Via Fiume Neto, snc, Piano T-1, z.c. 3, 
_

categoria A/2, cl. unica, vani 6,5, R.C.Euro 419,62;

. 1012, subalterno 4, Via Fiume Neto, snc, Piano T-1, z.c. 3, 
_

categoria A/2, cl. unica, vani 6,5, R.C.Euro 419,62;

------insistente su terreno individuato al foglio 71, p.lla 
___

974 (derivata dalla p.lla 916 a sua volta derivata dalla ori- 
_

ginaria p.lla 363), giusta le risultanze della denuncia di 
____

cambiamento (tipo mappale) n. 128656/2005 e della denuncia di 
_

accatastamento  n. 1582.1/2006 (prot. n. CZ0098316) del 22 
____

settembre 2006;

---2) CORPO C

---in ditta , foglio di 
__

mappa 71, particelle:

. 1009, subalterno 2, Via Fiume Neto, snc, Piano T-1, z.c. 3, 
_

categoria A/2, cl. unica, vani 7,5, R.C.Euro 484,18;

. 1009, subalterno 5 (derivato dalla fusione dei subb. 1 e 
____

3), Via Fiume Neto, snc, Piano T-1, z.c. 3, categoria A/2, 
____

cl. unica, vani 8, R.C.Euro 516,46;

                     



. 1009, subalterno 4 (bene comune non censibile - area par- 
___

cheggio);

------insistente su terreno individuato al foglio 71, p.lla 
___

975 (derivata dalla p.lla 916 a sua volta derivata dalla ori- 
_

ginaria p.lla 363), giusta le risultanze della denuncia di 
____

cambiamento (tipo mappale) n. 115939/2005, della denuncia di 
__

accatastamento n. 6675.1/2006 (prot. n. CZ0074815) del 30 
_____

giugno 2006 e della denuncia di cambiamento per fusione n. 
____

9321.1/2006 (prot. n. CZ0098325) del 22 settembre 2006.

---I comparenti autorizzano, quindi, il gerente dell'Agenzia 
__

del Territorio - Ufficio Provinciale di Catanzaro - Servizio 
__

di Pubblicità Immobiliare ad eseguire la trascrizione e la 
____

voltura catastale derivanti dalla vendita qui confermata, con 
_

ampio esonero da ogni responsabilità al riguardo.

---I contraenti, per quanto possa occorrere, ai sensi e per 
___

gli effetti della Legge 28.2.1985 n. 47, nonchè ai sensi del 
__

D.P.R. 6 giugno 2001, n. 380 (T.U. sull'edilizia), dichiarano:

- che la costruzione di tutti i fabbricati in oggetto è stata 
_

realizzata in assenza di licenza e/o concessione edilizia;

- che in relazione agli stessi fabbricati sono state presen- 
__

tate all'Autorità competente del Comune di Catanzaro le se- 
___

guenti domande di condono edilizio, dirette all'ottenimento 
___

di concessione in sanatoria ai sensi dell'art. 31 della pre- 
__

detta legge 47/1985:

---1) in data 10 dicembre 2004, protocollo n. 67976 (relativa 
_

                     



all'immobile p.lla 1003 sub. 1), per cui è stato rilasciato 
___

titolo abilitativo in sanatoria n. 190 del 22 agosto 2006;

---2) in data 10 dicembre 2004, protocollo n. 67969 (relativa 
_

all'immobile p.lla 1003 sub. 2), per cui è stato rilasciato 
___

titolo abilitativo in sanatoria n. 191 del 22 agosto 2006;

---3) in data 10 dicembre 2004, protocollo n. 67980 (relativa 
_

all'immobile p.lla 1003 sub. 3), per cui è stato rilasciato 
___

titolo abilitativo in sanatoria n. 189 del 22 agosto 2006;

---4) in data 10 dicembre 2004, protocollo n. 67987 (relativa 
_

all'immobile p.lla 1012 sub. 1), per cui è stato rilasciato 
___

titolo abilitativo in sanatoria n. 197 del 7 settembre 2006;

---5) in data 10 dicembre 2004, protocollo n. 67982 (relativa 
_

all'immobile p.lla 1012 sub. 2), per cui è stato rilasciato 
___

titolo abilitativo in sanatoria n. 198 del 7 settembre 2006;

---6) in data 10 dicembre 2004, protocollo n. 67985 (relativa 
_

all'immobile p.lla 1012 sub. 3), per cui è stato rilasciato 
___

titolo abilitativo in sanatoria n. 199 del 7 settembre 2006;

---7) in data 10 dicembre 2004, protocollo n. 67968 (relativa 
_

all'immobile p.lla 1012 sub. 4), per cui è stato rilasciato 
___

titolo abilitativo in sanatoria n. 200 del 7 settembre 2006;

---8) in data 10 dicembre 2004, protocollo n. 67990 (relativa 
_

all'immobile p.lla 1009 sub. 1), per cui è stato rilasciato 
___

titolo abilitativo in sanatoria n. 149 del 5 giugno 2006;

---9) in data 10 dicembre 2004, protocollo n. 67992 (relativa 
_

all'immobile p.lla 1009 sub. 3), per cui è stato rilasciato 
___

                     



titolo abilitativo in sanatoria n. 153 del 6 giugno 2006;

---10) in data 10 dicembre 2004, protocollo n. 67988 (relati- 
_

va all'immobile p.lla 1009 sub. 2), per cui è stato rilascia- 
_

to titolo abilitativo in sanatoria n. 160 del 12 giugno 2006;

- che successivamente non sono state realizzate opere, modi- 
__

fiche o mutamenti che richiedessero provvedimenti autorizza- 
__

tivi;

- che in merito non sono stati adottati nè risultano pendenti 
_

provvedimenti sanzionatori.

---Le spese di quest'atto e conseguenziali sono poste a cari- 
_

Di questo atto, scritto da persona di mia fiducia su pagine 
___

tredici e quanto della quattordicesima sin qui di quattro fo- 
_

gli, io Notaio ho dato lettura, unitamente agli allegati e 
____

presenti i testimoni, alle Parti che lo approvano. 

                     



 

N. 133.288 di REPERTORIO      N. 21.163 di RACCOLTA

DIVISIONE

REPUBBLICA ITALIANA

Il giorno sei novembre duemilasei - 6/11/2006.

In Catanzaro, nel mio studio sito al Corso Mazzini, n. 4.

Innanzi a me dr. Rocco GUGLIELMO, Notaio in Catanzaro, i- 
_____

scritto nel ruolo dei Distretti Notarili Riuniti di Catanza- 
__

ro, Crotone, Lamezia Terme e Vibo Valentia,

sono presenti i signori

, i quali dichia- 
_

rano di essere coniugi in regime patrimoniale di comunione 
____

legale;

- 

, i quali di- 
____

chiarano di essere coniugi in regime patrimoniale di comunio- 
_

ne legale;

, il quale dichiara di essere coniugato in 
____

regime patrimoniale di separazione dei beni;

Dott. Rocco GUGLIELMO
Notaio

                     



- B

, i quali 
____

dichiarano di essere coniugi in regime patrimoniale di comu- 
__

nione legale;

-

---Detti comparenti, della cui identità personale io Notaio 
___

sono certo, mi richiedono di ricevere il presente atto con il 
_

quale:

                     



PREMESSA

  TITOLI E MASSA COMUNE  - I contraenti dichiarano:

-
_

per i complessivi diritti di comproprietà in ragione di 4/18 
__

(quattro diciottesimi), 

per i complessivi diritti di comproprietà in ragio- 
_

ne di 4/18 (quattro diciottesimi), per i com- 
____

plessivi diritti di comproprietà in ragione di 2/18 (due di- 
__

---a) Casa per civile abitazione, compresa nel Corpo A, com- 
__

posta di complessivi 9 (nove) vani catastali, suddivisi fra i 
_

piani terra e primo, con pertinente corte di uso esclusivo, 
___

confinante con gli appartamenti distinti con i subalterni ca- 
_

                     



tastali 2 e 3 e con strada di accesso, salvo altri.

---Riportato nel Catasto Fabbricati di Catanzaro ancora in 
____

ditta, per ineseguita voltura, a 

, foglio di mappa 71, particella 1003, subalterno 1, 
___

Via Fiume Neto, snc, Piano T-1, z.c. 3, categoria A/2, cl. u- 
_

nica, vani 9, R.C.Euro 581,01;

----Valore attribuito di comune accordo fra i contraenti Euro 
_

73.500,00 (settantatremilacinquecento virgola zero zero);

---b) Appartamento compreso nel Corpo A, composto di comples- 
_

sivi 5,5 (cinque virgola cinque) vani catastali al piano ter- 
_

ra, con pertinente cortile di uso esclusivo, confinante con 
___

l'appartamento distinto con il subalterno catastale 1, con 
____

cortile annesso all'appartamento distinto con il subalterno 
___

catastale 3 e con strada di accesso, salvo altri.

---Riportato nel Catasto Fabbricati di Catanzaro ancora in 
____

ditta, per ineseguita voltura, 

foglio di mappa 71, particella 1003, subalterno 2, 
___

Via Fiume Neto, snc, Piano T, z.c. 3, categoria A/2, cl. uni- 
_

ca, vani 5,5, R.C.Euro 355,06;

----Valore attribuito di comune accordo fra i contraenti Euro 
_

67.500,00 (sessantasettemilacinquecento virgola zero zero);

---c) Appartamento compreso nel Corpo A, composto di comples- 
_

sivi 6,5 (sei virgola cinque) vani catastali al primo piano, 
__

con pertinente corte di uso esclusivo al piano terra da cui 
___

si accede, confinante nell'insieme con l'appartamento distin- 
_

                     



to con il subalterno catastale 1, con cortile annesso all'ap- 
_

partamento distinto con il subalterno catastale 2 e con stra- 
_

da di accesso, salvo altri.

---Riportato nel Catasto Fabbricati di Catanzaro ancora in 
____

, foglio di mappa 71, particella 1003, subalterno 3, 
___

Via Fiume Neto, snc, Piano T-1, z.c. 3, categoria A/2, cl. u- 
_

nica, vani 6,5, R.C.Euro 419,62;

----Valore attribuito di comune accordo fra i contraenti Euro 
_

67.500,00 (sessantasettemilacinquecento virgola zero zero);

---d) Appartamento compreso nel Corpo B, composto di comples- 
_

sivi 5,5 (cinque virgola cinque) vani catastali al piano ter- 
_

ra, con pertinenti antistante e retrostante corte di uso e- 
___

sclusivo al piano terra, confinante nell'insieme con l'appar- 
_

tamento distinto con il subalterno catastale 2, con cortile 
___

annesso all'appartamento distinto con il subalterno catastale 
_

3 e con strada di accesso, salvo altri.

---Riportato nel Catasto Fabbricati di Catanzaro ancora in 
____

foglio di mappa 71, particella 1012, subalterno 1, 
___

Via Fiume Neto, snc, Piano T, z.c. 3, categoria A/2, cl. uni- 
_

ca, vani 5,5, R.C.Euro 355,06;

----Valore attribuito di comune accordo fra i contraenti Euro 
_

67.500,00 (sessantasettemilacinquecento virgola zero zero);

---e) Appartamento compreso nel Corpo B, composto di comples- 
_

                     



sivi 6,5 (sei virgola cinque) vani catastali al piano terra, 
__

con pertinenti antistante e retrostante corte di uso esclusi- 
_

vo al piano terra, confinante nell'insieme con l'appartamento 
_

distinto con il subalterno catastale 1, con cortile annesso 
___

all'appartamento distinto con il subalterno catastale 4 e con 
_

strada di accesso, salvo altri.

---Riportato nel Catasto Fabbricati di Catanzaro ancora in 
____

ditta, per ineseguita voltura, a

, foglio di mappa 71, particella 1012, subalterno 2, 
___

Via Fiume Neto, snc, Piano T, z.c. 3, categoria A/2, cl. uni- 
_

ca, vani 6,5, R.C.Euro 419,62;

----Valore attribuito di comune accordo fra i contraenti Euro 
_

67.500,00 (sessantasettemilacinquecento virgola zero zero);

---f) Appartamento compreso nel Corpo B, composto di comples- 
_

sivi 6,5 (sei virgola cinque) vani catastali al primo piano, 
__

con pertinente corte di uso esclusivo al piano terra, confi- 
__

nante nell'insieme con corte dell'appartamento distinto con 
___

il subalterno catastale 1, con l'appartamento distinto con il 
_

subalterno catastale 4 e con strada di accesso, salvo altri.

---Riportato nel Catasto Fabbricati di Catanzaro ancora in 
____

ditta, per ineseguita voltura, a 

, foglio di mappa 71, particella 1012, subalterno 3, 
___

Via Fiume Neto, snc, Piano T-1, z.c. 3, categoria A/2, cl. u- 
_

nica, vani 6,5, R.C.Euro 419,62;

----Valore attribuito di comune accordo fra i contraenti Euro 
_

                     



67.500,00 (sessantasettemilacinquecento virgola zero zero);

---g) Appartamento compreso nel Corpo B, composto di comples- 
_

sivi 6,5 (sei virgola cinque) vani catastali al primo piano, 
__

con pertinente corte di uso esclusivo al piano terra, confi- 
__

nante nell'insieme con corte dell'appartamento distinto con 
___

il subalterno catastale 2, con l'appartamento distinto con il 
_

subalterno catastale 3 e con strada di accesso, salvo altri.

---Riportato nel Catasto Fabbricati di Catanzaro ancora in 
____

ditta, per ineseguita voltura, 

, foglio di mappa 71, particella 1012, subalterno 4, 
___

Via Fiume Neto, snc, Piano T-1, z.c. 3, categoria A/2, cl. u- 
_

nica, vani 6,5, R.C.Euro 419,62;

----Valore attribuito di comune accordo fra i contraenti Euro 
_

67.500,00 (sessantasettemilacinquecento virgola zero zero);

---h) Casa per civile abitazione, compresa nel Corpo C, com- 
__

posta di complessivi 7,5 (sette virgola cinque) vani catasta- 
_

li, suddivisi fra i piani terra e primo, con pertinente corte 
_

di uso esclusivo, confinante nell'insieme con l'appartamento 
__

distinto con il subalterno catastale 5, con area comune de- 
___

stinata a parcheggio e con strada di accesso, salvo altri.

---Il tutto è riportato nel Catasto Fabbricati di Catanzaro 
___

ancora in ditta, per ineseguita voltura, 

, foglio di mappa 71, particella 1009, 
____

subalterno 2, Via Fiume Neto, snc, Piano T-1, z.c. 3, catego- 
_

ria A/2, cl. unica, vani 7,5, R.C.Euro 484,18;

                     



----Valore attribuito di comune accordo fra i contraenti Euro 
_

61.500,00 (sessantunomilacinquecento virgola zero zero);

---i) Casa per civile abitazione, compresa nel Corpo C, com- 
__

posta di complessivi 8 (otto) vani catastali, suddivisi fra i 
_

piani terra e primo, con pertinente corte di uso esclusivo, 
___

confinante nell'insieme con l'appartamento distinto con il 
____

subalterno catastale 2, con strada di accesso e con proprietà 
_

 salvo altri.

---Il tutto è riportato nel Catasto Fabbricati di Catanzaro 
___

ancora in ditta, per ineseguita voltura, 

, foglio di mappa 71, particella 1009, 
____

subalterno 5 (derivato dalla fusione dei subb. 1 e 3), Via 
____

Fiume Neto, snc, Piano T-1, z.c. 3, categoria A/2, cl. unica, 
_

vani 8, R.C.Euro 516,46;

----Valore attribuito di comune accordo fra i contraenti Euro 
_

67.500,00 (sessantasettemilacinquecento virgola zero zero);

---Pertanto, al compendio immobiliare sopra descritto i con- 
__

traenti hanno attribuito il complessivo valore di Euro 
________

607.500,00 (seicentosettemilacinquecento virgola zero zero).

- che gli immobili in oggetto sono stati edificati dai compa- 
_

renti, con apporto di spesa proporzionato ai diritti a cia- 
___

scuno spettante, su terreno acquistato con scrittura privata 
__

datata 13 aprile 2000, registrata a Catanzaro il giorno 24 
____

ottobre 2006 al n. 25, Serie 3V (confermata nel suo contenuto 
_

e depositata nei miei atti con precedente verbale in data o- 
__

                     



dierna);

- che, al fine di immettere i costituiti 

 nella piena e completa proprietà e disponibilità del- 
_

le rispettive abitazioni, i contraenti sono venuti nella de- 
__

terminazione di procedere alla divisione dei beni sopra de- 
___

scritti;

---Tanto premesso

 Art. 1 -  ATTRIBUZIONI E QUOTE  - 

---1) la piena proprietà della casa per civile abitazione, 
____

compresa nel Corpo A del complesso edilizio sito in Comune di 
_

Catanzaro, Viale Fiume Busento, snc, composta di complessivi 
__

9 (nove) vani catastali, per come è stata descritta con la 
____

                     



indicazione della ubicazione, della  consistenza, dei confini 
_

e dei dati catastali, sotto la lettera a) della premessa;

---2) la piena proprietà della casa per civile abitazione, 
____

compresa nel Corpo C del complesso edilizio sito in Comune di 
_

Catanzaro, Viale Fiume Busento, snc, composta di complessivi 
__

7,5 (sette virgola cinque) vani catastali, per come è stata 
___

descritta con la indicazione della ubicazione, della  consi- 
__

stenza, dei confini e dei dati catastali, sotto la lettera h) 
_

della premessa;

---Valore della quota Euro 135.000,00 (centotrentacinquemila 
__

virgola zero zero).

ai coniugi signori 

---1) la piena proprietà dell'appartamento compreso nel Corpo 
_

A del complesso edilizio sito in Comune di Catanzaro, Viale 
___

Fiume Busento, snc, composto di complessivi 5,5 (cinque vir- 
__

gola cinque) vani catastali, per come è stato descritto con 
___

la indicazione della ubicazione, della  consistenza, dei con- 
_

fini e dei dati catastali, sotto la lettera b) della premessa;

---2) la piena proprietà dell'appartamento compreso nel Corpo 
_

B del complesso edilizio sito in Comune di Catanzaro, Viale  
__

Fiume Busento, snc, composto di complessivi 5,5 (cinque vir- 
__

gola cinque) vani catastali, per come è stato descritto con 
___

la indicazione della ubicazione, della  consistenza, dei con- 
_

fini e dei dati catastali, sotto la lettera d) della premessa;

---Valore della quota Euro 135.000,00 (centotrentacinquemila 
__

                     



virgola zero zero).

al signor

---la piena proprietà della casa per civile abitazione com- 
___

presa nel Corpo C del complesso edilizio sito in Comune di 
____

Catanzaro, Viale Fiume Busento, snc, composta di complessivi 
__

8 (otto) vani catastali, per come è stata descritta con la 
____

indicazione della ubicazione, della  consistenza, dei confini 
_

e dei dati catastali, sotto la lettera i) della premessa;

---Valore della quota Euro 67.500,00 (sessantasettemilacin- 
___

quecento virgola zero zero).

ai coniugi 

---la piena proprietà dell'appartamento compreso nel Corpo B 
__

del complesso edilizio sito in Comune di Catanzaro, Viale 
_____

Fiume Busento, snc, composto di complessivi 6,5 (sei virgola 
__

cinque) vani catastali, per come è stato descritto con la in- 
_

dicazione della ubicazione, della  consistenza, dei confini e 
_

dei dati catastali, sotto la lettera f) della premessa;

---Valore della quota Euro 67.500,00 (sessantasettemilacin- 
___

quecento virgola zero zero).

alla 

 ---la piena proprietà dell'appartamento compreso nel Corpo B 
_

del complesso edilizio sito in Comune di Catanzaro, Viale 
_____

Fiume Busento, snc, composto di complessivi 6,5 (sei virgola 
__

cinque) vani catastali, per come è stato descritto con la in- 
_

dicazione della ubicazione, della  consistenza, dei confini e 
_

                     



dei dati catastali, sotto la lettera e) della premessa;

---Valore della quota Euro 67.500,00 (sessantasettemilacin- 
___

quecento virgola zero zero).

ai 

---la piena proprietà dell'appartamento compreso nel Corpo B 
__

del complesso edilizio sito in Comune di Catanzaro, Viale 
_____

Fiume Busento, snc, composto di complessivi 6,5 (sei virgola 
__

cinque) vani catastali, per come è stato descritto con la in- 
_

dicazione della ubicazione, della  consistenza, dei confini e 
_

dei dati catastali, sotto la lettera g) della premessa;

---Valore della quota Euro 67.500,00 (sessantasettemilacin- 
___

quecento virgola zero zero).

ai coniugi 

---la piena proprietà dell'appartamento compreso nel Corpo A 
__

del complesso edilizio sito in Comune di Catanzaro, Viale 
_____

Fiume Busento, snc, composto di complessivi 6,5 (sei virgola 
__

cinque) vani catastali, per come è stato descritto con la in- 
_

dicazione della ubicazione, della  consistenza, dei confini e 
_

dei dati catastali, sotto la lettera c) della premessa;

---Valore della quota Euro 67.500,00 (sessantasettemilacin- 
___

quecento virgola zero zero).

 Art. 2 - POSSESSO  - I condividenti si immettono, senza sol- 
_

levare eccezioni, nel legittimo possesso dei beni reciproca- 
__

mente attribuiti, che vengono presi in consegna nello stato 
___

di fatto e di diritto in cui si trovano con gli accessori e 
___

                     



le pertinenze, nonchè con tutte le servitù attive e passive 
___

attualmente esistenti.

---Le parti precisano e convengono:

- che l'accesso alle varie unità immobiliari oggetto del pre- 
_

sente atto è garantito dall'attuale strada privata  (distinta 
_

nel Catasto Terreni di Catanzaro al foglio di mappa 71 con la 
_

particella 976) che si diparte dalla strada comunale, desti- 
__

nata anche a servizio della proprietà dei coniugi 

- che l'area urbana distinta nel Catasto Fabbricati di Catan- 
_

zaro al foglio di mappa 71, particella 1009, subalterno 4 
_____

(bene comune non censibile - area parcheggio) è destinata a 
___

servizio di tutte le unità immobiliari in oggetto; pertanto, 
__

su detta area, a ciascuna unità immobiliare compete il dirit- 
_

to esclusivo ad un posto auto.

 Art. 3 - GARANZIE  - I condividenti si prestano vicendevole 
__

garanzia per i casi di molestia ed evizione derivanti da cau- 
_

sa anteriore alla presente divisione.

 Art. 4 - VALORI E CONGUAGLI  - I condividenti dichiarano che 
_

il valore delle quote di fatto attribuite corrisponde al va- 
__

lore delle rispettive quote di diritto e pertanto non si fa 
___

luogo a conguagli.

 Art. 5 - DATI PER GLI UFFICI  - I condividenti tutti rinun- 
__

ziano all'ipoteca legale.

 Art. 6 - DICHIARAZIONI URBANISTICHE   - I contraenti, ai sen- 
_

                     



si e per gli effetti del D.P.R. 6 giugno 2001, n. 380 (T.U. 
___

sull'Edilizia), dichiarano:

- che la costruzione di tutti i fabbricati in oggetto è stata 
_

realizzata in assenza di licenza e/o concessione edilizia;

- che in relazione agli stessi fabbricati sono state presen- 
__

tate all'Autorità competente del Comune di Catanzaro le se- 
___

guenti domande di condono edilizio, dirette all'ottenimento 
___

di concessione in sanatoria ai sensi dell'art. 31 della pre- 
__

detta legge 47/1985:

---1) in data 10 dicembre 2004, protocollo n. 67976 (relativa 
_

all'immobile p.lla 1003 sub. 1), per cui è stato rilasciato 
___

titolo abilitativo in sanatoria n. 190 del 22 agosto 2006;

---2) in data 10 dicembre 2004, protocollo n. 67969 (relativa 
_

all'immobile p.lla 1003 sub. 2), per cui è stato rilasciato 
___

titolo abilitativo in sanatoria n. 191 del 22 agosto 2006;

---3) in data 10 dicembre 2004, protocollo n. 67980 (relativa 
_

all'immobile p.lla 1003 sub. 3), per cui è stato rilasciato 
___

titolo abilitativo in sanatoria n. 189 del 22 agosto 2006;

---4) in data 10 dicembre 2004, protocollo n. 67987 (relativa 
_

all'immobile p.lla 1012 sub. 1), per cui è stato rilasciato 
___

titolo abilitativo in sanatoria n. 197 del 7 settembre 2006;

---5) in data 10 dicembre 2004, protocollo n. 67982 (relativa 
_

all'immobile p.lla 1012 sub. 2), per cui è stato rilasciato 
___

titolo abilitativo in sanatoria n. 198 del 7 settembre 2006;

---6) in data 10 dicembre 2004, protocollo n. 67985 (relativa 
_

                     



all'immobile p.lla 1012 sub. 3), per cui è stato rilasciato 
___

titolo abilitativo in sanatoria n. 199 del 7 settembre 2006;

---7) in data 10 dicembre 2004, protocollo n. 67968 (relativa 
_

all'immobile p.lla 1012 sub. 4), per cui è stato rilasciato 
___

titolo abilitativo in sanatoria n. 200 del 7 settembre 2006;

---8) in data 10 dicembre 2004, protocollo n. 67990 (relativa 
_

all'immobile p.lla 1009 sub. 1), per cui è stato rilasciato 
___

titolo abilitativo in sanatoria n. 149 del 5 giugno 2006;

---9) in data 10 dicembre 2004, protocollo n. 67992 (relativa 
_

all'immobile p.lla 1009 sub. 3), per cui è stato rilasciato 
___

titolo abilitativo in sanatoria n. 153 del 6 giugno 2006;

---10) in data 10 dicembre 2004, protocollo n. 67988 (relati- 
_

va all'immobile p.lla 1009 sub. 2), per cui è stato rilascia- 
_

to titolo abilitativo in sanatoria n. 160 del 12 giugno 2006;

- che successivamente non sono state realizzate opere, modi- 
__

fiche o mutamenti che richiedessero provvedimenti autorizza- 
__

tivi;

- che in merito non sono stati adottati nè risultano pendenti 
_

provvedimenti sanzionatori.

Di questo atto, scritto da persona di mia fiducia su pagine 
___

quindici e quanto della sedicesima sin qui di quattro fogli, 
__

io Notaio ho dato lettura alle Parti che lo approvano.
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ITA  ENGMinistero dell'Economia e delle Finanze

Banca dati delle quotazioni immobiliari - Risultato

Risultato interrogazione: Anno 2022 - Semestre 2
Provincia: CATANZARO

Comune: CATANZARO

Fascia/zona: Periferica/CAVA, CAMPAGNELLA

Codice zona: D2

Microzona: 5

Tipologia prevalente: Abitazioni di tipo economico

Destinazione: Residenziale

Tipologia Stato
conservativo

Valore
Mercato
(€/mq)

Superficie
(L/N)

Valori
Locazione

(€/mq x
mese)

Superficie
(L/N)

Min Max Min Max

Abitazioni
civili Normale 900 1200 L 3,2 4,7 N 

Abitazioni di
tipo
economico 

Normale 850 1000 L 2,8 4,2 N 

Box Normale 380 570 L 2,1 3,1 N 

Posti auto
coperti Normale 310 460 L 1,5 2,1 L 

Posti auto
scoperti Normale 220 325 L 1 1,5 L 

Ville e
Villini Normale 980 1400 L 4,2 6,2 N 
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ZONA CAVA, CAMPAGNELLA

Via Fiume Neto, 134, 88100 Catanzaro Cz, Italia

Catanzaro (CZ)

Semiperiferia Posizione Zona Abitazioni Di Tipo Economico Tipologia Prevalente

Passa a Borsino PROTutte le Statistiche di Zona ?

Quotazioni Immobiliari di Zona


Quotazioni

Abitazioni & Ville


Quotazioni

Uffici & Negozi


Quotazioni

Box & Posti auto


Quotazioni

Locali & Capannoni

Quotazioni di Vendita Quotazioni di A�tto




Abitazioni in stabili di 1° fascia

Quotazioni di appart. in stabili di qualità superiore alla media di zona

Valore minimo

Euro 940

Valore medio

Euro 1.099

Valore massimo

Euro 1.257

Valuta subito

questo immobile




Abitazioni in stabili di fascia media

Quotazioni di appart. in stabili di qualità nella media di zona

Esperto di Zona

Servizi Immobiliari

Geom. Domenico

Corradino

3317779677 096134464

CORRADINO REAL

ESTATE

Via Corace 1 - 8810 Catanzaro
CZ

Sito web

QUOTAZIONI IMMOBILIARI CALABRIA CATANZARO (CZ) CATANZARO  

Leaflet | © OpenStreetMap
Stima Online Seleziona la tipologia da valuta Tipo contratto... procedi

+

−



https://borsinopro.it/landing/
tel:+393317779677
tel:+39096134464
https://www.corradinorealestate.it/
https://borsinoimmobiliare.it/
https://borsinoimmobiliare.it/quotazioni-immobiliari/calabria/
https://borsinoimmobiliare.it/quotazioni-immobiliari/calabria/catanzaro-provincia/
https://borsinoimmobiliare.it/quotazioni-immobiliari/calabria/catanzaro-provincia/catanzaro/
https://leafletjs.com/
https://www.openstreetmap.org/copyright
https://borsinoimmobiliare.it/
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Valore minimo

Euro 747

Valore medio

Euro 877

Valore massimo

Euro 1.007

Valuta subito

questo immobile




Abitazioni in stabili di 2° fascia

Quotazioni di appart. in stabili di qualità inferiore alla media di zona

Valore minimo

Euro 681

Valore medio

Euro 768

Valore massimo

Euro 854

Valuta subito

questo immobile

 Ville & Villini

Quotazioni di Ville e Porzioni di villa

Valore minimo

Euro 894

Valore medio

Euro 1.026

Valore massimo

Euro 1.159

Valuta subito

questo immobile

-25% -34% -38% -33% -39% -24%-17%


Valutazioni

Certificate

A partire da 110 €

PROCEDI

ACQUISTA ACQUISTA

-30% -33%

Informazioni

CHI SIAMO

Una grande risorsa per tutti consumatori che hanno un esigenza nel campo immobiliare. Forniano quotazioni, analisi ed

informazioni vitali a 360° su case e immobili che non troverete da nessun'altra parte. Unico nel suo genere borsinoimmobiliare.it

si avvale di una rete di selezionati professionisti ed imprese legati alla �liera della compravendita e gestione degli immobili.

CONTATTI

06.2111.7077

Via Grazia Deledda, 38
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Tribunale di Catanzaro 
PROCEDURA DI ESECUZIONE IMMOBILIARE 

promossa da:   SRL      
contro:     

N° Gen. Rep. 66/2019 

Giudice Delle Esecuzioni:  Dott. Luca Mercuri 

 
  

 

 Geom. FRANCESCO LENTINI Viale Pio X 216E – 88100 Catanzaro –tel 0961777822 cell 3393002248 

 c.f. LNTFNC77S25C352Y  - p.i. 02216200796 email francesco.lentini@studioprofessionalelentini.it 

pec francesco.lentini@geopec.it 

  

 
 
 
 
 
 

 

CORRISPONDENZA 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 
 
 

mailto:francesco.lentini@studioprofessionalelentini.it


Studio Tecnico Lentini Geom. Francesco – Viale Pio X, 216/e  - 88100 Catanzaro – 

tel/fax                                        0961777822 – cell. 3393002248 – email 

francesco.lentini@studioprofessionalelentini.it  

pec francesco.lentini@geopec.it 
 

       

 

Oggetto: inizio operazioni peritali Esecuzione Immobiliari 66/2019 rg. es.; 

 

Il sottoscritto Geometra Francesco Lentini in qualità di C.T.U., nominato, in data 06.09.2019, 

dall’Ill.mo Giudice del Tribunale di Catanzaro - Prima Sezione Civile – Ufficio Esecuzioni 

Immobiliari, accettava l’incarico per il procedimento Esecutivo nr. 66/2019  

 SRL  c/o sig.   . 

Premesso che le operazioni peritali iniziavano in data 25/09/2019 e sospese con provvedimento del 

G.E. del  27/09/2019. 

In conseguenza del provvedimento del G.E. Dott. Luca Mercuri del 30/05/2023  con la quale 

stabiliva la ripresa delle operazioni peritali; e valutata la necessità, visto il tempo trascorso di eseguire 

nuovo sopralluogo per accertare lo stato dei luoghi; si comunica che in data 19/06/2023 alle ore 15.30, 

mailto:francesco.lentini@studioprofessionalelentini.it
mailto:francesco.lentini@geopec.it


Studio Tecnico Lentini Geom. Francesco – Viale Pio X, 216/e  - 88100 Catanzaro – 

tel/fax                                        0961777822 – cell. 3393002248 – email 

francesco.lentini@studioprofessionalelentini.it  

pec francesco.lentini@geopec.it 

congiuntamente al custode Giudiziario Avv. Giovanni Cacia, verranno riprese le operazioni peritali 

presso gli immobili oggetto di stima siti nel comune di Catanzaro Via Fiume Neto, 135/H , appresso 

descritti: 

Catasto Fabbricati 

Comune di Catanzaro : 

- Via Fiume Neto - Comune di Catanzaro  foglio di mappa 71 p.lla 1003 sub. 3 Cat. A/2 Classe U, vani 

6,5, rendita catastale € 419,62 

Distinti saluti  

Catanzaro li 06/06/2023     Il C.T.U. 

       Lentini Geom. Francesco 

mailto:francesco.lentini@studioprofessionalelentini.it
mailto:francesco.lentini@geopec.it
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Spett.le  

                    Comune di  Catanzaro 

        Ufficio Fianze e Tributi 

        Discesa Piazza Nuova  
88100 Catanzaro  

 ufficio.protocollo@certificata.comune.catanzaro.it 
   

 

       

       

 

 

   

 

Oggetto: richiesta certificazione oneri e costi vantati da codesta amministrazione -  66/2019 rg. es. 

Tribunale di Catanzaro –Prima Sezione Civile- 

 

 

 

 

Il sottoscritto Geometra Francesco Lentini in qualità di C.T.U., nominato, in data 06.09.2019, dall’Ill.mo 

Giudice del Tribunale di Catanzaro - Prima Sezione Civile – Ufficio Esecuzioni Immobiliari, Dott. 

Luca Mercuri accettava l’incarico per il procedimento Esecutivo nr. 66/2019  

 SRL  c/o sig.   ; 
 

CHIEDE 

 al fine di poter dettagliare all’Ill.mo Giudice , relativamente al bene sotto dettagliato  eventuali  crediti 

“vantati da codesta amministrazione” 

 

Comune di Catanzaro : 

- Via Fiume Neto - Comune di Catanzaro  foglio di mappa 71 p.lla 1003 sub. 3 Cat. A/2 Classe U, vani 6,5, 

rendita catastale € 419,62 
 

Distinti saluti 

Catanzaro li  

        Il C.T.U. 

       Lentini Geometra Francesco 

 

 

 
Allegato: 

- Copia procedura e incarico  

- Copia estratto di mappa e visure catastali. 

- Copia planimetria catastale 

- Copia atto di provenienza 

mailto:ufficio.protocollo@certificata.comune.catanzaro.it
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Serial ID : giu-06-2023 08:16:10 3F914FB1.040E6B12.8A89E035.D74CAC9E.posta-certificata@legalmail.it

Data: 05 giugno 2023, 09:51:10

Da: ufficio.protocollo@certificata.comune.catanzaro.it

A: francesco.lentini@geopec.it

Oggetto: Conferma Ricezione PEC Acquisita con Protocollo N. 67942 del 05/06/2023

Si conferma la ricezione della PEC con oggetto: "richiesta certificazione oneri e costi vantati da codesta 
amministrazione - 66/2019 rg. es. Tribunale di Catanzaro", acquisita con protocollo N. 67942 del 05/06
/2023
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Studio Tecnico Lentini Geom. Francesco – Viale Pio X, 216/e  - 88100 Catanzaro – tel/fax  0961777822 – 

cell. 3393002248 – email  

francesco.lentini@studioprofessionalelentini.it  pec francesco.lentini@geopec.it 

1 

Spett.le  

                    Comune di  Catanzaro 

        Settore Urbanistica 

Pianificazione Del Territorio, Edilizia 

Privata E Sportello Unico Edilizia 

        Via Iannoni 

88100 Catanzaro CZ 

ufficio.protocollo@certificata.comune.catanzaro.it 

      
Oggetto: richiesta attestazione vincoli tutori e inibitori, e rilascio copie titoli autorizzativi etc -  Procedura 

esecutiva 66/2019 rg. es. Tribunale di Catanzaro –Prima Sezione Civile- 

 

Il sottoscritto Geometra Francesco Lentini in qualità di C.T.U., nominato, in data 10.12.2022, dall’Ill.mo 

Giudice del Tribunale di Catanzaro - Prima Sezione Civile – Ufficio Esecuzioni Immobiliari, Dott. 

Luca Mercuri accettava l’incarico per il procedimento Esecutivo nr. 66/2019  

 SRL  c/o sig.   ; 
 

CHIEDE 

al fine di poter dettagliare all’Ill.mo Giudice , relativamente al bene sotto dettagliato:  

a) vincolo di carattere artistici e/o architettonici, usi civici etc (copia se esistenti); 

b) se immobili realizzato in regime di edilizia residenziale pubblica convenzionata; 

c) regolarità urbanistica c.e., permessi di costruire, condoni, scia  etc  (copia  disegni e atti) e nel caso di opere 

abusive, dichiarazione circa la possibilità di sanatoria ai sensi dell'art. 36 del D.P.R. 6 giugno 2001, n. 380 e 

gli eventuali costi della stessa; o la possibilità di condono da parte dell'aggiudicatario ai sensi dall'art.40, 

sesto comma, della legge 28 febbraio 1985, n. 47 ovvero dall'articolo 46, comma 5 del d.P.R. 6 giugno 2001, 

n.380 e s.m.i., specificando il costo per il conseguimento del titolo in sanatoria; 

d) esistenza della dichiarazione di agibilità e aggiornamento (copia); 

e) eventuali  oneri e costi “vantati da codesta amministrazione” 

f) eventuali titoli edilizi rilasciati ai proprietari dalla data di acquisto . 

 

Comune di Catanzaro : 

- Via Fiume Neto - Comune di Catanzaro  foglio di mappa 71 p.lla 1003 sub. 3 Cat. A/2 Classe U, vani 6,5, 

rendita catastale € 419,62 
-  

Rif. Titoli edilizia reperiti: 

- Immobile edificato in forza della C.E. in sanatoria 189 del 22/08/2006 (domanda del 10.12.2004 prot. 

67980); 

 

A tal proposito si chiede il rilascio dei titoli edilizi e quant’altro sia stato rilasciato a nome  

 in data successiva il 12/12/1997 ( data 

di acquisto) 

 Distinti saluti 

Catanzaro li  

        Il C.T.U. 

       Lentini Geometra Francesco 
Allegato: 

- Copia procedura e incarico  

- Copia estratto di mappa e visure catastali C.T. 

- Copia planimetria catastale 

- Copia atto di provenienza 

mailto:ufficio.protocollo@certificata.comune.catanzaro.it
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Serial ID : giu-06-2023 08:15:54 E62B1767.018FC3FB.8A8B0102.6A66E4F2.posta-certificata@legalmail.it

Data: 05 giugno 2023, 09:52:24

Da: ufficio.protocollo@certificata.comune.catanzaro.it

A: francesco.lentini@geopec.it

Oggetto: Conferma Ricezione PEC Acquisita con Protocollo N. 67943 del 05/06/2023

Si conferma la ricezione della PEC con oggetto: "richiesta attestazione vincoli tutori e inibitori, e rilascio 
copie titoli autorizzativi etc - P.E. 66/2019 rg. es. Tribunale di Catanzaro", acquisita con protocollo N. 
67943 del 05/06/2023
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acquisita con protocollo N. 89854 del 21/07/2023
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TRIBUNALE DI CATANZARO 

Ufficio Esecuzioni Immobiliari 

 

Procedura esecutiva immobiliare n.66/2019 r.g.espr. 

 
Il Giudice dell’Esecuzione, dr.ssa Song Damiani, 
visto l’atto di pignoramento notificato in data 27.05.2019, consegnato il 31.05.2019 e 
iscritto a ruolo il 13.06.2019, letta l’istanza di vendita depositata in data 27.06.2019 e 
vista la nota di trascrizione del pignoramento eseguita l’11.06.2019 e depositata il 
18.06.2019  ed esaminata la certificazione notarile sostitutiva della documentazione 
ex art. 567 comma 2° c.p.c. depositata in data 2.09.2019; 
visti e applicati gli artt. 567 e seguenti c.p.c. e 173 bis disp. att. c.p.c. 
ritenuto che occorra nominare un esperto che provveda alla stima del compendio 
pignorato ed al compimento delle ulteriori attività di cui all’art.173-bis disp.att.c.p.c.;  
considerato che dalla data del pignoramento il debitore esecutato è spossessato del 
bene e privato della sua disponibilità, mantenendone solo la mera detenzione; 
atteso che per effetto dello stesso pignoramento il debitore è costituito ex lege 
custode del bene staggito e che, di conseguenza, egli deve curarne la conservazione e 
la manutenzione, deve consegnare gli eventuali frutti al pignorante e deve rendere il 
conto della propria gestione ai creditori;  
rilevato che nel caso di specie, il debitore non ha osservato gli obblighi su di lui 
incombenti avendo omesso di depositare il rendiconto per la gestione dalla data del 
pignoramento ad oggi e che pertanto ricorrono le condizioni per la nomina di un 
custode diverso dal debitore ai sensi dell’art. 559, terzo comma, c.p.c.; 
ritenuto, pertanto necessario, al fine di garantire un proficuo e celere svolgimento 
della procedura esecutiva, provvedere sin d’ora alla sostituzione del custode ex lege; 

P.Q.M. 
Fissa per la comparizione delle parti e dei creditori di cui all’art. 498 c.p.c. l’udienza 
del 16.01.2020, ore 9,30; 
Nomina quale custode giudiziario esterno l’avv. Giovanni Cacia; 
Nomina esperto per la valutazione del compendio pignorato il geom. Francesco 
Lentini affinché provveda, previo controllo della completezza dei documenti 
previsti dall’art. 567 comma 2° c.p.c. ed eventuale segnalazione al Giudice di quelli 
mancanti o inidonei, alla relazione di stima dalla quale dovranno risultare, oltre al 
valore degli immobili pignorati, ai sensi dell’art. 568 c.p.c. come modificato dalla 
legge n. 132/2015: 
1) l’identificazione del bene, comprensiva dei confini e dei dati catastali e 
rappresentazione fotografica del bene; 
2) il titolo di proprietà del bene in capo al debitore esecutato nonché l’esistenza di 

eventuali comproprietari; 
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 2 

3) lo stato di possesso del bene, con l’indicazione, se occupato da terzi, del titolo in 

base al quale è occupato, con particolare riferimento alla esistenza di contratti 

registrati in data antecedente al pignoramento; 

4) il criterio di stima adottato al fine della determinazione del prezzo base di 

vendita, anche ai sensi dell’art. 568 c.p.c. come modificato dalla legge n. 132/2015, 

fornendo elementi documentali di riscontro (ad esempio: borsini immobiliari; 

pubblicazioni di agenzie immobiliari; copie di atti pubblici di vendita di beni con 

caratteristiche analoghe); 

5) al fine di una maggiore vantaggiosità della vendita o una migliore individuazione 

dei beni, ove possibile, la formazione di lotti separati;  

6) in caso di comproprietà, la verifica della possibilità di una divisione in natura dei 

beni, predisponendo un progetto di massima con eventuale conguagli; 

7) l’esistenza di formalità, vincoli o oneri, anche di natura condominiale, gravanti 

sul bene, che resteranno a carico dell’acquirente, ivi compresi i vincoli derivanti da 

contratti incidenti sulla attitudine edificatoria dello stesso o i vincoli connessi con il 

suo carattere storico-artistico e, in particolare l'informazione sull'importo annuo 

delle spese fisse di gestione o di manutenzione, su eventuali spese straordinarie già 

deliberate anche se il relativo debito non sia ancora scaduto, su eventuali spese 

condominiali non pagate negli ultimi due anni anteriori alla data della perizia, sul 

corso di eventuali procedimenti giudiziari relativi al bene pignorato; 

8) la verifica che i beni pignorati siano gravati da censo, livello o uso civico e se vi 

sia stata affrancazione da tali pesi, ovvero che il diritto sul bene del debitore 

pignorato sia di proprietà ovvero derivante da alcuno dei suddetti titoli; 

9) la verifica della regolarità edilizia e urbanistica del bene nonché l’esistenza della 

dichiarazione di agibilità dello stesso previa acquisizione o aggiornamento del 

certificato di destinazione urbanistica previsto dalla normativa vigente; 

8) in caso di opere abusive, il controllo della possibilità di sanatoria ai sensi dell'art. 

36 del D.P.R. 6 giugno 2001, n. 380 e gli eventuali costi della stessa; altrimenti, la 

verifica sull'eventuale presentazione di istanze di condono, indicando il soggetto 

istante e la normativa in forza della quale l'istanza sia stata presentata, lo stato del 

procedimento, i costi per il conseguimento del titolo in sanatoria e le eventuali 

oblazioni già corrisposte o da corrispondere; in ogni altro caso, la verifica, ai fini 

della istanza di condono che l'aggiudicatario possa eventualmente presentare, che gli 

immobili pignorati si trovino nelle condizioni previste dall'art.40, sesto comma, della 

legge 28 febbraio 1985, n. 47 ovvero dall'articolo 46, comma 5 del d.P.R. 6 giugno 

2001, n.380, specificando il costo per il conseguimento del titolo in sanatoria; 

9) la verifica degli impianti esistenti, anche con riferimento alla situazione energetica, 

e quindi il rilascio di A.P.E. (attestato prestazione energetica) al costo pretassato di € 

200,00;  
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Dispone che l’esperto stimatore, all’esito del necessario sopralluogo (da espletarsi 

entro 20 gg. dal conferimento dell’incarico), depositi breve relazione scritta con 

allegata documentazione fotografica in ordine ai punti sub 1), 2) e 3) (“una 

sommaria descrizione del bene comprensiva dei dati catastali” e  “lo stato di 

possesso del bene, con l’indicazione, se occupato da terzi, del titolo in base al quale 

è occupato, con particolare riferimento alla esistenza di contratti registrati in data 

antecedente al pignoramento”), disponendo che a tal fine l’esperto si avvalga della 

collaborazione del nominato custode e autorizzando sin d’ora l’esperto e il custode 

ad avvalersi della Forza Pubblica in caso di mancata collaborazione del debitore 

all’espletamento del sopralluogo ovvero altro comportamento ostruzionistico del 

debitore medesimo; 

Dispone, inoltre, che la relazione finale, così come previsto dall’art. 173 bis commi 

3° e 4° disp. att. c.p.c., sia depositata in Cancelleria entro il termine di giorni trenta 

prima dell’udienza fissata (16.01.2020) e che copia della stessa sia inviata al creditore 

procedente ed a quelli intervenuti nonché al debitore anche se non costituito 

almeno trenta giorni prima dell’udienza, autorizzando le parti a depositare alla 

medesima udienza note sulla relazione, purché le stesse siano trasmesse almeno 

quindici giorni prima al perito, il quale, in tal caso, interverrà all’udienza al fine di 

rendere i chiarimenti necessari. 

Autorizza il perito e il custode ad accedere alla documentazione concernente il 

compendio pignorato e occorrente per l’espletamento dell’incarico, ivi compresi 

documenti relativi ad atti di acquisto e rapporti di locazione, in possesso del 

Comune, Agenzia delle Entrate, Agenzia del Territorio, e ad estrarne copia.    

Convoca l’esperto e il custode per l’accettazione dell’incarico (v. allegato A), 

disponendo che si presentino in Cancelleria per l’espletamento di detto incombente 

entro 7 giorni dalla comunicazione del presente provvedimento ovvero che entro 

lo stesso termine trasmettano via p.e.c. formale atto di accettazione, avvisando che 

in mancanza si intenderà rinunciato l’incarico e si procederà alla sostituzione 

del professionista, salvo eventuale giustificazione documentata. 

Avvisa il DEBITORE che prima che sia fissata la vendita dell’immobile è sua 

facoltà proporre istanza di conversione del pignoramento ex art. 495 c.p.c., al 

fine di evitare la vendita stessa, con possibilità di pagamento dilazionato sino ad un 

massimo di 48 mesi. L’istanza, a pena di inammissibilità, dovrà essere 

accompagnata dal versamento di una somma non inferiore ad un sesto dell’importo 

del credito per cui è stato eseguito il pignoramento e dei crediti dei creditori 

intervenuti. 

Dispone che, a cura del creditore procedente, il presente provvedimento sia 

notificato al debitore, ai creditori di cui all’art. 498 c.p.c. nonché agli 
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eventuali comproprietari almeno trenta giorni prima dell’udienza fissata per la 

comparizione delle parti. 

Manda alla Cancelleria di avvisare senza indugio, a mezzo p.e.c., l’esperto nominato 

e il custode giudiziario e di comunicare il presente provvedimento al creditore 

procedente. 

Catanzaro, lì 06/09/2019      

                                                                         Il Giudice dell’esecuzione 

                                                                        dr.ssa Song Damiani       
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Tribunale di Catanzaro 

Ufficio Esecuzioni Immobiliari 

IL G.E. 

letto e applicato l’art. 559 c.p.c.; 

DISPONE 

che il Custode provveda ai seguenti adempimenti: 

1) estragga copia del fascicolo della procedura esecutiva; 

2) notifichi il presente provvedimento presso l’ultima residenza ovvero presso il domicilio 

reale del debitore esecutato; 

3) effettui immediatamente il sopralluogo del compendio pignoratizio, redigendo apposito 

verbale di immissione in possesso e segnalando tempestivamente al Giudice 

dell’esecuzione ogni difficoltà riscontrata ai fini dell’adozione dei provvedimento più 

opportuni ex art. 560 c.p.c.; 

4) valuti l’opportunità, se l’immobile pignorato costituisce la residenza del debitore, di 

presentare istanza al G.E. al fine di autorizzare il debitore a continuare ad abitarvi ex art. 

560 comma 3 c.p.c., allegando all’istanza certificato di stato di famiglia e ultima 

dichiarazione dei redditi del debitore; 

5) provveda ad accendere conto corrente bancario intestato alla procedura esecutiva e 

vincolato disgiuntamente al proprio ordine ed a quello del G.E.; 

6) riscuota i canoni e le indennità per illegittima occupazione eventualmente versati dai 

conduttori, affittuari ovvero dai detentori degli immobili pignorati e versi senza ritardo le 

somme predette sul conto corrente di cui sopra; 

7) segnali tempestivamente al G.E.: a) l’eventuale omesso pagamento dei canoni di locazione 

o delle indennità che si protragga per due mensilità; b) l’eventuale necessità di interventi di 

urgente manutenzione dell’immobile; c) l’eventuale inadeguatezza del canone ex art. 2923, 

comma 3°, c.c.; 

8) qualora taluno degli immobili pignorati sia in condominio, dia immediata comunicazione 

della propria nomina all’amministratore e partecipi alle assemblee condominiali; 

9) si adoperi, accompagnandoli di persona ovvero mediante un suo delegato ad hoc e senza 

aggravio di spese, affinché tutti gli interessati all’acquisto possano esaminare gli immobili 

fornendo le informazioni -risultanti dagli atti della procedura - circa lo stato dell’immobile 

ed eventuali oneri da pagare; 

10) partecipi alle udienze fissate dal G.E. e faccia presente per iscritto ogni problematica 

inerente l’incarico conferitogli; 
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11) renda semestralmente, ai sensi dell’art. 593 c.p.c., il conto della sua gestione evidenziando 

in modo analitico e distinto ogni singola unità immobiliare: a) il saldo contabile della 

custodia; b) gli interessi maturati sulle somme depositate sul conto intestato alla 

procedura; c) le poste attive e quelle passive; d) le attività compiute, le istanze proposte e – 

sommariamente - i provvedimenti ottenuti. Copia di ogni rendiconto dovrà essere inviata 

alle parti (creditori pignoranti e intervenuti, debitori e comproprietari). Ultimata la vendita 

ed eseguito il rilascio dell’immobile, il Custode giudiziario depositerà il rendiconto finale 

della gestione; 

12) salvo che l’aggiudicatario definitivo non lo esoneri, provveda ad intimare il rilascio 

dell’immobile al debitore esecutato che sia stato autorizzato a risiedervi ovvero 

all’occupante sine titulo e, in caso di inadempimento, renda immediatamente edotto il G.E. 

per i provvedimenti necessari all’esercizio dell’azione di rilascio; 

 LIQUIDA 

in favore del nominato Custode giudiziario, a titolo di acconto sulle spese, la somma di € 1.000,00 e, a titolo 

di acconto sul compenso, la somma di € 500,00 oltre accessori di legge; 

pone a carico del creditore procedente il pagamento degli importi su liquidati. 

IL CUSTODE GIUDIZIARIO (per accettazione incarico) 

                                                                                                                                             IL G.E. 

f.to dott.ssa Song Damiani 
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         TRIBUNALE DI CATANZARO 

          Ufficio Esecuzioni Immobiliari 

 

Procedura esecutiva n.66/2019 r.g.espr. 

Il Giudice dell’Esecuzione, dott.ssa Song Damiani, 

letta l’istanza di conversione del pignoramento depositata dalla debitrice in data 25.09.2019, 

dato atto del deposito della somma pari ad 1/6 della somma di cui all’atto di precetto mediante 

deposito di assegno circolare non trasferibile intestato alla procedura; 

ravvisata la necessità di sentire le parti ai fini della determinazione della somma finale che 

dovrà essere versata in sostituzione dei beni pignorati; 

  P.Q.M. 

 invita il creditore procedente e gli eventuali creditori intervenuti a depositare in 

Cancelleria, alla fissanda udienza, nota riepilogativa dei crediti, degli interessi 

maturati con specificazione dei tassi applicati e dei criteri di calcolo adottati, delle 

spese sostenute oltre che degli acconti ricevuti; 

 sospende le operazioni peritali; 

 fa presente che non è stato ancora liquidato il compenso all’esperto stimatore in 

quanto le operazioni peritali sono state sospese e non risultano conteggiate le spese 

sostenute; 

 rinvia per la comparizione delle parti dinanzi a sé l’udienza già fissata del 16.01.2020, 

ore 9,30, onerando il debitore istante di notificare l’istanza di conversione e il presente 

decreto alle altre parti entro il 13.12.2019; 

 manda alla Cancelleria per la comunicazione al debitore istante a mezzo p.e.c. ovvero 

fax. 

Catanzaro, lì 27/09/2019  

 

 Il Giudice dell’esecuzione 

dott.ssa Song Damiani       



 

  Tribunale di Catanzaro 

Esecuzioni Immobiliari 

 

Procedura esecutiva n. 66 /2019 r.g.es. 

Il Giudice dell’Esecuzione, dr. Luca Mercuri, 

a scioglimento della riserva assunta all’udienza del 20.04.23; 

vista l’ordinanza di conversione pronunciata in data 10.08.22; 

rilevato che come da estratto conto in atti (16.02.23) e come confermato 

dai creditori comparsi alla suddetta udienza, il debitore esecutato non 

ha provveduto al versamento di alcuna somma salva solo il sesto 

iniziale; 

PQM 

dichiara la decadenza del debitore esecutato dal beneficio della 

conversione; 

da atto che le somme versate vanno ex lege a formare parte dei beni 

pignorati nella presente procedura; 

dispone che l’esperto stimatore riprenda le operazioni di stima del 

compendio pignorato, sospese con provvedimento del 27.09.2019, sulla 

base dei seguenti quesiti aggiornati: 

1) l’identificazione del bene, comprensiva dei confini e dei dati catastali 

e della rappresentazione fotografica del bene, nonché l’eventuale 

sussistenza delle condizioni di cui all’art. 1, commi 376 ss. della legge 30 

dicembre 2020, n. 178 (Edilizia convenzionata o agevolata - si vedano al 

riguardo le CIRCOLARI DEI GIUDICI DEL SETTORE ESECUZIONI 

IMMOBILIARI); 

2) il titolo di proprietà del bene in capo al debitore esecutato, nonché 

l’esistenza di eventuali comproprietari; 

3) lo stato di possesso del bene, con l’indicazione in particolare se si 

tratti di abitazione principale del debitore; se invece il bene è occupato 

da terzi, con l’indicazione del titolo in base al quale è occupato, con 



particolare riferimento alla esistenza di contratti registrati in data 

antecedente al pignoramento; 

4) il criterio di stima adottato al fine della determinazione del prezzo 

base di vendita, anche ai sensi dell’art. 568 c.p.c. come modificato dalla 

legge n. 132/2015, fornendo elementi documentali di riscontro (ad 

esempio: borsini immobiliari; pubblicazioni di agenzie immobiliari; 

copie di atti pubblici di vendita di beni con caratteristiche analoghe); 

5) al fine di una maggiore vantaggiosità della vendita o una migliore 

individuazione dei beni, ove possibile, la formazione di lotti separati;  

6) in caso di comproprietà, la verifica della possibilità di una divisione 

in natura dei beni, predisponendo un progetto di massima con 

eventuale conguagli; 

7) l’esistenza di formalità, vincoli o oneri, anche di natura 

condominiale, gravanti sul bene, che resteranno a carico dell’acquirente, 

ivi compresi i vincoli derivanti da contratti incidenti sulla attitudine 

edificatoria dello stesso o i vincoli connessi con il suo carattere storico-

artistico e, in particolare l'informazione sull'importo annuo delle spese 

fisse di gestione o di manutenzione, su eventuali spese straordinarie già 

deliberate anche se il relativo debito non sia ancora scaduto, su 

eventuali spese condominiali non pagate negli ultimi due anni anteriori 

alla data della perizia, sul corso di eventuali procedimenti giudiziari 

relativi al bene pignorato; 

8) la verifica che i beni pignorati siano gravati da censo, livello o uso 

civico e se vi sia stata affrancazione da tali pesi, ovvero che il diritto sul 

bene del debitore pignorato sia di proprietà ovvero derivante da alcuno 

dei suddetti titoli; 

9) la verifica della regolarità edilizia e urbanistica del bene nonché 

l’esistenza della dichiarazione di agibilità dello stesso previa 

acquisizione o aggiornamento del certificato di destinazione urbanistica 

previsto dalla normativa vigente; 

10) in caso di opere abusive, il controllo della possibilità di 

sanatoria ai sensi dell'art. 36 del D.P.R. 6 giugno 2001, n. 380 e gli 

eventuali costi della stessa; altrimenti, la verifica sull'eventuale 



presentazione di istanze di condono, indicando il soggetto istante e la 

normativa in forza della quale l'istanza sia stata presentata, lo stato del 

procedimento, i costi per il conseguimento del titolo in sanatoria e le 

eventuali oblazioni già corrisposte o da corrispondere; in ogni altro 

caso, la verifica, ai fini della istanza di condono che l'aggiudicatario 

possa eventualmente presentare, che gli immobili pignorati si trovino 

nelle condizioni previste dall'art.40, sesto comma, della legge 28 

febbraio 1985, n. 47 ovvero dall'articolo 46, comma 5 del d.P.R. 6 giugno 

2001, n.380, specificando il costo per il conseguimento del titolo in 

sanatoria; 

11) la verifica degli impianti esistenti, anche con riferimento alla 

situazione energetica, e quindi il rilascio di A.P.E. (attestato prestazione 

energetica) al costo pretassato di € 200,00;  

dispone che l’esperto stimatore, all’esito del necessario sopralluogo (da 

espletarsi entro 20 gg. dal conferimento dell’incarico), depositi breve 

relazione scritta, con allegata documentazione fotografica, relativa ai 

punti sub 1), 2) e 3) (sommaria descrizione del bene comprensiva dei 

dati catastali, lo stato di possesso del bene in particolare in relazione al 

fatto se sia abitazione principale dell’esecutato ovvero ricorrano le 

condizioni dell’edilizia convenzionata o agevolata, e con l’indicazione, 

se occupato da terzi, del titolo in base al quale è occupato, con 

particolare riferimento alla esistenza di contratti registrati in data 

antecedente al pignoramento), disponendo che a tal fine l’esperto si 

avvalga della collaborazione del nominato custode e autorizzando sin 

d’ora l’esperto e il custode ad avvalersi della Forza Pubblica in caso di 

mancata collaborazione del debitore all’espletamento del sopralluogo 

ovvero altro comportamento ostruzionistico del debitore medesimo; 

dispone, inoltre, che la relazione finale, così come previsto dall’art. 

173bis commi 3 e 4 disp. att. c.p.c., sia depositata in Cancelleria entro il 

termine di giorni trenta prima dell’udienza fissata oltre e che copia della 

stessa sia inviata al creditore procedente e a quelli intervenuti, nonché al 

debitore anche se non costituito, almeno trenta giorni prima 

dell’udienza, autorizzando le parti a depositare alla medesima udienza 



note sulla relazione, purché le stesse siano trasmesse almeno quindici 

giorni prima al perito, il quale, in tal caso, interverrà all’udienza al fine 

di rendere i chiarimenti necessari. 

autorizza l’esperto stimatore e il custode ad accedere alla 

documentazione concernente il compendio pignorato e occorrente per 

l’espletamento dell’incarico, ivi compresi documenti relativi ad atti di 

acquisto e rapporti di locazione, in possesso del Comune, dell’Agenzia 

delle Entrate e dell’Agenzia del Territorio, nonché ad estrarne copia; 

fissa per i provvedimenti di cui all’art. 569 c.p.c. l’udienza del 19.10.23, 

ore 9 e ss. 

Manda alla Cancelleria per la comunicazione alle Parti, al Custode e 

all’Esperto stimatore. 

Catanzaro, lì 30/05/2023 

IL G.E. 

dott. Luca Mercuri 

































Avv.  PASQUALE BARBIERI  
P A T R O C I N A N T E  I N  C A S S A Z I O N E  

CATANZARO  -  Via L. Pascali, 6 
Tel. 0961.532549  –   Fax 0961.532548 

e-mail: studiolegalebarbieri@libero.it 

 

1 

TRIBUNALE DI CATANZARO 

Istanza di vendita 

Nell’interesse della   s.r.l., in persona del suo amministratore unico pro 

 rappresentata e difesa, giusta mandato in calce alla memoria di costituzione in 

appello,

è elettivamente domiciliata; 

nei confronti di   , 

,  

premesso: 

- che, con sentenza n. 421/2014, emessa in data 11/4/2014, nella causa iscritta al n. 1597/2011, 

il Tribunale di Catanzaro, in persona del GOT, Dott.ssa Daniela Linarello, definitivamente 

pronunciando sulla domanda proposta da    nei confronti della 

  srl, così provvedeva: “1.rigetta il ricorso; 2.condanna parte ricorrente al 

pagamento delle spese di lite in favore di parte resistente che si liquidano in complessivi € 

1.200,00 oltre accessori di legge.”; 

- che, con sentenza n. 1261/2016, emessa in data 7/7/2016 - 1/8/2016, nella causa in grado di 

appello iscritta al n. 1332/2014, la Corte d’Appello di Catanzaro, Sezione Lavoro, definitivamente 

pronunciando sul gravame proposto da   , nei confronti della 

  s.r.l., ha, tra l’altro, così provveduto: “1. dichiara l’inammissibilità dell’appello; 

2. condanna    alla rifusione delle spese del grado di lite, che 

liquida in complessivi euro 1.900,00, oltre accessori come per legge dovuti”; 

- che, le citate sentenze, rispettivamente munite di formula esecutiva in data 21.9.2016 ed in data 

27.9.2016, venivano notificate al debitore il 30.12.2016, unitamente ad atto di precetto del 

17.10.2016, con il quale veniva intimato al sig.  il pagamento, entro dieci giorni dalla 

notifica, della complessiva somma di € 4.720,25, di cui 4.523,27 per spese, compensi ed 

accessori liquidati nelle suddette sentenze;  

- che tale intimazione non sortiva alcun effetto; 



2 
 

- che con atto di pignoramento presso terzi notificato nel mese di febbraio 2017, al debitore, a 

diversi istituti di credito di zona, all’INPS ed alla datore di lavoro del sig. 

, è stata sottoposta a pignoramento, in forza dei summenzionati titoli la complessiva 

somma di € 7.080,37;  

- che, acquisite le dichiarazioni da parte dei terzi, con ordinanza del  5-12/5/2017, emessa all’esito 

del procedimento di esecuzione presso terzi n. 1202/2017 R.G.E., il G.E. del Tribunale di 

Catanzaro, dott. Orazio Ricca, ordinava al terzo pignorato,  quale datore di lavoro 

del sig.    (codice fiscale  

, “di procedere alla corresponsione, a 

favore del creditore procedente, della somma del quinto delle competenze stipendiali nette 

mensili spettanti al debitore esecutato, e per come da esso terzo dichiarate già trattenute ed 

accantonate e da trattenere ed accantonare e corrispondere mensilmente fino all’estinzione del 

debito ed a totale soddisfo del credito vantato dal creditore procedente  e delle spese 

dell’esecuzione, come sopra liquidati, oltre le eventuali spese di rilascio copie, notifica e 

registrazione della presente ordinanza, se dovute, nonché gli interessi a scalere sulla somma 

capitale successivi alla presene ordinanza sino al saldo..” pari ad € 6.149,54; 

- che, tale ordinanza, munita di formula esecutiva il 24/5/2017, veniva, in tale forma, notificata alla 

 il 25/5/2017; 

- che, ad oggi, la   s.r.l. ha recuperato dalla erza pignorata, il 

solo importo di € 2.895,60 a fronte di € 6.149,54 previsti nella suddetta ordinanza; 

- che con comunicazione a mezzo pec del 12.2.2019, la ha informato la creditrice che 

il sig.  non è più suo dipendente a decorrere dal 23.4.2018; 

- che i suddetti pagamenti sono stati imputati, per € 1.626,27 a spese e competenze della 

procedura esecutiva e solo per i restanti € 1.269,33 a quanto dovuto in forza delle suddette 

sentenze; 

- che con atto di precetto notificato al sig.   , in data 4.3.2019, la 

  s.r.l. ha intimato il pagamento, entro dieci giorni dalla notifica, della complessiva 

somma di euro 3.459,92; 

- che tale intimazione non ha sortito alcun effetto ed è decorso il termine di cui all’art. 482 c.p.c.; 
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- che, in data 27.5.2019, l’Ufficiale Giudiziario addetto all’Ufficio Unico Notificazioni presso la 

Corte d’Appello di Catanzaro, a richiesta dell’istante, ha sottoposto a pignoramento l’immobile di 

proprietà del sig.   , fino alla concorrenza di € 5.189,88, di cui la 

creditrice procedente ha fornito la seguente descrizione: “appartamento facente parte di un 

complesso di tre fabbricati “A” “B” e “C”, sito in Comune di Catanzaro, Viale Fiume Busento – 

135. L’appartamento compreso nel corpo “A” è composto da complessivi 6,5 vani, situato sul 

Piano T-1, con pertinente cortile ad uso esclusivo al piano terra. Detta unità immobiliare risulta 

così censita al N.C.E.U. foglio 71, Particella 1003, sub. 3. L’accesso all’unità immobiliare oggetto 

del presente atto è garantito dall’attuale strada privata (distinta nel Catasto Terreni di Catanzaro 

al foglio di mappa 71 con la Particella 976), che si diparte dalla strada comunale, destinata anche 

al servizio di altre unità immobiliari. L’area urbana distinta nel Catasto Fabbricati di Catanzaro al 

foglio di mappa 71, Particella 1009, sub. 4 (bene comune non censibile – area parcheggio) è 

destinata al servizio di tutte le unità immobiliari comprese nel complesso di fabbricati di cui fa 

parte l’immobile oggetto del presente atto di pignoramento; su detta area all’immobile in oggetto 

compete il diritto esclusivo ad un posto auto.” 

- che è decorso il termine dilatorio di cui all’art. 501 c.p.c., e per la soddisfazione del credito 

complessivamente vantato, nonché delle spese, dei compensi e degli interessi maturati e 

maturandi, è necessario procedere alla vendita del bene pignorato. 

Tutto ciò premesso, la   s.r.l., come in epigrafe rappresentata e difesa 

chiede 

alla S.V.ll.ma, Giudice dell’Esecuzione, di fissare l’udienza di cui all’art. 569 c.p.c. per ivi disporre 

la vendita del bene pignorato.  

Catanzaro, 27 giugno 2019 

Avv. Pasquale Barbieri 
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