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La sottoscritta Arch. Roberta Greco, iscritta all” Ordine degli Architetti della Provincia di Catanzaro al
n.1901 Sez. B e iscritta all’Albo dei Consulenti Tecnici d’Ufficio del Tribunale di Catanzaro al n.2553, in
qualita di C.T.U. nella procedura in epigrafe, in data 19.10.2024 ha prestato giuramento per rispondere ai
seguenti quesiti:

QUESITI

Previo controllo della completezza dei documenti previsti dall’art. 567 comma 2° c.p.c. ed eventuale
segnalazione al Giudice di quelli mancanti o inidonei, alla relazione di stima dalla quale dovranno
risultare, oltre al valore degli immobili pignorati:

1.

10.

I’identificazione del bene, comprensiva dei confini e dei dati catastali e della rappresentazione
fotografica del bene, nonché I’eventuale sussistenza delle condizioni di cui all’art. 1, commi 376
ss. della legge 30 dicembre 2020, n. 178 (Edilizia convenzionata o agevolata - si vedano al
riguardo le CIRCOLARI DEI GIUDICI DEL SETTORE ESECUZIONI IMMOBILIARI);

il titolo di proprieta del bene in capo al debitore esecutato, nonché I’esistenza di eventuali
comproprietari;

lo stato di possesso del bene, con I’indicazione in particolare se si tratti di abitazione principale del
debitore; se invece il bene & occupato da terzi, con I’indicazione del titolo in base al quale €
occupato, con particolare riferimento alla esistenza di contratti registrati in data antecedente al
pignoramento;

il criterio di stima adottato al fine della determinazione del prezzo base di vendita, anche ai sensi
dell’art. 568 c.p.c. come modificato dalla legge n. 132/2015, fornendo elementi documentali di
riscontro (ad esempio: borsini immobiliari; pubblicazioni di agenzie immobiliari; copie di atti
pubblici di vendita di beni con caratteristiche analoghe);

al fine di una maggiore vantaggiosita della vendita o una migliore individuazione dei beni, ove
possibile, la formazione di lotti separati;

in caso di comproprieta, la verifica della possibilita di una divisione in natura dei beni,
predisponendo un progetto di massima con eventuale conguagli;

I’esistenza di formalita, vincoli o oneri, anche di natura condominiale, gravanti sul bene, che
resteranno a carico dell’acquirente, ivi compresi i vincoli derivanti da contratti incidenti sulla
attitudine edificatoria dello stesso o i vincoli connessi con il suo carattere storico-artistico e, in
particolare I'informazione sull'importo annuo delle spese fisse di gestione o di manutenzione, su
eventuali spese straordinarie gia deliberate anche se il relativo debito non sia ancora scaduto, su
eventuali spese condominiali non pagate negli ultimi due anni anteriori alla data della perizia, sul
corso di eventuali procedimenti giudiziari relativi al bene pignorato;

la verifica che i beni pignorati siano gravati da censo, livello o uso civico e se vi sia stata
affrancazione da tali pesi, ovvero che il diritto sul bene del debitore pignorato sia di proprieta
ovvero derivante da alcuno dei suddetti titoli;

la verifica della regolarita edilizia e urbanistica del bene nonché I’esistenza della dichiarazione di
agibilita dello stesso previa acquisizione o aggiornamento del certificato di destinazione
urbanistica previsto dalla normativa vigente;

In caso di opere abusive, il controllo della possibilita di sanatoria ai sensi dell'art. 36 del D.P.R. 6
giugno 2001, n. 380 e gli eventuali costi della stessa; altrimenti, la verifica sull'eventuale
presentazione di istanze di condono, indicando il soggetto istante e la normativa in forza della
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quale l'istanza sia stata presentata, lo stato del procedimento, i costi per il conseguimento del titolo
in sanatoria e le eventuali oblazioni gia corrisposte o da corrispondere; in ogni altro caso, la
verifica, ai fini della istanza di condono che l'aggiudicatario possa eventualmente presentare, che
gli immobili pignorati si trovino nelle condizioni previste dall'art.40, sesto comma, della legge 28
febbraio 1985, n. 47 ovvero dall'articolo 46, comma 5 del d.P.R. 6 giugno 2001, n.380,
specificando il costo per il conseguimento del titolo in sanatoria;
11. la verifica degli impianti esistenti, anche con riferimento alla situazione energetica, e quindi il
rilascio di A.P.E. (attestato prestazione energetica) al costo pretassato di € 200,00;
Dispone che il C.T.U., all'esito del necessario sopralluogo (da espletarsi entro 20 gg. dal conferimento
dell'incarico), depositi in Cancelleria breve relazione scritta con allegata documentazione fotografica in
ordine ai punti sub 1), 2) e 3) ("una sommaria descrizione del bene comprensiva dei dati catastali" e "lo
stato di possesso del bene. con l'indicazione. se occupato da terzi. del titolo in base al quale é occupato,
con particolare riferimento alla esistenza di contratti registrati in data antecedente al pignoramento"),

(o)

DISPONE che I’esperto stimatore, all’esito del necessario sopralluogo (da espletarsi entro 20 gg. dal
conferimento dell’incarico), depositi breve relazione scritta, con allegata documentazione fotografica,
relativa ai punti sub 1), 2) e 3) (sommaria descrizione del bene comprensiva dei dati catastali, lo stato di
possesso del bene in particolare in relazione al fatto se sia abitazione principale dell’esecutato ovvero
ricorrano le condizioni dell’edilizia convenzionata o agevolata, e con I’indicazione, se occupato da terzi,
del titolo in base al quale & occupato, con particolare riferimento alla esistenza di contratti registrati in
data antecedente al pignoramento), disponendo che a tal fine I’esperto si avvalga della collaborazione del
nominato custode e autorizzando sin d’ora I’esperto e il custode ad avvalersi della Forza Pubblica in caso
di mancata collaborazione del debitore all’espletamento del sopralluogo ovvero altro comportamento
ostruzionistico del debitore medesimo;

DISPONE, inoltre, che la relazione finale, cosi come previsto dall’art. 173bis commi 3 e 4 disp. att.
c.p.c., sia depositata in Cancelleria entro il termine di giorni trenta prima dell’udienza fissata e che
copia della stessa sia inviata al creditore procedente e a quelli intervenuti, nonché al debitore anche se non
costituito, almeno trenta giorni prima dell’udienza, autorizzando le parti a depositare alla medesima
udienza note sulla relazione, purche le stesse siano trasmesse almeno quindici giorni prima al perito, il
quale, in tal caso, interverra all’udienza al fine di rendere i chiarimenti necessari.
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PREMESSA

La relazione di consulenza che segue, raccoglie le risultanze degli accertamenti tecnici condotti per dare
una risposta ai quesiti posti dal sig. Giudice al sottoscritto CTU.

INTRODUZIONE

Al fine di condurre gli accertamenti tecnici occorrenti all’ espletamento del proprio incarico, la
sottoscritta CTU ha dato avvio alle operazioni peritali il 30/10/2024, alle ore 11:30 presso i luoghi
oggetto di causa, a supporto del quale é stato posto lo studio della documentazione allegata ai fascicoli
delle parti in causa.

Alle operazioni peritali, iniziate alle ore 11:30, hanno preso parte i signori:

- sigr

- Avv. Folino Francesco (custode)

Nel corso del primo sopralluogo, é stato effettuato un rilievo fotografico, metrico e un esame visivo dei
luoghi oggetto di causa.

Il CTU, considerati gli accertamenti effettuati e ritenendoli sufficienti allo svolgimento del proprio ruolo,
esporra nei capitoli seguenti le proprie deduzioni in merito.

Art. 2 - QUADRO DELLE ATTIVITA’ SVOLTE

Al fine dell’espletamento dell’incarico sono state condotte le seguenti attivita:

- Studio del fascicolo

- Inizio delle operazioni peritali

- Rilievo dell’unita immobiliare

- Rilievo fotografico

- Indagine degli impianti

- Stesura di una Breve relazione depositata in data 12.11.2024 in ordine ai quesiti 1, 2 e 3 posti dal
sig. Giudice

- Indagini di mercato

- Restituzione grafica CAD del rilievo effettuato

- Acquisizione Certificato di Destinazione Urbanistica

- Stesura dell’ Attestato di prestazione energetica A.P.E.

- Stesura finale della presente Relazione di Consulenza Tecnica

- Calcolo delle spese sostenute e proposta competenze maturate

Art.3 - RISPOSTA Al QUESITI
Esaminato il fascicolo di causa, si attesta la completezza dei documenti previsti dall’art. 567 comma 2°
c.p.c.

Si procede quindi alla risposta dei quesiti posti dall” Illustrissimo G.E. Dott.ssa Rinaldi Francesca
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QUESITO n.1 - IDENTIFICAZIONE DEL BENE

1. IMMOBILE SITO IN VIAPOSTA VECCHIA, 7- CATANZARO(CZ) -
FOGLIO 82 -P.LLA 14 - SUB 1102

Tipologia: Il tipo edilizio consiste in un appartamento posto al piano terra e su un unico livello, avente
una superficie di circa 77 m? L’immobile di cui la Sig.ra ||| ¢ rroprietaria, non ¢
I’abitazione principale della stessa, dal sopralluogo risulta libero da persone, ma in precarie condizioni;
non & libero da cose che risultano accatastate in tutte le stanze dell’immobile.

FOGLIO 82 -P.LLA 14 - SUB 1105

Tipologia: Il tipo edilizio consiste in un lastrico solare posto al piano secondo del piccolo complesso

condominiale, di cui la Sig.ra ||| ¢ proprietaria per %, in quanto come descritto & un
lastrico solare indiviso.

2. TERRENI SITI IN VIA SOLFERINO - CATANZARO(CZ)
FOGLIO 83 -P.LLA234e P.LLA 942

Tipologia: si tratta di terreni con qualita SEMINATIVO, di cui la Sig.ra ||| GGG ¢

proprietaria.
La p.lla 234 ha una superficie di circa 1.300 m?, la p.lla 942 ha una superficie di circa 15.295 m?

Ubicazione e Confini:

L’ immobile e il lastrico solare ( FOGLIO 82 P.LLA 82 SUB. 1102 e 1105) sono ubicati in zona Santa
Maria del comune di Catanzaro (CZ) e piu precisamente in via Posta Vecchia, 7.

| terreni (FOGLIO 83 P.LLA 234 e 942) sono ubicati in zona Santa Maria di Catanzaro (CZ) e piu
precisamente in via Solferino. Vedi allegato (AO1)

Accessi:
I’ingresso all’immobile e al lastrico solare € un ingresso pedonale con cancelletto in ferro battuto, posto
sulla via Posta Vecchia, 7.

Il terreno, individuato al FOGLIO 83 P.LLA 234, risulta essere chiuso su tutti i lati da muri in
calcestruzzo sormontati da reti metalliche, non ha un accesso esclusivo dalla strada, ma vi si puo accedere
attraversando la P.lla 232, confinante con la stessa che risulta essere intestata ad altra proprieta.

Il terreno, individuato al FOGLIO 83 P.LLA 942, risulta essere chiuso su tutti i lati da muri in
calcestruzzo e reti metalliche, ha accesso diretto da Via Solferino attraverso cancello carraio, ma si fa
presente che all’interno della particella 942 esistono n. 3 fabbricati ed in particolare n. 2 ville residenziali
e una dependance, individuate alle p.lle n. 944 — 943 — 928 tutte intestate ad altra proprieta, il cui accesso
e sempre dal cancello carraio che da sulla p.lla 942.
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Dati catastali:
La situazione del bene al 30.10.2024, come dimostrano le visure in allegato € la presente:

Foglio: 83, P.lla: 942, Qualita: SEMINATIVO di classe 3, Rendita: dominicale € 39,50 — agrario € 15,80
Foglio: 83, P.lla: 234, Qualita: SEMINATIVO di classe 3, Rendita: dominicale € 3,36 — agrario € 1,34
Foglio: 82, P.lla: 14, Sub: 1102, Categoria: A/4, Classe: 1, Consistenza: 3 vani, Rendita: € 72,82 Piano T
Foglio: 82, P.lla: 14, Sub: 1105, Categoria: F/5, Piano 2

Per tutte le proprieta in oggetto non sussistono delle condizioni di cui all’art. 1, commi 376 ss. della legge
30 dicembre 2020, n. 178 (Edilizia convenzionata o agevolata)

Book fotografico: vedi allegato (A02)

QUESITON.2-TITOLO DI PROPRIETA’

Dalla documentazione in possesso, il C.T.U. dichiara che la Sig.ra ||| GG

, ha acquisito la piena proprieta del terreno
esecutato individuato al foglio 83 P.lla 234 Atto del 26/08/1977 Pubblico ufficiale NOT. STANIZZI GV.
Sede CATANZARO (CZ) Repertorio n. 62986 - UR Sede CATANZARO (CZ) Registrazione n. 3300
registrato in data 08/09/1977 - COMPRAVENDITA Voltura n. 6672.1/1977 - Pratica n. 146619 in atti dal
09/05/2001;

Ha acquisito la piena proprieta del terreno esecutato individuato al foglio 83 P.lla 942 Atto del
13/12/1982 Pubblico ufficiale STANIZZI GREGORIO Sede CATANZARO (CZ) Repertorio n. 65697 -
UR Sede CATANZARO (CZ) Registrazione n. 5730 registrato in data 30/12/1982 - Voltura n.
7332.1/1982 - Pratica n. 212474 in atti dal 03/07/2002

Ha acquisito la piena proprieta dell’immobile esecutato, individuato al foglio 82 P.lla 14 Sub. 1102 con
VOLTURA D'UFFICIO del 18/08/1998 Pubblico ufficiale NASO NATALE Sede SOVERATO (C2)
Repertorio n. 63247 - - VVoltura n. 3049.1/2022 — Pratica n. CZ0018888 in atti dal 08/03/2022;

Ha acquisito la proprieta di ¥ del lastrico solare individuato al foglio 82 P.lla 14 Sub 1105 con Atto del
18/08/1998 Pubblico ufficiale NASO NATALE - Sede SOVERATO (CZ) Repertorio n. 63245 -
DONAZIONE ACCETTATA Voltura n. 9094.1/1998 in atti dal 26/10/1999.

Si dichiara inoltre I’assenza di passaggi di proprieta e che il pignoramento trascritto, contenuta nella
certificazione prodotta, inerente gli esecutati risultano corrispondere con la situazione accertata.

QUESITO n.3 - STATO DI POSSESSO

Il sottoscritto precisa che non risulta altra sussistenza di diritti di proprieta o di altri diritti reali oltre a
quelli sopra citati a seguito di giuste provenienze e che la proprieta dell’immobile gia anche alla data di

trascrizione del pignoramento era ed ¢ tuttora della Sig.ra ||| GGG
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Il C.T.U. riferisce che non sussistono altri diritti reali a favore di terze persone e che attualmente non
esistono rapporti di locazione in riferimento al godimento dell’immobile. Tuttavia in sede di sopralluogo
lo scrivente ha accertato che I’intero lotto é libero da persone, ma non libero da cose che una parte risulta
essere di proprieta del Sig. Vincenzo Moniaci, marito della sorella della debitrice esecutata.

QUESITO n.4 - CRITERIO DI STIMA

Considerate le particolari caratteristiche del compendio oggetto di stima, al fine di rappresentare il piu
probabile valore di mercato, si utilizzera per la seguente perizia di stima, il criterio “Analitico
Comparativo”, ossia per confronto diretto, tenendo conto di opportuni coefficienti di differenziazione
per meglio evidenziare le caratteristiche proprie del bene in esame e correggere le quotazioni medie di
mercato per ottenere I’esatto valore degli immobili le cui caratteristiche si discostano da quelle tipiche
della media.

Si considera inoltre utile la seguente documentazione di riferimento:

- Borsini Immobiliari

- Valutazione per comparazione — valori di mercato dichiarati annualita 2023/2024

- OMI

FOGLIO 82 -P.LLA 14 - SUB 1102

Il tipo edilizio consiste in un appartamento posto al piano terra e su un unico livello, avente una superficie
di circa 77 m?.

VALUTAZIONE DEL COMPENDIO PIGNORATO FOGLIO 82 - P.LLA 14 — SUB 1102

ANALISI DELL’IMMOBILE - Immobile sito in Via posta vecchia, 7 — Catanzaro (CZ)

COMPONENTI DESCIZIONE

Oscuranti — infissi P.T. infissi in pvc Tipo persiana in PVC; Condizioni: discrete

esterni:

Infissi interni: assenti.

Pavimenti e rivestimenti:  P.T.: Gres porcellanato, qualita materiale e della posa: Discreto

Porta di ingresso: Tipo porta a con sistema di sicurezza scarso; Qualita estetica e dei materiali:
scarse

Pareti esterne: Muratura a cassa vuota in laterizio; intonaco interno ed esterno: tipo
tradizionale; Condizioni: discrete

Pareti interne: Muratura in laterizio a una testa; intonaco: tipo tradizionale; Condizioni:
discrete

CERTIFICAZIONI
1. Attestazione di Prestazione Energetica, redatto da Arch Roberta Greco (CTU) in data 25/01/2025

CODICE IDENTIFICATIVO 7902325000198510 - PROTOCOLLO n. 51288 del 24/01/2025
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SUPERFICIE COMMERCIALE Sup. Lorda® Perc. Sc
Unita principale 77,00 100% 77,00
Superficie commerciale totale m? 77,00

(1).Per superfice lorda si intende comprensiva delle murature, ovvero I’ingombro complessivo dell’immobile

La Superfice Commerciale ( Sc ) del bene & pari a 77,00 m?

COEFFICIENTI DI DIFFERENZIAZIONE USATI Valore
TIPOLOGIA EDILIZIA - Appartamento 1,04
QUALITA DELL'EDIFICIO - Civile 1,00
Stato d’USO E DI MANUTENZIONE 0,80
Stato di POSSESSO - di proprieta 0,95
LIVELLO DI PIANO - EDIFICI SENZA ASCENSORE - Piano Terra 1,00
VETUSTA - 0,70
ORIENTAMENTO PREVALENTE - Sud-Ovest 0,98
LUMINOSITA - Nella norma 1,00
FINITURA - discreta 0,70
DISPONIBILITA - occupato da cose 0,90
EFFICIENZA ENERGETICA - Classe G 0,85
SERRAMENTI ESTERNI - Con persiane in PVC 0,85
PAVIMENTAZIONE PREVALENTE - Ceramica 1,00

COEFFICIENTE GLOBALE B 0,90

Il Coefficiente Globale di Differenziazione ( B ) da applicare € pari a 0,90

Arch. Roberta Greco- Via Monsignor Girolamo Rocca, 82 - 88100 Catanzaro (CZ)

P.Iva 03305340790 - Mobile 3395411588
e-mail- robertagreco83¢libero.it/ Pec: architettogreco®pec.it

Pag. 9 a 65


mailto:architettocavur@pec.it

Procedura esecutiva immobiliare N.92/2024r.g.espr.

OMI-VALORI DI MERCATO DICHIARATI ANNUALITA’ 2023/2024

Consultazione valori immobiliari dichiarati
CATEGORIA PREZZO DI 2
IMMOBILE CATASTALE SUPERFICIE VENDITA PREZZO M
2
IMMOBILE 1 A04 64 m 13.386,00 € 209,15
IMMOBILE 2 A04 99 m? 40.000,00 € 404,04
IMMOBILE 3 A04 53 m? 25.000,00 €471,69

TOTALE VALORE MEDIO GLOBALE - €/m? € 361,62
Il Valore Medio di mercato per comparazione & pari a € 361,62 m?

VALORI DI MERCATO RILEVATI Valore
VALORE MEDIO CONTRATTI DI COMPRAVENDITA € 361,62
VALORE MINIMO - Agenzia delle entrate — O.M.1. (2° semestre 2023) € 940,00
VALORE MASSIMO - Agenzia delle entrate — O.M.1. (2° semestre 2023) € 1.150,00
VALORE MEDIO BORSINI IMMOBILIARE € 843,00

VALORE MEDIO € 823,65
Il Valore Medio di mercato (Vmm ) ¢ pari a € 823,65/m?
ADEGUAMENTI E CORREZIONI DELLA STIMA
- Coefficiente Globale di Differenziazione (p ) da applicare éparia............... +0,90

- Riduzione (R) del valore commerciale calcolato per differenza tra oneri tributari su base catastale
e reale e per assenza di garanzie per vizi e per rimborso forfettario di eventuali spese condominiali
insolute nel biennio anteriore alla vendita e per [I'immediatezza della vendita
(0T8T L7414 - s Ko10)

Pertanto il VValore di mercato del bene verra calcolato con:
Vm=(Vmmx Sc xS xR -St)
Vm= (€823,65 /m* x 77 m* x 0,90 — 15%) = € 48.517,10
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PREZZO BASE D’ASTA DEL LOTTO - Subalterno 1105

Alla luce degli studi effettuati, si rappresenta, il pit probabile valore di mercato del bene per quota pari a
1000/1000 - al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si trova (ai sensi della L.132/2015 art.
568) = € 48.517,10

Pertanto il Prezzo complessivo base d’asta é: ...... €48.517,10
(euro quarantanovemilaecinquantasei,18 )

il Prezzo al mq: ...... € 630,09/m?
(euro seicentotrenta,09)

FOGLIO 82 -P.LLA 14 - SUB 1105

Il tipo edilizio consiste in un lastrico solare posto al piano secondo del piccolo complesso
condominiale, non pavimentato, di cui la Sig.ra Di Tommaso Maria llva & proprietaria per %, in
quanto € un lastrico solare indiviso.

VALUTAZIONE DEL COMPENDIO PIGNORATO FOGLIO 82 - P.LLA 14 — SUB 1105

ANALISI DELL’IMMOBILE - Lastrico solare sito in Via posta vecchia, 7 — Catanzaro (CZ)

COMPONENTI DESCIZIONE
Pavimenti e rivestimenti:  guaina bitumosa
Porta di accesso: Tipo porta a con sistema di sicurezza scarso; Qualita estetica e dei materiali:
scarse
SUPERFICIE COMMERCIALE Sup.Lorda(l) Prop. SC
Unita principale 137 1/4 34,25
Superficie commerciale totale di proprieta m? 34,25

(1).Per superfice lorda si intende comprensiva delle murature, ovvero I’ingombro complessivo dell’immobile

La Superfice Commerciale ( Sc ) del bene di proprieta € pari a 34,25 m?

Le superfici scoperte pertinenziali e lastrici solari = 20% del valore di mercato dell’unita abitativa;

Essendo il prezzo base d’asta dell’immobile pari a € 637,09 m?

Il valore unitario del lastrico solare sara pari a 637,09 €/mq x 0,20 = 127,41 €/m?

Tipologia M? €/m° Totale €
Lastrico Solare 137 127,41 17.456,26
TOTALE quota di Proprieta della Sig.ra Di Tommaso Maria llva (1/4) 4.364,06
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In definitiva il valore di mercato complessivo del lastrico solare sito nel Comune di Catanzaro in Via
Posta Vecchia, 7 per la quota di proprieta di ¥, € pari a:
€ 4.364,06
(€ quattromilatrecentosessantaquattro/06)

Pertanto il Prezzo complessivo base d’asta é: ...... € 4.364,06
(€ quattromilatrecentosessantaquattro/06)

il Prezzo al mq: ...... € 127,41/m?
(euro centoventisette,41)

TERRENI SITI IN VIA SOLFERINO - CATANZARO(CZ) FOGLIO 83 —P.LLA 234

CATASTO E URBANISTICA

Sulla base della documentazione fornita e in accordo con le visure catastali acquisite al Catasto Terreni
del Comune di Catanzaro, la proprieta risulta censita con i seguenti identificativi:

e Foglio: 83, P.lla: 234, Qualita: SEMINATIVO di Classe 3, Superficie 1.300 mq, Rendita:
dominicale € 3,36 —agrario € 1,34

sotto il profilo urbanistico e da un esame del Piano Regolatore Generale del Comune di Catanzaro ( vedi
Allegato A08) si evince che il bene é posto in aree classificate dall’ art.44 - ZONA TERRITORIALE
OMOGENEA B5 - ZONA RESIDENZIALE DI COMPLETAMENTO DI ORGANIZZAZIONE
FUNZIONALE E RIQUALIFICAZIONE URBANISTICA DA ATTUARE MEDIANTE
STRUMENTI URBANISTICI PREVENTIVI. Per maggiori informazioni si rimanda al Certificato di
Destinazione Urbanistica allegato alla presente (Allegato A010).

Per quanto riguarda il terreno in esame, data la sua consistenza, sarebbe possibile I'edificazione seguendo
le norme tecniche di attuazione riportate nel regolamento Edilizio comunale.

STIMA DEL VALORE DI MERCATO

Prima di eseguire una stima del valore di mercato del bene ho considerato il fattore urbanistico che puo
influenzare il valore del terreno in esame.

Detta particella non ricade in aree sottoposte a vincoli anche se in base a quanto descritto nelle Norme
Tecniche di Attuazione del Comune di Catanzaro, all’art. 44:

“ Per i lotti non edificati, dotati di urbanizzazione primaria sulla base di una perizia giurata,
attestante che il lotto € servito dei servizi principali (viabilita, rete idrica, energia elettrica,
fognatura), nessuno escluso, e previa formazione di plani volumetrico d’insieme (soltanto a livello
di rappresentazione grafica) da sottoporre contestualmente all’esame dell’Organo Comunale
istruttorio, puo essere rilasciata la C. E. diretta, con i parametri sopra riportati, ma alle seguenti
condizioni:
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a) Lotto minimo d’intervento edilizio: mq. 1.500;

b) indice di fabbricabilita fondiaria: 0,40 mc/mg;

c) 20 % dell’area del lotto, da reperire in prossimita della viabilita d’accesso, da destinare a
parcheggi e/o verde, tali aree, da rendere fruibili all’uso pubblico, rimangono nella piena
proprieta dei titolari e sono computabili ai fini del calcolo della volumetria massima
consentita.”

Quindi tenendo conto che non e possibile I’edificabilita in quanto I’estensione del terreno in oggetto €
inferiore al lotto minimo di intervento edilizio, considerando che il valore del terreno eccede
I’utilizzazione come terreno “agricolo — verde”, in quanto classificato zona territoriale omogenea B5 -
zona residenziale di completamento, i valori unitari sono compresi tra 18,00 €/mq e 20,00 €/mq; tenendo
conto delle caratteristiche descritte, si ritiene che il valore unitario possa essere pari a 19,00 €/mq.
Pertanto, valutando le caratteristiche del terreno, identificato alla particella 234, oggetto di stima, ha
determinato il piu probabile valore di mercato del terreno in esame come segue.

Superficie complessiva del terreno mqg 1300
Prezzo base del terreno:mq 1.300 x 19,00 €/mq = € 24.700,00

ADEGUAMENTI E CORREZIONI DELLA STIMA

- Riduzione (R) del valore commerciale calcolato per differenza tra oneri tributari su base catastale
e reale e per assenza di garanzie per vizi e per rimborso forfettario di eventuali spese condominiali
insolute nel biennio anteriore alla vendita e per [I'immediatezza della vendita
(0T8T L1744 - s KoL)

Pertanto il VValore di mercato del bene verra calcolato con:
Vm=(VmmxSc-R)
Vm= (19,00 € /m?x 1.300 m? — 15%) = € 20.995,00

Pertanto il Prezzo complessivo base d’asta é: € 20.995,00
(€ ventimilanovecentonovantacingque/00)

TERRENI SITI IN VIA SOLFERINO - CATANZARO(CZ) FOGLIO 83 - P.LLA 942
CATASTO E URBANISTICA

Sulla base della documentazione fornita e in accordo con le visure catastali acquisite al Catasto Terreni
del Comune di Catanzaro, la proprieta risulta censita con i seguenti identificativi:

e Foglio: 83, P.lla: 942, Qualita: SEMINATIVO di Classe 3, Superficie 15.295 m? Rendita:
dominicale € 39,50 — agrario € 15,80

sotto il profilo urbanistico e da un esame del Piano Regolatore Generale del Comune di Catanzaro (vedi
Allegato AO08) si evince che il bene ricade parte in “ ZONA TERRITORIALE OMOGENEA B5 —
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ZONA RESIDENZIALE DI COMPLETAMENTO DI ORGANIZZAZIONE FUNZIONALE E
RIQUALIFICAZIONE URBANISTICA DA ATTUARE MEDIANTE STRUMENTI
URBANISTICI PREVENTIVI” in parte in “ZONA TERRITORIALE OMOGENEA E2 - AREE
AD USO AGRICOLO ORDINARIO” e in parte “ STRADE PRIMARIE PREVISTE”.

Per maggiori informazioni si rimanda al Certificato di Destinazione Urbanistica allegato alla presente.
(Allegato A010)

La p.lla 942 ha una superficie totale di circa 15.295 m? e ricade in due diverse Z.T.O. :
e B5 “Zona residenziale di completamento di organizzazione funzionale e riqualificazione
urbanistica da attuare mediante strumenti urbanistici preventivi” per un’estensione di circa 6.065
m?;
e E2“Aree ad uso Agricolo” per un’estensione di circa 9.230 m® (Lotto minimo edificatorio 10.000
m?) — Art. 53 delle N.T.A.

1. STIMA DEL VALORE DI MERCATO Z.T.O. B5

Per quanto riguarda il terreno in esame, la Z.T.O. B5, data la sua consistenza, sarebbe possibile
I'edificazione seguendo le norme tecniche di attuazione riportate nel regolamento Edilizio comunale.
Tuttavia in detto terreno non & consentita alcuna edificabilita in quanto nel lotto insistono dei fabbricati
identificati nelle particelle 928 — 943 — 944 e per i quali il lotto non ha piu potenzialita edificatoria.
Quindi tenendo conto delle caratteristiche descritte, si ritiene che il valore unitario possa essere pari a
15,00 €/mq.

Pertanto, valutando le caratteristiche del terreno, identificato alla particella 942, Z.T.O. B5, oggetto di
stima, ha determinato il pit probabile valore di mercato del terreno in esame come segue.

Superficie del terreno Z.T.0. B5 6.065 m?
Prezzo base del terreno:mq 6.065 m? x 15,00 €/m? = € 90.975,00

2. STIMA DEL VALORE DI MERCATO Z.T.O. E2

Per quanto riguarda il terreno in esame, la Z.T.O. E2, sono zone ad uso agricolo ordinario sono parti del
territorio destinate e/o da destinare all’esercizio delle attivita agricole e ad attivita produttive con esse
compatibili.

I valori rilevati riferiti a terreni aventi le medesime caratteristiche del bene oggetto di stima, tenendo
conto che non € possibile I’edificabilita in quanto I’estensione del terreno in oggetto ¢ inferiore al lotto
minimo di intervento edilizio, considerando inoltre che parzialmente il lotto é classificata come “ Fascia
di rispetto pericolo 2” dal Piano di Assetto Idrogeologico Regionale (P.A.l.) si ritiene che il valore
unitario possa essere pari a 2,00 €/mq.

Pertanto, valutando le caratteristiche del terreno, identificato alla particella 942, Z.T.O. E2, oggetto di
stima, ha determinato il pit probabile valore di mercato del terreno in esame come segue.

Superficie del terreno Z.T.0. E2 9.230 m?
Prezzo base del terreno:mq 9.230 m? x 2,00 €/m? = € 18.460,00
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Ne consegue che il valore di mercato del terreno identificato al Foglio 83, Particella 942 risulta
complessivamente:

a) Terreno Edificabile (B5) ........................€ 90.975,00
b) Terreno Agricolo (E2)........................... € 20.995,00
TOTALE ........€ 109.435,00

ADEGUAMENTI E CORREZIONI DELLA STIMA - P.LLA 942

- Riduzione (R) del valore commerciale calcolato per differenza tra oneri tributari su base catastale
e reale e per assenza di garanzie per vizi e per [I'immediatezza della vendita
011810 4 = T O o2

Pertanto il VValore di mercato del bene verra calcolato con:
Vm=(VmmxSc-R)
Vm= (2,00 € /m? x 9.230 m2) + (15,00€/ m?x 6.065 mZ) -15% = € 109.435,00 — 15% = € 93.019,75

Pertanto il Prezzo complessivo base d’asta e: € 93.019,75
(€ novantatremilaediciannove/75)

Per tutto quanto sopra esposto, la sottoscritta Architetto ritiene che il pit probabile valore di mercato
attribuibile al compendio immobiliare sia pari a € 93.019,75

QUESITO n.5- FORMAZIONE DI LOTTI SEPARATI

Quanto ai beni individuati catastalmente al Foglio 82 — P.lla 14 — Sub. 1102 — 1105, considerate le
modeste dimensioni, non risulta conveniente la suddivisione in piu lotti.

Quanto invece ai terreni individuati al Foglio 83 — P.lla 234 - 942 al fine di una possibile vendita
risulterebbe opportuna una divisione in diversi lotti, anche in riferimento alle diverse destinazioni d’uso
sul piano urbanistico.

QUESITO n.6 - DIVISIONE DEL BENE IN CASO DI COMPROPRIETA’

Come rappresentato in risposta al quesito n. 2, la sig.ra Di Tommaso Maria llva ha la “piena proprieta”
dei beni pignorati, pertanto non si considerano possibilita di divisione in parti della proprieta.

QUESITO n.7 - FORMALITA’ E VINCOLI

- Di natura Condominiale: Assenti (in sede di sopralluogo del CTU veniva dichiarata I’inesistenza di
Condomini costituiti).

- Pesi legati all’attitudine edificatoria: Assenti

- Vincolo storico-artistico: Assenti

- Spese fisse di gestione 0 manutenzione previste/deliberate: Assenti

- Debiti di tipo condominiale: Assenti

- Da ispezione ipotecaria (Allegato 6)
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QUESITO n.8 - PESI, LIVELLI E USI CIVICI GRAVANTI

Non sussistono: Pesi, livelli e usi civici, come si evince dalla lettura degli allegati del nuovo PRG (Piano
Regolatore Generale) del Comune di Catanzaro, nell’area dov’e ubicato I’immobile in oggetto e dove
sono ubicati i terreni.

QUESITO n.9 - REGOLARITA” URBANISTICA

Dal raffronto eseguito tra lo stato attuale dei luoghi, cosi come rilevato in sede di sopralluogo e la sopra
indicata comunicazione, non si sono rilevate difformita, per quanto riguarda gli immobili individuati al
foglio 82, p.lla 14, sub 1102 — 1105.

QUESITO n.10 - OPERE ABUSIVE

Opere abusive rilevate: Dal rilievo dell’immobile non risultano opere abusive.

QUESITO n.11 - VERIFICA IMPIANTI ESISTENTI E A.P.E.

SUBALTERNO 1102
Impianto elettrico: Tipologia sottotraccia; Condizioni: Discreto; Qualita dei materiali e

delle componenti: Discreto;

Fonti rinnovabili: Assenti.

Idraulico e Gas: Assente

Termico: Assente

Fognatura: tipologia: rete di smaltimento autonoma; Tubi utilizzati: PVC; Recapito: Rete Comunale;
Condizioni: Buone; Conformita: Rispettate le norme vigenti;

Classe energetica dell’edificio: Classe G — 627.56 Kwh/m? anno — Visto I” Attestato di Prestazione
Energetica A.P.E. (Allegato A011)
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Art. 4 - RASSEGNA INCARICO

La sottoscritta ringrazia per la fiducia accordata e rassegna la presente relazione di consulenza tecnica,
che si compone di n. 17 pagine oltre agli allegati, nel giusto convincimento di averlo
correttamente eseguito e di aver fornito al Sig. Giudice, tutti gli elementi necessari e
indispensabili richiesti per la risoluzione della causa.

Si dichiara disponibile a corredare la presente relazione con eventuali integrazioni ed
ulteriori delucidazioni a riguardo.

Con il senso della migliore osservanza

Catanzaro, 20/01/2025

IIC.T.U.
Arch. Roberta Greco
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Art. 5 - ALLEGATI ALLA PERIZIA

Inquadramento urbanistico;

Book fotografico;

Restituzione grafica C.A.D. —stato di fatto degli immobili
Visura catastale planimetrica dell’immobile

Visura catastale

Verbale di sopralluogo delle operazioni peritali

Visura Ipotecaria

Stralcio Piano regolatore Generale Particella 234

Stralcio Piano regolatore Generale Particella 942

Certificato di Destinazione Urbanistica dei terreni identificati nelle p.lle 234 - 942
N.1 Attestato di prestazione energetica (A.P.E.) dell’immobile

RBROoo~NoORWNE
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Allegato A01 — INQUADRAMENTO TERRITORIALE | FOGLIO 83 P.LLA 234

e
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Allegato A01 - INQUADRAMENTO TERRITORIALE | FOGLIO 83 P.LLA 942
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| FOGLIO 82 P.LLA 14 SUB. 1102 E SUB 1105

Allegato A01 - INQUADRAMENTO TERRITORIALE
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| Allegato A02 — BOOK FOTOGRAFICO |

FOGLIO 83 - P.LLA 234

FOGLIO 83 - P.LLA 942
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FOGLIO 82 - P.LLA 14 - SUB 1102
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| AIIegato A03 — RESTITUZIONE GRAFICA | SUBALTERNO 1102
|
|
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| SUBALTERNO 1105

| Allegato A03 — RESTITUZIONE GRAFICA

A7,25 mag
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| Allegato A04 — VISURA CATASTALE PLANIMETRICA

| Foglio 82 — P.lla 14 — Sub 1102
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| Allegato A04 — VISURA CATASTALE PLANIMETRICA | Foglio 82 — P.lla 14 — Sub 1105
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| Allegato A05 — VISURA CATASTALE | Foglio 83 — P.lla 942

;-zqf_'::z ia ﬁ?}

~wnntrates:
Datac ZBMN2024
Direzione Provinclale dl Catanzans: Ora: 07— 36222
Umcio Provinciale - Temitoro Numemn Pratca; TIS012024
Servizl Catsatall Pag: 1 - Fing

Catasto terreni

Visura attuale per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 28M 072024

@ Immobile di catasto terreni E Causali di aggiormamento ed annotazioni

Informazionl poriate negll ath del catasio al 28NW2024
Datl ientifcativi: Comune dl CATAMZAROD [C352) (CZ)
Foglio &3 Particela 342
Classamanto:
Raddiil: dominkcale Eure 35,50
agrafio Eure 15,80
Parbiicalla con qualita: SEMINATIVD O ciasse 3
Superticia; 15235 m*

?grgwl?gﬁgﬁ?l agglormamento: TIPO MAPPALE de| 07051996 Prafica n. 212485 In ath dal 030772002 (n.

> Dati identificativi

Comune d CATANZARD (C3a2) (CZ) TIPC MAPPALE del OT/051 5396 Pratica n. 212435 In
Fioglio &3 Particaila 342 atl dal 0307002 (. 1931.1/15936)

» Dati di classamento

Reddiil: dominkzale Eune 33,50 TIPD MARPPALE del OT/051996 Pratica n. 212435 In
ﬂm':l Ewrg 15,80 3l dal 0372002 I:|'|. 1';311”9';5:!

Partica]la con qualita: SEMIMATINVG ol ciasse 3
Superticia; 15235 m?

» |ntestazione attuale dell'immobile - totale intestati: 1

¢ 1. TIRC MAPPALE del D705 296 Prafica n. 212485 In
atd dal 03072002 {n. 1931.1/1955)

Dirftto di: Proprieta’  (deriva dall'atio 1)

VIswra felematica
THbutl speciall Eura 0,90
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-_— -
gEenzia ﬁ_?

~mmntratefs
Ciatar FRMO2024
Dirazione Provinciale di Catanzan v 07237203
UfMcio Provinclale - Temitorio Humens Pratica; T3S512024
Servizl Catsatall Fag 1- Segus

Catasto terremni

Visura attuale per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 28/M10/2024

@ Immobile di catasto terreni E Causali di aggicrmamenio ed annotazicni

Informazionl Aporiate negll attl del catasto sl 28102024
Deatl identificativi: Comune dl CATANZARD |C352) (C2)
Foglio &3 Particella 234
Classamanbo:
Reddit: dominicale Eure 3,36 Lire 6500
ajrafio Eure 1,34 Lire 2.600
Partics 3 con gualita: SEMINATIVO Ol ciasse 3
Supericia: 1.300 m*
Uitimo atto di agglormamento: implanto meccanografico del DWOTH 985

> Datil identificativi

Comune ol CATANZARO [C352) (CZ) Implanto meccanografico del 00/07/1085
Fogiio B3 Particalla 234

Pantita: 10453

> Dati di classamento

Reddlt: dominicale Eurg 3,36 Lire 6500 Implanto meccanografiico ded 090715385
ajrafio Eure 1,34 Lire 2.600

Partics 3 con gualita: SEMINATIVO Ol ciasse 3

Supericie; 1.300 m*

+ Intestazione attuale dell'immobile - totale intestati: 1

& 1_Aflo ded 26081 577 Pubicoufficiale NOT. STANIZZ]
GV, Sege CATANZARD (CZ) Repertono n. 62556 - UR
Sede CATAMZARO (CZ) Reglistazions n. 2300

Dirftio dt: Prooriets’ i1 dalratta 1! In fata 0EAWISTT - COMPRAVENDITA
prieia’ per 11 [derva ! wﬁm n. 667211977 - Pratka n. 146619 In att dal
0S/CS2001
Viswa felematica
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| Allegato A05 — VISURA CATASTALE | Foglio 83 — P.lla 14 — Sub 1105

= .
genzia

«~wNtrate s
Ciatar FaM 02024
Dirszions Provinclale ol Catanzano Oz 0822213
Uificlo Provinciale - Tarmitorio Nuwmero Pratica; TEETERM024
Soarvizl Catzsiall

Pag: 1 - Segue

Catasto fabbricat

Visura attuale per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 28M072024

ﬁ immobile di catasto fabbricati g Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazionl Aporiate negll ath ded cataeio &l 28102024

Datl identMcativi: Comune dl CATANZARO (C352) [CZ)
Fogiio B2 Particelia 14 Subaitemo 1105

Classamemnto:

Categoria FisY, Consistenza 137 mé

Indirzzo: VIAPOSTAVECCHIARN. 5 Pland 2

Ltimo atho dl lormamento: VARIAZIONE TOPONOMASTICA dal 11/03/2022 Pratica n. C20019925 In atl
dal 113022 IOME M TOPOMNOMASTICA (n. 19925172022}

% Dati identificativ

Comune d CATANZAROD |[C352) [CZ) VARIAFIONE MODIFICA IDENTIFICATIVD  del
attical caltemo 28022008 Pratica n. CZD055354 In all dal 2B 26008

Fogio a a4 S s VARIAZIONE PER MODIFICA IDENTIFICATIVO (n.

6613.1/2003

Particalle comispondent al catasto termanl )

Comune d CATANZARO (C352 ) [CZ)

Faogiio Particalla 14

% Indirizzo
VIA POSTAVECCHIA n. 5 Plang 2 VARIAZIONE TOPONOMASTICA ded 11032022

Prathica n. CZ0019925 In atll dal 11032022
VARIAZIONE DI TOPONOMASTICA(R. 19925, 172022)

> Dati di classamento

Arch. Roberta Greco- Via Monsignor Girolamo Rocca, 82 - 88100 Catanzaro (CZ)
P.lva 03305340790 - Mobile 3395411588
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i

a &)
-t rate
Datar FRM 2024
Dirazicne Provinclake di Catanzano O 0B-22-13
UiMclo Provinclale - Temitorio Numen Pratica; TEETEA024
Servizl Cataatall Pag: 2 - Flne

VARIAZIONE MODIFICA IDENTIFICATIVD  de
28022008 Pratica n. CZDN553594 In atf dal 26022008
VARIAZIONE PER MOMMFICA IDENTIFICATIVO (n.
G513.1/2008)

Categoria FI5%, Conslstanza 137 m?

¢ Intestazione atbuale dell'immobile - fotale intestati:- 4

1_A&tio del 15/08H 953 Pubblicoumciale NASDO NATALE
Sede SOVERATO (GF) Reperioio n. 63245 -
ECIH-E-.E._I;I_H.I_E P.I;I:E'I'I'.ﬂ.TF-. Vollra n. S054.1/1998 In
Dirtho di: Proprieta’ per 1/4 [deriva dallatto 1) a3 gal 26101553

Nel documento sonc Indicafl gl ldentificativi
catastall dell'immoblle orlginario dell” attuale
CATAMZARD (C352) (CZ)

Fogio 828 Particalla 14 Subaltemo 1105

L

Diritto di: Proprieta’ per 104 [deriva dallatio 1)

[deriva dallfatio 1)

I=

Diritto dt: Propreda’ per 14

[

Diritto dt: Proprieda’ per 14

[dexiva dallfatio 1)

Viswa felemadica

THbes speciall; Euro § 00
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| Allegato A05 — VISURA CATASTALE | Foglio 83 - P.lla 14 — Sub 1102
= genzia
.{a. ntrate<ss
Datar FRMN2024

Dirazions Provinclals dl Catanzano Ora; 0B-22-30

Umcio Provinclale - Temibodo Mumnen Pratica; TEF33024
Sorvizl Cataatall Pag: 1 - 5egue

Catasto fabbricati

Visura attuale per immaobile
Situazione degli atti informatizzati al 28M 072024

ﬁ immobile di catasto fabbricat g Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazionl dportats negll ath del catasto s 281 W2024
Datl identMeaiivl: Comune dl CATANMZARO (C352) (CZ)
Fiogiio Particalla 14 Subaitemo 1102

Clazgamanto:

Reandita: Eurn 72,82

Zona cansuana 3,

Categora &MY, Classe 1, Consisienza 3 vanl

Indirzzo: VIAPOSTAVECCHIARN. 3 Plano T
Ceatl dil supsarficie: Tofale: 77 m® Totale escluse ares scoperte ® 76 m®

Uttimo atho i lormamento: VARIAZIONE TOPOMOMASTICA del 11/03/2022 Pratica n. CZ0019921 In at
dal 13z IOME M TOPOMOMASTICA (n. 19921.12022)

Annotazionl: Classamento e rendita non rettificatl entro dodic! mesl dalla data di Iscrizione In attl della
dichiarazione (D.M. 70154}

> Dati identificativi

Comune d CATAMZARD (C352) (CE) VARIAFIONE MODIFICA IDENTIFICATIVO  del

Fagio &2 Particalls 14 Subattemo 1102 2802008 Pratica n. CZD0S55368 In atl dal 28020008

°g VARIAFIONE PER MODIFICA IDENTIFICATIVO {n.
6610.1/2008)

Particalla comispondent al catasto terrani
Comune dl CATANZARO |C352 ) [CZ)
Foglio &2 Particalla 14

¥ Indirzzo

WViA POSTAVECCHIA R S Plano T VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 11032022
Pratica n. CZD0199: In ail dal 11032022
VARIAZIONE DI TOPONOMASTICA(R. 19921.1/2022)
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;-'=r_'|'|; Nnzia ﬁ:?
= NEratess

Direziene Provinclale di Catanzaro
UmMclo Provinclale - Temitordo
Servizl Cataatall

> Dati di classamento

rRendlia: Euro 72,82
Z£0na censuana 3,
Categora AMY, Classe 1, Consisienza 3 vanl

Ciatar FRM 2024

Oras BEcZ2-31

Humen Praica; TETIR2024
Pag 2 - Flne

VARIAZIONE WEL CLASSAMENTC el OTNIT2009
Prafica n. CZDM48720 In all dal O7a7a0oe
WARIAZIONE DI CLASSAMENTO (n. 12201.1/2009)

annotarionl: Classamento & rendia non netifcat
entro dodie! mes! dalla data dl Iscrizone In 3t della
dichiarazione {D.M. 70194}

2 Dati di superficie
Totale: 77 m*
Totale esciuse ares scoperte 76 mé

Superfice dl Implanio pubbilcata § 02112015

Datl relathvl alla planimeiria; data dl presentazions
070411596, prol n. B1209

+ Intestazione athuale dell'immobile - totale intestati- 4

J_

Difto o Proprieta’ per 11 Regime: bene

personale (derva dall'atio 1)

1. WOLTURA DUFFICIS ded 18061958 Pubiika
uficiale MASDO MATALE Sege SOVERATD [CZ)
Fepsriono n. 63247 - - Wollara n. 3049 172022 - Pratica
n. CZ0018888 In attl dal (|0 32022

Visura felematica
TributT speciall: Euro 0,90

Legenda
a) A Abvazionl d E'DGIFID,DD.HFE

B Escivse je "supenic) of balcon!, iena2z] e aree Scoperte perinenziall e SCCess0re, CHmunicant! s non comunicant’™
- . Frovvedimerio oel Direfiore cellAgenaa delie Enfraie 29 marzo 2013
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| Allegato A06 — VERBALE DI SOPRALLUOGO |

Trilmale di Cataneare
Becel rrwe Esmcazeierd inmobdliari - Giudios Dott.ssa Pranoosoca Binaldd
Brooechira esecitiva immchilisme n. 9202004 r.g.es.
Credivare: FIND 2 SEOORITISATICN 5.R.L, & MEROEID SECIRITISATICN
SR L.
Contro: Dh Tommmss Harla Ilva
Verbale delle operaziond perditali o sopeal lesgo :
Iy i

[
. N7

| Il 30 Ottobre 2024, alle ore 11:30, la sottoscritta

hrch Bobercta G.F_n:_lj.a qualiL.i_ di CTT re=lla Pmcn_adu:a EE—I

| cutiva ismcbiliare n. %2/2024 r.g.es. del Tribunale di Catan—

|
zard, glungeva in Yia Solferino — (CZ2), & succossivaments in

Via Pembta Veochda (CE), looghl dowe awewa flasate

1f apamtamento per 1fespletamento dells operazioni peritali

par MEZZo pec.

Viere data lebtura dei quesicl poatl dal sig. Gludice:

e ——

“DISPONIE de [isperto stissaiors, all'esite del mecessario sopraliuagn

| fda espletarsi enira 20 gg. dal conferimente delffncarica), deposie

kv relazione scrivia, Mﬂ%ﬁhﬂmk{ﬁﬂ_w{ﬂ.mnim .

if wels B}, 2) & 3) fommarics decoriomons dif E'hi'-ui:.ﬂl;ﬁﬂn'ﬂ'ﬁ.l e odatd catastad,
= - Lo

itate AF poriein del bewse in particalare in relegiome of fatte oo g abitaxiome poin-

cljpale dellereciatn crvers miverrase k conaeggons deledilizia convenzfonata o
agevolis, o con [imdfcartons, s¢ occspatn da teess, def titod fn Beree o o § scon-

ok, s perridvenlary rferiovene bl enivierso O comfradtl Fegirinaty in data amfecedente

S— Pag 1a% -
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Trimmalas 41 Cakbansare
Besicwes Esscveiond immchdlisry — GEndioe Dott.ssa Francesca Rinaldd
Frooedura esecutiva immobdliare n. 92/2024 c.og.es.
Creditore: FIND 2 SECIRITISATION 5.R.L. & HEROEID SECIRITISKTION
S.RL,
Coptro: Dl Tomsass Macia Tl
verbale gelle operazion: peritsld di sopealloogo

al pipmaramenio], disponends e a fal fowe [egberto o avvalga della iolloborayione de-
mavETRaky Ntede ¢ aaferTsanos s o are Dberte o of swniode ad avvidersd della
Forza Pubblica in cawo di mancata collaborasions del debstore all eipletamendy de

SOfFTAAREG GRTETS GRS OO RAD (AN O Geiiare medpites

'ﬁm;!lntdihmnmwmuhmm

| Bui luoghi seno corerntd i sequentd sde. :

L = | o
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Trilamala & Catanzaro
Berione Eseoruod ismckdliari — Giodics Doth.ssa Francescs Rinaidd
Frocadira esecativa imohiliare n, 9202024 r.qg.es.
Creditore: FIND 2 SEORITISATICN 8.R.L, & MEROUZID SECURITISATICH
SR.L.
Comten: Di Tommaso Maria Thwm
Varkale dalla graraziond peritali di sopral xge
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Teibimales 1 Catanaars
Sedeiores Rasssicnd immobdliari — Giudios Doth.s=a Pranosscs Binsldi
Procedura esecutiva imochiliare oo 52,2024 r.og.es.
Ceedivore: FIND 2 SEORITISATION §.R. L, & MEROEID SECIRITIEATTIM
.R.L,
Confro: Dl Tosmaso Hacis Ilva

Werbale dells oporaziond pecikali i soprallosgo
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Triarale di Catsnsaro
fesiorss Besawiorn immobd liard - Giudios Dott.ssa Franossca Rinaldi
Procechirs e=eottive immebiliare oo 922024 r.gues,
Creditore: FINDG 2 SEOFITISATION S.R. L, & MEROUEID SECIRITISATION
8.R.L.
Contro: Dl Tommso Haria Ilwa [
verbale delle opersxidoni pecitall di sopeal Do

————
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| Allegato A07 — VISURA IPOTECARIA |

f ; ailntrate

¥

oy . :
53 Izpezione Ipotecaria

Direcione Provincials 41 CATANTZARD Diaka 25/10,/2024 Ora 08:30:17
" . . _ o -5
Ufficio provinciale - Territario a]. 1 - Segue

Lervizic di Pubblicita Immcbiliare

Ispezione telematica Iepezione n. T10307 el 28/10,/2024
per dati ansgrafici

Dati della richiesta

Cognome: DI TCRIASD
Mome: MARIA TLVA
Tipo di formealita: Thatte
Ultericri rectrizioni: Hezcuna

Situazione aggicrnamento
Periodo informatiz=ato dal 01,701,/1959 al 25/10,/2024

Periodo recuperato & validato dal 01,701,/1975 al J1/12,/1963

Elenco omonimi

* Codice fiscale validsto in anagrafe tributaria

Violumi repertori
Paril :n:hgge-l'l:n:"-_i richiszba'yi rizulbana:
Trazcrizioni vol. 770085 pag. 107

Elenco sintetico delle formalita

1. TRASCRIZIONE & FAVORE E COMNTRO del 14/12/1982 - Regictro Particolare 20262 Regiztro Generals 23528
ATTC TRA VIVI - COMPRAVENINTA
SOGGETTO ACQUIRENTE/ VENDITORE
Heta dizponibile in formato immagine

2. ISCRIZIOME CONTRO del 21,07 //1937 - Registro Particolars 1082 Regictro Generale 12552
[POTECA VOLONTAR 1A derivante da CORNCESSIONE A CARANTIA DI MUTUD
SOGGETTO DEBITORE
Heta dizponibile in formato immagine
Documenti suoceszivi correlats:
1. Annobazioms n. 523 del 29/04/1992 ({CANCELLATIONE TOTALE]
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' ntrate lzpezione Ipotecaria

Direcione Provinciales 45 CATANZARD Data 28/10,/2024 Ora 08:30-:17
Hficie provinciale - Territario Fag. 2 - Segue
Zervizio di Pubblicita Immobiliare

Ispezione telematica lepecions n. T10307 del 23,/20/2024
per dati ansgrafici

3. TRASCRIZIONE CONTRO del 23/09,1293 - Registro Parbicelars 15162 Regickro Oe=nerale 17945
Pubblico ufficials GUALTIERI PACLA Repertorio 85093 d=l 25,/08,/ 1993
ATTO TRA VIVI - COSTITUZIONE D DIRITT] REALL A TITOLO GERLATUTTO
Immobili ziti in CATANZARD(CZ)
Mota dizsponikile in formato immagine

4. [SCRIZIOME CONTRO del 05,/09/1997 - Registro Particolares 1514 Registro Generale 17200
Pubblico ufficials ANDREACCHIO ANTONIO Repertorio 13659 del 04,09,/ 1997
[POTECA VOLONTARIA derivante da COMCESIIONE A CARANTIA D] MUTUOD
Immobili ziti in CATANZARDICZ)
SOGGETTO TERZO DATORE D'[POTECA
Mota dizsponikile in formato immagine
Documenti suocessivi correlats:
1. Anmotazione n. 2665 del 07,11,/ 2005 (CANCELLAZIONE TOTALE)

5. TRASCRIZIOME A FAVORE E COMTRO del 04,109,195 - Regictro Particolare 13049 Registro General= 10240
Pubblico ufficials HAZD NATALE Repertorio 63245 del 15/03/1995
ATTO TEA VIVI - DOMAZIONE ACCETTATA
Immobili siti in CATANZARO(CI)
SOGOETTO DONANTE, /DOMATARIO
Mota dizponibile in formato eletironico

4. TRASCRIZIONE A FAVORE E COMNTRO del 04/09/1935 - Regictro Particolare 13050 Regictro Generals 16241
Pubblico wfficiale HASD HATALE Repertorio 3247 del 15/03/19%5
ATTO TEA VIVI - DIVIZICNE
Immobili siti in CATANZARO(CI)
Mota dizponibile in formato eletironico

7. [SCRIZIOME CONTRO del 24/11/2001 - Registro Particolars 2644 Regictro Oenerals 25830
Pubblico ufficiale AMDREACCHIO ANTONIO Repertoria 11546 del 23,/11,/20M
[POTECA WOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANTIA Dl MUTUO
Immobili ziti in CATANZARD(CT)
SOGGETTO TERZO DATORE D'[POTECA
Hota dizponikile in formato elstironico
Document suoosssivi correlats:
1. Anmotazions n. 1533 del 22,/11,/2022 (CANCELLATIONE TOTALE)

& TRASCRIZIONE CONTRO del 1371223003 - Registro Particol are 18093 Repictro Oenerale 24911
Pubblico ufficials GUGLIELMO ROCCO Repertorio 104804, 10224 de] 01,/12,/2003
ATTO TRA ¥V - COMPRANVENIHTA
Immobili ziti in CATANZARDICT)
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— = ;E? Izpezione lpotecaria
«wtntrate P P

Direzione Provinciale 41 CATANZARD Diaba 25,/10/2024 Ora 08:30:17

Ufficic provinciale - Territaric Fag. 3 - Seque

Zervizio di Pubblicita Immebiliare

Iz pezione telematica lopezions n. T10307 del 28/10//2024
per dati anagrafici

10

11.

13.

SOS0ETTO VEMDITORE

Mota dizponibile in formato el=tiromics

Documenti sucosszivi cormelati:

1. Annobazicnsn. 311 del 07/04/ 2004 (INEFFICACLIA PARZIALE)

[SCRITIONE CONTRO del igflﬂfm-ﬂegjih'n Particalare 4030 Regictro Jenerale 22053
Pubblica ufficials [AOOPPE PIERPAOLD Repertorso 15778 del 200122003

[POTECA VOLONTARIA derivante da OOMCESSIONE A CARANTIA D] DEBITO

Immobili ziti in CATANTAROICT), MONTEPADMEICT)

SOOGETTO TERZD DATORE D'[POTECA

Hoka dizponikile in formato el=tironico

Document suocessivi correlats:

1. Annobaziome n. 825 del 19/03/ 2003 (RESTRIZIONE D1 BENI)

2.  Annobazicme n. 1776 del 08/20/2011 (RESTRIZIOME DI BEMI)

3. Annobadione n. 1534 del 22/11,/2022 (RESTRIZIOME DI BEMI}

[ECRIZIONE CONTRO del igflﬂfm-legjih'n Particolare 4031 Regictro Jenerale 22054
Pubblico ufficiales [ACOPPE PIERPAOLY Repertorio 15772 del 20/22,/2003%

[POTECA VOLONTARIA derivante da OOMCESSIONE A GARANTIA DI DERITO

Immobili ziti in CATANZARD(CZ), MONTEPAOME(CT)

SOSGETTO TERZO DATORE D'IPOTECA

ks dizponibile in formato elstironico

Documenti swooesssivi correlati:

1. Annobaziome nale del 19/09/ 2009 (RESTRIZIONE D1 BENT)

2. Annobazione n 1777 del 08/10/2011 (RESTRIZIOME DI BEMI}

3. Annobaziome n. 1535 del 22/21,/2022 (RESTRIZIONE DI BEHI)

AMMOTAZIONE CONTRO del 21/05,/2004 - Regizstro Particolare 1411 Registro Generals 9532
Pubblico wfficials TRIBUNALE Repertoric 1328 del 31,/07/ 2000

ANMOTAZIONE A TRASCRIZIONE - CANCELLAZIONE

Mota dizponibile in formato el=tiromics

Formalita di riferimento: Traseriziones r 9736 del 1973

2. AMMOTAZIONE CONTRO del 21,005, 2004 - Regiztro Particolars 1412 Registro Generals 9533

Pubblico wficials TRIBUNMALE Repertorio 1327 del 2000/ 2003
ANMOTAZIIONE A TRASCRIZIONE - CAMCELLAZIONE

Moka dizponibile in formato elefironico

Formalita di riferimento: Traserizions no 8165 del 1972

AMMOTAZIONE CONTRO del 21/05,/2004 - Registro Particolare 1413 Registro Generals 9534
Pubblico ifficials TRIBUNALE Repertorio 1326 del 2a,/0e/ 2003
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T, %

EnElLA . .
antrat&ﬁ? lzspezione lpotecaria
Direzione Provinciale di CATAHZARD Diaka 25/10/2024 Ora 08:30:17
Ufficie provinciale - Territorio Fag. 4 - Segue

Servizio di Pubblicita Immobiliare

Ispezione telematica lopezicns n. T10307 de] 28/210,/2024
per dati anagrafici

ANMOTAZIONE A TRASCRIZIONE - CANCELLAZIONE
hoka dizponibile in formato elsttronico
Formalita di riferimento: Trazcrizions i 17377 del 1973

14. TRASCRIZIOME CONTRO del 10/02,/2005 - Registro Particol are 2295 Registro Generals 3393
Pubblico wfficials TRIBUNALE D1 CATANZARD Repertorio 97 del 25/100,/2005
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGHMORAMENTD [MMOBILI
Immobili ziti in CATANZARO(CZ), MONTEPAONE(CZ)
Meks dizponibile in formato elettronico
Document suoressivi correlats:
1. Annobtaziens n.o27 del 19,03, 2009 (RESTRIZIONE DEI BEMI)
2.  Annotazione n. 1778 del 00/ 202011 (RESTRIZIONE DEI BEMI)
3. Annobazione n. 1538 del 22/11/2022 (RESTRIZIONE DI BENI)

15. TRASCRIZIOME COMTRO del ilfﬂffm'ﬂﬁ--Eeg'im Particclars 2743 Regiztro Genarale 4290
Pubblico ufficials UFFICIALE GIUDIZIARIY Repertoric 240/ 2005 del 27,00,/ 2005
ATTO ESECUTIVD O CAUTELARE - VERBALE DI PIGHORAMENTD MKOBILI
Immobili ziti in CATANZARDICT)
hoka dizponibile in formato elsttronico
Documenti succeszivi correlats:
1. Annobazione n. 1539 del 22/11/2022 (CANCELLATIONE)

18. [SCRIZIOME CONTRO del ]-ﬂ."LH:WE-—REEjil:rD Particolare gads Regictro Jenerale 285087
Pubblica 1fficials TRIBUMALE Eepertorios 5452005 del 2a/09/ 2005
[POTECA GIUMMZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO
Immobili ziti in CATANZAROICZ), MONTERAQOMNE(CT)
SOGGETTO DEEITORE
heka dizponibile in formato elettronico
Documenti succeszivi correlats:
1. Annotazions na2d del 1903/ 2009 (RESTRIZIONE D1 BENI)
2. Annotazione n 1779 del 06,"10/2011 (RESTRIZIOME DI BENI)
3. Anmobazions n 1538 del 22/11,/2022 (RESTRIZIONE DI BEMI)

17, [SCRIZIONE CONTRO del 16/127 2005 - Regiziro Particolare 0639 Regicttro Oenerale 2o500
Pubblico ufficials TRIBUNALE Repertorio 545,/ 7005 del 24,/09,/2005
[POTECA GIUMMZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO
Immobili ziti in CATANZARO(CZ), MONTEPAONE(CZ)
SOGCETTO DEBITORE
Mota dizponibile in formato elatironico
Documenti suoceszivi correlat:
1. Annobaziene n a20 del 1900, 2009 (RESTRIZIONE I BEMI]
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s {L? lzpezione |potecaria
st ntrate e’ P P
Direzions Provinciale di CATANZARD Diata 25/10,/2024 Ora 08:30:17
Ufficio provinciale - Territario Fag. 5 - Segue

Zervizio di Pubblicits Immohiliare

Ispezione telematica lopezions n. T10307 del 23,/10,/2024
per dati ansgrafici

2. Annotaziome n. 1780 del 06,/10,/2011 (RESTRIZIOME DI BEMI)
3. Annobaziome m. 1537 del 22/11,/2022 (RESTRIZIONE DI BEWI)

16. TRASCRIZIONE CONTRO del 04,/08,/2006 - Registro Particolars 9470 Registro Generals 13953
Pubblico wfficials TRIBUNALE Repertoric 1902,/2006 del 07/07/200s
DOMANDA GIUDITIALE - REVOCA ATTI SOGGETT] A TRASCRIZIONE
Immobili st in CATANZARD(CI)
Meks dizponibile in formato elefironico

19, TRASCRIZIONE CONTRO del 04,008, 2006 - Registro Particolars 9471 Registro Generals 13960
Pubblico ufficials TRIBUNALE Repertorio 1301, 200e del 07/07, 2008
DOMANDA GIUDIZIALE - REVOCA ATTI SOGOETTI A TRASCRIZIONE
Immobili zit in CATANZAROICT)
Mota dizponibile in formato elettronico

20 TRASCRIZIONE CONTRO del 13/03,/2009 - Regiztro Particolars 2438 Regiztro General= 3440
Pubblico ufficiale TRIBUMALE D1 CATANTARO Repertorio 37,9 del 05,/03,/2009
ATTC GIUMZILARDD - DECRETOC DI TRASFERIMENTO IMRMOSILI
Immobili ziti in MONTERPACHE(CT)
heoka dizponibile in formato eletironico

21. TRASCRIZIONE CONTRO del 03/12,/2010 - Registro Particclars 12019 Registro Generale 16550
Pubblico wfficiale TRIBUNALE DI CATANZARD Repertorio 200110 del 17,/11,/2010
ATTO GIUTHZIARID - DECRETO DI TRASFERDMENTOD IMMOBILI
Immobili st in CATANZARD(CI)
Meks dizponibile in formato elefironico

22, TRAZCRIZIONE CONTRO del 10407/ 2014 - Regiztro Particolars 6480 Registro Generals 7945
Pubblico wfficiale TRIBUNALE DI CATANZARD Repertorio 846 del 05,/05,/2014
ATTO GIUTHZIARID - DECRETO DI TRASFERDMENTD IMMOBILI
Irmeniobili =it in CATANZARDICI)
Mota dizponibile in formato el=ttronico

25. TRASCRIZIOME CONTRO del TJUSIEQI.E--EEELT&H Particolar= 1852 Regiztro Generale 2253
Pubblico ufficials TRIBUMALE CIVILE Repertorio 300 d=] 20,/02,/2015
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGHORAMENTO [MBOBILI
Immuobili ziti in CATANZARD(CZ)
Hota dizponibile in formato el=ttronico
Documenti sucosssivi cormelati:
1. Annotazioms n. 2472 del 18/20,/2023 (RESTRIZIOME DI BEMI)
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amnntratest lzpezione lpotecaria
Direziones Provinciale i CATANZIARD Data 28/10/2024 Ora 08:30:17
Ufficic provinciale - Terribaric Pag. & - Fine

Servizio di Pubblicita Immobiliare

Ispezions telematica lepezions n. T10307 del 28,/10,/2024
per dati ansgrafici

24. [SCRIZIONE COWTRO del 21,06/ 2005 - Registro Particolars 913 Registro Generals §149
Pubblico wfficials TRIBUNALE D1 CATANZARD Repertorio 3079 del 15,/10,/2014
[FOTECA GIUTHZIALE derivamte da DECRETC INGIUNTIVO
Immobili ziti in CATANZARO(CI)

SOGGETTO DEBITCRE
Mota disponikile in formato elettronico

25. [SCRIZIONE COWTRO del 140272020 - Registro Particolars 177 Regictro Generals 1902
Pubblico wfficiale SOGET SPA SOCIETA' TN GESTIOME ENTRATE E TRIBUTI Repertoric 1085%4 del
0e,/02/ 2020
[FOTECA COMC AMMINISTRATIVA,/RISCOSSIONE derivants da INGIUNZIOHE FISCALE
Immobili ziti in CATANZARO(CZ)
SOGGETTO DEBITCRE
Mota disponikile in formato elettronico

2g. TRASCRIZIONE CONTRO del 09/08,/ 2024 - Regiztro Particolare 10304 Regickro Generale 12232
Pubblico wfficials UFFGIUDLCORTE DY APPELLO DN CATANTZARD Repertorio 2750 del 18/07/2024
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE Il PIGRORAMENTO MM OBILI
Immobili ziti in CATANTZARDICZ)

Mota dizponibile in formato elettronico
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| Allegato A0S — STRALCIO PIANO REGOLATORE GENERALE | PARTICELLA 234
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| Allegato A09 — STRALCIO PIANO REGOLATORE GENERALE | PARTICELLA 942
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| Allegato A010 - CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA - CDU |

COMUNE DI CATANZARD
Acd CATANZIARD
Frot. M. 7372 dal 23012026

_:F'"
Citta di Catanzaro
Settore Pianificazione del Territorio, Edilizia Privata e SUE
Sendzio Uirbaniztica e Fianificaoone Temiorale

IL RESPOMNSABILE DEL SERVIZID

N® 02772025 Catanzaro, 23.01.2025

Vista la richiesta dell' Arch. Roberta Greco in qualita di CTU, inviata allo Sportelic Unico per
I'Edilizia CALABRIASUE con codice wnivoco n® 10497 ed acquisita da gquesto Settore in
data 22801/2025 con protocolle n® G238,

Dato Atto della Dichiarazone sostiutiva del tecnico incancato, di assolvimento al pagamento e
annullaments delle marche da bolle di € 16,00 necessarie per la domanda & per i
certificato aventl, rspeftvamente, idenfficaties n® 01210517185077 del 2201/2025 e
n® 01210517185066 del 22001/2025;

Wisto ['art. £5 della Legge regicnale 16 aprie 2002 n® 12 & smi;

Vista la Delibera di Consiglio Comunale n® 182 del 22 122018 avente ad oggetto Legge
Urbanistica Regionalk n® 192001 e smi - ait. 2T quaier — Adesione al principio d consumo
zevo” e successiva Delibera di Consigho Comunale n® 37 del 12.04 2021 avents ad oggetio
“Fresa d'asffo del recepimenio deila vincolsbes sovraordinala ed ndaiduazione carfograiica
deile variandl al PRG gia approvale af finf del princigio di consumo suclo 2ero”

Vista la Delibera di Consigho Cormunale n® 167 del 28122023 di approvazions del Programma
comunale di ngensrazione whang e lemifonale ai sensi dellarticolo § comms 1 & comma 2
deffa LR 232022 di cwl alla SEZIONE § delle “Schema d Regolamenio Ediizio ed
Urbanisico REU def Documento Prefiminare del PSC;

Vista la Delibera n® 2 della seduta del 24102024 della Conferenza |sbiuzionale Permanente
dell'Autorita di Bacino Distrettuale dell Appennino Meridionale, di ADOZIOME def
“FProgetio di Piano Siraicie dif Bacino del Distrefio idrografico delil4Appenning Mendionals
per MAsssfio, [ Miigazione e [@ Gesfione def rschic da Afiniont — Galabriadao
{PSdGDAM-RisALCall ) e delle Misure di Saivaguandia”

ai sensi e per gli effetti del 2* & 3° comma dellarticolo 30 del 0P R 08. Giugne 2001 n® 280 & smi,
CERTIFICA

che il bene sito in gueste comune e mportato el N.C.T. al Feglic di Mappa n® 83, particelle n® 234
e 942, nello strumento wbanisSco vigente, approvato con Decreto Regionale n® 14350 del
08.11.2002, del Dingente Generale 5° Dipartimenio Urbanistica ed Ambiente della Regione
Calabeia e pubblicato sul B.UR. n® 21 del 16.11.2002, & classificato come di seguiio specificato:

« particella n® XM, Fons Termfomale Omogenss 85 — Zona residenzgale di compleismento di
onganizzazione funzionale e mgualficazione whanisbcs da alfusre medianie srumenti
wrbanishci prevenhvi’;
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COMUNE D1 CATARZARD
AcD CATANZARD
Frot. N. 7372 dal 2R 2026

Citta di Catanzaro
Settore Pianificazione del Territorio, Edilizia Privata e SUE
Sernvizio Urbaniztica e Fianificazane Termionale

« particella n® 942 parte in “Zons Temiorale Omogenss B - Zona residenziale of
complefamenfo df organizzazione funzionale e ngualificszione wbanisfiica da abiuare
mediande strumendl urbanishei preveniir, parte in "Zona Temionak Omogenea EZ — Aree
ad wso agricolo ordingric”, e parte in “Ffrade Primane Previsfe

che detts bene, non ricade nelle zone individuate graficarmente dai penti demaniali Dott. Ing. Grisi
e Dwott. Agr. Severini, per come rappresentate nell'elaberato del FRG Taw. 432 Vineoll — Zone o
rispefio ed indicate in legenda come “zone vincolafe dalle Legod 431783 & 1766727, 5 fa seguito
alla nota siar. 41155 del 221012024 acquisita al protocolle n. 7228 del 22 01.2024 di richiameo alla
procedura di accerfamento di individuazione delle zone gravale da usi civici soggetie a tutela
{articoli 14 e 15 della LR 18/2007 secondo le modalita indicate dal Regolamento n. 10 del
05/M272022 pubblicate sul BURC n. 273 di pari data) da effettuare entro & non olire I3 fase di
approvarzione degl strurment attuativi . prima dell’'ermanazione del permesse di cosfruirs;

che la particella n* 942, & parzialmente compresa nella perimetrazione di un'area soggetta al
vincolo idregeslagico di cui al Regio Decreto 30121823 n® 3267 e smi;

che |a particella n® 942, & parzialmente compresa nella perimetrazione di cui al parere del Settore
Geologico Regionale n® 118003 del 15.02.2000, come aree a Stabdita Limitata nella quale I'attivita
ediliza e regolamentata dallart. 27 delle M.T.A del vigente P.R.G;

che defto bene & compreso niel cosiddetto "Cono Visiva”, individuate dalla balconata di Bellavista e
Monte Pistoia, Corvo ed Aranceto e pertanto lo stesso e sotioposto alla conservazione dinamica ai
fini di eventuali insediamenti di Parchi Eolici ai sensi del Q. TRP. approvaio dal Consiglio
Regionale con Delibera n® 134 del 03.08. 2016;

che la particella n® 942, & parzalmente compresa nella permetrazione di un'area classficata
come “Fascia di rispemo pericolo 2%, dal Piano di Assetio ldrogeclogico Regionale (PLALL
approvate con Delibera di Consiglic Regionale n® 115 del 28.12.2001;

Sono fatte salve le disposizioni e lmitazieni aledificaziene dervanti dalla vincolistica sowra
ordinata guali P.T.C P. (Plano Temtorale dl Coprdnamenio Provinglale), Q.T.R.P. (Quadro Terfionake
Regionale Paesaggistico), P.ALL [Plane Assetto Idrogeokgieo), P.GLRLAL (Flano Gesfone Rischio
Allwwionl) ecc., anche in rifermento ad eveniuali aggiomamenti non riportat nel presente certificato.

In paricolare =i nwia alla Delibera n® 2 della seduta del 24102024 della Conferenza
Istiuzionale Permanente dellAutoritd di Bacino Distrettuale dell’Appennino Meridionale, di
ADDZIONE del “Progeifo af Piano Staicio d Bacing del Dislreilfo drogaifico deil Appenning
Mendionale per FAsseiio, la Mibgazione e 3 Gestione del nschio da Aluvioni — Galabrnafao
(FEoGDAM-RIsANCalT ) & delle Misure di Salvaguardia™ che recitanc guanto di seguito:

“neile more defla successiva approvazions del progedfo di piano, ai cui allarficolo 1, sono adofiafe
a fifolo ai misure o safvaguardia (WDE) & sensi dellardicolo 63 comma 7 del DIg-: T322008 m
tufte ke wlferioni aree penmefrale a pencolosita idraulica P4, P2 e P2 rispeffo al PAI 2001, ke
disposizioni delle norme df shuazione e misure df saivaguandia del PAI 2007 maggiommenie
caufelslive irm quelle rienfe alla penmelazions wigenfe e quelle denvandi dalle aszunzioni delle
seguenti equivalenze fra classi di penicolosita proposte e classi di rischio vigenti:
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COMUNE DI CATAKZARD
Ao CATANZARD
Frot M. T37TZ del 23812026

Ty
Citta di Catanzaro

Settore Pianificazione del Territorio, Edilizia Privata e SUE
Senvizio Urbaniztica e Fianificazione Temiorale

"
GhE

Le Morme Tecniche di Attuazione risultano come da allegati.

Il presente certificato conserva validita annuale, salvo intervenute modificazioni degli strumenti

urbanistici cperant.
L'lzrutiore Amministrathn Il Resp. del Proc. Istneserio
Dot sx Pacia Costy Geom. Andrea Crude
(Firmain Digiaimente) [Firraatc: D ment=)
Il Responsablie del Sarvizio
Funzionaro: E.Q.
Arch. Laura Abramo
(Firmain Dighaimerbe)
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ACD CATANZARD
Prot. M. 7372 dal 2200 12026 periM 0 TECRECHY 11 ATTUAZNINE PG CATAKTARD

R ——

ARTICOLAD 44
FONA TERRITORIALE O/, ENEA RS
SEOHA RESIDEMZIALE DI COMPLETAMENTO D ORGANIZLAZIONE
FUREINRALE E RIQUALIFLCAZLD HNE URBANISTICA D4 ATTUARE
MEDIANTE STRUMENTI URBANISTICI PREVENTIVI-

(Mudifica appaertata dai Commissnrl ad Acin Begionali con delibera di adozione del

PRG 6 61 del 270720010

Comprende arce gid parzizlsestc impegneto  dall’edificasionc nelle quali esisle
Uorhanizzezione primaria (viabilits, ilinminazione pubhlica, rele idrica, raramento la szie
[opeante] ma & quasi scmpre assenie quella secondaria {edilizin sealasiica, inleresse

eomunt, parcheggi e verde pubblice alrezzata),

Far 1eli ambitk perimetrasi dal PRE.G., deve esserc definito ue Piano Atluativo pes
Pintera comparia nel guals, sulla base dolls situgzions propriclafis registrais atla daia di

adezione del F.E.G., si dovrannag individuais:
1. Le apere di vibsnizzazione primaria esistenli:
2, Le opere di urbanizzazione secondaria esislenti;
3. 1 lotti fiberd;
4. I latei edificsti e 1a relativa cebatura eeisiznie.

Megli ambiti .T.0. BS riportati nel PR.G. avenli una seperficle territorinle superiore a
2 Ha, poisanc essors individuall & straleiatl i "seb ambiti® da sotloparre 3 Piani Anfeativi,

purché rispondans ai segaenti requisili

a} Debbono cssere individuati chiaramenls in Lermini urbenistici altraversn lracciets
siradeli (carrabili efo pedonall), fossi naturali, murl di eiais, limili di proprietd,

&,

b} Debhona avere una superficle territariale non inferiore ad 1/3 di quella complesiva
dellambita, cosl come Individiesto nel P.R.G., & comungue lale terzo mon deve

essore inferiore ad 1 Ha.

In case di Fiani di Imiziativa Pubblica, gli isterventi saranne definitl saila hess dei

gepgmenli paramelri wrbnmistic &d edilizii

1. Lotto minima 4"intervents edilizlo . gon preseritto in guanto & prevista la
pereguazione urbamistica.

1. Limiti di deasith edilizin 1 0,60 mefmq (Indice di fabbricabilit fondingia):

3. Limiti di altexza depll edifici 2 11,50 mit, misurati dal marciapiede alla

linea di gromda;z
4. Limiti di distanzs dai confisi di proprieti; 5,00 mL;

& Distznea dai cigll stradali 1 5.0 antg
f. Dislanza ira fobbricatl ¢ 10,00 m1;

7. Piani fuorl terca s tre + sofioieito abitabile ¢ seminterralod
B. Parcheggi privaii £ 1 my per ogni 10 mea;

%, Imdlce di pianiamazions + ogni 100 me di cobstura realizantz tre piante i

sssenes srhoren mediterranes & 5 my. di verde a rasc;
18, Indice di permenbdiiti r 35% deble superflcis fondigria.

Cualora {0 Piano Atluativo vEnga propoes dal soggetio privaie, dovis essere progetlaio
com le modelith della PEREQUAZIONE URBAMNISTICA, kitraverso la strumente d&l
“campsrii®, che vincalz sirellamenls |*edificazione sui singell loiti alle realizzazions felle
opere di erbanizzezions ¢ la loro ceasione al Comuee, uaitamentc alle 2rec d4 destipars a

werwizi, melles misera pan 1

nleriore del 20% della sepesficie terrltariale € del 10% gper

yigbilith peioeariz. Tabe Inizialive pud pordh cssere assEnis solo qualora i) Soggclle Frivaio
rappiesenii almena {1 25% delln superficie doll'intere arga di ogni ambile porimetrale sel
P.RG. £, comenque, |2 superficic d'intervento nas dovrh mai essere inferiors 8 me. 5.000.
Tale limite di 5.000 mg. mea proclede Loilavis ta formazione di sn plane attsdiivag qualora

il compare sia cpgellivemente istercluse.

kT
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AoD CATANZARD e - . . . .
Fro E TECHICIHE DI ATTUAXIDNE F.H. G, CAT A
L H. T3TE dal 2312026 HiF K FoLATARLARD

10 Finnn Atluatdve sarh accompagasto da uns canvenzione che, olire o regalare i sapporgd
irw il privalo proposende ¢ la Pubhblica Amministiaeione, doved specilicare § ¢ritesi guida
della progolinzione ¢ le modalizh di atlvazions & di riparie degli amerd urbanizzani«i,

Mel exen in cul 81 reggivags 81 73% dell’imponibile catastale (liesata dall™as1.23 dells
LA, n® 1850/42% i Mano slesso vie presenlala all’Amminisirazione Comuomale dai
soggoiti proponenli per i succossivi adl:mntifnc-lli-

Mel chasn inwece in cul mon si reggiunga lalo gquota il Fiase propesio, polré cssore
seguisito dall®Amministrazione Comunale ove da ciex rienuio approvabile ¢ realizzabile,

Mzl ceso di Piame Atiualive proposte da peivatl, con wtile reccpimenie de parte del
Comunag, 5 ha diritla 4d un presio di cabelurey € ciod, fermi restando i parametri edilizi ed
urhanistici pid sopra riponatl, "iedice di fabbricabilita Tondiaria & fissale in 1 moimg
pet uiil i Dot compresi nell"ambita, detratic e are da cedere al Comane per
urbasizzazione primaria & secondaria.

La redazione el Pigne Alwativo &a parte di un soggetlo. privale pud comportars i
spguent! cael

1. Lottl glh edificati com cubaturn realizzaia @ di 1,00 mefmyg di superficie fondiaria

[n 1al caso, nom pud essere concetso messmn sumenio. di cubatwra rigpetio & 0,60
me/myg della superficia fondiaria ed il proprictasio, nel caso ko cel oon abbis esigenzs

di allacciarsi ai nwovi pubblici servizd, & escluso mel ripane delle spepe nescentd per

1"urbanizeazions Jell’area;

Laoiti pit edificali con cubalura realizeada < di 1,00 mcfmg.di superficie fondiarin

In taf caso pud essere concesso um aemento di eabatura fino & 1,00 medmg
della superficte fondiaria. Il proprietario & cbbligato al pagamenio delle spese
nascenti per ['urbanizzazione deli’area in proporzione all"intera cobalura
realizzata nel lofto di proprieta;

Per i ot non edificati, dotali di urhallzl:-ii:inli prlmnli sulla base di uns

. perizia giarata, atlestante che il lotte & servito dei servizi principali {vizbilita,

rete idrica, energia elettrica, fogmatura), nessuno escloso, e previa formazione di
plenovolemetrice. dinsieme (sollanto a livella i rapprescilazions gralica) da
soltoparre conteslualmente all’esame dell'Orgamo Comunale Estrefiorio, pad
essere rilaseiata la C. E. girella, con § paramelrd sopra riponisi, ma alle seguenti
condizianiz

) Lotto minimo d infervente edilizio:  mog. 1504k

b}y indice di fabbricabilild fondiada: 0,40 mcime);

- c] 30 % dell®area del lotto, da reperite in groseimith dells viabilith d'sccessa, da
destinare a parcheggi ofo verde; 1l ares, da rendere froibili 2il"uwss pubblico,
fimangong nefla picna prup:i:li dei titolari e sono #nmpultl:-“l gt Tini deld
calcnle della volemcirie messima consemlifa. Bage doveansd cegsre prive i
recinzioni e sistemete a cure ¢ spese del proprictario, secomdn regolare atto
d'impegno regisiralo, dz solloscoivers all'nite del rilascic dellz concessione
edilizin, Wel caan in cui ["Amminisirazione Comunale, al momenio del rilaseio
delle concesslons edilizis, riteagn che "area che il privalo preveds di desgizar:
all'usp pubblico, ol sessi della procedenis lsitera €], non &6, & 5U0
insindecabile giudizio, wiilmente [teibile per lo collettivitd, 1'area medesima

F3

redlerd libera da wincoli per iF progrietarlo, il quale sard tenule o corrisponders:

all'Amminigirazions Comunale siests wea somme d'imposle pari agli oneri 4
urbaalzrazione corrigpondenti &l volume di costruziome riferibile a]__zl}ﬂ’- delia
superficie del lomo. alla determinezione della consistenza del Mella concorrenn
anche reliquari i aree conlinenti, di superficie inferiose o o 1500, purchd
ricadenti in wma gualungee zona B & pér le quali gl applicana gli indise od i
parametri Jolla T.T7.0. BE,

Per gli immobili esisicnli ticadenti mel comparia & eonsentite il silascio di
Concessione Fdilizis por inlervestl solil alla ristrutiurazione edilizia.

iR
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AcD CATANZARD

MiE A TECMICH HPATTUAZIORL NG, CATARTARD

Frok H. 7372 dal 2812026

G PABRBRICATT FER LESERCIAI DELL AGRITURISM.

ili oporaturi nel seitore dell agriiurisma, sobi se iscriili Albe Bogicnale
|I|_'!_I||:|r..||'_ n. 22 dol (984, possone reklizeare i seguonli inleryenli
ris & fiaanamenlo di Fabhaicari rurall esistonli;
srlone edilizin dei manofatii da destinare alla ricexio
iplemeniani;

volmmelrico maggima parci al 20 del volume
Fla e DVampliagcnio des fabbricali szisnd
i speel aperii per la sosta doi campappi
abbricatl aziondali, di sivuitere po
di prodaini ageleeli aziendali
apbone di altivitd ricreali

B

Sppare im

d] =

o) e g, la vemdida al

doiiag

{1 imfcrvon uliurali

FARAMETE ED EDLLILI
1. Rapporio mas® a: % de
valemotrico sviluf porfj
T, Lovie minime $%in - Fell"azicnds & del cofpd kxbendelc
gul guale & colloea 17 sllagriteriame (nel case di azience
compdala da uno o pid o g, Z0k 0k

diarieg igcluse 1'ingie-menlo

3, Limitl dl aliczza degli edi quelli esistenti.

4. Limiii di distanza dai co surail in proiczione erizzomtiale;
mi. 10.00. E consenlil enza & cdilici csistenti mediaals s
realizzazione di giunl

5, Limili di distanea L sione ovizzentale:

g, 10 04k,

&, Limlth di disis
tra i fabhbrig
tra i fabh

arizeontmle:

ali misurd

veree: mi. M),

ella siesaa azlenda

Si appli glani-del Decreio Inder

Tecnlg loni in xone sismiche, Panld

Pig inarifuguali a quelli exisientl.

L ii 1,00 mq. ogei 10 me. di volame reali

Tromde siradsle: disipccate di almeno ml

e a wlabildid i scondmenio & di tralfica local

crpoderall & consoroili,

, 6 applicnne le seguentl prescrizioni:

clik ricettiva: delle zziende che svolgona #llivith agrituristiche

tile di & camere & 15 posii ledto);

spari aperti per la soste deoi campoggiatoriHne ad wn massimo.di 20 oe

superficie aziondale minima di mg. 20.040;

3 acicnde con supoilicls seperiofe & mg. 200, D jafets tal ] realizeare mgri-camps
capacitk riceitiva fioo xd un massimo di 40 poreone;

4. seno da intendersi applicabili teite e sorme di livells regionals, nazionalc €
comuniberio vigenli in maleria.

emaaio 1996, horme
.3 e C4.

il

ilalc per I
T [TET

il

ARTICOLG 53
Fomz TEERITORIALE OMOGENEA E2
Aree pd uss apricols ordinnrio

Le zone ad wso dpricala ordingrio aona perli del territorio destinale ofe da deslisere
il pscrcizio delle attiviik agricole ¢ od aitivitd prodollive con 48 compaiibili

In #ali zome il PF.RE.G. si attuz medianie inlervenli edilize deeetnl, sel rigpedln dei
paipmselel wrhaniglic) cd edilizs Jdi goguild sadicdl pei -.'-3r|i :_"-|'||-.'-1_'\-i.i di manulal

Im tale E.T.00 0 PLR.G. si sites medlande interventi edilizi dirciti con rilascie di
fhndcesslone cdilizia, aulerizzazione ¢ denuncia inieio Aallivild,

INTERVENTI AMMESS]D NELLA £.7.0. EZ
3 Muova edilicazions,

3B
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AisD CATANZARD

FRE TECHICHE D ATUVLAZIOELE IR G CATAME
Prob. N. 7372 del 2 J— mdaR bl THRCMIC BoG. CATANLA KD

Manuienzinne wrdinaria.

Manulcnzeno wlragrdimnria.

Histemilirashene cdilizia.

Kiguintigra gione urbomislics

Demelizione v ricoslruzinse.

Adtrezzalure caschelali mon coelitventi volomi, necessaric por la gealione dell*riii-vith
agricola (vasche, concimais, ¢£8.).

Cuve

cgocebhCO

C

A, ARITAZION] RURALI PER IL PROPRIETARLD E/Q CONDUTTORE DEL
FONDO E PER GLE ADDETTI ALLTAZIENDA.

Le abitazioni rursli some fabbricsti all'inierne & un‘azicnda agricola ¢ complementari
stle funzieni produtiive. Lodificgzione di abitazioni rurali & coscessa alle segmenil
condiziomi:
np che ey strettamente Tunzionale alla condugiene del Tunda ed alle esigomze abilative

caclusivamente del proprietsrio; defl"impresditore apricalo, singelo o associain, ovvero,

della f=migliz 4i wae dei dipondenti eomprovalamanie atdetis all'zzionda;

b} che costitwisce o venga a cosliluire um unico complessn edilizio

b che 1z wolumeirin complessiva delle residenze sia collocaia (mel caso di azicnds
composis da pid fondi, cosl come indicala i precedenza) in una parte dalls azicendn
avenle dimensione superiore ad un lerzo di quella complessiva ed in ogni case non

inferlore a mg. 1000400,

PARAMETR] URBAMISTICI EI EDILIZL:
Indice di Fabhrleabilita Fondiarla relative alla residenziality femzionale:
¢ 1,F.F.: 0,03 mc./myq..
) 1. Lgito minlmo d'intecvental
i¢ dimensiome mimima del fondo furale per consemtire fa realizxazione di mnnufalti
edilizi deve expere pari ad almene mg. 10,000,

; 3. Limiti di altezza degli edilici:

allezzs massima Fucri lerrs misersta alla pronda me. 850 (fatls eccezione per impianti

peenfcl, camini e assimilabdli.

Limitl di distanza dai confinl di proprictd misurati in prolezione arizzontale:

mi. 10,00, E, comungue conseniita |'edificazions in aderenzz a edificl esistenti

mediante la realizzazlone di giunte 1eeniea.

&, Limiti di digtamza dal clgli stradali miserati in projezione orizzontale: mt.10,00.

6. Limiti 4§ distanza ira i fzbbricati misurat in profezlons orizzontale:
ira i Fabbricati di nzicnde diverse: mt. 30,00,
irs § TabBricati ricadenti nella stessn azgienda: mi. 10,00, -
Tale limite pub essere ridotte a zere mi. nel caso di edificazions tra parei cleche. 5i
spplicans 1o preserizioni del Decreto latermiststeriale 16, peenaic 1996, Harme tecniche
per le costruzionl is zone sismiche, Punte paragrafl C.2. O3 0 T4,

7. Piani feerl terrar 2 + soliolelte + semiztersate chivso da tre lati, con evenluale gccesso
deposiio efo garage, comungie mon abitakile & con pareli finesirabili compicse ira le
qecte 400 ¢ +0,74.

8. Parchegei privatiz 1,00 mg. cgni 10 mc. di volume realizzale.

0, Becinzioni sal fronte siradale: distaccate Ji almemo mi. 300 dal filo stradale por le
grec conligae & viabilih &i scortimests & di ireflico iccale | limiti & iniesdono
derogati per le sirede Interpoderali o consortili.

4

1. FABBRICATI DI SERVIZIO.

some 44 intendersl 1ail § fabhricali aventi le seguenli destinazlanl dusa:

1) sttiviih eollegate all'sutoconsuma Jélls produzione vendibile aziendale {conservazionc
¢ prime traslormazionc);

B alivith neccasaric per Pulilizeanions del suole aziendale;

o depasitl per prodoiil aziendali, mezei meceanici od allrezed;

d) depasiti por materiali necessari all'eserciziv del clele produllive {foragp, mangiml,
remesti, lertilizeanti, inseltlcidil; .,:.ull'ﬂ E

Sk
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AcD CATANZARD HOR B TECRICHE T ATTUWATIONE PO G AT KA R
Prot N, TA7TZ dal 23012026

&) ricoveri por allevamonti di animali domestici da destinare all suticonsuma {pollaia,
prrcilaia, coniglivral,

FARAMETHI URBANMISTIC!I En EBILIZL:
Gli ampliamenti, ic nuove crsiruzioni ¢ B demalizioni con ricoatrusione del Tabbrican

csistonli devona rlspeiare le seguenti preserizioni: o

i. Rapporio dl copertura: 4,003 my./myq, per Tebbrigati di servizio.

T, Lolto minimo dinlervenlal
iLa dimensione minime deilifozicnda ¢ del corpo sziendale ael quale s colisca 0Mis-
jervenls cdiligie necessario all'ssereizio dell’silivita agricels {aecl caso di azienda
composta da uno o pil fondi) deve essere pard a my. 1000, La realizzaziors di noevi
mesulatti edilizi deve cxscre givstificats da un Pisan i Sviluppe Azicndale.

3. Limith di aliczes degli edifiel: - o
aliczza mauseims fuoart terrz miswrata alls gronda me 5,50 per edifici predullivi,
complemenierl ¢ funzionali, [alls eceezione per manulasid speciali (impiasti wecslcl,
gibok & ansimilabili).

4. Limlii di distamza dai confini 4l proprieta misurati io projezionc arizrontale:

mi. 10,00, B, comwsque consentita -[edificszicne in aderenza & edifici esistesti
mediznte la reslizzazione di glunlo fecrisn,

5. Limiti di distanza dal clgli stradali misaratl in proieziong arizzontale: mi. 10,04

6. Linili i distonza tra i fabbricati miseratl in prefezions orizzontale:
tra | fzbbricati di aziende diverse: mi, 20,00, .
tra i fabbricati ricadenti nella stessn azienda: mi. 10,00 _
Tale limite pud essers vidoun & rere mi. nel case di edificazions ira pareti ¢i¢¢|'lt_- i
applicano l¢ prescrizionl del Decreto Intermindsteriale 16 gemnaio 1996, Morme Lec niche
per le eostrugionl in zome sismicke, Punto C. paragrali C.2. €.3. ¢ C.4.. La distanza -
mirima delle cosiruzioni accessarie dalle zone residenzisli esistesti e di Piamo non

- potrd-essere inferiore a mi. 250, da clevare a mi. 500 per le porcilaie. i

7. Fleni foocl ferca; 1 + seminierrsic chivso da tpe Jail, con eventuzle accesse deposite
con parcli finestrabili comprese tra le quots 002 4070 -

- 8. Parcheggi privati: 1,00 mg. egei 10 me. i volume vealizzale. _

9. Recinzlonl sul fremte stradale: distaccate di almeno mt. 3,00 dal filo siradale per le
sree contigue a viabilita di scorrimento e di traffico logele. T limiti i inteadono
deragaii per le strads interpoderall e consoriili.

Bl FAR E EVAMENTI AZIENDALL

1 fabbricatl per sllevamenti axiendali o Inleraziendali #one l¢ sialle ¢ assimilabili, Gili
allevamenti sziendali sono quelli collegati alle foraggere prodoile sul fonde &d alle
cxpecith di smaltimeste dolle deiezion! (letame o liquaml), utilizzandoli come ferilizzenti
natarzli.

5 definiszonn sziendall ed interaziendali ghi sllevamenti bovind &d ovinl mei gusll
almena i1 40% delle Unith Forzggere consumate annualmenie dal-bestiame viene prodoiio
in melenda. Per gli allevamesti suinicoll ¢ zootecnici minarl 1l percenivale i sslo-
approvvigionsmesto deve essere pari ad olmene il 35% (ai sensi e per gli efleil d-’”-‘f
Legge Regionale n. 16 del 1974 ¢ successive modificke ed integrazioni). In ogni cese neghi
allevamenli aziesdsli && interaziendali il carien 4i hestiame znnuo complessivo mon dove
suparare | 40 quintali di peso wive por citare di Seporficie Agricols Uiilizzata (ai semel e
pir gli effe1li della cosiddetta Lepge Merli)
40 quintali di peso vive corrispondena a:
namero 8 capi grogsi bovisg
namers 12 capi ¢quinl;
nomore 55 capd owind efo caprini;
numere 20 capl suini;
numere 1000 coniglis
pumaers 1500 palliy
numars HH tacehini.

[= N - - -~ =
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COMUKE Dl CATAKZARD
AcD CATANZARD
Frot M. T37Z del 228112025 WOEME TECHICHE B ATTUAZIORE PLEG, CATANDARD

le doiczivni dowsnn cxserc seaalidic allravernso 18 pEREica dolia Tortirrigazion: secondo il
dlzposta della Legge Merli & swceresive modiflche ad imtograzioni ¢ delle normative
repginnali, nazienall ¢ comunitarie wigenli in sateria. Nogli allevamenti interaziendall le
deiezinni devone cesore-smaliile sui lorro dei snci con 1e prafica della CertirTigaxione.

PARAMETR] URBANIETIC! ER EDILIEL
For ghi inerventi di neovs cdificazione, gli emplivmenti ¢ le demalizioni oon
ricostruedens dei Tabbricati sslsienii sona preseritli i soguenti rapporti di copertura:
A, Bislle per bovini, evini ¢ caprini: 0,003 mg.fmq.;
B, Scaderie: 10045 nug.fnkg.;
. Stalle per suiniz 0004 mg./md.;
D. Allevamenti aviceli, e cunfesti ed acquacuitara: 0,0045 mq./mg.;
E. Sala i Mungitura ¢ di prima conscrvazionc del fatie: 001 oS
Ak flnd del calesta delin volumetris consentits | rapporti di coperturs di coi ai punti
A B., O D, non sone camulabliil
1. Lefino misimo d"intervemio!
Le dimensicns minima dell'szicnds o del corpo sziendale sul quals & collocs -§'in-
ferveaio edilizie mecessario all®esercizio dell’arilviik zgricala (nel casn di azicnda
composta da sno o pid fomdi)deve essere pari 3 maq. 10.000 per ogni calugeria
appartemente al paramedri urbasistici ed edilizl precedentemente elemcali di cul =l
ponii &, B., C., D. ed E. L& realizzazione di nuovi manafsil edilizi deve casere
glumificata da un Piano di Sviluppo Aziendale.
I, Limiti di altezza deghi edifici:
gliexza messima Tuori terra misurata alla gronda mi, 5,50
3. Limiti-di distanza dsi confini di proprieta misuratl in projezione erizzontale:
mi. 10,00, B, comusque - consestita 'edificazione im aderenza & edilici csisienti
medignte la realizzazione di glenlo tecnico.
+ 4. Lim'tl di distanza dai eigll stradali miserati in proiezione orizzontale:
mi. 10,00, -
%. Limiti di distanza tro | fabbricati misurati in prefezione orizzontale: -
tra i fabbricatl di oziende diverse: mi. 20,00,
ira i fabbricati ricadenti melle stessa agienda: mi 10,00,
Tale limite pud essere tidotta a zere mi. nel caso di edificaziose tra pareld cleche. Si
applicene 'e prescrizionl del Decreto Isterministeriale 16 gennaio 3596, Norme tecnichs
per le costrugzioni fn zone sismiche, Punte C, paraprafi C.2. C.3. ¢ L= Sbalzi non
unmponati esclesl, se cantenoti entre mi. 150, L distanze minima celle costruziond
pccessorie dalle xone residenziali esistenti ¢ di Fiane non polrd esszre inferiore a mi.
156, da ¢levare 3 mi. 500 per e porcilaie.
i, Piani Tuorl terra: L. .
7, Parcheggl privatiz 1,00 mq, ogni 10 me, di velume rgalizzaia.
&. Reclnzlomi sul frente stradale: distaccate di almeso-mt. 3,00 dal file stradale per e
ares conligue s wiabilith di seorrimento o di reffico locale. I Hmitd =i inlgndane
derogati pes le strade interpederall & cumsortill.

B3, FAERRICATI PERE LAVORAZIONE PRODOTTI AZIENDALL.

Questi fabbricati some destinstl alle sloceaggio, alla prima trasformaziene  alla
cangcrvazione ed alls cemmercializzazions dei prodeuti agricali zoolecnicl aziendali o
interaziendali {pleifici, caseifici, lavoragione prodoi ortefruicoli, piante aromalichs &2
erbe oflicinali}.

Lrcdificazione di fabbricati per la lavoraziome dei prodotii sziendali & concessa alle
sepuenti condizioni:
¢ che la volumelria complessive dell'inierventa sia collocats (mel case i azienda

composta da une o pla fondi) cosi come indicate in precedenza, in wna parls

doll medenda avenie dimensione superiore ad un lerze di quella complessiva ed in ognl

caso nen inleriore a mg. 200405
2 12 lore mecessila deve essere cvidenziata sl Plane di Sviluppo Aslesdafc da allegare

slla richicsia di concessiono, awlprizeazions o denercia inizlo alliviid. .

PARAMETRI URBANISTIC] ED EDILIED

Gl
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Per gli inlerventl di aeevs sdificazions, pli ampliamenti © le opere di demalizion: o

pleastrunisne wamg proseritil | segoenli perameiri:
. Kapperile di coporioera;

Lavaikeione 41 peadoiti eoiafruiticetl, piznle-aromaticke ed eebe aflicinali,

0003 mg.feeg. & celuere ortednsiicolo, piante sramatiche ed erbe officinali.

el Nied:

0008 my.'myg. di olivole.

Caseilic:

00015 modmyg, i collere Torsggere.
. Latio mintme d*intervemtor mq. 50,00
. Limith di aliezza degli edilici: mi. 6,00, laia cccezionc per manufaili speciali,

impianti Lecmici, silod ¢ assimilabill
4. Limiti ofi distanza dal confiel 81 propricta misweali in prelezione orlezontale:
mi, 10,00, [ consemtitn 1'edilicazions in adercsza & edificl esisienti mediantz la
realizzezione di giunlo deemico. La diglanza mioima di detle costruzioni dalle zons
residenziali esistenti o.di Piang. pon poirh essere inferiore a mi. SO0,
Limiti di diglanzs dap-cigli stradali misoratl in preievione orizzenialo:
ml 10,00,
., Limith di distanrs tra | fobbricati misorati in profezions orizzomiale:
trs | fabbricati di aziende diverse: mi. 20,00,
tra | fTabbricali ricadenti nella sfessa azienda: s, 10 04,
Tale limite puis essore ridotio a zera mi. nel coso di edificazione tre pareti cioche. 5i
applicans e progerizioni del Decrela Inierministerizle 16 gennaio 1996, Morme lesnicheé
per Io contiuzionl in zone slsmicke, Punte O paragrafi ©.2. C.3. ¢ C.4.
Pisai fuori terra: 1 4 seminterreio chivso da fre lali, con ewenimale scocasn depodila
cos pateli finestrzbili comprese tra le gquate 0.00 & +0.70,
. 8. Parcheggi privati: 1,00 mq. cgni 10 me, di volume reslizzato,
Recinzioni sl fronie siradale: digisceate di almena mi. 3,00 dal file siradale per le- -
aree conligee & viabilitk: di searrimesio e di traffico locale. 5i intendono edcluse le
- strade imierpoderali & consorili. -

C. FABERICATI PEE L'ESERCIZI0 DELL'AGRITURISM®D,

Gl operatodl ael settpre dell agriturisme, solo se iscritti Albo Begionale al sensi dells

Legpe Beplanale n, 22 del 198, possone realizzare i segmenti (nlgeventl

a) resteura ¢ risasamenta di fabbricati rurali esistendi;

b} ristrutturaziose edilizin dei manefattd da destinare alls ricezione agritwristica ed a
servizi compleamentari;

- &) ineremenio volumetrice massima parl al 30% del voleme esistenle da sviluppare |n

superlicie coperla per 1"ampliameate del fabhricati aziendoli;

d) slstemazions degli spazi aperid per la sosia dei campoggiatori;

) realizzazione, mei fabbricati aziendali, di struitere ped lacpaservarlone, la vendita al
dellaglio ed il consumo di prodolli agricoli aziendali;

[} intervenli per "organizzazione di atlivity ficecsllve, divalgative ¢ culturali.

B b i 06 0 o0 AQr Op

5

7

=

PAHAMETRI URBANISTICL ED EDILIZDL

1. Rapporio massimo di coperiura: 3% della superlicie fendiaria incluso Mincre-mente
volumelrice sviluppabile solo in superlicie coperia.

2. Lotte minime dinlervento: Lo dimensione minima deli’azienda o del corpo sziendale
nel guale sl colloca UVintervenio edilizio mecessario all'sgriturismoe (nel casa &F azienda
composia da wno o pild fondi} deve essere pari 2 mag. 200000,

A, Liwsiti di aliczza dogli edilici; mirorifuguali a quelli caaaienii.

4. Limsitl i distanes dai confini di proprietd misaradl in prolezione orizzontale:

mil. 10001, & congentlie Padificexione in aderenza a ediflici esistenlti medianie la
replizzazione di giunlo lecnico.

%, Limaftl i distanea dai cipli siradali misursti in proiccione arizranialc:
ml. 10,04,

6, Limsit] di distanes tra i fabbricati mismcali in proicsionc srizcenlale:
irn i Tabbricatt di aziende diverse: mi. 20,00,
irn i Fabbricati ricadent] mella siessa azienda: mi, 10,00,

fi2
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Tale Hmile pui easere dldotie a e mi nel ¢psn di ediliciasone fre parclh clcche. 51

MR ML TECNICHE Bl ATTUATIONL TR0, CATAMEA RO

spplicamn e preserivieni def Decrels Ea: rministeriale §6 gennaio 19%6. Mormo tecniche
pod l& Chsirucien in tone sismiche, Punts C r-:l"._'.-'lrl C2CleCA

Pianl Tueri terrar minosifogusli & guokli esistentl.

yii Ll me di wolume realizzann

o mil. 3,00 dal Tile siradale per fe
e lacele. 5i tnlondome caclude o

=o=d

. Parcheppes privatiz | K &g, op
0. Recineioni sl fronte stradale: disteccaio dioal
aren Eanlaguc & vighilila i geqrrimenio o di rn
girade intorpodurali ¢ cossartili.
laallre, si applicass e seguenti preserizioni:
. capacila ficellive delle sziendu che svolgono atlivila agriiurisiiche {consonlile calra i
limite di & camere € 15 posti teile)
7. spazi wperli per lz sosta dei csmpepggistori lise 2d un massimo Ji 2 perscse © su una
S ET lgio aziendale smiaime di il . 211, D0l
3. azieads com superlicie soporiore a mg- 200000 possono realizzare agri-campeggs con
capacita dicettiva fina ad un massimadi 40 persons;
4. eopo da intendersi applicabill luite Iz nosme. di livelle repionals, mazionale =

COMUnItarLe '-'i;;.\'rl'li inomaleria.

ARTICOLD 54
ZOMA TERRITORIALE OMOGENEA ES
AREE SOGGETTE A TUTELA AMBIENTALE .
pporiats dai Commassari ad Acta-Regionall cen delibera
| 27.07.2001)

prends &pee ed uso naisralistico ricorosgiu valore
bl macelils mediterranes, ferreni ad wso agrig tilizzati},
individ e del F.RLG., con carelleri gedam tmpsd [ Econa
qualungu azione && mon finzlizzala al cong ‘ersanii E_I:| alla
ridugions de ¢, amoiiamenti ed crosioni. & wlie: guoli si deve
ligafiuee &l ma i-j:.:.g_gu.l:-giru- a ¢ul =on 3 u-nrll del farrilpric
Al Catanzaro.,
La Z.T.0; E3 &0
rone 20 coilinn (o
[rame, smaliamenti, e
- gone di pianwra {Catan
examdazricne.
In tali aree per le opere dx
finalizzati ol conseguimenio degli
aumenla ded teEpl di corriv
allenuazicpe dei femomeni
Intercelinzione dello ac
- raccelie ¢ smallimes
cosliluziaon: 4i b
imslEfll teenoly
aslidl arbani
5000 COREG
forpslaziomg
l:_ .

agliana} wepogle al rischio
zara Lidao) oEpasle al rischio di

pssare predispostl progeil eseewtivi
lo indicati

wscellamenia e &i F-:r-\.'l\'.lh'l-"-l'-'l'll.

j sin sebsirato boschiva;

Joodelbe acgue sollerrands;
peive nelle adigcenze degli
+ di.emaltimento dei rifivli

di rimboschimenin, © szinne jdropeologicn
dinaric sclle wice ad wso &g

ione delle arec & dei versasli 60

precedeniomen |

ceppero ambicnizle provedoni:
rifiutl selidi ¢ smaliimento nelle discariche auld
¢ ¢ cosliloziosc depli hahiial satorali e della wogs?
sali mediante inlerventi di risagomalura degli argini;
wiomo di itinerari matasallsiici: pisie siclabili, 1ppovae, percors
i mediznie lo =0f
rhimenta, viminaleo 1 graliccial meri di sestegre rinverdibili,

lelle &g dawes le condizdonl fisiche, moifoalogiche & peslogiche =LA |
permetlono, sona inolire consentite previsieni minime di cdificacions Penl
guslione delle z.Lo.

& negli

awlamenis  delle scarpaie © dei  lerTeple

Hi
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| Allegato A011 — ATTESTATO DI PRESTAZIONE ENERGETICA - APE |

ATTESTATO DI PRESTAZIONE
ENERGETICA DEGLI EDIFICI

Destinazione d’uso Oggetto dellattestato [ turva cemtresione
i [Te——— [ irtares atibets [ Foarsmagoges w21 pvespoitar
[ [Fp——— [H Liritat imametiinrs O Lecazions
Dl:llq:p:d ' i rolsliaia Dmlh'n"m- Freoitie
[ fayeesf uadzre rogetoa
Chmeifearione O PR ST203:  Eid hasrrain o ufite’ e bilarl e o1
A il o ponpeste Fadfes . 4 LRSS
Regore Calabra i ol el [
Corrurm . Calantans (CZ) s o cxily s | 18
Gl |gialz TROES Sispabaa 8 b hcaldata (m3 . FROO
| rediriEEs WA POISTA WED OB, 7 Sspaiaa 2 rafiescata (A ] | L0
CAP HADD e Do fecaldatn (mo) . 00.00
Phifes: | T - il | b T mﬁr‘ldlm:'l s
Coond 5 Lt © BLBETIIE | Long & 14808114
Comune catestle | Catancars - C352 Susiore Foghe [82  [Pemcels |14
Subalwri  [da [11%2 [a |1m.u| o | da | s | .u| [a ]
Al subaliesm
L I N
[= ﬁ O | &
GimalEatons vmle Warllasie i et fios A0 | Muininasanm
O El Cimetasune mien r?_.,ri Frogd suyos oo o sandlana O il Tty o pwote o

Lo walors dpania ks ol pradogens s geios goebals o rnogsable n esoss sl kb kaio & ol wmivigl srangs 'kl e,
ravieli I pimiioilecs sasogelloa dal inhbvkaia, ol feme del ardivasio segh rglosll peaiens,

Prastazions snergetica del
fabbricato

INVERND ESTATE

O |
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e
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ATTESTATO DI PRESTAZIIONE
ENERGETICA DEGLI EDIFICI

ke R B

PRESTAZICONE ENERQETICA DEGLI IMFIANTI E COMSUANI STIMATI

[\

Lo sedine iporio Tedice i prasediose esergetioo roesevabiie o s dreasablie, reedtd wer Sino dallemmigio cosermsia gl
1%y 1 1~

Proatazionl energetichs degll Implantl e stima del consumi & enangla

G Sla’ BN U SO mala
i= use sbardaed Ird az i paws Lo bone o gl ez
FONT! ENERGETICHE UTILLEZATE R <ttt it s
misara)

(5] [Energia shetrica ca rete 18500 Lo [F———
%] [Gas natsrabe 454000 Emi|  preslacene st -on
[] [wee “iemvag b ElygL-ren
[ [caross 750 Wi anse
[ [Gasstia
[ [ cesmbustibia Iirdice dula preslac o ey e
[ ] [Bicmanse scids s valsw
: Bl noen Sajusda [= 2 ]
[] [Biomasse gassoe L83 KAhim Casne
[] [sotare totvottan
[ ] [sotare sermice
nes Ersisalonl i COZ
[ [Teiarti——" 125,08 kg anno
: Teleraffrescamenia
] [

_ ACCOMANDAIIMN|
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RIQUALIFICAZIONE ENERGETICA E RISTRUTTURAZIONE IMPORTANTE

NTERYERTI RACCOMANCATI E RELILTHT CORSEGUIRILI

Tamps di Clnans snsrgeiioy [T
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- |
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ATTESTATO DI PRESTAZIOMNE

ENERGETICA DEGLI EDIFICI
a2 320000 TBEE 1R
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ATTESTATO DI PRESTAZIONE

ENERGETICA DEGLI EDIFICI
TS IE000T BEE 10

I FCHR WA RO SUIL MIGLIOHAMENTO DELLA PRESTAIIONE ENERCETICA
Lo serone dporto informarioel sile opporiesia, onche In termeinl di Sremerdl o wetegen arosal o kecall, legote ol wsscmione dl
dipgnesl arerpesichs & istervet gl dgealficozicrs energetics, corrprese le riinturargicnl ieporigni.

FOGGETTO CERTIFICATORE
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