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Relagione di CTU — Fsecuzione LImmobiiiare 26-2015

RELAZIONE DI CONSULENZA

TECNICA D'UFFICIO

1. PREMESSA

11 sottoscritto ing. Antonio De Nigris nato a Eboli (SA) 1 04-06-1971, con studio in
Catanzaro Via Francesco Crispi 98, iscritto alPordine degli ingegneri della Provincia di
Catanzaro num. 2393, in seguito allincarico ricevuto in data 06-10-2015 prestava
giuramento per l'espletamento dellincarico di CTU relativo alla procedura esecutiva

immobiliare num. 26/2015 R.G.;

~ che in seguito allincarico ticevuto il sottoscritto iniziava le operazioni petitali
eseguendo sopralluoghi presso gli immobili oggetto di perizia siti nel Comune di San

Sostene e nel Comune di Catanzaro;,

- che in seguito -~ omunicazione inviata dalle part veniva comunicato al sottoscritto
che Ja societ? trovava in stato di concordato preventivo, per come indicato nella

visura della CCIAA ;

_ che in seguito a tale comunicazione il sottoscritto CTU, in data 29.11-2015 chiedeva al

Sig. Giudice se proseguire o meno le operazioni peritali;

~ che in data 14-12-2015 il sig. Giudice comunicava al sottoscritto di interrompere le |

operazioni peritali;

_ che in data 03-03-2016 il giudice comunicava al sottoscritto di riprendere le operazion
peritali; '

_ Che i sottoscritto riprendeva le operazioni peritali convocando un ulteriore
sopralluogo a mezzo pec, presso gli immobili di San Sostene al fine di poter accedere’
allinterno di uno di tali immobili oggetto di perzia. Non ricevendo riscontti da paxteé
della societd proprietatia si & reso necessario chiedere Pntervento dei carabinieri, oltre.
che intervento di un fabbro al fine di poter accedere all'mterno ; -
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che in data 21-05-2016 ¢ stato eseguito sopralluogo in presenza dei carabinis
fabbro, per come meglio specificato nel verbale allegato ; :
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- che successivamente si sono resi necessari una serie di sopralluoght presso il Comune
di San Sostene al fine di verificare le modificazioni urbanistiche intervenute nel Piano di

Lottizzazione rinvenuto;

- che nel conferimento veniva chiesto al sottoscritto di provvedere, alla valutazione del
compendio pignorato, previo controllo o della completezza dei documenti previsti
dall’art. 567, secondo comma c.p.c. ed eventuale segnalazione al Giudice di quelli
mancantt o inidonei, alla relazione di stima dalla quale dovranno risultare, oltre al valore

degli immobili pignorati:
1) I'identificazione del bene, comprensiva dei confini e det dati catastals;

2) una sommaria descrizione del bene (comprensiva dei dati catastali) da allegare
all’ordinanza di vendita;

3) lo stato di possesso del bene, con I'indicazione, se occupato da terzi, del titolo in base
al quale ¢ occupato, con particolare rifertmento alla esistenza di contratti registrati in data

antecedente al pignoramento;

4) Pesistenza di formalita, vincoli o onert, anche di natura condominiale, gravanti sul
bene, che resteranno a carico dell’acquirente, ivi compresi 1 vincoli derivanti da contratt
incidenti sulla attitudine edificatoda dello stesso o 1 vincoli connessi con il suo carattere

storico-artistico;

5) Pesistenza di formalita, vincoli ed onerd, anche di natura condominiale, che saranno
cancellati o che comunque tisulteranno non opponibili all’acquirente;

6) la verifica della regolarita ecdilizia e urbanistica del bene nonché lesistenza della
dichiarazione di agibilita dello stesso previa acquisizione o aggiornamento del certificato
di destinazione urbanistica previsto dalla normativa vigente;

7) la verifica degli impiant esistenti, anche con rifetimento alla situazione energetica;

8) il titolo di proprietd del bene in capo al debitore esecutato nonché lesistenza di

eventuali comproprietari.

Premesso quanto sopra di seguito si espongono le tisposte ai quesiti posti
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2. SYOLGIMENTO DELLE OPERAZIONI PERITALIL.

Gli immobili oggetto di perizia sono situati nel comune di Catanzaro (catasto terreni) e
nel Comune di San Sostene (CZ), ( catasto tetreni e catasto fabbricati).

Per gli immobili riportati nel catasto terreni sia di Catanzaro che di San Sostene, previa
comunicazione alle parti, ho effettuato una  serie di sopralluoghi per meglio
comprendere Pestensione di tali immobili.

1ra gli immobili oggetto di perizia ¢’¢ anche un appartamento sito in San Sostene che &
stato vistonato dal sottoscritto in data 21-05-2016.

In particolare non avendo avuto nessun riscontro alle mie convocazioni inviate a mezzo
pec, da parte della societa proprietaria, in data 21-05-2016 ho chiesto Pintetvento dei
carabinieri e lausilio di un fabbro, al fine di poter entrare e visionare Pinterno |

dell’appartamento.

Come precisato nella convocazione, in data 21-05-2016 mi sono tecato presso
Fappartamento da visionare alle ore 9.00, 'immobile ¢ sito nel Comune di San Sostene
(€Z) Via Gaetano Donizzetti, riportato in catasto al foglio 8, particella 2152, sub 16),

Ho atteso inutilmente fino alle ore 9.30; a tal punto ho chiamato i carabiniet,.
precedentemente avvisati. Alle 9.35 in presenza del brigadiere s
deﬂ’appuntato_ siamo entrati nel giardino circostante Vappartamento.
arrivando sino alla porta d’ingresso. A quel punto ci siamo resi conto che sarebbe stato.
possibile entrare nell'immobile attraverso una porta-finestra che presentava una fessura
in quanto mancava una fascia, di conseguenza il fabbro da me convocato, sempre m
presenza dei carabinieri, ha aperto la porta-finestra dall’esterno che non presentava
serrature, quindi sono entrato nell’appartamento ed ho effettuato una sere di tilievi
metri e fotografici, riportati in separad fogli. Alle ore 10.00 ho ultimato i tilievi e h

chiesto al fabbro di richiudere la porta-finestra cosi come era stata titrovata all'arrivo
tipristinando lo stato dei luoghi per come si presentavano al momento dellarrivo
Uscendo dal giardino anche il cancello ¢ stato richiuso per come si presentava all’atrivo
Alle ore 10.10 ho chiuso il verbale di sopralluogo che veniva sottoscritto da tutti
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3. RISPOSTA Al QUESITI

QUESITO NUM. 1) - DIDENTIFICAZIONE DEL BENE, COMPRENSIVA

DEI CONFINI E DEI DATI CATASTALI
;via i risponde al quesito come di seguito esposto fornendo i dati richiesti per ogni singola
;J‘]io _ patticella e subalterno oggetto di esame
11- DATI CATASTALI
e ¢ . Unitan. 1), sita nel Comune di Catanzaro, identificata al NCT:
Foglio 87, Particella 480, qualita Seminativo arborato, classe 2, are 03,62 (362 mq),
ézzo . reddito dominicale Euro 1,59, reddito Agrario Euro 0,56;
 dei
erno | Unitan. 2-3-4), site nel Comune di San Sostene, identificate al NCEU:

- Foglio 8, Particella 2152, sub 10, categoria area urban-, consistenza 587 mq, Via

_ Gaetano Donizetti SNC, piano T; Intestato a [ o
resso || opics 1/
é,tene- - Foglio 8, Particella 2152, sub 11, categoria area nirbana, consistenza 728 mgq, Via
) : izetti SNC, piano T ; Intestato a I
L Mropﬁeta 1/1;
- Foglio 8, Particella 2152, sub 12, categoria area urbana, consistenza 238 mgq, Via

cle ¢ Gaetano Donizetti SNC, piano T; Intestato a,_ C.F.:
nento: s
I opricta 1/]

stato
cSSULa - : : : :
. Unita n. 5), sita nel Comune di San Sostene, identificata al NCEU:
pré 11 Foglio 8, Particella 2152, sub 16, categoria in corso di costruzione, Via (Gaetano
entava . . .. .
- Donizetd SNC, piano T-1;
rlievi
}e,ho' Unitd n. da 6 a 23), site nel Comune di San Sostene, tutte derivanti dal
;amvo, frazionamento del 28.11.2011 n. 293167 del terreno oggetto di compravendita di cui al

contratto per notar Gugliemo del 02.04.2008, identificate al NCT, foglio 8, Particelle:

1) - 2122, qualitd seminativo, classe 2, are 04,75 (475 mq), reddito dominicale Euro
0,98, reddito agrario Euro 0,49;

2) - 2123, qualita seminativo, classe 2, are 06,62 {662 mq), reddito dommer

1,37, reddito agrario Euro 0,68; /,%

3) - 2126, qualita seminativo arborato, classe 1, are 05,51 (551 mi;)

dominicale Euro 4,55, reddito agrario Furo 1,42;
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4) - 2128, qualitd seminativo arborato, classe 1, are 00,64 (64 mq); reddito dominicale

Euro 0,53, reddito agrario Furo 0,17;

5) - 2129, qualita seminativo atborato, classe 1, are O
dominicale Euro 1,22, reddito agrario Euro 0,38;

6y - 2130, qualita seminativo atborato, classe 1, are 01,57
dominicale Euro 1,30, reddito agrario Furo 0,41;

7) - 2131, qualita seminativo arborato, classe 1, are 00,44 (44 mq),
Buro 0,36, reddito agratio Euro 0,115

8) - 2132, qualita seminativo atborato, classe 1, are 00,23 (23 mq), reddito dominicale
Furo 0,19 reddito agrario Euro 0,00; _

9) - 2140, qualita seminativo irfiguo, classe 1, are 06,23 (623 mq), teddito domiﬂjcalé
Furo 4,83, reddito agrario Euro 1,61; |

10)- 2141, qualitd seminativo irriguo, classe 1, are 11,10 (
Furo 8,60, reddito agrario Euro 2,87,

11)- 2142, qualita seminativo irdguo, classe 1, are 01,37 (137 mq), reddito d
Euro 0,28, reddito agrario Euro 0,09;

12)- 2143, qualita seminativo irriguo, classe 1, are 00,36 (36 mq), reddito dominicale
Furo 0,28, reddito agrario Buro 0,09;

13)- 2144, qualita seminativo irriguo, classe 1, are 00,60 (60 mq), reddito dominical
Euro 0,46, reddito agrario Buro 0,15;

14)- 2145, qualita uliveto, classe 1, are 32,70 (3270 mq), reddito dominicale Furg

22 80, reddito agrario Buro 13,51;
15)- 2146, qualita uliveto, classe 1, are 05,62 (562 mq), reddito dominicale Euro 3,92

reddito agrario Euro 2.32;
16)- 2147, qualita uliveto, classe 1, are 03,05 (305 mg), reddito dominicale Euro 2,13

reddito agrario Euro 1,20;
17)- 2149, qualita uliveto, classe 1, are 0,56 (56 mq), reddito dominicale Euro 0,3

1,48 (148 mq), reddito
(157 mq), reddito

reddito dominicale

1110 mq) reddito dominicale

ominicale

reddito agratio Furo 0,23;
18)- 2150, qualita uliveto, classe 1, are 00,01 (1 mgq), reddito domimicale Furo 0,0

reddito agrario Euro 0,01;

Unita n. 24-25-26-27, site nel Comune di San Sostene, tutte derivanti d4

frazionamento del 28.11.2011 n. 293167 del tesreno 0ggetio di compravendita di cul 4

contratto per notar Gugliemo del 02.04.2008, identificate al NCT al foglio 8 particelle:

19)- 2315, qualita seminativo ird. arbor. classe 1, are 00,27 (27 :
dominicale Euro 0,22, reddito agrario Huro 0,07, 0\\2 Lonio
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20)- 2319, qualitd seminativo irriguo, classe 1, are 01,86 (187 mq), reddito dominicale
Buro 1,44, reddito agrario Euro 0,48;

21)- 2320, qualita uliveto, classe 1, are 01,02 (102 mgq), reddito dominicale Euro 0,71,
reddito agrario Euro 0,42;

22)- 2321, qualita uliveto, classe 1, are 01,64 (164 mq), reddito dominicale Euto 1,14,
_ reddito agrario Euro 0,68;
“Per Pindividuazione degli immobili allego visure e planimetrie catastah (Allegato —
Estratto di Mappa Comune di Catanzaro — Estratto di Mappa Comune di San
Gostene — Elaborato Planimetrico Comune di San Sostene — Visura Catastale per

-;":SOggetto).,

Si precisa che l'intestazinne ~~tastale degli immobili sopraelencats I
. — ha uguale codice fiscale dell’esecutato ma ragione
sociale e sede legale differente ||| GG o scdec legale in

1 EEEERT

;: . una visura camerale in cul si evincono le vamazioni intervenute nellintestazione della
inicale  societd.(Allegato — Visura CCIAA);

jnicale 1.2 - CONFINI

~ Unitan. 1:

. Eutd - NCT comune di Catanzaro: Foglio 87 Particella 480, confma a:

a. nozd con la particella 371 del medesimo foglio di terzi estranei;

Eo 3,92, b. sud ed ovest con la particella 479 del medesimo foglio di terzi estranet;

c. est con strada provinciale E 90.

0 2,13, Unith n. 2:

jffi - NCEU comune di San Sostene: Foglio 8 Particella 2152 sub10, confina a:
0 0,39. ) nord con le particelle:

;: a.1) pardcella 2131 del medesimo foglio di ditta esecutata;

:co 0,01 a.2) particella 1446 del medesimo foglio di terzi estranet;

b sud con la particella 2122 del medesimo foglio di ditta esecutata;

C) est:

anti d c.1) con la particella 2126 e porzione del sub 16 del medesimo foghio di ditta

_:'ch cui 2 esecutata; @ TR /
Elce]le :; c.2) con le unitd immobiliari sub 1-2-3 di terzi estranes; 0/ SRR /.;:;\
ffggaam Unita n. 3: :

J L

nio i
3

- NCEU comune di San Sostene: Foglio 8 Particella 2152 sub11, confina a:|
a) nosd con la particella 2122 del medesimo foglio di ditta esecutata; \\ ke
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b) sud con la particella 202 del medesimo foglio di terzi estrancd;
est:
c.1) con le unita immobiliai sub 6-13-8-9 di terzi estranei;
c.2) con lunitd immobiliare sub12 di ditta esecutata.
d) ovest con la particella 21 36 del medesimo foglio di terzi estranel.
Unita n. 4:
_ NCEU comune di San Sostene: Foglo 8 Particella 2152 sub12, confina a:
a) il sub 9 di ditta esecutafa;
b) estranet;
)
d)
Unita n. 5:
- NCEU comune di San Sostene: Foglio 8 Pasticella 2152 qub16, confina a:
5
b} sud con medesimo foglio € particella ma con sub 17
foglio di ditfa esecutata;

nord con medesimo foglio e particella ma con

sud con la particella 202 del medesimo foglio di terzi

ovest con medesimo foglio e particella ma con sub 11 di ditta esecutata.

nord con medesimo foglio ¢ part'tceﬂa ma con sub 3 di terzi estranet;
di terzi estraner

c) estcon partice]la 2126 con il medesimo

d) ovestcon particella 2122 con 1 medesimo foglio di ditta esecutata.

Unita n. 6

. NCT comune di San Sostene: Foglio 8 Particella 2122, confina a:
esecutata;
'1 b) ovest con altro spazio del medesimo foglio di terzi estranel.
‘| Unita n. Tt
_ NCT comune di San Sostene: Foglio
a) nord con la particella 1467 del medesimo foglio di terzi estranel;
b) sud con la patticella 1752 del medesimo foglio di terzi estranc;

¢) est con altro spazio del medesimo foglio di terzl estranei;
di terzi estranel.

g Particella 2123, confina a:

! d) ovest con la particella 1239 del medesimo foglio

Unita 0. 8:

L _ NCT comune di San Sostene: Foglio 3 Particella 2126, confina a:

| a) nord con la particella 1446 del medesimo foglio di terzi estranet,

b) sud con la pasticella 7140 del medestmo foglio di ditta esecutata;

¢ estconla particella 2130 del medesimo foglio di ditta esecutata;

3 d) ovest con la particella 2152 del medesimo foglio di ditta esecutata.

| Unita n.

_ NCT comune di San Sostene: Foglio 8
a) nord con la particeﬂa 1445, 2312

Particella 2128, confina a:

est con le particelle 0140-2144-2145 del medesimo foghio di ditta esecutata;

- a) nord, sud ed est con la patticella 2152 del medesimo foglio di dit

del medesimo foglio di terzi estranel;

Rg,zg_{'—:jaﬁé dzCT {7 — Esecnzione Immobiliare 26-201 5:-_
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b) sud ed est con la particella 2154 del medesimo foglio di terzi estranei;

d) ovest con la particella 2313 del medesimo foglio di terzi estranei;

NCT comune di San Sostene: Foglio 8 Particella 2129, confina a:
a) nord con la particella 2131-2132 del medesimo foglio di ditta esecutata;
b) sud con altro spazio del medesimo foglio di terzi estranei;
c) est con la particella 2152 del medesimo foglio di ditta esecutata;

. d) ovest con altro spazio del medesimo foglio di terzi estranei.

 Unitan. 11

.. NCT comune di San Sostene: T oglio 8 Particella 2130, confina a:

a) nord con la particella 2126 del medesimo foglio di ditta esecutata;

b) sud con la particella 2142 del medesimo foglio di ditta esecutata;

C) est:
c.1) con la particella 2315 del medesimo foglio di ditta esecutata;
c.2) con le particelle 2133-2313-2314-2151 del medesimo foglio di terzi
estranei;

d) ovest con la particella 2126 del medesimo foglio di ditta esecutata.
Unita n. 12:
- NCT comune di San Sostene: Foglio 8 Particella 2131, confina a:
a) nord con altro spazio del medesimo foglio di terzi estranei;
b) sud con la particella 2129-2152 del medesimo foglio di ditta esecutata;
c) est con la particella 1446 del medesimo foglio di terzi estranei;
d) ovest con la particella 2132 del medesimo foglio di ditta esecutata.
- Unitan. 13:
- NCT comune di San Sostene: Foglio 8 Particella 2132, confina a:

a) notd con altro spazio del medesimo foglio di terzi estranes;
b) sud con la particella 2129 del medesimo foglio di ditta esecutata,
c) est con la particella 2131 del medesimo foglio di ditta esecutata;

‘ d) ovest con altro spazio del medesimo foglio di terzi estranei.
0" Unita n. 14:
- NCT comune di San Sostene: Foglio 8 Particella 2140, confina a:
a) nord con la particella 2126 del medesimo foglio di ditta esecutata;
b) sud con la particella 2149-2152 del medesimo foglio di ditta esecutata;
¢} est con la particella 2142 del medesimo foglio di ditta esecutata;
__ d) ovest con la particella 2144-2152 del medesimo foglio di diita esecutata.
Unita n. 15;
- NCT comune di San Sostene: Foglio 8 Particella 2141, confina a:
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a) nord con la particella 2151 del medesimo foglio di terzi estranet;
b) sud con la particella 2145 del medesimo foglio di ditta esecutata;
c) est con la particella 2319 del medesimo foglio di ditta esecutata;
d) ovest con la patticella 2142 del medesimo foglio di ditta esecutata.
Unita n. 16:
_ NCT comune di San Sostene: Foglio 8 Particella 2142, confina a:
a) nord con la particella 2130 del medesimo foglio di ditta esecutatd;
b) sud e ovest con le particelle 2150-2140 del medesimo foghio di ditt
esecutata;
c) est conla particella 2341 del medesimo foglio di ditta esecutata.
Unita n. 17:
. NCT comune di San Sostene: Foglio 8 Particella 21 43, confina a:
a) nord con la particella 2153 del medesimo foglio di terzi estranet;
b} sud ed est con la particella 2316 del medesimo foglio di terzi estranet;
¢) ovest con la particella 2151 del medesimo foglio di terzi estranet.
Unita n. 18:
_ NCT comune di San Sostene: Foglio 8 Particella 2144, confina a:
a) notd ed est con le particelle 2140 del medesimo foglio di ditta esecutata;
b) sud e ovest con la particella 2152 del medesimo foglio di ditta esecutata.
Unita n. 19:
. NCT comune di San Sostene: Foglio 8 Particella 2145, confina a:
a) nord con le particelle 2149-21 50.2141-2147 del medesimo foglio di dif
esecutata;
b) sud con altro spazio del medesimo foglio di terzi estrane;
c) est con la particella 2146 del medesimo foglio di ditta esecutata;
d) ovest:
d.1) ovest con la particella 205.203-202 del medesimo  foglio di te
estranet;

d.2) ovest con la pardcella 2152 del medesimo foglio di diita esecutata.
Unita n. 20:

_ NCT comune di San Sostene: Foglo 8 Particella 2146, confina a: f
4) nord con la particella 2321 del medesimo foglio di ditta esecutafa, {f =
b) sud con altro spazio del medestimo foglio di terzi estranel; \o

c) est con le particelle 351-2352 del medesimo foglio di terzi estranet;
d) ovest con le particelle 2147-2145 del medesimo foglio di ditta esecutata. |
Unita n. 21
_ NCT comune di San Sostene: Foglio 8 Particella 2147, confina a:
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a) nord:
a.1) con la particella 2320 del medesimo foglio di ditta esecutata;
a.2) con la particella 1466 del medesimo foglio di terzi estranet,

b) sud e ovest con le particelle 2145-2319 del medesimo foglio di ditta

esecutata;
¢) est con le particelle 2146 del medesimo foglio di ditta esecutata.

nita n. 22:
NCT comune di San Sostene: Foglio 8 Particella 2149, confina a:
a) nord e ovest con le particelle 2140-2150 del medesimo foglio di ditta

esecutata;

b) sud ed est con la particella 2145 del medesimo foglio di ditta esecutata;
Unita n. 23:

© _ NCT comune di San Sostene: Foglio 8 Particella 2150, confina a:

a) nord ed est con le patticelle 2142-2145 del medesimo foglio di ditta

esecutata;
b) sud e ovest con le particelle 2149-2140 del medesimo foglio di ditta
esecutata;
Unita n. 24:
- NCT comune di San Sostene: Foglio 8 Particella 2315, confina a:
a) nord con la particella 1445 del medesimo foglio di terzi estrane;
b) sud ed est con la particella 2312 del medesimo foglio di terzl estranei;
¢) ovest con le particelle 2126-2130 del medesimo foglio di ditta esecutata.
Unita n. 25:
- NCT comune di San Sostene: Foglio 8 Patticella 2319, confina a:
a) nord con la particella 2318 del medesimo foglio di terzi estrane,
b) sud e ovest con la patticella 2141 del medesimo foglio di ditta esecutata;

C) est:
c.1) con la particella 1466 del medesimo foglio di terzi estranei;
c.2) con la particella 2147 del medesimo foglio di ditta esecutata.
¢ Unita n. 26:
- NCT comune di San Sostene: Foglio 8 Particella 2320, confina a:
2) nord con la particella 1466 del medesimo foglio di terzl estrane, AT
b) sud e ovest con la particella 2147 medesimo foglio di ditta esecutata'gqg\é,,nio-f;f(') TN
: ¢) est con la particella 2321 del medesimo foglio di ditta esecutata. b 0%
Unita n. 27:
© - NCT comune di San Sostene: Foglio 8 Particella 2321, confina a:
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e :R'éz;éz';@ﬁéf d

b) sud con la particella 2146 medesimo fogho di ditta esecutata;
c) est con le particelle 2350-2351 del medesimo foglio di terzi estranet;

d} ovest con la particella 2320 del medesimo foglio di ditta esecutata.

Dalla relazione fotografica allegata si possono meglio individuare gli immobili oggetto

perizia.
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UESITO NUM. 2):

2.4) UNA SOMMARIA DESCRIZIONE DEL BENE (COMPRENSIVA
DEI DATI CATASTALI) DA ALLEGARE ALIORDINANZA DI

VENDITA);

2.2) VALUTAZIONE DEGILI IMMOBILLE

nsiderata la richiesta del quesito si espongono di seguito i dati richiesti, previo
ccorpamento delle diverse entiti immobiliari in lotti per le quali dalle indagini espletate
cavvisata la necessita di unificazione, sia per destinazione urbanistica, che per

“interclusione di accesso.

2 _LOTTO DI VENDITA SITO NEL COMUNE DI CATANZARO

Trattasi di un suolo libero sito nel Comune di Catanzaro, identificato al NCT Foglio
87, Particella 480, esteso mq 362, in fregio alla strada statale 19 di Catanzaro, interposta
ad area edificata, ed incluso nel PRG di Catanzaro in ZTO B> — 7Zona Residenziale di
completamento, Organizzazione Funzionale e Riqualificazione Utrbanistica, di superficie

inferiore al lotto minimo necessario pet Pedificazione diretta.

| VALUTAZIONE

Ricerche condotte presso agenzie immobiliari della zona, anche avanzando
proposte di compravendita in loco, hanno permesso di accertare per terreni
 similari, e viciniosi con eguali caratteristiche e potenzialita edificatorie un prezzo

base a mq pari a € 80,00. Vi & tuttavia da tenere presente la superficie del lotto,
"inferiore al lotto minimo, e la vicinanza dellagglomerato edificato del luogo.
‘Stante queste particolari condizioni si ritiene valido deprezzare il dato del 40%
'{del valore rilevato. Quindi € 80,00/mq x - 40% = € 48 ,00/mq, ottenendo una
valutazione pati ad € 362mq x 48 €/mq = € 17.376,00

ono tisultate incluse nel Piano di Lottizzazione alla loc. Portonovo di cui alla
__‘-mbOnvenmone del 24/11/2007 zep. n. 226/07, registrata a Catanzaro il 12/ 12/2007 n.
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2036, ¢ successive varianti di cui al Permesso di Costruire n.12/2008 del 14/06/2008 e
PAC n.13/2012 del 05/04/2012.

Fsse uniti immobiliart urbane sono site nel Comune di San Sostene, in Loc. Portonow

in fregio alle strade di Piano, Via Gaetano Donizetti e Via Gentile.

Sono identficate al NCEU nel Comune di San Sostene al Foglio 8 alle particelle

subalterni che saranno individuate di seguito.

Prima di definire i lotti di possibile vendita, si dAtiene necessatio identificare ed espunge
quelle aree oggetio di cessione gratuita al Comune di San Sostene, giusta Convenziot
rep. 226/2007 del 24/11/2007 registrata il 12/12/2007 a Catanzaro 1. 2036 art,
comma 7, 1 cui oneri sono stati assunti in toto dalacquirente dei suoli

Patto per Notaio Rocco Guglielmo in data (2 /04/2008, rep. n.136.795, registrato a Catanz
i118/04/2008 al n. 3198 ¢ trasctitto alla CCRRII di Catanzato i121/04 /2008 al n. 3856 R.P.

Tali aree seppure superiori alla superficie degli standard minimi necessati di mq 2206
di cui alPart. 10, in conseguenza degli obblighi particolari assunti con Part. 12, della cit

Convenzione urbanistica, queste sono riferite alla planimetria allegata alla CoONVenzic

per Ja parziale compensazione degli onert di urbanizzazione.

In particolare ci si riferisce alle aree descritte allart. 6 della Convenzione cosi distinte:

A.1. strada del piano di lottizzazione;

A.2. percorsi pedonali e marciapiedi;

B.1. spazi di sosta e di parcheggio;

H. spazi di verde pubblico.

e a quelle altre pure individuate nella Convenzione :
- Le aree pet istruzione;
- Le aree per verde attrezzato.

291 Strada di Piano Via Donizetti — lotto NON VENDIBILE STANDARD
PIANO

I identificata al N.C.T. comune di San Sostene Foglio 8 alle Particelle 2126 - 214
7149 — 2150 — 2315* di superficie complessiva pari a mq 1231 catastali ricomprest
maggiote dotazione di piano pati 4 mq 1332,61; per come frazionata e trasformata, §

steada di accesso alllintero complesso.
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Tega, allo stato, oltre ad essere catastalmente definita, ha assunto la denominazione
" 'ﬁoﬂomastica, di Via Gaetano Donizetti; Urbanisticamente ricadente in ZTO CT73, con
lumettia esaurita per la realizzazione del Piano di Lottizzazione in Loc. Portonovo.

SpUng Sono identificati dalle Particelle 2130 - 2142 — 2144 del medesimo Foglio 8 di superficie

?enzior% complessiva paria mq 917.

33 Verde Pubblico e di Piano attrezzato — lotto NON VENDIBILE
STANDARD DI PIANO

E’ identificato dalle Particelle 2128% — 2143* - 2147 — 2141%* e dalla porzione
icompresa nella maggiore counsistenza della Particella 2319 del medesimo Foglio 8, per
na superficie complessiva pari 2 mq 186. T'a parte della maggiore dotazione del Piano di

ari a mq 1900.

Y

% Utrbanisticamente ricadente in ZTO CT3, con volumetria esaurita per la realizzazione del

1ano di Lottzzazione in Loc. Portonovo.

*) Allo stato attuale sono recintati con altri suoki.

_._,,__._J(**) Particella da frazionare per diversa destinazione urbanistica in patte a zona a verde e
in parte su terreno edificabile.

- 2140 : .
224 Area per Istruzione e Segvizi — lotto NON VENDIBILE STANDARD DI

PIANO

F” identificata dalle Particelle 2320 — 2321 - 2146 del medesimo Foglio § di sup@?ﬁ@éﬁffé&}j%

Q" P‘,nf@; ,.‘ ,(;\\

complessiva pari 2 mq 828, con accesso autonomo da Via Lacco.
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Utrbanisticamente deadente i 77O CT3, con volumettia esaurita

Piano di Lottzzazione in Loc. Portonovo.

Non sono invece ticompresi negli Standard urbanistict
in loc. Portonovo e quindi possono rappresentare

seguenti beni:

lotti utilmente

2.2.5 - Particella 2152 sub 10 AREA URBANA

Area utbana di supetficie pati a mq 587 ¢
Gentile, facente parte del lotto Residenziale n. 1 di Piano.

Urbanisticamente dcadente in ZTO C'T3. con volumetria esaurita.

VALUTAZIONE

Ricerche condotte presso agenzie jmmobiliari della zona, anche

proposte di compravendita in loco, hanno perm
similari, e wviciniori conl eguali caratteristic
ESAURITE un prezzo base amqg pari a € 20,00.

Quindi € 20,00/mq x mq 587 = € 11.740,00;

2.2.6 — Particella 2152 sub 11 - 12 AREA URBANA

Si rende necessatio I'unione dei sub 11 e 12, poi

attraversare il sub 12, essi rappresentano una area ut
ingresso dalla strada di piano Via Giovanni Gentile, facente parte del lotto

a. 1 di Piano; Usbanisticamente deadente in ZTO CT3, con volumettia esaufita.

VALUTAZIONE

mmobiliari della zona, anche
hanno permesso di acceftare
caratteristiche e potenzialita
€ 20,00.

Ricerche condotite presso agenzie i
proposte di compravendita in loco,
similari, e viciniori con eguali

ESAURITE un prezzo base a mq pari a

Quindi € 20,00/mq x mq 966 = € 19.320,00;

pet 1a realizzazione de

del Piano di Lottizzazion

on ingresso dalla strada di piano Via Giovan

esso di accertare per terre
he e potenzialita edificato

ché per accedere al sub 11 bisof
bana di superficie patia mq 960 ¢

vendibili

avanZah

Residenz

avanza
per tet
edificat

- pag 16




Relagione di CTU -~ Esecuzione Immobiliare 26-2075

97— Particella 2152 sub 16 UNITA’ IMMOBILIARE

immobiliare sita in fabbricato a schiera, con copertura a tetto, composto da un
no terra e un piano primo. Nello stato attuale 'immobile si presenta all’esterno finito

gﬂl sua parte, inclusi gl elementt oscuranti, mentre allinterno ¢ allo stato rustico,
ivo. di finiture (intonaci sia grosso che fino, impianti tecnologicl, apparecchiature
enico samitatie e relativa rubinetteria, pavimenti e rivestimenti, infissi trasparenti
's'_t'effﬁ, porte e divisioni interne).

1550 ¢ graficamente definito negli elaborati progettuali allegati alla convenzione, ed ha
superficie di mq (6.30x8.60)x 2 = 108,36 oltre portici terrazzi e giardino, per un
erficie totale commerciale di circa mq 134,16.

TALUTAZIONE

rche condotte presso agenzie immobiliari della zona, anche avanzando
poste di compravendita in loco, oltre ad una comparazione con gli immobili
‘ompravenduti dello stesso stabile, ai valori OMI, ad una valutazione di tutti i

- terrel fatt

anno una superficie catastale complessiva di 1352 mq delle quali 538,44 mgq
Ppresentano il lotto edificabile n. 2 come autotizzato dallultima Varaate al Piano di
Ottizzazione (Permesso di Costruire n. 13/2012 del 05/04/2012) sul quale ¢ consentito
_ dificare un insediamento di mq 186,43 oltre a2 mq 83,40 di postico.

- pag. 17di 35 -




Relazione di CTU ~ Fsecuzione Immobiliare 20-

VALUTAZIONE

Ricerche condotte presso agenzie immobiliari della zona, anche avanza

proposte di compravendita in loco, hanno permesso di accettare per terr

similati, e viciniori con eguali caratteristiche e potenzialita edificat
immediatamente tfealizzabili e con oneri concessoti gid assolti stante

possibilita di poter anche spostare tale volumetsia, un prezzo base a mq pari 4

75,00.

Quindi € 75,00/ mq x mq 1352 = € 101.400,00

2.2.9 — Lotto insediativo edificabile n.2 AREA EDIFICABILE A INTERVEN
DIRETTO

Le particelle 2141 — 2145, per una supetficie catastale di mq 3071, rapprescntano il lof

D autorizzato nel Piano di Lottizzazione come da ultima Vagiante di cui al Permesso

Costruire n. 13/2012 del 05/04/2012

Si precisa che la patticella 2141, una cui parte € fcompresa nelle aree a verde, €

frazionare per diversa destinazione urbanistica prima della vendita.

Utrbanisticamente ricadente in 7 TO CT3, con volumetria insediata e autotizzata pe
cealizzazione del Piano di Lottizzazione in Loc. Portonovo, per n. 14 entita immobilial

schiera contigue ¢ sfalsate fra di loro, per una superficie complessiva costruibile di 1

1128,40

VALUTAZIONE

Ricerche condotte presso agenzie immobiliari della zona, anche avanzal

proposte di compravendita in loco, hanno permesso di accertare per te

similari, e viciniori con eguali caratteristiche dimensionali e potenzi
immediatamente realizzabili e con oneri concessoti gia assg

edificatorie,
anche in considerazione della maggiore ed indivisibile estensione, un pre
i
. - ’ /\i':
base a mq pari a € 70,00; /4
o b

Quindi € 70,00/mq x mq 3071 = €214.970,00

2
i

Per una migliore comprensione si allega uno stralcio del piano di lottizzazione:

celativa convenzione urbanistica. ( Allegato D - Piano di Lottizzazione)
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SITO NUM. 3) LO STATO DI POSSESSO DEL BENE, CON
DICAZIONE, SE OCCUPATO DA TERZI, DEL TTTOLO IN BASE AL

JCT Foglio 87, Particella 480, esteso mq 302.

" STATO LIBERO

Lotti di vendita siti nel Comune di San Sostene.

. _ enzione del 24/11/2007 rep. n. 226/07, registrata a Catanzaro il 12/12/2007 n.
e, & § 036, e successive variant al Permesso di Costruire 12/2008 del 14/06/2008 ¢ 13/2012

E’ identificata al N.C.T. comune di San Sostene Foglio 8 alle Particelle 2126 - 2140 —
14 = 2150 — 2315 di superficie complessiva pati 2 mq 1231;

" Ogpetto di cessione gratuita al Comune di San Sostene, giusta Convenzione trep.

n PI%%Q / 2007 del 24/11/2007 registrata il 12/12/2007 a Catanzaro n. 2036 art. 3

oy

Jilf Icﬂ
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Oggetto di cessione gratuita al Comune di San Sostene, giusta Convenzione fe|
226,/2007 del 24/11/2007 registrata il 12/12/2007 a Catanzato n. 2036 art.
comma 7, art. 10, in conseguenza degli obblighi particolati assunti con Part. 12

3.2.3 Verde Pubblico e di Piano attrezzato

B’ identificato dalle Particelle 2128 — 2143 - 2147 — 2141 e dalla porzione ricompre
nella maggiore consistenza della Particella 2319 del medesimo Foglio 8, per ui
superficie complessiva part 2 mq 186 ¢ le particelle 2143 e 2141 allo stato attuale soz

recintati con altd suoli di terzi estranei.

Oggetto di cessione gratuita al Comune di San Sostene, giusta Convenzione fc

226/2007 del 24/11/2007 registrata il 12 /12/2007 a Catanzaro 1. 2036 art.
comma 7, art. 10, in conseguenza degli obblighi particolari assunti con Part. 12,

3.2.4 Area per Istruzione € Servizi

7 identificata dalle Particelle 2320 — 2321 - 2146 del medesimo Foglio 8 di superﬁg_

complessiva paria mq R28.

Oggetto di cessione gratuita al Comune di San Sostene, giusta Convenzione re
226 /2007 del 24/11/2007 registrata i1 12/12/2007 a Catanzaro . 2036 art:
comma 7, art. 10, in conseguenza degli obblight particolari assunti con art. 12;

! 22 5 - Particella 2152 sub 10:

Area urbana di supetficie patia mq 587 con ingresso dalla strada di piano Via Giova
Gentile, facente parte del lotto Residenziale n. 1 di Piano. :

STATO LIBERO

| 3.2 6 — Pasticella 2152 sub 11 - 12

I Si rende necessario Punione del sub 11 e 12, poiché per passare dal sub 12 biso
| attraversaze dal sub 11, Parea urbana di supetficie pati a mq 966 con ingresso dalla stt

! di piano Via Giovanni Gentile.

| STATO LIBERO
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STATO LIBERO

7.8 — Lotto insediativo edificabile n. 1

articelle 2122 - 2123 — 2129 — 2131 — 2132, vengono unificate in un solo lotfo,
erato Laccesso intercluso, possibile solo dalla particella 2123. Di superficie
tastale 1352 mq delle quali 538,44 mq rappresentano il lotto edificabile n. 2.

STATO LIBERO

9 — ] otto insediative edificabile n. 2

e particelle 2141 — 2145, rappresentano il lotto D per come autorizzato nel Piano di
0 _'zzazione come da ultima Varante Permesso di Costruire n. 13/2012 del
15/04/2012

STATO LIBERO

oltre da ricerche effettuate presso l'agenzia delle entrate non rsultano registrati
ontratii Jocazione e/o altro. Si allega risposta dell'Agenzia delle Entrate. (Allegato E -
»osta Agenzia Entrate)
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QUESITO NUM. 4 LESISTENZA DI FORMALITA, VINCOLI O ONEF
ANCHE DI NATURA CONDOMINIALE, GRAVANTI SUL BENE, CH
RESTERANNO A CARICO DELI’ACQUIRENTE, IVI COMPRES] |
VINCOLI DERIVANTI DA CONTRATTI INCIDENTI SULL
ATTITUDINE EDIFICATORIA DELLO STESSO O I VINCOLI CONNES
CON IL SUO CARATTERE STORICO- ARTISTICO;

41. - Lotto di vendita numero 1 sito nel Comunne di Catanzaro
- NCT Foglio 87, Particella 480, esteso mq 362.

Non si sono rilevati formalitd, vincoli.
4.2. - Lotti di vendita siti nel Comune di San Sostene.

4.2.1 Strada di Piano Via Donizetti

' B’ identificata al N.C.T. comune di San Sostene Foglio 8 alle Particelle 2126 - 214(
| 2149 — 2150 — 2315 di superficie complessiva pari a mq 12315 :

Trascrizione Registro generale n. 6141 Registro generale 1. 3856 del 21/04 / 2{]
assunzione di oneri e obblighi art. 3 di cui all’atto di compravendita del 02 /04/2008 1
136795/23148 a rogito notarile notaio Rocco Guglelmo. :

4.2.2 Parcheggi - Percorsi Pedonali - Marciapiedi di Piano

Sono identificati dalle Particelle 2130 - 5142 — 2144 del medesimo Foglio 8 di supert

complessiva pari a mq 917.

| Trascrizione Registro generale n. 6141 Registro generale n. 3856 del 21/04/ ZC
| assunzione di oneti e obblighi art. 3 di cud alPatto di compravendita del 02/ 04/ 2008 1

136795/23148 a rogito notarile notaio Rocco Guglielmo.

4.2.3 Verde Pubblico e di Piano attrezzato

& identificato dalle Particelle 2128+ — 2143% - 2147 — 2141 e dalla potz
ricormpzresa nella maggiore consistenza della Particella 2319 del medesimo Foglio 8,;
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-superficie complessiva pari 2 mq 186 e le patticelle 2143 e 2141 allo stato attuale

o recintati con altri suoli di terzi estranel.

_ascrizione Registro geperale n. 6141 Registro generale n. 3856 del 21/04/2008,
ssunzione di oneri e obblight art. 3 di cui allatto di compravendita del 02/04 /2008 tep.

36795 /23148 a rogito notarile notaio Rocco Guglielmo.

.4 Area per Istruzione e Servizi

? identificata dalle Particelle 2320 — 2321 - 2146 del medesimo Foglio 8 di superficie
omplessiva pati a mq 828.

scrizione Registro generale n. 6141 Registro generale n. 3856 del 21/ 04/2008,
ssunzione di oneri e obblighi art. 3 di cui all’atto di compravendita del 02/04/2008 rep.

36795 /23148 a rogito notatile notaio Rocco Guglielmo.

ea urbana di superficie pari a mq 587 con ingresso dalla sttada di piano Via Giovanni

entile, facente parte del lotto Residenziale n. 1 di Piano.

Tré;scrizione Registro genetale n. 0141 Registro generale 0. 3856 del 21/04/2008,
__'S:Es_linzione di oneri e obblighi art. 3 di cui all’atto di compravendita del 02/04/2008 rep.
136795/23148 a rogito notatile notaio Rocco Guglielmo.

Si;-'_'r'énde necessario Punione dei sub 11 e 12, poiché per passare dal sub 12 bisogna

attraversare dal sub 11, Parea urbana di superficie pad a mq 966 con ingresso dalla strada
D

Fi . . - . AT
di ptano Via Giovanni (Gentile. ‘f‘;‘f\'{O_h \L\

OO,
Y

E. - pag. 22
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'Trascrizione Registro generale n. 6141 Registro generale n. 3856 del 21/04/20
assunzione di onerd e obblighi art. 3 di cul all’atto di compravendita del 02/04/2008 r
136795/23148 a rogito notarile notaio Rocco Guglielmo. |

4.2.7 — Particella 2152 sub 16

Unita immobiliare in fabbticato a schiera con copertura a tetto composto da un pia

terra e un piano primo mansardato, abitabile.

Oneri condominiali conseguent al vincolo della tipologia 2 schiera e alla Concessione,

2007.

"Trascrizione Registro generale n. 6141 Registro generale 0. 3856 del 21/04/ 20
assunzione di oneri e obblighi art. 3 di cui all’atto di compravendita del 02/04/2008 £

136795/23148 a rogito notatile notaio Rocco Guglielmo.

4.2.8 — Lotto insediativo edificabile n.d

Le particefle 2122 - 2123 — 2129 — 2131 — 2132, vengono unificate in un solo lot
considerato Iaccesso intercluso, possibile solo dalla particella 2123. i superfl
catastale 1352 mq delle quali 538,44 mq rappresentano il lotto edificabile 0. 2.

Trascrizione Registro generale n. 6141 Registro generale n. 3856 del 21 /04/20
assunzione di oneri e obblighi art. 3 di cui allatto di compravendita del 02/04/2008 t

136795/23148 a rogito notarile notaio Rocco Guglielmo. i

4.2.9 — Lotto insediativo edificabile n.2

s

Le particelle 2141 — 2145, rappresentano il lotto D per come autorizzato nel 31311(
Lottizzazione come da ultima Variante Permesso di Costruire n. 13/2012

05/04/2012

Si precisa che la patticella 2141, una cui parte ¢ sicompresa nelle aree a verde, €

frazionare per diversa destinazione arbanistica prima della vendita.
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crizione Registro generale n. 6141 Registro generale n. 3856 del 21/04/2008,
unzione di oneri e obblighi art. 3 di cui all’atto di compravendita del 02 /04/2008 rep.
6795 /23148 a rogito notarile notaio Rocco Guglielmo.
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QUESITO NUM. 5) PESISTENZA DI FORMALITA, VINCOLI ED ONE]}
ANCHE DI NATURA CONDOMINIALE, CHE SARANNO CANCELLATI
CHE COMUNQUE RISULTERANNO NON OPPONIBI

ALDACQUIRENTE;

Tutte le uniti come dettagliate al quesito 1 sono soggette alla formalita che ha generatg

presente procedimento che sara cancellata dalla vendita.

TRASCRIZIONE CONTRO del 25/02/2015 - Registro Particolare 1737 Regist
Generale 2106; Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI CATANZARO Repertorio 128 d
13/01/2015; ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE

PIGNORAMENTO IMMOBILI siti in CATANZARO (CZ), SAN SOSTENE (CZ).




Relazione di CTU — Esecuzione Immobiliare 26-2015

SITO NUM. 6) LA VERIFICA DELLA REGOLARITA EDILIZIA E
BANISTICA = DEL BENE ~ NONCHE LESISTENZA DELLA
[IIARAZIONE DI AGIBILITA DELLO STESSO PREVIA
QUISIZIONE O AGGIORNAMENTO DEL CERTIFICATO DI
TINAZIONE URBANISTICA PREVISTO DALLA NORMATIVA

_quanto attiene Parea ricadente nel Comune di Catanzaro, essa non ¢ soggetta alle
\fiche richieste dal quesito, si allega il certificato richiesto dal quesito. (Allegato -
rtificato di Destinazione Urbanistica CZ)

quanto attiene le aree ricadent nel comune di San Sostene esse sono state interessate
-plano attuativo PL in loc. Portonovo, regolarmente approvato e convenzionato per

& segue:

Convenzione Piano di Lottizzazione Concessione del 24/11/2007 tep. n. 226/07
registrato a Catanzaro il 12/12/2007 n. 2036 Comune di San Sostene;

Permesso di Costruite del 12/02/2008, n. 02/2008 Realizzazione opere di

urbanizzazione;

Permesso di Costruire del 12/02/2008, n. 04/2008 Realizzazione di fabbricati per

civili abitazion;
Variante e Voltura del 14/06/2008 n. 12/2008;

. Variante del 05/04/2012 n. 13/2012;

_.?'auega il certificato richiesto dal quesito, (Allegato - Certificato di Destinazione

ir
fbamsuca San Sostene) ATINEL;
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QUESITO NUM. 7) LA VERIFICA DEGLI IMPIANTI ESISTENTI, ANC
CON RIFERIMENTO ALLA SITUAZIONE ENERGETICA;

Per le condizioni di finitura dellunith immobiliare urbana sub 16 nello stato attu

APesterno finito in ogni sua parte inclusi gl elementi oscuranti, mentre allinterno &

stato_rustico prvo di finiture (intonaci sia grosso che fino, impianti tecnologi

apparecchiature igienico sanitatie ¢ relativa rubinetteri
_non & possibile procedere alla richiesta del quesito. .

a, paviment € rivestimentt, 1nﬁ
trasparenti esterni e porte interne) '

Per quanto riguarda Iimpianto di Pubblica Tluminazione insediato nella strada de

lottizzazione, questo fa parte degli standard urbanistici.
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SITO NUM. 8) IL TITOLO DI PROPRIETA DEL BENE IN CAPO AL
BITORE ESECUTATO NONCHE [’ESISTENZA DI EVENTUALI
AMPROPRIETARI.

0 & eno sito nel comune di Catanzaro ¢ pervenuto a I con atto : ISTRUMENTO
O PUBBLICO) del 08/08/2007, Repertorio n.: 155257 Rogante: GUGLIELMO
CO in Catanzaro.

rreni ricadent nel comune di San Sostene sono pervenuti |Gz vic &
y d1 acquisto effettuato dal Notaio Rocco Guglielmo in data 02/04/2008, rep. n.
; 95, registrato a Catanzaro il 18/04/2008 al n. 3198 e trascritto alla CCRRII di
zaro il 21/04/2008 al n. 3856 R.P. ;

nuto di aver adempiuto con coscienza al mandato conferitomi, si fimane a
isposizione per ogni ulteriore chiarimento.
inzaro, i 10-10-2016

7 Firmato i1 CITU
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INDICE
PREMESSA
RISULTANZE DEI SOPRALLUOGHI E DELLE INDAGINI E VERIFICHE ESPERITE
QUESITO NUM. 1} - L IDENTIFICAZIONE DEL BENE, COMPRENSIVA DEI CONFINI E T
DATI CATASTALL
1.1 - Dati Catastak
1.2 - Confint
1.3 - Rappresentazione fotografica .
QUESITO NUM. 2) una sommaria descrizione del bene (comprensiva dei dat catastali} da alleg
allordinanza di vendita;
QUESITO NUM. 3) lo stato di possesso del bene, con Pindicazione, se occupato da terzi, del titolo in bas
quale & occupato, con patticolare riferimento alla esistenza di contratt registrati in data antecedent
pignoramento;
QUESITO NUM. 4) lesistenza di formaliti, vincoli o oneti, anche di natura condominiale, gravanti sul b
che resteranno a catico dell’acquirente, ivi compresi i vincoli derivanti da contratti incidenti sulla atfita
edificatoria dello stesso o 1 vincoli connessi con il suo carattere storico-artistico;
QUESITO NUM. 5) lesistenza di formalitd, vincoli ed oneri, anche di natura condominiale, che sara
cancellati o che comunque risuiteranno non opponibili all’acquirente;
QUESITO NUM. 6) la verifica della regolarita edilizia e urbanistica del bene nonché Pesistenza d
dichiarazione di agibiliti dello stesso previa acquisizione o aggiornamento del certificato di destinaz
urbanistica previsto dalla normativa vigente;
QUESITO NUM. 7) la verifica degli impianti esistenti, anche con riferimento alla situazione enetgetica;
QUESITO NUM. 8) il titolo di proprieta del bene in capo al debitore esecutato nonché lesistenza di event

comproprietart.

ALLEGATI

Allegato - Verbale di Sopraliuogo
Allegato - Relazione Fotografica
Allegato - Estratto di Mappa CZ
Allegato - Estratto di Mappa San Sostene
Allegato - Elaborato Planimetrico San Sostene
Allegato - Visura Catastale per Soggetto
Allegato - Visura della CCIAA

Aliegato - Convenzione e allegati
Allegato - CDU CZ

Allegato - CDU San Sostene

Allegato - Risposta Agenzia Entrate
Aliegato - Atto compravendita ‘Tetreno

Catanzaro, i 10-10-2016
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PROCEDURA ESECUZIONE IMMOBILIARE n. 26-2015 R.G.E.
PROSPETTO RIEPILOGATIVO DEI BENI
LOTTON. 1

ATI CATASTALI
ita sita nel Comune di Catanzaro, identificata al NCT:
lio 87, Particella 480, qualita Seminativo arborato, classe 2, are 03,62 (362 mq), reddito dominicale

1,59, reddito Agratio Euro 0,56;

yESCRIZIONE
rattasi di un suolo sito nel Comune di Catanzaro, identificato al NCT Foglio 87, Particella 480,
mq 362, in fregio alla strada statale 19 di Catanzaro, interposta ad area edificata, ed incluso nel

di Catanzaro m ZTO B5 — Zona Residenziale di completamento, Organizzazione Funzionale e

RUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 08/08/2007, Repertorio n.: 135257 Rogante:
GUGLIELMO ROCCO in Catanzaro.

wz%\

nt .
- -@C)_,-O
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PROCEDURA ESECUZIONE IMMOBILIARE n. 26-2015 R.G.E.
PROSPETTO RIEPILOGATIVO DEI BENI
LOTTON.2
DATI CATASTALI

Unita site nel Comune di San Sostene, identificate al NCEU:

- Foglio 8, Particella 2152, sub 10, 1l e 12, categoria area urbana, consistenza mq 587 + 728 + 238,

in  Via Gaetano Donizettl SNC, piano T, Intestati . I
I P:opictd 1/1; |

DESCRIZIONE
_ Particella 2152 sub 10: Area urbana di superficie pari a mq 597 con ingresso dalla strada di ptano V:

Giovanni Gentile, facente parte del lotto Residenziale 0. 1 di Piano. Urbanisticamente ricadente i

ZTO CT3, con volumetria esaurita.
 Particella 2152 sub 11 - 12 : Area urbana di superficie pai a mq 966 ( 728+238) con ingresso dd
strada di piano Via Giovanni Gentile, facente patte del lotto Residenziale n. 1 di Pians;z;-

Utbanisticamente ricadente in ZTO CT3, con volumetria esautita.

PROVENIENZA :
Atto di acquisto per Notaio Rocco Guglielmo in data 02/04/2008, rep. n. 136.795, reg'istrato.é

Catanzaro il 18/04/2008 al n. 3198 e trascritto alla CCRRIT di Catanzaro il 21/04/2008 al 0. 3856 Ri -

1’ IMMOBILE E GRAVATO DALLE SEGUENTI FORMALITA

TRASCRIZIONE CONTRO del 25/02/2015 - Registro Particolare 1737 Registro Generale 21
Pubblico ufficiale 'TRIBUNALE DI CATANZARO Repertorio 128 del 13/01 /2015, AT
FSECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI it |~

{ -

CATANZARO (CZ), SAN SOSTENE (CZ).

VALUTAZIONE
- Superficie di stima: Mg 587+728+238 = mq 1553
- Prezzo a base d’asta £/mq 20 x 1553 = € 31.060,00
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PROCEDURA ESECUZIONE IMMOBILIARE n. 26-2015 R.G.E.
PROSPETTO RIEPILOGATIVO DEI BENI
LOTTON. 3

a sita nel Comune di San Sostene, identificata al NCEU: - Foglio 8, Particella 2152, sub 16,

tici terrazzi e giardino, per un superficie totale commerciale di circa mq 134,16.

ROVENIENZA

di acquisto pet Notaio Rocco Guglielmo in data 02/04/2008, rep. n. 136.795, registrato a
atanzaro il 18/04/2008 al n. 3198 e trascritto alla CCRRII di Catanzaro il 21/04/2008 al n. 3856 R.P.
ROVENITENZA URBANISTICA

Pﬁléno attuativo PL in loc. Portonovo, regolarmente approvato e convenzionato per come segue:
onvenzione Piano di Lottizzazione Concessione del 24/11/2007 rep. n. 226/07 registrato a
atanzaro il 12/12/2007 n. 2036 Comune di San Sostene;

- ermesso di Costruire del 12/02/2008, n. 02/2008 Realizzazione opere di urbanizzazione;

etmesso di Costruire del 12/02/2008, n. 04/2008 Realizzazione di fabbricati per civili abitazioni;
ariante e Voltura del 14/06/2008 n. 12/2008;

ariante del 05/04/2012 n. 13/2012;

"’I_MMOBILE F. GRAVATO DALLE SEGUENTI FORMALITA
\SCRIZIONE CONTRO del 25/02/2015 - Registro Particolate 1737 Registro Generale 2106;
ico ufficiale TRIBUNALE DI CATANZARO Repettorio 128 del 13/01/2015; ATTO

Peal
0

ATANZARO (C7), SAN SOSTENE (CZ). {~“a

V LUTAZIONE.
S‘lpetﬁcw di stima: mq 134,16; - Prezzo a base d’asta €/mq 690,00 x 134,16 = € 92.570 4{)\ <
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PROCEDURA ESECUZIONE IMMOBILIARE n. 26-2015 R.G.E.
PROSPETTO RIEPILOGATIVO DEI BENI

LOTTOMN. 4
DATI CATASTALIL
Unith sita nel Comune di San Sostene, identificata al NCT: - Foglio 8, Particella 2122 - 2123 - 21
2131~ 2132.
DESCRIZIONE

Area edificabile di supetficie catastale complessiva di 1352 mq delle qualt 53 8,44 mq rappresenta ilo
edificabile n. 2 come autotizzato dall'ultima Vatriante al Piano di Lottizzazione (Petmesso di Costru

. 13/2012 del 05/ 04/2012) sul quale & consentito edificare un insediamento di mq 186,43 oltre a
83,40 di portico.

PROVENIENZA

Atto di acquisto per Notaio Rocco Guglielmo in data 02 /04/2008, rep. . 136795, registra
Catanzaro it 18/04/2008 al . 3198 e trascritto alla CCRRII di Catanzato il 21/04/2008 aln. 3856 ¢
PROVENIENZA URBANISTICA

- Piano attuativo PL in loc. Portonovo, regolarmente approvato e convenzionato petr come segue:
. Convenzione Piano di Lottizzazione Concessione del 24/11/2007 rep. 0. 226,07 xegistrate
Catanzaro il 12/12/2007 2. 2036 Comune di San Sostene; |
. Permesso di Costruite del 12 /02/2008, 0. 02 /2008 Realizzazione opere di urbanizzazione;
. Permesso di Costruire del 12 /02/2008, 0. 04 /2008 Realizzazione dj fabbricati per civili abitazion
. Variante e Voltura del 14/06/2008 n. 12/2008;

. Variante del 05/04/2012 n. 13/2012;

_ JIMMOBILE E GRAVATO DALLE SEGUENTI FORMALITA:
TRASCRIZIONE CONTRO del 25/02 /2015 - Registro Particolare 1737 Registro Generale 21
Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI CATANZARO Repertorio 128 del 13/01/2015; Al
ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILL Sitji

ol 4
CATANZARO (CZ), SAN SOSTENE (CZ)- P

- VALUTAZIONE
- Superficie di stima: g 1352 ; - Prezzo a base d’asta £/mq 75 x 1352 = € 101.400,00
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PROCEDURA ESECUZIONE IMMOBILIARE n. 26-2015 R.G.E.
‘ PROSPETTO RIEPILOGATIVO DEI BENI
LOTTO5

711 CATASTALI
sita nel Comune di San Sostene, identificata al NCT: - Foglio 8 particelle 2141 — 2145.

RIZIONE

ﬂ?é edificabile, lotto D autorizzato nel Piano di Lottizzazione come da ultima Variante di cui al
é#nesso di Costruire n. 13/2012 del 05/04/2012 con volumetria insediata e autorizzata per la
:al_lézazione del Piano di Lottizzazione in Loc. Pottonovo, per n. 14 entita immobiliart a schiera -

tigue e sfalsate fra di loro, per una supetficie complessiva costruibile di mg. 1128,40

ROVENIENZA

. di acquisto per Notaio Rocco Guglielmo in data 02/04/2008, rep. n. 136.795, registrato a
atanzaro il 18/04/2008 al n. 3198 e trascritto alla CCRRII di Catanzaro il 21,/04/2008 aln. 3856 R.P.
ROVENIENZA URBANISTICA

Piano attuativo PL in loc. Portonovo, tegolarmente approvato e convenzionato per comme segue:
.Convenziom: Piano di Lottizzazione Concessione del 24/11/2007 rep. n. 226 /07 registtato a
atanzaro il 12/12/2007 n. 2036 Comune di San Sostene;

ermesso di Costraire del 12/02/2008, n. 02/2008 Realizzazione opere di uthanizzazione;

rmesso di Costruire del 12/02/2008, n. 04/2008 Realizzazione di fabbricati per civili abitazioni;
ariante e Voltura del 14/06/2008 n. 12/2008;

Variante del 05/04/2012 n. 13/2012;

MMOBILE I GRAVATO DALLE SEGUENTI FORMALITA:
ASCRIZIONE CONTRO del 25/02/2015 - Registro Particolare 1737 Registro Generale 2106;
co ufficiale TRIBUNALE DI CATANZARO Repertorio 128 del 13/01/2015; ATTO
CUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI siti in
NZARO (CZ), SAN SOSTENE (CZ).

perficie di stima: mq 3071; - Prezzo a base d’asta €/mq 70x3.071 =€ 214.970,/0,@ N
o

RN
P}J‘ALQJJ-}o ,:.:{M\‘
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