R.G. n 1922016 Esec. Imm

Tribunale Ordinario di Cosenza
Sezione | Civile = Esecuzioni Immaobiliari
I G.E. Giorgio Previte,

attesa |la necessita di fornire ai professionisti delegati le indicazioni opportune per "attuazione delle
nuove discipline delle modalita telematiche di vendita dei beni nelle procadure immaobiliari @ della
pubblicazione sul portale delle vendite pubbliche;

ritenuto altresi necessario dotare di una nuova ordinanza di delega delle operazioni di vendita i
professionisti delegati di procedure per le quali la delega —stabilita da precedente G.E. in due anni- &
scaduta senza previa proroga o non prescrive la disciplina di attuazione in alcune ipotasi;

ritenuto necessario uniformare le indicazioni da seguire per tutte |le procedure esecutive presenti sul
rucla dal momento che esse sono disciplinate da ordinanze di delega delle operazionl di vendita tra
laro differenti

visti gli artt. 569, 576 e 591 bis c.pc,;
SOSTITLHSCE

la precedente ordinanza di delega delle gperazioni di vendita in tutte le sue parti con la presente
ordinanza, infro allegata,

EA SALVA
ogni diversa determinazione gid specificamente assunta o che verra presa dal sottoscritto G.E. sulla
singole procedura, derogativa per Il principio di specialita alla presents ordinanza

DISPOME
che essa debba essere utilizzata da tutti | delegati delle procedure sul ruolo del G.E., anche coloro i quali
hanno la precedente delega biennale scaduta, che devono quindi considerarsi nella piena titolarits
dell'incarico precedentamente conferito

DISPONE
che la durata della presente non sia espressamente indicata ma vada rapportata alla continuaziane degli
esperimenti di vendita come previsti nell’ordinanza stessa e agli obblighi di rendiconto previsti con fa
conseguenza che 1a delega si intende venuta meno nel momento in cul trascorrono 60 giomi dalla
scadenza degli adempimenti richiesti al delegato senza che quest'ultimo ottemperi ad essi & venga
presentata apposita istanza da parte del creditors procedente o altro soggetto interessato, e al pid tardi,
trascorsi 60 glorni dai 24 mesi decorrenti dalla data del versamento del fondo spese entro | quali il
delegato deve aver obbligatoriamente compiuto i 4 espenments dl vendita previsti in ordinanza,
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A.G.n. 192/2016 Esec. Imm

Tribunale Ordinario di Cosenta

LSezione | Chile — Esecuzioni Immiabiliari

Il Giudice delle Esecuzioni, dott. Giorgio Previte
letti gl attl del procedimento e scioglisndao 1a riserva di cul al verbale di udienza del ;
preso atto, in particolare, dell'istanza di vendita in tal sede formulata dal creditore procedente;

riscontrata la regolaritsd del titolo esecutiva, del precetto & del pignoramenta, e verificato che sono
statl eseguiti gh incombenti di legge nel rispetto dei termini;

sentite le parti e preso atte delle osservazioni ed istanze dalle stesse avanzate,

ritenuto di poter condividere e prendere a fondamento del prosieguo della procedura in epigrafe
e, dunque, delle aperazioni di vendita, le conclusioni della relazione dell'esperto, in ordine sia
all’esatta individuazione degli immobili che alla valutazione del relative valore di stima;

ritenute, pertanto, di disporre, al sensi degli artt, 562 e 571 cpc, la vendita coattiva del
compendio pignorato, come identificato e descritto nella consulenza tecnica depositata dal perito
stimatore;

rilevato che non emergono ragioni che sconsigling la delega, non rawisandosi Pesigenza di
procedere direttamente alle operazioni di vendita, ai sensi ai sensi dell'art. 591 bis co. 2 c.p.c;

psservate che non sussistono elementi per ritenere che le modalita telematiche, come di sepuito
disposte, slano pregiudizievoli per gh interessi dei creditori;

rilavate che, allo stato, custode dei beni pignorati sono gli esecutati;

rilevato, inoltre, che, ai sansi dellart. 559, comma 4, c.p.c., come novellato dalle leggi B0/2005,
2632005 & 51,2006, la sostituzione del debitore con un terzo quale custode giudiziario diviene
automatica ed ineludibile conseguenza dell'ordinanza di fissazione delle modalita di vendita, onde
garantire la produttivita e I'ottimale gestione del compendio pignorato nell'interesse dei creditor,
fatta salva l'ipotesi in cul la custodla non risulti a tal fine utile;

ravvisata, altresi, [a necessita di provvedere, con estrema urgenza, soprattutto al fine di rendere
produttiva il compendic pignorato e di agevolarme |a liquidazione, ad attribuire i relativi poteri di
conservazione ed amministrazione a sopgetto distinto dalla parte esecutata;

DELEGA



il compimenta delle operazioni di vendita al Dott. Benvenute Francesca

DISPONE

Che il professionista delegato entro il termine di 5 giorni dalla comunicazione della nomina {qualora non
gia presente in udienza), o dall'udienza (se gid eventualmente presente nefla qualith di custode):

Apra presso istituto di credite di propria fiducia un cfc [con anche operatvita on line, cd. home
banking e semza vincolo allautorizzazione del GE) intestato a “Trib. €5 - Proc. n. /...
R.G.E.l+cognome del delegato), con mandato ad operare al Delegato stesso, uno per ognl procedura
dalegata

Comunichi, nelio stesso termine, al creditore procedente via PEC e can ogni altre mezzo utile ad
assicurare la pil rapida conoscenza, la sua nomina e —allegando la presente ordinanza- Io inviti a
versare sul conto corrente acceso, tramite bonifico bancario o assegno consegnato al delegato (con
indicazione espressa delle modalita di versamento), Fammantare cosi determinato:

- € 3.500 in caso di unico botto in vendita;

£ 4.000 in caso di due lotti in vendita;

€ 4500 in caso di tre lotti;

£ 5.000 in ipotesi di 4 lotti ecc

a copertura delle seguenti spese:

a & 700 oltre oneri di legge quale anticipo sul compensi del delegato, Il quale & autorizzatao al
prelievo dell'importa dal conto, che dovrd successivamente essere documentato in sede di
richiesta di liguidazione del compenso

o € Z2.000 funzionali a garantire un cicle di wvendita di 4 esperimenti di vendita senza
interruzioni. Il professionista delegato dovra infatti effettuare tali tentativi senza interruzioni
(causate da un'eventuale mancanza di liquidita sul conta) e assicurandoe [a continuitad defla
pubblicita. Eventuall inademplenze del delegato consistenti nella mancata redazione degli
awvisi di vendita per tentativi previamente disposti dal G.E. con la presente ordinanza e peri
quali & presente liquidita sul conto verranno segnalati al G.E. dal creditore procedente e
potranno essere oggetto di revoca del delegato
| 2.000 € servono a coprire le spese del servizio proposte dalla Edicom e scelto come
pacchetto di pubblicita e vendita per 4 esperimenti (€ 380 + lva per esperimento, vedasi all,
1 - pacchetto B) convenzione integrativa stipulata tra Tribunale di Cosenza ed Edicom |l
10.4.2018):

o €420 per lotto quale fondo per il pagamento del contributo di pubblicazione sul Portale delle

Wendite Pubbliche e per gli oneri connessi;

Depositi, sempre nel ermine di 5 glornl (dal ricevimento della comunicazione della nomina, o
dall'udienza se essa & awenuta In udlienza e in sua presenza), formale istanza di accettazione
della carica alleganda alla stessa copila del contratto di conto corrente intestato alla
procedura e acceso secondo le indicazioni sopra riportate nonché copia della comunicazione
inviata al creditore procedente per il versamento del fondo spese.

L'importa del fondo spese potra essere successivamente aumentato di € 600 gualora il delegato dovesse
segnalare 'opportunita che venga disposta anche la pubblicita tramite quotidian,



Le samme sopra richiamate e richieste dal delegato al creditore procedente dovranno essere corrisposte
da quest'ultimo al delegato entre 30 giorni dalla sua richiesta.

In caso di mancato versamento il delegato dowra Inviare un sollecito assegnando un ulteriore e
perentorio termine di 15 glorni per il versamento del fondo spese decorso il quale non sara pid possibile
accettare il versamenta.

Mell‘ipotesi in cui vi siano creditori intervenut! munitl di titolo esecutiva e il procedents non corrispond a
il fondo spese nel termine suddettn, il prafessinnista delegato richiedera il pagamento di detto fondo af
creditor intervenuti muniti di titolo esecutivo, affinché possanao surrogarsi {in selida) al procedente nelle
attivita diimpulso dell'esecurione, inviando loro specifica richiesta, assegnanda loro termine di 25 giomni
per provvedere al versamento e specificando espressamente le modalita di versamentao,

A ciascuno creditore munito di titolo esecutivo sard inviata richiesta del pagamento dell'intere fondo
spese @ sard cura del delegato provvedere ai rimborsi pro quota qualora pil creditori ademplano al
versamento richiesto,

Diversamente trovera applicazione Il disposto di cul allart. 631 bis cp.c. qualora il professionista
delegato non potra provvedere ad effettuare |2 pubblicazione sul portale delle vendite pubbliche entro
o0 giorni dalla comunicazione al creditore procadente

In ogni caso —anche qualora venga versato nei termini solo Nimporto funzionake alla pubblicazione sul
portale delle vendite pubbliche ma non il restante ammontare sopra richiamato per provwedere alla
pubblicita e al complesso delle operazioni di vendita-, il professionista delegato proveedera senz'altra
ad apposita informativa al G.E. in ordine all'eventuale dichizrazions di improcedibilita dell’esecuzions,
salvo sussistano eccezionali ragioni di scusabilita documentate al delegato e che devono essere oggetto
di previa valutazione e parere da parte del medesimo.

In tutti gli altri casi il mancate versamento entro | dettl terminl da parte di alcunc dei creditori
comportera per il professionista delegato la richiesta di valutazione al G.E. {con denominazione del file
“determinazioni per improcedibilith procedura per mancato versamento fondo iniziale®, al fine di
consentire al G.E. una pil rapida individuazione della questione senza dower aprire l'istanza), [l quale
potrd determinare anche limprocedibilitd della procadura

In ogni ipotesi in cui if creditore tenuto al pagamanto non ottempert, il professionista delegato notiziera
il Giudice con breve nota; trovano applicazione medesime disposizioni e gli stessi termini previsti a carico
del creditore procedente, fatta eccezione per la decorrenza di essi, che tenga conto dei 30 giorni
aggiuntivi concessi al creditore intervenuto, come sopra evidenziato.

OMERA
il professionista delegato, in caso di esaurimento del fondo spese, a prowvwedere a segnalare al giudice
dell'esecuzione tale clrcostanza nel termine di giomni 30 depositando un'analitica relazions sulle samme

spese, al fine dell'adozione da parte del giudice dell'esecuzione dei necessari provwedimenti per la
continuazione delle attivits di vendita,

PONE



Eli oneri economici necessari alla ulteriore pubblicith ed alle ulteriori spese di procedura, qualera non vi
siano somme sufficienti a disposizione della stessa, a carico anticipato provvisorio di tutt | creditor,
awertendoli che la mancata tempestiva corresponsione delle somme -tramite fondo intestato alla
procedura- agl ausiliari delta pubblicith impedira | relativi adempimenti e che, In tal caso, sara valutata
I' eventuale improcedibilita dell’esecuzione.

RICORDA,

che ognl tipo di comportamento nen collaborativo da parte dei creditori, e tale da arrecare danno allo
svolgimento celere della procedura, qualora segnalato dal professionista delegato sara oggetto di
valutazione da parte del G.E, anche in ordine alla valutazione della presenza di presupposti da cul
desumere I'eventuale assenza de focto di volonta alla prosecuzione della procedura esecutiva ex artt.
£29 e 630 c.pc.

OROINA

al custode -qualora sia gid nominato, o diversamente alla cancelleria- di trasmettere copia del presente
provwedimente al delegato non appena risulterd scaricato dalla cancelleria in wia telematica: il
professionista delegato a sua volta provvedera in ognl caso entro 3 giorni a trasmettere comunicazione
della delega ricevuta anche via fax o via mail (salvo che la delega nei susi confronti sia stata dispesta in
udlenza ed alla sua presenza in qualitd di custode, con certezza quindi dellavvenuta conoscenza della
conferita delegal.

PRECISA

che la rinuncia del delegato non specificamente giustificata con documentazione scritta verrh valutata
dal Giudice come mancanza diinteresse a rivestire lincarico di professionista deleaato per altri ingarichi
futuri

FISSA
Innanzi al delegato la vendita con modalita sincrona mista del/i seguente/i compendio/i plgnorato/i:

LOTTO 1; locale magaizing sito in Mangone (C5), Via Parisi sne, della superficie lorda complessiva, esclusi
gli accessari, di circa 134 mq per la quuta di mﬂw‘lmu di pmna pmpdeﬂ. pasto al piano T, magazzino
identificato al catasto come seg glin: 1 A0 : categoria C/2, classe 3, posto
al plana T, rendita €. 145,90

LOTTO 2; Iocale magazzino sita inmangone (C5), via Parisi snc, della superficie lorda complessiva, esciusi
gli aceessor, di circa 71 mg per la quota di 1000/1000 di piena proprieta, posto al piano T, magazzing

identificato al catasto come segue: foglio 8, particella 408, subalterns 74, categoria C/2, classe 3, posto

al piano T, rendita €. 81.34.

LOTTO 3: locale magazzing sitoin Mangone (C5), via Parisi snc, della superficie lorda complassiva, esclusi
gli accessori, di circa 21 mq per iz quata di 1000,/1000 di piena proprieta, posto al plane T, Magazzing
identificato al catasto come segue: foglio 8, particella 408, subalternp 76, categoria C/6, classe 1, posto
al piana T, rendita £ 22.31,




DETERMINA
il valore del compendic pignorato nel modo seguente {prezzo base d'asta):
LOTTO 1: £ 80.000,00
LOTTO Z: €. 40.000,00
LOTTO 3: €. B.000,0:0

DISPONE

Che in caso di mancata vendita entro 24 mesi dal versamento del fondo spese, monostante
lespletamento di quatiro successive tornate di vendite sincrone miste a prezzo progressivamente
ribassato fino al limite di un quarto, il fascicolo venga comungue rimesso a questo giudice affinché
decida sul prosieguo della procedura, anche in ordine alleventuale dimezzamento del prezzo ai sensi
dell’art. 591, 2* co., primo periedo, cpe;

in caso di vendita, il professionista Delegato trasmetta a questa giudice il fascicolo entro 120 giorni dal
decreto di trasferimeanto, unitamente al progetto di distribuzione;

== [MSPOSIZION] SULLA FASE ANTECEDENTE ALLA VEMDITA E COMTENUTO SINIMD DELL"AVWISO DI VEMNDITA--
DISPFONE
che il professionista delegato proveeda:

1} al controflo della titolarita in capo al/| debitorefi esecutatofi del diritti reali opgetto di
apprensione esecutiva, sulla base della documentazione ipo-catastale e/o della certificazione sostitutiva
notarile depositata dal creditore procedente & della relazione dell’esperto nominato ai sensi dell*art, 568
c.p.c., &, nellfipotesi in cul rlscontr una discordanza tra diritt pignoratl e reale consistenza degli stessi,
ad infarmarne questo Giudice trasmettendogli gli atti senza indugio;

21 al controllo dello stato di diritto in cui si trovano gli immohbili; della lore regolanta edilizia ed
urbanistica al sensi della vigente normativa, della destinazione urbamistica del terreno risultante dal
certificato di cui all'art. 30 D. Lgs. 380,/2001, nonché delle notizie di cui agli artt. 46 del predetto D. Lgs.
380/2001 e 40 L. 47/85;

N ad aprire ,nei 5 giorni successivi la nomina, un conto corrente intestato alla procedura qualora
non sia gia stato aperto dallo stesso In gualita di custode e a gestire quindi sullp stesso conto tutte le
operazion! delegate:

4} a formare 'avviso di vendita secondo il disposto dell'art. 570 c_p.c, e delle istruzioni qui di seguito
Impartite e a fissare i1 primo esperimento di vendita in un lasso di tempo non superiore a 160 giomi (e
non_inferiore a 120 giomi) dal pagamento da pane del creditore procedente dell’anticipo disposto,

possibilmente nel giorno successivo alla scadenza dei termini per la presentazione delle offerte di
acquisto per clascuno dei beni pignorati (da individuare tra i 120 e i 150 giornl} e:




- prendendo a base il valore dell'immobile, come determinato nel pils recente awiso di vendita o, se si
tratta di prima vendita, come determinato a norma dell’art, 568, comma 1, C.p.c., nonché I'eventuale
ripartizione in lotti, secondao 1a relazione dell'esperta;

- individuando l'imparto dell'offerta minima nel 75% del predette valore;

- comunicando I'avviso di vendita al creditor costituiti nonché al creditor iseritti non intervenuti
almeno trenta giorni prima del termine fissato per |a presentazione delle offerte di acquisto senza
incanto;

5) all'esecuzione delle forme di pubblicita legale e commerciale (come prevista dall'art. 450 C.p.c.
e disposta da questo Giwdice con Il presente provwedimento), autorizzandeo sin da ora il professionista
delegato - senza necessita di ulteriore appaosita autorizzazione - a prelevare dal conto della procedura le
somime necessarie per 'esecuzione delle pubblicita; le fatture relative al servizi pubblicitari richiesti (cos)
come le fatture relative ad ogni altra spesa della procedura sostenuta) dovranno essers intestate a nome
del creditore che ha versato i relativi fondi. Nel case in cul il creditore procedente sia ammesso al
patrocinio a carico deflo stato, non i siano creditori intervenuti e il conto corrente della procedura nan
sia caplente, le spese di pubblicita (assistite da privilegio ai sensi dell’art, 2770 c.c.) saranno addebitate
alla procedura solo all’esito del versamenta del sakdo del prezzo o poste a carico dello Stato per Fipotesi
di chiusura del processo prima della fase di distribuzione;

&) alla ricezione delle buste contenenti le offerte (e alle attivita prescritte dall’art. 571 ultima
comma c.p.c.}, l2 quali dovranno essere depositate nello studio del professionista, o eccezionalmente in
altro luogo di domicilio eletto dallo stesso;

7} ali'apertura delle buste depositate dagli offerenti nel corso dell’'udienza fissata e alla presenza
degli offerenti con le modalitd infra meglio precisate;

E al'esame delle offerta pervenute e della congruitd delia cauzione prestata, secondo Je modalith

indicate nella presente ordinanza;

9] a dichiarare 'inefficacia o lMinammissibilita delle offerte non conformi alla normativa vigente & a
quanto disposto nella presente ordinanza;

10} a svolgere attivita di relazione e rendicontazione al G.E:

- eritra novanta giorni dalla comunicazione della presente ordinanza, con il deposito di un rapporto
riepilogative iniziale dell'zwenuta versamento dell'importa richiesto sul C/C e delle attivita svolte.

- al compimento del secondo esperimento di vendita, & comungue entre 'anno dall’avwenuta delega,
can un rapporto riepilogativo dell"attivite svolta;

- a seguitn del quarto esperimento di vendita rimasto Infruttucse, con un rapporto riepilogative sulle
stato della procedura e di imessione degli atti al G.E. come infra dettagliatamente indicato;

- £oN un rapporto riepilogativa, con le medesime modalita, a conclusione degli eventuali ulterior cicli di
wendita o comungue anche prima gualora lo Fitenga opportuno;



Tuttii rapporti riepilogativi devono essere depositati nelle forme e avera il contenuto indicati nel comma
9 septies de| suddetto art. 16 bis (deposito nel PCT) e devono contenere anche rendiconto contabile
dettagliato degli acconti percepit & delle spesa

DISPOME
che Il profestionista delegato provveda a richiamare |z seguenti condizioni di vendita:

Al Gli immebili pignorati sono posti in verdita nefla consistenza indicata nella perizia redatta dallo
stimatore {che dovrd intendersi per intero richlamata e trascritta); quanto alle indicazioni sulla regelarita
urbanistics degli immobill e sulla normativa applicahile, <i richiameranne nell’avwiso le indicazioni e gli
accertament] operatl dallesperto (in ognl caso, l'aggiudicatario potrd, ricorrendone | presuppost,
avvalersi delle disposizioni di cul agli artt. 46 nuinto comma DPR 380/2001 e 40 sesto comma L, 47/1585
# succestive modificazioni ed integrazioni).

La vendita avviene nello stato di fatto e didiritto in cui i beni si trovano, con tutte le eventuali pertinanze,
accessiond, ragioni ed azioni, senvitil attive e passive. La vendita & a corpa & non a misura [eventuali
differenze di misura non potranna dar luage ad aleun riszrcimento, indenniti o riduzione del prerzao).

La vendita forzata non & soggetta alle norme concernenti la garanzia per vizi o mancanza di qualita, né
potrd essere revocata per aleun maotivo: Pesistenza di eventuali vizi, mancanza di qualita o difformita
della cosa venduta, oneri di qualsizsi ganere = jwi compresi, ad esempio, quelli urbanisticl ovwero
derivanti dalla eventuzle necessita dif adeguamente di impianti alle leggi vigenti, spese condominiali
dell'anng in corso e del’anno precedente non pagate dal debitore — per gualsiasi motive non
considerati, anche se occulti e comungue non evidenziatl in perizia, non potranno dar luogo ad alcun
risarcimenta, indennitd o riduzione del prezzo, essendosi di cib tenuto conto nella valutazione dei bani,

Bl Per clascun lotto il prezzo base per le offerte & fissato in quells sopra Indicato: EBranng

considerate altresi valide le offerte inferion fino ad X rispetto al prezzo base eome sopra determinato -

ed eventualmente ridotto per le successive vendite -,

) Le informazioni sul regime fiscale a cui & assoppettata la vendita fimposte sul trasfarimento,
agevolazionl, ece.) saranno fornite dal professionista delegatn,

Il professionista delegato avvisa che, in ogni casa, le spese del trasferimenta (imposta di registro,
imposta: sul valore agglunto ove dovuta —cffettuando fin d'ora le aprioni di legge per il relative
assopgettamento-, imposte ipotecarie e catastall, oltre al 50% del compenso spettante al delegato per
la fase di trasferimento del bene & del correlate rimborso forfetario dalle spese generali & accessori
previdenziali e fiscali), da versarsi, nella misura dal medesime indicate nelavvise di gara, ai moments
del deposito defla differenza del premo df aggiudicazione, cedono 2 carico, In ogni caso,
dellagpgiudicatario; il delegatn preciserd nell'avisn che, owe detta somma dovesse risultare
insufficiante, Faggiudieators sard fenuto ad integrarls nella misurs che gl versd eamunicata dal
defegato nel termine di guindic giomi dalla comunicazione, & pena di decadenza dallaggiudicazione,
atteso che gquanto pagato verra imputato prima alle spese & pai i conto prazzo di aggiudicazione.

o) Limmobile viene venduto libero da iscrizioni ipotecarie e da trascrizioni di pignorament| (se
esistenti al momento della vendita, eventuali iscrizioni saranno cancellate a spese e cura della
procedura), sono & carico dell"aggiudicatario solo gli oneri fiscali, ke spese inerenti al trasferimento



dellimmaobile & metd del compenso del professionista delegato relative alla fase di trasferimento della
proprietd oltre accessori di legge.

Ad indicare, sullavviso di vendita, le coordinate Bancarie del conto corrente intestato alla procedura ai
fini del versamento della cauzione;

A specificare che il bonifico sia effettuato a cura dell offerente in modo tale da consentire Maccredito in
termpo utile per le determinazioni sull’ammissibilita dell’offerta;

A sottolineare che qualora nel giormo & nell’'ora fissati per la verifica di ammissibilita dell'offerta e la
delibazione sulle stesse il professionista non riscontri ‘accredito delle somme sul conto corrents

intestato alla procedura 'offerta sara considerata inammissibilz,

==DSCIPLINA DELLE VENDHTE—

Come prevista nella Convenzione per |' Integrazione del protocollo d'intesa dei senvizi di pubblicita” per
le vendite giudiziarie sottoscritta il 10.4.2018 tra il Tribunale di Cosenza e la societa Edicomn, la socleta
Edizarvice 5.r.l., facente parte della rete d'imprese Gruppo Edicom, societa iscritta nel registro di cul agli
artl. 3s5. DM, 32/2015 con Il sito Internet www.garavirtuale.it PDG d'iscrizione n. 3 del 04/08/2017, &
stata indicata come gestore della pubblicits legale delle vendite giudiziarie del Tribunale & scelta per
svolgere le funzioni di gestore della vendita, di cui Pautorizzazione all'art. 2 lett, b) DM, 32/2015.

La scelta di utilizzare il Gestore Edicom Finance 5.rl, garantisce per un comretto ed efficiente avvio delle
azte Telematiche, Futilizzoe di sala d'aste, messe a disposizione dal Tribunale, con adeguato supporto al
delegatn, supporto all utenza, fornitura di casella di posta elettronica certificata e del dispositive di firma
digitale per I'utenza, gestione riservata delle cauzioni ed & stata ritenuta essere, in funzione anche alla
qualita dei servizi, I'offerta economicamente pid conveniente o tra ke pil convenienti.

E fatta salva la possibilith per il delegato di individuare societa diverse da guella autorizzata nella
presente ordinanza, qualora le stesse consentano di offrire a parita di condizioni, economiche e di
supporto al professionista, un servizio sensibilmente mighore ¢ pili conveniente per la procedura.

Il fascicolo per le operazioni di vendita sard consultabile tramite it PCT owvero la documentazione in esso
depositata sard messa a disposizione del Delegato a cura del perito estimatore, del creditore procedents
e dei creditor intervenuti;

Il Delegato, presa visione del fasclicolo, provwederd a verificare nuovamente la cerrispondenza tra il
diritto del debitore indicato nel pignoramento e quello risultante dagl atti, I'adempimento degli
incombenti ex art, 498 & art. 599 ¢ p.c., nonché il contenuto della documentazione ovvero del certificato

notarile ex art. 567 c.p.c.

Prima di procedere alla fissazione delle vendite il professionista delegato dovra depositare nel
fascicolo d"ufficio la dichiarazione dei gestore di cul all'art. 10 co. 2 D.M. 32,/2015;

Essendo la modalita di svolgimento delle aste stabilita qualla sincrona mista, pertanto le offerte di
acquisto @ la domanda di partecipazione all'incanto potranng essere presentate sia in via telematica sia
su supporto analogico (ciod in “forma cartacea”l; coloro che hanno formulato 'offerta o la domanda
con modalits telematiche partecipano alle operazioni di vendita con le medesime modalita; coloro che




hanno formulato Folferta o la domanda su supporto analogico partecipano comparenda innanzi al

professionista delegato nel luogo indicato: in una delle sale d'asta messa a disposigione dal Tribunate di
Cosenza presso il Palazzo dell'Ufficio del Gludice di Pace in Cosenza, via Antonio Guarascl,_plana W e
afl'interno del Tribunale,

Le offerte dovranno essere conformi a quanto stabilito dal Decreto 26/2/2015 n. 32 artt. 11 o segg. &
depositate secondo le indicazioni riportate nel "Manuale Utente" pubblicato sul portale delle vendite
telematiche del Ministero della Giustizia, e a quanto stabilito dall'awviso di vendita.

In particolare, per chi intende partecipare alle vendite in forma telematica, sard cura del professionista
delegato dare atto ed awvisare che 'offerente che intenda presentare offerta di acquisto in forma

talematica deve;

- ai sensl dell'art. 12 co. 4 D.M. 32/2015, trasmettere 'offerta mediante apposita “casella di posta
elettronica certificata per [a vendita telematica®, che pub essere richiesta al gestore della vendita
telematica dalla persona fisica o giuridica che intende formulare I'offerta e le cui credenziali di accesso
sono rilasciate dal gestore stesso, previa identificazione del richisdente; in alternativa, I'offerta,
guande & sottescritta con firma digitale, pub essere trasmessa, ai sensi dell’art. 12 co. 5 DM, 32/2015,
a mezzo di casella dl posta elettronica certificata anche se priva dei requisiti della “casella di posta
elettranica certificata per la vendita telematica”;

- @i sensidegliartt. 12 & 13 D.M, 32/2015, presentare, entro le ore 12.00 del giorno prima della data
fissata per l'esame delle offerte, una dichiarazione, in regola con il bollo, contenente: a) i dati
identificativi dell'offerente, con Fespressa indicazione del codice fiscale o della partita IWA; b) I'ufficio
gludiziario presso il quale pende la procedura; ¢} I'anna e il numero di ruolo generale della procedura;
d) 1l numero o altro dato identifieative del lotto; e) la descrizione del bene; f) l'indicazione del
professionista delegato; g) la data e 'ora fissata per l'inizio delle operazieni divendita; h) il prezzo
offerto e il termine per il relativo pagamento (non saranno ritenute efficaci le offerte che prevedana
il pagamento del prezzo in un tempo superiore a 120 giorni) 'impoerto versato a titole di cauzione; |)
la data, Forario a il numern di CRO del bonifice effettuato per il versamenta dellz cauziona: m) il
codice |BAM del conto sul guale & stata addebitata la somma oggetto del bonifice di cwi alla lettera
I§; n} Findirizzo della casella di posta elettronica certificata dicul alcomma 4 delPart. 12 DM, 32/2015
o, in alternativa, guello di cui al comma 5 def medesimo articolo, utilizzata per trasmettere F'offerta
g per ricevere lp comunicazioni; o} Peventuale recapito di telefonia mobile ove roevere le
comunicazioni.

- dliegare, nellipotesi in cui l'offerta formulata da pil persone, all’offerta, anche in copia per

immagine, |a procura, redatta per atto pubblico o scrittura privata autenticata, rilasciata dagli altri
offerenti al titolare della casella di posta elettronica di cul ai commi 4 & 5 dell’art, 12 DM, 32,2015,

- trattarsi esclushvamente-ai sensl dell’art. 571 e.p.c.- di uno dei seguenti soggetti: 'offerente {o uno
degli offerenti o dal legale rappresentante della sacieta offerente) o suo procuratore legale anche a

norma dell’art, 579 ultimo comma c.p.c.

Imeltre il professionista delegato avvisera:

- gl offerentl con modalita telematiche che le offerte o devono essere trasmesse ad apposito indirizzo
di posta elettronica certificata del Ministero della Giustizia mediante la casella di posta elettronica di
cui alla precedente lett. n) dal presente provvedimento e che 'offerta si intende depositata nel



b

momento in cui viene generata 1a ricevuta completa di avwenuta consegna da parte del gestore di
posta elettronica certificata del Ministero della Glustizla. In ogni caso, il delegato, nell'awviso di
vendita, provvedera a fornire semplicl istruzionl pratiche per la trasmissione delle offerte o della
domande di partecipazione & ad indicare i siti internet e | soggetti (delegato stesso o gestore della
vendita] cui rivolgersi per ottenere maggiori informazieni, fernendone | recapit, rinvianda, per
dettagliate infarmazioni, al Manuale Utente per la presentazione dell'offerta telematica, dispanibile
sul Portale del Servizi Telematici; preciserd, inoltre, che Pofferente pud avwalersi dell'ausilio di un
presentatore, fornendao ogni informazions utile;

- che, ai sensi dell'art. 15 D.M, 32/2015, nei casi programmati (e comunicati dal Ministero al gestore
della vendita telematica) di mancato funzionamento dei sistemi informativi del dominio giustizia, ne
sara data notizia sui sitl del gestore della vendita telematica e sui siti internat ove & eseguita la
pubbiicitsd di cui alart. 490 c_p.c.. Intal caso 'offerante potra presentare offerta | , 0.2 mezzo telefax
al recapito del Tribunale di Cosenza. |l professionista delegato avvisa, altresi, che nei casi di mancato
funzionamento del sistemi informativi del dominio giustizia non programmati o non comunicati dal
Ministero o dal gestore, I'offerta si intende depositata nel momenta in cul viene generata la ricevuta
di acceltazione da parte del gestore di posta elettronica certificata del mittente e il gestore & tenuto
a permetters la parteciparione alle operazioni di vendita dell’offerente che documenia a tempestiva
presentazione dell'ocfferta tramite |a predetta rncevuta di accettazione,

ica il delegato awvisera che chi intenda
presentare offerta di acquisto o domanda di partecipazione all'incanto su supporto analogico deve
presentare — una dichiarazione, in regola con il bolle, contenente: a) | dati identificativi
dell'offerente, con I'espressa indicazione del codice fiscale o della partita IWA; b) Mufficio giudiziario
presso il quale pende la procedura; ¢ Fanno e il numero di ruolo generale della procedura; d) il
numers o altro dato identificative del lotto: e) la descrizione del bene; f] lindicazions del
professionista delegato; g) la data e 'ora fissata per l'inizio delle operazioni divendita; h) |l prezzo
offerto ¢ il termine per il relativo pagamento (non saranno ritenute efficaci le offerte cha prevedanao
il pagamente del prezzo in un tempo superore a 120 glorni),; [} Fimpaorto versato a titolo di cauzione.

I professionista delegato & invitato a segnalare eventuali istanze ex art. 591 c.p.c. al G.E. alleganda
breve neta al fini della valutazione dell'opportunita di disporre Famministrazione giudiziariz, nonchs
nelle ipotesi di valutazione a procedere a vendita con incanto.

In nessun caso, fatta eccezione per I'ipotesi di cui al seguente punte g), il professionista delegato

sospende o ritarda le operazioni su invito o richiesta di parte e senza previa espressa dispasizione in
tal senso del giudice delegante.

INDICAZION] OPERATIVE:

La perizia estimativa unitamente agli allegati sarh visibile nella scheda del lotto di vendita pubblicato sul
portale delle vendite telematiche del Ministero della Giustizia e, qualora in futuro costituita, nell'area
ad hoc dedicata alle vendite giudiziarie nelia sezione del sito www.tribunalecosenza.giustizia.it
le offerte criptate contenenti le domande di partecipazione per la vendita sincrona mista saranno aperte
ed esaminate unitamente a quelle analogiche esclusivamente il giorna fissato per I'asta tenuta dal
Delegato presso le sale d'asta site in via Antonio Guarasi, pilano VI, presso Palazza dell’Ufficio del
Giudice di Pace In Cosenza e all'interno del Tribunale.
avanti al professionista delegato e ed alla presenza degli offerenti on line e di quelli comparsi



c)

d}

e}

gl

personalmenta

saranno dichiarate inammissibili: le offerte criptate e analogiche depositate cltre || termine delle ore 12
del gierna precedente a guello dellasta ; le offerte infericr al valore dell'immobile come sopra
determinate dal G.E. salvo guanto al punto sub i); le offerte criptate e analogiche nan ACcompagnate da
cauzione prestata efo laddove prevista, || mancato deposito della fidelussione seconda le modalita
stabilite nelle disposizioni generali di vendita:

qualora sia presentata un'unica offerta criptata o/o analogica pari o superiore al valore dell’immokile
come sopra determinato da guesto giudice, la stessa sard senz'altro accolta. Se il prezzo offerto &
inferiore rispetto al prezzo stabilite nell'ordinanza di vendita in misura non superiore ad un guarto, il
delegato pud far luogo alla vendita quando ritiene che non vi sla una seria possibilita di conseguire un
Prezio superiore con una nuova vendita e che non siano state presentate istanze di assegnazione al sensi
dell'art. 588 c.p.c. al prezzo base stabilito per I'esperimento di vendita per cul & presentata;

quzlora siano presentate pill offerte criptate e/o analogiche, il Delegato inviterd In ogni caso tutti gli
offerenti ad una vendita sincrona mista sull’offerta pll alta.

il professionista delegato provvede alla deliberazione sull'offerta a norma dell’articolo 572 e agli
ulteriori adempimenti di cui agll articoli 573 e 574.

In caso di presentazione di pib offerte, la gara si svalgera tramite offerte palesi con rilancio minimo
non inferiore al 2% del prezzo base d'asta, e qualora la stessa sia superiore a 100.000 €, con rilanc
minimi di almena 2.000 € (dusmila).

La gara dovra dichiararsi chiusa quando siano trascorsi 120 secondl dall’ultima offerta senza che siano
stati effettuati ulterion rlanci,

Se la gara non pud avere luogo per mancata adesione degll offerenti o per loro assenza e non sono
presentate istanze di assegnazione, il professionista delegato aggiudichera il bene al miglior offerente,
Al fini delMindividuazione della migliore offerta il il Delegato deve tenere conto, in ordine di priarita, dei
seguenti criteri: (1) dell'entita del prezzo, {I)del’ammontare delle cauziani prestate, {II1) delle forme e
dei modi e dei tempi del pagamento, Nel caso in cul sia stato determinante per "aggiudicazione il
termine indicato dall'offerente per il pagamento, I'aggiudicatario dovrd obbligatoriamente rispettare il
termine dallo stesso indicato a pena di decadenza.

Pertanta in caso di plurime offerte || delegato apeledicherd a colui che abbia offerto it maggior prezzo

o, in caso di paritd di prezzoe offerto, 8 chi abbia versato la cawzione di magegior importo o, in caso di

ww a chl abbia nﬁert-n i pag@re nel rinor tem_pn, ove |e

I'offerta per primio.

Se sono state presentate istanre di assegrazione a norma dell’art. 588 c.p.c. @ il prezzo rlisultante dalla
gara svolta tra | vari offerenti owwero nell’unica offerta presentata & inferiore al "prezzo base”
dell'immaobile stabilito a norma dell'art.573, 2° co., cpe, il Delegato non fa luogo all'aggiudicazione e

procede all’assegnazione.

dopa la vendita sincrona mista gli importi depositati dagli offerenti a titolo di cauzione saranno, se
bonificati, riaccreditati tempestivamente ovvero restituiti, previa ricevuta, gl assegni circolari a colorg
che non siano aggivdicatarl, detratie solo le spese di bonifico sul conto o sulla carta di credito o di debita

dal quale le somme sono state prelevate.
Clualora in base a quanto disposto dall'art. 161 bis disp. att. cod. proc. civ. sia stato richiesto il rinvio

della vendita, lo stesso pud essere disposto solo con il consenso del creditore procedente e dei creditori



intervenuti nonché degli offerenti che abbiano prestato cauzione ai sensi dell'art. 571 cod. proc. civ,,
consenso che deve essere manifestato in modo espresso non oltre il momento dellinizio della vendita
sincrona mista e non prima dell'apertura delle offerte criptate e analogiche al fine dell'identificazione
dell'offerente. |l Delegato &, altresh, autorizzato a;

- _sospendere |3 vendita sincrona mista solo previo provvedimento in tal senso emasso da questo
pludice;

= &3 non celebrare la vendita sinerona mista guando | creditore procedents e i creditor]

interenuti abbiano espressam rinunciato all’'espropriazi tto scritlo previamen
depositato in cancelleria;

h} selavendita sincrona mista fissata dovesse andare deserta, alle condizioni sopra indicate e in mancanza
di domande di assegnazione Il Delegato procedera a fissare una nuova vendita, ribassando il prezzo, con
le sepuenti modalita:

I, [27 esperimento di vendita]
in caso di infruttusso esperimento della prima vendita senza incanto:

a. determinando [l prezzo-base in misura inferiore di un guinto (1/5);

b. avendo cura di indicare che Pofferta minima potra essere pari al 75% del prezzo base cosi
come ridotto; riduzioni di prezzo in misura diversa da quella indicata dovranno essere
esplicitamente autorizzate dal giudice dell'esecuzions, senza che cid, in ogni caso, possa
costituire ragione di ritardo nel sollecito svolgimento dellfincarico:

€. fissando un nuove termine non inferiore @ 120 glorni e non superiore 2 150 glorni dal
precedente esperimento per consentire la formulazione delle offerte con le modalita
previste dall'art. 571 c.p.g;

d. provwedendo a fissare la vendita al giorno successivo, prenotando per tempo la sala d'aste

. preparanda avwiso della seconda vendita cosl stabilita, provwwedende alla sua pubblicazione
ai sensi degli artt. 570 @ 490 ¢.p.c., ed effettuando, anche per questo secondo esperimento
di vendita, tutte |2 attivitd oggetto della presente delega;

i, [3* esperimento di vendita)
in caso di infruttuoso esperimento della seconda vendita senza incanto al prezzo-base gia ribassato
o inferiore di 1/5 e in mancanza di domande di assegnazione;

a. determinanda un'ulteriore riduzione di_prezzo di un guinte [1/5] rispetto alf'ultimo
praticato;

b. avendo cura di indicare che 'offerta minima potra essere pari al 75% del prezzo base cosi
come ridotto;

t. fissando un nuovo lermine, questa volta ngn inferigre 3 20 giomni @ non superiore a 120 giorni
dal precedente esperimento, per formulare offerte con le modalita previste dall'art. 571
c.p.c. e provvedendo agli altr adempimenti gid indicati

.  [4% esperimento di vendita]
nel caso di esito negativo del terzo esperimento di vendita:

4. a notiziare immediatamente il Giudice gualora il delegato ritenga che vi siano peculiari
motivl o criticlta tall da non ritenere opportunc procedere ad un ulteriore tentativo di
wendita, depositando in guesto caso previamente una breve relarione che consenta al
Giudice di provwedere ad una valutazione in merto all’eventuale prosecuzione della
procedura ovvero alla sua estinziane;

b. diversamente, in caso non ravvisi | particolari motivi di cui al punto precedente, fissando
immediatarmente un ulteriore (guarto] esperimento di vendita, da espletarsi senza incanto,




previa riduzione del relativo prezzo base nei limiti di un quarto (1/4) (come previsto dall‘art.

591 c.p.c.| provwedendo, anche in tal case, alla redazione e notificazione di un nuove awviso
di vendita -con i medesimi termini del precedente tentativo: 90-120 glorni dal precedente
esperimento- recante le indicazioni enunciate nonché al compimento degli adempiment
pubblicitari, come sopra regolamentati;

& cio fino a rimenti di vendita d ra0 dl 24 mesi dall’ avwen

versaméento sul C/C della procedura dell'importo iniziale richiesto al creditore.

Il man i di questi termini in assenza di ci st ed allegate costituis
mitiv rpr ca dell'incarico ricevuto,

Il professionista delegato deve assicurare il rispetto di questa tempistica, & curare che venga assicurata
per tutta |a durata di guesto periedo la pubblicita de bene mandato in vendita senza alcuna soluzigne di

eontinuita.

[rimessione atti a G.E.]

All'esite del periodo richiamato & nell'ipotes di infruttuosita anche del guarto esperimento di vendita,
il delegato provvedera a rimettere gli atti al Giudice -per consentirgli di provwedere in merito
all'eventuale prosecuzione della procedura owwerao alla sua estinzione al sensi dell'art. 164 disp. att, c.p.c-
, unitamente ad una relazione su tutta 'attivita compiuta sia nella qualita di professionista delegato sia
in sia in quella di custode —qualora nominato il medesimo professionista- (con specifica indicazione degli
access compiuti e delle richieste di visita ricevute ed effettuate), illustrando analiticamente le spese
sostenute ed allegando gli estratti del conto corrente della procedura e specificando le ragioni che
potrebbers avere ostacolato la vendita.

Il professionista delegato dovra comungue depositare ogni avviso di vendita che sia stato pubblicato.

In particolare nella propria relazione di sintesi (che verra depositata in PCT come “relazions di sintesi-
rimessione attl ad esito 4° esperimento infruttuose”) indichera schematicamente =in modo funzionale
a consantire a2l G.E. di inquadrare rapidamente |o stato a le peculiarita della procedura-:
in prezzo base del primao esperimento di vendita,
L1} valore all’ultimo esperimento di vendita,
{hry percentuale di ribasso finora praticata;
[ credito del creditore procedente e dei creditori muniti di titolo;
(W] stato dell’ immohbile {condizioni in cul verea, se libero o cccupata (el prima case a decarrere
da quale data e nel secondo caso I motivi per | guall non & stato liberata),
(W) indicazione del numero di richieste di visite all'immaobile ricevute e di guelle affattuate,
[Wil}  parere inordine all'appetibilita del bene,
(Wi} sintesi del parere del creditore procedente e degli intervenuti {che si premurera di acquisire
rapidamente ed allegare, ma il cul mancato rilascio non & ostativio al deposito della relazione)

(K] ed una yvalutazione complessiva in ordine 31 opportunita di proseguire le vendite.

Il professionista delegato si compertera allo stesso modo, rimettende gli attl al G.E. con la richiamata
relazione, dopo un secondo ciclo di altri tre esperimenti di vendita con i ribassi che werranno
specificamente indicati dal Giudice o in difetto —e in presenza della sola autorizzazione a proseguire le
vendite com un nuovo ciclo di tre esperimenti- con quelli dchiamati al punt (1) (11} e {0).



La stessa procedura verra utilizzata nella eventuale residuale ipotesi di un ulteriore terzo ciclo di vendite
(tentativi n. 8, 3 e 10),
Qualora ravvisi particolari motivazioni che inducano ad interrompere le operazionl di vendita il delegato

relazionera al Giudice anche prima del termine sopra richiamateo.
|| delegato si comportera allo stesso modo =intarrompendo le operazioni di vandite & 'E’EIIEDEF‘UE‘ al
Giudice- gualora ritenga sia opportuns in termini di utilita rocedura discestarsi dalle izi

praviste seconda lo schema richiamato [ad esempio nell'ipotesi in cui ritenga l'interesse sul bene sia tale
da assicurare una vendita anche ad un prezzo ribassato infericre a quelle previsto in ordinanza).
Diversamente il delegato sl atterrd sempre a quanto previsto nella presente ordinanza, salvo espressa
determinazione del G.E. successiva alla comunicazione della presente delega e che, in caso di
contrasto, andra considerata prevalente, in quanto frutto di valutazione e determinazione ad hoe.

5l rammenta che par ogni ciclo di vendita il professionista delegate ha l'onere di assicurare che il bene
rimanga ininterrottamente in pubblicita in tutti i canali pubblicitari previstl.

-- DISCIPLINA DELLA PUBBLICITA' DELLE VENDITE ~

Quanto alla pubblicita in funzione della vendita, I'avviso di vendita va pubblicato, a cura del delegato,
sul Portale delle Vendite Pubbliche a sensi dell'art. 490 comma 1 c.p.c. guarantacingue giarni prima
de! termine per i presentozione delle offerte o delin doto dell’inconto;

Sempre quanto alla pubblicita di cui all’art, 490, commi 2 e 3, c.p.c. I"'awviso di vendita, unitamente a
copla della presente ordinanza e della relazione di stima redatta dall"esperto al sensl dellart. 173 bis
disp.att. ¢.p.c va data diffusione, a cura del protessionista, avwalendosi della convenzione stipulata dal
Presidente del Tribunale di Cosenza, sul siti intermet www.asteannunciif, www.asteavvisiit,
www rivistaastegivdiziarie, it, www.canaleaste.it interoperabili con il portale delle vendite pubbliche
e per il tramite dei servizi operativi correlati: pubblicazione sulla rivista Aste Giudiziarie edizione
digitale, invic dell'estratto attraverso |l serdzio di Postal Target, ai residenti nelle adiacenze
dell'immobile staggite, || network Asteclick per la pubblicazione su www.immaobiliare.it & sui
principali siti internat immaohiliar privati altre che sul sito Intermet Utficiale del Tribunale di Cosernza

www tribunale.cosenza.giustizia.it .

Si ricorda che il pacchetto di pubblicita concordato come modalita standard di pubblicitd include i

seguenti canali pubblicitari:

Pubblicita legale a mezzo internet tramite I sito www asteannuncl.it iscritto nell’elenco
ministeriale con PDG del 30/09/0% ed intercperabile con il Portale Vendite Pubbliche
el Ministern di Giustizia (quando attiva).

Fubblicazione 5L siti del netwark Edicom Wi asteavisi it

www.rivistaastegiediziarie.it iscritti nefl’elenco ministeriale con PDG del 20,/06/11 e



PDG del 0B/07/13 ed interoperabili con il Portale Vendite Pubbliche del Ministero dl
Giustizia [quandao attivo).

- Pubblicazione delle vendite giudiziarie sull' APP GPS ASTE — applicazione Andraid & 105
[iphone — ipad — Ipod towch,) con sistema di geo localizzazione.

- Pubblicazione delle schede con riepilogo dei beni in vendita e relative foto nella rubrica
alle vendite giudiziarie del Tribunale di Cosenza sulla web TV www.canaleaste it iscritta
nt|l'elenco ministeriale con PDG del 12/03/12 ed interoperabile con il Portale Yendite
Pubhliche del Ministero di Giustizia (quando attive).

+  Pubblicarione sulla Rivista Aste Giudiziarie Ed. Nazionale - sezione dedicata al Tribunala
di Cosenza, distribuita in abbonamento e presso le migliori edicole a livello nazionale,
nonché spedita in abbonamento, per un totale di 250 mila copie mensili.
Pubblicazione sulla Tabloid Free Press Edizione Calabria sezione dedicata “Aste
Giudiziarle Tribunale di Cosenza.

- Postal target indicizzato [invio di 300 missive nelle vicinanze dell’immobile staggita).
Sistema Aste.click — pubblicazione degli awisi di vendita sui principali siti Internet
Immobiliarl privatl (Es. casa.it — subltolt - atticoit — Idealista.lt — bakecalt —
secondamano.it = e-bay annunci) + 30 portali gratuiti collegati, con un bacino di oltre
12 000,000 di utenti,

Pubblicazione su immaobiliare.it

- Pukblicazicne sul sito ufficiale del Tribunale di Cosenza.

Owve || delegato dovesse ritenere opportune, in ragione delle caratteristiche del bene o di altre
circostanze, procedersi anche tramite pubblicith sulla stampa, il medesimao professionista dovrd — una
volta assicuratosi che sul conto corrente sia prevista anche la somma necessaria per proceders a
guesta farma ulteriore di pubblicita sulla base dei costi indicat! nel modula aggiuntive all'all. 1 della
convenzione integrativa tra Tribunale ed Edicom- curare con Edicom gli adempiment! necessarl per
assicurare del’awiso di vendita vwenga data divulgazione, a cura del professionista, almeno
quarantacingue giorni prima del termine per lo presentazione delle offerte o della doto dellinconto,
S

- Quatidiano del Sud con ribattuta nei 152 successivi alla prima pubblicazione,



Pubblicazione sul sito www.guotidianodelsud.it tramite il motore di ricerca Edicom,

sempre guanto alla pubblicita in funzione della vendita, ciascuno dei creditori muniti di titolo
esecutivo & autorizzato a sue spese non rimborsabili n2ppure ex art. 2770 cod. civ,, all'ulteriore forma
di pubblicitd da lui eventualmente richiesta, da eseguirsi almeno quarantacingque giorni prima del
termine per la presentazione delle offerte.

Cuanto alla durata degli adempiment] publdlicitari:

i beni in vendita dovranno andare in pubblicita;

in un termine non inferiore a 120 giorni prima della data fissata per la vendita senza incanto nel caso
dei primi due esparimenti di vendita;

in urn termine non inferiore a 90 giorni prima della data fissata per la vendita senza incanto nel caso deil
terzo & quarto esperimento di vendita,

£ la diffusione attraverso tuttl | canall pubblicitar] richiamati dovrd essere assicurata ininterrottamente
per almeno 120 giorni prima per guanto concerne | primi due esperimenti di vendita (ed almeng 20
giorni_prima per guanto riguarda il terzo e il guarto esperimento di vendital & sucfessivame
all'eventuale asta deserta ininterrottamente fino alla data de i i
ciclo di vendita (4 + 3 + 3)

sUCCessivn Tentative o vendita per op

A tali fimi il G.E. autorizza i necessari prelievi dal conto corrente della procedura.

Gli enti & le societa incaricate dell’affettuazione daliz pubblicitd farenno riferimento al professionista
delegato per [l reperimento dei fendi necessari all’espletamento delle pubblicita.

—- DISCIPLINA DELLA PUBBLICITA SUL PORTALE DELLE VENDITE PUBBLICHE -

Il professionista delegata,
wisto:

Art, 400, eomima |, £ p.e! *Quanda b legge dispone che di un otto esecwtive sip date pabblico rotizie, un owiso
contensnte tutt! | datl, che passono interessare il pubblicn, deve suiere nserito sul portale del Ministera defia
glustizia i un'ores pubblice denomingte “perfoie delle vendite pubbliche”;

Art, 631 bis c.p.c: "5k pubbiicozions sul pertoie delle vendite pubbliche non & effetivata nel terming stobifto
dal givdice per couss impatable ol cregitore pignorente o ol cregitong Infervenoio minuio of fitoin esecutive, if
givdice dicklora con ordingnag Pestinzione del processs esecutho o sl opolicano e dlipasizioni di el aliavt. 630
secondn e terzo comma, Lo disposisiane di cwl ol presente articolo mon 51 gppliog quanta o pebblicitd sul pertele
non & stola effettuata perche | sistemi infermatici del dominio giustizie non seno funzienanti, o conditione the
fale clrcostanzo sha ottestote @ narme delf'ort. 161 gquater delle disposizioni per Mattvazione del presente
codice”;

- Art. 161 ter disp. ath. egpoco "L N Ministro delle giustizie stebilsce con proprio decrefa [@ regole tecrico-
aperative por io seolgiments dellp vendite df bend mobill @ immobill medionle gare telemotioo nel cosi previst!
dol codice, el rispetia dei principd di competithntd, trasparenzo, semplificazione, efffcoci, skuresse, esallezns
¢ regolpritd delle procedure telematiche. 2. Con successivi decreti e regole tecnica-aperative of cul ol prime
comma seno odequate ol evoluzione scientifica e techeloglon. Se occorre, fe medesime regaie tecnico-aperative



sana infegrate ol fine di azsicurgre wn ogevale coliegaments tra i portale delie vendite pubbiiche & 1 portall dar
gestan delie vendife telemotiche™;

Art. 161 gquater disp att. «.p.c.” L Lo pubbicazions swl portale delle vendite pubbiiche & effelivare a curp del
professionista delegeto per e operazion’ of vendiie o del commissiananio o, M manconzo, dal cradibone
pignoraate o del creditore intensenotn munito @i titodo esecutieo od in conformitd oife specifiche tecniche, che
pessano determinare anche | dotl e {document] da insevire, Le specifiche tecniche sano stabifite dol responsobile
por [ sistemi Infoemathd automarlizeatl dal Minitters doife giuslizio entso sei mes doilo deto & enlrofo in vigare
delln presente disposizione e como rese disponibill medionte pebllireriane nel portale delle vendite pubbliche,
Quanda o pubbiicith riguarda beni immaebili o beni mobill registroti, o pubblicarione non puws essere effetivato
in mencenda dello prova dell owenuto pogomente del contribute per o pebblicorions, previvto dall'orkicols 18-
bis de! decreto el Presidente delly Regubbiico 30 moggio 2002, n. 115, 2. 1 portele delle vendite pubbiiche deve
iniviare cifinairizze & pasto elettronica ordinarie o certificors, ad agal ntaressato che ne ha fistto richiesta e 5
& registrolo medionte un'apposito procedurg disciplingto delie specifiche tecriche af cuf of prime comma, un
aviise contenente b Infermazionl reletive alle vendite o cwl & stata effettuete v pebblicita, 2, N pertole delle
vendite pebbliche provvede ollorchiviorione ¢ oo gestione ded dali relofivi alie vendite in 2550 pubb.l'l'tu!e. 4, if
manceate funslonamente del sliternl nformotic] & gitestete dol responsobile del sistemi  Informotivi
dutomatizzati del Ministero dello giustizia";

Art, 18 bis, DoPA. 115 del 2002: *1. Per o pubblicasions sul portole delle vendite pubBliche o) clascun otto
ssecutive per § quale lo legge dispone che sio doto pubblico notizia @ che riguarda Beni immobili o mabil
regictrati, & devwto wa contribute per b pubbiicazione dellimporto di eura 100 o cavice del ereditore procedente,
Ouondo o vendito & dispasta in pilr fotti, § contributo per ko pubblicgzione & devila per closcuno dif essi. |
pogamenta dewe essere effettualo con ke modofitd previste dollerticola J, comma 9, del decreto-legge 25
dicesidve 2008, A, 193, convertifa con magificerani daifa brgge 22 febbrain 2010, n. 24, con imputaziong oo
dppasite capitole dellentrotn del bilencip dello Steto. Quanda Ip porte & stoto ammessa @ patrocivle @ spese
delle Stoto, § contributo per lo pubbiicazione @ prenptoto @ dedite, o normp & per gif affetti delle dispasiziont
del presente decreto. Per o pubblicorione relativo o bead diversd do gaelll &1 cul ol primo perlodo de! presente
comma, il contribwto per fo pubblicozione non & dovwie. 2. Con decroto dirigenziple del Ministero defla piustizio,
di pancerto con ) Minkters delleconemio e dele finonze, importo del confributa per o pubbiicatione &
adeguato ogni tre-anni in relozione alle wariorione, eecerfala aal'ISTAT, delifndice del prezai af consumo per fe
Jamiglie af operai ed impiegell. 3. [@ satrate dervant! dal’oppdicozione delle disposiziond di cui al comimeg 1,
affivite alloppoesito capitelo o cul ol medesimo comma, sono riassegnote allo stoto & previsione deilo spesa
del Ministero delio giustizin, per il funsiongmento deghi uificl giudiziar’ nonché per Mimplementazipre @ fo
swifuppo del sisfemid informolizreti. 4. 1 Minktro delMeconomia e delle fingnze ¢ avtorizzolo ad sppariare, con

propri decreti, le occorrenti variozioni di bifancia®,

atteso che le richlamate disposizioni intreducono una nuova forma di pubblicitd obbligatoria, che va a
sastituirsi alla pubblicazione per tre giomi nell’albo del tribunale, con carattere obbligatorio.

Pertanto dovrd, angiché prowvedere alla pubblicazione per tre glomi nell'albo del tribunale, provvedere
alla pubblicazione sul sito internet: https://portalevenditepubbliche.giustizia.it

provvedere personalmente ad effettuare la pubblicith presso il PP, nel rispetto delle specifiche
tecniche gia adottate dal Ministero della Giustizia il 2B.6.2017, eventualmente avvalendosi di
collaboratori, ma sempre sotto la loro piena responsabilita e senza poter gravare dai relativi eventuall
costi la procedura esecutiva.

Per city che riguarda gli oneri economici, ai sensi del disposto dell'art. 18 bis, D-P.R. 115 del 2002,_&

dowvuto un contributo per la pubblicazions dell'importo di euro 100 a carico del creditore procedenta,
Quando la vendita & disposta in piis lotti, il contribute per la pubblicazione & dovuto per ciascunao di essi.




Il professionista delegato alla vendita, pertanto, dovra:

nell'attica di provwedere alla pubblicita sul portale delle vendite pubbliche nella maniera pil rapida
possibile, e considerato il costo di 100,00 eurn per ciascun lotto per ogni pubblicita, maggiorato di cingue
euro in relazione agli oneri per il versamenta:

i

determinare || Tabbisogno per la pubBblicazione di quattro awvisl di vendita (es. un awiso di
vendita con tre |otti, genera costi di pubblicita pari a circa 300,00 eurp, da moltiplicare per 4
tentativi, per un totale di 1.200,00 sura];

verificare se & il fondo spese previsto in giacenza sul conto corrente b sufficiente per la pubblicita
obbligatoria

procedere in difetto a richieders al creditore procedente e agh intervenuti munitt di titole
eseculiva 'integrazione del fondo nella misura richiesta per gh adempimenti pubblicitan
segnalare al giudice dellesecuzione se il fondo non sia stato integrato decorsi 30 glorni dakla
richiesta,

L'inserimento det dati relathd alla vendita dovrd essere eseguito in confarmita alle specifiche
tecniche,

Al riguardo, si richiama quanto previsto a pag. 21 delle stesse: "Il soggerto legittimato olla
pubblicazione assevera che lo documentozione ollegate é idonea od essere pubblicato e pertanto
conforme o guonio previsto (n generale dalla movmoative vigente in materia ol privacy ed in
particolare conforme ai sensi del"art, 154, comma 1, lett. C) dei Codice, come da Prescrizione del
Garante della privacy - 07 febbraio 2008 [G.U. n.47 del 25/02,/2008]. Il soggetto legittimaro alla
pubblicozione s gssume pertanto qualsiosi resporsabilitd derivante do omessi o Insufficienti
accorgimenti atti a preservare lidentitd e lo privacy dei soggetti coinvolti e di terzi estronei citati
o quaisiasi titelo allinterno delle procedure. Ricade unicamente sul soggetto legittimato ol
pubblicazione o responsabilitd di non ailegore immagini di soggetti minori o immagini vietate”,

-- ADEMPIMENTI SUCCESSIVI ALLA VENDITA —

Per gli ademplmenti successivi alla vendita sincrona mista, il Delegato si atterra alle seguenti indicazioni:

& Per le sole attivith successive alla vendita sincrona mista e, comungue, relative esclusivamente alla
predispasizione del decreto di trasferimento, i Delegato potrd avvalersi sotto la propria
responsabilitd di un ausiliario o di incaricato dallo stesso,

s Formata copia del verbale telematice di aggiudicazione, il Delegato efo 'ausiliario efo incaricato
dallo stesso nominato come indicato al precedente punto A), se tali informazioni non risultino gis
dal verbale di aggludicazione, provwederd ad informarsi presso I"aggiudicatario in ordine al regime
patrimaoniale della famiglia, se coniugate o unito civilmente ai sensi della 1.76/2016, alla sussistenza
di presupposti per eventuali agevolazioni fiscall e afle modalita di pagamente del prezzo, con



particolare riferimento alla possibilitd di mutuo.

¢ Comunichera, quindi, all’aggivdicatario a mezzo raccomandata o posta elettronica certificata, entro
15 giorni dall'aggivdicazione, l'importo del saldo prezio e delle imposte conseguenti al
trasferimento, |l termine finale di tale versamento ¢ le coordinate bancarie del conto corrente,
imtestata alla procedura esecutiva, da utilizzare per il pagamento, ove previsto, anche in forma
rat=ale.

Wel casa im cui il creditore fondiario abbia formulato, non oltre Fudienza ex art. 569 c.p.c., Istanza di
pagaments anticipato, ai sensi dell’art. 41 TUB, ed abbia provveduto a precisare il credito nel termine di
20 giornl  dall'aggivdicazione, [l Delegatoe, specifichkerd allaggiudicatario, con la  medesima
comunicazione da trasmattere a mezzo raccomandata o posta elettronica certificata, che 'importo da
versare per il saldo prezzo € per le imposte conseguenti al trasferimento, dovra essere accreditato nella
misura dell’ B0% in favore del creditore fondiario, mentre il rastante 20% sara versato sul conto corrente
della procedura a garanzia della copertura delle spese prededucibili non ancora guantificabili. E' fatta
calva, alla luce di valutazione del delegato, la detrazione di un eventuale ulteriore accantonamento per
spese di procedura a carico della massa, nella misura che sara indicata dal professionista delegato,
qualora questi lo ravvisi opportuno nellinteresse della procedura,

Tale comunicazione conterrd, pertanto, le coordinate IBAN dei contl correnti del creditore fondiario
& della procedura sul quali effettuare i suddetti versamenti. Ove il creditore fondiario non abbia
trasmesso al Professionista incarico per la predisposizione del progetto di distribuzione e al
Delegato, nel termine prescritto sopra indicato, la nota di precisazione del credito, corredata di tutt
i documenti necessarn per laverifica del credito, il versamento del saldo prezzo e delle imposte dovra
essere effettuato dall'aggiudicatario, per intera, sul conto corrente della procedura,

o, Mel contempo aggiomerd le visure in atti per verificare Fesistenza di eventuali iscrizioni o trascrizioni
successive al pignoramenta, verificando altres! la natura delle iscrizioni ipotecarie (se in bolle o senza
bolle) ed Il loro oggetto: in particolare, se esse riguarding solo limmabile pignorato o un compendio
pil ampio,

£ Il Delegato provvederd, altresi, ad acquisire la documentazione attestante 'avwenuto versamento
del salde prezzo e degli oneri dovuti, verificando presso la banca l'effettive accredito dell’imparto;
quindi, entro 30 giorni dal pagamento, sulla base della documentazione acquisita e delle wisure
aggicrnate, redigerd la bozza del decreto di trasferimento e la trasmetterd anche a mezzo
dell'ausiliario nominato alla Cancelleria per sotloporfa alla firma del Giudice, unitamente, se
richiesto dalla legge, al certificato di destinazione urbanistica dell'immobile guale risultante dal
fascicolo processuale.

¢ In caso di mancato versamento del saldo prezzo o di una sola rata entro 10 giomi dalla scadenza del
termine efo delle spese e oneri di trasferimento dowrd dame tempestivo awisa al G.E. per |
provvedimenti ritenuti necessari ai sensi e per gli effetti dell’art. 587 c.p.c..

& A seguito della firma del decreto di trasferimento da parte del giudice e dell'attribuzione allo stesso
del numero di cronclogico & del numero di repertorio (e prima della trasmissicne all'Ufficio del
Registro) || Delagato e/o F'ausiliario da lul nominato come indicato al precedente punto A), se ne
pstrarrd copia autentica per gli adempimenti relativi alla trascrizione nei Registri Immaobiliari.

w Effettuato presso la banca ove & aperta il conto corrente della Procedura il pagamento del modell
F23 delle imposte e tasse dovute dall'aggiudicatario, Il Delegato prowvedera a depositare anche
tramite || proprio ausiliario come indicato al precedente punto A) in Cancelleria I'originale del
decreto di trasferimento e la copia dei modelll F23, La Cancelleria provvederd, poi, a predisporre tre



copie autentiche del decreto di trasferimento, di cui una sara trasmessa all’Ufficie del Registro
unitariamente alla copia del mod. F23 {cib evita la necessita di una duplice trasmissione di documenti
all'Ufficio del Registro), mentre le altre due sarannao restituite al Delegato per uso trascrizione e per
la redazione delle domande di annotamento per la cancellazione delle formalita pregiudizievoli. Una
volta che Il decreto di trasferimento sard tornato dalPUfficia del Begistro, la Cancelleria
[eventualmente awwalendosi del servizio reso dall’ausiliario che sia stato precedentements
incaricato dal Delegato} provwederd a rilasclare copia autentica del decreto di trasferimento
registrato al professionista Delegato ovvero al swe ausiliarie che lo inviera all’aggivdicatario a mezzo
raccomandata, unitamente alla copia della nota di trascrizione.

i, Nelle more il Delegato owweero il suo ausiliario avra altres) prowvweduto al deposito presso 'Agenzia
del Territorio della copla del decreto di trasferimento & della relativa nota di trascrizione, previo
pagamento della relativa tassa; trascorsa il tempao necessario, ritirera prasso I'Agenzia del Territorio
il duplo di tale nota per Finserimento nel fascicolo. Il Delegato ovvero il suo ausiliario avra anche
provveduto alle formalitd necessarle —lvi compreso || versamento- per la cancellazione del gravami,

1 Wl Delegato owwero il suo ausiliario avra cura, infine, di verificare I'effettiva richiesta per la voltura
catastale al momento del deposito del decreto di trasferimento presso I'Agenzia del Territorio.

k. Il Delegato autori I intestato alla procedura, prima

i del tto di distribuziones
restituzione delle somme accreditate a titolo dl cauzione a coloro non aggiudicatard, disporre il
baonifico per il pagamento delle fatiure relative alla richiesta pubbiicita e del contributo obbligatorio
per la pubblicitd sul portale ministeriale, pagare le imposte per la trascrizione del decreto di
trasferimento e per [a cancellazione delle trascrizioni dei pignoramentl e delle iscrizioni ipotecarie
mediante la presentazione, anche tramite proprio incancato, del relativi modelli F23 debitamente
compilati ¢ sottoscrittl, Tuttl | pagamenti diversi da quelli suindicati, possono essere disposti
selamente sulla base del progetto di distribuzione approvato dal giudice dell'esecuzione

L Mel caso in cui per il pagamento del corrispettivo I'aggiudicatario abbia ottenuto un finanziamento
tramite mutuo bancario, il Delegato, nel caso in cul non si avvalga del servizio reso dagll ausiliari,
dovrd prendere contatto con 'lstitute di credito erogante e con il notaio per Piscrizione dellipoteca

sul bena,

er compiere le seguenti operazioni: disporre la

- AOEMPIMENTI FUNZIONALI AL DECRETO Od TRASFERIMENTO —-
Avvenuta 'aggiudicaziona e versate Il saldo prezzo il professionista dalegato & tenuto a

1. predisporre la bozza del decreto di trasferimento (con espressa menzione della situazione urbanistica
dellimmobile e previa nuova verifica delle trascrizioni e tscrizioni pregiudizievoli gravanti sull immobile),
trasmettendola senza indugio, unitamente al fascieolo, a8 guesto Giudice per la conseguents

Emanazione.

se || versamento del prezzo & avvenuto con l'erogazione a seguite di contratto di finanziamento che
preveda il versamento diretto delle somme erogate in favore della procedura e |a garanzia ipolecaria di
prima grade sul medesimo immabile oggetto di vendita, nella bozza di decreto di trasferimento deve
essere indicato tabe atto,



In caso divendita in unico lotto di pil immckill, il delegato, insede di decreto di trasferimenta, imputera
ai fini fiscali il prezzo in ragione proporzionale al valore di ciascun cespite,

La bozza dovra contenere altresi Pordine di cancellazione dei gravami esistenti sull'immobite (a titolo
esemplificativo, pignoramenti immobiliar, sequestri conservativi, decreti di ammissione alla procedura
di concordato preventivo, amministrazione controllata, sentenze di fallimento), anche se successivi alla
trascrizione del pignoramenta e indicare il regimea matrimoniale dell’aggivdicatario persona fisica,

Alla bozza di decreto dovranng essere allegati;

- ove necessario, certificato di destinazione urbanistica ai sensi dell'art. 30 DPR 380,/2001 o
documentazione equipolente al sensi della vigente normativa;

- le dichiarazioni ai fini fiscali rese dall"aggivdicatario in originale, unitamente alla copla del
documenti di identita e le dichiarazioni rese a norma del DPR 445/2000;

- ['attestazione circa la ricezione da parte del professionista delegato delle somme necessane sia
per il trasferimento e le formallta successive poste a carice dell’aggiudicatario, sia della meta del
compenso spettante al professionista delegato come sopra indicato oltre spese generali e accesson di
legge;

- la documentazions relativa al versamento da parte dell’aggivdicataric dell'intero prezzo,
- ispezione ipotecaria aggiornata relativa allimmaobile apgiudicats;

- nota di trascrizione;

- atto di pignoramanto;

- documento di riconoscimento (carta di identita) dell’aggivdicatario;

- verbale di aggiudicaziona

- e dichiarazioni ai fini fiscali rese dall’ageivdicatario in originale, unitamente alle dichiarazioni
rese a norma del DPR 445/2000;

= ove necessarie, certificato di destinazione urbanistica ai sensi dell’art. 30 DPR 380,/2001 o
documentazione equipollente ai sensi della vigente normativa;

2. eseguire le formalita di registrazione, trascrizione (rammentando che, nelllipotesi disciplinata dall’art.
585 comma 3° c.p.c., "il conservatore del registri immabiliari non pud aseguire la trascrizione del decreto
se non unitamente all'iscrizione dell'ipoteca concessa dalla parte finanziata®), annotazione e volturs
catastale del decreto di trasferimento, alla comunicazione dello stesso nei casi previsti per le
comunicazionl di attlvolontar di trasferimento, nonché all'espletamento delle formalita di cancellazione
delle iscrizioni ipotecarie e di ogni trascrizione pregiudizievole conseguenti al decreto di trasferimento,
anche formanda le necessarie copie delloriginale del decretc di trasferimento o dell'ordine di
cancellazione del gravami che sara esibito al professionista delegato dalla Cancelleria, la quale viene
esonerata dalle predette attivita in forza della disposizione di cui all’art. 591 bis comma 2™ n. 5 c.p.c.;



1. trasmettere all'aggiudicatario copia autentica del decreto di trasferimento e a restituire allo stesso le
somme residue che siano risultate eccedenti fe spese occorrentl per il trasferimento, dandone
comungues atto nel progetto di distribuzicne;

4. rapportarsi con lealtd e comrettezza nei confronti del custode giudiziario ove nominato e ove non si
tratti della medesima persona fisica del delegato, curando di ricevere ognl b mesi un'aggiornata
retazione sullo stato occusative dell'immabile 2 sull*andamento delle procedure diliberaziona: nel caso
In cul Il custode nen fosse gia stalo nominato, a segnalare |a circostanza a gueste Giudice affinché vi
provveda;

5. ad ogni altro incombente, anche di carattere fiscale, che ai termini di legge sia necessario o
consegucnte al trasferimento del bene

- FORMAZIONE E REDAZIONE DEL PROGETTD DI [HSTRIBUZIONE —

[l professionista delegato proveederd altresi e sl atterra, nelfesecozione dell’incarico per la formazione
e redazione del progetto di distribuziona, alle seguenti indicazioni,

Il professionista pravwedera guindl alla Termazione e redzazione del progetio di riparta di cui al 591 his
i 12, In particolarea provweders a:

= redigere || progetto di distribuzione, depositandolo in cancelleria in via telematica, nel termine
di giommi 30 dalia trascrizicne del decreto di trasferdmenio (e comungue non oltre il termine di
10 giornl dalia liquidazione delle speitanze del professionista detegato e del custod= da parte del
Giudice] e cin anche nellipotes in cul per colpevole ritardo i creditori non abbiana depositato
aleuna nota di pracisazione del ersdits, dovenda il delepato procederne a calcoliare i relativi diritti
sulla base degll attl delia procedurs & lenendo conta del valort medi di liguidazione stabdliti dal
Di 5572014 per gli ongrari degli avwocati, prendende quale base di riferirento 13 somma
affetlivamente realizzata cen la vendita € non quella precettata; per | crediteri interveniti si
adotteranne | medesimi parametn fidott del 40%. 1| mancato rispetto dei predett parametri
costituisce motiva di revaca dell'incarico. || progetto di distribuzione terra altres) conto deagli
osnarar] liquidati dal Gludice al custade @ al profesgionista delegata {per |3 parte a carice della
procedura);

il | delegate prowvedara a depasitare in modalita telematica il progetto di distribuzions cen la
bozza di verbale dell udienza di approvazions del plano ed | document allegatl, tra | quali [ copia
del decreto di tresferimento col nurnero di repertorio 2 la refativa nota of trascrizione,

- afissare [a comparizione delle parti avant! a s& e nel proprio ufficio entra 45 glorni dalla data di
deposito presso |a cancellera del progetto di distribuzione ove non intervengano osservazioni
da parte de! piudice dell' ssecuzione e a notificare il provwedimenta in cui fissa la comparizione
delle parti avanti a sé ai crediteri, anche via PEC e al debitare nelle forme di cui alf'art. 492 c.p.c.
ove lo stesso non abbia precedentemente eistto domicilio;
dare atto delVapprovazicone del progetto of distribuzions se all'esito della comperizione di cui al
punto precedente non sorgono contestazicni tra le parti;

- nelcaso in cul sorgano controversie ex art. 512 cp.c., a trasmettere i fascicolo a guesio Giudice
per "approvazione del progetio di distribezione, I quale fissera udienza; & detta udlenza il
professionista delegato dowra comparire personaimente depositando una brewe relazione
riassuntiva sulle ragioni dele contestazioni; '



- una volta approvato il progetto di distribuzione, decorsi 20 giorni, a sottoscrivere | mandati di
pagamento entro | successivi 7 giornl, autorizzando lo stesso a prelevare dal conto della
procedura quanto a lui ficonosciuto in virti del decreto di liquidazione di cui sopra = sia per la
parte a carlco della procedura, sia per la parte a carica delfaggiudicatario - e a chivdere il detto
conto, depositanda entro 30 giorni dall’approvazione del progetto di distribuzione un rapporto
riepilogativo finale delle attivita svolte, allegando alla relazione i provvedimenti di liquidazione
del GE, il progetto di distribuzione, gii avvisi alle parti e ka prova del pagamenti compiuti, nonchié
gli estratti conto hancari, la nota di trascrizione del decreto di trasferimento e le annotaziond di
cancellazione dei gravami.

- |l professionista delegato dovra procedere senza indugio & tutte le aperazioni delegate.

——DISCIPLINA PER LA CUSTODIA E PER LA LIBERAZIONE DELL'IMMOBILE ove non gia disposte -

Si precisa che, trattandosi di procedura gia delegata alta data della presente ordinanza, la disciplina della
nemina del custode e dell'eventuale liberazione dell'immobile, non mutanao rispetto alle determinazioni
gia assunte all'interno della procedura ma posseno essere oggelio di rivalutazione da parte del G.E. su
istanza delegato, il quale se ne rawvisa I'opportunita potrd depositare in PCT nota {, al fine di facilitarnie
la pronta consultazione tra le Istanze) motivata con le ragioni che inducono il professionista a sugge rirne
Iemissione del provwedimento (romina custede, ordine di liberazione).

Ove verra previsto, lordine di liberazione verrd attuato dal custode entro e non cltre 30 gorni a partire
dal giorna successivo @ quello del primo esperimento di vendita successivo @ SECo ndo e disposizion
previste,

... indicazioni modalith avvisi di vendita con soll beni di valore inferiore a € 12.000 —

Nelle ipotesi in cui | beni pignorati e postlin vendita nella procedura riguardino esclusivamente lotti con
valore infericre a € 12.000, || professionista delegato provwedera, all'esito diuna sintetica relazione sullo
stato della procedura e sulla natura dei beni in vendita, 3 richiedere al Giudice 'autorizzazione a
affettuare le vendite con modalits analogiche, In case di concessa autorizzazione procederd alle vendite
in deroga quindi a quanto previsto dalla presente ardinanza limitatamente alla parte concernante [a
disciplina delle vendite telematiche e agh adempimenti connessi.

25 pnrio 2000

Cosenza, (Maggio 2018

Il Giudice dell’ Esecuzinne
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