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Tribunale Di Cosenza

Sezione Esecuzioni Immaohbiliari

Execuzione n. 187/20017 G.E. Dot ssa Francesca Goggiamani promossa da fnfesa San Paolo
confro  XXXXXXX

Premessa
lo somtescritta Ing. XXXXXX, iscritta all'ordine provinciale degli ingegnen di Cosenza al n.

HXHXX, nominata come Consulente Tecnico Di Ufficio nella procedura di cui in epigrafe, ho

prestato giuramento di nto 1l 07/03/2018 (Allegato 1 - Nomina / Verbale Di Giuramento) davanti
al Grudice Dott.ssa XKXXXXXNXX, che mi ha conferito 1 seguent1 quesit ;

f)

3)

4l

Verifichi, prima i ogni alira aifivita, la completesza della documentazione di cui
all articolo 367, 2° comma cod. proc. civ. (estrafto del cotasto e cerliffcaedi delle iscrizion
¢ trascrizioni relaiive ofl immobile pignorato effeftuate nei venti anni anferiori alla
rrascrizione del pignoramento, oppure certificain notarile aresiante fe risultanze delle
visure catastali ¢ dei registri immobiliari) segnalando immediotamente al gindice ed al
creditore pignorante guelli mancanti o inidonei ( in pariicolare controlli la sussistenza
della trascrizione del tipo di provenienza in favare dell ‘esecutate (in ipolesi di acguisto
prer siccessione ereditaria riscontri la trascriziene dell’atio di aecetazione espresso o
facito ¢ fa frascrizione del tielo di acquiste in favore del defimio) e la corrispondenza tra
il diritte di swa spetianza od W diritto oggetio di pignoramenio). In ipotesi in cni i
dacumenti mancanti efo inidonei riguardi tutii § bend pignorati restitwisca il consulenie gli
aiti al (.E. senza altra altivita, menive in ipotesi inond § documenti mancanti e/o infdonei
rimiardi solo alcwm dei beni prgnorali, descriva sommariamenie detti beni ¢ proceda alla
redazione della perizia rispondenti af segnenti quesiti per | residhui beni per eni la
dacumentazione sia valida e completa;

FPredisponga, sulla base dei docmenti in atd, Pelenco delle tsorizion e delle frasorizion
previvdizieveli  fiporeche,  pienoramenti,  sequesiri,  domamde  gidiziali,  sentenze
dichiarative df faflimento, fordo patrimonialel;

Acguisisca, ove non depositate, le mappe censuarie che egli ritenea indispensabili per la
corretia identificazione del bene ed, in opnd caso, § certificati di destinazione urbanistica
dei tervent di cui all articolo 30 del PR 6 givgno 2000, n. 380 dando prova, in caso ot
manicato rilascie di detta docienentazione da parte dell amministrazione competente,
della relativa richiesia.

Descriva, previo necessario accesso, | immaobile pignovate, indicando detagliciamente :
Comune, localita, via, numero civico, scala, piano, inferno, caratteristiche interne ed
esterne, superficie (calpestabile) in mg., confini e dati catastali athuali, eveninali
periinenze, accessori ¢ millesimi di parti comuni (lavatoi, soffiite comuni, locali di
sgombra, portineria, riscaldamento ecc); descriva le caratieristiche siruiturali del bene |
struiiure verticali, sofai, infissi esterndi ed inferni, pavimemtazione iniernag, impianti
fermici, impianti eletirict); descriva le caravterisiiche della zona, con riferimenio alla
urhanizzazione primaria ¢ secondaria, ai servizi offerti dalla zona (centri commerciali,
farmacie, spazi diversi, megozi al dettaglio), alla distanza dal cenire della cing e dalle
principali vie di communicazioni verso [lesterno | sivade, awtostrade, ferrovie,porti,
aeroparti} nonché af principali collegamenti verso il ceniro citia,



2l

i)

7)
&)

9

Accerti la conformita tra la descrizione attvale del bene { indivizzo, mumers civico, piano,
imferna, dati catastali e confini) ¢ guella contennta nel pignaramento evidenziando, in caso

di rilevata difformita | al se | dati in pignovamento pon hanno mai identificato | immobile

& non canseniona la sia wunivoca identificazione; b) se § dati indicali in pignoramenio sono
erranei ma consenionn !individuazione del bene; ) se i dati nel pignoramento, pur non
corrispondendo o guelli aitwali. hanno in precedenza individuato  immobile
rappreseniands, in guesio caso, la storia catasiale del compendio pignoraio.

Rilfevi le eveninali difformita o mancanze nella docrmentazione catastale limitandosi a
descrivere le necessarie variaziont o redazione delle planimetrie o per Uaccalasiamenio;
Tndichi Vunilizzazione prevista dallo strumesto Urbanistice Comunale;

Indichi la conformita o meno della costruzione alle awforizzazioni o concessiomni
ammriniviraiive ¢ Uexivlenza o meno defla costruzione alle guporizzaziond o coneesyion
amminisirative ¢ 'esistenza o meno di dichiarazioni di agibilivd. In case di costruzione
realizzata o modificala i violazione delia rormativa wrbanistico — edilizia, esperio dovea
descrivere dettagliatamente 1o fipologia degli abusi visconirail ¢ dire se Uilleciio sia stato
sl o Sia sanahile in base ai combinaio disposio degli articedi 46, guinfa comma del (R
6 Crivgng 2001 n. 380 ¢ 40, sesto comma della L. 28 fehbraio 1985, n. 47,

Dica se ¢ possibile vendere § beni pignoraii in uno o pite loifi, provvedendo in guest ‘wliimo
caso, alla lore formazione e procedendo, inolire (selo previa amworizzazione del Giudice
dell 'esecuzione) all ‘ideniificazione dei nuovi confini ed alla redazione del frazionamento, in
guesta ipotesi Vesperio dovea allegare, alla relazione estimaiiva i ipi debitamente approvari
dall "Utficio Erariale;

10) Dica, nel caso in cui immobile sia pignorate selo pro guota, se esso sia divisibile in natura,

pracedendo, in questo caso, alla formazione dei singoli loti fed, ove necessario,
all ‘identificazione dei niwovi confini, nonché alla redazione del frazionamenio allegando alla
refaztone di exfimativa § g debitaomente approvali dall Tifficin Teenico Erariale) indicando
il valore di ciascuno di essi e tenenda conie delle quote dei singoli comproprietari,
prevedendn anche alie determinazione degli eventuali conguagli in denaro;{ esperio dovra
procedere in caso comirario, alla stima dell fmtero exprimende compitamente 1 gindizio di
imdivisibifira eveninalmente anche afla fuce dif granto disposto dafl artieole 357 cod. proc.
civ, dell ariicolo 846 c.o. e dalla L, 3 gingmo 19490, n 0078 fornisca, comungue fa valuiazione
delia solo guota indivisa pignorata, terendo conto delia magetore difficolid della stessa,

P Aecerti se immobile & (ibere o occupato; acguisisca i ttelo legiitimante i possesso o la

detenzione del hene evidenziandn se esse ha data certa anveriore alla trascrizione del
plgmoramente; verifichi se risuftano registrafi presso Vufficio del regisivo degli aiti privati
contrattl & locazione; qualora riswlting contradti i locazione opponibili alla procedura
esecnitiva Vesperto doved indicare la dota di scadenza, la data fissata per il rilascio o se sla
ancora pendente i giudizia per la liberazione del bene. In difeite di vitolo dell'occupante
determinera il valore locativo del bene;

12} Che Uimmobile sia occupato dal coninge separato o dal 'ex confuge del debilore esecutato

acguisisca i provvedimento of assegmazione della casa comiugale,

13) Indichi Uesistenza sui beni pignorati di eventuali vincoli artistici, storici, alberghieri di

imafienabilitg o o mvisibifita; accerl Desistenza & vineoli o oneri di navura condominiaie |
segnalamde se gli stessi resterarnoe a carice defl acguirente, ovvera saranno cancellati o
riswiteranne mon opponibili al medesimo); rilevi UVesistenza o diricti demaniali (¢ dif superficie
o i servitiy) o usi civicd evidenzigndo gl eventiall oneri di affrancazione o di riscatto;

14) Determin il valore dell'immobile con espressa e compiuta indicazioni delle condiziom

dell ' immabile e del critevio di séima e analitica descriziope della lesteratura cni 5i € fatto
riferimento: In particolare nella deierminazione del valore di mercato Vesperfo procede al
colvonn delia superficie dell tmmabile, specificando guella commerciale del valore per metro
guadrale ¢ del valore complessive, exponendo analiticamente @i adegmamenti @ le covrrestoni



della stima, vi compresa la riduzione del valore di mercato pratica per Dassenza della
garanzia per vizi del bene venduwto (pari guesto all ‘abbattimento forfettario del 15% del
verlore) e precisando tali adeguamenti in maniera disiinig per gli oneri di regolavizzazione
wrhanistica, lo stato o wso ¢ i mantenzione, To state d ‘wso e df manmiienzione, lo stato di
passessix, | vincoli e gli oneri givridici non eliminabili nel corso del procedimento esecufive
fdope), ponché per le eventnali spese condomininli involwte. Nello specifico lesperto
considerera come opponibili alla procedura esecutiva i soli coniraiti di locazione e i
provvedimenti di axvegnazione al coninge aventi data cerla amieriore alla doda i frascrizione
del pigmoramento ¢ assegnazione defla casa coniveale dovea essere rifenita opponibile nei
fivrdei off 9 qonerd dalla data del provvedimento o assepnazione se trascritia el prbblici regisiri
ma anteriore alla data di trascricione del pignoramenia, non opponibile alla procedura se
disposta con provvediments suceessivo alla dafa di frasorizione del pignoramenio, sempre
oppanibile se rascriffa in data anteriore alle data i rascrizione del pignoramenio, n
guest ‘wltimo case [Uimmnobile verrd vallato come se fosse una mida propriefa). fndicki infine
il valore finale del bene al nette delle sudetie correzioni e decurtazioni;

15) Ripord in apposito " foslio piassuntive ™ o parte, con assoluta precisione, essenda doil da
ripartare nell ‘ordinanza di vendiia, | - descrizione sintetica dei loiii con relaiivi dati coiasiali
e prezzo; - per clascun loito fa natura ( picna proprietd, usufrutio | msda proprieid ecc.) e la
tiodarita giuridica del diritto oggetio del pignoramenio; se il lotio ¢ pignoraio selo pro guota
la consistenza dello quota ed if svo prezzo base. Nelle conclusioni, inolire, evidenzi in via
rigssiiniiva everiuali problematiche riscontrate nei guesiti da [ a 14,



Primo uesito

Ferifichi, prima di ogni altra attivitg, la completezza della documeniazione di cuf all articolo
367, 2% comma, cod. proc. Civ, {estrario del catasio e certifican delfe tscriziond e trascrizioni
relative all“immobile pignorate effetiuate nei venti anni anteviori alla trascrizione del
pignoramento, oppure certificato notarile anestante le risulianze delle viswre catasiali ¢ dei
registel frmmobilior) segnalando Immediatamente al gindice ed al creditore pignorante guelli
mancanti o inidonel (in particolare contralli la sussistenza della trascrizione del vitelo di
praverienza in fovore dellesecutato (in Bpotesi df acquisto per successione erediaria
risconivi la frascrizione dell atto di accettazione espresse o tacite e la trascrizione del titolo
di acquisto in favore del defurito) ¢ la corvispondenza tra il divitio di swa spettanza ed il diritto
aggelte di pignoramenta), In ipotesi in cui | docwmenti mancamii e/o inidonei riguardi (i i
heri pignorati restituisea il consulenie gli aii al G.E. senza alira atfivita, mentre in ipotesi in
el | odocwmenti mancanti efo imidonel riswardi sole alcuni dei beni pionorati, descriva
sammariamente detfi heni e proceda alla redazione defla perizia rispondenti aif segwenti
griexiti per i residur bend per oni fa docimentazione xia valida e completa;

Risposta af Primo (Juesito

I bemi oggetto di espropriazione immobiliare sono ubicati nel Comune di Montalto Uffugo ¢ nel
Comune di Spezzano della Sila ¢ nsultano di proprieta der Sig.n XXXXXXX nata a 1)
NXXXXXX con CF XXXXXXX, XXXXXXXX nato a il XXXXXXX con CF
NN e XNXXXX X nataa ] X000 eon CF. 000000,
In particolare avremo che 1l dintto di proprieta degh immobil 2 11 seguente:
firtestato gf Nignor ooooooey con usufinlio per (o gueofa di DO TINNE e alla Sig.rg Xoocceey
coi titida proprieic per wna gioig oi 100,

- Villine Unifamiliare sito alla localitd Sant’ Antonello in Via Lagonegro N °9, distinti al
Catasto Urbano del Medesimo Comune al di foglio n, 62 particella n. 313, Sub. 1, con
categoria Catastale AT, Zona Censuaria 2, Classe 1, Consistenza 12 vam, superficie
catastale totale 246 mq e superficie totale escluse le aree scoperte 237 ma, rendita 260.61
Euro, plano 51, Te 1.

Propriefa alla rxoooxrxyxe

- Locale deposito sito alla localita Sant” Antonello in Via Sant’ Antonello distint al Catasto
Urbano del Comune di Montalto Uffugo al di foglio n. 62 particella n. 295, Sub. 1, con
categoria Catastale C2, Zona Censuvaria 2, Classe 1. Consistenza 39 ma, superficie
catastale 52 moq, rendita 102,72 Euro, prana T,

- Locale deposito sito alla localitd Sant” Antonello in Via Sant” Antonello distint al Catasto
Urbano del Comune di Montalto Uffugo al di foglio n, 62 particella n. 295, Sub. 2, con
categora Catastale C2, Zona Censuvaria 2, Classe 1, Consistenza 37 mqg, superficie

catastale 47 mq, rendita 97 46 Euro, Piano T,



- Abitazione di tipo civile sito alla localita Sant” Antonello in Via Sant"Antonello distint al
Catasto Urbano del Comune di Montalto Uffugo al di foglio n, 62 particella n. 295, Sub.
3, con categoria Catastale A2, Zona Censuarnia 2, Classe 2, Consistenza 6 vani, superficie
catastale totale 126 mq e superficie totale escluse le aree scoperte 118 mq, rendita 542.28
Euro. piano 1;

Fropricta al oooooooce per A i regime di comuiiione del bend con I STgmerg Coooo

- Abitazione di tipo Economica site nel Comune di Spezzano della Sila nella frazione di
Camighatelle Silano afla localita Fedenon distinta al Catasto Urbano del Comune di
Spezzano della Sila al di fogho n. 2 particella n. 1242, Sub. 3, con categoria Catastale A3,
Zona Censuaria 2, Classe |, Consistenza 3.5 vani, rendita 180.76 Euro, piano T ¢ mterno
[

Di seguito saranno elencate le vane stone ipotecane di tath beni oggento di pignoramentao,

- L’intera nuda proprieta dell’immobile sito alla localitd Sant” Antonello in Via Lagonegro
I 79, distinti al Catasto Urbano del Comune di Montalto Uffago al di foglio n. 62 particella
n. 313, Sub. 1, & pervenuto alla Sig ra Xxxxxxxxx, nata a il xxxxxxx, dal Signor
xxxxxxx, nato a1l xxxxxx, il quale ha riservato a propric vantagro ed a vantaggio
del Coniuge xxxxxxx, nata a Acrl il xxxxxxx, il dirtto di abitazione vita loro natural
durante, con I'atto di compravendita per notaio xxxxxxxx dell’11/11/2013 repertorio n.
50621, mascritto presso la conservatoria del registn immobihart di Cosenza 1l 3/12/2013
ai nn. 31547 registro generale ¢ 23481 registro particolare. Al Signor xxxxxxxx, nato
a . l'appezzamento di terreno i Montalto Uffugo. alla localita 5.
Antonello, esteso per are 6.20, distinti al Catasto Urbano del Comune di Montalto
Uffugo al di fogho n. 62 particella n. 313, ¢ pervenuto dalla Sigra xxxooxxx nata ad
il xxxxx, in qualith di bene personale, con Vatte di donazione per notaio xxxxxdi
Montalto Uffugo del  15/11/1985  repertorio n. 10810, rascritto  presso  la
conservatoria der registi  immobihan di Cosenza il 16/12/1985 ai nn. 23817 R.G. e

121613 R P{ved Allegaton.12).
- 11 quoziente di terreno sito in Montalto Uffugo di natura senunativo, della superficie di

1000 myg, facente parte dell’ immobile distinto al Catasto Urbano del Comune di Montalto
Uffogo al di fogho n, 62 particella n, 295, di are 28,50, & pervenuto alla Sigra xxxxx a
il xxxxx, dai Sigri xxxxx nato a 1] xxxxxe xxxxx nata a 1l xxxxxx, con Patto di
donazione  per notaic  xxxxxxx i Cosenza  del  xxxx,  trascrtto presso la
conservatona dei registen immobiliar di Cosenza il 5/8/1986 g1 nn. 14269 R.G. & 134460

R.P{ved. Allegato n.12),



L'intera proprietd dell'unitd immobiliare in Spezzano della Sila, alla contrada Fedenci,
distinta al Catasto Urbano del Comune di Montalto Uffuge al di foglio n. 2 particella n.
1242, Sub. 3, & pervenuta, in regime di comunione legale, al Sig. xxxxxxx nato a il
xxxxxy, dalfla societa xxxxxx con sede legale in Cosenza, con |atto di compravendita per
notaio xxxxxx di Cosenza del 6/2/2003, repertorio n. 34877, trascritto presso la
conservatoria dei registri immobiliari di Cosenza il 27/2/2003 ai nn. 3701 R.G. e 4368
R.P. Alla societa xxxx con sede legale in xxxxxxxx |'intera proprieta delle unita immobilian
in Spezzane della Sila, alla Localita Fedenici. distinte in catasto Terreni al foglio di mappa
n.2 particella n. 1077 di 1456 mq, particella 1078 di mq 834 ¢ particella 635 di mq 1530,
tutte nature T, & pervenuta dalla Societd oooooe con sede in , con atto di
compravendita per notmo  axxxxx Martimo  del 150471995, repertorio n
71530 trascritto presso la conservatoria dei registri immaobiliart di Cosenza il 11/05/1995
alnn. 11488 R.G. e 9447 R.P.

La cenificazione notarile, a firma del Notaio xxxxxx (Allegato n.3 - Centificazione notarile),

identifica i beni oggetto di pignoramento (Allegato nd4 - Atto di pignoramento) in maniera

corretta ¢ in particolare 1 bem oggetto di esecuzione forzata secondo la ceriificazione notarile

S0M0.

Villino Unifamiliare sito alla localita Sant”Antonello in Via Lagonegro N °9, distinti al
Catasto Urbano del Medesimo Comune al di foglio n. 62 particella n. 313, Sub. 1, con
categoria Catastale AT, Zona Censuaria 2, Classe 1, Consistenza 12 vani, superficie
catastale totale 246 mq ¢ superficie totale escluse le aree scoperte 237 mag, rendita 960.61
Eurp. piano 51, T e |, con dintto di proprieta per la Sigra xxxxxxxx, gravato dal dintto
di abitazione in favore den Sig.n ooeomoeos,

Locale deposito sito alla locahita Sant’ Antonello in Via Sant’ Antonello distint al Catasto
Ushano del Comune di Montalto Uffugo al di fogho n, 62 particella n. 295, Sub. 1, con
categorna Catastale C2, Zona Censuvaria 2, Classe 1, Consistenza 39 mq, superficie
catastale 52 mq. rendita 102.72 Euro, piano T, con diritto di proprieta an Sig.ri XXxxxsxy
ciascuno in ragione del 50% anche ai sensi della Legga n. [51/1973,

Locale deposito sito alla localita Sant’ Antonello in Via Sant” Antonello distinti al Catasto
Urbano del Comune di Montalto Uffugo al di fogho n. 62 particella n. 295, Sub. 2, con
categoria Catastale C2, Zona Censuaria 2, Classe 1, Consistenza 37 myq, superficie
catastale 47 mg, rendita 9746 Euwro, piano T, con dintto di proprieta ai Sign

KEXAXXKXNNNXXXXX clascuno in ragione del 50% anche a1 sensi della Legga n. 151/1975,
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Abitazione di tipo civile sito alla localita Sant’ Antonello in Via Sant" Antonello distint al
Catasto Urbano del Comune di Montalto Uffugo al di foglio n, 62 particella n. 295, Sub.
3, con categoria Catastale A2, Zona Censuarnia 2, Classe 2, Consistenza 6 vani, superficie
catastale totale 126 mq e superficie totale escluse le aree scoperte 118 mq, rendita 542.28
Eurp. piane 1, con diritto di proprieta ai Sign xxxxxxxx ciascuno in ragione del 50%
anche ai sensi della Legga n. 151/1975.

Abitazione di tipo Economica sito in nella frazione di Camigliatello Silano alla localita
Federici distinta al Catasto Urbano del Comune di Montalto Uffuge al di foglio n. 2
particella n. 1242, Sub, 3, con categoria Catastale A3, Zona Censuvaria 2, Classe |,
Consistenza 3.5 vam, rendita 18076 Euro, piano T interno 6, con dintto di proprieta a

Sig i xRy clascuno i ragpone del 30% anche a1 sensi della Legga n. 151/1975.



Necondo (Muesito

Predisporga, swlla base dei documenid in atii, elenco delle Bscrizioni ¢ delle trascrizioni
pregindizieveli fipoteche, pignoramemii, sequestri, domande gindiziali, semtenze dichiarative
di fallimento, fondo patrimomiale);

Risposta Al Secondo (uesito

Flenco delle iscrizioni e delle frascrizioni pregiudizievoli:

¢ Trascrizione del 10091987 ai nn. 18041 Registro Generale e n. 160538 Registro
Particolare a favore del Comune di Montalto Uffugo, contro xxxxxxxx. nata a
il xxxxxx — Atto di vincolo del 391987, rogante 11 Notaio Dottore xxxxxxxxx i Loz,
la Sigra xxxxxxx ha vincolato, a favore del Comune di Montalto Utfugo 1l quozente
di terreno in Montalio Uflugo, alla Loecalitd Scalo, Via Torre Pinto, di natura
sennativo, della superficie di mq 1000, distinto in Catasto al fogho di mappa n. 62
particella n. 295 (ex 295/a) di are 7.00 e particella n. 402 (ex 295/c) di are 3.00, per la

costruzions di un fabbricato.

+ Trascrizione atto unilaterale d’obbligo edilizio del 11/02/1991 ai nn. 4945 Registro
Generale e n. 4576 Registro Particolare a favore del Comune di Spezzano della Sila,
contro xxxxxx con sede im , in virtd di atto pubblico amministrative del
Segretario Comunale xxxxyxxx del 22/03/199%0 repertorio n. 241, Gl immobili
interessati sono intera proprieta delle unita immaobilian in Spezzano della Sila, distinte
catasio Terreni al fogho di mappa n.2 pamicelle nr. 633, 563, 362 457, wite di natura T.

# Trascrizione domanda gindiziale azione di rivendicazione del 12/03/1999 ai nn. 4961
Registro Generale ¢ n. 3688 Registro Particolare a favore della xxxxxxx con sede a
Rende comtro la xxxxxxax con sede a = Atto Gindiziario del Tribunale di
Cosenza dell’ 11111997 repertorio n. OV5, Gli immobili interessati sono;  unita
immaobiliare in Spezzano della Sila, distinte in catasto terreni al foglio di mappa n. 2

particelle nr. 635, 1077 e 1078, tutte di natura T.

¢ Iscrizione ipoteca volontaria di euro 200.000,00 del 4/11/2003 ai nn. 27244 Registro
Generale e n, 4141 Registro Particolare a favore della Unicredit Banca Spa con sede

in Bologna c.f. 129313200159 confro xxxxxxxxy nato @ 1] XX¥X¥X € XXXXXX% nata a
il xxxxxx — Mutuo Fondiano di eure 100,000 del 31/ 102003, repertonio n, 56702,
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rogante il Motaio Dottore xxxxxxxxx di Cosenza del 311002003 . Mutuo Fondiano di euro

100.000,00 da imborsare in 15 anni, l'ipoteca é stata messa sul seguenti beni :

Intera propneta del locale deposito sito in Montalto Uffugo identificato al Catasto
urbanec, del medesimo Comune, al foglio di mappa n. 62 particella n. 295 Sub 1,
categoria C2 di 39 mq al piane terra, di cui la Signora xxxxxxxxx risulta titolare
dell’intero diritto di propreta;

Intera proprieta del locale deposite sito in Montalte Uffugo identificato al Catasto
urbane, del medesimo Comune, al foglio di mappa n. 62 particella n. 295 Sub 2,
categoria T2 di 37 mqg al piano terra di eni la Signora xxxxxxx nisulta titolare
dell"mters dirtto di propreta;

Intera proprietd dell’abitazione di tipo Civile sito in Montalte Uffugo dentificato al
Catasto urbano, del medesimo Comune, al foghio di mappa n. 62 particella n, 295 Sub
3, categoria A2 di 6 vani al piano primo, di cui la Signora xxxxxxxxx risulta titolare
dell’intero diritio di proprieta;

Intera proprieta dell 'unita immobiliare sita in Montalto Uffugoe identificato al Catasto
urbanc, del medesimo Comune, al foglio di mappa n. 62 particella n. 313 di 6.20 are,

di cui 1l Signor xxxxxocexx risulta titolare dell"intero dintto di proprieta.

Iscrizione ipoteca volontaria registro generale n. 6593 regisiro particolare n. 996 del

2R/02/2008 di enro 750.000,00 a favore Banco di Napoli Spa contre, in qualita di terzi

daton di ipoteca, XXXXXXX nato a il XXXXXX € XXX nata a Acn il xxxxxxx, per la

quota di un mezzo di proprieta ciascuno in regime di comunione legale. in virta di atto per
notaie xxxxxx di Cosenza del 27022008 repertorio n. 24996, - Mutuo di Eure 375.000_00

Euro concesso alla societa xxxxxxxxxx con sede a Cosenza, da nmborsare in cingue anm

Ipoteca su:

lmera proprieta delle wnitd immobilian n Montalto Uffugo, distnte al catasio
fabbricat: al fogho di mappa n. 62 particelle n. 313 sub. | natura A7 di 10 vani via
Lagonegro;

Particella n. 295 sub.1 natura C2 di 39 mq via Sant’ Antonello al pino T;

Particella n. 295 sub.2 natura C2 di mg 37 via Sant" Antonello al pino T;

Particella n. 295 sub.3 natura A2 di & vami via Sant’ Antonello al pino 1;

Unita immoebiliar Spezzane della Sila alla frazione di Camigliatello, loc. Fedenici di
stinta al catasto fabbricat al foglio di mappa n.2 particella 1242 sub. 3 natura A3 di

3.5 vami mterno & Piana terra.
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Iserizione ipoteca volontaria di curo 630.000,00 del 24/11/2000 ai nn. 37652 Registro

Ceenerale ¢ n. 6994 Registro Particolare a favore del Credito Cooperative Mediocrati

= Societa Cooperativa a responsabilita Limitata con sede a Hende, c.f. 02300410780

contro, in qualita di terzi datori di ipoteca i Sig.ri xXxxxxxxnato a il XXX & XXXXXX

nata a il xxxxx - Mutuo Fondiario del 19/11/2010, repertorio n. 5550, roganie il

Mot Dottore Gabriele Guidoceio di Cosenza. - Mutuo Fondiano di ewro 315 000,00

concesso alla societda xxxxxx e xxxxx con sede a Cosenza, da nmborsare in 15 anni,

I"ipoteca ¢ stata messa s seguentt ben:

Intera proprieta sul locale deposito sito i Montalte Utfugo identificato al Catasto
urbano, del medesimo Comune, al fogho di mappa n. 62 particella n. 295 Sub 1,
categoria C2 di 39 mq al prano terma, di cui la Sigora ook risulta uiolare dell intero
diritte di proprieta in qualita di bene personale;

Intera proprietd sul locale deposito sito in Montalio Uffugo identificato al Catasto
urbanc, del medesimo Comune, al foglio di mappa n. 62 particella n. 295 Sub 2,
categoria C2 di 37 mg al piano terra, di cm la Sigora xxxxxx risulta titolare dellintero
dintto di proprieta in qualita di bene personale;

Intera proprizta dell’abitazione di tipe Civile sito in Montalte Uffugo identificato al
Catasto urbano, del medesimoe Comune, al foglio di mappa n. 62 particella n. 295 Sub
3, categoria A2 di 6 vani al piano primo di cwi la Sigora xxoooox risulta titalare
dell intero diritto di proprieta in qualita di bene personale;

Intera proprieta sull”abitazione di tipo economica sita in Spezzano della Sila, distinte
in catasto fabbncan al fogho di mappa n. 2 particella n. 1242 sub. 3 di categona A3 di
3.5 vam plano terra inkerno b, di cun 1 S1gNoT XXXXREXXRRR, coniugl m regime d
comunione legale, nsultano tolan dell’intero dirtto di proprietd;

ntera proprietd dell abitazione di tipo Villino sito in Montalto UlTuge idestificato al
Catasto urbano, del medesimo Comune, al fogho di mappa n. 62 particella n. 313 Sub
I, categoria A7 di 10 vani, di cui il signor xxxxxx risulta titolare dell’intero diritio di

proprietd in qualita di bene personale;

Trascrizione verbale di pignoramento del 24/07/2017 ai nn. 20850 Registro Generale

en. 17237 Registro Particolare a favere Banco di Napoli Spa con sede a Napaoli contro

NXNNXX nata a I'sxxxxx, XX¥XXNX nato a il XXEXXXXX ¢ KEEXXXXX — At
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Giundiziario del Tribunale di Cosenza del 4/07/2017, repertorio n. 151872017, il

pignoramento & sui seguenti immaobili:

Intera proprieta sull abitazione di tipe Villino sito in Montalto Uffugo identificato al
Catasto urbano, del medesimo Comune, al foglio di mappa n. 62 particefla n. 313 Sub
1, categoria A7 di 10 vani, di cui la Sig. xxxxxxxx risula titolare dell*intero dirtto di
proprieta;

Intera proprieta sul locale deposito sito in Montalto Uffugo identificato al Catasto
urbane, del medesimo Comune, al foglio di mappa n. 62 particella n. 295 Sub 1,
categoria C2 i 39 mg al prano term;

Intera proprieta sul locale deposito sito i Montalte Utfugo identificato al Catasto
urbano, del medesimo Comune, al foglio di mappa n. 62 particella n. 295 Sub 2,
categoria C2 di 37 maq al prano tema,

Intera proprietd dell’abitazione di tipo Civile sito in Montalto Uffugo identificate al
Catasto urbano, del medesimo Comune, al foglio di mappa n. 62 particella n, 295 Sub
3, categoria AZ di 6 vani al piano primo;

Intera proprietd sull abitazione di tipo economica sita in Spezzano della Sila, distinte
in catasto fabbricati al foglio di mappa n. 2 particella n. 1242 sub. 3 di categorna A3 di
3.5 vani piano terra interno &, di cui 1 signor XXX, coniugl in regime di comunione

legale, msultano ntolan dell"intero diritto di proprieta;



Terzo Quesito

Acguisisca, ove non depositate, le mappe censwarie che egli ritenga indispensabili per la
carretia idenificazione del bene ed, in ogni caso, i certificari di destinazione urbanistica dei
terreni i cwi all‘articole 30 del DPR 6 gingno 2001, n. 380 dando prova, in caso di mancato

ritaseio di detta documentazione da parte dell ‘amminisirazione competenie, della relaiiva
richiesta.

Risposta al Terso (Muesito

MNell'allegato n.5 “Identificazione Catastale (Estratti di Mappe, Planimetrie interne ¢ Visure)”

sono niportate le mappe censuar dei beni oggetto di pignoramento.

15



(huarrte (uesito

Descriva, previo necessario accessa, immohile piguorain, indicanda detiagliaiamenie
Comune, locallid, via, numera civico, scala, piann, interno, caraiteristiche interne ed esterne,
superficie (calpestahile) in my., confini e daii catasiali attwali, eventuali pertinenze, accessori
e millesimi i partt comuni ( favaiod, soffitte comuni, locali di sgombro, portineria,
riscaldamento eccl; descriva le caratteristiche stratturali del bene ¢ struiture verticali, solai,
infizsi esierni ed internd, pavimentazione interna, impianid termicl, impianti eletirici); descriva
le caraiteristiche della zona, con riferimente alla wrbanizzaziene primaria e secondaria, ai
servizi offerti dalla zona {centri commerciali, farmacie, spasi diversi, negozi al dettaglio), alla
distanza dal centro della citia e dalle principali vie di commicazioni verso Uesterno | sivade,
autostrade, ferrovie,porti, aeraporti) nonché ai principali collegamenti verso il centro citia,

Rispasta af (Mearto (Maesito

[ beni oggetto di espropriazione immobiliare somo ubicati in due Comumi differenti. Una pare

ricadono nel Comune di Montalto Uffugo ¢ una parte nel Comune di Spezranoc della Sila,

In particolare avremo che;

16

o Mel Comune di Montalto UTugo 1 bent oggetto di espropriazione sono!

* Villino Unifamiliare sito alla localita Sant’ Antonello in Via Lagonegro N °9,
distinti al Catasto Urbano del Medesimo Comune al di toglio n. 62 particella n.
313, Sub. I, con categoria Catastale A7, Fona Censuaria 2, Classe 1,
Consistenza 12 vani, superficie catastale totale 246 mq e superficie totale
escluse le aree scoperte 237 mq, rendita 960.61 Euro, piano 51, T e 1 {Ved.
Allegato n, 5);

¥ Locale deposito sito alla localita Sant’ Antonello in Via Sant’ Antonello distinti
al Catasto Urbano del Medesimo Comune al di foghio n. 62 particella n. 295,
Sub. 1, con categona Catastale C2, Zona Censuaria 2, Classe 1, Consistenza 39
mi, superficie catastale 52 mq, rendita 10272 Euro, piano T (Ved, Allegato n,
53X

¥ Locale deposito sito alla localitd San” Antonello in Via Sant” Antonello distint
al Catasio Urbano del Medesimo Comune al di foglio n. 62 particella n. 295,
Sub. 2, con categona Catastale C2, Zona Censuaria 2, Classe 1, Consistenza 37
mg, superficie catastale 47 mag, rendita 97.46 Euro, piano T (Ved. Allegato n.5);

*  Abitazione di tipo civile sito alla localith Sant” Antonello in Via Sant" Antonello
distinti al Catasto Urbano del Medesimo Comune al di foglio n. 62 particella n.
295, Sub. 3, con categoria Catastale A2, Zona Censuaria 2, Classe 2,
Consistenza 6 vani. superficie catastale totale 126 mq e superficie torale escluse

le aree scoperte 118 mq, rendita 542.28 Euro, piano 1 (Ved. Allegato n.5);
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» MNel Comune di Spezzano Della Sila 1l bene oggetto di espropnazione e:
*  Abitazione di tipo Economica sito in nella frazione di Camigliatello Silano alla
localita Federici distinta al Catasto Uthano del Medesimo Comune al di foglio
n. 2 particella n. 1242, Sub. 3, con categoria Catastale A3, Zona Censuaria 2,
Classe 1, Consistenza 3.5 vani, rendita 180.76 Eura, pianc T interno 6 {Ved.

Allegato n.5);



1. Villino Unifamiliare

Per come descritto precedentemente il villino unifamiliare si trova nel Comune di Montalto
LUffugo alla Locahta San” Antonello nella Via Lagonegro n®9,

Immagine a2 lspadraments seree fmegrasmieemeee del Villso oggeio & penoranene
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La zona, periferica ma residenziale, si trova a circa 5.2 chilometri dall'uscita antostradale A3
Montalio - Rose ed € collegata alla strada statale delle Calabrie Sp 241, (ved. immagine di seguito
allegara).

bnmaginen d Il cumsenlis pera Tolograsmmeteso din collgemesii dil villma agpeieh & T
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I willing unifamiliare risulta censito al Catasto Urbano del Comune di Montalto Uffugo al di
foglio n. 62 particella n. 313, Sub. 1, con categoria Catastale A7, Zona Censuaria 2, Classe 1,
Consistenza 12 vani, superficie catastale rotale 246 mq e superficie totale escluse le aree scopene

237 mq, rendita 960.61 Euro, piano 51, T e 1 e inoltre confina lungo i lati con le seguenti particelle
{ved. Allegato n_ 5):

o  MNord con la particella n. 224;

o Sud con la particella n. 531

» [Estcon le particelle nr. 433 432 e 297;
* Ovest con la particella n. 503;

Fia




L'immobile st sviluppa su tre livelli, plano interrato, piano terra e plano primo e possiede un

ampio giardino lungo i lan Ovest, Sud e Nord (ved. Immagini di seguito allegate).

..=ﬂ':ﬂ'“___ )

Faiz n|

Foionl  Charding Esierma Fainnd  Chardmo Edenn
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Liiarding Ealenm
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Crnrdmo sernn

Crinrdins Esgmn
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Fotus &

Charhni Faloms

Gardimo Esems

Fotir .

Foipn 1

Chardme Fann

Giardinn Esiemi



Filo m 12 CrimnEmi Estims

L mgresso principale all" mmobile & dal lato sud tranmte un cancelletto, prospicente una stradina

comunale

ot m 13 Prospein S - Tves
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Esiste ineltre un ingresso carrabile che conduce ad uno spiazzo cementato al piano seminterrato.

Fodo . 14 Prosping Sind o isdiedmone defl wngnerso carmabile {frecoe rosse)

Inpresso Carrabibe Peano semintermale

Fotnn 15 Ingresso Cemabele Pieso semimemato Foton. I

[l villing, per come visto nelle foto precedentemente allegate, nisulta completamente recintato in
tutti 1 suoi lati tramite murett in ¢ls con sovrastante ringhiera. La struttura portante del fabbricato
€ In cemento armato |, con solan di interpiano realizzato 1 c.a. e 1 tre pram sono collegat tramite

una scala interna sempre in c.a.
25



La copertura anche essa in c.a con sovrastante tegole. | muri perimetrali esterni del fabbricato
risultano intonacati con intonaco fino colorato ed in perfetto staro manutentivo. Lungo la facciata
principale della stessa abitazione & presente un ampio porticato con struftura poriante in c.a {ved.

foto nr. 17,18 e 19).

Folen 7 Portico Frospetin Sad Fotond%  Portico Prospetio Sud

Fotom 19 Portics Prospetio Sed
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L abitazione, che si sviluppa su tre piani, € suddivisa in tre zone.

Pl i 200 Piga Seminierdaln — Lo CHesmn bt . 21 ik 3 cn i cTasn — A0sd Ciiori

Fore i 2T Pigns Seminermaio - Zone Giomo Foion.23  Pimwe Sawiniorass - foaa Giorns
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Figna Seminterraio

Al piano seminterrato troviamo una ambia zona giomo (cucina e salone), un bagno e un
ripostiglio. 1 pavimenti sono costifuiti in ceramica di buona fattura e in oftimo stato di

conseTvazione con i relativi bartiscopa.

Folr n 24 Fiomo Semintermais - Scals micma Foipnds  Fimo Sooniniomasn

S s B
W os

Foe i 2é Fiomo Seminlermaie
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Le pareti interne risultano essere intonacate con intonaco a finitura liscia e pitturate e si trovano

in ottimo stato di conservaziones,

Foto n. 3% Pumo Seminbenmio - Servico [genco Foindy  Pimw Sommoman = servizo enoo

—
i

MNel bagno i pavimenti e le pareti sono nveste con piastrelle 4

di ceramica colorata in ottimo stato di conservazione. ; i |

B

Fistam 3 Paoo Seminteiaie - Servesos [giéemon
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Pigne Terra
Al piano terra troviamo, anche qui troviamo una ambia zona giomo con cucina e sala da pranzo
solone, inoltre sone presenti un bagno e una camera. [ pavimenti sono costituiti in ceramica di

buona fartura e in ottimo stato di conservazione con 1 relativi battiscopa.

Folrn. M Piaonn Terma - Ampia Zone Ciome Folpn3l  Fime Termm - Ampia Zonn Chiomes

Folro. 13 Piand Terra Ammpia Sona T Fonrn 34 Figmes Turin Mumgria oo Ciwrmo
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Le pareti interne risultano essere intonacate con intonaco a finitura liscia e pitturate e si trovano

in ottimo stato di conservaziones.

Fow n 13- Tano Terra Toipnidd  Pimwe Tema

Folen. 35 Piano Term Fompndd  Fime Ters
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Fates 1, 37 Puano Term Falrn. 38 Pimis Tors - Seywio lgieics

MNel bagno | pavimenti € | nvestimenti sono in piastrelle di ceramica colorata in ottimo stato di

CONSETVAZIONE,

Foinn. 38 Piamo Term - Servien [pienco Fotom Al Finns Term - Bervina lpemicn
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Fola i, 41 Pann Tera - Cansemn

Foo 42

Pisgsa Term — Camers



Figna Primo

Al piano primo si trova la zona notte dell’ immaobile costituita da tre camere da letto e un bagno.

T

Pimmo Foimi

Fole n 4% Piens Prinm — Prema Siawen da lelto FolrnAdf  Pimwe Primo - Primn Ssanza da l=tin

| pavimenti sono costituitl in ceramica di buona fattura e m ottimo stato di conservazione con |
relativi battiscopa.

33



Foie i 47 - Piano Pringe — Pramo Sisnm da beis Fow ndd  Plews Prime - Prima Sunza da [=to

Le pareti interne risultano essere mtonacate con intonaco a finitura liscia e pilturate e si trovano

in ottimo stato di conservazions.

Foion: 49 Pions Prinse — Secomds Simnen de beiio Foipn 3 Pimwe Primo - Seconda Stanxa da lefio
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Fobr i 31 Pioso Prinee - Teres Swora da ko Foirn®l  Plee Pamo— Term Suanes da e

Nel bagno i pavimenti e 1 rivestimenti sono in piastrelle di ceramica colorata in ottimo stato di

CONServazione.

Folen. 53 Pinno Primes - Serazn Bpensoo Folnn 5 Pimee Promo — Senana lgienion
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Le porte interne in tutto I'immobile sone in legno, in oftimo stato di manutenzione.

Gili infissi esterni della strutfura sono in legno di ottima fattura e si presentano in ottimo state di
manutenzione.

L'immobile & dotato di impianto di nscaldamento. Inoltre al piano terra € presente anche un
camino. L'intera unita immobiliare, risulta essere, dalle informazioni in mio possesso, collegata
all’acquedotto comunale e alle condotre di scarico urbane.

L appartamento in esame al momento del sopralluogo era occupato dai coniugi xxxxxxxx.

L immobile ¢ prive di centificato di agibilita (ved. Allegato n. 6 — Documentazione Urbanistica —

Wialling Umifamlare).

ar



2. Abitazione di Tipo Civile

L immobile, sito alla localitd Sant” Antonello si sviluppa su due livelli piano terra ¢ piano primo

¢ possieds un"ampia corte che nsulta in parte pavimentata ¢ in parte destinata a verde.

Imagine n 4 Inquadramenin seres foingramaremen del Villiso oggene 3 pignonamenns

La zona, periferica ma residenaale, 51 trova a circa 52 chilometn dall’uscita autostradale A3

Montalto - Rose ed é collegata alla strada statale delle Calabrie Sp 241

Folw . 55 Prosgpetti {Res hinmndnde oggetls & gngnoaincsis
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|mamagine 05 Inguedrmmemio aereo fologrammetrics de collegament dell' abitazione di tipo oyvile

Prima di procedere alla descrizione del bene oggetto di pignoramento & necessario analizzare
I"aspetto catastale dell immobile, in quanto non nisulta conforme allo state di fatto.
Secondo la documentazione catastale in mio possesso, risulta che la particella n, 295 & suddivisa
in tre subalterni ¢ in particolare risulta (ved. Allegato n.53:
= Locale deposito sito alla localitd Sant” Antonello in Via Sant” Antonello distint al Catasto
Ushano del Medesimo Comune al di foglio n, 62 particella n. 295, Sub, 1, con categoria
Catastale C2, Zona Censuaria 2, Classe |, Consistenza 39 my, superficie catastale 52 maq,
rendita 102.72 Ewro, piano T;
 |ocale deposito sito alla localita Sant’ Antonello in Via Sant” Antonello distint al Catasto
Urbano del Medesimo Comune al di foghio n. 62 particella n. 295, Sub. 2, con categoria
Catastale C2, Zona Censuaria 2, Classe |, Consistenza 37 mq, superficie catastale 47 maq.
rendita 97 46 Euwro, Piano T,
o Abitazione di tipo civile sito alla localitd Sant” Antonello in Via Sant” Antonello disting al
Catasto Urbano del Medesimo Comune al di foglio n, 62 particella n. 295, Sub. 3, con

categoria Catastale A2, Zona Censunana 2, Classe 2, Consistenza 6 vani, superficie
39



catastale totale 126 mq e superficie totale escluse le aree scoperte 118 myq, rendita 542,28

Euro, plano 1; /
|
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o
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Thrvmgne oA Estram dh mappa psirficella n, 295

Di seguito vengono allegate le planimetrie inteme dei tre sub alterni.

Gtlessa ditta
i !
X 3
N i )

n i Piawe Terra Suvb. 4

3 2

: L

& 4

g v

Stessa ditta
kmegine n.? PManimeeirin miema partcells n. 228 Sub. | - Cotegonn C02 (deposiiod
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Stesa Jitts,

Slessa diLia

Slessa aifla

Stessa ditta Frane Terra S

Bl I"‘-"-r-".l-'!:!.IiE] LIFFUGFOIFA L 6) - < Foglio, 62 Paiticella: 295

Frmmagine nS Phammmsstrin e partmcells m, T9F Sub 2 - Cwleposin ©7 {digeosilo)g

SYtesss oitta

-_—ff&s'_s.; q’J.IZLtf_J;
. ¥
-l
S Erssw a, Ftr =

.Ste,s.aa, cln%'tg_

Fano Primo Sub.3

knmagine 0% Planieeiria mlema patcells n. 228 Sub. 3 - Colcgono A2 Abdazioney

| tre subaltemni, citati precedentemente, sono censiti due come locali deposito (Piano terma) e uno
come civile abitazione (piano pimo).

In realta il corpo di fabbrca, oggetto di Ctu, risulta essere tutto destinate a civile abitazione. Ed
m particelare nsulta essere un’abitazione unica (piane terra @ piano primo) con due vani nom

collegat internamente all abitazione principale (Prano Terra).

41



In conclusione |'identificazione catastale (ved. Allegato n.5) non & comretta in quanto 1 locali
deposito non esistono al piano terra e risulta una abitazione che si sviluppa tra il piano terra e il
piano prime e due vani. non collegan all’abiazione principale, al piano terra con accesso
indipendente.

[ seguito s1 procede alla descrizione dell immobile oggetto di Cru.

L accesso al corpo di fabbrica avviene da una stradina interna tramite dei cancelli elertrici, che
conducono direttamente nella corte dell’immobile. La corte nisulta essere in parte pavimentata e

in parte destinata a zona verde. Inolire nsulta essere completamente recintata.

Fobo m 56 Acrgsso el v podorale inmobele
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Fotg . 37

o n- 3%

Pinsen Terra = Corle dmnssbale

Pingd Teerd = Corne dminwelde

Foto o Paano Teora < Corie eminohibs

Frobs e060 Prann Terra - Cone eminohibe



A ERD] -

Fobr i 51 Piogo Terrd - Corie dmumobals ForomaI  Mano Terra - Cone emmobibs

Fote o, &3 Pago Teerd = Core dinmnbslde Fotoasd  Piano Term - Come emmiobile
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Fobr i &% Plogn Terrd - Corie dmumobls

Foto msh

Mann Term - Cone emnmobile



Gili ingressi all’abitazione, sono posizionatt lungo il lato Sud e lungo il lato Ovest (ved. Immagini

di seguito allegate),

Fato n. &7 Pinma Term - Prospetis (ke

Foton$s  Pima Term - Prospetin Snd
L'abitazione, s1 sviluppa, per come  ripertaio
precedentemente, su due livelli, piano terma e piano primo.
Al piano terra si trova la zona giomo ¢ un bagno.
La zona giomo ¢ costituita da un ampio spazio destinate da
una parte a cucing e dall’altro a salotto- sala pranzo

{ved, Immagim di seguito allegate),

Foto n. &% Pieno Terra - Ampio Zong Giomo
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Foig 0T

Pigma Term

Ampia Sone Gimio

Foinn. 7!  Pimmo Tern

Armmin Foma Cliormn

Foton, 71 Pisso Terma

Ampia Foaa Gicnio




Fobe i 73 P Lernd - A Sond CHeimo Fowon 74 Puade Lerma - Ampio LS00 Gioimo

La spazio destinato 2 giorno risulia essere completamente pavimeniata con mationelle tpo listelli

in gress porcellanato, in otime stato di conservazione.

Foton. T8 Piano Terra - Ampin Joma Giomo Fotoon. 76 Piano Term - Ampia Jons Gisma
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I muri interni sono completamente intonacati con intonaco di tipo fino e pitturate, in ottino stato
di conservazione. Il servizio igienico, posizionato in prossimita della scala di collegamento al
piano supenore, risulia essere pavimento e piastrellato, funzionante e in otimo sato di

CONSETVAZIONE.

Folrn. 77 Piann Term - Servion [gienco Folpn T3 Fime Temm - Seviio Jgiemico

La scala, per come riporiato precedentemente, collega il
piano terra al piano primo, dove sono presenti due
camere da letto, un bagno, un corrideio, un npoestighio -

lavanderia - bagno ¢ stanza adibita a salotto

Folnn. 72 Pimme Tern — Scala ntemn
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o i, B0 i Priimes — Seala e Foao g #1 Mo "rune - Scala imlemn

Fore w81 Pinno Prims Foeom®1  Fano Primo

L’intero piano primo nsulta essere pavimentato, con listelli finitura legno. in gress porcellanato.

Le pareti interni risultano tutte intonacate con intonaco a finitura liscia e pitturate.



i

LN

Fobr i 32 Pioso Prinee — Sisea da leio Foirn#l  Plee Pamo - Sanzs da leolo

Nella stanza da letto é presente un piccolo locale guardaroba,

Foio o B4 P Primse - Siewen da el Foinn®d P Promo - Smnza de levio
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Fobr i 36 Pl Prinee - Seoonds Sienen ds e Foien 87 Piano Prisses - Seennde Swises do et

@

Fote o 8% Piaod Frime — Ripostighin - We Foton 8% Plasa Primi - Rgpestiglio - W

52



Fobr . 90 Piado Pritke - Sabotio Foto @91 Printe Prii — Mabodg

Fows i, %I P Pries - Sabotio Feto s 21 Piano Prices - Salsno
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Foti . 7 Puseo Fromes - Aanpes Savizie Igiemeas Fortie i %5 Prases Propue - Aempie Beraien lpemea

L ampio bagno nsulta essere pavimentato e piastrellato
funzionale e in ottimo stato di conservazions,

Inaltre nel piano primo sono presenti tre piccoli balconcini
posiziomati nell’ambio bagno, nel salottine e Pultimo nel

cormidoio.

Frtnn 86 Pisso Primo - Anpao Servizio Igiemioo con balooneing
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Fows i, 97 Pt Prines - Balconoam Firls e 98 Pisse Promio - Bal oo

Inoltre tutte le porte interne, dell unita immobiliare, descrinta precedentemente nisultanc essere in
legno tamburato di buona fattura e in ottimo stato di esercizio. Gli infissi esterni sono in legno
alluminio con le relative persiane esteme di ottima qualita e in ottimo stato di esercizio.

L’intera unitd immobiliare, risulta essere. dalle informazioni in mio possesso, collegata
all’acquedotto comunale e alle condotte di scarico urbane.

Il sistema di nscaldamento € garantito da una stufa a pellet collegata ai relativi sphit.

Tutti gli impianti presenti (idrici, elettrici ¢ di nscaldamento), sono unici ¢ servono witto
I'immbile (principale ¢ 1 due vani),

L abitazione in esame al momento del sopralluoge era occupato dalla Sigra xoomx (figha dei
contugl axxxxxx ), che vive nel medesimo immobile con suo manto ¢ suo figho a tolo gratuito,

secondo le sue dichiarazion (ved. Allegato n. 2).
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Laccesso ai due vani, non collegati all’abitazione

principale, avviene dall’esterno del lato Sud della corte

in comune.

| vani sono costituiti da un"ampia camera da letto, da

un servizio igienico ¢ da un piccolo locale guardaroba.

Foin 0,09 Piana Teme — Ingresso mdipendee bin Sad

Fatnn. 100 Pirno Term — npresso iscdipendeme

Fobet e 101 Pisnes Terra
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Fone g 103 Plamd Tea Fites i |3 Pimebs Teita

Cuesti vani risultano pavimentati in ogni sua parte, intonacati con finitura liscia e pitturati e si
trovand in ottimo stato di manutenzione, L unico servizio igienico, presente, risulta prastrellato

e anch’esso si trova in ottimo stato di manutenzione.

Foto e 08 Pisne Termrs

Foio o L84 Pismo Terma

Le porte interne sono in legno tamburato e gl infissi esterni sono in legno alluminio, entrambi in

ottime state di manutenzione.

L intero corpo di fabbrica descritto precedentemente, dalle informazione raccolte dalla scrivente,
e prvo di certificato di Agibilita (ved. Allegato n. 7 Documentazione Urbanistica — Civile

Abitamone)
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3. Abitazione di tipo Economica

L immobile, oggetto di pignoramento, ¢ sito nel comune di Spezzano della Sila alla localita

Federici di Camighatello Silano e fa parte del complesso residenziale Residence Parco dei Pini,

Iimenagsie o [0 linjusdrmesdn e Dprmnsetrica d=d Valline agpenie dy pepresanmenia
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La zona, penferica ma residenziale, si trova a circa 33.6 chilometri da Cosenzaed a 1.7 chilometri

dal centro di Camigliatello Silano,

|remaznme .l L Inquadmmento aeren [olngrammseirico delfa xona

Risulta essere un piccolo appartamento, al piano terra di uno stabile con maggiore consistenza,
costituito da due camere da letto, un bagno, una cucina soggiomao ¢ un piccolo terrazzino halcone.
Inoltre I'immobile possiede, al piano seminterrato, un piccolissimo ripostighio.
[.”appartamento nsulta censito al Catasto Urbano del Comune di Spezeano della Sila al fogho di
mappa n. 2 particella n. 1242, Sub. 3, con categona Catastale A3, Zona Censuaria 2, Classe 1.
Consistenza 3.5 vani, rendita 180.76 Ewro, piano terra imterno 6 ¢ inoltre confina lunge 1 lati con
le seguent particelle (ved. Allepato n.5):

# Mord con la particella n. 1133;

s 5Sud con la particella n. 997,

o Est con le particelle nr, 635 ¢ 564,

*  [hvest con la particella n, 997,
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In complesso residenziale, che contiene |'immobile
oggetto di pignoramento, & immerso nel verde e offre, ai
residenti, alcum servizi comuni come una piscina, campi
da tennis e aree destinate a verde. Inoltre lo stesso
complesso residenziale nsulta recintato in ogni sua parte
e si accede da un cancello esterno automatice.

Per come gia mportate precedentemente 1'immobile,
oggetto di pignoramento, € costituito da una zona
pranzo, collegata con un balcone- terrazzo (vedi foto d
seguito allegate), due stanze da letto e un servizio

LTENICO,

i g

ke LCibmnpiesio Resndenmibs

Folo n. § Commledo mieme & avessa 1 mnedlo

ol

Foton §

Ingre==a Inumokale



Foin n.5 Lona Coano
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Finio .3 Lol [iorng - L iseimn Foin A v Limoario

L'immobile risulta pavimentato in ogni sua parte, con mattonelle di tipo gres porcellanato. Le
pareti dell'immobile risultano, i parte rivestite con listelli in legno, e in parte intonacate con

finitura liscia e pitturato e 51 trovano in buono stato di manutenzione,

Fole n_§ Prima Stane da Leiio Fninn.5 Proma Staaca da Letin
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| 1. 3 Praimia Stanga s e Fatie 1.3 Sevamndla S aen o |0

Fooin n.§ Secomela Sinncts da Lettn Fetnn S Seconda Stanrs da Letis



L'unico servizio igienico risulta piastrellato e anch’esso si trova in buono stato di manutenzione.

Foben, 1094 Sandio ke P m 1605 Segvizin Jpasis

Folon [0 Servizio kgiomicn Fotom 105 Servizio Ipmicos

Le porte mterne sone m legno tamburato ¢ gh mbiss esterm (finestre ¢ scunm} sono i legno,
entrambi in buono stato di manutenzione.
05



Per come riportate precedentemente |'immobile possiede un ambio terrazzine (ved. Foto n
104,105,106 e 107).

Fioir p. 106 Termzzinn Eslersa Futs m 107 Temuzzing Eslemo

b



L'unita immobiliare possiede, per come riportate precedentemente, al pano seminterrato umn

piccolissimo ripostiglio,

Foto n, 187 Hiposteglio Foio o L0 Raposhighio

Liintera unita immobiliare, risulta essere, dalle informazioni in mio possesso, collegata
all acquedotto comunale e alle condotte di scarico urbane.

Inaltre 1l sistema di mscaldamento ¢ di tipo elettrico con una serie di split che riscaldane gli
ambienti, Inoltre ¢ presente, nella zona giome, un camino, L'immobile al momente del
sopralluogo non era occupato da nessuno e dalle informazion raccolte nisulta ubhizzato come casa
VACANZA,

L’unita mmmobiliare, analizzata, possiede il cemificato di abitabilita (Ved Allegaio n. 82

Documentazione Urbanistica — Abitazione di tipo Economica).

av



Quiinto uesite

Aceerii la conformita tra lo descrizione attuale del bene (indivizzo, mamero civico, piain,
inferno, dail carasiali e confing} e guella confenuia nel pignoramento evidenziando, in caso o
rileveia difformiia © a) se i dadi in pignoramenio non hanno mai identificate Uimmobile ¢ non
consertono la sua anivoca identificazione; b) se i daii indicaii in pignovamenio sono crronei
mict  consentono  Vindividuazione del bene; ) se [ dati nmel pignoramento, pur non
corrispendendo a quelll attnali, hanno in precedenza individuato Uimmabile rappresentando,

in queste caso, la stovia carastale del compendio pignorate.

Risposta al Quinto Quesito
| beni indicati nell'atto di pignoramento sono correttamente identificati, risperto alle stato di fatto

{descrizione attuale del Bene).

LT



Nesto (Muesito

Rilevi le eventuali difformita o mancanze nella documeniazione cotastale limitandosi a descrivere
le necessarie variaziont o redaziont delle planimetrie o per {gccalastamento.

Risposta al Nesto (Juesito

Gl ommmobili oggetto di consulenza, per come gid esposte precedentemente, risultano tuth

accatastati, Ih seguito, per ogni singolo immaobile, oggetio di pignoramento, saranno analizzate le

eventuali difformita o mancanze nella documentazione catasiale.

1. Villine Unifamiliare

Secondo la documentazione catastale in mio possesso, risulta che la parmicella n. 313 Sub 1 &

accatasiata come segue

*  VYillino Unifamiliare sito alla localita Sant” Antonello in Via Lagonegro N °9, distinti al
Catasto Urbano del Medesimo Comune al di foglio n. 62 particella n. 313, Sub. 1, con
categoria Catastale A7, Zona Censuana 2, Classe 1, Consistenza |2 vani. prano 51, Terra
e primo, superficie catastale totale 246 mq ¢ superhcie totale escluse le aree scopente 237

mq. rendita 960.61 Euro, piano 51. Te I;

Dal raffronto dello state di fatto (ved. Allegate n, @ Rilievo Stato di Fatto — Villino Unifamibare)

con |"accatastamento | Allegato n.5) risulta che 'immobile non é completamente conforme con lo

stato di fao.

Secondo la planimetria catastale (ved Immagine di seguiio allegata), risulta che al piano

seminterrato dovevano essere presenti: una cantina - dispensa, una legnaia, un servizio igienico e

un

ripostiglio. Invece nello stato di fatio (ved. Rilieve effetruata dalla scrivente) risulta che al

piano seminterrato, nella zona destinata a cantina - dispensa, € stata realizzata un’ampia zona

giorne con cucing e salone e che la legnaia risulta essere una stanza.
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Fomn 114 Finop L 15

In conclusione lo stato di fatto nsulta non conforme alla destinazione catastale censita.

Per regolarizzare, 4 livello catastala la particella n.3 1.3 Sub. 1. occomrera procedere a una variazione
catastale. In particolare sara necessario presentare un Docfa per cambio di destinazione d'uso e
cioé il passazgio da zona cantina - dispensa a cucina — salone ¢ da legnaia a Camera.

Le Docle da presentare all’ Agenzia del Temtono dovranno essere presentate con le relative
plamimetnie attestanti lo stato di fatto dell’intero piano seminterrato

Naturalmente le variazioni catastali dovranno essere effettuate dopo le vanazion di destinazione
d'uso dei due ambienti al piano seminterrato, E nello specifice 1 due locali cantina-dispensa e
legnaia del piano seminterrato dovranno essere varnati, tramite una pratica urbanistica, in civile

abitazione.

T2
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Civile abitagione

Secondo la documentazione catastale in mio possesso, risulta che la particetla n. 295 é suddivisa

in tre subalterni e in particolare risulta-

A fianco viene allegata un estratto di
mappa della particella n. 295, =

73

Locale deposito sito alla localita Sant’ Antonello in Via Sant’ Antonello distinti al Catasto
Urbano del Medesimo Comune al di foglio n. 62 particella n. 295, Sab. 1. ¢on categoria
Catastale C2, Fona Censuaria 2, Classe 1, Consistenza 39 mqg, Piano Termra, superficie
catastale 52 moq, rendita 102,72 Euro, prano terma (ved, Allegato n 5);

Locale deposito sito alla localitd Samt” Antonello in Via Sant” Antonelle distunt al Catasto
Urbano del Medesimo Comune al di Foglio n. 62 particella n. 295, Sub. 2, con categoria
Catastale C2, Zona Censuaria 2, Classe 1, Consistenza 37 mg, Piano Terra, superficie
catastale 47 mq, rendita 97 46 Euro, piano terra {ved. Allegato n.5);

Abitazione di tipo civile sito alla localita Sant’ Antonello in Via Sant”Antonello distint
al Catasto Lirbano del Medesimo Comune al di foglio n. 62 particella n. 295, Sub. 3, con
categoria Catastale A2, Zona Censuaria 2, Classe 2, Consistenza 6 vani, Piano Primo,
superficie catastale totale 126 mq e superficie totale escluse le aree scoperte 118 mi,

rendita 542,28 Euro, piano prime (ved. Allegato n_5);
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Dalle consultazion, effettuate in Catasto, nsultano presenti, tutte le planimetrie interne dei tre
sub citati precedentemente (Sub. I, Sub.2 e Sub, 3)
In particalare avremo:

Plapimetria nerna Suh, [

Stessa ditta
i N
S 3
Be R |
n % Piaito Terra Své. 4
§ :
b P L
“ . A
Stessa ditla
Immagine 0.6 Planumeinn micma parimcelle 2 295 Sub. | - colegona cainsinle €2 Depoaio
Hanimetri 181! h 2
Stesa ditta, 2
N z
S o
\
) 1 E
) Dravo Te .
! 1aHe lerra Suk
Stessa ditta ‘?’H
Immaginen 7 PManimetnn miemn parsella n 295 Suh. 2 = calegona catasiale O2 Depossin
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Planimeiria fwierna Sub. 3

SLessa o =

Stessa ditty

Fiano Primo Svb.3

Immagioe n iR Flanmwinia niéma pastscella a0 755 Bih. 3 - catepoiis catastale A7 Alwiasione

I tre subalterni, citat precedentemente, sono censiti due come locali deposito, al piano lerra e
une, al piano primo, come civile abitazione,

In realta I'unita immobiliare nsulta essere suddivisa in due parti entrambe destinate a civile
ahitazione (per come gia analizzato precedeniemente). La prima piu grande, si sviluppa sia al
piano terra che al piano primo, in quanto collegate da una scala interna e la seconda, pid piccola,
5i sviluppa solo al piano terra con accesso indipendente dalla corte esterna.

In conclusione 1 localh deposito non esistono al piane terma ¢ intero immuobile ¢ destinato a
unica abitazione.

[ seguito sono allegate le plammetnie effettuate dalla scrivente che mostrano lo stato di fatto

della interna particella n.295 (ved. Allegato n. 10 — Rilievo Stato di Fatto — Civile Abitazione).
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Per regolarizzare, a livello catastala, della particella n.295, oceomera procedere a una variazione
catastale.
In particalare oceorrera:
»  Sopprimere 1 tre Subalterni (Sub.1, Sub.2 e Sub.3);
# Costitiire un nuovo Sub che sara destinato a Civile abitazione che comprendera I'mtero
immobile.
Le Docfe da presentare all’ Agenzia del Terrtorio dovranno essere presentate con le plamimetrie
attestanti To stato di fatto dellintero immobile,
Naturalmente le variazioni catastali dovranno essere elfettuate dopo le variazioni di destinazione
d'uso dei due Sub (Sub.1 ¢ Sub.2) al plano terra e nello specifica i due local deposito del piano

terra dovranno essere variati, tramite una pratica urbanistica, in civile abitazione,

e



3 Abitagione di tipe economica

Secondo la documentazione catastale in mio possesso, nsulta che la particella n. 1242 Sub 3 @
accatastata come segue:
® Abitarzione di tipo economica (A/3) sito alla Contrada Federici, Camigliatello Silano. del

Comune di Spezzano della Sila |, distinti al Catasto Urbano del Medesimo Comune al di
foglion. 2 particella n. 1242, Sub. 3, con categoria Catastale A3, Zona Censuaria 2, Classe
I, Consistenza 3.5 vam, prano Terma, rendita 180,76 Euro, pano tema intemo 6 (ved
Allegato n.5),

[ segmito s1 allega I estratto di mappa della particella n, 1242 Sub, 3,
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Dal raffronto dello stato di fatto (Ved. Allegato n. 11 — Rilieo State di Fatto — Abitazione di tipo
economica) con Paccatastamento (Allegato n.3) risulta che immobile & completamente

conforme con lo stato di fatto (ved. Immagim di seguito allegate),
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Nettimo (Duesito

Inctichi Uwtilizzazione previsia dallo sirnmento Urbanisiico Commale;

Rispasta af Seriimo (hiesito

Gli immobili sin nel comume di Montalto Uttogo al foglio di mappa n. 62 particetle nn. 313 &

295 sono secondo o strumento urbamistico, in vigore, delle zone di completamento Bl con i

seguenti indici:
IFF
rRC
H max
Distaceo dai Confin
Distacco dalla Strada
S
Kl
DF

[.5 mc/mg,
0,25;

9,50 mt;
5.00 mt;
5,00 m;
600 mq

1.2;
Pan all’altezza del fabbricato
pili alto e comungue in nessun

caso infenore a me 190,

In conclusione tuttr gh immobih oggetto di prgnoramento sono destinat a residenza,



(htave Duesito

fcdichi la conformiic o meno della costruzione alle auiorizzazioni o concessioni amministrative ¢
Uesisienza o meno della costrizione olle autorizzaziont o concession! amminisirarive e esistenza
o meno di dichiarazioni di agibilivg. In case di costruzione realizzafa o modificaia in vielazione
defla normativa urbanistico — edilizia, Vesperto doved descrivere dettaglictamente la tipologia
degli abusi riscontrati ¢ dive se Uilfecite sia srato sanato o sio sanabile in base ol combinato
dispaste degli articoli 46, guinto comma del DPR 6 Givgno 2001, n. 380 ¢ 40, sesto comua della

{. 28 febbraio 1983 n, 47,

Rispaosta all” Ottave Quesito

1. Yillino Unifamiliare

Il fabbricato oggetto di consulenza & stato realizzato con Concessione Edilizia n.12 del
12/06/2003 (ved. Allegato n. 6}, richiesta dei Sig. xooomxx C_F. xxxxxxx residente a

. intesa ad ottenere il rilascio della Concessione edilizia per la
demolizione di tutti 1 fabbricati ¢ corpi di fabbrica esistenti sul lotto d'intervento e
ricostruzione di un nuovo corpo dh fabbrica a due pam destmato a cviile abitazione,
oltre un prano seminterrato destinato a cantina, garage ¢ locale antoclave, con strutture
portant n ¢.a
Dall’analisi dei documenti, rilasciati dal Comune di Montalto Uffugo, emerge che il fabbricato
non possiede, allo stto di fatto, nessun cerrificato df agihilitg, Inoltre il fabbricato, allo stato

di fatto, risulta difforme, in alcune parti, alla Licenza edilizia, autorizzativa del progetto.

In particolare dagh elaborat grafici, allegan al progeto, s1 evidenziano, rispeno allo st
i fatto, una serie di difformita di segonto elencate:
1) L'intere piano seminterrato non ¢ destinato a_canting, gorage ¢ locale awtoclave ma a Civife

Ahitagiona;

Per come gid nportato precedentemente il piano semintertato doveva essere destinato a canting,
parage e locale autoclave, a livello urbanistico, invece nello stato di fatto Iintero piano € stato
destinato a civile abitazione. Di seguito alleghiamo gl elaborat progetuali della concessione
edilizia rilasciata lan 12 del 12/06/2003 (ved. Allegato n. 6) a confronto con il rilievo effettuato
dalla scrivente {Ved. Allegato n. 2},

Bl
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Si nota moelto chiaramente che la destinazione d'uso & completamente differente, infatt nel
prano seminterrato alle stato di fato & presente una zona giomo costituita da un’ambiente unico
{cucing @ salone), una camera, un ripostighio & un servizao igmenico. Di seguito vengono anche

allegate una serie di fotografie che descrivono lo stato di fatto,
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2) Variagione dei Prospetti

Sono stati modificati i1 prospettn del villino oggetio di Cru. In particolare sono state variate
alcune aperture esterne (infissi e porte), D seguito alleghiamo gh elaborat progetiuali
dell’ultima concessione edilizia (Concessione Edilizia n.12 del 12/06/2003) a confronto con la

documentazione fotografica dello stato di fatio.
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Come 51 pud notare facilmente, dal confronto delle due immagini, lungo il prospetio ovest

mancano delle finestre,
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Prospetio Nord
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Anche lungo il prospetto Nord sono state create delle nuove aperture, non contenute nei disegmi

del titolo abilitative della concessione.
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Inoltre all'interno della comte & stato realizzate un piccolo locale deposito - garage che, dalle
informazioni in mio possesso, non possiede nessun titolo abilitativo per la sua realizzazione. 1
piccolo locale deposito - garape realizzato risulta essere posizionate lungo il lato owest

dell"immaobile. D seguito viene allegata |'estratto di mappa della particella n. 313 dove viene

indicata, in via schematica. la sua ubicazione (quadratino in rosso).
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La struttura, del locale deposito - garage, é realizzata e in lamiera a umico hivello con una copertura,
a una falda, in lamiera. Risulta pavimentata con un getto di cemento. Di seguito vengono allegate

delle fotografie del piccolo locale deposito - parage.

Folom 12T

Fotom. 12K Fooom.0X%

B9



a0

Il fabbricato, per come analizzato precedentemente, presenta delle piccole “difformita”, nispetto
al progetto autonzzato, di seguito schematizzate:

I L inrero pigno seminterralo o @ destingio g canting, garage @ locale autoclove ma a

Civilfe Abitazione;

2. Farigzione dei prospeifi;

3. realizzazione di wn piccole focale deposito — marase ofl ‘esterne dell ahitazione

Le difformita n. 1 ¢ 2, dalle informazione ottenute dai tecnici del Comune di Montalto Uffugo,
sono sanabili in base al combiato disposto dagh art. 46, quinto comma del DPR 330/2001, e
art 40, comma sesto, della Legge 28 Febbraio 1985 n, 47,

In particolare avremo:

Dhifformiita il camibio di destinazione d’uso potrd essere effetiuato con una Scia applicando la
LEGGE REGIONALE n 21/2010 e s.m.i. combinata con LEGGE REGIONALE 16 aprile
2002, n. 19 e s.m_i per il recupero di aree ai fini abitativi;

Diffrrmita 2 La variazione dei prospeiti potrd essere effettuata presentando una Scia in
Sanatoria con tutti gli elaborati grafici che rappresentano lo stato di fatto.

Difformita 3 La terza difformita non potra essere sanata in quanto non sono rispettate le distanze
minime da confin.

L'mimmobile inolire non possiede 1l certificato di agibilita dovra quindi essere fatta anche la

richiesta di agihilita



2. Civile Abitazione

Il fabbricato oggetto di consulenza é stato realizzato con Concessions Edilizia n.70 del
13/10/1987 (ved. Allegato n. 7), richiesta dei Sig.rixxxxsx C.F. oooooo e xxoxxx CF

XXXXXX residenti a . intesa ad ottenere il rilascio della
Concessione edilizia per la Costruzione di un fabbricato per civile abitazione a due piani con
struttura portante in cemento armato in Localita sant’ Antonello. 1l progetto prevedeva
la costruzione di una civile abitazione a duc piani 1l Localita Sant’ Antonello.

Il 10 Settembre 988 & stata nchiesta, sempre sul fabbricato oggetto di consulenza, una nuova
Concessione Edilizia per il cambio di destinazione d'uso da magazzini a deposito accessori per
auta relativi m locah piano terra del fabbricato sio in localith 5. Antonello autonzzato con
concessiong edilizia n. 70 del 10/10/1987,

La concessione edilizia n 83 del 10/009/1988 (ved. Allegato n. 7), & stata richiesta dal Sig.
xxxxxxx e xxxxx. CF. xxxxxxx con sede a . Dall’analisi dei documenti
{Elaborati grafici concessione edilizia), rlasciati dal Comune di Montalto Uffugo, emerge

che il fabbricato non possiede, allo stato di fatto, nessun certificare di agibilita. lnoltre il

fabbricato, alle stato di fatto, nisulta difforme alla Licenza edilizia, antonizzativa del progetto.
In particolare dagli elaborati grafici, allegati al progetto, si evidenziano, nispetto allo stato
di fatto, una serie di difformita di seguito elencate:

1

Per come gia riporiate precedentemente al piano terma doveva essere destinato a deposito

accessor per auto, invece nello stato di fatto 'intero piano ¢ stato destinato a civile abitazione.
D1 seguito alleghiamo gli elaborati progettuali dell’ultima concessione edilizia nlasciata la n.

23 del 10/ 1985 a confronto con 1l nhieve effettuato dalla scrivente.
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2) Variazgione dei Prospetii

Sono stan modificat w1 prospetn dell immobile oggeto di Cro In particolare sono state

create delle nuove aperture esterne {infissi e porte).

92

Di seguite alleghiame ghi elaborat progettuali dell’ultima concessione edilizia (la n. 83 del
10/09/1988) a confronto con la documentazione fotografica dello stato di fatio,
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3 Diversa distribugione degli spazi interni sio al Plano Terra clhe af Piane Prino;
L'immaobile oggetto di Cru risulta allo stato di farto suddiviso, internamente, in maniera diversa

rispetio al titolo abilitativa, Di seguito alleghiamo glhi elaborati progetiuali dell™ultima concessione
edilizia rilasciata, la n. 83 del 10/09/198%, a confronto con il rilieve effetruato dalla scrivente (ved.
Allegato n. 10},
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51 pud notare facilmente che la destinazione deglhi ambienti allo stato di fatto sono diversi da quell:

rappresentats nel fitole abilitativa.
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Inoltre all’interno della conte & stato realizzato un piccolo locale deposito che, dalle informazion
In Mio possesso, non possiede nessun titolo abilitative per la sua realizzazione, [l piccolo locale
deposito realizzaio risulta essere posizionato lungo il lato nord dell’'immobile a una distanza,
dall*immobile oggetto di Cru, di circa 2.50 metri. Di seguito viene allegata |"estratto di mappa

della particella n. 295 dove viene indicata. in via schematica, la sua ubicazione {guadratino i
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La struttura realizzata e in mattont a unico livello con una
copertura, a una falda, su solaio di lamiera e tegole a una
dimensione di circa 5.65 m x 2.30 m.

Risulta pavimentata e le pareti esterne intonacate ¢ pitturate.
D1 seguite vengono allegate defle fotografie del piccolo locale

deposito.
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Il fabbricato, per come analizzato precedentemente, presenta delle piccole “difformita”, nispetto
al progetto autonzzato, di seguito schematizzate:
L. Lintero pigio lerra non @ destingto a deposito accessori per anfo ma a Civile
Abitazione;

2. Farigzione dei prospeifi;

3. fhiversa disiribuzione degli spazi interni yia al Piano Terra che ol Piagne Primo;

4. realizzazione of un piccole fecale deposito all esterno dell “abitazione .

Le difformita n. 1.2 e 3, dalle informazione ottenute dai tecnici del Comune di Montalto Uffugo,
sone sanabih m base al combinato disposto dagh art. 46, quinto comma del DPR 38002001, ¢
art 40, comma sesto, della Legge 28 Febbraio 1985 n. 47

In particolare avremo:

Prifformita {1l camibio i destinazione d'uso potrd essere effetiuato con una Scia applicando la
LEGGE REGIONALE n. 21/2010 e s.m.i. combinata con LEGGE REGIONALE 16 aprile
2002, n, 19 e s.m_i per il recopero di aree ai fini abitativi,

Difformitg 2 ¢ 3 La variazione dei prospetti la diversa distribuzione degli spazi piano terra e

prang prme potrd essere effettuata presentando una Scia in Sanatoria con tuth gl elaborat
grafici che rappresentano lo stato di fatto.

Difformita 4 La quarta difformita non poitra essere sanata in quanto non sono rispettate le
distanze mimime dai confini,

L'immobile inoltre non possiede il certificato di agibilita dovra gquindi essere fatta anche la

richiesta di agibilita.
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3. Abitazione di Tipo Economica

Il fabbricato oggetto di consulenza & stato realizzato con Concessione Edilizia n.31 del
O7/05/1990 e variante n. 17 del 18/05/1994 (ved. Allegato n. 8), richiesta dal 5ig. xxxxxxxx.
Della xxxxxx intesa ad ottenere il rlascio defla Concessione edilizia per la Costruzione di n. 3
fabbricati per civile Abitazione.

Per come riportato precedentemente, la Concessione edilizia e stata rilasciata per la
realizzazione di tre fabbricati Corpo A, Corpo B e Corpo C sulle particelle n. 633,457 582,563
e 635 del togho di mappa n. 2 del Comune di Spezzano della Sila (ved. Allegato n. 8),
L'immobile oggetto di pignoramento fa parte del complesso residenziale denominato “Corpo
C™ identificato con la particella n. 563 del medesimo foglio di mappan. 2 Sub._ 3.
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Ieanagiane 35 Flal=seti proggetiuale diegie s

11 19/10/1997 viene richiesta, dal Sig. xxxxxxx, Amm. Della xxxxxxx, 1" Abitabilitd del Corpo
C, rilasciata il 1989 pratica edilizia n. 16/89 (ved. Allegato n.8),

In conclusione I'immobile oggetio di consulenza, facente parte del complesso residenziale
identificato come Corpo C, identificate con la particella n. 1242 Sub. 3 del foglio di mappan.2
mterno & piano lema, possiede Uabitabilita nlasciata dal Comune di Spezeano della Sila con
pratica edilizia n. 16/89 (ved. Allegato n. 8).

10



Dal raffronto dello stato di fatto (Allegato n. 1 1) nspetto allo stato realizzativo, secondo la

serivente, non i sono irregolaritd da sanare.

103



None (esito

Pica se e possibile vendere § beni plgnorati iy o o piilotid, proveedendo in guest witina caso,
affa lora formoazione e procedendo, folitre (solo previa owlorizzazione del  Crindice
dell execuzione) all ideniificazione dei movi confing ed alla redazione del frazionamento; in

griesia ipotesi Vesperto dovea allegare, alla relazione estimativa | tipi debitamente approvaii
clali *Uifficio Erarviale;

Risposta af Nono (heesilo

Analizzando 1 beni oggetto di esecuzione immobiliare e considerando la loro conformazione e
la loro ubicazione, la Ctu ha valutato la possibalita di poter suddividere 1 beni pignorati in pii
lotti.

Tale suddivisione € stata ipotizzata in modo da non aggravare le spese della procedura esecutiva
i itinere, i quanto 1 quatteo lott ereati sono stab realizzati procedendo alla sola identificazione
catastale senza procedere a frazionamenti o suddivisione parziali di particelle. In particolare
oltre al lotto umco formato da wtti 1 beni oggetto di esecwaione forzata (tutte le tre abitazioni),
la scrivente ha ipotizzato la formazione di n. tre lotti.

| lotti creati (lotto unico e numero tre loiti) sono indipendenti e sono identificatl come segue:

Lotte n 1 — Lotto Unice :Le tre Abitazione

Il lotto ipotizzato € costituito da twtti ghi immobili presenti nella procedura esecutiva, identificat

a hvello catastale come segue;

o Villino Unifamiliare sito alla localita Sant” Antonelle in Via Lagonegro N “9, distinti al
Catasto Urbano del Medesimo Comune al di foglio n, 62 parucella n. 313, Sub. 1, con
categoria Catastale A7, Zona Censuana 2, Classe 1, Consistenza 12 vami, superficie
catastale totale 246 mq e superficie totale escluse le aree scoperie 237 my, rendita 960.61
Eurp, piano 51, T e 1, con dinto di proprieta per la Sigra xxooox, gravate dal diritio di
abitazione in favore del Signor xxxxxxxx;

= Abitazione di tipo Economica sito in nella frazione di Camigliatello Silano alla localita
Fedencr distinta al Catasto Urbano del Comune di Montalto Uffugo al di foghio n. 2
particella n. 1242, Sub. 3, con categoria Catastale A3, Zona Cepsuana 2, Classe |,
Consistenza 3.5 vami, rendita 180,76 Furo, prano Terra imterno 6, con diritto di proprieta
al Signor xxxxxxx per 1/l m regime di comunione legale dei bem con xxxxxx

o  Abitazione di tipo civile sito alla localith Sant” Antonello in Via Sant” Antonello distint al
Catasto Urbane del Comune di Montalto Uffugo al di foglio n. 62 particella n. 295, Sub.

3, con categoria Catastale A2, Zona Censuana 2, Classe 2, Consistenza 6 vani, superficie
104
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catastale totale 126 mq e superficie totale escluse le aree scoperte 118 myq, rendita 542,28
Euro, piano 1, piano primoe con diritte di proprieta della Signora xxxssxxsx
Nell'abitazione di upo civile, appena descritia, rientra anche |'intero piano terra che, per
come visto precedentemente, risulta essere adibito a civile abitazione e di uso esclusivo al
piano primo anche se catastalmente al piano terra sono nportati due locali deposito di
seguito elencati:
o Locale deposito sito alla localita Sant” Antonello in Via Sant’ Antonello distinti al
Catasto Lirbano del Comune di Montalto Uffugo al di foglio n. 62 particella n. 295,
Sub. |, con categona Catastale C2, Zona Censuania 2, Classe |, Consistenza 39
may, superficie catastale 52 mq, rendita 10272 Ewuro, plano T, con dmtto &
proprieta della Signora swooooo
Locale deposito sito alla localitd Sant” Antonello m Via Sant” Antonello distint: al
Catasto Urbano del Comune di Montalto Uffugoe al di foglio n. 62 particella n. 295,
Sub. 2, con categoria Catastale C2, Zona Censuaria 2, Classe |, Consistenza 37
g, superficie catastale 47 mg, rendita 97 46 Ewro, piano T, con dirinte di proprieta

della Signora XXXy



Lovie n, I: Villino Unifamiliare

Il lotto ipotizzato & costitutto dal villino unifamiliare e dalla corte, identiticato a livello catastale

Come sege:
£ villino unifamifiare, con annessa corde, visulla censito ol Catasia Urbanoe del Comine

-
di Montalto Uffueo ol df foglio n. 62 particelian, 313, Subh. [, con categoria Catastale A7,

Zong Censuaria 2, Classe |, Consistenza |2 vami, superficie cotastale totale 246 my ¢
superficie tofale esclise fe aree scoperte 237 mag, rewdita 960,67 Eure, pigno 84, Te 1.
Il lotto n. | confina lunge 1 lati con le seguent particeile

e  MNord con la particella n 224,

* Sud con la particella n. 531
Est con le particelle nr. 433,432 ¢ 297;

o  (Owest con la particella n, 505;

L Mg
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Bumagine n 41
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Lotto n. 2: Abitagione di tipe Civile

Il lotto ipotizzato & costituito dalla abitazione di tipo civile e dalla corte, distinto catastalmente
come Segue:

o Ahiiazione di tipo civife sito alla focalita Sam Anfonello in Via Sant ' Antonello distint al
Catasto Urbame ded Comure di Momalio Uffueo al o foglio n, 62 particella n. 295, Sub. 3,
con cafegoria Catastale A2, Zona Censnarie 2, Classe 2, Consisfenza 6 vani, superficie
catastale tofale 126 mg e superficie totale excinse le aree scoperte 118 myg, rendita 542,28
Frra, piano primeo. Nell abitazione di tipo civile, appena descrirta, rieitra intero piame terra
che, per come visto precedentemenie, risulta essere adibito o civile abitazione e di uso
esciusiva al pigino primo anche se cafasiolmente of piana terra sona Fiporiati due locali
deposito di segiito elencati:

o Locale deposito sito alla localita Sant’Antonelio in Via Sant ' Antonello distingi al

Cataste Urbane del Comune di Mowialto Uffugoe al di foglio n. 62 pariicelia n. 2935,

Suh. !, con categoria Catastale C2, Zona Censuaria 2. Classe |, Consistenza 39 myg,
superficie catastale 32 mg, rendita 102.72 Euro, piane Terra

o Locale deposito sito alla localita Sant 'dAntonello in Via Sant ' Antonello distini al

Catasio Urbano del Comune di Monialte Uffuge al di foglia n. 62 particelia n. 295,

Sub 2 con categoria Catastale (2, Zong Censuaria 2, Classe [, Consistenza 37 my,

superficte catastale 47 myg, rendita 9746 Euro, piano Terra.
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Il lotte n. 2 confina lungo i lat con le seguenti particelle :

Nord con le particelle nr. 559,558 e 561;
Sud con la particella 402
Est con la particella 204,

Owest con la particella n, 348;



Lovio n, 3 : Abitazione i tipe Economica

Il letto ipotizzato & costituito dalla abitazione di tipo economica identificato a livello catastale

come segue:
®  Abitazione di fipo economica censitio al Catasio Urbano del Comune di Spezzano della
Sila al foelio di mappa n, 2 particella v, 1242, Sub. 3. con categoria Calastale A3, Lona

Cerswaria 2, Classe |, Consistenza 3.5 vami, rendita 180,76 Evro, piano Terra interio 6.

Inmmagine n. 43 Fstraria i moopge paotisulle nr. D341

Il lotto m. 3 confina lungo 1 fat con le seguentt particelle :

o MNord con la particella n 1133,
» Sud con la particella n. 997;
» Est con le particelle nr. 635 ¢ 564,

¢ (west con la particellan, 997,
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Decimo (huesito

Dica, nel caso in cwd immohile sia pienoraio solo pro guota, se esso sia divisibile v notura,
procedendn, in guesio casn, alla formazione del singell lotrl fed, ove necessarin,
all idemiificazione dei nuovi confing, noiché alla redazione del frazionamenio allegando alla
relazione di estimativa I iipi debitarente approvaii dall'Ulfficio Tecnico Erariale) bidicando il
valore di clascuno di essi ¢ tenendo conto delle guote del singoli comproprietari, provvedendo,
in caso contrario, alla stima dell wero esprimende compivtamente 1 givdizio di indivisibilid
everivalmente anche alla luce di guante disposto dall ‘articole 337 cod, prec. Civ. dell ariicolo
R46 c.c. e dalle L. 3 gingne 940, 0 078 fornisca, comungue la valuiazione della selo quota
indivisa pignoraia, tenendo conte della maggiore difficolia della siessa;

Risposta al Decime (Juesito

| bemi oggetto dell’espropriazione immobihare non sono stati pignoratl pro quota.



Undicesima (Quesito

Accerii se immaobile & libero o occuparo; acquisisca i titodo legittimale 1l possesso o la
detenzione del bene evidenziondo se esso ha doe certe ameriore alfa trascrizione del
pignoramento, verifichi se risultano regisirati presso Uufficio del regisive degli aiti privan
contrarti di locazione; gualora risultine contraiti di focazione opponibili alfa procedara
esecutiva esperto dovra indicare la dota di scadenza, la deta fissaia per il rilascio o se sia
aircora pendente il giudizio per la liberazione del Bene. In diferee di titolo dell'occupante

derterminera if valore locative del Bene;

Rispaosta all'Undicesimo (Quesito

Villine Unifamiliare
L' intera nuda proprieta dell'unita immebiliare sita in Montalto Uffuge al foglie di mappa n. 62
particellan, 313 sub. | con classe catastale A7 di nove vam @ pervenuta alla Sig.ra xxxxxx nata
a il xxxx dal Signor sooooo il quale ha iservato a propro vantaggio ed a vantaggio del
comuge xxxxxx 1l diritto di abitazione vita loro natural durante, con 'ato di compravendita
per nodaio Mana De Vincenti di Acri dell” 11711/2013 repertorio n. 50621, trascritto presso la
conservatoria dei Registri Immobiliari di Cosenza il 3/12/2013 ai nn. 31547 registro generale e
23481 registro particolare (ved. Allegato n. 12 — Note di trascrizioni).
Al Signor xxxxxxx, nato a1l xxxxx, |'appezzamento di terreno in Montalto Uffuge, alla
localita 5. Antonello, esteso per are 6.20, distinti al Catasto Urbano del Comune di
Montalto Utfugo al di fogho n. 62 particella n. 313, & pervenuto dalla Sig.ra xxxxxx nata
ad il xxxxxx, in quahta di bene personale, con atto di donazione per notao xxxxxxdi
Montalto Uffogo del 15/11/1985 repertono n. 10810, trascritto presso la conservatoria
dei registri immobiliar di Cosenza il 1671271985 ai nn, 23817 B.G. e 121613 R.P (ved
Allegato n. 12 — Note di trascrizioni).
Limmmobile al momento del sopralluogo era occupate di coniugn xxxxxx e secondo le loro
dichiarazioni risulta essere la loro residenza.
Abitazione di Tipo Civile
Il quoziente di terreno sito in Montalto Uffupo di natura sepunative, della superficie di 1000
mg, facente parte dell"immaobile distinto al Catasto Urbano del Comune di Montalto Uffugo
al di foglio n. 62 particella n. 295, di are 28530, & pervenuto alla Sigra xxxxxx nataa il
XXy, dal Sigri XXxxx nato a KXXXXXX nata a , con I'atto di donazione per
notaio xxxxx di Cosenza del 29/7/1986, trascritto presso la conservatoria dei registri
immaobiliari di Cosenza il 5/8/ 1986 a1 nn. 14269 R.G. e 134460 B_P (ved. Allegato

n, 12— Note di traserizioni). L immobile al momento del sopralluogo era occupato dalla Sig.ra
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xuxxxxnx (figlia dei coningl xxxxxxx), che vive nel medesimo immobile con suo marito e suo

figlio a titolo gratuito, secondo la sue dichiarazioni.

Abitazione di Tipo Economica

L intera proprieta dell unita immobiliare in Spezzano della Sila, alla contrada Federici, distinta
al Catasto Urbano del Comune di Montalto Uffugo al di foglio n. 2 panticella n. 1242, Sub. 3.
e pervenuta, in regime di comunione legale, al Sig_ xxxxxxnatoa il 1l , dalla societa
xxxxxx con sede legale in , con atte di compravendita per notaio Stefania Lanzillotti
di Cosenza del /272003, repertorio n. 54877, trascritto presso la conservatona dei
registri immobilian di Cosenza il 27/ 272003 ai nn. 5701 R.G. e 4368 R.P (ved. Allegato n
12 — MNote di trascrizioni),

Alla societd xxxxxxx 51l con sede legale in Cosenza Uintera proprieta delle unitd immaolalian
in Spezzano della Sila, alla Localita Federici, distinte in catasio Terreni al foglio di mappa n.2
particella n, 1077 di 1456 mq, particella 1078 di mq 834 e particella 635 di mg 1530, e
nature T, & pervenuta dalla Societd xooxx con sede in XXXXXX, con atto di compravendita
per notaio Stamslao Amato di Belvedere Marttimo del 15/04/1995 repertono n.

71530 trascritto presso la conservatoria dei registri immobilian di Cosenza il 1105/1995 ai
nn. 11488 R.G. e 9447 E_P. L immobile al momento del sopralluogo risultava non abitato e
dalle dichiaraziomi dei coniug xxxx viens utilizzato come residenza per le vacanze.

Sui bemi ogpetto di sequestro immobiliare non gravano contratti di locazioni (ved. allegato n.

13).
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Dadicesime (Quesito

(e immobile sia ocoupaio dal coninge separato o dall’er cominge debitore esecutatn,
acguisisca i provvedimento di assegnazione della cosa coniugale;

Risposta al Dedicesime Ouesito

| coniugi xxxxx risultano sposati. Dalle informazioni raccolte nsulta che la Sig.ra 00000 xxxxx

non risulta residente negli immaobili oggetto di Ctu.

113



Tredicesima uesita

frdichi esistenza swd bemi pignorati di evenfuali vincoll artistics, storici, albershiers di
inalienabilita o di bdivivibilitdg; accerii esisienza di vineoli o aneri di natura condominiale
{xegmalando se @i afesst resteranno a carico dell 'acguirende, ovvern saranno cancellatt o
Fisulteranno non opponibili al medesima); vilevi Vesistenza oJf divitti demaniali (di superficie o
di servithi) o wsi civici evidenziondo gli eventuali oneri di affrancazione o di Fiscaito;

Risposta af fredicesimo (Juesito

Sut bem oggetto di espropriszione immaobiliare, dalla documentazione in possesso, non gravano

vincali artisticl, stonicl, alberghien, né nsultano essere presentt dintt demamab di superhce,

di servitis pubbliche o di usi civic
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Quattordicesime (Juesito

Dretermini H valore dell inimobile con espressa e compinta indicazioni delle condizioni dell immohile
e ded criterio di stima e analitica descrizione della lerreratira cud 81 & farto riferimento: In particolare
nefla  determinazione del valore di mercaio Vesperio procede of calcolo della superficie
dell immobile, specificande guella commerciale del valore per metro guadrato ¢ del valore
complessivo, esponendo analiticamente gli adeguameri ¢ le corvezioni della stima, vi compresa la
Fidizione del valore di mercato pravica per assenza della garanzia per vizi del bene venduto (pari
gresie all ‘abbattimenio forfertario del 153% del valorel e precisande tali adeguamenti in manicra
distinta per gli oneri di regolavizzazione urbanistica, lo siato d ‘wse e di manutenzione, lo stato d nso
e di mantenzione, lo siate i possesse, §vineoli e gli oneri givridici non eliminabili nel corsa del
procedimenio esecutiva (v.dapo), noncheé per le evenuali spese condominiali insolute. Nella specifico
Vesperto considerera come opponibili alla procedira esecuiiva 7 soli contralii di locazione e i
proveedimenti i assegnazione al coniuge avenli data certa ameriore alla data di frascrizione del
pigmoramenio (Cassegnazione defla casa coniugale dovra essere ritennto opponihile nei Timiti df 9
anni dalfa data del provvedimenro dil assegmazione se frascritia mel pubbiici regisirs ma anieriore
alla dara off frascrizione del pignoramento, non opporibile aflo procedura se disposia con
provvedimento successivo alfa dofa of trascrizione del pignoramenio, sempre oppondiile se irascritia
fir dafa anteriore alla data di frascrizione del pignoramenio, in guest wltimo caso {immobile verra
verlwiate come se fosse una mda proprieia). Tndicht infine # valore finale del bene al netta delle
swcdelie corresiont ¢ decurfaziont:

Risposta al Quattordicesimo Ouesito

Il valore economico del compendio immobihare, nell’ipotest di unico lotto, & valutate stimando
singolarmente i beni oggetto di pignoramento (le tre abitazioni). Nello specifico il valore
economico dell mtero compendio immobihiare & dato dalla somma delle seguenti stime calcolate
separatamente:

Stivta delle abitazioni valutoia come il prodotto della superficie

commerciale (superficie lorda dell'abitazione
pil le pertinenze omogeneizzate mediante
opportuni coefficienti} moltiplicata per il pih
probabile valore economico di mercato

{euro/mq di superficie commerciale);
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Seguono le stime analitiche delle abitazioni.

1) Stima ecenomica del Villine Unifamiliare

Per come gia nportato precedentemente 51 procede di seguito alla stima economica del valore di
mercato dell’immobile, calcolando prima le consistenze commerciali der bemi e pon 1l pii
prababile valore economico di mercato unitanio (espresso come euro a metro quadrato).

Caleolo della Consistenza commerciale dellintera Immohile

La stima delle superfici commerciah, dell’unita immobihare ogpetto di Ctu, ¢ stata caloolata

seguendo 1 seguenti Criter

La superficie utile netta calpestabile € computata al 100%,

| muri interni {tramezzature di divisione) e quelli penmetrali esterni (tompagnatura
esterna) sono computati per intero, fine a uno spessore massimo di 50 cm;

= il portico & computato al 35%;

e | balconi sone computati al 25%

= lacone é computata al 10%,;

* [l vano scala & computato al 40%.
Seguendo guesti parametn la superficie commerciale (Allegato n.® — Rilievi effetruati dalla
scrivente Cta), da considerare per il caleolo del valore economico dell’ immobile, & valutata come
seEue:
Lniti Immobiliare Villino

Srperficie commerciale del Villine

FPiano Seminterrato

Sr: Superficie Residenziale Computata al 10075,

Abitazione =5§8.80 mq
Sor : Superficie non residenziale & computata con 1 seguenti parametn:

Vano Scala 5.5 mq computata al 0% 2.2 ma;
Piano Terra

Sr: Superficie Residenziale Computata al 100%:

Abitazione =88.80 mq
Sar : Superficie non residenziale & computata con 1 seguenti parametri:

Vano Scala = 5.5 mq computata al 40% =22 mq;
Portico = 19.20 mq computata al 35% = 692 mq;
Balcone = 10.56 computata al 25% = 2.64 mg;
Caorte 549 80 mq computato al 10% = 54,98 my,
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Pranog Primo

Sr: Superficie Residenziale Computata al 100%:

Abitazione =80.77 mq
Sar : Superficie non residenziale e computata con 1 seguenti parameiri:

Vano Scala = 5.5 mq computata al 40% = 2.2 mq:
Balcone = IB0mg+ 680 mg computaraal 25% = 2.65mq;

La superficie commerciale dell'umita immobiliare oggetto di consulenza, ¢ valutata, sommando
alla superficie residenzale le superficie mpmaghata non residenzial delle “pertinenze™ (portico,

corte, balcone ¢ vano scala), in circa 330,96 mg:

Caleelo del pisi probabile valore econoemice di mercate dell intera immohile

La determinazione del pio probabile valore economico di mercate dell’intero immobile &
effettuata attraverso una sene ndagim dirette ¢ indirette di mercato

In particolare i valori stimati attraverso queste indaging sono di seguito riportat:

rripe diFeffa
La stima del pii probabile valore economico di mercato di un immobile, attraverso un'indagine
diretta, si determina mediante il raffronto con edifics consimili per caratteristiche proprie e
subtettive, dei quali si conoscono i preze, di recente passato prossimo, riferitl a parametn unitari
che presentano stretta relazione con il mercato della zona
Le indagin effettuate nel mercato immaobiliare hanno rilevato che per le vendite di unita abitativa,

con caratteristiche simili, 1l prezzo a metro quadrato, secondo la scrivente & di circa 930,00

LR .

Induging Fudiretia

Le fonti indirette secondarie forniscono quotazioni minime e massime ottenute dalla acquisizione
e successiva elaborazione di valori immobiliar di mercato.

In particolare quest valort sono formiti da due tipologie di valutazioni, la pima ¢ quella analizzata
dalla banca dati delle quotazione dell’ Osservatorio immobiliare dell” Agenzia del temmitonio (OMTI)
e la seconda da valutazioni immobilian nazionali,

D seguito vengonao riportati 1 valon delle due tipologie di valutazioni.
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Valare di Mercatn

. Comune di Uhicazione Stato Coanscrvativi
Tipulogia Min. Max.

Wille & Yilhin landalio Ll g Mormalc A 40 Eare L350 Euio
Fab. 1 = Schema rissumbvo Banca dat delle quoatazon okl ( Gz
T;I;rr-u |1.|"|'|-'I.rr-|.'|lln

gl Comune di Ubicarione Stafo Conservative
Miim. Mlan.

¥ille ¢ Villim tlomiakio U ego Haemio Slatn TRE, O Furm 1 11400 Fuara

Tah. n. 2 - Schema nassuntivn Yalotweom immobithar Na@onal { Borselmo Immobihare)

Le indagini effettuate utilizzando queste tabelle nel mercato immobiliare, hanno nilevato che per
le wvendite di unita abitative, con caratteristiche simili, il prezzo a metre quadrato, secondo la

scrivente Ctu, e di circa [/ 06606 Enro/meg,

Sulla base delle considerazioni svolte e adottando § criteri di stima  descritti

precedentemente (indagine diretta e indivettal si oitiene che i prezzo initario di mereaio,

secondo la scrivente, ¢ valwato in circg L 0G0 00 enro a metro guadrato,

La suma economica dell’unitd immobiliare, opgetto di consulenza, & caleolata di seguito come il

prodotto tra la superficie commerciale totale & 1l prezzo unitario.

Vafore atiale of Mercatoe deli unita immobiliare

B comimeeciale X W pits probabile eooncusico o mercatn =

3319 mg X 1.060.00 Euro mg = 35187760 Enra

In conclusione il valore economica di mercato dell'vnitd immobiliare, ogeetio di

constlenza, distinta al catasto wrbano del Comune di Monialio Uffigo al foglio di mappa
n. 62 particella n. 313 Sub. 1, & valuiata in circa 351 877,60 Euro.

Al valore appena stimato di 33877 60 Euro saranno detratti tutti costi per regolarizzare le
difformita descritie precedentemente

Questo, secondo la scrivente, si rende necessario perché la stima economica dell’immobile, sard
valutala rispetto ad immobili regolari sia dal punto di vista catastale e sia dal punto di vista
urbanistico (Certificato di Agibilitd). La valutazione di questi costi sard svolla a corpo,
determinando complessivamente le spese per ghi onoran tecnici pid quell: da versare agh enti per

le due tipologie di difformita riscontrate.
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In particolare avremo:

I, Stimag omorari techici

n.4 Pratica da presentare presso 1l Comune di Montalto Uffugo per la :

» Richiesta di Scia in Sanatoria per le difformita riscontrate precedentemente (variazione
del prospetti);

» Richiesta di Scia per richiedere il cambio di destinazione d’uso del piano seminterrato;

* Collaudo statico;

* Richiesta dell ‘agibilita;

Casto Valwiaio S NHL 0 Esire

2. Stima delle spese versare qeli endi

Pratiche da presentare presso il Comune di Montalto Uffugo la nchiesta di permesso a
costruire in sanatoria:
e  Diritti di segretena;
e Oneri di urbanizzazione e costo di costruzione per il cambio di destinazions d’uso del
plano seminterrato;
* Sanzione per il deposito della Scia in Sanatona;

Caste Valutaio S NG (2 frirg

n.| pratica Docfa da presentare all’Agenzia del Territorio di Cosenza per;

o Giusta rappresentazione dello stato di fatto nella planimetnia imterna al piano seminterrato

ot Vaelwdanio SN T Frarer

In conclusione le spese complessive per regolarizzare immobile oggetto di Ctu, secondo la

scrivente, sono stimate in circa JOSO0.00 Ewro comprensive di spese tecniche per la redazione

depli elaborati tecnici progertuali pin gli onen da versare agli enti (Agenzia del Territorio di

Cosenza, Comune i Montalto Uffugo) Dal valore di 3387760 Ewocalcolato

precedentemente, viene detratto 1l costo complessivo di cirea JOS00. 00 Ewrg per la

regolarizzazione delle piccole difformita descritte precedentemente (difformita urbanistiche ¢
catastali). 11 valore economico pit probabile di mercato dell’immobile oggetto di Co ¢ di circa
L7760 Fure, In conclusione 1 pid probabile valore economico di mercato, dell”immaobile
oggetto di consulenza, ¢ valutato | secondo la scnivente | in J4L37760 Ewre.
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Inoltre considerano |'abbattimento forfettario del 15% del wvalore stimato precedentemente

avremo la seguente situazione:

{reserizione

Valare fwmabile decarirte dalle spese per
regodinerssare e oifforaning arbamisficie ¢ cofesinll

Abbartspente Forfefario
[13%)

Fadopy Furmadeite -
5%

Heemi opgetbo ch

expriqraricne mamsbhinane

{Villmop

40 .ATT 60 Eurc

512,04 Euro

29017096 Eura

Tab. n.3

I valore complessivo dell’intero compendio mumobiliare, oggetto di  espropriazione

minobiliare, considerando la dewrazione delle spese per regolarizzare le difformitd present

regolarizzazione urbanistica e catastale) e I’abbattimento forfettario del 15% é di 291,
{regol ba le) e I"abba forfi del 15% & di 291.770,94

Eirra,
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2) Stima economica delfa Civile Abitazione

Per come gia nponato precedentemente s1 procede di seguito alla stima economica del valore di
mercate dell’immobile, calcolando prima le consistenze commerciali dei beni e poi il pid
probabile valore economico di mercato unitario (espresso come euro a metro quadmato),
Laleolo della Consistenza commerciale dellintero Immiohile
La stima delle superfici commerciali, dell’unita immobiliare oggetto di Ctu, ¢ stata calcolata
seguendo 1 seguenti criter:

* Lasuperficie utile netta calpesiabile é computata al 100%,

® | muri interni (tramezzature di divisione) e quelli penmerrali esterni (tompagnatura

esterna) sono computati per intero, fine a uno spessore massima di 50 cm;

# | balconi sono computati al 25%

* |acorte & compuatata al 10%;

¢ [l vano scala é computato al 40%,
Seguendo guesti parametn la superficie commerciale (Allegato 0.9 ~ Rilievi effettuati dalla

serivente Ctu), da considerare per il caleolo del valore economico dell’ immobile, & valutata come

Serue:
Uniti Immobiliare Civile Abitagione
Piano Terra
Sr: Superficie Residenziale Computata al 100%:
Abitazione = 128.4 mq
Sor : Superficie non residenziale ¢ computata con i seguenti parametri:
Yano Scala = 5 g computata al 40% =2 mq:
Corte 7984 mg computato al 10% =57 98 mq.
Piano Primo
Sr: Superficie Residenziale Computata al 100%:
Abilazione 1284 my
Sar : Superficie non residenziale & computata con 1 seguenti parametri:
Vano Scala = 7 mq computata al 40% = = 2.8 mq,
Balcone = 11,06 mg computata al 25% = =2.76 myg;

La superficie commerciale dell'unita immobiliare oggetto di consulenza, & valutata, sommando
alla superficie residenziale le superficie ragguagliata non residenziali delle “pertinenze” (portico,

corte, balcone e vano scala), in circa 322,34 mg;
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Laleola del pis probabile valore economico di mercato dell intero immobile

La determinazione del pia probabile valore economico di mercato dell'intero immaobile ¢
efferiuata attraverso una serie indagini dirette e indirette di mercato.

In particolare 1 valori stimati attraverso queste indaging sono di seguito tiportats;

Indagine direfta :

La stima del pii probabile valore economico di mercato di un immobile, attraverso un'indagine
direrta, si determina mediante il raffronto con edifici consimili per caratteristiche proprie e
subiettive, dei quali si conoscono 1 prezzi, di recente passato prossimo, riferiti a parametri unitari
che presentano stretta relazione con il mercato della zona

Le indagini effettuate nel mercato immobiliare hanno nlevato che per le vendite di unita abitativa,
con carattenstiche simily, 1] prezzo a metro quadrato, secondo la serivente ¢ di circa L0000

RPN

Tndagini Tndireiia
Le fonti indirette secondarie formiscono quotazioni minime ¢ massime ottenute dalla acquisizione

e successiva elaborazione di valori immobilian di mercato,

In particolare questi valon sono formin da due tipologie di valutazioni, la prima € quella analizzats
dalla banca dats delle guotazione dell’ Osservatonio immaebihare dell” Agenzia del temtonio (OMI)
¢ la seconda da valutazioni immobilian naxionali,

Di seguito vengono riportati i valor delle due tipologie di valutazion,

Valore di Mercatn
- . Comune di Ubicazione Siato Conservalive
Tipnlagia Min. Max.
Abdrasiea Civili Wlantabio L fugs Woemali I 0000 Exr b 250 {H) Fuare

Tab. 4 - Schema rinssuntivo Hanca dati delle qutazion immssblan ()

Vabore di Mercuts

Tipobogia Comune di Ubicazione Stato Conservalivia
Min. Max.

A batacrnsm Crvrh Mantabio Leas Pucno Slats SO0 Furo 11537 0HF Fura

Le indagini effettuate utilizzando queste tabelle nel mercate immobiliare, hanno rilevato che per
le vendite di unita abitative, con caratteristiche simili, il prezzo a metro quadrato, secondo la

serivente Ctu, & di circa /5000 Furo/mg.
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Sulla  base delle  considerazioni svolie e adettando | critert di sitma  descritil

precedentemente (indaging diretta e indiretial si ottiene che il prezzo unitario di mercaro,

secondo la scrivente, @ valutate in circa {5000 enro @ metre guadraio,

La stma economica dell” unitd immobiliare, oggetto di consulenza, € caleolata di seguito come 1l

prodotto tra la superficie commerciale totale e il prezzo unitario.

Vealore atiiale of Mercato dell wnita immabiliore :

5 T X \",r pit peobabdle goomomion G merealo =

3223 mq X 1.150.00 Euro mg = 37691, N Enra

I conclusione il valore coonomico di mercare dell 'unita  immaobiliare, oceetio di

constlenza, ideniificata come unitd immobiliare pito prande & valuiata in cirea 370691 00

Fero,
Al valore appena stimato di 370.691 (N) Euro saranmo detratti tutti costi per regolanzzare le

difformith descritte precedentemente

Questo, secondo la scrivente, si rende necessano perché la stima economica dell'immobile, sari
valutata nispetio ad immobili regolari sia dal punto di vista catastale e sia dal punto di vista
urbanistico (Cemificato di Agibilita). La valutazione di guesti costi sara svolta a corpo,
determinando complessivamente le spese per gh onoran tecnici pid quelli da versare agli enti per

le due tipologie di difformita riscontrate.
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In particolare avremo:

ASpese per la regolarizzagione Urbanisfica :

[, Stimma onorars fecnici

n.4 Pratica da presentare presso il Comune di Montalto Uffugo per la:

* Richiesta di Scia in Sanatoria per le difformita riscontrate precedentemente (variazione
det prospetti e diversa distribuzione spazi interni),

o  Richiesta di Scia per richiedere il cambio di destinazions d”uso del piano Term;

= Collaudo statico;

* Richiesta dell ‘agibilita;

Caste Valutaro 0NN (M Enra

2 Ntima delle spese versare aoli enfi

Pratiche da presentare presso il Comune di Montalte Uffugo per la richiesta di permesso a
COStTUTe 1N Sanatona:

s Dirith di segreteria;

e  Oneri e costo di costruzione per il cambio di destinazione d'uso del piano terra;

* Sanzione per il deposito della Scia in sanatonia;

Coxra Valuiaio SANNT NP Fare

B

Spese per fia arizzazione Catastale:
n.| pratica Docfa da presentare all’ Agenzia del Temritorio di Cosenza per :
=  (Gusta rappresentaziong dello stato di fatto nella plammetria mterna al plano terra,

Coste Valwato SaME e Faro

In conclusione le spese complessive per regolanzzare 'immaobile oggetto di Ctu, secondo la

serivente, sono stimate in circa JOSO0.00 Ewrs comprensive di spese tecniche per la redazione

degli elaborati tecnici progeruali pin gli onert da versare agh enti (Agenzia del Territorio di

Cosenza, Comune di Montalto Uffugo).

Dal valore di 370069 () Euwro calcolato precedentemente, viene deiratto 1l coste complessivo

di circa [0 SINLEND F o per la regolanzzazione delle piccole difformita descntte precedentemente

{difformita urbanistiche e catastali). 11 valore economico pin probabile di mercato dell’immobile
ogeetto di Cu & di circa 364, 191,08 Enro.
In conclusione il pin probabile valore economico di mercato, dell" immobile oggetto di consulenza,

& valutato | secondo la scrivente | i 368 FOF 0 Enro .
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Inoltre considerano |'abbattimento forfettario del 15% del wvalore stimato precedentemente

avremo la seguente situazione:

fheseriziovie Valare fwmabile decarirte dalle spese per Abbartspente Forfefario Fafore fuiwiolily -
regrodinerssare Te difforaning arbamisficie ¢ cofesill [ T5%) I5%
Heemi opgetbo ch
espropraricne unmhiliane
SAE, 65 Euro A6 162,35 Eura

(Civile Ahitazioie) 360,151,100 Euro

Tul, n.6

Il wvalore complessiva dell'intero compendio immobihare, oggetto di

ESPrOpTIAZIONES

immaebiliare, considerando la detrazione delle spese per regolanzzare le difformita present

{regolarizzazione urbamistica ¢ catastale) ¢ Iabbattimento forfettario del 15% ¢ di J06. 162,35

Earo.
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3)

Per

Stima economica AbitaZione di tipe econemica

come gia riportato precedentemente si procede di seguito alla stima economica del valore di

mercate dell”immobile, calcolando prima le consistenze commerciali dei beni e poi il pm

probabile valore economico di mercato unitario (espresso come euro a metro quadrato).

Caldeolo della Consistenza commerciale dell'intero Immobile

La

stima delle superfict commerciali, dell’umita immobihare oggetto di Ctu, & stata calcolata

segnendo 1 seguenti criteri:

* La superficie utile netta calpestabile & computata al 100%:.

& | mun intermi {tramezzature di divisione) e quelli penimetrali esterni (tompagnatura
esterna) sono computati per intero, fino a uno spessore massimao di 30 em;

* | balcomi sono computati al 25%

* Locale accessorio non collegato all’unitd immobihare & computata al 25%,

Seguendo questi parametri la superficie commerciale (Allegato n% — Rilievi effettuati dalla

HCT

vente Ctu), da considerare per il caleolo del valore economico dell”immaobile, & valutata come

seEue;

Lnitd fmmobiliore Civile Abitagione

La

Piang Terra

Sr: Superficie Residenziale Computata al 100%4:

Abitazione =71 mq
Snr : Superficie non residenziale é computata con i seguenti parametri:

Balcone = 42.60 mq computata al 25% = 10.65 maq;
Locale accessorio .68 mq computato al 25% =042 mq.

superficie commerciale dell'unitd immobiliare oggetto di consulenza, ¢ valutata, sommando

alla superficie residenziale le superficie ragguagliata non residenziali delie “pertinenze™ (locale

gcoessora ¢ balcome), n circa 8207 myg.
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Laleola del pis probabile valore economico di mercato dell intero immobile

La determinazione del piu probabile valore economico di mercato dell’intero wmmaobile €
efferiuata attraverso una serie indagini dirette e indirette di mercato.

In particolare 1 valori stimati attraverso queste indaging sono di seguito tiportats;

Indagine direfta :

La stima del pii probabile valore economico di mercato di un immobile, attraverso un'indagine
direria, si determina mediante il raffronto con edifici consimili per caratteristiche proprie e
subiettive, dei quali 3i conoscono i prezzi, di recente passato prossimo, riferiti a parametri unitari
che presentano stretta relazione con il mercato della zona

Le indagini effettuate nel mercato immaobiliare hanne rilevato che per le vendite di unita abitativa,
con caratteristiche simili, il prezzo a metro quadrato, secondo la scrivente & di circa S00.00
frirodmg.

Induging Tndiretia

Le fonti indiretie secondarie forniscono quotazioni minime e massime ottenute dalla acquisizione
e successiva elaborazione di valori immobiliari di mercato.

In particolare quest valon sono fornit da due tipelogie di valutazioni, la pnma ¢ quella analizzata
dalla banca dati delle quotazione dell’Osservatorio immobiliare dell” Agenzia del temitorio (OMI)
¢ la seconda da valutaziont inmobilian nazonal,

[ seguito vengono riportati 1 valon delle due tipologme di valutazion.

Valere di Mercato

. Comune di Ubicaziene Stato Conservalivo
Tipehogia Min. Man.
Ahbalnea di tipo Speczano dells Mommale 405, 0 Eura 00, 06 Furs
LRI M Lumn Coiglantedlo Selame

Tab. 7 - Schema rassumtive Banca dali delle 4.;|I;F2;|i:léll.'li'.l1-il't1l'lll.:'i"ll:i;].'i'i [ OMI)

Wabere di Mercale

Tipolgia Comane di Uldcazione Stato Canservative
Miim. Max.
Ahdaemom i ipo Sprrrann della [Buono Slates 514,00 Furo G280 Eurs
CEONUIEIED o Camsghiale !l Sakano

Le indagim effettuate utihzzando queste tabelle nel mercato immobihiare, hanno nlevato che per
le vendite di unitd abitative, con caratteristiche simili, il prezzo a metro quadrato, secondo la
scrivente Clu, é di circa 495,06 Euro/mg.
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Sulla  base delle  considerazioni svolie e adettando | critert di sitma  descritil

precedentemente (indaging diretta e indiretial si ottiene che il prezzo unitario di mercaro,

seconda la scrivente, @ valutato in circa 4935 00 euro a metro guadralo.

La stma economica dell” unitd immobiliare, oggetto di consulenza, € caleolata di seguito come 1l

prodotto tra la superficie commerciale totale e il prezzo unitario.

Vealore atiiale of Mercato dell wnita immabiliore :

5 T X \",r pit peobabdle goomomion G merealo =

8207 mg X 495,00 Euro mg =4l 624,64 Euro

I conclusione il valore coonomico di mercare dell 'unita  immaobiliare, oceetio di

comstifenza, fdentificata come nnita inmahifiare pite srande & valilala in circa $0.624,64

Al valore di 40624 64 Euro, stimato precedentemente, non sard detratto aloun costo di
regolarizzazione, in quanto, dalla documentazione in possesso della scrivente, non risultano
difformita.

L unico costo da considerare & I"abbattimento forfettario del 15% del valore stimato.

In particolare avremo la seguente situazione:

Ihesprizione Valore Twimabile decwrnine dalle spese per Abbargmento Forfestario Fadore Turmiabeile -
regolmrrzzare fe difforonits wriborificiee o cafesiali i T5%) Ti%
Reni oggetia i
espropriacsione mnxrbilinne
{ Abitazione di Tipe Alh.624.64 Fugo .093 640 Euro 34550194 Eurn
Econamica)
Tah, n.9
Il valore complessivo dell'intero compendio immobiliare, oggetto di  espropriazione

immohbiliare. considerando la detrazione delle spese per regelarizzare le difformita presenti

(regolarizzazione urbanistica e catastale) e |'abbattimento forfettario del 15% e di 34,538,904

Eunra,
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Quindicesime (Juesite
Riporti in apposito “foglio riassumtive™ q parte, con assofuta precisione, essendo dati da
ripartare nell ordinanza i vendita: descrizione sintetica dei loni con relarivi dali catastali ¢
prezzo) - per clascun foite la natnra ( picna propricia, wsufrutte | mwda proprieta ecc) e la
tivelarita givridica del diritte oggetio del pignoramenio; se il lotte & pignorato solo pro guota la
consistenza della quata ed il suo prezzo base. Nelle conclusioni, inelire, evidenzi in via riassuniiva
evenfuali problematiche risconirale nei guesiti da | a 14,

Risposta al Quindicesimo (Juesito

Mel caso in cui 51 dovesse scegliere la possibilita di vendita di un solo lotto avremo la seguente

descnzione:

Laodta m, @ — Lotto Unreo @ Tuitte le abitaziomn

Il lotto identificato dal numero zero @ costituito da tutti e tre immobili deseritti e identificati
COME Segue:

¥ Villino Unifamiliare, con annessa corta, sito alla localita Sant'Antonello in Via
Lagonegro N “9, distinti al Catasto Urbano del Medesimo Comune al di foglio n. 62
particella n. 313. Sub. 1, con categoria Catastale A7. Zona Censuaria 2, Classe 1,
Consistenza 12 van, superficie catastale totale 246 maq, rendita 960.61 Euro, prano 51,
T e 1, intestab al Signor xoooo con usufmtto per la quota & 100071000 ¢ alla Sig.ra
xxxxx con nuda proprieta per una quota di 11,

v Abitazione di tipo Economica, con annessa corte, sito in nella frazione di Camigliatelio
silano alla localith Federici distnta al Catasto Urbano del Comune di Montalo UlTugo
al di foglio n. 2 particella n, 1242, Sub. 3, con categoria Catastale A3, Zona Censuaria
2. Classe 1, Consistenza 3.5 vam, rendita 180.76 Eurg, pano Terra ¢ interno 6, intestat
al signor xxxxxxx per la proprietd di 11 in regime di comunione dei bem con la Signota
KXNKKX.

v Abitazione di tipo civile sito alla localita Sant” Antonelle in Via Sant” Antonello distinti
al Catasto Urbano del Comune di Montalte Uffugo al di foglio n. 62 particella n. 295,
sub. 3, con categoria Catastale A2, Zona Censuaria 2, Classe 2, Consistenza 6 vani,
superficie catastale totale 126 mq, rendita 542.28 Furo, piano pnmo intestata con dintto
di proprieta della signora xxxxx.

La particella n, 295, anche se suddivisa in tre subaltemi, risulta allo staro di fatto una
unica unita abitativa (per come visto anche precedentemente). In particolare in

quest ultima nentra 'intero prano terma che, per come visto precedentemente, nsulta
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essere adibito a civile abitazione e di wso esclusive al piano primo anche se
catastalmente al piano terra sono riportati due locali deposito di seguito elencar:
o Locale deposito sito alla localita Sant"Antonello in Via Sani” Antonello distint
al Catasto L'tbano del Comune di Montalio Uffugo al di foglio n. 62 particella
n. 295, Sub. 1. con categona Catastale C2. Zona Censuana 2. Classe 1,
Consistenza 39 mq, superficie catastale 32 maq. rendita 102.72 Euro, Piano T,
mtestati con diritto di proprieta della signora xxsxxxx.
o Locale deposito sito alla localita Sant"Antonello in Via Sant” Antonello distinti
al Catasto Urbana del Comune di Montalto Uffugo al di foglio n. 62 particella
n. 295, Sub, 2, con categona Catastale C2, Zona Censuana 2, Classe |,
Consistenza 37 mq, superhicie catastale 47 mq, rendita 9746 Euro, Piano T,

mtestati con diritte & proprieta della signora xxxxxxxx

[ vitlowre economicn dell Totte, idenfificale come Toffo numero 2ero, decurfodo dafle sole spese

per regolarizzare gli immobili & di circa 742,193,224 €ure.
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Lovio n, 12 Villino Unifamiliare pia corle
Il lotto identificato dal numers uno & costituito da un villine unifamiliare con 12 vani catastali

e con annessa una corte adibita a giardino. [l lotio sopra indicato e intestato al Signor xxxxxx

con wsufrutto per la quota di 1000/1000 e alla Sig_ra xxxxxxx con nuda proprieta per una quota

di /1.
Il lotto numero uno é identificato a livello catastale come segue:

o Filling Unifamiltare, con annessa coria, sfo alla locafied SametAnveonelic tn Vig Lagonegro
. S disiindd al Catasto Urbono del Medesimo Comune af di foglio n. 62 particelfa n, 313
Sub. 1, con categoria Catastale A7, Zowa Censwaria 2, Classe I, Consistenza 12 vani
superficte calastale totale 246 mag, rendiia 260,61 Euro, plana 81, Te |,
Il lotto n. 1 confina lungo i lati con le seguenti particelle;

» MNord con la particella n. 224;

* Sud con la particella n. 531

Est con le particelle nr, 433,432 ¢ 297;

o (wvest con la particella n. 505,

— = — ]

Immags 144
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Lotie n. 2: Abitazione di Tipo Econonvica pin corte

Il lotto identificato dal numero due & costituito da una abitazione di tipo economica a due livelli,
piana terra € piano primo con annessa una corte adibita a giardine. 1 Iotto sopra indicato
intestate con diritto di proprieta alla signora xxxxxx,
Il lotto numeroe uno € identificato a livello catastale come segue:
v Abitazione di tipe civile sito alla localita Sant’ Antonello in Via Sant’Antonello distinti
al Catasto Urbano del Comune di Montalto Uffuge al di foglio n. 62 particella n. 295,
Sub. 3, con categona Catastale A2, Zona Censuana 2, Classe 2, Consistenza 6 vam,
superficie catastale totale 126 myg, rendita 542,28 Euro, piano primo con dintto d
proprieta  della Signora  xxxxxxxx,  Nell'asbitazione &1 tipo emvile,  descritta
precedentementa, rientra intero piano terra che, peér come visto precédentements,
risulta essere adibito a civile abitazione e di uso esclusivo al piano pnimo anche se
catastalmente al piano terra sono riportati dee locali deposito di seguito elencati:
o Locale deposito sito alla localitd Sant’ Antonello in Via Sant” Antonello distint
al Catasto Urbano del Comune di Montalto Uffugo al di foglio n. 62 particella
n. 295 Sub. 1, con categoria Catastale C2, Zona Censuana 2, Classe 1,
Consistenza 39 mgq, superficie catastale 52 mq, rendita 102.72 Euro, piano T,
con diritto di proprieta della xxooooo.

Locale deposito sito alla localita Sant” Antonello in Via Sant” Antonello distint

Q

al Catasto U'rbano del Comune di Montalto Uffugo al di foglio n. 62 particella
n. 295, Sub. 2. con categona Catastale C2. Zona Censuana 2. Classe |1,
Consistenza 37 my, superficie catastale 47 mq, rendita 97.46 Eurg, Piano T, con
diritto di proprieta della Signora xxxooooo,

Il lotto a. 2 confina lungo 1 lat con le seguent particelle;
# Mord con la particella n. 559,558 e 561;
= Sud con la particella n.402;
o Estcon le particelle nr, 2094,

o [hest con la particella n, 348;

per regolarizzare gli immaobil & dfi circa Jaf 19100 € re.
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Lotta i, 3: Abitaz v F eamoiinicn

Il lotto identificato dal numero tre & costituito da una abitazione di tipo economica sita nel
Comune di Spezzano Della Sila alla localita di Camaghatello Silano.

Il lotto sopra indicato € intestato al SIENOT XXXXXXX COR proprieta per una quota di 1/1 in regime
di comunione dei beni con la signora Xxxxxxsx.

L'immobile ¢ identificato a livello catastale come segue:

Ahitazione df tipo Eoonomica, con annessa corte, sito in nella frazione di Camigliatello Sifano
alla localita Federicl distinig al Catasto Urbano del Comune of Monialio Uffugo af di foglio
i 2 particella n. 1242, Sub. 3, con categoria Calastale A3, Zona Censuaria 2, Classe 1,

Consistenza 3.5 vani, rendita 150,76 Enro, interno 0.6 e piane |,
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I-'I s s H : ’ 1.:' - -|'{+.. = lit]-'___,'l
.H"..:T ._"H""-'-q. ; A '.'.-'—' _—
Insemagiose nAS Estratio di mapps particella nr. 1141

I lotto . 3 confina lungo i lan con le seguenti particelle
» MNord con la particella n. 1133
» Sud con la particella n. 997;
o  Est con le particelle nr, 635 ¢ 564,

e Owest con la particella n, 997,

I valore economico del lotto, ideniificate come lotte numers fre, decartato dalle sole spese

per regolarizzare gl immaolili, e di circa 40,624, 64 Elro.
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CONCLUSIONI

| bemi oggetto di espropriazione immobiliare sono ubicatt nel Comune di Montalto Uffugo e nel

Comune di Spezzano della 5ila ¢ nsultano di proprieta der S1g.n oo nata a 1l ey con

C.F ooy, xxxxxxnato s il xxxx con CF. xxxxxxx exxxxxxnataa il xxxxxcon C.F.

AAXAXXXXY

In particolare avremo che il diritto di proprieta degli immobili & i seguente:

frrtesfontio f Sigmoy xxccycey oo psufrntio per ja guoda di fO00F 000 e alfa xooocoy com miida

prropriend per i giota di i1

Villine Unifamiliare sito alla localitd Sant”Antonello in Via Lagonegro N 9, distinti al
Catasto Urbano del Medesimo Comune al di foglio n, 62 particella n. 313, Sub. 1, con
categoria Catastale A7, Zona Censuaria 2, Classe 1, Consistenza 12 vani, superficie

catasiale totale 246 mq, rendita 960.61 Euro, plano 81, T e |

Froprietd alla Niowora eeeeex

Locale deposito sito alla localita Sant” Antonello in Via Sant”Antonello distinti al Catasto
Urbano del Comune di Montalto Uffugo al di foglio n. 62 particella n. 295, Sub. 1, con
categoria Catastale C2, Zona Censuaria 2, Classe |, Consistenza 39 mog. superficie
catastale 52 maq, rendita 102,72 Euro, Prano T

Locale deposito sito alla locahita Sant’ Antonello in Via Sant’ Antonello distint al Catasto
Urbano del Comune di Montalto Uffugo al di foglio n. 62 particella n. 295, Sub. 2, con
categoria Catastale C2, Zona Censuania 2, Classe |, Consmistenza 37 mag, superficie
catastale 47 mq, rendita 97 46 Euro, Piano T,

Abitazione di tipo civile sito alla localitd Sant” Antonello in Via Sant” Antonello distin al
Catasto Urbane del Comune di Montalto Uffugo al di foglio n, 62 particella n. 295, Sub.
3, con categoria Catastale A2, Zona Censuana 2, Classe 2, Consistenza 6 vani, superficie
catastale totale 126 mq e superficie totale escluse le aree scoperte 118 my, rendita 54228

Eure, Piano 1;

Proprieta al Stenor xexxe per LA in regime df comnione dei beni con la sfgnorg xeeoce
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Abitazione di tipo Economica sito in nella frazione di Camigliatello Silano alla localita
Federici distinta al Catasto Urbano del Comune di Montalte Uffugo al di foglio n. 2
particella n. 1242, Sub. 3, con categoria Catastale A3, Zona Censuvaria 2. Classe 1,
Consistenza 3.5 vani, rendita 180.76 Euro, piano T ¢ interno n.6;

51 ¢ proceduto a ipotizzate n. 4 lott aventi la seguente valutazmone ¢ descnizione:



Lovio n, 0 — Lotio Unice : Tutte le abitazioni

Il lotto identificato dal numero zero & costituite da turti e tre immobili deseritt e identificati

COme SeELEe:
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¥ Villine Unifamiliare, con annessa corfa, site alla localita Sant'Antonello m Via

Lagonegro N *9, distinti al Catasto Urbano del Medesimo Comune al di foglio n. 62
particella n, 313, Sub. 1, con categoria Catastale A7, Zona Censuaria 2, Classe 1,
Consistenza 12 vani. superficie catastale totale 246 mg e superficie totale escluse le aree
scoperte 237 mq, rendita 960.61 Euro, piano 81, T e 1, intestati al Signor xxxoxoxx con
usufrutto per la quota di 10001000 ¢ alla Sig.ra xxxxxxx con nuda proprieti per una
gpueota i 11,
Abitazione di ipo Economuca, con annessa corte, sito in nella frazone di Camighatello
Silano alla localita Federici distinta al Catasto Urbano del Comune di Montalio UtTugo
al di foglio n. 2 particella n, 1242, Sub. 3, con categoria Catastale A3, Zona Censuaria
2, Classe 1, Consistenza 3.5 vani, rendita 180,76 Euro, prano Terra interno 6, inlestat
al signor xxxxxxx per la proprieta di 171 in regime di comunione dei beni con la Signora
KXNKKX.
Abitazione di tipo civile sito alla localita Sant” Antonello in Via Sant” Antonello distinti
al Catasto Urbano del Comune di Montalte Uffugo al di foglio n. 62 particella n. 295,
sub. 3, con categoria Catastale A2, Zona Censuaria 2, Classe 2, Consistenza 6 vani,
superficie catastale totale 126 mq e superficie totale escluse le aree scoperte 118 mq,
rendita 54228 Euwro, piano primo intestati con diritto di proprieta della signora
xxxxxxxx, Nell'abitazione di tipo civile, appena descrntta, nentra Uintero piano terra
che, per come visto precedentemente, risulta essere adibito a civile abitazione e di uso
esclusivo al plano primo anche s¢ catastalmente al plane terra sono nportat due locak
deposito di seguito elencati:
o Locale deposito sito alla localita Sant”Antonello in Via Sant"Antonello distint

al Catasto Urbano del Comune di Montalto Uttugo al di foglio n. 62 particella

n. 295, Sub. 1, con categonia Catastale C2. Zona Censuanma 2. Classe 1,

Consistenza 39 mq, superficie catastale 52 mq, rendita 102.72 Euro, Piano T,

intestati con diritto di proprieta della signora xxxxxxx

o Locale deposito site alla localita Sant” Antonello in Via Sant’ Antonello distint
al Catasto Urbano del Comune di Montalto Uffugo al di foglio n. 62 particella

n. 295 5Suvb. 2, con categona Catastale C2, Zona Censpana 2, Classe |,



Consistenza 37 mq, superficie catastale 47 mq, rendita 97.46 Euro Piano T,

intestati con diritto di proprieta della signora xxxxxsxx

I valore economico del lotte, identificato come lotto numero zero decuriaio dalle sole spese
per regelarizzare gli immolili ¢ di circa 742.193,24 €ure.
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Lotta i, 1: Villine Unifaniiliare

Il lotto identificato dal numero uno & costituito da un villine unifamiliare con 12 vani catastali

e con annessa una corte adibita a giardino. 1l lotto sopra indicato e intestato al Signor XXxxxxx
con usufrutto per la quota di 10001000 e alla Sigra xxxxxx con nuda proprieta per una quota

di 1/1.

[l lotto numero uno € identificato a livello catastale come segue:

Filline Unifamiliare, con anmessa corla, stio alla localita Saet "dotonelio i Vie Lagonegro

w9, disting al Catasto Urbane del Medesimo Comne aof di Joglio n. 62 particella w. 313,

Sub. 1, con categoria Colastale A7, Zona Censwaria 2, (lasse [, Consisienza |2 vard,
superficie calastale totale 246 myg, rendita 960,61 Euro, piano 51, T'e 1.
Il lotto n. | confina lungo 1 lati con le seguenti particelle:
= Mord con la particella n. 224;
» Sud con la particella n. 531
o Est con le particelle nr, 433 432 ¢ 297,
o  (vest con la partcella n. 505;
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Lotie n. 2: Abitazione di Tipo Econonvica pin corte

Il lotto identificato dal numero due & costituito da una abitazione di tipo economica a due livelli,
piana terra € piano primo con annessa una corte adibita a giardine. 1 Iotto sopra indicato
intestate con diritto di proprieta alla signora xxxxxx
Il lotto numeroe uno € identificato a livello catastale come segue:
v Abitazione di tipe civile sito alla localita Sant’ Antonello in Via Sant’Antonello distinti
al Catasto Urbano del Comune di Montalto Uffuge al di foglio n. 62 particella n. 295,
Sub. 3, con categona Catastale A2, Zona Censuana 2, Classe 2, Consistenza 6 vam,
superficie catastale totale 126 myg, rendita 542,28 Euro, piano primo con dintto d
propriets della Signora xxooooos, Nell'abitazione di fipo eivile, appena deseritta, nientra
I"intero piano terra che, per come visto precedentemente, risulta essere adibito a civile
abitazione e di uso esclusivo al piano primo anche se catastalmente al piano terra sono
riportati due locali deposito di seguito elencati:
o Locale deposito sito alla localitd Sant’ Antonello in Via Sant” Antonello distint
al Catasto Urbano del Comune di Montalto Uffugo al di foglio n. 62 particella
n. 295 Sub. 1, con categoria Catastale C2, Zona Censuana 2, Classe 1,
Consistenza 39 mq, superficie catastale 52 mq. rendita 102.72 Eura, Piano T.
con diritto di proprieta della Signora xxxxx

Locale deposito sito alla localita Sant” Antonello in Via Sant” Antonello distint

Q

al Catasto U'rbano del Comune di Montalto Uffugo al di foglio n. 62 particella
n. 295, Sub. 2. con categona Catastale C2. Zona Censuana 2. Classe |1,
Consistenza 37 my, superficie catastale 47 mq, rendita 97.46 Eurg, Piano T, con
diritto di proprieta della Signora xxooo

Il lotto a. 2 confina lungo 1 lat con le seguent particelle;
# Mord con la particella n. 559,558 e 561;
= Sud con la particella n.402;
o Estcon le particelle nr, 2094,

o [hest con la particella n, 348;

per regolarizzare gli immaobil & dfi circa Jaf 19100 € re.
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Lovio n, 3: Abitazione di Tipe Economice

Il lotto identificato dal numero tre & costitmito da wna abitazione di tipo economica sita nel
Comune di Spezzano Della Sila alla localita di Camighatello Silano.
Il lotto sopra indicato € intestato al signor xxxxx con proprieta per una quota di 1/1 in regime
di comunione dei beni con la signora XXxXXxX
L'immobile & identificato a livello catastale come segue:

o Ahitazione di tpo Economica, con annessa corte, site fn nella frazione df Camigliarello Sifann
alla localita Federicd distinia al Catasto Urbano del Comune o Monsalio Ulffugo af df foglio
i 2 particella n. 1242, Sub. 3, con categoria Catastale A3, Zona Censwaria 2, (lasse [,

Consistenza 3.5 vani, rendita {8076 Euro, piano e interna n 6,
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hmmaging 147 Estratto i mapgm paticelle nr. (242

Il Totto me 3 confina lungo i lat con ke seguent particelle
o MNord con la particella n. 1133,
» Sud con la particella n. 997;
o Est con le particelle nr. 635 ¢ 564,
e Ohvest con la particella n, 997.

I virlore economico del Intte, ideniificate come lofte numere tre decuriate dalfle sole spese

prer regilarizgore gl immobili & df circa 40,624, 64 Euro.

Hirir.

Cerzeto i, nCTu
Ing. Aceto Lucia
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