




 

 

1) verifichi, prima di ogni altra attività, la completezza della documentazione di cui 

 delle trascrizioni 

del pignoramento, ovvero certificato notarile attestante le risultanze delle visure 

catastali e dei registri immobiliari), segnalando immediatamente al Giudice ede al 

creditore pignorante quelli mancanti o inidonei (in particolare controlli la 

ipotesi di acquisto per successione ereditaria riscontri la trascrizione del



accettazione espresso o tacito e la trascrizione del titolo di acquisto in favore del 

defunto] e la corrispondenza tra il diritto di sua spettanza ed il diritto oggetto di 

pignoramento). In ipotesi in cui i documenti mancanti e/o inidonei riguardi tutti i 

beni pignorati restituisca il consulente gli atti al G.e. senza altra attività, mentre in 

ipotesi in cui i documenti mancanti e/o inidonei riguardi solo alcuni dei beni 

pignorati, descriva sommariamente detti beni e proceda alla redazione della perizia 

rispondenti ai seguenti quesiti per i residui beni per cui la documentazione sia valida 

e completa; 

2) Predisponga

trascrizioni pregiudizievoli (ipoteche, pignoramenti, sequestri, domande giudiziali, 

sentenze dichiarative di fallimento, fondo patrimoniale);  

3) Acquisisca, ove non depositati, le mappe censuarie che egli ritenga indispensabili 

per la corretta identificazione del bene ed i certificati di destinazione urbanistica di 

articolo 30 del D.P.R. 6 Giugno 2001, n. 380, dando prova, in caso di 

competente, della relativa richiesta; 

4) Descriva, previo necessario accesso, gli immobili pignorati indicando 

dettagliatamente: comune, località, numero civico, piano interno, caratteristiche 

interne ed esterne, superficie (calpestabile) in mq., confini ed i dati catastali attuali, 

eventuali pertinenze, accessori e millesimi di parti comuni (lavatoi, soffitte comuni, 

locali di sgombero, portineria, riscaldamento ecc.); descriva le caratteristiche 

strutturali del bene (strutture verticali, solai, infissi interni ed esterni, 

pavimentazione interna ed esterna, impianti termici, impianti elettrici); descriva le 

caratteristiche della zona, con riferimento alla urbanizzazione primaria e 

secondaria, ai servizi offerti dalla zona (centri commerciali, farmacie, spazi diversi, 

negozi al dettaglio), alla distanza dal centro della città e dalle principali vie di 

esterno (strade, autostrade, ferrovie, porti, aereoporti) 

nonché ai principali collegamenti verso il centro della città; 

5) accerti la conformità tra la descrizione attuale del bene (indirizzo, numero civico, 

piano, interno, dati catastali e confini) e quella contenuta nel pignoramento 

evidenziando, in caso di rilevata difformità: a) se i dati indicati in pignoramento non 



b) se i dati indicati in pignoramento sono erronei ma con

del bene; c) se i dati indicati in pignoramento pur non corrispondendo a quelli 

la storia catastale del compendio pignorato; 

6) Rilevi le eventuali difformità o mancanze nella documentazione catastale 

LIMITANDOSI a descrivere le necessarie variazioni per l aggiornamento del 

catasto ed a quantificare in via sommaria il costo per la correzione o redazione delle 

planimetrie o per l accatastamento; 

7)  

8) Indichi la conformità o meno della costruzione alle autorizzazioni o concessioni 

costruzione realizzata o modificata in violazione della normativa urbanistico 

riscontrati e dire 

disposto degli articoli 46, quinto comma del D.P.R. 6 giugno 2001, n. 380 e 40, sesto 

comma della L. 28 febbraio 1985, n. 47; 

9) Dica se è possibile vendere bi beni pignorati in uno o più lotti; provvedendo, in 

autorizzazio  

 

10) dica, nel caso in cui l'immobile sia pignorato solo pro quota, se esso sia divisibile in 

natura, procedendo, in questo caso, alla formazione dei singoli lotti (ed, ove 

necessario, all'identificazione dei nuovi confini, nonché alla redazione del 

frazionamento allegando alla relazione estimativa i tipi debitamente approvati 

dall'Ufficio Tecnico Erariale) indicando il valore di ciascuno di essi e tenendo conto 

delle quote dei singoli comproprietari, prevedendo anche alla determinazione degli 

eventuali conguagli in denaro; l'esperto dovrà procedere, in caso contrario, alla 

stima dell'intero esprimendo compiutamente il giudizio di indivisibilità 

eventualmente anche alla luce di quanto disposto dall'art. 577 cod. proc. civ. 



dall'art. 846 c.c. e dalla L. 3 giugno 1940, n. 1078; fornisca, comunque la 

valutazione della sola quota indivisa pignorata, tenendo conto della maggiore 

difficoltà della stessa; 

11) accerti se l'immobile è libero o occupato; acquisisca il titolo legittimante il possesso 

o la detenzione del bene evidenziando se esso ha data certa anteriore alla 

trascrizione del pignoramento; verifichi se risultano registrati presso l'ufficio del 

registro degli atti privati contratti di locazione; qualora risultino contratti di 

locazione opponibili alla procedura esecutiva l'esperto dovrà indicare la data di 

scadenza, la data fissata per il rilascio o se sia ancora pendente il giudizio per la 

liberazione del bene. In difetto di titolo dell'occupante determinerà il valore locativo 

del bene; 

12) ove l'immobile sia occupato dal coniuge separato o dall'ex coniuge del debitore 

esecutato, acquisisca il provvedimento di assegnazione della casa coniugale; 

13) indichi l'esistenza sui beni pignorati di eventuali vincoli artistici, storici, alberghieri 

di inalienabilità o di indivisibilità; accerti l'esistenza di vincoli o oneri di natura 

condominiale (segnalando se gli stessi resteranno a carico dell'acquirente, ovvero 

saranno cancellati o risulteranno non opponibili al medesimo); rilevi l'esistenza di 

diritti demaniali (di superficie o servitù pubblica) o usi civili evidenziando gli 

eventuali oneri di affrancazione o riscatto; 

spese straordinarie già deliberate anche se il relativo debito non sia ancora scaduto, 

eventuali spese condominiali non pagate negli ultimi due anni anteriori alla data della 

perizia, sul corso di eventuali procedimenti giudiziari relativi al bene pignorato; 

14) determini il valore dell'immobile con espressa e compiuta indicazione delle 

condizioni dell'immobile  e del criterio di stima e analitica descrizione della 

letteratura cui si è fatto riferimento operando le opportune decurtazioni sul prezzo di 

stima considerando lo stato di conservazione dell'immobile e come opponibili alla 

procedura esecutiva i soli contratti di locazione e i provvedimenti di assegnazione al 

coniuge aventi data certa anteriore alla data di trascrizione del pignoramento 

(l'assegnazione della casa coniugale dovrà essere ritenuta opponibile nei limiti di 9 

anni dalla data del provvedimento di assegnazione se non trascritta nei pubblici 



registri ma anteriore alla data di trascrizione del pignoramento, non opponibile alla 

procedura se disposta con provvedimento successivo alla data di trascrizione del -9-

pignoramento, sempre opponibile se trascritta in data anteriore alla data di 

trascrizione del pignoramento, in questo ultimo caso l'immobile verrà valutato come 

se fosse una nuda proprietà). Proceda, inoltre, all'abbattimento forfetario pari al 

15% del valore per la differenza tra oneri tributari calcolati sul prezzo pieno anziché 

sui valori catastali e la assenza di garanzia per vizi occulti nonché per eventuali 

spese condominiali insolute.  

Indichi il valore finale del bene al netto delle suddette correzioni e decurtazioni; 

15) riporti in apposito foglio "riassuntivo" a parte, con assoluta precisione, essendo dati 

da riportare nell'ordinanza di vendita,: - la descrizione sintetica dei lotti con relativi 

dati catastali e prezzo base; - per ciascun lotto la natura (piena proprietà, usufrutto, 

nuda proprietà ecc.) e la titolarità giuridica del diritto oggetto del pignoramento; - 

se il lotto è pignorato solo pro quota la consistenza della quota ed il suo prezzo 

base.; 

Nelle conclusioni, inoltre, evidenzi in via riassuntiva eventuali problematiche 

riscontrate nei quesiti da 1 a 14). 



 

 

 

 





Appartamento sito in Via Trieste snc nel comune di Montalto Uffugo, in NCT al foglio 

74, p.lla 693 sub 47. 



 

Appartamento sito in Via Trieste snc nel comune di Montalto Uffugo, in NCT al foglio 

74, p.lla 693 sub 47 graffato alla particella 692 sub 30. 







 



 

 

 





 

 

























 
  

__________________________________________________ 
Ing. Michele Parise 

Via S. Marco, 35 87040 Castrolibero (CS)  
Tel. e Fax (+39) 0984 856274 cell. (+39) 338.11.01.499 

 
Spett.le Studio legale Avv. Giuseppe Reda 

Via Montesanto, 22 
87100 COSENZA 

Pec: giuseppe.reda@pec.giuffre.it 
 

Spett.le Studio legale Avv. Annamaria Vitale 
Via Sandro Pertini, 51 

87036 RENDE (CS) 
Annamaria.vitale@avvocaticosenza.it 

 
 

 

 

 

OGGETTO: Avviso di sopralluogo per procedimento n. 103/2016 R.G.E. (Tribunale Civile di 

Cosenza) ad istanza di Banco di Napoli in danno di Di Donato Anna 

 

 

A seguito di incarico conferitomi dal Giudice per la causa di cui in oggetto, la presente per 

comunicarLe che in data 09/10/2019 alle ore 9.30, avranno inizio le operazioni peritali presso 

l immobile oggetto della perizia sito in Località Settimo di Montalto Uffugo (CS); in tale incontro 

si provvederà effettuare i rilievi tecnici; vogliate cortesemente provvedere ad avvisare i Vostri 

assistiti o occupanti degli immobili al fine di poter procedere allo svolgimento delle operazioni. 

In caso di comunicazioni /chiarimenti, vogliate contattarmi al 338.11.01.499. 

 

Colgo occasione per porgere distinti saluti. 

 

 

Cosenza 02/10/2019 

 

         Il CTU 

        Ing. Michele Parise 
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Direzione Provinciale di Cosenza 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Data: 07/01/2020 - Ora: 18.36.07

Visura storica per immobile Visura n.: T293768 Pag: 1

Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 07/01/2020

Dati della richiesta Comune di MONTALTO UFFUGO ( Codice: F416)

Provincia di COSENZA

Catasto Fabbricati Foglio: 74 Particella: 693 Sub.: 47

INTESTATO 

1 DI DONATO Anna nata a COSENZA il 14/01/1954 DDNNNA54A54D086S* (1) Proprieta` per 1/1

Unità immobiliare  dal 09/11/2015

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

Sezione Foglio Particella Sub Zona Micro Categoria Classe Consistenza Superficie Rendita

Urbana Cens. Zona Catastale
1 74 692 30 2 A/2 1 6,5 vani Totale: 123 m²

Totale escluse aree
scoperte**: 115 m²

Euro 503,55 Variazione del 09/11/2015 - Inserimento in visura dei dati di
superficie.

693 47
Indirizzo VIA TRIESTE SNC piano: T;

Notifica Partita Mod.58
effettuata con prot. n. CS0420754/2008 del 01/10/08 - -

AnnotazioniAnnotazioni classamento e rendita rettificati (d.m. 701/94)

Mappali Terreni Correlati
Codice Comune F416 - Sezione   - Foglio 74 - Particella 692

Situazione dell'unità immobiliare  dal 17/09/2008

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

Sezione Foglio Particella Sub Zona Micro Categoria Classe Consistenza Superficie Rendita

Urbana Cens. Zona Catastale
1 74 692 30 2 A/2 1 6,5 vani Euro 503,55 VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 17/09/2008

protocollo n. CS0389980 in atti dal 17/09/2008 VARIAZIONE
DI CLASSAMENTO (n. 45743.1/2008)

693 47
Indirizzo , VIA TRIESTE SNC piano: T;

Notifica Partita Mod.58
effettuata con prot. n. CS0420754/2008 del 01/10/08 - -

Segue



AnnotazioniAnnotazioni classamento e rendita rettificati (d.m. 701/94)

Situazione dell'unità immobiliare  dal 06/02/2008

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

Sezione Foglio Particella Sub Zona Micro Categoria Classe Consistenza Superficie Rendita

Urbana Cens. Zona Catastale
1 74 692 30 2 A/2 1 6 vani Euro 464,81 VARIAZIONE del 06/02/2008 protocollo n. CS0058353 in atti

dal 06/02/2008 FUSIONE E CAB. DI DESTINAZIONE (n.
4882.1/2008)

693 47
Indirizzo , VIA TRIESTE SNC piano: T;
AnnotazioniAnnotazioni classamento e rendita proposti (D.M. 701/94)

Situazione degli intestati  dal 19/12/2008
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 DI DONATO Anna nata a COSENZA il 14/01/1954 DDNNNA54A54D086S* (1) Proprieta` per 1/1

DATI DERIVANTI DA ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 19/12/2008 Nota presentata con Modello Unico in atti dal 24/12/2008 Repertorio n.: 30635 Rogante: DE SANTIS LUIGI Sede: COSENZA
Registrazione: Sede: COMPRAVENDITA (n. 42290.1/2008)

Situazione degli intestati  dal 06/02/2008
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 EDIL SPAZIO S.R.L. con sede in COSENZA 02513940789 (1) Proprieta` per 1000/1000 fino al 19/12/2008

DATI DERIVANTI DA VARIAZIONE del 06/02/2008 protocollo n. CS0058353 in atti dal 06/02/2008 Registrazione: FUSIONE E CAB. DI DESTINAZIONE (n. 4882.1/2008)

Per ulteriori variazioni richiedere le visure storiche dei seguenti immobili soppressi, originari del precedente:
- foglio 74 particella 692 subalterno 19
- foglio 74 particella 692 subalterno 20
- foglio 74 particella 692 subalterno 21
- foglio 74 particella 692 subalterno 22
- foglio 74 particella 693 subalterno 40
- foglio 74 particella 693 subalterno 41
- foglio 74 particella 693 subalterno 42
- foglio 74 particella 693 subalterno 43

Unità immobiliari n. 1 Tributi erariali: Euro 0,90

Visura telematica

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria

** Si intendono escluse le "superfici di balconi, terrazzi e aree scoperte pertinenziali e accessorie, comunicanti o non comunicanti"
(cfr. Provvedimento del Direttore dell'Agenzia delle Entrate 29 marzo 2013).

Fine





10 m
etri

Ultima planimetria in atti

Data: 07/01/2020 - n. T288477 - Richiedente: PRSMHL73C24D086F

Data: 07/01/2020 - n. T288477 - Richiedente: PRSMHL73C24D086F

Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297)  - Formato stampa richiesto: A4(210x297)
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Ispezione Ipotecaria

Ispezione telematica

Dati della richiesta

Situazione aggiornamento

Elenco immobili

Elenco sintetico delle formalita

Pag. 1 - Segue



Ispezione Ipotecaria

Ispezione telematica

Pag. 2 - Fine
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