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TRIBUNALE DI COSENZA
Cancelleria Fallimentare
Giudica Delegato Dott.ssa Francesca Goggiamani

PROCEDURA n®5/2011 Reg, Fall.

- Fallimento “***dkkkxsrkkmmnid** ] Jninersonale”.

HLmo Sig. Giudice Delegato Dott.ssa Francesca Goggiamani

Premessa

Con sentenza del Tribunale di Cosenza emessa in data 16/03/201 1, il Dott. Fabio RUFFO & stato nominato

Curatore del fallimento **¥*#¥*kwkdrsst* {Ininersonale”.

Per procedere alla stima degli immobili appresi al fallimento suindicato, 1l Dott. Fabio RUFFO incaricava il

sottoscritto Architetto Brunello ABATE,

con studio tecnico in Rende (CS) alla Via Bar n°61 ed iscritto

all’ Albo degli Architetti della Provincia di Cosenza al n°464 dal 11/07/1988 ed all’Albo dei Consulenti Tecnici

d

"Ufficio di codesto Tribunale - Sez. Architetti al n°1483 dal 17/05/1990, quale Consulente Tecnico per redigere

la presente relazione di stima relativamente ai seguenti beni immobili acquisiti alla massa fallimentare dal

suddetto Curatore;

Immobili censito al Catasto Fabbricati del Comune di Cosenza:
- alFoglio 9 — Part, n°1094 — Sub. 40,45,68 ¢ 71;

Immobili censito al Catasto Fabbricati del Comune di Montalto Uffugo (CS):
- al Foglio 36 — Part. n°855 - Sub. 16, 17 ¢ 23;

- alFoglio 36 - Part. n°1033 — Sub. 5, 6, 12 ¢ 13;

- alFoglio 73 — Part. n°754 — Sub. 7, 10, 14, 23, 36 ¢ 37;

Immobili censito al Catasto Fabbricati del Comune di Marano Principato (CS):
- al Foglio 7 — Part. n°974 — Sub. 18, 19, 20 e 26;

Immobili censito al Catasto Terreni del Comune di Cosenza:

- alFoglio 9 — Part. n°557;

Immobili censito al Catasto Terreni del Comune di Montalto Uffugo {(CS):
- al Foglio 73 — Part. n°120, 752, 753 ¢ 755:;
- al Foglio 36 — Part. n°787, 788, 795 ¢ 802;

Immobili censito al Catasto Terreni del Comune di Marano Principato (CS):

- alFoglio 7 - Part. n®837;
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La presente relazione verra redatta dal sottoscritto Tecnico stimatore seguendo I’ ordine dei seguenti quesiti:

1) identificazione del bene, attraverso !'acquisizione delle mappe censuarie e degli Atti che si ritengono
indispensabili dando prova, in caso di mancato rilascio di detta documentazione da parte

dell'Amminisirazione competente, della relativa richiesta;

2) descrizione degli immobili acquisiti al fallimento, previo necessario accesso, indicando dettagliatamente:
- Comune, localita, via, numero civico, scala, pianoe, interno, caratteristiche interne ed esterne, superficie
in mq., confini e dati catastali attuali, eventuali pertinenze, accessori e millesimi di parti comuni;
- e caratteristiche strutturali del bene (strutture verticali, solai, infissi esterni ed interni, pavimentazione
interna ed esterna, impianti fermici, impianti elettrici);
- le caratteristiche della zona, con riferimento alla urbanizzazione primaria e secondaria, ai servizi offerti
dalla zona, alla distanza dal centro della citta e dalle principali vie di comunicazione verso l'esterno

nonché ai principali collegamenti verso il centro della cintd;

3) accertamento della conformita tra la descrizione attuale del bene (indirizzo, numero civico, piano, interno,
dati catastali e confini) e quella contenuta nella Nota di Trascrizione della sentenza dichiarativa di

Jallimento;

4) esecuzione, ove necessario, ad eseguire le necessarie variazioni per ['aggiornamento del catasto
provvedendo, in caso di difformitd o mancanza di idonea planimetria del bene, alla sua correzione o

redazione ed all'accatastamento delle unita immobiliari non regolarmente accatastate;

5) utilizzazione prevista dallo strumento urbanistico comunale e conformita o meno della costruzione alle

autorizzazioni o concessioni amministrative e l'esistenza o meno di dichiarazione di agibilita;

6) accertamento se I'immobile & libero o occupato e, nel caso, acquisire il titolo legittimante il possesso o la
detenzione del bene evidenziando se esso ha data certa anteriore alla trascrizione del fallimento e se

risultano registrati presso 'Ufficio del registro degli atti privati e/o contratti di locazione;

7) indicazione dell’esistenza di evemtuali vincoli artistici, storici, alberghieri di inalienabilité o di
indivisibilita;, I'esistenza di vincoli o oneri di natura condominiale; esistenza di diritti demaniali (di

superficie o servitit pubbliche) o usi civici;
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8) verifica se & possibile vendere i beni in uno o pin lotti avendo presente che ogni lotto deve avere i suoi

univoci dati catastali;

9) determinazione del valore dell’ immobile con espressa e compiuta indicazione delle condizioni dellimmobile
e del criterio di stima e analitica descrizione della letteratura cui 5i é Jfatto riferimento operando le opportune

decurtazioni sul prezzo di stima considerando lo stato di conservazione dell ‘immobile;

10} descrizione sintetica dei lotti con relativi dati catastali e prezzo base; - per ciascun lotto la natura {piena
proprietd, usufrutio, nuda proprieta, ecc.) e la titolarita giuridica del diritto oggetto del fallimento (riportati

in apposito foglio “riassuntivo” a parte).

* ¥ %
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SVOLGIMENTO DELLE OPERAZIONI PERITALLI

Preso atto della documentazione consegnatami dal Curatore, si & provveduto immediatamente ad eseguire

gli accertamenti ed i controlli documentali necessari provvedendo a reperire la prevista documentazione inerente

gli immobili oggetto del fallimento presso i seguenti Uffici Pubblici:

Agenzia del Territorio di Cosenza — Ufficio del Catasto e Servizio di pubblicita Immobiliare;

Agenzia delle Entrate di Cosenza;

Comune di Cosenza — Ufficio Pianificazione Territoriale.

Comune di Montalto Uffugo (CS) — Ufficio Tecnico.

Comune di Marano Principato (CS) — Ufficio Teenico.

* ¥ %

I previsti sopralluoghi si sono cosi svolti:

per gli immobili e terreni siti nel Comune di Montalto Uffugo (CS) in Via Trieste — Localita Settimo ed in

Via Benedetto Croce — Localita Parrille:

[5%)

in data 20/02/2012, dalle ore 15:00 alle ore 18:00, il sottoseritto C.T., alla presenza del Dott. Fabio
RUFFO (Curatore fallimentare) e del Geom. Roberto CARLINO (collaboratore di studio), dopo un
sopralluogo delle aree e dei fabbricati in cui sono ubicati gli immobili con la loro individuazione a seguito
di accertamento per comparazione planimetrica delle particelle interessate, non ha potuto accedere
all’interno delle unitd immobiliari. Ci si & dovuti limitare, pertanto, ad effettuare un sopralluogo generale
esterno rinviando le operazioni di stima previste a nuova data, previa apertura forzata degli immobili.

in data 05/03/2012, dalle ore 09:00 alle ore 13:00, il sottoscritto, alla presenza del Dott. Fabio RUFFO
(Curatore fallimentare) e del Geom. Roberto CARLING {Collaboratore di studio), per il fabbricato sito in
Via Trieste si & provveduto solo all’apertura e sostituzione delle chiavi del portoncino d’ingresso
dell’unita immobiliare posta al sottotetto e dei box garage, rinviando le operazioni di stima previste a

nuova data.

. in data 06/03/2012 dalle ore 09:00 alle ore 14:30 il sottoscritto, alla presenza del Dott. Fabio RUFFO

(Curatore fallimentare) e del Geom. Roberto CARLINO (Collaboratore di studio), per il fabbricato sito in

Via Benedetto Croce, si ¢ provveduto solo all’apertura e sostituzione delle chiavi dei portoncini d’ingresso
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degli appartamenti ¢ dei lucchetti posti a chiusura dei cancelli d’accesso alle corti di pertinenza, rinviando

le operazioni di stima previste a nuova data.

4. in data 19/03/2012 dalle ore 09:30 alle ore 13:30 il sottoscritto C.T., alla presenza del Dott. Fabio
RUFFO (Curatore fallimentare) e del Geom. Roberto CARLINO (Collaboratore di studio), presso i

fabbricati siti in Via Trieste - Loc. Settimo (v. All. 1— Foto 28 e 29) ed in Via Benedetto Croce - Loc.

Parrille (v. All. I — Foto 69-70 e 71), ha preso visione di tutti i beni ivi individuati ed eseguito il relativo
rilievo fotografico e planimetrico per verificarne la conformita redigendo apposito verbale che si allega
alla presente (dilegato 3.1-2-3).

Sulla scorta della documentazione acquisita e dai rilievi effettuati & emerso che:

- L'unita immobiliare (Box garage) ubicata al piano 1° sottostrada del fabbricato di Via Trieste, identificata
in Catasto al Foglio 73 con la particella n°754 - Sub 7, ¢ risultata conforme al progetto approvato ed alla
relativa planimetria catastale ma occupata da materiali vari di scarto - non pitr utilizzabili - depositati
all’interno, di presunta proprieta della *****#¥*¥kxrkxkxks* che dovranno essere sgomberati (v. All. [ -

Foto 31-32 e 33);

- L'unita immobiliare (Box garage) ubicata al piano 1° sottostrada del fabbricato di Via Trieste, identificata
in Catasto al Foglio 73 con la particella n°754 - Sub 14, & risultata libera e conforme al progetto

approvato ed alla relativa planimetria catastale (v. All. I — Foto 34-35 e 36);

- La restante unitd immobiliare (Box garage) ubicata sempre al piano 1° sottostrada del fabbricato di Via
Trieste ed identificata in Catasto al Foglio 73 con le particelle n°754 - Sub 10, & risultata libera e

conforme al progetto approvato ed alla relativa planimetria catastale (v. All. I — Foto 37-38 ¢ 39);

- L’unitd immobiliare (Appartamento) ubicata al piano terra del fabbricato di Via Trieste, identificata in
Catasto al Foglio 73 con la particella n°754 - Sub 23, ¢ risultata libera e conforme al progetto approvato
ed alla relativa planimetria catastale ma incompleta nella realizzazione dell’impianto elettrico (& presente
solo I"infilaggio dei cavi nella tubazione sottotraccia) e dell’impianto di riscaldamento autonomo (manca
la caldaia murale a gas).

Mancano, inoltre, tutte le opere di finitura e tinteggiatura delle pareti e dei soffitti, la verifica sul

funzionamento di ogni singolo impianto ed il relativo collaudo (v. All. 1 — Foto da 40 a 45);
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- Le unita immobiliari (Soffitte) ubicate al piano 3° del fabbricato di Via Trieste, identificate in Catasto al

Foglio 73 con le particelle n°754 - Sub 36 e 37, sono risultate attualmente fibere e perfettamente
funzionanti in quanto utilizzate precedentemente “a ftitolo amichevole” da altro soggetto che sta
provvedendo a sgomberarle dai restanti arredi ivi depositati (in particolare, una cucina componibile
completa ed un tavolo).
Dal ritievo planimetrico effettuato (Allegato 4), & emerso che: - per Iunitd immobiliare individuata con il
Sub 36 sono risultate delle difformita nella distribuzione interna dei vani rispetto al progetto approvato ed
alla relativa planimetria catastale (v. All I — Foto da 48 a 56); - per I'unita immobiliare individuata con il
Sub 37 & risultato esserci un bagno (completo di doccia) che andava indicate catastalmente (v, AN, 1 -
Foto 57 e 58).

E’ stato necessario, pertanto, procedere alla sua correzione e successiva variazione catastale (4/legato 36).

- 1 lotti di terreno intestati alla “***kf¥®skbkksrbk® ™ nooti a ridosso del fabbricato di Via Trieste,
identificati in Catasto terreni al Foglio 73 con le particelle: n°®753 & n°755 risultano essere interamente
corte del fabbricato (v. All. I — Foto 59-60 e 61), mentre il lotto identificato con la particella n®120 &
risultato essere la strada di accesso a suddetto fabbricato (v. 4l I — Foto 62) e asservito alla sua
edificazione con “Atto di Vincolo Urbanistico del 23/05/2005 n°66268 di Rep. per Notaio Carlo
Viggiani”,

Si ritiene, pertanto, di escludere gli stessi dalla massa dei cespiti vendibili inseriti nel fallimento.

- Il restante terreno posto nelle vicinanze del fabbricato di Via Trieste, identificato in Catasto terreni al
Foglio 73 con le particella n®752, ¢é risultato libero ma accessibile solo dalla corte interna del fabbricato

per cui sard necessario predisporre e mantenere una serviti1 di passaggio (v. 41, I — Foto 63-64 e 63).

- 1lotti di terreno posti nelle vicinanze del fabbricato di Benedetto Croce (v. All, 1 - Foto 6 7), identificati in
Catasto terreni al Foglio 36 con le particelle n°855 - Sub 16- 17 ¢ 23 ¢ particelle nn.787 - 788 - 795 ¢ 802,
sono risultati piccole porzioni di terreno derivanti da successivi frazionamenti ormai asserviti alla
edificazione del suddetto fabbricato, giusto “Atto di Vincolo Urbanistico del 15/07/2003 n°61201 di Rep.
per Notaio Carlo Viggiani”.

Si ritiene, pertanto, di escludere gli stessi dalla massa dei cespiti vendibili inseriti nel fallimento,
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L'unita immobiliare (Appartamento e corte di pertinenza) ubicata al piano 2° del fabbricato di Via
Benedetto Croce, identificata in Catasto al Foglio 36 con la particella n®1033 - Sub 5 ¢ 12 (corte}, é
risultata libera, sgombra di qualsiasi materiale e conforme al progetto approvato ed alla relativa
planimetria catastale ma parzialmente incompleta nella realizzazione dell’impianto elettrico (manca il
citofono e le cassette di derivazione sono ancora aperte), degli impianti idrici ed iglenico sanitari (nei
bagni alcuni sanitari non sono stati montati) e di riscaldamento. Non & stato possibile verificare il
funzionamento e I'avvenuto collaudo di ogni impianto tecnologico (4. I — Foto da 72 a 84).

Mancano, inolire, tutte le opere di finitura e tinteggiatura delle pareti e dei soffitti.

L'unita immobiliare (Appartamento e corte di pertinenza) ubicata al pianc 3° del fabbricato di Via
Benedetto Croce, identificata in Catasto al Foglio 36 con la particella n°1033 - Sub 6 e 13 (corte), &
risultata libera, sgombra di qualsiasi materiale e conforme ed alla relativa planimetria catastale ma
parzialmente incompleta nella realizzazione dell'impianto elettrico (alcune cassette di derivazione sono
ancora aperte), degli impianti idrici ed igienico sanitari (nei bagni alcuni sanitari non sono stati montati) e
di riscaldamento. Anche qui, non ¢ stato possibile verificare il funzionamento e I'avvenuto collaudo di
ogni impianto tecnologico (4/l 1 — Foto da 85 a 104);

Mancano, inoltre, tutte le opere di finitura e tinteggiatura delle pareti e dei soffitti.

Rispetto al progetto approvato (dllegato 29), al posto di una copertura a falde & stata realizzata una

terrazza / lastrico solare di esclusiva pertinenza dell’appartamento (v. Il 7 — Foto 98-99 ¢ 1 7o)

* ok ¥k

¢ per gli immobili siti nel Comune di Marano Principato (CS) in Via Annunziata (Particella 974) ed il

terreno sito in Localita Pantusa (Particella 837):

I.

in data 22/02/2012 alle ore 15:00 il sottoscritto, alla presenza del Dott. Fabio RUFFO (Curatore
fallimentare) e del Geom. Roberte CARLINO (Collaboratore di studio), dopo un sopralluogo generale
del fabbricato in cui sono ubicate te unita immobiliari (box garage) ¢ la loro individuazione a seguito di
accertamento per comparazione planimetrica delle particelle interessate, si ¢ ritenuto di rinviare le

operazioni di stima a nuova data (. 4/. 1- Foto 2 e 3).
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2. in data 14/03/2012 dalle ore 14:30 alle ore 18:30 il sottoscritto, alla presenza del Dott. Fabio RUFFO
{Curatore fallimentare) e del Geom. Roberto CARLINO (Collaboratore di studio), ha preso visione delle
unita immobiliari interessate ed eseguito il relativo rilievo fotografico e planimetrico redigendo apposito
verbale che si allega alla presente (4 llegato 2.1-2).

Sulia scorta della documentazione acquisita e dai rilievi effettuati & emerso che:

- Le unita immobiliari (Box garage) identificate in Catasto al Foglio 7 con le particelle n°974 - Sub 18 e 26,
sono risultati conformi al progetto approvato ed alle relative planimetrie catastali ma occupate da
materiali vari di scarto non pid utilizzabili depositati al loro interno, di presunta proprietd della ****»*
kkE ¥R Fkkxkk che dovranno essere sgomberati (v. 4ll. I — Foto 4 ¢ 5);

- L’unitd immobiliare (Box garage) identificata in Catasto al Foglio 7 con la particella n°974 - Sub 20, &
risultata libera, sgombra di qualsiasi materiale e conforme al progetto approvato ed alla relativa
planimetria catastale (v. 41 7 — Foto 6},

- L’unita immobiliare (Box garage) identificata in Catasto al Foglio 7 con 1a particella n°974 - Sub 19, a
seguito di verifiche effettuate, & risuliata di altro proprietario (v. 4l I~ Foto 7-8 e 9) in possesso di
regolare Atto di acquisto n°67942 di Rep. del 05/01/2006 per Notaio Carlo Viggianti, la cui trascrizione
presso I' Agenzia del Territorio non era stata fatta correttamente e, agli atti, risultava ancora di proprieta
della  #¥dkmmickesrsddbkes g o provveduto, pertanto, in data 16/03/2012 - protocollo
n°C80066739/2012, alla sua immediata regolarizzazione catastale {Allegato 5.1-2-3-4-5-6),

Ne consegue I*esclusione dalla massa dei cespiti inseriti nel fallimento.

- Per quanto riguarda il lotto di terreno di mq. 2.340 sito in Localitd Pantusa ed identificato in Catasto
terreni al Foglio 7 - Particella n°837, ¢ risultata libero ¢ conforme alla planimetria catastale (v. 4/ 7 —
Fotoda 11 a 15},

* ok ¥
¢ per gli immobili e terreno siti nel Comune di Cosenza in Via Popilia (Particella 1094 ¢ 557):
1. in data 22/02/2012 alle ore 17:00 il sottoscritto, alla presenza del Dott. Fabio RUFFQ {Curatore
fallimentare) e del Geom, Roberto CARLINO (Collaboratore di studio), dopo un sopratluogo generale

del fabbricato in cui ricadono le unitd immobiliar} (box garage) e la loro individuazione a seguito di
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accertamento per comparazione planimetrica delle particelle interessate, non ha potuto accedere alle
unita immobiliari interessate (v. All. I — Foto 16-17¢ 18).

Ci si ¢ dovuti limitare ad effettuare un sopralluogo estemno in cui & stato possibile rilevare i restanti beni
costituiti da un posto macchina, una porzione di lastrico solare ed un lotto di terreno.

I previsto sopralluogo dei box garage & stato rinviato a nuova data.

2. in data 14/03/2012 dalle ore 17:00 alle ore 18:30 il sottoscritto, alla presenza del Dott. Fabie RUFFO
(Curatore fallimentare) e del Geom. Roberto CARLINO (Collaboratore di studio), dopo aver provveduto
all’apertura dei box garage interessati, ne ha preso visione ed eseguito il relativo rilievo fotografico

redigendo apposito verbale che si allega alla presente (dllegaro 2.1-2).
Sulla scorta della documentazione acquisita e dai rilievi effettuati & emerso che:

- PerPunita immobiliare (Posto auto) identificata in Catasto al Foglio 9 con la particella n°1094 - Sub 71 (.
All. 1 — Foto 19-20 ¢ 2I), i Signori ®*k**¥¥ksx o kiokkk*k¥** na hanno reclamato la
proprieta in virtd di una Scrittura privata di compravendita del 04/08/2005 con la %% %xksrniksrs*
*X**2 e registrata presso I’Agenzia delle Entrate di Cosenza in data 09/08/2005 al n®4350 della Serie 3~
fv. Allegatey 6.1-2-3-4-56-7);

Si ritiene, pertanto, di escludere la stessa dalla massa dei cespiti inseriti nel fallimento.

- L'unitd immobiliare (Lastrico solare) identificata in Catasto al Foglio 9 con la particella n®1094 - Sub 68,
¢ risultata essere una piccola porzione di terrazzo accessibile solo da una finestra del vano scala e
racchiusa tra i terrazzi di due diverse proprietd (v. All. I - Foro 22).

Si ritiene, pertanto, di escludere Ia stessa dalla massa dei cespiti inseriti nel fallimento.

- Nelle unita immobiliari (Box garage) identificate in Catasto al Foglio 9 con le particelle n®1094 - Sub 40 e
43, sono stati rilevati materiali vari, di incerta proprietd, depositati al loro interno {v. Al I - Foto 23-24 ¢
25);

- Per quanto riguarda invece il lotto di terreno (Reliquiato) identificato in Catasto terreni al Foglio 9 con ta
particella n°557 posto lungo la strada di Via Popilia (v. Al 1 — Foto 26 ¢ 27), dalle indagini effettuate &
risultato essere destinato nel P,U.R. del Comune di Cosenza a parcheggio pubblico (v. Allegati 18da 1413

- 19 € 23). Si ritiene, pertanto, di escludere lo stesso dalla massa dei cespiti inseriti nel fallimento.

* k ok
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Verifica della completezza della documentazione relativa agli immobili oggetto del faltlimento.-

E’ stata acquisita la seguente documentazione:
¢ Presso ’Agenzia del Territorio di Cosenza - Ufficio del Catasto e Servizio di pubblicitd immobiliare

- Estratti di Mappa - Visure storiche e relativi Elaborati planimetrici intestati alla %% %%k sk k4 40k

**R*Y relativamente ai seguenti beni immobili iscritti alla massa fallimentare:

A) Comune di Cosenza:
- Foglio 9 —Part. n°1094 — Sub. 40,45,68 ¢ 71 (Allegato 7. dala12);
- Foglio 8 — Part. n°557 (dllegato 8. 1-2);

B) Comune di Montalto Uffugo (CS):
- Foglio 36 — Part. n°855 ~ Sub. 16, 17 ¢ 23 {dllegato 9. I-2-3-4-5);
- Foglio 36 — Part. n°1033 — Sub. 5, 6, 12 ¢ 13 (4llegato 10. da i a 16);
- Foglio 73 — Part. n°754 — Sub. 7, 10, 14, 23, 36 ¢ 37 fAllegato 11. da I a 20);
- Foglio 73 — Part. n°120, 752, 753 ¢ 755 (Allegato 12, 1-2-3);
- Foglio 36 - Part. n°787, 788, 795 ¢ 802 {Allegato 13. 1-2-3);

C) Comune di Marano Principato (CS):
- Foglio 7 —Part. n°974 — Sub. 18, 19, 20 ¢ 26 (4llegato 14. da 1 a 8j;
- Foglio 7~ Part. n°837 (dllegato 15. 1-2);

* Presso ’Agenzia delle Entrate di Cosenza:

- Attestazione riguardante la registrazione di contratti di locazione, comodato o simili relativamente ad
immobili di proprietd della “###* itk korkksorkmdk sk s ksodd (dllegato 16. 1-2-3).

* Presso gli Uffici Tecnici dei rispettivi Comuni di Cosenza, Montalto Uffugo ¢ Marano Principato (4il. 17 -
24. -2 ¢ 28. 1-2) & stata inoltrata formale richiesta di accesso ai documenti amministrativi al fine di ottenere
le seguenti informaziont:

a) Certificati di destinazione urbanistica relativamente aj terreni;
b) Conformita o meno delle costruzioni alle autorizzazioni o concessioni amministrative;
c) esistenza o meno di dichiarazioni di agibilita;

d) esistenza di eventuali vincoli artistici, storici, alberghieri, di inalienabilita o indivisibilita;
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€) esistenza di diritti demaniali (di superficie o servitii pubbliche) o usi civici evidenziando gli eventuali

oneri di affrancazione o riscatio.

1. In data 29/02/2012, il Settore Pianificazione e Gestione del Territorio del Comune di Cosenza ha rilasciato
copia dei seguenti elaborati:

- Atto di Convenzione del 22/10/2001 n® 56652 di Rep. tra il Comune di Cosenza e la ****#*#skx
oRkdkkkdkak ek relativamente ai fabbricati inseriti nel P.U.R. di Via Popilia con evidenza delle
particelle catastali interessate (4/legato 18. dala 13);

- Stralcio della planimetria P.UR. - Sistemazione Esterna del 05/05/2000 dell’area in cui ricade il
fabbricato ed il lotto di terreno (4llegato 19. 1-2);

- Stralcio del Progetto di Variante allegato alla D.LA. del 21/01/2004 con Prot. n°4208, relativo alla

Pianta del seminterrato del fabbricato “B” in cui sono ubicate le unita immobiliare {Allegato 20. 1-2-)
- Certificato di agibilith parziale del 12/07/2007 relativo al piano terra de! fabbricato “B” {Alleguto 21, 1-3)

- Certificato di agibilitd/abitabilita del 19/12/2007 relativo a tutto il fabbricato “B” {Allegato 22. 1-2-3)

2. In data 14/03/2012, I'Ufficio Tecnico del Comune di Marano Principato (CS) ha rilasciato copia dei
seguenti elaborati:
- Stralcio della Pianta del piano seminterrato in cui sono ubicate le unita immobiliare allegata al progetto
architettonico del fabbricato sito in Localitd Annunziata, approvato con Permesso a Costruire n®562 del
29/07/2003 (Allegato 25, 1-2);
- Variante in sanatoria n°622 del 25/02/2005 al Permesso di Costruire;
- Certificato di agibilit parziale n°196 Reg. del 30/10/2009 de! fabbricato per civile abitazione in Via
Annunziata (4llegato 26);

- Certificato di destinazione urbanistica della zona in cui ricade il fabbricato individuato in Catasto al
Foglio 7 - Particella n°974;

- Certificato di destinazione urbanistica e Stralcio planimetrico dell’area in cui ricade il lotto di terreno

individuato in Catasto terreni al Foglio 7 - Particella n°837 {Allegato 27, da 1a8).

3. In data 27/03/2012, I'Ufficio Tecnico del Comune di Montalto Uffugo (CS) ha rilasciato copia dei

seguenti elaborati:
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- Stralcio dei profili del terreno e Planimetria generale allegata al progetto architettonico del fabbricato
sito in Via Benedetto Croce — Loc. Le Parrille, approvato con Permesso di Costruire n°22 del 28/02/2006
(Allegato 29, 1-2);

- Stralcio delle piante delle unitd immobiliari interessate allegata al progetto architettonico del fabbricato
sito in Via Benedetto Croce — Loc. Le Parrille, approvato con Permesso di Costruire n°22 de! 28/02/2006
(Allegato 30. 1-2);

- Stralcio dei prospetti ¢ sezioni allegati al progetto architettonico del fabbricato sito in Via Benedetto
Croce — Loc. Le Parrille, approvato con Permesso di Costruire n°22 del 28/02/2006 (Allegato 31. 1-2-3);

- Permesso di costruire n°22 del 28/02/2006 del fabbricato sito in Via Benedetto Croce — Localitd Le
Parrille fdllegato 32, 1-2-3);

- Permesso di costruire n°78 del 30/06/2005 e successiva Voltura del fabbricato sito in Via Trieste - Loc.
Settimo (dllegato 33, 1-2-3};

Alla data odierna, non ¢ stato possibile ottenere ulteriore documentazione relativa al fabbricato sito in Via

Trieste — Loc. Settimo in quanto, su affermazione del tecnico comunale incaricato Geom. Perri, tutto il

fascicolo trovasi all’esame del Responsabile dell’Ufficio, Arch. Chiappetta, per valutazioni riguardo i}

rilascio del prescritto certificato di agibilita,

Si pud ritenere, pertanto, dalle indagini effettuate e sulla scorta dei documenti acquisiti, la sufficiente

completezza e conformitd della documentazione reperita sugli immobili interessati dalla presente

relazione di stima.

* ok ok
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RISPOSTE AT QUESITI CONTENUTI NELL’INCARICO

1) [Identificazione dei beni immobili oggetto del fallimento.-

Dalle indagini effettuate e sulla scorta dei documenti acquisiti, 1 beni immobili oggetto della massa

fallimentare sono i seguenti:

COMUNE DI COSENZA:

a) Ubicazione dell’immobile: Via Popilia, snc

b) Estremi catastali presso " Agenzia del Territorio di Cosenza:

1.

Fabbricati:
Foglio 9 — Part. n°1094, Sub 40 — Piano S1 — Zona Cens. 2 — Categoria C/6 (Box garage) ~ Classe 2
Consistenza 22 mq. — Rendita Euro 82,94 — Proprieta per 1/1;

. Foglio 9 — Part. n°1094, Sub 45 — Piano $1 - Zona Cens. 2 — Categoria C/6 (Box garage) — Classe 2

Consistenza 11 mq. — Rendita Euro 41,47 — Proprietd per 1/1;

. Foglic 9 — Part. n°1094, Sub 68 — Piano 7 — Categoria: Lastrico solare — Consistenza 8 mg. —

Proprieta per 1/1;
Foglic & — Part. n°1094, Sub 71 - Piano T - Categoria: Area Urbana - Consistenza 12 mq. —
Proprietd per /1.

Terreni :

. Foglio 9 — Part. n°557 — Qualitd: Semin. Arbor. — Classe | — Superficie: 284 mq. - Rendita

Dominicale € 1,69 ~ Proprietd per 1/1.

COMUNE DI MONTALTO UFFUGOQ (CS):

a) Ubicazione dell'immobile: Localita Parrille, snc

b) Estremi catastali presso I’ Agenzia del Territorio di Cosenza:

|

Fabbricati:
Foglio 36 — Part. n°855, Sub 16 — Piano T — Categoria: Area Urbana — Consistenza 74 mq. —
Proprieta per 1/1;

. Foglio 36 — Part. n°855, Sub 17 — Piano T — Categoria: Area Urbana — Consistenza 128 mq. —

Proprieta per 1/1;

. Foglio 36 — Part. n°855, Sub 23 ~ Piano T — Categoria: Area Urbana — Consistenza 67 mq. —

Proprieta per 1/1;

* ok ¥
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a) Ubicazione dell’immobile: Via Benedetto Croce, sne
b} Estremi catastali presso I’ Agenzia de! Territorio di Cosenza:

- Fabbricati:

4. Foglio 36 — Part. n°1033, Sub 5 (12) — Piano 2 — Zona Cens. 2 — Categoria A/2 (Appartamento) —
Classe 1 Consistenza: 6,5 Vani — Rendita Euro 503,55 — Proprieta per 1/1;

5. Foglio 36 ~ Part. n°1033, Sub 6 (13) — Piano 2 — Zona Cens, 2 — Categoria A/2 (Appartamento) ~
Classe ! Consistenza: 6,5 Vani — Rendita Euro 503,55 — Proprieta per 1/1;

- Terreni:

6. Foglio 36 — Part. n°787 — Qualitd: Seminativo — Classe 2 — Superficie: 112 mq. — Rendita
Dominicale Euro 0,40 — Proprieta per 1/1;

7. Foglio 36 — Part. n°788 — Qualita: Seminativo — Classe 2 — Superficie: 15 mq. — Rendita Dominicale
Euwro 0,05 — Proprieta per 1/1;

8. Foglio 36 — Part. n°795 — Qualitd: Seminativo — Classe 2 — Superficie: 40 mq. — Rendita Dominicale
Euro 0,14 — Proprieta per 1/1;

9. Foglio 36 ~ Part. n°802 — Qualita: Seminativo — Classe 2 — Superficie: 45 mq. — Rendita Dominicale
Eure 0,16 — Proprieta per 1/1;

* ok K

a) Ubicazione dell’immobile: C.da Settimo di Montalto - Via Trieste, sne (attuale: Via Montessori)
b) Estremi catastali presso I' Agenzia del Territorio di Cosenza:

- Fabbricati:

10.Foglio 73 — Part. n°754, Sub 7 — Piano SI — Zona Cens. 2 — Categoria C/6 (Box garage) — Classe U
Consistenza: 25 mq. — Rendita Euro 86,51 — Proprieta per 1/1;

[1.Foglio 73 — Part. n°754, Sub 10 — Piano S1 — Zona Cens. 2 — Categoria C/6 (Box garage) — Classe U
Consistenza: 18 mq. — Rendita Euro 62,28 — Proprieta per 1/i;

12.Foglio 73 - Part. n°754, Sub 14 — Piano §1 - Zona Cens. 2 — Categoria C/6 (Box garage) — Classe U
Consistenza; 23 mq. — Rendita Euro 79,59 — Proprieti per 1/1:

13.Foglio 73 — Part. n°754, Sub 23 — Piano T — Zona Cens. 2 — Categoria A/3 (Appartamento) — Classe 2
Consistenza: 3,5 Vani — Rendita Euro 180,76 ~ Proprieta per 1/1;

14.Foglio 73 — Part. n°754, Sub 36 — Piano 3 — Zona Cens. 2 — Categoria C/2 (Sottotetto) — Classe |
Consistenza: 100 mq. — Rendita Euro 263,39 — Proprieta per 1/1;

15.Foglio 73 — Part. n°754, Sub 37 — Piano 3 - Zona Cens, 2 — Categoria C/2 (Sottotetto) — Classe 2
Consistenza: 41 mq. ~ Rendita Euro 127,05 — Proprieta per V1;
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Terreni:

16.Foglio 73 — Part. n°120 ~ Qualita: Sem. krr. Arb. — Classe 1 — Superficie: 325 mq. — Rendita

Dominicale Euro 2,10 — Proprieta per 1/1;

17.Foglio 73 — Part. n°752 — Qualita: Uliveto — Classe 2 — Superficie: 3.660 mq. — Rendita Dominicale

Euro 10,40 — Proprieta per 1/1;

18.Foglio 73 — Part. n°753 ~ Qualita: Uliveto — Classe 2 ~ Superficie: 855 mq. — Rendita Dominicale

Euro 2,43 — Proprieta per 1/1;

19.Foglio 73 — Part. n®755 — Qualita: Ficheto ~ Classe 2 — Superficie: 890 mq. — Rendita Dominicale

Euro 3,91 - Proprietd per 1/1;

* ¥ ok

COMUNE DI MARANQ PRINCIPATO (CS):

¢) Ubicazione dell’immobile: Via Annunziata, snc

d) Estremi catastali presso I’ Agenzia del Territorio di Cosenza:

1.

Fabbricati:
Foglio 7 — Part. n°974, Sub 18 — Piano SI — Categoria C/6 (Box garage} — Classe 2 Consistenza 16
mq. - Rendita Euro 46,27 — Proprieta per 1/1;

. Foglio 7 ~ Part. n°974, Sub 19 — Piano S1 — Categoria C/6 (Box garage) — Classe 2 Consistenza 16

mq. — Rendita Euro 46,27 — Proprieta per 1/1;

. Foglio 7 — Part. n°974, Sub 20 -~ Piano SI — Categoria C/6 (Box garage) — Classe 2 Consistenza 15

mgq. — Rendita Euro 43,38 — Proprieta per 1/1;

. Foglio 7 — Part. n°974, Sub 26 — Piano S1 — Categoria C/6 (Box garage) — Classe 2 Consistenza 18

mq. — Rendita Euro 52,06 — Proprieta per 1/1;

Terreni:

. Foglio 7 — Part. n°837 — Qualitd: Sem. Irr. Arb. — Classe 1 — Superficie: 2.340 mq.— Rendita

Dominicale Euro 12,69 — Proprieta per 1/1;

ok
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2) Descrizione degli immobili oggetto del fallimento -

Come da sopralluoghi effettuati in data 20 e 22 febbraio e 14, 19 e 20 marzo 2012 ed in riscontro a quanto

riportato nella Nota di Trascrizione della Sentenza dichiarativa di fallimento, i beni immobili oggetto della

presente relazione di stima sono costituiti complessivamente da:

- N°9 box garage; N° 3 appartamenti; N°2 soffitte (di cui una mansarda / sottotetto); N® 2 Appezzamenti di

terreno (di mq. 3.660 ¢ mgq. 2.340) +N° 3 lotti di terreno (di mq. 890 - mq. 855 ¢ mq. 325); N° 3 reliquiati di

terreni; N° i posto macchina; N° 1 Lastrico solare (Piccola porzione di terrazzo).

Si riportano le descrizioni sintetiche dei suddetti beni con dati catastali e confini, suddivisi per Schede inserite

nelle seguenti tabelle relative ad ogni Comune in cui questi ricadono:

TABELLA [ - Comune di Cosenza

Scheda Descrizione sintetica Dati catastali Confini
. Foglio 9 — Part. n°1094, Sub 40 - | Con: galleria di accesso al piano
B 1t I ° . i . = .
0 Sc;’t,:osﬁ':;:g;i E:ngbb?'icai:a:i(:o En Categoria C/6 — Cons. 22 mq. — Proprietd | sottostrada; altri garage (Sub, 4] ¢ a1);
Cosenza alla Via Popitia, snc 1/1 muro di sostegno lato est,
Box garage posto al piano 1° Foglio % — Part. n°1094, Sub 45 - | Con: galleria di accesso al piano
1 Sottostrada di un fabbricato sito jn | “at¢Beria C/6 — Cons. 11 mq. — Proprieta sonosu_ada; altri garage (Sub. 44 e 46),
Cosenza alla Via Popilia, snc 11 muro di sostegno lato sud.
Lastrico solare posto al piano 7 di Foglio 9 — Part. n°1094, Sub 68 - | Con: vano scala: altra propricta (Sub. 24 e
. un fabbricato sito in Coscnza alla | CateBoria: Lastrico solare — Cons. 8 mq. | 69); parapetto lato est.
Via Popilia, snc Proprieta 1/1
*)
Posto macchina posto al piano Terra Foglio 9 — Part n°1094, Sub 71 | Con: strada interna; alira proprietd {Sub,
v del cortile di un fabbricato sito in Categoria: Area urbana — Cons, 12 mq, 72Y; recinzione lato est.
Cosenza alla Via Popilia, snc ~ Proprieti 1/1
)
A - o Foplio 9 - Part. n°557 - Qualita: Semin, | Con: strada comunale: altre propretd
Reliquiato di terreno sito in Cos . iy o .
v a"ca‘%].; ngi:i: S::O Hoin f-osenza Arbor. — Classe 1 ~ Superficie 284 mq. | (Sub. 255 e 558); recinzione fabbricato
Propricta 1/1 lato sud.
(t**)
Note ¢/o Difformith riscontrate;
*) Piccola porzione di terrazzo non accessibile,
**) Proprieta reclamata da altro soggetto in virti: di scrittura privata di compravendita del 04/08/2005 fv. A7 6.
(***) | Panicella vincolata nel P.UR. come area urbana con destinazione a parcheggio pubblico fv. AL 18 e 23],
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TABELLA 2~ Comune di Montalto Uffugo

Scheda Descrizione sintetica Dati catastali Confini
Reliquiati di terreno siti a Montalto | Foglio 36 — Part, n®855, Sub 16, 17 ¢ 23 - | Non sono presenti indicazioni precise sui
I Ulfugo in Loc. Parrille, sac e Via | Piano T. - Categ.: Aren urbana Cons.: 74 | confini
Benedetto Croce, snc + 128 + 67 = 269 mq. - Propricti 1/1
*
Reliquiati di terreno siti a Montalto ! Foglio 36 — Part. nn. 787, 788, 795 ¢ 802 | Non sono presenti indicazioni precise sui
1 Uffugo in Loc. Parrille, snc e Via | - Qualita; Seminativo — Sup.: 112 + 15 + { confini
Benedetto Croce, sne 40+ 45 =212 myq. - Proprieta 1/1
*)
Appartamento posto al piano 2° | Foglio 36 - Part, n°l033, Sub 5 e 12 | Con: core di pertinenza e strada
m con Corte di pertinenza posta al | {corte) - Categoria A/2 — Cons, 6,5 vani - | comunale; altra proprieta (Sub. 3)
piano terra di un fabbricato sito a | Proprieta 1/1
Montalte Uffugo in Via Benedetto
Croce, snc
Appartamento posto al piano 3° | Foglio 36 — Part. n®1033, Sub 6 ¢ 13 Con: corte di pertinenza e strada
v con Corte di pertinenza posta al {corte) — Catcgoria A/2 — Cons. 6,5 vani - | comunale: Copertura fabbricato i altra
piano 2° di un fabbricato sito a | Proprieta 1/] proprieta
Montalte Uffugo in Via Benedetto -
Croce, snc **
Box / garage posto al piano 1° | Foglio 73 — Part. n°754, Sub 7 Categoria | Con: galleria di accesso al piano
v Sottostrada di un fabbricato sito a { £/6 - Cons. 25 myq. - Proprieta 1/1 sottostrada (Sub 1); afti garage (Sub. 6 e
Montalto Uffiuge in Via Trieste, sne 8). muro fabbricato lato ovest.
Box / garage posto al piano 1° { Foglio 73 — Part. n°754, Sub 10 Categoria | Con: palleria di accesso al piano
VI Sottostrada di un fabbricato sito a | C/6 — Cons. 18 mq. - Propricta /1 sottostrada (Sub 1); aleri parage (Sub, 9 ¢
Montalto Uffuge in Via Trieste, sne 11): muro fabbricato lalo nord,
Box / garage posto al piano 1° | Foglio 73 — Part. n°754, Sub 14 Categoria | Con: galleria di accesso al piano
VI Sottostrada di un fabbricato sito a | /6 — Cons. 23 mq. - Propricta 1/1 sottostrada {Sub 1) ¢ vano scala (Sub. 2).
Montalto Uffugo in Via Trieste, snc
Appartamenta  posto al piano | Foglio 73 - Past. n°754, Sub 23 Categoria | Con: corte interna; vano scala {Sub 3) ed
VIIL Terra di un fabbricato sito a | A/3— Cons. 3,5 vani - Proprieta 1/1 altra proprieta (Sub 24)
Montalto Uffugo in Via Trieste, snc
Soffitta posta al piano 3° di un | Foglio 73 — Part. n°754, Sub 36 Categoria | Con: vano scala (Sub 3} ed altre proprieta
X {abbricato sito 2 Montalto Uffugo in | €/2 — Cons. 100 mgq. - Proprigtd 1/1 (Sub33¢37)
Via Trieste, snc
(!Hki)
Soffitta posta al pianc 3° di un | Foglio 73 ~ Par. n°754, Sub 37 Categoria ; Con: vano scala (Sub 3) ed altra proprieta
X fabbricato sito a Montalio Uffugo in | €/2 — Cons, 41 mq. - Proprieti /1 {Sub 36)

Via Trieste, snc

(*tt)

Note ¢/o Difformita riscontrate:

{*) Particelle pervenute per frazionamenti successivi ¢ vincolate come aree urbane e/o asservite alla costruzione realizzata,
**) La terrazza realizzata non & conforme al progetto approvato che prevede, invece, una copertura a falde.
{(***) | Soffitta/ Sottotetto vincolata a servizio esclusivo delle unitd abitative ubicate nel fabbricato (v. AN, 33,

(Segue)
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(Segue) TABELLA 2 — Comune di Montalte Uffugo (CS)

Scheda

Descrizione sintetica

Dati catastali

Confini

Appezzamento di terreno posto
nelle vicinanze del fabbricato sito a
Montalto UTuge in Via Trieste, snc

Foglio 73 — Part. n®120 - Qualita: Sem.
Irr. Arb, —Sup.: 325 mg. - Proprieta /1

")

Non sono presenti indicazioni precise sui
confini

Xin

Appezzamento di terreno posto
nelle vicinanze del fabbricato sito a
Montatto Uffugoe in Via Trieste, snc

Foglio 73 - Part n°752 - Qualita:
Uliveto - Sup.: 3.660 mq. - Propricti 1/1

A nord con alire propricta (part, nn. 746 ¢
747}, a sud con altra proprietd (part. n°93
ad ovest con corte fabbricato (part. 753)

XIII

Appezzamento di terreno posto a
ridosso del fabbricato site a Montalto
Uffugo in Via Trieste, snc

Foglio 73 — Part. n°753 - Qualita:
Uliveto ~ Sup.: 855 mq. - Proprieta 1/1

")

A nord con altre proprictd (part. nn. 747 e
754}, a sud con altra proprieta (part. n°93)
¢ ad ovest con fabbricato (part. 754)

XV

Appezzamento di terreno posto a
ridosso del fabbricato sito 2 Montalto
Uffugo in Via Trieste, snc

Foglio 73 — Part. n°755 - Qualita:
Uliveto — Sup.: 890 mq. - Propricti 1/1

"

A nord con altra proprieta (part. n. 106), a
sud con fabbricato (part. 754) e ad ovest
con altre proprieta

Note ¢/o Difformitd riscontrate:

(*) | Particella utilizzata come strada di accesso al fabbricato ¢ vincolata con Atto del 23/05/2005 n°66268 di Rep. per Notaio Carlo
Vipgiani.
(**} 1 Particelle pervenute per frazionamenti successivi e risultanti come corte del fabbricato.

TABELLA 3 — Comune di Marano Principato (CS)

Scheda Descrizione sintetica Dati catastali Confini
Box / garage posto al piane 1° | Foglio 7 — Part. n°974, Sub 18 Categoria | Con: galleria  di accesso al piano
Sottostrada di un fabbricato sito a | €/6 — Cons. 16 mq. - Proprieta 1/1 sottostrada (Sub 28); alwe garage (Sub.
I Marano  Principate  in  Via 17) ¢ vano scala,
Annunziata, snc
Box / garage posto al piano 1° | Foglio 7 - Part. n°974, Sub 19 Categoria | Con: galleda di accesso al piano
Sottostrada di un fabbricato sito a | €/6 — Cons. 16 mq. - Propricta 1/1 soltostrada (Sub 28); altro parage (Sub.
iI Marano  Principato  in Via Q) 20} ¢ muro esterno fabbricato.
Annunziata, snc
Box / garage posto al piano 1° | Foglio 7 — Part. n°974, Sub 20 Categoria | Con: galleria di accesso al  piano
Sottostrada di un fabbricato sito a | C/6 —Cons. 15 mq. - Propricta 1/1 sottostrada (Sub 28Y; altri garage (Sub, 19
HI Marano  Principate  in  Via ¢ 21) e muro esterno fabbricato,
Annunziata, snc
Box / garage posto al piano 1° | Foglio 7 - Part. n°974, Sub 26 Categoria | Con: galleria di accesso  al piano
Sottestrada di un fabbricato sito a | C/6 — Cons. 18 mq. - Proprieta 1/1 sottostrada (Sub 28); altri parage (Sub. 25
v Marano  Principate  in = Via € 27) ¢ muro esterno fabbricato.
Annunziata, snc
Appezzamento ¢i terreno sito a | Foglio 7 — Part. n°B37 - Qualita: Sem. | A Nord con altra proprieta (part. n. 835) a
Marane Principato in Lo, Pantusa Irr. Arb. - Sup.: 2,340 mq. - Proprieta | est con altra proprieta {part. n. 158) a sud
v 171

con fabbricato (part, 597) e a ovest con
strada comunale.

Note e¢fo Difformitd riscontrate;

*)

Particella che risulta essere stata acquistata da altro
05/01/2006 per Notaio Carfo Viggiani,

proprietario in virth di Atto di compravendita n°67942 di Rep. del
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Schede dettagliate delle singole Unita immobiliari

Nella descrizione dei beni si fara riferimento alla sequenza degli immobili individuati nelie precedenti tabelle.

La successiva definizione di “superficie lorda commerciale” si riferisce alla superficie dell’immobile

comprensiva def muri interni, di quelli perimetrali e meta delle murature di confine con le altre unita

immobiliari.
TABELLA 1 (Scheda I) — Box / Garage in Cosenza
Elementi Descrizione sintetica
) L’unitd immobiliare ¢ ubicata al piano 1° sottostrada di un fabbricato residenziale

Ubicazione | denominato “Les Maison”, con attivita commerciali poste al Piano terra, sito in Cosenza
alla Via Popilia, snc. fv. 44l I - Foto 16-17-18).

L'unita immobiliare ¢ cosi censita presso I’Agenzia del Territorio - Catasto fabbricati del
Comune di Cosenza:

Dt o) wi |- Foglio 9—Part. n°1094, Sub 40 — Piano St — Zona Cens. 2 — Categoria C/6 — Classe 2
cl;on?,?n; 1 Consistenza 22 mq. — Rendita Euro 82,94 ~ intestata per 1/1 alla *¥&kkrkkksrsnonst
*ARED O T,
- L’unitd, per come ¢ riportata nell’allegata planimetria catastale, confina con galleria di
accesso al piano sottostrada; altri garage (Sub. 41 ¢ 91) e muro di sostegno lato est,
- Atti di Compravendita dei terreni del 04/10/2001 nn. 56545/6/7/8/9 di Rep. e del
© 10/10/2001 n°56581 di Rep., per Notaio Carlo Viggiani in Cosenza,
pm’ﬁg‘,‘“‘i‘m - Pratica Edilizia del Comune di Cosenza n°75 del 10/04/200]1 e successiva Variante
efo n°4208 di Prot. Gen. del 21/01/2004;
Autorizzazioni . , . , . .
Comunali - Atto di Convenzione “PUR”con il Comune di Cosenza n® 56652 di Rep. e n°16187 di
Racc. del 22/10/2001 per Notaio Carlo Viggiani di Cosenza;
- Permesso di Attivita Edilizia n°80 del 29/04/2002 rilasciata dal Comune di Cosenza;
- Certificazione di abitabilita / agibilita del 19/12/2007.
- L’unita immobiliare consiste in un Box / garage collocato nel seminterrato di uno
stabile dotafo di ascensore che allo stato attuale si presenta in normali condizioni di
o manutenzione e conservazione (Al 1 - Foto 24-25).
Caratteristiche . . . .
gencrali - Lastrutt. portante dell’edificio & del tipo intelaiata in C.A. con solai in latero-cemento.
strutturali e R . . . . . . ,
tipalogicke | - | pavimenti sono in piastrelle di monocottura 30x30; le pareti ed i soffitti sono allo
stato rustico; la porta & del tipo basculante in ferro con serratura a chiave ed é
predisposto di impianto elettrico,
(F) Dal rilievo effettuato e dalla successiva verifica della planimetria catastale, il box garage
S“ml’;]’c‘:;’:ie presenta una superficie commerciale di mq. 22,00 con una altezza di mt, 2,50,

condominiali { Al fini condominiali rappresenta 1,693 millesimi.

v'(F)r Dalla documentazione presente in atti e dalle ricerche effettuate presso gli Uffici
mcoh . . . . "o

locativi @ competenti, non sono emersi vincoli locativi.
5“:;;‘2:;?' L'unitd immobiliare risulta essere occupata da terzi.

11 fabbricate in cui & ubicato il garage & posizionato in zona normalmente urbanizzata e

(G centrale rispetto alla Cittd di Cosenza dove sono presenti tutti i principali servizi quali:

Ca(;gﬁ;:g‘f‘]‘;he trasporti pubblici, rivendite di generi alimentari, supermercati, farmacie e diverse attivita
: commerciali generiche.

E' facilmente raggiungibile sia da qualsiasi punto della cittd che dall’Autostrada A3 in
quanto uno svincolo della SS. 18 Silana-Crotonese si trova nelle sue immediate vicinanze.
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TABELLA 1 (Scheda I1) — Box Garage in Cosenza

Elementi Descrizione sintetica
A) L'unita immobiliare & ubicata al piano 1° sottostrada di un fabbricato residenziale
Ubicazione | denominato “Les Maison®, con attivita commerciali poste al Piano terra, sito in Cosenza
alla Via Popilia, snc. (. All. I - Foto 16-17-18).
L’unita immobiliare & cosi censita presso I’ Agenzia del Territorio - Catasto fabbricati del
Comune di Cosenza:
Dmg’:‘)waﬁ - Foglio 9 — Part. n°1094, Sub 45 — Piano S1 — Zona Cens. 2 — Categoria C/6 ~ Classe 2
e Confini Consistenza 11 mq. — Rendita Euro 41,47 — intestata per 1/] alla Sk dkokskhskdkk ok
e ok o k23 (A'H. 7}
- L’unitd, per come ¢ riportata nell’allegata planimetria catastale, confina con galleria di
accesso al piano sottostrada; altri garage (Sub. 44 e 46) e muro di sostegno lato sud.
- Atti di Compravendita dei terreni del 04/10/2001 nn. 56545/6/7/8/9 di Rep. e del
© 10/10/2001 n°56581 di Rep., per Notaio Carlo Viggiani in Cosenza.
irooenionsa | - Pratica Edilizia del Comune di Cosenza n°75 del 10/0472001 o successiva Variante
efo n°4208 di Prot. Gen. del 21/01/2004;
Autonzzazioni . , . . . .
camunali - Atto di Convenzione “PUR”con il Comune di Cosenza n° 56652 di Rep. e n®16187 di
Racc. del 22/10/2001 per Notaio Carlo Viggiani di Cosenza;
- Permesso di Attivita Edilizia n°80 del 29/04/2002 rilasciata dal Comune di Cosenza;
- _Certificazione di abitabilita / agibilita del 19/12/2007.
- L’unitd immobiliare consiste in un Box garage collocato nel seminterrato di uno stabile
dotato di ascensore che allo stato attuale si presenta in normali condizioni di
© manutenzione ¢ conservazione ¢4/l 1 - Foto 23).
Caratteristiche | - La struttura portante dell’edificio & del tipo intelaiata in C. A. con solai in latero-
generali cemento.
strutturali e
tipologiche | - | pavimenti sono in piastrelle di monocottura 30x30; le pareti ed i soffitti sono allo
stato rustico; la porta ¢ del tipo basculante in ferro con serratura a chiave ed &
predisposto di impianto elettrico.
(E) Dal rilievo effettuato e dalla successiva verifica della planimetria catastale, il box garage
Superficiee | presenta una superficie commerciale di mq. 11,00 con una altezza di mt. 2,50.
mr,’,‘,;‘(',f,i,“;j;h Ai fini condominiali rappresenta 1,814 millesimi.
V,(F) . Dalla documentazione presente in atti e dalle ricerche effettuate presso gli Uffici
lcativic | Competenti, non sono emersi vincoli locativi.
Si‘;sjsi::;d‘ L’unita immobiliare risulta essere occupata da terzi,

I fabbricato in cui & ubicato il garage & posizionato in zona normalmente urbanizzata e

() centrale rispetto alla Cittd di Cosenza dove sono presenti tutti i principali servizi quali:

Caé?;:;:f,‘,';;he trasporti pubblici, rivendite di generi alimentari, supermercati, farmacie e diverse attivita
commerciali generiche.

E’ facilmente raggiungibile sia da qualsiasi punto della cittd che dall’Autostrada A3 in
quanto uno svincolo della SS. 18 Silana-Crotonese si trova nelle sue immediate vicinanze,
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TABELLA 1 (Scheda IH) - Lastrico solare in Cosenza

Elementi Descrizione sintetica

(A) L’unita & ubicata al piano 7° di un fabbricato residenziale denominato “Les Maison” sito
Ubicazione | in Cosenza alla Via Popilia, snc. fw. A¥. I- Foto 16-17-18).

L unita immobiliare & cosi censita presso I’Agenzia del Territorio - Catasto fabbricati del

B8y Comune di Cosenza:
D’:‘:E‘;‘;“f‘f::‘“ - Foglio 9 - Part. n°1094, Sub 68 — Piano 7 — Categoria: Lastrico solare — Consistenza 8

mq. — intestata per 1/] alla SRR ROk Rk kXA ET 411 7).

- L’unita, per come & riportata nell’allegata planimetria catastale, confina con vano
scala; altra proprietd (Sub. 24 ¢ 69) e parapetto lato est,

- Atti di Compravendita dei terreni del 04/10/2001 nn. 56545/6/7/8/9 d Rep. ¢ del

© 10/1022001 n°56581 di Rep., per Notaio Carlo Viggiani in Cosenza.
pmﬁi‘,}{i‘m - Pratica Edilizia del Comune di Cosenza n°75 del 10/04/2001 e successiva Variante
elo n°4208 di Prot. Gen. del 21/01/2004:
Autonizzazioni . . . . . .
comunalj - Atto di Convenzione “PUR”con il Comune di Cosenza n® 56652 di Rep.e n°16187 di

Racc. del 22/10/2001 per Notaio Carlo Viggiani di Cosenza;
- Permesso di Attivita Edilizia n°80 del 29/04/2002 rilasciata dal Comune di Cosenza;
Certificazione di abitabilita / agibilita del 19/12/2007.

o n(D_)l_ e | L'unitd immobiliare consiste in una piccola porzione di terrazzo, collocato al 7° piano
[ . . . e .
u;:nigfilg di uno stabile dotato di ascensore, non accessibile dal vano scala ma esclusivamente
tipologiche dai due terrazzi confinanti di altre proprieta (4l I - Foio 22).
S (E;'% _ Dalla verifica della planimetria catastale il terrazzo presenta una superficie di mq. 8,00.
uperficie
V,(F) . Dalla documentazione presente in atti e dalle ricerche effettuate presso gli Uffici
0 . . . ’ s
,oc';fvi 'e competentl, non sono emersi vincoli locativi.

5““":;:"“30& L’unitd immobiliare risulta essere libera ma non utilizzabile in quanto non direttamente
possess iy
accessibile.

b1

il fabbricato in cui & ubicato il lastrico solare & posizionato in zona normalmente

() urbanizzata e centrale rispetto alla Cittd di Cosenza dove sono presenti tutti i principali

C‘“ggltl‘:’?";‘r‘;zhe servizi quali: trasporti pubblici, rivendite di generi alimentari, supermercati, farmacie e
) diverse attivitd commerciali generiche.

E' facilmente raggiungibile sia da qualsiasi punto della cittd che dall’Autostrada A3 in
quanto uno svincolo della SS. 18 Silana-Crotonese si trova nelle sue immediate vicinanze,
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TABELLA 1 (Scheda IV) — Posto macchina in Cosenza

e/o
Autorizzazioni
comunaii

Elementi Descrizione sintetica
(A) L’unita & ubicata al piano terra in un cortile recitato di un fabbricato residenziale
Ubicazione | denominato “Les Maison”, con attivith commerciali poste al Piano terra, sito in Cosenza
alla Via Popilia, snc. (v. Al I - Foto 16-17-18).
L’unita immobiliare & cosi censita presso I’Agenzia del Termitorio - Catasto fabbricati del
B | Comune di Cosenza:
D“e"c;‘::}f;:‘" - Foglio 9 — Part. n°1094, Sub 71 - Piano T — Categoria: Area urbana — Consistenza 12
mq — intestata per 1/1 ana Sl ok o e ol ok o ok ke ok o o ok ke s e e s Y (A” 7)_
- L’unita, per come ¢ riportata nell’allegata planimetria catastale, confina con strada
interna, altro posto macchina (Sub. 72) e recinzione lato est.
- Atti di Compravendita dei terreni del 04/10/2001 nn. 56545/6/7/8/9 di Rep. e del
© 10/10/2001 n°56581 di Rep., per Notaio Carlo Viggiani in Cosenza.
pmﬁ:,:i;m - Pratica Edilizia del Comune di Cosenza n°75 del 10/04/2001 e successiva Variante

n°4208 di Prot. Gen. del 21/01/2004;

- Atto di Convenzione “PUR"con il Comune di Cosenza n® 56652 di Rep. e n®16187 di
Race. del 22/10/2001 per Notaio Carlo Viggiani di Cosenza;

- Permesso di Attivitd Edilizia n°80 del 29/04/2002 rilasciata dal Comune di Cosenza;
Certificazione di abitabilita / agibilita del 19/12/2007.

(D}

Caratteristiche

- L'unitd immobiliare consiste in un posto macchina all’aperto posto all’interno del
cortile di uno stabile (4ll. 1 - Foto 19-20-21).

penerati
{E) Dal rilievo effettuato e dalla successiva verifica della planimetria catastale, il posto
Superficie | macchina presenta una superficie commerciale di mq. 12,00.
V_(F)], Dalla documentazione presente in atti e dalle ricerche effettuate presso gli Uffici
1 . P } e
,DC;?&'C competentt, non sono emersi vincoli locativi.
5"“;:3'::;‘1’ L’unitd immobiliare, anche se agli atti risulta in proprieta della societa fallita, & occupata
F da altro soggetto.
Il fabbricato in cui & ubicato il posto macchina & posizionato in zona normalmente
@) urbanizzata e centrale rispetto alla Citta di Cosenza dove sono presenti tutti i principali
C"‘J:l‘]‘szz:;hc servizi quali: trasporti pubblici, rivendite di generi alimentari, supermercati, farmacic e

diverse attivitd commerciali generiche.

E’ facilmente raggiungibile sia da qualsiasi punto della citta che dall’Autostrada A3 in
quanto uno svincolo della 8S. 18 Silana-Crotonese si trova nelle sue immediate vicinanze.
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TABELLA 1 (Scheda V) - Reliquiato di terreno in Cosenza

provenicnza
c/o
Autonizzazioni

Elementi Descrizione sintetica
(A) Il terreno & sito in Cosenza alla Via Popilia, a ridosso del cortile di un fabbricato
Ubicazione | residenziale ed all’incrocio della strada con una traversa interna ed . AW, 1 - Foto 26-27),
L’unita immobiliare & cosi censita presso I' Agenzia del Territorio - Catasto terreni del
® | Comune di Cosenza:
D“;‘Ef)“r:?fn‘?" - Foglio 9 — Part. n°557 — Qualita: Semin. Arbor. — Classe 1 — Superficie 284 mq.
intestata per 1/1 alla “*#¥# % kidoikdkkdontrn /gy 3.
- L’unitd, per come & riportata nell’aliegata planimetria catastale, confina con strada
comunale e strada interna,
- Atti di Compravendita dei terreni del 04/10/2001 nn. 56545/6/7/3/9 di Rep. e del
© 10/10/2001 n°56581 di Rep., per Notaio Carlo Viggiani in Cosenza,
At di

- Pratica Edilizia del Comune di Cosenza n°75 del 10/04/2001 e successiva Variante
n°4208 di Prot. Gen. del 21/01/2004;

- Atto di Convenzione “PUR”con il Comune di Cosenza n° 56652 di Rep. e n®16187 di

comunali
Racc. del 22/10/2001 per Notaio Carlo Viggiani di Cosenza;
- Permesso di Attivita Edilizia n°80 del 29/04/2002 rilasciata dal Comune di Cosenza.
c u(D_) e | L’unitd immobiliare consiste in un piccolo lotto di terreno non edificabile destinato nel
ratteristsc . .
a;n:m[,- ¢ PUR a parcheggio pubblico . A1 18 e 19;.
(E) Dalla verifica della planimetria catastale, il terreno presenta una superficie commerciale di
Superficie
mq. 284,00,
V_(F) ’ Dalla documentazione presente in atti ¢ dalle ricerche effettuate presso gli Uffici
cativie | COMpetenti, non sono emersi vincoli locativi.
5““::2;’:;& L’unita immobiliare, anche se risulta essere libera ed in proprieta della societa fallita, &
possess destinata a parcheggio pubblico comunale.
11 terreno & posizionato in zona normalmente urbanizzata e centrale rispetto alla Citta di
(G) Cosenza dove sono presenti tutti i principali servizi quali: trasporti pubblici, rivendite di
C“;:l‘l‘;‘;;‘;i“‘: generi alimentari, supermercati, farmacie e diverse attivita commerciali generiche.

E' facilmente raggiungibile sia da qualsiasi punto della citta che dall’Autostrada A3 in

quanto uno svincolo della $S. 18 Silana-Crotonese si trova nelle sue immediate vicinanze,

* ok ok
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TABELLA 2 (Scheda I) — Reliquiati di terrenc in Montalto Uffugo (CS)

Elementi Descrizione sintetica

(A) [ terreni sono ubicati in Montalto Uffugo (CS) in Loc. Parrille, Via S. Quasimodo (gia Via
Ubicazione | B. Croce) e sono costituiti da piccole porzioni residue posti lungo la strada comunale ed a
ridosso di un fabbricato residenziale (. A/, I - For 66-67-68}.

Gli appezzamenti di terreno sono cosi censiti presso 1'Agenzia del Territorio - Catasto

() | terreni del Comune di Montalto Uffugo:
9:‘&2‘1:;::‘“ - Foglio 36 — Part. n°855, Sub 16, 17 e 23 — Categorie: Area urbana — Superficie:

T4+128+67 = 269 mq. - intestati per 1/] alla “****5kmiiok ik skkknsn o )
- Non sono presenti indicazioni precise sui confini.

- Terreno pervenuto per Atto di compravendita del 06/06/2003 n°60879 di Rep. e
n°18452 di Racc. per Notaio Carlo Viggiani;
© - Terreno pervenuto per Atto di compravendita del 06/06/2003 n°60880 di Rep. ¢
pm“:;:i'nza n°18453 di Racc. per Notaio Carlo Viggiani;
- Terreno pervenuto per Atto di Permuta del 06/06/2003 n°60881 di Rep e n®18454 di
Racc. per Notaio Carlo Viggiani,

©)y - Le suddette unita consistono in piccole porzioni di lotti residui di terreno vincolati ed
Caratteristiche .
asserviti al contesto urbano.

generali
(E) Dalla verifica della planimetria catastale i terreni presentano una superficie commerciale
Superficie . . ..
di rispettivi mq. 74 -128 e 67 per complessivi mq. 284,00.
T T terreni sono posizionati in zona di nuova urbanizzazione esclusivamente residenziale in

Caratteristich T i i
aratteristiche { ) o 1os Settimo di Montalto.

della zona
TABELLA 2 (Scheda H) - Reliquiati di terreno in Montalte Uffugo (CS)
Elementi Descrizione sintetica
(A) I terreni sone ubicati in Montalto Uffugo (CS) in Loc. Parrille e Via Benedetto Croce e

Ubicazione | SONO costituiti da piccole porzioni residue posti lungo la strada comunale e nelle vicinanze
di due fabbricati residenziali.

Gli appezzamenti di terreno sono cost censiti presso I’Agenzia del Territorio - Catasto
terreni del Comune di Montalto U ffugo:

Dmg‘:t)waﬁ - Foglio 36 — Part. nn. 787, 788, 795 ¢ 802 — Qualita: Seminativo di 2* Classe -
¢ Confini Superfici: 112+15+40+45 = 212 mq. - intestati per 1/1 alla “FF*Frkdksomidsksorsrns

(Al 13).
- Non sono presenti indicazioni precise sui confini.

- Terreno pervenuto per Atto di compravendita del 06/06/2003 n°60879 di Rep. e
n°18452 di Racc. per Notaio Carlo Viggiani;
©) - Terreno pervenuto per Atto di compravendita del 06/06/2003 n°60880 di Rep. e
pm':;‘;;;; n n°18453 di Racc. per Notaio Carlo Viggiani;
- Terreno pervenuto per Atto di Permuta del 06/06/2003 n°60881 di Rep e n°18454 di
Race. per Notaio Carlo Viggiani,

c ﬁ(D? cene | Le suddette unitd consistono in piccole porzioni di lotti residui di terreno vincolati ed
aragensiiche -
generali asserviti al contesto urbano.
g (Er%c_ Dalla verifica della planimetria catastale i terreni presentano una superficie commerciale
uperficie

di rispettivimq. 112 — 15 - 40 e 45 per complessivi mq. 212,00.

Caran(;_)s( . I terreni sono posizionati in zona di nuova urbanizzazione esclusivamente residenziale in
Iche

dellazons | l0calita Settimo di Montalto.
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TABELLA 2 (Scheda IH) - Appartamento in Montalto Uffugo (CS)

Elementi Descrizione sintetica

3

) L’unitd immobiliare & ubicata al 2° Piano di un fabbricato plurifamiliare, di recente
Ubicazione | costruzione, sito in Montalto Uffugo alla Via Benedetto Croce, snc v. Al 1- Folo 69-70-71),

L’unita immobiliare & cosi censita presso I’Agenzia del Territorio - Catasto fabbricati del
(1) Comune di Montalto UfTugo:
Dﬂ;gﬁ:g?“ - Foglio 36 — Particella 1033, Sub Se 12 (corte di pertinenza) — Piano 2 — Zona Cens. 2
Categoria A/2 — Classe 1, Consistenza 6,5 vani, Rendita Euro 503,55 — intestata per
]/‘I a][a hof v e ok e e 3k ok ook ok ok ok ok ok ok ok ok 89 (AH ]0}
- L’unitd, per come ¢ riportata nell’allegata planimetria catastale, confina con corte di
pertinenza, strada comunale ed altra proprieta (Sub 3).

- Terreno pervenuto per Atti di compravendita del 06/06/2003 n°60879/80 di Rep e

Aﬁ:iaﬂ n°18452/3 di Racc. per Notaio Carlo Viggiani.
provenienza | = Terreno pervenuto per Atto di Permuta del 06/06/2003 n°60881 di Rep e n° 18454 di
clo Race. per Notaio Carlo Viggiani.

Ao | - Permesso di Costruire n°22 del 28/02/2006
- _Agli atti non risulta il prescritto Certificato di abitabilita.

- L’unitd immobiliare consiste in un appartamento per civile abitazione posto al 2° piano
di un fabbricato residenziale a 3 piani ed a cui si accede da una scala esclusiva esterna
dalla corte di pertinenza (giardino) posizionata al piano terra (4ll. I - Foto 69-72).

- Lastrutt. portante dell’edificio & del tipo intelaiata in C. A. con solai in latero-cemento.
- L’appartamento, di recente costruzione, & costituito da un ingresso / soggiomo a cui si

(Do} accede da una scala esterna posta nella corte esclusiva di pertinenza, un locale cucina /
C“’;::;:'fhc pranzo, tre stanze da letto, due bagni ed un corridoio oltre a due balconi.
strutturali ¢ I pavimenti sono in monocottura di ceramica 40x40 per tutti gli ambienti (soggiorno,
tipologiche ingresso / corridoio, camere da letto e cucina) e con piastrelle in ceramica di media

qualita nel bagno (v, 4il. I - Foto da 73 a 84).

Le pareti ed i soffitti sono intonacati e non tinteggiati, la cucina & rivestita con una
fascia di piastrelle in ceramica di mt. 1 di altezza mentre il bagno & rivestito con
piastrelle di ceramica fino ad una altezza di mt. 2,20.

Gli infissi esterni sono in legno e vetro camera con persiane alla romana in legno e le
porte interne in tamburato di legno, entrambi in buone condizioni.

Gli impianti idrici, igienico-sanitari, elettrici e termici sono di tipe ordinaric ma di
nuova realizzazione con riscaldamento del tipo autonomo 2 gas metano a radiatori non
ancorza collaudati .

) Dal rilievo effettuato e dalla successiva verifica della planimetria catastale, Fimmobile
Superficice | presenta una superficic commerciale lorda di mq. 108,00 ca. (mq. 100,00 ca. calpestabili
m’:{i:(‘):;":i;]i interni) con una altezza di mt, 2,70 + balconi per complessivi mq. 30,00 ed una corte

esclusiva di pertinenza (giardino + vano scala) di mq. 60,00 ca,,
- Agli atti non risulta costituito un condominio.
(F) Dalla documentazione presente in afti e dalle ricerche effettuate presso gli Uffici

Vincoli . . 1 N
locmivic | competenti, non sono emersi vineoli locativi.

Si‘l;‘g:;:s"; di | L’unita immobiliare risulta essere libera.

I} fabbricato & posizionato in zona esclusivamente residenziale normalmente urbanizzata e

@ vicino alla strada principale dove & possibile raggiungere i principali servizi quali:

C“;;‘I‘::’;Z‘r";h“ trasporti pubblici, rivendite di generi alimentari, supermercati, farmacie e diverse attivita
commerciali generiche.

E’ facilmente raggiungibile dalla citta di Cosenza anche grazie all’Autostrada A3 il cui
svincolo di Montalto si trova nelle sue vicinanze.
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TABELLA 2 (Scheda IV) — Appartamento in Montalto Uffugo (CS)

Elementi Descrizione sintetica

(A) L’unitd immobiliare & ubicata al 3° Piano di un fabbricato plurifamiliare, di recente
Ubicazione | costruzione, sito in Montalto Uffugo alla Via Benedetto Croce, snc (v. 4ll. 7 - Foto 70-71- 85).

L unitd immobiliare & cosi censita presso I’Agenzia del Territorio - Catasto fabbricati del

B Comune di Montalto Uffugo:
D:“Ci‘:?isn‘i“" - Foglio 36 — Particella 1033, Sub 6 e 13 (corte di pertinenza) — Piano 3 — Zona Cens. 2

Categoria A/2 — Classe 1, Consistenza 6,5 vani, Rendita Euro 503,55 — intestata per
1/} a”a “hofe ol abe e o o o o e ok g ofe ke o ok ok s o g 99 m” [0}

- L'unitd, per come & riportata nell’allegata planimetria catastale, confina con corte di
pertinenza, strada comunale e copertura fabbricato di altra proprieta.

© - Terreno pervenuto per Atti di compravendita del 06/06/2003 n°60879/80 di Rep e
Atti di n°18452/3 di Racc. per Notaio Carlo Viggiani.
pm"zg‘:"“‘ - Terreno pervenuto per Atto di Permuta del 06/06/2003 n°60881 di Rep e n°18454 di
Aulorizzazion Race. per Notaio Carlo Viggiani.
comunali | . Permesso di Costruire n“22 del 28/02/2006

-~ Apli afti non risulta il prescritto Certificato di abitabilita.

- L’unita immobiliare consiste in un appartamento per civile abitazione posto al 3° piano
di un fabbricato residenziale a 3 piani ed a cui si accede da una scala esclusiva esterna
dalla corte di pertinenza (giardino) posizionata al piano terra 4/, 7 - Foto 85).

- Lastrutt. portante dell’edificio & del tipo intelajata in C. A. con solai in latero-cemento.

- L’appartamento, di recente costruzione, & costituito da un ingresso / soggiomno a cui si
Dy accede da una scala esterna posta nella corte esclusiva di pertinenza, un ocale cucina /
Cm;;f:;;‘fhc pranzo, tre stanze da letto, due bagni ed un corridoio oltre a due balconi ed una grande
steutturali e terrazza che fa da copertura all’appartamento sottostante.
tipologiche [ pavimenti sono in monocottura di ceramica 40x40 per tutti gli ambienti (soggiomno,
ingresso / corridoio, camere da letto e cucina) e con piastrelle in ceramica di media
qualitd nel bagno (v. 41 I - Foto da 86 a 97).
Le pareti ed i soffitti sono intonacati e non tinteggiati, la cucina & rivestita con una
fascia di piastrelle in ceramica di mt. 1 di altezza mentre il bagno & rivestito con
piastrelle di ceramica fino ad una altezza di mt. 2,20.
Gli infissi esterni sono in legno ¢ vetro camera con persiane alla romana in legno e le
porte interne in tamburato di legno, entrambi in buone condizioni.
Gli impianti idrici, igienico-sanitari, elettrici e termici sono di tipo ordinario ma di
nuova realizzazione con riscaldamento del tipo autonomo a gas metano a radiatori non
ancora collaudati.

(€ Dal rilievo effettuato e dalla successiva verifica della planimetria catastale I'immobile
Superficiee | presenta una superficie commerciale lorda di mq. 106,00 ca. (mq. 98,00 ca. calpestabili

m’:g;‘::}':i;” interni) con una altezza di mt. 2,70 + balconi per complessivi mq. 30,00 e terrazza
(lastrico solare) per complessivi mq. 140 ca. oltre ad una corte esclusiva di pertinenza
(giardino + vano scala) di mq. 70,00 ca..
- Agli atti non risulta costituito un condominio.
F) Dalla documentazione presente in atti e dalle ricerche effettuate presso gli Uffici

Vincoli . P . .
locativie | COMPpetenti, non sono emersi vincoli locativi,

sitvazione di 1 »ynits immobiliare risulta essere libera.
PpOS5eS50

11 fabbricato & posizionato in zona esclusivamente residenziale normalmente urbanizzata e
(@) vicino alla strada principale dove ¢ possibile raggiungere i principali servizi quali;
C“Jg;‘:‘;;‘;‘;’hc trasporti pubblici, rivendite di generi alimentari, supermercati, farmacie e diverse attivita

commerciali generiche. E’ facilmente raggiungibile dalla cittd di Cosenza anche grazie

all’Autostrada A3 il cui svincolo di Montalto si trova nelle sue vicinanze.
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TABELLA 2 (Scheda V) ~ Box Garage in Montalto Uffugo (CS)

Elementi Descrizione sintetica
(A L’unita immobiliare ¢ ubicata al piano 1° sottostrada di un fabbricato residenziale di tre
Ubicazione | piani sito in Montalto Uffugo (CS) alla C.da Settimo in Via Trieste, snc. CAll 1 - Foto 29-30,
L’unita immobiliare ¢ cosi censita presso I’Agenzia del Territorio - Catasto fabbricati del
Comune di Montalto Uffugo:
Bt g‘:t)am“ - Foglio 73 — Part. n°754, Sub 7 - Piano 81— Zona Cens. 2 ~ Categoria C/6 — Classe U
& Confini Consistenza 25 mq. — Rendita Euro 86,51 — intestata per [/1 alla “x**ksdiress xxs
RERED CAET1).
- L’unitd, per come ¢& riportata nell’allegata planimetria catastale, confina con galleria di
accesso al piano sottostrada; altri garage (Sub. 6 ¢ 8) e muro fabbricato lato ovest.
() - Terreno pervenuto per Atto di compravendita del 30/10/2002 n°59276 di Rep ¢
Atti di n°17631 di Racc. per Notaio Carlo Viggiani.
?""'E?J“"Zﬂ - Permesso di Costruire n®78 del 30/06/2005
Autorizzazioni | Agli atti non risulta il prescritto Certificato di abitabilit.
comunali
- L'unita immobiliare consiste in un Box garage collocato al piano 1° sottostrada di uno
stabile dotato di ascensore (4l 1 - Fotw 31-32-33).
D) - La struttura portante dell’edificio & del tipo intelaiata in C. A. con solai in latero-
Caratteristiche cemento,
Slf"f:s:z],-'e - | pavimenti sono in battuto di cemento; le pareti ed i soffitti del corridoio d’ accesso ai
tipologiche garage sono intonacati di colore chiaro mentre il box all’interno & ancora allo stato
rustico; la porta & del tipo basculante in ferro con serratura a chiave ed & dotato di
predisposizione dell’impianto elettrico.
Considerato che il fabbricato & di recente costruzione, I'unita si presenta in buono stato di
conservazione,
() Dal rilievo effettuato e dalla successiva verifica della planimetria catastale, il box garage
Superficiee | presenta una superficie commerciale di mq. 25,00 con una altezza di mt, 2,70.
iltesimi e et o
Cor::,;;;:};“ Ai fini condominiali rappresenta 7,067 millesimi.
V_m i Dalla documentazione presente in atti e dalle ricerche effettuate presso gli Uffici
ol . . . . -
,Ogﬁw e | competenti, non sono emersi vincoli locativi.
situazione di- | 1 »yynit3 immobiliare risulta essere libera.
POSSCSE0
Il fabbricato in cui & ubicato il garage & posizionato in zona esclusivamente residenziale,
@) normalmente urbanizzata (Loc. Settimo di Montalto) e distante circa 500 mt. rispetto alla
Cutatterisiche | strada principale dove sono presenti i principali servizi quali: trasporti pubblici, rivendite
di generi alimentari, supermercati, farmacie e diverse attivita commerciali generiche.
E’ facilmente raggiungibile dalla citta di Cosenza anche grazie all’Autostrada A3 il cui
svincolo si trova nelle sue vicinanze,
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TABELLA 2 (Scheda VI) — Box Garage in Montalto Uffugo (CS)

Elementi Descrizione sintetica
A) L’unita immobiliare & ubicata al piano 1° sottostrada di un fabbricato residenziale di tre
Ubicazione | piani sito in Montalto Uffugo (CS) alla C.da Settimo in Via Trieste, snc. (4l 1- Faso 29-30).
L’unitd immobiliare & cosi censita presso I’Agenzia del Termritorio - Catasto fabbricati del
Comune di Montalto Uffugo:
Dmégi)am” - Foglio 73 — Part. n°754, Sub 10 — Piano S! — Zona Cens. 2 ~ Categoria C/6 — Classe U
¢ Confini Consistenza 18 mq. — Rendita Euro 62,28 — intestata per 171 alla “hkkaahskkiiors
REEED AN 1),
- L’unita, per come & riportata nell’allegata planimetria catastale, confina con galleria di
accesso al piano sottostrada; altri garage (Sub. 9¢ 11) e muro fabbricato lato nord.
© - Terreno pervenuto per Atto di compravendita del 30/10/2002 n°®59276 di Rep e
Atti di n®17631 di Racc. per Notaio Carlo Viggiani.
P“’"g‘;““m - Permesso di Costruire n°78 del 30/06/2005
Awanizzazioni | Agli atti non risulta il prescritto Certificato di abitabilita,
comunali
- L’unitd immobiliare consiste in un Box garage collocato nel seminterrato di uno stabile
dotato di ascensore 411 1 - Foro 37-38-39).
o - La struttura portante dell’edificio & del tipo intelaiata in C. A. con solai in latero-
Caratteristiche cemento,

li . . . . . . . sre .
s[rg;?srr:],-' e |- [Ipavimenti sono in battuto di cemento; le pareti ed i soffitti del corridoio d’accesso ai
tipologiche garage sono intonacati di colore chiaro mentre il box all’interno & ancora allo stato

rustico; la porta & del tipo basculante in ferro con serratura a chiave ed & dotato di
predisposizione dell’ impianto elettrico.
Considerato che il fabbricato & di recente costruzione, I'unita si presenta in buono stato di
conservazione.
) Dal rilievo effettuato e dalla successiva verifica della planimetria catastale, il box garage
Superficiee | presenta una superficie commerciale di mq. 18,00 con una altezza di mt. 2,70.
illesimi . . s . .
m?;;;;:};]i Ai fini condominiali rappresenta 4,988 millesimi.
V,(F) . Dalla documentazione presente in atti e dalle ricerche effettuate presso gli Uffici
,oc';fﬂi'e competenti, non sono emersi vincoli locativi.
situazione i | 1 *yynita immobiliare risulta essere libera.
possesso
ll fabbricato in cui & ubicato il garage & posizionato in zona esclusivamente residenziaie,
@ normalmente urbanizzata (Loc. Settimo di Montalto) e distante circa 500 mt. rispetto alla
C’;’é‘l‘]‘::z‘r'lzhe strada principale dove sono presenti i principali servizi quali: trasporti pubblici, rivendite
' di generi alimentari, supermercati, farmacie ¢ diverse attivita commerciali generiche.
E’ facilmente raggiungibile dalla cittd di Cosenza anche grazie all’Autostrada A3 il cui
svincolo si trova nelle sue vicinanze.
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TABELLA 2 (Scheda VII) — Box Garage in Montalto Uffugo (CS)

Elementi Descrizione sintetica
(A) L’unitad immobiliare & ubicata al piano 1° sottostrada di un fabbricato residenziale d; tre
Ubicazione | piani sito in Montalto Uffugo (CS) alla C.da Settimo in Via Trieste, snc. (411 1 - Foto 29-30;.
L’unitd immobiliare & cosi censita presso I’Agenzia del Territorio - Catasto fabbricati del
Comune di Montalto Uffugo:
D gjt)aslals_ - Foglio 73 — Part. n°754, Sub 14 — Piano SI — Zona Cens, 2 — Categoria C/6 ~ Classe U
¢ Confini Consistenza 23 mq. — Rendita Euro 79,59 ~ intestata per 1/] alla “**#%kkkkksonkrx
FARRN L 1),
- L'unita, per come & riportata nell’al legata planimetria catastale, confina con galleria di
accesso al piano sottostrada e vano scala (Sub, 2).
() - Terreno pervenuto per Atto di compravendita del 30/10/2002 n°59276 di Rep e
Alti di n°17631 di Race. per Notaio Carlo Viggiani,
Pm":;‘;"“” - Permesso di Costruire n°78 del 30/06/2005
Autorizzazioni | Agli atti non risulta il preseritto Certificato di abitabilita,
comunali
- L’unita immobiliare consiste in un Box garage collocato nel seminterrato di uno stabile
dotato di ascensore (il 1 - Foto 34-35-36),
) - La struttura portante dell’edificio & del tipo intelaiata in C. A. con solai in latero-
Caratteristiche cemento,
s,ff;;f:;;e - 1 pavimenti sono in battuto di cemento; le pareti ed i soffitti del corridoio d’accesso ai
tipolagiche garage sono intonacati di colore chiaro mentre il box all’interno & ancora allo stato
rustico; la porta & del tipo basculante in ferro con serratura a chiave ed & dotato di
predisposizione dell’impianto elettrico.
Considerato che il fabbricato & di recente costruzione, I'unita si presenta in buono stato dj
conservazione.
®) Dal rilievo effettuato e dalla successiva verifica della planimetria catastale, il box garage
Superficice | presenta una superficie commerciale di mq. 23,00 con una aitezza di mt. 2,70.
illesimi ‘s . e
mféﬂfﬁ;f‘};“ Al fini condominiali rappresenta 6,57 millesimi.
V‘(F) . Dalla documentazione presente in atti e dalle ricerche effettuate presso gli Uffici
locatins '« | competenti, non sono emersi vincoli locativi,
stuazione di |  *ynits immobiliare rsulta essere libera.
pOSSesso

IF fabbricato in cui & ubicato il garage ¢ posizionato in zona esclusivamente residenziale,

(4)) normalmente urbanizzata (Loc. Settimo di Montalto) e distante circa 500 mt. rispetto alfa

c‘g:]?:’:‘r'lzh" strada principale dove sono presenti i principali servizi quali: trasporti pubblici, rivendite
) di generi alimentari, supermercati, farmacie e diverse attivita commerciali generiche,

E’ facilmente raggiungibile dalla citta di Cosenza anche grazie all’Autostrada A3 il cui
svincolo si trova nelle sue vicinanze.
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TABELLA 2 (Scheda VHI) — Appartamento in Montalto Uffugo (CS)

Elementi Descrizione sintetica

(A) L’unita immobiliare ¢ ubicata al Piano Terra di un fabbricato residenziale di tre piani sito
Ubicazione | in Montaito Uffugo (CS) alla C.da Settimo in Via Trieste, snc. (4L 1- Foto 29).

L'unita immobiliare & cosi censita presso I'Agenzia del Territorio - Catasto fabbricat] del

By | Comune di Montalto Uffugo:
D‘;“(:?r:?ls:‘“ - Foglio 73 — Particella 754, Sub 23 — Piano T — Zona Cens. 2 — Categoria A/3 — Classe

2, Consistenza 3,5 vani, Rendita Euro 180,76 — intestata per /1 alla st
******u******”ml!_ 11).

- L'unita, per come & riportata nellallegata planimetria catastale, confina con corte
interna, vano scala (Sub 3) ed altra proprieta (Sub 24).

(o} - Terreno pervenuto per Atto di compravendita del 30/10/2002 n°59276 di Rep ¢
Atti di n°17631 di Racc. per Notaio Carlo Viggiani.
provenienza 1 . Permesso di Costruire n°78 del 30/06/2005

e/o
Auatorizzazioni | Agli atti non risulta il prescritto Certificato di abitabilita.

comunali
- L’unita immobiliare consiste in un appartamento per civile abitazione, posto al piano
terra di un fabbricato residenziale a 3 piani, dotato di ascensore, 2 cui si accede dal
portoncino d’ingresso nel vano scala.
- Lastrutt. portante dell’edificio ¢ del tipo intelaiata in C. A. con solai in latero-cemento.
- L’appartamento, di recente costruzione, & costituito da un ingresso / soggiomo

o direttamente collegato con la cucina / pranzo, una camera da letto, un bagno ed un
e ™ | balcone (v 4l 1~ Foto da 40 a 45).
strufiurali ¢ [ pavimenti sono in monocottura di ceramica 40x40 per tutti gli ambienti (ingresso /
tipologiche soggiorno, camere da letto ¢ cucina) ¢ con piastrelle in ceramica di media qualitd nel

bagno.

Le pareti ed i soffitti sono intonacate ma non tinteggiate, la cucina & rivestita con una
fascia di un metro e fino a mt. 2,00 di altezza con piastrelle di ceramica mentre il
bagno & rivestito con piastrelle in ceramica fino a tutta altezza.

Gli infissi esterni sono in legno e vetro camera con persiane avvolgibili in plastica ¢ le
porte interne in tamburato di legno, entrambi in buone condizioni.

Gli impianti idrici, igienico-sanitari e termici sono di tipo ordinario ma di nuova
realizzazione con riscaldamento del tipo autonomo a radiatori ma sprovvisto della
caldaia murale a gas metano e dei relativi collaudi.

L'impianto elettrico risulta essere incompleto in quanto ¢ stato realizzato solo
Uinfilaggio nell’apposita tubazione sottotraccia.

) Dal rilievo effettuato e dalla successiva verifica della planimetria catastale, Pimmobile
Superficice | presenta una superficie commerciale lorda di mq. 54,00 ca. {mq. 49,00 ca. calpestabili
m’:{'};’:i;':;“ interni) con una altezza di mt. 2,70 + balcone per complessivi mq. 10,00.

- Al fini condominiali rappresenta 24,514 millesimi.
Vi(:‘c)o“ Dalla documentazione presente in atti ¢ dalle ricerche effettuate presso gli Uffici
lecativie | cOmpetenti, non sono emersi vincoli locativi,
siazione di. 1 *ynit3 immobiliare risulta essere libera,
possesso

Il fabbricato & posizionato in zona esclusivamente residenziale, normalmente urbanizzata

Q) (Loc. Settimo di Montalto) e distante circa 500 mt. rispetto alla strada principale dove

C"’;:]'[‘:";Z‘r':hc sono presenti i principali servizi quali: trasporti pubblici, rivendite di generi alimentari,
supermercati, farmacie e diverse attivitd commerciali generiche.

E® facilmente raggiungibile dalla cittd di Cosenza anche grazie all’Autostrada A3 il cui
svincolo si trova nelle sue vicinanze.
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TABELLA 2 (Scheda IX) - Soffitta (Mansarda / Sottotetto) in Montalto Uffugo (CS)

Elementi Descrizione sintetica
Ay L’ unitd immobiliare & ubicata al Piano Terzo (Sottotetto) di un fabbricato residenziale di
Ubicazione | tre piani sito in Montalto Uftugo (CS) alla C.da Settimo in Via Trieste, snc. (/. 1 - Foto
29).
L’unita immobiliare & cosi censita presso I’ Agenzia del Territorio - Catasto fabbricati del
8 | Comune di Montalto Uffugo:
D:“C‘:;‘:}i?l?“ - Foglio 73 —Particella 754, Sub 36 — Piano 3 — Zona Cens. 2 - Categoria C/2 ~ Classe

1, Consistenza 100 mq., Rendita Euro 263,39 - intestata per /1 alla “#*dwx
AR AAKRRRRAD (411 )

- L'unita, per come & riportata nell’allegata planimetria catastale, confina con vano scala
(Sub 3) ed altre proprietd (Sub 33 e 37).

(€) - Terreno pervenuto per Atto di compravendita del 30/10/2002 n°59276 di Rep e
Atti di n°17631 di Racc. per Notaio Carlo Viggiani.
provemienzz 1 - Permesso di Costruire n°78 del 30/06/2005

efa
Autorizzazioni | Agli atti non risulta il prescritto Certificato di abitabilita.
comunali

- L'unita immobiliare consiste in un locale sottotetto posto al piano terzo di un
fabbricato residenziale a 3 piani dotato di ascensore, a cui si accede dal portoncino
d’ingresso nel vano scala (4l 1 - Foto 46-47).

- La struttura portante dell’edificio & del tipo intelaiata in C. A. con solai in latero-
cemento,

@) - L’appartamento, di recente costruzione, & costituito da un ingresso / corridoio, da un

Car;‘::;;‘fhe locale soggiomo con bagno, da una cucina ed una camera da letto con bagno (¥ 1-

strutturali e Foto da 48 a 56).

tipologiche La parte pilt alta (ingresso/soggiorno) ha una altezza al colmo di mt. 2,70 max
variabile fino a mt. 0,90 min. lungo le pareti perimetrali esterne (v. Foto 48 AlL 1),
I pavimenti sono in monocottura di ceramica 40x40 per tutto ’ambiente; le pareti ed i
soffitti sono tinteggiati di colore chiaro, la cucina non ha rivestimento mentre il bagno
€ rivestito a tutta altezza con piastrelle di ceramica di mediocre qualita,
Gli infissi esterni sono in alluminio anodizzato e vetro camera con scuri alla romana e
le porte interne in tamburato di legno, entrambi in buone condizioni.
Gli impianti idrici, igienico-sanitari, elettrici e termici sono di tipo ordinario ma di
nuova realizzazione con riscaldamento del tipo autonomo a gas metano a radiatori, il
tutto perfettamente funzionante,

) Dal rilievo effettuato e dalla successiva verifica della planimetria catastale, I'immobile
Superficiee | presenta una superficie commerciale lorda di mq. 100,00 ca. con una altezza variabile da

milesimi | mt, 2,40 al colmo a mt. 0,90 nel punto pil basso.
condomindali

- Ai fini condominiali rappresenta 33,522 millesimi.

V_(F)I_ Dalla documentazione presente in atti e dalle ricerche effettuate presso gli Uffici
meal| . . . - "
locativie | COMpetenti, non sono emersi vincoli locativi.

siwaziane di | § 1ynits immobiliare risulta essere libera.
POSSESSO

Il fabbricato & posizionato in zona esclusivamente residenziale, normalmente urbanizzata

©) (Loc. Settimo di Montalto) e distante circa 500 mt. rispetto alla strada principale dove

C‘ggﬁ;";‘;““ sono presenti i principali servizi quali: trasporti pubblici, rivendite di generi alimentari,
supermercati, farmacie e diverse attivitd commerciali generiche.

E* facilmente raggiungibile dalla cittA di Cosenza anche grazie all’Autostrada A3 il cui
svincolo si trova nelle sue vicinanze.
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TABELLA 2 (Scheda X) - Soffitta (Mansarda / Sottotetto) in Montalto Uffugo (CS)

Elementi Descrizione sintetica
@A) L’unitd immobiliare ¢ ubicata al Piano Terzo (Sottotetto) di un fabbricato residenziale di
Ubicazione | tre piani sito in Montalto Uffugo (CS) alla C.da Settimo in Via Trieste, snc. (4. 1 - Foto
29).
L’unitd immobiliare & cosl censita presso I’Agenzia del Termitorio - Catasto fabbricati del
® | Comune di Montalto Uffugo:
92‘&?25;;‘“ - Foglio 73 ~ Particella 754, Sub 37 - Piano 3 — Zona Cens. 2 — Categoria C/2 — Classe

2, Consistenza 41 mq., Rendita Euro 127,05 — intestata per 1/1 alla ‘oedbkkdrknionkx &
*AARN 11).

- L’unita, per come ¢ riportata nell’allegata planimetria catastale, confina con vano scala
(Sub 3) ed altra proprieta (Sub 36).

() - Terreno pervenuto per Atto di compravendita del 30/10/2002 n°59276 di Rep e
Alti di n°17631 di Racc. per Notaio Carlo Viggiani.
"“"’:;‘;““za - Permesso di Costruire n°78 del 30/06/2005
Auterizzazioni | Agli atti non risulta il prescritto Certificato di abitabilita.
cornunali

- L'unitd immobiliare consiste in un piccolo locale sottotetto non abitabile, posto al
piano terzo di un fabbricato residenziale a 3 piani dotato di ascensore, a cui si accede
da un portoncino d'ingresso in ferro plastificato posto nel vano scala (Al I - Foto 46).

- La struttura portante dell’edificio ¢ del tipo intelaiata in C. A. con solai in latero-

cemento.
©} - L’appartamento, di recente costruzione, & costituito da due soli ambienti, di cui uno
Ca’g:::;ﬁme adibito a bagno (4l 7 - Foto 57-58).
S}fu:wffi'ih e La parte pitt alta (ingresso) ha una altezza al colmo di mt. },90 max variabile fino a mt,
Hpolegiche 0,60 min, lungo le pareti perimetrali esterne.
I pavimenti sono in monocottura di ceramica 40x40 per tutto ’ambiente; le pareti ed i
soffitti sono tinteggiati di colore chiaro mentre il bagno & rivestito in parte con
piastrelle di ceramica di media qualita.
Gli infissi esterni sono in alluminio anodizzato e vetro camera con scuri alla romana e
la porta interna in tamburato di legno, entrambi in buone condizioni.
Gli impianti idrici, igienico-sanitari ed elettrici sono di tipo ordinario ma di nuova
realizzazione senza riscaldamento.
(E) Dal rilievo effettuato e dalla successiva verifica della planimetria catastale, I’immobile

Superficice | presenta una superficie commerciale lorda di mq. 41,00 ca. con una altezza variabile da
millesimi | my 1,90 al colmo a mt. 0,60 nel punto piti basso.

condominiali . .
- Al fini condominiali rappresenta 2,858 millesimi.
VF?OI_ Dalla documentazione presente in atti e dalle ricerche effettuate presso gli Uffici
1 1

locaivie | COMpetenti, non sono emersi vincoli locativi,

situazione di | | *ynird immobiliare risulta essere libera.
POssesso

Il fabbricato ¢ posizionato in zona esclusivamente residenziale, normalmente urbanizzata

(G (Loc. Settimo di Montalto) e distante circa 500 mt, rispetto alla strada principale dove

Ca;;‘[‘:riz‘r';;he sono presenti i principali servizi quali: trasporti pubblici, rivendite di generi alimentari,
supermercati, farmacie e diverse attivita commerciali generiche.

E’ facilmente raggiungibile dalla citth di Cosenza anche grazie all’Autostrada A3 il cui
svincolo si trova nelle sue vicinanze.
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TABELLA 2 (Scheda XI) — Appezzamento di terreno in Montalto Uffugo (CS)

Element Descrizione sintetica

(A Il terreno & sito in Montalto Uffugo (CS) in zona Via Treste nelle vicinanze di un
Ubicazione | fabbricato residenziale (41 1 - Foto 62).

L’unitd immobiliare & cosi censita presso I’Agenzia del Territorio - Catasto terreni del
Comune di Montalto Uffugo (CS8):

Bari E‘i}asmﬁ - Foglio 73 — Part. n°120 — Qualita: Sem. Irr. Arb. — Classe 1 — Superficie 325 mq.
¢ Confini intestata per 1/1 alla “¥¥kkkrrakdddobikssd ooy g o)
- Non sono presenti indicazioni precise sui confini,
© - Terreno pervenuto per Atto di compravendita del 30/10/2002 n°59276 di Rep e
pm‘:“:’;i‘i'm n°17631 di Race, per Notaio Carlo Viggiani.
elo - Atto di Vincolo Urbanistico n°66268 di Rep. del 23/05/2005 per Notaio Carlo
Autorizzazioni Viegiani
comunali &8 i
®) - L’unita immobiliare consiste in un striscia di terreno adibita interamente a strada di
Caratteristiche .
generali accesso al fabbricato (A1l 1- Foto 62),
(E) Dalla verifica della planimetria catastale, il terreno presenta una superficie commerciale di
Superficie -
mgq. 325,00,
Q) Il terreno & posizionato in zona di nuova urbanizzazione, esclusivamente residenziale, in

Caraneristiche

della zona localita Settimo di Montalto.

TABELLA 2 (Scheda XII) — Appezzamento di terreno in Montalto Uffugo (CS)

Elementi Descrizione sintetica

A Il terreno & sito in Montalto Uffago (CS) in zona Via Trieste a ridosso di un fabbricato
Ubicazione | regidenziale (44, 7 - Foro 60).

L’unitd immobiliare & cosi censita presso I'Agenzia del Territorio - Catasto terreni del
Comune di Montalto Uffugo (CS):

i | - Foglio 73 — Part. n°752 — Qualita: Uliveto — Classe 2 - Superficie 3.660 mq. intestata
¢ Confini per 1/1 a“a “I******************"m”. ]2)
- Anmord con altre proprietd (part. nn. 746 € 747), a sud con altra proprietd (part. n°93)
ad ovest con corte fabbricato (part. 753).
©
At di - Terreno pervenuto per Atto di compravendita del 30/10/2002 n°59276 di Rep e
P"’":;‘;E"“ n°17631 di Racc. per Notaio Carlo Viggiani,
Autorizzazioni
comunali
Caran(fn?sliche - L’unitd immobiliare consiste in un lfotto di terreno agricolo abbastanza scosceso il cui
generali accesso ¢ posto alP’interno della corte del fabbricato (44. 1 - Foro 63-64-65).
E) Dalla verifica della planimetria catastale, il terreno presenta una superficie commerciale di
Superficie
mg. 3.660,00.
{F) I terreno & posizionato in zona di nuova urbanizzazione, esclusivamente residenziale, in

Carattenstiche

dellazona | localita Settimo di Montalto,
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TABELLA 2 (Scheda XH1T) — Appezzamento di terreno in Montalto Uffugo (CS)

Elementi Descrizione sintetica
“ Il terreno & sito in Montalto Uffugo (CS) in zona Via Trieste facente parte della corte di
Ubicazione | yn fabbricato residenziale (A4, 1 - Foro 60).
L’unitd immobiliare & cosi censita presso I' Agenzia del Territorio - Catasto terreni del
Comune di Montalto Uffugo (CS):
Dt g‘:t)asm“ - Foglio 73 — Part. n°753 — Qualita: Uliveto — Classe 2 — Superficie 855 mq. intestata
e Confini per l/l a”a 63k ofe s ok s ke ok o 3k ok ok ok ook ofe ko ok k33 (AH. ]2)
- A nord con altre proprieta (part. nn. 747 e 754), a sud con altra proprieta (part. n°93) ¢
ad ovest con fabbricato (part. 754),
(9]
At di - Terreno pervenuto per Atto di compravendita del 30/10/2002 n°59276 di Rep e
P“’":ﬁ‘;e"z"’ n®17631 di Racc. per Notaio Carlo Viggiani.
Autonizzazioni
comunali
o - L’unitd immobiliare consiste in un lotto di terreno facente parte della corte interna di

istich . . .
Carattetistiche un fabbricato residenziale (44 1 - Forw 60).

penerali
s (Ed)_ _ Dalla verifica della planimetria catastale, il terreno presenta una superficie commerciale di
uperne

P | mq. 855,00.

il | terreni sono posizionati in zona di nuova urbanizzazione, esclusivamente residenziale, in

Caratteristiche tea . .
geltazona | l0calita Settimo di Montalto.

TABELLA 2 (Scheda XIV) —~ Appezzamento di terreno in Montalto Uffugo (CS)

Elementi Descrizione sintetica
(A I terreno & sito in Montalto Uffugo (CS) in zona Via Trieste facente parte della corte di
Ubicazione  + yn fabbricato residenziale (44l I - Foo 61).
L’unita immobiliare ¢ cosi censita presso I’Agenzia del Territorio - Catasto terreni del
Comune di Montalto Uffugo (CS):
ot g&sta“ - Foglio 73 — Part, n°755 — Qualita: Ficheto — Classe 2 — Superficie 890 mq. intestata
¢ Confini per I/l al]a 6ok ok sk ok e ok 3k ok s ok ok e ok ok ok ok ok o 3 Y {;4” ]2)
- Anord con altra proprieta (part. n, 106), a sud con fabbricato (part. 754) e ad ovest con
altre proprieta.
()
Attidi - Terreno pervenuto per Atto di compravendita del 30/10/2002 n°59276 di Rep e
F"‘“Z?ﬂ'“"m n°17631 di Racc. per Notaio Carlo Viggiani.
Autorizzazioni
corunali
Cmn(frg vt | - L’unita immobiliare consiste in un lotto di terreno facente parte della corte interna di
gmersa,'ic un fabbricato residenziale (42 1 - Foi 61).
(£) | Dalla verifica della planimetria catastale, il terreno presenta una superficie commerciale di
Superficie
mq. 890,00.
(F) [ ferreni sono posizionati in zona di nuova urbanizzazione, esclusivamente residenziale, in
Caratteristiche . . .
dellazona | localita Settimo di Montalto,

#* ¥ ok
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TABELLA 3 (Scheda I) — Box Garage in Marano Principato (CS)

Elementi Descrizione sintetica
(A) L’unita immobiliare ¢ ubicata al piano 1° sottostrada di un fabbricato residenziale sito in
Ubicazione | Marano Principato (CS) alla Via Annunziata, snc. (/1. I - Forwo 1-2-3).
L’unita immobiliare & cosi censita presso I’Agenzia del Territorio - Catasto fabbricati del
Comune di Marano Principato (CS):
S S:t)asmh_ - Foglio 7 — Part. n°974, Sub 18 - Piano SI — Categoria C/6 — Classe 2 Consistenza 16
¢ Confini mq. — Rendita Euro 46,27 — intestata per 1/] alla “*¥*sdkrrsikohkbmksssr g 1y
- L’unita, per come ¢é riportata nell’allegata planimetria catastale, confina con galleria di
accesso al piano sottostrada (Sub 28), aitro garage (Sub 17) e vano scala,
() - Terreno pervenuto per Atto di compravendita del 11/07/2003 n°61183 di Rep e
At di n°18587 di Racc. per Notaio Carlo Viggiani;
p’”":z‘“’"‘ - Permesso di Costruire n°562 del 29/07/2003 e successiva Variante in Sanatoria n°622
Autotizzazioni del 25/02/2005;
comunali | « Certificato di agibilita parziale n°196 Reg. del 30/10/2009.
- L'unitd immobiliare consiste in un Box garage collocato nel piano seminterrato di uno
stabile di tre piani, dotato di ascensore {4/, I - Fow 4).
(D} - La struttura portante dell’edificio & del tipo intelaiata in C. A. con solai in latero-
Caratteristiche cemento.
generati . . , . . . . . .
strutwralie | - | pavimenti sono in battuto di cemento; le pareti ed i soffitti sono intonacati e non

tipologiche tinteggiati; la porta & del tipo basculante in ferro con serratura a chiave ed &
predisposto di impianto eletirico.

Considerato che il fabbricato & di recente costruzione, I’unita si presenta in buono stato di

conservazione.
() Dal rilievo effettuato e dalla successiva verifica della planimetria catastale, il box garage
Superficiee | presenta una superficie commerciale di mq. 16,00 con una altezza di mt. 2,30.

co:ﬂéi:m;” Al fini condominiali rappresenta 12 millesimi nella Tabella A / Generale.

V'(F)I' Dalla documentazione presente in atti ¢ dalle ricerche effettuate presso gli Uffici
Lncoh + " . . .
locativic | COMpetenti, non sono emersi vincoli locativi.

5‘*:(’;‘:;2;“ di | 1 unita immobiliare risulta essere libera.
O

Il fabbricato in cui & ubicato il garage & posizionato in zona residenziale e centrale rispetto

@) al centro abitato di Marano Principato (vicino al Comune) e sulla strada principale dove

C‘"g;‘f:'if}‘:;he sono presenti i principali servizi quali: trasporti pubblici, rivendite di generi alimentari ¢
diverse attivita commerciali generiche.

E’ facilmente raggiungibile dalla citta di Cosenza anche se ne dista circa 10 Km..
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TABELLA 3 (Scheda II) ~ Box Garage in Marano Principato (CS)

Element Descrizione sintetica

A L’unita immobiliare ¢ ubicata al piano 1° sottostrada di un fabbricato residenziale sito in
Ubicazione | Marano Principato (CS) alla Via Annunziata, snc. 4/l 1 - Foto 1-2-3).

L’unita immobiliare & cosi censita presso |’Agenzia del Territorio - Catasto fabbricati del
Comune di Marano Principato (CS):

Dt gi‘l)am“ - Foglio 7 — Part. n°974, Sub 19 — Piano S1 — Categoria C/6 — Classe 2 Consistenza 16
e Confini mg. — Rendita Euro 46,27 — intestata per 1/1 alla “Hx#sxsrdbonkhiokhsrss ip pg,
- L’unitd, per come ¢ riportata nell’allegata planimetria catastale, confina con galleria di
accesso al piano sottostrada (Sub 28), altro garage (Sub 20) & muro est. del fabbricato
(© - Terreno pervenuto per Atto di compravendita del 11/07/2003 n°61183 di Rep e
At di n°18587 di Race. per Notaio Carlo Viggiani;
proveqienza | - Permesso di Costruire n®562 del 29/07/2003 e successiva Variante in Sanatoria n°622

efo

Autorizzazioni del 25/02/2005;
comuali | Certificato di agibilitd parziale n°1 96 Reg. del 30/10/2009.

- L’unita immobiliare consiste in un Box garage collocato nel piano seminterrato di uno
stabile di tre piani, dotato di ascensore (/1. I - Foto 7-8-9),

) - La struttura portante dell’edificio ¢ del tipo intelaiata in C, A. con solai in latero-
Caratteristiche cemento,
generali . . . . . . . - .
sruturali e | = | pavimenti sono in battuto di cemento; le pareti ed i soffitti sono intonacati e non
tipologiche tinteggiati; la porta & del tipo basculante in ferro con serratura a chiave ed &

predisposto di impianto eletirico.

Considerato che il fabbricato & di recente costruzione, "unita si presenta in buono stato di
conservazione.

) Dal rilievo effettuato e dalla successiva verifica della planimetria catastale, il box garage
Superficice | presenta una superficie commerciale di mq. 16,00 con una altezza di mt. 2,30.
fllesimi ‘s N e s
condominti | Al fini condominiali rappresenta 12 millesimi nella Tabella A / Generale.
V_(F) . Dalla documentazione presente in atti e dalle ricerche effettuate presso gli Uffici
1T . . s n o
,oca,iﬂi‘e competenti, non sono emersi vincoli locativi.

5"‘“::;::; @ | L’unita immobiliare risulta essere di altro proprietario in virti di Atto di compravendita
per n°67942 di Rep, del 05/01/2006 per Notaio Carlo Viggiani.

1l fabbricato in cui & ubicato il garage & posizionato in zona residenziale ¢ centrale rispetto

(@) al centro abitato di Marano Principato (vicino al Comune) e sulla strada principale dove

Cﬁd’é‘l‘l‘;zz‘;;“c sono presenti i principali servizi quali: trasporti pubblici, rivendite di generi alimentari e
diverse attivitd commerciali generiche.

E’ facilmente raggiungibile dalla cittd di Cosenza anche se ne dista circa 10 Km..
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TABELLA 3 (Scheda HI) — Box Garage in Marano Principato {CS)

c/o
Autorizzazioni

Elementi Descrizione sintetica
(A) L’unitd immobiliare & ubicata al piano 1° sottostrada di un fabbricato residenziale sito in
Ubicazione | Marano Principato (CS) alla Via Annunziata, snc. @il I - Foto 1-2-3).

L’unitd immobiliare & cosi censita presso I’Agenzia del Territorio - Catasto fabbricati del

Comune di Marano Principato (CS):

Dt f:?l)astali - Foglio 7 — Part. n°974, Sub 28 — Piano S1 ~ Categoria C/6 — Classe 2 Consistenza 15
¢ Confini mq. — Rendita Euro 43,38 — intestata per 1/1 alla “+%**®tormohnkiskskhsdnn ooy 14).

- L’unita, per come ¢ riportata nell’allegata planimetria catastale, confina con galleria di
accesso al piano sottostrada (Sub 28), altri garage (Sub 19 ¢ 21) e muro esterno del
fabbricato.

() - Terreno pervenuto per Atto di compravendita del 11/07/2003 n°61183 di Rep e
Atti di n°[8587 di Racc. per Notaio Carlo Viggiani;
Provemenz | - Permesso di Costruire n°562 del 29/07/2003 e successiva Variante in Sanatoria n°622

del 25/02/2005;

comumall | Certificato di agibilita parziale n°1 96 Reg. del 30/10/2009.
- L’unita immobiliare consiste in un Box garage collocato nel piano seminterrato di uno
stabile di tre piani, dotato di ascensore (44. 1 - Foro 6).
() - La struttura portante dell’edificio & del tipo intelaiata in C. A. con solai in latero-
Caratteristiche cemento.
generali . . . . . . . . .
srurralie | - | pavimenti sono in battuto di cemento; le pareti ed i soffitti sono intonacati e non
tipologiche tinteggiati; la porta ¢ del tipo basculante in ferro con serratura a chiave ed &
predisposto di impianto elettrico.
Considerato che il fabbricato & di recente costruzione, I'unita si presenta in buono stato di
conservazione,
® Dal rilievo effettuato e dalla successiva verifica della planimetria catastale, il box garage
Superficiee | presenta una superficie commerciale di mq. 15,00 con una altezza di mt. 2,30.
itlesimi . . sy . ..
c;:(',oi;:};“ At fini condominiali rappresenta 13 millesimi nella Tabelia A / Generale,
V,(F) . Dalla documentazione presente in atti ¢ dalle ricerche effettuate presso gli Uffici
1 . . . ]
loc';?i,’i . competenti, non sono emersi vincoli locativi.
stuazione di | 1 'ynit3 immobiliare risulta essere libera.
Ppossesso
H fabbricato in cui ¢ ubicato il garage & posizionato in zona residenziale e centrale rispetto
@ al centro abitato di Marano Principato (vicino al Comune) ¢ sulla strada principale dove
C";:I"‘:;Z‘;h" sono presenti i principali servizi quali: trasporti pubblici, rivendite di generi alimentari e

diverse attivita commerciali generiche.
E’ facilmente raggiungibile dalla citta di Cosenza anche se ne dista circa 10 Km..
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TABELLA 3 (Scheda IV) — Box Garage in Marano Principato (CS)

Elementi Descrizione sintetica

A) L’unitd immobiliare & ubicata al piano 1° sottostrada di un fabbricato residenziale sito in
Ubicazione | Marano Principato (CS) alla Via Annunziata, snc., (4l 7 - Foto 1-2-3;.

L’uniti immobiliare & cosi censita presso I’Agenzia del Territorio - Catasto fabbricati del
Comune di Marano Principato (CS):

Dati g‘:l)asm“ - Foglio 7 — Part. n°974, Sub 26 — Piano S1 — Categoria C/6 — Classe 2 Consistenza 18
¢ Confini mq. — Rendita Euro 52,06 — intestata per 1/1 alla “¥*#skksrsaikbrmkbdnsr oop g

- L’unita, per come ¢ riportata nell’atlegata planimetria catastale, confina con galleria di
accesso al piano sottostrada (Sub 28), altri garage (Sub 25 & 27) e muro esterno del

fabbricato,
© - Terreno pervenuto per Atto di compravendita del 11/07/2003 n°61183 di Rep e

At di n°18587 di Racc. per Notaio Carlo Viggiani;

provelienzd 1 - Permesso di Costruire n®562 del 29/07/2003 e successiva Variante in Sanatoria n°622

e/
Autorizazioni | de] 25/02/2005;

comunali | Certificato di agibilita parziale n°l 96 Rep. del 30/10/2009,

- L’unitd immobiliare consiste in un Box garage collocato nel piano seminterrato di uno
stabile di tre piani, dotato di ascensore (4. I - Fow 3).

) ~ La struttura portante dell’edificio & del tipo intelaiata in C. A. con solai in latero-
Caratteristiche cemento.
generali

strutipralie | - | pavimenti sono in battuto di cemento; le pareti ed i soffitti sono intonacati € non
tipalogiche tinteggiati; la porta & del tipo basculante in ferro con serratura a chiave ed &
predisposto di impianto elettrico.

Considerato che il fabbricato & di recente costruzione, I’unita si presenta in buono stato di

conservazione,
(E) Dal rilievo effettuato e dalla successiva verifica della planimetria catastale, il box garage
Superficiee | presenta una superficie commerciale di mg. 18,00 con una altezza di mt. 2,30.

COTQIA?;}ELH Ai fini condominiali rappresenta 12 millesimi nella Tabella A / Generale.

V_(F)I_ Dalla documentazione presente in atti e dalle ricerche effettuate presso gli Uffici
mcoll . . . . ..
catvie | Competenti, non sono emersi vincoli locativi.
stuazione di | 1’ ynitd immobiliare risulta essere libera.
possesso

Il fabbricato in cui & ubicato il garage & posizionato in zona residenziale e centrale rispetto

(G) al centro abitato di Marano Principato (vicino al Comune) e sulla strada principale dove

c‘g:[‘]‘;‘:z‘;;hc sono presenti i principali servizi quali: trasporti pubblici, rivendite di generi alimentari e
diverse attivitd commerciali generiche.

E’ facilmente raggiungibile dalla citta di Cosenza anche se ne dista circa 10 Km..
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TABELLA 3 (Scheda V) —~ Appezzamento di terreno in Marano Principato (CS)

Elementi Descrizione sintetica

(A I terreno & sito in Marano Principato (C8) in Localita Pantusa in zona parzialmente
Ubicazione | yrbanizzata di tipo residenziale (44, - Foio 10-11-13).

L’unita immobiliare & cosi censita presso I'"Agenzia del Territorio - Catasto terreni del
Comune di Marano Principato (CS):

Dmig:t)am“ - Foglio 7 — Part. n°837 — Qualita: Sem. Iir. Arb. — Classe 1 — Superficie 2,340 mg.
s Confin intestata per 1/] alla “**xxrrnxnsssnirenn o) 1o

- L'unita, per come ¢ riportata nell’allegata planimetria catastale, confina a sud con
strada comunale; ad Est e a Nord con due lotti di terreno di altre proprieta (Part. nn.
835 e 158) ed a Ovest con altra proprieta su cui insiste un fabbricato (Part. n®597),

<

Aui di - Terreno pervenuto per Atto di compravendita del 10/02/2004 n°62841 di Rep e
P“’"‘;‘;""m n°19526 di Racc. per Notaio Carlo Viggiani.
Autonzzazioni

comunal

- L’unita immobiliare consiste in un lotto di terreno pianeggiante ricadente nello
Strumento Urbanistico Comunale vigente per mq. 69 in Zona BS (Zona B residenziale

Camn(eDﬁ)S“_che di rinnovamento e completamento) di cui per mq.7 in Zona Area a rischio R2 del
gencrali P.A.L; - per mq. 2.227 in Zona C7 (Zona C residenziale di espansione) di cui my. 493

in Zona area a rischio R2 e per mq. 1.086 in Zona Area in frana associata a rischio R2
e per mq. 166 in Zona Fascia di rispetto R2; - per mq. 44 in Zona RS (Rispetio
Stradale).

Tali Zone, ai sensi delle Norme Attuative del P.A.L, sono regolate dall’Art. 18 che
disciplina le aree a rischio R2, R1 e delle aree in frana ad esse associate (Cir. Al 27).

€ Dalla verifica della planimetria catastale, il terreno presenta una superficie commerciale di
Superficie
mq. 2.340,00.
V_(F) " Dalla documentazione presente in atti e dalle ricerche effettuate presso gli Uffici
3 . P . P
,oc‘;ffi e competents, non sono emersi vincoli locativi,
siteazione di | 1 *ynita immobiliare risulta essere libera.
possesso
(¥} 1 terreni sono posizionati al di fuori del centro abitato, in zona esclusivamente residenziale

Caratteristiche

deltazona | Parzialmente urbanizzata, in localiti Pantusa,

* % %
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3)  Accertamento della conformita tra la descrizione attuale del bene e quelle contenute nella Nota di
Trascrizione della sentenza dichiarativa di fallimento -

Dal controllo effettuato sulla documentazione acquisita, si & potuto accertare che i dati contenuti nella Nota di

trascrizione della sentenza dichiarativa di fallimento corrispondono — sostanzialmente — alla descrizione attuale

del bene (indirizzo, numero civico, plano, interno, dati catastali generali).
* ok ok

4) Esecuzione di eventuali variazioni per 'aggiornamento del catasto -

Dai controlli e verifiche effettuati su ogni unita immobiliare si & dovuto ricorrere ad eseguire le seguenti

correzioni, redazione e variazioni catastali :

a) Dal rilievo planimetrico eseguito sull’unita immobiliare (soffitta / mansarda di sottotetto) posta al terzo piano
del fabbricato sito nel Comune di Montalto Uffugo (CS) alla Via Trieste — Loc. Settimo, individuata in
Catasto al Foglio 73, Particella n°754, Sub 36 (Cfi. AlL 4) ¢ stata riscontrata una diversa distribuzione degli
spazi interni rispetto alla planimetria catastale esistente (Cfr. All.11), che resta invece inalterata nella sagoma
e nella superficie, mentre per la soffitta individuata con il Sub. 37 & risultato esserci un bagno non accatastato.

Si é reso necessario procedere alle opportune correzioni, redazione e variazioni catastali. v. All. 36);

b} L’unitd immobiliare (Box garage) posta al piano 1° sottostrada del fabbricato sito nel Comune di Marano
Principato (CS) alla Via Annunziata, individuata in Catasto al Foglio 7, Particella n°974, Sub 19 & risultata
essere di proprietd dei Signori *¥**xk* g *¥kxdrkx aiycty Atto di compravendita n°67942 di Rep. del
05/01/2006 per Notaio Carlo Viggiani.

Si & reso necessario procedere alle opportune correzioni, redazione e variazioni catastali, v. All. 5);

¢) I lotti di terreno ubicati nel Comune di Montalto Uffugo (CS) in Localita Parrille, individuati in Catasto
Terreni al Foglio 36 con le Particelle nn.787 — 788 — 795 ¢ 802, attualmente classificate con qualita
“Seminative™ della superficie complessiva di mq. 212, in realta sono risultati piccole porzioni di terreno
derivanti da successivi frazionamenti ormai assorbiti al contesto residenziale, sard necessario_procedere in

seguito alla loro riclassificazione come “Adree nrbane™ ;

d) Ilotti di terreno ubicati nel Comune di Montalto Uffugo (CS) in Via Trieste - Localita Settimo, individuati in
Catasto Terreni al Foglio 73 con le Particelle nn.120 — 753 e 753, attualmente classificate con qualitd “Sem.

Irr. Arb. / Uliveto / Ficheto” della superficie complessiva di mq. 2.070, in realtd sono risultati porzioni di
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terreno derivanti da successivi frazionamenti ed utilizzati come strada di accesso e corte del fabbricato, per

cui sara necessario procedere alla loro riclassificazione come “Aree wrbane” ;

e} Il lotto di terreno ubicato nel Comune di Montalto Uffugo (CS) in Via Trieste - Localita Settimo, individuato

in Catasto Terreni al Foglio 73 con la Particelle n°753 deila superficie complessiva di mq. 855, una volta

riclassificato come “Area Urbana” potra essere destinato a posti auto da vendere ai residenti del fabbricato.

Sara opportuno poi procedere al suo frazionamento con la costituzione dei nuovi subalterni :

f) If lotto di terreno agricolo ubicato nel Comune di Montalto Uffugo (CS) in Via Trieste - Localita Settimo,

individuato in Catasto Terreni al Foglio 73 con la Particelle n°752 della superficie complessiva di mg. 3.660,

risulta essere intercluso per cui, con la vendita, dovra essere assicurata la sua accessibilita dalla corte del

fabbricato (particetle nn.753 e 755).

Sara necessario poi istituire una servitti con diritto_di passaggio :

* % %

3) Ulilizzazione prevista dallo strumento urbanistico —

A} Comune di Cosenza:

B)

Dalla documentazione acquisita presso il Settore Pianificazione e Gestione del Territorio, le unita
immobiliari in questione sone ubicate nel fabbricato denominato “B” ricadente in un lotto di terreno
rientrante nel P.U.R. (Programma Unitario di Riqualificazione) le cui modalita di realizzazione sono
contenute nell’Atto di Convenzione del 22/10/2001 fra il Comune di Cosenza e la **k*&sksss
******’i’?*****. (V. AH 18)

Gli accertamenti condotti hanno evidenziato che lo stabile entro cui sono collocate le uniti immobiliari &
stato realizzato con le dovute autorizzazioni ¢ pareri favorevoli presenti all’epoca.

Dall’analisi delle planimetrie presenti nel fascicolo edilizio ed a seguito del sopralluogo effettuato, si
pud affermare che le unita immobiliari sono state realizzate in conformita al progetto presentato,

In data 19/12/2007 ¢ statp rilasciato il prescritto certificato di agibilitd (v. 4%, 21 e 22).

Comune di Montalto Uffugo (CS):
Dagli accertamenti fatti ¢ dalla documentazione acquisita presso I’Ufficio Tecnico, si pud asserire che:

- l'immobile di Via Benedetto Croce (Loc. Le Parrille), ¢ stato realizzato con Permesso di Costruire

n°22 del 28/02/2006 (v. All. 32);
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- I'immobile di Via Trieste (Loc. Settimo) & stato realizzato con Permesso di Costruire n®78 del
30/06/2005 (v. AL 33);

Entrambi i fabbricati ricadono in “Zona di Completamento - B2”. Le prescrizioni urbanistiche per

queste zone sono quelle indicate negli allegati n.3 e 4 che fanno parte integrante del Certificato di

destinazione urbanistica dettate nelle Norme Tecniche di Attuazione (N.T.A.) del Piano Regolatore

Generale vigente del Comune di Montalto Uffugo.

Gli accertamenti condotti hanno evidenziato che gli stabili entro cui sono collocate le unitd immobiliari

sono stati realizzati con le dovute autorizzazioni e pareri favorevoli presenti all’epoca .

Dall’analisi degli elaborati progettuali forniti dail'Ufficio tecnico ed a seguito del sopralluogo effettuato,
sono risultate alcune difformita rispetto ai progetti presentati ed autorizzati.
E’ anche per tale motivo che i relativi fascicoli edilizi sono ancora in fase di valutazione da parte del

Responsabile dell’Ufficio tecnico comunale che non ha ancora rilasciato la prevista dichiarazione di

agibilitd per entrambi i fabbricati.

C) Comune di Marano Principato (CS):

Dagli accertamenti fatti e dalla documentazione acquisita presso I’Ufficio Tecnico, si pud asserire che:

- Pimmobile di Via Annunziata in cui sono ubicate le unitd immobiliari & stato realizzato con

Permesso di Costruire n°562 del 29/07/2003 ¢ successivo Permesso di Costruire in Variante n°622
del 25/02/2005.
Il suddetio fabbricato, nello Strumento Urbanistico Comunale vigente, ricade interamente in “Zona
Residenziale di rinnovamento e di completamento — B3™. Le prescrizioni urbanistiche per queste zone
sono quelle dettate nelle Norme Tecniche di Attuazione (N.T.A.) del Piano Regolatore Generale
vigente del Comune di Marano Principato.

Gli accertamenti condotti hanno pertanto evidenziato che gli stabili entro cui sono collocate le unita

immobiliari sono stati realizzati con J¢ dovute autorizzazion] e pareri favorevoli presenti all’epoca .

Dall’analisi delle planimetrie presenti nel fascicolo edilizio ed a seguito del sopralluogo effettuato, si

pud affermare che le unita immobiliari sono state realizzate in conformita ai progetti presentati,

Dal certificato rilasciato dal Responsabile del Servizio in data 30/10/2009 & stata autorizzata ’agibilita

parziale dell’immobile e, in particolare, delle unita immobiliari interessate (v, A1, 26);
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- Il lotto di terreno sito in Loc. Pantusa ed individuato in Catasto terreni al Foglio 7 — Particella n°837
della superficie complessiva di mq. 2.340, nello Strumento Urbanistico Comunale vigente ricade:
Per mq. 69 in Zona BS (Zora B residenziale di rinnovamento e completamento) di cui per mq.7 in
Zona Area a rischio R2 del P.A.L;
per mq. 2.227 in Zona C7 (Zona C residenziale di espansione) di cui mq. 493 in Zona area a rischio
R2 e per mq. 1.086 in Zona Area in frana associata a rischio R2 e per mq. 166 in Zona Fascia di
rispefto R2;
per mq. 44 in Zona RS (Rispetto Stradale).
Tali Zone, ai sensi delle Norme Attuative del P.A.L, sono regolate dall’Art. 18 che disciplina le aree a
rischio R2, R1 e delle aree in frana ad esse associate (Cf. Ail. 27).
* ok ¥
6) Accertamento se gli immobili sono liberi 0 occupati —
Dalla documentazione presente in atti e dall'Attestato rilasciato dall’Agenzia delle Entrate di Cosenza al

sottoscritto C.T. in data 07/12/2011, non risulta_registrato alcun contratto di locazione, comodato o simili

relativamente agli immobili di proprieta della ******¥*% ¥ sdxk* ingeriti nella massa fallimentare

* * %k
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7) Esistenza di eventuali vincoli sui beni oggetto di vendita —

Dalla documentazione presente in atti e dalle ricerche effettuate presso gli Uffici competenti dei Comuni in cui

ricadono le unitd immobiliari oggetto della presente relazione e presso il Servizio di Pubblicita Immobiliare

dell’ Agenzia del Territorio di Cosenza, ¢ emerso quanto segue:

TABELLA 1 - Comune di Cosenza

Scheda Descrizione sintetica Dati catastali Iscriz. / Trascriz. pregiudizievoli
. Foslioc 9 — Part. n°l094. Sub 40 - | - Ipoteca  volontaria  derivante da
B a B > . . . N
Sf’[’: ﬁﬂzﬂgz_ pos;'obba!' fla"fz ‘ Categoria C/6 - Cons. 22 mq. - Propriet concesstong a garanzia di r.nutuo in
I otiostraca o un fabuncato sito in | ') favore della ex Banca Pop. di Crotone
Cosenza alla Via Popilia, snc oggi Banca Pop. del Mezzogiorno;
- Pignoramento immobiliare in favore
della ex Banca Pop. di Crotone oggi
Banca Pop. del Mezzogiomo;
. Foglio 9 — Part. n°1094, Sub 45 - |- [poteca  volontaria  derivante  da
g“:: tgrﬂ;ﬂggl pos}obbal' ?;an.c: !D Ca%eggn'a C/6 — Cons. 11 mq. - Proprietd concessione a garanzia di mutuo in
i otiostrada 4i un laboncato sito n 4 - favore della ex Banca Pop. di Crotone
Cosenza alla Via Popilia, snc ogei Banca Pop. del Mezzogiorno;
- Pignoramento immobiliare in  favore
dclia ex Banca Pop. di Crotone oggi
Banca Pop. del Mezzogiomo;
Lastrico solare posto al piano 7° di Foplio 9 - Part. n°1094, Sub 68 - | - Pignoramento immobiliare in favore
. un fabbri}:alo sito in Cosenza alla Categoria: Lastrico solare - Cons. § mq, defla ex Banca Pop. di Crotone oggi
Via Popilia, sac Proprieta 1/1 Banca Pop. del Mezzogiomo;
™)
. - Foglio 9 — Part n°1094, Sub 71| - Pignoramento immobiliare in favore
Post; h to al . N ; -
v T::}:rz:) dc'l“:::ti]:?:i upnoi‘a?:hr?catzl:?tg Categoria: Area urbana — Cons. 12 mq. — della ex Banca Pop. di Crotone oggi
in Cosenza alla Via Popilia, snc Proprieta 1/1 Banca Pop. del Mezzogiomo;
**
Reliquiato di terreno  sito i Foglio 9 — Part, n°557 — Qualiti: Semin. | - Pignoramento immeobiliare in favore
v Cosenza alla Via Popilia, snc Arbor, — Classe | — Superficic 284 mq. della ex Banca Pop. di Crotone oggi

Proprieta 1/1
***}

Banca Pop. del Mezzogiomo;

Note e/o Difformitd riscontrate;

™} Piccola porzione di terrazzo non accessibile.
(**) | Particella di presunta propricta di altro soggetto in virte di scrittura privata di compravendita det 04/08/2005 (Cfr. All. 6).
(mﬂx)

Particella vincolata nel P.U.R. come area urbana con destinazione a parcheggio pubblico {Cfr. All 18).
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TABELLA 2 — Comune di Montalto Uffugo

Scheda Descrizione sintetica Dati catastali Iseriz. / Trascriz, pregiudizievoli
Reliquiati di terreno siti a Montalto | Foglio 36 — Part. n°855, Sub 16, 17 ¢ 23 - (*)
Uffugo in Loc. Pamille, snc ¢ Via | Piano T. - Categ.: Arca urbana Cons.; 74 _
! Benedetto Croce, snc + 128 + 67 = 269 mq. - Proprictd /1 =
Reliquinati di terreno siti a Montalto | Foglio 36 — Part. nn. 787, 788, 795 e §02 )
1 Uffugo in Loc. Parrille, snc ¢ Via | - Qualitd: Seminativo — Sup.: 112 + 15 + _
Benedetto Croce, snc 40 + 45 =212 mq. - Proprieta 1/1
Appartamento posto al piano 2° | Foglio 36 — Part. n°1033, Sub § ¢ 12 | - Ipoteca  volomaria derivante da
- con Corte di pertinenza posta al | (corte) - Categoria A/2 — Cons. 6,5 vani - concessione a garanzia di mutuo in
piano terra di un fabbricato sito a | Proprieta 1/1 favore della B.C.C. di S. Vincenzo La
Montalto Uffugo in Via Benedetto Costa;
Croce, snc - Pignoramento immobiliare in favore di
“Nova fnox S.r.1.”; (*™)
Appartamento posto al piano 3° | Foglio 36 - Part, n°1033, Sub 6 ¢ 13 | - [poteea  volontaria  derivante  da
i, con Corfe di pertinenza posta al | (corte) — Categoria A/2 — Cons. 6,5 vani - concessione a parapzia di mutuo in
piano 2° di un fabbricato sito a | Proprieta 1/1 favore della B.C.C. di S. Vincenzo La
Monialte Uffugo in Via Benedetto Costa;
Croce, sne - Pignoramento immobiliare in favore di
“Nova Inox S.r.l.”; (**)
Box / garage posto al piano 1° | Foglio 73 ~ Part. n°754, Sub 7 Categoria | - Ipoteca  volontaria  derivante  da
Sottostrada di un fabbricate sito a | C/6 — Cons. 25 mq. - Proprieta 1/1 concessione a garanzia di aperwra di
v Montalto Uffugo in Via Trieste, snc credito in favore della B.C.C. di S.
Vincenzo La Costa;
Box / garage posto al piano 1° | Foglio 73 — Part. n°754, Sub 10 Categoria | - Ipotcca  volontaria  derivante  da
- Sotwostrada di un fabbricato site a | C/6 — Cons. 18 mq. - Proprieta 1/ concessione a garanzia di apertura di
Montalto Uffugo in Via Tricste, sne credito in favore della B.C.C. di S.
Vincenzo La Costa;
Box / garage posto al piano 1° [ Foglio 73 — Part. n°754, Sub 14 Categoria | - Ipoteca  volontaria  derivante da
Sottostrada di un fabbricao sito a | C/6— Cens. 23 mq, - Proprieta 1/1 concessione a garanzia di apertura di
VI Montalto Uffugo in Via Trieste, snc credito in favore delia B.C.C. di S.
Vincenzo La Costa;
- Esecuzione in forma specifica in favore
di Braccioforte lolanda
Appartamento  posto al piano | Foglio 73 —Part, n°754, Sub 23 Categoria | - Ipoteca  volontaria  derivante da
Terra di un fabbrcato sito a | A/3 —Cons. 3,5 vani - Proprieta 1/1 concessione 2 garanzia di epertura di
VIII credito in favore della B.C.C. di S.

Montalto Uffugo in Via Trieste, snc

Vincenzo La Costa;

- Esecuzione in forma specifica in favore
di Braccioforte Iolanda

Note efo Difformit riscontrate:

™

Particelle pervenute per frazionamenti successivi e destinate come aree urbane /o asservite alla costruzione realizzata,

**

3i fa presente che sebbene risulti trascritto il pignoramento, il G.E. in data 23.02.2012 ha dichiarato

Fimprocedibilita della esecuzione.

(Segue)
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(Segue) TABELLA 2 — Comune di Montalto Uffugo (CS)

Scheda Descrizione sintetica Dati catastali Iseriz. / Trascriz. pregiudizievoli
Soffitta posta al piano 3° di un | Foglio 73 — Part. n°754, Sub 36 Categoria ™
. fabbricato sito a Montalto Uffuge in | C/2 — Cons. 100 mq. - Proprieta 1/] - Ipoteca volontaria derivante da
X Via Trieste, snc concessione a garanzia di apertura di
credito in favore della B.C.C. di §.
Vincenzo La Costa;
Soffiten posta al piano 3° di un | Foglio 73 — Pan, n°754, Sub 37 Categoria ™
X fabbricato sito a Montalto UfTugo in | C/2 — Cons. 41 mq. - Propricta 1/1 - Ipoteca volomtaria derivanie da
Via Trieste, snc concessione z garanzia di aperura di
credito in favore della B.C.C. di S.
Vincenzo La Costa;
Appezzamento di terreno posto § Foglio 73 — Part n®120 - Qualita: Sem, | (**)
X1 nelle vicinanze del fabbricato sito a | Irr. Arb, — Sup.: 325 mq. - Propricta 1/1 - lpoteca wvolontaria derivante da
Montalto Uffugo in Via Trieste, snc concessione a garanzia di apertura di
credito in favorc della B.C.C. di S,
Vincenzo La Costa;
Appezzamente di terreno posto | Foglio 73 - Part. n°782 - Qualita: Uliveto | - Ipoteca volontaria  derivante da
X1 nelle vicinanze del fabbricato sito a | — Sup.: 3.660 mq. - Proprieta 1/1 concessione a paranzia di apertura di
Montalto Uffugo in Via Trieste, sne credite in favore della B.C.C. di 8§,
Vincenzo La Costa;
Appezzamento di terreno posto a | Foglio 73 — Part. n®753 - Qualiti: Ulivelo | (***)
X1 ridosso  del [abbricato sito a | - Sup.: 855 mq. - Proprietd 1/1 I I @ deri p
Montalte Uffugo in Via Trieste, snc - lpokeca  volontaria - derivante a
concessione a garanzia di apertura di
credito in favore della B.C.C. di S.
Vincenzo La Costa;
Appezzamento di terrenc posto a | Foglio 73 — Part. n°755 - Qualita: Uliveto ("**)
id | fabbricay i — Sup.: 890 mq. - Proprieta ]/ . .
IV ridosso  del fabbricato sito a Sup mgq. - Proprieta 1/] - Ipotcca volontria derivante da

Montalto Uffugo in Via Trieste, snc

concessione a garanzia di aperfura di
credito in favore della B.C.C. di S.
Vincenzo La Costa;

Note cfo Difformitd riscontrate;

(*) | Soffitta / Sottotetto vincolata a servizio esclusivo delle unita abitative ubicate nel fabbricato v, All. 33)
(**) | Particella utilizzata come strada di accesso al fabbricato,
(***y | Particelle pervenute per frazionamenti successivi ¢ risultanti come corte del fabbricato.
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TABELLA 3 — Comune di Marano Principato (CS)

Scheda Descrizione sintetica Dati catastali Iscriz. / Trascriz. pregiudizievoli
Box / garage posto al piano 1° | Foglio 7 ~ Part. n°974, Sub 18 Categoria
Sottostrada di un fabbricato sito a | C/6 — Cons. 16 mq. - Propricta 1/1
1 Marano  Principato  in Via _
Annunziata, snc T
Box / garage posto al piano 1° | Foglio 7 — Part. 0°974, Sub 20 Categoria
Sottostrada di un fabbricato sito a | C/6 — Cons. 15 mq. - Proprieta 1/1
H Marano  Principate  in  Via L
Annunziata, snc -
Box / garage posto al piano [® | Foglio 7 — Part, n°974, Sub 26 Categoria
Sottostrada di un fabbricato sito a | C/6 — Cons. 18 mq. - Proprieta 1/1
m Marano  Principate in  Via o
Annunziata, snc -
Appezzamento di terreno sito a | Foglio 7 — Part. n°837 - Qualita: Sem. Irr.
Marano Principato in Loc. Pantusa Arb. ~ Sup.: 2.340 mq. - Proprieta 1/1
v
Inoltre:

- Non esistono vincoli artistici, storici, alberghieri di inalienabilita o di indivisibilita sui beni immobili;

- Non risultano esserci vincoli o oneri di natura condominiale, oltre alle spese correnti per la gestione annuale
del condominio;

- Non _sono stati ril

affrancazione o riscatto,

* kK

evati diritti demaniali (di superficie o serviti pubbliche) o usi civici ed oneri di
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8) Vendita dei beni in uno o pitt fotti —

A seguito degli accertamenti condotti e valutazioni sulla effettiva disponibilita e commerciabilita delle unita

immobiliari in oggetto, il sottoscritto & giunto alla individuazione dei seguenti beni che sono stati suddivisi in

singoli lotti di vendita per ogni Comune di appartenenza:

A) COMUNE DI COSENZA

Lotte Descrizione sintetica

Dati catastali

I Box garage posto al piano 1° Sotiostrada di un
fabbricato sito in Cosenza alla Via Popilia, snc

Foglio 9 — Part. n°1094, Sub 40 - Categoria C/6 — Cons, 22 mq, —
Propricta 1/1

Box garage posto al piano 1° Sottostrada di un
fabbricato sita in Cosenza alla Via Popilia, snc

Foglio 9 — Part, n°10%4, Sub 45 - Categoria C/6 — Cons. 11 mq. —
Propricta 1/1

B) COMUNE DI MONTALTO UFFUGO (CS)

Lotto Descrizione sintetica Dati catastali

Appartamento posto al piano 2° con Carte di | Foglio 36 — Part. n°1033, Sub 5 ¢ 12 {corte) — Categoria A2 —
11E pertinenza posta al piano terra di un fabbricato sito | Cons. 6,5 vani - Proprieta 1/1

a Montalto UfTugo in Via Benedetto Croce, smc

Appartamento posto al piano 3° con Corte di | Foglio 36 — Part. n°1033, Sub 6 ¢ 13 {cortc) — Catepgoria A2 —
v pertinenza posta al piano 2° di un fabbricato sito a | Cons. 6,5 vani - Proprieta 1/1

Montalto Uffugo in Via Benedetto Croce, sne

Bex / garage posto al piano 1° Soltostrada di un | Foglio 73 — Part. n°754, Sub 7 Categoria C/6 — Cons. 25 mq. -
v fabbricato sito a Montalto Uffugo in C.da Scttimo | Proprieta /1

alla Via Trieste, snc (attuale; Via Montessori)

Box / garage posto al piano 1° Sottostrada di un | Foglio 73 — Part. n°754, Sub 10 Categoria C/6 — Cons. 18 mq. -
Vi fabbricato site a Montalte Uffugo in C.da Settimo | Propriets 1/]

alla Via Trieste, snc (attuale: Via Montessori)

Box / garage posto al piano 1° Sottostrada di un | Foglio 73 — Part. n°754, Sub 14 Categoria C/6 — Cons. 23 mq. -
viI fabbricata sito a Montalto Uffugo in C.da Settimo | Proprieta 1/1

alla Via Tricste, snc (attuale; Via Montessord)

Appartamento posto al piano Terra di un | Foglio 73 — Part. n°754, Sub 23 Categoria A/3 — Cons. 3,5 vani -
VIH fabbricato sito a Montalto Uffugo in C.da Settimo | Propricta 1/1

alla Via Trieste, snc (attuale: Via Montessori)

Soffitta / Mansarda posta al piano 3° di un | Foglio 73 — Part. n°754, Sub 36 Categoria C/2 — Cons. 100 mg, -
X fabbricato sito a Montalto Uffugo in C.da Settimo | Proprietd 1/1

alla Via Trieste, snc (atteale: Via Montessori)

Soffitta posta al piano 3° di un fabbricato sito a | Foglio 73 — Part. n°754, Sub 37 Categoria C/2 — Cons. 41 mq. -
X Montalto Uffugo in C.da Settimo alla Via Tricste, Proprieta 1/1

snc (attuale: Via Montessori)

Appezzamento di terreno posto nelle vicinanze di | Foglio 73 — Part. n°752 - Qualitd; Uliveto — Sup.: 3.660 mq. -
X1 un fabbricato sito a Montalte Uffugo in C.da | Propricta 1/1

Settimo alla Via Trieste, snc (att.: Via Montessort)
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C} COMUNE DIMARANO PRINCIPATO (CS)

Lotto Descrizione sintetica Dati catastali

Appezzamento  di  ferreno site a  Marano | Foglio 7 — Part. n°837 - Qualita: Sem. Irr. Arb. — Sup.: 2.340 mq,
XII Principato in Loc. Pantusella - Proprieta 1/1

Box / garage posto al piano 1° Sottostrada di un | Foglio 7 — Part. n°974, Sub 18 Categoria C/6 — Cons. 16 mq. -
X fabbrieato sito a Marano Principato in Via | Propricta 1/}
Annunziata, snc

Box / garage posto al piano 1° Softostrada di un | Foglio 7 — Parl. n°974, Sub 20 Categoria C/6 — Cons. [5 mg. -
XIv fabbricato sito a Marano Principato in Via | Proprieta 1/
Annunziata, snc

Box / garage posto al piano 1° Sottostrada di un | Foglio 7 ~ Part. n°974, Sub 26 Categoria C/6 ~ Cons. 18 mq. -
Xv fabbricato  sito a Marano Principato in Via | Proprieta 1/1
Annunziata, snc

* ok ok
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9) Determinazione del valore dell’immobile —

Alla stima del valore di mercato delle unitd immobiliari in oggetto si & pervenuti attraverso ’applicazione del

procedimento estimativo detto “sintetico — comparativo” basato sul raffronto tra il bene in questione ed una serie

di beni similari nella medesima zona per i quali esistono quotazioni immobiliari desumibili da pubblicazioni di

Agenzie immobiliari, ovvero osservatori immobiliari. In particolare:

* Per i fabbricati [a stima & basata sul raffronto tra il bene in questione e beni similari nefla zona per i quali
esistono quotazioni immobiliari desumibili da Osservatori Immobiliari, Con I’esecuzione dei necessari
sopralluoghi ¢ ricerche analitiche sul mercato immobiliare locale, dalla consultazione di pubblicazioni di
agenzie immobiliari ¢ della Banca dati delle quotazioni immobiliari dell’ Agenzia del Territorio per il periodo
in cui viene eseguita la stima (Osservatorio Mercato Immobiliare O.M.I. - 1° semestre, anno 2011},
applicando al valore di mercato scelto un coefficiente correttivo (moltiplicativo o de- moltiplicativo)
calcolato in base ad una serie di parametri che comprendono anche le condizioni e lo stato di conservazione
dell’immobile, & stato possibile determinare in maniera pid verosimile il valore di mercato che pud
raggiungersi in una normale compravendita,

 Per i terreni edificabili la stima & basata sui valori medi ricavati dai prezzi correnti di mercato praticati in
zona tenendo conto anche dei valori stabiliti dal Comune riguardo all’imposta ICI che grava sulle aree
edificabili interessate (v. Allegato 35) e dalle pubblicazioni e stime effettuate dalle agenzie immobiliari in
base alle compravendite e ffettuate dalle stesse.

I valori medi utilizzati per il calcolo sono riferiti a terreni compresi nello stesso Comune considerando perd
che all’interno delle stesse aree sussistono condizioni intrinseche ed estrinseche variabili che differenziano ed
influiscono sul valore di mercato dei terreni.

Tali variabili sono rappresentate dall'ubicazione, dall’esposizione, dalla conformazione altimetrica e
planimetrica, dalla viabilita, dalla presenza di servizi, dalla vicinanza a zone ricadenti in altre aree con
differente destinazione urbanistica ed altro. Sulla base di tali variabili viene elaborato un coefficiente
correttivo, moltiplicativo o de moltiplicativo, che consente di determinare in maniera pil verosimile il valore

di mercato che pud raggiungersi in una normale compravendita.
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* Per i terreni agricoli la stima ¢ basata sui valori agricoli medi che vengono pubblicati annualmente dalle
Commissioni Provinciali Espropri (BUR Regione Calabria, parte I11 - n. 18 del 07/05/2010 (. Allegato 34).
I valori agricoli medi utilizzati per il calcolo sono riferiti a terreni compresi nelle singole regioni agrarie, ma
all'interno delle stesse aree sussistono condizioni infrinseche ed estrinseche variabili che differenziano ed
influiscono sul valore di mercato dei terreni. Tali wvariabili sono rappresentate  dall’ubicazione,
dall’esposizione, dalla conformazione altimetrica e planimetrica, dalla viabilita, dalla presenza di servizi,
dalla vicinanza a zone ricadenti in altre aree con differente destinazione urbanistica ed altro.
Sulla base di tali variabili viene elaborato un coefficiente correttivo, moltiplicativo o de moltiplicativo, che
consente di determinare in maniera pilt verosimile il valore di mercato che pud raggiungersi in una normale
compravendita,

* K
I procedimenti cosi scelti, tra i molteplici offerti dalla metodologia estimativa, risultano essere i piti idonei a

cogliere il valore venale di unita immobiliari di tipo “ordinario” quindi facilmente comparabili tra loro,

Banca dati delle quotazioni immobiliari ~ Agenzia del Territorio

Risultato interrogazione: Anno 2011 - Semestre 1 — Provincia di Cosenza
A) Comune: COSENZA
- Fascia/zona: Periferica Est - VIA POPILIA, VIA REGGIO CALABRIA.
- Codice di zona: D1 (Microzona catastale n.: 5)
- Tipologia prevalente: Abitazioni civili di tipo economico
- Destinazione: Residenziale
Valore di mercato Valori locazione
Tipologia Stato (€/mq) Superficie {E/mq x mese) Superficie
conservativo (L/N) (L/N)
Min. Max Min. Max
Abitazioni di tipo economico NORMALE 1.050,00 1.500,00 Lorda 4,00 5,60 Lorda
Box / Garage NORMALE 490,00 550,00 Lorda 1,80 2,30 Lorda
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B) Comune:
- Fascia/zona:

- Codice di zona:

- Tipologia prevalente:

MONTALTO UFFUGO (CS)

Suburbana - VIA TRIESTE, C. da S. ANTONELLO, POVARELLA.

El (Microzona catastale n.: 1)

Abitazioni civili

- Destinazione: Residenziale
Valore di mercato Valori locazione
Tipologia Stato (€E/mq) Superficic (€/mq x mese) Superficie
conservativo {LMN) (L/N)
Min. Max Min. Max
Abitazioni civili NORMALE 900,00 £.250,00 Lorda 3,40 4,60 Lorda
Abitazioni di tipo economico NORMALE 820,00 1.050,00 Lorda 3,10 4,00 Lorda
Box / Garage NORMALE 350,00 500,00 Lorda 2,00 2,50 Lorda
C)} Comune: MARANOQ PRINCIPATO (CS)
- Fascia/zona: Centrale - VIA EPISCOPIA, SAN PIETRO.
- Codice di zona: B1 (Microzona catastale n.: 1)
- Tipologia prevalente: Abitazioni civili
- Destinazione: Residenziale
Valore di mercato Valori locazione
Tipologia Stato (E/maq) Superficie (€/mq x mese)} Superficie
conservativo {L/N) (L/N)
Min. Max Min. Max
Abitazioni civili NORMALE 550,00 800,00 Lorda 2,30 3.30 Lorda
Abitazioni di tipo economico NORMALE 500,00 750,00 Lorda 2,10 3,10 Lorda
Box / Garage NORMALE 410,00 570,00 Lorda 1,90 2,60 Lorda

Legenda:

* Lo Stato conservativo indicato con leticre MATUSCOLE si riferisce a quello pit frequente di ZONA

s [l Valore di Mercato ¢ espresso in Euro/mq riferito alla superficie Netta (N) ovvero Lorda (L)
= 11 Valore di Locazione & espresso in Euro/mq per mese riferito alla superficie Netta (N) ovvero Lorda (L)
* Per le tipelogie Box, Posti auto ed Autorimesse non risulta significativo it diverso apprezzamento del mercato secondo lo stato

conservativo
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A) Comune di Cosenza - BOX/ GARAGE (Lotti I e II)

Calcolo dei coefficienti globali di apprezzamento / deprezzamento:

(valevoli per tutti e due i Box/garage)

Descrizione CoefTiciente
A)  LOCALIZZAZIONE / POSIZIONE
Posizione 0.90
Collegamenti 1.10
Cocfficiente medio complessivo 1.00
B} SERVIZI/INFRASTRUTTURE
Uffici postali 0.90
Ospedali — Cliniche 0.90
Parchi pubblici — Scuole 1.00
Banche 0.50
Coefficiente medio complessivo 0.925
C) FABBRICATO
Tipologia costruttiva 1.00
Eta della costruzione 1.00
Funzionalita 0.90
Condizioni dell'immobile 1.00
Stato di conservazione 1.00
Cocfficiente medio complessivo 0.98
D) IMMOBILE OGGETTQO DELLA STIMA
Livello di piano 0.90
Esposizione 1.00
Vedute ed affacel 1.00
Servizi igienici ==
Impianti tecnologici 0.90
Pavimentazioni 0.90
Infissi 0.90
Finiture 0.90
Manutenzione 0.50
Stato di conservazione 0.90
Coefficiente medio complessivo 0.83
Cocfficiente globale medio di apprezzamento / de prezzamento 0.934
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LOTTO N° 1- COSENZA

Determinazione della superficie lorda vendibile del’unitd im mobiliare:

Descrizione catastale immobile Superficie Coefficiente di Superficie lorda
lorda (mq} ponderazione ragguagliata (mq)
Foglio 9 - Part. 1094, Sub 40 — Cat. C/é
BOX/GARAGE | 22,00 1,00 22,00
Superficie complessiva ragguagliata 22,060

Stima dei valore di mercato dell’unitd immobiliare:

Box garage n°l

sito in Cosenza
alla Via Popilia, snc

Valore di mercato attuale (*) “medio” unitario residenziale rilevato per immobili

di media qualita siti nella zona in cui & collocata I'unita immobiliare oggetto di € 600,00 / mq.
stima, (*) Considerando anche la flessione attuale del mercato immobiliare
Coefficiente di apprezzamento / Deprezzamento 0,934

Valore di mercato medio unitario residenziale ponderato

600,00 x0,934=
€ 560,40 / mq.

Riepilogo superficic complessiva ragguagliata

Maq. 22,00

Valore di mercato

Mgq. 22,00 x € 560,40 =
€12.328,80

VALORE DI MERCATO COMPLESSIVO (%)
(intera quota di proprietd)
(*) arrotondato per difetto

€ 12.300,00

(*) 1 valore stimate ¢ da intendersi come il probabile prezzo realizzabile in caso di vendita attuale determinato in
modo prudenziale con esclusione daj fattori di stima dell’apporto derivante da caratteristiche eccezionali,

intrinseche o estrinseche, e/o altri fattori.

* k%
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LOTTO N°II - COSENZA

Determinazione della superficie lorda vendibile dell’unita im mobiliare:

Descrizione catastale immobile Superficie Coefficiente di Superficie lorda
lorda {mq) ponderazione rapguagliata (mq)
Foglio @ - Part. 1094, Sub 45 - Cat. C/6
BOX / GARAGE 11,00 1,00 11,00
Superficie complessiva ragguagliata 11,00

Stima del valore di mercato dell’'unita immobiliare:

Box garage n°2

sito in Cosenza
alla Via Popilia, snc

Valore di mercato attuale (*) “medio™ unitario residenziale rilevato per immobili

(intera quota di proprietd)
{*) arrotondato per eccesso

di media qualita siti nella zena in cui ¢ collocata I'unita immobiliare oggetto di € 600,00 / mq.
stima. (*} Considerando anche la flessione attuale del mercaio immobiliare
Coefficiente di apprezzamento / Deprezzamento 0,934

Valore di mercato medio unitario residenziale ponderato 600,00 x 0,934 =
€ 560,40 / mq.

Riepilogo superficie complessiva ragguagliata Mgq. 11,00

Valore di mercato Mq. 11,00 x € 560.40 =
€ 6.164,40
VALORE RCAT: VO ¢+
AL DI MERCATO COMPLESSIVO () € 6.200,00

(*) 11 valore stimato & da intendersi come il probabile prezzo realizzabile in caso di vendita attuale determinato in
modo prudenziale con esclusione dai fattori di stima dell’apporto derivante da caratteristiche eccezionali,

intrinseche o estrinseche, efo altri fattori.

* %k ok
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Comune di Montalto Uffugo (CS)

- APPARTAMENTI DI VIA BENEDETTO CROCE, snc - (Lotti [l ¢ IV)

Calcolo dei coefficienti globali di apprezzamento / deprezzamento:

(valevoli per mtti e due gli appartamenti)

Descrizione CoefTiciente
A)  LOCALIZZAZIONE / POSIZIONE
Posizione 0.90
Collegamenti 0.90
Cocfficiente medio complessivo 0.90
B} SERVIZI/INFRASTRUTTURE
UfTici postali 0.90
Ospedali — Cliniche 0.80
Parchi pubblici — Scuole 0.90
Banche 0.80
Coefficiente medio complessivo 0.85
C) TFABBRICATO
Tipologia costruttiva 1.00
Eta della costruzione 1.00
Funzionalita 0.90
Condizioni dell"immobile 1.00
Stato di conservazione 1.00
Coefficiente medio complessivo 0.98
D) IMMOBILE OGGETTO DELLA STIMA
Livello di piano 0.90
Esposizione 1.00
Vedute ed affacei 1.00
Servizi igienici 1.00
Impianti tecnologici 1.00
Pavimentazioni 1,00
Infissi 1.00
Finiture 0.90
Manutenzione 1.00
Stato di conservazione 1.00
Coefficiente medio complessivo 0,98
Cocfficierte globale medio di apprezzamento / deprezzamento 0.9275
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LOTTO N° Il - MONTALTO UFFUGO (CS)

Determinazione della superficie lorda vendibile dell’unita immobiliare:

Descrizione catastale immobile Superficie Cocfficiente di Superficie lorda
lorda (mq) ponderazione ragguagliata (mq)
Foglio 36 - Part. 1033, Sub 3¢ 12 (corte)
Categoria A/2
APPARTAMENTOQ AL 2° PIANO 108,00 1,00 108,00
Corte di pertinenza 60,00 0,30 18,00
Balconi 30,00 0,40 12,00
Superficie complessiva ragguagliata 138,00

Stima del valore di mercato dell’unitd immobiliare:

Appartamento sito in
Montatto Uffugo (CS)
alla Via B. Croce, snc

Valore di mercato attuale (*) “medio” unitario residenziale rilevato per immaobili

Valore di mercato medio unitario residenziale ponderato

di media qualita siti netla zona in cui & collocata 1'unita immobiliare oggerto di € 950,00 / mq.
stima. (*) Considerando anche la flessione attuale del mercato immobiliare
Coefficiente di apprezzamento / Deprezzamento 0,9275
€ 950,00 x 06275 =

€ 881,125 /mgq.

Riepilogo superficie complessiva ragguapliata

Mgq. 138,00

Valore di mercato

Mq. 138,00 x € 881,125 =
€ 121.595,25

VALORE DI MERCATO COMPLESSIVO (%)

(intera quota di proprietd)
(*) arrotondato per eccesso

€ 121.600,06

(*) 1t valore stimato ¢ da intendersi come il probabile prezzo realizzabile in caso di vendita attuale determinato in
modo prudenziale con esclusione dai fattori di stima dell’apporio derivante da caratteristiche eccezionali,

intrinseche o estrinseche, e/o altri fattori.

* ok Xk
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LOTTO N° IV~ MONTALTO UFFUGO (CS)

Determinazione della superficie lorda vendibile dell’unita immobiliare:

Descrizione catastale immobile Superficie lorda | Coefficiente di Superficic lorda
(mq} ponderazione raggzuagliata (mq)
Foglio 36 - Part. 1033, Sub 6 ¢ 13 (corte)
Categoria A/2
APPARTAMENTQ AL 3° PIANO 106,00 1,00 106,00
Corte di pertinenza 70,00 0,30 21,00
Terrazza ¢ Balconi | 170,00 (140+30) 0,40 68,00
Superficie complessiva ragguagliata 195,00

Stima del valore di mercato dell’'unitd immobiliare:

Appartamento sito in
Moentalto Uffugo (CS)
alla Via B. Croce, snc

Valore di mercato attuale (*) “medio” unitario residenziale rilevato per immohili

di media qualita siti nella zona in cui & collocata I'unita immobiliare oggetto di € 950,00 / mq.
stima. (*) Considerando anche la flessione attuale del mereato immobiliare

Coefficiente di apprezzamento / Deprezzamento

0,9275

Valore di mercato medio unitario residenziale ponderato €950,00x 0,9275 =

€ 881,125 /mgq.

Riepilogo superficic complessiva ragguagliata

Mgq. 195,00

Valore di mercato Maq. 195,00 x € 881,125 =
€171.819,375

VALORE DI MERCATO COMPLESSIVO (*) € 171.800.00
(intera quota di proprieta) I

(*) arrotondato per difetto

(*Y 11 valore stimato & da intendersi come il probabile prezzo realizzabile in caso di vendita attuale determinato in
modo prudenziale con esclusione dai fattori di stima dell "apporte derivante da caratteristiche cccezionali,
intrinseche o estrinseche, e/o aliri fattori.

* * ok
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B) Comune di Montalto Uffugo (CS)
—BOX/ GARAGE IN VIA TRIESTE - Loc. Settimo - (Lotti V - VI - VIT)

Caleolo dei coefficienti globali di apprezzamento / deprezzamento:

(valevoli per tutti e tre i Box/garage)

Descrizione Coefficiente
A)  LOCALIZZAZIONE / POSIZIONE
Posizione 0.90
Collegamenti 0.90
Cocfficiente medio complessivo 0.90
B} SERVIZI/INFRASTRUTTURE
Uffici postali (.90
Ospedali — Cliniche 0.80
Parchi pubblici — Scuole 0.50
Banche 0.80
Coefficicnte medio complessivo 0.85
C)  FABBRICATO
Tipologia costruttiva 1.00
Eta della costruzione 1.00
Funzionalita 0.90
Condizioni dell’immobile 1.00
Stato di conservazione 1.00
Cocfficicnte medio complessivo 0.98
D) IMMOBILE OGGETTO DELLA STIMA
Livello di piano 1.00
Esposizione 1.60
Vedute ed affacci .00
Servizi igienici ==
Impianti tecnologici 0.90
Pavimentazioni 0.90
Infissi 0.90
Finiture 0.90
Manutenzione 0.90
Stato di conservazione 1.00
Coefficiente medio com plessivo 0.85
Coefficiente globale medio di apprezzamento / deprezzamento 0.895
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LOTTO N° V-MONTALTO UFFUGO (CS)

Determinazione della superficie lorda vendibile dell*unita im mobiliare:

Descrizione catastale immaobile Superficie Coefficiente di Superficie lorda
lorda {mq) ponderazione ragguagliata (mq)
Foglio 73 - Pant. 754, Sub 7 — Cat. C/é
BOX/ GARAGE 25,00 1,00 25,00
Superficie complessiva ragguagliata 25,00

Stima del valore di mercato dellPunith immobiliare:

Box garage n°1

Montalto Uffugo (CS)
alla Via Trieste, snc

Valore di mercato attuale (*) “medio™ unitario residenziale rilevato per immobili

di media qualita siti nefla zona in cui € collocata I'unita immobiliare oggetto di €450,00 / mgq.
stima. (*) Considerando anche la flessione attuale del mercate immobifiare
Coefficiente di apprezzamento / Deprezzamento 0,895
Valore di mercato medio unitario residenziale ponderato €450,00x 0,895 =
€ 402,75 / mq.
Riepilogo superficie complessiva raggeagliata Mg, 25,00

Valore di mercato

Mg. 25,00 x € 402,75 =
€ 10.068,75

VALORE DI MERCATO COMPLESSIVO *)
(intera quota di proprietd)
(™} arrotondato per difetio

€ 10.000,06

(*) It valore stimato & da intendersi come il probabile prezzo realizzabile in caso di vendita attuale determinato in
modo prudenziale con esclusione dai fattori di stima dell'apporto derivante da caratteristiche eceezionali,

intrinseche o estrinseche, e/o altri fatiori.

* & %
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LOTTO N° VE- MONTALTO UFFUGO (CS)

Determinazione della superficie lorda vendibile dell’unitd immobiliare;

Descrizione catastale immobile Superficie Coefficiente di Superficie lorda
lorda (mq) penderazione ragguagliata (mq)
Foglio 73 - Part. 754, Sub 10 — Cat. C/6
BOX/ GARAGE 18,00 1,00 18,00
Superficie complessiva ragguagliata 18,00

Stima del valore di mercato delPunitad immobiliare:

Box garage n°2

Montalto Uffugo (CS)
alta Via Trieste, snc

Valore di mercato aftuale (*) “medio” unitario residenziale rilevato per immobili

(intera quota di proprieta)
(*) arrotondato per eccesso

di media qualita siti nella zona in cui & collocata 1'uniti immobiliare oggetto di € 450,00 / mq.
stima. (*) Considerando anche la flessione attuale del mercato immobiliare
Coefficiente di apprezzamento / Deprezzamento 0,895
Valore di mercato medio unitario residenziale ponderato €450,00x 0,895 =
€402,75 /mq.
Riepilogo superficie complessiva ragguagliata Mq. 18,00
Valore di mercato Mg. 18,00 x €402,75 =
€ 7.249,50
VALOR IMERCATO VO
ORE D C COMPLESSIVO (% € 7.250,00

(*} 11 valore stimato & da intendersi come il probabile prezzo realizzabile in caso di vendita attuale determinato in
modo prudenziale con esclusione dai fattori di stima dell'apporto derivante da caratieristiche eccezionali,

intrinseche o estrinseche, c/o altri fattori.

¥ ko
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LOTTO N° VII - MONTALTO UFFUGO (CS)

Determinazione della superficie lorda vendibile dell*unita im mobiliare:

Descrizione entastale immobile Superficie Cocfficiente di
lorda (mq) ponderazione

Superficie lorda
ragguagliata (mq)

Foglio 73 - Part, 754, Sub 14 — Cat. C/6

BOX/ GARAGE 23,00 1,00

23,00

Superficie complessiva ragguagliata

23,00

Stima del valore di mercato delPunith immobiliare:

Box garage n°3

Montalto Uffuge (CS)
alla Via Trieste, snc

Valore di mercato attuale (*) “medio” unitario residenziale rilevato per immobili

di media qualita siti nella zona in cui & collocata "unita immaobiliare oggetto di €450,00/ mgq.
stima. (*) Considerando anche la flessione attuale del mercato immobiliare
Coefficiente di apprezzamento / Deprezzamento 0,895
Valore di mercato medio unitario residenziale ponderato €450.00x 0,895 =
€402,75 /mq.
Riepilogo superficie complessiva ragguagliata Maq. 23,00

Valore di mercato

Mq. 23,00 x €402,75 =
€9.263,25

VALORE DI MERCATO COMPLESSIVO ™
(intera quota di proprieta)
(*) arrotondato per eccesso

€9.300,00

(*) 1 vatore stimato & da intendersi come i probabile prezzo realizzabile in caso di vendita attuale determinato in

modo prudenziale con esclusione dai fattori di stima dell’
intrinseche o estrinseche, e/o altri fattord.

* %k *x

apporio derivante da caratteristiche eccezionali,
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B) Comune di Montalto Uffugo (CS)

— APPARTAMENTO DI VIA TRIESTE, snc - Loc. Settimo - (Lotto VIII)

Calcolo dei coefficienti globali di apprezzamento / deprezzamento:

Descrizione Coefficiente
E} LOCALIZZAZIONE / POSIZIONE
Posizione 0.90
Collegamenti 0.90
Coefiiciente medio com plessivo 0.90
F)  SERVIZI/INFRASTRUTTURE
UfTici postali 0.90
Ospedali — Cliniche 0.80
Parchi pubblici — Scuole 0.90
Banche 0.80
Coefficiente medio complessivo 0.85
G) FABBRICATO
Tipologia costruttiva 1.00
Eta della costruzione 1.00
Funzionalita 1.00
Condizioni dell"immobile 1.00
State di conservazione 1.00
Cocfficiente medio complessivo 10D
H} IMMOBILE OGGETTO DELLA STIMA
Livello di piano 1.00
Esposizione 0.90
Vedute ed affacei 0.90
Servizi igienici 1.00
Impianti tecnologici 0.80
Pavimentazioni 1.00
Infissi 1.00
Finiture 0.90
Manutenzione 1.00
Stato di conservazione 1.o0
Coefficiente medio complessivo 0.95
Cocfiiciente globzle medio di apprezzamento / deprezzamento 0.925

Arch. Brunello Abate - Relazione di Stima - Procedura N°R/2011

Pagina 65



LOTTO N° VIII - MONTALTO UFFUGO (CS)

Determinazione della superficie lorda vendibile dell’unith immobiliare:

Descrizione catastale immaobile Superficie Cocfficiente di Superficie lorda
lorda (mg) ponderazione ragguagliata (mq)
Foglio 73 - Pant. 754, Sub 23 — Cat. A3
APPARTAMENTO AL PIANO TERRA 56,00 1,00 56,00
Baiconi 10,00 0,40 4,00
Superficie complessiva ragguagliata 60,00

Stima del valore di mercato delP’unitd immobiliare:

Appartamento sito in
Montalto Uffuge (CS)
alla Via Trieste, snc

Valore di mercato attuale (*) “medio™ unitario residenziale rilevato per immobili

intera quota di propriet
q prop
{*) arrotondato per difetto

di media qualita siti nella zona in cui ¢ collocata I'unita immobiliare oggetto di € 930,00 / mq.
stima, (*} Considerando anche la flessione attuale del mercato immobiliare
Coefficiente di apprezzamento / Deprezzamento 0,925

Valore di mercato medio unitario residenziale ponderato €930.00x 0.925 =
€ 860,25 / mq.

Riepilogo superficie complessiva rapguagliata Maq. 60,00

Valore di mercato Mq. 60,00 x € 860,25 =
€51.615,00
%
VALORE DI MERCATO COMPLESSIVO ¢ ) € 51.600,00

(*} 1l valore stimato ¢ da intendersi come il probabile prezzo realizzabile in caso di vendita attuale detcrminato in
modo prudenziale con esclusione dai fattori di stima dell’apporte derivante da caratteristiche eccezionali,

intrinseche o estrinseche, e/o altri fattor.

* %k
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B) Comune di Montalto Uffugo (CS)

—~ SOFFITTA / MANSARDA DI VIA TRIESTE, snc - Loc. Settimo - (Lotto IX)

Calcolo dei coefficienti globali di apprezzamento / deprezzamento:

Descrizione Coefficiente
A) LOCALIZZAZIONE / POSIZIONE
Posizione 0.90
Collegamenti 0.90
Coefficiente medio complessivo 0.90
B} SERVIZI/INFRASTRUTTURE
Uffici postali 0.90
Ospedali — Cliniche 0.80
Parchi pubblici — Scuole 0.90
Banche 0.80
Cocfficiente medio complessivo 0.85
C) FABBRICATO
Tipologia costruttiva 1.00
Eta della costruzione 1.00
Funzionalita 1.00
Condizioni dell’immobile 1.00
Stato di conservazione 1.00
Coefficiente medio complessivo 1.00
D) IMMOBILE OGGETTO DELLA STIMA
Livello di piano 1.10
Esposizione 1.00
Vedute ed affacci 1.00
Servizi igienici 1.20
Impianti tecnologiei 1.20
Pavimentazioni 1.20
Infissi 1.20
Finiture 1.20
Manutenzione 1.20
Stato di conservazione 1.20
Coefficiente medio complessivo 1.15
Coefficiente globale medio di apprezzamento / deprezzamento 0.975
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LOTTO N° IX - MONTALTO UFFUGO (CS)

Determinazione della superficie lorda vendibile dell*unita im mobiliare:

Descrizione catastale immohile Superficie Coefficiente di Superficie lordn
lorda (mq) ponderazione ragguagliata (mq)

Foglio 73 - Part. 754, Sub 36 - Cat. C/2

SOFFITTA/MANSARDA AL 3° PIANO 100,00 0,80 80,00

Superficie complessiva ragguagliata 80,00

Stima del valore di mercato dell’uniti immobiliare:

Soffitta’/Mansarda sita in
Mentatto Uffugo (CS)
alla Via Trieste, snc

Valore di mercato attuale (*) “medic” unitario residenziale rilevato per immobili
di media qualila siti nella zona in cuj & collocata I'unita immobiliare oggetto di € 900,00 / mq.
stima. (*) Considerando anche la flessione attuale del mercato immobiliare

Coefficiente di apprezzamento / Deprezzamento 0,975
Valore di mercato medio unitario residenziale ponderato €900.00 x 0.975 =
€ 877,50 / mq.
Riepilogo superficie complessiva ragguagliata Mq. 80,00
Valore di mercato Mg 80,00 x € 877,50 =
€ 70.200,00

VALORE DI MERCATO COMPLESSIVO

(intera quota di proprieta) €70.200,00

{(*) 1l valore stimato ¢ da intendersi come il probabile prezzo realizzabile in caso di vendita attuale determinato in

modo prudenziale con esclusione dai fattori di stima dell’apporto derivanic da caratteristiche eccezionali,
intrinseche o estrinseche, ¢/o altri fattor.

* %k k
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B) Comune di Montalto Uffuge (CS)

—SOFFITTA DI VIA TRIESTE, snc - Loc. Settimo - (Lotto X)

Calcolo dei coefficienti globali di apprezzamento / deprezzamento:

Descrizione Cocfficiente
A) LOCALIZZAZIONE / POSIZIONE
Posizione 0.50
Collegamenti 0.90
Cocfficiente medio complessivo 0.90
B) SERVIZI/INFRASTRUTTURE
Uffici postah 0.90
Ospedali — Cliniche 0.80
Parchi pubblici - Scuole 0.90
Banche 0.80
Coefficicnte medio complessivo 0.85
C) FABBRICATO
Tipologia costruttiva 1.60
Eta della costruzione 1.00
Funzionalita 1.00
Condizioni dell'immobile 1.00
Stato di conservazione 1.00
Coefficiente medio complessivo 1.00
D) IMMOBILE OGGETTO DELLA STIMA
Livello di piano 1.00
Esposizione 0.80
Vedute ed affacei 0.80
Servizi igienici 0.90
Impianti tecnologici 0.80
Pavimentaziont 1.00
Infissi 0.50
Finiture 0.90
Manutenzione 1.00
Stato di conservazione 1.00
Coefficiente medio complessivo 0.91
Coefficiente globale medio di apprezzamento / deprezzamento 0.915
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LOTTO N° X - MONTALTO UFFUGO (CS)

Determinazione della superficie lorda vendibile dell’unita immobiliare:

Descrizione catastale immobile Superficie Coefficiente di Superficie lorda
lorda (mq) ponderazione ragguagliata (mq)

Foglio 73 - Part. 754, Sub 37 — Cat. C/2

SOFFITTA AL 3° PIANO 41,60 0,60 24,60

Superficie complessiva ragguagliata 24,60

Stima del valore di mercato dell’unitd immobiliare:

Soffitta sita in

Montalto Uffugo (CS}
atla Via Trieste, snc

Valore di mercato attuale (*) “medio™ unitario residenziate rilevato per immobili
di media qualita siti nella zona in cui & collocata Punita immobiliare oggetto di € 900,00/ mgq.
stima. (*) Considerando anche lu flessione attuale del mercato immobiliare

Cocfficiente di apprezzamento / Deprezzamento 0,915

€900,00x0915=
€ 823,50 / mq.

Valore di mercato medio unitario residenziale ponderato

Riepilogo superficie complessiva ragguagliata Maq. 24,60

Mgq. 24,60 x € 823,50 =
€20.258,10

Valore di mercato

VALORE DI MERCATO COMPLESSIVO ™
(intera quota di proprietd)
(*) arrotondato per difetto

€ 20.250,00

(*) 1l valore stimato ¢ da intendersi come il probabile prezzo realizzabile in caso di vendita attuale determinat

0 in

modo prudenziale con esclusione dai fattori di stima dell’apporto derivante da caratteristiche eccezionali,

intrinseche o estrinseche, efo altri faltori.

* %k ¥k
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B) Comune di Montalto Uffugo (CS)

- APPEZZAMENTO DI TERRENO AGRICOLO in Loc. Settimo - (Lotto X1)

H pidr probabile valore di mercato del terreno oggetto della presente stima presenta caratteristiche similari a

quelli limitrofi che ricadono nella Regione Agraria n°14 per come riportato nella pubblicazione relativa ai Valori

Agricoli Medi che vengono pubblicati annualmente dalle Commissioni Provinciali Espropri (BUR Regione

Calabria, parte 11l - n. 18 del 07/05/2010 (. Allegato 34).

Considerate le sue caratteristiche, si procede alla seguente valutazione escludendo quaisiasi frazionamento,

, , . Superficie V.AM,
{
Foglio | Particelln Qualita ha. are ca. Ma. (€/ mg) Valore
73 752 Uliveto 36. 60 3.660 1,9375 7.091,25 €
Consistenza totale (mq.) 3.660
Valore totale per V.AM. 7.091,25€
Coefficiente di apprezzamento / deprezzamento 1,055
Valore di mercato (V. tot. v x Coeff)) 7481,27€
Valore di mercato quota di proprieta della “xxxxXXxXXXXXXXXXXXXX" (180/100) 7.500.00 €
(arrotondato per eccesso) ' *

Dove il coefficiente di apprezzamento / deprezzamento & stato calcolato secondo la seguente tabella:

Parametri Lotte X1

Ubicazione 1.20

Esposizione 1.20

Conformazione planimetrica 0.95

Conformazione aftimetrica 1.00

Viabilita 1.00

Servizi 1.00

Vicinanze altre zone 1.20

Vincoli ¢ Servitil 0.95

Stato di conservazione 1.00
Cocfficiente globale medio di apprezzamento / deprezzamento 1.058
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C) Comune di Marano Principato (CS)

— APPEZZAMENTO DI TERRENO in Loc. Pantusa - (Lotto b 41))]

Il pitr probabile valore di mercato del terreno oggetto della presente stima & basato sui valori medi ricavati dai

prezzi correnti di mercato praticati in zona tenendo conto anche dei valori stabiliti dal Comune riguardo

all’imposta ICI che grava sulle aree edificabili interessate in base al vigente strumento urbanistico e dalle

pubblicazioni e stime effettuate dalle agenzie immobiliari in base alle compravendite effettuate dalle stesse,

Per quanto riguarda la parte agricola, si prenderanno come riferimento quelli limitrofi con caratteristiche similari

che ricadono nell2 Regione Agraria n°S per come riportato nella pubblicazione relativa ai Valori Agricoli Medi

che vengono pubblicati annualmente dalle Commissioni Provinciali Espropri (BUR Regione Calabria, parte III -

n. 18 del 07/05/2010 v. 4llegato 34).

Considerate le sue caratteristiche, si procede alla seguente valutazione escludendo qualsiasi frazionamento.

Foglio | Particella Comparto ICI T arfgf. erficie Ma, }:,g,fi‘;o Valore
7 837 BS - ZONA-3 00. 00. 69 69 35,00 2.41500 €
7 837 C7-ZONA-3 00.22.27 2.227 35,00 77.945,00 €
7 837 Non edificabile 00. 00. 44 44 1,4288 62,87 €
Consistenza totale (ing.) 2.340
Valore totale |  80.422,87 €
Coefficiente di apprezzamento / deprezzamento 1,00
Valore di mercato (V. tot. x Coeff.) | 80.422,87 €
. . - "
Valore di mercato quota di proprieti della “xxxxxxxxxxxxxx(:::lﬁ:;(am(; c(:{::il_ 31(3 80.000,00 €

Dove il coefficiente di apprezzamento / deprezzamento & stato calcolato secondo la seguente tabella:

Parametri Lotto X1I
Ubicazione 1.10
Esposizione 1.05
Conformazione planimetrica 1.00
Conformazione altimetrica 1.05
Viabilita 1.00
Servizi .90
Vicinanze altre zone 1.10
Vincoli e Serviti 0.80
Stato di conservazione 1,00
Coefficiente globale medio di apprezzamento / deprezzaments 1.00
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B) Comune di Marano Principato (CS)

- BOX/ GARAGE IN VIA ANNUNZIATA - (Lotti XIH - XIV - XV)

Calcolo dei coefficienti globali di apprezzamento / deprezzamento:

(valevoli per tutti e tre { Box/garage)

Descrizione Coefficiente
A) LOCALIZZAZIONE / POSIZIONE
Posizione 1.10
Collegamenti 1.00
Coefliciente medio complessivo 1.10
B) SERVIZI/INFRASTRUTTURE
Uffici postali 1.10
Ospedali — Cliniche 0.90
Parchi pubblici ~ Scuole 1.00
Banche 1.60
Coefficicnte medio complessivo 1.00
C) FABBRICATO
Tipologia costruttiva 0.90
Eta della costruzione 1.00
Funzionalita 0.85
Condizioni dell'immobile 1.00
Stato di conservazione 1.00
Cocfficiente medio complessivo 0.95
D) IMMOBILE OGGETTQ DELLA STIMA
Livello di piano 1.00
Esposizionc [.00
Vedute ed affacei 1.00
Servizi igienici ==
Impianti tecnologici 0.50
Pavimentazioni 0.90
Infissi 0.90
Finiture 0.90
Manutenzione 0.50
Stato di conservazione 1.00
Coefficiente medio com plessivo 0.95
Coefficiente globale medio di apprezzamento / deprezzamento 1.90
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LOTTO N° XIII - MARANO PRINCIPATO (CS)

Determinazione della superficie lorda vendibile dell’unita immobiliare:

Descrizione catastale immobile Superficie Coefficiente di Superficie lorda
lorda (mq) ponderazione ragguagliata (mq)
Foglio 7 - Part. 974, Sub 18 — Cat. C/6
BOX/ GARAGE 16,00 1,00 16,00
Superficie complessiva ragguagliata 16,00

Stima del valore di mercato dell’unitd immobiliare:

Box garage n°1

Marano Principato (CS)
alla Via Annunziata, snc

Valore di mercato attuale (*) “medio™ unitario residenziate rlevato per immeoebili

di media qualita siti nella zona in cui & collocata I"unita immobiliare oggetto di € 500,00 / mg.
stima, (*) Considerando anche la flessione attuale del mercato immobiliare
Cocfficiente di apprezzamento / Deprezzamento 1,00

Valore di mercato medio unitario residenziale ponderato

€500,00 x 1,00=
€ 500,00 / mq.

Riepilogo superficie complessiva ragguagliata

Mg. 16,00

Valore di mercato

Mgq. 16,00 x € 500,00 =
€ 8.000,00

YALORE DI MERCATO COMPLESSIVQ
(intera quota di proprietd)

€ 38.000,00

(*) 1l valore stimato ¢ da intendersi come il probabile prezzo realizzabile in caso di vendita atneale determinato in
modo prudenziale con esclusione dai fattori di stima dell’apporto derivante da caratteristiche eccezionali,

intrinseche o estrinseche, e/o altri fattori.

* ok %k
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LOTTFO N° XIV - MARANO PRINCIPATO (CS)

Determinazione della superficie lorda vendibile dell’unita immobiliare;

Descrizione catastale immobile Superficie Coefficiente di Superficie lorda
lorda {m¢q) ponderazione ragguagliata (mg)
Foplio 7 - Part. 974, Sub 20 - Cat. C/6
BOX /! GARAGE 15,00 [’00 15,00
Superficie complessiva ragguagliata 15,00

Stima de! valore di mercato delPunitd immobiliare:

Box garage n°2

Marano Principato (CS)
alla Via Annunziata, snc

Valore di mercato attuale (*) “medio™ unitario residenziale rilevate per immobili

di media qualita siti nella zona in ¢ui & collocata I'uniti immobiliare oggetto di € 500,00 / mg.
stima. (*) Considerando anche la flessione attuale del mercato immobiliare
Cocfficiente di apprezzamento / Deprezzamento 1,00

Valore di mercato medio unitario residenziale ponderato

€ 500,00 x 1,00 =
€ 500,00 / mg.

Riepilogo superficie complessiva ragguagliata

Mq. 15,00

Valore di mercato

Mq. 15,00 x € 500,00 =
€ 7.500,00

VALORE DI MERCATO COMPLESSIVO
{intera quota di proprieta)

€ 7.500,00

(*} 1 valore stimato & da intendersi come il probabile prezzo realizzabile in caso di vendita attuate determinato in
modo prudenziale con esclusione dai fattori di stima dell'apporte derivante da caratteristiche eccezionali,

intrinseche o estrinseche, e/o altri fattori.

* k k
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LOTTO N° XV - MARANO PRINCIPATO (CS)

Determinazione della superficie lorda vendibile dell’unita immobitiare:

Descrizione catastale immobile Superficic Cocfficiente di Superficie lorda
lorda {mq) ponderazione ragguagliata (mq)
Foglio 7 - Part. 974, Sub 26 — Cat, (/6
BOX/ GARAGE 18,00 1,00 18,00
Superficie complessiva ragguagliata 18,00

Stima del valore di mercato detl’unita immobiliare:

Box garage n°3

Marano Principato (C3)
alla Via Annunziata, snc

Valore di mercato attuale (*) “medio™ unitario residenziale rifevato per immobili

di media qualita siti nella zona in cui & collocate I'uniti immobiliare opgetto di € 500,00 / mq.
stima. (*) Considerando anche la flessione attuale del mercato immobiliare
Coefficiente di apprezzamento / Deprezzamento 1,00

Valore di mercato medio unitaro residenziale ponderato

€500,00x 1,00 =
€ 500,00 / mq.

Ricpilogo superficie complessiva ragguagliata

Maq. 18,00

Valore di mercato

Mq. 18,00 x € 500,00 =
€ 9.000,00

VALORE DI MERCATO COMPLESSIVO
(intera quota di proprieta)

€ 9.000,00

™

Il valore stimato & da intendersi come il probabile prezzo realizzabile in caso di vendita attuale determinato in

modo prudenziale con esclusione dai fattori di stima del’apporto derivante da caratteristiche eccezionali,

intrinseche o estrinseche, e/o altri fattori.

* kK

Arch. Brunelle Abate - Relazione di Stima - Procedura N°5/2011

Pagina 76



Quadro riepilogativo dei lotti di vendita:

Lotto Descrizione sintetica Prezzo base di
vendita in ¢, t.
BOX GARAGE in un fabbricato sito nel Comune di Cosenza alla Via Popilia, snc
I Foglio 9 - Part. n°1094, Sub 40 - P, I° Sottostrada — Cat. C/6 — Consistenza 22 mq, € 12.300,00
BOX GARAGE in un fabbricato sito nel Comune di Cosenza alla Via Popilia, snc

1 Foglio 9 - Part, n°1094, Sub 45 - P, 1° Sottostrada - Cat. C/6 ~ Consistenza 1 [ mq. € 6.200,00
APPARTAMENTO (CON CORTE DI PERTINENZA) in un fabbricato sito nel Comune di
Montalto Uffugo (CS) — Loc. Le Parrille - in Via B. Croce, sne

I peho Uthugo (CS5) | . € 121.600,00
Foglio 36 — Part. n°1033, Sub 5¢ 12 (corte) - P, 2° — Cat. A2 — Consistenza 6,5 vant
APPARTAMENTO (CON CORTE DI PERTINENZAY) in un fabbricato sito nel Comune di
Montalto Uffugo {CS) - Loc. Le Parrille - in Via B. Croce, snc

IV , 0 (CS) | . € 171.800,00
Foglio 36 — Part. n°1033, Sub 6 ¢ 13 (corte) - P. 3% — Cat. A/2 — Consistenza 6,5 vani
BOX GARAGE in un fabbricato sito nel Comune di Montalio Uffugo (CS) — Loc. Settimo in
Via Trieste, snc (attuale Via Montessori)

Vv € 10.000,00
Foglio 73 — Part. n°754, Sub 7 - P. 1° Sonostrada — Cat. C/6 — Consistenza 25 mq. 0 :
BOX GARAGE in un fabbricato sito nel Comune di Montalto Uffugo (CS) -~ Loc. Settimo in
Via Trieste, s ttuale Via Montessort

VI 1 ! nc (attua i ) . € 7.250,00
Foglio 73 - Part. n°754, Sub 10 - P, 1° Sottostrada — Cat. C/6 — Consistenza 18 mq.

BOX GARAGE in un fabbricato sito nel Comune di Montalto Uffuga (CS) — Loc. Seitimo in
Via Trieste, sne {attuale Via Montessori)
Vil ’ . € 9.300,00
! Foglio 73 —Part. n°754, Sub 14 - P. 1° Sowtostrada — Cat. C/6 — Consistenza 23 mg.
APPARTAMENTO in un fabbricato sito nel Comunc di Montalio Uffugo (CS) - Loc.
Settimo in Via Trieste, snc (attuale Via Montessori)
11 . € 51.600,00
Vi Foglio 73 ~ Part. 1°754, Sub 23 - P. T. — Cat, A/3 - Consistenza 3,5 vani ’
SOFFITTA / MANSARDA in un fabbricato site nel Comune di Montalto Uffugo (CS) — Loc.

X Settifno - in Via Trieste, snc {(attuale Via Montessori) . € 70.200,00
Foglio 73 — Part. n®754, Sub 36 - P. 3° — Cat. C/2 - Consistenza 78 mq.

SOFFITTA in un fabbricato sito nel Comune di Montalto Uffugo (CS) — Loc. Settimo - in
Via Tricste, snc (attuale Via Montessori)

X 20.250,00
Foglio 73 - Part. n°754, Sub 37 - P. 3°— Cat. C/2 — Consistenza 14 mq. € !
TERRENO AGRICOLO sito net Comune di Montalto UfTugo (CS) ~ Loc. Settimo - in Via
Trieste, snc

XI . K
Foglio 73 - Part. n®752 — Qualita Uliveto — Classe 2 — Superficie 3.660 mq. € 750000
TERRENO EDIFICABILE sito nel Comune di Marano Principato (CS) in Loc. Pantusa

XIL | Foglio 7~ Part. n°837 ~ Qualita Sem. Irr. Arb. ~ Classe 1 — Superficic 2.340 ma. € 80.000,00
BOX GARAGE in un fabbricato sito nel Comune di Marano Principato {CS} in Via
Annunziata, snc

X1 . .
Foglio 7 — Part. n°974, Sub 18 - P. 1° Sottostrada — Cat. C/6 — Consistenza 16 mg. € 8.000,00
BOX GARAGE in un fabbricato sito nel Comune di Marano Principate (CS) in Via
Annunziata, snc

XV N .
Foglio 7 - Part. n°974, Sub 20 - P. 1° Sottostrada — Cat. C/6 — Consistenza 15 mq. € 7.500,00
BOX GARAGE in un fabbricato sito nel Comune di Marano Principato (CS) in Via
Annunziata, sne

XV ' _
Foglio 7 — Part. n°974, Sub 26 - P. I° Sottostrada — Cat. C/6 — Consistcnza 18 mg. € 9.000,00
TOTALE COMPLESSIVO ........ vt vrvrrerressssanraarans . € 592.500,00
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DESCRIZIONE SINTETICA DEI LOTTI

(con relativi dati catastali, natura e titolarita giuridica - prezzo base)

SCHEDA LOTTO I- Box / Garage in Cosenza

Elementi Descrizione sintetica
- L’unitd immobiliare & ubicata al piano 1° sottostrada di un fabbricato residenziale
denominato “Les Maison” sito in Cosenza alla Via Popilia, snc.
(A)

Uhlcazione ¢
Descrizione del
lotto

Consiste in un Box / garage di mq. 22,00 e con altezza di mt. 2,50 collocato nel
seminterrato di uno stabile dotato di ascensore che allo stato attuale si presenta in
normali condizioni di manutenzione e conservazione.

I pavimenti sono in piastrelle di monocottura 30x30; le pareti ed i soffitti sono allo
stato rustico; la porta & del tipo basculante in ferro con sermatura a chiave ed &
predisposto di impianto elettrico.

L’unitad immobiliare & censita presse ’Agenzia del Territorio - Catasto fabbricati del

(B)
Dati eatastali | Comune di Cosenza al Foglio 9 — Part. n°1094, Sub 40 — Piano S1 — Zona Cens. 2 —
Categoria C/6 — Classe 2 Consistenza 22 mq. — Rendita Euro 82,94,
L’unita immobiliare (di cui al Foglio 9 — Part. n°1094, Sub 40) & di proprietd per
1000/1000 della “***=skskdhisdk giygrg:
- Atti di Compravendita dei terreni del 04/10/2001 nn. 56545/6/7/8/9 di Rep. e del
© 10/10/2001 n°56581 di Rep., per Notaio Carlo Viggiani in Cosenza.
Natura e - Pratica Edilizia del Comune di Cosenza n°75 del 10/04/2001 e successiva Variante
i n°4208 di Prot. Gen. del 21/01/2004;
- Atto di Convenzione “PUR”con il Comune di Cosenza n® 56652 di Rep. e n°16187 di
Racc. del 22/10/2001 per Notaio Carlo Viggiani di Cosenza;
- Permesso di Attivita Edilizia n°80 del 29/04/2002 rilasciata dal Comune di Cosenza;
- Certificazione di abitabilita / agibilita del 19/12/2007.
m - Ipoteca volontaria derivante da concessione a garanzia di mutuo in favore della Banca
Limitazioni Popolare del Mezzogiorno;
fegali, contratti, X . . . .
ipoteche, - Pignoramento immobiliare in favore della Banca Popolare del Mezzogiorno;

privilegi, servitii
¢ vincoli di ogni
genere

L’immobile risulta essere occupato da terzi senza alcun titolo,

(E)
Prezzo base
dell’inters quota

€ 12.300,00

(diconsi Euro dedicimilatrecento / 00)
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SCHEDA LOTTO II — Box / Garage in Cosenza

Elementi Descrizione sintetica
- L’unitd immobiliare & ubicata al piano 1° sottostrada di un fabbricato residenziale
denominato “Les Maison” sito in Cosenza afla Via Popilia, snc.
A . .
Ubicf,zi)omc - Consiste in un Box / garage di mq. 11,00 e con altezza di mt. 2,50 collocato nel

Descrizione del
fotto

seminterrato di uno stabile dotato di ascensore che allo stato attuale si presenta in
normali condizioni di manutenzione e conservazione,

I pavimenti sono in piastrelle di monocottura 30x30; le pareti ed [ soffitti sono allo

stato rustico; la porta & del tipo basculante in ferro con serratura a chiave ed &
predisposto di impianto elettrico,

L'unitd immobiliare ¢ censita presso I’Agenzia del Territorio - Catasto fabbricati del

(8)
Dati eatastali | Comune di Cosenza al Foglio 9 — Part. n°1094, Sub 45 — Piano S| — Zona Cens, 7 —
Categoria C/6 — Classe 2 Consistenza 11 mq. — Rendita Euro 41,47,
L’unita immobiliare (di cui al Foglio 9 — Part. n°1094, Sub 45) & di proprietd per
1000/1000 della “***kxhoksokhdkkanssn ooty
- Atti di Compravendita dei terreni del 04/10/2001 nn. 56545/6/7/8/9 di Rep. e del
© 10/10/2001 n°56581 di Rep., per Notaio Carlo Viggiani in Cosenza,
Natura e - Pratica Edilizia del Comune di Cosenza n°75 del 10/04/2001 e successiva Variante
b n°4208 di Prot. Gen. del 21/01/2004;
- Atto di Convenzione “PUR”con il Comune di Cosenza n® 56652 di Rep. e n®16187 di
Racc. del 22/10/2001 per Notaio Carlo Viggiani di Cosenza:
- Permesso di Attivitd Edilizia n°80 del 29/04/2002 rilasciata dal Comune di Cosenza;
- Certificazione di abitabilita / agibilita del 19/12/2007.
) - Ipoteca volontaria derivante da concessione a garanzia di mutuo in favore della Banca
Limitazioni Popolare del Mezzogiorno;
legali, contratti, . . .
ipoteche, - Pignoramento immobiliare in favore della Banca Popolare del Mezzogiorno;,

privilepi, servita
¢ vincoli di ogni
genere

- L’immobile risulta essere occupato da terzi senza alcun titolo,

(E)
Prezzo base
dell intera guota

€ 6.200,00

(diconsi Euro seimiladuecento / 00)

Arch. Brunello Ahate - Relazione di Stima - Procedura N°5/2011 Pagina 79




SCHEDA LOTTO III - Appartamente in Montalto Uffugo {CS)

Elementi Descrizione sintetica
- L'unitd immobiliare & ubicata in un fabbricato plurifamiliare, di recente costruzione,
sito in Montalto Uffugo (Loc. Parrille} alla Via Benedetto Croce, sne.
- Consiste in un appartamento per civile abitazione di mq. 108,00 ca. con una altezza di
mt. 2,70 + balconi per complessivi mq. 30,00 posto al 2° piano di un complesso
residenziale 2 3 piani ed a cui si accede da una scala esclusiva esterna dalla corte di
A) pertinenza di mq. 60,00 ca. posizionata al piano terra.

Ubicazione ¢
Descrizione del

L’appartamento ¢ costituito da un ingresso / soggiorno, un locale cucina / pranzo, fre

lotto stanze da letto, due bagni ed un corridoio oltre a due balconi. I pavimenti sono in
monocottura di ceramica 40x40 per tutti gli ambienti (soggiorno, ingresso / corridoio,
camere da letto e cucina) e con piastrelle in ceramica di media qualita nel bagno.
Gli infissi esterni sono in legno e vetro camera con persiane alla romana in legno ¢ le
porte interne in tamburato di legno, entrambi in buone condizioni.
Gli impianti idrici, igienico-sanitari, elettrici e termici sono di tipo ordinario ma di
nuova realizzazione con riscaldamento del tipo autonomo a gas metano a radiatori non
ancora collaudati,
() L’unitd immobiliare ¢ censita presso PAgenzia del Territorio - Catasto fabbricati del
Dati eatastali | Comune di Montalto Uffugo (CS) al Foglio 36 — Particella 1033, Sub 5 ¢ 12 (corte di
pertinenza) - Piano 2° — Zona Cens. 2 - Categoria A/2 - Classe 1, Consistenza 6,5 vani,
Rendita Euro 503,55,
L'unitd immobiliare (di cui al Foglio 36 — Particella 1033, Sub S e 12) ¢ di proprieta per
1000/1000 della “***¥kiskkkkksddonn oyyoeiy:
- Terreno pervenuto per Atti di compravendita del 06/06/2003 n®60879/80 di Rep e
© n°18452/3 di Racc. per Notaio Carlo Viggiani.
Natura ¢ - Terreno pervenuto per Atto di Permuta del 06/06/2003 n°60881 di Rep e n°18454 di
titatarith Racc. per Notaio Carlo Viggiani.
giuridica
- Permesso di Costruire n°22 del 28/02/2006.
D) - Ipoteca volontaria derivante da concessione a garanzia di mutuo in favore della B.C.C.
Limitaziont di San Vincenzo La Costa;
legali, contratti,
ipoteche, - Pignoramento immobiliare in favore della Nova Inox S.r.l. (81 FA PRESENTE CHE

privilegi, serviti
¢ vinceli di ogni

SEBBENE RISULTI TRASCRITTO 1L PIGNORAMENTOQ, IL G.E. IN DATA 23.02.2012
HA DICHIARATO L'IMPROCEDIBILITA' DELLA ESECUZIONE);

gencre
- Mancanza del prescritto certificato di agibilita / abitabilita,
(E) € 121.600,00
Prezzo base

dellintera quota

(diconsi Euro centoventunomilaseicento / 00)
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SCHEDA LOTTO IV — Appartamento in Montalto Uffugo (CS)

Elementi

Descrizione sintetica

{A)
Ubicazione e
Descrizione dcl
lofto

L’unitd immobiliare & ubicata in un fabbricato plurifamiliare, di recente costruzione,
sito in Montaito Uffugo (Loc. Parrille) alla Via Benedetto Croce, snc.

Consiste in un appartamento per civile abitazione posto al 3° piano di un complesso
residenziale a 3 piani ed a cui si accede da una scala esclusiva esterna da una corte di
pertinenza di mq. 60,00 ca. posizionata al piano 2°. La superficie & di mq. 106,00 ca,
con una altezza di mt. 2,70 + balconi per complessivi mq. 30,00 ed una terrazza
(lastrico solare) di mq. 140 ca..

L'appartamento & costituito da un ingresso / soggiorno, un locale cucina / pranzo, tre
stanze da letto, due bagni ed un corridoio oltre a due balconi ed una grande terrazza che
fa da copertura all'appartamento sottostante. I pavimenti sono in monocottura di
ceramica 40x40 per tutti gli ambienti (soggiomo, ingresso / corridoio, camere da letto e
cucina) e con piastrelle in ceramica di media qualita nel bagno.

Gli infissi esterni sono in legno e vetro camera con persiane alla romana in legno ¢ le
porte interne in tamburato di legno, entrambi in buone condizioni.

Gli impianti idrici, igienico-sanitari, elettrici e termici sono di tipo ordinario ma di
nuova realizzazione con riscaldamento del tipo autonomo a gas metano a radiatori non
ancora collaudati.

(B)

L'unitd immobiliare & censita presso I'’Agenzia del Territorio - Catasto fabbricati del

Dati eatastali | Comune di Montalto Uffugo (CS) al Foglio 36 — Particella 1033, Sub 6 ¢ 13 (corte di
pertinenza) — Piano 3° — Zona Cens. 2 - Categoria A/2 — Classe 1, Consistenza 6,5 vani,
Rendita Euro 503,55.
L’unitd immobiliare (di cui al Foglio 36 — Particella 1033, Sub 6 ¢ 13) & di proprieta per
(© 1000/1000 della “****#*ksksrnkoksarr giyyctg:
E:‘;I';‘:'t; - Terreno pervenuto per Atti di compravendita del 06/06/2003 n°60879/20 di Rep e
giuﬁd;ca n°18452/3 di Racc. per Notaio Carlo Viggiani.
- Terreno pervenuto per Atto di Permuta del 06/06/2003 n°60881 di Rep e n°18454 di
Racc. per Notaio Carlo Viggiani.
- Permesso di Costruire n°22 del 28/02/2006.
(D) - Ipoteca volontaria derivante da concessione a garanzia di mutuo in favore delfa B.C.C.
Limitazioni di San Vincenzo La Costa;
fegali, contratti,
ipoteche, - Pignoramento immobiliare in favore della Nova Inox S.r.l. (SI FA PRESENTE CHE

privilegi, serviti
e vincoli di ogni

SEBBENE RISULTI TRASCRITTO IL PIGNORAMENTO, IL G.E. IN DATA 23.02.2012
HA DICHIARATO L'IMPROCEDIBILITA’ DELLA ESECUZIONE);

genere
- Mancanza del prescritto certificato di agibilitd / abitabilita;
- Presenza di linea elettrica aerea in corrispondenza del pianerottolo d’ingresso.
(E) € 171.800,00
Prezza hase

dell'intera quota

{diconsi Euro centosettantunomilaottocento / 00)
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SCHEDA LOTTO V - Box / Garage in Montalte Uffugo (CS)

Elementi Descrizione sintetica
- L’unitd immobiliare & ubicata al piano 1° sottostrada di un fabbricato residenziale di tre
piani sito in Montalto Uffugo (CS) alla C.da Settimo in Via Trieste, snc (attuale Via
W Montessori, snc).
Ubicazionee | - Consiste in un Box / garage di mq. 25,00 e con altezza di mt. 2,70 collocato nel

Descrizione del
lotto

seminterrato di uno stabile dotato di ascensore che allo stato attuale si presenta in
normali condizioni di manutenzione ¢ conservazione.

[ pavimenti sono in battuto di cemento; le pareti ed i soffitti del corridoio d’accesso ai
garage sono intonacati di colore chiaro mentre il box all’interno & ancora allo stato
rustico; la porta ¢ del tipo basculante in ferro con serratura a chiave ed & dotato di
predisposizione dell*impianto elettrico.

L’unitd immobiliare & censita presso I'Agenzia del Territorio - Catasto fabbricati del

(B)
Dati catastali | Comune di Montalto Uffugo (CS) al Foglio 73 — Part. n°754, Sub 7 — Piano S1 — Zona
Cens. 2 — Categoria C/6 — Classe U, Consistenza 25 mq. — Rendita Euro 86,51.
L'unita immobiliare (di cui al Foglio 73 — Part. n°754, Sub 7) ¢ di proprietd per
\'aEC) 1000/1000 della “***¥rikbnmkkkkkxrs ofyigtq;
i ura ¢
titolarith - Terreno pervenuto per Atto di compravendita del 30/10/2002 n°59276 di Rep e
gluridica n°17631 di Racc, per Notaio Carlo Viggiani.
- Permesso di Costruire n®78 del 30/06/2005.
(D) - Ipoteca volontaria derivante da concessione a garanzia di apertura di credito in favore
Limitazioni della B.C.C. di San Vincenzo La Costa;
legali, contratti, .
ipoteche, - Inattesa di ottenere il prescritto certificato di agibilita / abitabilita.

privilegi, servitd
¢ vincoli di ogni
genere

(E)
Prezzo base
dell’ intera quota

€ 10.00,00

{diconsi Euro diecimila / 00)
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SCHEDA LOTTO VI - Box / Garage in Montalto Uffugo (CS)

Elementi

Pescrizione sintetica

(A)
Ubicazionee
Descrizione del
lotia

L’unith immobiliare & ubicata al piano 1° sottostrada di un fabbricato residenziale di tre
piani sito in Montalto Uffugo (CS) alla C.da Settimo in Via Trieste, snc (attuale Via
Montessori, snc).

Consiste in un Box / garage di mq. 18,00 e con altezza di mt. 2,70 collocato nel
seminterrato di uno stabile dotato di ascensore che allo stato attuale si presenta in
normali condizioni di manutenzione e conservazione.

I pavimenti sono in battuto di cemento; le pareti ed i soffitti del corridoio d’accesso aj
garage sono intonacati di colore chiaro mentre il box all’interno & ancora allo stato
rustico; la porta & del tipo basculante in ferro con serratura a chiave ed & dotato di
predisposizione del!’ impianto elettrico.

(B}

Dati catastali

L’unitd immobiliare & censita presso I’Agenzia del Territorio - Catasto fabbricati del
Comune di Montalto Uffugo (CS) al Foglio 73 — Part. n°754, Sub 10 — Piano S! — Zona
Cens. 2 — Categoria C/6 - Classe U, Consistenza 18 mq. — Rendita Euro 62,28,

L'unita immobiliare (di cui al Foglio 73 — Part. n°754, Sub 10) & di proprietd per

N gc) . 1000/1000 della “**k**ktikbnhnns gipgra:
atura
titolarith - Terreno pervenuto per Atto di compravendita del 30/10/2002 n°59276 di Rep e
gluridica n°17631 di Racc. per Notaio Carlo Viggiani.
- Permesso di Costruire n°78 del 30/06/2005.
o) - Ipoteca volontaria derivante da concessione a garanzia di apertura di credito in favore
Limitazioni della B.C.C. di San Vincenzo La Costa;
fepali, contratti, X . . . . -
ipoteche, - In attesa di ottenere il prescritto certificato di agibilita / abitabilita.

privilegi, serviti
e vincoli di ogni
genere

(£}
Prezzo base
dell'intera quota

€ 7.250,00

{diconsi Euro settemiladuecentocinquanta / 00)

Arch. Brunello Ahate - Relazione di Stima - Procedura N°5/2011

Pagina 83




SCHEDA LOTTO VII -- Box / Garage in Montalto Uffugo (CS)

Elementi Descrizione sintetica
- L’unita immobiliare & ubicata al piano 1° sottostrada di un fabbricato residenziale di tre
piani sito in Montalto Uffugo (CS) alla C.da Settimo in Via Trieste, snc (attuale Via
) Montessori, snc).
Uhicazionee | - Consiste in un Box / garage di mq. 23,00 e con altezza di mt. 2,70 collocato nel

Descrizione del
lottn

seminterrato di uno stabile dotato di ascensore che allo stato attuale si presenta in
normali condizioni di manutenzione ¢ conservazione.

| pavimenti sono in battuto di cemento; le pareti ed i soffitti del corridoio d’accesso ai
garage sono intonacati di colore chiaro mentre il box all’interno ¢ ancora allo stato
rustico; 1a porta & del tipo basculante in ferro con serratura a chiave ed ¢ dotato di
predisposizione dell’impianto elettrico.

L'unita immobiliare & censita presso PAgenzia del Territorio - Catasto fabbricati del

(B)
Dati eatastali | Comune di Montalte Uffugo (CS) al Foglio 73 - Part. n°754, Sub 14 — Piano SI — Zona
Cens. 2 - Categoria C/6 — Classe U, Consistenza 23 mgq. — Rendita Euro 79,59,
L'unita immobiliare (di cui al Foglio 73 ~ Part. n°754, Sub 14) ¢ di proprieta per
N £C) 1000/1000 della “***ddkrsokskkkikbdn oiy1otn.
vatura ¢
titolarith - Terreno pervenuto per Atto di compravendita del 30/10/2002 1n°59276 di Rep ¢
giuridica n°17631 di Racc. per Notaio Carlo Viggiani.
- Permesso di Costruire n°78 del 30/06/2005.
o) - Ipoteca volontaria derivante da concessione a garanzia di apertura di credito in favore
Limitazioni della B.C.C. di San Vincenzo La Costa;
legali, contratti,
ipateche, - Esecuzione in forma specifica in favore di Braccioforte Iolanda;

privilegi, serviti
¢ vincoli di ogni
genere

In attesa di ottenere il prescritto certificato di agibilita / abitabilita.

(E}
Prezzo base
dell'intera quota

€ 9.300,00

(diconsi Euro novemilatrecento / 00)
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SCHEDA LOTTO VIII — Appartamento in Montalte Uffugo (CS)

Elementi Descrizione sintetica

- L’unitd immobiliare ¢ ubicata al Piano Terra di un fabbricato residenziale di tre piani
sito in Montalto Uffugo (CS) alla C.da Settimo in Via Trieste, snc (attuale Via
Montessori, snc).

- Consiste in un appartamento per civile abitazione, di mq. 56,00 ca. con una altezza di
mt. 2,70 + balcone per complessivi mq. 10,00, posto al piano terra di un fabbricato
residenziale a 3 piani, a cui si accede dal portoncino d’ingresso nel vano scala.

*) L’appartamento & costituito da un ingresso / soggiomo direttamente collegato con la
Ubicazione ¢ cucina / pranzo, una camera da letto, un bagno ed un balcone,
Dm?:::"e del I pavimenti sono in monocottura di ceramica 40x40 per tutti gli ambienti (ingresso /
’ soggiorno, camere da letto e cucina) e con piastrelle in ceramica di media qualita nel
bagno. Le pareti ed i soffitti sono intonacate ma non tinteggiate, la cucina & rivestita
con una fascia di un metro ¢ fino a mt. 2,00 di altezza con piastrelle di ceramica mentre
il bagno & rivestito con piastrelle in ceramica fino a tuita altezza,
Gli infissi esterni sono in legno e vetro camera con persiane avvolgibili in plastica e le
porte interne in tamburato di legno, entrambi in buone condizioni.
Gli impianti idrici, igienico-sanitari e termici sono di tipo ordinario ma di nuova
realizzazione con riscaldamento del tipo autonomo a radiatori ma sprovvisto della
caldaia murale a gas metano e dei relativi collaudi.
L’impianto elettrico risulta essere incompleto in quanto & stato realizzato solo
I'infilaggio nell’apposita tubazione sottotraccia.
() L’unita immobiliare & censita presso ’Agenzia del Territorio - Catasto fabbricati del
Dati eaastali | Comune di Montalto Uffugo (CS) al Foglio 73 — Particella 754, Sub 23 - Piano T - Zona
Cens. 2 — Categoria A/3 — Classe 2, Consistenza 3,5 vani, Rendita Euro 180,76.
L’unita immobiliare (di cui al Foglio 73 — Particella 754, Sub 23) ¢ di proprietd per
© 1000/1000 della “H**+tikkkkmdonsis of ot
Natura ¢ - Terreno pervenuto per Afto di compravendita del 30/10/2002 n°59276 di Rep e
;ﬁ'ﬂ.’l’;‘ﬁ n°17631 di Racc. per Notaio Carlo Viggiani.
- Permesso di Costruire n®78 del 30/06/2005.
m - Ipoteca volontaria derivante da concessione a garanzia di apertura di ctredito in favore
Limitazioni deila B.C.C. di San Vincenzo La Costa;
legali, contratti,
ipoteche, ~ Esecuzione in forma specifica in favore di Braccioforte Iolanday

privilegi, serviti
e vineoli i ogni
genere

- Inattesa di ottenere il prescritto certificato di agibilita / abitabilita.

(E)
Prezza basc
dell’intera quota

€ 51.600,00

(diconsi Euro cinquantunomilaseicento / 00)
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SCHEDA LOTTO IX —Soffitta / Mansarda in Montalto Uffugo (CS)

Elementi Descrizione sintetica

- L’unitd immobiliare & ubicata al Piano 3° (Sottotetto) di un fabbricato residenziale di
tre piant sito in Montalto Uffugo (CS) alla C.da Settimo in Via Trieste, snc (attuale Via
Montessori, snc).

- Consiste in un locale sottotetto sprovvisto di abitabilita, di mgq. 100,00 ca. con una
altezza variabile da mt. 2,40 al colmo a mt. 0,90 nel punto pitt basso, posto al piano
terzo di un fabbricato residenziale a 3 piani dotato di ascensore, a cui si accede dal

@ portoncina d’ingresso nel vane scala.

Uhicazione ¢
Deseriziane del

L'unita immobiliare ¢ costituita da un ingresso / corridoio, da un locale soggiormo con
bagno, da una cucina ed una camera da letto con bagno.

fotto La parte pill alta (ingresso/soggiorno) ha una altezza al colmo di mt. 2,70 max
variabile fino a mt. 0,90 min. lungo le pareti perimetrali esterne (v. Foto 48 All. 1).
I pavimenti sono in monocottura di ceramica 40x40 per tutto I’ambiente; le pareti ed i
soffitti sono tinteggiati di colore chiaro, la cucina non ha rivestimento mentre il bagno
¢ rivestito a tutta altezza con piastrelle di ceramica di mediocre qualita.
Gli infissi esterni sono in alluminio anodizzato e vetro camera con scuri alla romana e
le porte interne in tamburato di legno, entrambi in buone condizioni.
Gli impianti idrici, igienico-sanitari, elettrici e termici sono di tipo ordinario ma di
nuova realizzazione con riscaldamento del tipo autonomo a gas metano a radiatori, il
tutto perfettamente funzionante,

(8) L'unitd immobiliare & censita presso I’Agenzia del Territorio - Catasto fabbricati de}
Dati catastali | Comune di Montalto Uffugo (CS) al Foglic 73 ~ Particella 754, Sub 36 — Piano 3 — Zona
Cens. 2 — Categoria C/2 - Classe 1, Consistenza 78 mq., Rendita Euro 205,45.

L’unitd immobiliare (di cui al Foglio 73 — Particella 754, Sub 36) & di proprieta per
© 1000/1000 della “***xdkkkdokkkkx? oiy15t0;
Natura e = Terreno pervenuto per Atto di compravendita del 30/10/2002 n°59276 di Rep e
;‘;{:’::‘;I':‘; n°17631 di Racc. per Notaio Carlo Viggiani.
- Permesso di Costruire n°78 del 30/06/2005.
(D} - Ipoteca volontaria derivante da concessione a garanzia di apertura di credito in favore
Limitazioni della B.C.C. di San Vincenzo La Costa;
legali, contratti,
ipoteche, - In attesa di ottenere il prescritto certificato di agibilita / abitabilita.

privifegi, servitis
e vincoli di egni

- 1l Permesso di Costruire prescrive che il locale dovra essere adibito a soffitta a servizio

genere esclusivo delle unita abitative ivi residenti,
(E) €70.200,00
Prezzo base

dell’ intera quota

(diconsi Euro settantamiladuecento / 00)
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SCHEDA LOTTO X - Soffitta in Montalte Uffugo (CS)

Elementi

Descrizione sintetica

(A)
Ubicazione ¢
Descrizione del
latto

- L'unita immobiliare & ubicata al Piano 3° (Sottotetto) di un fabbricato residenziale di
tre piani sito in Montalto Uffugo (CS) alla C.da Settimo in Via Trieste, snc (attuale Via
Montessori, snc).

Consiste in un due locali di sottotetto di mq. 41,00 ca. con una altezza variabile da mt.
1,90 al colmo a mt. 0,60 nel punto piti basso, non abitabile, di cui uno adibito a bagno,
posto al piano terzo di un fabbricato residenziale a 3 piani dotato di ascensore, a cui si
accede da un portoncino d’ingresso in ferro plastificato posto nel vano scala.

I pavimenti sono in monocottura di ceramica 40x40 per tutto I’ambiente; le pareti ed i
soffitti sono tinteggiati di colore chiaro mentre il bagno & rivestito in parte con
piastrelle di ceramica di media qualita.

Gtli infissi esterni sono in alluminio anodizzato e vetro camera con scuri alla romana e
la porta interna in tamburato di legno, entrambi in buone condizioni.

Gli impianti idrici, igienico-sanitari ed elettrici sono di tipo ordinario ma di nuova
realizzazione senza riscaldamento.

(B}

L'unita immobiliare ¢ censita presso 'Agenzia del Territorio - Catasto fabbricati del

Dati cnmstali | Comune di Montalto Uffugo (CS) al Foglio 73 — Particella 754, Sub 37 — Piano 3 — Zona
Cens. 2 — Categoria C/2 — Classe 2, Consistenza 14 mq., Rendita Euro 43,38,
L'unita immobiliare (di cui al Foglio 73 — Particella 754, Sub 37) & di proprieta per
© 1000/1000 della “H****4kkkhsbohkmmn o) 1ot
Natura e - Terreno pervenuto per Atto di compravendita del 30/10/2002 n°59276 di Rep e
;I':r'i‘d’:i n°17631 di Racc. per Notaio Carlo Viggiani.
- Permesso di Costruire n®78 del 30/06/2005.
(D) - Ipoteca volontaria derivante da concessione a garanzia di apertura di credito in favore
Limitazioni della B.C.C. di San Vincenzo La Costa;
legali, contratti,
ipoteche, - Inattesa di ottenere il prescritto certificato di agibilita / abitabilita.

privilegi, servitix
¢ vincoli di ogni

- 1 Permesso di Costruire prescrive che il locale dovra essere adibito a soffitta a servizio

genere esclusivo delle unita abitative ivi residenti.
(E) € 20.250,00
Prezzo hase

dellintera quota

(diconsi Euro ventimiladuecentocinquanta / 00)

Arch. Brunello Abate - Relazione di $tima - Procedura N5 /2011 Pagina 87




SCHEDA LOTTO XI - Terreno agricolo in Mentalto Uffugo (CS)

Elementi

Descrizione sintetica

A
Ubicazione ¢
Descrizione del

- 11 terreno ¢ ubicato a Montalto Uffugo (CS) in Localitd Settimo nelle immediate
vicinanze di un fabbricato residenziale sito in Via Trieste, snc (attuale Via Montessori,
snc).

fotto
Consiste in un lotto di terreno agricolo abbastanza scosceso il cui accesso & posto
all’interno della corte di un fabbricato.
B) L’unita immobiliare & censita presso 1’Agenzia del Territorio - Catasto Terreni del
Dati catastali | Comune di Montalto Uffugo (CS) al Foglio Foglio 73 — Part. n°752 — Qualita: Uliveto —
Classe 2 — Superficie 3.660 mq.
L'unitd immobiliare (di cui al Foglio 73 — Particella 752) & di proprietd per 1000/1000
iy de“a 3 o e ok ok oo ok ok of ook ok k1Y giuStO:
Natura ¢
titolarit - Atto di compravendita del 30/10/2002 n°59276 di Rep e n°17631 di Racc. per Notaio
giuridica Carlo Viggiani,
m) - Ipoteca volontaria derivante da concessione a garanzia di apertura di credito in favore
Limitazionl della B.C.C. di San Vincenzo La Costa:
legali, contratti, . L. - . .
ipoteche, - L’accesso al fondo dovrd essere parantito istituendo una servitl di passagpio dalla

privilegi, servit
¢ vincoli di ogni
genere

corte di un fabbricato.

(E)

Prezzo base
dell'intera quota

€ 7.500,00

(diconsi Euro settemilacinquecento / 00)
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SCHEDA LOTTO XII - Terreno edificabile in Marano Principato (CS)

Elementi

Descrizione sintetica

A)
Ubicazione ¢
Descrizione del
lotto

1l terreno ¢ sito in Marano Principato (CS) in Localitd Pantusa in zona parzialmente
urbanizzata di tipo residenziale,

Consiste in un lotto di terreno pianeggiante ricadente nello Strumento Urbanistico

Comunale vigente per mq. 69 in Zona BS5 (Residenziale di rinnovamento e di
completamento}; per mq. 2,227 in Zona C7 (Residenziale di espansione) e per mq. 44
in Zona RS (Rispetto Stradale).

™) L'unitd immobiliare & censita presso I’Agenzia del Termitorio - Catasto Terreni del
Comune di Marano Principato (CS) al Foglio 7 — Part. n°837 — Qualita: Sem. Irr. Arb. —
Classe 1 — Superficie 2.340 mq..

Dati catastali

L’unita immobiliare (di cui al Foglio 7 — Particefla 837) & di proprieta per 1000/1000
{C) e llq odeokokosksiok ok sk ok ok ok o giusto:

Pawura ¢ - Atto di compravendita del 10/02/2004 n°62841 di Rep e n°19526 di Racc. per Notaio
giuridica Carlo Viggiani.

(m Lotto di terreno ricadente nello Strumento Urbanistico Comunale vigente per mq. 69 in

, "i!’j“i“'zi‘:::ﬁ Zona B3 (Zona B residenziale di rinnovamenio e completamento) di cui per mq.7 in

cg"ii:},::.’:he, ’ Zona Area arischio R2 del P.AL; - per mq. 2.227 in Zona C7 (Zona C residenziale di

privilegi, serviti
e vineoli di ogod
genere

espansione) di cui mq. 493 in Zona area a rischio R2 e per mq. 1.086 in Zona Area in
frana associata a rischio R2 e per mq. 166 in Zona Fascia di rispetio R2; - per mq. 44 in
Zona RS (Rispetto Stradale).

{(E)
Prezzo base
dell’intera quota

€ 80.000,00

(diconsi Euro ottantamila / 00)
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SCHEDA LOTTO XIII - Box / Garage in Marano Principato (CS)

Elementi Descrizione sintetica
- L’unita immobiliare & ubicata al piano 1° sottostrada di un fabbricato residenziale sito

in Marano Principato (CS) alla Via Annunziata, snc.
(A) - Consiste in un Box / garage di mq. 16,00 ¢ con altezza di mt. 2,30 collocato nel piano

Ubicazione ¢
BDescrizione del
tatto

seminterrato di uno stabile di tre piani, dotato di ascensore.

I pavimenti sono in battuto di cemento; le pareti ed i soffitti sono intonacati e non
tinteggiati; la porta ¢ del tipo basculante in ferro con serratura a chiave ed & predisposto
di impianto elettrico.

L’unita immobiliare & censita presso I’Agenzia del Territorio - Catasto fabbricati del

(8)
Dati eatastali | Comune di Marano Principato (CS) al Foglio 7 — Part. n®974, Sub 18 — Piano SI —
Categoria C/6 — Classe 2 Consistenza 16 mq. — Rendita Euro 46,27 9.
L’unitd immobiliare (di cui al Foglio 7 — Part. n°974, Sub 18} ¢ di proprietd per
x $C) 1000/1000 deila “x**xwwkkssonddnss oiy 510
tolarith - Terreno pervenuto per Atto di compravendita del 11/07/2003 n°61183 di Rep e
tiuridica n°18587 di Race. per Notaio Carlo Viggiani;
- Permesso di Costroire n°562 del 29/07/2003 e successiva Variante in Sanatoria n°622
del 25/02/2005;
- Certificato di agibilita parziale n°®196 Reg. del 30/10/2009.
o) Nessuna.
Limitazioai
tegali, contratti,
ipoteche,

privilegi, servitix
e vincoli di ogni
gencere

(E)
Prezzo base
dell’intera quota

€ 8.000,00

(diconsi Euro ottomila / 00)
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SCHEDA LOTTO XIV — Box / Garage in Marano Principato (CS)

Elementi Descrizione sintetica
- L'unita immobiliare & ubicata al piano 1° sottostrada di un fabbricato residenziale sito
in Marano Principato (CS) alla Via Annunziata, snc,
(A} - Consiste in un Box / garage di mq. 16,00 e con altezza di mt. 2,30 collocato nel piano
Ubicazione ¢ seminterrato di uno stabile di tre piani, dotato di ascensore.

Descrizione del
lotto

| pavimenti sono in battuto di cemento; le pareti ed i soffitti sono intonacati e non
tinteggiati; la porta & del tipo basculante in ferro con serratura a chiave ed & predisposto
di impianto elettrico,

(B)

L’unitd immobiliare & censita presso ’Agenzia del Territorio - Catasto fabbricati del

Dati canstali | Comune di Marano Principato (CS) al Foglio 7 — Part. n°974, Sub 20 — Pianc SI —
Categoria C/6 — Classe 2 Consistenza 15 mq. — Rendita Euro 43,38.
L'unitd immobiliare (di cui al Foglic 7 — Part, n°974, Sub 20) & di proprietd per
N SC) 1000/1000 della *¥*xsskkkskrskdn giygig.
dtolnin, - Terreno pervenuto per Atto di compravendita del 11/07/2003 n°61183 di Rep e
giuridica n°18587 di Racc. per Notaio Carlo Viggiani;
- Permesso di Costruire n°562 del 29/07/2003 e successiva Variante in Sanatoria n°622
del 25/02/2005;
- Certificato di agibilita parziale n°196 Reg. del 30/10/2009.
() Nessuna,
Limitazioni
legali, contratti,
ipoteche,

privilegi, servitit
e vincoli di agni
genere

(E)
Prezzo base
dell'intera quota

€ 7.500,00

(diconsi Euro settemilacinquecento / 00)
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SCHEDA LOTTO XV — Box / Garage in Marano Principato (CS)

Elementi Descrizione sintetica
- L’unitd immobiliare ¢ ubicata al piano 1° sottostrada di un fabbricato residenziale sito

in Marano Principato {(CS) alla Via Annunziata, snec.
(A) - Consiste in un Box / garage di mq. 18,00 e con altezza di mt. 2,30 collocato nel piano

Ubicazionc ¢
Descrizione del
lorto

seminterrato di uno stabile di tre piani, dotato di ascensore.

I pavimenti sono in battuto di cemento; le pareti ed i soffitti sono intonacati e non
tinteggiati; la porta & del tipo basculante in ferro con serratura a chiave ed & predisposto
di impianto elettrico.

L'unitd immobiliare & censita presso I'Apenzia del Territorio - Catasto fabbricati del

(B
Dati catastali | Comune di Marano Principato (CS) al Foglio 7 — Part. n°974, Sub 26 — Piano S —
Categoria C/6 — Classe 2 Consistenza 18 mq. — Rendita Euro 52,06.
L'unitd immobiliare (di cui al Foglio 7 — Part. n°974, Sub 26) & di proprieta per
N © 1000/1000 della #***xdkskkionioksn gy,
t,:;;:t; - Terreno pervenuto per Atto di compravendita del 11/07/2003 n°61183 di Rep e
giuridica n°18587 di Racc. per Notaio Carlo Viggiani;
- Permesso di Costruire n°562 del 29/07/2003 e successiva Variante in Sanatoria n°622
del 25/02/2005;
- Certificato di agibilita parziale n®196 Reg. del 30/10/2009.
(D) Nessuna.
Limitazioni
legali, contratti,
ipoteche,

privilegi, servitii
¢ vincoli di ogni
senere

(E)
Prezzo hase
delfintera quota

€ 9.000,00

(diconsi Euro novemila / 00)
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Conclusioni

Ritenendo di non esserci null’altro da aggiungere e di aver compiutamente adempiuto all’incarico
ricevuto, restando comunque a completa disposizione per quanto possa occorrere, il sottoscritto ringrazia per la

fiducia accordata e si rassegna doverosamente,

Cosenza, li 01 giugno 2012

IL TECNICO

{Arch. Brunello ABATE)
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Allegati:

1)
2)
3)
4)
3)
8)
7}
8)
9}
10)

1i)

Documentazione fotografica;

Verbale di soprathioge n®01;

Verbale di sopralluogo n°02;

Rilievo planimetrico delle unita immobiliari Sub. 36 e Sub 37 (soffitta-mansarda) del fabbricato di Via Trieste in Montalio U, (CS);
Rettifica catastale intestazione della particella n.974, Sub 19 (Box auto} del fabbricato di Vie Annunziata in Maramo P. (C5);
Scrittura privata di compravendita del posto awto di Via Popilia in Cosenza;

Estratio di Mappa, Visure e Planimetrie catastali relative alle unitd immobiliari ubicate nef fabbricato di Via Paopilia in Cosenza;
Estratto di Mappa e Visura catastale relative al terreno di Via Popilia in Cosenza;

Estrarto di Mappa, Visure e Planimetria catastale relative ai reliquiati di terreno siti in Loc. Parrille di Montalto Uffugo (CS):

Estratto di Mappa, Visure e Planimetrie catastali relative alle unita immobiliari ubicate nel fabbricato di Via 5. Croce in Montalto
Utfugo (C5):

Estratto di Mappa, Visure e Planimetrie catastali relative alle unita immabiliari ubicate nel fabbricato di Via Trieste in Montalto
Uffugo (CS);

Estratto di Mappa e Visure catastalf relative ai terreni: vincolato a strada (part, n.120), corte del fabbricata (Part nn.753- 735) e
terreno agricolo siti in Via Trieste di Montalio Uffugo (CS);

Esiratto di Mappa e Visura catasiale relative ai terreni vincolati (Part. nn, 787-788-795 e 802) siti in ¥ia B. Croce (Loc. Parrille)
di Montalte Uffugo (CS):

Estratto di Mappa, Visure e Planimetric catastali relative alle unita immobiliari ubicate nel fabbricato di Via Annunziata in
Marano Principato (CS);

Estratto di Mappa e Visura catastale relative al terreno (Part. 837) sito in Loc. Pantusa di Marano Principato (CS);
Attestacione riguardante la regisirazione di contralti di locazione e/o Atti privati;

Richiesta di accesso ai dociementi amministrativi presso il Comune di Cosenza:

Atto di Convenczione del P.U.R. per il fabbricato e terreno di Via Popilia in Cosenza;

Planimetria P.U.R. per il fabbricato di Via Popilia in Cosenza;

Stralcio del piano seminterrato del fabbricato di Via Popilia in Coserca;

Certificato di agibilita parziale per il fabbricato di Via Popilia in Cosenza;

Certificato di agibilita totale per il fabbricaio di Via Popilia in Cosenza:

Sovrapposizione della particella n. 557 con la sistemazione esterna concordata nel P.U.R. di Via Popilia in Cosenza;
Richiesta di accesso ai documenti amministrativi presso il Comune di Marano Principato (CS);
Stralcio del piano seminterrato del fabbricato di Via Annunziata in Marano Principate (CS);
Certificato di agibilita parciale per il fabbricato di Via Annwziata in Marano Principata (CS);
Certificato di Destinazione Urbanistica per il terreno site in Loc. Pantusa di Marano Principato (CS);
Richiesta di accesso ai documenti amministrativi presso il Comune di Montalte Uffugo (CS);

Stralcio della Planimetria generale del fabbricato di Via B. Croce in Montalto Uffugo (CS):

Stralcio delle Piante del fabbricato di Via B. Crace in Montaito Uffugo (CS):

Stralcio dei prospetti e Sezioni del fabbricato di Via B. Croee in Montalto Uffugo {C5):

Permesso a Costruire n°22 del fabbricato di Via B. Croce in Montalte Uffugo (CS):

Permesso a Costruire n°78 del fabbricato di Via Trieste in Montalto Uffugo (CS);

BUR Regione Calabria del 07/05/2018 — Commissione Provinciale Espropri Cosenza;

Tabelle ICI Comune di Marano Principato

Sovrappesizione calastale con aereofoto delle particelle n.120. n.753 n,755 e n.752 (terreno agricolo) siti in Loc. Settimo di
Monialte Uffuge (CS) in Via Trieste;

Sovrapposizione catasiale con aereofoto delle particelle n.787, n.788 n.795 e n.802 siti in Loe. Le Parrille di Montaito Uffuge (CS)
in Via B. Croce;

Yariazione catastale della particella n.754, Sub. 36 di Via Trieste (Loc. Settimo) in Montalte Uffugo (CS):
Variazione catastale della particella n.754, Sub. 37 di Via Trieste (Loc. Settimo) in Montalto Uffuge (CS);
ispezione Ipotecaria attuale con elenco sintetico delle formalita aggiornata al 28/06/2012;

Visure catastali attuali per soggetto dei beni iscritti alla massa fallimentare aggiornate al 28/06/2012,
Provedimenti Tribunale di Cosenza

Arch. Brunelle Abate - Relazione di Stima - Procedura N°5/2011 Pagina 94




