R.G. n, D8/2008 Esec. Irmm

Tribunale Ordinario di Cosenza
Sezione | Civile = Esecuzioni Immabiliar
M G.E. Giorgio Previte, .

attesa la necessitd di fornire al professionisti delegati le indicazioni opportune per I'attuazione delle
nuove discipline delle modalita telematiche di vendita dei beni nelle procedure immobiliari e della
pubblicazione sul portale delle vendite pubbliche;

ritenute altresi necessario dotare di una nuova ordinanza di delega delle operazioni di vendita |
professionisti delegati di procedure per le quali la delega -stabilita da precedente G.E. in due anni- &
scaduta senza previa profroga o non prescrive 13 discipling di attuazione in alcune ipotesi:

ritenuto necessario unitformare le indicazioni da seguire per tutte le procedure esecutive presenti sul
ruale dal momento che esse sono disciplinate da ordinanze di delega delle operazioni di vendita tra
lora differenti

visti gli artt. 569, 576 e 591 bis C.p.C.;
SOSTITUISCE

la precedente ordinanza di delega delle operazioni di vendita in tutte le sue parti con 1a presente
ordinanza, infro allegata;

Fa SaLVA
ogni diversa determinazione gl specificamente assunta o che verrd presa dal sottoscritto G.E. sulla
singola procedura, derogativa per Il principio di specialita alla presente ordinanza

DISPOME
che essa debba essere utilizzata da tutti i delegati delle procedure sul ruolo del G.E., anche colaro i
guali hanno la precedente delega biennale scaduta, che devone quindi considerarsi nella piena
titolarita dell'incarico precedentamente conferito

NSPOMNE
che la durata della presente non sia espressamente Indicata ma vada rapportata alla continuazione
degli esperimenti di vendita come previsti nellordinanza stessa e agli obblighi di rendiconto previsti
con la conseguenza che la delega si intende venuta meno nel momenta in cui trascorrono B0 giorni
dalla scadenza degll adempimenti richiesti al delegato senza che guest’ultimo ottemperi ad essi o
venga presentata apposita istanza da parte del creditore procedente o altro sopgetto interessato, e al
pil tardi, trascorsi 60 giomi dal 24 mesi decorrenti dalla data del versamento del fondo spese entra i
quali il delegato deve aver obbligatoriamente compiuto i 4 esperimenti di vendita previsti in ordinanza.
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R.G. n. 08/2008 Esec. Imm

Tribunale Ordinario di Cosenza

sezione | Civile = Esecuzioni Immobiliari

Il Giudice delle Esecuzioni, dott. Glorgio Previte
letti gli atti del procedimento e scioglendo la riserva di cui al verbale di udienza del L
preso atteo, in particolare, dell'istanza di vendita in tal sede formulata dal creditore procedente:

riscontrata |a regolarita del titolo esecutivo, del precetto e del pignoramento, e verificato che
sono stati eseguitl gli incombenti di legge nel rispetto del termini;

sentite le parti e preso atto delle osservazioni ed istanze dalle stesse avanzate:

ritenuto di poter condividere e prendere a fondameante del prosieguo della procedurs in epigrafe
e, dungue, delle operazioni di vendita, le conclusioni della relazione dell’esperta, in ordine sia
all'esatta individuazione degll immobili che alla valutazione del relativo valore di stima;

ritenuto, pertanto, di disporre, ai sens| deghi artt. 569 & 571 e.p.c., la vendita coattiva del
compendio pignorato, come identificato e descritto nella consulenza tecnica depositata dal
perito stimatore;

rilevato che non emergono ragioni che sconsigling |a delega, non ravvisandosi l'esigeanza di
procedere direttamente alle operazioni di vendita, ai sensi ai sensi dell’art. 591 bis co, 2 C.p.C.

osservato che non sussistono elementi per ritenere che le modalits telematiche, come di seguito
disposte, siano pregiudizievoli per gli interessi dei creditor;

rilevate che, allo stato, custode dei beni pignorati sono gli esecutati:

rilevato, inoltre, che, & sensi dell'art. 559, comma 4, c.p.c., come novellato dalle leggl BO/2005,
263/2005 e 51/2006, la sostituzione del debitore con un terzo quale custode giudiziario diviene
automatica ed ineludibile conseguenza dell'ordinanza di fissazione defle modalitd di vendita,
onde garantire la produttivith e Fottimale gestione del compendio pignorato nell'interesse dei
creditori, fatta salva Vipotesi in cui la custodia non risulti a tal fine utile;

ravvisata, altresl, la necessita di provvedere, con estrema urgenza, soprattutto al fine di rendere
produttivo il compendio pignorato e di agevolame la liquidazione, ad attribuire | relativi poteri di
conservazione ed amministrazione a soggetto distinto dalla parte esecutata;

DELEGA



il compimento delle oparazioni di vendita all’ Ave. Rosa Cosenting

DISPONE

Che il professionista delegato entro il termine di 5 giori dalla comunicazione della namina {qualora
non gia presente in udienza), o dall’udienza (se gid eventualmente presente nella qualith di custode):

Apra presso istituto di credito di propria fiducia un o/c (con anche operativitd on line, cd. home
banking € senza vincolo all'autorizzazione del GE) intestato a “Trib. CS - Proc. n. 08/2008
R.G.E.l+Avv. Rosa Cosentino), con mandato ad operare al Delegato stesso, uno per ogni procedura
delegata

- Comunichi, nello stesso termine, al creditore procedente via PEC & con ogr altro mezzo wutile ad
assicurare |a pil rapida conoscenza, la sua nomina e —allegando la presente ordinanza- lo inviti a
versare sul conto corrente acceso, tramite bonifico bancario o assegno consegnato al delegato
{con indicazione espressa delle modalita di versamento), Fammontare cosi determinato:
- € 3.500 in caso di unico lotto In vendita;
€4.000 in caso di due lotti in vendita:
£ 4.500 in caso di tre lotti;
€ 5000 in ipotesidi 4 lott ecc

& copertura delle seguenti spese;

o €700 oltre enerl di legge quale anticipo sui compensi del delegato, Il quale & autorizzato al
prelievo dellimporto dal conto, che dovra successivamente essere documentato in sede di
richiesta di liguidazione del compenso

o € 2000 funzionali a garantire un ciclo di vendita di 4 esperimenti di vendita senza
interruzioni. Il professionista delegato dovrd infatti effettuare tali tentativi senza
Interruzioni (causate da un'eventuale mancanza di liguidita sul conto) e assicurando la
continuitd della pubblicitd. Eventuali inademplenze del delegato consistenti nella mancata
redazione degll avvisi di vendita per tentativi previamente dispostl dal G.E. con la presente
ardinanza e per i quali & presente liquidita sul conto verranno segnalati al G.E. dal creditore
procedente e potranno essere oggetto di revoca del delegato
1 2.000 € servono a coprire le spese del servizio proposto dalla Edicom e scelto come
pacchetto di pubblicith e vendita per 4 esperimenti (€ 380 + iva per esperimento, vedas! all.
1 — pacchetto B} convenzione integrativa stipulata tra Tribunale di Cosenza ed Edicom il
10.4.2018);

o €420 per lotto quale fondo per il pagamento del contributo di pubblicazione sul Portale
delle Vendite Pubbliche e per gli oneri conness;

Depositi, sempre nel termine di 5 giomi (dal ricevimento della comunicazione della noming, o
dall'udienza se essa & awwenuta In udienza e in sua presenza), formale Istanza di accettazions
della carica allegando alla stessa copia del contratto di conto corrente intestato alla
procedura e acceso secondo le indicazioni sopra riportate nonché copia della
tomunicazione Inviata al creditore procedente per il versamento del fondo spese.

Limporto del fondo spese potrd essere successivaments aumentato di € 600 qualora it delegato
dovesse segnalare I'oppoertunita che venga disposta anche la pubblicita tramite quotidiani.



Le somme sppra richiamate @ richieste dal delegato al creditore procedente dovranno essere
cornsposte da quest'ultimo al delegato entro 30 giorni dalla sua richiesta.

In case di mancato versamento Il delegate dovra inviare un sollecito assegnando un ulteriore e
perentorio termine di 15 giorni per il versamento del fondo spese decorso Il quale non sard pid
possibile accettare il versamento.

Mell'ipotesi in cul vi siano creditori intervenuti muniti di titola esecutive e il procedente non
carrisponda il fondo spese nel termine suddetto, il professionlsta delegato richiedera il pagamento di
detto fondo al creditori intervenuti muniti di titolo esecutive, affinché possano surrogarsi (in solido) al
precedente nelle attivita di impulse dell'esecuzione, inviando loro specifica richiesta, assegnando loro
termine di 25 glorni per prowvedere al versamento e specificando espressamente le modality di
versamento.

A clascuno creditore munito di titolo esecutive sard inviata richiesta del pagamento dellintero fondo
spese e sard cura del delegato provvedere ai rimborsl pro guota qualera pit creditori adempianc al
versamento richiesto.

Diversamente trovera applicazione il disposto di cui all'art. 631 bls c.p.c. qualora il professionista
delegato non potra provvedere ad effettuare la pubblicazione sul portale delle vendite pubbliche entro
30 giorni dalla comunicazione al creditore procedente

In ogni caso —anche gualora venga versato nei termini solo importo funzionate alla pubblicazione sul
portale delle vendite pubbliche ma non il restante ammontare sopra richiamato per provvedere alla
pubblicita e al complesso delle operazioni di vendita-, il professionista delegato provwederd senz’altro
ad apposita informativa al G.E. in ordine all'eventuale dichiarazione di improcedibilita dellesecuzione,
salvo sussistanc eccezionali ragioni di scusabllitd documentate al delegato e che devono essere
Oggetto di previa valutazione e parere da parte del medesime.

I tutti ghl altri casi il mancato versamento entro | detti termini da parte di alcuno dei creditori
compaortera per il professionista delegato la richiesta di valutazione al G.E. (con denominazione del file
“determinazioni per improcedibliitd procedura per mancato versamento fondo iniziale”, al fine di
consentire al G.E. una pil rapida individuazione della questione senza dover aprire 'istanza), il quale
potra determinare anche Fimprocedibilita della procedura

In ogni ipotesi in cul I creditore tenuto al pagamento non ottemperi, il professionista delegato
notiziera il Giudice con breve nota; trovano applicazione medesime disposizioni e gli stessi termini
previsti a carico del creditore procedente, fatta eccezione per la decorrenza di essi, che tenga conto
dei 30 glorni aggiuntivi concessl al creditore intervenuto, come sopra evidenziato.

ONERA

il professionista delegato, in caso di esaurimento del fondo spese, a provvedere a segnalare al giudice
dell'esecuzione tale circostanza nel termine di giorni 30 depositando un'analitica relazione sulle
somme spese, al fine delladozione da parte del gludice dell'esecuzione dei necessari provvedimenti
per la continuazione delle attivith di vendita.



PONE

gli oneri economici necessari alla ulteriore pubblicita ed alle ulteriori spese di procedura, qualorg non
vi siano somme sufficienti a dispesizione della stessa, a carico anticipato prowisorio di tutti i creditor,
avvertendoll che la mancata tempestiva corresponsione delle somme -tramite fondo intestato alla
procedura- agli ausiliari della pubblicita impedira | refativi adempimenti e che, in tal caso, sara valutata
I eventuale improcedibilith dell’esecuzione.

RICORDA

che ogni tipo di comportamento non collaborative da parte dei creditori, e tale da arrecare danno allo
svolgimento celere della procedura, qualora segnalato dal professionista delegato sard oggetto di
valutazicne da parte del G.E, anche in ordine alla valutazione della presenza di presuppost] da cui

desumere Feventuale assenza de focto di volonta alla prosecuzione della procedura esecutiva ex arit.
629 & 630 c.pc.

ORDINA

al custode -qualora sia gid nominato, o diversamente alla cancelleria- di trasmetters copa del presente
prowwedimento al delegato non appena risulterd scaricato dalla cancelleria in via telematica; il
professionista delegato a sua volta provveder in ogni caso entro 3 giorni a trasmettere comunicaziong
della delega ricevuta anche via fax o via mail (salvo che Ia delega nel suni confronti sia stata disposta in

udienza ed alla sua presenza in qualita di custode, con certezza quindi dell’ avwwenuta conoscenza della
conferita delega).

PRECISA

che la rinuncia del delegato non specificamente giustificata con documentazione scritta verrd valutata
dal Giudice coma m nza di intere rivestire Fincarico di professionista delegato per altri

incarichi futuri

FISSA
Innanzi al delegato la vendita con modalita sincrona mista del seguente compendio pignarato;

LOTTO UNICO sito nel Comune di Rende (CS) alla Contrada Dattoli, contraddistinta come villetta n.
13 del corpo A e facente parte del complesso edilizio realizzato dalla

& precisamente:

- Pano seminterrato costituito da: corte esclusiva di mg 44,70, portico, locale tavernetta, we,
disimpegno, vano scala;

- Piano terra costituito da: zona giorno, terrazzo lato est, accesso | balcone) lato ovest, we,
disimpegna, vano scala e corte esclusiva posta sul lato ovest di mq 46,20:

- PFiano primo costituito da ; tre camere da letto, we, disimpegno e vano scala di connessions con

il plano sottostante ed il sovrastante sottotetto praticabile:



- Sottotetto praticabile.

L'immobile & identificato al catasto come segue ; Catasto Fabbricati del Comune di Rende al Foglio 9,
particella 279, subalterno 5, ZC 1, Categoria A2, classe 3, consistenza 8 vani rendita catastale euro
764,38, indirizzo Contrada Dattoli piane T12; - Foglio 9, particella 281, subalterno 37, corte esclusiva
mg.46,20; - Foglio 9, particella 281, subalterno 38 corte esclusiva mg. 44,70, otale superficie
commerciale: mg 258,14,

DETERMINA

il valore del compendio pignorato nel modo seguente {prezzo base d“asta): € 76.007,40

DISPONE

Che in caso di mancata vendita entro 24 mesi dal versaments del fondo spese, nonostante
Fespletamento di quattro successive tornate di vendite sincrone miste a preizo progressivamente
ribassato fino al limite di un quarto, 1| fascicolo VENEZA comunque rimesso a questo givdice affinche
decida sul prosieguo della procedura, anche in ordine all’eventuale dimezzamenta del prezzo al sensi
dell'art, 591, 2° co., primo periodo, cpe;

in caso di vendita, il professionista Delegato trasmetta a questo giudice il fascicolo entro 120 glorni dal
decreto di trasferimento, unltamente al progetto di distribuzione;

~DISPOSIZIONI SULLA FASE ANTECEDENTE ALLA VENDITA £ CONTENUTO MINIMO DELLAVVISO DI VENDITA-
DISPONE
che il professionista delegato provweda:

1) al controlle della titolarith in capo alfi debitorefi esecutato/i dei diritti reali opgetto di
apprensione esecutiva, sulla base della documentazione ipo-catastale efo della certificazione
sostitutiva notarile depositata dal creditore procedente e della relazione dell’esperto nominato ai sensi
dell'art, 568 c.p.c., e, nellipotes! in cui riscontri una discordanza tra diritti pignorati e reale consistenza
degli stessi, ad informarne questo Giudice trasmettendogli gli atti senza indugio;

2) al contrallo dello stato di diritte in cul si trovano gli immabili, delia loro regolarita edilizia ed
urbanistica al sensi della vigente normativa, della destinazione urbanistica del terreno risultante dal
certificato di cui all'art. 30 D. Lgs. 380/2001, nonché delle notizie di cui agl artt. 46 del predetto D. Lgs.
3802001 & 40 L 47/85:

3] ad aprire ,nei 5 giorni successivi la nomina, un conto corrente intestato alla procedura gualora
non sia gia stato aperto dallo stesso in qualita di custode e a gestire quindi sullo stesso conto tutte le
operazioni delegate;

a) a formare I'avviso di vendita secondo il disposto dell'art. 570 c.p.c. e delle istruzioni qui di

seguito impartite e & fissare il primo esperimento di vendita in un lasso di tempo non superare 3 160
giorni (e non inferiore a 120 giorni) dal pagamento da parte del creditore procedente dell’anticipo




disposta, possibilmente nel giorno successivo alla scadenza dei termini per la presentazione delle
offerte di acquisto per clascuno del beni pignorati (da individuare trai 120 e 150 glorni) e:

- prendendo a base il valore dell'immaobile, come determinato nel pil recente avviso di vendita o, se si
tratta di prima vendita, come determinato a norma dell’art. 568, comma 1, £.p.c., nonché Feventuale
ripartizione in lotti, secondo la relazione dell’esperto;

- individuando Fimporto dell'offerta minima nel 75% del predetto valore:

- tomunicando I'avvise di vendita ai creditori costituiti nonché ai creditori iscritti non intervenuti
almeno trenta giomi prima del termine fissato per la presentazione delle offerte di acquista senza
incanta;

5] all'esecuzione delle forme di pubblicita legale e commerciale [come prevista dall'art. 490 c.p.c.
e disposta da questo Giudice con il presente provvedimento), autorizzando sin da ora | professionista
delegato - senza necessita di ulteriore apposita aulerizzazione - a prelevare dal conto della procedura
le somme necessarle per 'esecuzione delle pubblicita: le fatture relative al senzi pubblicitari richizsti
(cost come le fatture relative ad ogni altra spesa della procedura sostenuta) dovranno essere intestate
a nome del creditore che ha versato i relativi fondi. Nel caso in cul il ereditore procedente sia ammesso
al patrocinio a carico dello stato, non vi siano creditori Intervenuti e il conto corrente della procedura
non ska capiente, le spese di pubblicity {assistite da privilegio ai sensi dell’art, 2770 ¢.c.) saranno
addebitate alla procedura solo all'esito del versamenta del saldo del pre:zo o poste a carico dello Stato
per 'ipotesi di chiusura del processo prima della fase di distribuzione:

) alla ricezione delle buste contenenti le offerte (e alle attivita prescritte dall'art. 571 ultimo
comma c.p.c.), le quali dovranno essere depositate nello studio del professionista, o eccezionalmente
in altro luoge di domicilio eletto dallo stesso;

7 all'apertura deile buste depositate dagli offerenti nel corso dell’udienza fissata e alla presenza
degli offerenti can le modalita infra meglic precisate;

g) allesame delle offerte pervenute e della congrulth della cauzione prestata, secondo le
modalita indicate nella presente ordinanza:

g} a dichiarare l'inefficacia o linammissibilita delle offerte non conformi alla normativa vigente e
4 quanto disposto nella presente ordinanza;

10) a svolgere attivita di relagigne e rendicontazigne al G.E:

- entro novanta giornl dalla comunicazione della presente ordinanza, con il depasito di un rapporto
riepilogative iniziale dell'avwenuto versamento dell'importa richiesto sul C/C e delle attivita svolte.

- al compimento del secondo esperimento di vendita, e comungue entre 'annc dallavenuta delega,
Con un rapporta riepilogativo dell’attivita svolta;

- @ seguito del guarto esperimento di vendita rimasta infruttuoso, con un ra pporto repilogativo sullo
stato della procedura e di rimessione degli atti al G.E. come infra dettagliatamente indicato;

* £0n un rapporte riepilogative, con le medesime modalita, a conclusione degll eventuali ulteriori cicli
di vendita @ comunque anche prima qualora lo ritenga opportuno;



Tutti | rapportl riepilogativi devono essere depositati nelie forme e avere il contenuto indicati nel
comma 3 septies del suddetto art. 16 bis (deposito nel PCT) e devono contenere anche rendiconta
centabile dettagliato degh acconti percepitl e delle spese

DISPOMNE
che il professionista delegato provveda a richiamare le seguenti condizioni di vendita:

A Gli immckili pignorati seno posti in vendita nella consistenza indicata nella perizia redatta dallo
stimatore (che dovra intendersi per intero richiamata e trascrittal; quanto afle indicazioni sulla
regolarita urbanistica degli immaobili e sulla normativa applicabile, si richiameranno nell’avwiso le
indicazioni e gli accertamenti operati dall’esperto (in oENi caso, I'aggiudicatario potrd, ricorrendone |
presuppostl, avvalersi delle disposizioni di cui agll artt. 46 quinto comma DPR 380/2001 & 40 sesto
comma L. 47/1985 e successive modificazioni ed integrazionil.

La vendita avviene neflo stato di fatto e di diritto in cul | beni si trovano, con tutte le eventuali
pertinenze, accessioni, ragiont ed azioni, servitli attive e passive. La vendita & a co rpo & Non 8 misura
leventuali differenze di misura non potranno dar Juogo ad aleun risarcimento, indennitd o riduzione
del prerza),

La vendita forzata non @ soggetta alle norme concernenti la garanzia per vizi o mancanza di qualita, ne
potra essere revocata per alcun motivo: "esistenza di eventuali vizi, mancanza di qualitd o difformics
defla cosa venduta, onerl di qualsiasi genere - ivi compresl, ad esempio, quelli urbanistici owwero
derivanti dalla eventuale necessita di adeguamento di impianti alle leggi vigenti, spese condominiali
del’anno in corso e dell'annc precedente non pagate dal debitore — per qualsiasi motive nen
considerati, anche se occulti @ comungue non evidenziati in perizia, non potranno dar luogo ad alcun
risarcimento, indennita o riduzione del prezzo, essendosi di cid tenuto conto nella valutazione dei beni.

B) Per ciascun lotto il prezzo base per le offerte & fissato in guello sopra indicato; saranno

considerate sltres valide ke otferta inferior fino ad ¥ rispetto al prezzo base come sopra determinato -
ed eventualmente ridotto per le successive vendite -,

C) Le informazioni sul regime fiscale a cui é assoggettata 2 vendita (imposte sul trasferimento,
agevolazioni, ecc.) saranno fornite dal professionista delegato.

Wl professionista delegato awvisa che, in ogni caso, le spese del trasferimento (impasta di registro,
imposta sul valore aggiunto ove dovuta —effettuando fin d'ora ke opzioni di legge per il relativo
assoggettamento-, imposte ipotecarie e catastali, eltre al 50% del compenso spettante al delegato
per la fase di trasferimento del bene e del correlato rimbarse forfetaric dalle spewe generall e
accessori previdenziali @ fiscalll, da versarsi, nella misura dal medesimo indicato nell awwisa di gara, al
momento del deposito della differenza del preszo di aggiudicazione, cedons & carico, in OENi caso,
deil’aggludicatario; il delegato preciserd nell’avviso che, ove detta somma dovesse risultare
insufficiente, |"aggivdicatario sard tenuto ad integrarls nolla misura che gli verrd comunicata dal
delegato nel termine di quindici giomi dalla comunicazione, a pena di decadenza dall'aggiudicazions,
atreso che quanto pagato verra imputate prima zlle spese & pol in conte prezzo di aggludicaziona.,

0] L'immobile viene venduto libere da iscrizioni ipotecarie e da trascrizioni di pignorament| (se
esistenti al momento della vendita, eventuall iscrizioni saranno cancellate a spese e cura della



procedural; sono a carico dell'aggiudicatario solo gli onerl fiscali, le spese inerenti al trasferimentn
dell'immobile e meta del compense del professionista delegato relativo alla fase di trasferimento della
proprieta oltre accessori di legge,

Ad indicare, sull'awviso di vendita, le coordinate Bancarie del conto corrente Intestato alla procedura ai
fini del versamento della cauzione;

A specificare che il bonifico sia effettuato a cura dell'offerente in modo tale da consentire Faccredito in
tempo utile per le determinazioni sull’ammissibilita dell’offerta;

A sottolineare che qualora nel glorna e nell'ora fissati per la verifica di ammissibilita delf'offerta & la
delibazione sulle stesse il professionista non riscontri I"accredita delle samme sul conto corrente
Intestato alla procedura I'offerta sard considerata inammissibila.

--DISCIPLINA DELLE VENDITE—

Lome previsto nella Convenzione per I Integrazione del protocollo d'intesa del servizi di pubblicita’ per
ke vendite giudiziarie sottoscritta | 10.4.2018 tra il Tribunale di Cosenza e |a societa Edicom, la societa
Ediservice 5.rl, facente parte della rete d'imprese Gruppo Edicom, societd iscritta nel registro di cui
agh artt. 3 ss. D.M. 32/2015 con il sito internet www garavirtualeit PDG d'iserizione n. 3 del
04/08/2017, & stata indicata come gestore della pubblicita legale delle vendite giudiziarie del
Tribunale e scelta per svolgere le funzioni di gestore della wendita, di cul Fautorizzazione all"art. 2 lett,
b) .M. 32/2015.

La scelta di utilizzare || Gestore Edicom Finance Srl. garantisce per un corretto ed efficiente awio
delle Aste Telematiche, I'utilizzo di sala d’aste, messe a disposizione dal Tribunale, con adeguato
supporto al delegata, supporta all'utenza, fornitura di casella di posta elettronica certificata e del
dispositive di firma digitale per I'utenza, gestione riservata delle cauzioni ed & stata ritenuta essere, in
funziene anche alla quality dei servizl, I'offerta economicamente pill convenients o tra la pill
convenienti,

E fatta salva la possibilita per il delegato di individuare societd diverse da quella autorizzata nella
presente ordinanza, qualora le stesse consentano di offrire a parita di condiziani, economiche & di
supporto al professionista, un servizio sensibilmente migliore e pil conveniente per la procedura,

Il fascicolo per le operazioni di vendita sard consultabile tramite il PCT owwero la documentazione in
Es50 depositata sara messa a disposizione del Delegato a cura del perito estimatore, del creditore
pracedente & dei creditori intervenuti;

Il Delegato, presa visione del fascicolo, provwedera a verificare nuovamente la corrispondenza tra il
diritto del debitore indicato nel pignoramento e quello risultante dagll atti, ladempimento degli
incombenti ex art. 498 e art. 539 cpc, nonché il contenuto della documentazione owero del
certificato notarile ex art. 567 c.p.c.

Prima di proecedere alla fissazione delle vendite il professionista delegato dovra depositare nel
fascicolo d'ufficio la dichiarazione del gestore di cui alf'art. 10 co. 2 D.M. 32/2015;

Essendo la modalita di svolgimento delle aste stabilita guella sincrona mista, pertanto le offerte di



acquista e la domanda di partecipazione all'incanto potranng essere presentate siz in via telematica

$ia su supporto analogico (cipé In “forma cartacea”); colaro che hanno formulato offerta o la
domanda con modalita telematiche partecipano alle operazioni di vendita con le medesime modalita;
colore che hanno formulato Fofferta o la domanda su supporte analogico partecipane comparendo
Innanzi al professionista delegato nel luogo indicato: in una delle sale d'asta messa a disposizione dal
Tribunale di Cosenza presso il Palazzo dell’Ufficio del Giudice di Pace in Cosenza, via Antanig Guarasci
piane Vi e all'interno del Tribunale,

Le offerte dovranno essere conformi 2 quanto stabilita dal Decreto 26/2/2015 n. 32 artt. 12 o segg. e
depositate secondo le indicazionl riportate nel “Manuale Utente® pubblicato sul portale delle vendite
telematiche del Ministero della Giustizia, e a quanto stabilito dallavwiso di vendita.

In particolare, per chi intende partecipare alle vendite in forma telematica, sard cura del

professionista delegato dare atto ed awvisare che Fofferente che intenda presentare offerta di
acquisto in forma telematica deve:

- ai sensi dell’art. 12 co. 4 D.M. 32/2015, trasmettere I'offerta mediante apposita "casella di posta
elettronica certificata per la vendita telematica”, che pud essere richiesta al gestore della vendita
telematica dalla persona fisica o giuridica che intende formulare Fofferta & le cul credenziali di
accesso sono rilasclate dal gestore stesso, previa identificazione del richiedente; in altermativa,
fofferta, quando & sottoscritta con firma digitale, pud essere trasmessa, ai sensi delfart, 12 co. 5
D.M. 32/2015, a mezzo di casella di posta elettronica certificata anche se priva dei requisiti della
“casella di pesta elettronica certificata per la vendita telematica™

- ai sensi degli artt. 12 & 13 D.M. 32/2015, presentare, entro le ore 12.00 del glerno prima della data
fissata per l'esame delle offerte, una dichiarazione, in regola con il bollo, contenente: a) | dati
identificativi  dell’'offerente, con I'espressa indicazione del codice fiscale o della partita IVA; b)
l'ufficio giudiziario presso il quale pende la procedura; ¢) 'anno & il numero di rusla generale della
procedura; d) 1| numero o altro dato Identificative del lotto: e} |la descrizione del bene: f)
Vindicazione del professionista delegato; g) la data e Fora fissata per I'inizio delle operazioni di
vendita; h) il prezzo offerto e [l termine per il relative pagamento {non saranno ritenute afficac
le offerte che prevedano il pagamento del prezza in un tempo superiore & 120 glorni) I'importo
versato a titelo di cauzione; ) la data, I'orario e il numero di CRO del baonifico  effettuato per il
versamento della cauzione; m) il codice IBAN del conto sul quale & stata addebitata la somma
ogeetto del bonifico di cui alla lettera I); n) lindirizzo della casella di posta elettronica certificata d|
cul al comma 4 delfart. 12 D.M. 32/2015 o, in alternativa, quello di cui al comma 5 del
medesimo articolo, utilizzata per trasmettere Pofferta e per ricevere le comunicazioni; o)
I'eventuale recapito di telefonla mobile ove ricevere le comunicazioni.

- allegare, nell'ipotesi in cui I'offerta formulata da pil persone, allofferta, anche in copia per
immaging, la procura, redatta per atto pubblico o scrittura privata autenticata, rilasciata dagli altri
afferenti al titolare della casella di posta elettronica di cui ai commi 4 & 5 dell'art. 12 D.M. 32/2015.

- trattarsi esclusivamente-ai sensi dell'art. 571 c.p.c.- di uno dei seguenti soggetti: I'offerente (o uno
degli offerenti o dal legale rappresentante della societd offerente) o suo procuratore legale anche
a norma dell’art.579 ultimo comma c.p.c.

Inoltre il professionista delegato avvisery:



- gli offerenti con modalithd telematiche che le offerte o devono essere trasmesse ad apposito
indirizzo di posta elettronica certificata del Ministero della Giustizia mediante la casella di posta
elettronica di cui alla precedente lett. n) del presente provvedimento & che offerta si intends
depositata nel momento in cui viene generata la ricevuta completa di avwenuta consegna da parte
del gestore di posta eletironica certificata del Ministero della Giustizia, In ogni caso, || delegata,
nell'avviso di vendita, provwedera a fornire semplici istruzioni pratiche per la trasmissione delle
offerte o della domande di partecipazione e ad Indicare | siti internet e | soggetti (delegato stesso o
Bestore della vendita) cui rivolgersi per ottenere maggiori Informazioni, fornendone | recapiti,
rinviando, per dettaghate informazioni, al Manuale Utents per la presentazione dell'offerts
telematica, disponibile sul Portale dei Servizi Telematici; precisera, inoltre, che lofferente b
avvalersi dell"ausilio di un presentatore, fornenda ogni informazione utile:

- che, al sensi dell’art. 15 D.M. 32/2015, nei casi programmati (e comunicati dal Ministero al gestore
dellz vendita telematica) di mancato funzionamento def sistemi informativi del dominia giustizia, me
sara data notizia sui siti del gestore della vendita telematica e sui siti internet ove & eseguita la
pubblicita di cui alf'art. 430 c.p.c.. In tal caso V'offerente potrd presentare I'offerta , , o a mezzo
telefax al recapito del Tribunale di Cosenza. Il professionista delegato avvisa, altresi, che naj casi di
mancato funzionamento dei sistemi informativi del dominio giustizia non programmati o non
comunicati dal Ministero o dal gestore, Fofferta s intende depositata nel momento in cui viene
generata la ricevuta di accettazione da parte del pestore di posta elettronlca certificata del mittente
¢ il gestore & tenuto a permettere la partecipazione alle operazioni di vendita del’offerente che
documenta la tempestiva presentazione dell'offerta tramite la predetta ricevuta di accettazione.

Per chi intenda partecipare alle vendite in forma analogica il delegato avviserd che chi intenda
presentare offerta di acquisto o domanda di partecipazione allincanto su supporto analogico deve
presentare — una dichiarazione, in regola con il bollo, contenente: a) i dati identificativi
dell'offerente, con I'espressa indicazione del codice fiscale o della partita IVA; b) 'ufficio giudiziaria
presso il quale pende la procedura; ¢} 'anno & il numero di reolo generale della procedura; d) il
numero o altro dato identificativo del lotto; e} la descrizione del bene; f] FPindicazione del
professionista delegato; g) la data e 'ora fissata per linizio delle operazioni  di vendita; hj il
prezzo offerto e il termine per il relative pagamento (non saranno ritenute efficact le offerte che
prevedana il pagamento del prezzo in un tempo superiore a 120 giomni),: i) 'importo versato a titolo
di cauzione.,

I professionista delegato & Invitato a segnalare eventuali istanze ex art. 591 c.p.c. al G.E. allegando
breve nota ai finl della valutazione dell’apportunita di disporre Famministrazione giudiziaria, nonche
nelle ipotesi di valutazione a procedere a vendita con incanto.

In nessun caso, fatta eccezione per I'ipotesi di cul al seguente punto gl il professionista delegato
nde o ri le operazioni su invito o richiesta di $8n2a previa espressa di lzione in

tal senso del giudice delegante,
IMDICAZIONI OPERATIVE:

La perizia estimativa unitamente agli allegati sara visibile nalla scheda del lotto di vendita pubblicato
sul portale delle vendite telematiche del Ministera della Giustizia e, qualora in future costituita,
relfarea  ad  hoc  dedicata  alle  vendite giudiziarie  pella  sezione del  sio
www.tribunalecosenza glustizia. it
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le offerte eriptate contenenti le domande di partecipazione per la vendita sincrona mista saranno
aperte ed esaminate unitamente a quelle analogiche esclusivamente il giomio fissato per I'asta tenuta
dal Delegato presso ke sale d'asta site in via Antonio Guarasel, piano VI, presso Palazza dell’ Ufficlo del
Giudice di Pace In Cosenza e all'interno del Tribunale.

avanti al professionista delegato e ed alla presenza degli offerenti on line e di quelli comparsi
personalmente

saranno dichiarate inammissibili: le offerte criptate e analogiche depositate oftre il termine delle ore
12 del giorno precedente a quello delf'asta ; le offerte inferiori al valore dellimmobile come sopra
determinato dal G.E. salvo quanto al punto sub i; le offerte criptate e analogiche non accompagnate
da cauzione prestata efo laddove prevista, Il mancato deposito della fideiussione secondo le modalita
stabilite nelle disposizioni generali di vendita;

qualora sia presentata un’unica offerta criptata e/o analogica pari o superiore al valore dell'immobile
come sopra determinato da questo giudice, la stessa sard senz'altro accolta. Se il prezzo offerto &
inferiore rispetto al prezzo stabilito nelfordinanza di vendita In misura non superiore ad un quarto, il
delegato pud far luogo alla vendita quando ritiene che non vi sia una seria possibilita di conseguire un
Prezio superiore con una nuova vendita e che nan siano state presentate istanze di assegnazione ai
sensi deliart. 588 c.p.c. al prezzo base stabilito per 'esperimento di vendita per cul & presentata;
qualora siano presentate pii offerte criptate e/o analogiche, il Delegato invitera In ogni caso tuttl gl
offerentl ad una vendita sincrona mista sull'offerta piis alta.

il professionista delegato provvede alla deliberazione sull'offerta a norma dell’articolo 572 e agh
ulteriori adempimenti di cul agli articoli 573 e 574.

In caso di presentazione di pii offerte, la gara si svolgera tramite offerte palesi con rilancio minimo
non inferiore al 2% del prezzo base d'asta, e qualora 13 stessa sia supariore @ 100.000 £, con rilanci
minimi di almeno 2.000 € (duemila).

La gara dovra dichlararsi chiusa quando siano trascorsi 120 secondi dallultima offarta senza che
siano stati effettuati uiteriorl rilanci.

5e |a gara non pud avere luogo per mancata adesione degli offerent] o per loro assenza e non sono
presentate istanze di assegnazione, il professionista delegato aggiudicherd il bene al miglior offerente,
Ai fini dell'individuazione della migliore offerta il il Delegato deve tenere conto, in ordine di priorita,
dei seguenti criteri: (1) dell'entitd del prezzo, (Njdel’ammontare delle cauzioni prestate, () delle
forme e dei modi e dei tempi del pagamento. Nel caso in cui sia stato determinante per
Faggiudicazione il termine indicato dalfofferente per il pagamento, l'aggiudicataric dovrd
obbligatoriamente rispettare il termine dallo stesso indicato a pena di decadenza.

Pertanto in caso di plurime offerte |l delepato agpiudicherd a colui che abhia offerto il maggior

reizo o, in caso di paritd di prezzo offerto, a chi abbla versato la cauziong di maggior importo o, in
caso di parita di prezzo g di importo della cauzione, a chi abbia offerto di pagare nel minor tempao;

ove le offerte siano tutte eguivalenti, il professionista delegato aggiydicherd a eolui il quale abhia
presentato Fofferta per primo.

Se song state presentate istanze di assegnazione a norma dell’art. S88 c.p.c. a il prezzo risultante
dalla gara svolta tra | vari offerenti owvero nell’unica offerta presentata é inferiare al “prezzo base”
dell'immobile stabllite a norma dell’art.573, 2° co., cpe, il Delegate non fa luoge all'agziudicazione e
procede allassegnazione.

dopo fa vendita sincrona mista gli impaorti depositati daghi offerent! a titolo di cauzione saranno, se
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banificati, riaccreditati tempestivamente owwero restituiti, previa ricevuta, gli assegni circolarl a eolarn
che non siano aggiudicatari, detratte solo le spese di bonifico sul conto o sulla carta di credite o di
debito dal quale le somme sono state prelevate.

Qualora In base a quanto dispasto dall'art. 161 bis disp. att, cod. proc. civ. sia stato richiesto il rinvio
della vendita, lo stesso pud essere disposto solo con il consenso del ereditore procedente e dei
creditori intervenuti nonché degli offerenti che abblano prestato cauzione al sensi dell’art, 571 cod.
proc. civ., consenso che deve essere manifestato in modo espresso non oftre || momento dell’inizio
della vendita sincrona mista e non prima dellapertura delle offerte criptate e analogiche al fine
dellidentificazione dell'offerente. Il Delegato &, altresi, autorizzato a:

505 ere la vendita sincrona mista solo previe provvediments in tal senso emesso da
questo giudice;

- B @ _non rare la vendita sincrona mi ndo |l creditore dente & i creditori
intervenuti abbiang espressamente rinunciato all'espropriazione con atto scritto previamente

depositato in cancelleria;

se la vendita sincrona mista fissata dovesse andare deserta, alle condizioni sopra indicate & in
mancanza di domande di assegnazione il Delegato procedera a fissare una nuova vendita, ribassande il
prezza, con le seguenti modalita:

[2* esperimenta di vendita]

in caso di infruttuoso esperimento della prima vendita senza Incanto:

a. determinando il prezzo-base in misura inferiore di un gquinto [1/5);

b. avendo cura di indicare che Fofferta minima potra essere pari al 75% del prezzo base cosi
come ridotto; riduzioni di prezzo in misura diversa da guella indicata dovranno essare
esplicitamente autorizzate dal giudice dell'esecuzione, senza che cid, in Ofni 350, possd
costituire ragione di ritardo nel sollecito svolgimento dellincarico:

€. fissando un nueve termine non inferiore a 120 glorni & non superiore @ 150 eiormi dil
precedente esperimento per consentire la formulazione delle offerte con e modalita
previste dall'art, 571 c.p.c;

d. provwedendo a fissare la vendita al giorno successivo, prenotanda per tempo ia sala o' aste

e preparando Fawiso della seconda wvendita cosl stabllita, provwedendo alla sua
pubblicazione ai sensi degli artt. 570 & 490 c.p.c., ed effettuando, anche per guesto
secondo esperimento di vendita, tutte le attivith oggetto della presente delega;

[3° esperimento di vendita]
in caso di infruttuoso esperimento della seconda vendita senza Incanto al prezzo-hase gia ribassato
o inferiore di 1/5 e in mancanza di domande di assegnazione:

a, determinando teriore riduzione di prezze di un 1/5] rispetta all'ultimo
praticato;

b. awendo cura di indicare che Pofferta minima potra essere pari al 75% del prezzo base cosi
come ridotho;

c. fissando un nuovo termine, questa volta pon Inferiore a 90 giorni g non supénore a 120
glorni dal precedente esperimento, per formulare offerte con le modalitd previste dall‘art.
971 ¢.p.c. e provvedendo agli altri adempiment gid indicati

[4" esperimento di vendita)
nel caso di esito negative del terzo esperimenta di vendita:

a. & notiziare immediatamente il Giudice qualora i delegato ritenga che vi siano peculiar

miothd o criticita tali da non ritenere opportuno procedere ad un ulteriore tentativo di




vendita, depositando in questo caso previamente una breve relazione che consenta al
Giudice di provvedere ad una valutazione In merito all‘eventuale prosecuzione della
procedura ovvero alla sua estinzione:

b. diversamente, in caso non ravvisi | particolari motivi di cui al punte precedente, fissando
immediatamente un ulteriore (quarta) esperimento di vendita, da espletarsi senza incanto,
previa riduzione del relative prezze base nei limiti di un quarte [1/4) (come previsto
dallart. 391 c.p.c.) provwedendo, anche in tal caso, alla redazione e notificazione di un
ruovo avvisa di vendita -con | medesimi termini del precedente tentativo: 90-120 giorni dal
precedente esperimento- recante le indicazioni enunciate nonché al compimento degli
adempimenti pubblicitari, come sopra regolamentati:

e cio fino a concorrenza di 4 esperimenti di vendita durante il corso di 24 mesi dall' avvenuto
versamento sul £/C della procedyura dell imperto iniziale richiesto al creditore.

Il mancato rispetto tarmini_in_asse i_circostanie piustificate od all costitulses
fondato motivo per proceders alla revoca dell’incarico ricevuto.

Il professionis legato deve assicurare il rispetto di guesta tempistica, e curare che venga assicurata

per tutta la durata di questo periodo la pubblicit de bene mandata in vendita senza alcuna soluzione
di continuita,

[rimessione atti a 5.E.]

Alfesito del perivdo richiamato g nell'ipotesi di infrutiuosita anche del quarto esperimentg dl vendita,
il delegato provwedera a rimettere gli atti al Giudice -per consentirgll di provvedere in merito
all'eventuale prosecuzione della procedura owvero alla sua estinzione ai sensi delfart. 164 disp. att.
C.p.C-, unitamente ad una relazione su tutta Pattivith compluta sia nella qualitd di professionista
delegato sia in sia In guella di custode —qualera nominato il medesimo professionista- (con specifica
indicazione degli accessi compiuti e delle richieste di visita ricevute ed effettuate), ilustrando

analiticamente le spese sostenute ed allegando gli estratti del conto corrente della procedura e
specificando le ragioni che potrebbero avere ostacolato la vendita,

Il professionista delegato doved comungue depositare ogni avwviso di vendita che sia stato pubblicato,

In particolare nefla propria relazione di sintesi (che verra depositata in PCT come “relazione di sintesi-
rimessione atti ad esito 4° esperimento infruttuoso”) indicherd schematicamente —in modo funzionale
a consentire al G.E. di inquadrare rapidamente lo stato e le peculiarita della procedura-:
i} prezzo base del primo esperimento di vendita,
i) valore all'ultima esperimento di vendita,
(i) percentuale di ribasso finora praticata;
(V] credito del creditore procedente e dei creditori muniti di titolo;
i) stato dell'immeobile {condizioni in cui versa, se libero o accupato (nel primo caso a
decorrere da quale data e nel secondo caso | motivi per i quall non & stato liberato),
V)  Indicazione del numero di richieste di visite allimmobile ficevute e di quelle effettuate,
(V)  parersin ardine all’appetibilitd del bene,
(VIll}  sintesi del parere del creditore procedents e degli intervenuti [che si premurera di
acquisire rapidamente ed allegare, ma il cui mancato rilasclo non & ostativo al deposito
della relazione)



(I} ed una valutazione complessiva in ordine all'opportunita di proseguire e vendite.

Il professionista delegato si comporterd allo stesso modo, rimettendo gli atti al G.E. con la richiamata
refazione, dopo un secondo clclo di altri tre esperimenti di vendita con | ribassi che verranno
specificamente indicati dal Giwdice o in difetto —e in presenza della sola autarizzazione a proseguire le
vendite con un nuove ciclo di tre esperimenti- con quelli richiamati ai punti (1) (I1) & (1),

La stessa procedura verrd utilizzata nella eventuale residuale ipotesi di un ulteriore terzo ciclo di
wendite (tentativin. 8, 9 e 10).

Qualora_ravvisl particolari_motivazioni che indycano ad interrom operazioni di ita Il
delegalo relazionera al Gludice anche prima del termine sopra richiamate.

Il delegato s| comportera allg stesso modao —interrompendo le operazigni di vendite e relazionando al
Giudice- quaigra ritenga sia_opportuno in tepmini di utllith per la_procedura discostarsi dalle

preserizioni previste seconde lo schema richiamato (ad esempio nell'ipotesi in cul ritenga llinteresse
sul bene sia tale da assicurare una vendita anche ad un prezzo ribassato inferiore a quello prevista in
ordinanza),

Diversamente Il delegato si atterrd sempre a guanto previsto nella presente ordinanza, salve
espressa determinazione del G.E. successiva alla comunicazione della presente delega e che, in caso
di contrasto, andra considerata prevalente, in quanto frutto di valutazione e determinazione ad hoc.
51 rammenta che per ogni cicle di vendita Il professionista delegato ha I"onere di assicurare che il bene
rimanga ininterrottamente in pubblicita in tutti | canali pubblicitari previsti.

-~ DISCIPLINA DELLA PUBBLICITA’ DELLE VENDITE -

Quanto alla pubblicita in funzione della vendita, I'avviso di vendita va pubblicato, a cura del
delegato, sul Portale delle Vendite Pubbliche a sensi dellart. 490 comma 1 £.p.c. quargntacingue
giomni prima del termine per la presentazione delie offerte o della data dellincanto:

sempre quanto alla pubblicita di cui all'art, 490, commi 2 e 3, c.p.c. I'avwiso di vendita, unitamente a
copia della presente ordinanza e della relazione di stima redatta dall'esperto al sensi dell’art. 173 his
disp.att. c.p.c va data diffusione, a cura del prafessionista, avvalendosi della convenzione stipulara
dal Presidente del Tribunale di Cosenza, sui siti internet www.asteannunci.it, www.asteawvisi.it,
www.rivistaastegludiziarie.it, www.canaleaste it interoperabili con il portale delle vendite pubbliche
e per |l tramite dei servizi operativi correlati: pubblicazione sulla rivista Aste Giudiziarie edizione
digitale, Invie dell'estratto attraverso il servizio di Postal Target, ai residenti nelle adiacenze
delfimmobile staggito, il network Asteclick per la pubblicazione su www.immobiliaret & sui
principall siti internet immobiliari privati oltre che sul sito Internet Ufficiale del Tribunale di Cosenza
www. tribunale.cosenza. glustizia.it .

5l ricorda che il pacchetto di pubblicltd concordato come modalitd standard di pubblicitd include i
seguenti canali pubblicitari:



Pubblicita legale a mezzo internet tramite |1 site www.asteannunciit iscritto
nell’elenco ministeriale con PDG del 30/09/09 ed interoperabile con il Portale Vendite
Pubbliche del Ministero di Glustizia {quando attivo).

Pubblicazione sui siti del network Edicom Www.asteavvisi, it
www.rivistaastegivdiziarie it iscritti nel'elenco ministeriale con PDG del 20/06/11 e
PDG del 08/07/13 ed interoperabili con il Portale Vendite Pubbliche del Ministero di
Giustizia (quandao attiva),

Pubblicazione delle vendite giudiziarie sull’ APP GPS ASTE - applicazione Androld & 105
{iphone - ipad = ipod touch,) con sistema di gea localizzazione.

Pubblicazione delle schede con riepiloge dei beni in vendita e relative fota nella
rubrica alle vendite pgiudiziarie del Tribunale di Cosenza sulla web TV
www.canaleaste.it iscritta nell'elence ministeriale con PDG  del 12/03/12 ed
interoperabile con il Portale Vendite Pubbliche del Ministers di Glustizia [quando
attivo).

Pubblicazione sulla Rivista Aste Giudiziarie Ed. Mazionale — sezione dedicata al
Tribunale di Cosenza, distribuita in abbonamente e presse le migliori edicole a livello
nazionale, nonche spedita in abbonamento, per un totale di 250 mila copie mensili.
Pubblicazione sulla Tabloid Free Press Edizione Calabria sezione dedicata "Aste
Giudiziarie Tribunale di Cosenza.

Pestal target indiclzzato {invio di 300 missive nelle vicinanze dell immabile staggito).
Sistena Aste.click = pubblicazione degli awisi di vendita sui principali siti Internet
immaobiliari privati (Es. casait - subitoit - attico.it — idealistait - bakecait —
secondamanda.it = e-bay annunci) + 30 portali gratuiti collegati, con un bacino di oltre
12.000.000 di utenth.

Pubblicazione su immobiliare.it

Pubblicazione sul site ufficiale del Tribunale di Cosenza.



Ove il delegato dovesse ritenere opportung, in ragione delle caratteristiche del bene o di altre
circostanze, procedersi anche tramite pubblicita sulla stampa, il medesimo professionista dovrd =
una vaolta assicuratosi che sul conto corrente sia prevista anche la somma necescaria per procederns
@ questa forma ulteriore di pubblicita sulla base dei costi indicati nel madulo aggiuntive allall, 1
della convenzione integrativa tra Tribunale ed Edicom- curare con Edicom gli adempiment| necessari
per assicurare dell’awiso di vendita venga data divulgazione, a cura del professionista, almena
quarantacingue giorai prima del termine per la presentazione delle afferte o delio doto dellinconto,
LHTH

- Quatidiano del Sud con ribattuta nei 15gg successivi alla prima pubblicazione.

Pubblicazione sul sito www.quotidianodelsud it tramite il motore di ricerca Edicom,

sempre quanto alla pubblicita in funzione della vendita, clascuno dei creditorl muniti di titolo
esecutivo & autorizzato a sue spese non rimborsabili neppure ex art. 2770 cod. civ,, alPulteriore
forma di pubblicitd da lui eventualmente richiesta, da eseguirsi almeno quarantacinque giorni prima
del termine per la presentazione delle offerte.

Quanto alla durata degli adempimenti pubblicitari:

i beni in vendita dovranno andare in pubblicita:

in un termine non inferiore a 120 giorni prima della data fissata per la vendita senza incanto nel caso
dei primi due esperimenti di vendita:

in un termine non Inferiore a 90 giomi prima della data fissata per la vendita senza incanto nel caso
deil terzo & quarto esperimento di vendita:

e |a diffusione attraverso tutti | canali pubblicitari richiamati dovrd essere assicurata ininterrottamente

per almeno 120 giorni prima per quanto concerne | primi due esperimenti di vendita (ed almeno S0

glorni prima per quanto riguarda il terzo e il quarto esperimento di vendital & successivamente
all eventuale asta deserta ininterrottamente fino alla data del successive tentativo di vendita per ogni
ciclo di vendita (4 + 3 + 3)

A tali fini | G.E. autorizza | necessari prelievi dal conto corrente della procedura.

Gli enti e le sccletd incaricate delleffettuazione della pubblicita faranno riferimento al professionista
delegate per il reperimento dei fondi necessari all’espletamento delle pubblicita,

= DISCIPLINA DELLA PUBBLICITA SUL PORTALE DELLE VENDITE PUBBLICHE -
Il professionista delegato,
visto:

Art, 450, cemma |, cp.c “Quande la legge dispane che oi un atto esecutive sio dota pubblico Aatizie, un
GVINis0 contenente futti i doti, che possana interessore I pubbiicn, deve essere inserite sul portaie del Ministeroe
defla giustizio in un'ares pubbiica denominate “portole delie vendite pubbiiche”;



- A 631 bis cpc: “Se do pubblicozione sul portale deffe vendite pubdliche non & effetivate nel termine
stabilito gal givdice per couso imputabile of creditore pignorante o al eraditars intervenuto mingta i titala
esecutivo, # grudice gichioro con ordinanze 'estinzlone del processa esecutive & g applicano ie dispasizion’ di
cwl alart, 630, secondo ¢ terzo comma. Lo disposizione df cul ol presente articolo non 4 applico guans la
pubblicits sul portoiz non & stolo effettuotn perché | sistemi informotici del dominio giustizie non sonp
funzionanti, o condirione che tole circostanzo sia eitestata o normo dell'art. 161 quarer delie disposizioni per
Yottivazione del pressate codice™;

- Art, 161 ter disp, att. cpee: "1 I Ministre dello givstizie stobilisce con groprin decreta fe régole teonico-

operative per lp swaigiments dells vendito i ben! mobil & immobill mediomte aara telematica ref cosi previsti
dal codice, nel rispetto dei principl o competitivitd, tresparensa, semplificazione, efficocia, sicurezro,
esoitezzn ¢ regolontd delie procedure telematiche, 2. Con successivi decreti e regole tecnico-operative df cwl
al primo commo sono odeguate eifevoluzione scientifica e techalogica. Se accorre, & medasivte regale
tecnico-operative sono integrote ol fine of assicurore un agevede collegomenta tra il portgle delle wendite
pubbliche & { portall dei gestori delie vendite telemgtiche™;
Art. 161 quater disp att. cp.e:”1. Lo publlicozions sul porigie deile vendite pubbiiche @ effettuato & curg del
profestionisto delegmto per le operazioni i vendits o de! commissionario o, I mancanze, del creditore
pignorane o del creditore intervenuto munits di bitelo esecutive ed In conformita aile specifiche tecniche, che
possona determingre anche | doti e i document! de inserire. Le specifiche tecniche sono stebilite dof
respansobile per { sistemi informotivi outomatizzati del Ministera della giustizio entro s&f mesi dalla dota df
entroto in vigare delio presente disposizions @ sano rese disponibili medionte pubblicozions nel portole deile
wendite pubbliche, Quando o pubblicitd riguarda bead immobili o bend mabil regisirol, o pubblicarione non
pud essere effettusto in manconze dells prove dell’avvenuto pagemento del contributo per o pubblicazions,
prevista dall’articolo 18-bis del decreto del Presidente delly Repubblico 30 maggio 2002, n. 115, 2. || portole
delle vendite pubbiiche deve nviare ol indirizzo df peste eletéronion ordingri o certificata, od ogni inteveisato
che ne ho fatto richiesta & 5i & registroto mediante un’apposite procedurg discipingto dofle specifiche tecniche
ol cui of prime comma, un awiso contenente b informazioni refatiee afle vendite oF cui & stota effettuata fa
pubblicita. 3. ! partaie defle vendite pubbliche proweede ait’erchiviazione e alls gestiane ded doti relmtiv afle
veendite in esso pubbiicote, 4. i monesto fursionoments dai sistpmi fnformatici & oftestoto daol responsobile
dei sisterni informativi eutormatizzat] del Ministers delig giustizia™

= At 18 his, D.PR, 115 del 2002; °1, Per o pubblicazione sul portale delle vendite pubhiiche di cintewn atto
esecutivo per il quole io legge dispone che sia doto pubblico notizia e che figuarde bend immobdli o mohil
registrati, & dovito un contribute per fo pubblicozipne dellimporte df ewro 100 o corice del creditone
procedente. Quando fo vendita & disposta in pli lott, i cantributo per fo pubblicerione & dovuto per cioscuna
al essi. N pagomenta deve essere effettuato con e modaiitd previste daWorticols 4, comma 9, del decreto-
legae 29 dicembre 2009, n. 193, converiito con madificazioni dalle legge 22 febbrolo 2010, n, 24, con
imputarione od apposito capitala dei'entrata del Wiencic dello Stoto. Quonds ke parte ¢ stato ommessa o
patrocinie @ spese dello Stoto, N contribito per o pubbiicazione # prenotato o debite, o farma @ per gli effatt]
delie disposizioni del presente decreta. Per la publicozione relative o beni diversi do guelll & ewi al primo
periode del presente comma, 1T contributo per la pubblicozione non é dowute, 2. Con decreto dinigenziale dei
Ministero deile giustizio, o concerte con i Ministero delleconamia e delie fingnze, Mimpearto del cantributo
per la pubblicazione & odeguato ogni tre enni in refazione olle variazione, accertata dall1STAT, delindice del
prerli ol conswmo per fe fomiglie o operai ed impiegati, 3 Le enfrote derfegmti dal'mppliceziome dele
dispasizion! di cuil ol comma 1, afffuite ail'apposito copitols i cwi o medesime comma, sono riossegmate alio
state df previsione della spesa del Ministers deflo giustizio, per | funzionamento deghi uffici givdiziard nonché
per limplementozione e lo swluoeo ded sistemi informotizeati, 4, 11 Ministro dell'scanomio ¢ delle finanze &
putonizzato od opportare, con propri decretl, le occorrenti variaziond df bilencia® .

attesa che le richiamate disposizionl introducono una nuova farma di pubblicits obbligatoria, che va a
sostituirsl alla pubblicazione per tre giorni nell’albo del tribunale, con caratters chbligatorio,



Pertanto dovra, anzichd provvedere alla pubblicazione per tre giomni_nell’albo del tribunale

provvedere alla pubblicazione sul sito internet: https://portalevenditepubbliche.glustizia.it

provvedere personalmente ad effettuare la pubblicita pressa Il PP, nel rispetto delle specifiche
tecniche gia adottate dal Ministero della Giustizia il 2B.6.2017, eventualmente awwalendosi di
collaboratori, ma sempre sotto la loro piena responsabilith e senza poter gravare dei relativi eventuali
costi la procedura esecutiva,

Per cio che riguarda gli oneri economici, ai sensi del disposto dellzrt. 18 bis, D.P.R. 115 del 2002, &
dovyto un contribute per fa pubblicazigne dell'importo di eurs 100 2 carico del creditore procedente.

Quando la vendita & disposta in pii lotti, il contributo per la pubblicazione & dovuto per clascuno di
essl.

Il professionista delegato alla vendita, pertanto, dovra:

nelFattica di provwedere alla pubblicita sul portale delle vendite pubbliche nella maniera pit rapida
possibile, e considerato il costo di 100,00 euro per ciascun lotto per ogni pubblicita, maggiorato di
tingue euro in relazione agli oner per il versamentao:

a. determinare [l fabbisogno per la pubblicazione di quattro avwisi di vendita (es.; un avviso di
vendita con tre lottl, genera costi di pubblicita pari a circa 300,00 euro, da moltiplicare per 4
tentativi, per un totale di 1.200,00 euro);

b. wverificare se & il fondo spese previsto in giacenza sul conto corrente & sufficiente per la
pubblicita obbligatoria

c. procedere in difetto a richiedere al creditore procedente e agli intervenuti muniti di titolo
esecutiva Fintegrazione del fonda nella misura richiesta per gli adempimenti pubblicitari

d. segnalare al giudice dell'esecuzione se il fondo non sia stato integrato decorsi 30 giorni dalla
richiesta.

Linserimento dei dati relativi alla vendita dovra essere eseguito in conformita alle specifiche
tecniche.

Al riguarda, si richiama quanto previsto a pag. 21 delle stesse: "Il soggetto legittimato ailo
pubblicazione assevera che lo documentazione allegote & idonss od essere pubblicotn e
pertanto conforme a quanto prevista in generale daila normativo vigente in materia di privacy
ed in particolore conforme of sensl dell’art. 154, comma 1, lett. C) del Codice, come dg
Prescrizione del Garante della privacy - 07 febbroio 2008 [G.U. n.47 del 25/02/2008]. I soqoetto
legittimato allo pubblicazione s assume pertantao quolsiasi responsobilitt derivante do omessi o
insufficienti accorgimenti atti a preservare 'identitd ¢ lo privacy dei soggetti colnvolti e di terzi
estranel citati o quolsiosi titolo oli'interna dello procedurs. Ricode wnicamente sul soggetto
legittimato ailo pubbiicazione o responsabilitd di non allegore immagini di soggetti minor o
immagini wetote",



= ADEMPIMENTI SUCCESSIVI ALLA VENIHTA -

Per gll adempimenti successivl alla vendita sincrona mista, || Delegato si atterrd alle seguenti
indicazioni:

A Per le sole attivita successive alla vendita sincrona mista e, comungue, relative esclusivamente alla
predisposizione del decreto di trasferimento, il Delegato potrd avvalersi sotto la propria
responsabilita di un ausiliario o di incaricato dallo stessa.

6. Formata copla del verbale telematico di aggiudicazione, il Delegato efo I'ausiliario /o incaricato

dallo stesso nominate come indicato al precedente punto A), se tall informazioni non risulting Rid

dal verbale di aggiudicazione, provvedera ad informarsi presso Faggiudicatario in ordine al regime
patrimoniale della famiglia, se conlugato o unito civilmente al sensi della 1.76/2015, alla sussistenza

di presupposti per eventuali agevolazioni fiscali e alle modalithy di pagamento del prezzo, con

particolare riterimento alla possibilita di mutuo,

Comunichera, quindi, allaggiudicatario a mezzo raccomandata o posta elettronica certificata,

entre 15 giorni dall’aggiudicazione, I'importo del saldo prezzo e delle imposte conseguenti al

trasferimento, il termine finale di tale versamento e le coordinate bancarie del conta torrents,

Intestato alla procedura esecutiva, da utilizzare per Il pagamento, ove previsto, anche in forma

rateale,

™

Nel caso in cui il creditore fondiario abbia formulato, non oltre I'udienza ex art. 569 c.p.c., istanza di
pagamento anticipato, ai sensi dell"art. 41 TUB, ed abbia provveduto a precisare il credito nel termine
di 20 giorni dall'aggludicazione, il Delegato, specifichera all'aggiudicatario, con la medesima
cemunicazions da trasmettere 3 mezzo raccomandata o posta elettronica certificata, che IFimporto da
versare per il saldo prezzo e per le imposte conseguentl al trasferimento, dovra essere accreditato
nella misura dell’ 80% in favore del creditore fondiario, mentre il restante 20% sard versato sul conto
corrente della procedura a garanzia della copertura delle spese prededucibill non ancora aquantificahili,
E' fatta salva, alla luce di valutazione del delegato, la detrazione di un eventuale ulteriors
accantonamento per spese di procedura a carico della massa, nella misura che sara indicata dal
professionista delegato, qualora questi lo ravvisi opportuna nell'interesse della procedura,

Tale comunicazione conterra, pertanto, le coordinate IBAN del conti correnti del creditore
fondiario e della procedura sui quali effettuare i suddetti versamenti. Ove Il ereditore fondiaria non
abbia trasmesso al Professionista incarico per la predisposizione del progetto di distribuzione e al
Delegato, nel termine prescritto sopra indicato, la nota di precisazione del credito, corredata di
tuttl | documenti necessari per la verifica del credito, il versamento del saldo prezzo e delle
imposte dovrd essere effettuato dall"aggludicatario, per intero, sul conto corrente della procedura.

¢ Nel contempo aggiomerd le visure in atti per verificare Fesistenza di eventuall Escrizioni o
trascrizionl successive al pignoramenta, verificando altresi la natura delle iscrizioni ipotecarie (se in
bollo o senza bollo] ed il loro oggetto: in particolare, se esse riguarding solo 'immobile pignorato o
un compendio pit amplo.

£ Il Delegato provvederd, altresi, ad acquisire la documentazione attestante I'avvenuto versamento
del saldo prezzo e degli oneri dovuti, verificando presso la banca Feffettivo accredito dell'importa;
guindi, entro 30 glorni dal pagamento, sulla base della documentazione dcquisita g delle visure
aggiornate, redigerd la bozza del decreto di trasferimento e la trasmetterd anche a mezzo



dell’ausiliario naminato alla Cancelleda per sottoporta alla firma del Giudice, unitamente, se
richiesta dalla legge, al certificato di destinazione urbanistica dell'immabile quale risultante dal
fascicolo processuale,

In caso di mancato versamento del saldo prezzo o di una sola rata entre 10 giomi dalla scadenza
del termine /o delle spese e oneri di trasferimento dovra dame tempastive avviso al G.E, per i
provvedimenti ritenuti necessari ai sensi e per gli efferti dell'art. 587 c.p.c..

A seguito della firma del decreto di trasferimento da parte del giudice e dell"attribuzione allo
stesso del numero di cronologico e del numero di repertorio (e prima della trasmissione all'Uficlo
del Registro) il Delegato efo I'ausiliario da lui nominato come indicato al precedente punto &), se
ne estrarra copia autentica per gli adempimenti relativi alla trascrizione nei Registri immobiliari.
Effettuato presso la banca ove & aperte il conto corrente della Procedura il pagamento del madelli
F23 delle imposte e tasse dovute dall'aggiudicatario, il Delegato provveders a depositare anche
tramite il proprio ausiliario come Indicato al precedente punto A} in Cancelleria l'originale del
decreto di trasferimento e la copia dei modelli F23. La Cancelleria provvedera, pol, a predisporre
tre copie autentiche del decreto di trasferimento, di cui una sara trasmessa all’Utficio del Registro
unitariamente alla copia del mod. F23 (cid evita la necessith di una duplice trasmissione di
document| all’'Ufficio del Registro), mentre le altre due saranno restituite i Delegato per uso
trascrizione e per |a redazione delle domande dl annotamento per la cancellazione delle farmalita
pregiudizievoli, Una volta che il decreto di trasferimento sard tornato dall’'Ufficio del Registro, la
Cancelleria {eventualmente awvalendosi del servigio reso dalfausiliaric che sia stato
precedentemente incaricato dal Delegato) provvedera a rilasciare copia autentica del decreto di
trasferimente registrato al professionista Delegato ovwvero al suo ausiliario che lo inviera
all'aggivdicatario a mezzo raccomandata, unitamente alla copia della nota di trascrizione.

Nelle more il Delegato ovwere il suo ausiliario avrd altresi provveduto al deposito presso FAgenzia
del Territorio della copia del decreto di trasferimento e della relativa nota di trascrizione, previo
pagamento della relativa tassa; trascorso il tempo necessario, ritirera presso Fagensia del
Territorio il duplo di tale nota per Iinserimento nel fascicolo, || Delegato ovvero il suo ausiliario
avra anche provweduto alle formalita necessarie —ivi compreso il versamento- per la cancellazione
dei gravami,

Il Delegato ovvero Il suo ausiliario avrd cura, infine, di verificare Peffettiva richiesta per la voltura
catastale al momento del deposito del decreto di trasferimenta pressa "Agenzia del Territaria.

Il Delegato & autorizzato ad operare sul conto corrente intestato_alla procedura, prima
deilapprovazione del progetto di distribuzione, per compiere le seguenti operazioni: disporre la
restituzione delle somme accreditate a titolo di cauzione a coloro non aggiudicatari, disporre il
bonifico per || pagamento delle fatture relative alla richiests pubblicitd e del contributo
obbligatorio per la pubblicita sul portale ministeriale, pagare le imposte per la traserizione del
decreto di trasferimento e per la cancellazione delle trascrizieni dei pignoramenti e delle Iserizioni
ipotecarie mediante la presentazione, anche tramite proprio incaricato, dei relativi modelli F23
debitamente compilati e sottoscritti, Tutti | pagamenti diversi da guelli suindicati, possono essers
disposti solamente sulla base del progetto di distribuzione approvato dal giudice dell'ssecuzione
Nel caso in cui per il pagamento del corrispettiva Faggiudicatario abbla ettenuto un finanziaments
tramite mutuo bancario, # Delegato, nel caso in cui non si avwalga del servizio reso dagli ausiliari,
dovra prendere contatto con Flstitute di credito erogante & con Il notale per [Fiscrizigne
dell'ipotaca sul benp.




== ADEMPIMENT] FUNZIOMALI AL DECRETO DM TRASFERIMENTD —-
Awvenuta Faggludicazione e versato il saldo prezze il professionista delegato @ tenuto a

1. predisporre la bozza del decreto di trasferimento (con espressa menzione della situazione
urbanistica dell'immobile e previa nuova verifica delle trascrizioni e iscrizion| pregiudizievoli gravanti
sulfimmobile), trasmettendola senza indugio, unitamente al fascicolo, a guesta Gludice per la
conseguente emanazione.

e il versamente del prezzo & awwenuto con I"erogazione a seguito di contratto di finanziamento che
preveda il versamento diretto delle somme erogate in favore delia procedura & la garanra ipotecaria
di primo grado sul medesimo immobile oggetto di vendita, nella bozza di decreto di trasferimento
deve essere indicato tale atto.

In case di vendita in unico letto di pit immobill, || delegate, in sede di decreto di trasferimenta,
imputera ai fini fiscali il prezzo in ragione proporzionale al valore di ciascun cespite.

La bozza dovra contenere altresi l'ordine di cancellazione dei gravami esistenti sull immobile {a titolo
esemplificativo, pignorament! immobiliari, sequestri conservativi, decreti di ammissione alla procedura
di concordato preventivo, amministrazione controllata, sentenze di fallimento), anche se successhv alla
trascrizione del pignoramento e indicare [l regime matrimoniale dell'aggiudicatario persona fisica,

Alla bozza di decreto dovranno essere allegati:

ove necessario, certificato di destinazione urbanistica ai sensi dell'art. 30 DPR 380/2001 o
documentazione equipollente ai sensi della vigents normativa:

- le dichiarazioni al fini fiscali rese dall'aggiudicatario in originale, unitamente alla copia del
decumenti di identita e le dichiarazioni rese a norma del DPR 445/2000;

- Fattestazione circa la ricezione da parte del professionista delegato delle somme necessarie sia
per il trasferimento e le formalitd successive poste a carico dell’aggludicatarie, sia della metd del
compenso spettante al professionista delegato come sopra indicate oltre spese generall & accessori di
legge;

= la documentazione relativa al versamento da parte dell'aggiudicatario dell'intero prezzo;
- ispezione |potecaria aggiornata relativa allimmaobile aggiudicato;

= nota di trascrizione;

- atto di pignoramento:

- documento di riconoscimento (carta di identita) dell'aggiudicatario;

= verbale di aggiudicazione

= le dichiarazioni ai fini fiscali rese dall’aggiudicatario in originale, unitamente alle dichiarazioni
rese a norma del DPR 445/ 2000;



ove necessario, certificato di destinazione urbanistica ai sensi dell'art. 30 DPR 3B0,/2001 o
documentazione equipollente al sensi della vigente normativa;

2. eseguire le formalith di registrazione, trascrizione (rammentandoe che, nell’ipotesi disciplinata
dall'art. 585 comma 3° c.p.c., “Il conservatore dei registri immobiliari non pud eseguire |a trascrizione
del decreto s non unitamente all'iscrizione dell'ipoteca concessa dalla parte finanziata®], annotazione
& voltura catastale del decreto di trasferimenta, alla comunicazione dello stesso nei casi previsti per le
comunicazioni di atti volontari di trasferimento, nonché allespletamente delle formalita di
cancellazione delle iscrizioni ipatecarie e di egnl trascrizione pregiudizievale conseguenti al decreto di
trasferimento, anche formando le necessarie cople dell'originale del decreto di trasferimento o
dell'ordine di cancellazione dei gravami che sara esibito al professionista delegato dalia Cancelleria, la
guale viene esonerata dalle predette attivita in forza della disposizione di cui all art. 591 bis comma 2°
m 5c.pe;

3. trasmettere all'aggiudicatario copia autentica del decreto di trasferimento e a restituire allo stesso
le somme residue che slano risultate eccedenti le spese occorrenti per il trasferimento, dandone
comungue atto nel progetto di distribuzione;

4. rapportarsi con lealta e correttezza nel confronti del custode giudiziario ove nominata e ove nan si
tratti della medesima persona fisica del delegato, curande di ricevere ogni & mesl un'aggiornata
relazione sullo stato occupative delfimmaobile e sull'andamento delle procedure di liberazione: nel
aso in cui il custode non fosse gia stato nominato, a segnalare |a circostanza a guesto Giudice affinche
Vi provvveda;

5. ad ogni altro Incombente, anche di carattere fiscale, che ai termini di legge sia necessario o
conseguente al trasferimento del bens

— FORMAZIONE E REDAZIONE DEL PROGETTO DI DISTRIBUZIONE -

Il professionista delegato provvedera altresi e si atterrd, nell’esecuzione dell'incarico per la formazione
e redazione del progetto di distribuzione, alle seguenti indicaziani.

Il professionista provvederd quindi alla formazione e redazione del progetto di Aparto di cui al 591 bis
n. 12. In particolare provvedera a:

- redigere |l progetto di distribuzione, depositandolo in cancelleria in via telematica, nel termine
di giorni 30 dalla trascrizione del decreto di trasferimento (e comungue non oltre il termine di
10 giorni dalla liquidazione delle spettanze del professionista delegato e del custode da parte
del Giudice] e cid anche nell'ipotesi in cul per colpevole ritardo i creditori non abbiano
depositato alcuna nota di precisazione del credito, dovendo |l delegato procedere a calcolare |
relativi diritti sulla base degli atti della procedura e tenendo conto dei valori medi di
liguidazione stabiliti dal DM 55/2014 per gli onorari degli avvocati, prendendo quale base di
riferimento la somma effettivamente realizzata con la vendita e non quella precettata; per |
creditori intervenuti si adotteranno | medesimi parametri ridotti del 40%. 1| mancato rispetto
dei predetti parametri costituisce motive di revoca dell'incarico. |l progetto di distribuzione
terra altresi conto degli onorari liquidati dal Giudice al custode e al professionista delegato (per
la parte & carico della procedura);

il | delegato provwedera a depositare in modalita telematica Il progetto di distribuzione con la



bozza di verbale dell'udienza di approvazione del pianc ed | documenti allegati, tra i quali la
copla del decreto di trasferimento col numero di repertorio g la relativa nota di trascrizione.

a fissare la comparizione delle parti avanti a sé € nel propric ufficio entra 45 giorni daka data di
deposite presso la cancelleria del progetto di distribuzione ove non intervengano osservazioni
da parte del giudice dell'esecuzione e a notificare il provvedimento in cui fissa la comparizione
delle parti avanti a sé ai creditori, anche via PEC e al debitore nelle farme di cul all'art. 493
C.p.c. ove lo stesso non abbia precedentemente eletto domicilio;

- dare atta dell’approvazione del progetto di distribuzione se all'esita della comparizione di cul al
punto precedente non sorgono contestazioni tra le parti;
nel caso in cul sorgano controversie ex art, 512 c.p.c., @ trasmettere il fascicolo a guesto
Giudice per l'approvazione del progetio di distribuzione, il quale fisserd udienza: a detta
udienza Il professionista delegato dovrd comparire personalmente depositande una breve
relazione riassuntiva sulle ragioni delle contestazioni:

- una volta approvato il progetto di distribuzione, decorsi 20 glorni, a sottoscrivere | mandati di
pagamento entro i successivi 7 giorni, autorizzande lo stesso a prelevare dal conto della
procedura quanto a lul riconosciuto in virtd del decreto di liquidazione di cul sopra - sia per la
parte a carico della procedura, sia per I parte a carico dell'aggiudicatario - e a chiudera il detto
conto, depositando entro 30 giorni dall’approvazione del progetto di distribuzione un rapporto
riepilogativo finale delle attivita svolte, allegando alla relazione i provwediment] di liguidazione
del GE, I progetto di distribuzione, gli awisi zlle parti e la prova dei pagament! compiuti,
nonché gli estratti conto bancari, la nota di trascrizione del decreto di trasferimento ele
annotazioni di cancellazione del gravami.

Il professionista delegato dovra procedere senza indugio a tutte le aperazioni delegate.

~—--DISCIPLINA PER LA CUSTODIA E PER LA LIBERAZIONE DELL'IMMOBILE ove non gia disposte -—

5i precisa che, trattandosi di procedura gia delegata alla data della presente ordinanza, la disciplina
della nomina del custode e del’eventuale liberazione dellimmobile, non mutano rispetto alle
determinazioni gia assunte all'interno della procedura ma possong essere pggette di rivalutazione da
parte del G.E. su istanza delagato, || quale se ne ravvisa I'opportunit potra depositare in PCT nota |, al
fine di facilitarne la pronta consultazione tra le istanze) motivata con le ragioni che inducono il
professionista a suggerime 'emissione del provvedimento (nomina custode, ordine di liberaziong).

Ove verrd previsto, lordine di liberazione verra attuato dal custods entro & nen oftre 30 glornl a
partire dal glorno successivo a quello del primo esperimento di vendita successivo e secondo le
disposizioni previste.

—— indicazionl modalita avvisi di vendita con soli beni di valore Inferiore 2 € 12,000 —---

Nelle ipotesi in cul | beni pignorati e posti in vendita nella procedura riguarding esclusivamente lotti
con valore inferipre a € 12.000, il professionista delegato provvedera, all'esito di una sintetica
relazione sullo stato della procedura e sulla natura del bBeni in vendita, a richiedere al Gludice
Fautorizzazione a effettuare le vendite con modalits analogiche. In caso di concessa autorizzazione
procedera alle vendite in deroga quindi a quante previsto dalla presente ordinanza limitatamente afla
parte concernente la discipling delle vendite telematiche e agli adempimenti connessi,
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