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TRIBUNALE CIVILE DI COSENZA 
- SEZIONE ESECUZIONI IMMOBILIARI -

1.PREMESSA 
Il sottoscritto Ing. Luca Giordano nato a Cosenza li 27/11/1976 iscritto all'Ordine degli Ingegneri della 

Provincia di Cosenza al n° 3734, residente in Rende alla Via Don Titta, 25 telefono & fax : 

0984/446460, è stato incaricato dall11l.mo Dott. GIUSEPPE GRECO, Giudice della Sezione Esecuzioni 

Immobiliari del Tribunale Civile di Cosenza, di redigere relazione tecnica estimativa degli immobili, più 
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avanti meglio descritti, sottoposti a pignoramento, con verbale di conferimento dell'incarico del 28 

ottobre 2014 nella Procedura di Espropriazione Immobiliare n° 244/2012 ad istanza Di 

ITALFONDIARIO contro 

Raccolto il giuramento e formulati i quesiti, il Slg. Giudice ha fissato l'udienza di comparizione 

delle parti per il giorno 28/04/2015 . 

Acquisite le informazioni a seguito dello studio del fascicolo d'ufficio, al fine di espletare l'incarico 

affidatogli, il sottoscritto ha proweduto, awisando le parti nei modi previsti dalla Normativa vigente, 

ad iniziare le operazioni peritali. Il sottoscritto ha proceduto ad effettuare i necessari sopralluoghi, 

redigendo appositi verbali, allo scopo di prendere visione dei beni immobili oggetto dell'esecuzione e 

di accertare l'esatta ubicazione degli stessi nel contesto urbanistico, la loro consistenza, 

comparativamente alle caratteristiche intrinseche ed estrinseche di analoghi beni ubicati nelle zone di 

pertinenza. Sono state svolte le necessarie indagini di carattere tecnico ed economico allo scopo di 

raccogliere tutti gli elementi utili al fini della determinazione dei più probabili prezzi di mercato 

attribuibili ai cespiti in trattazione. I risultati degli accertamenti tecnici ed economici effettuati, i 

conteggi estimativi nonché le conclusioni alle quali ìl sottoscritto è pervenuto vengono riportati di 

seguito. La presente relazione è strutturata in maniera tale da considerare e soddisfare in maniera 

progressiva ed esaustiva ogni singolo quesito attinente il caso in questione così come è stato posto e 

formulato dal G.E. nel verbale di affidamento dell'incarico. 

2. RISPOSTE AI QUESITI 

2,1 RISPOSTA QUESITO N° 1 

1) "Descrivere sinteticamente i beni oggetto di pignoramento ,corredandoli, se del caso, 

con rilievi fotografici e planimetrici, ed accertare la consistenza degli stessi, nonché la 

corrispondenza o meno con i dati catastali risultanti dalla trascrizione del pignoramento, 

dalle trascrizioni e iscrizioni anteriori; la descrizione dovrà contenere per ciascun bene 

pignorato, i seguenti elementi: (vedi a,b,c .. . in basso)" 

Sono stati acquisiti gli estratti di mappe e gli elaborati planimetrici regolarmente accatastati presso 

l'Agenzia del Territorio provincia di Cosenza. 

Trattasi di un ufficio o studio privato posto al 1 ° piano della scala D , distinto con l'interno 1 , 

costituito da 3 vani catastali di categoria A/10 . 

Il cespite è ubicato in prossimità al centro città nel quartiere di città 2000 Via Degli Stadi vecchia 

località Casino Mollo. La zona è leggermente collinare rispetto al centro città situato nelle vicinanze e 

raggiungibile anche a piedi . Il quartiere presenta una elevata densità abitativa , sono presenti diverse 

attività commerciali e di servizio tra le quali si citano a titolo non esaustivo , punti di ristorazione, 
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