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TRIBUNALE DI COSENZA
SEZIONE ESECUZION] IMMOBILIARI
PROCEDURA EECUTIVA IMMOBILIARE NR 213/2016 R.G.E.I.

G.E Dott.ssa Assunta Gioia

Il sottoseritto dott Marco Ponti, in qualitd di delegato alla vendita e custode giudizi
esecutiva nr 213/2016 R.g.e.i, promossa da

CHIEDE

la proroga della ordinanza di delega
tentativo di vendita.

alla 5.V .ma

Distinti saluti

Cosenza, 24.09.2025

emessa in data 11.11.2024 al fine di effettuare Pyl

ario nella procedura

in danno di o

timo

IL Delegato alla vendita
Dott Marco Ponti



TRIBUNALE ORDINARIO DI COSENZA
Sezione prima civile — Ufficio Esecuzioni Immobiliari

Proc. n. 213 /2016 RGEI
Il giudice dell’esecuzione, dott.ssa Assunta Gioia

considerate :
- le caratteristiche dei beni pignorati;
- la stasi del mercato immobiliare;

ritenuto di potere autorizzare due nuovi tentativi di vendita secondo le modalita di cui alla
precedente delega;

DISPONE
la vendita senza incanto degli immobili meglio identificati nella relazione di stima dell’esperto e gia
oggetto dei precedenti tentativi di vendita, il primo a prezzo ribassato del 10% rispetto al tentativo
infruttuoso precedente; il secondo a prezzo ulteriormente ribassato del 10% rispetto al tentativo
precedente.

NOMINA
gestore della vendita telematica, come previsto nella Convenzione per I’ Integrazione del protocollo
d’intesa dei servizi di pubblicita per le vendite giudiziarie sottoscritta il 10.4.2018 tra il Tribunale di
Cosenza e la societa Edicom, la societa Ediservice S.r.l., facente parte della rete d’imprese Gruppo
Edicom, societa iscritta nel registro di cui agli artt. 3 ss. D.M. 32/2015 con il sito internet
www.garavirtuale.it PDG d’iscrizione n. 3 del 04/08/2017. E fatta salva la possibilita per il delegato
di individuare societa diverse da quella autorizzata nella presente ordinanza, qualora le stesse
consentano di offrire a parita di condizioni, economiche e di supporto al professionista, un servizio
sensibilmente migliore e piu conveniente per la procedura.

FISSA

il termine finale per I’espletamento delle attivita delegate a 12 mesi dal versamento del fondo spese
integrativo, arco di tempo in cui il professionista delegato dovra curare due tentativi di vendita,
considerato il numero di tentativi gia posti in essere;

DISPONE
che nel caso di mancato svolgimento delle operazioni nel termine o di esito negativo del tentativo
espletato, il professionista informi il giudice restituendogli il fascicolo; in caso di vendita, invece, il
professionista Delegato trasmetta a questo giudice il fascicolo entro 120 giorni dal decreto di
trasferimento, unitamente al progetto di distribuzione: al decreto dovra essere allegato, se previsto
dalla legge, il vigente certificato di destinazione urbanistica dell’immobile

RISERVA
di prorogare tale termine ove il professionista, prima della scadenza, depositi una istanza motivata
in tal senso;

STABILISCE

il versamento in favore del professionista delegato, oltre ad euro 200,00 a titolo di acconto sul
compenso, di euro 1.000,00 per le spese del gestore della vendita telematica (considerandosi
I’importo € 380 + iva per esperimento, stabilito nella convenzione integrativa stipulata tra Tribunale
di Cosenza ed Edicom il 10.4.2018, pacchetto B, all. 1), nonché di un ulteriore acconto, finalizzato
a sostenere i costi per la pubblicazione sul Portale delle Vendite Pubbliche, di € 100,00 per ciascun
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lotto posto in vendita in ogni esperimento di vendita (art. 18 bis DPR 115/2002), quali somme da
versarsi sempre nel termine di trenta giorni dalla richiesta, avvisandosi sin d’ora che, nel caso di
mancata effettuazione della pubblicita per I’omesso versamento delle indicate somme, si procedera
si sensi dell’art.631 bis c.p.c. L’importo del fondo spese potra essere successivamente aumentato di
€ 600 qualora il delegato dovesse segnalare I’opportunita che venga disposta anche la pubblicita
tramite quotidiani, come si dira infra. Quando la parte & stata ammessa al patrocinio a spese dello
Stato, il contributo per la pubblicazione ¢ prenotato a debito, a norma e per gli effetti delle
disposizioni del DPR 115/2002. Al pagamento del contributo di pubblicazione sul Portale delle
Vendite Pubbliche provvedera il professionista delegato attraverso il fondo di cui al precedente
punto. Il professionista delegato ¢, a tal fine, autorizzato, ove occorrente, a munirsi di carta di
credito idonea ad eseguire operazioni on line. In particolare, il professionista delegato potra
scegliere le modalita operative piu comode, purché la carta sia impiegata per il solo pagamento del
contributo di pubblicazione e oneri connessi e sia reso agevole il controllo tra I’estratto conto della
carta e i pagamenti dei contributi che si assumeranno eseguiti;
PONE

gli oneri economici necessari alla pubblicita a carico anticipato del creditore procedente,
avvertendolo che la mancata tempestiva corresponsione delle somme agli ausiliari della pubblicita
impedira i relativi adempimenti e che, in tal caso, sara valutata la eventuale improcedibilita
dell’esecuzione: in particolare, il professionista delegato domandera al creditore procedente di
procedere al versamento del dovuto entro 30 giorni dalla richiesta; qualora vi siano creditori
intervenuti muniti di titolo esecutivo e il procedente non corrisponda il fondo spese nel termine
indicato, il professionista delegato richiedera il pagamento di detto fondo ai creditori intervenuti
muniti di titolo esecutivo, affinché possano surrogarsi (in solido) al procedente nelle attivita di
impulso dell’esecuzione, inviando loro specifica richiesta, assegnando loro termine di 25 giorni per
provvedere al versamento e specificando espressamente le modalita di versamento. In caso di
mancato versamento nei termini indicati, il delegato dovra inviare un sollecito assegnando un
ulteriore e perentorio termine di 15 giorni per il versamento del fondo spese decorso il quale non
sara piu possibile accettare il versamento.
A ciascun creditore munito di titolo esecutivo sara inviata richiesta del pagamento dell’intero fondo
spese € sara cura del delegato provvedere ai rimborsi pro quota qualora piu creditori adempiano al
versamento richiesto.

AVVERTE
che in base a quanto disposto dall’art.624 bis c.p.c., il Giudice dell’esecuzione, puo, sentito il
debitore, sospendere, per una sola volta, il processo fino a ventiquattro mesi, su istanza di tutti i
creditori muniti di titolo esecutivo. L’istanza puo essere proposta fino a venti giorni prima della
scadenza del termine per il deposito delle offerte d’acquisito. Qualora non sia stata proposta istanza
0 essa non sia stata accolta, in base a quanto disposto dall’art. 161 bis disp. att. c.p.c., il rinvio della
vendita puo essere disposto solo con il consenso dei creditori e degli offerenti che abbiano prestato
cauzione ai sensi degli articoli 571, consenso che deve essere manifestato in modo espresso al
professionista delegato fino al momento dell’inizio della gara o dell’incanto

DESCRIZIONE DELL’ IMMOBILE
- come da relazione di stima dell’esperto —

Si richiamano per il resto tutte le condizioni di cui alla precedente delega.

Si comunichi al delegato e alle parti costituite.
Cosenza, 11/11/2024

Il giudice dell’esecuzione
dott.ssa Assunta Gioia



TRIBUNALE ORDINARIO DI COSENZA
Sezione prima civile — Ufficio Esecuzioni Immobiliari

Il giudice, dott. Giuseppe Sicilia

esaminata la documentazione del procedimento n. 213/16 RGEI;
vista la relazione del delegato depositata il 25.03.22

valutate le caratteristiche dei beni oggetto della procedura esecutiva e ritenuto opportuno disporre la vendita
dei beni sottoindicati con delega al professionista ex art. 591 bis c.p.c. - non ravvisandosi ’esigenza di
procedere direttamente alle operazioni di vendita, ai sensi ai sensi dell’art. 591 bis co. 2 c.p.c.- € senza
incanto, non apparendo probabile che I’esperimento di vendita effettuato con tale ultima modalita possa
portare ad una aggiudicazione ad un prezzo superiore della meta rispetto al valore del bene, come
determinato dall’esperto ai sensi dell’art. 568 c.p.c.. (art. 569 c.p.c.);

tenuto conto che a far tempo dal 10.4.2018 tutte le vendite che saranno disposte nelle procedure esecutive,
anche rispetto a procedure gia pendenti antecedentemente alla predetta data, dovranno svolgersi secondo
modalita telematiche ai sensi del novellato art.569 c.p.c. , salvo che non si evidenzino peculiari ragioni che
inducano a ritenere che questa modalita sia pregiudizievole per I’interesse dei creditori e per il sollecito
svolgimento della procedura,

osservato che nel caso in esame non sono emerse né sono state prospettate dai creditori ragioni di
pregiudizio per I’interesse dei creditori e per il sollecito svolgimento della procedura;

ritenuto di adottare il modello della vendita sincrona mista regolato dall’art. 22 del Decreto del Ministro
della Giustizia 26 febbraio 2015 n. 32 che prevede la presentazione delle offerte sia in via telematica che
su supporto analogico (secondo le modalita che saranno meglio specificate in prosieguo) e dispone lo
svolgimento della gara dinanzi al professionista tra gli offerenti telematici che partecipano in via
telematiche e gli offerenti su supporto analogico che partecipano di persona 0 a mezzo avvocato delegato
poiché in questo primo periodo di applicazione della nuova disciplina & opportuno favorire una gradualita
nell’abbandono delle vendite tradizionali;

visti gli artt. 569, 576 e 591 bis c.p.c.;
DISPONE
la vendita senza incanto degli immobili oggetto della predetta procedura;

valutate le caratteristiche dei beni oggetto della procedura esecutiva e ritenuto opportuno disporre la vendita
del bene con delega al professionista ex art. 591 bis c.p.c. . e con le modalita telematiche richieste dall’art.
569 c.p.c.;

DELEGA
per le operazioni di vendita il professionista gia nominato dott. Marco Ponti;

NOMINA
gestore della vendita telematica, come previsto nella Convenzione per |’ Integrazione del protocollo
d’intesa dei servizi di pubblicita per le vendite giudiziarie sottoscritta il 10.4.2018 tra il Tribunale di
Cosenza e la societa Edicom, la societa Ediservice S.1.1., facente parte della rete d’imprese Gruppo Edicom,



societa iscritta nel registro di cui agli artt. 3 ss. D.M. 32/2015 con il sito internet www.garavirtuale.it PDG
d’iscrizione n. 3 del 04/08/2017. E fatta salva la possibilita per il delegato di individuare societa diverse da
quella autorizzata nella presente ordinanza, qualora le stesse consentano di offrire a parita di condizioni,
economiche e di supporto al professionista, un servizio sensibilmente migliore e piu conveniente per la
procedura.
FISSA
il termine finale per 1’espletamento delle attivita delegate a 12 mesi dal versamento del fondo spese, arco
di tempo in cui il professionista delegato dovra curare 1’espletamento di due successive tornate di vendite
sincrone miste a prezzo progressivamente ribassato fino al limite di un quarto. In particolare, rispetto al
caso di specie, il delegato effettuera:
a) Un primo tentativo di vendita al prezzo ribassato del 10% rispetto al tentativo precedente;
b) Un secondo tentativo di vendita a prezzo ribassato del 10 % rispetto al tentativo precedente;

DISPONE
che nel caso di mancato svolgimento delle operazioni nel termine o di mancata vendita nonostante i due
tentativi espletati, il professionista informi il giudice restituendogli il fascicolo; in caso di vendita, invece,
il professionista Delegato trasmetta a questo giudice il fascicolo entro 120 giorni dal decreto di
trasferimento, unitamente al progetto di distribuzione: al decreto dovra essere allegato, se previsto dalla
legge, il vigente certificato di destinazione urbanistica dell’immobile

RISERVA
di prorogare tale termine ove il professionista, prima della scadenza, depositi una istanza motivata in tal
Senso;

STABILISCE

il versamento in favore del professionista delegato ai sensi dell’art. 2 n. 6 D.M. 227/15 di un acconto di
euro 700,00 quale anticipo sui compensi, disponendo che i creditori gli versino entro trenta giorni dalla
richiesta tale somma, avvertendoli che in caso di omesso versamento il professionista delegato potra
senz’altro provvedere ad apposita informativa ai fini delle valutazioni del giudice in ordine alla eventuale
dichiarazione di improcedibilita dell’esecuzione;

RISERVA
di disporre il versamento di ulteriori anticipi ad istanza del professionista delegato: in particolare, nel caso
di esaurimento del fondo spese il professionista delegato provvedera a segnalare al giudice dell’esecuzione
tale circostanza nel termine di giorni 15 depositando un’analitica relazione sulle somme spese, al fine
dell’adozione da parte del giudice dell’esecuzione dei necessari provvedimenti per la continuazione delle
attivita di vendita.

STABILISCE

altresi, il versamento in favore del professionista delegato, oltre a quanto stabilito a titolo di acconto, di
euro 2.000,00 per le spese del gestore della vendita telematica (parametrata a due esperimenti di vendita,
considerandosi I’importo € 380 + iva per esperimento, stabilito nella convenzione integrativa stipulata tra
Tribunale di Cosenza ed Edicom il 10.4.2018, pacchetto B, all. 1), nonché di un ulteriore acconto,
finalizzato a sostenere i costi per la pubblicazione sul Portale delle Vendite Pubbliche, di € 100,00 per
ciascun lotto posto in vendita in ogni esperimento di vendita (art. 18 bis DPR 115/2002), quali somme da
versarsi sempre nel termine di trenta giorni dalla richiesta, avvisandosi sin d’ora che, nel caso di mancata
effettuazione della pubblicita per I’omesso versamento delle indicate somme, si procedera si sensi
dell’art.631 bis c.p.c. L’importo del fondo spese potra essere successivamente aumentato di € 600 qualora
il delegato dovesse segnalare I’opportunita che venga disposta anche la pubblicita tramite quotidiani, come
si dira infra. Quando la parte & stata ammessa al patrocinio a spese dello Stato, il contributo per la
pubblicazione e prenotato a debito, a norma e per gli effetti delle disposizioni del DPR 115/2002. Al
pagamento del contributo di pubblicazione sul Portale delle Vendite Pubbliche provvedera il professionista
delegato attraverso il fondo di cui al precedente punto. Il professionista delegato €, a tal fine, autorizzato,
ove occorrente, a munirsi di carta di credito idonea ad eseguire operazioni on line. In particolare, il
professionista delegato potra scegliere le modalita operative piu comode, purché la carta sia impiegata per
il solo pagamento del contributo di pubblicazione e oneri connessi e sia reso agevole il controllo tra
I’estratto conto della carta e i pagamenti dei contributi che si assumeranno eseguiti;



PONE

gli oneri economici necessari alla pubblicita a carico anticipato provvisorio delle parti costituite in solido,
avvertendoli che la mancata tempestiva corresponsione delle somme agli ausiliari della pubblicita impedira
i relativi adempimenti e che, in tal caso, sara valutata la eventuale improcedibilita dell’esecuzione: in
particolare, il professionista delegato domandera all’attore in divisione di procedere al versamento del
dovuto entro 30 giorni dalla richiesta; in caso di inadempimento, , il professionista delegato richiedera il
pagamento di detto fondo alle altre parti costituite, inviando loro specifica richiesta, assegnando loro
termine di 25 giorni per provvedere al versamento e specificando espressamente le modalita di versamento.
In caso di mancato versamento nei termini indicati, il delegato dovra inviare un sollecito assegnando un
ulteriore e perentorio termine di 15 giorni per il versamento del fondo spese decorso il quale non sara piu
possibile accettare il versamento.
A ciascuna altra parte sara inviata richiesta del pagamento dell’intero fondo spese e sara cura del delegato
provvedere ai rimborsi pro quota qualora piu creditori adempiano al versamento richiesto.

DISPONE
che il professionista delegato entro il termine di 5 giorni dalla comunicazione della nomina (qualora non
gia presente in udienza), o dall’udienza (se gia eventualmente presente nella qualita di custode):
- Apra presso istituto di credito di propria fiducia un c/c (con anche operativita on line, cd. home

banking e senza vincolo all’autorizzazione del GE) intestato a “Trib. CS - Proc. n. ...... [oi...
R.G.E.I(+cognome del delegato), con mandato ad operare al Delegato stesso, uno per ogni procedura
delegata

- Comunichi, nello stesso termine, al creditore procedente via PEC e con ogni altro mezzo utile ad
assicurare la piu rapida conoscenza, la sua nomina e —allegando la presente ordinanza- lo inviti a versare
sul conto corrente acceso, tramite bonifico bancario o assegno consegnato al delegato (con indicazione
espressa delle modalita di versamento), le somme poste a suo carico con la presente ordinanza, come sopra
specificate;
ORDINA

al custode di notificare copia del presente provvedimento al professionista, se non presente in udienza, non
appena risultera scaricato dalla cancelleria in via telematica, provvedendo in ogni caso entro 5 giorni a
trasmettere comunicazione della delega ricevuta anche via fax o via mail; nonché di notificare lo stesso al
debitore;

DETERMINA
le seguenti modalita di espletamento delle attivita delegate

ATTIVITA PRELIMINARI
il professionista provvedera preliminarmente:

- averificare la corrispondenza tra il diritto del debitore indicato nel pignoramento e quello risultante
dagli atti, la completezza della documentazione prodotta e la conformita tra i dati riportati nel
pignoramento e quelli risultanti dalla documentazione; nel caso in cui risultino difformita ovvero
si rilevino altri creditori iscritti cui sia stata omessa la notifica dell’avviso previsto dall’art. 498
c.p.c. il professionista ne informera questo giudice;

- aredigere il rapporto riepilogativo iniziale ai sensi dell’art. 16 bis, co. 9 sexies d.l. 18 ottobre 2012,
convertito dalla I. 17 dicembre 221, come modificato dal d.I. 3 maggio 2016, n. 59, convertito in I.
30 giugno 2016, n. 119.

- adacquisire il certificato di stato civile del debitore esecutato al fine di verificare se i beni pignorati
ricadano in comunione legale ai sensi dell’art. 177 c.c.;

- acontrollare lo stato di diritto in cui si trovano gli immobili, la destinazione urbanistica del terreno
risultante dal certificato di cui all’art. 18 della Legge 28 febbraio 1985 n. 47, nonché le notizie di
cui agli articoli 17 e 40 della citata Legge n. 47 del 1985 e successive modifiche;

- adeterminare il valore dell’immobile, avvalendosi della relazione dell’esperto;

- aredigere, entro ottantacinque giorni dalla comunicazione del presente provvedimento, I’avviso di
vendita, contenente le seguenti indicazioni:



a) natura dell’immobile oggetto della vendita e cio¢ il Comune di cui si trova, i beni e diritti
immobiliari che si pongono in vendita e i dati catastali;
b) prezzo base dell’immobile ¢ I’aumento minimo per ogni offerta nel caso di gara;
¢) avvertimento che gli oneri tributari e le spese dell’attivita del professionista che il d.m. 15
ottobre 2015, n. 227 pone a carico dell’aggiudicatario saranno comunicate tempestivamente e
dovranno essere versate dallo stesso aggiudicatario nel termine previsto per il saldo prezzo;
d) indicazione del sito Internet sul quale & pubblicata la relazione di stima nonché il nome il
recapito telefonico del custode;
e) precisazione del numero di lotti;
f) termine non inferiore a centoventi giorni e non superiore a centosessanta entro il quale possono
essere proposte offerte d’acquisto ai sensi dell’art. 571 c.p.c.;
g) modalita di presentazione dell’offerta analogica e di quella telematica; luogo di presentazione
delle offerte analogiche stabilito dal giudice; modalita di prestazione della cauzione e ammontare
della stessa; luogo, data e ora fissate per la deliberazione sull’offerta e per la gara tra gli offerenti
(tale luogo, in particolare, dovra coincidere con lo studio del professionista ovvero
dell’associazione professionale di appartenenza o, qualora gestore della vendita sia Edicom, con
la sala d’aste sita in via Antonio Guarasci, piano VI, presso Palazzo dell’ufficio del giudice di
Pace in Cosenza, giusta convenzione intercorsa con Edicom); disciplina generale della gara
successiva alle offerte;
h) precisazione che, al momento dell’offerta, I’offerente deve dichiarare la residenza o eleggere
il domicilio nel Comune nel quale ha sede il Tribunale e che, in mancanza, le comunicazioni
verranno fatte presso la cancelleria;
i) specificazione che tutte le attivita, che, a norma degli articoli 571 e seguenti c.p.c., devono
essere compiute in cancelleria o davanti al giudice dell’esecuzione, o a cura del cancelliere o del
giudice dell’esecuzione, sono eseguite dal professionista delegato presso il suo studio ovvero nel
luogo indicato nell’ordinanza di delega.

Nell’ordinanza dovranno essere omesse le generalita del debitori e dati identificativi di esso.

Nel predetto avviso dovra essere:
- indicata la destinazione urbanistica del terreno risultante dal certificato di destinazione
urbanistica di cui all’art. 30 del testo unico di cui al d.P.R. 6 giugno 2001, n. 380, nonche le notizie
di cui all’art. 46 del citato testo unico e di cui all’art. 40 della 1. 28 febbraio 1985, n. 47, ¢
successive modificazioni; in caso di insufficienza di tali notizie, tale da determinare le nullita di
cui all’art. 46, co. 1 del citato testo unico, ovvero di cui all’art. 40, co. 2, della citata 1. 28 febbraio
1985, n. 47, ne va fatta menzione nell’avviso;
- precisato che per gli immobili realizzati in violazione della normativa urbanistico-edilizia,
I’aggiudicatario, potra ricorrere, ove consentito, alla disciplina dell’art. 40 della 1. 28 febbraio
1985, n. 47 come integrato e modificato dall’art. 46 del d.P.R. 6 giugno 2001, n. 380, purché
presenti domanda di concessione 0 permesso in sanatoria entro 120 giorni dalla notifica del
decreto di trasferimento;
- precisato che la vendita avviene nello stato di fatto e di diritto in cui i beni si trovano (anche in
relazione al testo unico di cui al d.P.R. 6 giugno 2001, n. 380) con tutte le eventuali pertinenze,
accessioni, ragioni ed azioni, servitu attive e passive; che la vendita & a corpo e non a misura; che
eventuali differenze di misura non potranno dar luogo ad alcun risarcimento, indennita o riduzione
del prezzo;
- indicato che la vendita forzata non € soggetta alle norme concernenti la garanzia per vizi o
mancanza di qualita, né potra essere revocata per alcun motivo; che, conseguentemente,
I’esistenza di eventuali vizi, mancanza di qualita o difformita della cosa venduta, oneri di qualsiasi
genere ivi compresi, ad esempio, quelli urbanistici ovvero derivanti dalla eventuale necessita di
adeguamento di impianti alle leggi vigenti, spese condominiali dell’anno in corso e dell’anno
precedente non pagate dal debitore, per qualsiasi motivo non considerati, anche se occulti e
comunque non evidenziati in perizia, non potranno dar luogo ad alcun risarcimento, indennita o
riduzione del prezzo, essendosi di cio tenuto conto nella valutazione dei beni;




- evidenziato che:
a) I’immobile viene venduto libero da iscrizioni ipotecarie e da trascrizioni di pignoramenti
e sequestri che saranno cancellate a cura e spese della procedura;
b) se I'immobile ¢ ancora occupato dal debitore o da terzi senza titolo, la liberazione
dell’immobile sara attuata, salvo espresso esonero, a cura del custode giudiziario;
c) gli oneri fiscali derivanti dalla vendita saranno a carico dell’aggiudicatario;
d) I’elaborato peritale sara disponibile per la consultazione, unitamente alla ordinanza di
delega ed all’avviso di vendita, sui siti internet analiticamente indicati.

DISCIPLINA DELLA VENDITA

MODALITA DI PRESENTAZIONE DELL'OFFERTA TELEMATICA PRESCRITTE DAL DECRETO
MINISTERIALE

Le offerte andranno depositate con le modalita ed i contenuti tutti previsti dagli artt. 12 e seguenti del
Decreto del Ministro della Giustizia n. 32 del 26 febbraio 2015, che di seguito si riportano:

Art. 12

Modalita di presentazione dell’offerta e dei documenti allegati
1. L'offerta per la vendita telematica deve contenere:
a) i dati identificativi dell'offerente, con I'espressa indicazione del codice fiscale o della partita IVA;
b) I'ufficio giudiziario presso il quale pende la procedura;
c) I'anno e il numero di ruolo generale della procedura;
d) il numero o altro dato identificativo del lotto;
e) la descrizione del bene;
f) I'indicazione del referente della procedura;
g) la data e I'ora fissata per I'inizio delle operazioni di vendita;
h) il prezzo offerto e il termine per il relativo pagamento, salvo che si tratti di domanda di partecipazione
all'incanto;
i) I'importo versato a titolo di cauzione;
) la data, I'orario e il numero di CRO del bonifico effettuato per il versamento della cauzione;
m) il codice IBAN del conto sul quale é stata addebitata la somma oggetto del bonifico di cui alla lettera
);
n) I'indirizzo della casella di posta elettronica certificata di cui al comma 4 o, in alternativa, quello di
cui al comma 5, utilizzata per trasmettere I'offerta e per ricevere le comunicazioni previste dal presente
regolamento;
0) I'eventuale recapito di telefonia mobile ove ricevere le comunicazioni previste dal presente
regolamento.
2. Quando I'offerente risiede fuori dal territorio dello Stato, e non risulti attribuito il codice fiscale, si deve
indicare il codice fiscale rilasciato dall'autorita fiscale del Paese di residenza o, in mancanza, un analogo
codice identificativo, quale ad esempio un codice di sicurezza sociale o un codice identificativo. In ogni
caso deve essere anteposto il codice del paese assegnante, in conformita alle regole tecniche di cui allo
standard 1SO 3166-1 alpha-2code dell'International Organization for Standardization.
3. L'offerta per la vendita telematica e redatta e cifrata mediante un software realizzato dal Ministero, in
forma di documento informatico privo di elementi attivi e in conformita’ alle specifiche tecniche di cui
all'articolo 26 del presente decreto. Il software di cui al periodo precedente € messo a disposizione degli
interessati da parte del gestore della vendita telematica e deve fornire in via automatica i dati di cui al
comma 1, lettere b), ¢), d), e), f) e g), nonché i riferimenti dei gestori del servizio di posta elettronica
certificata per la vendita telematica iscritti a norma dell'articolo 13, comma 4.



4. L'offerta é trasmessa mediante la casella di posta elettronica certificata per la vendita telematica. La
trasmissione sostituisce la firma elettronica avanzata dell'offerta, sempre che I'invio sia avvenuto
richiedendo la ricevuta completa di avvenuta consegna di cui all'articolo 6, comma 4 del decreto del
Presidente della Repubblica, 11 febbraio 2005, n. 68 e che il gestore del servizio di posta elettronica
certificata attesti nel messaggio o in un suo allegato di aver rilasciato le credenziali di accesso in
conformita a quanto previsto dall'articolo 13, commi 2 e 3. Quando I'offerta e formulata da piu persone
alla stessa deve essere allegata la procura rilasciata dagli altri offerenti al titolare della casella di posta
elettronica certificata per la vendita telematica. La procura e redatta nelle forme dell'atto pubblico o della
scrittura privata autenticata e puo essere allegata anche in copia per immagine.

5. L'offerta, quando é sottoscritta con firma digitale, pud essere trasmessa a mezzo di casella di posta
elettronica certificata anche priva dei requisiti di cui all'articolo 2, comma 1, lettera n).

Si applica il comma 4, terzo periodo, e la procura é rilasciata a colui che ha sottoscritto I'offerta a norma
del presente comma.

6. I documenti sono allegati all'offerta in forma di documento informatico o di copia informatica, anche
per immagine, privi di elementi attivi. | documenti allegati sono cifrati mediante il software di cui al comma
3. Le modalita di congiunzione mediante strumenti informatici dell'offerta con i documenti alla stessa
allegati sono fissate dalle specifiche tecniche di cui all'articolo 26.

Art. 13

Modalita di trasmissione dell'offerta
1. L'offerta e i documenti allegati sono inviati a un apposito indirizzo di posta elettronica certificata del
Ministero mediante la casella di posta elettronica certificata indicata a norma dell‘articolo 12, comma 1,
lettera n).
2. Ciascun messaggio di posta elettronica certificata per la vendita telematica contiene, anche in un
allegato, I'attestazione del gestore della casella di posta elettronica certificata per la vendita telematica di
aver provveduto al rilascio delle credenziali previa identificazione del richiedente a norma del presente
regolamento.
3. Quando l'identificazione € eseguita per via telematica, la stessa puo aver luogo mediante la trasmissione
al gestore di cui al comma 1 di una copia informatica per immagine, anche non sottoscritta con firma
elettronica, di un documento analogico di identita del richiedente. La copia per immagine & priva di
elementi attivi ed ha i formati previsti dalle specifiche tecniche stabilite a norma dell'articolo 26. Quando
I'offerente non dispone di un documento di identita rilasciato da uno dei Paesi dell'Unione europea, la
copia per immagine deve essere estratta dal passaporto.
4. 1l responsabile per i sistemi informativi automatizzati del Ministero verifica, su richiesta dei gestori di
cui al comma 1, che il procedimento previsto per il rilascio delle credenziali di accesso sia conforme a
quanto previsto dal presente articolo e li iscrive in un'apposita area pubblica del portale dei servizi
telematici del Ministero.

Art. 14

Deposito e trasmissione dell'offerta al gestore per la vendita telematica
1. L'offerta si intende depositata nel momento in cui viene generata la ricevuta completa di avvenuta
consegna da parte del gestore di posta elettronica certificata del ministero della giustizia.
2. L'offerta pervenuta all'indirizzo di posta elettronica certificata di cui all'articolo 13, comma 1, €'
automaticamente decifrata non prima di centottanta e non oltre centoventi minuti antecedenti l'orario
fissato per I'inizio delle operazioni di vendita.
3. Il software di cui all'articolo 12, comma 3, elabora un ulteriore documento testuale, privo di restrizioni
per le operazioni di selezione e copia, in uno dei formati previsti dalle specifiche tecniche dell'articolo 26.
Il documento deve contenere i dati dell'offerta, salvo quelli di cui all'articolo 12, comma 1, lettere a), n)
ed 0).



4. L'offerta e il documento di cui al comma 2 sono trasmessi ai gestori incaricati delle rispettive vendite
nel rispetto del termine di cui al comma 1.
Art. 15

Mancato funzionamento dei servizi informatici del dominio giustizia

1. Il responsabile per i sistemi informativi automatizzati del ministero comunica preventivamente ai gestori
della vendita telematica i casi programmati di mancato funzionamento dei sistemi informativi del dominio
giustizia. | gestori ne danno notizia agli interessati mediante avviso pubblicato sui propri siti internet e
richiedono di pubblicare un analogo avviso ai soggetti che gestiscono i siti internet ove € eseguita la
pubblicita di cui all'articolo 490 del codice di procedura civile. Nei casi di cui al presente comma le offerte
sono formulate a mezzo telefax al recapito dell'ufficio giudiziario presso il quale € iscritta la procedura,
indicato negli avvisi di cui al periodo precedente. Non prima del giorno precedente I'inizio delle operazioni
di vendita il gestore ritira le offerte formulate a norma del presente comma dall'ufficio giudiziario.

2. Nei casi di mancato funzionamento dei sistemi informativi del dominio giustizia non programmati o non
comunicati a norma del comma 1, I'offerta si intende depositata nel momento in cui viene generata la
ricevuta di accettazione da parte del gestore di posta elettronica certificata del mittente. 1l gestore e' tenuto
a permettere la partecipazione alle operazioni di vendita dell'offerente che documenta la tempestiva
presentazione dell'offerta a norma del periodo precedente.

Ai sensi dell’art. 571 c.p.c. ’offerta telematica puo essere presentata unicamente dall’offerente (o da uno
degli offerenti o dal legale rappresentante della societa offerente) o dal suo procuratore legale anche a
norma dell’art.579 ultimo comma c.p.c.

Agli effetti della concreta applicazione dell’art. 15 Dm 32/2015, si precisa che nei casi di mancato
funzionamento dei servizi informatici del dominio “giustizia” (come identificati dalla menzionata norma)
le offerte potranno essere fatte pervenire presso 1’ufficio giudiziario dinanzi al quale pende la procedura
esecutiva anche mediante diretto deposito in cancelleria nelle forme tradizionali

MODALITA DI PRESENTAZIONE DELL'OFFERTA ANALOGICA (IN BUSTA CHIUSA)

1) le offerte di acquisto dovranno essere presentate in busta chiusa comparendo innanzi al professionista
delegato nel luogo indicato da quest’ultimo nell’avviso di vendita (che dovra coincidere con la sede del
proprio studio, come risultante dagli atti del rispettivo consiglio dell’ordine, o della propria associazione
professionale) e nella data e nell’orario che sara indicato nell’avviso di vendita medesimo e saranno
ricevute dal personale addetto a tale operazione;

2) sulla busta dovra essere indicato esclusivamente il nome di chi deposita materialmente 1’offerta (che puo
anche essere persona diversa dall’offerente) e la data della vendita; nessuna altra indicazione deve essere
apposta sulla busta e, dunque, né nome delle parti, né numero della procedura, né il bene per cui e stata
fatta 1’offerta, né 1’ora della vendita o altro;

3) all’offerta dovra essere allegata, nella stessa busta, una fotocopia del documento di identita
dell’offerente, nonché un assegno circolare non trasferibile intestato al professionista delegato per un
importo pari almeno al 10 per cento del prezzo offerto, a titolo di cauzione, che sara trattenuta in caso di
rifiuto dell’acquisto;

ULTERIORI MODALITA’ DI PRESENTAZIONE DELL’OFFERTA

1) I’offerta dovra contenere:
a) il cognome, il nome, il luogo, la data di nascita, il codice fiscale, il domicilio, lo stato
civile, ed il recapito telefonico del soggetto cui andra intestato 1’immobile (non sara
possibile intestare I’immobile a soggetto diverso da quello che sottoscrive 1’offerta); se
I’offerente ¢ coniugato in regime di comunione legale dei beni, dovranno essere indicati



anche i corrispondenti dati del coniuge; se I’offerente ¢ minorenne, I’offerta dovra essere

sottoscritta dai genitori previa autorizzazione del giudice tutelare;

b) i dati identificativi del bene per il quale I’offerta ¢ proposta;

¢) I’indicazione del prezzo offerto che puo essere inferiore al prezzo base, purché nei limiti

di un quarto;

d) il termine di pagamento del prezzo e degli oneri tributari che non potra essere superiore

al termine massimo di giorni 120 dalla data di aggiudicazione (né inferiore al termine

minimo di 90 giorni);

e) ’espressa dichiarazione di aver preso visione della relazione di stima;
2) salvo quanto previsto dall’art. 571 c.p.c., I’offerta presentata nella vendita senza incanto ¢ irrevocabile;
si potra procedere all’aggiudicazione al maggior offerente anche qualora questi non si colleghi al portale il
giorno fissato per la vendita;
3) I’aggiudicatario ¢ tenuto al pagamento degli oneri tributari conseguenti all’acquisto del bene nonché dei
compensi spettanti a norma del decreto ministeriale n. 227 del 2015 al professionista incaricato della
registrazione, trascrizione e voltura del decreto di trasferimento e degli importi necessari per la
cancellazione delle formalita pregiudizievoli; questi ultimi gli saranno successivamente restituiti dalla
procedura; I’importo complessivo di tali oneri accessori sara tempestivamente comunicato dal
professionista successivamente all’aggiudicazione. Il professionista, unitamente al deposito della minuta
del decreto di trasferimento, depositera apposita certificazione relativa all’esatto e tempestivo versamento
da parte dell’aggiudicatario delle spese ¢ degli oneri accessori. Le somme a qualunque titolo versate
dall’aggiudicatario saranno preventivamente imputate al pagamento degli oneri accessori e delle spese e,
quindi, al pagamento del saldo del prezzo.
4) salvo quanto disposto nel successivo punto n. 5), I’'importo del prezzo di aggiudicazione (dedotta la
cauzione prestata) e delle spese, dovra essere versato, entro il termine massimo di giorni 120 dalla data di
aggiudicazione ovvero entro il minor termine indicato nell’offerta, mediante bonifico sul conto della
procedura, i cui estremi, ed in particolare I’'IBAN, saranno comunicati all’aggiudicatario dal professionista
delegato;
5) in caso di richiesta ex art. 41 T.U.B. avanzata dal creditore fondiario (il quale dovra depositare nota
riepilogativa del credito entro il termine di quindici giorni dalla aggiudicazione), che sia stata ammessa dal
giudice con I’ordinanza che dispone la vendita, a calcolare approssimativamente tutte le somme necessarie
per le spese della procedura, nonché per I’eventuale definitiva liberazione del bene, ove una tale attivita sia
ancora da compiere; cosi calcolate le somme dovute alla procedura il professionista comunichera quale
parte del residuo prezzo dovra essere versata dall’aggiudicatario direttamente al creditore fondiario, nel
termine indicato nell’offerta, e quale parte dovra essere versata sul conto della procedura con le modalita
sopra indicate; entro i 10 giorni successivi al pagamento, 1’aggiudicatario dovra depositare presso lo studio
del professionista delegato, 1’originale della quietanza rilasciata dall’istituto di credito; 1’indicazione da
parte del professionista delegato all’aggiudicatario di dover versare al creditore fondiario somme eccedenti
le spettanze di questo sara considerato un grave motivo ai fini della revoca dell’incarico ricevuto;
6) in caso di mancato versamento di quanto complessivamente dovuto (sia a titolo di saldo del prezzo, sia
a titolo di oneri accessori) entro il termine indicato nell’offerta, il giudice dell’esecuzione (cui dovranno
essere rimessi gli atti a cura del professionista) dichiarera la decadenza dall’aggiudicazione con
incameramento della cauzione;
7) il professionista delegato, referente della procedura procedera alla apertura delle buste e prendera atto
delle offerte presentate telematicamente ed esaminera tutte le offerte, alla eventuale presenza delle parti e
dei creditori iscritti non intervenuti, nel giorno e nell’ora indicate nell’avviso di vendita (tale luogo, per
come gia specificato, dovra coincidere con lo studio del professionista ovvero dell’associazione
professionale di appartenenza o, qualora gestore della vendita sia Edicom, con la sala d’aste sita in via
Antonio Guarasci, piano VI, presso Palazzo dell’ufficio del giudice di Pace in Cosenza, giusta convenzione
intercorsa con Edicom);

DELIBERAZIONE SULLE OFFERTE




In caso di offerta unica

Qualora in uno qualsiasi degli esperimenti di vendita sia stata proposta un‘unica offerta pari o superiore al
prezzo base, essa é senz'altro accolta.

Nel corso del primo esperimento di vendita se l'unica offerta sia inferiore (nei limiti di un quarto) al prezzo
base, si opera come segue:

- qualora specifiche circostanze consentano di ritenere che, in tal caso, ricorra una seria possibilita
di aggiudicare I'immobile a prezzo superiore, il professionista delegato dispone, anche in presenza
di istanze di assegnazione, che si proceda ad un ulteriore tentativo di vendita alle stesse condizioni
(e, dunque, telematica, sincronica mista, senza incanto e con identico prezzo base);

- qualora non sussistano tali specifiche circostanze ed un creditore abbia proposto istanza di
assegnazione dell'immobile, necessariamente al prezzo almeno pari a quello base, il bene e
assegnato al creditore;

- qualora non sussistano tali specifiche circostanze e nessun creditore abbia proposto istanza di
assegnazione dell'immobile, il bene é aggiudicato all'unico offerente.

Nel corso degli esperimenti di vendita successivi al primo se l'unica offerta sia inferiore nei limiti di un
quarto al prezzo base, si opera come segue:
- qualora un creditore abbia proposto istanza di assegnazione dell'immobile, necessariamente al
prezzo almeno pari a quello base, il bene é assegnato al creditore;
- qualora nessun creditore abbia proposto istanza di assegnazione dell'immobile, il bene e
aggiudicato all’unico offerente.

In caso di pluralita di offerte

Qualora per I’acquisto del medesimo bene siano state proposte piu offerte valide, si procedera a gara con
partecipazione degli offerenti telematici che vi prenderanno parte in via telematica e degli offerenti
analogici che vi prenderanno parte comparendo personalmente, sulla base della offerta piu alta; nel corso
di tale gara ciascuna offerta in aumento, da effettuarsi nel termine di tre minuti dall’offerta precedente, non
potra essere inferiore al rilancio minimo, come determinato nell’avviso di vendita.

I rilanci effettuati in via telematica dovranno essere riportati nel portale del gestore della vendita
telematica e resi visibili a coloro che partecipano personalmente alle operazioni di vendita cosi come i
rilanci effettuati da questi ultimi dovranno essere riportati nel portale del gestore della vendita telematica
e resi visibili ai partecipanti in via telematica.

Il termine di tre minuti per il rilancio decorrera dal momento indicato dal professionista, previo
accertamento della visibilita per tutti i partecipanti della precedente offerta.

E’ rimessa al professionista la valutazione dell’ordine con il quale i rilanci vengono effettuati.

Se la gara non puo avere luogo per mancanza di adesioni degli offerenti, il professionista delegato dispone
la aggiudicazione a favore di colui che abbia proposto la offerta piu vantaggiosa (nell’individuare la offerta
pill vantaggiosa, si terra sempre conto del prezzo ma, a parita di prezzo, sara prescelta la offerta che preveda
il versamento del saldo nel piu breve tempo possibile, ovvero, in subordine, quella cui sia allegata la
cauzione di maggiore entita).

Quando all’esito della gara tra gli offerenti, ovvero, nel caso di mancata adesione alla gara, all’esito della
comparazione delle offerte depositate, la offerta piu alta ovvero la piu vantaggiosa risulti pari al prezzo
base il bene ¢ senz’altro aggiudicato.

Se I’offerta piu alta o piu vantaggiosa sia inferiore al prezzo base:

- qualora un creditore abbia proposto istanza di assegnazione dell'immobile, necessariamente al prezzo
almeno pari a quello base, il bene & assegnato al creditore;

- qualora nessun creditore abbia proposto istanza di assegnazione dell'immobile, il bene e aggiudicato al
miglior offerente.

PRESCRIZIONI ULTERIORI




1) in caso di aggiudicazione a seguito di gara tra gli offerenti ex art. 573 c.p.c., il termine per il deposito
del saldo del prezzo e delle spese sara comunque quello sopra indicato ovvero quello minore indicato
nell’offerta dall’aggiudicatario;

2) non verranno prese in considerazione offerte pervenute dopo la conclusione della gara;

3) nell’ipotesi in cui il procuratore legale, cio¢ avvocato, abbia effettuato 1’offerta e sia rimasto
aggiudicatario per persona da nominare, dovra dichiarare al professionista nei tre giorni successivi alla
vendita il nome della persona per la quale ha fatto 1’offerta, depositando originale della procura speciale
notarile, ovvero copia autentica della procura generale, rilasciate in data non successiva alla vendita stessa;
4) il creditore che & rimasto assegnatario a favore di un terzo dovra dichiarare al professionista, nei cinque
giorni dal provvedimento di assegnazione, il nome del terzo a favore del quale deve essere trasferito
I'immobile, depositando la dichiarazione del terzo di volerne profittare, con sottoscrizione autenticata da
pubblico ufficiale e i documenti comprovanti gli eventualmente necessari poteri ed autorizzazioni. In
mancanza, il trasferimento e fatto a favore del creditore. In ogni caso, gli obblighi derivanti dalla
presentazione dell'istanza di assegnazione sono esclusivamente a carico del creditore;

5) qualora I’aggiudicatario, per il pagamento del saldo prezzo intenda fare ricorso ad un contratto bancario
di finanziamento con concessione di ipoteca di primo grado sull’immobile acquistato, egli dovra indicare
nella propria domanda di partecipazione I’istituto di credito mutuante; entro il termine fissato per il
versamento del saldo prezzo le somme dovranno essere erogate direttamente dall’istituto di credito
mutuante mediante bonifico sul conto della procedura. Conformemente a quanto previsto dall’art. 585
ultimo comma c.p.c. nel decreto di trasferimento il Giudice dell’esecuzione inserira la seguente dizione
“rilevato che il pagamento di parte del prezzo relativo al trasferimento del bene oggetto del presente
decreto € avvenuto mediante erogazione della somma di .............. da parte di .............. a fronte del
contratto di mutuo a rogito .............. del ............. rep. covveennne e che le parti mutuante e mutuataria hanno
espresso il consenso all’iscrizione di ipoteca di primo grado a garanzia del rimborso del predetto
finanziamento, si rende noto che, conformemente a quanto disposto dall’art. 585 c.p.c., é fatto divieto al
Conservatore dei Registri Immobiliari presso il Servizio di pubblicita immobiliare dell’Agenzia delle
entrate di trascrivere il presente decreto se non unitamente all’iscrizione dell’ipoteca di cui all’allegata
nota”. In caso di revoca dell’aggiudicazione le somme erogate saranno restituite direttamente all’istituto di
credito mutuante senza aggravio di spese per la procedura.

DISCIPLINA DELLA PUBBLICITA DELLE VENDITA
Della vendita dovra essere data pubblica notizia mediante:
1) pubblicazione sul portale del Ministero della Giustizia in un’area pubblica denominata “portale delle
vendite pubbliche” ai sensi dell’art. 490 I comma e 631 — bis c.p.c.;
2) diffusione dell’avviso di vendita, unitamente a copia della presente ordinanza e della relazione di stima
redatta dall’esperto ai sensi dell’art. 173 bis disp.att. c.p.c, sui siti internet www.asteannunci.it,
www.asteavvisi.it, wwwe.rivistaastegiudiziarie.it, www.canaleaste.it interoperabili con il portale delle
vendite pubbliche e per il tramite dei servizi operativi correlati: pubblicazione sulla rivista Aste Giudiziarie
edizione digitale, invio dell’estratto attraverso il servizio di Postal Target, ai residenti nelle adiacenze
dell’immobile staggito, il network Aste.click per la pubblicazione su www.immobiliare.it e sui principali
siti internet immobiliari privati oltre che sul sito Internet Ufficiale del Tribunale di Cosenza
www.tribunale.cosenza.qgiustizia.it. Cio sulla base di convenzione stipulata dal Presidente del Tribunale di
Cosenza.
Si ricorda, a tal proposito, che il pacchetto di pubblicita concordato come modalita standard di pubblicita
include i seguenti canali pubblicitari:
- Pubblicita legale a mezzo internet tramite il sito www.asteannunci.it iscritto nell’elenco
ministeriale con PDG del 30/09/09 ed interoperabile con il Portale Vendite Pubbliche del Ministero di
Giustizia (quando attivo).
- Pubblicazione sui siti del network Edicom www.asteavvisi.it www.rivistaastegiudiziarie.it iscritti
nell’elenco ministeriale con PDG del 20/06/11 e PDG del 08/07/13 ed interoperabili con il Portale Vendite
Pubbliche del Ministero di Giustizia (quando attivo).



http://www.tribunale.cosenza.giustizia.it/

- Pubblicazione delle vendite giudiziarie sull’APP GPS ASTE —applicazione Android e 10S (iphone
— ipad — ipod touch,) con sistema di geo localizzazione.

- Pubblicazione delle schede con riepilogo dei beni in vendita e relative foto nella rubrica alle vendite
giudiziarie del Tribunale di Cosenza sulla web TV www.canaleaste. it iscritta nell’elenco ministeriale con
PDG del 12/03/12 ed interoperabile con il Portale Vendite Pubbliche del Ministero di Giustizia (quando
attivo).

- Pubblicazione sulla Rivista Aste Giudiziarie Ed. Nazionale — sezione dedicata al Tribunale di
Cosenza, distribuita in abbonamento e presso le migliori edicole a livello nazionale, nonché spedita in
abbonamento, per un totale di 250 mila copie mensili.

- Pubblicazione sulla Tabloid Free Press Edizione Calabria sezione dedicata “Aste Giudiziarie
Tribunale di Cosenza.

- Postal target indicizzato (invio di 300 missive nelle vicinanze dell’immobile staggito).

- Sistema Aste.click — pubblicazione degli avvisi di vendita sui principali siti Internet immobiliari
privati (Es. casa.it — subito.it - attico.it — idealista.it — bakeca.it — secondamano.it — e-bay annunci) + 30
portali gratuiti collegati, con un bacino di oltre 12.000.000 di utenti.

- Pubblicazione su immobiliare.it

- Pubblicazione sul sito ufficiale del Tribunale di Cosenza.

2) Ove il delegato dovesse ritenere opportuno, in ragione delle caratteristiche del bene o di altre circostanze,
procedersi anche tramite pubblicita sulla stampa, il medesimo professionista dovra — una volta assicuratosi
che sul conto corrente sia prevista anche la somma necessaria per procedere a questa forma ulteriore di
pubblicita sulla base dei costi indicati nel modulo aggiuntivo all’all. 1 della convenzione integrativa tra
Tribunale ed Edicom- curare con Edicom gli adempimenti necessari per assicurare dell’avviso di vendita
venga data divulgazione, a cura del professionista, almeno quarantacinque giorni prima del termine per la
presentazione delle offerte o della data dell'incanto, su:

- Quotidiano del Sud con ribattuta nei 15gg successivi alla prima pubblicazione.

- Pubblicazione sul sito www.quotidianodelsud.it tramite il motore di ricerca Edicom.

L’avviso pubblicato su stampa dovra contenere le seguenti informazioni:

a. numero di ruolo della procedura;

b. nome del Giudice dell’esecuzione;

c. nome del custode ed indicazione del suo numero telefonico;

d. diritto reale posto in vendita (piena proprieta, quota parte della piena proprieta, usufrutto, nuda proprieta
ecc.);

e. tipologia (appartamento, terreno, villa, negozio, locale, ecc.);

f. comune ed indirizzo ove e situato I’immobile;

g. caratteristiche (superficie, vani, piano, interno, ecc.);

h. eventuali pertinenze (balcone, cantina, box, posto auto, giardino, ecc.);

i. condizione (libero, occupato, dal debitore/da terzi);

j. modalita della vendita (telematica sincrona mista)

k. ammontare del prezzo base per la vendita e del rilancio minimo in caso di gara;

I. termine per la presentazione delle offerte per la vendita;

m. data, luogo ed ora fissata per la vendita;

n. orario di apertura delle buste;

0. indicazioni su dove reperire maggiori informazioni (Custode dell’immobile con indicazione del numero
di telefono — Cancelleria del Tribunale ordinario di Cosenza — - Sito internet del Tribunale di Cosenza)

3) Sempre quanto alla pubblicita in funzione della vendita, ciascuno dei creditori muniti di titolo esecutivo
¢ autorizzato a sue spese non rimborsabili neppure ex art. 2770 cod. civ., all’ulteriore forma di pubblicita
da lui eventualmente richiesta, da eseguirsi almeno quarantacinque giorni prima del termine per la
presentazione delle offerte.

4) Quanto alla durata degli adempimenti pubblicitari:
i beni in vendita dovranno andare in pubblicita:



- in un termine non inferiore a 120 giorni prima della data fissata per la vendita senza incanto nel
caso dei primi due esperimenti di vendita;

- in un termine non inferiore a 90 giorni prima della data fissata per la vendita senza incanto nel caso
del terzo e quarto esperimento di vendita;

e la diffusione attraverso tutti i canali pubblicitari richiamati dovra essere assicurata ininterrottamente per
almeno 120 giorni prima per quanto concerne i primi due esperimenti di vendita (ed almeno 90 giorni prima
per quanto riguarda il terzo e il quarto esperimento di vendita) e successivamente all’eventuale asta deserta
ininterrottamente fino alla data del successivo tentativo di vendita per ogni ciclo di vendita (4 + 3 + 3)

A tali fini il G.E. autorizza i necessari prelievi dal conto corrente della procedura.

Gli enti e le societa incaricate dell’effettuazione della pubblicita faranno riferimento al professionista
delegato per il reperimento dei fondi necessari all’espletamento delle pubblicita.

Agli adempimenti pubblicitari dovra provvedere il professionista delegato a spese del creditore procedente.

ULTERIORI ADEMPIMENTI
Il professionista delegato provvedera, oltre agli altri adempimenti previsti dall’art. 591 bis, c.p.c.:

- aricevere dal gestore della vendita telematica le offerte di vendita depositate telematicamente ed a
procedere alla apertura delle buste contenenti le offerte formulate in via analogica e ad esaminarle,
ad esaminarle e a prenderne atto, ove ritenute valide ed efficaci;

- adeliberare sulle offerte di acquisto redigendo verbale delle relative operazioni, anche attraverso
quanto trasmessogli dal gestore (o0 acquisito dal relativo sito), che deve contenere le circostanze di
luogo e di tempo nelle quali la vendita si svolge, le generalita degli offerenti, la descrizione delle
attivita svolte, la dichiarazione dell’aggiudicazione con I’identificazione dell’aggiudicatario e le
altre prescrizioni indicate dall’art. 23 del Decreto Ministeriale 26 febbraio 2015 n. 32; il verbale ¢
sottoscritto esclusivamente dal professionista delegato ed allo stesso non deve essere allegata la
procura speciale di cui all’art. 579, co. 2, c.p.C.;

- adepositare a mezzo p.c.t. copia del verbale d’asta nel fascicolo dell’esecuzione provvedendo ad
inserire 1’originale dello stesso tra gli atti del proprio fascicolo;

- aricevere o autenticare la dichiarazione di nomina di cui all’art. 583 c.p.c.;

- acomunicare all’aggiudicatario entro 20 giorni dalla aggiudicazione I’ammontare della somma da
versare unitamente al saldo prezzo per gli oneri tributari e le spese dell’attivita del professionista
che il d.m. 15 ottobre 2015, n. 227 pone a carico dell’aggiudicatario nonché le modalita di
versamento delle somme residue;

- ad autorizzare 1’assunzione di debiti da parte dell’aggiudicatario o dell’assegnatario ex art. 508
c.p.c. (nell’ipotesi di cui all’art. 585 comma 2° c.p.c. provvedera direttamente a limitare il
versamento del prezzo secondo quanto disposto dalla norma);

- a predisporre il decreto di trasferimento da trasmettere senza indugio al giudice dell’esecuzione
unitamente fascicolo, allegando al decreto, se previsto dalla legge, il certificato di destinazione
urbanistica dell’immobile;

- ad eseguire le formalita di registrazione, trascrizione (rammentando che, nell’ipotesi disciplinata
dall’art. 585 comma 3° c.p.c., “il conservatore dei registri immobiliari non puo eseguire la
trascrizione del decreto se non unitamente all’iscrizione dell’ipoteca concessa dalla parte
finanziata ), annotazione e voltura catastale del decreto di trasferimento, alla comunicazione dello
stesso nei casi previsti per le comunicazioni di atti volontari di trasferimento, nonché
all’espletamento delle formalita di cancellazione delle iscrizioni ipotecarie e di ogni trascrizione
pregiudizievole conseguenti al decreto di trasferimento, anche richiedendo le necessarie copie
dell’originale del decreto di trasferimento o dell’ordine di cancellazione dei gravami;

- atrasmettere all’aggiudicatario la nota di trascrizione del decreto di trasferimento e a restituire allo
stesso le somme residue che siano risultate eccedenti le spese occorrenti per il trasferimento,
dandone comunque atto nel progetto di distribuzione;

- nell’ipotesi di vendita di piu lotti, a disporre la cessazione delle operazioni di vendita, ai sensi
dell’art. 504 c.p.c. e dell’art. 163 disp. att. c.p.c., ove, per effetto dell’aggiudicazione di uno o piu



lotti (e tenuto eventualmente conto dei quanto gia acquisito alla procedura ), sia stata gia conseguita
una somma pari all’ammontare complessivo dei crediti per cui si procede e delle spese, riferendone
immediatamente a questo Giudice; le spese della procedura relative a tutti gli ausiliari saranno
valutate dal professionista delegato prudenzialmente, tenuto conto per gli onorari degli avvocati i
valori medi di riferimento di cui al d.m. 55/2014 ovvero alle tariffe vigenti al momento
dell’aggiudicazione;

- adisporre la restituzione, mediante bonifico sul conto corrente dal quale era stata inviata, delle
cauzioni versate dagli offerenti non resisi aggiudicatari dei beni venduti

- adepositare, in caso di esito positivo della vendita, I’importo della cauzione e delle spese per il
trasferimento della proprieta sul conto della procedura;

- a fissare immediatamente, nel caso di esito negativo del primo esperimento di vendita, ulteriori
esperimenti di vendita (fino al limite di quattro compreso il primo), da espletarsi tutte con le stesse
modalita e senza incanto, previa riduzione del relativo prezzo base nei limiti di un quarto (come
previsto dall’art. 591 c.p.c.) provvedendo, in ogni occasione, alla redazione ed alla notificazione
del relativo avviso di vendita recante le indicazioni enunciate nonché al compimento degli
adempimenti pubblicitari, come sopra regolamentati;

- arestituire gli atti al giudice dell’esecuzione nel caso in cui abbia esito negativo anche il quarto
esperimento di vendita per consentirgli di provvedere in merito all’eventuale prosecuzione della
procedura ovvero alla sua estinzione ai sensi dell’art. 164 disp. att. c.p.c.;

- ad effettuare gli ulteriori adempimenti previsti dall’art. 490 primo e co. 2 c.p.c.;

- alla formazione di un progetto di distribuzione, (anche parziale laddove vi siano ulteriori lotti in
vendita, in tal caso, limitato al novanta per cento delle somme da ripartire), previa acquisizione —
dal creditore procedente e dai creditori intervenuti — dei conteggi aggiornati dei crediti e di nota
delle spese nonché previa acquisizione del provvedimento del giudice dell’esecuzione di
liquidazione del compenso del professionista delegato determinato ai sensi del d.m. 15 ottobre
2015, n. 227, e dei provvedimenti di liquidazione dei compensi agli altri ausiliari ,comunicandolo
a mezzo pec alle parti 45 giorni prima dell’udienza fissata per la sua approvazione ed assegnando
alle stesse termine di 15 giorni per eventuali osservazioni; nell’ipotesi in cui per colpevole ritardo
i creditori o gli ausiliari non abbiano depositato alcuna nota di precisazione del credito o richiesta
di liquidazione del compenso, il professionista procedera a calcolare i relativi diritti sulla base
degli atti della procedura, tenendo conto dei valori medi di liquidazione stabiliti dalle tariffe vigenti
e considerando quale parametro di riferimento quanto ricavato dalla vendita dei beni staggiti, cio
che rappresenta il valore effettivo della procedura a norma dell’art. 5, comma 1, ultimo periodo,
d.m. 55/2014 e la base di calcolo stabilita dall’art. 161 disp. att. c.p.c.;

- al deposito del progetto in cancelleria nel termine di 20 giorni prima dell’udienza fissata per la sua
approvazione (ovvero al deposito del progetto in cancelleria, alla fissazione della data fissata per la
comparizione dinanzi a sé dei creditori e del debitore, alla notifica del provvedimento contenente
la comunicazione del deposito e recante I’indicazione della data fissata per I’approvazione del
progetto, all’audizione delle parti e all’eventuale approvazione del progetto con ordine di
pagamento delle singole quote; nel caso in cui sorgano contestazioni in sede di approvazione del
progetto il fascicolo sara, tuttavia, rimesso al giudice dell’esecuzione);

- al deposito dei rapporti riepilogativi semestrali nonché al deposito del rapporto riepilogativo finale
ai sensi dell’art. 16 bis, co. 9 sexies d.l. 18 ottobre 2012, convertito dalla |. 17 dicembre 221, come
modificato dal d.l. 3 maggio 2016, n. 59, convertito in |. 30 giugno 2016, n. 119.

ADEMPIMENTI FUNZIONALI AL DECRETO DI TRASFERIMENTO
Avvenuta I’aggiudicazione e versato il saldo prezzo il professionista delegato ¢ tenuto a
1. predisporre la bozza del decreto di trasferimento (con espressa menzione della situazione urbanistica
dell’immobile e previa nuova verifica delle trascrizioni e iscrizioni pregiudizievoli gravanti
sull’immobile), trasmettendola senza indugio, unitamente al fascicolo, a questo Giudice per la
conseguente emanazione.
Se il versamento del prezzo ¢ avvenuto con 1’erogazione a seguito di contratto di finanziamento che



preveda il versamento diretto delle somme erogate in favore della procedura e la garanzia ipotecaria di
primo grado sul medesimo immobile oggetto di vendita, nella bozza di decreto di trasferimento deve
essere indicato tale atto.

In caso di vendita in unico lotto di pitu immobili, il delegato, in sede di decreto di trasferimento,
imputera ai fini fiscali il prezzo in ragione proporzionale al valore di ciascun cespite.

La bozza dovra contenere altresi I’ordine di cancellazione dei gravami esistenti sull’immobile (a titolo
esemplificativo, pignoramenti immobiliari, sequestri conservativi, decreti di ammissione alla
procedura di concordato preventivo, amministrazione controllata, sentenze di fallimento), anche se
successivi alla trascrizione del pignoramento e indicare il regime matrimoniale dell’aggiudicatario
persona fisica.

Alla bozza di decreto dovranno essere allegati:

- ove necessario, certificato di destinazione urbanistica ai sensi dell’art. 30 DPR 380/2001 o
documentazione equipollente ai sensi della vigente normativa;

- le dichiarazioni ai fini fiscali rese dall’aggiudicatario in originale, unitamente alla copia del
documenti di identita e le dichiarazioni rese a norma del DPR 445/2000;

- Dattestazione circa la ricezione da parte del professionista delegato delle somme necessarie sia per
il trasferimento e le formalita successive poste a carico dell’aggiudicatario, sia della meta del compenso
spettante al professionista delegato come sopra indicato oltre spese generali e accessori di legge;

- la documentazione relativa al versamento da parte dell’aggiudicatario dell’intero prezzo;

- ispezione ipotecaria aggiornata relativa all’immobile aggiudicato;

- nota di trascrizione,

- atto di pignoramento;

- documento di riconoscimento (carta di identita) dell’aggiudicatario;

- verbale di aggiudicazione

- le dichiarazioni ai fini fiscali rese dall’aggiudicatario in originale, unitamente alle dichiarazioni
rese a norma del DPR 445/2000;

- ove necessario, certificato di destinazione urbanistica ai sensi dell’art. 30 DPR 380/2001 o
documentazione equipollente ai sensi della vigente normativa;

2. eseguire le formalita di registrazione, trascrizione (rammentando che, nell’ipotesi disciplinata
dall’art. 585 comma 3° c.p.c., “il conservatore dei registri immobiliari non puo eseguire la trascrizione
del decreto se non unitamente all’iscrizione dell’ipoteca concessa dalla parte finanziata”), annotazione
e voltura catastale del decreto di trasferimento, alla comunicazione dello stesso nei casi previsti per le
comunicazioni di atti volontari di trasferimento, nonché all’espletamento delle formalita di
cancellazione delle iscrizioni ipotecarie e di ogni trascrizione pregiudizievole conseguenti al decreto di
trasferimento, anche formando le necessarie copie dell’originale del decreto di trasferimento o
dell’ordine di cancellazione dei gravami che sara esibito al professionista delegato dalla Cancelleria, la
quale viene esonerata dalle predette attivita in forza della disposizione di cui all’art. 591 bis comma 2°
n.5c.p.c;

3. trasmettere all’aggiudicatario copia autentica del decreto di trasferimento e a restituire allo stesso le
somme residue che siano risultate eccedenti le spese occorrenti per il trasferimento, dandone comunque
atto nel progetto di distribuzione;

4. rapportarsi con lealta e correttezza nei confronti del custode giudiziario ove nominato e ove non si
tratti della medesima persona fisica del delegato, curando di ricevere ogni 6 mesi un’aggiornata
relazione sullo stato occupativo dell’immobile e sull’andamento delle procedure di liberazione: nel
caso in cui il custode non fosse gia stato nominato, a segnalare la circostanza a questo Giudice affinché
Vi provveda;

5. ad ogni altro incombente, anche di carattere fiscale, che ai termini di legge sia necessario o
conseguente al trasferimento del bene

FORMAZIONE E REDAZIONE DEL PROGETTO DI DISTRIBUZIONE
Il professionista delegato provvedera altresi e si atterra, nell’esecuzione dell’incarico per la formazione
e redazione del progetto di distribuzione, alle seguenti indicazioni.



Il professionista provvedera quindi alla formazione e redazione del progetto di riparto di cui al 591 bis
n. 12. In particolare provvedera a:

- redigere il progetto di distribuzione, depositandolo in cancelleria in via telematica, nel termine di
giorni 30 dalla trascrizione del decreto di trasferimento (e comunqgue non oltre il termine di 10 giorni
dalla liquidazione delle spettanze del professionista delegato e del custode da parte del Giudice) e cio
anche nell’ipotesi in cui per colpevole ritardo i creditori non abbiano depositato alcuna nota di
precisazione del credito, dovendo il delegato procedere a calcolare i relativi diritti sulla base degli atti
della procedura e tenendo conto dei valori medi di liquidazione stabiliti dal DM 55/2014 per gli onorari
degli avvocati, prendendo quale base di riferimento la somma effettivamente realizzata con la vendita
e non quella precettata; per i creditori intervenuti si adotteranno i medesimi parametri ridotti del 40%.
Il mancato rispetto dei predetti parametri costituisce motivo di revoca dell’incarico. Il progetto di
distribuzione terra altresi conto degli onorari liquidati dal Giudice al custode e al professionista
delegato (per la parte a carico della procedura);

il | delegato provvedera a depositare in modalita telematica il progetto di distribuzione con la bozza di
verbale dell’udienza di approvazione del piano ed i documenti allegati, tra i quali la copia del decreto
di trasferimento col numero di repertorio e la relativa nota di trascrizione.

- afissare la comparizione delle parti avanti a sé e nel proprio ufficio entro 45 giorni dalla data di
deposito presso la cancelleria del progetto di distribuzione ove non intervengano osservazioni da parte
del giudice dell’esecuzione e a notificare il provvedimento in cui fissa la comparizione delle parti avanti
a sé ai creditori, anche via PEC e al debitore nelle forme di cui all’art. 492 c.p.c. ove lo stesso non abbia
precedentemente eletto domicilio;

- dare atto dell’approvazione del progetto di distribuzione se all’esito della comparizione di cui al
punto precedente non sorgono contestazioni tra le parti;

- nel caso in cui sorgano controversie ex art. 512 c.p.c., a trasmettere il fascicolo a questo Giudice
per I’approvazione del progetto di distribuzione, il quale fissera udienza; a detta udienza il
professionista delegato dovra comparire personalmente depositando una breve relazione riassuntiva
sulle ragioni delle contestazioni;

- una volta approvato il progetto di distribuzione, decorsi 20 giorni, a sottoscrivere i mandati di
pagamento entro i successivi 7 giorni, autorizzando lo stesso a prelevare dal conto della procedura
quanto a lui riconosciuto in virtu del decreto di liquidazione di cui sopra — sia per la parte a carico della
procedura, sia per la parte a carico dell’aggiudicatario - € a chiudere il detto conto, depositando entro
30 giorni dall’approvazione del progetto di distribuzione un rapporto riepilogativo finale delle attivita
svolte, allegando alla relazione i provvedimenti di liquidazione del GE, il progetto di distribuzione, gli
avvisi alle parti e la prova dei pagamenti compiuti, nonche gli estratti conto bancari, la nota di
trascrizione del decreto di trasferimento e le annotazioni di cancellazione dei gravami.

- Il professionista delegato dovra procedere senza indugio a tutte le operazioni delegate.

Fermo quanto sopra, il GE:

RENDE NOTO

a) che la vendita avviene nello stato di fatto e di diritto in cui i beni si trovano (anche in relazione al
testo unico di cui al decreto del Presidente della Repubblica 6 giugno 2001, n. 380) con tutte le
eventuali pertinenze, accessioni, ragioni ed azioni, servitu attive e passive.

La vendita & a corpo e non a misura. Eventuali differenze di misura non potranno dar luogo ad
alcun risarcimento, indennita o riduzione del prezzo;

b) che la vendita forzata non e soggetta alle norme concernenti la garanzia per vizi 0 mancanza di
qualita, né potra essere revocata per alcun motivo. Conseguentemente, I’esistenza di eventuali vizi,
mancanza di qualita o difformita della cosa venduta, oneri di qualsiasi genere ivi compresi, ad
esempio, quelli urbanistici ovvero derivanti dalla eventuale necessita di adeguamento di impianti
alle leggi vigenti, spese condominiali dell’anno in corso e dell’anno precedente non pagate dal
debitore, per qualsiasi motivo non considerati, anche se occulti e comungue non evidenziati in



perizia, non potranno dar luogo ad alcun risarcimento, indennita o riduzione del prezzo, essendosi
di cio tenuto conto nella valutazione dei beni;

c) che per gli immobili realizzati in violazione della normativa urbanistico-edilizia, I’aggiudicatario,
potra ricorrere, ove consentito, alla disciplina dell’art.40 della legge 28 febbraio 1985, n.47 come
integrato e modificato dall’art.46 del D.P.R. 6 giugno 2001, n.380, purché presenti domanda di
concessione 0 permesso in sanatoria entro 120 giorni dalla notifica del decreto di trasferimento;

d) che I’immobile viene venduto libero da iscrizioni ipotecarie e da trascrizioni di pignoramenti e
sequestri che saranno cancellate a cura e spese della procedura;

e) che, qualora I’aggiudicatario non lo esenti, il custode procedera alla liberazione dell’immobile ove
esso sia occupato dal debitore o da terzi senza titolo, con spese a carico della procedura sino alla
approvazione del progetto di distribuzione;

f) che I’elaborato peritale relativo alla stima e valutazione degli immobili posti in vendita con la
presente ordinanza sara disponibile per la consultazione sui siti internet espressamente indicati;

g) che la partecipazione alle vendite giudiziarie non esonera gli offerenti dal compiere le visure
ipotecarie e catastali;

h) che maggiori informazioni, anche relative alle generalita del soggetto passivo della procedura
esecutiva, possono essere fornite dal custode a chiunque vi abbia interesse;

AVVERTE

che in base a quanto disposto dall’art.624 bis c.p.c., il Giudice dell’esecuzione, puo, sentito il debitore,
sospendere, per una sola volta, il processo fino a ventiquattro mesi, su istanza di tutti i creditori muniti di
titolo esecutivo. L’istanza puo essere proposta fino a venti giorni prima della scadenza del termine per il
deposito delle offerte d’acquisito. Qualora non sia stata proposta istanza o essa non sia stata accolta, in base
a quanto disposto dall’art. 161 bis disp. att. c.p.c., il rinvio della vendita puo essere disposto solo con il
consenso dei creditori e degli offerenti che abbiano prestato cauzione ai sensi degli articoli 571, consenso
che deve essere manifestato in modo espresso al professionista delegato fino al momento dell’inizio della
gara o dell’incanto

DISPONE
che la cancelleria dia comunicazione della presente ordinanza, al professionista delegato, al custode, alle
parti non presenti, ai creditori iscritti non intervenuti, all’esecutato ed al debitore originario qualora la
procedura si svolga contro il terzo proprietario ex art. 602 e ss. c.p.c.

DISPONE
che il professionista delegato, di regola, dovra espletare un numero minimo di tre esperimenti di vendita
nell’arco di un anno; I’inadempimento a tale disposizione sara valutato ai fini della revoca della delega,
salvo che non ricorrano giustificate e motivate ragioni, documentate dal professionista;

DESCRIZIONE DELL’IMMOBILE

- come da relazione di stima dell’esperto -
Si comunichi al delegato.
Cosenza,07.11.22
Il giudice
Dott. Giuseppe Sicilia
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ritenuto di adottare i modello della vendita sincrora mista iegolato dall™art. 22 del Decreto del
Ministro detla Giustizia 26 febbraio 2015 1. 32 che prevede la presentazione delle offerte siain via
telematica che su supporto analogico (secondo le modalitd che saranno meglio specificate in
prosieguo) e dispotis lo svolgimento della: gara dinanzi al professionista tra gli offerenti teletmatici
che partecipatio in 'v'ia‘tﬁ!emaﬁch&e.gl‘a‘ offerenti su Supporto analogice che partecipano di person o

a mezzo avvocato delepato poiché in questo primo periodo di applicazione deila'nuova.dis;:fip'['i:na B

opportuno favorire una graduality nell’abbandono delle vendite tradizionali:

tilevato, altrest, che,.allo stato, custodi dei beni pignorati sono gl esecutati;

evidenziato che, ai sensi dell’art. 559, comma 4, ¢.p.c., come noveliato dalle legsi 8072005,
t




263/2005 ¢ 51/2008, la sostituzione del debitore con un terzo quile custode giudiziario diviéne
autornatica ed meludtbﬁe conseguenza dell’ordinanza di fissazione delle modalitd di vendita, onde
garantire la produttima ¢ Iottimale gestione:del compendio pignotato nell’interesse dei creditor,
fatta salva ’ipotesi iz cul la-custodia non fisulti a tal fine utile;

ravvisata, altresi, Ia necessitd di provvedere, coi estrema urgenza; soprattutio al fine di rendere
produttivo il compendio: pignorato e di agevolarne la liquidazione, ad attribuire i relativi poteri di
conservazione ed ammihistrazione a soggetto distinto daila parte esecufata;

vist] gli artt, 369, 576'€.591 bise.p.c;; _

DISPONE )
la vendita senza incantd degli immobili déséritti in calce, meglio identificati nella relazione di stima
dell’esperto;

valutate le caratteristiche dei benl oggetto della procedura esecutiva ¢ ritenuto Q.p:p@ftur;o--diisportfe--l&
vendita del bene con delega al profeasmmsfa ex- art, 591 bis'cp.c . e con le modalita telematiche
tichieste dall’art. 569 ¢.p.c; -

DELEGA C

per le operazioni di vendita ........... srrsesnsnasansioacs CON StdiO iR L0 aila T SN

NOMINA |
gestore della vendita telematica, come previsto nella Convenzione per I” Integrazione del protocollo
d’intesa dei servizi di pubbliciti per le vendite giudiziarie sottoseritta il 10.4.2018 tea il Tribunale di
Cosenza = 'Ea soci'eté E’dic‘om' ia soc‘iet‘é "Ediservice Sk, faCen'te pa'rte deﬂa‘ reﬁe d imprese 'Gruppo
WWW. craﬂ:awrmale it PDG ci'tscnzmna n. 3 del 04/08/20 7. E fatta saiva ia, possa,balzta per Ll deleoate
di individuare. soeietd diverse da quelia autorizzata mella presente ordinanza, qualomm le stesse
consentano di offrire a paritd di condizioni, economiche e di supporto al pﬁQf@SbiQQLStﬂ,. LI servizio
sensibilmente migliore ¢ piil conveniente per la procedura.

FISSA

il termine finale per [espletamento delle attivitd delegate a 24 mesi dal versamento del fondo. Spese,
arco di tempo. in cui il professionistz delegato dovid curare I espletameiito di quattre. successive
tornate di vendite sincrone miste a prazzo progressivainente ribassato fino al limite di un quarto.

DISPONE
che n'e] 'caso di manc’aﬁ@ Svoi’v‘imemte del[e o‘perazioni neI t‘ermine o di' mancat'a ven{fit‘a n‘om.sfantje i

i caso di

vendifa, invece, il pmfesslomsta Delecrato frasmetta a questo ciuchcc i fascxcolo entxo .1 0 giomi
dal decreto di trasferimento, unitamente al progetto di distribuzione: al decreto dovrd essers
allegato, se previsto dala leggs, il vigente certificato di destiiazione urbanistica dell’immobile

RISERVA
di prorogare tale términe ove il professionista, prima della scadenza, depositi tna istanza motivata
in tal senso;

STABILISCE
il versamento in favore del professionista delegato ai sensi delt*art. 2 n. 6 D.M. 22715 di un
acconto di euro 700,00 quale anticipo sui compensi e foado spese; disponendo chie i ereditori gli
versino entro frenta v10rru dalia richiesta tale somma, avvertendoli che n ¢aso di omesso
versamento il professionista delegato potrd senz’altro provvedere ad apposita informativa ai fini
delle valutazioni del giudice in ordine alla eventwale dichiaraziene di improcechmhta
dell’esecuzione;
RISERVA
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nel caso di esautimento del fondo spese il professionista delegato provvederd a segnalare al giudice
dell’esecuzione tale circostanza nel termine &i giorni 15 depositando ur'analitica relazione sulle
somme spese, 2l fine dell’adozione da parte det giudice dell’esecuzione dei necessari provvedimient
per la continuazione delie attivied di vendia,
A STABILISCE

altresi, il versamento in favore del p-roféssionis‘ta-deteg‘atq, oitre & quantu stabilite: & titslo dj
acconto, di etro 2.000,00 pet le spese del gestore della vendita telematica (parametidta a qudttro
esperimenti di vendita, considerandosi Pimporto € 380 + iva per esperimento, stabilite nella
convenzione integrativa stipulata tra Teibunals di Cosenza ed Edicom il 19.4:7018; pacchetto B, all.
t), nouché di un ultericre acconto, findlizzato a sosienere 1 €osti per la pubblicazione sul Portale
delle Vendite Pubbliche, di € 100,00 per ciascun Iotto posto in vendits in ognl especimiento di
veadita (art. 18 bis DPR 1 13/2002), quali somme da Versarsi sempre nel fermine di trenta giorni
dalla richiesta, avvisandosi sin dora che, nel caso di mancata effettiazione della pubblicita per
Pomesso versamento delie indicate somme, st procederd. si sensi dellart.631 bis ¢.p.¢. L'importo
del fondo spese potra essere successivamente aumentato di € 600 qualora i delegaty dovesse
segralare I"opportunita che vehga disposta anche ta pubblicita tramite quetidiant; come si dira infra.
Quando la parte & stata ammessz al patrocinio a spese dello Stato, il coniributo per la pubblicazigne
€ prenotato & debito, & norma e per gh effetti delle disposizioni del DPR. L15/2002. Al pagamento
del contribute di pubblicazione sul Portale delle Vendite Pubbliche provvedera il professionista
delegato attraverso il fondo di cui al precedente punto. il professionista delégato ¢, a tal fine,
autorizzato, ove ocgoirents, o musairsi d; carta di credito idonea ad eseguire operazioni og line. In
particolare, il professionista delegato potra scegliere fe modality operative pitlt comode, purché fa
carta sia impiegata per il solo pagamento del contributo di pubblicazione e oneri-connessi e sia resp
agevole il controllo tra Vestratto conto della carta e i pagamenti dei contributi che st assumeranno
esegulln '

di disparre il versameato di ulterion anticipi ad istanza. del professionista delegato: ia_pattictﬂare}

PONE
¢li oneri economict necessard ulla pubblicitd a carico anticipato. provvisorio di tutti | ereditord,
avvertendoli che la mancata tempsstiva cotresponsione delle somme agli ausiliar delia pubblicita
impedird i reldtivi adempimenti & che, in tal caso, sard valulata la eventuale improcedibilita
dell’esecuzione: in particolare, il professionisia de'legato domandera ai :c_red-imm. procedente di
procedere al versamento del dovuto entro 30 ‘giomi dalla richiesta; gualora vi siano ereditori
intervenuti muniti di titolo esecutivo e il procedente non cormisporda il fondo spese nel termine:
indlicato, il professionista delegato richiedera il pagamento di detto fondo ai creditor imntervenuti
muniti di titslo esecutivo, affinchs possano sureogarsi (in solido) af procedente nelle atfivity di
impulso dell“esecuzione; inviando loro Specifica richiesta, assegnandy loro termine dj : ‘giorai per
provvedere al versamento e specificands -€spressamente & modalits di versamento. In caso di
mancato versamento nei termini indicati, il delegate dovrd inviare un sollecito assegniando un
ulteriore e perentorio terraine di 15 giomi per il vetsamento del fordo snese decorse il quale norn
sard piu possibile accettare il versamento,
A ciascun créditore munito di titslo eseculivorsard inviata richiesta det pagamento dell’intero fondo
spese € sara cura del delegats provvedere ai fimborsi pro quota qualora.pill ereditori adétitpiano al
versamento richiesto. "

DISPONE

che il professionista delegaio entro il termine di 5 giomi daila. corminicazions delin Tieming
{qualora non gi2 presente.in udienza); o dall*udienza (se gia eventualmente presente riella qualita di
custode):

- Apra presso istituto di credito di propria fiducia un c/c (con ariche operativitd. 64 line, ¢d,
horrie banking e senza vineolo. all’autorizzazione del GE) intestato a “Teib. CS - Proc. st oo /.
R.G.E.I(*+cognome del delegato), con mandato: ad operare al Delegato stesso, ung per ogni
procedura delegata
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- Comunichi, tiello stesso temmine, al creditore procedente via PEC e con ogni altro mezzo
utile ad assicuraré la pili rapida conoscenza, la sua nomina e -allegando la presente ordinanza- [o
inviti a versere sul conto corrente acceso, tramite bonifico bancario o assegno consegnato al
delegato (con indicazions espressa delle modalita di versamenito), le somme poste a 5iid Gitice con
la'presente ordinanza, evme sepra 5pec1ﬁcate,
ORDINA

al custode di mofificare copia del presente provvedimento al professionista, se ribh presente in
udieriza, non appena risultera scaricato dalla cancelieriz in via télematica, ptovvedende in ogni caso
entro 3 giorni a trasmettere comunicazione della delega ricevuta anche via fax ¢ via mail: nonthé di
notificare 1o stesss al debitore:

DETERMINA
le seguenti modalita di espletamento delle attivita delegate

| ATTIVITA PRELIMINARI
il professionista provvederd preliminarmenter

- a verificare la corrispondenza tra it diritto del debitore indicato kel pienoramento’ & quello
risultante dagli atti, la completezza della documentazione prodotta ¢ la conformits fra i dati
riportati nel p1gnoramento e quelll risultanti dalla documertazione; niel caso in cui risultino
difformita ovvero si rilevino altel creditori iseritti ¢ui sia stata omessa la notifica dell’avviso
previsto dail’art. 498 c.p.c. il professionista ne informera quaste giudice;

- a redigere i rapporto riepilogative iniziale at sensi dell’art. 16 bis, €0. 9 sexies d.l. I8
ottobre 2012, convertito dalla [. 17 dicembre 221, come modificat dal d.1. 3 maggio 2016,
f. 59, convertito in . 30 giugno 2016, n. 119,

- ad acquisite i genificato di statoscivile del debitore esecutato al fige di verificare se i bem
pignotati ricadano in comunione legale ai sensi dell®art. 177 c.c.; _

- acontrollare lo stato di diritto in cui si trovane gli immobili, la destinazione urbanistica del
terreno risultante dal certificato di cui all’art. 18 della Legee 28 febbraio 1985 n. 47, nonché
le notizie di cul agli articoli 17 e 40 della citata Legge d. 47 del 1985 e successive
modifiche; o

- adeterminare il valore dell’ immobite, avvalendosi della relazione dell’esperto;

- & redigere, entro ottantacinque giomi dalla comunicazione del presente provvedimento,
avviso di vendita, contenents le seguenti indicazioni:

a) natura dell’immbbile oggetto della vendita e ciog il Comuns di cui 51 frova; T beni e
diritti immobiliari che si pongono invendita ¢ i.dati catastali;

b) prezzo base dell'immobile-e | aumento minimo per ogni offerta nel.caso di gard;,

<) avvertimento che gli onem tributari e le spese dell"attivita del professionista che il d.m.
L5 ottobre. 2015, n. 227 pone a carico dell’aggiudicatario saranno comunicate
tempestivamente & dovrauno essere versate dallo stesso aggiudicatario nel termine previsto
peril saldo prezzo;

d) indicazione del sito [nternet sul quale & pubblicata la relazione di stima nonchs il nome
il recapito teteforico del custode;

e) precisazione del nurero-di lotti:

f} termine non infériore a cenfoventi giomi e don superiorea centosessanta entro i quaie
possono gssere proposte offerte d’acquisto ai sensi dell’art. 5l epes;

g) modalith di presentazione dellofferta analogica e di' quella telematica; lusgo. -di
presentazione delle offerte anatogiche stabilito dal giudice; modalith di prestazione delia
cauzione ¢ ammantare della stessa; luogo, data e ora fissate per [ deliberazione sull’offerta
e per la gara tra gli offerentl; disciplina generale della gara successiva alle-offertes
hj prects,azwne che, at momerite delt’ offen"a V'offerente deve dichiarare 1a {esudeuza o}
eleggere il domicilio nel Comupe nel quale ha ‘sede il Tribusale e che, in mancanza, le
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comunicazioni verranng fa-tfe-presso la cancelieria; _
i) spevificazione che tutte le attivita, che, a norma degli articoli 571 e seguenti cp.c,
devono essere compitite in cancelleria o davanti al giudice deli’esecuzione, o a cura del
cartcelliere o del siudice dell’ esecuzione, sono eseguite dal professionista delepato PIEsso
il suo stedio ovvero nel liogo indicato nell ordinanza di delega.
Nelt’ordinanza dovrango cessere gmesse le generalitd del debitod e dati identificativi di essg.
Nel predetto avviso dovea gssere:
- indicata la destimazione urbanistica del terreno risultante dal certificate di destinazione
utbanistica di cut ail’art. 30 del testo unico di cuf al dPR. 6 gitigno 2001, n. 380, norichs
le notizie di cui ali’art. 46 del citato testo unico e di cui allart. 40.della 1. 28 fbbraio 1985,
. 47 e slccessive modificazioni; in caso di insufficienza, i talj notizie, fale da
determinare le nullits di cul all"ar. 46, co. | del citato teste unics, ovvera-di cui aflart, 40,
co. 2, della citata 1, 78 febbiaio 1983, 0. 47, ne va fatta menzione nell"avviso:
- precisafo che per gli ‘immobili tealizzati in violazione defin normativa. urbanistico-
editizia, Paggiudicatario, potra fearrere, ove consentito, alla disciplina deli'art. 40 delia |,
28 febbraio. 1983, 0. 47 come integrato e modificats dall*art. 44 del dP.R. 6 gtusno 2001,
fi. 380, putché presenti domanda di concessione o permesso in sanatoria entro 120 giorni
dalla notifica del .ciect-’_ej_to di trasferimento; 7
- 'precisatd chie-la vendita avviene nello stato di fatto e di dirtto in cui 1§ beni si trovane
(anche in relazione 4l tests unico di cui al dPR. & glugno. 2001, n. 380 con tutte I
eventuaii pertinenze, accessioni, ragioni ed azionl, servit attive-e passive; che 4 vendifa &
2 COrpo e non a misura; che eventuali differenze di misura non-potranno dar luoge ad alcua
risarcimento, indennitd o niduzigne del prezzo;
- indicato che fa vendita forzata.non & soggetta alle orme coneeraents [a garanzia per vizi
O mancatiza di quality, 68 poiré essere revocata per aleun :m,c_t;i'vo; che, conseguentemente,
Vesistenza di eventuali vizi, mancanza di qualitd-o difformita della coga vetiduta, oneri di
qualsiasi. genere ivi compresi, ad esempio, quelli urbanistici ovvere deiivanti dalla
eventuale necessita di adeguamerits. di impianti alle leggi vigenti, spese condominiali
dell’anne in corso & dell’anso precedente non pagate dal debitore, per quatsiasi miotive riog
considerati, anche se oceulti € fomunque non evidenziali in perizia, non potraneo dar
luogo ad a;‘lc;u_'n.r.isarci'm'en'to, indennith o riduzione del prezzo, essendiosi di.cidtenuio conto
nelia valutazione dei bent;
- evidenziate che:
a) Pimmobile viene venduto libero da iserizioni ipotecarie ¢ da frasétizioni di
pignoramenti e sequestri che saranio. canicellate a cura e spese della procedury:
byé stataregolarmente rilaseiata attestazione di prestaZione ¢nergetica dell"edificio;
¢) se I'immobile & ancora occupato dal debitore o da tefzi senza titolo, fa liberazione
dellimrmobile sara attuata, salve espresso esonero, a cura del custode. giudiziario:
d) gii onéri fiscali derivanti dalla vendita sarannc a carico deli“ag#i‘udia&i&rib;
e) Uelaborato peritale sara disponibile per la consultazione, unitamente alla ordinanza
didelega ed all*avviso di vendita, sui siti interret analiticamente indicafi. »

DISCIPLINA DELLA VENDITA

MODALITA DI PRESENTAZIONE DELL'OFFERTA TELEMATICA PRESCRITTE DAL
DECRETO MINISTERIALE -

Le offerte andranno dé,p_o,si’tate con le modality ed 1 contenut; tutti previsit dagli artt: 12 & secuenti
del Decreto del M inistro della Giusfizia 1. 32.del 26 febbraio 201 5, ¢he di seguity si tiportano:
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At 12

Modality di presentazione deifl'offeria e.dei documenti allesati
L. L'offerta per la vendita telematica deve contenere;
a) i dati identificativi dell'offerente, con l'espressa indicazione del codice fiscale o dellfa partita
VA
b) l'ufficio-giudiziario presso il quale pendela procedura;
¢) 'anno e il numero diruolo generale della procedura;
d) il mumero v altro datp identificativa del lotio;
e) la descrizione del bene;
) lindicazione del referente della  procedura;
g} la a’am e lora fissata per ['iizio delle operazioni di vendita;
k) il prezzo offerto e il fermine per il relativo pagamento, Sczlvo che st fratti di-dowicnda di -
partecipazione allincanio;
i} Uimporto versato q titolo di cauzione;
) la data. Uorario e il numers di CRO det bonifico effettuato per il versamento della cauzione;
1) il codice IBAN del conto sul guale ¢ stata addebitata li somma oogetto del bonifico di cui alld
lettera l); '
n) Uindirizzo defla cosella di posta elettronica certificatea di cui al comma 4 o, indlternativa, quello
di cui al comma 3, utilizzata per trasmeltere l'offerta e per ricevere le comunicuziont previste dal
presente regolamento:
o) l'eventuale recapita di‘telefonia mobile ove ricevere le comunicezioni previste dal presente
regolamento.
2. Quando lofferente risiede fuori dal ferritorio delio Stato. e non risulti aitribuito il codice fiscale.
si deve indicare i codice fiscale rilasciato dull'autorité fiscale del Paese di residenza o in
mancanza, un analogo-codice identificativo, quale ad esempio un codice di sicurez=a sociale o un
codice identificativo. In ogni caso deve essere anteposto. il codice del paese assegriante. in
conformita alle regale tecniche di cui allo standard ISO 3166-1 elpha=2code dell'lnternativial
Ororanf‘a[iofz Sar Standardization.

L'cfferta per la vendita felemiatica & redatta e cifrata medianfe un saftware realizzato dal
Mzmjte.fo in forma di docigénto informatico prive di elémenti affivi e fn conformita” alle
specifiche tecniche di cui afl'articolo 26 del presente decreto. Il software df cui il pertodo
precedente & messo a disposizione degli interessati da parte del gestore delle vendita telew
deve formire in vig automatica i dati di cui al comma [, lettere b), g, @), ¢, f) e g). nonché i
riferimenti dei gestori del servizio di posta eletironica certificata per la'véndita telematica iseriiti a
norme dell’articolo [3) eommia-d.

4. L'offerta ¢ trasmessa mediante la casella di posta elettronica certificata per la vendita
telematica. La trasmissione sostituisce lo firma eleitronica avanzata delf'offerta, seinpre, che l'invio
sia avvenuto richiedendo la ricevuta completa di avvenuta consegna di cui all'articols 6, sompa 4
del decreto del Presidentz della Repubb a. 11 febbraio 2003, n. 68.¢ che il gestore del servizio di
posta elettronica certzﬁcaz‘a atresti nel messeggio o in un Suo affegato df aver rilascinto le
credensiali di aceesso i conformith a quanto previsto dell'articola 13 commi 2 e 3. Quandp
U'offerta & formudate da pit persone alla stessa deve.essere allegata-la procura rilesciata daslialrri
offerenti al titolare della caselle di posta elettronica certificata per lo vendita relematica La
procura & redatta wvelle forme dell'atto pubblico o della serittura privata aiterticater e pup essere
allegata anche in copia per immagine.

3. L oﬁerm, guande & sotioseritta. con firma digitale, pud. essere trasmessa a mezso di casella di
posia eletironica certificatn aviche priva dei requisiti di eui all'articols 2. comma 1, lettera ).

Si applica il comma 4. terzo periodo. e la procura é rilasciata a coliit che he soltoscritto | offerid a
norm del presente’ comma.




6. ! documenti sonp allegati all'offerta in Jorma di documents informatico ¢ di copia informatics,
anche per immagine, privi di elementiartivi, [ documenti allegati sonp. gifrati méditinte i software
di cui-al compia 3. Le modalit di congiunzione mediante strumenti infornatic dek’!i’affeﬂ-‘acan q

doctmenti alla stessa allegati sono fissate dalle specifiche tecniche di cui alf'wrticolo 26,
At 13

Modalita di traswissione delf ‘offerta
L L'offerta ¢ i documenti allegati sono iaviati @ un apposito indivizzo di poste-eletironica certificat
del Ministero mediante Ja casella di posta elettronica certificata indicata ¢ Horma-deflarticoln 1)
comma [, fettera ny. _
2. Clascun messaggio di posia eletironica certificata per la vendite telgmutica contiene. anche in
unt allegato. Laitestazione del gestore dell cdsella di posta elettronica certificata per la vendita
telematica di -aver provveduto ol rilascio detle credenziali previg identificazione del richiedente o
norma del presente-regolamento.
3. Quando l'identificariong & eseguila per vig telempy;
rasmissione ol gestore di éui al comma | : Fatslel
Sottoseritia con firma elettroiiva, di un documento analogico. di identite .do} richiedente, [q copia
per mmagine & priva. di elerenti ativi-ed ha § formati previsti dedle specifiche tecniche stabilite
norma dell'articolo 26, Queando U'offerente non, dispone di un documento s identitt #ilascinto dy
uno dei Paesi del]'Unipne etropea, ln copia per immagine deve essere estratia dal passaporo,
A Ml responsabile per i sistemi Informativi automatizzat fsl Ministero verificer su richiesta dei
gestori di cut al comma I, che il procedimento previsto per il rilaséio deélle credenzic M aceesso
sia coaforme « guanto previsto dal presente articolo e li iscrive in un'apposite areq pubblica del

portale dei servizi telemtics def Ministers.

Ari, 14

Deposito ¢ irasmissione defl'offerta al gestore. perdu venditn felematicy

L L'offerta si intende depositata el -momento in ryi viene generata la ricevuty completq i
aguvenula consegna da purte del gestore di posta elettronica certificata del ministero dolln giustizie
2. Llofferta pervenuta all'indirizzo o postaeleftronica certificata df cni all'articolo: 13, ¢ommu L e
alitomaticamente deciffala non primia di centottinta e non oltre rentoventi minuLE tniecedenti
lorario fissaio per Linizic deile operazioni di vendita,

3l software di cui all ‘articolo 12, commn 3. elabora un z‘zfﬁéri‘o_re documento festuale, prive di
restrizioni per le gpeiazioni di selezione ¢ copia, in ung dei formiti previsti da[[g“‘is‘pgc_zjfche

tecriche dell'articolo 26 11 docrmento deve contenere i dari dell'offertt. salvo quelti cni

all'articolo 12, comang I, lettere a), n} ed o), | .

4. Loffertc e il documento di cui ol comme 2 sono trasmessi ai gestorf incaricari delle risgettive

vendite nel rispetio del Hermine di cui al coimma |
| Art. 15

Mancaio funzion amento dei servizi informatics del doniitito giusitizia
1 Il responsabile per i sistemyt informativi a.uro-nzaﬁzém_i det ministers comimiva preventivamente qf
gestori della vendirg telematica i easi programmati di mapicato JSunziongmerits de; sistemi
informativi. del dominio giystizia [ gestori ne danno notizia agli' interessati mediante avviso
pubblicato sui propri Sifi internet ¢ richiedono di pubblicare un anglogo avviso g soggetti che
gestiscono i siti inlernet ove eseguita la pubblicita di cur atl'articolo 490 del zodice di _p'f%b-cedm-a
civile. Nei éasi di cuyi of presente comma e offerte sono formulate mezzo felefay & Fecapito
de[[."zgj‘fcio,gfazdizimffo=_;pz:es’s‘a i quade & iseritta in procedura, indicato.negli awisi J; i dl periody




precedente. Non prima:del giorna precedente Uinizio delle operazioni di vendita il gestore ritira le
‘offerte formulate a nornia del presente comma dall'ufficio givdiziario.

2. Nei casi di mantate funzionawento dei sistemi informativi del dominio giustizia: non
programmati o non camiinicali a norma del comma1, Uofferta si intende depositata.nel.iomento in
cui viene generata la ricevuta di accettazione da parte del gestore di posta eletironica certificata
del mittente. Il gestore o' tenuto o permetiere la partecipazione alle operuzioni di vendite
dell’offerente che documenta la fempestiva presentazione dell'offerta a normg del periodo.
precedente. '

Al sensi dell’art. 571 c.p.c. 'offerta telematica pud essere présentata unicamente dall’offerente (o
da unc degli offerenti o dat {egale rappresentente. della societd offerente) o dal suo procuratose
legale anche a tiorma dell’art.579 ultimo comma c. p-c.:

Agli effetti della concreta applicazione déli'art. 15 Dm 32/2015, si precisa che nel casi di mancato
funzionamento dei servizi informatici def dominio “giustizia” (come identificati datla menzionata
normay ie offerte potraring essere fatte pervenire presso l'ufficio’ giudiziario dinanzi al guialé pende
la procedura esecutiva anche mediante diretto deposito in cancelleria nelle forme tradizionali

MODALITA DI PRESENTAZIONE DELIZOFFERTA ANALOGICA (IN BUSTA CHIUSA)

1) le offerte di acquisto dovranno essere presentate in buste chiusa. comparendo innanzi al
professionista delegato el luogo indicato da quest'ultimo nell’avviso di véndita (che dovra
coincidere con. la sede del proprio: studio, come rsultante dagli afti del rispettivo consiglio
dell’ordine, o-della propria associazione professionale) e nella data & nell’orario ohe sard indicato
nell"avviso di vendita medesimo e saranno ricevute dal personale addetto 4 tale operazione;

2) sulla busta dovrd esseré indicato esclusivamente il nome di chi deposita materialmente Pofferta
(che puo anche essere persona diversa dall'offerente) e la data della vendita; nessuna gltra
indicazione deve essere apposta sulla busta g dunque; né nome dslle parti, né numero della
procedurs, né il bene per-cul & stata fatta 1’0o fferta, né 1ora della vendita o alt:

3) all’offerta dovrd essere allevata nella stessa busta, una fotocopia del documento di identita
detlofferente, nonché un assegnio circolare non trasfetibile futestato al professxomsta delegato per

un importo pari alimeno al 10 per cento dél prezzo offerto, a titolo-di cauzione, the sard frattenuta in
caso di rifiuto dell*acquisto;

ULTERIORTMODALITA’ DI PRESENTAZIONE DELL'OFFERTA

L} I'offerta dovra confenere:
a) il cognome, il nome, il luogo, la data di nascita, il codice fiscale; if domigilio, o
stato civilg; ed il recapito felefonico del soggetto cui andrd infestato I"immobife (non
sara possibile intestare I'immobile a soggetto diverso da quello che sottosetive
I Offerta) se {"offerente &-coniugato in regime di comunione tegale dei beni, dovranno
essere: indicati anche i corvispondenti dati del coniuge; s¢ 1* offereﬂte & mifnorenne;
l'offerta dovid essere sottoseritta dai genitori previa autorizzazione del giudice
tutelare;
b) i dati identificativi del bene per il quale Uofferta & proposta;
c) P'indicazione del prezzo-offerto che pud essere inferiore al prezzo base, purchié nei
timttt di un quarto;
d) il termine di pagamento del prezzo ¢ degli oneri. tributari che non potrd essere
superiore: al termine massimo di giomi 120 daila data di aggiudicazione (né inferiore
al termine minitho di 90 giorni);




e) Pespressa dichiarazione di aver preso visione della relaziones di stima;

2) salvo quanto previsto dall’ast. 571 e.p.c, Pofferta presentats nella vendita senza incanto ¢
trrevocabile; si potrly procedere all"ageiudicazione al maggior offerente anche qualora questi non si
colleghi al portale il giormo fissato per la vendita; . _ )

3) Paggiudicatario & tenuto al pagameito degli oner tributarl conseguenti ;al'l‘at‘:t;uist&i}“id-el bene
nonché dei -compensi spettanti a nomma del decreto ministeriale n. 227 de! 2015 4l professionista
incaricate della registrazione, trascrizidne & voltura del decreto di trasferimento o degli importi
necessari per la cancellazione delle formalita pregiudizievoli; questi ultii gl saranno
successivaments restituiti dalla procedura; Pimporto complessive di tali oneri accessor sary

tempestivamente comunicato  dal professionista  successivamente a.II"-a_g.g:iiudic-az-ip:ne- il

professionista, unitamerite sl deposito-della minuta del decreto di tasteriments, depositers apposita
certificazione relativa all’gsatio.e tempestivo versamento da parte dell*asgivdicatario dafle spese ¢
degli oneri accsssori. Le somme 4. qualunque titolo versate “dall'ageiudicatariy SAranno.
preveativamente imputate al pagamento deégli oneri accessori delle spese ¢, quindi, 4l pdgamento
del saldo del prezzo.

4} salvo quanto disposto nel suceessivo punto n. 3), Vimporto del prezzo di aggiudicazione (dedotta
la cauziong prestata) e delle spese; dovra. essere versato, edtrp il termiine: massimo dt giorni 120
dalla data'di aggiudicazione ovvero entro il ‘minor termine- indicaty nell*offata, mediante bonifico
sul conto della procedura, © cul estierai, ed in. particolare. TIBAN, sarantio comunicat]
all’aggiudicatario dal professionista detegato;

5) in caso di richiesta ex art. 4] T. U.B. avanzata dal ¢reditore fondiarig (it quale dovea depositare
nota rieptlogativa del credito enro il termine di quindici giorni éal‘[&._;aggj-udi'c:azi’orl_'t_“:)_,- che sia stat
ammessa dal giudice ¢on. ordinanza che dispone la vendita, a calcolare approssimativamente tutte

le somme necessarie, per le spese della procedura, nonché per Peventuale definitiva liberazione ds)
bene, ove una tale attivied sia ancéra da.compiere; cosi calcolate fe somume dovute alla procedura i|
professionista comunicherk quale parte del residuo prezzo dovrd essere versata dall "aggiudicatario
direttamente sl creditore fordiaro, nel termming indicato nell’offerta; e quale parte doved essere
versata sul conto della procedura cor le modalits sopra indicate; entro i 10 giom; sucdessivi al
pagamento, [aggiudicatario. dovra deépositare presso lo sfudic. del professionista  delegato,

Voriginale della quietanza rilasciata dail'istifufo di credito; I'indicazione da parte del professionista
delegato all’aggindicatario df dover versare al creditore fondiario somme eccedesnt le spettanze di
questo sard considerato un grave motivo al fini della revocs dell’incarico ; VLD,

6) in caso di mancaty vefsamento di qHant complessivamente -:dovtzfto::; 4 g titolo di saldo del
prezzo, sta a titolo: di oner decessori) entro i temmine indicato nell*offerta, i giudice
dell’esecuzione {cui dovranno essere rimessi gii aftl a cura det professionista) dichiarers ia
decadenza dall*aggiudicazione con incameramento della cauzione;

7y il professionista delegato, referente della procedura proceders alla apettura delle: buste-e:prenders
atto delle offerte presentate. telematicamente ed esaminera tutte le offerte, alla eventuite presenza
delle parti e dei creditori iscritti son intervenuti, nel giomo e refl’ota indicate nell’ayviso di
vendita;

DELIBERAZIONE SULLE OFFERTE

In caso di offerts uni ca
Qualora in uno qualsiasi degli espetinieriti di vendita sig stata proposta un'unica offerta paii o
superiore al prezzo bage, essa & senz'altro aceolta.
Nel corso del primo esperimento di vendita se l'unica offerta sia inferiore {nef limniti di'un tuarte) al
prezzo base; si.opera come segue;

- qualora specifiche ¢ircostarze consentano di fifenere che, in tal caso, GO A seria

possibilita di apgiudicare limmobile a prézzo Superiore, il professionista delegato dispone,
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anche in presenza di istanze di assegnazione, che si proceda ad un ulténiore tentativo di
vendita alle stesse condizioni (¢, dungue, telematica, sincronica. mistd, senza incamto e con
wdentico prezzo base);

- qualora nop sussistano tali specifiche circostanze ed un cieditore abbia Propaste istanza di

assegnazione dell'immabile, necessatiamente al prezzo almeno pari & quello base, il ‘bene &

assegnato al creditore; _
- qualora non sussistano tali specifiche circostanze ¢ nessun creditore abbia proposto istanza
di assegniazione dell'immobile, il bene ¢ aggiudicate all'unico offerente.

Nel cotso deglt asg)enmenn i vendita succéssi al primo sel'unica offerta sig inferiore nai hmm dt
un quarto al prezzo-base, si-opera conie segue:
- qualoraun creditore abbia proposto istanza di asségnazione dell'immobile, necessarimments
sl prezzo almeno pari a.quello base, il bene ¢ assegnato al creditore; |
- gualora ressun credifore abbia proposto istanza i assegnazione dell'immobile, il bene @
aggiudicato all unico offerente.

In caso di pluralitd di offerte

Qualors per acquisto del medesimo beaé siano state proposte pilt offerte vahde si procedera a
gara con partécipazione degli offeretiti telematici che vi prenderanno parte in via telematica ¢ degli
offerenti analogici che vl prenderanino parte comparendo personalmetite, sitlla base della offerta pit
alta; nel corso di tale gara ciascuna offerta in aumento, da effetruarsi nel termine @i fre minuti
dali’offerta preoedente rion potrd essere inferiore al rilancio miaimo, corae determinato nell avyise
di vendita.

[ rilanei effettuati in via telematica doveanno essere riportati nel portale del gestore dells vendita
telematica e rest visibili a coloro chepartecipano personalmente alle. operazioni di vendita cosi come
i rilanci effeituati da questi uitimi dovranno essere riportati nel pottale del gestore della vendita
telematica e resi visibili al parteeipanti in via telematica.

Il termine-dt tre minufi per il rilancio decorrers dal momento indicato dal professionista, previo
accertamento della visibilita pertutti i partecipanti della precedente offerta.

E’ rimessaal professienista la valutaziongdetl ordine con il. quale 1 rilargl vengono cffettuatt

Se la gara non pud avers luogo pet maricanza di adesioni degli offerenti, i profess:omsta delegato
dispone la aggiudicazione a favore di colui c¢he abbia proposto- la offerta pifi. vantaggiosa:
(nell’individuare la offerta pit vantaggiosa, si terrd sempre conto del prezzo ma, a parita di; prezzo,
sara prescelia la offerta che preveda’ il versarnento del saldo nsl pitl breve temipo possivile, ovvero,
in subordine, quella cui sia allegata la cauzione di maggiore entita).

Quando allesito delfa giira tra gli offerenti, ovvero, nel caso di tmancata adesione alla gava;dil’esiio
della comparaziotie deﬁe foerte depositate; Ta offerta piti alta ovvero la: pin vantaggiosa tisult pari
al prezzo baseil bene & senz'altro aggiudicato. '
Se Pofferta pit alta o plir vantaggiosa'sia.inferiore al prezzo base:

- qualora un creditore abbia proposto istanza di assegnazione dell'immobile, necessariamente al
prezzo almeno-pari a quello base, il bene & assegnato al creditore;

- qualora nessun creditore abbia propesto istanza di asseghazione dell'immobile, il bene &
aggiudicato al miglior offerente:

PRESCRIZIONI ULTERIORI
1} in caso di aggiudicazione a seguito di gara tra gli offerenti ax art. 573 epc., il termineg per il
deposito del salde del prezzo. e delle spese sard comunque quello sopra mci:cato ovvem quelio
minore indicato nell’offerta.dall"aggiudicatario;

2) non verranad prese in considerazione afferie pervenuie dopo la conclusione della ::g,ara_;.
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3) nell’ipotesi in cui il procuratore legale, ciod avvocato, abbia effettuato 1offerta e $ia rimasto
aggiudicatario per persona da nominare, dovra dichiarare al- pro fessionista nei tre giorai Shceessivi
alla vendita il nome delfa persona per laquale ha fatto I offerta, depositande originale della procura
speciale notarile, ovvero copia autentica della procura generale, rilasciate [n data:non suecessiva
alla vendita stessa;

4} il creditore che & rimasto assegnatario a favore di ua terzo dovra dichiarare al gr@fe:ss-‘io*n'i‘sté_? nei
cinque giorni dal provvedimento di assegnazions, il nome del terzo. a -favo_re. del quale-deve Es8Ere
trasferita. -I'Enft‘mobih:, depositando la dichiarazione del tsrzo di voleme p.rbﬁ._ttar'e-,;- cow sotigscrizione
autenticaty da pubblice ufficiale e i documenti comprovanti gli eventnalmente necessarl poteri ed
autorizzazioni. In mancanza, il trasferimento & fatto a favore del creditore. '”zfl-'ogni. caso, gli obblighi
derivanti dalla presentazione dellistanza di assegnazione sono esclusivamente a carico del
creditore;

5) quatora ['aggiudicatario, per il pagamento del saldo prezzo intenda fare ricorsa 4d un contratto
bancario di finanziamento con concessione di ipoteca di primo grado sull'immobile acquistato, egli
dovra indigire nella propaa domanda di partecipazione [istitufo di eredito rmutuante; entro il
termine fissato per il versaimedto del saldo prezzo le somme dovranno essere erogate direttamente
dallistituto di credito mutuaiite mediante bonifico sul conto della procedura. Conformemente a
quanto previsto dell’art: 583 ultitio comma cpe. nel decreto di trasferimento il Giudice
deii’esecuzione inserird la seouente dizione “rilevato che it pagamento d parte del prezzo velative
al trasferimento del bene: oggetto del presente decreto é mvenuto mediante erogazione della sonima

i da parte ti.............. o fronte deb COMIPANLO O MUUO € FOGILO ......vean... dleh .-}
.............. e che le parti mutuanie e mufrataria hown espresso il consetiso. bl sérizione @i ipoteca

di primo grads « garanzia del rimborse del predetto: finansiamento, si rende noto che.
conformeniente « ‘qianto disposto dall art 585 c.pc. € fatto divieto ol Conservatore de; Registri
Immobiliari presso it Servivio di pubblicita immobiliare dell Agenzia delle entrate i traserivere i
presenle decreto se non unitaniente olf iserizione dell ipoteca di cui all allegaia nord™ Th taso di
revoca dell’ageindicazione le somme erogate saranno restitiite direttamente: all*istituto di credito
mutuante senza aggravio di spese per la procedura. o

DISCIPLINA DELLA PUBBLICITA DELLE VENDITA
Della vendita dovri essére data pubblicd riotizia mediante:
1} pubblicazione sul portale del Ministero dells Giustizia in un'area pubblica denominata “portale
delle vendite pubbliche” ai sensi dell art. 490 [ comma € 631 —bis c.p.c; '
2) diffusione dell*avviso. di wendita, unitarmente a copia della presente ordinanza e della relayi ,
stima  redatta dall’esperto ai sensi dell’art. 173 big dispatt. ¢pc, sui sifi  internet
WWw.asteanntiiic.it, www.asteavviskit, wwwirtvistaastesiudiziar gt WWw.tanalesste it
interoperabili con il portale delle vendite pubbliche e per il tramite dei servizi Opetativi correlati:
pubblicazione sulla tivista Acts Giudiziarie edizione digitale, invio dell’estrattg attravesso il
servizio di Postal Target; ai residenti nelie-adiacenze dell’immobile staggito, il network Aste.olick
per ia pubblicazione su www.immobiliare it & sul principali siti internef immobiian privati alire che
sul sito Intermet Utficiale del “Tribunale di Cosenza wwwv. tribunale coseniza elustizia i :
base di-convenzione stipulata dal Presidente del Tribunale di Cosenza.
St ricorda, a tal proposite, che il pacehetto di pubblicita concordato. come modality standard d;
pubblicita inelude i'seguenti canali pubblicitari:
- Pubblicitd tegale & mezzo internet tramite il sito www.asteannunci. it iscritto mell’elenco
ministeriale con PDG del 30709/09 ed ifiteroperabile con il Portale Vendite Pubbfiche del Ministero
di Giustizia {quando attiva), .
- Pubblicazione sui siti del network Edicom wwv.asteavvisi. it www.rivistaastegiudiziaria it
tseritti nell’elenco ministeriale con PDQ del 20/06/11 & PDG del 08707713 ed interoperabili con. il
Portale Vendite Pubbliche del Ministero di Giustizia (quando attive), _
- Pubblicazione delle vendite gindiziarie sul APP GPS &ASTE — applicazione Android e [0S
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(iphone ~ ipad — ipod touch,) con $istema di geo localizzazione.

- Pubblicazione delle-schede con riepilogs dei beni in vendita e relative foto nella rubrica aiie
vendite giudiviarie del Tribunale di Cosenza sulla web T'V' wwiw.canalesste it iscritta nellsle
ministeriale con PDG del 12/03/12 ed interoperabile con il Portale Vendite Pubbliche del \/[mlstero
di Giustizia (quando attive),

- Pubblicazione sulfa Rivista Aste Giudiziarie Ed. Nazionale — sezione dedicata ai Tribunale
di Cosenza, distribuita in abbonamento e presso le migliod edicole a livello nazienale, nonché
spedifa in. abbonamento, perun totale:di 250 ritla eopie mensili

- Pubblicazione sulla Tabloid Free Press Edizione Calabria-sezione dedicata “Aste Giudiziarie
Tribunale di Cosenza,

. Postal target indicizzato (invio di 300 missive nelle vicinanze dell"imsiobile staggito).

- Sistema Astei¢lick ~ pubblicazione degli avvisi di. vendita sui principali siti Intemet.
immobiliari privati (Es. casa.it — subito.it - attico.it — idealista it — bakeca.it - secondamafo.it — &-
bay annunciy+ 30 portali gratuiti collegati, coit un bagino di oltre 12.000.000 di utenti.

- Pubblicazione su immobiliare.it

- Pubblicazione sul sito tifficiale del Tribunate di Cosenza.

2) Ove il delegato dovesse ritenere opporfuno, in ragione delle caratteristiche del bene o di altre
circostanze, procedersi anche tramite pubblicita sulla stampa, il medesime professionista dove —
una volta assicuratosi che sul conto corrente sia prevista anche la somma necessaria per progedere a
questa forma lteriore di pubblicits sulla base del costi indicati nel module agefudtivo all'all. |

della convenzione integrativa tra Tribunale ed Edicom- curare con Edicom. ghi adempimenti
necessari per assicurare dell'avviso di vendita venga data divulgazione, a cura del professionista,

almeno quarantacinque giorii prima del termine per la presentazione delie offerte o dalls data
defl'incanto, su;

- Quotidiano del Sud con ribattuta nei | Sgg successivi alla prima pubblicazione.

- Pubblicazione sul sito wwiw.quetidianodelsud.it tramite il motore di ricerca Edisom.

L avviso pubblicato su stainpa dovra contenere le seguenti informazioni:

a. numero di fuolo dalla procedura;

b. norne del Giudice dell’esecuzione;

c. norme del custod‘e 'ed indicaz’i'@ne dei Suo ﬁumem teIefoniCO'

propmeta ece. )_‘
e. tipologid (appartamento, tereeno, villa, negozio, locale, ecc.);
f. comune ed indirizzs ove & situsto immobile; '
g. caratteristiche (superficie, vani, pieno, interno, ece.);
h eventuali pertinenze (balcone, canting, box, posto auto, giardino, ecc.);
i. condizione:(libero, occupato, dat debitore/da terzi);
;. modalita della vendita (telematica stncrona mista)
k. ammontare del prezzo base per la vendita e dei rilancio minitmo in casodi ¢ara;
L termnine per la presentazione delle offerte per la vendita;
m. data, luogo ed ora fissata per la vendita;
n., orario di apertura delle buste;
0. indicazioni su dove réperire maggiott informazioni (Custode dellimmobile con indicazione del
numero di telefono ~ Cancelleria del Tribunale ordinatio di Cosenza — - Sito internet del Tribusale
di Cosenza)

3) Sempre quanto alla pubblicita in fusizione della vendita, ciascuno dei ereditori muniti di titolo
esecutivo € auterizzato 4 ste spese non rimborsabili neppure ex Atk 2770 cod. civ,, ali’ulteriore
forma i pubblicita da lui eventualmente richiesta, da. esegititsi almeno qumantacmque giorni prima
del termine per ld presentazions delle offerte.




4) Quanto alla durata degli adempimenti pubblicitari:

1 beni in vendita dovraning andare in pubblicita: _

i un termine non infetiors a 120 glomi prima della data fissata pet: la vendita senza incanto
nel caso-def primi dug esperimentl. di. vendita;

. i un teemine non inferiors 290 giomi prima detla data fissata per la vendita senza incanto
nel caso del terzo € quarto esperimento di vendita;

¢ la diffusione aitraverse ‘tutti i candli pubblicitart dchiamati dovra £8s€re  assicurata
wminterrottamente per almeno 120 giomi prima per quanto concerne 1 primi die esperimenti di
vendita (ed alimeno 90 giomi prima perquanto riguarda il terzo e il quarto esperimento di vendita) e
successivamente all‘eventiale asta deserta ininterrottamente fifio. alla data del successivo tentativo
di vendita per ogni ciclo di vendita (4 + 3 + 3)

A tali fini il G.E. autorizza i netessan prelievi dal conto corrente delia proceduta.

Gli enti ¢ le societd incaricate deil’effettuazione  della pubblicit faranno tiferimento  al
professionista delegato peril roperimento-dei fondi necessari all'espletarento delle pubblicita.

Agli adempitiienti pubblicitari dovra provvedere il professionista. delegato a spese del creditore
‘procedentes: '

ULTERIORI ADEMPIMENTI
i professionista delegato provvederd, oltre agli altri adempimenti previsti datl*aet. 591 5 Lepach

- a ricevere dal gestore della wendiia telematica le offerte di vendits depositate
telematicamente ed a procedere alld apertura delle buste contenenti le offerte fomulate in
via analegica & ad esaminarle, ad esaminatrle € g prenderne atfo, ove ritenute valide ad
efficact;

- & deliberare sulle offerte di acquisto redigendo verbale delle relative ‘operazioni, anche
AtLraverso quanto trasmessogli dal gestore (0 acquisito dal relativo 5it0), che deve contenere
le circostanze di luoge ¢ di tempo neile quali la vendita si svolge, le genetdlith degli
offerenti, la descrizione delle atiivita svolte, la dichiarazione dell’agstudicazions con
P identificazions dell’aggiudicataris & le altre presciizioni indicate dall’acf, 23 del Decreto
Ministeriale 26 febbrajio 20 15 a. 32 11 weibale & sottoscritto esclusivatients dal
professionista. delezato. ed dllo stesso non deve essere allegata la procura spectale di cui
all’art. 579, co0. 2, cp.e;

- a deposifare a mezzo p-c.l. copia del verbale d'asta. mel fascicolo dé{[i?@@ggﬁzi{jﬁé
provvedendo ad inserire {"originale déllo stesso tra gli atti-del proprio fascicolo;

*  aricevere o autenticare la dichiarizione di noming diccui all’art, 583 e.p.c.;

- a comunicare all’aggiudicatario entro 20 giomi dalla aggiudicazione 'ammontare della
somma dd versare unitamente ‘al saldo prezzo per sli onerd tributag e le spese dell*astivin
del professionista che il dim. 15 ottobre 2015, n. 227 pone a carico deli’aggiudicafario
nonche le modalith di versamento delle somrme residue; _ :

- ad autorizzare ["assunzione di debiti da parte deil*aggindicatario fo;de.ll_"?;ss&-gnatéiﬁb: ex .art.
508 ¢.p.c. {nell’ipotesi di cui all aet: 585 comina 2° ©.p.c. provvederd dirsttamente limitare
il versamento del prezzo secondo quanto disposto dalia normay;

- a predisporre i decreto di trasferiments da trasmettere, senza ‘indugio dl sitdice
dell’esecuzione imitamente fascicolo, allegando a] deersto, sé previsto dalla legee, i
certificato di destinaziona urbanistica dell immobile; _ N

- ad eseguire le formality & registrazione, trascrizione {(fammentando che, nellipotesi
disciplinata dall*azt, 585 comima 3% ¢.p.c., il conservatore dei registii immobilicr: ron b
eseguire lq trascrivione del decrety se non writamente all iscrizipre dell ipoteca coricessa
dalla parte firanziaia "), ‘annotazicne e voltura catastale del deersto 4tzia'55fétiment]c;1, alla
comunicazione dello stesso nei casi prévist per le comunicaziont di attf votortari dj
trasferimento, nonché: all'espletamento delle formalits di cancellazions delie iscrizion;
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ipotecarie e dit ogni trascrizione pregiudizievole conseguenti al decreto di trasferimento,
anche richiedendo le necessarie cople dell'originale del decreto di trasferimignto. o
dell’ordine di cancellazione dei gravami; 7

a trasmétters all’aggiudicatario Ta nota di trascrizione del decreto di trasferimento € 2
restituire allo stesso le somme residug che siano risultate gceedenti le spese occorrenti per i
trasferimento, dandone comunque atto nel progetto di distribuzionie;.

nell*{potesi -di vendita di pit {otei, 2 disporre la cessazione delle operazioni di vendita, ai
sensi-dell’art. 504 ¢,p.c. e dell’art: 163 disp. att. c.p.C., OV, per effetto dell’aggiudicazione di
uno o pitt [otti ( ¢ tenuto eventualmente. conto dei quanto s acquisito alla procedura ), sia
stata oid Conseguita und somma par ali"ammontare complessivo dei crediti per cui si
procede e dellg spese, riferendone immediatamente a questo Giudice: le spese della
procedura reldtive a futti gli ausiliad saranno valutate dat professionista ¢delegato
prudenzialiriente, tenuto conto per gli onorari degli avvoeati 1 valor medi di riferimento di
cui al d.m. $5/2014 ovveio alle taciffe vigenti al momento deil’aggindicazione;

a disporre la restituzione, mediante bonifico sul conto corrente  dal quale eta stata invidta,
delle cauzioni vérsate daeli offerenti non resisi aggiudicatari dei beni venduti

a depositare, in caso di esito positivo della vendita, I'importe delld ‘cauzione e delle spese
per il trasferimento della proprieta sul conto della procedura;

2 fissare {mmediatamiente; nef caso di esito negativo del primo esperimento ¢ vendita,
ulteriori esperimenti di vendita (fino al limite di quattro compreso il primo), da espletarsi
tutte cod le stesse modalitd e senza lacanto, previa riduzione del relativo 'p‘r'__ezz_'q:,igfas_ej nel
Hrriti di un quarto {(come previsto dall’art. 391 e.p.c.) provvedendo, in ogni occasiong, alla
redazione ed alla notificazione del relativo avviso di-vendita fecants le indicazionl enunciate
nonché al compimento degli adempimenti pubblicitari, come sopra regolamentati;

a restituire gli 4tti al giudice dell’esecuzione net caso in cut abbia esifo fegitivo anche il
quarto. esperimento di vendita per consentirgli di prowvedere: in mmerito all’eventuale
prosecuzione délla procedura ovvero atla sua estinzione aisensi dell’act. 164 disp: att; c.p.e;
ad effettuare oli ulteriori adempimenti previsti dall’art. 490 primo € co. 2epiey

alla formazione di un progetto di distribuzione, (anche parziale laddove vi siano ulteriori
loti in vendita, in tal caso, limitato al novanta per cento delle somme da tipartire), previd
acquisizierie — ddl creditore procedente ¢ dai creditori intervenuti —dei contegal agsiomati
dei crediti ¢ di nota delle spess nonché previa acquisizione del provvedimento del siudice
dell’esecuzione di liquidazione del compenso del professionista delegato: determinato. ai
sensi del d.m. 15 ottobre 2015, . 227, e dei provivedinienti di liquidazione dei compensi aglt
altri ausiliari comunicandolo a mezzo pec alle parti 45 giomi prima dell’ udienza fissata per
la sua approvazione ed assegnando alle stesse termine di 13 glorni per eventuali
osservazioni: nellipotesi in cul per colpevole ritardo & creditor o ¢li ausiliari non abbiano
depositatg alcuna nota di precisazione del credito o richiesta di liquidazione del compenso, il
professionista procedets 4 calcolere i relativi dirtti. sulla base degli atti della procédiira,
tomendo: conto det valori medi di liquidazione stabiliti dalle tariffe vigenti ¢ considerando
quale parametro di riferimente quanto ficavito dalla vendita dei beni staggiti, ¢id che
rappresenta il valore effettivo dé‘li-aproc;e’duga a nonmna delbart. 3, comma |, ultime periodo,
d:m. 55/2014 e la base di caleolo stabilita dall*agt: 161 disp. att. c.p.e; '

2l deposito del progetty ia cancelleria nel termine di 20 giorni prima dell’udienza fissata per
la sua approvazione (ovvero al deposito-del progetto in cancelleris, alla fiss aziope della data
fissata per la compatizione dinanzi a 5& dei creditori ¢ del debitore, «alla notifica del
provvedimento contenente la comunicazione del deposito erecante T'indicazione della data
fissata per 'approvazione del progetto, al’audizione delle parti-¢ all’ eventuale-approvazione
del progetto con ordine di pagamento delle singele quote; mel case in cui sorgane
contestazioni ia -sede di approvazione del progetto i fascicolo sard, titavia, rimesso dl
siudice dellesecuzione); |
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- al deposity dei rapporti t’iepi_légeiti’vi semestrati nonché al deposite del rapporto ',j_"_;_'_r_f’],tj;gatfivo
finale ai sensi dell’art. 16 bis, co. 9 sexies d.1. [8 ottobre: 2012, convertito dalla 1. 17
dicembre 221, come thodificato dal 41, 3 maggio 2016, n. 59, ‘convettito in L. 30 giugno
2016, n. 119,

ADEMPIMENTLFUNZIONALL AL DECRETO DI TRASFERIMENTO
Avvenuta I"aggiudicazione.e. versato il saldo prezzo il professionista delegato & tenuits.a
L. predisporre la bozza del decreto di trasferimento (con espressa menzione della situazione
urbanistica dell’immobilz ¢ previa nuova verifica dalle trascrizioni e iseriziomni. p’;ggiuétizievo_li
gravaali suI'i"_%'mrzmb;iiie); trasmettendola senza indugio, unitamerite al 'Eascic-olt}-!; aquesto Giudice.
per la conseguente emanazione.
Se il versamento del prezzo & avveniuto con ["erogazione a seguito di costratto di finanziamento
che preveda i versamento diretto delle somme erogate in favore della procedura e la garanzia
ipotecaria di primo erado sul medesimo- imimobile oggetto di vendita, nella bozza df decreto di
tras ferimernte déve sssere indicato tale atto.
In caso di vendits in uhico lotto.di pili immobili, 1l defegats, in sede di decreto di trasferimento,
imputera ai fini fiseali il prezzo inragione proporzionale al valore:di clascun cespite,
La bozza dovra coritenere altres: Pordine di cancellazione dej Sravami esistenti sull*imzobile. (a
titolo esemplificativo, pignoramenti immobiliari, sequestsi conservativi, decreti di ammissione
alta procedura di concordato preventive, amministrazione controllata, senteazs di fallimento),
anche se successivi alla trascrizione del pignoramento e indieare il regime matimoniale
detl’aggiudicatarie persona fisica.
Alla bozza di decteto dovianne essere allegati;
-~ Ove.necessacio, certificato di-destinazione urbanistica ai sensi dellart. 30 DPR 38072001 o
documentazione eq uipollente ai sefisi della vigente nermativa;
- le dithiarazioni ai fini fiscali rese dall*aggiudicatario in originale, unitamente: alta copia de]
documienti di identita ¢ ledichiarazioni rese a norma del DPR 4435/2000;
- I"attestazione circa la-ricezione da parte del professionista delegato delle somme necessarie
sia per il trasferimento & le formalita suecessive postea carico-dell’aggiudicatario, sia della mety
del ecomperiso spettante al professionista delegato come sopra indicato. oltre spese generail e
accesson di legse;
- la documentazione relativa al versamento da parte dell*aggiudicatirio dell"intero prezzo:

far 3
- ispezione ipotecaria a geiomata relativa all’immobile aggindieato;
- nota di trasetizione;
- atto di pigndramento;
- documento di Aconoscimento (carta di identita) dell’aggiudicatario;
- verbale di aggiudicazione
- le dichiarazionl ai fini fiseali rese dali’aggiudicatario ig originale, unitamente alle
dichiarazieniresea norma del DPR 445/200 0; o
- Ove neeessario, certificato i destinazionie urbanistica i sensi deli*art, 30 DPR 38042001 o
docuhentazione equipollente ai sensi della vigefite nosmativa;
2. eseguire le Tormalita di registrazione, ‘i’:,ragctizione,('r'ammentando che; nell’ipotesi distiplinata
dall’art. 585 comirmg 3° c.pe, “it conservatore dei Tegistri immobiliad non pub: eseguire la
trascrizione del decreto s& son unitamente. all’iscrizione dell'ipoteca concessa dalla parte
finanziata™), anfiotazions e voltira catastale del decrefo di tr'a'sfé'rim'cﬁztd_; alld comunicazione
dello stesso nei casi previsti per le eotniinicazioni di atti volontarl di trasferimento, nonché
all’espletamento delle-fermalitd di cangellazione delle iscrizioni ipotecarie e di ogni-trascrizione
pregiudizievole conseguenti al decrets d’i.tras_feﬁm@nto,, anche formando fe Necessarie copie
dell’originale del decrets di trasferimento o dell’ordine di cancetlazionie dei gravami che sar
esibito al professionista delegato dalia Cancelleria, la quale viene esonerata dalle predetie
attivita in forza della disposizione di cur all’art. 591 bis comma 2° n. 3 s Hoe

-

[5




3. ftrasmettere all’aggiudicatario copia autentica del decrefo di trasferimento-e & restitiiire allo
stesso le somme residue che stano risiiltate eccedenti le spese occorrenti per il trasfetimento,

dandone comunqueatto nel progetto di distiibuzione;

4. rapportarsi con lealtd e corfeftézza nei confronti del custode giudiziario ove nominato & ove
non si tratti della. medesima persona fisica del delegato, curando di ricevere ogni 6 mest
up’aggiornata relazione sullo stato occupativo dell'immobile e sull’andamento delle procedure
di liberazione: nel casg in cui il custode non fosse gia stafo nominato, a segnalare la cweostanza.
a questo Giudics affinghé vi provveda;,

5. ad geni altro iricombente, anche di vdrattere fiscale, che ai termini.di legge sia necessario o
corseguente al trasferimento del bere

FORMAZIONE E REDAZIONE DEL PROGETTO DI DISTRIBUZIONE
[l professionista delegato provvederd aliresi e si attersd, nell’esecuzione dell’incarico per la
formazione ¢ redazionedel progetto di distribuzione, alle seguenti indicazioni.
Il professionista provvederd quindi alla fonnazione e redazione del progetio di tiparto ch cul al
591 bis 1. 12. [n particolate provvederd a:
- redigere ‘il progetto di distribuzione, depositandolo in cancelléda in via telematica, nel
termine di giorni 30 dalla trascrizione del decreto di. trasfetimenio (e comunque non sltre it
termine di 10 giorni dalla liquidazione delle spettanze del professtonista delegato: & del custode
da parte del Giudice) e cid anche nell"ibotesi incui per colpevole ritardo i creditor non abblano
depositato ‘alcuna nota di precmaztone del credito, dovendo il delegato procedere a cak
relativi dirifti sulla base degli atti della procedura e tenendo conto dei valord medt di
liquidazione stabiliti dal DM 5372014 per gli onorari degli avvoeati, prendendo quale base di
rifedimento Ia Somima effettivamente realizzata con la veadita e non quella precettata; per i
creditori intervenuti-si adotteranno i-medesimi parametri ridotti del 40%. [l mancato rispetto-det
predetti parametsi costituisce’ motivo di revoca dell’incarico. Il progetto di. distribuzione terra
altrest conto degli onotari liguidati dal Giudice al- custode e al professionista delegato (per la
parte-a carico deiia procedura);
il | delegats provvederd a depositare in modaliti telematica il progefio di distribuzione con la
bozza di verbale delludienza di approvazione del piano ed i docurnenti allegati, tra 1 quali la
copia del decreto dirtrasferimento-col numero di repertorio ¢ la relativa nota di trascrizione,
- a fissare la comparizions delle parti avanti a sé& e nel proptio ufficio entry 45 giorni dalla
data di deposito presso lg cancelleria del progetto di distribuzione ove non intervengano
osservazioni da parte del giudice dell’esecuzione ¢ a notificare il provvedimento in ¢l fissa la
comparizione delle parti avanti a sé.ai. creditori, anche via PEC e al debifore nelle forme di cui
all’art. 492 c.p.o. ove'lo stesso nor abbia precedentemente eletto domicitio;
- dare atfo dell’ approvazione dgl progetio di distribuzione se all’esito della eomparizione di
cui al punto precedente nen sorgono contestazioni tra le parti;
- nel caso in cui sorgano controversie:ex art. S12 ¢.p.c, a trasmettere il fascicolo a questo
Giudice per approvazione del progetto di distribuzione, il quale fisserd udietiza; & detta
udienza il professionista delegato dovrd comparice personalmeénte depositando una breve
relazione riassuntiva sulle ragiont delle contestazioni;
- una volta approvato il prometto di distribuzione, decorsi 20 giomi, a softoserivere i mandati
di pagainento entro i successivi. 7 giorni, atitorizzando lo stesso a prelevam dal conto della
procedura quanto a lui riconosciuto in virtly del decreto-di hqmdamone di cud Sopra — sia pérla
patte a carico.della procedura, sid per la parte a carico dell’aggiudicatario - ¢ a chiudere i detto
conto, depositando entro 30 giomi dall'approvazione del progetto ‘du distribuzione an rapporto
riepilogativo finale delle attivita svolfe, allegando alla relazione i provvedimenti di lignidazione
del GE, il progetto di distribuzione, gli avvisi aile padi & la prova dei pagamenti compiuti,
nonché gli estratti conto bancari, la nota di trascrizione del deereto di trasferimento ¢ fe
annotazioni di cancellazione dei gravami.
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- Il professionista délégato dovid procedere senza indugio a tutte le Gpetazioni delegate.
Fermo quanto sopra, il GE:

RENDE NOTO

a) che la vendita avviene nello stato di fatto e di dicitto in cul ibeni s trovane, (anche in
relazione al testo unico df cui al decreto del Presidente della Repubblica 6 giugnd: 2001, n,
380) con tutte [e eventuali pertinenze, aceessioni, ragioni ed azioni, serviti attive e passive.
La vendita ¢ 4 ¢orpo2 nion a misura. Eventuali diffecenze di #iisura non potranio dir hioso
ad aleun risarcimiento, indennits o riduzione del Prezze;

b) ¢chela vendita forzata non & soggetta alle norme concernenti 1a garanzia per vizi o marcanzs
di- qualitd, o€ potrd essere revocata per aleun mofivo. Conseguentémente, Vesistenza di
eventualt vizi, mancanza di -q_uaii't-é o difformita della cosa venduta, gheri di qualsiasi. genere
i compresi; ad -esempio, quetll urbanistiei ovvero derivanti dalla eventuale necessita dj
adeguamento di imgianti alle leggi vigenti, spese condominiali dell’ando in corso e
dell’anno precedente non pagate dal debito re, pe'rrq:ﬁ_alsi'asi. molive nonconsiderati, arche se
occulti € comlinque nen evidenziati in perizia, pon pottanne dar luoge: ad alcan
risarcumiento, indénnitd o tiduzione del prezzo, essendosi di ¢id tenwto conto aslla
valutaztone dei beni: e

c) che per gli immobili tealizzati in violazione della normativa urbanistico-edilizia,
["aggiudicatario, potrd ricomere, ove consentito, alla discipline deli’art. 40 dsila legge 28
febbrais 1985, n47 come integrato e modificato dali*at.46 del D.P.R. 6 giugno 2001,
n.380, purcheé presenti domanda di concessione 6 permesso: in sanatoria eatro (20 giomi
dalla notifica del décrets-di trasferimento; B

d} che Pimmobiie vienevendute Hibero da iscrizioni ipotecarie & da trascrizioni di pignoramenti
e sequestsi che sarannio cancellate a cura-e spese delia procedura;.

e} che, qualora [laggiudicatario non lo esenti, i cusiode procederd alla liberazione
dell'immobile ove esso sia occupate dal debitore o da tersi senza titolo, con SpEse. a Chrice
della procedutd sine alla approvazione del progetto di distribuzione; '

f) che Uelaborato peritale relativo alla stima e valutazions degli immobili posti tavendita con
la presente ordingnza sars disponibile per la consultazione sui siti intérnet espressamente
indicati; | _ —

g) che la partecipazione alle vendite giudiziare non esonera gli offerenti dal compiere Ie visure.
ipotecarie e catastali;

h} ¢he maggiori informazioni, anche relative alie gencralita del soggetio passive della
procedura-esecutiva, possono essere fornite dal custoden chiungiie vi abbia interesse:

AVVERTE
che in base a guanto disposto dall’art.624 bis c.p.e; il Giudice dell’esecuzions, pud, sentito il
debitore, sospendere, peruna sola volta, il processe fino a ventiquattro piesi, su istanza di futti i
creditori muniti di titele esecutivo, L7 istanza pud essere proposta fino 2 venti giomi prma della.
scadenza del termine per il. deposito delle pfferte d*acquisito. Qualora noin sia stata proposta istanza.
0 888 0PN Sia Stata decolta, in basea quanto disposto dall’are. 161 bis disp. att. cpe., il rinvio della.
vendita pud essere disposto solo con il consenso dei creditori e degli offerenti che dbbiang prestato
cauzione ai sensi degli articoli 571, consenso che deve essere manifestato in madod &spressa al
professionista delegato fino al momento dell’inizio deila gara ¢ dell'incanto

DISPONE
che la.cancelleria dia comunicazione delfla presente ordirfanza, al professionista delegato, al custode,
aile parti non presenti, ai creditor iscritd hon latervenuti, all’esecutato ed al debifore originario
qualora la procedura si svalga contro il terzo proprietario ex art. 602 e ss. Tipc:
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DISPONE
che il professionista delégato, di regola, dovrd espletare un numero rinimo di fre esperimént di
vendita nell’arco di un anno; 'inadempimento a tale dxnposzzmne sary valutafo ai find della revoca.
della delega, salvo chenoti ficorano giustificate e motivate ragioni, dacumentate dal professionista;

DESCRIZIONE DELL IMMOBILE

- come da relazione di stima dell’ésperts -

DISPONE

2 sostituzione de} debitore nella custodia dell’ immobile pignorato ¢ designa gude tuovo cnstode il
professionista delegato;

dispone che il custode, provveda a:

l) notiﬁcare 11 presente provv’edmento ai dommﬁto del debltore esecutdte

l’tmmobﬂe ed emissione: _de{ .rela‘two ordme_ dz .iLb_e_ra,?mne)

3) a dare COmuniﬁcazieﬁe-- dell’a dat.a ﬁ.ssa_txa.pe:t i‘l'p'rii'mo accesso esc‘luéi'x

ai scspralluoahi deli esperto estamatore ed alle visite di 'loro che sono mterassam a partﬁmpare aila
vendita coatfiva, potrd essere revocata la sua autorizzpAione ad secupare il bene e disposto it rlascio
forzoso; /

4) provvedere alla ariministrazione dei beni; -

5) provvedere a ‘versare fe somme incassate y( vittlr dellespletamento dél présente incarieo su olc
vincolato all'ordine del giudice-dell’eseciizidhe;

6) dare immediata comunicazione defle px’_{_)_pna nomina agli eventuali-occupanti(con o senza titolo)
degli tmmobili p[crnﬂratl intimando loty di versare a lui tutte [e somme altrimentt devute al debitore
esecutato; /

7y riscuotere 1 ¢aroni di locaziokug e le indennita per occupazione riof. oppodibile; versate senza
ritardo ie sotme perceptte dxr ém'eme 'Sul_ conto corrente di cui al pret:edeut’e p‘unta 5‘}"ﬁéégnalare

.....

grita ﬁszca & fuzmorzale dello stabtle paxtecxpare aﬁe assemblee condommlah
fiente convocate; il custode ifiviterd I'amministrazione condomintale 4 far pervenire: presso
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il suo studie copia delle richieste di pagamento iaviate 4l proprictario dell’immobile, dei verbali e
delle delibere delle assemblee eondominiali, nonché, di g gni ulteriore comunicazione affereate alla
gestionedel condominio; }
11} adoperarsi, aceompagnandoli di persora. {0 a mezzo di un suo delegato ad hoc e senza
di spese per la-procedura), affinehé tiuft -glt tateressatl all acquisto POSSEANE eSamin;

gl immobili oggetto della procedurs precisando, ove richiesto, efi eventuali oner

i quali, in base a quanto disposto dall’agt. 63, 20 comma, disp. att. ¢.o., il pg
potrebbe essere chiamato a rispendere solidamente con il debitore, seors
comportamenti del debitoretali da rendere difficoltosa o Pty or;gsa‘l

28 agstavio
¢ 'immobile o

a del bene, o comunqus
ogni circostanza chie tenda oppertuna la tevoea della autorizzazione al debitore 2. periviatiere nella
detenzione dell"immebile ¢ renda necessano immediato soafabero dei locali;
12) successivamente allaggiudicazione e salvo che Pageiudicatadie definitivo not..{o esenti,f
provvedere ad intimare il tlascio deii’irmr_no‘bile aigpﬂzuganté occupaiite senza titolo; :
13) rendere trimestralmente a norma dell’art, 595 ep.c. il conto: della sua oestions evidenziandp

analiticarvente ed in modo distirito. per ogni /,sfﬁg{}fa unita tmmobiliare sotto 4 sua. custodia: ay it/<F
saido ee‘nt’abi’:l-g. della custodia; by gli ,i_-gt/en“éssi eventualmente maturati nel pericdo sulle somme
depositate; ¢) & poste attive e quellepassive; d) le attivita. compiute; e} le. istanze propeste; 6
sommariamente, 1 provvedimenti ottgnuti; copia di ogni réndiconts dovra essere inviatd a mezzo di
posta ordinarta ¢ posta é%lettto&:igai”;ze{ rispetto della normative, anche regolamentare; coriceimedte ta
sottoscrizione, la trasmissione’s la ricezione dei decurmenti nformatici ¢ teletrasmessi; alle parti
(¢reditori pignorante ed it;t»é’zfvenﬁti,: debitort e comproprietari) che ne d85iano ftto tichiesta;

14) salvaguardare 1 digistl dei comproprietas aell'ipotesi di custodia avente ad.oggetto solo parte del
bene in comunione; il custode, in particolare, si immettera nel possesso: limitatanrente alla sola
quota, provvedera dlia r‘i‘sﬂo:’ss:ionc dellz sola quota parte del frutti chvili di spettanza della procedurs,

organizzera le visite compatibilmente con le esigenze dei comproprietari che occupano Fimmobile,

{ giudice dellasecuzione

@,X n% A ; Dotts

TRIBUNALE DI COSENZA
LANGELLERIA ESECUZIOM !MMOB;L?%E?
Deposita
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TRIBUNALE ORDINARIO DI COSENZA
Sezione prima civile — Ufficio Esecuzioni Immobiliari

Il giudice dell’esecuzione, dott.ssa Giusi lanni
Letta I’istanza del delegato;
esaminata la documentazione del procedimento esecutivo r.g. n. 213 /2016 ;
rilevato che, allo stato, custodi dei beni pignorati sono gli esecutati;

evidenziato che, ai sensi dell’art. 559, comma 4, ¢.p.c., come novellato dalle legei 80/2005,
263/2005 e 51/2006, la sostituzione del debitore con un terzo quale custode giudiziario diviene
automatica ed ineludibife conseguenza dell’ordinanza di fissazione delle modalita di vendita, onde
garantire la produttivitd e I’ottimale gestione del compendio pignorato nell’interesse dei creditori,
fatta salva I’ipotesi in cui la custodia non risulti a tal fine utile;

ravvisata, altresi, la necessitd di provvedere, con estrema urgenza, soprattutto al fine di rendere
produttivo il compendio pignorato e di agevolarne la liquidazione, ad attribuire i relativi poteri di
conservazione ed amministrazione a soggetto distinto dalla parte esecutata;

osservato che non ricorre Pipotesi dell’inutilitd della custodia, alla Iuce delle argomentazioni
contenute nell’istanza del delegato;

DISPONE

la sostituzione del debitore nella custodia dell’immobile pignorato e designa quale nuovo custode il
professionista delegato;

dispone che il custode, provveda a:

1) notificare il presente provvedimento al domicilio del debitore esecutato;

2) effettuare nel pill breve tempo possibile il sopralluogo presso le unita immobiliari oggetto del
pignoramento redigendo, ove il comportamento del debitore o del terzo che occupa I’immobile lo
rendano necessario, apposito verbale di immissione in possesso e segnalando immediatamente al
Giudice dell’esecuzione ogni difficolta riscontrata al fine di consentire la tempestiva adozione dei
provvedimenti di cui all’art. 560, terzo comma, c.p.c. (revoca dell’autorizzazione a risiedere presso
I'immobile ed emissione del relativo ordine di liberazione);

3) a dare comunicazione della data fissata per il primo accesso esclusivamente al debitore esecutato
mediante letiera raccomandata con ricevuta di ritorno anche se I’unita sia occupata da soggetti terzi
rispetto alla procedura esecutiva ed invitandolo ad essere presente al compimento delle operazioni;
al momento dell’accesso il custode dovra rendere edotto Poccupante: 1) della circostanza che egli,
in forza della procedura esecutiva, & divenuto “mero detentore” dell’unita immobiliare pignorata; 2}
che se non consentira il regolare svolgimento della procedura esecutiva, con particolare riferimento
ai sopralluoghi dell’esperto estimatore ed alle visite di coloro che sono interessati a partecipare alla

vendita coattiva, potra essere revocata la sua autorizzazione ad occupare il bene € disposto il rilascio
forzoso;

4) provvedere alla amministrazione dei beni;
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5) provvedere a versare le somme incassate in virtd dell’espletamento del presente incarico su ¢/c
vincolato all’ordine del giudice dell’esecuzione;

6) dare immediata comunicazione delle propria nomina agli eventuali occupanti (con o senza titolo)
degli immobili pignorati intimando loro di versare a lui tutte le somme altrimenti dovute al debitore
esecutato; .

7) riscuotere i canoni di locazione e le indennitd per occupazione non opponibile; versare senza
ritardo le somme percepite direttamente sul conto corrente di cui al precedente punto 5); segnalare
tempestivamente al giudice dell’esecuzione I'eventuale omesso pagamento dei canoni o delle
indennita pattuite che si protragga da almeno 3 mensilita;

8) segnalare eventuali necessita di urgente manutenzione dell’immobile pignorato;

9) segnalare ai creditori intervenuti nella procedura esecutiva ed al Giudice dell’esecuzione
I'eventuale inadeguatezza del canone ex art. 2923, 30 comma c.c.;

10} qualora taluno degli immobili sia in condominio, dare immediata comunicazione della propria
nomina all’amministrazione condominiale, specificando espressamente che non saranno ritenute
spese rimborsabili in prededuzione quelle relative alla gestione ordinaria del condominio e quelle
straordinarie non espressamente approvate dal Tribunale e che non siano dirette alla conservazione
dell’integritd fisica e funzionale dello stabile; partecipare alle assemblee condominiali
eventualmente convocate; il custode inviterd I’amministrazione condominiale a far pervenire presso
il suo studio copia delle richieste di pagamento inviate al proprietario dell’ immobile, dei verbali e
delle delibere delle assemblee condominiali, nonché, di ogni ulteriore comunicazione afferente alla
gestione del condominio;

11) adoperarsi, accompagnandoli di persona (o a mezzo di un suo delegato ad hoc e senza aggravio
di spese per la procedura), affinché tutti gli interessati all’acquisto possano esaminare I’immobile o
gli immobili oggetto della procedura precisando, ove richiesto, gli eventuali oneri condominiali per
1 quali, in base a quanto disposto dall’art. 63, 2o comma, disp. att. c.c., il potenziale aggiudicatario
potrebbe essere chiamato a rispondere solidamente con il debitore, segnalando al giudice eventuali
comportamenti de] debitore tali da rendere difficoltosa o pill onerosa la visita del bene, o comunque
ogui circostanza che renda opportuna fa revoca della autorizzazione al debitore a permanere nella
detenzione dell’immobile e renda necessario I’immediato sgombero dei locali;

12) successivamente all’aggiudicazione e salvo che P'aggiudicatario definitivo non lo esenti,
provvedere ad intimare il rilascio dell’immobile all’occupante occupante senza titolo;

13) rendere trimestralmente a norma dell’art. 593 c.p.c. il conto della sua gestione evidenziando
analiticamente ed in modo distinto per ogni singola unitd immobiliare sotto la sua custodia: a) il
saldo contabile della custodia; b) gli interessi eventualmente maturati nel periodo suile somme
depositate; ¢) le poste attive ¢ quelle passive; d) le attivitd compiute; ¢) le istanze proposte; f)
sommariamente, i provvedimenti ottenuti; copia di ogni rendiconto dovra essere inviata a mezzo di
posta ordinaria o posta elettronica, nel rispetto della normativa, anche regolamentare, concemente la
sottoscrizione, la trasmissione e la ricezione dei documenti informatici e teletrasmessi, alle parti
(creditori pignorante ed intervenuti, debitori € comproprietari) che ne abbiano fatto richiesta;

14) salvaguardare i diritti dei comproprietari nell’ipotesi di custodia avente ad oggetto solo parte del
bene in comunione; il custode, in particolare, si immetterd nel possesso limitatamente alla sola
qQuota, provvedera alla riscossione della sola quota parte dei frutti civili di spettanza della procedura,
organizzera le visite compatibilmente con le esigenze dei comproprietari che occupano I'immobile.
Si comunichi al delegato e alle altre parti costituite.

Cosenza, 10/01/2019

1l giudice dell’esecuzione
Dott.ssa Giusi lanni
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