COMUNE DI COSENZA e

FROGEAMMAE DO RECUPERG URBAND
[Ali1 lenge 41593 7 4% proccoura dicui all'art 11 JUG.R. n6G4E/4E)

BOGGETTI PRIVATI INSERITI NEL PRI

ATTO O GBELGY

{SCHEMA)

tsotoscito |

hlato a

Cod. Fiscale

Considerata che
1. nel corso delfe procedure di formazfone del PRU di oui allfart.8 dellz D.G.R. n G04ASGS
(Fase 1} ha inoltrato la seguente proposta di adesions guale soggetto privalo

dettagliataments mportata negli elaborati allegati;
2. detta proposta é stata ntenuta dall Amministrazione Comunals compatibile con le finglita delfintervente promosse cslla
steesa & quind con gli obbisttivi generali del PRU indicati all'art.? della D.G.R. n.6048/98 &d ¢ statz inserita entro il
Pregramma di Massima i ¢ alla Fase 1 :

itel corse delle procedurs di definizione del medesima PRU di cui all'ert. 11 della D.G R, n. 6043/05
{Fase 2) & necessario formalizzare gl atfi ed | documenti predotli in forma semplificata (autocerificazioni e
divhizrazioni dintonti) nella Fasa 1;

premesse cha
1. per |2 offettiva approvazione del PRI, redatti i relativi progetii definitivi delle opere pubbliche & private, 1o
steeso dovré assere poriato al vaglio della conferenza dei servizi di oui all'art. 11 comimi 3 e 4 dellz DGR, n,
6048198 & che, radatl i progetti ssscutivi, piché i PRU competta vananti urbanistiche relative agli intervent
privati, dovra essers stipukato ed approvato con decrefo del Presidente delia Glunta Regionals 'accordn df
programma di cul al'art. 12 comma £ deila D.G.H. n, 5048598
per quants riporato & punic precedente, solo dops la definitiva approvazione del PRU, coincidents can,
I'approvazions defl'accordo di programma, potranno essere tilasciate le concessioni ad edificars relative af
singoli intervent e si poira dar corso ai lavor enfro il termine massimo di 6 mesi dallz data di pubblicazione
dello stesst accordo di programma,

]

DICHIARA
di avere disponibilits dell'area oggetlio di intervento nefa segusnts foima:
g) proprista deilarea gia aclisity;
by -—proprista-fubra deliares, mediars-atte preliminare di-vendita o atlo copdizienatordi vendits, ta coi-esestizion
&.prevista ad ume-scedenza massima-dimes-8 dalia-data della-propestadicul-alla Fase 1,
¢} facoltad propriata futura dell'arsa; mediante epziana di acauisio,.che non-pud-diventars-inefficace.prima di-12-
mesi dalla datadella propostadi-eut slle Fage 1 :




In agni caso, Peseouzions dedgli st per come stabiite al'art. 11, punte B, commima 11, |ettera i), dovra essers
prevista ad una scadenza da stabilirsi preliminarmente alla stipula dell'accordo di programma, e fissata da aussto
Comune coincidente can 1z consegna dei progetti definilivi e percid, in 180 giorni dalla data di pubblicazione delia
aelezione regicnale di cui al'art. 9, cornma 2 della BLGR. n. 604858,
51 IMPEGNA,
1. ad aderirz al PRU assumendo trts le ewecificha shbligazicni sonseguent! all'etiuazicns dello stesse;
2. ad approntare | progetti definitivi ed esecutivi di cli alle Fasl 2 @ 3 delle opere di propria competenza seoonao
guants digposte dal'art. 1, |etera B, punte & della 0GR, n. 6043008, dallartt2, punto 1 della DGE.
n..B04B/98 e nei termini di cui al'art 11, lettera A, punti 1 & 2 delia medesima Delibera, nel dattaglio:
it progztic definitivo dovra essere rasmesso 2t Gomune entro il tarming perentorio di 80 giomi dalla daia
di pubblicazions della selezione regionats di cui all'artd, comma 2 delia DLGR, n 6048198 a pena di
esclusicne dal PRU; to stessn dovra essere redatio a norma dellart 18, comma 4 della Leqge n. 10594 e
suce. mod. e dovra comporsi dei seguenti elaborati previsti altar. 25 comma 2 del B.P.R. n.564/99
fa)  relazione desorittiva:
Y relazioni specizlisiiche {gsclogica, gectacnica, idrogeotogica, idraulica, siemica, ecc.);

{c)  ilisvi planoallimetrici e studio ¢ mserimenio urbanistice,

d)  elaborati grafick

(@)  studio di impatio ambientate ove previsto dalla vigenti normative ovyero studio di fatlibiiits ambientale;
{f) calogl praliminare delie strutturs & degli imoiant:

fq)  disciplinare descrittive e préstazianaie degli slemend tecnici;

)  computo metrico eslimativo;

[ Guadre economico;

il progatto esecutiva dovra essers trasmeaso al Comune eniro il terming perentorio di 210 giorii della data

di nubblicazione della selezions regionals di cui all'art®, comma 2 della DGR, n, S048/88, lo stesso dowa

ssgere redatio a norma dell'art.16, comma & della legge n.109/94 € suce. mod, & dovrd comparsi del

seguenti elahorali previsti all'art. 25 comma 2 del 0P K. n.554/88:

fab  relazione generals;

by relazioni specialistichs;

{c) elaborali grafici comprengivi anche di guelli delle struiture, degli impiant & di riprigting e miglioramento
ambientale;

(d) calcoli esecutivi delle struitture e dagli impianti;

fe] piani di mamutenzione dell'opera e defle sue parli;,

i piano di sicurszza e di coordinamenio;
foy  compulo metrios estimativo definiivo & quadro sconomics,
fhy cronoprogramma;
{ii  slenso dei prezzi uniter ed eveniuali analsi;
3. a dars inizio a lavert di realizzazione delle opere di propria compstenza entro 6 mesi dalla data di
pubbiicazizns del'Accordo di Programma di cui allarl. 12, punto 4 della D.G.1R, 604898
4. di contribuire {son oned i cui 2lla lsgge 10777 + premic offerte] alla realizzuzione della opara nreviste

delfart 4, della D.G.R n.5048/98 (intervant] pubblici) mediants:
- apporte di mezzi finanziar in ragione of L= 77 2008 L. .. “"‘;
- redizzazione diretla di opere in ragione di L12.000,.000. insarita nal PRLU;
- ralizzazione divetta delle opere di urbanizzazione in ragiona dil....o
- conferimento di immobili nrapiane diL . ;

- prestazioni df lavoro, materiali e attrezzature inragione di L .43.000,000, . :

por cui la somma resa di disponibilita pubblica ammontera a L ...




ir '

....a‘..._n fn.n PRy .
avenali vanszion del vaiore dellinvestimanto in seds di definizione della Fasa 2 comporistanng i proporgions i

ncaloole della somma ress & disponibilitd pubblica
Per quanto rguarda e previsioni di cui al punto 4, si impegnanc nel modo seguanlte

i jior
A versare s somine doviite per onen per almano it 0% all'atio del rlascio della concessione edilizia, ed il

a) i
saldn entro un anne dalla data & rilascio della concessione medesima

by A realizzae disliaments be opere di urbanizzazione secondn i tempi & 1 madi da stabilie in apposiéa
converzione da stipulassi all'attc det rilascio della concessione e comungue eriro & non olfre la data di

seadenza della consessione ediizia
¢ Con rifeimento, invece, alle cbbligazioni scaturenti dalfapprovazione del PRU (ulteriore apporti di nuovi
firanziamenk. realizzazions diretta di 00 PP. inssrte hel PRU, conferiment di immobili, prestaziont di lavoro
tiaterali ed atreszaturs). i stebilisoe che saranno detarminate con apposita convenzione da stpulars shtr)

il termnine previsto per la consegna dei progetti ssecuivi
A garanzia delladeimpimente delle obbligazioni sorle sulla base della prasente convenzione, noncha di quelle
che someranno sulla base delle comvenzioni che dovranne essere stipulate, ad eccezione owiamanta d quelts

relative agli onen di ubanizzazions per i quali si applica la dissiplina prevista dalla legge & dai regoiamenti di
atfuazione, la parts privata & impegna a stipulare contratio di fidejssione assicurativa o bancaria in {avors det

Comume di Cosenza.

Leite, approvato e soiloseritio dalle parti
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COMUNE D COSENZA

Ufficio del Piano

Oreoeite: Programma di recupero urbano- comunicazione-

Con delibera n. 604 del 02.00.2004 1a Giunta Regionale ha autorizzato quanto
necessario ner pervenire aila siipula deil accordo di programnza.

L1 Ditla 1 indinizzo. pertanto, entro ¢ non oltre il giomeo 18.09.2004 ¢ tennia a
sottoscrivere la convenzione ¢ depositare le polizze a paranzia

il persenale delitufficie e la dirigenza restano a disposizione pei aveniual
chigriment.

51 evidenzia che la mancala sottoserizione del contratte di convenzione costituisce
muottve d esciusionz dad PRAL

Cosenza 0900 2004
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PROGRAMMI DI RECUPERO URBANQ _
Legge 17.02.1992 n, 179 - Legge 23.12.1996 1. 662, art. 2, comma 63, lettera d).
Programma regionale di edilitia residenziale pubblica 199295 - Edilizia sovvenzionatu

™

Convenzione per i"'attu_azi{me dell’intervento di

"REALIZZAZIONE STRUTTURA ALBERGHIERA IN VIALE PARCO"

compress jra quelli previsé nel P.R.U. di cui alla Delibera di G.R. n° 6102000,

L'anno duemilaquattro, addi DOD | €1 del mese di novembre, nella sede della Amminisirazione:
Comunale di Cosenza

TRA

"Arch. Alessandro Adriano, nato in Cosenza il 14 ottobre 1947, nella qualita di Dirigente del V*°
Settore — Pianificaziotic ¢ Gestione del Territorio — Sviluppo Locale del Comune di Closenza. per
conto ed in rappresentanza del Comune di Cosenza, C.F.00347720781, guale responsabile del
procedimento per il programma di recupero urbano

E

Il Sig,. — R ——
nella qualiti di Amministratore Unico della societ
alfla Via del Tigrai qui di seguito indicata come ditta .

FRF. =0 W R UL T L T

51 CONVIENE QUANTO SEGUE:
Premesso che:

e Con Delibera di G.R. n° 437 dell’8 novembre 1994, pubblicata sul BUR della Calabria n°119
del 29 dicembre 1994, ¢ stato approvato il Programma quadriennale 1992/95 & Edilizia
Residenziale Pubblica, in ativazione della legge 17 febbraio 1992, n° 179

¢ Con Delibera di G.R. n° 10 del 19 gennaio 1995, pubblicata sul BUR n°16 del 15 febbraio
1995, sono state emanate le prime direttive ¢ le modalits procedurali per lattnazione dei
Programmi complessi, quali si configurano i Programmi di Recupero Urbano (P.R.U.)

wne di Cosenza 7




Con Delibera di G.R. n® 6048 dell’11 novembre 1998, pubblicata sul BUR della Calabria
n“100 del 13 novembre 1998, sono stati approvati sia il nuove avviso pubblico che le nuove
direttive per la formazione dei Programmi di Recupero Urbano in sostituzione di quelle
stabilite con la Delibera di G.R. n® 10/95;

In relazione a cid, il Comune di Cosenza , nel recepire le nuove direttive di formulazione delle
proposte emanate dalla Regione Calabria ed integrative di quanto gid disposto con 1 precedenti
atti deliberativi, ha redatto una proposta di P.R.U, adottata con delibera di Consiglio
Comunale n.33 del 15/07/1999;

La Regione Calabria, ai sensi dell’art. 9 del Bando ha claborato le procedure per Ia selezione
dei programmi ¢ per la ripartizione delle risorse, con i criteri espressi all’art. 10 dello stesso
Bande;

La procedura di sclezione, approvata con la citata Delibera di G.R. n® 610/2000, ha visto
premiata I’ atlivitd propositiva del Comune di Cosenza, che & staia  classificata positivamente;

Considerato che:

Nell'atto deliberativo di sclezione € stata disposta anche la modifica ¢ la rimodulazione del
programma sulla base dell’ effettivo finanziamento prowvisoriamente asséenato;

s Il Comune di Cosenza, con delibera di Giunta n. 562 del 18/12/2000 ha predisposto la

rimodulazione del programma ed ha definito gli interventi nell’ambito delle stesse risorse
provvisoriamente assegnate;

-

Filevato che:

1.’ Assessorato LL.PP. della Regione Calabria nel prendere atto della documeniazione di-
rimodulazione predisposta dal Comune & Cosenza, la ha rienufa accoglbile, ¢
conseguentemente, ha emesso il decreto n.535 del 14/02/01 di finanziamento di anticipazione
per le indagini e le fasi di progettazione confermando il finanziamento provvisoriamente
assegmato.
E’ stata portata a termine 1’attivitd istruttoria concemnente le proposte definitive presentate dai
progetti privati;
Con delibera di giunta Comunale n.230 del 24/04/2003 ¢ stato pertanio approvato
definitivamente il progetto del P.R.U. comprensivo di tutti ghi interventi che lo compongono,
da sottoporre alla Conferenza dei Servizi, valutato positivamente dal Settore Edilizia Pubblica
del 6° Dipartimento LL.PP. della Regione Calabna con nota n. 3715-5173 del 20/11/2003;
Che la Conferenza dei servizi convocata per 1'acquisizione di tulte le autorizzazioni ed i
consensi comunque denominati , relativamente ai progetti definitivi inseriti nel P.R.U. della
Citta di Cosenza , nella seduia del 19.04.2004 , ha ultimate i lavori, approvando i singoli
progetii ed il P.R.U, nel suo complesso;
fra gli interventi compresi nel P.R.U. & prevista la realizzazione dell AMPLIAMENTO
~ STRUTTURA ALBERGHIERA IN VIALE PARCO, per un
importo complessivo d'investimento pari ad EURO 1.333.078,55 la cui coperiura & assicurata
con finanziamento a totale carico del privato, cosi come risulta dal programma approvaio;

¢ Pintervento sopra descritto interessa un’arca esiesa per complessivi 1.708,50 mq. di proprieta

della ditta iscritta in catasto al foglio n. 14 part. nn. 91 ¢ 333.

Tutto cio narrato, le parti, come sopra costituite, convengono quanto segue:

ART. 1 oggetto della convenzione




I.a presente CONVENZIONE CONCerne:;

L

la realizzazione di un complesso edilizio costituito da un fabbricate per struttura afberghiera in
viale Parco — AMPILIAMENTO

la corresponsione di oneri di urbanizzazione aggiuntivi pari a € 28.405,13 oltre ghi oneri
concessori pari ad € 124.131,44 per complessivi € 152.536.57;

la cessione a titolo gratuito di terreni per la realizzazione di opere di urbanizzazione, meglio
identificati nelle planimetrie allegate,

I tempi per la realizzazione delle opere, per le cessioni e per i pagamenti;

Gli impegni da assumere da parte dei conlrasnti;

il parziale scomputo degli oneri concessori ¢ degli oneri aggiuntivi per la realizzazione di opere
di urbanizzazione, meglio identificati nelle planimetrie allegate, nonché prestazioni di servizi
pan rispettivamente ad € 50.245,88 ¢ ad € 22.297,65 per uno scomputo complessivo di €
72.543,53;

la concessione alla ditta di aree sottostanti le sedi viaric comunali - previo il ripristino delle sedi
stradali interessate ¢ degli eventuali sottoservizi - per la realizzazione di parte dellautorimessa
interrata per uno sviluppo di circa 140 mq, fungo via del Tigrai, ¢ di Iiﬂmq lungo Ia strada
laterale di servizio parallela al Viale Parco;

Le garanzie

ART. 2 osservanza della convenzione

]

Per la realizzazione del predetto intervento , la ditta si impegna per sé, per gli eredi, per i successori e
per gl aventi causa, a qualsiasi fitolo anche particolare, ad osservare le prescrizioni specificate nella
presente convenzione, neghi atti allegati, ed in tutti gli afti elencati in premessa ed m particolare :

¥

realizzare a propria cura ¢ spese ed in perfetta rispondenza, per quanto aitiene alle

caratteristiche dimensionali ¢ qualitative, con quanto descritto nel progetto esecutivo le

seguenti opere:

» ripristimo della strada pubblica occupata dall'autorimessa interrata;

e ripristino dei marciapiedi interessati dall'autorimessa interrata;

e Tripristino, previo spostamento, dei sotfoservizi interessati dai lavori di realizzazione
dell'autorimessa inlerrata.

e realizzazione diretta delle opere di urbanizzazione a parziale scomputo degli omeri
concessori di € 50.245.88 — per come individuate nella tavola A.2.4 "Sistemazione
Esterna":

corrispondere il costo di costruzione pari ad Furo 79.993.04 e con le seguenti scadenze
temporali:

e 15% all'atto del rilascio del permesso di costruire

e 25% trascorsi 6 (sei) mesi dal primo pagamento;

e 20% trascorsi 6 (sei) mesi dal precedentc pagamento;

e 20% trascorsi 6 (sei) mesi dal precedente pagamento;

® 20% trascorsi 6 (sei) mesi dal predeedente pagamento

e comunque da saldare prima del rilascio del certificato di agibilita;

3. cedere all’ Amm.ne Comunale a titolo gratuito il sepuente immobile:

e porzione di terreno estesa per mg 30 + 80 = 130 myq. in catasto al foglio n 14 part. n. 333
ed identificaio con tratieggio nell’allegato "Cessione delle aree”, tavola A.3.1, il cui rogito
andra effettuato prima del rilascio del certificato di agibilita;




4

4. offrire all’ Amm.ne Comunale, a parzale scomputo del premio offerto, prestazioni di servizi
fino alla concorrenza di € 22.207,65, secondo le indicazioni che verranno dai Settori VO e VIP
nclla persona dei dirigenti o loro delegati, valutati ai prezzi normalmente praticati al momento
dell’effettuazione del servizio con uno sconto del 10%;

ART. 3 inizio ed ultimazione delle opere
La ditta si impegna, ai sensi dell'art. 12, punto 14, della D.G.R. n.6048/98 (bando di concorso):

o a dare inizio ai lavori di realizzazione delle opere di propria competenza entro 6 mesi dalla
data di pubblicazione dell'Accordo di Programma di cui ¢ nei tempi in esso concordati:

¢ ad ultimare le opere di interesse pubblico descritti al comma n.1 dell’ art.2, entro e non oltre
18 mesi dalla data di inizio dei lavori;

¢ ad ultimare la realizzazioni degli edifici nei termini stabiliti dal permesso di costruire e cioé
entro 3 (tre ) anni dalla data di inizio dei lavori . L' Amm.ne Comunale si riserva il diritto, a
sensi della legislazione vigente, ¢ su richiesta della ditta, di concedere una proroga variabile in
proporzione all’ampiczza dell’intervento. I lavori si considereranno ultimati quando gli edifici
saranno in condizione di essere abitabili o agibili ma sempre dopo 'ultimazione delle opere di
mteresse pubblico.

ART. 4 verifiche controlli e collaudi

Le opere di cui al precedente articolo 2 , comma 1, dovranno essere realizzate, a cura della ditta e
dovranno essere conformi a quanto approvato dal Comune.

Dovranno risultare  da uno o pill progetti a firma di tecnici idonei per competenza professionale ed,
illa fine, essere munite delle certificazioni ed attestazioni di conformitd di cui alle vigenti norme
legislative n materia.

Per la stima delle opere di urbanizzazione dovranno essere utilizzati i costi di cui al Prezzario
Regionale in vigore, approvato dal Provveditorato OO.PP. della Regione Calabria,

Le opere di che trattasi dovranno essere tenuta in perfetta cfficienza da parte della ditta ¢/o suoi aventi
causa anche a titolo particolare, fino alla data di consegna, successiva all’avvenuto collaudo ;
L’Amm.ne comunale effeftuerd con scadenza irimestrale visite periodiche per verificare la
conformit delle opere ¢ dei fabbricati con quante concordato ed approvato. Nella ipotesi che la Ditta
.per tuile le quelle lavorazioni non direttamente ispezionabili a posteriori, ritenesse utile per necessita
di cantiere  anticipare le visite di verifica, ha I'obbligo di richiederle prima di procedere agli eventuali
rinterri ,pennellature, murazioni etc.

Sono fatti salv alire verifiche ¢ controlli previsti dalle fegei Nazionali e regionali e dal regolamento del
PR.U. in materia urbanistico-edilizia. Eventuali provvedimenti dell’ Amm.ne Comunale saranno
assunti entro 135 giorni dalla visita ; in caso contrario la verifica si intende effettuata con esito positivo.
Le operazioni di collaudo finale dovranno iniziare entro 30 ( trenta) giorni dalla richicsta della ditta
¢d essere ultimate nei successivi 60 (sessanta) giorni

li passaggio in propnietd dell’opera, da trascrivere a cura e spese della ditta, trasferira a carico del
Comune anche ghi oneri di manutenzione ordinaria ¢ straordinaria; fino a quella data la ditta, suoi
eredi od aventi causa, si obbligano ad escguire a propria cura e spese la manutenzione sia ordinaria
che straordinaria degh impianti € dei servizi di cui sopra;




5.1 - La ditta si impegna a realizzare nei tempi indicati Legsivuire ed in conformita al
progetto approvato, L'AMPLIAMENTO DE si per come indicato nel
progetto esecutivo, per il quale, in ogni caso, Ono essere rispettati i requisiti stabiliti dalla

legislazione vigente nell'ambito dei seguenti dati metrici:

5.2 — Condizioni di rilascio di prestazioni alberghicre.

La ditta s'impegna a rilasciare prestazioni alberghierc ¢ simili (sala conferenze ece.) fine ad un
inporto di € 22.207,65 erogate ai prezzi vigenti € normalmente praticati alla clientela con uno sconto
del 10% (dieci per cento).

ART. 6 durata della convenzione

La convenzione ¢ stipulata per il raggiungimento delle finalita del P.R.U. ai sensi della legislazione
nazionale e regionale vigente.

ART. 7 garanzie della ditta '

A garanzia del pieno e puntuale adempimento degli obblighi assunti con la presente convenzione
(sccondo quanto previsto dalla Legge 109/94 ¢ s.mi. e D.P.R. 554/99) & salvo quanto altro
successivamente prescritto, la ditta concede all’ Amm.ne comunale, Je sepuenti Tideiussioni bancarie o
assicurative;
- comfratto di polizza di fideiussione n. 13.F89-000012081 stipulata con ITALIANA
ASSICURAZIONL a garanzia degli oneri di urbanizzazione aggiuntivi per I'ammontante di
Euro 28.406,00, fino a quando non risulteranno ritualmente  soddisfatti tutti gli impegni
assunti con il presente atto;
~ contratto di polizza di fideiussione n F89-000012080 stipulata con TTALIANA
ASSICURAZIONL a garanzia del pagamento degli oneri concessori per I'ammontante di
Euro 107.942,00, fino al termine di validitd del permesso di costruire;
Le garanzic verranno restitvite ad ultimazione dell’opera, previo apposito provvedimento di
svincolo.

ART. 8§ impegni dell’ Amm.ne comunale

L'amm.ne Comunale si impegna:
© aisensi dell'art. 12 del bando a ultimare le procedure di sua competenza entro i 60 giormi dalla
presentaziong dei progethi eseculivi;
¢ alle escouzione delle opere di urbanizzazione di sua competenza entro i termini di validita
della convenzione:
° asostencre Dattivita delle imprenditoria privata, per il raggiungimento delle finalita del P.R.U,
attivando procedure autorizzative ¢ di controlio semplificate secondo le norme di lepge vigenti;
¢ aconcedere l'uso dell'area sotiostante le sedi stradali occupate dallautorimessa interrata.

ART. 9 sanzioni in caso d’inadempienza

Indipendentemente dalle responsabilita ¢ dalle conscguenze ai sensi delle legoi ¢ dei regolamenti
vigenti, la violazione o I'madempimento degli obblighi assunti con la presente convenzione comporta

I"applicazione — nei confronti della ditta ¢ dei suot aventi causa- delle seguenti sanzioni: %z




_.ﬂ

a) risoluzione della convenzione la presente convenzione s’intende risolla quando la ditta
abbia violato gli obblighi, gh oneri, l¢ condizioni e le modalita di cui ai precedenti articoli
¢, nonostante Pinvito dell’ Amm.ne Comunale, non abbia provveduto a ripristinare la
situazione in conformitd alle norme convenzionali, entro 60 (sessanta) giorni dall'invito
gtesso;

b) riscossione coatta di oneri e premi nell'ipotesi di inadempienza nei versamenti e/o nella
esecuzione di opere della ditta | relativamente agh importi dovuti a tifolo di oneri e
premio, pari a complessivi € 130.238,92 di cui € 107.941,27 per oncri ed € 28.405,13 per
premio I"Amm.ne potrd rivolgersi sin da subito, richiedendo e riscotendo le relative
somme, direttamente a soggetti che, prestando [ideiussione, hanno garantito gli _
adempimenti degli obblighi di cui alla presente convenzione; f

i Comune si nserva la facolta di provvedere direttamente alla realizzazione delle opere in sostituzione
della ditta inadempicnte ed a spese della medesima, con preavviso in ogni caso non inferiore a 30 gg.,
da comunicarsi mediante lettera di raccomandata con ricevuta di ntomo. La rivalsa avverrd in
conformiti delle norme di legge.

ART, 9-bis ¢

[l Comune da in concessione alla ditta le aree individuate in progetto sottostanti le sedi viarie comunali
- previo il ripristino sia delle sedi stradali interessate sia degli eventuali sottoservizd — secondo le
indicazione che gli enti proprietari daranno in fase di realizzarzione, per la realizzazione di parte i
dellautorimessa interrata per uno sviluppe di circa 130 mgq, lungo Via del Tigrai, e di circa 150 mg .

lungo la strada laterale di servizio parallela al Viale Parco. La ditffa, inolire, si impegna a consentire

agli enti proprietari le ispezioni ¢ le manutenzioni eventualmente occorrenti. :

I canone annuo che la ditta dovrd commispondere al Comune per 'occupazione del sottosuolo & stato

valutato in € 2.500,00. 11 suddetto importo potra essere compensato anche con prestazioni di servizio, Li
cosi specificate: n. 2 convegni per ogni anno, con sala per un numero massimo di 150 persone per ;
convegno, comprensivi di impianio audio ¢ lavagna luminosa e relativa assistenza tecnica; b
predisposizione tavola relatori con formitura di acqua minerale; coffec brek; servizio hostess. '

ART. 10 spese ed oneri

Tutte le spese inerenti e conseguenti al presente atto saranno a totale carico della ditta. Per quanto
attiene al trattamento fiscale del presente atto si invocano le norme di cui alla legge 28.6.1943 n® 666,
ancorche relative ai Piami Regolaton, olire all’applicazione di tutti gl alin ed evenmah benefici pm
favorevoli con speciale riferimento all’art.20 della legge 28 gennaio 1977, n°10.

ART. 11 richiami alla legislazione vigente

Per quanto non ¢spressamente previsto al presente atto si fa riferimento alle leggi ¢ ai regolament

vigenli in materia ed in particolare al alle Teggi citate in premessa, al Bando di cui alla Delibera di .
G.R. n® 6048/98, alla legge urbanistica 17.8.1942, n® 1150, al D.P.R. n.380 del 6/06/2001, alla legge !
10/77, alla lepge 28.2.1985, n® 47, alla Legge 109/94 € s.m.1. e D.P.R. 554/99, alla Legge Urbanistica '
Regionale n. 19/02 ed alle vigenti norme nazionali & regionali in materia. It}

ART. 12




| presente atto d’obbligo ¢ immediatamente impegnativo per la ditta mentre per I'Enie comumale lo
liverra secondo le fasi previste dal Bando regionale di cui alla Deliberazione di G.R. n"6048/98 solo
iopo la formalizzazione & pubblicazione dell’accordo di progranyma con la Regione Calabria ¢ la
‘atifica di esso da parte del Consighio Comunale.

astituiscono parte integrante del presente documento i seguenti allegati:
tavola A.2.4 "Sistemazione Esterna™
— tavola A.3.1."Cessione delle aree”.

Cosenza, 4% /14/2004

Per il Comure i Cosenza
I Dirigente del V° Settore
e, A i
£ (A ;-rﬁr’.’_‘- ;{.41;‘.5:5 andro Adrieno)
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COMUNE DI COSENZA

PROGRAMMA DI RECLUPERO ITREBANO

PERMESSO N, 20 DEL 23/03/2006

II. DIRIGENTE

Visto if decrete del Presidente della Rewiome Calabria 7 fzhbrino 2005, 1. 13 di approvarione,
al werisl delbart, 32 del decrelo legislative 18 aeosto 2000 n. 267 ¢ delPart, 15 debla legge
peyiomale |6 apvibe 2002 10 19, dell” Aceordo di Propramma stpulato 1o data 237122004 tra il
Camune i Coserea o la Beofone Calabria, relativo al PR :

Viste b progerto esecultvo della INiu _ru'ei-'itcm dal Mano
Becupero Lrbano di Cosenva, proposto al [ne i ollenere 1] pernesso dl costrifre per la
realizzazions di una striarmmrs alberghiera sub Viale Pareo;

Visto 11 PR 6 giuonn 2U00L, oo 380, nel teate vipente,

Viste le norme ed i regolanenti vipenti in materia;

Vista 1o legue arbamsties regionale o, 19423

Visto 11 Ty los 0o 251724004

Vigti 1 purert espresst sl progetio delimitve nellapposita Conlerensa dei Servizi ed 1 paveri
egpressi sul procetto esccttevo nella Conlerenza Lstrutroria all” Ascordo i Prograrmm:

YVista b documentazione i cub alla lepee 1575

Yiska ba docwneniasone G cui alla legee 3079

Vista b convensdone stpubata tea locditba cdal Commune di Coseneas

Viste o rcevile det versament delle prime rare degh onen comeessom oo aggiuniivi per
coreplessiyt &0 195 30 nonché e polizre fideinssorie a pacanzie degh omert complessina;

Riluascia a)
che wlerviene nelfa qualitd di Amministratore Unieo della soci
com sede Dt Coseaza alla Via del "Pigrai, qui di segailo mdicala come digda, che ha dimostralo
di averes la plena disponebitith dell areainteressala dall intervenio, 11 presente

PERMLESSO DM COSTRUIRE

per esccurione delle ancre sopra descritle, evidenrale nel provello 5cCulive approvale e
neali claborani gratict ¢ velle relasiont di progelto che, allegatt al presente alto, ne [orma. parte
inteprane e nscindibile.
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Ldiritti di terzi debbono essere fuf salvi, riservati o TTapeliati:

W titodare del Permessa, il Direttore dei Lavor e FImpresa crecutrice sono responsabili

dellinosservanva di nerme ¢ i reaolimenti genterall, nonché delle modalits di

25eCUANe di ool al presente Permasso;

Drovranng essere applicate mtie le nome subla stelresra del cantiere i cul al DTgs 14

agosto L9946, n. 404 ¢ sulla sicurezsa depli operai & cui a B 19 novemnbre 1994, n,

626;

dy Lvenluall oceupaziom di spasd od arec pubbliche per deposite maleriali, reCInzioni,
posa meza b davorwsdone, eco. doviamo  esserc preventivantents richieste  ed
AULTEAFALE, previo pagamento delle relative wasse di neey [T IO

e) Liesecuzinne det tavori ¢ eveniule veenpasone di aree ¢ spari pubblicd non davranno

Camung e creare ntraleio né penicolo aleyng:

fiGloeventuall seavi o manomisdoni di acce e el pubblict dovianne essere

preventivamerie autorizcat dall’Enre competenie:

2b I nlascio del Permesse {7 salvi 7 disid del Comuone in ordine ad eventuall stiecessivi

ntervents df miglioramento dei sottoservizi ¢ della vighi litd, per 1 quali A1 titolare non
pomrd protendere aicun compenso o indennita:

I Il camiere di [avorn dovra cssere recintato nel modi di Tegoe, per evitare intrusione di
persome estrance sty duranie Ueseeuzione del lavori che al di Neori del nermale Qrarie,
da sepnalare anche com appesiii cartelli. Le recinzioni che si affaceiane su sirade ed
aree pubbliche, dosvranne avere Te seanalaziont Torinose previste dalle noeine;

o Dhowrd essere poste, in mndo visibile, un carello indicante Fopera da realizzare. pli
catieant del prosente Permesso., mertenda in ovidenza che irartasi di Programma i
Recupesa Urbina, fa Dila praprietacia, 1) Progeitista, il Direttore dei Tavari, [intpresa
executuic, la data di inizig ¢ Moe dei lovori ¢ quantaltro ritenmto wiile pce Mmdicasione
delle opere.

I Ta sostiwzdone deilimpeesa o della direriome lavar deve exsere immediatamente

comuaicaty. apli LHTel Leenici del Comuane, indicando | nuovi notninativi, con le
relative [iome por aceettazione: _
kI G0 inplant teenologicl dovranno  cssere eseguin sceondn [oprogelti depositati,
applicanda tatie le norme previsie por lu sicmrewen, Pesconrione ed il collawdo degl
stEsat;
Lo sinutture © le apere spociali dovianno essere carguite oaservando e norme e le
disposizioni previate in matera;
Deveranne essere osservati it i chblighi, patte = le condivioni previste ¢ coneordule
netla convenzicne stipulaly ra la dita o I Aguninisteasione Comumale;
o Adgenai del Dles o 25012004, 1 committente o ] responsabile. prima dellinivio dei
Favori dat realivzarsi a sepuito del presente Permesso d] LCosilroire, pena fa sospensione
ded urolo ablitativa, (rasmette af Cimune, ) nominative defla fe INPLesa‘e esecuteice]
unitamente alla docomentazione di cui of sepuent; ai punti:
I dichiarasione delle inprese esecutrici dell’erganico medio unnue, distinto per
gualifica, nonché una dichiarasione relytiva al conlrana collellisao stipulata dalle
organisvazion sindacall  comparativamenie pie  rapprescriative,  applicato  ai
lavoralon dipendenti:
23 certificate di regolarith contributiva da rlaselare da pore dell’ I NP S,
del TNLALLE. . por quanto di rispettiva competenya, ¢ dalle Casse Fdili:

1]

Ulavor non poiranma essere inisat prma di aver chiesto ed ottenulo il sepralluoga da pane di
questo Seftare per ba deisrminazione deeli altincamenti e delle quete, ronché alla verifica da




parte del DI Pesistenza « la corretlerra teonico-armminisiraliva Ji wita la docwmentazione.

awtorizzasont. mudla-osta, pareri, ece. 1l I, comunichera la data dell’avvenule injzio dei
lavorl, entriy 5 giorni dalla stessa.

By

l" ~ Casewra, 2340320046

iL PIRIGUNTE..... =
.e*-.ruh.___.]{-‘i_lc.:z'ﬂ]ﬂ_l'ij:_ Adriang’ -

i souoseritto dichtara i accettare i1 presente petnesso di o ocostruire e, di:- Gbhli
all’osservanza di wile 12 condizioni e prescrizioni eui & subordinato. s

T I1TOLARLE

Cossm, £ % re




CITTA" DI COSENZA
SETTQORE PIANIFICAZIONE E GESTIONE DEL TERRITORIO

SVILUPPD LOCALE E DELL'AREA URBANA ﬂ

Progetto: Lavori d[.amp!iament_ /

Localizzazione : Via del Tigrai/ Viale Parco

FINALITA'
Uintervento & volto al mantenimente ed al potenziamento di una struttura

turistica/alberghiera esistente da molti anni, con la previsione di nuov 52 zi,
Progetto approvato

In attuazione al Programma di Recupero Urbano approvato con D.P.R.C. n® 15 del
7.02.2005, viene autorizzato con Permesso di Costruire n® 20 del 23.03.2006,
rilasciato alla  Sec. _ﬂ progette  esecutivo
relativo alla realizzazione di un corpo di fabbrica , in ampliamento all’esistente struttura
alberghiera, L'ampliamento con sagoma frontale arrotondata si sviluppa  su sei livelll
fuori terra oltre linterrato. Tl piano interrato interesserd la superficie sottostanti le sedi
viarie comunali, previo l‘originario ripristino, e sara destinato a garage, il piano terra a
servizi comuni e portico con sovrastante superficie vetrata di forma tronco-conica delle

cale di ricevimento, 1 piani primo e secondo a servizi e camere, i restanti piani supericr

a Camere.
DATI METRICI PROGETTO AUTORIEZATO
Faalio di megpnan® 14 : e 14 . ’
Parlizelle n” 92-333
Sup-;‘.,rﬂ_c'i-::. 1"‘0|1:i.1:;iu . 170,30
L.
Endios falbiicabilita
If. —mermy £
Vilumle aueizzD
me. A0
Superticic coperta T
11, 25
Rappocto cépcﬁllra
Ef A0,

Paralicgoi e
my. 115

Al (1a35] Mg

ml.




Progetto di variarnite

Con prot. gor. 38999 del . 30.07.2008 e prot. Ufficio del Pianc n® PELR 7217 del
04.08.2008,successivaments inlrgrata in data 27.04.2009 - prot gen. n® 28039 e in

data 07.05.2009 - prot. gen. 31177, |GGG/ unico dE-
_:-J ‘noltrate un progetto di variante al permesse n® 20/2006.

Le finalitd proge™uzli risultano invariate.

DATIMETRICL DI RAFFRONTO

PROGITT0) AUTORIZZATO VARIANTE

e ' T 14 " 14

e e gt s N e . s i i - v
B ek Lo T T BN P T SO A s B

Tastice .o Partiselle 0™ 932-353 Panticell: n™ 02-333
ENERI N 1708 30 |78, 56

5,70 570

ERiA ey I 559

e

-_l

s
[
¥

Toat ANEE 30,0

Jeei

P
e

LA [T ' 1130 q ¢

T Al i | \

T R Y Tk R
T A

W
ma

It progetto in w.rianle, non muata il planivolumetrico originariamente autorizzato .
Le varigzioni [ vviste sono:
s  Modifica olla cassa vano ascensore che collega il piano terra con il piano 1°( sala
meeling };

»  Diversa -listribuziare qternz al pisno terra e sostituzione delle vetrate posteriori

L PO LR -'..':'.. Wit 1l
ORI L B ST PEL PSR

con o ungnature costituite da setti murari con interposti infissi vetrati;

o Diverun distriburiore intarna 2 piano 1° e 2°

Realizrc-inne di piscina  sull'ampio terrazzo del piano 3°, con modifiche delle

EA A TE SN J A O 2
]

fingst o o parett divisorie oo realizzazioneg di nuovo percorso di accesso;
» Realiv-orizne i Soerum sul lerraszo del piano 4° e collegamento con scala a

chiorciciz alla aisc’an sellostante o lizvi medifiche sui prospetti;

» Realiv--cioni di archi senpanti sui prospetti Nord e Sud al piano 4° e 6%
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PARERF:
Le mouifoto apzorline interessane sostanzialmente | prospetti, @ non  hanno
prodotte =zamento ci volrnctriz e di superficie utiil.
L'ammissiizilitad del progetto di varianlz dovra essere subordinata al rispetto delle
segulenlt roscrisio:
o Hmeedto det v sisnichse:
s Epretto o daogt o aeangnl coonomich assuntl e riportati nelfAccordo di Programma
dzl 23/12/0< | agache cventea® cner aggiuntivi riferiti al progetto di variante;
v [Rigreoo deil f=op programmati;
e fAepetvigione deioaren del'e varie avtoritd preposte alle tutele di legge;
v Dol worizicne cosliutive della comvenzione in precedenza sottoscritta e riferita

Al ceeoelle i e ol perrresso ©F castruzione n® 27065,

1l responsabile del procedimento

Cosenza 1372000

B
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PROGRAMMA, DI RECUPERO URBANC

1ar. 11 lapges 41293 n7493 - oracecurs ol < sll'ort. 1] DUGER. n° a4, e8]

YARIANTE URBANISTICA PARZIALE RELATIVA ALL AREA COMPRESA TRA VIA DEL TIGRA!
VIA MINZON| E VIALE PARCO G. MANCINS
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COMUNE DI COSENZA

PROGEIYTO D! AMPLIAMENTO _

RELAZIONE TECNICA

VARIAMNTE URBAMIETHZA FARZIALE RELATVA ALLAREA COMPRESA
A, WIA DEL TIGREAL WA MINIOHNI S WALE MA RGN

i OGGEITO: procETo bt avrLAMENTOTGGEEE
i COMUNE DI: COSENZA
é UBICAZIONE; L CENTRO URBANO (ViA DEL TIGRAL, 5)
@ } IMMOBILE ESISTENTE: _
fg II DESTINAZIONE B'USO: TURISTICO/ALBERGHIERA
& CLASSIFICAZIONE ATTUALE; CAT. 3 STELLE
,ﬁ' CLASSIFICAZIONE FUTURA. CAT. 4 STELLE
* UTENZA PREVALENTE: COMMERCIALE/AFFAR
% COMMITTENTE:
. VIA DEL TIGRAL N. 3 - 87100 COSENZA
”’? RIFERIMENT! CATASTAL: FOGLIO Ne 14 PART. 91, PART. 333
{f‘ CONSISTENZA FONDIARIA; (PART. 91 = mq 1208.50 - PART. 333 = mg 500.00)
g B
: | DESTIMAZIONE GRBANISTICA: ZB4 AREE DI COMPLETAMENTO

E RISTRUTTURAZIONE SEMINTENSIVE

INDICE FONDIARIO VIGENTE: 5.00me / mg
(AL 13NTA -ZB4)

IMDICE FOMDIARIC UTILIZZATO: 57?7 e / mg
{ Yolume totals previsio ! Totale superficie complessiva )

INDICE TERRITORIALE UTILIZZATO: 352 me / mqg
( Volumne totale pravisto / Superficle of ullizozions fordiara )

CONFINI AD EST CON VIALE MANCINI, AD OVEST IN ADERENZA
CON s =1 TE). A NORD CON

LA VIA MINZOMNI, A SUD COM LA VIA DEL TIGRAL

A




RELAZIONE TECNICA

VARIANTE URBANISTICA PARZIALE RELATIVA ALL'AREA COMPRESA
TRA VIA DEL TICRAI ViA MINZONI E VIALE MANCINI

Parere sezioni 0 competenza statale uifici det genlo clvite sugh strumenti urbanisticl
legge &64/74: prowwedimanto con parficolarn prescrizion per le zone sismichs

La presente relazione accompagna il pregetto di ampliamento
di una strutturg clberghiera esistente denommoiu_
dd redlizzare su lotio di terreno interciuso, limitato ad est dal vidle
Mancini, a nord da via Minzdni, a sud da via del Tigrai ed o ovest
confinanté con & stéssa proprietd riportato al Nuovo Catasto
Edilizio Urbano, rispettivamente al foglio di mappa n. 14, part. 91 e
part. 333, ricadente in zona ZB4 (cree di compistamento e di
ristrutturazione semintensive) nella Variante al P. R, G&. appmmm
con D.P.G.R. n. 856 del 19/12/1995. In tdle area non sussistono

prescrizioni particolari (vedi "Norme Tecniche dl Atfuaziong”, art, 13
E zone B4).
X
‘? : - Uindice fondictio vigenie & pari  5.00 mce / mq
= - Lindice fondiario adotiato dai presenie iniervento B.R.U.
4 ( Programma di Recupero Urbans ),

per come riperate nel'aliegata scheda "Dail Metricl”
@ pan @ 5.79 me/ma ( 2.893.98 me/mg 1.708.50 ma ).

Le nuove Morme Tecniche di Attuazione dell'areq confermano
quelle vigenti fatfa eccezione per il solo indice fondiarto che
registra un incremenfe complessive, par come gid enunciato, d
0,79 me / mg.




’
#
H
s
i
B
'
CF
]
i
it
o
L
ol
i
1

Per | parametri adottati si rimanda oltre che al progeito
esacutive agli elaborall graficl allegati di cui alla Tavola A.2.3.

L'edificio eslstente & costitutto da una struttura in ¢. a. din., 7
picn! fuor terra pil toirino ascensore per ung superficie coperia di
maq 334 par ad ar volume, ¢ assentito In data 1975 ) ol me 5774.00,

L'ampliamento in progetio prevede la costruzione di un edificio
in aderenza a quello eslstente su fronte est, per n° 6 piani fuor
terra, e della demolizione e ricostruzione dell'aftuale locale
risforants cid per rendere fale volume solidale all'ampliameanto
previsto ed in continuitd strutturale, E previsto inoitre un piano
interrato da adibire a garages, accessibile dall'esterno con una
rampa carrabile a ciete aperto (d doppio'senso Al marcia)y ¢ sul
lato apposto, al fine di mantenere ung seconda uscita pedonale
di sicurezza dal garage verso lI'esterno, da una scala a dus rampe
In cemento armato.

La rompa di accesso o garage rispetta e norme di sicurezza
antincendio previste dal D. M. Int. 1° febbraio 1986, Circ. Min. 1°
febbraic 1988 n. 1800/4108, in warticolare il suo sviuppo lineare
misura circa meft 19 per una larghezza dl metr 4.50, pendenza

adottata parl al 20% con raggle di curvatura previsto di metn 8.30

misurati su_ll'r:sse della carreggiata. Tale inferrato confinag ad est
con it marciapiede prospiciente Vidale Mancini ed a sud con il lato
opposta della caregglata di Via del Tigrai.
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Tale incremento di superficie, oltre ciod Ia proiezione dei confini
di preprietd, per alcuni metrt consente una parametrazione del
seminferrato pid rispondente alle esigenze di impiego ad
autorimessa. :

L'area'di patcheggio inferrato rspetia in ogni caso i paramein

urbanistici previsti dal Regolamento Edilizioc Comunale (1 maf10 mc).

Al fine di evitare cedimenti differenziall sulla suddetta superficie
carrabile di Via del Tigral, $i adotfterd lungo tale fratto di superficie,
ung  piastra carrabile in cemento armato opporfunamente
dimensionata, dllag cui esiremitd & prevista 'esecuzione di un muro
di canfenimento dif cemento armato.

| piani dell'edificio saranno arretrati gradualmente su fre lati
secondo un ientro scalare nel rispetto delle distanze dai fabbricatl
adiacenti, per come previsic dalla vigente normativa antisismica
e per come evidenziato nelia tavola "Sezioni e Profili™.

aul terreno, per ia caraiterizzazione geologica-geotecnicd, sard
effettuara apposita indagine geognostica di cui al prospetic
allegato.

La struttura portante dell'edificio in progetto & costituita da
up’infelalatura spaziale In conglomeratc cementizio armato,
tormata da una serle di pilasin collegati ra loro ai diversi piani, da
travi longitudinai e trasversali,

| solai saranno def tipo misto In cemento armato & laterizi &
travetti prefabbricati.




La fondgzione adoitata é costituita da un retlcolo di travi
rovesce a sezione rettangolare € a " in cemento armato
opportfunamente dimensionate, in pdrilcolare per e opere
riguardanti Il sistema deir murl perimetral e di sostegno
limltatoménte ai+locdil interrati & stato previsio il criterio dslle
pareti armate, cosi come per il piano di posa delle fondazioni su
cui € state ripartito il carico frasmesso dalle strutture di elevazione
in modo da mantenere I pressione db contatto sul terrene al di
softo di quella ammissibile e comungue fale dg non provocare
cedimenti differenziall.

I calcelo di stabilltd del cemplesso terreno-opere dl fondazions
& stato eseguito con meiodi @ procedimenti della geoctecnica

tenendo conto delle azioni sismiche orlzzontall.
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COMUNE DI COSENZA

rrocerio o1 ameLiaminto T

RELAZIONE TECNICA

S mocro o rusvies

COMUNE Di: COSENZA
UBICAZIONE!" +¥ ' CENTROURSANO (VIA DEL IGRA, 5)
IMMQBILE ESISTENTE: _
DESTINAZIONE D'USO:; TURISTICOALBERGHIERA
CLASSIFICAZIONE ATTJALE: CAT. 3 STELLE

CLASSIFICAZIONE FUTURA: CAT. 4 STELLE

UTENZA PREVALENTE: COMMERCIALE/ AFFAR
COMMITTENTE:

VIA DELTIGRAL N3 - B7 106 COSENZA
RIFERIMENTI CATASTALL: FOGELIO N 14 PART, €1, BART, 333
CONSISTENZA FONDIARIA: (PART. 91 = mg 1208.50 - PART, 333 = mqg 500.00)

DESTINAZIONE URBANISTICA; Z84 AREE D COMPLETAMENTO
E RISTRUTTURAZIOME SEMIMNTENSIVE

COMFIA: AD ESLEl LAl E L AL <[ CAVEST IN ADEIENZA
- 0N PTEY A RORE CON

LA WA MINZONI, & 5.0 CON LA VA DELTIGRA.




RELAZIOME TECNICA
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La presente relazione accompagna il progetto di ampliamento

di una struitura alberghiera esistente denorminata W
da realizzare su lotto di terrenc esistente e su ottt -

i% cente acquisizione, iportati al Nuove Cafasto Editizio Urbang, ris-
petiivamente al foglio di mappa n. 14, part. 91 e part, 333, rica-
denie nelfla Variante at P. R. G. in zona ZB4 (aree di completamen-
fo e di ristrutturazions semintensive),

Lindice fondiarto adottate dal presente P.R.U. (Programma di
,;j Recupero Wrbang); per come rportato nelf'aliegata scheda "Deat
Metriicl” & pari a 5.79 me/maq (9.893.98 me/maq 1.708.50 may).

% L'edificio esistente & costituito da una shutturain e, a. din. 7 picini

fuort terra pid tormne ascensore Per una superficie coperta di mo 334.
par ad un voluma, (assentito in data 1975) dime 5774.00.
Lampliamento in progetto prevede I costruzione di un aedificio in
aderenza a quello esistente su fronte ast, f2er N® & plani fuor terra, o
della demolizione e ricostruzione dellattuale locale ristorante ¢id per

repdere tale volume solldale affampliomento previsto ed in continui-
ta strutturale, "

E previsto inoltre un piano interrato da adbire g garages. accessi-
bile dallesterno con una Fampa carrabile a clelo aperto (a doppio
senso di marcia) e sul Iato opposto, al fine di mantenere una sec-
onda uscita pedonale di sicurezza dal garage verso lestemo, da ung
sCala a due rampe in cemento armato.

La rampa di accesso of garage rispetia ie norme di sicurezza antl-
ncendio previste dal D. M. Ini. 1° febbraio 1884, Circ, Min. 1° febbraio
1988 n. 1800/4108, In particoiars il suo svilupeo lineare misura circa
metr 19 per una largheza di metr 4.50, pendenza adottata pari o
20% con raggio di curvatura pravisto di metr 8.30 misurati sullasss
della careggiata. Tale interato confing ad est con Il marclaplede

i Prospiciente Viale Mancini ed a sud con fl'lo‘r_o opposto della cdr_reg- l
g sigiata di Via del Tigral. Tale Incremento dl superficie, oltre clod = |
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praiszone del confini o propriste, per alcuni mei consente INA pai- L
ameiraziong del seminteraio.pid fispondente alle esigenze di impie- 4

go ad auforimessa.. :
553 L'area di Parchegglo interrato rispetia in ogni caso | parametri yr-
* banlstici previsti dal Regolamente Edilizio Comunale (1 ma/10 me).
Al fine dl evitare cedimenti differenzlaii sulla suddetia superficie

carabie di Via del Tigra, si adofierd lungo taie tratto di superficle,

j una piastig carabile in cemento armato opparfunamente dimen-
!':! siondita, Gl cui estremitdr & prevista l'esecuzione i un rauro i con-
{fenimento df cemento armato.
~“Tpiani deliedificio saranno areirai gradualments su tre fati sec-
ondo un rientro scalare nel rispetto delle distanze dé fabbricat adia-
contl, per come previsto dalia vigente normativa antisismica o ner
come evidenziato nella tavola "Sezioni e Profili”,
Sut terreno, per la caratferizzazions geclogica-geotecnica, sard of-
fettuata appasita indagine geognostica di Cui of prospetto ditegato.
La sirutiura portante dell'edificio in progetia.g costituita da un'inte-

[Gictura spaziate in conglomerate cementizo armato, formata da
una serle di pilasii collegati tra loro aj diversi piani, da travi longitudi-
nail e trasversali. | solai saranne del fipo misio in cemento amato e
laterizi @ travetti prefabbricati. La fondazione adottaia & costituita da
un reficolo di fravi rovesce o sezione reftangolare e a T in cemanto
armato opportunaments dimsnsionate, in particolare per le opere 1i-
guardantt il sistema del ruri permetrall ¢ di sostegno mitataments
al locdli interrati & stato previsto il criteric delie narett armate, cosi
come per il piano di posa delle fondazion su cul & stato ripartito i
Carico trasmesso dalle strutture di elevazione in modo da mantenare
ka pressione dii contatio sul tereno ol di sotto df quella ammissibile e
comungue fale da non brovocare Cediment] differenziaii.
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L& DISTRIBUZIGNE FUNZIONALE )

L'assetto distributivo funziondle, ai vari piani dell'edificio in po-

rela, ha tenufo altrest conto di una nuova parametrazions degli

standard tlpoclegici adottati, in funzione di uno schema glopale.

Le accresciute potenziqiitd ricettive della strutiura esistenie, per
la confluenza con il nuovo intervento registrano un incremanto di
n. 17 camere disposte rispettivamente in i, 4 per 1l 12, 2° e 3° pia-
no, n. 3 camere per il 4° piano e n. 2 camere per il 5° piano. Tutte
le camere saranno fornite di servizio we con apposito impianto dj
aspulsioneesterng dell'aria,

il blocco dei "servizi annessi” costituisce un‘auiocnoma conflgure-
zione distributiva, non dipendenie cioé dallorganigramma delle
camere festé descrlfte,

Per come sl evince dagli slaborati di progetto, questi si sviluppa-
no su fre piani fuorl terra di cui it 2° leggermente arretrato rspetio
al 12, vl prospetia fromite batconata a ballatoio,

Due rampe di scale specular, assicurano i collegamenti vertica-
i, mentre quelli orizzontali riguardanc esclusivamente il piano terrd
sul guats confluiscono i servizi del piano hall eslstenta.

La copertura sard del tipo piano per ogni livalio,

I garage interrato avid una rampa di accesso-uscita e una ram-
pa pedondle per accedere al luogo sicuro.

Allesterno [a strutiura presenta un porticato circolare lungo |
peristilio di colonne su cui imposta la grande superficie vetrata di
forma tronco-conica dells sale di rlicevimento.,
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OPERE CIVILI E FINITURE

-- -Lintervento progettuale che mutua el sus ingisme 16 prioria df or-

dins impianfistico e di adeguamento normativo con le scelte archi-
tettoniche propriamente dette, & stato strutturato nel segmenti oper-
ativi di cui agil elaborati allegati e distinti per specliiche categorie i
Intervento,

Limpiantistica, quindl, sard realizzata a porzion programmats per
COnsentirns un uso parziciizaie ed una sconomia di gestione,

| materiall edil e ogni tipo di finitura prevista sia per gll estemi che

per gli interni, che investono lintero manufatio, dovranno risponders
all'esigenza di garantire:

) la rispondenza alia piena funzionalitd tecnolo

glea e igienico
sanitaric;

b) consentire la necessana umanizzazione delle strutture orientaty

su criteri di valutazione tesi all'otimizazions de rapport
costi-benefici;

C) ko gualitd ambieniale,

Per le opere realizzate af rustico sl adotierd prevalenternents ung
tecnologia tradizienale, (pareti In iaterc-cemento, malte antirfro, in-
lonaco grezzo e civile, ecc) mentre Rer gt infiss] estem, per le sole
finestre ad obld & stato previsto limpiego di profill in alluminio estiuso
a fagiio termico e velro camerq, conformi alla normafiva sul rspar-
mi¢ enargetico, _

Completa 1| quadro delie finiture degli Infissl esterni, 'adozone di
una facciata strutturale, ad andamento curvilineo, con montanti e
traversi portanti, non a vista, di alluminio estrusa | cul tamponamenti,
In cristalio temperate rilettente, saranno fissaii con la tecnologia del
slicone strutturale,

Le aperure poste sulle vie d'esodo saranno in accidaio, le porte di
ingresse in cristalio temperato del fipo ¢ due battenfl can carter iat-
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Tutti | pavimentl, ad eccezione di quelli pravisti in marmo, saranno
In gres porcelianato, levigato, scelti nella. pezzatura om 40 x cm 40,
con caratteristicha antiscdruzciolo.

Per gli inflssi interni sono state previste bussole in legno di cillegio
famburato su supporfo alveclare e profilati estrusi legger, nonché
porte in cristallo temperato e serigrafato.

Per i paviment! gd I fivestimenti dei locdil Igienici, a goranzia di
un'assoluta lavabiitd ed Impermeabilitd sard selezionato un reper-
torio dl piasirelle in gres porcallanaio.

I Hvestimento delle pareti esterne, sard costituito da mosgico di ve-.
fro costifuito da tessere quadrafe, bisellate in formato 20 x 20 mm,
spessore 4 mm, montale su rete,

Quelio dsi gradoni di accesso cost come le soglie, | davanzali e gl
imbotti sard costituite da materiale lapideo opportunamente dimean-
sionaio. | | |

Tutte le pareti, non tratiate da rivestimentl, sdranno pigmentate
con grasselic di calce o, come nel caso dei controsaffitti con idropii-
fure vinliche pigmentate, questi ultimi realizzall in cartongesso del
fipe ignifugo e sagomati secondo vare alfimatie e lavorazioni, pre-
vedono dlloggiomenti ed Incassi per lilluminctecnica.

H lucemarnio a canestro cireolare disposto sulla sommitd della co-
pertura, che filfra ia luce esterna mentre Interagisce con quella artifi-
ciale, sard costituito da un reficolo strutturale autoportante con pro-
filto fermavetro esterno redlizzato secondo le tecnologie delle ve-
irate al silicons strufturaie,

La copertura previa impermeablizzazione del tipo elastoplasto-
merica, sara cosfituita da un pavimento dsl tino galleggiante realiz-
zato con kastre in C L S o similare da om 40 x om &0,




iL PROGETTO MEL QUADRO
DELLA RIQUALIFICAZIONE URBANA

""'!I"proget’ro"pre-sen'tu’ro;'ch‘e"prevede-"t'c:mplicimenm delle strut-
ture di servizio e ricevimento o | G ncvcdo inun
oid amplo programma di dofazione di servizi urbani, se indagato
deli'area gravitazionale di pertinenza, cieé quella interessata dal
progetto del viale Glacomo Mancini,

Il grande boutevard, | cul lavori sono in via di completamento,
lambisce &uesia, struttura spostandone il barlcentro verso und
nuova polaritd e in un ambito territoriale fortemenie influenzaio
dal programmi di rorganizzazione funzionale del settore crientale
della cittd, " |

Lintervento progettuale visto in guesta prospettiva e in rela-
zione ai risuliati di un frend favorevole, per le accrasciute poten-
zialité ricettive, si colloca in una congiuntura positiva che attiva
priortariamenie una nuova parametrazione degll spazi di utenza
congressucle e dl ricevimento olfre che di doiazione di servizl e
camere.,

Le strutture dell'ospitalitd oltre a quelle del terziario avanzato
che gravifano nelf'areg influenzata dal vicle Mancinl, diventano
interfocutrici privilegiate di un nuovo sistema metropolitano che
Interessa i comunl della cintura exfrauraana.

Con I'siiminazione delia barriera costituita dallex rilevaio ferro-
viario, si garantiscono i collegamenti trasversali che tolgono defi-
nitivgmente dallisolamento inter quartiert della citta.

I nostro intervento progettuale tenuto conto dei riflessi che 1ale
orogramma urbano eserciterd sul futuro assetto residenziale, dire-
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" zZlonaie, del verde e della mobilitd, si aitesta in un'area la aul for-

una critica appar'e gic in futia evidenza.

La sua disiocazione gli ha consentito ‘gié negl anni 70 di resisi-
ere al progressivo depauperamento del seftore cell'ospltalitd, in-
fluenzaio dal polo attraftivo dell'hinfertand e daolla conurbazione
con Rende.

Con lg previsitne di un ampio parcheggio interraio e la piend
mobllit& di transito che intercetia il piazzale antistante, in prossimi-
ta del portico, con lintervento in progetto, si realizza un polo ai-
trattivo di indubbio interesse sociate caratterizzato anche dalla
presenza di attivitd (al piane terra) per il ricevimenio e lintratteni-
mento: bar, ristoranfe, tavola calda, pasticceria, ece. che con-
corrono a modificare positivaments, con linfroduzione di nuove
connofazigni merceologiche, |'inﬁmr::gine' del quartiere nel suo
contesto.

Infine linfroduzione di una tipologla edilizia pid vicing ai canaoni
estetici di una cittd moderna, Fin qui, infatii, lo sviluppo del fratto
crienfale dei quartier residenziali ha esibito, lungo o direttiics
dell'ex rilevato ferroviario, 10 skyline di un continuum architettoni-
co avaro di provvidenze estetiche rispettc a quello di "facciata”
esibito invece lungo l'arteria elegante interna di corso Mazzini.

Quast posto al limite della testata sud del viale Mancini sulla
confluenza di piazza Matteott, _ con lintervento
proposto, rafifica una "centralitd” @ pld ampio raggio mentre di-
venta una cerniera con if centro storico.
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PROSPETTI CONSISTENZA OFFERTA CAMERE

n. ﬁ.qdrnera iripfe X niz2 Qr_asﬁ.ie_’rfd
Nn. 4 camere dcsppiem X n. 8 postilstto N
n. 2 camere triple X n. & postiletio
N, 2 camere doppie x n. 4 posti letio
“n.1camerasingcla x n. 4 postiietio
n. 2 camere doppie . x n. 1 postoleiio B
_ - X N, 4 postiletto |

n. 17 camere

n. 3% postt lelio

—

n. 1 suite X n. 4 postl letio
n. 4 comere doppie  x n. 8 postiletto
n. 1 camera singoia - x n.o 1 postoletto
nosuite | | X n. 4 postiletio
n. & camers doppie X N0 posti letto
n. T com. doppia handicap X n, 2 postiletto
n. 1 suite xn. 4 po:ﬂi isfto

. N. 6 doppie ) X N2 postiletto
n. 1 suite X n 4 pésﬂ etto |
n. 2 camere dopple x n. 4 postiletto
B 38 camers n. %2 posti istio
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Oggetto: denuncia di inizio attivild a seosi dell’art. 22, ¢. 1 2 della Legge 6 giugno 2001,
n. 380, ¢ successive modificadoni. VARIANTE IN CORS0O D'OPERA

aver T
[l sottoseritto dots. | AT

n qualita di in qualitd di Amministratore Unico della -
[k}

sede a Losellza I via Del Tigrai n°3,

DENUNCIA

ai sensi e per gli elfetti dell'art. 22, ¢. 1 ¢2 della Legge 6 giugno 2001 n. 380, Finizio, in
data 30/08/2008., delle attivita in variunie per la realizzazione degli intervenli ediliva da
eseguire nell'immobile sopra citato, come deseriti nella relazione teenica asseverata. e
indicaii negli elaborati progeliuali

COMUNICA

che | progellisti ¢ i diretion dei lavori sono Tarch. Gabricllo Gramdinetti, residente a Rende
(CS} in Via L, Repaci n°8, 'my. Francesco D'Ippolito, residente a Rende (CS} in Plazza
della Liberta n°30, e 1"ing. Carmine Vincenyo Oranges. residente a Cosenza in Viale delta

Repubblica n® 32,

che 1 lavori saxanmo cscguiti dalla ditia PELUSO s.rd. - Impresa di costruzioni -- con sede
in via Guido Rossa, 19 Spezzano Piecolo (CS).
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Dagetto: Istanza della Di

. Si.trasmette la pratica indicata in oggetto per i procedimentt di compeienza m ME. ..+ “Nruftcna
cd alla vedazione di eventuali autorizzazioni, permessi o altri titoli abilitativi.
Si racopmanda di rispettare i termint assunti nel protocollo d’intesa a suo KMpo frmaato,ricordando
che & eschisiva competenza dello Spertello Unico_conscgnare oli atii al richiedente ed inoltre.al

sensi delart. 16 comma 3 del Repolamento del SUAP, il Responsabile Unico del Procedimento,
entro ¥ giorni dal ricevimento della presente istamzn, dovrd- comunicare all’interessato

I"incompletezza o Iirregolerits della domanda.
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(ogetto: dcnunua Al koivie attivith i sengi dell ol 22,

=% AL DIRICENTE RELLULTTICKY TECNICO
L DET. COMUNL DI COSENZA

¢. Le 2 defla Legue 6 piugno 200H,

380, e soecessive modificaziom. lnmﬂhmune o sosttuzione alla VARIANT F

[‘_\I CORSO D'OPERA AMPLIAMENTL

M sottoseridlo do

i cualic dioin qualitd di Amministralore Lnco dell

CHIEDE

i poler integrare ¢ sostituire gli eluborati d sue lempo prasentatl relaliviencnte a;

- Relursione Tecnica Asseverata;
- ALl Relazione lHustrativa;

- A 24 Planle;

- A2 Prospeltt.

COMVMIUNICA

she mittl gli altri dati ed claborati della DTA restano imumulati.

ALLEGA

relazione leenicn asscveraly appiomata, n. 2 cople elahoratl progetiuali in sostiluzions ed

niegrazione.
Deaar 1470409
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CITTA’ DI COSENZA Fony . Coitanaci'

SPORTELLOUNICO &7 .

Per fe Adtivith Produtiiy: -«*"{”;

. S

G"‘E’M c .H L o Bif!‘lgtnta
.Pmt.’qaaap cin L bemeNe Y T Satiore Planificazione Torviforiale
SEDE
e p-z.
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Oggetto: Istaiza delln Diite

8i trasmetie Ia pradica indicais in abgetm per i procediment] ¢ mmpetﬁnza i TCTTC aii’lﬁtmtmm
ed alla redazione di eventuali autorizzazioni, permessi o altri titoll abiliiativi.
51 raccomasila i rispetiare | tevmind assunti nel protocollo dinkesa a suo tempo {immato ricordarnedo

che & esclusiva competenza defio_Sportello Unico consepnase ¢l ani al richiedente ed imolines

senst dell’art. 16 commn 3 del Rogolamenio del SUAP, I Regpensabily Unicn del Procedimento,
ﬂni‘m 7 glornl. del ‘ricevimento defla presemie istnwea, dmn’l cormupicans  all’interesmio

"ineounpletazza o irregolarith della domands.
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DEN!JN( l.A. DE INIZH}_ATTI'# ITA PRESENTATA 1L 29/07/08
g (prot. 30880 del 30/67/08)

E jh_ i " :'_ ..., . ;

R i J:‘i ek WSk :

o AL IIRIGENTE DELL UL ICEH THUNICCH
Frvs ezt e SO LT DEL COMUNE DT COSENZA

P ISLAAL LA

Oggette: denuncia di inizio attivitd ai sensi dell’art, 22, ¢ 1 2 2 della Legpe 6 glugno 2001,
n. 380k ¢ successive modificazionl. [ntecrazione alla VARIANTE TN CORSO
D'OPLRA AMPLIAMENTC

o qualita di 1o qualitd di Amministratore Unico delle
simEnra n vid Del Tigra n=5,

CRHIEDE

di poler inlegrare quante a suo lempo presenalo con due wlierion claborati grafici relativi
a:

- A 2.6 Bovrapposiziong Punte;
- AT Sovrapposizione Sezioni e Prosperti,

COMUNICA
che rulti gl alin dati ed elaborati deila DAA gld trasmessi restano fmmutati.

IELIJEG;"!\.
relazione leenica asseverata aggiormata, 0. 2 copie degh elaborals progettual ciab ad
intesrazione.

Dhata
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RELAZIONE TECNICA ASSEVERATA /
| sottoscrily arch. Crabriclle Grandinetti, nato a Cosenza i 1101948 ¢ domiciliato a Cosenza
in Plurse San Nicola n®5, wscrillo all Albo Prolessionale degh Archiletl dellu Trovincia di
Coscnza o n® 77, g, rancesco D' lppolito ¢ ing. Carmine Vineenzo Oranges. nati, rispell-
vamenle, a Coscnza il 26/0071236 ¢ a Rende (CS) il 50419560, dooucihan a Rende (CS) in

-

via Torine n* 22, isenin all” Albe Professionale degh Tngegnen di Cosenza a . 1015 ¢ 1013,
per incarico riceviuto dalla Suuiem_mn sede o Cosenya, i Via del
{ioral n°3. nella gqualita di progettisti, al sensi ¢ por gli effetti dellart. 22 comuna 1 ¢ 2, della
Lepge 380 ¢ successive modilicadont, ad integrale sostilwaome della relacions lecuiea as-
severata presentala in data 290704,
ASSEVERANO CIIE
1. le opere da esepwire nellfimmobile medianie le frasfommidoni progetlate, cosi come n-
dicaio negli claborati di progerto:

a) sono iz seguenti:

rcalizzazione di una cassa ascensore chinsa al plano interrato;

- elimmnavione di due parel vetrale o manae lema sostiluite da tompagni mu-
il di selfn muran mumli di infiss] vetrari;

- realizzazione di fincstre affiancare sulla parcte sud al plano terra a prose-
guive 1 sely muran soprudden;

- madifica alla fincstra sul {ato nord al plano terra sostituita da aperture de
wdentica forma di quelte da realizrame sul Yalo sud:

- sposlamento della zoma American Bar al piano terva con modifiche alle di-
visloni [pterne:

- madifiche planimetriche all'arca cucina cd al gruppo bapni al piano terra:

- elimimgdone det gruppi hagme al prano prime;

- ercazione di una zona hagni-docee al piano sccondo nell'area Hness;

- realizsazaone di una prscina & oprofomdig H=0.50m al terzo piano con cir-
costanle oriszoniamento sopraglevaln in lislom di legno pogeianti su strut-
tura. relicolare melallica;

- cregzione &1 un passaggio di collegamento ra la zona piscina o Fuscila di

b

-




sjcurersa dellalberpo;

- spostamentu delle finestre anterion al 3° plane sui prospettl laterall:

_ croaziope di una scala a chiveeiola tra il 3% ed il 49 piano per l'utilizzo
dell'arca esterna al 4% piano come solanum;

- trastormarione delie Gnestre al anteriord 4% piuno da elreolarnt a rettaneolari
con innalzamento della soolia,

- realisvazione di due urchi rampantl per ciascunl prospelle lalerale (nord ¢
sudy di collegamento tra i1 47 ed i1 6% impalcalo, connessi da travi nella zo-

na Curvl.

b) rientrano tra quelle previste all'art, 22, comma 1 ¢ 2 della legac RO

¢} sono condinmi alie Norme Teeniche di Attparamne del PLR.G. - al Regolanmen-

v,
-

|
1

to generale Ldilizio - al Regolamento d'igiene vigeni. non sono in contrasio
con strumentt adotratl, rispetano Lo norme & sicurezza e quelle iglenico-
sanitarie vigenti;

2. I'immaobile:

a)  mon & assoggeliato alle disposizoni di cui alle Teggi 1 giungo 1939, n. 10859,

L R

2% wiugne 1939 n. 1497, § agosto 1985 n_ 431, 18 maggio 1989, n 183, 6 di-

: cembre 1991, n, 394,

¢

hy  mom & assoggelato dallo strumento urbanistico a diseipline espressaments vol-
i te alla tutela delle loro caratteristiche pacsaggistiche, ambieniah, slorieo-
i artistiche, siorico-architetoniche, stovico-testimoniali:

¢p ¢ i eorso di realizasdone in base al permesso di costruire rilasciale dal Co-
mune i Cosenva i data 23 muareo 2006, n"20;

d)  non & ogpetto di demanda di condono edilizio oi sensy della Legge 28 fcbbra-
io 1985, n° 47 ¢ si rova nello stato di fatto indicawe dagli elaborals arafici.

conformi al progetto di cui al punie d,

o
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CITTA DI COSENZA

PFROWVINGLA D COSEMZA

FIANIFICAZICNE E GESTIONE DEL TERRITORIO - SVILUPFO LOCALE
EDILIZIA URSAMNA

Prot. Settore n. 3914 del 01.08 2008
Integrazioni:
Prot. Setiore n. 2518 del 04.05.2008 e n, 2682 del 12.05.20098
Rif. Pratica PELRY217
DLA N 4158 def 25.08.2009

Alia ditt

VIA DEL TIGRAT D, 3
87100 - COSENZA

& D.C ARCH. GRANMDIMETTI GABRIELLC
FZZA E CEMISIO, 22
87100 - COSENZA

COMANDO POLIZLA MUNICIFALE
SEDE

CASSA EDLILE

) Vig Monts Santo 116

G it ’ 87100 COSEMZA

OGEETTO: ATTESTAZIONE DI CEPGSITO DICHIARAZIONE INIZIO ATTIVITA'

Artt, n, 22 e 23 - D.PR. 0. 380 del 060672001, modificabo ed integrato con D.Leg.vo del 27011202002 n. 301
LAVORI DI WARIANTE IN CORSC 'OPERA AL PLE. N 20 DEL 23,03 2008, [N AMBITC P.R.U., RELATIUI AD
CPERE INTERNE, MOGIFICA PRDSF‘ETI'I COSTRUZIONE PISCINA E SOLARIUM.
Da eseguire in VIA DEL TIGRAI n. 2 - COSENZA -
Frofessionisti Abiltatil ARCH. G, GRANBDINETTI - . F. - .G W, ORANGES.

Framessc che & stato acquisdo il nullz osia del Catlegio di Vigilanza P.E.U. dell 11.08.2300 (verbale n® 2/08) che

approva le eventuzl modifiche al prograr‘nma che nen costitlisesnc variazioni essenziali al progetto approvaia.

Si attesta, ai =ensi dal comma . b dell'art n. 23 del D.P.R. n. 38002001, 'ayvenuin denosite deira Dichizraziens Inizic

Attivita indicata in D’JQETTD I3 CﬂlamEmHO guanto indicata dall'art. n. 25 comma n. 3, dello stesso D.P.R.. riguards alle

respansabilith del tecnico asseveratore,

Il presente atto e rilasciato sotto il solo profilo urbanistico ed ed'silzlo. Sono fatti salvi i diritti e gli intaressi

legyittimi di terzi, compresi quelli di natdra ¢ivilistica e patrimoniale, & il rispetto delle legai e normative

condaominiali in vigore, nonché aventuali cornpetanze di alire autoritd o alirf sogqgettt diversi da gquesto

Comune.

Codesta Ditta, pnima dell'zfekive inizio dai l2von deve trasmettere & questo Ente, pena la sospensicne del ticlo

abditativo, la dosumerazone di o all'st n Jdel D Lve n 251 del 08.10.2804, di seguite riporais:

- Dichiaraziane!i dell'impresale esecutriceli def lavori sull'organico medio annue distinta per qualifica e s1d contratto
collettiva stipulate dalle organizzazioni sindacali comparativamente pid rappresentative, applicato ai lavorator
dipendenti;

- Ceﬁﬁﬁcatnri di regolaritd contributiva, relativedi all'impresafe ezecutricesi del laveri, rilasciato/i dzI'INPS 2 dall'iNAIL, per
quanto di rispettiva competenza | i certificati possons essere zostitaiti dal DULR.C., documento unico di regolaria
contributivo rilasciate dalla Cassa Edile) avente)i validitd trimestrale dzlla comunicazione di inizio [averi.

Si precisa, inoltre, cha, ir ofemaeranza s guanto prescnitto dal commar. 7 del DR R n. 382501, ultimsata indervento

la Chtta dovra trasireie e 2 questo Uffcio il certificato di coilaudo finale, redatts dal progetiizta o da ur tecnico

apilitat, con il qusis =i atestz ia conformid dell'cpera realizzats al progetto presentato con fa Dickiaraziore Inizc

Attivita, nonche fattesizziars dzil'avwaruto conferiments degil inertd prodoth in eapposito impfants, riasciata da Citta

autcrizzama al trattamenso finalizzatz al recupsaro degli stessi,

Cosenza 25 08 20]%

IL TECNICO ISTRUTTORE Py
GeomyGiysgnpe Di Puppo L RESPONSABILE UNICE DEL RROCEDIMENTO
W"’] ' ' gl—~
IL IRIGENTE
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consente. oltre il richiesto abbattimento delle barriere architettoniche, un servizio de-
cisamente migliore, privo di qualsiasi limitazione.

Da qui, la necessita di realizzare |a cassa nel piano interrato che, in ogni caso,
per esplicite previsioni della normativa di prevenzione incendi, non pud essere servi-
to dallimpianto elevatore, per cui la nuova struttura é chiusa da tutti i lati con pareti
REI 120'.

Piango terra

La destinazione degli ambienti & rimasta immutata ma si & provveduto ad una
ridistribuzione degli spazi funzicnali con la valarizzazione del gia previsto American
Bar.

Quest'ultimo, infatti, & stato spostato dalla precedente posizione, previs{a nel
vecchio carpo di fabbrica, per conferirgli una di maggiore visibilita, lateralmente atla.
scala lato sud, in modo da assumere, tra I'altro, |la funzione di snodo tra la zona rivol-
ta al viale Parco, destinata anche a clienti occasionali in quanto prevista per un uti-
lizzo come bar e buffet, € quella pil strettamente riservata agli ospiti deil'aibergo do-
ve saranno localizzate 'area ristorante e breakfast.

Una profonda revisione € stata attuata alla zona cucina, ampliata nelle di-
mensioni, in moda da essers pill rispondente alle esigenze della struttura, e suddivi-
sa in zone funzionali che ne renderanno piu efficace ed agevole 'utilizzo.

Infine, per quanto riguarda le vetrate a tutt'altezza previste lateralmente alle
due scale, saranno mantenute solo queile arteriori, in prossimita delle uscite, men-
tre quelle posteriori saranno sostituite da tompagnature caratterizzate da una scan-
sione di setti murari con interposti infissi vetrati che, sul prospetto sud, saranno pro-

seguite anche nel successivo campo murario, mentre, su quello nord, si & pensato di

o}
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uniformare la prevista apertura alla forma delie nuove aperture.

Piana primo

Lé modifiche a questo livello si limitanc alla eliminazione dai gruppi bagno,
sia perche |'albergo & gia dotato di ben due grupp! bagno al piano terra, oltre i servizi
per i disabili, & sia per dotare |a sala meeting degli spazi funzionali per la registra-

Zicne dei convegnisti.

Inoltre, si @ moedificata {a zona d'uscita dell'ascensore in modo da evitare che
gli utenti delimpianto possano interferire con I'area dei conferenzieri.

Piano secondo

Sulla scorta degl accaord: e delle decisioni prese dalla Committenza con le dit-
te incaricate di altrezzare l'area fitness, ¢ siato possibile definire il layout di préget‘to
deila zona che, come opere murarie, prevede la realizzazione di un gruppa bagno e
docce in prossimita dellingresso.

Piano terzo

L'ampio terrazzo esistante prospetta direttamente verso la Sila e, ben preste,
verso il realizzando ponts di Calatrava.

Si & pensate, pertanto, di sfruttarne le potenzialita, trasformandclo in una ri-
soraa pear la struttura alberghiera, mediante ia reatizzazione di una piscina di mode-
sta profondita {H=0.80m}, contornata da un solarium rezlizzato su un pavimento so-
praelevato formato da listoni di legno poggianti su una struttura reticolare in acciaio.

La nuova destinazione, owviamente, cemporta la realizzaziona di un nuovo
percorso d'accesso, lo spostamento sui prospetti laterali defle finestre delle stanze

anteriori ed alcune madifiche alle pareti divisorie.

Piano quarto

1

et g e 1 LR
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A corredo della nuova utilizzazione del terrazzo dei piano sottostante, e pre-
visto l'utilizzo dello spazio esternc come sclarium mediantg il collegamento con la
zona piscina tramite una scala a chioccicla e la realizzazione di due docce nascoste
per gl ospiti.

Par una maggiore privacy, ingltre, gli originati obld post sul prospelto anterio-
re dell'edificio, saranno sostituiti da finestre rettangolari poste ad altezza di 1,80m.

Per guanto riguarda le opere interne, due camere si sono fuse in una suite e
sono state aggiornate le posizioni delle pareti divisorie.

2.0 Variazioni nei prospetti

Le modeste modifiche da apportare ai prospetti dell’'edificio sono consequen-
ziali alle variazioni gia illustrate per i diversi piani del fabbricato..

Oltre 1a chiusura di due vetrate al piano terra, sostituite da una scansione di
setti murari con interposti infissi, che prosegue nel campi murari adiacent, e le modi-
fiche agli infissi d2l terzo e del quarto piano, legate alla realizzazione della zonha pi-
scina ed all'utilizzo degli spazi esterni come solarium, le medifiche di maggicre entita
riguardana il terzo piano dove & previsto un orizzontamento rialzato i 1.00m a ser-
vizio della piscina ed il nuovo camminamento sul prospetto nord per collegars i ter-
razzo alluscita di sicurezza deil'albergo.

Completano il guadro delle modifiche, due nuovi archi rampanti sui prospetii
nord e sud. tra il 4° ed il §° piano, con travi di collegamento nella parte curva e una

scala a chiocciola tra it 3° ed il 4° piano che connetie il piano piscina con guello so-

prastante, dove saranno posizionate le docce per gli utenti dellmpianto.
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Oggetto: convenzione per Pattuazione deil’intervento di “realizzazione struttura alberghiera

- m Viale Parco” — Programma di Recupero Urbano - PRU (giusta

convenzione del 12.11,2004) - Compreso nella delibera di Giunta Regionale n° 61 0/2000

Premesso che la convenzione di cui all’oggetto, prevedeva, tra le altre:

v La realizzazione di un complesso edilizio costituito da un fabbricato per struttura alberghiera

in viale parco — ampfiamcnr._

¥ La cessione a titolo gratuito di terreni per la realizzazione di opere di urbanizzazione, meglio

e L'- ._'_,_'

identificati nelle planimetric ad essa allegate; 'El" ﬂa—-{rﬁg_'j':.: D
— i 1— 51.-. -. ':_-_l_]:lli
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v La concessione alla ditta di aree sottostanti le sedi viarie comunali - previo il ripristino delle
sedi stradali interessate e¢ degli eventuali sottoservizi — per la realizzazione di parte
dell’autorimessa interrata per uno sviluppo di circa 140 mq lungo Via del Tigrai e di 150 mq

lungo la strada laterale di servizio parallela a Viale parco.

Considerato che:

i laveri sono in corso di ultimazione e che conseguentemente I'istante deve richiedere 1"agibilita del
fabbricato in ampliamento;

tra i documenti richiesti & previsto 1"accatastamento del fabbricato stesso;

in sede di redazione degli elaborati necessari si ¢ rilevato che parte del terreno meglio individuato
nell’allegata planimetria catastale (Allegato 1), comunque di proprieta dell’istante per come si
evince dalla documentazione allegata (Allegato 2) risulta erroneamente rappresentata in quanto
strada,

negli atti tecnici comunali non risulta alcuna previsione di costruzione di viabilita o di strade ad uso

pubblico e che la stessa amministrazione risulta intestataria di un terreno non di sua proprieta.

Tanto premesso, allo scopo di consentire all’istante di predisporre gli elaborati necessari per la

richiesta di agibilitd sopra richiamata. tra cui la denuncia di nuovo fabbricato all’agenzia del |

territorio di Cosenza (catasto fabbricati), considerato inoltre, che bisogna procedere al :

tfrazionamento delle aree da cedere, per come sottoscritto nella convenzione di cui sopra, di
proprieta dell’istante per il successivo trasferimento al comune, si chiede di procedere:

1. alla formalizzazione della cessione delle aree cosi come previste giusta cn-ﬂvenziune, in
quanto il PRU ¢ stato realizzato, anche in considerazione che parte di queste aree sono gia di
fatto utilizzate dal comune per pubblica viabilita,

2. affinché I'istante, possa regolarizzare la situazione di fatto venutasi a creare nel tempo,

anche in base alla semplice considerazione che risulta ancora proprietario di aree non piu in




T
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suo possesso, perché destinate ad uso pubblico con tutte le conseguenze anche di natura
fiscale;

riportando le mappe catastali oggi in parté non corrispondenti alla reale situazione di fatto e
di diritto € pit in particolare per riportarle alla loro configurazione originaria,

alle operazioni sopra descritte, per cui ¢ necessario l'intervento del comune quale
intestatario catastale anche sulla considerazione che legittimamente dalla stessa
amministrazione ¢ stato riconosciuto in sede di approvazione del PRU che le stesse aree

sono di esclusiva proprieta dell'istante e sulle quali insiste I"attuale nuova corpo di fabbrica

In attesa di un sollecito riscontro alla presente, si rimane a disposizione per ogni eventuale

chiarimento

Cosenza, 30,08.12
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12° setiore — planificazione del terrilorio
Sportello unico per edilizia

Comune di Cosenza

| Arch, Lorenza Tucci

Oggetto: convenzione per Pattuazione dell’intervento di “realizzazione struttura alberghiera

_in Viale Parco” — Programma di Recupero Urbano - PRU (giusta

convenzione del 12.11.2004) - Compreso nella delibera di Giunta Regionale n® 610/2000
Premesso che la convenzione di cui all’oggetto, prevedeva, tra le altre:

v 1a realizzazione di un complesso edilizio costituito da un fabbricato per struttura alberghiera

in viale parco - ampliamani:_

v La cessione a titolo gratuito di terreni per la realizzazione di opere di urbanizzazione, meglio

identificati nelle planimetrie ad essa allegate;




/" La concessione alla ditta di areg sottostant le sedi viarie comunali — previo il ripristino delle

sedi stradali interessate e degli eventusli sottoservizi — per la realizzazione di parte
dell’ autorimessa interrata pér uno sviluppo di circa 140 mg lungo Via del Tigrai e di 150 mq

lungo la strada laterale di servizio parailela a Viale parco.

Considerato che:

i lavori sono in corso di ultimazione e che conseguentémente I'istante deve richiedere I’agibilita del
fabbricato in ampliamento;

tra i documenti richiesti ¢ previsto I'accatastamento del fabbricato stesso;

in sede di redazione degli elaborati necessari si & rilevato che parte del terreno meglio individuato
nell’allegata planimetria catastale (Allegato 1), comunque di propricta dell’istante per come si
evince dalla documentazione allegata (Allegato 2) risulta erroneamente rappresentata in quanto
strada;

negli aiti tecnici comunali non tisulta alcuna previsione di costruzione di viabilita o di strade ad uso

pubblico e che la stessa amministrazione risulta intestataria di un terreno non di sua proprieta.

Tanto premesso, allo scopo di consentire aii'istante di predisporre gli elaborati necessari per la
richiesta di agibilita sopra richiamata, ira cui la denuncia di nuovo fabbricato all’agenzia del
territorio di Cosenza (catasto fabbricati), considerato inoltre, che bisogna procedere al
frazionamento delle aree da cedere, per come softoscritto nella convenzione di cul sopra, di
proprieta dell’istante per il successivo trasferimento al comune, si chiede di procedere:
| alla formalizzazione della cessione delle aree cosi come previste giusta convenzione, in
quanto il PRU & stato realizzato, anche in considerazione che parte di queste aree sono gia di
fatto utilizzate dal comune per pubblica viabilita;
2. affinché I'istante, possa regolarizzare la situazione di fatto venutasi a creare nel tempo,

anche in base alla semplice considerazione che risulta ancora proprietario di aree non pit in
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suo possesso, perché destinate ad uso pubblico con tutie le conséguenze anche di natura
fiscale;

riportando le mappe catastali oggi in parte non corrispondenti alla reale situazione di fatto e
di diritto e piu in particolare per riportarle alla loro configurazione originaria:

alle operazioni sopra descritte, per cui & necessario I'intervento del comune quale
intestatario catastale anche sulla considerazione che legittimamente dalla stessa
amministrazione ¢ stato riconosciuto in sede di approvazione del PRU che le stesse aree

sono di esclusiva proprietd dell’istante ¢ sulle quali insiste Iattuale nuovo corpo di fabbrica

In attesa di un sollecito riscontro alla presente, si rimane a disposizione per ogni eventuale

chiarimento.

Cosenza, 30.08.12
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CITTA D! COSENZA #
Il Dipartimento Tecnico .
Sviluppo, Tutela & Gestione del Territorio ;
12° Settore Pianificazione del Territorio

v WE4F 20855 s :

CITTHA i COSENEA
©ARES GRE PROTUIO0ID SEF RALE

U- N° Prot. 0043412 - 21/08/2012
S o USTIA gl

CTLAL] LCRD MZE ireke i Setese 40 EIANF LT 0T ,
DEIL TERRITLRID, ) . B7100 COSEM

TTC o Y1 C_ASSS 5 FasSCInOoLD ng. Ferdinando Verardi
Wia Ragusa s.n.c.
27046 Maontalto Uffuge (C5)

OGGETTO: $.C.LA.; favori di variante al permesso di costruire n® 2072006 e DLLA. 07
416/2009- PR Citta’ di Cosenza.

in riferimento alia S.C. LA, { sepnalazione certificata d'inizio altivita) inolirats in data 05082012 - prot,
gen. n° 40407 e prot. Sett. 12° n® 449972012, relativa ai lavori interessanti la strutiura alberghiera

facente parte del PRU Citta’ di Cosenza sifa presents :

premesso che le opeve autorizzate con permesso di eostruire n° 20/06 & D.LA. 0" £16/09, inleressano
lavori di ampliamente e di completamento deila asistente struttura alberghiera denominata “ Hotel
Centrale™;

considerata  che le opere interne previste net progetto di variante ,allegate alla S C.LA. di cui in
oggetto, determinane un cambic 4i destinazione d'uso dellintero piano primo previsto in ampliamento
alls esistente struttura alberghiera, da sala meeting, sala breefing e sala counci!, asala giochi;
considerate, inoltre , che Vintero piane terma e primo piano aytorizzat] in ampliamentg all'esistente
ctruttura , nella proposta di varfante {5.C.1.A.) risultang resi indipendenti ed isolati, partanto non pib
funizionali con la struttura alberghiera ;

considerato che le varianti previsic neila S.C LA, .c"_i cui iﬁ ogeetto , song da intendersi gssenziall e
pertanto sopgette al'esame del Colle gio dl Vigilanza,

partanto , si diffida |2 s.v. @ non procedpflz'e aliy ré:?zaziane delle opere previste nella S.CLA. |, e si

a sottoporre all'esame-del Collegio di Vigilanza.

Il Dirigent® del Scttore
_ Ar::h.iqiedtgﬁa Tuc?

= el

8
invita a voler inoltrare un nuovo progetio dsacuiivo

. -
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Ing. Ferdinands VERARDI
Via Ragusa snc
87044 Montalte L ugo (C5)

TIToLs v O.ASSE 3 FASGOOLG

Gent.mao : -
RLUP: Ing. F. Cannarile o
Il Dipartiments Tecnico

sviluppo, Tutela e Gestiona del Territorio

127 Seftare Tianificazione del Territeric

Comtne ¢ Cosenza

Gossnza (C5) 02.10.2012

Canetto: S5.CLA. Laver gi Varante al permesso di costruirs n® 2002008 e DULA. 416/2009
- PRU Citta di Cozenza

oite: I
Localita: Via Del Tigrai

Pratica Prol. 3en. n” 40407 dai 05922012 ¢ Frot. Seti. 127 n® 445312042

Lon Vs pregiata MNota, Prot. Sett. n® 4616 dal 20 Set. 2012, riceviamo “diffida a non
procedare ailz raalizzazione defie upere praviste naila 5.C.0.A.7 con contestuale invito & voler
inolirare un nUcvo progefio esequtive o soticpuire gilesame del Collegio of Vigllanza™ in
considerazione anche del fatto: “che intere piana ferra o prino piano avtorizzali in
amplizmenic ali’ssisztente sirutturz, nella proposis i varianie (5.CLA.) risultano resi
indipendenti ed izolati, pertario non pia funzionadl con fa strotiura alberghiera’.

Mella convinzione oi essere in presenza di un evidente fraintendimento dovuto,
probastHmente, alla ns. rappresentazione grafica deile operes in oggetto (planimetrie stato di fatio
ed in variante) che ha ingenerato il rilievo scllevato, owvers ta ns. voloma di “iselare e rendere
indipenderte if thano lerra e i piano primo dalla restante sfruffora atberghiera’, con la presente si
vuole evidenziare che ! plana terra, cosi coms previsio nel progeito originate, era e resta unz
superficie completaments asservita alla siruttura atbarghisra con spazi destinatt a sala ristoranta,
prima colazicns, bar e zona senvizi, ment e il pizne primo resta collegato al summenzionato piano
dalie due scale poste lateralmente zllo siesse 2d accessibill sla dallo stesso plano terra {porte
interne prospicient] k2 viz di fuga) che dall'esiermo.

Ed ancorz, il piano terra risulta funzionalmente accorpato al "vecchia” edificio per ramite di
ampia apertura posta sul lsto sud-ovest e prospiciente |5 zona salofio del corpo di fabbrics
asistente cosi come, dalie stesso tivello, si accede alla zona cucine poste sul lato nord-ovest.

tn effetti. seppur sulle planimetrie in sczla 1100 =i @ individuaio il corpo di fabbrica
esistente distinguendolo da quelle in ampliamenta con una linea tratteggiata, la stessa linsa non
intzndeva rappresentare la netta divisione tra lg dus supardici, ma la sola delimitaziane grafica ira
e nuove wvolumetriz (oggetto del progetio originale dellampiamento) & guelle esistenti gid
asseverate (corpo di fabbrica esistente).

Per guanto tuttc sopra esposto, s richieds af RUP un inconiro finatizgate al chistimento
dellz ns. ragioni e dar miodp agli scriventi di procedara netl'espletamento della qggtica in essars.

Ir at‘i:efssa di Suo g édltﬂ rwcontm porgiamo cordiali saiuti, e U
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