wgdepd Tovpnldiiari

LASECLILE L ESAEETLEATE | CCRIELGE AE LRI = N L
Committente: G E Dossa F. Goggiamani ~ Tribunale di Cosenza
Procedura: RGEL

Relazione Tecnica

Di beni immobili ubicati nel comune di Cosenza (CS), oggetto di procedura
esccutiva immeobibiare n. 303/2014 promossa da contro
in Liquidazione.
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Alla presente relazione vengono meluss:

Allepate A = Docatmentasgone Calartale (v

Adllegante B — Agewsia del Territorio i Cosengn — ovvagen o SR . % WP PRGNS SRR
[

Alfegate € — Isorigioni ¢ Traseriggont pregindizierod foudlo masomiive

AAdlegatn [ = Permearo of Costrotre ¢ Tttt somenbiile Hote! fredasescter ol earde roewamie)

Allegts E — Chwabaziond immalnliar OMT

Allegats F — Cortificats i Agiwilies Hatd  (ridusiato dell sty commiale)

Adlgatie G — Permesm df Costrumre ¢ [Variante lntiizgagione fe. Mawis Grandy (riloriats dallemie comncele)
Aldiegate H = Filaberatd pragestnadi fatizmagione e, Muoar Cirande frédardatn dadf'ete convuneile)

AAdegate | = Certiffcats df destinasions wrbanittice (rileiiate dalfene mmanalk)

Al [, — Rilferd deahi i i

Ablggate M — Centificatn A contratiy de Iowsgione Hotnl frtkaccrats dallagersia dellentente df Cosensa)
Albegate N~ Docwmentasgone fotograficn (Hotel ¢ lttizzasgone b, Musie Cnands)

Adlegite 0 = Cortifivate ttnlf (et dall'o

Aliegate I* = Comswicazione alle partt

Allesats {3 = 1Verbale infe atifivid apvrrgond
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studio tecnico a Montalto Uffugo in via Trento n® 2, celefono 328 6273604, ha accettato
I'ncarico. di Consulente Teenico di Uffcio nell’esccuzione immobiliare 303/2014 in daea
15/11/2016 dal Giudice dell’'Esecusdone Dowssa Franeesca Gogglamani, per espletare la
telazione teenica come rchiesto nella formulazione dei quesi,
11 sotroseritoo ha prevenovamente comunicato alle parn, a mezzo rccomandat AR e Pec
la data in cui si fissava Vinizio delle operaziont peritali, ¢ relativo sopralluogo per prendere
visione dei beni oggerta della procedura,
Il CTU. in dama 20/12/2016 ore (M:00 si recava presso "'Hotel (Immobile fogho 6,
partcella 939, sub 6 ¢ 7) per il sopralluogo presso gli immobili sio a Cosenza in via Raffacle
Coscarella (loc. San Vito Alto) ¢ o/da Cozeo Giardino snc (loc. Mucio Grande). In tale
occasione si prendeva visione degli immobili soggert ad esproprinzione e, alla presenza
dell'esecutato e del consulente tecnico di parte, esepuiva il rilievo fotografico ¢ planimetrico
delle unitd immobilian. Successivamente al sopralluogo lo stesso rendendosi conto della
complessita  della procedura per l'enorme quanne di cespin  presean, chiedeva
l'autorizzazione a nominare ausiliano tecnico di fiducia per la stesura della consulenza
teenica d'ufbicio.  Approvata Pautorizzaxione, Pausibario teenico di fiducta incancato dal
CTU & I'lng. iserittoy all'ordine degli Ingegmeri della Provincia di Vibo
Valentia con n. T49/A.
Contemporaneamente 4l rilievo é stato redatto (dal sottoserito CTU) il verbale di avvio
operazioni peritali e primo sopralluogo, frmato da tuth i present (CTU, esecatato, CTP ¢
collaboratore CTL
Il CT.U. con il supporto dell’ausiliario ha, inolire, eseguito una serie di accertament e
venfiche, acquisendo la documentazione necessaria;

= Agenzia del Territorio di Cosenza — Ufficio del Catasto (ofr, all. A);

= Agenzia del Temitono di Cosenza — Servizio Pubblicita Immobiliare — ex

Conservatoria dei Registrl Immaohilian (efre. all. B);

— Ufhicio Teenico del Comune di Cosenza (cfr. all. D, F, G, H, 1, O}
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Cruesito n.d — 1 erifiold, prdw o apni aftr afiioitd, de conghleteyme dell docamentasiony i o all'art. 567, 2°
ot coel pive, et ettt oel dafwile ¢ cortifieati delle fnvitgand ¢ frotorions refative ol Taowabile pigworaln offettuate e
wemds awari andersears alfy frarorisgone del pagnaramento, affuere cenlficatn malarile aitestante le riiiange delle e cafactod o de
registey iwemolilian) repmalands invevedistamente ol wndive od o oreditore pignorale quelli mancanti o (nidowed {in partivolar
emdlli de swisicenso delle frusosigiome def Kty dF prvpentens in favore deffewcntoto [fin ipofest df aogieitls e sovonsshine
ervidifaria manntet &y trarongrane dellatte of aceitagiane egwerm o fata ¢ e prasoriggane del fifedo off avgairte o farare el
defmto) ¢ da corvigpandengs o diritte of s speifamg e & divitte gpette df plomarasente). In ipokest fu o § decseni
mrerncanty o) 0 intdamed vl Sl | e pigroradi matitnined o comnudimte g ot ol Cior, senge alfng affiitd, e (v feder
i o lcnmnts mracad of o antdone’ rigrand’ odo alou def Demi Pipnerul, descnra Semmeariamte dety et ¢ pesovdis ol
o detls feriiga righomdenli af st guesilf per § vetidid hews per o L docsomentaigions i raiidy o i,

La documentarione in atti appare completa ed idonea per lo svolpmento
dell'incarico, Dall'esame della stessa, si € provveduto a reperire presso gh Uffia dell’ Agencaa
del Terrirorio di Cosenza, le visure e i relativi elaborad planimetnici eatastali del bene oggetto
dell'esecuzone (ctr. all. A).

Presso il Servizio di Pubblicita Immobiliare dell’ Agenzia del Territorio di Cosenza, &
stata effermuata la ricerca relativa a iscrizioni e traserizioni delle formalica relatve ai ventd anmni
antetiori alla rrascrizione del pignoramento [cfr. all. B).

Quesito 0.2 - Predigonge, lle bare
priginslizieroi (odecte, pigvormenis, sogestr, domande gindigialk, stvasy dickianative & folliments, ol Patrimotialt)

Dualle visure ipocatastali, fatte nel ventennio di dferimento sugl immobili oggetto
dell'esecuzione immohiliare presso Pageneia del Terrtorio - Ufficio Provinciale di Cosenea,
st tiportano, in allegato, elenco delle iscrizioni e delle traseriziont pregiudizievoli (ctr. all. B}

Quesito n.F — Adpuisiica, ore man deprsitadi, & mappe counnie che sl ritenga indigpensabdld per o cometta
difensificwsyone ol bewe ed, fw ot drw, § ertificals df destinaggone arbaninice def ferreas of oo allant. 30 del DLP.R, 6 glagoe
2O, w380, wlwale prorw, i oo off wvemite milesee f dette dvorseemiasgone d parte el Tmminirinegione competendr, dolls
redativ #iviesta

Le mappe sono state acquisite presso Pufficio del Territoro - Ufficio Provinciale di
Cosenza e riporeace in allegato (cfr. all. A).
1 certificati di destinazione urbanistica dei terreni sono stan richiest presso Mufficio

tecnico del comune di Cosenza ¢ dportati nell’allegato (cff, all. I)
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Quesito n.4 — Desiviva, previe wecersanio avcesio, Sinwolile. pipmoraty, indicendy detiapliotawenie ivrine,
dcelitd, i, Mhmern Gfefen, el P, fnferma, covalteriitiche interme el enterne, sferfie (Leihectalelfel oo, confini ¢ duti
dettErtal o, evenil DeRTIneRTY, aErT ¢ AT of Badd omeos (lavefor, sofite o, foand of speellers, porfiureia,
midamento, e dercdna & coratfenictiole stewitersd del bewe (oiewttere  rertivall, soke, i@ erfernd e nterad,
Setiiewenfaginne Driera ool efois, Suiiandt fermdel, iaptenly eieltna ) deroriver e caraffeninficly defly qona, mn e alls
e, Prisana ¢ secondarta, & sergr offerts dalle gees feentt commermall, foreroce, shagy divers, wege af
detfegio), awlle ofttore dad centrw dedln ot ¢ dalle princioedl vl of comanicerione teete U esterio (ifrade, atoifrede, ferroede,
Jards, avraperty) wowcl of rieniped volfnamernly werre o aefre dsllr im0,

In riferimento allimmobile foglio 6 particella 939 sub 6 ¢ 7, facendo attinenza
n]l’ﬂﬂ:ﬁ:t: documentazione fntugmﬁm (efr. all. I'u'] ed al ohievo f:l'_t-l'. all. L) -E!T.tgui.‘l‘n durante il
$:1pmllungn del 200 dicembre 2016, presenta la descrizione delle caratteristiche dell tmmohile.
L'edificio & ubicaro nel Comune di Cosenza, in localith San Vite Alto, via Raffacle
Coscarella, COMPISTO da Fi.l.‘l.l'l.l:l terrd, primao, secondo ¢ terzo con destnazione d'uso
Hll;“."th:i:l’“. EIn r.li.ﬁ E.Eclﬂﬁﬁi ."i-LI'].Iﬂ Slessa "I.".i.'ﬂ.I| l;lu:: F’ﬂl.' :iJ. ﬁLlh‘ I"I £ Uk P:I.' ."i-'l.[h _'r Ia."l:l'ii.ﬁl-_i“
esternamente presenta un asperto pradevole, con material e rifiniture di qualita, gli infissi
esterni delle camere sono in legno alluminio con vetro camera, & realizzato con struttura
intelaiata portante di travi ¢ pilastn in cemento armato, presenta solal ¢ copertura in latero-
cementn ¢ recinzione penmetrale compose da muretto in cls e ringhiera in ferro batturo.
Internamente pgli ambienti presentano una pavimentazione in cotto, 'impianto elettrico é
perfettamente funzionante, 'impianto di rscaldamento & gestitn da una caldaia situata in un
locale tecnico al SUB 8 BAON.C.

11 SUB 6 ha le seguent caratteristiche:

o |l piano terra mostra esternamente un'area di sosta autoveicoli, una core con pin
accessi carrabili e pedonali alle quattro autorimesse presentd ¢ una piccola area verde;
internamente si presenta ben curaro ¢ ben rifinito con materali di buona fatura ¢
perfettamente  nspondente  alle camatterisnche di wn'ottima  edilizia, lingresso
prncipale che da neclla Hall avviene tramite wvna porta scorrevole 2 vetn
automatizza, la stessa di accesso al piani superon mramite scale ed ascensore, ad un
ufficio, ai bagni vomo ¢ donna, ad un laboratorio di servizio, ad un locale recnico che
da accesso ad una autorimessa adiacente, un ambiente con paretl in facciata continua
a vetrata che delimita un'area nstoro collegata ad un locale teenico con accesso
esterna alla corte del piano primo tramite collegamento verticale.

Piame Terra SUB 6

Auorimessa | 5390 | m*| Bagni Antibagno | 10,20 | m®
Autorimessa 2 | 5180 | m’ Lab per Bar 780 |m'
Autorimessa 3 | 152,00 [ m? | Strutura Metallica | 87,30 | m®
Autorimessn 4 12225 | m® bz, tecmicn B500 | m*
Hall 142,50 | m Yenide 280 o’
Lacale di Servizio | 10,70 | o Corle 390,00 | m*
e i san by Arca sosta 140,00 | m*
[oTe:

Totale sup. piang | 119583
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= |l primo piano esternamente ha un'area verde ¢ due coro ed una di esse ha Paccesso
pet autoveicoll amite rampa. Internamente presenta n® 12 eamere da letio con
bagno annesso e disposte lungo un cormdoio, n® 2 sale conferenza, n® 1 locale
teenico. Dalle due estremitd del corridoio si accede alle corti esterne precedentemente
deseritte, In particolare in una si ha accesso ai tre loeali accessori con bagno annesso,

Piano Prime SUB & .

Loe. Ace. Alhergo | | 2540 | m | Stanea 104 19,00 | m*
Bagno Annesso | 198 |m’ | Bagno Annesso | 4,80 ) o’
Lo, Ace. Alhergo 2| 25,55 | m’ | Stanza 106 1875 |m?
Bagno Annesso [ 1,92 | m’ | Bagno Annesso | 445 | m?

Loc. Acc. Albergo 3 | 23,07 [m’ | Stanza 108 15,50 m’
Bagno Annesso | 1,98 | m’ | Bagno Annesso | 4.40 n?

Sala Conferenee 1| 59,20 | oy | Sdmncza 110 15,30 1 m
Saln Conferenze 2| 53,95 | m’' | Bagno Anncsso 480 m’
Locale Tecnico | 4,40 | oy’ | Stanza 112 18,50 m’
Comdoio | 64.35 | m* | Bagno Annesso | 464 m®
||’ | Stanen 114 26,35 | nr’

E Bagno Annesso 4,80 | ot

I_nF Stamen 116 W,-in:m]

S )| m® | Bagno Annesso | 4,80 m’
Stanza 101 2518 |m' | Stancen 118 18,98 | '
| Bagio Annesso 4,10 | nv' | Bagno Annessi | 4,65 | or
Bianxa 102 18,90 |y’ | Stanen 120 18,50 | m®
Facimn A nanocen 4 80 | m’ | Bagno Anmesso | 4,30 | m?
Stancn 122 18,558 | m?

Bagno Annesso | 4,25 | oy’

Totale sup. piano | 13644 m’

o Al secondo piano =i accede tramite un ingresso esterno ¢ rramite collegament
verticali dove wroviamo n® 12 camere da letio disposte lungo un corridoio di cui o 10
stanze con un bagno annesgo e n® 2 stanze con doppio bagno annesso uno dei quali
per use cisabili, n® 2 locali tecnici,

Piano Sccondo SUB 6
Stanza 201 18,84 | m” | Stanza 202 15,98 | m’
Bagno Annesso | 498 | m® | Bagno Annesso | 492 | nr’
Stared 203 IBB2 | m” | Stonza 204 19,08 | m*
Bugne Annesso | 506 |m” | Bagno Amnesso | 4,98 | m’
Staseea 205 19,07 | i | Sranza J06 1,63 | m’
Bagno Annesso | 5,16 m® | Bagno Annesso | 4,59 [ m?
Sanza 207 18,90 Tlf“ Stumza 208 L& 63 ITI:H
Bagno Annesso | 516 | m” | Bagno Annesso | 4,56 | '
Sianza 209 26,23 | m? | Stanza 210 19,13 | m?
Bagno Annesso | 535 |m | Bagno Annesso | 498 | '
Bagno Annesso | 5,05 | m” | Stanza 212 18,99 | m*
Locale teenico 1| 2,17 | m” | Bagnio Annesso | 4,60 | m’
Locole teenico 2| 540/ m? | Stonza 214 2536 | m
Corridoio | 44,90 | m* | Bagno Anneszo | 4,92 | m'
rong ingresso | 1297 (m' | Baeso Annessoe | 310 | mf

mﬁ

Totale sup. pinno | 389.9 | m'
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= Al rerzo piano al quale si arriva tramite scale € presente solo un locale teenico eon
disimpegno antistante che di accesso alla copertura ispezionabile.

Termo SUB 6
o tecnico | 2245 |m’
impegno | 11,60 | m*

| Totale sup. piano | 34,1 | m*

Il SUB 7 ha le seguent carateristiche:
® Al piano terra i accede tramite una corte esterna al locale nstorante e un accesso
secondario dalla cucing con dislmp::gnuu che la callega alla sala, € presente un
antii:nagnn c h:.gn{:— sia uomo che donna e una scala, con r]pnﬁtiglh: sottostante, che
porta al piano superiore.

Corte ingresso | 120,00 | m’
Cucina + disimpegno | 50.60 | m*
Bagno + antibagno | 12,04 | m®

m
m
olioscala | 2,65 | m®
wstorante | 142,80 [ m®
Scale [ 741 |m*

m'

|p- pinnn | 33155

e Al prime piano troviamo un locale reenico, uno spogliatoio, un bagno ¢ un deposito,

Prime SUB T

Bagma | 2,20
imbodo | 2,25
§ e wposite | 21,50
| Disimpegno | 1,00
| Totale sup. piana | 279 | m

EI-I.

3.5

In riferimento agli immobili foglio 5 particelle 385, 386, 388, 39F, 392, 501, 502, 503,
MM, 305, 306, F07, 508, 709, 310, 511, 312, 313, 514, 515, 518, 519, 520, 527, 322, 523, 524,
23, §26, 327, 328, 329, 530, 531, 532, 533, 534, 733, 538, 539, 530, 541, 543, 544, 533, 548,
547, 548, 349, 550, 551, 554, 555, 556, 357, 558, 5539, 560, 561, 562, 563, 564, 565, 566, 567,
368, 369, 370, 371, 572, 373, 374, 375, 376, 377, 578, 578, 580, 381, 649, 6510, situan in c/da
Cozzo Glardino sne (loc. Muoio Grande) nel comune di Coseneza, facendo aminenza
all"allegata documentazione forografica (cfr. all. N) ai documenti progettuali reperiti presso
'ufficio tecnico dello stesso comune (cfe, all. G, H), ed al rilievo (cfr. all. L) eseguito durante
il sopralluogo del 20 dicembre 20116, di seguito si espongone le caratterisuche degli immobili,
I beni immobili, opgetto di perizia, i presentano come delle ville a schiera monofamiliari
composte da un semi-ineetrato ¢ due piant fuorn eera, e upelogie present sono A, B, C, D,
E, come evidenziam nel progeno della lomzzazione elencato all'allegaro G, H.
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In particolare gli immobili edifican sono al momento del soprallucgs in weale s di
abbandono, 8 presentano diversi stati di finitura, Una gpologia & stata completata a circa 90
Yo del lavon previsti ed € la 5-E (per come mportate melle planimetria progeituale ofr. all. G, H), la
stessa presenta la tamponatura esterna finita ¢ unteggiam, la divisione interna rifinita, sono
presenti, inolere, gli impiant idrici ed elettrici, le porte agli accessi principali. Le finestre
presentano solo le infernate esterne e le tapparelle ¢ gli infissi sono presenn golo al piano
seminterrate. | paviment sono posad al seminrerrato e al pilano terra, la scala € completa
solo ka parte che collega il seminterrato con il piano terra, La dpologa 5E presenta una
divisione degli ambienti ben defimute. L'ingresso & al prano terra e o & accede tramite un
purl:im, A Hquesto Piam: treviamo un open Space che |:|-ut'1 essere adibito a ﬁugginmn—cuci.na-
pranzo ¢ un bagno, 1l seminterrato € il primo piano sono collegan verticalmente tramite delle
scale. Al seminterrato troviamo un unico ambiente adibito 4 cucina rustics, mentre al primo
pia.nu troviamo tre stanze da letto di o una con ba.grm nservato, ¢ un'altra con veranda
annessa, un bagno ed un deposito sototetto con alrezza inferiore al 1,30 m.

La realizzazione della tipologa 10-B & completa al 75-B0% det lavor previst.
L edificio presenta la tamponatura esterna e la tramerzatara interna intonacata, Gh impianti
sono gquast montat, sia quello elertrico che quello idranlico. Sul pavimento € stato gettaro il
massetto ma non sono state sistemate le plastrelle. Ned bagni sono montan il piatto docela ¢
la vasea, le soghe delle finestre e 1 contro telal degh infissi. La tipt:llﬂg;ia 1B presenta uns
divisione degli ambienti ben definita. Llingresso € al piano terma ¢ o $1 accede tramite un
portico, A questn pianc troviamo un soggiormo-pranzo, una cucina con dispensa annessa ¢
un hca.gnn. Il seminterrato e il p:rirnn ]’]ii.l'll‘j SOVTCY c::]]:g:m' verticalmente tramite delle scale. Al
semminterrato: roviamo un unico ambiente adibito a deposito-garage, mentre al primo piano
troviamo tre stanze da letto di cul una con bagno riservato, e un'altra con veranda annessa,
un hﬂ.gnn ed an ﬂ.-r:pnsitu sottotetto con altezza inferiore al 1,30 m.

Le tipologie 6-E, 7-B, 9-B presentano i lavor completat per circa il 60-70% di gquelli
previsti. Sono presenti la tamponatura e lintonaco esterno, le tramezzature interne, gli
impi;mri elettricn ¢d idranlico non sono :;nmph:t:]ti- Sono Fn:.li-.:nti anche alcuni controtelal
per le porte interne ed csteme. Le tipologie 6E, 7B, 9B presentano una divisione degli
ambienti ben definita. L'inpresso & al piano terra € ¢ si accede tramite un portico, A questo
pianc troviamo un soggiomo-pranzo, una cucina con dispensa anncssa © un bagno, Il
seminterrato € il pimo piano sono collegat verticalmente tramite delle scale. Al seminterrato
troviamo un unico ambiente adibito a deposito-garage, mentre al pimo plano troviame tre
stanze da lerro di cui una con bagno rservato, ¢ un'altra con veranda annessa, un bagno od
un deposito sottotetto con altezza infenore al 1,30 m,

La tipologia 8-B & a cirea 45-5(0F0 del lwvon previst, con mmponature esterne
intonacate ¢ tramezzl interni present, € carente dimpostazione impiangistca rispeto alle
altre in stato pio avanzato, anche le dpologie 11-B, 12-B, 13-B, 14-B sono circa al 45-50%%
delle lavorazioni, ¢ presentano lo stesso livello di lwon della tipologia 8-B, ma si
differenziano in quanto non presentano le amponature esterne con U'intonaco. Le apologie
8B, 11-B, 12-B, 13-B, 14-B presenta una divisione degh ambienti ben definita. L'ingresso € al
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piano terra ¢ ol st accede tramite un portico. A guesto plano troviamo un SogRorno-pranzo,
una cucing con dispensa annessa e un bagno. 1l seminterrato ¢ il primo plano sono collegati
verticalmente teamite delle seale. Al seminterrato troviamo un unico ambiente adibito a
deposito-garage, mentre al primo piano troviamo e stanze da lero di cud una con bagno
riservato, € un'altra con veranda annessa, un bagno ed un deposito sottotetto con alteia
inferiore al 1,30 m.

Le npologie 15-C e 16-C sono circa al 3094 dei lavorn, hanno la tamponatura esterna
presente in parte al piano terea ed in lavorarione al primo piano, le gpologe 1-A, 2-A, 3-A,
4-A gono a cirea 15% det lavort previst in quanto le stesse s1 presentano solo con la struttur
portante fini,

Invece sulle dpologe 17-1, 18-13, 21-13, 22-12, il terreno ¢ inedificato in quanto non
sono ancora statt realizzan gh edificn, Per le 19-10, 20-1D, 23-D, 24-D 1 lavor sono compiut
solo una parte di struttura portante che tsulta finita solo fino ai pilaseri del primo piano.

Nella tabella di seguito riportata sono indicare tutte le superfici rlevare per le
tipologie per le quali € stato possibile individuare gh ambienti delimitati da paren.

w Piuno Terr sap. fem) o P miss Gy w B
i G s | e -
s Cacina | =7 | Despenss Hagno | Pomicn | Seanza 1 | Swnea 2 | Soanea 3 | Ragno St 1 | Staii s (rer'} =

A

LA

T et geewr Dpalogic cuvie sk ln srritiura rartanic o o s adetingiien gl anilzesi)

1 g
K 1xF Q45 | 554 AN | R | eEE] 1T 1245 1313 A I IkEs | 273K o

Ly [F 4 245 | 544 L5 2 | 2 T3 1258 1413 sl SJm 1] Er U 1

B 1 L T L .15 8 -3 Xl L 1165 X158 L . Sl Rinks  |LATEE |

A itk ) AR ke ] b BT ] T2 1248 1515 L2 A1 {1853 A51H | =l

£ E G945 Ba4- . ] ) I R e [FE ] 1413 Al SR linES Asid | :
MLE iz g | sse 255 208 | deg] a7 125 1zi13 | sl2 A1 Lk kS 7 |
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Quesito 1.5 — Awerts la conformitd fra lo deserizome atthle del benr (indinizn, nusers i, P, terme,
daaty cutostiali & confing) e guella contensita vel fignoromente sridoiands, i com of rifvade difaritd: a) g0 §dati ndicadty in
Dok Mo Samns s aewifide ineelile ¢ o caursaminmg Gy g wirocs igeniificasrene; b oe ¢ dadi indicad
Jegnnramemie e eevany s censentone [indideesionr delf Do of v § dati it i pdpornmremio, pur mew comripondona
o govlll aftnel, bavie v precedeisa aderdiats Disesalily nahreiendands, o0 gevile casa, fa sferma rafaitale del cogemaio
Jigmorats,

1 beni oggetto del pignoramento da controlli cataseali € sopralluoghi effetruat sono
localizzati in Cosenza in via Raffacle Coscarella n. snc (loc. San Vito Alto) composto da un
fabbricato avente piano terra, prime, sccondo ¢ erzo piano, mentre il secondo € sito in c/da
Cozzo Giardino soc (loc, Muoin Grande) composto da lotrizzazione con fabbrican in corso
di costruzione. 1 beni sono st identificati catastalmente per come rpormato nellallegaro
ferf. all, A).

a) 1 dati indicati nel pignoramento hanno consentito Pidentificazione dei beni in
OFEETI;

by Alcuni dati sono errat, perché presenti nel pignommento come terreni singoli,
in realti da sopraliuopo effermiato in daea 20,/12/2016 rratasi di lotnzzazione
con parziale costruzione i edibici, ma consentono lo stesso la loro
individuazione;

¢} I dan individuano i beni indican, pur non corrispondendo a quelli anuali
rlevat da sopralluoge, hanno comungue consentto di individuare gl
immobill, ed ¢ st possibile cfferuare tuie le visure stoniche per come
riportato (cfr. all. A).

Quesito 1.6 — Rien ko avatwal differmitd o mawcorge wolls docwmentagrone catastol LIMITANDOST o
dercrivene f wecsrante variagiand per Cagaiorasrinto def datacto w0 quantificone o sl oo o cacta per b corvegiamd
redaaoe delle planiseive o per Fatcatatfoiros.

| beni situati in via R, Coscarella sne (loc. San. Vito Alto) identificati catastalmente
ﬁ_gﬁﬂ S;Wnﬁ'}rrﬁ'ral 936 b & ¢ 7, dal confronto tra F_;h elaboran p]ﬂnim-:l:rici catastal (cfr, all. A) ¢
1 rilievi effertuati (cfr, all. L), sul sub 6 non sono state rilevate delle difformith mentre sul
sub 7 sono state rilevate delle difformitd. Per lo stesso esiste una corte antistante
'ingresso principale del sub 7 non rportata negli elaborat catastah.

L'aggicrnamento necessario al catasto fabbrcat ha un costo di 400, €,

Per i benmi situati in ¢/da Cozzo Giardino snc (loc. Muoio Grande) identificat
catastalmente foglio 5 partieele 385, 386, 388, 321, 392, 500, 502, 503, 504, 503, 5046, 507, 508,
09, 510, 317, 512, 513, 314, 515, 318, 513, 520, 321, 322, 523, 324, 525, 526, 527, 328, 329,
530, 531, 532, 533, 534, 535, 536, 539, 540, 541, 543, 544, 545, 546, 547, 548, 549, 550, 551,
534, 553, 556, 337, 538, 559, 560, 361, 562, 563, 564, 363, 566, 567, 548, 569, 570, 571, 372,
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$73, 374, 375, 576, 377, 578, 370, 580, 581, 649, 630, sono state rilevate delle difformich,
Nel pignoramento vengono segnalat terreni ma di fatto, come rilevato da sopralluogo,
trattasi di una lottizzarione con edificasione di villette a schiera in faze di eostruzone su
quasi tutte le particelle present, come si pud notare meglio dall'allegato fotografico (erf. all,
N} ¢ dalla documentarione acquisita presso Pufficio tecnico del Comune di Cosenea (C5)
(erf. all, G, H).

L'aggiornamento sulle particelle va fatto presso il catasto terreni ¢ presso il catasto
fabbrican, il costo per effertuare | seguent lavor & di cirea S00,00 € per ogni immobile ¢
considerando che nel progetto di lotrizzasione ve ne sono present 24, di ew 2 prid aceatastat
in corso di costruzione I‘:l",.l"3:|, il costo totale ammonta a 17.600,00 € {BOCLOO € x 22 uritd).

Quesito . 7 — Indicld Duttiiroginne peenicia sl drmomento srbamiction ook,

L'edificio sitmato in via R Coscarclla snc (loc. San. Vi Alo) identficato
catastalmente fogdio 6 particelie 936 b 6 ¢ 7, ricade in Zona B3, arce I cui edificazione ¢
riferibile a intervenn di edilizia economica le cui prescrizioni e gh indici edilizi sono riporrare
nello strumento urbanistico del Comune di Cosenza per come indicato nel certificato
urbanistico rilasciato dal comune nellallegato {crf, all. 1),

Per i beni sitwat in ¢/da Cozzo Giardino sne (loc. Munio Grande) identifiean
catastalmente foglie 5 parficelle 385, 386, 388, 391, 392, 51, 502, 503, 504, 503, 506, 507, 508,
509, 510, 511, 312, 513, T4, 715, 518, 519, 320, 521, 522, 323, 524, 525, 520, 527, 328, 529,
530, 331, 332, 333, 534, 535, 334, 339, 540, 541, M3, 744, 543, 346, 47, 548, 549, 750, 551,
554, 555, 556, 557, 558, 559, 560, 361, 562, 567, 564, 563, 566, 367, 568, 569, 570, 371, 572,
§73, ¥, 373, 576, 577, 378, 579, 580, 581, 649, 630, ricadono parte in Zona C3 nella
lotnzzazione denominata “Le Querce™ e parte in zona E (agricola) le cul preserinom e gli
indici edilizi sono riportate nello strumento urbanistico del Comune di Cosenza per come
indicat nell’allegato (erf. all. 1),

Quesito 1.8 — Indicid b vonforaritd & meme dells meirnsggone alle awfonizgagon & dneision anwwdnisiative ©
Fesisterza o mvenio of dichicragon of apiiitd, v cae df costrugiome realivgais o adificeia i Weleggone dells wormeativa
areleltieeepediitsre, Lerberin dovvd dercrvere drttapltonente Sy Bl degtf alid sontnali ¢ e re it da ot genato
& A Taarliide i buor comtinnty diiposts degli artioed £, quinte commea del DPE 6 gggne 2000, v, T80 ¢ $10, jea camesa
dedly T, 28 feblbrss 1985, n. 47,

I particadars fn taio df apere alwsive, B comtraidla defl poesribilitd of samatorta af senst dedlartionls 36 ded decretn. ded Presicents
delfiy Repueiidiic ded 6 pivegnn 2007, n. 380 ¢ gt eventmal§ conti delle stesso; altiments, & verifion sl leremtnale presetustone o
Frtungy df cowdewn, inatands o sagette infaegy ¢ de narmativg i foge delle guade Sirtarge s sats precentata, b stato def
prvcedimenita, ;oo per i consggaiments dol fitaly in sanatorie ¢ Je evvrtalt ebigazrond gd corvigpacte o e coreigpondens i
i alive camm, fe verffica, o fed della oofange of wmdone e Sappindieatarto posse eretdmalnente preseators, dre g inolis
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decriti’ el Presidemie. dells Repbbiics del & giugns 200,
L,

Per i beni immaobili situad in via R. Coscarella sne (loc. San. Vito Alro) identfican
catastalmente foplis 6 particells 936 b 6 ¢ 7, sono swti acquisiti presso 'ufficio tecnico del
comune di Cosenza le autonzzazioni a costuire rlasciare dallo stesso Comune (orf, all. 13},
in oltre s1 ¢ acquisita la dichiaranone di agibilitd eome riportato in allegato (crf. all. F).

Per i beni situat in ¢/da Cozzo Giardine snc (Joc. Muoio Grande) idenufican
catasealmente foplio 5 particelle 385, 386, 388, 391, 392, 501, 502, 503, 504, 303, 306, 507, F0&,
509, 570, 511, 512, 513, 514, 515, 518, 519, 520, 521, 522, 523, 524, 525, 526, 527, 528, 529,
530, 531, 532, 533, 3H, 335, 536, 339, 340, 541, 543, 584, 545, 546, 547, M8, 59, 5H), 357,
334, 395, 336, 537, 538, 339, 560, 361, 362, 761, 564, 363, 366, 367, 768, 562, 370, 371, 372,
373, 374, 375, 576, 577, §7K, 579, 380, 5X1, 649, 450, sonp stan acquisit presso [ufficio
teenico del comune di Cosenza le autorizzazioni a costruire in allegato (erf. all. G), ¢ non
esiste agibilitd in quanto gl immobili fsultane in f@ase di costruzione.

Quesito .9 — Dica ¢ passibate cendery ¢ Bery pogmenslt fn amw o i Jetti; prervedenals, s e ltinn i,
afle dow formeagiony ¢ prnedends, imadive, (ool provve atargerens del Coiwdior dell rovewggon| ol idemtifioagione dei muned

coifiver eal aily vedagrone def froglonamento; i questa foodes Nesperte dovrd adlygare alla redasione extinnalive § S5 dvitamrniy
ey dalf ' Lffeae termivo Envmide,

I beni in oggetto di esecuzione, trattandosi di un numero considerevole d'immabili, si
consiglia la vendita in pit lowm,

Per quanto nguarda i beni situat in localita Muoio Grande, trattandosi di una
lowdzzzione di villette a schiers che possono per loro natara costinuire uniti immobiliaz
autonome, si € provveduto alla formazione dei lotd di seguito rportan:

Louwo 1: Tipologia 1-A (come da lotizzazione) composto dalle parteelle 509 ¢ 502
del foglio 5 in c.da muoio grande nel comune di Cosenza (CS);

Lotto 2: Tipologia 2-A (come da lottizzazione) composto dalle particelle 510, 512 ¢
503 del foglio 5 in c.da muoio grande nel comune di Coscnza (CS);

Lotto ¥ Tipologia 3-A {come da lothizzazione) composto dalle particelle 513 ¢ 504
del foglie 5 1 c.da muoio grande nel comune di Cosenza [C8);

Lotto 4: Tipologia 4-A (come da lotizzazione) composto dalle partcelle 514 ¢ 505
del foglin 5 in c.da muoio grande nel comune di Cosenza (C5);

Lotto 5: Tipologia 5-E (come da lottizeazione) composto dalla parncella 650 del
foglio 3 in c.da muoio grande nel comune di Cosenza (C5);

Lotto 6: Tipologia 6-E (come da lomzzazione) comnosio dalla parricella 649 del
foglio 5 in e.da muoio grande nel comune di
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Lotto 7: Tipologia 7-B {come da lotizeazione) composto dalle parteelle 520, 518,
539, 544, 554 e 541 del foglio 5 in c.da muoio grande nel comune di Cosenza (CS);

Lotto 8 Tipologia 8-B [come da lottizeaxione) composto dalla particella 521 del
fogho 5 in c.da muoio gr:a.n:l:_ nel comune di Cosenza (CS);

Lotto 9 Tipologa 9-B (come da lottizeaxione) composto dalla partcella 522 del
foglio 5 in c.da muoio grande nel comune di Cosenza (CS);

Loto 10: Tipuluj,;i.a 10-B {come da lottzeazione) COmposto dalle parl:in:]]: 523 ¢ 526
del foghio 5 in cda muoio grande nel comune di Cosenza (C5);

Lotto 11: Tipoloma 11-B {come da lothzzazione) composto dalla particella 527 del
an!iu 5 in c.da muoio grande nel comune di Cosenza (CS);

Lotto 12; Tipologia 12-B (come da lottizezione) composto dalle particelle 528 e 531
del fogho 5 in e.da muoio grande nel comune di Cosenza (CS);

Lotto 13: TiPu]i-:}gia 13-B [come da ]utl:izza.ziunt] COMpPOSto dalla F—a.:ﬁcf:ﬂa 532 del
toglior 5 in c.da muoio grande nel comune di Cosenza (CS);

Lotto 14: Tipologia 14-B (come da lottizzarione) composto dalle particelle 533 ¢ 507
del foglio 5 in e.da muoio grande nel comune di Cosenza (CS);

Lotto 15: Tipologia 13-C (come da lottizzazione) composto dalle particelle 546, 549,
555 e 581 del foglio 5 in c.da muoio grande nel comune di Cosenza (C8);

Lotto 16: Tipnlugejﬂ 16-C {come da lottzzarione) COTLHISED dalle ]'Ja.rl:icr:"u 547, 550,
571 ¢ 557 del foglio 5 in c.da muoio grande nel comune di Cosensa (CS);

Lotto 17: Tipologia 17-1) {come da lottizzazione) composto dalle particelle 558, 555 ¢
572 del }hglin 5in c.da miuoio g'ra.ndl: nel comune di Cosenza (f.'S-];

Lotto 18; Tipologia 18-12 (come da lottizzazione) composto dalle particelle 573 ¢ 560
del foglio 5 in c.da muoio grande nel comune di Cosenza (CS);

Lotto 19: Tipalogia 19-1 {come da lottzzazione) COmMPasto dalle particelle 561 ¢ 574
del foglio 3 in c.da muoio grande nel comune di Cosenza (CS);

Lotto 20: Tipologia 20-1) (come da lottizzazione) composto dalle particelle 562, 563
e 575 del fng!in 5 in c.da musio grande nel comune di Cosenza (C5);

Lotto 21: Tipologia 21-D (come da lottizzazione) composto dalle particelle 564 ¢ 576
del foplio 5 in c.da muoio grande nel comune di Cosenza (CS);

Lotto 22: Tipologia 22-I (come da lomzzazione) composto dalle particelle 565 ¢ 577
del foglio 3 in c.da muoio grande nel comune di Cosenza (CS);

Lotto 23: Tipologa 23-1) (come da lotmzzazione) composto dalle particelle 566 ¢ 578
del foglio 5 in cda muoio grande nel comune di Cosenza (CS);

Lotto 24: Tipologia 24-1 {come da lotdzzazione) composto dalle particefle 567, 568
e 379 del fogdio 5 in c.da muoio grande nel comune di Cosenza (CS);

Le parocclle restann (385, 386, 388, 191, 392, 501, 306, 508, 511, 515, 519, 524, 5325,
524, 530, 534, 535, 536, 540, 543, 545, 548, 551, 556, 569, 570, 580) per come individuate nel
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(erf. all. H) sono adibin a servizio delle unitd abitanve {strade, parcheggn, aree verdi), Le
stesse sono state autorizzate nel permesso a coseruire (erf. all. Gy

Per quanto nguarda i beni situan in localitd San Vito Alto, tattandost di un unico
immobile ga catastalmente diviso in due subaleerni 6 e 7 ed aventi due ingressi separati
possono per loro natura costituire uniti immobiliad autonome, s ¢ provveduto alla
formazione deit lowm di seguiro dportan:

Lotto 25; Edificio Hotel composto da plano T, 1, 2 e 3 nel sub 6 partcelle 939
el fnﬁin 6 cat. /2 in via R, Coscarella snc {:lur'_ Lan. Vito ;'thu:] nel comune i Cosenza
(C5);

Lotto 26: Edificio Ristorante Hotel composto da plano T e | nel sub 7 particelle
930 del ﬁ,:gll{} 6 cat, /8 in via R. Coscarella snc ﬂ.nl.:. San. Vieo r"!u.ll:n} nel comune di

. CE i

'-"ul:ﬂl‘u Al AWF — LAGEE, 0 S0 T G DT Hﬂ}wm Jﬂ.l'l:l'}.ﬂl'l' .I':Eﬂ'l'.ﬂ' S AT AT ITTREE N SN,
prcedes, f qeesty oo, alle fermasdone ded sngell S fed, we mevecsarte, allYdentfoagione el muwef coryft, moncl alls
rederggone el fragonamenty alfgande afle redagivee extinaiion § Ny delitarente afprorati dall Uil Teowice Erario)
fmilienule & vafore oF dosowre o el ¢ fevends nte aelly qeete de simgel’ ompreprielart,  prorvededs anche il
ArirTmTRTIoNT Fel ey cowpmgly o dvmare; Cegberie devnd procrder, an aene airrs, alld ot anlliwdere e
compdsrdavante f iz of iwdindciniling rovmtselmente ancle alle lnce i gaeein disposto dafllert, 377 cod, proc ain dalf
846 e ¢ dadle T F pingon 1990, o TOTH; formissm, inovangue, b valiesione defle soke gt indini g, by
imdo el spgrore defaltd defils stesn,

L'operazione non si rende necessama in quanto limmobile non nsulta essere
PlEnOrao pro gquot.

Quesito nll — Ao se Flmobile # Giers o oocwpate; aoguisites & fitak Epititmante § possesie o da
detrizgone del bene eridevdanidy se exm ba data crrta sileriore alls irarerigione del pisnorasvenio; perificld te rimadlanie rgivival
presso Lufficr aed repistre deglt oty provar comtnadd i fovagione; quadora rinmiing contrads & focazonr ofharitul adla proceds
execadiva Segpents dotrd imdivare e data o seaderwga, de data ferate per & riluie o w da anmra perdente i pindigio per fe
Kwraggone ded tene, fn it df Sifode delsecupande determiverd & tadore Scatére del beme.

Per i beni situati in via R. Coscarella sne {loc, San. Vieo Alo) identificari catastalmente
Jagdin 6 particells 936 seb & ¢ 7, 81 € accertaro che gli immobil sono occupati e utilizzati, 2
titerlo o contratto di loeazione alla codice hseale , fiportante
data di registrazione contratto del 14/04/2001 con decorrenza 01/06/2011 fino al
01/06,/ 2020 remstrato presso Mufficio di Cosenea in data 27 /04/200 1 serie 1T n. 5197, &
accerta che il contratto suddetto € anteriore alla traserizione del pignoramento 16/09,/2014,
E stato eseguito il controllo presso Pufficio del registro degli atti privad e contracti di
loeazione della provineia di Cosenea in allegaro (eef. all. 1)

CACIARELLD DANILO Emessn Da ARLBAFEC B.F.A. MG CA 3 Barield 633 1d B2 leTaR iR TO02£ 2501 408

-



Per i beni sitvat in ¢/da Coweo Giardinoe sne {loe. Muoio Grande) identificati
catastalmente foglis 3 particelie 383, 386, 388, 397, 392, 501, 502, 503, 504, 303, 506, 507, 308,
508, 510, 511, 312, 513, 514, 515, 518, 518, 520, 321, 522, 523, 524, 525, 526, 527, 518, 529,
$30, 531, 532, 533, 534, 535, 534, 5§39, 540, 541, 343, 544, 543, 546, 547, 548, 549, 750, 551,
§34d, 555, 536, 337, 538, 539, 560, 561, 562, 563, Fo4, 565, 366, 567, 568, 569, 570, 571, 572,
§73, 574, 575, 576, 577, 578, 579, 580, 581, 649, 550, risultano attualmente liberi,

Quesito md2 — O Sisnive s seonpate del ooy sepansty @ dollexe coninpe del defiifare eseeadats,
wngrisra O famvivdrmenin df aoopmrgrene delia el oy,

Gl immohili in OErEtto di penm O S000 nc::n.rpaﬂ dal mn"cugu SEPATIED O dall’ex
l:nniugn: del debitore esecutato.

Quesito n. 13 — Isdiehi Vesistenge snd b
enarfivnaln it o df fudieirrbilit; sweerdt erivteng o winvelf o woery o meabivrs convleminiale [reomakands re plf rlest vrerferanme o
carrte dledl acapusrene, aevere sanawe sl o miviienonme won ahpenilill of mevdectove )y rile Nesiotonga of diniet demsaninl
fif sucpariivie o sevvita pabilfbel, o cenei, ol 6 s o eeidenigionds g eveninall amers df affrancatgions o rivatis,

Per come attestato dall’amministrazione comunale di Cosenza (erf. all. ©) non
sussistono vincoh ovvero onen di cwl al presente quesio,

Per quanto concerne i vincoli di natura condominiale, questi non sussistono in quanto
non esistono condomini costmin per gh immebili in ogpeto.

Quesito n.13 bis — ludicki Fegporie awewo delle spese fisse i gestiomy o df mannbengione, eroninalf spese
straeralimarie gid dediberate amcde se if redative debito wew sia awcory seavlinto, eveminal) shese condommiiiall mow pagte megdi witio
e s andeerort alle data dedla perista, snd corse of eventwali procedismenty giwdtsiand relatfad af bere pigrense,

L'operazione non si rende necessaria in quanto per i beni in oggetto non sono
previste spese fisse di gesoone o manutenzione, o eventuali spese condominiali insolure,
visto che non esise un condominio costimito,
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Quesito n. 04 — Determini f ralore dellimvmolile, con egpresia ¢ compiata fodicagione delle condisfon
dellinsnlie ¢ del critevio ol i ¢ amalitica descriviome defls Ietterutiona ui o ¢ fatte ciferiments apersnds ke afpertuns
drcuriaora ol fresge dF e condderanely W starn o conrervagione dell ity & v npshomivl ol peocedirn Brecaiing
oy cevntraatty df Socagrone o § propvedimenti of airegmagiene o coninge arenti date centa anteriory afle date of trareniygenr del
Sigworaovents ((acegaepone defls case cowigpale dorrid e siteunta ofpeniicle ool Soall df 9 awni dadls date del
Srevrcineents df Sirepnagione s Man frasorita we el vigicted s aetertene aify data A tracgone del aprcrasete, Ry
et sl procediers se disporta con provvecioente vcessive alle data dY traserigione del enotaaentio, rewpir apponibile s
drrrersiter o e antierere e date & fravorzsowe avd PiovermerTao, W e miees casn Jmmeiiie ied Balvite e i
factre wrmar oveds propiesd). Proveds, ivedre, o abbattivento forfetaria par ol 3% ded valore per fa differenige fna aner fnibatan
cattedetd ol presen piean argreld ol reoked cafacialf @ Casmevege of poremle per eriy ecouly nesche per eoenmimali stese
evcimminindt fnsdte. Ldichi i vedore ke ded e af sesto delle radldecte corregiiom ¢ decnrtayion,

Alla stma del valore di mercaro dell’'uniti immobiliare “Hotel identificari
carastalmente foolio 6 particells 936 sk 6 ¢ 7, non essendo disponibili valon di compravendire
di edifici similari in zona adibit ad albergo, si & pervenuti attraverso applicazione del
procedimento  estimativo  amnaparanetice  per  comparagione  diretta U, che consente di
determinare il valore di stima attraverso la definizione di un onico parametro, individuato
nella fartspecie nel prezzo unitario a metro quadram, differenzarto rispetto alla destinazione
d'uso delle superfici considerare,

Con l'esecumone dei necessan sopralluoghi, dell'anahis del mercato immobiliare
locale, della consultazione di pubblicazioni di agenzie immobihar e della banca dan delle
quotazion immobiliar dell’ Agenzia del Territorio per il peniodo in cui viene eseguita la snima
{Osservarorio Mercato Immobiliare QML 1% semestre, anno 2016) per come rportat
nell'allegato (erf, all, E), si sono mediate ¢ definite le quotazioni immebiliar per le diverse
tipologic e destinazioni d'uso di superficie costituent l'immaobile in ogpetto.

2 3 ol

Tipolagia Immabiliare {'?Imm ﬁiﬂw—
Residenziale (ab, crvili) 707,00 € 1,060, (M) €
Residenziale (ab. economiche) 627,00 € BE3, N E
Commerciale (negozi) BI3,00 € 114800 €
Praduttiva {laboraton) .. np.

TR . Quotazioni O.M.I. (€/myq)

Tipolagia Immabiliare P PP
Residenziale (ab. civili) 115000 € 1. 400,04 €
Residenziale (ab, economiche) BRO,00 € 1,250,000 €
Commerciale (negozi) TTO0,00 € 210000 €
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Determinazione del valore di mercato

Il walore di mercato dell''mmaobile in oggetto a destinazione “albergo”, a valle delle
indagini condotte relativamente al mercato immobiliare di zona e alla consultazione delle
quotazioni pubblicare da ageneie immobilian e dal COMLL, viene ragionevolmente fissato in
1356,50 €/mq;:

Tipalagin ¢ destinazione Superficie | Coefficieeie di Cruratasiome Fafors complessive
faiweee Bitiore frng) ponderazione {i g ) fE)

Fiano Terra sub & Hetel
| (Vami & ¢ dirom) 27950 100 1.356.50 £ 37914173
Fianos Terra sub & Hodel
' giardino) A0 RN 15 20348 £ Hl.34031
Fiano Terra sub & Heagl " . 5
{iee.di ) | 440, (Kl (k20 27130 € 37T.082 (kb
Fiane Terra sub & Hodel
s ,....i " .wh-,.:..?.’.'.‘!f L 3TE9S (il B3 5HE ] £ 30842741

1y Prammo gub & Hotel 575,74
{Vani e accessori diretti) :
Mians Primo sub & Hotel

’ T

{coTte giardino b TR
Piano Seoomdo sub 6 Hotel
{Vani e necessor diretii] o
Piano Terso sub & Hotel 1410
| {Locali accessori) ==

FAL UG I SRSl wr ] T &Gl LI U0 I

Vi
M!_ B Dustacions fiing | P20 ‘W 3
Piana Terra sub 7 Ristorante
{ Vini & iccesson diretii] #1559
Piang Terra sub T Ristorante
i Fekbxrding) 1 20,
Piano Primg sub 7 RBistoramte 27.4()
{Locali accessori) gy
ot rermenen e s ermem e o e it limmiohile HOTEL ilentificato al a
: : sl a
foplio 6 partcella 939 sub 6 e 7 in cifra tonda: g
<
per il sub 6 € 2.293.462,00 8
diconsi (euro duemilioniduecentonovantatremilagquaterocentosessantadue /(0] i
per il sub 7 € 329.989,00
i . EPCNTNRC 4 ds ISR, .4 |- TP T TR PP U TRCTIE S | | " | -!




Alla stima del valore di mercato delle uniti immobilian in e/da Cozeo Giardine sne
(loc. Muoio Grande) idennficad catastalmente figlie § particelle 385, 3846, 388, 391, 392, 51,
502, 503, 304, 303, 506, 307, 308, 302, 510, 511, 512, 513, 514, 515, 578, 51%, 520, 321, 522,
423, 324, 325, 526, 527, 328, 329, 3, 331, 533, 533, 534, 5335, 53¢, 539, S0, 1, 343, JH,
343, 346, 347, 48, 548, 330, 371, 334, 333, 336, 337, 738, 33%, 360, 561, 362, 363, 164, 367,
soa, 67, 368, 569, 370, 571, 572, 573, 374, 575, 576, 577, 378, 579, 580, 381, 64¥, 650, ¢
individuati da progemo come meglio descritto al pore 4 € al poro 2, si € pervenun attraverso
lapplicazione del procedimento estmarivo deto sintetico-comparativo basato sul raffronm
tra il bene in questione ed una seric di beni similar nella medesima zona, Dall’analisi del
mercato immobiliare locale, della consultazione di pubblicazioni di agenzie immobiliari e
della banca dan delle guotazion) immobilian dell’Agenzia del Terrirorio per il periodo n cal
viene eseguita la stima (Osservatono Mercato Immobiliare O.MLL 17 semestre, anno 20106,
cfr. all. E), applicando al valore medio di mercatt un coefficiente correttivo, moltiplicativo o
demoltiplicativo, & possibile determinare in maniera pit verosimile il valore di mercato che
put ragmungerst in una normale compravendita. [ procedimento cosi seelmo, tra i@ maolteplici
offertt dalla metodologia estmativa, risulta essere il pid idoneo a coghere il valore venale di

unitd immaobilian residenszali di upo “ordinano”, quindi factimente comparabili tra loro.
Determinazione del valore di mercato

1l valore medio unitanio per abitaziond di tpologia similare in stato di conservazione
normale ¢, a valle delle indagini condotte relanvamente al mercato immobiliare di zona e alla
consultazione delle quotazioni puobblicate da apgenzie immobilian e dal OMIL,

ramonevolmente fissato in 585,(0 €/mg,

§
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B Calcolo del coefficiente le lﬂEll.‘ 1-3-3-4 A
Localizzazione - Posizsione Mo Immobile oggetto di stima Mg
Posrgone | 0980 fictorte) hvsg Tipwlagre Iowmasids | LN | Coatr t Sivern
— + 1 Ay [ . " - EF-M'EB.WF I...‘.:H’l I
[ vcknte vl sy 1 150 et
a Tamgransrisma 1,501 1O TR
Berviel = Infrasiraure Meote | Trmsvgzy [LB50 O SRR
LIifi pastad | 0,960 jorerewde mel comme Fiwitary {1, K50 0N QTR
Chifecleald — Clinivde | (1380 Jreienee med oo Iwefizri 1,500 . AT
Pareld puebloir | 0,880 resents el oy Tt tevmodsais | (L850 o s
g | e
Fabbrlcan Mo
Tipudeagis canprantties | 10000 A Cocfificicnie globale di
Firad drlfie sortrpzion | £5n 5 TP v APPTUEFRMETI £ Th 0515
Lhvalid fabbe | 1 0050 [T depreszamenty
.f'thimﬁﬂ (L] [Tt
4 Coefffoenie of Buperiicie
Dhesorizione Supreriicie
fmg) pronderisiome ragguaglizta (gl
[l & aacurvinaed alirenti 140,21 LR 160,31 g
Tievrma o daale sessinterrato - = =
: 124,00
wleitindnily
Bivdeno, tormegsd v P LR
Paiirn 14,41
T —— 378,96 | 10,15 S
Superficle complessiva raggriagiiata ong 304,99 a
Valore i enepcars medio wnitino per immobill & mcdia qualics =i nella zona € 58500 1
it enil & enllecaia Punie mamobilinge oo di st (£ Smag) : ' g
- - cramenbo &0 dephermamenton L33
atw mcdio unitario posdern £ 183,11 i
VALORE of MERCATO £ 55.B46,00 5
i
:
<
o
Lis]




Tipologia 2- 3 -4
Coeificienre dif
BRI EETATIT RRLIETIRTE [IR ; 4 At finta {hrag)
| ans & vveessart dieisi l&i,21 1.0 160,21
Tearerma o locadle
; sitaihi [ 24,1 LG5 0,50k
Blathnt, fervais v vy LR
[ 14,20
Ve di pertinenae 32256
Superficic complessiva ragguagiita mg 296,53
Valore di mercare medics unitars per Bmobili df media qualis si0 odla € SHED0
o in cul & collocy i imnoksliane ogrenn di stima (£ mg)
Coctficiente di apprezzaments ¢/ o depressament 1313
1 medss unimmnin |'m-r|d|:|-|:||1;h i 'II:E!,I'E
ALORE df MERCATO € 54.2006,90
| LAPCHILGEUEIONE - FUSTENE _ bwu lrl'_ldl_nl:!lrle lm__nn-diiﬂm.l ot
Panigrone | 0081 flisete | bwoma Tipwlgia Iovosolatle| 1,000 | Coatir o Sobsors
Ll {080 St (T ool sl ) L ity 10K fewnmg
Conficienty , .
Erantibigh 0,5 Vealuse od affrccy 1,050 et
Tiawefamaiora JRLLE i
Serviel = Infrasiruriues Mot Trivweeisey 1,1HED frriendi
LT paniad {480 fireselife e Casmiie Finiler {15 W R 5
O] vome PN - Iofs| 0830 | e
Porreld friclilitid {980 freesenty wed o mfwanty fecrifogrg A v E
Sewne| 0080 T Pumimentagioni| 0,060 F"ﬂ‘!"
Bamilee 108  frresendd wed comnmiv Stoto df Cowrerragionr | (980 dvrcerdy
e fficionte Clorffitdente
Contbsgi 0,504 Conidoce 0847
Fabbracato Note g
Tipmdugiat .
o] N et Coefliciene giobale & g
Foni ety annreEEamentn oo &1
= ; 14850 3 e
" Dmalits faiie | 1050 orore
Fuwgionadini FLLY e
'::""!'iﬁm 1 imT




| unt & coorssort dieeitd 16 20
Tabervtur i Jocedle
' e 124.1h
-t i ; i . s
.25 355
15 43,74
g IpiemeRey FagEnaEitata mug sl L
Valore di mercato mcdin unitsio per immolsl i media qualicg sit mells € 58540
mminuﬁhmlu:m]'unhiimmbﬂ‘nurﬂumdiﬁiﬁﬁjunﬂ
Coefficiente di appresmimients ¢/'o depriseamenti (i
e e medio unitado ponderato £ ATd s
ALORE i MERCATO| € 140.852.90
— Calcolo del  per I Tipologia 10-8
Localizzazione - Posizione MNute Timvmobile eggeis di stima Mute
Dot srinse 080 anfffciene diio Tipodigia Immmbile 1,040 Care a Selviena
A olmanreii {080 Do e aanils parati] T ridare 1,00} Mgeerid
il 0,60 | .-.im- ool affivecd 1,015 realdty
Tirseeteavabaru 1, (i} el
Serviel — Infrastruttore Mawtee Virawezod 1,1 Hx) prrsemd
L7 puarsadi 080 vt wel s Fiwitwen 0,57 o vty
ﬂm 0,980 Joa p— | 050 | e vty
Poarciu it | D050 rrrentt nrd comee e D o
R 080 [Brvsewds vl woneioase Partaonmagon LRE 1] ol
: Ntk i :
sl _ (i JavieRly an chnmai i (LT il
AT 1.4 AL
FnsrRl - Coefficiente globule & ‘ |
F-ru!_nﬁu- 1050 5110 ani appressmento /o 0,695
| Lt  fatder, | 48510 daacian
Fangiomdng 1 AKHI S
ki i 1.103

3
H




Tipologia 105
Cocillfcienee df Supreeficle ragguuglioee
(ing)

porderasioine
| s o cresnary dimtsy | 163,21
Tm ¥ M
i
g it 124,00
i, ferrry ¢ serame Lik S
Parisia 4,20
Ve i pertiven | 294.%
Buperficte sprmps
Valrire di mercani meddin wnirarios per bl dy esedia qLuJ.i.rﬁ.:\'rh nelln £ SEE0
o in cui & collocats Nunitd immobiliare oggeno i stinm (€ /mag) o
Coefficiente di apprezssments oo deprezsamentn (L495
medlws uminnin [m'hd:ehm U

IRE di MERCATO € 118.843.70

U - -
Loculizzaxione - Posizisne Muste “Imrm-nhih& oggetto di stima Mot
 Posiggone | 0,980 suficiente ]t Tapodgia Iwile | 1000 | Clare ar Sloders
Conllegeansensty | 11,080} v fre ade vt} Exporigrone | 100K bttt
fm 0,960 Vidwte of affied| 1,050 et
Tpeaafarg [REL] iy
Servizi = Infrasorutmre Mo Tz | 11980 o
Uffis postall | 098 | porsent aed covacar Fimitare | DK | o congbee g
Chepelali — Cobaichy | 11,961 TR e AT Iufissd| NS0 MW ARSI
Pareli pabiiss | 0,980 e oot ferwadogiss | 11,930 oty
e | 0, 5ELD Jrmseati med cooaing Pattmeriteziwg 1A% T
Bawihe| 01,980 Porsendd el camran Sl ompreeriarpiang 0.5970 vty a
3L SAUCLLCRCIING ARIAPLEALT ] =
= .J.-,Hu 1,056 K0 s | nppesanmentn &0 1,571 !
s deprezaamenio &
Chwaditi jabr: | 1,050) et :
Fwegonalini | 1,000 [—
Caclia
v s




v s s T - —
Tiiniisse o o ool i 124,00 (1,65 S0
B, #rmw'rm{- HILRS [|,35 im
Purtden 14,20 L 18
Verdde of pertinewss 24 50
Superficie cormy
Vabore di mereato medsn anitrio per immcts
' - eoggetto di stima (E ) )
menin ¢/ o depreszrmento 0,371
o resins umdTano pondessno £ 3340
| . LORE di MERCATO € 97.636,9
Valwtazione W-? =
’ y Coefficiente df
Diescetetions Bepaticte fing) e wﬁw
| i ¢ cacremsmit alvrelty 161,21 LK 160,21
Tarerma o Jhmﬁ':ﬂ.lm'rm'.l'ﬂ 12440
Bladeasr, fermossy v previd [LEEE
Forrivo 14,211 ) .
[ ersie of vt 204, %6 (15 44,15
Superifoie complessiva ragouaglian g U230
Valesre i mercaio medio unitario per immuobili i media qualit s nella € 5a%00
wwmm b el e enlleears Pasicd imvneshiliees e 14 di emma |:.E .-'II"I'H.ﬂ-
Entn el d:pﬂ.'nﬂm:ﬂlu 571
wedio urtitario porsderao £ 30
ME df MERCATO € 97.639,9%0
w Tipologia 9 -5
Cocificiemie df Superffode raggragliata
P— Jpenderasione freag)
1 ‘e ¢ cvesravs diretri e, 21 1w 160,21
Tanvvria » fosinls srmvisaivrrmbe = ey
it 11,30 LR T35
Banfoma. Jh'rlw' ¥ brarar 1 K5 .35 i e
Partics 14,30 1,25 4,55
| o purrinesrs 149,16 15 2237
Superficie complessiva raggraagliata mg 262,27
Valore di mercatn medio unitano perimmobli di media gualini sid nella £ BEEON
ponn m eui & eallocata Panit immobilkane opgetio di stma (€ /o) F
Coeffhiciente di anorerzamenin &/ o depressamenia k571
nedin wnitire pondesans [ LT
\RE dif MERCATO € 87.607,20
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wﬂwﬂﬂgm h‘linlnﬂi#l
Localizzazione - Posizione Immebile opgette di stina Mo
Pogizpene | 01080 r.lyjﬁmm.-"huh Tipedudsr Lavavaliils 1,0 s w Nehiera
. odpamesg’ | (L5810 i (ie ity panitf) L i 1,06} Saidied
ol -
Cxaibreks 0,560 [ etiche e effee 1,050} aflntar
Tomgpamatani [RLLY hresenty
Servizl = Infrastruttune Nere Tramrggi | 0,980 [r——
Lifed portlt | 0,080 JBreseale mef semwa it 0, BT Ausieopdeld
hpaadall — Cliwicle | 01,5400 Jfirrienie v st limffend {1,856 st il
Pamct pudalid | 11,0810 st el onmiwe Igpisrerti el | 11,850 fncasrilel
Sruwie | (1,940 Jreensy ' comrieny Potmeewtagioni [ 0,&50 waw prpseie
Howde | 0580 Jrevcierey’ wand’ romewe Nrate o Camsrrra g 0,570 ]
Ew plrsing 0,904 Eagfficdemee Cangplesring 0,533
Fabbiicatn Bt
Mmﬂﬁu 1 1K) oA
Eite st airepioer . 1IA0 AL UppTCERAmETAT :l;nﬁpb:rﬂmnm W
Lot fuatelr. L,50 biggimo
Fansismeidd | 1,000 frigeany
Tavernn o focole drsmaivrrts
ikl 11,540
Bubfwwy, ferragef v iyrumde 101,83
Poriie 14,200 023 355
Ve i pertinenga 149,06 nis 237 a
Superficle complessiva raggoaglint g 2 ET g
Valose di merearo medio unimno per immobili di media qualiti sid nella € GH50
pona in cui ¢ collkocata 'uniti immobiliue opetto di stima (£ /mg) : !
Cosfliciente i appressamento ¢/0 depregsamentos (L310 5
mieddin urutarin ponderste € 2835 g
ORE di MERCATO| € 78.248,10 £
o
o




K o :. _._ e et e _.._ T e I e _. gy .. ﬂhh Hm:
i Pusigione | 0980 i el g0 | G Sl
L I aparisraum 1 A1 Dspied
I ettt apgfines L 50 sl
Tamponatorg 1, Jrssende
Bervixi — Infrastrutinne Mot Traweggd| 0,980 Acanepled!
Lifte pachadi {1 SR prercnly wed rossay ey 450 it Bevserle
Cspecatf — Climiol {1,980 eseenty wed comany Imficsd | {1850 MW fevieme
Poarcly st LT frresents el comine empiaonti tecwadogics | 1,850 e prveemle
R LI Jirvsends el romsnse Poartumentazioon 0 E50 watl frrriaite
Haahe| 01980 presenst el st - At | g dismedo
rjﬁcﬁdr
e U 0,048
Fabbricutn Mot
Tipaiegia coctrwitiiea | 1,1HH) €A, Coefficiente globale i
ek i urirssghenme 1,00 3 13 i APPEEEFAMENLN &0 0,409
%:m.ﬂub'. 1150 Sawnin depresmmenio

Cailsiia_ r ' 8 : - J

fescrisione Superifcie (g} heieimiier fimg) 3
[ v avimisay atnreid T2 10Kk [6M1,21
Trrerma o Suvady SespiaiesYai
priiies 124,00 065 B
Burleons, formigzy o premwde 10,83 35 By
Part 1320 ~yrws s
| erade d pertinearz 204,36
Superficie comples
Valore di mescaro medio unitano per immobili di medi _
n o & collocatn |'unid immohilare oggetto di stma (£ /mag) gl g !-
Coefficiente di apprezsamento e/ depressamento 1,47 3
din uniterio pondesso € 2 E
Edif MERCATO € 85.328,10 g
<
o
o




Vo T MR T Ry PRI |
Tiarrrna v Ay rommierrata

bt 11,50
Bavirin, ey o prnede 10,E3

FPariva 14,20 0,25 A55

[ 149006 0,13 2T

Valere dit mencarn medio unitenio per mmobali i melis gualics s nelks zona € 5850
in cui € erdlocam Funita immaohiliare oggeto di stma (€ /mag) 2
Cocfficiente di apprecemento ¢ /o depressamenti b 45
Walore di mercats medio unitans ponderatoe

Virse o pretiupass 448 66 0,15 6730
Superficie cormplessiva ragguaglista g 3545
Valose di mereato medio unitarso per immobili di media qualich sid ella zona € SE50
B ok n s B ol B R TIN wﬁmﬁfm
neno g/ depresmmenio (AT
medinn Uit porderan E 29492
_ DRE df MERUCATO € 92.084.40




Caleolo del cocfficiente per le Tip 1516 C
Localizzazione - Posizione Mot Immobile opgetto di siima Mie
Parigiom | 1,580 aficrente dwssm | T Fpmidile [EELY Latrer o Nelivng
I SRS | i i [ TR EER _“lu f‘wm EM m
I “efaere eof gifiery 1,850 i
Tiswpwmfarg | 0,850 e
BETVIR] — LN ITASIITTLITE: o Trnweer| (1,860 ATl
£/t postinld {1, 5%H1} e Yt 1,560 0N FYTIIE
Chipeant — Cifwdnde {1,580 JrEIEwEe wed iwaaT Tafi| (L850 WV REITTE
Pirchy panldlir (1, 5 presensy we sy Femticontd fecwndoms 1L,E50 0w e
Ny ST Jrerewi wid eommy Parcmemicgzons {LAS0 vy e
; Sty i :
T i (1,580} SR - : {4570 P
Cofiiarady G Caniifaienie Par.
| Tipwlage mutrtiine [MLLL A Cocfliciene glabale &
HHMW{IW l.nﬁﬂ 5 ammi |E|E|murr:|:ﬂtni:.l"u !1,1:?
Eluaalitol ool 1,050 v deprearmmento
I phondita [ BLLI Daamin
Descrizione Superficie (gl bl i Superficie raggnagliana frug)
1w i eyt it 121 1,6 14,21 g
Tarversia o farale rescinternio 12400 e P -
il
B, fermagsi ¢ Ivvaede 11LA3
Porticn 14,20
| “enge o pyrtineae i L L1s 58,20
Superficie complessiva sgygragnliae g 3,55 a
Walore di mercato medio unitario per immahil di media qualisa siinella zona m € SE500 =
cigi & collocars Punitd immobilisee ppetro i stima £ /mg) g 5
Coeffickente di apprezmmento el deprenzamento (3% !
Valvre de merean medio unimarg ponderato £ 1850 &




porderazione i
WO I AN DT s LR [Tl
Torverna a Jecale feadimieriato
T 124141
Plavram, iemegny ¢ Preme [EL&3
Partin 1420
(B 3N6.20
Superficte cofr
Valore dh mercatn medio unitanin per immokah i o . "
oyt di s (€ /imag) i
mentn ¢ ﬂl'Fu'nm:lnmtu ] b
+ medio unitario pondersto £ 191,30

g
P . Kty olf .
Coeffiirns Campdesrin 0,904 & : 0,950 dizorete
ol [
— Fabbricai Note
T ipwiagia sostrtting CA
| Bt il enctraesione 51 1
Choalit fialdr, B _
Fapaditd it depresmmentn | | 1
iafﬂ'rmﬂwﬂh H

non considerat 0 quante non & Presente ung
struiarale




Coclficiente df Superficie ragpuagliata
Deserivfone 2
Sepeetict (o) ponderaziome {mig)
T i v airsienT alieed 16021 1, i¢ 1621
Tarerma o Ml .-'m-w.-'rmrn 12400 ia T
T R | - -
Buperficie complessiva ragguagliors meg M9,40
Walore di mercann medio wnitaro pes immobil di media qualist i nella €SBS00
o o cul £ collocsia funith immobifiare opgeeio o stims € fmag) :
- ' nento ¢ o deprezzamento 145
miedins unirmrio poasder £ B4E3
IRE di MERCATO| € 26.244,50

| i & wiviient et 11,1
Tareesa o forade mrm 124,00
Bartrons, treragss v vevmie 183
Portive 14,210
T erde o pevtaweniow 258,
Superiicic complees e coggongoss wny ki, e
Wabore i meteatn e b wnbtaricr per irmobill di media gualich sid oells € 550
woirmi in e & collocam unit imisobiliane opeetto di soma (€ Smg)
Cocfficienie i apprezmmeni e/ o depreszamenio 1,145
e e edin unitano ponderato £ #4,83
RE df MERCATO € 24.343,50

E
|




Tl p avirser dbreity 16021
Tirvermat o vl reswitvrmiat
il L2400
Heolvossl, beevegad ¢ pevwiok 10,83
oo 14,2
Fends i freriirmirge 412 80
Sunerficie comm
Valire di mresin medio smate per mimsobili di media qualish sig nella € S50
o oo & enllocara rmirjriunnhﬂim -rﬂl.-lrrnt!i soma (£ I|"'|:|'|-:h"-
Cocfficienme di sppressamenio ef o deprezzamenns i 145
Wabore di mereato medss unitnrio posderam £ 8483
IRE di MERCATO € 26.301,70

Blolrond, fervensy & promied 10,8%
Portten |4,
1 eride i porfinens 251,76

_Snperiicic comple

Walowe di mercates medin unitaris per emime

nella zomm in ol & exllocara Panini immaobilisee rﬁﬂm di stima {4 €. 5850
Jmg)
Coefliciente di appresamento e/ o depressamenti i1,145
Walore dil merdato medio unitado poaderaro £ &84 8%




Purizions | (950 oo o Tapadaytol Jusrmareelidie 1, (b st ol Sidedeiv
Calepoasenti | 0580 dudera (Ll coet i) Eghanizions 1.0k it
(CongiFdenmts p : 1
i 1,560 ety v vaffasd 10154 Pl
Tamgponatwra | (LA wey irasendy
Servizi = Infrastrutture Mot Tramrzzr | (LAOD wom frzseni
LI gl | 0, S0BH Presente nel comve Fibndiury (i B0 war prseaty
Chppreelals — Clinicds | 0SB prusente uel comsne Irfierd | (RE0N Wt B
Pl peckliiler | T80 Jrevaealy wel o Taepscranti Peviudanpiod [l SR Wi P
Nk | (R OR ey wed o P.ﬂl.ml.hgilu 1] ware ey
Buncte| 0980 | presy el coane Somvtonaie | 0,050 J"'ﬁ""'
i e 0904 o S 0950 o
— B
. s o | 199
Fabbricato Mote
p vttt | O AL
i el costregone | 1030 5/ 10 o Coefficiente globale &
vt falbr, | 1050 Alvang APPRCESITENLD €0 1, 154

Coeifieredne of Seuperficie ragyroagliiig

[ vt ¢ wolvey alidwitd 21
Taverma o fcale fosseiternisn
i 24,00
Harfcvmi, Fermrisf v ivvaee 10,83
Yalore di meercats medio undradao per imasobild di media quealics 56 nells 2ona i 545 (M)
irt cui € cnllicam Manith immobiliane ogpetwo di stima (£ mae) /
| Pl fidass B e menite ¢/ deprocenmcnio 0,190
i medio unimro ponderais | £ 1115
ORE df MERCATO| € 3022720

1408
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- W

LTS P '._._._._ e ey

Descrizione Superfcic fig) : ¥
1wt & iy dimnted 16,21 | LK I T [
Tarerng v ook m 24,00
Bk, fermagig v vraway 10,85
Portien 14 A TR, | 2,33
|- iff i Y LT 15 Al
Superficie complessiva ragguagliata mg 294,75
Walore i mercato micidicy ummmpn—r um:luhﬂ] i medis quilitit siri nell € 3500
=ana 1n culd & coldocain I'antin Irru:lmHl.—n.--nmctm dt srimn (E _i'r.uq}
mel:i.ﬂm: dlq'pl'.rmzm'nupnln c.u"n dqm:m.mn'mt 'ﬁlllﬂﬂ
WValore di mercan medio unsmann pondeeato £ 11115
VAILNRE di MERCATO € 3276140

I e ¢ atrcerynny aiavati 160,21 1,11 161,21
Wirserma w Joiale resimiernado
Ot 124,190
Bliakonim, femsy ¢ rovende 141,83
Partien 14, M)
|- e i provtioeings: 16l 56 15 24,23
Walore ch mercabo medio orutasio ger s obali di medss qualat sid sella €SBS00
o m e ¢ oobloratn Punigd immaeslbare ixppEe di srma |:'E ;"u:q} B30
WEML r.t"n d.q'.-r:m:-rn IJ,E"HI
meddin unsmano pondesaio E 11115

IRE di MERCATO| € 30.275,50

B33 d cREtE e Ta b iRe T 0342501 408

Tieswrma o Jocivle fespatwierrada
i L2 WA
Badionts, fEmgy & roreany 11L85 uam 2,53 !
[ 14,30 0,25 3,55 g
1 veile i pertonen 288,75 INE 4331 g
Superficic complessiva rygguagliara mig 291,46 =
Walore di mercatn medso oniario per immebali dif medin quakica =in nells £ SR5.00 5
w0 ewl ¢ collocata Muni imemsshiliare ogectto o stim (€ Smgp
Cocifitienie & appeesmamenio e/ o depreseaimenin (1,15
Valore di miercato medio unitans pondersto £ 111,15 g
VALORE di MERCATO € 32.396,10 j |




Mella wmbella sotostante 51 trova un fassunto dei prezei sumand arrotondat per le
vane tpologie previste da progetto ¢ rilevate dal CTU con Passistenza dell’ausiliario, per i
beni in ¢/ da Cozzo Giarding snc (loc, Muoio Grande)

€ 55.546,00
€ 54.297,00

€ 54.297,00
€ 55.846,00
€ 140.853,00
€ 97.637,00
€ 97.640,00
€ 78.24800
0B € §7.607,00
10-B € 118.844,00

€ B5.328,00
€ 76.560,00

_ & T6.560,00
92.084,00
58.603,00
36.256,00
26.245.00
24.344,00
30,227 00
32.761,00
26.302,00
24.380,00

30.276,00
32.3%6,00

b

15-C
16-C
17-D

SA-LF
22D
3D
24-D

e B B B B B o e B e I B T ]

MNel ringraziare la SV.L per la fiducia accordata, si resta a disposiziong per ogni

|
|
|
3

eventuale chianmento.




Tribunale Ordinario di Cosenza

A r{jur: Ereen g wi lmwepifiars

Clgpetto: Consulenza Tecnica d'Ufficio — Note ¢ Chianmenn
Commitienie: Ci. . Dorssa F. Gogpiamani — Trihunale di Cosenza
Procedura; R.GEL n 30372014

In mento alla nota di chiariment, rchiesn dalla sv. illma Giudice dell’esecuzione
immaobiliare dottssa F, Goggiamani, sulla relazione in merito all'esecuzione RGEI n. 303/2014,
I sotwoscritto Ing. Danilo Cicarello CTU per la procedwra in oggetio, stante la difficolm e
complessiti delle valumazione dellineero compendio staggim, ¢ per mero errore materiale non

ha apportato, alla valutazione complessiva, le opportune decurtazioni.

Per ianto provvede ad eseguive il nuove calcolo dei prezei a base di stima dei lotid in
csame per fa procedura in oggrerto,

Mote e chatiment:

In merito al sub 6 ¢ 7 foglo 6, particella 939, facente nfenimento all'Hotel e relative
ristorante, del compendio stagnnto, per quanto segnalato anche dal costode gudizario il Dot
Lugn De Sanns, la socied e locatana degh mmeobili, con un contratea di
locazione registrato in data anteriore al pignoramento, dara registrazione contratio 14/06/2011,
data del pignoramento é 16/09/2014, con canone di locazione annuo del ramo d'azienda
pattuito pari a € 6000000 diconsi {scssantamilacuro/00), con decorrenza dal 01/06,/2011 finoe
al 01/06,/ 2020,

In merieo al su citate contratto di locazone il su indicaro CTU ha provveduro ad esepuire il

calcolo del canoni di locazione in modo da determinarne Ia gopgruic.

i seguito si descrive il merosdo wtilizzaro per il caleolo del canone di locazione, =i &
pervenuts al ealenlo attraverso ]':l]:lpﬁca:.':'lnm: ded pmu:dimenm esnmative sonofarameio per
comparasione disetfa, che consente di determinare il valore di stima attraverso la definizione di un
unict parametro, individuato nella fattispecie nel prezzo unitario al metro quadrato per mese,

differenziato nspetto alla destnazione d'uso delle superfici considerare.
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Dalla consultazione di pubblicazioni di agenzie immobiliari ¢ della banca dan delle
guotazioni immobiliar dell’Agenzia del Territorio per il petiodn in cul viene escpuira fa stima
(Crsservatorics Mercaro  Immobiliare COM.L 1% semestre, anno 2016) per come riporcat
ncll'allegaro (orf. all. E) della relazione del sotoscriceo CTU gid depositata, si sono mediare ¢
definite le quotazioni immohiliari per la locazione per le diverse tipologic ¢ destinasioni d’uso di

superficie costtuenti limmabile in ogpetto.

3 3 Clerortsrivony CL W T, . i, Cluckiaznor ﬂgm:re
5 ) ! E-r_- a'l-:[rn (ESmg ) | Max, (E/mag) fﬂu:r:ls i !'I:l Min, pE gl | Max, (6 mg)
N TRCST X MCse X RSt X ITNCRE

Ressdenziale {ab: . : Resadermiale {uk d
civili] 440 € 53000 il 2060 € 3E0E
Besidenziak (ab. Besiderziale {ak. ; n
Ecomoamlche.) 1M E 460 E Beopomictic) o 3S0E
AR 10,20 € 13,30 € it yaa 5306 7106
I MRz
Prostiumiva Proslumiva
{laboratoe e e I {hiboratan) M i
miedi 597K T, 73K mitilia IS0 E 4. T0E
Mle=edia min e max fi,/% € Aedia mim e 410

il valore di mercato per la Iocazione dtgli immobili in Oggrerio sub Hhe T ::nmpnm:nti
Pedificio “Hotel

' a valle delle indagini condotte relagvamente al mercato immobiliare nella

zoa in esame viene Assato ragionevolmente 2 550 €/mag x mese.

IMMOBILE sub &
Fipalogin o dostinesienme Spporficie | Coofffciommie of Laovarione L'n reeose 12 et
immobiliane {rmg) ponderazione | (€] xmese | ponderate pondereto |
e Terra suby i Herel (Vani A =it X i3 |
SRR ST 27450 1.3 5,50 E 53725 € 1844700 € |
Pane Terra sub i Florel % r ¥ . |
R H 2k : : . 2
[ﬂﬂtugﬂnnhn‘-} KU HD 15 FA0E LELE S OSH-02 €
::Eﬁ: Terra suby 6 Hotel ez di 144,000 0240 5,50 ¢ 154,00 € 1548 00 €
P Terra subs b Honel 78,94 i1, 6l 8,50 € 1250,54 € | 5.0016.42 €
{anenimesse ¢ by |
rem StmemESHopl (e greoy 1,0 5,5 € MessTE | IToomBE |
docesso dire] S 2 : ; |
Prene Primn subs & Heel - : o |
foiire T} BH.TN 0,15 5.50 € G568 € RO, 13 € |
o gemL T & ol 369,90 1,00 5.50€ ZIMA5E | 287RIA0€ |
[(Vom ¢ sccesson dingrm) |
P !E.':ITH anhe & Heatel |_|J1|:|1ll 3410 11,35 5.50 G554 E 8T
Focessor)
0 L 11150752 € |
Tetale arroeondatn | 929900 € | JILGSRODE |
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IMMOBILE sub 7

Tipaologds o destinazione | Sipeeffoir | coefficienne df | Locazione Ll s 12 el
srnrmneehilrane frareg) ponderastone | (€ gl x mese | porderate mornderats
Fiare Term sab 7 Rismrante A
Vani i vt ] | LAl : S€ A2 R
Vi ot dhste 213,34 1iH Fa0€ 11852 1422300 €
Piares 1Lj'.IT.l sib 7 Ristorante L2000 015 5.50°€ 99,00 € L IBE DN £
{core S mnmlma)
Fiaris :["I'I:I'I:IIJ sub 7 Reanramte +7.91) 035 5,50 € 5371 € 4449 €
(Lowali access)
e | 133TA6E | 1605549 €
Tosale arrorondam. | 1.338,00€ | I60S5ME |

Infine possiame affermare che il piuseo canone di locazione annuo da caleolo, risulia
dato dalla somma dei canoni di locazione dei due immobili, per il sub 6 abbiamo un canone di
111.588.00 €/anno, per il sub 7 un canone di 16.055,00 €/anno, I'immobile composto dai duc
sub 6 ¢ 7 fogho Y particella 939 ¢ denominato “Hotel pud esscre dato in affitto ad un
canone di circa 120060000 € fanno.

Viste che oggi Mmmobile su citato € dato in locazione da contratto al prezao di
GO0 €/ annn, possiamo affermare che tale prezeo pon Aesulra congrua, in quanto meta
della locazione risultata dal calcolo,

Considerando che Fimmobile in oggeto nsalta ad ogg soto contramo con la

con un contratto di 9 anni con data 01/06/2011 fino al 01706/ 2020, ¢ quindi fsultano da
percepine aleri 3 mes: circa di canone di lecazione al prezzeo contrattualizzato, s aPp]ichcri alla
suma del valore di mercano un ulteniore sconto del 3%%, per abbattimento dei su indican viza
occult.

Avendo gi proceduts alla stma del preszo i mercatn, degli immobili sdentficati
catastalmente al faglio 9 particella P36 b 6 ¢ 7 costtuenti Pedificio denominato “Hotel
nella relazione gia deposicata presso pli uffici del vibunale, il souoserino CTU procede ad
apportare la sola modifica del prezzo di suma per la suecessiva vendita dell'immobile,

Fissavo in 1356,50 €/ mq il valore di mereato:

Tipologia ¢ destinezione Superficie | Cogfficiente di (heotazione Vialore complessive
inrmobiliare ] froedleraziome fE ) (7]

Piatn Teers sub € Hotel (Vanl | o [ I, 356,50 € 310,141,785
e accessorl diredti}
Fine Terra sub & Howel
(ooeteigiarding) 3WaE0 a1 | 385,50 € 81.340,31
Ffane Terra sub & Hoiel ianee
ol5pata) EETELT] i1, 30 135550 £ 3758200
Fiane Terra sub 6 Hoiel :
st it g J-'.'sif-s 0,640 ljf.i“ Ll t.‘ m“'ff,' |
Paano Primmo sub 6 Hogel 375 1,0 155650 € TRLIE1I]
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(Vami eoccesson dirctii)
Poie Prime sub & Hitel
(Conmgding) TRE M [ 1 %4 40 U I T i
P Secosdo b b Hisel
A R ek AE0 50 | (%) | 35050 £ 524.599,35
o Teey i  Eliwl 34,10 0,35 135650 € 161538
el o)
VALORE di MERCATO & 229346168
Arrofrrdaio 2203 4620 €
Tepalugia e destimazione Saperficie | Cocfffciomte of B Fafore complexsive
imtmrabiliore ferrgd panderaiome 0 i j . (]
P er sl T o 21550 1.0 1,356,530 £ 29232575
[ {Wani € oo direiti)
Piane Terras sal T Ristorante .
feone/giardiin) 1 21, [k 0,15 1,356,500 £ 2441700
Puna Prinss sub 7 Ristoronte & &
i " ) 27 035 1.356 50 £ 13346 23
VALORE da MERCATO E 310 oEEa7
Arratandarn A0 0RT N E

&i va:-::d: all"abbattimento fortetaro P-an al 15" del valore per la differenza tra onen
trihutan calealati sul prezzo pleno anziché sui valorl cataseal e assenza di garanza per vz
occult nonché per eventuali spese condominiali insolute, in pid a tale sconto si apgunge 3% da
considerare per come su indica, e in breve niportato, la non congruita del canone di locazione e
la perdita dovura ad un afficee non congruo fine a scadenza del conrrao di locazione,

I valore dei beni al netro delle suddette corremioni ¢ decurtamione viene cosi di seguito

calealatos:
Foglic @ | Abbattimentno Scento per cunome Violore di stima
Particella 9an | YAWTe st (oo o del 13% | locuzione non congras 3% depurate
Sub & | 2293 46200 € H4.019.30 € R R03 86 € 1 BRLAI0 (K E
Sub 7 329.989,00 € 49,498 35 € 9,899, 67 € 270.591.00 €

81 assume quale valore base di soima per immoebile denominam “Hotel

identificato al catasio del comune di Cosenza al foglio 6 parncella 939 sub 6 e 7T in cifra tonda:

sub 6 il prezzo di 1.880.639,00 € diconsi (cum uomilioneotocentomnmamilascicentorrentanove,/ (0

sub 7 il prezzo di 270.591,00 € dicons) (eurn duecenioscranmmilicnoguecenionavanino, 1)

Gli stessi sono stati disting nella Pn:c::d:ntt: relazione E;i.ﬁ. drpﬂﬁimtﬂ presso Eh uttici del
tribunale, risprl:l:iv:a.ml:utc in Lotro 25 ¢ Lotto 26.
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Per quanto riguarda gli aled beni immobili facente parte del compendio stagpitn, il
sottoscritto CTU procede al solo abbattimento forfetario pan al 15% del walore per la
differenza mra onen mbutari caleolad sul prezzo pieno anziche sui valon camstali e Passenza di
garanzia per vizl oocult noncheé per eventuali spese condominiali insolure, indicando il valore

finale dei beni al neto delle suddette correxioni e decurtazioni, in guanto gE stessl non

risultavano ne occupat ne allocad al momento delle verifiche effermare.

[ seguito st fportano le eorrexzioni dei prezzi per | van immobili:

e Il P10 bl
l1-A | 5534600 € §.377,00 € 47.469,00 € 1
2=A S54. 207 M E B 14540 46. 152,00 £ 2
1A 54.297.00 € 814500 € 46.152,00 € 3
4-A 55.846.00 € $377.00€ 47.469,00 € 4
5E | 140.853,00 € 2112800 € 119.725.00 € 5
f-E 97.637,00 € 14,640,000 € B2.991.00 € [i]
7B | 97.64000€ 14.646,00 € §2.994.00 € 7
8-B 78.248.00 € 11.737,00 € 66.511,00 € &
9-B R7.607,00 € 13.141,00 € 74.466.00 € 0
10-B | 118.844,00 € 17.827,00 € 101.017,00 € 10
11-B | 85.32800€ 12.799,00 € 72.529,00 € 11
12-B | 76.560,00 € 11.484,00 € 65.076,00 € 12
13-B 76, 500,00 £ 1148400 € 6507600 € 13
14-B | 92.084.00€ 13.813,00 € TR.2TL00 € 14
15C | 58.603,00€ 8,790,000 € 49.813,00 € 15
16C | 56.256.00€ SA38.00 € 47.818.00 € 16
17D 2624500 € J93700E 2230800 € 17
18D | 2434400€ 365200 € 20.692,00 € 18
19T J0.227 00 € 4534 00 € 25.693,00 € 19
20D | 32.76L00€ 491400 € 27.847,00 € 20
21D | 26.302.00€ 3104500 € 22.357.00 € 21
22.D0 | 24.380,00 € 3657.00€ 20.723,00 € b3
21.D | 30.276,00€ 454100 € 25,735.00 £ 13
24.D | 3239600 € 4,859,00 € 27.537,00 € 24
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Il sowoscritto CTU Ing. Danilo Ciciarelly procede anche alla correzione del foglio

rigssuntive in modo che la s.v, illbma possa estrapolare le correzioni effettuate in modo agevale,
¢ possa procedere facilmente alla stesura e alla vendira dei lotti onling, inserendo 1 valon corrert

e ::lr.:puraﬁ i rclaborat in questa relazinne.

Nel ringraziare la sov. illma per la fidocia accordata, i resta a disposizione per ogni

eventuale chlarimento,

Montalto Uffugn (CS), 1l 13,/401/2018 Nt
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Foolio i ;

LOTTO 1: TIPOLOGLA 1-A — FIEMA FROPRIETA' DI ENITA® IMMOBILIARE [N COSENZA
ALLA CDA COZZO GIARDING SNC (LOCALITA” MUOIO GRANDE)
PERVENUTA PER ATTO PUBBLICO del 04,01 /2007 Modello Unioo in atti dal 17/01 /2007 Rep, N. 24511
Reygante FALSETTI FRANCESCO Sede: COSENZA Registeardone: COMPRAVENDITA (n. 17651 /200T)

PREZZ0 BASE DI VENDITA € 47.465,00
aironss (ears qaaralartionialkngrativocentcsiastanote O

in comune di Cosenza, coda Cowen Giardioo, localith Muooio Grande, dentificati catstalmenie al foglio 5
pamcelle 509 ¢ 302, che nella procedura sono individuate come werreni ma in realrd facente pare di um
bottizzzione in parte ecdificatn. 11 ot in gquestone ndividua una villera s schiera moncefamiliae compesta da
semintertato & due piani feor teres con un giaedine d pertinensa di cirea 378,96 my,

Lav statey attuade def lucgrhi s trova ad on svinezamento lavod che st ageira intomo al 15%, al momento, infard, +
& fimiea In goila ateattura portrbe

La stessa necessita di agginmmamento presso gh uffict catastali, con un costo indicamvo & circe € BIKL0,

Rasulin attualmente thera.
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LOTTO 2: TIPOLOGEA 2-A — PIENA PROPRIETA" DI UNMITA™ INMOBILIARE IMN COSENZEA
ALLA CDA COEZOGIARDING SNC LOCALITA' MU GRANDE)
PEEVENUTA PER ATTO PUBBLICOY del 04,01 S 20617 Modelle Unied indren dal 177012007 Bep, M. 245401
Rogante FALSETT] FRANCESCO) Sedes COSENZA Repistrazions: COMPRAVENDITA (n. 1765.1 /2007)

PREZZ( BASE DI VENDITA £ 46,152,
aliconsd fewry quiaraytaseime baenisctmga e/ O0)

in comune di Cosenza, cudn Cozzo Giarding, localith Muoio Grande, identdficara catstalmente al foplio 5,
pamicelle 510, 312 ¢ 503, che nella procedura sono individuate come terreni ma in realtd facente parte di una
lottizeazione in parte edificata 11 bono in questone individua una villetta a schiern monofamiliare composta da
semintertato € due piani feori werea con un giardine di pertdnenza:di cirea 322,56 m),

Lav statey attuale dei lucghi si trova ad un avansamento lavor che s apeit intomooal 15%, al maomento, infae, v
& finira Iz sola strotoara porante.

La stessa necessitn di apgrnmamento presso gl offcl cotastall, con un coseo indicatien & ciees € 800,00,

Rasulta attualmente libero,
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LOTTO 3: TIPOLOGIA 3-A — PIENA PROPRIETA' DI UNITA' IMMOBILIARE [N COSENZA
ALLA CDA COZZO GIARDING SNC (LOCALITA" MUDIO GRANDE)
PERVENUTA PER ATTO PUBBEICOY del 0470172007 Madello Unioo in wti dial 17701 /2007 Rep. M. 24501
Hegante FALSETT] FRANCESCO Sede: COSENZA Registrazione: COMPRAVENDITA (n. 17651/ 2007)

PREZZ0 BASE DI VENDITA € 46,152,
alivomsd (s gaaranfaseimidaen i ughadae /O

in comune di Cosenza, c.da Cozzo Giarding, localith Muoio Grande, identdficara cansmalmenie al foplio 5,
pamicelle 513 ¢ 30, che nelln procedura sono individuste come terreni ma in realth facente pare di una
Iottizeazione in parte edificata. T lono in guestione individua woa villetta o schier monofamiliare: composta da
semintertato € due piani fuori terr con un giardine di pertnenza:di cirea 322,56 my,

Lav statey attuale dei lucghi si trova ad un avansamento lavor che g apeit intomooal 15%, al maomento, infaet, v
& finira Iz sola strotoara porante.

La stessa necessitn di apgrnmamento presso gl offcl catsseali, com un eosto ndicaren di circs € 80,010,

Rasulta attualmente libero,
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LOTTO 4 TIPOLOGEA 4-A — PIENA PROPRIETA® DI UNITA" IMMOBILIARE IN COSENAA
ALLA CDA COREEC GIARDINC SN [LOCALITA" MUCHO GRANDE)
PERVENUTA PER ATTO PUBBLICO del 04,01 /2007 Modello Unioo in atti dal 17/01 /2007 Rep, N. 24511
Reygante FALSETTI FRANCESCO Sede: COSENZA Registrardone COMPRAVENDITA (n. 17651 /20(IT)

PREZZ0 BASE DI VENDITA € 47.4460,00
dévonal (e giearanasetiomdlagnatimem foratimtamary ()

in comune di Cosenza, cdn Comeo Giardino, locafita Meoio Grande, identificata camstalmente al foglio 5,
particelle 514 ¢ 305, che pella procedum seoo individuste come terreni ma in realtd facente pare di una
lottizzazione in parte edificata. 11 botto in questone individua una villetta & schiera monofamiliare compeosta da
seminermato © due plani fisor term con un giarding i pertinenes di ciren 378,96 me,

Lo staro- anuale del lucght =i rova ad un svaneamento laver che s1aggir intome al 153%, ol moménto, infare, v
& finim In sola struttur portante.

La sressa necessin i agrinmamentn presan gl wifici eardsrali, con un eosto indicativn & cieca € B0,00,

Fasulta attualmente Tharo,
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LOTTO 5 TIPOLOGLA 5-E - PIENA FROPRIETA® DI UNITA” IMMOBILIARE [N COSENZA
ALLA C.DA COZZO GIARDING SNC (LOCALITA" MUCHO GRANDE)
PERVENUTA PER ATTO PUBBLICO del 04,01 /2007 Modello Unioo in atti dal 17/01 /2007 Rep, N. 24511
Reygante FALSETTI FRANCESCO Sede: COSENZA Registrarione: COMPRAVENDITA (n. 17651 /200T)

PREZZO BASE DI VENDITA € 119,725,
elfgranal e comtordinfansmorvariaretocemtoronticiugie ()

in comune i Cosenza, cudn Cozeo Giarding, localith Muoio Grande, identifican. carsralmenre ol foglio 5,
pamicella 650, che nella proceduers sono individuate come fabbricat in sam di cosmadone, 11 oo in questione
inclividua una villztta a schiera monofamiliare composta da seminterrate ¢ due piani fuord wera con un giardine d
peranenza di circa 324,90 ma,

Lo searo anuale dei lnoghi si rova ad on avaneamente lavori che s aggina inmomoal S0, al momento, infam, v
¢ la tamporatura estsermna finita e dnteggiara. La divisione interna ¢ presente ¢ nfinim, sono present gli impiant
idrici ed eletrrici, ci spno le pore 2p6li acoessi principali, e le fingsoe presemiano inferfiae cteme © apparelle ¢ gli
infizsi sono presenn zolo al plano seminterrann, | pavimenn sono present al semintesrarn e al piano rere, b scala
& finir solo quella che collega il seminterrato con il piano erm.

La sressa necesdita di sgrinmamento pressn gli offici eatastal, con un eosto indicativo & cirea € 800,00,

Fasula attualmente libera,

, Frrinla D CISIARELL D AN LD Enises Da: ARUBAFEC S04, MG CA 3 Sadalt 8331 B2 e nS A2 e 24350 1408




Foolio i ;

LOTTO & TIPOLOGLA 6-E — PIENA FROPRIETA® DI UNITA" IMMOBILIARE [N COSENZA
ALLA CDA COREEC GIARDINC SN [LOCALITA" MUCHO GRANDE)
PERVENUTA PER ATTO PUBBLICO del 04,01 /2007 Modello Unioo in atti dal 17/01 /2007 Rep, N. 24511
Regeate FAISETTI FRAMUESCO Sede: COSENZA Registrardnne: COMPRAVENDITA (n. 17651 7 HHIT)

PREZAD BASE DM VENDITA € 82 991, (k)
diivennd fean artefafmrns favarvnoentomars e [ (M)

in comune i Cosenza, cudn Cozeo Giarding, localith Muoio Grande, identifican. catsralmente ol foglio 5,
pamicella 649, che nella procedurs sono individuate come fabbeicad in st di costrugone. 11 loto in questione
inclividua una villztta a schiera monofamiliare composta da seminterrate © due piani fuord wera con un giardine d
peranenza di circa 294,30 ma,

Lo stare atmale dei leoghi simova ad un - avanzamento lavord che s osggra inomo al 60/70%, al momento,
infatti, vi & finita la tamponatur: e Fintonace esterno, le tramezature mterne sono presenti, risulta impostano &4
busn punto Vimpianoo eléonco ed gdeaolico,

La seegsa necessim di aggiornamentn presso gl ufficl caraseal, con un coso indicavo & ciecs € 800,00,

Risulta armealmente libera,

, Frrinla D CISIARELL D AN LD Enises Da: ARUBAFEC S04, MG CA 3 Sadalt 8331 B2 e nS A2 e 24350 1408




Foolio i ;

LOTTO T: TIPOLOGLA 7-B - PIENA FROPRIETA DI UNITA" IMMOBILIARE 1IN COSENZA
ALLA CDA COZRZO GIARDING SNC (LOCALITA MUDIO GRANDE)
PERVENUTA PER ATTO PUBBLICO del 04,01 /2007 Modello Unioo in atti dal 17/01 /2007 Rep, N. 24511
Reygante FALSETTI FRANCESCO Sede: COSENZA Registrardone COMPRAVENDITA (n. 17651 /20(IT)

PREZZ0 BASE DI VENDITA € 32,904 00
il riire oifebaaeniiamoomnatarntagaative (0}

in comune i Cosenza, cudn Cozeo Giarding, localith Muoio Grande, identifican carssralmente ol foglio 5,
pamicelle 520, 518, 339, 544 554 ¢ 541, che nella procedun sono indiveduate come terreni ma in realed facente
pare di una lotticsrione in pane edificata. 11 lono in questione individua una villetta o schiera monofamiliare
composta.da sermanterrato ¢ due pland feon teres conon gardino di peroinenza di circa 294,36 mag,

Lo stare atmale dei leoghi siomova ad un - avanzamento lavord che s osggra inomo al 60/70%, al momeno,
infatti, vi & finita la tamponatur: e Fintonace esterno, le tramezature merne sono presenti, risulta impostano &4
busn punto Vimpianoo eléonco ed gdeaolico,

La sressa necessim di aggiermamentn presso gl ufficl carseal, con un cosmo indicarivo & ciecs € B(00,00,

Risulta armealmente libera,

, Frrinla D CISIARELL D AN LD Enises Da: ARUBAFEC S04, MG CA 3 Sadalt 8331 B2 e nS A2 e 24350 1408




Foolio i ;

LOTTO 8 TIPOLOGLA 8-B - PIENA FROPRIETA DI UNITA" IMMOBILIARE 1IN COSENZA
ALLA CI0A CORRZCH GIARDINC SMC (LOCALITA" MUCHO GRAKDIE)
PERVENUTA PER ATTO PUBBLICO del 04,01 /2007 Modello Unioo in atti dal 17/01 /2007 Rep, N. 24511
Reygante FALSETTI FRANCESCO Sede: COSENZA Registrardone COMPRAVENDITA (n. 17651 /20(IT)

PREZZ0 BASE DI VENDITA £ 66.511,00
iy e dersanbeiimilacing et 00

in comune i Cosenza, cudn Cozeo Giarding, localith Muoio Grande, identifican. catsralmente ol foglio 5,
pamicella 321, che nella procedura sono individuate come terveni ma in realnl facente parte di una lottizzsions in
pare edificata; 11 lowo in questione individua una villera a schiera monofamitiare composta da seminterram ¢
due paani funn terra con en garding di perinenza di circa 149,16 meg.

Lo stare atmale dei leoghi si wova ad un - avanzamento lavord che siosggra inomo al 43/50%, al momeno,
infatti, vi € finita la mponatura e Pintonaco estemnd, le tramezzature interne sono present, & carente
dimpostazione inpizndsics

La sresea necessim di aggrinrnamento presso gl ufficl carastali, con un eosto indicavo 8 ciecs € SO0,

Risulta armealmente libera,

, Frrinla D CISIARELL D AN LD Enises Da: ARUBAFEC S04, MG CA 3 Sadalt 8331 B2 e nS A2 e 24350 1408




Foolio i ;

LOTTO % TIPOLOGEA 9-B - PIENA FROPRIETA DI UNITA" IMMOBILIARE 1IN COSENZA
ALLA CDA COREEC GIARDINC SN [LOCALITA" MUCHO GRANDE)
PERVENUTA PER ATTO PUBBLICO del 04,01 /2007 Maodello Undon in atti dal 17,/01 /2007 Rep. N. 2451
Reygante FALSETTI FRANCESCO Sede: COSENZA Registrardone COMPRAVENDITA (n. 17651 /20(IT)

PREZZ0 BASE DI VENDITA € 74.466,00
digonsy ferum Sedtartagualiemiagiatirapriose antael ()]

in comune i Cosenza, cudn Cozeo Giarding, localith Muoio Grande, identifican. catsralmente ol foglio 5,
pamicella 522, che nella procedurn sono individuate come terreni ma in realed facente parte di una lomzzazione
in parte edificata, 1 Jowo in questione individua una villeta a schicra monofamiliare composta da semintermato ¢
due paani funn terra con en garding di perinenza di circa 149,16 meg.

Lo stare armale dei looghi si wova ad un - avanzamento lavor che s osggra inomo al 60/70%, al momenoo,
infatti, vi & finita la tamponatur: e Fintonace esterno, e tramezature mterne sono presenti, risulta impostano &4
busn punto Vimpianoo eléonco ed gdeaolico,

La sresea necessim di aggrinrnamento presso gl ufficl carastali, con un cosmo indicatvo di ciecs € S0,

Risulta armealmente libera,

, Frrinla D CISIARELL D AN LD Enises Da: ARUBAFEC S04, MG CA 3 Sadalt 8331 B2 e nS A2 e 24350 1408




Foolio i ;

LOTTO W TIPOLOGEA 10-B - PIENA PROPRIETA” DI UNITA" IMMOBIUIARE [N COSENZA
ALLA CDA COREEC GIARDINC SN [LOCALITA" MUCHO GRANDE)
PERVENUTA PER ATTO PUBBLICO del 04,01 /2007 Modells Union in atti dal 17,01 /2007 Rep. N. 2451
Reygante FALSETTI FRANCESCO Sede: COSENZA Registrardone COMPRAVENDITA (n. 17651 /20(IT)

PREZZO BASE DI VENDITA € 101.017,00
adfonnsi feem entomnomdlageradiviesette INH

in comune i Cosenza, cudn Cozeo Giardine, localith Mucio Grande, identfican catssmalmenre ol foglio 5,
pamicelle 523 ¢ 526, che nell procedum sono individuate come werrent ma in realth facente parte i um
lettizmzione in parte edificat 11 boto in gquestone individua una villeta o schicra monofamiliase composta da
sermnterrato ¢ due plani feor terrs conoun geardine b pertinensa di circa 294,360 mag,

Lo stare atmale dei looghi si wova ad un - avanzamento lavord che s osggra inomo al 75/80%, al momenio,
infatti, presenta tanponagirg Sstema e rameaturs interna, intenaco rsula finito sta all'estemo che all'interno,
ghi imnpiand song 4 buon pon sis quelio denricn che qudlo idraulico, il pavimeng & mancante ma gisule
impostatn ¢ finito il masserto, nel bagni & mposeara  piaco doccia ¢ la vasea, le soghie e | conero teln degli infiss
S PRESEnt,

La sressa necesdita di sgrinmamento pressn gli offici eatastal, con un eosto indicativo & cirea € 800,00,

Fasula attualmente libera,

, Frrinla D CISIARELL D AN LD Enises Da: ARUBAFEC S04, MG CA 3 Sadalt 8331 B2 e nS A2 e 24350 1408




Foolio i ;

LOTTO 1L: TIPOLOGLA 11-B— PIENA FROPRIETA' DI UNITA' IMMOBILIARE IN COSENAA
ALLA CDA COREEC GIARDINC SN [LOCALITA" MUCHO GRANDE)
PERVENUTA PER ATTO PUBBLICO del 04,01 /2007 Modello Unioo in atti dal 17/01 /2007 Rep, N. 24511
Regeate FAISETTI FRAMUESCO Sede: COSENZA Registeasione: COMPRAVENDITA (n. 1765.1 /20T)

PREZZ0 BASE DI VENDITA € 72,520,00
divon (eairn. sefariadiesiacimgaaconoventisory, ()

in comune di Cosenzs, cda Coszo Glardine, localith Moeto Grande, identficats eatastalmente al fogho 5,
partcella 327, che nella Frnm;lum soner individuate eome terfeni ma in realed feente perte chi wma Btz iasicne in
parte edificata 11 lowo in questione individua una villerra o schiera monofamilisre compos da seminterram ¢
dug plani fuon terra con un giardino i pertinenza di-circa 2% .36 o).

Lo stato atale dei luoghi i twova ad un avaneamento lavord che sioaggira inomo al 457509, al momento,
infatty, vi & finma la mmponaiaes, e camezsature inteme sond preseni, © carente d impastazione impiantistca.

La sressa mecessin di aggriooaamenio presso gli eilich caesoali, con wun cosro indicarivo di cieca £ 800,00,

Risulta attualmente [Thero.

, Frrinla D CISIARELL D AN LD Enises Da: ARUBAFEC S04, MG CA 3 Sadalt 8331 B2 e nS A2 e 24350 1408




Foolio i ;

LOTTO 12: TIPOLOGEA 12-B - PIENA PROPRIETA" DI UNITA" IMMOBILIARE IN COSENZA
ALLA CDA COREEC GIARDINC SN [LOCALITA" MUCHO GRANDE)
PERVENUTA PER ATTO PUBBLICO del 04,01 /2007 Modello Unioo in atti dal 17/01 /2007 Rep, N. 24511
Reygante FALSETTI FRANCESCO Sede: COSENZA Registrardone COMPRAVENDITA (n. 17651 /20(IT)

PREZZ0 BASE DI VENDITA € 65.076,00
alfvninas fewrne sesscnbavimgneniprenietfantonind /00

in comung di Cosenza, cdn Comeo Giardino, locafita Muoio Grande, identificata camsmalmente al foglio 5,
particelle 528 ¢ 531, che pells procedum seoo individuste come terreni ma in realtd facente pare di ona
lottizzazione in parte edificata. 11 botto in questone individua una villetta & schiera monofamiliare compeosta da
semintermato © due plan fson toree con un gredine dJf pertinenees di eirca 149,16 me,

Lo staro armoale dei looght s mova ad un avanzamenoy lavon che sioapgica oo al 43750%, al moment,
infartd, vi ¢ finita la orporsera, be cramezitare inteme sono present, & carente dimpostazione implantstes,
La sressa necessin di aprinmnamento presso gl efficl eargsrali, con un ensto indicativn d cieca € 300,00,

Fasulta attualmente Tharo,

, Frrinla D CISIARELL D AN LD Enises Da: ARUBAFEC S04, MG CA 3 Sadalt 8331 B2 e nS A2 e 24350 1408




Foolio i ;

LOTTO 13: TIPOLOGEA 13-B - PIENA PROPRIETA" DI UNITA" IMMOBILIARE IN COSENZA
ALLA CDA COZRZO GIARDING SNC (LOCALITA MUDIO GRANDE)
PERVENUTA PER ATTO PUBBLICO del 04,01 /2007 Modello Unioo in atti dal 17/01 /2007 Rep, N. 24511
Reygante FALSETTI FRANCESCO Sede: COSENZA Registrardone COMPRAVENDITA (n. 17651 /20(IT)

PREZZ0 BASE DI VENDITA € 65.076,00
alfvminas fewrne sessenbavimgneniprenietfantonied /00

in comune di Cosenza, el Cozao Giarding, ocalith Muoio Grande, identifican catasmlmente. al foglio 5,
pamicetla 522, che nella procedura sono individuate come terrend ma in realn facente parte di una ko oizzasione m
parre editicata. T1 lote in gquesaong indwidua una villera @ schiera monotamdlisne composti da semimbertamn ¢
due piani funr terra con un gardine di pertineniza di cirea 149,16 ma,

Loy states attoake den Teoghi 21 trows ad on ovanzsmento lavon che sioaggrvs intome al 437500, of moment,
infattd, vi & finit 13 amponanare, e ramezzare inteme sond present, £ carente dimpost@azione Impiantsica.

La sressa necessita di ammnmaments presso gh officl catestall, con un costo indicativn di ciecs £ 81X,

Risula ainelmente libera.

, Frrinla D CISIARELL D AN LD Enises Da: ARUBAFEC S04, MG CA 3 Sadalt 8331 B2 e nS A2 e 24350 1408




Foolio i ;

LOTTO 14: TIPOLOGEA 14-B - PIENA PROPRIETA” DI UNITA" IMMOBUIARE [N COSENZA
ALLA CDA COREEC GIARDINC SN [LOCALITA" MUCHO GRANDE)
PERVENUTA PER ATTO PUBBLICO del 04,01 /2007 Maodello Undon in atti dal 17,01 /2007 Rep. N. 2451
Reygante FALSETTI FRANCESCO Sede: COSENZA Registrardone COMPRAVENDITA (n. 17651 /20(IT)

PREZZOD BASE DI VENDITA £ 78271,
heontsd feare sellatiao tomiimanivio st taniins 0|

in comune i Cosenza, coda Comeo Giardinn, localitn Mwoie Gmande, identificats catastalmente al foglic 5,
pamicelle 333 ¢ 507, che nella procedura sono individuate come errent ma in realtd facente pame di wna
Inttizzazione in parte edificata. 11 lotto in questone mdividoa ana villetta a schiera monofamiliare composta da
seminrertatn ¢ due piani ficd teres con un ghaedine df pertinenea di cirea 448,60 my,

Lav sraro arroale det Iooght i mowva ad un svanzamento: livor che s aggoea inomo - al 45/50%, al momentn,
infatti, vi & finita [a mmponatarg, ke tamessniute iNEmMe 000 presenti, & carente dimpostazione impiantistic.

L seeesa necessin di agginmamento presso gl uffici carastali, con un costo indicatve di circa € 80,00,

Rasultn attualmente libera,

, Frrinla D CISIARELL D AN LD Enises Da: ARUBAFEC S04, MG CA 3 Sadalt 8331 B2 e nS A2 e 24350 1408




Foolio i ;

LOTTO 15: TIPOLOGEA 15-C— PIENA PROPRIETA" DI UNITA" IMMOBILIARE [N COSENZA
ALLA CDA COREEC GIARDINC SN [LOCALITA" MUCHO GRANDE)
PERVENUTA PER ATTO PUBBLICO del 04,01 /2007 Modello Unioo in atti dal 17/01 /2007 Rep, N. 24511
Reygante FALSETTI FRANCESCO Sede: COSENZA Registrarione: COMPRAVENDITA (n. 17651 /200T)

PREZZ0O BASE DI VENDITA € 48.813,06
dferels et et feod oo fenietredic/ 00

in comung di Cosenza, cdn Comeo Giardino, locafita Muoio Grande, identificata camsmalmente al foglio 5,
particelle 546, 348, 555 ¢ 581, che nella procedura sono mdividunee come teorent mi in o realth facente parte i ona
lottizzazione in parte edificata. 11 botto in questone individua una villetta & schiera monofamiliare compeosta da
seminermato © duc piani fsor terr con un giarding i pertinenes di ciren 383,00 me,

Lo staro-armale det luoghi si crova ad un svaneamento laver che s1aggir inmomoe al 3%, ol moménro, infare, v
& o tamponaturs esterng presente in pare al piane terra ed in Bvorazione al primo piano,

La sressa necessin i agrinmamentn presan gl wifici eardsrali, con un eosto indicativn & cieca € B0,00,

Fasalta mttoalmente hero,

, Frrinla D CISIARELL D AN LD Enises Da: ARUBAFEC S04, MG CA 3 Sadalt 8331 B2 e nS A2 e 24350 1408




Foolio i ;

LOTTO 16: TIPOLOGEA 16-C— PIENA PROPRIETA" DI UNITA" IMMOBILIARE [N COSENZA
ALLA CDA COREEC GIARDINC SN [LOCALITA" MUCHO GRANDE)
PERVENUTA PER ATTO PUBBLICO del 04,01 /2007 Modelln Unioo in atti dal 17,01 /2007 Rep. N. 24501
Reygante FALSETTI FRANCESCO Sede: COSENZA Registrardone COMPRAVENDITA (n. 17651 /20(IT)

PREZAD BASE DI VEMDITA £ 47 818,04
alfenan sl o gt lareiwriaetacntaniceiie /60

in comune i Cosenza, coda Comeo Giardine, localith Mucio Grande, idemtificata catastalmente al foglic 5,
pamicelle 547, 550, 571 ¢ 357, che nella procedura sono ndividuare come terreni ma i realtd facente pare di una
lnttizzazione in parte edificata. 11 lotto in questone mdividoa una villetta a schiera monofamiliare composta da
seminrereato ¢ due piani ficd teres con un giaedine O pertinenea di eirea 306,20 my,

Lax srate artuale dei luoght =i trova ad en avaneament lavon che siaggira intomo al 3006, al momento, infarn, v
€ la tamponatura esterna presente in pase al pinno terra ed in kivorazione al prmo piana,

L seeesa necessin di agginmamento presso gl uffici carastali, con un costo indicatve di circa € 80,00,

Rasultn attualmente libera,

, Frrinla D CISIARELL D AN LD Enises Da: ARUBAFEC S04, MG CA 3 Sadalt 8331 B2 e nS A2 e 24350 1408




Foolio i ;

LOTTO 17: TIRFOLOGLA 17-D - PIENA PROPRIETA" DI UNITA" IMMOBILIARE IN COSENZA
ALLA CDA COREEC GIARDINC SN [LOCALITA" MUCHO GRANDE)
PERVENUTA PER ATTO PUBBLICO del 04,01 /2007 Modello Unioo in atti dal 17/01 /2007 Rep, N. 24511
Reygante FALSETTI FRANCESCO Sede: COSENZA Registrarione COMPRAVENDITA (n. 17451 /2007

PREZZ0 BASE DI VENDITA € 22 308,00
ivenal feaim penidieiiatrreemiontve 0

in comune o Cosenzs, cali Comen Ghardine, localieh Muoeo Gramde, dentificam cotastalmente al foglie 3,
parmicelle 558, 55% e 572, non sono ancora partin § lavord, € si ha sobo i rerreno g disposizione di cirea 408,30 mag
La stessn necessitn o aggrdomamento presso gl offici eatastali, con un eosto mdicativo & ciees € 800,00,

Rzl witvialimenne o,

, Frrinla D CISIARELL D AN LD Enises Da: ARUBAFEC S04, MG CA 3 Sadalt 8331 B2 e nS A2 e 24350 1408




Foolio i ;

LOTTO 18: TIRFOLOGLA 158D - PIENA PROPRIETA" DI UNITA" IMMOBILIARE IN COSENZA
ALLA CDA COREEC GIARDINC SN [LOCALITA" MUCHO GRANDE)
PERVENUTA PER ATTO PUBBLICO del 04,01 /2007 Modello Unioo in atti dal 17/01 /2007 Rep, N. 24511
Reygante FALSETTI FRANCESCO Sede: COSENZA Registeardone: COMPRAVENDITA (n. 17651 /200T)

PREZZ0 BASE DI VENDITA € 20.692,00
altvestsd (rure pendira e toetaiande SO0

in comune o Cosenzs, cali Comen Ghardine, localieh Muoeo Gramde, dentificam cotastalmente al foglie 3,
parmicelle 573 ¢ 360, non sono ancoea paron | lavord, e siha solo 1l terreno a disposizione di cirea 258,90 mg.
La stessn necessitn o aggrdomamento presso gl offici eatastali, con un eosto mdicativo & ciees € 800,00,

Rzl witvialimente Theto.

, Frrinla D CISIARELL D AN LD Enises Da: ARUBAFEC S04, MG CA 3 Sadalt 8331 B2 e nS A2 e 24350 1408




Foolio i ;

LOTTO 1% TIPOLOGLA 19-D - PIENA PROPRIETA" DI UNITA" IMMOBILIARE IN COSENZA
ALLA CDA COREEC GIARDINC SN [LOCALITA" MUCHO GRANDE)
PERVENUTA PER ATTO PUBBLICO del 04,01 /2007 Modelln Unioo in atti dal 17/01 /2007 Rep, N. 2451
Reygante FALSETTI FRANCESCO Sede: COSENZA Registrardone COMPRAVENDITA (n. 17651 /20(IT)

PREZZ0 BASE DI VENDITA € 25.693,00
alfvminss fewrn reaicinguenideviomtanatater] 00

in comung di Cosenza, cdn Comeo Giardino, locafita Muoio Grande, identificata camsmalmente al foglio 5,
particelle 561 ¢ 574, che pella procedum seoo individuste come terreni ma in realtd facente pare di ona
lottizzazione in parte edificata, Il lomo i questione individua una willettn a schier monofamiliare, con un
giarcing di pertinenza di circa 158,56 .

Lo stato atuale: del luoghi presenra solo ana parte di sorucreea. poroante fnits, che ardva ai palastn del prime
piam

La sressa necessin o agrinmamentn presan gl wffici eardsrali, con un eosto indicativn & ciees € SO0,00,

Fasulta attualmente Tharo,

, Frrinla D CISIARELL D AN LD Enises Da: ARUBAFEC S04, MG CA 3 Sadalt 8331 B2 e nS A2 e 24350 1408




Foolio i ;

LOTTO 20 TIPOLOGLA 20D — PIENA PROPRIETA® DI UNITA" IMMOBILIARE IN COSENZA
ALLA CDA COREEC GIARDINC SN [LOCALITA" MUCHO GRANDE)
PERVENUTA PER ATTO PUBBLICO del 04,01 /2007 Modello Unioo in atti dal 17,01 /2007 Rep. N. 2451
Reygante FALSETTI FRANCESCO Sede: COSENZA Registrardone COMPRAVENDITA (n. 17651 /20(IT)

PREZZ0 BASE DI VENDITA € 27.847,00
dieeatd (eate steietteimibmtfoceniognaraniasetie) ()

in comung di Cosenza, cdn Comeo Giardino, Iocalita. Muoio Grande, identificata camasmalmente al foglio 5,
paricelle 562, 563 ¢ 575, che nella procedura sono individuaty come terreni ma in vealth facenne paree di wna
lottizzazione in parte edificata, Il lomo i questione individua una willetta a schiera monofamiliare, con un
giardino di pertinenza di cieca 310,60 .

Lo stato atuale: del luoghi presenra solo ana parte di sorucreea. poroante fnits, che ardva ai palastn del prime
piam

La sressa necessin o grinmamentn presan gl wffici eardsrali, con un eosto indicativo di cifea € 80,00,

Fasulta attualmente Tharo,

, Frrinla D CISIARELL D AN LD Enises Da: ARUBAFEC S04, MG CA 3 Sadalt 8331 B2 e nS A2 e 24350 1408




Foglio riassuntivo

LOTTO 21: TIPOLOGEA 21-D - PIENA PROPRIETA" I UNITAT IMMOBILIARE 1IN COSENZA
ALLA €A COZLOQ GIARDING SNC (LOCALITA" MUCHO GRANDE)
PERVENUTA PER ATTO PUBBLICO del 04,/01 /2007 Medella Unico in ot dal 17,/01 /2007 Rep. M. 245401
Rogante FALSETT] FRANCESCOY Sede: COSENZA Registrazions: COMPRAVENDITA (n. 1763.1 /2007

PREZZ0 BASE DI VENDITA € 22.357,00
AvaRa frnm FeRfirem o et e (N

in comune di Cosenea, cda Cozeo Glarding, localith. Mooy Grande, wdentificata catasmalmentie al foghoe 5,
paurdeclle 564 ¢ 570, non sono ancoe parai | lavord, e sl ba sole i werreno a disposizone Jdi gieca 41280 mg.
La sressa necessin di agginmamento presso pli uffici catigrali, con un eosfo indicativo & circs € 800,00,

Razuilta witiglimente e

Frrinla D CISIARELL D AN LD Enises Da: ARUBAFEC S04, MG CA 3 Sadalt 8331 B2 e nS A2 e 24350 1408

-




Foolio i ;

LOTTO 22: TIPOLOGLA 22-D — PIENA PROPRIETA" DI UNITA" IMMOBILIARE IN COSENZA
ALLA CIDA CORZZO GIARDING SKC (LOCALITA MUDIO GEANDE)
PERVENUTA PER ATTO PUBBLICO del 04,01 /2007 Modello Unioo in atti dal 17/01 /2007 Rep, N. 24511
Reygante FALSETTI FRANCESCO Sede: COSENZA Registrardone COMPRAVENDITA (n. 17651 /20(IT)

PREZZ0 BASE DI VEMDITA € 20,721,00
dlicarsl [eiere dosianalntettecentoventiine S 0N

in comung di Cosenza, cdn Comeo Giardino, locafita Muoio Grande, identificata camstalmente al foglio 5,
particelle 565 ¢ 577, non sono ancord partid | lavon, € # ha sole il terreno a disposisone d cirea 261,76 mg.
La stessa necessim di agginrmamento presso gl uffici catastali, con un costo indicativo & circa € 800,00,

Risulia wivuzlmenie lihero.
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LOTTO 23: TIPOLOGLA 23-D — PIENA PROPRIETA" DI UNITA" IMMOBILIARE IN COSENZA
ALLA CDA COREEC GIARDINC SN [LOCALITA" MUCHO GRANDE)
PERVENUTA PER ATTO PUBBLICO del 04,01 /2007 Modello Unioo in atti dal 17/01 /2007 Rep, N. 24511
Reygante FALSETTI FRANCESCO Sede: COSENZA Registrarione: COMPRAVENDITA (n. 17651 /200T)

PREZZ0 BASE DI VENDITA € 25.735,00
DR s remNpnentiaietiertaterniiaciagae (N}

in comung di Cosenza, cdn Comeo Giardino, locafita Muoio Grande, identificata camsmalmente al foglio 5,
particelle 566 ¢ 578, che pells procedum spoo individuste come terreni ma in realtd facente pare di ona
lottizzazione in parte cdificata. Il lomo i questione individua una willettn a schier monofamiliare, con un
giardino di pertinenza di circa 161,56 .

Lo stato atuale: del luoghi presenra solo ana parte di sorucreea. poroante fnits, che ardva ai palastn del prime
piam

La sressa necessin i agrinmamentn presan gl wifici eardsrali, con un eosto indicativn & cieca € B0,00,

Fasulta attualmente Tharo,
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LOTTO 24: TIPOLOGLA 24-D — PIENA PROPRIETA" DI UNITA" IMMOBILIARE IN COSENZA
ALLA CDA COREEC GIARDINC SN [LOCALITA" MUCHO GRANDE)
PERVENUTA PER ATTO PUBBLICO del 04,01 /2007 Modelln Unioo in atti dal 17,01 /2007 Rep. N. 24501
Reygante FALSETTI FRANCESCO Sede: COSENZA Registrardone COMPRAVENDITA (n. 17651 /20(IT)

PREZZ0 BASE DI VEMDITA € 27.537,00
afewsd fore ventinitbinrdlasimpmerenitolmataseite] ()

in comung di Cosenza, cdn Comeo Giardino, locafita Meoio Grande, identificata camsmalmente al foglio 5,
parcelle 567, 568 ¢ 570, che nella precedurn sono individoate come termeni ma o cealth focene parte di oo
lottizzazione in parte cdificata. Il lomo i questione individua una willettn a schier monofamiliare, con un
giardino di pertinenza di circa 288,75 .

Lo stato atuale: del luoghi presenra solo ana parte di sorucreea. poroante fnits, che ardva ai palastn del prime
piam

La sressa necessin o agrinmamentno presan gl wificl caraseali, con un ensto indicativo di cifea € B0,

Fasulta attualmente Tharo,
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Foglio riassuntivo

LOTTO 25 EDIFICIO HOTEL —PIEMA PROPRIETA" I UNITA IMMOBILIARE 1M
COSENAA ALLA VIA RAFFAELE COSCARELLA (LOCALITA" SAN VITO ALTCY
PERYENUTA PER (ANTTOY PUBBLICCY de 31,/10/2007 Modello Unico in aot dal 21,00,/ 2007
Repertosio ne 24859 Ropanme: PALSETTI FRANCESCO Sede: COSEN£A
Regstrazione: COMPRAVERDITA (n, 25785.1 72007,

PREZZ0 BASE DI VENDITA € 1,880.639,00
R JEan IR AR e i bt rede e eva e S TN

in comune di Cosenza, vin Raffacle Coscarells, localiti San Yino Alw, identificata al foglio 6, partcelln 3%, SUB
6 caregoa D72, rendita € 27108, | immobile compasto da piano terma, pomo, sccondo e tereo, con due
socess sulla stessa via, Lleificen presenta un aspetto gradevole, con marteniali ¢ eifinivune oi gualiti, al plano terra
31 ha un'ares di sesta auroveicoli, uns corte con pin accessi camabili e pedonali alle quanme autorimesse presenti ©
una piccola area verde; internamente presenta una hall che dd secesso ai plani superiori tramite seale od
ascensore, un ulficio, bagni vome e donma, un labortono di servizio, un locale tecnico che dit sccesso ad una
sutoriniesss pdizcents, up ambiente con pareh in Bodat continog 3 vettats che delimita un’ares ristoro collgpnta
a4 un locale tecnico con accesso esterno alla corme del piano primo ramite scale.

I primic pran esternamente ha un’area verde € due cord vna di esse ba accesseo per antovescoll tramite rampa ¢
da accessn 4 tre locali accessor con bagno anncsso. Internamente presentd n° 12 camere da lerto con bagno
annessn e dizpeste lonpo un corndos, 0™ 2 sale conferenza; n® 1 locale tecnico.

Al secondo pane s accede rramize un ingresso esterno ¢ mamite collegament verticali dove roviama n® 12
camere da lemo disposte longo un corridaio di eni n® 10 stanze con un bagno annesso ¢ n” 2 stanze con doppio
bagrio annesso wno dei quali per wso disabili, n® 2 Tocli wenicl,

Al rereo plane € presente solo un locale ecnicn con disimpegno antistante che div accesso alla copermres
ispeiorabike,

Risulta che gfi immohili sono ocoupad e wiilizzan, a swolo di conramo di locazione, dpormante dara &
registrazione contratto del 14/04/2011 con decorrenza O1/06/2011 fino al 01/06/20X) registram presso
Peffick: di Cosenea in dara 2770472001 serie 1T oo 51970 5 sccerrz che il conmearma suddetns € gnreciore alla
trascrzanne del pignoramento 16,06 2011 4

E proiente dichiarazione di agibalis,
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LOTTO 26: EDIFICIO RISTORANTE HOTEL ~ PIENA PROPRIETA’ D UNITA'
IMMOBILIARE IM COSENZA ALLA VIA BAFPAELE COSCARELLA (LOCALITA' SAN VITO ALTOY
PERVENLTA PER (ATTC PUBBLICCY ded 31/10/2007 Modello Unico in ar dal 21/11,/2007
Repectomio m 24859 Rogante: FALSETTI FRANCESCO Sade: COSENZA
Registeazione: COMPRAVENDITA (n, 25785.1/2007)

FPREEZZQ BASE DI VENDITA € 270,591,000
el (eare diece et iaaniacingieremionetan ey O

in covmune di Cosenza, via Raffacle Coscarells, Incalita San Vit Al identificata al foglio &, particells 930, sul 7,
categoria D78, rendita € 3897000, 5i individua immebile composto da plano tesrn © primo ptafo con accesso
dalla stessa via. Al pinno tere st accede tamite una corte estema al locale nstorante ¢ un accesso secondarno dalls
cucing con disimpepno che l collega alla sala, & presene un anobagno ¢ bagno sia uomoe che donna e una scala,
con ripostgho sottostante, che poma al plane superiore. Al prime piano troviamoe un loecale wwonico, uno
spogliatoio, un bagno e un depositn,

Lo stesso necessita di agiomamento carastabe in quanto non viene riporata I come che di accesso all®edificio, i
prezeo di tale prestaons ¢odi € 00,

Risulta ¢l gfi immohili sono occupsd e ublizead, a owolo di conmano di locasione, dportante o
tegistmzione contratto del 14/04/2011 con decorrenza O1/06/2001 fine al 01/06/203) registat presso
l'officio di Cosenza in dara 2770472011 sede IT o 5197, 8 accerrs che i eonreamo sudderno & anreriore alls
trascrrsione del paenorsmenees 16,097 20174.

E preseinte dichiarazione di agibilici.
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