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RELAZIONE

Fremesso

¢ sottosertto G T -

dal 3 moggio 1983, senza inferuzicne,

olfred corsulente tecnico
del Gigdice prasso | Tnbunole Ordinano ol Cosened, ngiclmeante sontha i data 2508/ 788 con il
ui, successivamente, sulln scorta della comprovata esperienzo e-dekao confinuofiva otfivifta
professiconole, in adermpimento all'cagicrnomento obbligaloio previsto dalka rforma Cartabia, ha
comeguita Msenzione alltalbe Unico del C.T.U,, iEitvite con Dok, noi0R02023, comunicata dal
Ministero delia Glustizio o mezzo P.EC, dal 06/032/2024.- Lo scrivente, chein piena focoltd di esercoio,
svolge I'atfivitd dello libera professions, con studio e laboratoric di progettozions in

-on provvedimanto
securnione det 4, giusto DECRETO B RHOMIMA DELL'ESPERTC PER LA STIMA
DE BEMI FIGHNORAT E DEL CUSTODE COM. COMNIESTUALE HSSATIONE DELL UDIEMZA, PER LA
CETEEMIMAZIONE DELLE MODALITA" DI VEMDITA [ART. 5482 ZP.C, noffficato. dalla Cancellera
del"Ulficio Esecuzion mmobiian. o mezo PEC del 03122024, & stalo nominoto egerks stimotore
del compendic immobiiare pignoroto nello procedura esecutiva n 1372024 B.GEL i cui frattos, -
Loy scawednite in data G50 1272024, avendo. prontaomente complata e sattoscrifo con firma digirale,
modalio di accettanone delln ncavula noming, predisposta nal Decrata di noming, prastando i
giuramenio. di ita, '"ha depositoio m modalit PCT, perferionote cosil’incorico conferitagli -
I Giudice del'Bsecyuzions, mediante | richiomate DECRETD DI MOMINA del 02/12/2024, avendo
ifzate alle ore OF00 del FRAOE2025 Pudisnza per 'oudizidne deld debifore, delle allre pardl, degll
aveniual compropnatan e dei crediton aventi diritte di prelozione nsuliante dai pubbliciregisin e non
intervenuti, ho formulafo alle serivente O, i pertinendi guesiti che, progressivamente numerali, sone
fpachati ned prosiegue unitamente alla rspetiva risposha.-
I Gludice dell’ EBsecuzicne, incdne, ho dEsposte che 'esperto prevvedo ala redozione della relczione
di shima, in cobfarmmila o guanta peavishs dalbart, 173 bis desp all, S, ispondends ai gueasili
all'vops formulali, do -depositare telematicamente, in madalivg: P.CT., almeng 45 giomi prima
del'udienzo del 08 genndio 2025, vale a dire enfro il 01 settembre. 2024, -
Cit nonoslante, rappeesantanda gli inconveanianti incans, non dipandantl dalla propgia volondd, o
sorvents hizinoltrate Vopporiuna istanza di prorogo auborizzaba il 2603502025, Juccesvomente sie
reso necessario fichieders ol Signor Giudice dell'Esecuzions utterion differimenti del fermine i
deposito delielaborato perifale, autonzzali fing al O2/06/2025.-
nellra, con il GECRETO Dl MOMINMA | GE ho precialc gh adeampirnanti seconds <o lo sendente
espario, conchusalareloficne peantale, confestualments ol depasita, ne dovrd frasmettere ai debitar
ung Ccopia completa; coredata di ollegoli, fromite raccomandata AR, (52 non cosfifuiti o mezzo di
procuraboral, da inclirore: cortestuaiments anche ol creditcre procedenie o memzo posta
elettromica cedificato, nel nspetico dello normofiva, anche regolamentore, concernante la
soffoscrizione, [a trasmissions & la ricezicne dei documenti informatici & teletrpzmeassi

Kondirmeno, i| Giudice del"Esecuzions,
comcadeyd tamrens a tulte @ part sing a o quoml pimd: della odenza eer Dnyio o ota ed
assarvanian alla elamcne di shima o mazeo posto o posta sletironico;

avtorizzovo ke porti o depositare in concellena orima dedl'udienza 2 comunaue, ino alludienza
nole ko reforione, purchg obbiono prowweduto, nel fermine soprg indicato, od inviare e
oredatte nole al peanla;

disponendo infins, che il pento stimatore entro 5 giomi prireg. dell'vdierza depositi noto o
chiarmenta in coso o arservamion dedle: pori all'elaborato o nata in W dio confo che nessuna
ossarveEions gl & persenuta e nal cots In-Sul pervengano ossarvazon, inleranga all'udienza
lissato ex art. 56% cod. proc. civ. per 'emissone dell'ordinanza o vardhifa ol fine di rendare o
Siudice eventucl chiarimenti in ordine ol proprig incarnco:
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Infreduzions
lo fatticpecie aftiene alla procedura esecutiva dell egpropriczione  immobilare ubrcata o

n, 1372024 BGE | pendenta dinanz al Tnbunale Crdinono ol Cosenza - Uificio BEecuziani Irnmahilian,
promosa dalla b e per esa dolo (NI - -
mandatara rappresentate. difese ed alettivamente domiciliate pressa

nei confronti della societa
penong del legoliroppresentanti g, edel costituiti ideiusson -
I compendio dei benl pigroeat attinent al complesss ediizio realizzate n looalitd Sakemi del
Comune di Montalto URuge [C5] dalla medesima societd debitrice esecutata, sostanzialmeanta
costituite da due distintl Comnpi di fabbrico od uso prevaienfemente residenzicle. prospicientisullc Via
Coltonietto, idertificoli in colasto ol foglio 40, pJile 505 e 545, comprerde | seguenti bend
n.2 aree urbanes; idenlificali in cotasts (NCEY] of foglio &0, p e 548 & 497,

- nd guozenti di terrenc, identificatiin cotasio [(NCT) ol fogho 80, pille 531, 302, 511;

- 3 posti o ovto scopert [indicofi Ylocall goroge”, sebbene o relativa superficie non s@a ne
conferwte allintfema d porell pedmefrall, né delimitala sulla auperficie  dell'area di
pertinenzg del Corpo di fabbeica A, ma solo dentificata in calasto ol Foglio a0, Pl 505, Sob.
31,50k 32, Sub 33

- S unitd immalilicn od yse non abitativo (4 locofl depodto e | box), massirmomente facenf
parte del Sorpo di fabbdca B (Pllo 545, wb, 15, 17 18 17] & un solo magazing deposito
situato.al piano seminterato 3] del Copo di fobbrico A |Pilka 305, Sub. 23), sinotticameante
indentifical come segue:

Individuazione sull'estratto dalfoglio di mappa 0. sovrapposto all'orfofoto ilustrativa del
perinente confesto urbano, delle singole particelle catostali identificative di ciascun
bene annoverato nel pignorato compendio immobiliare.

dehifrce ssecutata in

L &
:

ko ool Frglio, o mnnog CEasas n A0 sevannas!a in WerElioya e oo conbeciy b g i o sano abcal i imniebd
trasmeorenen milo forfo aefeo afc sateliore dilGoogle Maps pigromii Eodo-gersa i sohedtone d Scogle Mors

Gl onzdett edific condorminioll od vso prevalenternenta resdenziale sono agevalments scalizzatil
mediante le seguanfi gea raferenze: Corpo A [pda 505) coordinate 37.3%01 64, 14233454 - Corpo B
(p-Ba 545) coordinoie 39 390602, 14,233444 -

Le indagini conoscifive inerenfl ollo foltpecie, eseguite presso| luoghi di viicazione degl immokil
staggili, somd stole complute con. etevale difficoltd pricelonomente. indotie dagl stessl legall
rapprasenianti dello seciald debilfice, i cul urig solo & & reso dEponibile (& per una sola volla che,
ai fini del prime occeso congiunte del Custode e delo scrivente, ha censeguito esife negatival
successvaoments, ho declinato o colldborgzione, poiche sprovvisio delle chiavl delle porte interne
deitocall plonorati, inducendo all'inevitabile accasss oo esegulte con l'auslio.di un fabbro.
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Anche i condomini’ degli stabili” hanro mionifesiolo uno scorsa colaborozione, finonche non
disponiblli ad-aprre | concello di occesso all' areg estema di periinenza elo | porlone dell’edificio.

Larichiesta di occesso agli ath amministrafivi inoltrota presso gli Utfici comunall o memo pec. dell' 1]
gennoio 2025, reiterata i 27 febbroic 2025 & siato consenfita, previo oppurtomentce concordato
telefonicomeanie, sobo Il 27 moze 2025 Succesivamente & stoto necessario chiedere. witerorn
mtegradon efa chiarmenti, principaimente onentali a verficarse la wssistenza dello stalo:lagittimo
deglirmmabili in esome (come “sfobilifo dol ifolo obifofivo che ne ha previsio o cosiuzione o che
ne- ha legitfimato o stesso e do guello che ho discipinofa Puffime. infervento edilizio che ho
inferessato rifers immabile o uniltd mmobilior, nfegral con evenfual fifol successiv che hanng
abiitals intervent parzican,, ", oi sens dell'ar, ¥ bis, comma 1 bis, del DP.RE, 3802001, nalla varsiones
antecedeante ol DL, 6%/2024, alfresi nchiomato daol TAR Lozic nello recente wentfenzo 3423,/2025); in
esiio o fall vedfiche, 1 fabbricoto concemenie | Corpo A reulto auforizzato e cedificoto ogibile
LAl 5] diversamente |l fabbrcate inerente ol Corpo B, nonostante autorzale con Permesso dl
Cosfruire n, 171 del 18/02/2010 non rsulta dotato interomente del certificato di ogibiita, riosciate
poridlmente o schiesto d cioscun inferessato. 8 non per futte le unifd immobilian focenti porfe
del'intera fobbricato, Ned coso specifico non mulona dotole del cedificalo of agbiitd e plgnorote
unités imirnabfion ad use dl magazsin depodls & box gorage esaminate dalle serivente oi fir del
relafiva occertamento. dicenformiio urbonistico-edilizia.

Al fini dal complessive estime inerente | kenl Immobill plgnerafi, s rillieve delle espletate ottivits
cognitive, nonché: di quante specficatamiente alestate dal Respdnsabile del Servizis nd -
Urbanistica |, Temtoro, Ediizia: (Al &), prortoromente necessita eviderziare le peculigrifa del
partinente contesio wioano, ubicolo negh “intomi” ael St Ji- Imporfanza Comignitarnia [31C)
concermante unag zong di-paficolars inferesse amblentale soggetta o restrizoni per 1o futela della
bicdvanitd (Diretfiva Habial 92/43 'CEE & DOP.R. 357/%7]. aliresi gssogoeftalts g Vincolo
idrogeclogico (RE.D. 3287/1923) & Pericolosta idraulica che, sulla scorta del Proge tie df Piono Siralcic
i Bocing del Distretto idrogrofico dell’ Apperning Mendionals per MAsseflo. o Mikigozione & o
Feshons del Mo da Alluvion — Calabngfioo [PIGDAM-REARCOlL] & delle corelate Misire ol
Salvaguordia, seppure imitatamente ad aree pazial, indico possibill afogamenti in esito od eventi
mietecrologiciintensi, prescrivends, anche nella selg ipotesi di eventuali interyanti di igualificazione,
"iniziale necesstd o appropriale valubazioni di coraliere idnrgealogico,

infime, ma non per importfanza, e anddette oree fsufano vincolote ai finl urbdnisiicl con atto
pubbiico del 1 3/05/2008 rep. n. 2872008 a rogito dal Segretaria Comunake per il rlascio del Parmesso
di Costruire n. 37 del 21.05,2008 & successive oulolizzaznon, pertanto prive di jus aedificondi,

In estremna sintesi, considerando gli orEidetti vincol e 'ossenza di potenziclita edificatoia, 1 pid
probabile valore di mercato, signlficativamante rdalto anche in consdercions o possibadl wsi
marginali [eree di pertinenza. parchegal, verde privaie) non palrd che risultare molto bosso.

Al finkdiuna oo compiula espasizione, | kK sorivente el prasieguo hafdlenuta oppdriuna identificars
e dmcrivers | beni pignorafi secondo la medesimo nomeroziones riportafo nell'stonca df vendifa
predotta inoatli dol coshifuito Precurofore defia Sociato creditice procedente, rendendora pid
rmmecioto 'idenfificazione ed ogri eventuale raflronto o controllo inereciato.

incltre;, ol fine-di evidenziare lo differensiota suscettivitd: dei beni in esame e la conseguente. pid
apprapfiala appetibiitd economica rel ibero mercalo. apgavolando aliresi | eventuala vendita, ha
rtenuto necessano formare singoli 1ot comprendendo in cigscuno un seio bene del compendio
pigneroto,
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Guesiti formulati dol Signor Giudice dell'Esecuzione & relative risposte,

[} werdfichi prima o ognid alfra atfivitd, o compietezzo dellc documeniozione di cui all'arf. 557
Hocommo cod, proc, civ. fesfratodel coatasto @ cerificall delle borinon & reascizion reiafive
allimmaobie pignoroto effeftuate nel venfi anni anterion alla frascrizione del pignoramento,
aopure ceffificolo. nofanie affesionte e rsuftanze delle visure cafasioll e dei regisin
immobiian] segnolonds  immediclomente ol giudice guelll manconli © inldonead fin
parficalars, confroll o susisfenza deilo froserrang del Holo of provenienia in favore
del'esecutofo - nsconirando, nipofesi oi acoquwsto per succesione ereditona, ko froscrizions
del'olffo of occeftazione espresso o tacito e la froscrizione del fitclo df ooguistcdin fovore del
defunte - e lo corispondenza g §odintlo di sua speflanza ed § dinlic aggetlo o
pignoramentol. Owe i Hecnico rovvis lincompleferza della documentarone ipocafosiale in
atfic @) se lincompietezza constotata nguordi tulli 1 beni pignorafi. 'esperto informera
immedidiomente | givdice dell’ezecuzione, inferompends ognl aoftivitd fno o nuova
disposinone o guest'utimo: B se VMincomplelezzo constalfota dguardi sok alcund del bend
pigroral, 'esperto ne Informerd comunague immediatomente | giudice dell'esecusione, mo
procedera froffanto ollo-redazione della perzia con mferdmento: of residid Beni per cui 1o
documenfofone sio volida e complelo (danda alto in pedsio defla frosmBsione deghf afff ol
givgice con rifernmento. of benl nan shimall, per ol a shaba raveisala Vincomplelesza della
documeniononeg ipocofastole)]:

Lo diaming degh otfi dela procedura; finalizzata ollo prefminore verfico della completezzo
docurneniale, di ool all'arl. 567, 2% commad, ¢, o, ne ho accenalo ladeguala compiuleza;
Incire, & stoto appurato. che la Societd credifice procedente ho optate per il deposite della
cerfificagions notorie sostitufiva dellesirafto del catasfe e delle mappe censuore, atiestanie le
faulfonze delle viure cotastal & def registd immobiion, delle Borziont e froscrigion effetfuate nel
ventenno antecedents alla frascrziong del pignoramento del compendio immobiiare oggelito
del'odiema procedura esecutiva; che per comodita di consultazicne. & stota acguisita in copia
prodotta in AllL3.-

2l predispongo, sillo base del doclmenti in offi, 'elenco delle Gorizion e dele frascrizioni
pregivdizievol grovord sl benl pignorafl [ipoteche, pignoraoment,. seguestd, damange
giuclizial. senfenze dichiargtive di falimento, fondo pafimonialel; qualora risultine alfre
procedure esecufive gravondi sul medesima l'esperto ne-verficherd o stato in concelisnio,
fiferendn immediafomente o gludice del'esecuzione quaolorg e predeffe procedure
gsaculive non sona estinte:

luccessvomente ol conirobo-degl occerfamenti cofastali (AL, incrocioto con quante otfestato
nallcs cerfificozione notarle sostitufive (AR 3] e con | nsultoli dell'spezions ipofecona esequita
lelematicameants dalla senvente prassa il Servido di Pubbicitd Immallions (Al 2], in edhama tnies,

e stalo conseguito guanto segue. Par ogni eventuale approfondimento, s suggersce la
consultazione degl olegoti comelafi -

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI ESTRATIE DALL ELENCO SINTENICD DELLE FORMALITA [Al2),
IL CU CONTROLLO E STATO INCROCIATO CON LA CERTIFICAZIONE NOTARILE SOSTITUNIVA [Ad, 3

37, ECRIFIOME CONTE dal 25/05/2014 - Regisfro Particolore 1371 Registro. Ganemnis 12248
Pubblico ufficicle TRBUNALE DI COSENZA Reperforio 1458 del 187127201 4
IPOTEC A GILDIEZIALE derivante do DECRETO INGIUNTVD
Irrerrckaili sibiin FACRTALTO UFFUGO[CS)
YO GGETTO DERTORE
Mota diponitile in formato eleffronico

3B, IRASCRIZIINE CONTRD cel 29008/ 2024 - Regstio Partlcolane 21845 Regisiro Generdle 24244
Fubblica wificiale UFF, GIUDHEL, UKEP C/O 1L TRIBUNALE Df COSEHIA Repeartoro 2974 deal
25072024
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE D PIGHNZEAMENTD IMMOBILI
Irrerriaksill sif i MONTALTO UFFUGOCE)

MNoto dispanibile in forrmoto elethronico
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3] ooquisisco, ove non.deposiofe, e maoppe censuore che egh ifengd indispensabidi per o
caorela ldenificanane del bene ed, in ogni coso, | cerificall of desfinodone whanifica del
termeni of cul ol orticole 30 del DUP.R. 6 giugne 2001, n. 380 dandg prova, in coso of mancale
rloscic di delo documenhazione da parfe dell' Amminisirozicne competenfe, della relafiva
nichiesto; ocqukisca e depasiti; in ogni cosa, oggiomate wiwe coltostal ed ipolecane per
immobie @ per sogaetio (a fovore e conlrol, queste ullime in forma sinfelica ed integrale,
nfenfe almena al ventennio anfecedente (o data of confenmento del'incanco. segnaiando
everfuol discrasie fro le nsulfanze deile stesse oll'esito di occuwato confrollo incrociata;

Lo depositata cartificazone netarile soslitutiva [All3) rpartain ollégoto 'estratto dal foglic di rmappa
n.&7 = cui soro dentificobili | moppali inerenti o beni- pignorati, ovwvero alla particella catastale
indicativa del fabbricate di cui fanna parte gl ultedon Seni pignicral, Cio nonestanta, e distinte
ientificozioni e le diverificole localzzazon delle wnitd costituenti 1 pignorate compendio
mimobaiare, indalmente Alevate daolle vsure catestall per immobile prodotie, do chi sarve, in
separato Al 1, v rcccolfe secondo b progressiva numergziome riporfata dallistonea di vendita in
atii, unitamenie alle pid recenti Planimefie aoguisite dalla bonco gati dell' Ufficio: del Teritonio ed
agl Boberat Planirmeiicl dei distinhi ediich condominiall [Corpo A -PIa 505 Corpo B -Plla 545, di
cui fanne parte le pignorate wnitd immebiliod ad wvo fon abitotive, sonc state anche compiute
framite i Geoportale coartografico dell’ Agenza delle Entrote e mediante o consultazions dafle
moppe cotastall  sovapposte alle orfofoto. sateliton, sinofficamente descritfe ad illustrate gid
nellitradusions delia gresents relansne.

4] descriva. previo necessario acceso, mmokile pignorafo, indicande deffaghotarmente:
comune, localifa, via, numero civico, scala, piano, infemo, coratterstiche inferms ad esfeme,
supericie (calpestobie] in mo. confini e dafi cotostall aiual, eveniuwali periinenze, ocoesson
g mtesinl ol porll comonl [lavolol, soffife comund, focal a sgombers. porinerio,
rscaldaomento ecc.l: desoriva le caraterstiche shutturall del bene fshrufture vericall, salol,
infissi esiermi edinfermi, povimentazions inferna ed esterma, impianii fermnicl, imaionk eleHncii;
desciva e .caratfersfiche defla zona, con dferimenfo ol whanizozicne primarla e
secondana, of sendd offerl dolla zong [cenin commerciol, formocie, spar-civers, negon of
detfogio), oo distanzo dal cenfro della ciftd e dalle prncipall vie di comunicozione verso
l'esterno (strode. ouvtostrode, ferovie, porfi, aeroporti] nonché o principall coflegament
versoll cenfro-dello ciffa:

I primo accesso congunto del custode & dell’'esperto siimators, presso § lueghi di ubicozione dei
beni annoverali nel compendic immabiliore pignorate,

facc, AR col Custode del 03,01 .2025

1] Area urbana sita nel Comune di Montaito URugo (S5, via Salernl sne, identificato in Cafosto
Fabbncati dell'orzicette Comune al Fogig 60, Paricela 546 Subaltermo 1, Cotegoria Ff1,
Consistenza 131 m?,  Indinzzo; VIA SALERNL naM, Piong 1o intestata a

Dirtto di Propneld per

F200A 1000, (cfr. visura b Al 1);

Flgura | —Idenfficozione deta pignomba oreg wbonag indicala st n. 1) censifa incofase fabbricafk
(RUCELL) del Comueng di Monfalfo Ulnge W03 ol Foghio &0, Pila 544, Jub T sha o locanita- falery Via
Coltanimeta. noii, megio ndividuoto come segue dogh estrath plonimaiici e reigfive Wastraziond
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gecporal catagralicg Foghc OfF Mt &0 prtalus PR R T o sub pumene 1] el o dl
delagenzo dete Enale snpeelacg o i T i dahd D AEa02
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Confing con le poticelle cofostall 49,455488 492 con o pllo 31§ sede strodale di previsicne,
aftuclimeante nacassanda per l'accesso ol fabbrical condominicl, s cul dcade in parte, o restante
superficie & contigua alla pla 545, area di sedime fabbricato condominiale con cofte. anche
indicafo Compo B dell'intervento edilido realizoto dallo socista debitice esecutata [cfr. Estratte dal
foghc.di moppa & incheso i All] |

Tecando @ ranizzadone terilorale omogenea dal vigente P.R.G. e comelale Norma Tacniche o
Attuomions, noode inzono di complaetomento e ristruttieozione BA [oir, ARA)

Lo cotegona catastale FA identifica o descritta area uroana, asimiandalo od unag superficle i
corte senzo tabbrical che possiode und spiccala valerzo urbona 8 non pud essera corsiderato
come femano agrcolo.

Rigntra in unconfesto terifonale, ubicate negli “infomi™ gel Sito di importanza Comenitaria |30
concernents uno zong i poticolare inferesse ambientole soggetta o restriziond per 1a futelo dello
blodivesitd (Diretthea Hobital 92/43 CEE e DUF.E. -357/%7), olfresd ossoggettate o Vincolo
Kregeciogico (R.D. 3267/1923) & Pericolsitaidraica che, sullo scorta del Progatia di Piono Stralcic
di Bocing del Distretto Idrogrofice dell’ Appenning Merdicnale per 'Assetio: o Mitigozione 2 la
Gesfione del iechlio da Alluvioni e dele comrelabe Misure dl Salvoguordia, seppure concernente
imitale porfonl di supericie, indica  possibill alogament in esito od event metacrdogc infens,
prescrivenda, anche nella sala ipotes di plausitll interdent 3 ngualificassns, inigale necesita o
appropricte valutozioni i comftere idrogeoiogico.

Incltre, rsulta vincokiba al find urbonstick con atto pubbbco del 137/05/2008 rep. n. 28/2008 a rogito
del Segrefara Comunale per il rilascio di Parmesso o Costruirg n, 39 del 21.05.2008 e succasive
aworizzazioni, pertante priva di jus osdiicand [Cir. AllLS}.

Destinaba o conmsolidare | offuake stato ad uso di viakiliid, in cormdenzione deglh anzideHi vincoli &
dalassanra di potenzcild edificatang, i reativo @l probable valore di mercalo; non potrd che
nsultore indicatvamenta molto basso, anche in uiteriore corsidaramons di possibili us miorgingl (aree
di pertinenza, porcheggi, verde privato),

2) Area whbana sifg in Comune di Montalto Uffugeo (T3], via Sclemi snc, identiicala in Cotasio
Fabbrcati dell’onzicelto Comune ol Fogio 80, Particeia 497 Suballemno 1, Calegoria Ff 1,
Consistenzo: 234 m?,  Indinizzo: VIA SALEEMI n. SNC Piano T infestata ﬂh

Diritto di Proprieid per

i1, [AILTY:

Figura 2 = idenfiicozione deiia pignoroto aned wbong indicald subon, 2] censite in calasta abbrizah
[N.C.ELL] del Comune di Manialta Wivge [C5) & Foglio &0, Péa 499 Seb; 1, sk in locaila Saleml Wia
Calfanissetta, n BN, meghio individucha come segus dagh esfriali pianirmea ingi e relafive llusiradon

1 "K’. . ..:: £

L1 .'\-:_ B
* | ;
- AT Iq- G i
. 1 - 1
| A i
i 1 1 _ I
.f-__: e —i; a :
Alanimania arohts dal Aonimelia esralfo dal Forlo Erare OoopEfe do W stvriioed folograniche del 'orea whano
peszoriale carfografico Fogho i Moppa 60 Googie Mo #uls numara ¥ ievade 0 G050 ai
okl Ageni Aele Sinale soprni oo # S i ool 05208

Confing con e particelle cotastal 599,502 2 con o plio 511 sede stodake di previsione. E refrastants
alla. particelo 52, comprendenta ['areq di sedime di un preesistente fabbricoto. con corfe,
Simiimente all'area whong precedentemente descritta sub 1], presenta molte analogie con o
stessa. ncadendo nel medesimo confesto urbano ubicato negl “infomi” del Sito of Importanza
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Comunitana [HZ], olfresi assoggeftato’ ogli skessi vinceli idrogeologico (RD. 328771723 & di
Pancolositd idrovkca. Anche area ubang denfficala incotasto (MCEU del Comune df Montalbo
Pugo ol Foglio &0, Parficelia 495 Subalterna 1, Categona FM, seppurs o altra Consistenza (234 ma|
rsulta vincelota ai fini urlbanistici con atto pubblico del 13052008 rep. n. 28/2008 o rogite del
Segrefarioc Comunale per il rloscio di Permessa di Costruire n, 39 del 21.05.2008. & successive
aworzzazion, pertanto priva di jus cediicand |cfr. AlL&].

Pertanto, in consideranone degl anrideth vincol e dell ossenzo o poterziohita ediicotona. il relofive
pil probobie volore di mercdte, non polid che isulfare indicativamente molto baso. anche in
ulternore consideradong o possibili usimangingl [cree di padinenza, porchegal. verds privalo).

3] locale depasito situdato al piana saminlsrala 51, [deenta porta del copo di abbhnea s del
compesse aedilizio comprendaente due simili, ma- disfinti fabbicali od uso residenziale (A ¢ B
edificati su pionl di sedime postl o guoto differenziata) closcuno costituito dol plano fera, primo
e secondo soviastant! | plano semintemaio comprendente magozznl deposita, box e local
acteson. Ledifick condominiale A, stairlocalita Salermd del Comune di Montalta. Uiiuga [C5)
alla Yia Caltanisetta, n4-4, ealizzato con strutturg in cemento armato. & composto da 3 piani
fuar terma savrastant | pdono semintemrato 51 n-cul & situato | magezzine deposita in esome,
censito nel NLC.EW. dell'onzidette Comune al Foglio &0, Flla 505, subalernc 25 Iona Cens. 2,
Caofegoria C/2, Classe 2, Cons, ¥ m2, Indirizzo VIA CALTANISETTA n. 4-6 Piano 31, Rendita Eurc
27 8%, Intestato

diritto di proprieta per 1000, 1000, |cfr, visurc in AlL 1]

Icherificaarome de ocale depeqlo Sloolo ol piond semimiaralo 51, fcenhe porte del corpo of fobixica A
snothicamente individualo: dail seguenti estoll plonmeiici, o cul roognizione & alres| documenizio daoile
seguanti dusfranon fodogrofiche,

Corpo i lobbrico 4 - Mone 51

i) DA NTEREATG

I k. : prmgg i TE L g i
il Lol . | i1 ]
i, | Ir ! e
Fovimainia @siadio dal Biomimesing gsbmafio dol Compe i nedbnco FOTo e okt Fg. 21, -:-'.l'ﬂ 05, -EI'.IE.:"::- }
-P.GULH'{F'I:-.'EI"I.I"I'-.."-'I' a Fogho of Mopoo &0 A& S askan gy ODopE Moo T QR0 ) Ot
d|-'_~|_."'|".:|.¢'\-|:_l'|: ._-_l.:.,u:r.—_,{:_lp Fore. d O prceetioe asomss sl Bhaberais

Pmimselico (1.3 Poiess n Al )

Fode | Folo.2 Folo 2 Frodo 4
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Folc 5 Fatad oo ? Fora 8

I locale deposito idenfificato con i Sub, 25, confing con i locol deposito lofistanti enificall Sukx24
& Sub. 24, comidoio intemo di aceesso [fpazio Comune Mon Censibde| e la lamponatura delimilante
ko pordone permatrole dell' edificia,

E dotate di impionto eletiico, prive di intermsttor & con i'cavi in vista, tuitavia non fundonante,
poiche vemsimilmente non allocciato od olcuna fomiturg @i energia elettico.

I piang di calpestiod nteramente pavimeniato con piastrels d gre: ceramico. La superficie delle
parefi e del soffitto [ali'intradosse del soprostante solaio), song infonacata al civile & tinlegogate con
idrepitiura di cofore biancao

In wra imitata porzions dello wparficie del soffitte, sang vigbii rocce dervanti da infiltrazion idiche,
predotte da pardite delle fubazioni.

Lz porba dellunico ingresse praficabile dalltinterno & in metallc Foto 2]

4] lLocole gomge (di foffo poste avie scopero] situaic al Fiono Tero |in catasto eroneaments
censito Piono 51}, boto Sud [Foto 00601, 2 dell'area i perdinenza delledificio condominiale
indicalo Corpo A del complasso adilizio site in [eoalild Sdalerni del Cornune di Montdlto Ulfuge
(23], alla Via Calignisetia, n.d-4, censito rel NLCELL, gel’anzidetta Comuns al Foglio &0, Plio
505, 5ub. 31, Iona Cens, 2, Categ. C/é, Classe U, Consistenza 17 m?, Superficie catastaie Tolale
19 mi Rendita Euro 4574, Indirizzo V1A CALTANISEITA nd-4 Piano 51, intestalo dlla societa

con dirito di proprietd per 10001000 [Cfr. vitura e
planimmetria in All. 1].

PR B TR M £ DL A 0 LT G S T el . P T T e BRI . LA

FHARD TERAA,

il

]

R

e
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31 lLocale garage |oF [atlo poflo dule scopedta) Sitluals 4l Fiana Tamd [ Colaild eronsdmania cendgitoe
Frano 517, 1010 Sud [Foio 9,100 1,12 def aren d perlinenzo defl edcia condaminide ndicalo Coms A
i Compheist edizo shoin KOoid Solemi ded Cormune di Montalio Uifugo {C5), alka Yio Collarseia
nA-5, censito rel HCELU. del'onzideto Comune ol Fogllo &0, Pl 505, Sub. 32, Tono Cens, 2, Coteg, T8,
Classe U, Consistenza 19 m?, Superficle catastala T ? Rendiia Eurg 4574, Indirlzzo VIA
CALTANISETTA n.4-4 Plano 51, infestalo alla su-cielf:% con diritio di

proprietd per 1008/1000 [Cfr. visuro & plonimeino in A1 1),

R T T S B B

TETAL™TDY Sald TLARTRAT0 PL LB TREC D

-
PIEID AT .I—I" 50 L
PRsIC TE R RS,
L2
s
1 i
=i ot
i : { (s
=l v L
|
i _r —_—
i 1
\‘\: -

= -]

A Locale gardge (of fotto poste dute seopero) situoats ol Finns Tema in cotosto eroneameants Sensita Plong
§|:| bl Siwd [.FITI'-D 00 I'IE.I dall aren o pﬂfiiﬁﬂﬂzij del'aediliciy condominioleE Pdicaio Cl,'_:ll'r.-l'} I |
comolesso edifza sig in calitd jalemi del Comune i Montoito UTugao (E5], ala ¥ia Caltaniedta, nd-d
cergilo el NG EY, dell"onadellc Comune o Foglio &0, PAla 505, Svb. 33, Tong Cens. 2. Categ, Cé, Classe
U, Consistenza 19 m?, Superficie cafastale T le 19 m2 Rendifa Furs 45,74, Indirfizzo VIA CALTAMISETTA n.4-
& Pianc §1, intestalo alla ;ucmm con dirithe di proprista per 1000,1000

[CFr, wisura & plarimishes in Al 7}

PRATEGITE (i i P BNl T P el 18R

ERTRATTT DNL P OOLAS DI T
[*FP

T e L ey s L i i
P o i 20 ok Sl T i T ook O et Sl AT BTG
FERD TFHRA,
e a5
o =] Faid
. 1 i —
i | e
Rt
]
F : |
. mm— |
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It I |
- o r || -
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Foio & Fioita 10 Fora 11 Fata 72

5 precizo che Tbeni pignorall [sule. 3,4, 5.8). ang descith, fonnoe parte del fabbicato dnche indlcato
Corpo & incalaste labbacah del Comune di Montalte UHugo -C5, ol fogho 40, pika 505} auloizzalo
dai seguenti fitch abilitativi; Permesse di Costure n 39 del 210527008 a Permeszo di Costruire in
Variante ndd del 1 #/08/200% & allresi dolato deiseguenti Cerdificati di Agitbilita; Cedificato di Agibilita
&l = Prod, 27097 del 21 M E200% & Cerlificobo of Agibiitdn, 38 — Prof, 13041 del 27 /0572010 [All. 5]
Diversamenta | labbrcato anche incicate Corpo B, nonastanie autorizzoio con Permessa d
Costraire n, 17 cal 18/02/2010 [All. §5), non risulta interomante datoto del certificata & agibilita,
vicewversa nloscioto porioimente a richiesta di cioscun interessato, & non per tutte s unita irmobilion
facenti porte dellinfero fobbhicato. Nel caso specifico le pignorate unitda imrmobilion aod vso di box
gorage @ magazsn depasito, In catasto meglio identificati al Foglio &0, Part.Ba 545, Sub. 15, Sub. 17,
b 18, Sub, 1%, facenfi parte del Compo B esaminate dalle scrvente e di seguito identificate e
descritte, non rsultono dotote del cerificoto di agibilita.

7] locale garage situvato al pionc seminterrate 51, facente poarte dell’ adibicio conaominichs
anche indicoto Corpo B del complesso ediizio sito in locofifa Salemi del Comune di Monfalto
Uffuga [C5), alla Vio Caltanietta. n.12-14, identificote in catasto fobbhicafi [MCELL)
dellangideto Comune al Foglio 50. P.ilo 545, Sub. 15 Iona Cens. 2 Cofegorlo ©/4, Classe U,
Cons. 27 m?, Superficie cotostale Tolale 31 me, Rendiba Eurg 73,43, Indinizzo VIA CALTANISETTA n.

12-14, Plano §1, infestato alla societo
O i itic o cceculota con ditfo di proprieté per 100041000,

(AN, 1)
oy S i TR G e S g R, mal s R G ek e B R "
i vk EreRATS e»-r-lml_-lhr--mhna
g B e e el A e Pl i B
frhiis Wi g Lok Lt BB -@om b e et o ] S el - i et i = PR Pl dfes 2bip e fm il b iblds WD D D T AR W [ S
-1 . [ : -
- -
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I locale gorage identificato conddul, 15, confino conl'andite che dalla corfe estemo di perfinenza
condominiale consenta Vingresse ' infermo del'edificia, atiraverse o Spaio Comune Mon Censibile
dertficate con il 3ub 25 | contiguo ook identificato con il 3l 28 ¢ o corle condaminiale cuwi 5
accede daoba lofistante rampa corabile [cfr. Boborote glonimefricosinotiicamente roppresentata,
esfratto dolle Documentazion coatasiali Al 1).

Vaccesa camabie & praficabile dalla corte esterna alfravenso 'odeguata apartura. dotata o
seranda ovvoigibils in elemant metallici

f dotote di impionto eletfico. prive di infematiord & con 1cavi in vista, tutfavio nen funziorante,
poikché verasimilmente non allacciote od alcuna fomiturna al energio elettica.

I piano di calpestio & intararmente pavimentalo con piastrells di gres ceramico.

Lo superficie delle parefi e del soffitte (all'infradosso del soprostante scloia], song intonacata ol civile
& finteggiate con idropifturg di colore Bionco.

In una imilata poricne cella superfcie del soffitto, sona visibil rmcce dervant da infiliraziont idhiche,
procofie Go perdite delle Tubanon|,

Lo porto di occesso dall'interno, simimeante ogli altri locol situofi of Piana 51, & in metolle con anta
baftente.

Feshes T&

8] Locale od uso di magazzino deposito stuaio ol piono seminferato 51, focerte parta dall"adificio
condominiale anche indicalo Corpo B del complasso adilizio sta in lo¢aitd Salemi del Comuns
di Montalto Uffugo (T3], alla Via Calanisetta, n.12-14, identificotoin cotosto fobbicafi [MC.ELL)
dellonridetto Comune of Foglio &0, P.lia 545, Sub. 17, long Cens. 2, Categorla C/2, Classe
1,Cons. 10 mé,. Superlicie catastale Tolale 12 m?, Rendild Euro 26,34, Inditizzo VIA CALTAMNISETTA
n. 12-14, Piano §1, inlestato allo societa

.
O - -ocuicio con diitic ©i procrieta per §000] 1000,

'
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I locole od use di magozzing deposife identificoto conibsuk. 17, confing conlo 3pozic Comune Mon
Ceansibile idenfificaty con § b 25 1| contigus locale idenfificato con 0 5ub 18 & la corte
condominialz  [cfr. Baoborote planimetico  sinotticamente  rogppresentaio,. eshotto  dalle
Documeniozion cofashali Al 1),

E dotote di impionto elettico, priva di intemuttor 8 con | covi in vista, tuttavio non funzionante,
poiche verasimimeanta non albacciate od alouna fomifurs of energla elettdca.

I piono di calpestio & interamente pavimentato con piastrelle di gres ceramicao.

Lo supericie delle poreti e del soffitto (all'infradosso det soprastante soloio]. sono intonacato al civile
& finteggkate con idgropittura di colore Bianco:

La porto-di nccesse dall'intarma, similmeante agli alfr locali stuati al Plano 31, & in meatalio con anta

battente,
]
|
oo 17 Fafa 14 Faia 19 Fodo 20

9} Locole od vso di magazzzine depesite stuoto ol pionoseminterrato 51, focente porte delledificio
condominicle anche indicalo Corpo B del complesso edilizio stoin kacoltd Salerni del Comune
di Moantalte Uifuge 123 alla Via Caltanizaita, .1 2-14, dantificato in cotasto fobbicotl [M.CEL
dell'anpdetto Comune ol Foghio 80, P.la 545, Sub, 18, Iona Cens. 2, Cat, Cf2, Classe 1.Cons, 7
me, Superficie catosiale Tolale 8 m?, Rendita Eurg 18,44 Indidzzo VIA CALTANISETTA n, 12-14,
Plano 51, infestato alla socield

“m-birr‘icﬂ esacutala con dintio di proprietd per 100071000, (A1)
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I locale od o dimagozzing deposifo entificoto con'l Jub. 18, confing con i locali idenbificoli con
1 Subcgdl Sub VY o Sparo Comune Non Censiblie idenfificolo con PSub25, e ko corte condarminiale
[l Elaborato planimeinico snetiicamente rmppreseniats; estratto dalle Documentozion catastal
AllL 1]

E dotote di impionto elettico, priva di intemuttor 8 con | cavi in vista, tuttavio non funzionante,
poiche verasimimeanta non albacciate od alouna fomifurs of energla elettdca.

I piono di calpestio & interamente pavimentato con piastrelle di gres ceramicao.

Lo supericie delle poreti e del soffitte (all'infradosso del soprosianie scboi], song intonocate al civile
& finteggkate con idropittura di colore Bianco.

Lo porta dell' unico accesa dall'interna; similmente agi alii locali situati ol Fiono 31, & in meatallo con
anta battente,

Limpropria presenza di numenosi- carteggi e Taldoni, o fini delfo necessana dismissione, & stota
npetutamenta segnalata i legol roppreseniantl della societd debitrice esecuiata; uttavia

Foia 21 Foda 22 fofo 23 ROl 24

[ (' Locale ad uso di magozzino deposito sifuato ol piano semintamato 51, focente parte
dell' edificio condominiale onche indicotc Corpo B del compleswso edilizn Sto in looolifa Solemi
del Comune i Montalio Uffugo (C8), allo vio Caltonisetta, n 12-14. idenificoto in cotasto
fabbricat (MCELL) del’anzdaetio Comune o Foglio 80, P.la 545, Sub. 1%, Zona Cens. 2, Cat.
C/2, Classe 1 Cons, 12 m2 Seperficie catostale Totale 14 m2, Rendita Bura 31,41, Indirizzo VIA
CALTANISETTA n. 12-14, Plana 51, infestato alla societd
debiince esecutato con dintio di

proprieta per 10001000, (A1)
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I localeod wso dimagozzing deposifo ientificoto con'l Jub. 19, confing con i locol idenbificali con
I Sub 5, 0l Bul 20, i comdoio intems [Spado Comidne Mon Censbie idenfificalo con il Sub 25) o la
corte condominiale. (cfr. Boborate. planimeiico sinoticaments rappressniale, estratio dalle
Cocumeniozion cofaskali Al 1),

E dotote di implonto elettico, priva di interrutted 2 con 1 cavi in vista, tuttavia non funzionante,
poiché verssdmilmenta non allacoials ad aleuna fomilura g energia elettica.

I piano di calpasiic 2 interamente pavimeniato con piastrelle di gres ceramica.

Lo -superficie delfe parefl & del sofftfo (all'infrodosso del soprostonte soloiol, originoramente
ntonacota al civie e fintegglata con ickopittung di codore bianco, futtavia dsula ammadorata dalle
evidenti infilradoni idiche, compromattenti e finiluwe (Folo 29,30,31,32],

La porta dell’ unico accesso dall'interno; similmente ogi oftri locali situatfi al Piono 51, & inmetallo con
anta bottente.

L'irtera ambito rsulta oliremodo cccupats da suppelleti, molocich e matedall ingombranti da
asportare necessanamentes,

Cio nonostante, e ripetute segnalozioni inoltiate of legoll rappresenionti deda scoietd dabifice
esecubald, fincalloffualitd, sons ruodlale inefficac

5oowspica cha o segnaiaiona di toke precanetd, rappresentota o cung ded Custode al Gludics
del’Becudones; posia produre 8 disposizion fiolutive dell'impedimenta,

Rt 25 oo 76 Fole 27 Falo 28

Fafg 29 Forhoe 3 Foto 3] Foro 32
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11] Queoziente di terena'site nel Comune di Monialio UFfugo (S5}, censito in NCT. (Muovo Cotasto
Terrar) dell’anzidetio Comuneg al fegio 40, particela 501, Qualité: Seminative, Closse: 2,
Superficie: are. 2 centiare 27 [equivalenti a 227 m?, Reddito gomirécale; Eura 0,82, Reddito
agranio ;. Eurg 0,35 intestote o

iritto i Proprietd per 171, (cfr. visurain All. 1);

inenfficazone dei pignorgfo qeonenfe di fameno censito in catosto  demeni (WCT | dal Comune ol
Montaito Uffugo (C5) al Foglic a0, PAa 500, sitoin [ooalita Salerni, procpiciente sulla Via Caltanissetie,
meglio-individocto dagh estralfi plonimetfici & rslative Wwsiroziond fofografiche, sincticamente indical of

seguifo.
|
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Markmedts ecbhoba ool F-"ﬂ"!-'“ﬁ‘l‘ﬁmmlm dof .:nlg oosac aoquasho da M afreapaey I leoralisfe dil masaiads
gerooiokE Sorsoralico Fogho o Moo G e b Suserde i lemena skevafa inoomg 8
dakAgenzo dabe Enate F0T 30 rprihi it i daia D SE0ES

| fondo agncols pracedentermeaents identificate e rappresentata & carsita in cotasto terani [NCT), del
Comune d Moniaito Uffuge (C5), con la gualitd colfurale di fipe Seminalivo 9 Clegse 2 che, vicavernso
sul riliese dell’esome visivo compiuio durante ke ripebute visite disoprallvcgg, fulfainvemsimile: anche e
pin recant immagin luskano che at'offualiba & presaenta incolio, diffsomente cosparss da srbe
mfastant, manifestonco Son-COnl evidend i perdurdante stalc di abbondanc,

E ublcoto In un contesto femitarale, stuato negll “intomi® di un Site di IMportarea Comunitarda [SIC)
caoncernente una rona di particolors interssae ambieniale soggsfo o rastizion ps ko wiela dallc
Diodiversitd |Direftivo HOLifor 92/453 CEE & DP.R. 337/97), alires dssoggeialo a Vincolo idrogeclodeco
(R0, 32871923 & Pedcolkasitd roulico che, sullg scorfa del Prggetto o Fiame Stralcke dl Bocing del
Disiretto |drografico dell’ Appanning Mengionala per ' Assatto, (o Mifigogione e lo Gesfione del rechic o
Allyvioni @ deflle corelate Miswes i Salvoguardia, jseppure concemente  Imitale porzoni Ji superficie,
indea posibil allogomant] inesito ad eventi metacrelogic ntensl, prescrivendo, anche nedo sodka Do)
diplausibili inferventi dinqualkficozone, la necessita di opproprate volutozioni di natura idrogeoclogica.
Honaslante @oanda o Vdananta Ganarales Gal ymigaenta PR.G, Aanti Pl wora o complelamenta. e
Asiruifurnzione BYL, icodends s sede stmdale dl pravisiones, in ouenao dello conseguente procecking
espropriativa do parte delio PLAL ai finl uribanistei ialio vincolala con atto pubblica def 13057008 rep.
n. ZRS008 o rogito del fegrelano Comunabe per il nlasclo del Permesse.di Cosingine n, 39 ded 21052008 &
successive autorizzoziont. pertonte priva di fus oecifcandl, Inolire. occome precsore che seconda e
previson cell'adottate Picno Strottirale Comunale arsa del termana ricade in Termtono ogricolo forashale
- TAF = nefla sottozono comprendenta le-aree di scona produtiivitd e valore agricalo E-5. (cfr. AlLs|

In ‘Considerozione degli anzideti vincoli e delo corente potenzioita: edificatono onche nell'ipoles di
plausitili ud moarginal {aree di pedinenza, parcheggi, verde privata), § pid probakile valore df mercoto
nan potid che isultare drcsticoments decurtato,

Faia .43 Fofo 34 Fofo. 3 Folo.do
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12] Quoziente di terena'site nel Comune di Monialio Uffogo (5}, censito in NCT. (Muovo Cotasto
Terrar) dell’anzidetio Comuneg al fegio &0, parlicela 502 Gualitd: Seminative, Closse: 2,
Superficie: are B centiare 30 [equivalenti o 830 m?), Reddito gomirécale: Eura: 3.00, Reddita
agranio; Eure 1,28 intestote o sede . in

Diritto di Proprietd per 171, {efr. visurain All. 1);

ideniificanone del pignorato quogente o tereno censita in cofosfo termeni INC.T) del Comune di

Monfalio Uifogo (O8] al Foglio &0 Ao 302, sita i focolifd Solemi, prospiciente suifa Vio Coftonissefia;

megiz indiwiduats dagl esrati plasimeinci e relative uskadoni fofografiche, snofficoments indicaii di

saguifc.
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peossiale cologralicn Fapio didacnoi &b, Google Mops guoaienie o ferenc Mevads N covsa ol
dall' Agangio cedla Enfmats Fila 503 sz i sHin ek Od S0 RS

1 guozienta di terreno agricolo precadentemante idanfificalo e ropprasantato & canstto in catasto tarani
(MET) dal Comune di Monlailo Ullugo [C3], con e gualitd coliurala di fipa- Saminative. di Classe 2 che,
viceverso, similmente ol configus oppezzomenic precedentemente idenfificaio e desonitto sub 1) 50l
riligvo dall'ssamse Wisiva, reulla inverosimile, Archs e pi0 recent immagire istang che all’ attuakto s
presenta Inc o, dilfusamrsente Cosporst daerte infestantl, marfestando Con agni-evidenza il perdurcntea
stato di abbongono. £ ubicato in un contesto fertoriale, situato negll “Intomi” dl un Sk di Imporfonza
Comunitanca [SMC] concarmante una zono di particolore inferasse ambientale saggetia a restrizioni per la
lutedo delia bicdiversitd [Dieftivo Hoilal $2/43 CEE e DP.E. 357797}, alfresi assoggetfato o Yincoo
dregeckegice (R.0, 3267/1923) & Pencolositd idraulica che, sula scorfa del Progetto d Flang Strakcio o
Bocino del Distretfo [drograkco dell' Appennino Merdicnole per |'Assefio, io Mitigozicns e ko Gestione del
rischic da Allevioni e delle corelaote Meure di Salvoguordio, che seppure imilabe od aleuns paraon o
superiche, indico  possibill olfogomenti [h asito ad eventl meteorclogici intens], prescrvendo o necessito
di approprigte valulazioni di nolura idregeclegica.

HManostanbe woeorda o Vaianle Ganerale oel wigparita PR, G, Aanti Pl wora o complelaments e
Asirufturnzione BS L recdends su-sede stradale di previsinne, in cssenzc dello conseguente procecung
espropriativa do parte delio PLAL ai finiurbanistici. risulia vincolala con atto pubblice dsf 1305,/ 7008 rep.
n. 2RS008 o rogito del Regrelano Comunale per i dlasclo del Permesse.di Cosingine n, 39 ded 21 05,2008 @
successive autorzzozion. perfonte priv di jus ocedificandi. noltre, occome. precisare che seconda e
previson cell'adottate Picno Strottirale Comunale 'orsa del terrana ricade in Termtono ogricelo forastale
= TAF = nela soflorona campiendania B ooree di scana produftvitd & valome agrleoks E 50 (cfr. alla).
In considerozione degli anzidefti vincoli 8 dedo corente pofenzicita edificctana anche nell’ipotesi o
plausitili ug rmorginal {oree di perirenza, parcheggl, verde privata), # pil probabile valare o mercoto
nan potid che rsultare drcsticamente decurtato,
n?

i

”
A

Fafo 37 Fiio 38 Fizlp 38 Rt 40
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13] CQuoziente di terena'site nel Comune di Monialio Uffugo (5}, censifo in NCT. (Muovo Cotasto
Terrar) dell’anzidetio Comuneg al fegio &0, parlicela 511, Gualitd: Seminative, Clossea; 2,
Superficie: are. § centiare 15 [equivalenti o 515 m%), Reddito domirécale; Eura 1,88, Reddito

R ———
O (i il Propieta per 171 (e visurdin All 1)

identificaznione del pignorafo quoziente of femeno censifo in cofasto tereni (WO T del Comune o
Manfolto Uifues (8 al Focio 60, Paia 511, st in locolifa Faternis concermsnte 1o raffa della caredgaiata
strodale che da Vig Salemid & divarma wase Sud, foporomasficamente denominafa Vio Colhanissefio,
meglic nawiduolo dogl esfroth planimeirici e dale elotive fusiraziconi folografichs, shollicomenla
nchoali di seauifa.
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= . 1 =
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Faremainia sshoHe o) I’lunme!'ri-u wsird o el Falo GEE acGuisi o Eusioonl fofegrofiche: oed mgnerain
CARRORTIE Coartngraniao Fociy o MCD 600 (o0 WOns gubnEnle o lemers devale i oo oi
el A K el Brhiofe F.ha ST SCAONCEO T S 0 Caf 04 M5 2025

I quozlente.diterena ogricolo, Identificoio e roppreseniata neldo parie che precede, &cersitoin catosto
temeni [MCT] del Comune di sMMoniafito Ufego [C5]L con o qualitd colturale di ipo Semirativo di Classs 2
che, wicsvena, ugudimente agh oppescamsniil precedenterments idenfificali & descrith sub 72 & sukb 17}
sul fligve dell'esame visvo, fsdta gnch'eso inverosimile, poiché rcode w sede stradate di previsione, la
cui suparficie, ncoparfa da un manto bituemingso, & difotto lo comeggiofa dela stradelia utilizzata come
pErsarse viono di occess anche agiimemoakddi di ool frattas

Anche talewperficle dcaode nel contestg teritodale, dtuata pegll “intormd" o un Sto di Imgotconza
Comunitaria [SIC] concamente una zono di particolars intaresse ambientale soggetto o restrzioni per 1o
huteda dola biodiversitd [Drethva Hobital 2043 CEE e DUPR. 35797, altres assogoeiiale & Vincolo
drogealkegice (2.0, 3247019223) & Percaolosita idroufica che, sullascorda del Progetto di Flane Strokcio o
Bocing del Diskretia ldrografics ded’ Appennino Meridioncls per |"Asseito. io Miigozione & lo Gestione del
rschio do Alluviani e delle comalabe. Maure di Sohaoguondio

Secondo lo Variante Generale del vigente PLRG rrenfro nella rono o completameanio: e Astrutturaziones
B/ 1, ncesdendo su sede siadalke di previsions, fultavia non inferessala dolla conseguente procsdern
espropriativa da parte della P.A. Al find wbanisticl dssdta onch'essa viccolata con atto pubblico del
30572008 rep. n, 282008 a rogite del Segretano Comunale peril Aoscio del Permesso di Costruire n, 37
dal 21052008 e succasive autarizzanon, partanio priva di jus aedificand,

I corciderdaions degl anzigelil vincol & dél frasfenmenta dello jus cedificand, of fini della stima, i
probabie valore di mercalo nen pofrd che risdtare sensibimenta ridatto,

Fole 41 Pl 42 Fodo 43
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L'ubicorione del compendio immobiliore pignorato & sitvata in locofita Safemi di Montalte Ufugo
(], i ung ona prevalenternente reddendiale che comprende sufficianti opere di uibanizzazione
primanig, costituita da strade prncipol, infrastrutture di base (luminorione pubblica, fognoture, refe
idrico} e lot edificafi con abitozion privale e piccoli condamind,

Lo presenza di alouni serviz essenzol come scuole e ufficl pubblici & dislecata nelle zone limitrofe
(Frazione Sathimo] prospicienti sullda viabiild prircipale urgs la 535107 verso Bende/Cosanza o verso
Montalto Uffugn cendra.

| trosporti pubblict song limitall |prncipalmente: autabus: di linea); per ool Pouto privala & qucd
ndispansobils;

Figura 3 - indicazione dele principai infrostrutfure viare di colegomenta vaso Mesemo e of infema de! Comune di
Mpnfatt Uftugo

Jue folo oeree del confesta
terptonole sono nporof Lo
distonza, N percorso pralarangdale
& il fempo meoie o percemegnza
ded trogifo che intercome o ke
prosicne dels esominahe it
immohibar 8 "innests con e @il
imparianti crtede i
COMUAHCOZIonS [Sumnoois
Cosenza £5t, dell” dufostrodio A2
diel Medifemanega). nonchs os
caflgomenho con § Municipio: o e
Monfalio Uiugo. "

L whitd imimobifad 0 @same digtano &5 R ogalo Svineois of Beode [CF) delAclosiiedo AT del
tMedifermarea, Lindiocgte oot @ percarme irmpegoandd, inoauka, en fempa medio of arco 14 mwauil Lo
sercdp dhed Mo ol Manialte Uffuga dishs cven &2 kime e 8 pod magiungess impiesanas ckea 13 ol -

5 aoccerli o conformitd fra lo descrizione olfvale del bene (indinzzo, numers chico,  picno,
irtermo, dafl catetal e confing] e quello confenuwio nal pignoramento evidenziondo, in cosa
o mievats difformita; al se i do¥ indical in pignoroments non hanne mai identificato
frmcbile & pon congenfons la sug whlvoca idenfificazione; B sz | dall indicafi in
prgrioramentc sono erronsl mo consaniono lndwdwoznone dal bene; o) se ) dofi indicah nel
pignoramenio, gur non corispondendo g guell oftual, honno in precedenzo indhvidugic
'immobile rogpresentande, in guesfo case, lastoia cofostale del compendio pignorato;

Le idenfificazionl cotastali delbe unitd immobilon costifuenti | compendic immaoblare pignormito
comspondono al dali specificatl nef'atte di pignoramento. Le visure & le plonimefrie catastali
swocessvomente gcquisite teemaficamente dalle scrivente {allL], confermdng 'vrivoca
denfificozione delle aree vrbane, delle-unitd immchilian e dei fFereni cosfituenti il compendao dei
caspili pignarafi.-

&) rilevi e eventunl difformitc o manconze nelo documentozione catastale LIMITANDOS! o
descrvere le necessana varazioni per Faggicmaments del catasto ed a guantificore in via
somnmania il costo per lo corazione o readozions delle planimaine o per I'occatastamenta)

Mon wong stote rlevote difformild o manconze ned dall cotasiall identificativ e unitd immabilicrn, le
aree wrbone & | teman costiluenti | compendio immobiiore pignorata, peraltro specifical nella
dichiorozione notorile: sostitutiva wersata in atti [e per comodifd di consuliczione ooguisita in Copia
prodaotta in All, 3}, alfres] confermati cal successivo controllo incrociale con | dofi acquisiti mediants
k2 wsaquite visure g e ulterior documentafion acqgusite @ pradotte dalla scriventa (Al 1),-

Tuffavio, le plonimetrie cotasiall dei post aute scoperi (impropriomente definiti locali gorage] n
cafasto ol Foglio 60, Plia 505 Sub. 31,32 e 33, ripettivamente formanti TLOTTO M. 4,0l LOTTO M5 e 8
LOTTO M6 nella mspetiiva visura catostale (A1) presentono Permanea ubicadone al Piano
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seminterrate 51, anzdché al Piano Terra, come confermoto dollo rspeftiva Plorimetrio cotostale,
dall'Blabomio plonimetico (A1) edin esto ol accertalo dtale d faltto: al find dall' aggicenamentc,
pooomera produre o coregions da nolrare presso 'UHcio del Temibonio del"Agenaa.delle Enfrate
di Cosenza. | coste amnicomprensivo degli onorar per i Tecnico redattore &dei connessi ibuti e
gcocesson, ascande o croa € 50000 (per o corefione o ciaicuna dei beni anzi descrithi], che chi
erve o postodin defrazione af rspetiivo valore di stima.

7l indichi "uviizzgziones prevista dolio strumenfo urbaniskico comunale;

Tutdi | benl cosfifeendi | pignarois compendic immobfiare, sitfuoti in localifd Solemi del Comune di
Montdlto, Ufluge {C8). prospicient] sulla Wia Caltanissetta, secondo || vigente Plano Regolore
Gererahd, ricadond mossimante in 2ono di complafameanta a rishulluradiona BT,

Piv precisamente, censili in cataste ol fogio df mappa 080, le-podicelle n, 499, 307, 502, 305
fricodong in area i sedime fobbrcoti con core), ke Plke 511, 545 [in oreg disedime fobbrcoli con
cortel e la Flla 346 hanno o seguente destinaaone:

- & parlicells r, 427 & 307 ricodono in 2ong di compleiameanto e rstrotiuragionsa B

- Le paricelte n, 53 & Jércodona 5w sede viara di previsione;

- Le parficelle n. 511 e 5435 ricadono in gronparte in zona di completaments e nstrutfurazone B/ 1 ed
i minor parte s sedea viaria i previsions:;

- o particala n, 05 ncadein fong di completamento e rsthethurazones 8/ od esclusions di pochi
retn quadnoti che rcadono su sede viand esistente;

Melld zonag B 1 anzdetta gh indscl ediliz massimi per ' edificazione pravistidalle H.TA del vigents PRG
fong,

Superficie Minima del lofic = 800 mag.

indice di Fobbrcobiifo Fondiana = 1.5 mc/mg

Bopporfo di Coperfara =025

H {alterza) mox = 9,50 mb, 1200 ml, perie zone vallive:

Ol distanza mininna dai confind = 500 mi.

Disfonza Strodale = 5,00 mit

Bl rapporfo glfeszofdishanzo £ 1,20

Distanzo Fabbrcali = pan al'olfezzo del fabbricoto piv alto e, comungue, in nessun casc infenars o
i, 10

Hells "Aree detlinale dol P.RG, aba realirzazione dalle nuove sadi viagna" anzidatle e prascrhzon
nporfate melles H.T.A. del vigente PRG prevedona:

" anaaett avanfi titclo sulle ares destinalte dol Fiano regoiatare Geanerale alla reqizrosions defis
A sedi vicie, froscorse § guinguennio dolla lore presvidons, gualong 'Amminisfrozione preposta
non abbio proceduto ofld loro realizzadions medianfe 'appravarone di progetl conll conseguents
nizio della procedura esproprioivo, pud, affraverso la presenfarone di un progefio

ediizio sul'orea odiccente od esa, cocorpare 'area desfingla g sede viana come superficie
termtoricle del Tothe, viizondo su di esso Wil § porometn urbonisticl ed el dell'ored s ol dovrd
sorgere Il fabbricalo, ferma restanite I rispetio deflo dislorzo

dal firnile dello sede shrodole previsto dallo flesso nomna,. L'wiilzzazions deilla suddefla naorma
compona i cesione grafuite o Comune del’ored ecouvpafe dalla sede. siradale. di previsions.
mediaonte frazionamento. ¢ conseguents olffo. pubblico o cessione da shipulars o cura della
segrefera generole dell’Enfe primo del dlascio della concessione edilizia. Alfres "aopplicozione delio
predetia nomna coshifuisce 'eguo indennizzo del vincelo reitercio. giusta senternzo dello Carfe
Cosfifugionale o, 179 del 20,05, 1999." Ulkerion indicazon che rflettona le previsioni deladottato
Figrna Skrulturake Comunale sono nporfate nell’ Aftesioto Bdiliza (&0L8), nascrato Gol Responsatsile
del sarvizio n04 - Wrbanishica, Tamtore, Bdiizia, oui = nmanda per-cgni evantuale opproefondimeanto.

8] indichilaconformifa o meno delly cosfruzione alfe ouionizzonon g Concession amminisrofive
e l'esstenza o meno di dichiorazione di ogibiitd. In case di cosiruzione reclizzata o modilicofa
in  violozone  dela normativa | whandtico-edilizio. Vesperfo  dowd descrivere
delfogiatamente lo tipologia degl abwsi iscontrol e.dire se I'ifecite s stato sanato o sia
sanabie in bose combinoto disposio degh orficoll 44, quinto commo del LLP.R. dgivgno 200,
mIE0 e 40, sesto comma deda L. 28 febbroio 1985 n. 47 In poricolare. in coso di opere
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abusive, 1T confrolie delfo possibdlifo di sanofona of sensi dell"arficolo 34 del decrefo def
Prasicdenfe delfla Repubblica del & giugno 200), n.380 e gl evendual cosi dello sesso:
alfiment, io verfico sl eventuale presentazions disfanze df condono, indicando il soggefio
stonte e ko normatvo in fozo defa guole 'stanza sio shofa gresentafa. o shafo del
procedimento, { cosfi per i canseguimente cel tolo in sanafora ede evenfuali oblozion gia
carisposte o da comspondere) in cand alfro coso, fa verlica; al ind della stonza of condono
che l'oggiudicatorio possa evenfuaiments presentare, che gf immobil pignorafi § frovino
nele comdizion previsle dal aricolo 40 commao sesto . dello legge 28 febbroio 1985, n. 47
ovvera dall'arf. 44, comma guinio del decrela del Presidenfe della Repubhiicd del & givgno
2001, . 380, specficanda I coste per Il corseguimenio del tlolo in sanaloria. | costi o
sanaiona dovranno essers computali — previo gdefrazione - nella determinazione del prezzo
di vendifa; Ove ("esperto rovvisi la non sanobiitd/condonabiitd degh immobil pignorofi fo of
Taluni abessi] o) speciiicherd se 'insanabilitd dguardi infera immobile ovvera park of eso; b
in casg o abushita pavzicle indicherd | cosh per la demolirions e | npristing dello stalo del
luoghi, defraendaoli dol prezo oi stima;

Mediante le necessdne vizsite di seprallucgo esaguite n looalifd Salemi di Monfalto Uffego, pressa |
loghs prospiciandi sulla Via Caltanizesita,

al

=]

=

& stote visignato lo stato i fatte della pignorate aree wbone (sinctticoments identificate
descrifte anche in AL § e Al 10], unitamenie allidentificosions ed alk descrizicns del
quazienti di terano [AlL 19, All 20 & AlL 27] ;

astalo eseguito 'accesso al locole deposte sitvato al piare seminterato 51, focente parte
del corpo difabbrca A, cansito nel N.OE U, def Comune i Montalte Uifuge al Foghlo 40, Plla
505, Sub, 25, che nell'goccertalo stato di fotto, posta in roffronia allo: plonimetrio. cofastale &
alla gianka esfratta dal progetts apprevals, & dsulfalo conforme [ARL 11);

song state esplicitate e comerioni catastali inerentiai posti avlo scoparti sitvali nel'area di
pefinenza del'edificio condominiale indicato Corpe A, (AL 12 ., Al 13 = Al 4]
rammentondo fe accerale peculiontd, oo cui stregua sona stol sommarnamente stirmali |
costi per ke relafive comesiont, gid deftoglale nella precedente rsposla al guesito &;

Subicyscorta deile documeniazoni colasial AL ] ] dei fitoli abilifolivi (all, 5) e di copia della pionta del
piong serniniermato 31 estrota in copio dogli eloborafi del progetto approvaio, in esitoall esercitoto
docesss ogl atfi, & stato compiuta il necessaio ocoesso fozoso ake unitd immobilion ad use di
garage e/t locale depasita, facent parte del fobbricalte condommniale identificali in catasto al
Foghio &0, Pl 545

d|

2|

fi

Il localke garage sifuato ol piono seminfemata 51, facente parte dell’ edificio condominicle
anche indicato Compo B, identificato incatasto Foglio 40, P.lla 545, Sub. 15, nell' cccerfato
state di fata, posta i raffranto gllo pianimeatia catastale e alla pianta estratta dal progatic
approvato, e rsuliato conforme (Al 15). Cio nonosiante, non essendo dotato del cerificato
il Agibilita, o fini debo regolanzzozione & statd proticato kb rduzicne ponderatamentea
commisurata nao percentucie dal 10% del valare di shima, posta in defralions allo stassa,
Per quanto atfiene oi locall depesito identificofi in catasto ol Foglie 60, Plla 545, Sub, 17 e
Sub.1¥ [formnondi rispetfivaments 1 LOTTO MN.B = # LOTTS M0 in evidenzo deflg varota
poszione di esigue parfi delle. pareti, rifletenti minime vanodon di superficie e di volume
frincthicomente raporasentate nell’ AlLTS & nell” AIL18), 5 precisa che fali varazoni nentrano
nelle Tolleranze costrultive previste daot DL &9/2024, coordinato con o legge di conversione
106/ 2024, che con Parl. 34-bis ha infrodofto nel DUP.R. 380,01 (Testo Unico EDia) lo possinilita
di effettucre tali modifiche, entrad limith delle percentuall previste per ke unitd immobilice con
superficie ulleinfariore ai &0 mealn quackal, poiche, se contenule antro | Bmili prefissali, non
costifuiscone violazione edilizo.

Diversaomenta perquanto concarng le vanozioni d superficie e di volume dellocale depasito
enfificale in caltasto ol Foglio &0, Plla 545, Sub. 18, formante || LOTTO M9, consislanti in
noongrienyze, sio catostali, che urbanisfico-ediizie, snotiicamente rappresentate nell’ AILTT,
osservando o modificozions seppure porzicle] del formponomenta perimeirale del piano
seminteroto prospettante: od Owest, o scrivente rifiene che tale difformitda podoke posso
essera saraio o sens delfor. 38-bis del DP.E & giugno 2001, nA80 [come modificato e
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ntegrolo dal decreic-legge 2% moggio 2024, n. &%, coondinoio con 1o legge di conversione
24 luglio 2324, n 1058]) meadionbe 5.C.LA, adilizio insanalonia da inclrore gl Ufficio Tecnico
comunalg, ramite o ipodelio Unico per 'Ediling (CALABREA SUE], ol fing i sottopare
fatfispecie al voglic del preposto Responsabde. | relativi costi. comprendende oifre agl
ororan - professionod ed. ogll oneri accessan, anche e eventudll sonziond € le spese
arnminisirative fsultono stimali sommaniomenta rella misses omnicompransivo o €1 500,00
[dicans Euro Millecinguecenfovigolazerozera) posh In defropione al valore di stimo, Lo
premesio, in bose. al combinato disposto dall'orticole 40, comma sesto |, della legge 28
febbraior 1985, h. 47 ovvero dall'arr. 45 commad qguinto dal decreto del Presicdente. della
Repubblica del 4 giugno 2001, n, 380, Mopgudicatorto potrd esmera nammeso nel termini
procedense con o plovsibite sonatona,. ol cwi esito, se positive, potra conseguire 10 camafia
planimedrio cotastale, furgionole di fini dell’eventuale decrefo d frasfernmenio.

Al oo se & possibile vendere | beni péignorafi in o o gl o, proveedendo; in quest'oitiimo
coso,-alfo lore farmazione: I roZionomenta ol singoli cespiti of find dello formazicne o pi ko
scirdy possibile sofo ove consendo ung pidl vorhaggiosa occosione ol vendifa .o una migiiore
frcividuazione del Banl e sofo previo aufordfizadone del Gludice dell'esecutione. In presenza
dele  redette condwioni, Nesperto  provveders alln redorions del rozonomenfo e
aliidentificozione dei nuovi Confini dei beni frozionali, ofegondo olffo relarione estimaliva i
fed clebifomeanite approveatl dall ' Uffcia Teonico Erarioe:

A poxrera ol Chi scrive, 4l line g ingsfarie O propsald detle onitaimmabilion concamanti il compandio
mmobdare pignorgto, cigscuna di propieta per lintero dela debitrice esecutaia socieia
sard
opponunog predispore o formaziona di e 13 distintl LT, clascuno caomprendeanie un unico cesplte
al Fre di evidendara g differengiala suscetlivita dei Deni in esame, Conseguendo uwid moggions e
pid appropnata copetibiifd economica nel ibero mercata, alfresi conveniente nella successiva fase
dell"eveniuale vendito.

H LOTTD N1 comprende | Area urbana sifa nel Comune di Montalte Ufuge (250, vio Salemi sne,
Hentificoia in Cotosto Fabbricati del"anadeito Comune ol Foglic &0, Porticello 548 Subalterma 1,
Coteqgeda B, Consisternza 131 mi, Indifzzo: VIA SALERMIL n5K, Picno T: intestata a
Diritta oii Propretd per
10001000, maglio identificota e descritia alls pagine 4-7 dalla presents relazions.
I LOTTO N2 comprende Area wbana sito in Comune di Montolbo USfugo [C5) |, via Salemi sno,
denfificota in Cotosfo Fabbrcoli def’anzdetto Comune al Foglic 80, Porficella 499 Subaltemo 1.
Cotegoria A, Comsistenzo: 234 me, Indirizzo: YiA SALERMI n. SMC Fieno T; infestata o (GNP
N (111 i Froprietd per 1/

medlio identificoto e descrifia alle pogine 7-8 della presente relazione.

I LOTTO N3 comprench || Locale depasito situato al giono seminteralo 51, facente pare del compo
di fabkwica A del complesso edilizio comprandante due simili, ma- distindl fabbricat ad usa
resictenzale (A e B edilicat su piani di sedime posti a quota differanniota) cioscuno coshiiuto: del
pianga terra, primo- 2 secondo sovrastanti 1 pianc serminferato comprendenta magazrini deposito,
box e focdlil aocessor, Ledificic condominicle A, site in localitd Salermi del Comumne di Montalta
Uffugo (3] ollo Via Caltanisetta, n.4-4, realizato con strutturo in cemento armato, & composto do
3 piani fuon tera sovrostandi il piono - seminferato 31 incuwl & situoto il mogazEno deposito in-esame,
censlto nel N.CEL. dell'anzidelfio Comune al Foglio 40, Plla 505, Subalterno 25, Iono Cens. 2,
Categoria C/2. Classe 2, Cons. 9 mé, Indirizzo VIA CALTANISETTA n. 4-4 Piano 51, Rendita Eura 27 8%,
intestato o QD
con disitfte di proprield per 10001000, meglio denfificolo e descritlo alle pogire 5% deflo presente
relozione:

TRIBUMALE OROINARID O COSENLA — IMMOBILIARE - T.T.U HELA PRE-CEDIURA DI ESPRECPRATIONE N 137/ 204 R.G.E

Fragino 22 o 33



I LOTTS N4 cormmprende il Locole garage [di ioftle poste aule scoperdo| situato ol Piong Tema [in
cattsto. aroneamente  censito Fiane 51, ate Sud (Foto 210011,12} delldrea di pertinenza
del’ edificio condorminiole indicoto Corpe & del complesia edilizio sito inlocoild Salemd del Comune
di Montoltc UHugo (C5) alla Via Caltanisetto, n.d-6, censito nel MO ELL del’anzdetto Comune ol
Foglic &0, P.Ha 505, Svk. 21, Tona Cens. 2, Categ. C/6, Classe U, Consisfenza 17 m?, Superficie
cotastale Totale 19 m?, Kendito Euro 65,74, Indiizzo ViA CALTANISETTA n.d-& Plano 31, infestoto alla

socista (I o~ diitc di proprieta per 1000/1000. meglo

identificofc & descritto a pogina ¥ dello presente relazione,

I LOTTO M5 comorende il Locale garage (di foftc posto aule scoperio| situato al Piaono Terma [in
catcasto eromeamente censito Pione §1), lote Sud (Foto 2.010,11,12) dellarea di pertinenza
del' edificio candominiale indicote Corpo & deal complasio adilizio sita inlocoitd Salemi del Comune
di Montolls Uffugo- S5}, ol Vie Caltansetto, nas-6 censita nel N.C.EU: dell'onzidetts Comune al
Foglio 40, P.la 505, Svb. 32, ZTona Cens. 2, Categ. €fé Classe U, Consistenza 19 m® Superficie
catastale Totale 19 m?, Rendita Euro 6574, Indirizzo VIA CALTANISETTA n.d-6 Flano 51, inftestata alla

societa (N -~ diittc di proprieta per 1000/1000, meglio

dlenfificoly e descrilto g poging 1 delka presente relogicone,

I LOTTO M.é cormorende il Locole garage [di ialtc posto aule scopero| situato ol Pione Tema [in
cotosto: emoneaments censito Piamo: 51). ato Sud (Foto 2 00.01,12) dellorea di pertinenzo
del’edificio condominiole indicote Conpo A del complesta edihzio sito in locoitd Salem del Comuna
di Montolie Ufugo (S5}, olla Via Caltaniseto, nd-& censita el HLCEU. dell’onzidetto Comune al
Fagho &0, PHa 505, Svk. 32, Iona Cens. 2, Categ. CF6, Classe U, Consishenza 19 m2, uperficie
catasiale Totale 19 m?, Rendita Euro 5,74, Indirizzo VIA CALTANISETTA n.d-& Fiano 51, inlestato alla

societa (NG o~ diittc di proprieta per T000/1000, megio

wenthcals e descitto o poginag 14 delia presente relarione,

1 LOTTON.7 comprende il Locale gorage situoto ol ciono seminteroto 31, focente parte gell’edificio
condominiale anche incdicato Corpa B del complesso edilizio sito in locolita Salemi del Comune of
Montalto URuge (S5, olla Yia Caoltonieito, nl2-14, identificoto in cotasto fobbicoti [MNCELL)
del' onadetio Comune o Foglio 40, P.Ho 545 Sub. 15, Iona Cens. £ Calegoria ©/4, Classe U, Cons.
27 m?, Superficie catastole Totale 31 m?, Rendita Euro ¥3,43, Indinzzo VIA CALTAMNISETTA n. 12-14, Fiano
§1, intestato alla societ: (G
-, debitrice esecutata con dinfto di proprata per 10001000, meglhs ideatficoto &
dewentto clle pogne 11-12 deba prazente relozione,

I LOTTO M8 comprends il Locaole aod uvso di mogazzing deposile situctc ol piano seminterrata 51
facente porte dell'edificic condominicle onche indicalo Corpoe B del compleszo edilizia sifo in
ooalitd Solemi-del Comune di Montolfe. Uifugo (S5, olis: Via Caltanisetta, n,12-14, identificato in
cotosto fobbrical [MOZEW) deli'onzdetta Comune ol Foglie 80, Plla 545, Sub. 17, Iona Cens, 2,
Categora C/2, Classe 1.Cons. 10 m?, Superficie catastale Totale 12 m?, Rendita Eure 26,34, Indirizze

VIA CALTANISETTA n. 1214, Piono 51, intestato allo secieta (D
O cicbiirice eseculalo con dintte di preprietd per

D00 IC00. meglic identificato & descntio alle pagine 12-13 della presente reanane.

I LOTTO W% comprendes il Lacale ad uso di magaozzing deposito siteofo al piaono saminterrato 51
facente porte dell'edificic. condominigde: anche imdficato Conpo B - del complasso edilims sito in
ocalita Solemi del Comune di Montolie Ufuge (S5 alla Vig Caoltanisetta, n12-14, idenfiicate in
catasto fabbricatl (NCELL) dell’anzideito Comune ol Foglio 0, Pk 545, Sub. 18, Iona Cens, 2, Catl.
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/2, Closse 1.Cons. 7 m?, Superiicle calostale Tolole B m? Rendita Ewre 1844, Indirizze YIA

CALTANISETTA n. 12-14, Pione 51, intestato alla societa (  NNNENEGEGEGEGEGGENEEEEEEEEEEED
S cbitrice eseculate con diifte di proprield per

1000y 1000, meglic identificoto e descritio alle pagine 13-14 della presente relazons.

I LOTTO M0 comprends il Locale ad vso di magazzine deposite situafo al piono ssminterrafo 51,
focente poarte dell'edificic condominicle anche indicoto Corpe B del complesso. ediliziz sito’ in
incalitd Solemi del Comune di Montolio Uugeo (S5, allo Vio:Coltanisetta, n,12-14, idenfificato in
cotostofobbrcafi (M.C.EL) dell'anzidette Comune ol Foglio 40, P.lo 545, Sub. 1%, Iono Cens, 2, Cat
72, Classe 1.Cons. 12 m?, lupedicle cotasiale Tolale 14 m? Rendlia Euro 31,61, Indirizo VIA
CALTAMISETTA n. 12-14, Plane 51, inlestato alla soclelé

debiiice ssecuala con dintto ol propretd -per
[O00/ 1000, meglio identificate & descritto sl pagine 14-15 dallo presania ralazons,

ILOTTC M1 comprande || Guedente di terrenc sitc nal Comuns di Monfalte Uiuge [C5). cansito in
H.CT. IMucve Colasio Temeni] del’onadetto Comune ol foglic &0, poricella 501, Gualita:
seminative, Classe: 2, Supericie: are 2 cenfiare 27 (equivalenti a 227 m?), Reddito dominicale; Euro

0,82, Reddito agrario ; Eure 0,35 infestoto o (NG
S o i Proprieta per 11, meglio idenfificaio & descritio o poging

| & dello presante relozione.,

I LOTTO N2 comprende il Quodente di berrend sifo nel Comune di Monfalto Uffuge (C5) censito in
HCT [Mueove Colosio Terend del'onsdetio Cormune ol foglic &0, porficella 502, GQualitd:
Seminafive, Classe: 2, Superdicie: are B centiore 30 (equivalenti o B30 m?), Reddite dominicale; Eurg
3.00, Reddito ogrario : Euro 1,29 infesialo

Dintle di Propiald per 141 maglio enfilicalo e descntle a pogina
17 dedla presente relazione,

FLOTTO MN.13 comprende || Queziente di terrene sifo nel Comune di Mondalte UHuge [CT5). censita in
M.C.T. |Muovo Cofosto Temenil dellaonddetto Comune ol foglio 60, particella 511, Qualita:
Seminafive, Classe: 2, Supericie: are 5 centiore 15 (equivalentl a 515 m?), Reddite dominicale: Eura
1,84, Reddite agrarie ; Euro 0.B0; infastoto

_Dilillu di Progeield per 1/, meglio dentiicalo e descritto o paginag

18 delko prasenie rela2icne .

M) dica, ned e in el Mirrmodds G0 pignorabo S0 pro gquoio, Se essa S divisibile o e in
niurg & o guoll condizion, A Questo punfol o) Mel coso s iroh o gquota indivisos UNaspearfo
fornind fa volutazione fondo del’intero, guonte deilo solo guoba, fenendo confo delky maggior
difficoltda df vendita perle quote indivise: bl In caso ol divisiiitd in natura, 'esperto indicherd
ieoshi per un @vanludale Paiancmeanio, o ol provvedard wald in coss of guldniirarones ol
givclice deli"esecugione all'esifo di bdienio ex art. 562 ¢.p.c. (posto che o divisone in nafura
al sensl del'ard, 800 cpc, posto lo richiesto del credifore pngnoranie ovvierg  oed
comgroonetan). Chve noeva o predetita aufonzzozions, ["esperto provvederd affa formadione
deisinaad il jed, ove necassarin, alidentiicanonea dei nuavi confind, enche alia redaions
del frazicnomenio alegando  alfa. relazione estimrafiva T fipl debifomente approvof

ol ‘Ufficlo Tecnico Eraripfe) indicando § valore dl closcuno of essl e fenends conto defle
guale el singod compropielan, prevedendo anche ala gdeleminazons degi evenTuo
Conguogi in denars:

Chascuna unita: immobiliore msulto pignorata per llinfero, cosl come inkestata ollo societa

O - i -itrice csecutato, con dirifte di proprietd per 1/1
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[} occerli se 'mmobie & frero- 0 occupato, indicondo compiiomente e generalita delle
persone che evenfualmente occupano i bene,  lore rapgorte con lesecufaly e d filclo
del'occuparions; o guesto punta, aoguisica | fitolo legitimante | possesse o la defengions
del bene evidendonde se ei50 abbia o meno dofc cerla anfedore ol frascrizions del
pigrioramendo; venlichi se nsultcne registeafi presso ufficio del registro deghf offi privafi
conlallil ol focarone; gualora mulfne conkath - of locadone opponibdl oy proceduwra
esecutivo I'esperta dovrd indicore o dofa di scadenza, o dota fissaio per i riloscio o se sio
ancoro pendente T givditio per o iberazicne del hene. inogni coso ['esperfo deferminend i
valore lscolivo del bene, esprimendo. uwra voluhazione df congrultd sul canone patfuio in
avantuol confratl ol Incaaon opoonitill il procedurn;

La gree urbone;, | termend e le unitd immichilian song tutl liben, detenuti dalta sola societd debitice
esecutala, in pesona degl armminisiroton e Lt inutilments solacitat al fine o liberare | locali
oocupot daingombrant e suppelatii vanke

12) ove l'immobile sio occepato dal conivge separafo o doll’ex coniuge del debitore esecuioho,
goquisisco I provvedimenio df assegnarione dello coso coniugole;

L eventualtd indicato nel guesito non fcome nella fattspacie in gsame. -

3] ingichi Mesistenza i beni pignorofl o eventuall vincoli arfishic, sioncl, alberghien of
imolienabiitd o o indivisitdlird; occerll l'esisfenia of vincoll O onerd Of nohurg condaminiale
(segnalando se ol stessi resteranno o canco del’acquirents, ovverg saranng cancelial o
rsufferanno nan apponibill of medesimof; rlevi ['esistenza O diith: demaniol o superficie o
servitd pubblichel, o censi. ivelli o usi civicl evigenziondo gif eventual onen di offroncazione
o rscotio)

| beni pignorat non risulfane assoggettali a vincoli storici, arfistici, alberghieri di inclienabilita o di
indivisibilita, nen esistono dirith demaniall (i supericie o sewvitl pubblichs). o comungue, di qualsios]
nafura ¢ da alld vincoli inibitord [AlLS).

Cid nonostante #| compendio irmmobiliare pignorate rienfra in un contasto teritorale, ubicate negl
“imtmi" i un Site di Impadanza Camunitarda (510 .| concernente una zona di particalors interesse
ambientale soggetto a restizioni per fo tulela dedlo bicdiversita (Direttiva Habitof 92/43 CEE e DP.R.
ART97), allres csaggeticle o Vincolo idrageolagica (B0, 3267/1923] & Pericolositad idraulica che.
sulla scorta del Progetto o Pliano Sfalcio di Bacing del Distretto idrogralico dell’ Appenning
Merdionaie per I’ Assefto, la Miticozione e lo Gestione delrischio da Aluvienl & delle comelate Misure
di Solvaguordia. seppure per limitalte pormion: di supedicie, indica possibill allagamenti in esite ad
evenli melscrolagicl infens, prescrivendo, anche nella solo ipoles di plovakl interventl &
rnqualificanons, la necesita di oppropriote volutczioni di caraters idrogeclogico.

Incitre, e oreedin esame risuliono vincolote o finl wibonisticl con atio pubbhzo del 1370502008 rep.
n. 282008 o rogito del segretoric Comuncke per il oscio di Permesss df Costiuing n, 37 ded 21,05.2008
e succassive autorzzozicn, risulando prive di pofenzialita edificatoria (cfr. All&).

13 bis) indichi "importo annuwo delie spese fisse di gestione o df monutenzione, eventuol spese
sfroordinarie gid deliberate anche'sel relofivo debifo non sio oncord scadufo, eventual
soese condominioll non pegale neghf wifirmy auve anni anferand ol dolo dello ez, sof
corsa di eventuol procedimeantl giudizian refalivi ol Bene pigniorala;

Lo richiesta delimporto annuoe delle spese condominidli fisse di gestione o di monutenzione, nenche
debe eventuali spess shracedinane gid deliberate & stata formulata ad entramibsi all Ameministrabon
deai detint fabbricatl condaminiall [identificati in catasto al Foghs &3, P.lla 505 - Plla 545) . @ meazzo
PEC ded 17 aprile 2025 0 risposta del selo Amministratore condornniniabz -del fabbrcato anche
indicoto Corpo B [Flo 545, song pervenuie alle serivente le sommarnie indicazioni delle complessive
rate insolute. A seguitc dello conversazions telefonico, per e wie brevi miercoka con
I' Amministratora, ko scrivante focava notare la necez=ita di precisare tali pendenza, corelandala o
cioscung unita immebiliore (con indicazione dei relativi millesimi di proprietd), Enitotaments o due
anni dnfecedenti ' offvcle dotda i redazione dell'glaborato peritaleconcearn ande b CTLL

Firve ol attealitd tale infagrativa cormspondanza & risultata priva didscontra,
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el che ko scrivente al fing di rendere edotto I'ilbmo Giudice del'Eecuzdone circa o fotlispecie,
allega la precitate note [(AlL24).

4] determind ¥ valore dell'immobile con espressa ¢ compivio indicarione delle condizion!
dellimmobile & del criterle of stimo e analfico descrzione della leflevaturg cul & & fatle
rfenmento operando le apporune decurfazion sul prezza di sfima considerondo lo shato-al
cansenazione delimmobile & come apponibil ol preceduna esecuiiva il salf contrafh di
locodone & | proveediment Of assegnazions ol conivgs aventl data certa antenons alla
derta o trascnzions del pignoromenta ['asegnazions della casa coniugale dovrd gssera
rfenuia oppombite nailimiti i @ annd dollo dobe del provvedimenic of assegnozicona se non
frascitto nel pubbfcl regisin ma anferare alle cafo i rascizione cel pignoromento, non
opponibile aifa procedurg se aisposia con rovvedimento successivo allo daba o
frascnzone del pignorarmento, sermpre opponibile e fraserifo in daota antenare afa data ol
frasoizione del pignoraments; in questo Wiimo cosa Mimmabile verma valutato come se
fosse und nudd pvoprietd), Proceda. inolire, ol obhiroffimeanio forfelong paon ol 1.5% del
valore per o differenza ra onerd lbilon coloolal sul prezzs pieng anzichd sof volon
cofastall e la assenza di garanzia per vid occulli nonche per eventuol spese condominial
insalute, Indichi il valore finale del bene ol nelio delle suddete camezioni & decurmazion,
nonche di gquele pereventuan coshi di sonaforiafdemalizions, come da quesite 8!

CRTERIC D STIMA UTILIZZATC

L'economia insegna che il wolore di scombio di un bene econcmico & la quanfita oi un aliro bene
che pud affenersiin combio, in dederminate circostanze di fempo e di lbogo.

Esprimends i vabor in bermini i meneta, s vedlica un prezzo,

Adratter det trestanrmanta dlun Bens it cambio di una detarrmira o guanlitd di denans sl venifica un

prezzo, || prezeo @, dungue, vn date storico che si constata, differentemeante il valore & un dato
ipotetlce che si prevedea.'

La previsione nel giudizio di sima deve riflettere 'athibuzione di differenti valord dipendenti dalle
peculiaita economiche dei beni da valutare non salo come deteminazione del pil probabile
valore di mercato, mo g seconda della priorifaria affinenza allo scopo della valutazione.:

Il wvalare dipende dalle scopo della stima. Mon esile guindg 'unicitd adimaliva del concetle di
valare, ma uno pluralits . i valon dipendenti da  alfreftant scopi aof quall possono  guind
comspondars, per uno sfeso bens, alfrettonti giedizi di stirma, Lo volulozione del benl economici
deve interpretars], perlaonto, come atirtbuzione di diversi valon dipendenti da allrettanti scopl @ non
come deferminazione o misura del sole prezio di mercato.

Il criterio di stfima wiiizzobto nel coso che cl occcupa concerne | valore di mercolo dei beni immolbil
pignaral],?

Ci nonostante, non potenda eludere. ke priotd che o moderna scienza econamica asercita nel
descrvere, analizore o noarcore comalariont. drmimente, poird atenarm vaida b metodakogia
esfimativa do adottare nel coso di spagie, in guanto stumento idoneo non sclo a formulare un
giudizio, mao anche o frovore i neswo fra couvse ed effelli economici, od onglizzare | dati che
determinang i fisultate e, guindl, a mofivore logicomenta | volore sfimato. Prescindendo. perfanio,

:_ri'u:ipi & oconomia od esima. Milaona 1903

T wciarg dpanda dalko scopo dalo strma; abrbne wn volore di marcota od un bene economico ggnifico prevadans |
pesrag Ol cosho, come d'oftronde dederminare un vakare of frosfomoziens slonifico prevedans Mincldenza ore sul preo del
oana roslormato pud avers | bene irasfornabde; cifibuie un wolare complemantore od un bena A, congungbile ad un
bere 8, signfica preveders Nincickenin che sl pregas PAHR piad avens I Beee & Infine, delemminans il valore di sumagosions
o u e significo prevedsmea il preizo (di mercofo, of costas di tostomozonsa, eac.) in lurdone di uno allea bens od ewso
prarlatfarranbe ssciiuibie.

Y Walare di rmercala - Ve = [D.0) = SAme Coumondl & par date fulbDichoe! divtsion enscilorse Time par sBsica) ulimcymiduy,
oar Ccomprovendite, per dporto dolie quote dei benicomoni; dima deiio songions pocuniano par opere aobivshe; yoiuotoncni
fsaln B
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dalle superate definidoni 9 metodi "empinc” o "rgzienali’. d§ pud concluders che i metodo
estirmativo & unico ed & bogalo sula comporadone. | procedimento di stimo. che da tole mefods
consegue e che dritiene opproprato ol caso che ol occupa, & quella di fipo “diretfo” o sinfefico. -

le determinozicre del valore commercicle & stoto effettuata in fungZione delle caratteristiche
intrinseche ed estrinseche o cicscun immabile, difusaments rappresentote nella porte che
pracede, saguanda il prectato criters di tipo sintetico-comparativo, secondo cul il pil probobile
valore di mercato & stoto comseguito applicandn, alla consistenza vendibile [equivalente alla
Supericle commernciale, adegoatamente colcodata per cascuno ded locol od use di magazano
deposito e/ oarage costiluent | compendio pignosate), | corenti prezs indicator del mercato
mmctidiare nel Comune i Montalto UHuge, aliresi imoduiatiin funzione di consistenza, ubicazione
& pecuborita effettive a visibdl i ciascun immaolzlea,

Fer g ficerco ela piv odeguato opprossmozicone dei daofi dirfermento, olfre ollo consultczione dello
Banca dali dele guotazon immoabilion ded Okl (Osservalodo Mercoto Immobiliare dell® Agenzia
Enfrafe - Temitoric], sono state raccolte analoghe ed witenor informazioni, sia presso |e societa di
intermediozicne immabiiore operantinei femrmbon perfinenfi, sio presso localioperaton che esercifono
I'gitivitd nel precipuo setfore. delle zona inferessata, rifletienti e recenti guolazioni del mercaoto
mmobiare locale.

Per o determinozione dal valore di stirng di ciozcun cespile & stato posto a base di caloole o relativa
consstenzasignificondo o supeficie catostale delle ores asteme: AlLCF LOTTO KL T- AL 10 LOTTO M2
concernenti e aree urbane: Al 12 LOTTO - B4 < AllL T3 LOTTO NUE - Al 14 LOTTOHLS ablinenti ai posti
auto scoperti ; Al TF LOTTO M T - Al 20 LOTTO N1 2 - AllL 21 LOTTD M. 3 inerenifi ai témeani.

Diversamenta, per quanto riguarda e enitd immokilian concamenti § kboali od uso o magozzing-
deposito efo garage: Al 11 LOTTO N3 - Al 1S LOTION.F - Al 146 LOTHE NG - AllL 17 LOTTO N - Al
B LOTTOM. 10, 5 & ritenulo plu plausibile pome o base di-calcole jarelativa Superdicie Commenciale,
calcolota, o sens dat DP.RIZEME, wik scarta della restiiudones aratica del rlievi architatianico-
geomeinci relafivi o ciascuna w.iu, alfresi necessana ol fine di occerlome | otiuale stafo di fafto,
essenziale per eseguire, infoffronto o cigscuna plonimeina. catostale (inciusa in All, 1] ed alie: piante
dal progetto autonzialo, estralte in copia, le verlichs di conformirtd catastale ed urbanistico-adiizg

Determinazione del piv probabile valore di mercato atfribuite a cioscun immobile

LOTTO M - Areo wihona Fogho &0, Plo 546, Sub.1, Sup. 131 m? Cotegora FAL lecalizzata negl
“informt” di crea S.LC. (Sita di Imporanzo Comunifana), assogoetiata o Vincele idrogeologice (E.C.
3267 /1923], Pericolosita idraulica P1 (pargale), priva di jus aedificondi [diifto di costruire ceduto),
Al netto delle decurtaricni derivanfi dole arzidette peculianta dell’orea, | Yolore Medio Uniforio di
mercata (Min € 500/m? - Max € 1 5.00/m2 ) & poni o - € 10,00/m? che moltiplicalo perlo Sup. 131 mi
producea il seguente valore di stima dal LOTTO M1

€ 10,00 x m=131=€ 1 310,00
Appicondo ol precitato valore I'abbaffimento forfefario del 15% disposto dol G.E. poria.;

€1310.00x 0,15 =€ 194,50
Restanc:

€131000-€196,50=€17113,50
[diconsi Euro Mitecenntoirediciviigolocinguanta)

comspondenie al valore di slima dedl' area urbana farmande | LOTTO M. 1 al reflo delle decurfazoni
e del’abbathmenta foerfetaio disposio dal SE

LOTTO M. 2 - Area wrhona Foglic 40, Pla 499, 5ok, Sup, 234 m2, Cotegona B localizata negl
“intomi" di orea SLE, {Sita i Imporanza Comunifana), ossoggetiata o Vincelo ldrogeolaglice (R0
F26TN923]. Pericolositd idroulico, priva di jus aedificandl [dintto df costruire cedutal, Al nefto delie
decurtazdont darvanti dede arsddette paculiantd del'orea. 1 Valore Medic Unitaria di marcato
(WA € T0,00/m? - Mox € 20.00/m? | & pori o € 15,00/m2 che maltiplicato peria Sup. 234 mE produce
i seguenie valore i stima del LOTTO M2

€1500 xm? 234 =€ 3 510,00
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Apolicando ol precitoto valore l'obbatfimerio forfefanc del 15% disposto dol G.E poi o'
€ 351000 x 0,15 = € 526,50
Restanc
€3510,00 - €52650 = €2 783,50
[diconsi Bwe Duemianavecentotfaniofrevirgolacinguanta)
comspondente al valore distima dall' crea urbarma formaorite 8 LOTTO M2 ol netlo dela decurtazion

e delabbothmento forfetono disposto dal GUE.

LOTTO M.3 - Llocale depesite, focente paorte del corpo o fobbrnco A censito in cabosto fobbrcal
(M.CEL} of Foghe 40, P.la 505, Subalterno 25, fono Cens. 2, Colegorla €2, Closse 2, Cons. ¥ mé,
incirzzo Vis CALTAMISETTA n. 4-& Plano 31, Bendita Burg 27 .59,
Supetficie Commerciale = mE 11 [cfr, &1L 11)
Valore Medio Unitario i mercoto (i € 300.000m2 - Mox-€ 400000m2 | poi o€ 350.00/m? che
miolfiphcoio per ko Superficle Commerciale = m? 11, produce il seguente valore disfima del LOTTO
M3

€11.00 x m* 350 = € 3 850,00
Apokoconco ol precitoto vakore I'abboatiimento forfetaric def 15% disposto dol G.E pario:

€ 385000 x0.15 =€ 577.50
Restano:

€3 850,00 -€577.50=€3272.50
{diconsi Euro Tremiloduecentose ttanfaduevirgolacinguanita)

comspondante alvalore di stima del locale depasita formania | LOTTO W2 ol netto delle decuriozion
e dell"abbotirmenta forfelorio disposto - dal (GE.

LOTTO N4 - Locale goarage (di lattc posto aubte scopera) situalo al Famo Tera in cotasto
eransameante cansito Piano 51, lafe Sud dell’area o pedinenro dell’adificio condominicie indicaio
Corpo A L censita in coafasta fablricati (NOCE L) del Comune di Montalto Ufego al Foglila 40, Flia
505, Sub. 31, fona Cens. 2, Categ. C/8, Classe U, Consistenza 19 m?, Sup. calastale Tolale 19 m#,
Eendita Eurc 4574, Indirizzo VIiA CALTANISETTA nd-4 Piono 51 nbeslaio obio wocield WMAOBILIARE
INTERMAZIDMNALE 5.R.L.. con diifto di proprieta per 100071000,
Vaolore di mercato posto auto in loc, Sabemi (Ain € 250000 - hox & 400000 Medio = €3 250,00
Lo wiswia catastobe indica Mmmobiée al Pono 51, 1o planmatio o dporfa al Piono Tera
onalcgomenia al ' Baborato Fanimettico [ A1l 1-A1132), allo cu siregua neceassita o comerionada
inalirare prasso I'Ufficio del Temtorio dall’ Ag. Enfrate di Cosenra il cui cosfo ormnicomprensive cdegl
onaran per il Tecnico redoftore e ded connesd tibuti 2 occesson, ascends o crco € 500000, da pore
in datrozione ol valors distimo.
€ 3 250,00 - € 500,00 =€ 2 750,00
Aroliconco ol precitoto valore 'abboatfimento forfetonio det 15% dispasta dal G.E poriar
E2750.00 x 015 =€ 412,50
Resboino:
€2 75000 - €412 50 =€ 2F 337,50
[dicons Eure Duemidatrecenfolrentase Hevingolocinguanta)
comshondenta o volore di shirma del posta aubd scoperta formante | LOTD N4, al petto delle
decurtosoni & defi’abbattimanta farfetana disposta dal GE

LOTTO M5 - Locole gorage (di fattc posle aubte scopertel situatc ol Piaro Tera |in cobasto
erongameante cansifo Plane 51), lofe fud del'area 3 pertinenza dell’ edificio condeminice indlcato
Corpa A censita in cotasto fabbrical (MO E L) del Camune dl Montatta Uffugo al Foaglio 80, Plia
505, Sub. 32, Tona Cens. 2, Coteg. C/é, Closse U, Conslstenza 19 m?, Sup. cofostale Tolole 19 m?

4_Indirizzo VIA CALTANISETTA n.d-4 Plano $1, intestato alla societc| |G
Wmn difitte di proprigtd per 100041000,
Valore di mercato posto autain loc, Salsend (Min € 250000 - Mo € 400000 ) Meadio= € 3 250,00
Lo vksung cotastale indica Mmmokile al Piong 51, o planimetio o dporto al Pionoe Tero

analegamenta alElaborato Fanimetico [ofr A1L1-4A11013), oo cul stregoo necessita o comediona da
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nolfirare presso V'Ufficie ded Temtorio dell"ag. Enfrate di Cosenza il wi costo ormnicomiprensivo degl
pnaran parll Tecnico redatiors e del connass tibuli g accesson, ascandes a circg-€ 500,00, da pore
in defroricne al valore oi stima,

€ 225000 - € 500,00 = € 2 750,00
Appicanco al precifaio vakre I"'abbatfimento forfeianic del 15% disposta dol GE poria !

€2750.00x0.15=€ 412,50

Restanc;

€2 75000 - €412.50 = € 2 337,50

[dicans Eura Duemddireceniolrentaseevimoiocinguanta)

comsoondenia o valore di shirma del posto auta scoperta formante | LOTTG N5, al netto deile
decurtazioni e del’abbottimento forfetario disposto dal GE

LOTTO M.& - Locole garage [di fottc posio aule scopero) sitvalo al Flano Tera (in cotasio
erroneameanta censito Piana 51), lato Sud del'area di pertinerza dell’ adificio condominicle indicato
Corpo AL censito in cofosto fabbricofi (M.CELU) del Cemune d Montolic Wifugo al Foglio 40, Plla
EDS, fub. 33, Iona Cens. 2, Categ. C/4, Classe U, Conslstenza 19 m?, Jup. cofastale Tolale 1% m®,

Rendita Eurc &5 74 Indirizre ViA CAITAMISETTA nd-& Piane 51, Infetialo alla woeield
ﬁcun difitto i proprieta per 1000/1000.

Valore di mercobe posto autoin loc, Salemi (Minc € 2500.00 - Mox € 400000 ) Medio = €3 250,00

Lo whura calastole indica Fimmobide ol Piang 51, 1o plarnimetid o rporta ol Piano Tend

analegarmenta ol 'Baborato Flanmeirico [cfr AL T-21L14), aba cul siregua necassita o comefione da

nalirare pressc 'Ufficio del Temtoro dell’ Ag. Enfrote di Cosenza il cui costo.omnicomprensivo degli

onorar pef il Tecrnico redattore e dei connassi tibuti 2 accesson, ascende o circa € 500,00, do pomre

in defrazicne ol valore di stima.

€3 250,00 - €500,00=€2750,00

Appicanck ol precitalo volore I'abbatfimento forfetano def 15% disposto dol G.E. pari o)
€ 275000 x 0,15 =€ 41250

Restano!

€2750,00-€412.50=€2 337,50

|dicons Eure Duremiairecenfolrentasetevirgolocinguanta)

comspondenta o valore dif siimo del posta aulo scoperfo formanta || LOTTO: N af natto delie
decurtagion & det’ ablattimants farlelana disposta dal GE,

LOTTO M.7 - Locale gorage stucic ol piono seminferrato 51, focente parfe ded’edificio condominiale
anche indicato Corpa B del compleso edifize dtain localitd Solami del Comune di Montalto Uifugo
(23], ola Via Colforsetta, n12-14 identificato . cotosto fabbdcati (MC.EL] det'onadatio
Comune ol Foglio &0, P.0o 545, 5ub, 15, Iono Cens. 2, Cotegoria C/é, Classe U, Cons, 27 m?. Superficie
cotastale Tolale 31 m?. Rendiba Euro 93,43, Indirizzo VIA CALTANISETTA n. 12-14. Piano 51
Supedficie Commerciale = m? 30 [cir. A1, 15)
Valore Medio Unitarno o mercato (Min € 320000me - Mox € 450.00/mE | pon o € 390,00/m? che
molfipicato per ko uperficie Commenciole. = m? 20, produce il seguente valore. di stima del LOTHO
M.7

€ 390,00 x m2 30 =€ 171 700,00
Mon essendo dototo o Cerfificoto di Agibilita, oi fini dello regolomezozions 'onzidetto volore sinduce
del 1% coco

€11 70000x010=€1 17000

€ 11 700,00 - € 1 170,00 = € 10 530,00

Apoiconcko gl precitato vakore 'abboatiimento fordetario del 15% disposto dd G.E poria;

€1053000 x015=¢€ 1579 50
Reskarg;

€10 520,00 - €1 57%.50 = € 8 #50.50
idicansi Euro Offomilonovecentocinguantavigolocinguonta)

comspondente al valore di dima del locale goroage formante | LOTIO NP ol netlo delle decortazian
e dellabbotimento forfetado disposto dal GE
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LOTTO M.8 - Locaole ad vso di magazzine deposite focente parte delledificio condominiale onche
ndicate Corpo B identificate in catasto fabbricat (N.CEUL del Comune of Mantalte Uffugo al
Foglio &0, P.lla 545, Sub. 17, Zona Cens, 2, Cotegoria ©/2, Classe 1.Cons. 10 m?, Superficie catostale
Totale 12 m2, Rendifa Eure 26, 34, Indirizzo VIA CALTAMNIZETTA n. 12-14, Plono 51
Supeificie Commerciale = m® 14 [cir, all 14)
Valore Medio Unitodo dl mercate (M € 300000mE - Max € 400.00/me) pon o€ 350.00/m? che
moltipcalo per o Supericie Commearsiale = m@ 14, produce il seguente valare. di stma dal LOTTD
H.E

€ 350,00 x m* 14 = € 4 900,00
Mon essendo dototo di Cerlificato o Agibilitd, recesstande "esatia rappresantazione grafica dello
planimetria cotastale ai fini dello regolarizzozone | onzidetto valore sinduce del 20% circa

€4 700,00 x 0,20 = € 80,00

€4 300,00 - € ¥80.00 = € 3 #20.00

Apoficando ol precitato valore I'abbattimeanto forfebario det 15% disposto dol G.E. paria ;

€3920,00 x 0,15 =€ 588,00
Rectiamo!

€3 %2000 - €588.00=€333200
[dicansi Eura Tremitalreceniofrenfaduevirgolozerozena)

comspondente ol volore di stimo dellocale gorage formonis | LOTTO M8, ol nette delle decurtazioni
& dell’abbaotfimento fafetaio disposio-dal GUE.

LOTTO M.7 - Locole od uso di mogozzing depesito, focente pare del'edificio condominiale onche
indicote Compe B idenfificate in colosto fabbhcali (MC.ELU)} del Comune di Monfalto Ulfuge o
Foglio &0, P.lla 545, Sub. 18, Zona Cens. 2, Cal. ©/2, Classe 1, Cons. 7 m?, Superdicie caltastale Tolale
£ m2, Rendita Eurg 18,44, Indirizzo VIA CALTANISETTA n. 12-14, Fiano 51,
supeficie Commerciale = m® ¥ (cfr, AL 17|
Valore Medio Unitario di mercato [Min € 300.000m2 - Max € 400,00/m? ) pori o € 350.00/m? che
miollipkcalo per o Superficie Commerciokle =m 7, produce il seguente valare o slima del LOTIOM.S
€ 350,00 x m2% =€ 3 150,00
I locale non & dotato di Cerificato o Agibilita, inoltre in raffronto ollo planimetria cotastole ed alla
pianta estrafta dof progetie: olegaoto al fifclo abilifafive [&117) presenta Bmilate diffomitd sia i
naturg catastale che urbanshico-adiizie, uttavia non struturall,. La medificata lomponatura, che
nan sembrerebbe alterore o sicurerzo e il decoro dell’edificio, pud nentrore o le varanti non
sostanzicli; Cid nonostante; ai find dello regolanizzozions, necessila della 3.C LA, i sancfoia da
nolirare framite | SUE Calabnia preso il Respornsabite dell'Ufficia Tecnico Comunale i finf della
esotta volutariones defio fattepecie sonzione ed eventual onen urbanistici), || costo complessivo
comprendente o S.C.LAL ko sanzicne: gli oneri” omministrotiv e g onoran del Tecnice. olfresi
redatiore dellocomezione della planimetria cofostale. pofrd cscendere o€ 1.500,00 ckco che. posto
N delrazgons o pracitate vokone di stima dal lecale in esame, feemante | LOTTO N9, 1o rdeterming
Come segue
€3 150,00 -€ 1 500,00 =€ 1 450,00
Appicanco ol precitote volore l'aobbattimento forferanio del 15% disposto dal GE. poria !
€1 450,00 x 0,15 = € 247 50
Restano:
€1 45000 - €247 50 = € 1 402,50
Idiconsi Euro Millegualirocentoduevirgolacinguanita)
comsponaente al valors di dimadel lacale gorage formante | LOTIO MNP al nette delle decurtazani
e del’abbofimente forfetoto disposio dal GE

LOTTO M.10 - Locale ad wso di magazzine deposito lacante parte deledificio condominale anche
ndicabte Compe B, idenfiicale in calasto fabbrcati (N.C.E L) del Comune i Mantalto Ufugo al
Foglio &0, P.llo 545, Sub, 1%, Zona Cens, 2, Cof, CF2, Classe 1.Cons, 12 m2, Supericie cofastale Tolale
14 mi. Rendila Eure 31.41. indirizze VIA CALTANISETTA n. 12-14. Plano 51

Supetficie Commerciale = m& 14 [cfr, &l 158)
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Vialore Minimao Unitanio di miercobo [Mine € 300,00/m? - Moc€ 400,00/m? 1 oo o € 300,00/m? [0 cousa
dele precorie condzion di ung pordong dellimmabie, ammalorate do copiose infilfrazion idniche)
che moltiplicato per la Supericie Commerciale = m? 14, produce il seguente valore di stimo del
LOTTC M0
€ 300,00 x m* 14 = € 4 200.00
Hon assendo dotata di Cerlificato df sgibilitd; recesstifando esala mppresentozione grafica della
planimetria catastale i ini dellc regolarizzazone |'onzidette volore s iduce del 20% circo
€ 4 200,00 x 0,20 = € 340,00
€4 200,00 - € 840,00 = € 3 380,00
Apohcands ol precitate volore I'obiatiimento forfetano del 15% dispasto dol GE pari o
€ 336000 x 0,15 =€ 504,00
Restano;
€3 340,00 - € 505,00 = € 2 856,00
jdiconsi Eurg Duemilgotforenfocinguaniaselvrgoiarerozers)
comspondente. al valore di sfirmo - del locole gaoroge formante i LOTTO MD, ol neffo delle
decurtazioni e dell' abbaoffimento forfefario disposto dal GE.

LOTTO M. 11 - Quoziente diferene censito in MLC.T. (MNoovo Cotosio Terreni) dell"ongdidetio Comune di
Maorntalto Uffugo [C5], of foglio 40, porficella 501, Qualith: Seminofive, Classe: 2, Superficle: are 2
cenliare 27 (equivalent a 227 m?), Reddito dominicale: Eura 0,82, Reddite agrorio @ Euro 0035,
Lo gqualifa cofturgle di fipe Seminative di Closse 2, indicota in visura |cfr, AL} & inverosimile:
dall'esome visive all'gituaita 1 ferrena sipresentoincoio, diffuscomente cospano da erbe infestanti
&, con ogni evidenza in perdurante stalo di abbandone (AL 17, Inolfre & localizzabo negli “infomi”
di un'area SLE. [Sifo di Importanzg Comunifonal e gssogoeitole o Yincolo  idrogeclegice (E.C.
3267 /1923], Pericolosita idravlica (parzials;, prive di jus aedificandi {dintto di costrure ceduto (AlLS).
Al netio delle cecurazioni dervanfti dalle arzidette peculkanta, il Valore Media Unitanc di mercato
(Al €5, 00/mT- Mok € 15.000mE ] non supera €10,00/mi che molfipbcobo per o Sup. 131 me, produce
i seguente volore di shma del LOTTD N T

€10.00 x m* 227 = € 2 270,00
Appliconco ol precitato vakore I'abbottimente forfelario del 15% disposto dol G.E ponia;

€2270.00 x 0,15 = € 340,50
Restanc

€EE227T000-€34050= € 1 729,50
[dicons Buro Millenoveceatoventinovevingolacinguant)

comspondentas al valore di stimo dell’ area wibaria farmanie il LOTTO M1 al nefio delle dedurfazon
e delabbotimento forfetanio disposto dal GE

LOTTO N.12 - Guodiente di termeno censifa in MNLC_T. (Muovo Cotasio Tareni) dell' onzidetc Cormune i
Montalto Ufuge [C5).al foglio 40, particello 502, Gualita: Seminativo, Classe: 2, Superficie: are 8
cenfiare 30 (equivalenti o 830 m?), Reddita dominicale: Eura 3.00, Reddito agronio : Buro 1,29,
Guonto precedenfemenie eplcifoto in dferimento allo pJdla 501, wale anche per il guedente di
terreno idenfificalo al foglo 22, pdlo 532, formante i LOTTC W2, g cul gualité. coliurale di Boo
seminaliva dl Classe 2, indicaba in visurg (cfr, 811) & parmeante inverosirmile: 1 terano & presenta
incolfo. diffusamente  cosparsc do erbe infestanti &, con ogni evidenza in perdurante stato o
dbbondona [All. 20}, Inolre, & localizote pegh "infomi” df un'orea SLE. [Siko o Impotanza
Comunitanal & assogoetals o Vincoloe idrogeologico (B, 32:5771923], Pericolosita Idraulica
(pazicle], prive di jus oedificandi [ditto di Costruire ceduto (AlLS),
Al netio delle cecurhazioni dervanfi dalle arzidette peculiarita. 1 Valore Medio Unitano di mercato
(A £ 5.00/m? - Max € 15,00 m? ) nonssupera € 10,00/m? che molfiphcoto perlo Sup. 830 m?2, produce
i saguenta valore o stma del LOTTO W12

€ 10.00 x m* 830 = € B 300.00
ApoEconco ol precitato-valore 'abbatiimento forfetarnio del 15% dispasio dol GEE. para
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€8 30000 x0,15=€1 245,00
Restano;
€08 20000-€1 24500 =€ 705500
[dicensi Bura Setfemilocinguontacinguevirgolorerozens)
comspondente al valore di sfima dell’area urbona formcanie il LOTTO M1 2 al neftodelle decurtazion
g dall’obbotfimento forfetario disposto dal GE.

LOTTO N3 - Quodlente dl termeno cansitoin N.C.T. (Moova Cofosic Temeni) dell’ onaicdetto Comune di
Montalto Uffugo (28], al foglio 60, parficella 511, Qualita: Seminativo, Classe: 2, Superficie: are §
centiare 15 (equivalenti a 515 m?), Reddite dominicale: Euro 1,88, Reddilo agrario : Buro 0,80,
Ancha per quonto aftiene ol guodents di temeno formante i LOTTO K13 in esame, prevalgong e
andleghe descrizoni e peculiorifa anzidette peri femreni formanii | LOTT .11 & N2 Ricode negl
“infomni" di un'area SIC, & assogoettolo o Vincole idrogeologice con Pericolosita idraulica =,
anch’eso prive di jus gedificandi poiche ceduto]. Inaltre, rcade su sede viaria di previsione, che
pergire occupo a tal ine (VMo Coltfoniseifo) consentendo localmenteil fransito veicolkare e 'occesso
adgli edifici esistenii.
Al petto delle decurtanoni denvanil dalle arzidette peculiontd, | Valore Medio Unitans dif mercato
(hAir € 5,00/ - Mo € TR00/m2 | nonsupsra € 5,00/m? che molhiplicolo perio Sup, 515 m2, produce
i seguenie volore di stima del LOTTD M.13
€500 mi515 =€2 57500
Apolicanco al precitato valbra 'abbatimenta fordabans del 158 disposta daol GE poria;
€2575.00x0,15 = € 384,25
Restana:
€2 57500 - €386,25=€2 188,75
(hcons Bura Duemilacentottantofiovirgolaseanfacimague]
comzpondenie al valore distima defl’ area wrbona formante i| LOTTO N2 ol netto delle decurtazioni
&-del’abbaftiments iofetorio disposto dal GE.

CONCLUSIONI

In cdempimento: ol corferito mondato, in nsposta i guesii formidal dall'll.ne Signor Giudice
del' Becumione, 1o scrivente ha esplicitato guento rnportate nello parfe che precede conesirema
semplificomone di termind, concefti & metodalogie, scongivrando che tale foclitozione potesse
ncodere o scopifo delrigore tecnico-scienfifico nchiesta, -

incltra, chi scrive ha dtenuvie oppeoruno considerare o vandifa degl esominati bani costibuenti
lintera compendio pignorato, predisponendo fo formozione & ne 13 distint LOT, cioscuno
comprandente un unico cespite, al fine di evidendiane b differendotosuscetivita dei beniin esamie,
comeguends una Mmaggione & oo appropralo appelitdiid economica nel libero mercato, clires
convemenle nel’evenfuale successiva fase di vendila,

Con Nouspicio di avers ottemperato compivtomente al conferito mandate, chi scrive monifesto
infine. ma non do uwlfime, pieng . disponibilifa. o formire, owve: richiesto, eventuali ed witeriorn
dekcidogion, connserva diintegrore e replicore anche su fatli e ckcostonze oll’ offugifa sconcsciuf
Montalto Uffugo, 24 maggio 025

In fede

I'asperlo slrmatare indornicalo

Allegafi;
All. 1 = Documentozioni cotastal
AllL 2 - peziane ipotesona telemafico - Elenco sintefico delle forrmalifd;
All, 3 = Cerfificazione notarile sosfifutiva - Immobiliore Intermazionale S.r.l;
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4 - Campidi fablrica A e B - Tov, 3 di progetio;
5= Tited abilifotivi Corpo A e Corpo B - Agibiitd Corpo A

&4 — Attestoto Edilizo riloscicto dal Bespansabile Ubficio Teonico Urbanisticoo Comuncle

. ¢ —Richigste i acceso agli ot ameminisincafivi;
g - Certificat residenza Armminisiraton e Lot delia sociehd gebitnice ssecutaba;

? - LSTTO M. 1
L0 =LOTION, 2
|1 =LOTIO .3
N2 -LOTTO N4
N3=LOTTO N5,
14 - LOTTE MLE;
15 -LOTTO W7
1= DOTTO M
S F=LOTD M,

18- LOTTO M, 10

19— LOTTO M

20 = LOTTCY ML B2

21 - LOTTO NS,

22 - Documentozione fotografico:

23— Agenzio dele Entrate - OM Bonca dofi quotagion] iImmobiiar
24 - Spese condominicl

Tl
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