TRIBUNALE ORDINARIO DI COSENZA
SEZIONE ESECUZIONI IMMOBILIARI

GIUDICE DELEGATOQO dott. Giuseppe SICILIA

PROCEDURA N° 34/2025 R.G.E.I.

Promossa da

Contro

Consulenza Tecnica d’Ufficio
RELAZIONE

I C.T.U.

Udienza di rinvio: 15.12.2025 ing. Stefania MELI




Perizia giudiziaria di stima dei beni pignorati
Proc. n. 34/2025 R. G. E. I.

INDICE
1. Premessa. pag. 2
Sopralluogo. pag. 7
3. Risposte ai quesiti. pag. 8
Quesito n. 1 pag. 8
Quesito n. 2 pag. 9
Quesito n. 3 pag. 11
Quesiton. 4 pag. 12
Quesiton. 5 pag. 13
Quesito n. 6 pag. 14
Quesito n. 7 pag. 15
Quesito n. 8 pag. 16
Quesiton. 9 pag. 17
Quesito n. 10 pag. 20
Quesito n. 11 pag. 21
Quesito n. 12 pag. 22
4. Conclusioni pag. 23
APPENDICE
A Verbale di sopralluogo n. 1 del 29.07.2025 pag. 24
B Foto Aerea della zona in cui € sito il fabbricato nel Comune di Rende pag. 28
B1 Documentazione Fotografica Immobile oggetto di stima pag. 30
C Rilievo del bene oggetto di stima pag. 44
ALLEGATI
1 Documentazione rilasciata dall’'Ufficio Tecnico del Comune di Rende pag. 46
2 Documentazione catastale Comune di Rende (CS) pag. 67
3 Copia ispezioni ipotecarie pag. 74
4 Copia certificazione notarile pag. 76
5 Copia del contratto di locazione immobile pag. 80
6 Situazione versamenti spese condominiali fornite dall’amministratore pag. 86

pro tempore del condominio

Pag. 1




Perizia giudiziaria di stima dei beni pignorati
Proc. n. 34/2025 R. G. E. I.

TRIBUNALE ORDINARIO DI COSENZA

RELAZIONE DI CONSULENZA TECNICA

1. PREMESSA

Il Giudice delegato dell’esecuzione del Tribunale Ordinario di Cosenza, dott. Giuseppe
SICILIA, nelludienza di prima comparizione del 08 Luglio 2025 ha conferito alla
sottoscritta Ingegnere Stefania MELI, I'incarico di Consulente Tecnico d’Ufficio nella
procedura in epigrafe.

Il Giudice ha formulato al C.T.U. i seguenti quesiti:

controllo preliminare:
“Esaminati gli atti della procedura ed eseguita ogni altra operazione ritenuta necessaria, proceda

l'esperto in primo luogo al controllo della completezza della documentazione di cui all’articolo 567,

secondo comma, del codice di procedura civile, segnalando immediatamente al giudice quelli

mancanti o inidonei. In particolare, I'esperto deve precisare:

- se il creditore procedente abbia optato per il deposito dei certificati della Conservatoria dei
RR.II. sulle iscrizioni e trascrizioni gravanti sul bene pignorato;

oppure:

- se il creditore procedente abbia optato per il deposito di certificazione notarile sostitutiva.

Nel primo caso (certificati delle iscrizioni e trascrizioni), I'esperto deve precisare in riferimento a
ciascuno degli immobili pignorati:
* se la certificazione delle iscrizioni si estenda per un periodo pari ad almeno venti anni a ritroso
dalla trascrizione del pignoramento e sia stata richiesta in relazione a ciascun soggetto che risulti
proprietario (sulla scorta dei pubblici registri immobiliari) per il periodo considerato;
* se la certificazione delle trascrizioni (sia a favore, che contro) risalga sino ad un atto di acquisto
derivativo od originario che sia stato trascritto in data antecedente di almeno venti anni la
trascrizione del pignoramento e sia stata richiesta in relazione a ciascun soggetto che risulti
proprietario (sulla scorta dei pubblici registri immobiliari) per il periodo considerato.

Nel secondo caso (certificazione notarile sostitutiva), I'esperto deve precisare in riferimento a

ciascuno degli immobili pignorati:
» se la certificazione risalga sino ad un atto di acquisto derivativo od originario che sia stato
trascritto in data antecedente di almeno venti anni la trascrizione del pignoramento.

In secondo luogo, I'esperto deve precisare se il creditore procedente abbia depositato I'estratto
catastale attuale (relativo cioé alla situazione al giorno del rilascio del documento) e lestratto

catastale storico (estratto che deve riguardare il medesimo periodo preso in considerazione dalla

Pag. 2



Perizia giudiziaria di stima dei beni pignorati
Proc. n. 34/2025 R. G. E. I.

certificazione delle trascrizioni: il periodo cioé sino alla data dell’atto di acquisto derivativo od
originario antecedente di almeno venti anni la trascrizione del pignoramento).

Nel caso di deposito della certificazione notarile sostitutiva, I'esperto deve precisare se i dati
catastali attuali e storici degli immobili pignorati siano indicati nella detta certificazione.

In terzo luogo, I'esperto deve precisare se il creditore procedente abbia depositato il certificato
di stato civile dell’esecutato.

In difetto, I'esperto deve procedere allimmediata acquisizione dello stesso, precisando nel
modulo di controllo della documentazione lo stato civile dell’esecutato come risultante dal
certificato.

Nel caso di esistenza di rapporto di coniugio, sempre in sede di controllo preliminare (e fermo
restando quanto richiesto in risposta al quesito n. 14) I'esperto deve acquisire il certificato di
matrimonio rilasciato dal Comune del luogo in cui sia stato celebrato, con indicazione delle
annotazioni a margine.

Laddove risulti che alla data dell’acquisto I'esecutato fosse coniugato in regime di comunione
legale ed il pignoramento non sia stato notificato al coniuge comproprietario, I'esperto indichera

tale circostanza al creditore procedente ed al G.E.

Compiuto questo preliminare controllo provveda I'esperto, redigendo la perizia secondo lo schema

di perizia gia in uso presso questo Tribunale con i precedenti G.E.:

1) all’ identificazione del bene comprensiva dei confini e dei dati catastali e pit precisamente
all’esatta individuazione dei beni oggetto del pignoramento ed alla formazione, ove
opportuno, di uno o piu lotti per la vendita, identificando i nuovi confini e provvedendo,
previa autorizzazione del giudice, se necessario, alla realizzazione del frazionamento con
allegazione alla relazione estimativa dei tipi debitamente approvati dall'Ufficio Tecnico

Erariale;

2) ad una sommaria descrizione del bene, avendo cura di precisare le caratteristiche
oggettive dellimmobile in relazione all’'art. 10 D.P.R. 633/1972 e se la vendita immobiliare
sia soggetta ad I.V.A., ovvero nel caso di immobili abitativi, dica il CTU se possa sussistere
la possibilita di esercizio dell’'opzione IVA per l'imponibilita IVA essendo gia trascorsi i 5

anni dall’ultimazione della costruzione o del ripristino.

3) ad indicare per le costruzioni iniziate anteriormente il 2 settembre 1967 la data di inizio
delle costruzioni, anche in base ad elementi presuntivi, ove non sia reperibile la

dichiarazione sostitutiva dell’atto notorio di cui all’art. 40 della L. 47/1985;

4) ad accertare, per le costruzioni iniziate successivamente alla data di cui al punto 3, gli
estremi della licenza o della concessione edilizia; evidenzi in ogni caso [l'eventuale
assenza di licenza o le realizzazioni effettuate in difformita della stessa ed in tali casi

specifichi I'epoca di realizzazione dell’'opera e /o della sua ultimazione. In caso di opere
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5)

6)

7)

8

9)

abusive effettui il controllo della possibilita di sanatoria ai sensi dell'articolo 36 del
decreto del Presidente della Repubblica 6 giugno 2001, n. 380 e gli eventuali costi della
stessa; altrimenti, verifichi I'eventuale presentazione di istanze di condono, indicando il
soggetto istante e la normativa in forza della quale I'istanza sia stata presentata, lo stato
del procedimento, i costi per il conseguimento del titolo in sanatoria e le eventuali
oblazioni gia' corrisposte o da corrispondere; in ogni altro caso, verifichi, ai fini della istanza
di condono che l'aggiudicatario possa eventualmente presentare, che gli immobili pignorati
si trovino nelle condizioni previste dall'articolo 40, sesto comma, della legge 28 febbraio
1985, n. 47 ovvero dall'articolo 46, comma 5 del decreto del Presidente della Repubblica 6

giugno 2001, n. 380, specificando il costo per il consequimento del titolo in sanatoria;

ad allegare per i terreni il certificato di destinazione urbanistica rilasciato dal Sindaco

competente ai sensi dell’art. 18 della Legge 47/1985;

ad identificare catastalmente I'immobile, previo accertamento dell’esatta rispondenza dei
dati specificati nell’atto di pignoramento con le risultanze catastali, indicando gli ulteriori
elementi necessari per l'eventuale emissione del decreto di trasferimento ed eseguendo le
variazioni che fossero necessarie per l'aggiornamento del catasto, ivi compresa la
denuncia al N.C.E.U. in relazione alla legge n. 1249/39, oltre ad acquisire la relativa
scheda ovvero predisponendola ove mancante; provveda, in caso di difformita o0 mancanza
di idonea planimetria del bene, alla sua correzione o redazione e, in caso di oggettiva

impossibilita, ne indichi le ragioni ostative;

ad appurare, sulla scorta della documentazione dell’Agenzia del Territorio, se all’atto della
notifica del pignoramento parte esecutata era intestataria degli immobili stessi in forza ad
un atto regolarmente trascritto, indicando gli eventuali comproprietari indivisi. In tal caso
l'esperto deve precisare se la quota in titolarita dell'esecutato sia suscettibile di
Sseparazione in natura (attraverso cioé la materiale separazione di una porzione di valore
esattamente pari alla quota).L’esperto deve infine chiarire gia in tale sede se I'immobile
risulti comodamente divisibile in porzioni di valore similare per ciascun comproprietario,

predisponendo se del caso una bozza di progetto di divisione;

a verificare I'esatta provenienza dei beni immobili mediante la ricostruzione analitica delle
vicende relative alle trascrizioni ed alle iscrizioni ipotecarie nel ventennio antecedente al
pignoramento, la sussistenza di oneri, pesi, servitu attive e/o passive, diritti di usufrutto,
uso ed abitazione e quindi ad indicare I'esistenza di formalita, vincoli e oneri, anche di
natura condominiale, che saranno cancellati o che comunque risulteranno non opponibili

all'acquirente;

a determinare il valore degli immobili pignorati . Ai sensi del novellato art.569 c.p.c. nella

determinazione del valore di mercato ['esperto procede al calcolo della superficie
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dell'immobile, specificando quella commerciale, il valore per metro quadro e il valore
complessivo, esponendo analiticamente gli adeguamenti e le correzioni della stima, ivi
compresa la riduzione del valore di mercato praticata per l'assenza della garanzia per
vizi del bene venduto, e precisando tali adeguamenti in maniera distinta per gli oneri di
regolarizzazione urbanistica, lo stato d'uso e di manutenzione, lo stato di possesso, i
vincoli e gli oneri giuridici non eliminabili nel corso del procedimento esecutivo,

nonche' per le eventuali spese condominiali insolute;

10) a formare Iotti per gruppi omogenei se la natura degli immobili lo consente, indicando, per
ciascuna unita il valore, la superficie ed i confini e procedendo, se necessario, al relativo
frazionamento catastale; indicare se il compendio pignorato risulti piu proficuamente
vendibile come unico lotto o in piu lotti separati, e le ragioni per cui giunga a tale

valutazione; procedendo, se necessario, al relativo frazionamento catastale;

11) ad accertare lo stato di possesso del bene, con lindicazione, se occupato da terzi, del
titolo in base al quale il compendio e occupato, con particolare riferimento all’esistenza di
contratti registrati in data antecedente al pignoramento; laddove gli immobili siano occupati
in base ad un contratto di affitto o locazione, ove possibile lo alleghi e comunque verifichi
sempre la data di registrazione e la scadenza del contratto, la data di scadenza per
I'eventuale disdetta, 'eventuale data di rilascio fissata o lo stato della causa eventualmente
in corso per il rilascio, la rispondenza del canone al valore di mercato al momento della
conclusione del contratto e, in caso negativo, la differenza rispetto a tale valore, nonché
dell’esistenza di formalita, vincoli o oneri, anche di natura condominiale, gravanti sul bene
che resteranno a carico dell’acquirente, ivi compresi i vincoli derivanti da contratti incidenti
sulla attitudine edificatoria dello stesso o i vincoli connessi con il suo carattere storico-
artistico. Verifichi in particolare se i beni pignorati siano gravati da censo, livello o uso
civico e se vi sia stata affrancazione da tali pesi, ovvero che il diritto sul bene del debitore
pignorato sia di proprieta ovvero derivante da alcuno dei suddetti titoli. Specifichi I''mporto
annuo delle spese fisse di gestione o di manutenzione, nonché circa la sussistenza di
eventuali spese straordinarie gia deliberate anche se il relativo debito non sia ancora
scaduto, su eventuali spese condominiali non pagate negli ultimi due anni anteriori alla

data della perizia, sul corso di eventuali procedimenti giudiziari relativi al bene pignorato;

12) ad accertare se i beni pignorati siano oggetto di procedura espropriativa per pubblica

utilita;
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Dopo un attento studio del fascicolo d’ufficio, per reperire i dati necessari per espletare il
mandato conferitogli, la sottoscritta C.T.U., si & recata presso gli uffici competenti al fine di
acquisire la documentazione indispensabile per poter rispondere ai quesiti del GE sopra
elencati.

La sottoscritta C.T.U. ha provveduto a verificare la completezza e la corrispondenza dei
dati catastali riportati nella relazione notarile redatta dal notaio Dott. Vincenzo CALDERINI
iscritto nel distretto Notarile di Santa Maria Caua Vedere (CE) con sedein Maddaloni (CE)
alla via San Francesco D’ Assisi n. 6 (Allegato “4” — Copia certificazione Notarile).

Tale documentazione risulta completa ed idonea.

Pag. 6



Perizia giudiziaria di stima dei beni pignorati
Proc. n. 34/2025 R. G. E. I.

2. SOPRALLUOGO

Alle ore 9.30 del giorno 29.07.2025, la C.T.U. si reca presso I'immobile sito in
Rende (CS) alla alla localita Commenda alla via C. Bilotti n. 20 A/M , sul posto era
presente il custode nominato dal Giudice la Dott.ssa Maria BASILE. Presso
'immobile non era presente il debitore esecutato ma bensi il locatario ovvero la
e consente alla sottoscritta di effettuare le operazioni di
sopralluogo.
La sottoscritta C.T.U. ha provveduto: ad effettuare adeguata documentazione
fotografica dell’ immobile oggetto di stima (Appendice “B1” — Documentazione
fotografica immobile), nonché, coadiuvata dal proprio collaboratore, a rilevarlo
riportandone le misure su separato foglio (Appendice “C” — Rilievo bene
oggetto di stima) in allegato al verbale di sopralluogo (Appendice “A” - Verbale
di sopralluogo del 29/07/2025).
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3. RISPOSTE Al QUESITI

Quesito n. 1: all'identificazione del bene comprensiva dei confini e dei dati catastali e piu
precisamente all’esatta individuazione dei beni oggetto del pignoramento ed alla
formazione, ove opportuno, di uno o piu lotti per la vendita, identificando i nuovi confini e
provvedendo, previa autorizzazione del giudice, se necessario, alla realizzazione del
frazionamento con allegazione alla relazione estimativa dei tipi debitamente approvati

dall'Ufficio Tecnico Erariale;

La C.T.U. ha provveduto ad acquisire per i beni oggetto di stima apposita

documentazione presso gli uffici competenti.

Il fabbricato oggetto di stima & univocamente identificato in Catasto Fabbricati del

Comune di Rende (CS) al:

= Foglio N. 38 Particella N. 835 sub. 1, piano Terra, Cat. A/10 (ufficio), Classe 2,
Consistenza 5 vani, con rendita catastale pari a Euro 1.497,73 (Allegato “2” —

Documentazione catastale Comune di Cosenza (CS));

Il fabbricato in cui & ubicato I' immobile oggetto di stima € libero su tutti i lati.

Si precisa che non & possibile suddividere I' immobile in piu lotti.
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Quesito n. 2: ad una sommaria descrizione del bene, avendo cura di precisare le
caratteristiche oggettive dellimmobile in relazione all'art. 10 D.P.R. 633/1972 e se la
vendita immobiliare sia soggetta ad I.V.A., ovvero nel caso di immobili abitativi, dica il
CTU se possa sussistere la possibilita di esercizio dell'opzione IVA per 'imponibilita IVA

essendo gia trascorsi i 5 anni dall’ultimazione della costruzione o del ripristino.

La vendita poiché trattasi di persona fisica non & soggetta ad iva

DESCRIZIONE DELL’ IMMOBILE SITO NEL COMUNE DI RENDE (CS)

localita Commenda alla via C. Bilotti n.20 A/M

- Appartamento al piano Terra, Foglio N. 38 particella N. 835, Sub. 1 -

a) Ubicazione (comune, localita, via, numero civico, scala, piano, interno)
L’'immobile oggetto di perizia & rappresentato da un Appartamento al piano Terra di un
fabbricato per civile abitazione sito nel Comune di Rende (CS) alla localita Commenda
alla via C. Bilotti n.20 A/M.

b) Caratteristiche interne ed esterne
L’appartamento & posto in un fabbricato isolato che si innalza per sei piani fuori terra ed
un piano seminterrato, risulta esternamente rivestito con piastrelle (Appendice “B1” —
Documentazione fotografica immobile).
Presenta struttura in cemento armato.
L’appartamento oggetto di stima & collocato al piano Terra con affacci sul lato Nord, Sud
ed Est.
L’appartamento adibito ad ufficio € composto dai seguenti vani (Appendice “C” — Rilievo
bene oggetto di stima): ingresso principale sul prospetto Est, disimpegno con accesso ai
quattro vani adibiti ad ufficio e al vano bagno. Di questi uffici, con ampiezze diverse, uno
presenta due ingressi, mentre quello con ampiezza maggiore presenta anche una uscita
verso l'esterno sul prospetto Sud.
Altezza utile dell’appartamento pari a 3,40 m. In corripondenza del disimpegno dove &
stata realizzata una controsoffittatura I'altezza misura 2,60 m.
Al momento del sopralluogo si presenta in buone condizioni di manutenzione (Appendice

“C” — Rilievo bene oggetto di stima).
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c) Superfici calpestabili

La superficie calpestabile dell'appartamento € pari a circa 117 mq .

d) Identificativi catastali
L’appartamento oggetto di stima & identificato catastalmente al Foglio N. 38 del Comune
di Rende (CS) Particella N. 835 sub. 1, piano terra, Cat. A/10, Classe 2, Consistenza 5

vani, con rendita catastale pari a Euro 1.497,73 (Allegato “2” — Documentazione

catastale Comune di Cosenza (CS)).

e) Confini
L’appartamento confina ad Ovest con altro appartamento mentre sui lati Nord,Sud ed Est

€ libero delimitato dal terrazzo condominiale

f) Parti comuni (lavatoi, soffitte comuni, locali di sgombero, riscaldamento
ecc.)
L’unica parte in comune ¢ la corte esterna al piano terra delimitata in cui & possibile anche

parcheggiare I'auto.

g) caratteristiche strutturali del bene (strutture verticali, solai, infissi esterni ed
interni, pavimentazione interna ed esterna, impianti termici, impianti elettrici)
La struttura portante del fabbricato in cui & sito 'appartamento & costituita da un telaio in
cemento armato.
I solai sono in latero cemento.
Gli infissi interni sono in legno.
Gli infissi esterni sono in legno-alluminio con doppio vetro e avvolgibili.
| pavimenti sono: in gress porcellanato in tutti gli ambienti.
Le pareti sono tinteggiate di colore chiaro.
Gli impianti idrico ed elettrico sono del tipo sottotraccia tradizionale.

L’impianto di riscaldamento & autonomo.

h) caratteristiche della zona
L’immobile & collocato nella zona periferica della citta (Appendice “B”
Documentazione fotografica aerea del fabbricato). L’area nella quale € collocato

'immobile, ha vocazione prettamente residenziale.
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Quesito n. 3: ad indicare per le costruzioni iniziate anteriormente il 2 settembre 1967 la
data di inizio delle costruzioni, anche in base ad elementi presuntivi, ove non sia reperibile

la dichiarazione sostitutiva dell’atto notorio di cui all’art. 40 della L. 47/1985;

Il fabbricato dove & ubicato I' immobile oggetto di pignoramento non & stato costruito

anteriormente al 2 settembre 1967.
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Quesito n. 4: ad accertare, per le costruzioni iniziate successivamente alla data di cui al
punto 3, gli estremi della licenza o della concessione edilizia; evidenzi in ogni caso
I'eventuale assenza di licenza o le realizzazioni effettuate in difformita della stessa ed in
tali casi specifichi I'epoca di realizzazione dell'opera e /o della sua ultimazione. In caso di
opere abusive effettui il controllo della possibilita di sanatoria ai sensi dell'articolo 36 del
decreto del Presidente della Repubblica 6 giugno 2001, n. 380 e gli eventuali costi della
stessa; altrimenti, verifichi I'eventuale presentazione di istanze di condono, indicando il
soggetto istante e la normativa in forza della quale l'istanza sia stata presentata, lo stato
del procedimento, i costi per il conseguimento del titolo in sanatoria e le eventuali
oblazioni gia' corrisposte o da corrispondere; in ogni altro caso, verifichi, ai fini della
istanza di condono che I'aggiudicatario possa eventualmente presentare, che gli immobili
pignorati si trovino nelle condizioni previste dall'articolo 40, sesto comma, della legge
28 febbraio 1985, n. 47 ovvero dall'articolo 46, comma 5 del decreto del Presidente della
Repubblica 6 giugno 2001, n. 380, specificando il costo per il conseguimento del titolo in

sanatoria;

Il fabbricato dove & ubicato I'appartamento oggetto di pignoramento € stato costruito a
seguito della:
- Concessione Edilizia n. 30 del 11.02.1998 (variante della c.e. n.120 del 91 e n. 23
del 95) per la costruzione di un fabbricato per civili abitazione;
a cui e seguita:
- Concessione Edilizia n. 125 del 05.06.1998 (variante della c.e. n. 120 del 91, n.

23 del 95 e n. 30 del 98) per la costruzione di un fabbricato per civili abitazioni;

E’ stato reperito nel fascicolo di progetto del fabbricato il certificato di collaudo statico e

dichiarazioni del tecnico progettista e direttore dei lavori e 'autorizzazione_di Abitabilita o

d’uso (Allegato “1” — Documentazione rilasciata dall’Ufficio Tecnico del Comune di
Rende (CS).

Dal raffronto delle planimetrie reperite presso I'Ufficio Tecnico del Comune di Rende (CS)
con il rilievo metrico effettuato sul’limmobile (Appendice “C” — Rilievo bene oggetto di

stima) NON sono state constatate difformita architettoniche.

Pag. 12



Perizia giudiziaria di stima dei beni pignorati
Proc. n. 34/2025 R. G. E. I.

Quesito n. 5: ad allegare per i terreni il certificato di destinazione urbanistica rilasciato dal

Sindaco competente ai sensi dell’art. 18 della Legge 47/1985;

Nella procedura esecutiva in oggetto non vi sono terreni oggetto di pignoramento.
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Quesito n. 6: ad identificare catastalmente Iimmobile, previo accertamento dell’esatta
rispondenza dei dati specificati nell’atto di pignoramento con le risultanze catastali,
indicando gli ulteriori elementi necessari per l'eventuale emissione del decreto di
trasferimento ed eseqguendo le variazioni che fossero necessarie per 'aggiornamento del
catasto, ivi compresa la denuncia al N.C.E.U. in relazione alla legge n. 1249/39, oltre ad
acquisire la relativa scheda ovvero predisponendola ove mancante; provveda, in caso di
difformita o mancanza di idonea planimetria del bene, alla sua correzione o redazione e,

in caso di oggettiva impossibilita, ne indichi le ragioni ostative;

Per quanto riguarda gli immobili oggetto di stima questi sono univocamente identificati in
Catasto Fabbricati del Comune di Rende (CS) al:
= Foglio N. 38 Particella N. 835 sub. 1, piano terra, Cat. A/10, Classe 2, Consistenza 5

vani, con rendita catastale pari a Euro 1.497,73 (Allegato “2” — Documentazione

catastale Comune di Rende (CS)).
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Quesito n. 7: ad appurare, sulla scorta della documentazione dell’Agenzia del Territorio,

se all’atto della notifica del pignoramento parte esecutata era intestataria degli immobili

stessi in forza ad un atto regolarmente trascritto, indicando gli eventuali comproprietari

indivisi. In tal caso l'esperto deve precisare se la quota in titolarita dell’esecutato sia

suscettibile di separazione in natura (attraverso cioé la materiale separazione di una

porzione di valore esattamente pari alla quota). L’esperto deve infine chiarire gia in tale

sede se limmobile risulti comodamente divisibile in porzioni di valore similare per ciascun

comproprietario, predisponendo se del caso una bozza di progetto di divisione;

Sulla base della certificazione notarile ventennale la parte esecutata risulta proprietaria

dell’ immobile oggetto di stima. Si dichiara che non & possibile suddividere I'immobile in

piu lotti.

Si procedera quindi alla definizione dei singoli lotti.

IMMOBILE SITO NEL COMUNE DI RENDE (CS)

LOTTO

Z
-

Piena proprieta di un appartamento al piano Terra di un fabbricato per civile
abitazione sito alla localita Commenda in via Silvio Pellico n.20/M oggi via
C. Bilotti n. 20A/M nel Comune di Rende (CS).

L’appartamento adibito ad ufficio € composto dai seguenti vani: ingresso
principale sul prospetto Est, disimpegno con accesso ai quattro vani adibiti
ad ufficio e al vano bagno. Di questi uffici con ampiezza diversa uno
presenta due ingressi, mentre quello con ampiezza maggiore presenta
anche una uscita verso I'esterno sul prospetto Sud.

Altezza utile dellappartamento pari a 3,40 m. In corripondenza del
disimpegno dove & stata realizzata una controsoffittatura I'altezza misura
2,60 m.

Al momento del sopralluogo si presenta in buon e condizioni di
manutenzione.

Individuato catastalmente nel catasto fabbricato del Comune di Rende (CS)
al Foglio N. 38 Particella N. 835 sub. 1, piano Terra, Cat. A/10, Classe 2,

Consistenza 5 vani con rendita € 1.497,73.
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Quesito n. 8: a verificare I'esatta provenienza dei beni immobili mediante la ricostruzione
analitica delle vicende relative alle trascrizioni ed alle iscrizioni ipotecarie nel ventennio
antecedente al pignoramento, la sussistenza di oneri, pesi, servitu attive e/o passive, diritti
di usufrutto, uso ed abitazione e quindi ad indicare I'esistenza di formalita, vincoli e oneri,
anche di natura condominiale, che saranno cancellati o che comunque risulteranno non

opponibili all’acquirente;

La sottoscritta C.T.U., in seguito a ricerche effettuate presso I'Agenzia del Territorio,
unitamente alla certificazione Notarile a firma del notaio Dott. Vincenzo Calderini iscritto
nel distretto Notarile di Santa Maria Capua Vetere (CE), avente sede in Maddaloni (CE)
alla via San Francesco d’Assisi n. 6, ha rilevato la presenza delle seguenti formalita

pregiudizievoli (Allegato “2” — Copia ispezioni ipotecarie).

- ISCRIZIONE del 07.08.1998 al Registro Particolare n. 2160 al Registro Generale n. 16209
pubblico ufficiale LANZILLOTTI STEFANIA Repertorio 43525 del 05.08.1998 IPOTECA
VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO FONDIARIO;
Annotazione n 5147 del 17/11/2006 (REGISTRAZIONE DI BENI); Comunicazione n. 2372
del 15.09.2008 di estinzione totale dell’'obbligazione avvenuta in data 07.08.2008.
Cancellazione totale eseguita in data 15/09/2008 (art. 13 comma 8 decies DL 7/2007-Art 40
D. Lgs 385/1993);

- TRASCRIZIONE del 30.09.1998 al Registro Particolare n. 15700 al Registro Generale n.
19885 pubblico ufficiale LANZILLOTTI STEFANIA Repertorio 43610 del 03.09.1998 ATTO
TRA VIVl - COMPRAVENDITA ;

- TRASCRIZIONE del 10.12.2008 al Registro Particolare n. 19242 al Registro Generale n.
24966 pubblico ufficiale LANZILLOTTI STEFANIA Repertorio 44270 del 16.11.1998 ATTO
TRA VIVI - REGOLAMENTO DI CONDOMINIO;

- ISCRIZIONE del 29.07.1998 al Registro Particolare n. 3977 al Registro Generale n. 25164
pubblico ufficiale CALVELLI ANNA Repertorio 59645/11508 del 28.07.2008 IPOTECA
VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO FONDIARIO;

- TRASCRIZIONE del 10.03.2025 al Registro Particolare n. 5557 al Registro Generale n.
6866 pubblico ufficiale UFF. GIUD. TRIBUNALE DI COSENZA Repertorio 333 del
28.01.2025 ATTO ESECUTIVOO CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO
IMMOBILE.
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Quesito n. 9: a determinare il valore degli immobili pignorati. Ai sensi del novellato art.569
c.p.c. nella determinazione del valore di mercato [l'esperto procede al calcolo della
superficie dell'immobile, specificando quella commerciale, il valore per metro quadro e
il valore complessivo, esponendo analiticamente gli adeguamenti e le correzioni della
stima, ivi compresa la riduzione del valore di mercato praticata per I'assenza della
garanzia per vizi del bene venduto, e precisando tali adeguamenti in maniera distinta per
gli oneri di regolarizzazione urbanistica, lo stato d'uso e di manutenzione, lo stato di
possesso, i vincoli e gli oneri giuridici non eliminabili nel corso del procedimento

esecutivo, nonche' per le eventuali spese condominiali insolute;

CRITERIO DI STIVA

Per la valutazione dell’immobile:

Si & ritenuto opportuno scegliere il metodo sintetico — comparativo, tramite il quale si

giunge al valore degli immobili applicando, alla consistenza vendibile, correnti prezzi
applicati sul mercato immobiliare dei comuni in cui gli immobili stessi sono ubicati tali
prezzi sono riferiti alla compravendita di unita immobiliari assimilabili a quelli in esame per
consistenza, ubicazione, caratteristiche intrinseche ed estrinseche.

La comparazione dei beni oggetti della valutazione ¢ stata effettuata rispetto ad altri beni
di caratteristiche simili, assumendo come termine di confronto principale un parametro
tecnico o economico quale la superficie, la cui grandezza risulta direttamente
proporzionale al valore del bene.

Per la determinazione dei valori di mercato, si & fatto riferimento alle quotazioni

immobiliari_del’Agenzia delle Entrate, con prezzi unitari attributi ad unita immobiliari

ricadenti nella stessa zona, con caratteristiche comparabili con I’ unita oggetto di stima.

VALUTAZIONE IMMOBILE

LOTTO N. 1

Appartamento sito nel Comune di Rende (CS) alla localita Commenda in via Silvio Pellico
n.20/M oggi via C. Bilotti n. 20A/M al piano Terra in catasto al Foglio N. 38 particella
N. 835, Sub. 1.

Calcolo della superficie _commerciale equivalente totale, considerando ai fini della

valutazione economica, i balconi e i terrazzi, come pertinenze esclusive dei vani principali

viene determinata secondo il seguente prospetto:
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PORZIONE IMMOBILIARE / SUPERFICIE COEFFICIENTE | SUPERFICIE
DESTINAZIONE D’'USO LORDA REALE RIDUTTIVO COMMERCIALE
(MQ) EQUIVALENTE
(MQ)
Superficie piano Terra 117 1.00 117,00
Superficie commerciale equivalente totale (mq) 117,00

Nella quale i coefficienti riduttivi e le superfici commerciali equivalenti determinate di
conseguenza, sono stati desunti dal D.P.R. n. 138 del 23.03.1998.

Probabile valore di mercato dellimmobile, considerato quanto gia sopra detto e la

specifica posizione dellimmobile (che conferisce allo stesso una sufficiente
commerciabilitd) nonché date le particolari caratteristiche gia descritte prima dall’indagine
effettuata, su immobili simili nella zona in questione si € rilevato che i prezzi unitari di

mercato risultano essere variabili nel seguente intervallo di valori.

P.U. MIN | P.U. MEDIO P. U. MAX
(€/MQ) (€/MQ) (€/MQ)
900,00 1.125,00 1.350,00
Assumendo, pertanto, il valore medio, e considerando la superficie commerciale

equivalente totale prima definita, per 'immobile in oggetto si ha:

sup. comm. equiv. (mq) x p. u. medio (€/mq) =
= 117,00 (mq) x 1.125,00 (€/mq) = € 131.625,00

RICERCA DEL VALORE IN BASE AL REDDITO

Secondo il noto e fondamentale principio finanziario per cui non si possono addizionare
valori riferiti ad epoche diverse, le singole mensilita dovranno essere riportate allo stesso
momento e, nel nostro caso, alla fine dell’anno per cui, rese cosi omogenee, si potra farne
la somma aritmetica determinando quindi il canone annuo posticipato e cioé¢ riferito alla

fine dell’anno:
M=C(1+r*n)

Dal contratto di locazione dell’'appartamento (allegato n. 5) si evince che I'inquilino paga

mensilmente Euro 600,00.
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Indicando con “ C” |a rata mensile di affitto e con ” r” il saggio di interesse che si

aggira intorno al 5 % avremo: 600,00 * ( 1+ 0.05 * 12/12) +
600,00 * ( 1+ 0.05 * 11/12) +

600,00 * ( 1+ 0.05 * 10/12) +

600,00 *( 1+0.05* 1/12)=
600,00 * ( 12+ 0.05 * 78/12)
Pertanto in definitiva e piu semplicemente si avra:

v" M =600,00*( 12+ 0.05 * 78/12) = € 7.395,00 (canone posticipato a fine anno).
v Le spese (Quote + Servigi + Imposte + Amministr. + Sfitto + Inesigibilita +
Interesse) ammontano a circa il 25% del punto “a”, ovvero:
spese = 0.25* € 7.395,00 = € 1.848,75

v' Reddito netto= Canone annuo posticipato — spese; quindi avremo:
Rn = € 7.395,00 - € 1.848,75= € 5.546,25

Indicando con m=0.04 il saggio di capitalizzazione accertato per fabbricati simili nella
zona (per civile abitazione va dal 2 - 4 % ) si stima il valore dell’'appartamento con la

seguente formula:
V= Rn/m= € 5.546,25/0.04= € 138.656,25 ( valore appartamento)

Riepilogando, poiché il valore dell’appartamento, ricavato attraverso la stima sintetica, &
pari ad € 131.625,00 e tale valore & controprovato dal simile valore che emerge in base al
reddito (€ 138.656,25), il sottoscritto C.T.U. esprime il parere che il valore base stimato
per I'appartamento in oggetto € la media dei due valore determinati ovvero pari a
€ 135.140,63 = ((€ 131.625,00+€ 138.656,25)/2).

Effettuando I'abbattimento forfetario pari al 15 % del valore stimato dellimmobile per la
differenza tra oneri tributari calcolati sul prezzo pieno anziché sui valori catastali e la
assenza di garanzia per vizi occulti nonché per eventuali spese condominiali insolute.

Il valore finale del bene al netto delle suddette correzione e decurtazioni &: € 114.869,54

In cifra tonda:

LOTTO N. 1 € 115.000,00
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Quesito n. 10: a formare Iotti per gruppi omogenei se la natura degli immobili lo consente,
indicando, per ciascuna unita il valore, la superficie ed i confini e procedendo, se
necessario, al relativo frazionamento catastale; indicare se il compendio pignorato risulti
pitu proficuamente vendibile come unico lotto o in piu lotti separati, e le ragioni per cui

giunga a tale valutazione; procedendo, se necessario, al relativo frazionamento catastale;

Trattandosi di un solo immobile non si pud procedere alla formazione di gruppi omogenei.

LOTTO | VALORE SUPERFICIE CONFINI
(LORDA)
LOTTO € Mq ad Ovest con altro appartamento mentre sui
1 115.000,00 lati Nord, Sud ed Est & libero delimitato dal
17 terrazzo condominiale
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Quesito n. 11: ad accertare lo stato di possesso del bene, con l'indicazione, se occupato
da terzi, del titolo in base al quale il compendio € occupato, con particolare riferimento
all’esistenza di contratti registrati in data antecedente al pignoramento; laddove gli

immobili siano occupati in base ad un contratto di affitto o locazione, ove possibile lo

alleghi e comunque verifichi sempre la data di registrazione e la scadenza del contratto, la

data di scadenza per l'eventuale disdetta, I'eventuale data di rilascio fissata o lo stato

della causa eventualmente in corso per il rilascio, la rispondenza del canone al valore di

mercato al momento della conclusione del contratto e, in caso negativo, la differenza

rispetto a tale valore, nonché dell’esistenza di formalita, vincoli o oneri, anche di natura

condominiale, gravanti sul bene che resteranno a carico dell'acquirente, ivi compresi i
vincoli derivanti da contratti incidenti sulla attitudine edificatoria dello stesso o i vincoli
connessi con il suo carattere storico-artistico. Verifichi in particolare se i beni pignorati
siano gravati da censo, livello o uso civico e se vi sia stata affrancazione da tali pesi,
ovvero che il diritto sul bene del debitore pignorato sia di proprieta ovvero derivante da
alcuno dei suddetti titoli. Specifichi Iimporto annuo delle spese fisse di gestione o di
manutenzione, nonché circa la sussistenza di eventuali spese straordinarie gia deliberate
anche se il relativo debito non sia ancora scaduto, su eventuali spese condominiali non
pagate negli ultimi due anni anteriori alla data della perizia, sul corso di eventuali
procedimenti giudiziari relativi al bene pignorato; indicare se il bene/beni oggetto di
pignoramento sia/siano liberi o occupati. E in quest’ultimo caso se risultino occupati da
terzi (in caso affermativo se in virtu di titolo e quale e se opponibile al pignoramento) o dal
debitore. Individui e precisi, specie in questultimo caso, se a occupare I'immobile vi siano
soggetti particolarmente sensibili, come ad esempio minori, disabili, anziani. Rilevi tali
circostanze anche nel proprio verbale di sopralluogo. Tutto cio al fine di consentire al
custode, se nominato, e in ogni caso al Giudice dell’Esecuzione, gli opportuni

provvedimenti in ordine alla liberazione del bene.

L’immobile NON risulta libero da persone e da arredi.
L’immobile € occupato con regolare «

dove svolge attivita professionale.

L’immobile non & soggetto a vincoli storico-artistico o di altro tipo.
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Quesito n. 12: ad accertare se i beni pignorati siano oggetto di procedura espropriativa per

pubblica utilita;

Il bene pignorato non & oggetto di procedura espropriativa per pubblica utilita.
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4. CONCLUSIONI

Il sottoscritto C.T.U., avendo eseguito le operazioni di:
< Effettuazione di visure e ricerche presso gli uffici competenti,
+ Risposta ai singoli punti dei quesiti posti;

« Stima del valore.

Ritenendo di avere espletato in ogni sua parte il mandato conferitogli, e nel ringraziare la

S.V.l per la fiducia accordatami, rassegna la presente relazione completa di allegati.

Cosenzali 10.11.2025

Il Consulente Tecnico d’Ufficio
Ing. Stefania MELI
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APPENDICE
“A”

Verbale di sopralluogo n. 1 del 29/07/2025
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APPENDICE
“B!!
Foto Area della zona in cui é sito il Fabbricato

- RENDE (CS) alla localita Commenda in via Silvio
Pellico n.20/M oggi via C. Bilotti n. 20A/M -
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APPENDICE
“B1 )

Documentazione fotografica dell’ immobile oggetto di

pignoramento
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Foto N.1: Prospetto fabbricato Nord.

Yy

Foto N.2: Prospetto fabbricato Est con ingresso immobile oggetto di stima
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Foto N.3: Prospetto fabbricato Sud con secondo ingresso immobile oggetto di stima

Pag. 32



Perizia giudiziaria di stima dei beni pignorati
Proc. n. 34/2025 R. G. E. I.

Pag. 33



Perizia giudiziaria di stima dei beni pignorati
Proc. n. 34/2025 R. G. E. I.




Perizia giudiziaria di stima dei beni pignorati
Proc. n. 34/2025 R. G. E. I.

Foto NN.8,9: Ufficio 1 con uscita verso I’esterno
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Foto NN.10,11: Ufficio 1
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Foto NN.12,13: Ufficio 2
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Foto NN.14,15: Ufficio 3
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Foto NN.16,17: Ufficio 3
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Foto N.18: Ufficio 4 con due ingressi interni (principale)

Foto N.19: Ufficio 4 con due ingressi interni (secondario)
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Foto N.20: Ufficio 4
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Foto N.21: Ufficio 4
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Foto N.22: Ufficio 4
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APPENDICE
“C”

Rilievo del bene oggetto di stima

in scala 1:100;

- Pianta Piano Terra (appartamento, Foglio 38 P.lla N. 835 Sub. 1)
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COMUNE DI RENDE

FOGLIO 38 P.LLA 835 SUB 1
PIANO TERRA H=3,40

studio 3

'fs..:StUdiO 1 . studio 2

Nord
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ALLEGATO
“1 )

Documentazione rilasciata dall’Ufficio Tecnico del
Comune di Rende (CS)

- Concessione Edilizia n. 30 del 11.02.1998 (variante della c.e. n.120 del
91 e n. 23 del 95) per la costruzione di un fabbricato per civili
abitazioni;
- Relazione di collaudo;
- relazione tecnica
- planimetria generale;
- pianta piano terra;

- prospetti;
- Concessione Edilizia n. 125 del 05.06.1998 (variante della c.e. n. 120
del 91, n. 23 del 95 e n. 30 del 98) per la costruzione di un fabbricato

per civili abitazioni;

- Autorizzazione di abitabilita o d’uso;
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TIFOLITOURAFIA R, GNISCE + BADLA (C5)

£/ 277
L7 A

) COMUNE DI RE NDE

87036 (PROVINCIA DI COSENZA)

PROT, N. x{,ﬂ/)LZ{QQQw

nat.o

j 0
CONCESSIONE EDILIZIAN. /W . .

IL SINDACO

Vista la domanda in data ..23/01/1998 del..... Si

£ R —— — .. Tresidente a — ,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, s

Via _ ; i n- tendente ad ottenere la concessione edilizia per eseguire

in questo Comune, localita ..Commenda

N

lavori
e.23/

,,,,,,,,,,,,,,,,, Catasto urbano: Foglio .....38..........cco.. mappale N. =

di.....Costruzione - di-un-fabbricate-per-civile-abitazione--{variante-della-C.E«-n%-120/01
1 R —

Visto il progetto dell'opera, completa di planimetria, disegni e calcoli;
Vista la relazione dell'Ufficio Urbanistica Comunale in data .. 05/02/1998 3

Visto il parere favorevole della Commissione Edilizia Comunale, adottato nella seduta del 05/02/1998................... -

Vista la rispondenza del progetto alle norme del vigente piano regolatore generale e del vigente regolamento edilizio;
Visto il parere dell'Ufficiale Sanitario in data ..15/09/19%4 .
‘Vista la Legge 5-11-1971, n. 1086, ed il D.M. 30-5-1974;

Constatato che sono state osservate le norme stabilite dalla Legge 2-2-1974, n. 64, del D.M. 3-3-1975, sulla disciplina

delle costruzioni in zone sismiche di | e |l categoria; Vista la Legge urbanistica 17-8-1942, n. 1150 e le modificazioni appor-
tate dalla Legge 6-8-1967, n. 765;

Viste le narme in materia edilizia stabilite dal Codice Civile;
Viste le norme del T.U. Leggi Sanitarie 27-7-1934, n. 1265;
Viste le Leggi sulla prevenzione degli infortuni 27-4-1955, n. 547; 7-1-1956, n. 164; 19-3-1956, n. 302 e successive

norme e discipline;

]
Visti i regolamenti comunali di edilizia ed ornato, d'igiene e sanita e di pulizia urbana;

%%g;géﬁ%]_.i,,,elahnr,ati,..integrativi...rela.tiyi. alla sistemazione esterna.ed. ai profili.del.;

Dato atto che, ai fini del rilascio della presente concessione, la ditta interessata ha assolto gli obblighi di cui all'art. 3

della predetta Legge n. 10 e specificatamente:

a) per quanto riguarda la corresponsione del contributo commisurato all'incidenza delle spese di urbanizzazione

An.data 06/02/1998; 18t s e e

(1) Specilicare, quanda @ necessarno il parara del Comando VV.FF.
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do! contributs i #l costo delia costruzione {art. 6) mediants
ne dell'Ulficio Ragioneria del 06/02/98;

b} per quanto riguarca la
Versanente dell'iptera importo, come da comunicazi

rilascia
CONCESSIONE EDILIZIA
al . siy

per esecuziong Gel avarl & esCeill [N Narraiva, Sotta [os:
Givile, dal regolament] Gomunall, dalle leggl di prevenzions Infortuni e ca oo alira legge spediale o generale in materla, In

aNza debe vige

wonformith &l progeo presentata ed @ perlelta ragota 'ante, garantendo allces] che a costruzione riesea salida, igienica e

pondents ale finalta delia sua & con 'ossenvanza delle norme particolari di seguito rponate:

1) Il cantiere di coslruzione, dovid essere chiuso, sul lat prospicienti 1a vis, aree & spazl pubbikcl, con staccionata o con
atiro solida sistema;

2) Levie, arse @ spazi i adizcent mal essere da matarial

3) Dowranno sssere csservate la cautele alte a garantire Vincolumith @ ia lbera clrcolazione; Himesso ognl pericolo di

danna & parsone o a cose ed assicurala, nelia migliore maniera possibile, 1a sliminazione di molestle o Incomodi che
Pes50n0 recarsi con Mesecuzione del lavor;

4 fana di vis, aree | pubbiici, dovid essere

autorizzata dallUtficlo Comu-

nale, con e cosi
rickiasta dellutoris Communale, incul

5) demr;nn essare falti salvi, ispettati e riservatl futti i diritti di terzi in ogni fase delfesecuziona dei lavori;

8) Be nai corso dai lavori il costrutiore incontra opere o manufatil nel sotiosuolo, & obbligato a darne immediata notizia
a7 Uticio Comunale o als ietario, senza

T} Le recinzion: dal cantiere di cui al capo 1) dovranno essere verniciate & strisce per ia loro netta distinzicne, ad iluminate
durante Fintero orario in eul resta accesa la pubblica iluminazione, con fanteme rossa agil angoli ben visisif;

8) A cura del concessianario dovrd essers richiesta tempestivaments la visha dal rustieo;

8) Linlza dei [avori dovr essers comunicate dal ttolars delia consessione indicands il nome del Direttore dei Laveri e
el difta esecutrice dagl stassi; davr del pari essera denunciata dal fitolare la dats di ultimazione del laver, & qualia

per cause di forza magg) possona influir sul termine dallesecuzione dei lavori;

10} Lalineamanto stradale a g altd eventuaki riliewi riguardanti il nuova fabbricato, verrann dati da un funzionario defUf-
ficko Urbianistica previo soprélluogo d effattuarsi con la prasenza cel Direttore dei Lavari;

1) E assolutamente vietato apportars modilche ci qualsiasi genera al pragetto approvald, pena provvadimentl sancit dai

ta dalla Lagge Urbanistica;

regolamenti In vigora & I della pils gravi leni

12) Dov aiaLegge 5 novembre 1971, n. 1086 sulle opare in conglome-

rala cementizio semplics ed armato;
13) Dowranno essare asservate le prescrizioni costruttive di cui alla Legge 2-2-1974, n, 64 per e zone sismiche di | e Il

categoria;
14 Dovraning Ia norme per la i
a8y cssenale e nella Legge 10/91, per il centenimento def cansuma energetico per usi

tarmict nagii edici;

18). Nel cantiare dovra sssere afiisso, In vista al pubblics, una tabelta chiaramenta leggibila nella quale sono indical
nome @ cognome del concessionario; Noms & cognome del progettista e del direttora dal lavori; la ditta esecutrice dai
tavorl;la data &d il numaro della concessiane; 1a Gestinazione d'uso e ke Lnita immobiliar consentite;

17) Osservanza defle norme delli Legge 1051976, n, 319 & successive madilicazion! & regolamenti d atiuazions perla

stela delie acque dallinguinamento;

18) Osservanza dalie narme delta Legge 13-7-1986, n. 515 e successive modificazion & ragalamenti o attuazisne conlio
Tinguinamento atmaosleric;

18] Dsservanza delle norme delia Laggs 31-0-1968, n, 166 per la rispondenza degl impiant elelirsi ale norme di preve-
zione Infartuni; nanché osservanza dele loggl 1600 e PR £47/01;

20) Obbiigo, per i concessionari, di richisders al Comune ta verifica dalle strutture in ¢.2. e delle tempagnalure entrs 10

giorni dafla data di ultimazione del refativi lavorf;

21) Realizzare a proprie curs e spese lutl gil allacciamenti 2i pubblici servizl;
22) Piantumare n. albert di altolusta del fipo ornamentala < iconea altezza;
23) Ricavare all

24) Provvedsrs allistaliazione di n

tarnc del kitto parchaggl nefla misura di ma ;
... contenitor] per rifiuti solidi urbani.

NORME SPECIALI

1 avor dovranno avare inizio entra il 4. L2 4]
Restano ferme tutte

aperture del piano sottotetto siano elimipate; -

" )
edessera utimatisntron 104 (4= Ar
-E. n® 121/91 e @/95; le

Hlconcessionaris, il direttore & lassuntors dei lavori sono responsabil della piena psservanza delle norme generali di
Lagge & ci Regolamento e delle modaith esecutive di cui alls presente concessione.

Qualora siano esequits opare in contrasto con . prasents concessione, si procaders a carico del concessicnarie,
nortna dell'arl 32 dalla Leqge 17-8-1942, 1, 1150, & degi artt, 15 e 17 delia Legge 26 gennaia 1977, n. 10,

| favori dovranno essere Iniziall aniro un anna ed ultimati entra 3 anni, nellintesa ché entro quastultimo terming,
Topera dovrh essers abitabile o agibile.

Qualora | iavori nion siano whimst nel tarming stabilts il concessionario deve presantare istanza intésa ad oltenare

una nuova sl concarnerd la parta non ultimata.
Lantrata in vigors di nuovs pravisioni yrbani

previsioni stasss, salvo che | raiativi lavori siano stafi iniziat: e vengane completatl entro f termine i tre anni calla data di

he eomporta la decadenza della concessione in contrasto con le

inizio.
Allz presente si sllega un esemplare di cisscunc del disegni presentat munit! i regotare vista,

Dalis Resicenzs Municipsio ... || LLLL u.sjgrnm

re UrbAnistica ¢ Territarly

CERTIFICATO DI PUBBLICAZIONE

Si attesta chd dall'awvenuto rilascio della presente eoncessione & stato date avviso &l pubbiics mediante avvise
atfisso in data , 3 alfAlba Pretoric' Comunale, i sens! delfart. 10 della
Leggs 5 agosta 1967, n. 765,

Vista: IL SINDACO IL SEGRETARIO COMUNALE

Pag. 48



Perizia giudiziaria di stima dei beni pignorati
Proc. n. 34/2025 R. G. E. I.

Pag. 49



Perizia giudiziaria di stima dei beni pignorati
Proc. n. 34/2025 R. G. E. I.

(Mad. Sism. 6
. Regione Calabria Coserga, i 1T W% werw
ASSESSCORATO Al LAVORI PUBBLICI
Settore Tecnico Decentrato n® 34
Ufficio del Genio Civile
COSENZA

Prot. 8788  vwRwWalEd Qrasseny_
Servizio Ufficio

Rif. al foglio n° del

Allegato: certificate di collaudo.

* Al Collaudato

armato.

PROGETTO relative a.11a..cosiruzione. di un.fabbricate. . in.c.a%.8it0

LAdn.via Silviec Pellico.del. . Comuna. . di.Benfdoe i

Gepesiterdircutaltare2.-5% comma-deiladegge-regionale +1/7/94, n*17,

effeliuato in-datz Pretoccito n® -
Depesito-dicuiallant—4-delialegge 10861971,

effettoato-indata Protecotio-nt —
Bepesito-di-cui-ailart-§rdefialegge n4686/1974,

sHstiuatoindata Pretecsiion’

Debitamente vistata ai sensi e per gli effetti del'art. 7 della legge n°® 1086/1871, si
restituisce copia del certificato di collaudo relativo ai laveri in oggetto con Pattestandone
dell’avvenuto deposito.

ricato
ichels,

| Tecnic?)in

(3eom.

Nell'eventuale riscontre efo riferimenta alla presente nota citare il numero della pratica e ia clrssm{a sopra indicata.

TIPOLITOGRAFIA A. GNISCI ¢ PACLA (C5)
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ALLA REGIONE CALABRIA - ASSESSORATO Al LAVORI PUBBLICI
REGIONE CALABRIA

Settore Tecnico Deccntrato n.34 - COSENZ—'\ Assessorato al Lavori Pubbiici
Senore Tecnico Decentrate n. 34
UFFICIO DEL G CIVILED

CERTIFICATO DI COLLAUDO STATIC cos

ai sensi dell’ast. 7 della legge 5 novembre 1971 n. ](Eﬁtﬁatﬂsﬂciﬂnﬂm imwme
nella costruzions di un fabbricaro per civile abitaziofe"didpFaf it dels
ote. g par) numpro 0.0 ENDE
IEau/_.Luiu Comune di l-'\{ .:DL
ptocollo n. . . _ﬁaﬁmm-- Pra b

' il '"J.v’,“‘- Cosenza, reszmmms ey
PREMESSA : ] s I b ‘marf} e )7 Mad o
Progettista e Direftore dei Lavori: InQ Gtu&tppd @@J_ Redagegitiorall albo degli Ingegneri di
Cosenza aln. 1327,
Imprese esecutrici delle strutture : Dnm )
oniratto di appalto in data-10"101995

Silvio Pellico.

Ditta
(8:01:1997.

Descrizione opere in progetto : 1 fabbricato per civile abitazione. che consta di due corpi scala. &
costituito da sei piani fuori terra oltre inferrato. sottorctto ¢ muro di sostegno. La superficic copert ¢
di 1.092-mq. mentre I"altezza in gronda ¢ di m. 18,63 rispetto alla quota del terreno di 193.20 s.lm.
La struttura portante del fabbricato ¢ del tipo a reticolo di travi ¢ pilastri. Le fondazioni sono costituite
da travi rovescic poggianti su uno strato di magrone di cemento. [ solai orzzontali ¢ di copertura sone
del tipo latero cementizio realizzati con travetr prefabbricat ¢ pigname di spessore di em. 20 ad un
nterasse di cm. 50 con sovrastanie soletta di calcestruzzo di cm. 5 di spessore

ESAME DELLA DOCUMENTAZIONE DEPOSITATA :

1l sottoseritto collaudatore Ing. Salvators CIPPARRONE a seguito della nomina da parte della Socizm
iscritto all’albo degli Ingegneri della provineia di Cosenza al n.

da oltre dieci anni, procedeva all esame della documeniazione allegata alla denuncia = costimita :!a

Nulla-Osta della Regione Calabria -Assessoraio ai Lavori Pubblici - Settore Teenico Detentraw

n.34 - Cosenza - nlasciato i 09111994 n. 15730 - che sostituisce quello riasciatc in data

8/03.1991 prot. n.3839.da parte dello stesso Ufficio.

Deposito dei caleoli statici e degli esecutivi strutturali, ai sensi dell’art . 4 deila legge 5.11.1671
. 1086, «ffettuato il 06/11/1993 n.24633 ¢ successivamente in data 2607 199 6 . 13960 pressc
Regione Calabria - Assessorato Lavori Pubblici- Settore Tecnico Decentramo n. :4 Cosenza.
Successivamente veniva rilasciafo in data 16:02'1998 prot. 1942, pratica 9800318, dalla Regione
Caiabria - Assessorato ai Lavori Pubblici - Seftore Tecnico Decentrato n. 34 Cosenza il Nulla-Osta .
per i lavori di variante in corso d’opera, attestante I'avvenuto deposito a1 sensi dell’art. 2 della lewue
Regionale 11/07/1994 n.17, ed ai sensi dell art. 4 delia legoe 0511 1971 n. 1086..

Concessione Edilizia n.30 del 11/02/1998 variante defla Concessione Edilizia. n.12091 ¢ C.E.
0.23/95 . tutte rilasciate dal Sindaco del comune di RENDE (CS).

Relazione finale del direttore dei lavori depositata i 13 051998 n, 8237 presso |"Utlicio d
Regione Calabria - Assessorato ai Lavori Pubblici - Settore Tecnice Decentrato n, 34 - Cosenza,
Certificati n. 898-899-900-901 in data 06051998 del Laberatorio (N o Cosenza delle
prove a compressione su n.20 cubetti in calcestruzze di dimensioni 15%!3 ¢m. confezionati cor
cemento tipo 323, classe dichiarata Rek 230, dosato a 300 Ko, me. prelevar in cantiere.

Certificati n.902-203-904 in data 06:05:199% del Laboratorio [ CeiERE
di verifica a trazione ¢ piegamento din. 13 campioni di acciaio tipo Fe B 44 K. di diverso diametra,

niratto di appalto in data
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(%]

VISITA DELLE OPERE :

T giorno 11/05/1998 veniva effetivata la visita aile opere eseguite, alla presenza del proprietario del
fabbricato e del direttore dei lavori delle opere strutturali. I sortoscritto collaudatore esaminava
attentamente le strutture in ogggetto riscontrandole conformi ai disegni esecutivi. di buona esecuzions.
con completa ricopetura delle armature metalliche. ¢ pertanto prive di difetti che denunciavano cattiva
esecuzione. Sono state effettuate prove sclerometriche in numerosi punti delle strutture con risultati
corrispondenti ad una resistenza a compressione pari a 400/350 Kg.semq. Sono stali effettuati dei
controlli di misura delle dimensioni delle strutture e degli interassi di calcolo det tslat constatando che
dette dimensioni corrispondono a quelle previste nei disegni ¢secutivi del cemento armalo.-

RELAZIONE E CERTIFICATO DI COLLAUDO

Tutto ¢id premesso, il sottoscritte collaudatare
VISTO
che le prescrizioni regolamentari vigenti in materia per I'ssecuzione di opere in cemento semplice ed
armato ed a strutiura metallica sono state ottemperate
. CONSIDERATO
che 1 risultati delle prove sui materiali di cui ai certificati del suddetto Laboratorio Utficiale. sono
positivi ¢ che dal buoen esito della visita di collaudo ¢ dei buoni risultati delle prove sclerometriche si
deducono soddisfacenti elementi per attestare la stabilitd. certifica che le strutture portanti presenti
nella costruzione in csame sone collaudabili come in effetti col presente atto
C OLLAUDA
entro i limiti della loro destinazione prevista in progetto ed ai sensi della legge 5.11.1971 n. 1086 : <d
attesta ai sensi e per gl effetti dell’art. 7, comma 3 e 4, ed art. 9, comma 2. della legge regionale
11.07.1994 n. 17 che ie cpere di cui al presente atte seno state eseguite in conformita al progetto
depositato con la dichiarazione di rispondenza dell'opera collaudata alla normativa antisismica per
come previsto dell’art. 28 della legge n. 64 del 2.2.1974.

Rende, [ 14/05/1998
~IL COLLAUDATORE
< Ing. Salvatore CIPPARRONE

j‘"&ﬁdm C‘ LQ;\,LMJ u_.(

]
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~— /\\-r\ f‘-t—-,r-r‘\\‘irh_j -I.—-.,\-f ---\\-Ir--'_l-\\-r--—\ ‘r—.J
booidoY bl B 11 B PN )

PROGETTO: [FA33RICATO RESIDENZIALE
— VARIANTE IN CORSO DOPERA —

PIANO PARTICOLAREGGIATO "SURDQ - CAMPAGNANO"

‘ E“‘ espf‘dsso

dalla c |$smne
B
del ﬂ 5 “’Ff ¢ rolla_toret

e et r
TiITOLO:

|

RELAZT TECNICA
f i
di scala; 1:100 '
J | o .
i N 1 |
; Data: i

PROGETTISTAE D[REITORE DEI LAVORI:
COMUNE DI R DE

COMMISSIQNE ERILZIA. . ., ING. GIUSE
Esaminato ) L , : \ R
CON P

m

DMARO |
J
|

Il Relatore ..

I Com

k'Assessore Delegato ..
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RELAZIONE TECNICA

La presente relazione tecnica viene redatta dal sottoscritto Ing. Giuseppe Zimmaro
nella qualita di Progettista ¢ D.L. di un fabbricato residenziale in corso di costruzione
sito in Rende alla Via S.Pellico, per la descrizione di alcune variazioni da effettuare
nel fabbricato precedentemente descritto.

Dette variazioni si sono rese necessarie per le varie esigenze dei singoli acquirenti
delle unita, e per alcune soluzioni tecniche migliorative.

Tutto ¢id senza variare il volume in progetto e lo spirito del precedente progetto.
Le varianti principali consistono in:

1) diversa ditribuzione interna delle uniti;

2) variazione di alcune aperture esterne;

3) variazione d’uso di alcuni locali commerciali;

4) sistemazione esterna.

1) DIVERSA DISTRIBUZIONE INTERNE DELLE UNITA®

Le varie esigenze dei singoli acquirenti hanno reso necessario una diversa
distribuzione interna delle singole unita abitative.

Dette variazioni riguardano oltre 1 5 piano residenziali, anche il piano sottotetto.

1l tutto & ampliamente evidenziato negli allegati elaborati grafici allegati.

2) VARIAZIONE DI ALCUNE APERTURE ESTERNE
Conseguentemente alle variazioni interne e di destinazione si & reso necessario variare

alcune aperture sia al piano terra che ai piani superiori.

3) VARIAZIONE D’USO DI ALCUNI LOCALI COMMERCIALI
I locali posti al piano terra, e precisamente quelli posti ad est ed a Ovest verranno
variati nella loro destinazione da locali magazzini ad uffici o studi privati con accessi

autonomi dal piano terra.
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Lo stesso avverra per il piano primo lato Ovest, che mutera la sua destinazione da
abitazione ad ufficio, con conseguente collegamento mediante la costruzione di una

scala interna con un vano al piano terra e relativo ingresso.

4) SISTEMAZIONE ESTERNA

La sistemazione esterna in variante, come si evince dagli elaborati grafici allegati,
prevede la realizzazione di una zona parcheggio per complessivi n. 29 posti macchina
con costruzione di aiuole adiacenti agli stessi, detta zona verra posta a Sud-Ovest
rispetto alla posizione del fabbricato.

Sui lati Sud-Nord-Est verranno realizzate delle aiuole con relativa piantumazione di
alberi.

Le restanti zone, strade di accesso e piazzale saranno perfettamente sistemate con
conglomerato bituminoso (bynder), ad eccezione della piastra attigua al fabbricato

che sara pavimentata con piastrelle di Klinker.
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: MODULARIO

| F orng rena 497 |

MINISTERQ DELLE FINANZE
DIPARTIMENTO DEL TERRITORIO

CATASTO EDILIZIO URBANO (roL 13419238, n. 552)

va. o Pellies

MCD. BN (CEW)

| 500

(

—]
®

Piano Terra

]

studio \WC

v TE g
CoPid  @oyon RTe \ [bL
£l

QRIENTAMENT!

SCALA DI 2 200

i = B A B oA RISERVATO ALLUFFICIO
i Dichiarazione di N.C. E Compilata dal /MEZ'—G—MEE‘!‘::- RSt
ik

| Denuncia di variazione [

ZIMUABE L ED

! ~ -
identificativi calastali Iscritto all'albo de.. jN&ﬁCTU‘t:Q[ T
I e - e
CAameTT della provincia di COSENﬂ . /
n 835, sw. .4 2 /' ; e
diaba aeEny  FEmE M’r e R
R
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“ [ COMUNE DI RENDE - comune_Rende - 0052279 - Uscisgf29109f2025 -12:48
1 . =

b

1 77
U1 -

COMUNE DI RENDE

(Provincia di Cosenza)

»(7 : SETTORE URBANISTICA ETERRITORIO
Prot. n. 35&& L-W-—t’l’-" -
CONCESSIONE EDILIZIAN A 2 >

IL DIRIGENTE

Vista la domanda in data 12.2.1998 del Si.

..... residente a | S—
...... ,tendente ad ottenere la concessione edﬂlna per esegwre
questo Comune, localita.....Commenda ........................ Vidi:.
TS ...Catasto urbano: Foglio......38... mappale n.. - paruceIIa 30 67 2.70--———-“-

lavori dl costruzmne di un fabbricato per cwﬂe abitazione (varlante alla C.E. n°120/91, 23!95, 30/98),

Vlsto 1.1 progetto dell opera, completo dl plammetna., dlscg,m e calcoh
Vista la relazione dell’Ufficio Urbanistica Comunale in data 26.2.1998;
Visto il parere favorevole della Commissione Edilizia Comunale, adottato nella seduta del 26.72. 98;
Vista la rispondenza del progetto alle norme del vigente piano regolatore generale e del vigents
l regolamento edilizio;
i l Visto il parere dell’Ufficiale Sanitario in data 15.9.94.;
Vista la Legge 05.11.1971, n. 1086, ed il D.M. 30.05. 1974
Constatato che sono state osservate le norme stabilite dalla Legge 02.02.1974, n. 64, del D.M.
3.03.1975, sulla disciplina delle costruzioni in zone sismiche di I ¢ II categoria; Vista la Legge
Urbanistical7.08.42, n° 1150 e le modificazioni apportate dalla Legge 06.08.1967, n° 765;
Viste le norme in materia edilizia stabilite dal Codice Civile;
Viste le norme del T.U. Leggi Sanitarie 27.07.1934, n° 1265;
Viste le Leggi sulla prevenzione degli infortuni 27.04.1955, n® 547; 07.01. 1956, n°164; 19.03.1956,
1n°302 ¢ successive norme e discipline;
Visti i regolamenti comunali di edilizia ed ornato, d'igiene e sanita e di polizia urbana;
Vista la Legge 20.01.1977, n° 10;
Visto il Nulla Osta del Comando Prov. VV.FF. n°17537 del 10.11.94;
Vista Ia delibera di G.M. n°199/95 di proroga cessione area verde;
Visto il Nulla Osta dell’Ufficio del Genio Civile n°15730;
Visti gli elaborati integrativi relativi alla sistemazione esterna ed ai ptoﬁh di terreno;

Dato atto che, ai ﬁm del n.'lasmo del]a presente concessione, la d:tta mteresg,ata ha assolto gh obbhg,hl di cui
all’art. 3 della predetta Legge n° 10 e specificatamente:

a) per quanto riguarda la corresponsione del contributo all"incidenza delle spese di urbanizzazione
{art. 5) mediante versamento dell’intero importo come da comunicazione dell’Ufficio Ragioneria del
6.2.1998; .

S At e e L 4y 2 i et e e e S R e SR TS . R S
- ‘ ! oD 5
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COMUNE Di RENDE - comuné_Rende - 0052273 - Uscita - 200912025 - 12,48

AT T 3 b
della
mu‘hanm s diginondi; it cons da cammmicot s Al et Ragwnenn PRy

rilascia

CONCESSIONE EDILIZIA
Al 8 MJt‘lI:el].l Gi
it 2 mluu)hmm.r:dthmMAFDllDUErhMulhelth Snc Plul'ﬂ?ﬂ'ﬂﬁi

gerantendo aliresi chie 1a costruzione riesca solida, igienica e rispond,
& ml-; ¥ ;ssu—vmza delle norme particolan di ugmntf:lwmme
cantiere di costruzione, dovra essere chiuso, sui 'pmqnn‘ ici A Spazi ici
mmmummmhdom‘, <l sui lati ienti le vie, aree e pubblici, con
2) Levie. aree e spazi pubblici adiacenti al cantiere non d

qualsiasi genere; i = {
) Dmrmnn essere osservate le cautele atte 3
I
o e e A awmﬁm m::lll:mna ¢ la libera circolazione: hmwm
bmzmn_ mdnwnlmnmmmmchepﬁsmncm:imi'mﬂﬂinnedeihmﬁ;

5 ansuno:smeﬁmuiw rispettati e riservati turt i diritt di teczi in ogni fase dell"esecuzione
in dei

&) Senﬂiomdnllvmumum
immediata notizia all Ufficio C cmopﬂ”m“"m“‘“'““""“!ﬂ“ﬂam

= danneggierle;
Le
mmanmdelumﬂ'eﬂzunalnpe 1)dowmnsmv=mumnm:perlalm netta

ed ultimate durante I'intera
g Lieme s s ngol e i oo Tl esta accesa I pabblica llumizazione, con
cura del concessionario dovra essere.
1 Dbt des ey s nck:cmlﬂmpsu uvmmk\nsmzdclmsﬂm‘ =
nome

mmndulamntdr.lh ditta esecutrice degli stessi; Mwldeiplnﬂsu-danncﬁu dal

4lgg che possono influire sul termine del’esecuzione dei lavori;
iﬂ)Lﬂmmmuﬂldm eventuali rilievi riguardanti il nuovo fabbrjcate, verranno dati da un

i; "Ufficio Urbani :ﬁem:waml:pmmnr,m
11) E” assol: vietato apportare modifiche di qual
e siasi genere al progetto approv
i sanciti dai i in vigore e I" delle pits gravi s e il

i lxg@eummm

Dovran: I i
E opere in canglomersto cementisiy T *maﬂxussesmvmmml n° 1086 sulle

rate .
Dﬂmﬁmvh e Mm;h prescrizion sostrrtve di et alla Legge 02.02.1974, n° 64 per le zone

14) Dovranno essere scrupotosaments
osservate le norme per 1a prevenzi
15) Dovranno essere osservate le norm oue degi nforai
16’;:3@ u&wnm;kn:g; Fontemute nells Legge 10/91, per il comtenimento del consumo
Santcrs dovressre afsc, i vt a b, uca bl chisrmen
e
o mdmuf pome ¢ cogrome el o concessionario; nome ¢ cognome ddwogwmm d’:]hd MM;
avor; esccutrice dei dat
Ie umith imumobitier consentite vori; la data ed il oumero della concessicne; la destinazione d'uso ¢

maniera possibile, la. %

17) Osservanza delie norme delia Legge 10.05. 1976, n° 319 & successive madificazioni e regolamenti di
attuazione per la tutela delle acque dall'inquinamenta;

18) Osservanza delle norme dells Legge 31031966, n° 615 e successive modificazioni e regolamenti di
attuazione contro I'inquinamento stmosferico;

16) sservanza dele onme dela Legge 31,03.1968, n° 186 per la rispondenza deei impinti et afle
norme di delle Tegai 16/90 ¢ PR, 447/91;

20) Obbligo, per il concessionario, di nci\iodcrc al Comune la verifica delle strutture in c.a e delle
tompagnature entro 10 giomi dalla data di ultimazione dei relativi lavori;

21) Realizzare a proprie cure ¢ spese tutti ghi allacciament ai pubblici servi.

22) Piantumare n°... alberi di alto fusto del tipo omamentale di rdmeaal(um,

3) Ricavare all” mtﬁ'nu del lotto, pm:hegg( nella misura di mg. .
contenitors per rifiuti solidi urbani.

NORME SPECIALI
entro il D4 6 =990 ea I

piano satiaterto sizno luci fisse ¢ non vedute & retiifica della C.E. n.

T} coneessionaria, il diretiore e |'assuntore dei lavori sono responsabili della piena osservanza delle
nonme generali di Legge e di Regolamento e dalle modalita esecutive di cui alla presente :mﬁ:sssian;

‘Qualora siano eseguite opere in contrasto con la presente concessione, si procederd a
concassionario, a norma dell'art. 32 della Legge 17.08.1942, n° l!.'y(),edeghmliei?dzllal.eg@el‘s
senmuo 1977, 0° 10

Tlavori dovranno essere iniziati entro un anno ed ultimati entro 3 anni, nell'intesa che entro.

quest'ultimo termine, I'opera dovra essere abitabile o agibile.

Qualora i lavori RO siano ultimati nel mmmmduoﬂmmmmmodevemmume istanza ad
ollgnere una in tal caso la la parte non ulfimata.

L’enirata in vigore i nuove previsioni i comporta la decadenza dell
conniasto con le previsioni stesse, salvo che i relativi lavor ;wnnstshevu!gm mmplsanmrm.lmmm
di tre anni dalla data di inizic :

i muniti di regolare visto

Daila Residenza Manicipale, Ii...

Settore Urbanistica e Torrit-

1 Bespensabile delgProcedygat: .
Geom, 5. A0

i 3 | CERTIFICATO DI PUBBLICAZIONE

lascio della presente fone é stato d: | pubblica
all” Albo Pretorio Comunale, ai sensi dell’art.

in
10 delle Legge 6 agosio 1967, n° 765.

Visto: IL SINDACO IL SEGRETARIO COMUNALE
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N - .
( @ )COMUEDIBN 0l _| e FU05227 sgita - 29 0! 1

87036 (PROVINCIA DI COSENZA)

—————— ——

€;

|

proLN. DA D £20 U‘“J " PRATICA DI COSTRUZIONE EDILE N. 120/91-23/95
30/98-125/98——

AUTORIZZAZIONE DI ABITABILITA' 0 D'USO

IL SINDACO

Vista la dOmBAdBIORE ..o simmmpomasnsy S
nat...
presentataindata ... £2:2. 1398 , tendente ad ottenere l'autorizzazione di abitabilita della nuova
costruzione, sitain localita .......... Commenda.. ... '

Via. SBePellico di questo Comune;

Vslo l verba:f' v%rr.gfogn cF S%S%al Oé’d Efé‘g‘bnﬁiinstﬂiﬁl d:; : fg:;; 5?5/ 94 et dalFUfficio

Tecnico Comunale;
Constatato che la nuova costruzione & stata eseguita conformemente al progetto approvato, come da
permesso di costruzionen. .. 120 del ... .18.7.91; n.23 del 15.2.1995; 30 dell'l1.2.98

& .. e :n.125 del 5.6,1998 . .. . ... ..., osservando le norme di cui all'art. 220 del T.U. delle Leggi
Sanitarie 27 Luglio 1934, n. 1934, n. 1275 e del Regolamento Edilizio Cbmunale;

Visto il certilicato favorevole di collaudo delle opere in conglomerato, in data

215.5.1998 n.8789.. ‘

Visti gli artt. 221 e seguenti del T.U. delle Leggi Sanitarie 27 Luglio 1934, n. 1265;

Visto il regalamento Comunale d'igiene e sanita, nonché quello edilizio;

Vista la legge 17 Agosto 1942, n. 1150, modificata ed integrata dalla Legge 6 Agosio 1987 n. 765;

vista la legge 28-2-1985 n. 47 e successive modifiche ed integrazioni;

Vistalaricevuta diversamenton. ..%99 indata...... 24.7.1998
dig. 497.250 eseguito presso I'Ufficio Postale di ............... oA

a favore del Comune di Rende sul C/C#. N. 242875, comprovante I'avvenuto pagamento della precrilta tassa
di Concessione Comunale;

AUTORIZZA

Ad ogni effetto di legge, l'abitabilita e l'uso dei locali componemi il fabbricato di proprieta della

EllROnAA: s SR e Vit SePel ey .

come retro indicato, facente parte integrante di questa autorizzazione, con decorrenza dal
"
4@&0,1998 @ GOTHO @ COMMINatoria di cul alla norme prescritte dalla legge
6-8-1967, n. 765 e successive modifiche ed integrazioni. .

Dalla Rssidan{; Municipale ... ﬂ éﬂﬁg 1988 ________

»

Settore Ufgbanlsttca '8 Territorio

I Responsh le| del Procedimento O
Ga:tm )g

Tpografia-Litografie Benvenato - 87100 COSENZA
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LOCAQORRINGEAYY BEDERIZZATW L AdRrmeP052¢ 79 - Useitar 4RYB0RE £ RiffbRizzATO L'USO
RIAN} rome r::mmﬁ. 7:&. 1;:? mg,:m_ fnxu.E At vari
Seminterrato| . //. £ LL 7 Garages. Condominiali.
Piano terra L L Lf I/ Magazzini.mqg.90.+.N°%. 2 Uffici
1° Piano 3 L o — V7 Civile.abitazionetUffici.N2.1.
2¢ Piano 4 /7 /! /7 Civile abitazione .
3 Piane | .4 // i Civile abitazione
4 Piano | 4 /. ot ..., Civile abitazione
5° Piano 4 L L. L Civile ab
6° Piano g sl
Sottotetio Y [ |Locali..di.gsgombero..non..abitabili......
TOTALI

I locali per i quali & autorizzato 'uso (negozi, laboratori, magazzini, autorimesse, cantine, ripostigli, ecc.) non
. Ppossono essere adibili ad abitazione in quémto non possiedono i requisiti a tale scopo prescritti dalle vigenti
disposizioni,
L'autorizzazione d'uso dei locali destinati a negoz, laboratori, magazzini, ecc. non esime gli interessati
dal'obbligo di provvedersi delle speciali licenze od autorizzazioni previste dalle apposite leggi e dai regolamenti
comunali per.I'esercizio delle singole atlivita.

[ 04ng0 199

: Territorio
Il Responsabile de) rocedimento
Geom. P| VENA .

NOTE

VANI UTILI {Stanze): Si intendono i vani compresinell'abitazione che abbiano luce sd aria direlte ed ampiezza sufficiente a contenere

almeno un lettc (camere da letto, da pranzo, studi, salotti, 8cc.) noncha la cucina ed i vani ricavati dalle soffitte quando abbiano | requisiti di cul
sopra.

VANI ACCESSORI Siintendono vani destinali ai servizi, ai disimpegni, ecc (latrine, bagni, anlicamere. ripostigli, corridoi, ingressi, ecc
nonché fa cucina quando manchi uno dei requisili sopracitati per essere considerata slanza.

ALTRI VANI: Si intendono quelli che pur essendo compresi nel fabbricalo non fanno parte integrante delle abitazioni {botteghe,
aulorimesse, cantine, magazzini, stalle, fienili, ecc.).
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ALLEGATO
“2”

Documentazione catastale Comune di Cosenza CS)

- Stralcio catastale;
- Elaborato planimetrico;

- Planimetria piano terra foglio 38 p.lla 835 sub. 1;

- Visura foglio foglio 38 p.lla 835 sub. 1;

Pag. 67



Perizia giudiziaria di stima dei beni pignorati
Proc. n. 34/2025 R. G. E. I.

008GT—=4

(e1122134Rg T

ceR

N=21700

]
Comune: [C3) RENDE
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Data: 10/07/2025 - n. T484584 - Richiedente: Telematico
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Data presentazione: 12/05/1998 - Data: 10/07/2025 - n. T155176 - Richiedente: SINNDR74A13D0S6F

L-.;uw-m 5 MINISTERD DECLE FINANZE MOD, BN (CEL
L I= DIPARTIMENTO DEL TERRITORIO P
% CATASTO EDILIZIO URBANO (oL 1341939, . 652) ey

Planimetria di u.i.u in Comune di. RE I'lde sices via SPEU.IGQ VA e T e

Piano Terra

studio T§

studio

attesa

ORIENTAMENTO

Catasto dei Fabbricati - Situazione al 10/07/2025 - Comune di RENDE(H235) - < Foglio 38 - Particella 835 - Subalterno | >

SCALA D/ 11 200

Fama - ahtatn Polgraics v Zwsca dalls Bues e

Oiciarazione di NG. 8 | Compiiata dai .. [ MG EwMELE A hAT N DRic0

Denuncia di variazione [ gfﬂﬂ?ﬁ“mﬁ

| Identificativi catastali iscritio airsibo de INGECTAMIELL [

i ggﬁsun 4 deila pravincia di OSENED o
(et P 2

O PELLICO Pano T

[Jata presentazione: 12/05/1998 - Data: 10/07/2025 - n, T155176 - Richicdente: SINNDRT4A13DOS6F
Tptale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A3(2075420)
i 2
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p— genzia %;"j

«wsntrate et
Data: 10/07/2025

Direzione Provinciale di Cosenza Ora: 18:54:36
Ufficio Provinciale - Territorio Numero Pratica: T488777/2025
Servizi Catastali Pag: 1 - Segue

Catasto fabbricati

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 10/07/2025

Immobile di catasto fabbricati El Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 10/07/2025
Dati identificativi: Comune di RENDE (H235) (CS)

Foglio 38 Particella 835 Subalterno 1

Partita: 1012375

Particelle corrispondenti al catasto terreni
Comune di RENDE (H235) (CS)
Foglio 38 Particella 835

Classamento:

Rendita: Euro 1.497,73

Rendita: Lire 2.900.000

Zona censuaria 2,

Categoria A/10%, Classe 2, Consistenza 5 vani

Foglio 38 Particella 835 Subalterno 1
Indirizzo: VIA SILVIO PELLICO Piano T
Dati di superficie: Totale: 117 m? Totale escluse aree scoperte ®: 117 m?

> Intestati catastali

> Dati identificativi

£ dal 12/05/1998 COSTITUZIONE del 12/05/1998 in atti dal 12/05/1998
Immobile attuale (n. B02569.1/1998)

Comune di RENDE (H235) (CS)
Foglio 38 Particella 835 Subalterno 1
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Data: 10/07/2025

Direzione Provinciale di Cosenza Ora: 18:54:36
Ufficio Provinciale - Territorio Numero Pratica: T488777/2025
Servizi Catastali Pag: 3 - Fine

3. CORREZIONE INTESTAZIONI CATASTALI del

03/09/1998 Pubblico ufficiale . Repertorio n. 1234 -

CORREZIONE DATI ANAGRAFICI SU ISTANZA DI

L PARTE Voltura n. 25527.1/2023 - Pratican. CS0126865
Diritto di: Proprieta’ per 1000/1000 (derivadall'atto in atti dal 04/08/2023
3)

Visura telematica

Legenda

a) A/10: Uffici e studi privati
b) Escluse le "superfici di balconi, terrazzi e aree scoperte pertinenziali e accessorie, comunicanti o non comunicanti”
- cfr. Provvedimento del Direttore dell'Agenzia delle Entrate 29 marzo 2013

Jgenzia £
«wnntrates
Data: 10/07/2025
Direzione Provinciale di Cosenza Ora: 18:54:36
Ufficio Provinciale - Territorio Numero Pratica: T488777/2025

Servizi Catastali Pag: 2 - Segue
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ALLEGATO
“3”

Copie Ispezioni Ipotecarie (CS)
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ALLEGATO
“4”

Copia certificazione notarile
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TRIBUNALE DI COSENZA
ESECUZIONI IMMOBILIARI

Creditore
Amco-asset Management Company S.p.a.

Contro

CERTIFICAZIONE NOTARILE
Emessa ai sensi della Legge n. 302/98 e sue modifiche, rilasciata

nei termini previsti dal 2° comma Art. 567 c.p.c.

Procedura esecutiva promossa da Amco-asset management company
Y - =+ Frseven b

L

notificate a mezzo Uff. Giud. Tribunale Di Cosenza in data 28 gennaio
2025 repertorio n. 333 e trascritto presso l'Agenzia delle Entrate,
sezione di Pubblicitd Immobiliare di Cosenza ai numeri di registro
particolare 5557 e registro generale 6866 in data 10 marzo 2025 a
favore Amco-asset management company s.p.a.

il sottoscritto Dottor Vincenzo CALDERINI iscritto nel Distretto Notarile
di Santa Maria Capua Vetere (CE), avente sede in Maddaloni (CE) alla via
San Francesco D’Assisi n® 6, in base alle ispezioni dei Registri Immobiliari
eseguite nel ventennio a tutto il 10/03/2025, e dalle note rilevate presso
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CERTIFICAZIONE NOTARILE ATTESTANTE LE RISULTANZE DELLE
VISURE CATASTALI E DEI REGISTRI IMMOBILIARI
(Legge 302/98)

i predetti Uffici Provinciale di Pubblicita Immobiliare di Cosenza,
relativamente allimmobile di seguito descritto.

CERTIFICA
Comune di Rende {CS) I'immobile riportato nel catasto di Cosenza:

- Uffici e studi privat di categoria A/10 alla Via Silvio Pellico n, 20, di
vani 5 riportato nel NCEU al Foglio 38 Particella 835 Subalterno 1,

Titolarita

PIENA PROPRIETA’ Quota 1000/1000 ‘

Attuale Proprietario:

immobili NCEU Feoglio 38 Particella 835 Subalterno 1 di cui alla
procedura ed altro immobile NCEU Foglio 38 Particella 835
Subalterno 47 sono pervenuti per atto pubblico notarile di
compravendita del Notafo Lanzillotti Stefania del 3 settembre 1998
repertorio n. 43610 e trascritto presso I'Ufficio Provinciale di Pubblicita
Immaobiliare di Cosenza in data 30 scttembre 1998 al numero di
registro generale 19885 e numero di registro particolare 15700 da

er i diritti pari a 1/1 di piena proprieta dell'immobile
sito nel comune di Rende (CS).

STATO DELLE ISCRIZIONI E TRASCRIZIONI PREGIUDIZIEVOLI al
10/03/2025

[poteca Volontaria concessione a garanzia di mutuo fondiario atto
Notaio Calvelli Anna del 28 luglio 2008 repertorio n. 59645/11508 cd
iscritta presso gli Uffici di Pubblicita Immohiliare di Cosenza in data 29
luglio 2008 al numero generale 25164 e al numero particolare 3977 a

favore di Banca Nuova Societd Per Azioni con sede in
I | o icilio ipotecario eletto in Palermo P.zz.tta Flaccovio
N 4, per capitale di € 120.000,00 oltre ad interessi e spese per una
i
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CERTIFICAZIONE NOTARILE ATTESTANTE LE RISULTANZE DELLE
VISURE CATASTALI E DEI REGISTRI IMMOBILIARI
(Legge 302/98)

T M e S e Frmsames apumsecs gm Smgpem oma ofTecmesseugesEngRessscmen smen

N(‘EU Foglio 38 Particella 835 Subalterno 1 sito nel comune di Rende
(CS).

Verbale Di Pignoramento Immobili atto Uff. Giud. Tribunale Di
Cosenza del 28 gennaio 2025 repertorio n. 333 e trascritto presso gli
Uffici di Pubblicitd Immobiliare di Cosenza in data 10 marzo 2025 al
numero generale 6866 e al numero particolare 5557 a favore di

lroprietél su NCEU Foglio 38 Particella 835 Subalterno 1 sitc nel
comune di Rende (CS).

RISULTANZE DELLE VISURE CATASTALIA TUTTO IL 10/03/2025

Per I'immobile sito nel Comune di Rende (CS) come da visura storica
allegata.
Maddaloni (CE), via S. Francesco d’'Assisi, 6
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ALLEGATO
(11 5”

Copia del contratto di locazione immobile
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CONTRATTO DI LOCAZIONE
COMMERCIALE

TRA

E

in prosieguo tutti

definiti “Conduttore”;

sito a Rende (CS) via Carlo Bilotti n. 20/L
o da ingresso carridoio, cinque vani e
(CS) al Fg. 38, part. 835 sub. 1 cat.
ice di prestazione energetica globale
tore che con la firma

- 1| LOCATORE e’ proprietario dellimmobile
e precisamente appartamento al pt. compost
we., riportato al NCEU del Comune di Rende
A/10, R.C. €. 1.497,73 ed APE di classe F con ind
di 241,9 kwh/m2anno la cui copia viene consegnata al condut

del contratto lo conferma.

_ 1) LOCATORE ha manifestato la sua disponibilita a concedere in locazione per gli usi
consentiti dalla Legge I'immobile la cui destinazione d‘uso attuale & A/10;

minato Iimmaobile in premessa €
difetti che possano pregiudicarne
ettarlo nello stato di fatto in
firmato tra le

di aver visionato ed esa
esente da vizi e
a attivita e di acc
di consegna che viene contro

- I CONDUTTORI dichiarano
di averlo trovato di loro gradimento,
il godimento & lo svolgimento della propri
attualmente si trova e come da verbale
parti;

essa che costituisce parte integrante € sostanziale del presente

Con tale prem
ne e si stipula quanto segue:

contratto si convie

1. Oggetto e pDestinazione
o ha per oggetto la

1.1 1l presente contratt i etto :

dellimmobile di cui in premessa la cui destinazione d'uso & A/m_

1.2 Il Locatore concede in locazione aﬂ
|'immobile sopra indicato.

1.3 mutamento in tutto o in parte

inadempimento contrattuale e comporter

locazione per Uuso ufficio/studio

della suddetta destinazione costituisce grave
3 la risoluzione di diritto del contratto.

2. Durata

114

2.1 1l contratto ha fa i

: 3”07;2‘;;'5.? ha la durata di anni sei (6) 2 partire dal 01/08/2019 e terminera

i::.:dcjirf.’__nrltratt? | m’tr:rsd&ra tacitamente rinnovato alle medesime condizi

j asima durata, se una delle parti Non avra comunicato all’

fa?ﬁomaradata AR, 3 disdetta dodici (12) mesi prima dalla soadbr:za n ‘

2.2 1l Conduttore ha la facolts di recedere anticipatamente ai sens fel

comma della L. 392/1978, per causa di forza magglor; ;raﬂ:fv;'ct a‘rr: )

mesi dalllinizio del contratto, dandone avviso al Locaff;;e_tra;r.zt; réc:' :
.- o =2 - on awsvs affiracia tracrnrci i 81 (6]
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7. Modifiche — Addizioni — Migliorie - Riconsegna Immobile

7.1 Qualsiasi intervento atto a modificare la struttura dell'immobile dovra essere
approvato per iscritto dal Locatore.

7..2 Al termine della locazione le modifiche, addizioni, migliorie, dovranno essere
rimosse con la rimessa in ripristino dello stato dei locali come in origine, €
precisamente come da verbale di consegna, oppure resteranno  acquisite
gratuitamente dal Locatore senza modifica alcuna dal Conduttore.

7.3 A fine \ocazione il conduttore dovra riconsegnare I'immabile in ordine e pulito con
le relative chiavi, la protratia occupazione comportera oltre al risarcimento danni
anche al pagamento del canone per il periodo di protratta occupazione.

8. Manutenzione e danni — Accesso

8.1 Sono a carico del Conduttore tutte le spese di ordinaria manutenzione, quelle
relative a tutti gli impianti, idrico, elettrico, ai sanitari e rivestimenti, agli infissi, alle
serrature e chiavi, alle superfici dei muri e dei soffitti, ai pavimenti e battiscopa, sono
inoltre a carico del Conduttore tutti i danni provocati per sua colpa o negligenza
nell'uso dell'immobile locato.

8.2 Durante il rapporto locativo il locatore con preavviso al conduttore ha facolta di
poter visionare I'immobile locato, ed in caso di vendita il conduttore dovra consentire
|'accesso in orari da concordare tra le parti.

9, Garanzie

9.1 1l Locatore dichiara che immobile & conforme e in regola con le norme urbanistico
edilizie.

9.2 1| Conduttore esonera espressamente il Locatore da ogni responsabilita per danni
diretti o indiretti che potessero derivargli dal fatto ed omissione di altri inquilini dello

stabile o di terzi.
9.3 Il Conduttore s'impegna a rispettare le norme del regolamento di condominio.

10. Ca uzione/Assicurazione

10.1 A garanzia degli obblighi contrattualmente assunti il Conduttore versa al
Locatore la somma pari ad €. 1.200,00 (euro milleduecento/00) da valere come
fondo cauzione che sara restituito alla fine del rapporto locativo dal Locatore, sempre
che il Conduttore abbia provveduto 3 tutti i suoi obblighi contrattuali ed al pagamento

di tutte le spese.

11. Pubblicita e Insegne

11.1 1l Conduttore ha la facolta di usare insegne ed altro nel rispetto del regolamento

dello stabile inerenti la sua attivita. ) o N
11.2 Al termine del periodo di locazione, la rimozione ed il ripristine delle diciture

pubblicitarie & a carico del Conduttore.

12. Registrazione del Contratto

12.1 Il Locatore prowederé alla registrazione del contratto e le spese Sarannc a
carico delle parti nella misura come per Legge.

13. Inadempienze - Modifiche contratto

3/4
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13.1 Uinadempienza da parte del Conduttore dei patti del presente contratto ed in
particolare il mancato o ritardato pagamento di n. due (2) canoni mensili e degli onerl
accessori, produrra ipso jure la sua risoluzione, senza messa in mora.

13.2 Ogni modificazione delle condizioni e dei termini del presente contratto richiede
la forma scritta a pena di nullita.

14. Clausola Risolutiva Espressa

14.1 E' convenuta clausola risolutiva espressa per fatto e colpa del conduttore senza
messa in mora per i seguenti inadempimenti anche parziali, qui di sequito elencati: 1)
oggetto e destinazione, 3) canone e pagamento, 6) divieti, 7) modifiche addizioni
migliorie, riconsegna immobile, 13) inadempienze - madifiche contratto.

15. Domicilio
I1‘5.1 A tutti gli effetti del contratto il Conduttore elegge domicilio nei locali da lui
ocati.
16. Rinvio e Foro Competente
16.1 Per tutto cid che non & previsto dal contratto, si rinvia alle norme stabilite dalla
legge 392/78 sulle locazioni di immobili urbani, ed agli articoli del codice civile.

16.2 Per ogni controversia relativa al presente contratto & competente
esclusivamente il Foro di Cosenza.

Rende (CS), 2\ 0H 1A

Locatore Canduttare

Ai sensi e per gli effetti degli artt.1341 e 1342 C.C. dichiariamo di approvare
specificamente le seguenti clausole:

art. 3 canonee pagamento
art. 4 oneri accessori
6

art. divieti
art. 7 modifiche- addizioni-migliorie — riconsegna immobile

art. 12 registrazione del contratto

art. 13 inadempienza - modifiche contratto
art. 14 clausola risolutiva espressa

art. 15 foro competente esclusivo

Canduttore

414

R
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e -

Direzione rovinciale dj Cosenza

Ufficio Territoriale g Cosenza

Oggetto: Comunicazione codice identificativo contratto di locazione

Buongiomo,
( e sativo
¢ 19 al

I

Per opportuna conoscenza, si fa presente che per le annualita 2020 e 2021, a
seguito di notifica degli avvisi di liquidazione che non risultano pagati, sono state
effettuate le iscrizioni a ruclo e pertanto si dovra aspettare la notifica delle
cartelle esattoriali per poter sanare gli omessi pagamenti del rinnovo. Per |a
scadenza 2022 invece, la stessa potra essere sanata con il pagamento dj quanto
dovuto ricorrendo al ravvedimento operoso (il versamento relativo alla scadenza
01.08.2022 doveva essere effettuato entro il 31.08.2022).

Cordiali saluti
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ALLEGATO
(1 6”

Situazione versamenti spese condominiali fornite

dall’amministratore pro tempore del condominio
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R: POSTA CERTIFICATA: Richiesta dati CTU proc_34_2025_rgei_ing MELI

pa gescorll - o -sco
A stefania.meli. JIINEGEGEGEGEGEGEGE- -tcfaniz.meli

Data martedi 29 luglio 2025 - 19:32

Buonasera,

in relazione alla sua richiesta, in merito alla posizione del condominio CHEIE-<!ativamente al
pagamento delle rate condominiali, le rimetto in allegato l'estratto conto aggiornato alla data
odierna.

Le comunico inoltre, che il condominio ha gia da tempo deliberato i lavori di rifacimento della
pavimentazione esterna, le cui quote di spettanza saranno definite nelle prossime assemblee
condominiali.

Cordiali saluti

B 29 72025 doex
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professionisti associati

A seguito di una revisione contabile, Le comunico che alla data odierna non
risultano versate le seguenti quote condominiali per un ammontare di Euro 951,00

Data Addeb. | Unita immobiliare: Box 95t.Priv. Dovuto Pagato
05/01/2023 | 1° rata cond. Gen. 2023 9,00
05/02/2023 | 2° rata cond. Feb. 2023 9,00
05/03/2023 | 3° rata cond. Mar. 2023 9,00
05/04/2023 | 4° rata cond. Apr. 2023 9,00
05/05/2023 | 5° rata cond. Mag. 2023 9,00
05/06/2023 | 6° rata cond. Giu. 2023 9,00
05/07/2023 | 7° rata cond. Lug. 2023 9,00
05/08/2023 | 8° rata cond. Ago. 2023 9,00
05/09/2023 | 9° rata cond. Set. 2023 9,00
05/10/2023 | 10° rata cond. Ott. 2023 9,00
05/10/2023 | Congu. al 31/12/2022 270,00
05/11/2023 | 112 rata cond. Nov. 2023 9,00
05/12/2023 | 122 rata cond. Dic. 2023 9,00
05/01/2024 | 12 rata gen. 2024 9,00
05/02/2024 | 22 rata feb. 2024 9,00
05/03/2024 | 32 rata mar. 2024 9,00
05/04/2024 | 42 rata apr. 2024 9,00
05/05/2024 | 52 rata mag. 2024 9,00
06/06/2024 |62 rata giu. 2024 9,00
02/07/2024 | 72 rata lug. 2024 9,00
05/08/2024 | 82 rata ago.2024 9,00
05/09/2024 | 92 rata set. 2024 9,00
05/10/2024 | 102 rata ott. 2024 9,00
05/11/2024 | 112 rata nov. 2024 9,00
05/12/2024 | 122 rata dic. 2024 9,00
05/01/2025 |12 rata gen.2025 9,00
05/02/2025 | 22 rata feb. 2025 9,00
05/03/2025 | 32 rata mar. 2025 9,00
05/04/2025 |42 rata apr. 2025 9,00
05/05/2025 | 52 rata mag. 2025 9,00
05/06/2025 | 62 rata giu. 2025 9,00
05/07/2025 | 72 rata lug. 2025 9,00
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professionisti associati
per la

Unita immobiliare: St.Priv.
05/01/2023 | 1° rata cond. Gen. 2023 4,00
05/02/2023 | 2° rata cond. Feb. 2023 4,00
05/03/2023 | 3° rata cond. Mar. 2023 4,00
05/04/2023 | 4° rata cond. Apr. 2023 4,00
05/05/2023 | 5° rata cond. Mag. 2023 4,00
05/06/2023 | 6° rata cond. Giu. 2023 4,00
05/07/2023 | 7° rata cond. Lug. 2023 4,00
05/08/2023 | 8° rata cond. Ago. 2023 4,00
05/09/2023 | 9° rata cond. Set. 2023 4,00
05/10/2023 | 10° rata cond. Ott. 2023 4,00
05/10/2023 | Congu. al 31/12/2022 278,00
05/11/2023 | 112 rata cond. Nov. 2023 4,00
05/12/2023 | 122 rata cond. Dic. 2023 4,00
05/01/2024 | 12 rata gen. 2024 4,00
05/02/2024 | 22 rata feb. 2024 4,00
05/03/2024 | 32 rata mar. 2024 4,00
05/04/2024 | 42 rata apr. 2024 4,00
05/05/2024 | 52 rata mag. 2024 4,00
06/06/2024 |62 rata giu. 2024 4,00
02/07/2024 | 72 rata lug. 2024 4,00
05/08/2024 | 82 rata ago.2024 4,00
05/09/2024 | 92 rata set. 2024 4,00
05/10/2024 | 102 rata ott. 2024 4,00
05/11/2024 | 112 rata nov. 2024 4,00
05/12/2024 | 122 rata dic. 2024 4,00
05/01/2025 | 12 rata gen.2025 4,00
05/02/2025 | 22 rata feb. 2025 4.00
05/03/2025 | 32 rata mar. 2025 4,00
05/04/2025 | 42 rata apr. 2025 4,00
05/05/2025 | 52 rata mag. 2025 4,00
05/06/2025 | 62 rata giu. 2025 4.00
05/07/2025 | 72 rata lug. 2025 4,00
TOTALI 951,00 0,00

Saldo dovuto =€ 951,00

La invito ad effettuare il versamento di quan I i i
presso il mio studio oppure tramite c/c postale n.
Rende, 29/07/2025
l.’amiinistratorii
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