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Tribunale d¢i Lamezla Terme - Sezione Esecuzioni immobiliars
Ruolo G.E. N. 55/2013 - Espropriazions fmmobiliare — Giudice Doth.® Adele Foresta
creditore procedents: Banca Mazionafe def Lavoro Sp.A. — debitore:

consulenza tecnica d'ufficic — Relazione Perltale - c.t.u. arch. Sabrina Durante

PREMESSA

In data 18 settembre 2013, il Giudice per e Esecuzioni del procediments in
epigrafe, dott ™ Adele Foresta, ha incaricato la scrivente arch. Sabrina Duranie
{nata a Lamezia Terme - CZ -, il 27 maggio 19786, con codice fiscale DRN SRN78
E67 M208S) quale consulente iecnico per # Procedimento Fseocutivo R.E. n°
58/2013, creditore procedente “Banca Nazionale de! Lavoro S.p.A7
rappresentata e difesa dalfavv. Lucio Ghia del Foro di Roma, elettivamenté
domiciliato presso lo studio legale defi'avy. Concetta Cittadine 2 presso o studio

legale delfavv. Camela Celi, debitore Z NP <orterencote, in merito ai
bent immobill intestati ai debitori oggetto di pignoramento, i seguenie mandato:

1. se | beni pignorali consistono esclusivamente in beni per | quali la documentazione ex art.
S67 cod. proc. civ. & necessaria e, tuitavia, manca in att o & inidones, riferisca Fesperto di
tale assenza o inidoneild e restifuisca gl afti senz'altre sitivita, ma dope §f termine da I
fissato per Ia prosecuzione delle operazioni;

2. se i beni pignorali consistono esclusivaments in beni per i quali la defta docurnentazione
€ completa ed idonea, proceda secondo i requisiti da 4 & 12;

3. se [ beni pignoratf consistone sia in beni per | quali ia deffa documentazione é necessaria
¢, tultavia, manca o & inidonea, sia in benf per i guali 1a detfa documentazicns é compiata
ed idonea, proceda lesperto a redigere, in via prefiminare, una dascrizions riassuntive dei
beni per i qual fa documentazione & mancante &/o inidonea {tescrizione da accluders, a
guisa di introduzione, alla relazions in risposta agh aftri quesit e proceda, limitatamente agli
altrf beni, secondo i quesifi postighida 4a 12;

per { beni per i quali ja documentazions € completa ed idonea: '

4. identifichi con precisi dali catastali ¢ comfini e descriva deflagiatamente fimmobile
pignorate, verificande la corrispondenza con i da¥i fiporiatl nelfaitc di pignoramerio e
Leventusle suesisienze di alfre progedure gsscutive aravanti syl medesimo: i

Sospenda fe operazioni persitali refazionando alge.:

5. precisi la provenienza del bene al debifore eseculato e se questi rsutli essere Yunico
proprietario, producande anche P'afto in virfs det quiale ha acquistato la proprieta; segnaij,
affresi. eventuall acour: non fragcrift:

8. valuli la possibilita df una divisione def beni in case di comproprieté e, ove sussistano |
presupposti, predisponga un progetto di divisione in naturs dai medesimi, con Ia spacifica
indicazione dei comproprietari e delle loro generaiits, la formazions delle singoie masse ¢ la
determinazione degli ipotetici conguagli in denaro;

1. dica dello stefo di possesso del bere, con Findicazione, se occupalo da terzi, del tifolo in
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Tribunale dif Lamezia Terme —~ Sezjene Esecuzioni immobiiiari
Ruolec G.E. N. 50/2013 - Espropriazione immobiliare — Gludice Doll.s Adsls Foresta
Creditore procedents: Banca Nazionale del Lavoro Sp.A. — debitore:

congulenza tecnica d'ufficio - Relazlone Perltale - c.t.u. arch. Sabrina Durante

base al quale & occupaio e defla consistenza del nucleo fambiare delf'occupante, con
particolare rferimentc alla esistenze di contrath regisirati in data antecedenis al
pignoramento, di cui dovra specificare la dafa di scadenza della durale, ia data di scadenza
per leventuale disdetta, Fevenfuale date di rilascio fissata o lo sfalo defla causs
eventuaiments in corso per il tifascio, e di dirith reali {quali usufrutta, uso, abitazione,
servitd, efc.j che delimiting la piena Fruibilitd det cespite, indicando anche pér quest ulfimi
Feventuale anleriarits alla frascrizione del pignoramento;

8. indichi i regime patrimeniale del debitore, se coniugato, a tal uopo producendo l'esiratio
delatto di matrimonio ed evidenziando fa sussistenza df eventuali convenzioni patrimorigi
Hportate a margine dello stesse e Iz data deliz relativa gnnofazione:

8. riferisca dell'esistenza di formafitd, vincoli o onsi, anche di natura condominiale, gravanti
suf bene, che resteranno a carico delfacquirents, ivi compresi i vincoli derivant da contralti
incidenti sulla affifudine edificatoria defio stesso o quelli connessi con ¥ suc caratiere
storico-artistico, ovvery o natura Paesaggistica & simili. indichi,_in parficolare. {imporfo
annuo delle spese fisse di gestione o manutenzione fos. spese condeminjali ordinarie); ie

salf &

DESS

10 riferisca deltesistenza di formalita, vincoli o oneri, anche di natura condominiale,
gravanti sul bene, che saranno canceliafi ¢ che comunque rsulterannc non opponibili
alfacquirente {come iscrizioni ipotecarie, raserizioni di pignoramenti, trascrizioni di sequestri
conservalivi, efc.), indicando in parficolare | creditor iscritti (civé i craditori muniti df ipoteca
o privifegi immobiliari) e | costi per le relative can cellazioni;

11. acquisisca & depesili aggiomate visure cetasteli ed ipotecaris per immobile e per
soggetio (g favora & conirg), te ultime in irilefica od int e, riferite aimeno a
ventennic antecedente ia data di conferimento delincarico segnalande sveniuaff discrasie
lra Je risultanze delle stesse alf'esiio di accurato controflo incrociato;

12, riferisca della verifica defia regolarita edilizia ed urbanistica del bene nonché lesistenza
della dichiarazions of agibilits dellc stesse; in particolare indichi fa destinazicne urbanistica
dei terreno risulfante dal certificato dof destinazione urbanistica di ouf aif'art. 30 del T.LL di cui
al D.P.R. 6/6/01, N° 380, nonché le nofizie di cui alf'art. 46 def detic T.U. e di cuf alfart. 40
defla legge 28/02/1985 N°47 e succ, mod.; in caso df insufficienza di taii nolizie, tale da
determinare fs nulfitd of cui allart 48, comma 1, del citate T.U., ovvero di cui alfart 48, ca.
2, delfz cilala legge N° 47/85, faccia di tanto fesperfo menzione nel riepiloge, con
avveitenza che Faggiudicatario potrd, ncorrendone | presupposti, avvalersi delle disposizioni
di cui alfart. 48, comma 3, def citato T.UL. 2 di cuf ail’art. 40, comma 6, defla cifata jegge
47/65; quantifichi, poi, le eventusff spese df sanatoris e di condono;

13. determini # valore con Findicazione del criterio di stima adottato al fine daila
determinazione def prezzo base df vendita, comungue fornends elementi di riscontro {uali
borsini immuobiliar, pubbiicazion di agenzie immobiliari, copie di atti pubbiici df vendita di
beni con analoghe caratteristiche) ed anche furmando, al principale fine df conseguire una
pitt vantaggiose occasione df vendita o una migliore individuaZione dei beni loth separafi.
Esponga, affresl, analticamente gli adequamenti ¢ le corrpzioni della stima considerati per
lo stato d'uso e ia manutenzione deflimmobile y o stato di possesso def medesimo, per |
i i iodict eliminabili L rocedura, Pabbatimento forfafiario pe
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Tribunale di Lamezla Terme - Sezlone Esecuzioni immobiftari
Rucic G.E. M. 59/2013 - Espropriazione Immoblilare — Giudice Dott.%® Adele Foresta
cradifore procedents: Bance Mazionale del Lavoro SpA. — debitore?

consulenza tecnica d'ufficio - Relazione Peritale - c.t.u. arch. Sabrina Buranta

j ' [ rifiesti e tossi riociyl, N
indivisa, fornisca la valufazione delfintero s della soia quofa, ienendo conto della maggicr
difficoltd df vendita per o quote indivise;

14. corredi la relazione — da presentare anche in formata e su supporle infermalic (e
segnatamente in formato festo ¢ Word per Windows Microsofl, nonché ‘pdf” per Adche
Acrobai} - di una planimetria e di depiloge o descriziene finals in cuf sinteticarnente, per
clascun fofto, indichi: la sommaria descriziona, i comune df ubicazione, fragione, via o
localitd, confini, estensione e dati catastall {fimitati: per terreni, al foglio, alla parficeila,
aifestfensions ed al tipo di coltura; per i fabbricaif, af foglio, alla particeils ed alfeventusie
subalterne, 2! msmere di vani ed accessori, &l numero civico, al pianc ed fa numero di
interno}, Fatfuale proprietaric s comunque, il tiolo di provenjenza del bene, Peventusle
state di comproprield, e iscrizioni e fa frascrizioni, lo stato di cccupazions, le regoierits
edilizic-urbanistiche, Fabifabilitd e 'agitiita, it valore det bene da poire a base d'asta;

15. Estragga reperto fofografico — anchs in formafo digitafe, secondo le specifiche di cui af
foglio di raccomandazioni consegrato confestualmente — dsilo stafo dei luoghi
comprensivo, in caso df cosfruzions, anche degli interni,

n assclvimento al mandato assegnato, la sottoscritta C.TA. produce la

seguente relazione cosi stutturata:
1. SVOLGIMENTO DELLE OPERAZIONI D! CONSU LENZA;
1.1. ACCESSI PERITALL
1.2. DESCRIZIONE GENERALE DE| BEN| E DE} LUOGHI;
2. CRITER] .Dl VALUTAZIONE;
3. RISPOSTE Al QUESITI DEL GIUDICE;
4. REPERTO ICONOGRAFICOE FOTOGRAFICO;

3. QUADRO SINOTTICO RIEPILOGATIVO.

arch, Sabring Durante
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Tribunale di Lamezia Terme - Sezione Esccuzioni immobiilari
Rucio G.E. N. 59/2013 - Espropriazione hnmobiliare — Giudice Dott.5 Adele Foresta
craditore procedente: Banca Nazionale def Lavoro SpA — debmcre

consulenza tecnice d'ufficio - Relazlone Peritale - ¢.t.al. arch. Sabrina Durante

In seguito, Iavv. Monica Nunnari, professionista delegata ex art. 581 bis .p.c.
defle operazioni di vendita del compendio pignorato per ia procedura in epigrafe, in
data 4 marzo 2019 ha sottoposto ai'fiLmo G.E. dolt.sea Adele Foresta istanza di
opportunit di integrazione CTU ed eventuale sospensione della vendita.

Il G.E. pertanto convoca in data di udienza del 13 marzo 2019 alfe ore 900, ia
sottoscritta CTU, il delegato e le parii, riservando alfesito ogni decisione per o
sviuppo del precedimento. La scrivente contestualmente fa istanza in data 6 marze
2019 affinché possa essere rinviata la convocazione delle parti data 13.03.2016.
Rinviata pertanto alla data del 20.03.2018, in udienza e in presenza di tutle le pardi
interessate il (3.E, pone richiesta alfesperty affinché ricostruisca | vari passaggi i
proprieta sia della pare esecutata che di terzi sia dat punto di vista catastale che
ipotecario rinviande pertanto M'udienza at 3 aprile 2019,

In data 5 aprile 2049, quindi 'll.mo G.E., lefii gli atti di causa reperii cféiia
scrivente ed espoesti appunte in udienza e sciogiiendo 12 riserva di cui al verbale del

03.04.2019, revocando, con riferimento al sclo lotin uno, ia vendila fissata per

¥11.04.2019, dispone che la sofioscritta CTU, reffifichi la perizia di stima,
escludendo pertanto dal sopracitato lotto il terreno i g 250 circa in aderenza

al’inmobile escusso.

Per corretlezza di informazionie si riporta di seguito estratto del documento
redatto dalfll.mo G.E. doit.ssa Adele Foresta con i quale dispone e comunica alla
scrivente di avanzare ia seguente correzione defla relazione di stima-

“fl Giudice dellEsecuzione,
fetti gli atfi di causa e sciogliends 1a riserva di cui af verbale df udienza del 03.04,.2019;
rlilevaic che sia i decreto di trasferimento, emesso nefla procedura n. 271880, con cui gk
esacufati _hamo acguistato {immoblle censito nef NCEU detl Comune di
arch.Sabring Durante
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Tribunale ¢i Lamezia Terme - Sezions Esecuzioni immobiiiar]
Ruolc G.E. N. 55/2013 - Espropriszions Immuobiliare — Giudice Dott.5 Adels Foresta
wreditore procadenter Bance Nezionele def Levom Sp.A. — debitores

consulenza tecnica d'ufficio - Relaziona Peritale - c.t.u. arch, Sabrina Durante

Falerna &l foglio 8, p.#la 640 sub 1 (loffo uno oggetie della presente procedurs, sia gli
snteriont att di provenienza {vale a dire latio di compravendita def 1984 con cuidDY

—?rasfen' il bens -sfa la compravendita del
1985 con cui questi ultimi hanno a loro volta ceduto Iimmobile a — fanro

tlli inequivocemente riferimenta alf'sppartamento ¢ alla {scla} corle “che ha Iz stessa
hinghezza delfappartamento ad una larghezza di circa tre mehi, posta dieiro
Vappartamento;

osservalo che in alcun atio viene compresa anche ja zona di terreno di mg. 250 che if
tecnico ha stimato, rifenendola annessa alfimmobile acqtrstalo;

rlevate, infaili, che le risulfanze calastali non hanno aicun rifievo probatorio e, soprafiutio,
fon possono sopperire aila mancanza di vaiide atto of ecquisto, df fafché, nef contrasto fra
le planimetrie catastali @ i contenuty degli afti di acquisto, prevale quesFuftima;

0sservare, inolire, che non consta che nelle planimettie menzionate negii at¥f di acquisto
del 1984 e del 1985 & nelllordinanza di vendite depositata nefla procedura n. 2/198¢ ja 5136
predefta area comparisse; essa risuita esclusivamernts a partire dalia planimelia aflegata
alfaccatastamento eseguilo successivamente al decrete di frasferimemnio, senza the,
tultavia, a tale planimetria corrispondesse effsttfvamente fanteriore acguisto;

OSSeIValG che larea in guestione non pué neppure ritenersi ricompresa nef pigroramento
{8 nelfanteriore acquiste dei debiori), i sensi ¢ per gli effeiti dell'art, 2012 c.c., siccome
pertinenza deff'appartamento, difetiands dei requisili propri defia pertinenza, vels a dire
Foggettiva inequivoca destinazione del bene af servizio delfimmoblle principsle & fa sua
inidoneita a costitiire bane autonomo in forzs della destinazions impressa, come rilovato
anche neila senfenza di questo tibunale n. B14/2010 del 28.05.2010, agli ali, che ha
esciuso cfie gif eseculalf abbiano acouistado anche fa porzione di terrenc in parola e che
fappariamento sia dotato anche di un’ulteriore corfe diversa da quefia posta sul retro, fato

ferrovia, di mg 21,78 circa;

arch.5abring Durante
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Tribunaie di Lamezla Terme - Serione Esecuzioni immobillari
Ruclc G.E.'N. 5972013 - Espropriazions knmobifiare ~ Gludice Doit.#** Adsle Foresta
creditore procedents: Banca Nazicnafe del Lavoro Sp.A — debitore:

consulenza tecnica d’ufficio - Relazione Peritale — c.t.u. arch. Sabring Durante

ritenuto che, quand’anche volgsse darsi rilieve, rispetie ai ferzi, alia frascrizione def decraio
di rasferimento avvenuta in date 26.07.2003 o che, nef gquadro D, precisa che allimmobile
accede, ofire alla corfe df pertinenza retrostante, anche il terrenc sdiacente per myg 250,
tultavia rmanca, rispetio al ferveno, a confinuita venterinale imposta daff'art, 587 c.p.c. a cit
in guante lrattasi di frascrizione difforme nor solo rispetto al tiolo fraschitto, ma anchs
rispetfo afla frascrizione degli anteriori atti di trasferimento del medesimo immobile;
concluso, quindi, che del lofio in ezsame non puc fare parte § terrenc di mg 250 indicale
dailesperfo ma solo Ia gorte retrostante, con Feffetio che dave sssare revocala, rispetio af
lofte uno, la vendita fissata per '11.04.2019 & deve procedersi a reftifica della pefizia di
stima;,..”

Pertanto il CTU, preso atio degli elementi da poitare a successiva analisi avvia
e procede a relativa ed indispensabile reffifica delfinters fascicola deli'elaborato
peritale e dej fascicolo allegati che correds it medesime, ¢ in {al caso ritiene, & fine
di una maggiore comprensicne globale di tutti gl accadiment] e relative integrazioni
{compresa lintegrazione def 27108/2018) verificatesi nel tempo intercorso dal
deposito iniziale della relazione di stima del procedimento in epigrafe, inglobare in
unico fageicolo definitivo e relativo fascicolo aflegati tutli gli elementi, documenti e
conseguenziall conclusioni raggiunte e riscorntrate.

La relazione & corredata, nella nuova copia depositata nella Cancelleria della
Sezione FEsecuzioni, di n. 1 fascicolo o allegati, confenente copie della
documentazione prodoita e di quella rifasciata dagli ufficl competent:: visure
catastali e ipotecarie, contratti, titoli abilitativi alfedificazione efo aiti amministrativi
insieme agli elaborati progettuali, comunicazioni accessi, verbalefi soprafiuogo,
elaborall grafici del rilisvo, ecc. Lindice del fascicolo allegati si trova all'uitima

pagina di questa relazione (pag. 138) e nella prima pagina det fascicolo.

arch.5abring Durante
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Tribunale d4f Ltamezla Terme — Sezione Esecuzioni immobiiiari
Ruolo G.E. N. 58/2013 - Espropriazione immobiliare - Giudice Dott.5® Adele Foresta
crecitore procedente: Banca Nazionale del Lavoro SpA. — dabitore: Scavo

consulenza tecnica d'ufficio — Relazicne Paritale - c.t.u. arch. Sabrina Durahte

1. SVOLGIMENTO DELLE OPERAZIONI DI CONSULENZA

Lattivita di consulenza ha avuto inizio # giormo dopoe Fudienza di giuramento
della sotfoscritta. 1l 19 seftembre 2013 # C.T.U., infalti, si & recato pressc fa
Cancelleria della Sezione Esecuzioni Immobiliari del Tribunale Civile e Penale di
Lamezia Terme per avere accesso af fascicolo della causa in oggetlo ed esitramme
copla utile ai fini della perizia. Nei giorni successivi, iz softoscritta C.T.U. ha
accuratamente letto, studiato e preso nota degll estremi fondamentali della copia
dei fascicch delle parii, al fine di polemne trare gli elementi syscetiibili di analisi e
poter avviare fa fase preliminare & indagine peritale, Passaggio sucoessivo alla
seguente prima fase & costituita dallo studio, dalla disamina e dailla assirnllazione
critica dei quesiti posti dalfil.mo G.E. dott. ™ Adele Foresta.

Le aperazioni di syccessivo accertarnento, le richieste d'informazioni e
reperimento  documenti' necessari per il cometto ¢ completo espietamento
dellincarico, sono state condofte, in diverse date nel periodo  seitembre
2013/settembre 2018 e nelfulteriore periodo marze 2019/aprife 2019, nei seguenti
pubblici ufficl competanti:

1. Agenzia del Territorio, Ufficio provinciale, Catasto Edilizic Urbang,

Catanzaro;
2. Agenzia del Territorio, Servizic di Pubblick3 Immobiliare, Catanzara;
3. Ufficio Séttsre Tecnico Urbanistice del Comune di Cicala;
4. Ufficio Settore Tecnico Urbanistico det Comune di Falerna;

5. Uificio Anagrafe e Stato Civile de) Comune di Cicata:

i Cople dei documentd ritasciati sono inclust, separatamentes a questa relazions, nal
fascicole aflegati,

arch, Sabring Buranle
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Tribunate d] Lamezia Terme - Serione Esecuzioni Iimmobiiiar:

Ruole G.E. N. 59/2013 - Espropriazione knmobiliare — Giudige Doti s Adele ta
creditore procedente: Banca Nazionafe def Lavoro SpA — debltm‘e:Hi f

consulenza tecnica d’ufficlo - Relazione Perltale — c.f.u. arch. Sabrina Durante

6. Agenzia delle Entrste di Catanzaro;

7. Canceileria Esecuzioni knimobiliar del Tribunale Civile e Penale di Lamezia
Terme.

Le indagini di mercato, utifi alla formularione del giudizio di stima espresso in
questa relazione, sono state ricavate attraverso accurale indagini nelle diverse
agenzie immobiliart situate nel ferritorio del somprensorio lametino/catanzarese in
attinenza alla micro - zona e al comune di appartenenza degli immobili atto di
procedimento e alfraverso analisi e ricerche syl web, siti intemet inerenti offerte
immohiliari che contraftano sul mercale immobiliare con analoghe caratieristiche ai
beni staggiti. In particolare si sono analizzati i valor medi di confrattazione, con
rifermento alla classe demografica det Comune, riportali nel seguentt borsini
irrmobiliari:

- Osservatorio del mercato immobiliara, Agenzia def Territorio;
- Consulente immobiliare, edizione i Sole 24 Ore;
- Qsservalorio sul mercato immobiliare, edizioni Nomisma;

- Monijtor immoblfiare, edizione scenari immobiliari.

1.1. ACCESSI PERITALI

Nei giomi seguenti aflo studio del fascicolo si & individuata l'esatta ublcazione
dei beni immobili softoposti a pignoramento, consistenti in: appartamento per civile
abitazione di minima consistenza posto al plano terra (foglio di mappa 9 particelia
640, subalterno 1 — immobile n. 1}, opificio (foglic di mappa 10, particella 638,
subaiterno 1 — immobile n. 2) e appartamento per civiie abitazione di minima
consistenza posto al piano S1 {foglio di mappa § particelia 640, subalterno 48 —
8. 5abrina Durante
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Tribunale di Lamezig Terme - Sezione Esecuzioni immobitiari
Ruoio G.E. N. 58/2013 - Espropriazione Immcbiliare — Giudive Dott.ss Adefe Fore.
crediiore procedente: Banca Nazionafe def Lavoro SpA — debitore]

consulenza tecnica d'ufficio — Relazione Peritafe - c.t.u. arch. Sahrina Durante

immobile n. 32 Gl immobili nn. 1 e 3 sono entrambi facent parte di un ampio
complesso abitative (MA.PA.) posto in zona residenziale turistica (Falerna Marina)
nel comune di Falerna: in via Marina snc, di diretto collegamento alla nota 5.5. 18 -
Tirrena Inferiore, asse viario principale che delinea fintera fascia §itoranea. di
raccordo tra i limitrofi comuni di Falema, Gizzeria & Santa Eufemia, note tappe della
zona turistica del catanzarese. Zona definita suburbana nella zona itoranea del
comune di Falerna per o pill nota quale meta di permanenza estiva per fradizione e
per lo specifico sviluppo di edilizia prettamente residenziale/turistico. Limmobile n.
2 invece, opificio per la produzione, lavorazione e vendita al dettaglio di prodott
tipici alimentari, & posto in zoha industriale {localita Milocea) nel comune di Cicala,
piccolo centro della pre-Sila catanzarese: in diretto collegamento allz nota S. P. 38
~ zona industriale, asse viario principale che delinea e collega i piccoli centri abitati.
Zona definita extraurbana nelia zona rurale def comune di Cicala per iv pill nota per
la limifrofa meta di permenenza tradizionaie invernale: la Sia catanzarese. In una
prima fase prefiminare, si & presa visione di mappe estrapclate da internet per una
sintetica e immediata conoscenza dei luoghi e, in seguite, ka sottoserifta C.T.U. si &
recata, in fasi differenti presso gli Utfici Cartografici del Comune di Falema paese e
di Cicala per individuare e locafizzare [a specifica zong in cui ricadono 1 beni in
cggetio e procedere ad una conseguenziale disamina e di seguito, per un ulteriore
reperimento degli estrapolati grafici e cartografici, presso {'Ufficio Setiore
Urbanistico del Comune di Falerna e presso [Ufficio Settore Urbanistico del
Comune di Cicala al fine di una ben piu specifica e precisa conoscenza di entrambe

le aree oggetto d'indagine.

? Al find di un pilt inwnediato riscontro, In fase di disamina peritale, viene riportato per i
bent alto di procedimento, ¥ medesimo ordine di enunclazions neilatto di
pignoramento,

 arch. 5abring Durante
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Tribunale di Lamezia Terme - Sezlone Esecuzioni Immaobiliari
Rusic G.E. N. 59/2013 - Espropriazione Immobifigre — Shidice 338 Adels Foresta
Creditors procedente; Banca Nazenale del Lavorp S.pA — debltore: 1

consulenza tecnica d’ufficio - Relazione Peritale - c.t.u. arch. Sabrina Durante

tr data 21 ottobre 2013, a norma delf’art. 90 delle disposizioni di aftuazione del
Codice di Procedura Civile ¢ stata inviala una comunicazione ufficiale
{raccomandata con ricevita di ritorno e e-mail certificata) alle parti® al fine di
comunicare l'accesso da eseguire giorno mercoledi 3¢ ottobre 2013, alle ore
1G:00, in Contrada Milocca, nel Comune di Cicala {CZ)}, per dare avvia alle fasi di
accertamento peritale def compendio immobiliare e nelio specifico dare inizio alla
fase di indagine delf'immobile n. 2,
L'accesso peritale per il bene immobile n. 2 escusso, identificato af foglio di
mappa 10, particelia 638, subalternc 1, & stato consentite, dal figlio sig.
—deﬂe parti esecutate ouniugé- e -
Si constatava, in fase di accertamenic e verifica del medesimo, luso
esclusivamente produttivo quale azienda di trasformazione o prodetti agricoli e
produzione e lavorazione industriale di specialita alimentari {opificic ~ contrada
Milocca — zona industriale -piano terra e piano primo - feglfo oi mappa 10,
particella 638, subaiterno 1), ampic fabbricato con due plani L sito In una
traversa sul lato sinistro ® ad una quota pit bassa rispetto it fivello della strada
(S.P.38). La scrivente sj & avvalsa, per ia seguente fase preliminare e per i rilicv
metrici, defla collaborazione — Si & proceduto in tale
data al'accurato riscontro metrico con debita indagine sia dei locali costituentt
fimmobile n. 2 e sia de! contesto insediativo del medesimo, al refative apparato
fotografico e alfa conoscenza del sfo senza problematica alcuna negli accerfamenti
necessari © indispensabili alfespletamento delincarico. Considerata fentita del
seguente bene aife di procedimento e ai fini di una corretta e quanio pil precisa

prosscuzione della fase d'indagine, ritenendo necessaria una preventiva analisi d

3 Cfr. “fascicolo allegatt”,

arch, Sabring Durante
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Tribunale dl Lamezia Terme - Sezicne Esecuzionl immobiiiari
Ruole G.E. N. 50/2013 - Espropriazione Immobiliare — Giudlice Doif.®® Adele Foreste
creditors procedente: Banca Nazionale de! Lavoro SpA — debliore:

..
consulenza tecnica d'ufficio - Relazione Peritale — c.t.u. arch. Sabrina Durante

fiscontro degll elementi reperiti, si & reputato indispensabile rinviare ie operazioni di
accertamento @ eventuale data da definire. Le modaliti di esecuzione complete con
la documentazione di conoscenza dei luoghi e la relativa esposizione delle
operazioni di accesso sono state riportate nelfaliegato processc verbale n. 14 Per
quanto invece riferito ai due fmmobili siti nel Comune di Falerna si & riterutc

opporiune concordare e rinviare le debite fasi di accertamento previe accordo

telefonico con it referente figlio sig, —deﬂe parti esecutate. infath,

come da accordi presi e previo awvise felefonico e invio della relafiva e-mail
certificata alle parii, la sottoscrita C.T.U. stabilisce per la daia di venerdi 8
novembre 2013 alle ore 10:00 Ja relativa pros'ecl.zfiune di ind?ging, petitale pressg i
Amanenti beni atto di procedimento (mmobili nn. 1 e 3)

L'accesso peritale per i beni immobili nn. 1 & 3 escussi, identificati

rispettivamente al foglic df mappa 3, particella 640, subalterni 1 ¢ 48 & stato

sempre consentito, dal figho sig. — delie parti esecutate conjugi
— e- Si constatava, in fase di accertamento e verifica

del medesimo, I'uso esclusivamente residenziale ma in stato di abbandono per
quanto concerne Fimmobile n. 1 (appartamento per civile abitazione di minima
cansistenza pnsfn al piano terra - fogllo df mappa 9 particella 640, subalterno 1)
e luso esclusivamente residenziale nei periodi estivi per quante concerne
fimmobile n. 3 (appartamento per civile abifazione di minima cansistenza posto al
planc seminterrato da pane dei familiari {figl) defle parti esecutate ccniugi-

-e —; - foglio di mappa 9 particelfa 640, subafterno 48). La

scrivente si & avvalsa, per tale successiva fase di rilievi metrici, della collaborazions

_. Si & proceduto in tale data alfaccurate riscontro

4 Cfr. “fascicolo allegad”,

- ol NE s -
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Tribunale dl Lamezia Terme - Seziene £secuzioni Immebiliar
Ruolc G.E. M. 59/2013 - Espropriazione immobiliare — Gludlce Dot?® Adele Foresta

crediiore procedente: Banca Nazionale del Lavoro Sp.A. ~ debilore; 1

consuienza tecnica d'ufficic —~ Relazione Paritale — c.f.u. arch. Sabring Duranta

melrico con debita indagine sia dei vani costituen® gl immobili nn. 1 e 3, sia
dei'ambitc residenziale dei medesimi, al relativo apparato folografico e alla
conoscenza del sito senza problematica alcura negli accertamenti necessart e
indispensabili al’sspletamento deflincarico. Perlanio, la soltoscrita ha ritenuto

idonec stabilire la definitiva conclusione dellaccesso peritale con Iz parte referent

degli esecutati —neiia medesima data di primo accesso nef

comune di Falerna. I compieto apparato fotografico di supporto & riportato di
sequito netla seguente relazione ai paragrafo n. 4 e la restituziona grafica del rilievo
metrico delle unita immobiliar atto di procedimento, redaiia dalla soltoscritta CTuU,

si allega nel fascicolo che comeda fa presente relazione tecnica.

1.2. DESCRIZIONE GENERALE DE! BEN! £ DEf LUOGH]

La perizia interessa fre beni immobili {immobile n. 1 - appartamento - foglio g,
particella 840, subalterno 1 - via Marina - Falerna}, (immobile n. 2 - opificio - foglic
10, particella 638, subalterno 1 —gcentrada Mitoeca ".- Cicala) ¢ (immobile n. 3 -

appartame;r?a - foglic 9, pariicelfé €46, subalterno 48 - via Marina - Falerna), di cui

la sig.ra ﬁé piena proprietaria per /1 (immobile n. 1 e
immobile n. 2} e i sig. NN ¢ vienc propristario per 111 (immobiie .

3). Trattasi, nelle specHfico, per gquanto concerne gii immobili nn. 1 e 3 di
appartamenti di piccolaimedia metratura situati rispettivamente al piano terra ed al
piano seminterrato di un fabbricato indipendente ubicato in via Marina, nel comine
di Falerna, zona litoranea del predetio comune. Enframbi gh immobili sono parte di
un vasto complesso res‘idenziaie turistico denominate MA.PA_, costituito da otte
piani {.1., che si ¢olloca su ares planeggiante, ad una quota pilt bassa rispetlio ia
Sirada Statale 18 sopraelevéi%a {che contorna ia fascia costiera), asse viario
arch.3abrina Durante
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Tribunale di Lamezia Terme — Sezione Esecuzioni immobiiiari
Ruoio G.E. N. 59/2013 - Espropriazione Immobiliare — Giudice Dott.®% Adele Foresta
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consulenza tecnica d'ufficio - Relezione Peritale - c¢.t.u. arch. Sabrina Durante

principaie di espansione che distribuisce e regoia o sviluppo esclusivamente di
edilizia residenziale turistica delia nota e caratteristica zona, che lega e connette
camuni di Gizzeria, Nocera Terinese e appunto di Falema.

L'insediamento costiero di Falema Marina & sorio con o sviluppo urbanistico ed
ecanomico a partire dai primi annj "70 per effetto delle rimesse degli emigrati e in
seguitc al miglioramento dells retéx viaria e della linea ferrata. Cresciuto
rapidamente con costruzioni per lo pil indiscriminate e costituito da edifici per
villeggiatura e alloggi per seconda casa, la costa & diventats in pochi anni un verc e
proprio centro abitalo, per o pill nef mesi estivi, che si sviluppa per ben cinque
chilometri.

Si watta di un grande edificio plurifamiiore destinato 3 villeggiatura dei mesi
estivi, caratierizzate da altrettanto ampio livelio seminterrato (anclyessc suddiviso
in cellule abitative) che finge da basamento at piano “terrazzato” che distribuisce e
definisce lo spazic quale piazza lastricata di un sistema di tre grandi {orri a sette
piani di mini residenze. Edificic complesso ed articolato planimetricamente con
sistema di distriburione dei sing_c_i_ii appartamenti a pil vani scala, non dotato per
specifica categor_ia“’ di ascensore. Pm\r};_isto, invece, di ampi spazi antistanti comuni
& accesso diretto framite rampa camabile su fivello sirada. 1 livello mantutentive
esterno & quasi sufficierte, infaiti allo stato di accesso peritale parte del complesse
era sottoposto a lavori di ristrutiurazione ¢ ripristine facciate.

Posto quasi paralielamente syl proprio lato maggiore rispetic Passe di via
Marina, Strada Statale 18, # fabbricato di ofto liveli {1, @ autonome e ha accesso

da spazio lastricate antistante e da ingresso tramite rampa camabile posto sul

® Categoria catastale A/3: tipo economico.

- arch, Sabiing Durante
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Tribunale di Lamezia Terme - Sezione Esecuzion! immobiliars
Ruoic G.E. N. 50/2013 - Espropriazione Immobiliare - Giudice Dott.5 Adale Fore
creditore procadente: Banca Nazionzie del Lavors SpA. - debitore: Sca

consulenza tecnica d'ufficio ~ Relazione Peritale — c.t.u. arch. Sabtina Durante

fianco della Strada Statale 18.

Tale comparto suburbano, nella fascia litoranea del comune di Falerna, definiic
zona E3, con insistente e concentrata densitd di edilizia residenziale adibita
pressoché ad abitazioni estive (seconde case) ¢ caralterizzato da un discreto
sviluppo edificatorio. il luogo inferessato & una zona del Horale della Marna di
Falema, contesto turistice relativamente passato e ormai stabilizzato da un punto di
vista dellincremento edificatorio. Si connota come un centro turistico diffuso, che s
sviluppa e si concentra lungo Fasse della S.8. 18; ha nelle vicinanze una rete
essenziale di aree, in quanto dotata di aleuni standards rilevanti su un arco di poche
centinaia di metl: aree a verde, alcuni impianti sportivi e piccole zone commerciali.
La zona & stata soggetta a recenti riqualificazioni e a ran episodi di nuove
costruzioni ma sono anche presenti strytture infelicemente abbandonate in un
momente in cui & fortemente avvertito i problema “casa” soprattuttc nell'ambito
delte abitazioni esclusivamente usate nel periodo estivo,

Cresciuto rapidamente con cosfruzioni per lo pitt indiscriminate e costituito da
edifici per villeggiatura e alloggi per seconda casa, la costa & diventata in pochi anni
ub verc e proprio centro abitato, per lo pitt nei masi estivi.

In questo contesto, si cofiocano due dei tre beni atto procedimente: facenti
parie, rspettivamente al planc terra ed at pianc semintarrate, di un edificio
plurifamiliare destinato a villeggiatura dei mesi estivi. La gualita deile finilure di
entrambi | beni & di tipo ordinaric (piastrelle in ceramica opaca o semilucida e
rifinitura muraria con infonaco & idropittura color bianco e giallo paglierinc).

in dettaglio, di seguito viene riportata sintetica descrizione dei beni immobili atio

di procedimentao;

 arch, 5abring Duranle
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Tribunale d) Lamezia Terme ~ Seczione Esacuziont tmmobiliart
Ruocio G.E. N. 59/2M3 - Espropriazione Immobiliare - Giudice Dot Adele Fomstfa
crediiore piocedents; Banca Nazionale dsl Lavore SpA — debilore: So 1

consulenza tecnica dufficic — Relazione Peritale - c.fir arch, Sabrina Durante

* bene immobile - appartamentc a uso di civile abitazione {foglio 9 - particella n.
840 - subalterno 1) destinazione catastale A2 {Abitazioni di tipo civile - (Unita
immobiliari appartenenti a fabbricai con carafteristiche costruttive, tecnologiche
& di rifiniture di livelfo rispondente alle locali richieste di mercato per fabbricati di
tipe residenziale), coliocato al piano terra. L'unita immobiliare, nello specifica, &
cvomposta da: minimo  disimpegnofingresse  unitc a modesto vano
soggiorno/pranzo/cucinotto, una stanza da lefto matrimoniale e vano
accessorio/servizio igienico. Esso & dotato di superficie <i ornamento di
pertinenza in parte porticata posta sul fronte retro delfimmobile, ¢che ha
medesimo sviluppo planimetrico delfunita con una complessiva larghezia di
circa fre metr, in aderenza alla sirada ferrata e con un successivo sviluppo syl
lalo Sud-Est. Inolre funita & adiacente ad un corile a giardine incolto al
momento deifaccesso, con una conformazione di rangolo spezzato. L'altezza 15] 136
interna deff'appartamento e dei singoli vani & di 3.68 m circa.

= bens immobile 3: appartamento a uso di civile abitazicne {ioglic 8 - particella n.

849 - subalterno 48} destinazione catastale A3 {Abitazioni di tipo economicao -
{Unita immobitiari appartenenti a fabbricati con caraiteristiche di econbmia sia
per | materiali impiegati che per la rifinitura, e con impianti tecnologici fimitati ai
soll indispensabili), coliocato al piano seminterrato del complesse MAPA_.
L'unita immobiliare, nello specifice, & composta da: minimo disimpegno con
ingresso unito @ modesto vano soggiorno/pranzo/eucinotto, una stanza da letio
matrimoniale, una stanza da letlo singolo e vano accessoriofservizio igienico.
L'unita & dotata di un piccolo cortile antistante {superficie di ornamento), in parie
porticato, dj forma regolare con vioticlo di accesso aifimmobile, paralielo aila
strada comune di pertinenza di ingresso allintero complesso residenziale.

T VO oy WL [——Y
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Tribunale di Lamezia Terme — Sezione Esecuzioni immobiliari
Ruoclo G.E. N, 59/2013 - Espropriazione lmimobiliare — Giudice Dott.*s® Adele Foresta

creditore procedente: Banca Nazionake def Lavoro Sp.A. — debilore: _'l- 1

consulenza tecnica d'ufficio - Relazione Peritale — c.t.u. arch. Sakrina Durante

L'altezza interna delfappartamento e dei singoli vani & di 3,50 m circa.

il complesse di residenze MA.PA., di discrete pretese formali, destinaty a civile
abitazione nei soli mesi estivi, & stato presumibiimente costruito nelprimi anni 70 o
anche anteriormente, in risposta alla grande richiesta turistica della zona proprio in
quegh anni. Da quanto accurataments verificato presso [Ufficio Tecnico del
Comurne di Falerna, del due immobili escussi a Falerna, appartamenti insistenti nel
compiesso MAPA, non & possibile reperre copla dai fascicoli teenico-
arnministrativi {{itoll abilitativi edilizi-urbanisticl) presso Parchivio edilizio del Comune
di Falerna, a causa defla loro acquisizione, avvenuta nel 1971, da parte defla
Procura della Repubblica; pertanto non si & riuscita a ricostruire nel tempo e
delineare fa cronologia storica del fabbricato 2 gl accadimenti di natura tecnico-
amministrativg déi medesimo,

= bene immobile 2: opificio {foglio 10 - particella n. 638 - subaiterno 1} 16 { 136
destinazione catastale D1, dislocato su due lfivell funzionali. 1| bene immobile,
nellc specifico, & composta da- disimpagnafingresso che distribuisce il sistema
funzionale dei locali: due uffici amministrativi dotaff di vanc accessorio, un blocco
dei servizi igienici per ¥ personale, due ampi locali deposifo ed un locale
atlrezzature, una sala mensa del personale, un'ampia sala di laverazione di
materie prime con annessi i reparto di confezionamento ed elichettatura, un
deposito merce al detiaglio ed un deposite materie prime. Dotato di tre grandi
celle frigorifere ¢ di fetiola posta in aderenza adibito dlta selezione & pesatura
delle castagne, beneficia al primo livelio dellalloggio del custode. inoltre i béne
scrge su vasia area recinfata di circa 5.248 mq che circonda Jintero capannone
in aderenza ad Est a S.P. 38. Caratteristico il sistema a coperlura con tralicci
metatliici a padiglione con inserfi vetrati {lucernai) per Pilluminazione e Pareazione

L arch, Sabring Durante
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Tribunale di Lamezia Terme — Sezicne Esecuzioni immobiliari
Rucic G.E. N. §9/2013 - Espropriazione immohiliare — Giudice Dott.s2 Adele Foresta
creditore procedents: Banca Nazionale def Lavorn Sp.A. — debilore; + 1

consulenza tecnica d'ufficic - Relazione Patitale — c.t.u, arch. Sabring Durante

deglt ambienti che determina ur'altezza interna che varia da 47T mashim
circa.

Dopo quarztﬁ enunciato, Pimmobils n. 2 invece si colloca in differente comune
e contesto insediativo: opificio di ampia metratura con una superficic coperia di
circa 1.305 mq e con una superficie a servizio deil'opificio (area di sedime) di circa
9.248 mqg. Situato in Localita Miocca, nel comune di Cicala, zona rurale del
predetio comune, linsediamento produttivo si colloca su area pianeggiante, ad una
queta pil bassa rispetio la Sfrada Provinciale 38 sopraslevata, asse viario
principale di espansione che distribuisce e regola lo sviluppo esclusivamente di
attivitd di natura industriale nella zona exfraurbana del piccolo centro abitato di
Cicala_

Tale comparto suburbano, nella fastia extraurbana del comune di Cicala,
definito zona R1, con insistente e sporadica densita di edifizia Endustriale' é
caratterizzato da un discreto sviluppo edificatorio. Si conncia come zona turale, che
si sviluppa e si concentra lungo 'asse della S.P. 38.

L'immobile, oggetto di procedimento, & dislocato su due livelli. Caratterizzato
da un sistema planimetrico moito regolare, sorge su esteso terreno di sedime con
diverse quote aftimeiriche che al contempo determinano anche il relativo sviluppo
funzionale. Nello specifico, 'immobile n, 2 escusso (foglio 10, particella 838,
subatterno 1) & fimitato da un corpo retfangolare in aderenza ad una estesa telioia
lunge il suo stesso svituppo planimetrico. Tipica ta conformazione & la distribuzione
formale di iaboratoric industriale, dotato sul lato Sud-Est di un corpo rettangolare
che avanza rispetto i profilo frontale del fabbricato. In cofrispondenza si riscontra la
tetiola che segque Pintero sviluppo del fabbricato (foglio 10, particeila 638,
subalternc 2 rispetic a quale si pongono rispettivamente adiacent tfre tetioie

arch. Sabrina Durante
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Tribunale di Lamezia Terme - Sezlone Esecuzionl lmmobiliari
Rucio G.E. N. 59/2013 - Espropriazione immobiliare — Giudice Dot 55 Adela Foresta

creditore procedente: Banca Nazonale del Lavoro Sp.A. - debitore: S 1

L

consulenza tecnica d'ufficio ~ Relazione Paritale — ¢.t.u. arch. Sabrina Durante

adibite a ufficio e zone per la pesatura defle castagne. { fabbricate di natura
industriale, & facenle parte quindi di un insediamento produtiive agro-alimentare
destinato alla lavorazione di erbe aromatiche e spezie, castagne e derivati df
castagne ad indirizzo biologico e sede delfazienda a conduzione familiare defle
parti esecutate conugiAi TN AN

L'opificio, di discrete pretese formali, destinato ad attivita produtiive, & stato
presumibilmente costruito net primi anni 2000 {data inizio lavori 30/04/2001) e

wilimato presumibiimente in data D5/04/2004 dalla proprietaria delfarea d sedime

sig.ro NN | Sindaco del Comune di Cicala, in data 07/04/2001,
vista fistanza corredata di progetto {redatto dali'agronom_

presentaia in data 28/06/2000, sentito i parere favorevoie

delia Commissione Edilizia Comurnale del 28/13/2000, veduto #f benestare del
Genio Civile di Catanzaro n. 502 del 04/04/2001, concede concessione edilizia 1. 18§ 136
38& con n. 875 di pratica edilizia del 2000, per Ia realizzazione di un insediamento
produtiivo agro-alimentare per ia iavorazione, la produzione e la vendita al dettaglio
di specialitd gastronomiche tipiche ubicato in Confrada Milocea - 8P, 38,
Inoltre, in corso di costruzione, viens aujorizzata, previo seconde parere
favoravole della Commissione Edilizia Comunale dal 14/03/2002 e benestare del
Genio Civile di Catanzarc n. 1753 del 07/ 10/200, e quindi viene rilasciata
concessione edilizia in variante n. 404 con n 575 di pratica edilizia def 2000, in

clata 28/10/2002.

La valutazione dei singoli beni sara eseguita in maniera anafitica e, ai fini di
una corretia visione di stima commerciale, la soltascritia C.T.U. riporierd una

conclusiva stima del valore complessivo dei tre beni, risuitante dalfesame e dalle
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Tribunale di Lamezia Terme - Sezione Esscuzional Immobliiari
Ruole G.E. N. 59/2013 - Espropriazione Imunobiliare - Gludice Dott.5* Adele Foresta
craditore precedenie: Barws Nazionalke de! Lavoro SpA. = debliore:

consulenza tecnica d'ufficio — Relazicne Paritale - c.t.u, arch..Sabrina Durants
indagini appurate secondo e specifiche peculiarita, al fine di poter giungere ad una
pHI precisa e attenta coliocazione di mercato.
Nel paragrafo successivo (quesito n. 4) si prosegue ton una descrizione
detlagliata dei bent immobili e def luoghi in cui insistono egpicitandone i relativi dati

catastali e confini.

2. CRITERI DI VALUTAZIONE

Per determinare il valore di mercato deglt immobili oggstic di valutazione la
scrivente si & avvaisa del aroceéimerzto sintetico comparative direffo, in funzione
del prezzo medic di mercgio della relativa zona, delfa superficie commerciale e
delle caratteristiche infrinseche ed estrinseche degii iimmobili, considerando i benj di
tipo ordinaric e attuando una verifica conoreta e reale dei prezzi di compravendite
recenti attraverso la comparazione con immobili similard  avent analoghe
caratteristiche. Per glungere alle quotazioni si parte dalla rilevazione diretta, nel
comune di appartenenza deliimmobile oggetfte di ricerca e nella zona specifica in
cui si registra dinamica di mercato ai fini delia valutazione. Le quotazioni, &
necessario precisare, individuans un intervallo ben definito di valort minimi e
massimi con rifetimento ad unita immobiliart ordinarie aventi una data destinazione
d'uso {residenziale, ufficio, negozio, ecc.), site in una data zona omogensa. | valori
minimi e massimi rappresentano Fordinaretsa e perianto vengono esclusi quelie
quotazioni riferite ad immobili di particolare pregic o degrado o che tomungue
presentano caratieristiche non ordinarie per fa tipclogia edilizia defla zonz di
apparienenza.

Gl elementi che individuano e determinanoc in maniera rifevante una possibile

immissione nel mercato immobiliare, & che spingono la formazione e ia definizions
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consulenza tecnica d'ufficio — Relazione Peritaie — c.t.u. arch, Sabrina Durents

concreta defle quotaziond, risultanc essere i seguenti:
* |a tipologia delfimmobile o deflunita immobiliare;
= fdentificazione dellimmobile rifevaio;
* la destinazione prevalente di zona;

* le carafteristiche estrinseche del fabbricato it cui & ubicata funity
immobiliare;

* e caralleristiche infrinseche del fabbricato;

* le caralteristiche intrinseche delfunita immobifiare:

* la consistenza dellunita immobiliare:

= iz consistenza delle perténenze;'

* la consistenza totale delfunita immobiliare e delle pertinenze (ragguaghiate);

= i prezzofvalore,

Di conseguenza si sono individuate le caratteristiche tecnico-economiche
generali che concorrono nella formazione e nella determinazione del prezzo di
mercato degli fmmobili. In seguito si & proceduto con la comparazione tra le
specifiche caratteristiche delie unita oggetlo di stima e le caratteristiche di grado
ottime relative alfunitd di massimo prezzo di mercato. Applicando i coefficienti di
differenziazions, atiraverso i quali si possono esprimere | gradi delle diverse
caratteristiche, si & ricavato il valore unitario per l'unita di maggior prezzo: ne risulta
il vaiore per Funita oggetto di stima.

1 coeffivienti maggiormente utilizzati e d'immediato riscontro soho di: zona,
standard sociale, funzionalita, superficie, livello di pianc, eta di gostruzione,
€sposizione, qualita, dotazione d'impianti e servizi, manutenzione e di locazione. Le

caratteristiche infatfi che maggiormente incidono e che di canseguenza influenzano
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H vaiore del mercato di un immobile sono da individuarsi tra la localizzazione,
Fepoca di costruzione, la destinazione, fa {ipologiz edilizia, linfluenza dei fattor
esterni ambientali ¢ la superficie.

Nella fase prefiminare sono stai esaminali come puntc di parfenza, le
quotazioni ufficiali forniti dal’O.M.15 - Agenzia def Terriforic, che sono stati
opportunamente analizzati e confrontati con i prezzi di mercato corente. Lipotest di
base del’'OMI & che il fattore posizionale sia guelic maggiormente esplicativo delie
differenze di valore tra le varie unita immobiliar, in particolare di quelle a
destinazione residenziale. Si ritiene pertanto che al fine di ridurre Is variabilitdy
campionaria & utile suddividere it terriforio in porzioni che esprimano livelli
omogenel di mercato, in funzione delle caratteristiche comuni {urbanistiche, socio-
economiche, di dotazioni di servizi, ect.).

Infatti successivamente, indagando in diverse agenzie immobiliari che operanc
nel comprensorio di Lamezia Terme e di Falerna, si sono esaminati gii andamenti
deil prezzi di mercato di immobili aventi fe stesse caratierisfiche del beni staggiti
attraverso i borsini di vendita pubblicati?. A guesto proposite si sottolines che
rispetio ai beni in vendita a disposiziohe presso le agenzie, sono stafi selezionati,
analizzati e filtrati solo quelli che per dimensione, stato di conservazione, stato di
cccupazione e per tutl | parametri inirinseci propri, erano paragonabili ai beni in
nggetto.

Ul mercato immobiliare italiano attraversa un momento molto particolare della
propria storia. Dopo anni di grande splendore a cul sono segulli i periodi forse pif

bui del suo recente passaio, adesso si incominciano ad intravedere alcuni segnali

% Ossarvatorio Mercatn Imrrobiliare, cfr. “fascleolo aflegati™,
7 Gl estratti di questi documment! st trovano altegati: cfr, “fascicolo aflegati”,
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consulenza tecnica d’ufficio — Relazione Peritale - c.f.uy, arch. Sabrina Durante

di movimento. Gli ultimi mesi hanno fatto segnare indici positivi neila richiesta di
finanziament] per l'acquisto delia prima casa e questo, ovviamente, & legato ai
movimentt dei prezzi del mercato residenziale, analizzati come avviene ogni anno,
dalfUfficio Studi di immobiliare.it che ha diffuso oggi i dati relatii al suo
osservalorio semestrale,

Un dato specifico da ritevare, emerso durante lo studio e l'appiicazione di stima,
per quanto concerne gli immobil nn. 1 e 3, & il fenomeno delle seconde case, Per
la moiteplicitd di concezioni interpreiative ¢che ne sostanziano la shuttura, esso
rappresenta un tipico fenomeno border-fine rispetto al nuclec fondante di ogni
sistema turistico. Questo per due sostanziali splegazioni, una afferente al campo
delle motivazioni che attraggono il turista, I'alira inerente al comportamento dei
proprietari; per quanio concarne il primo punto, bisegna considerare con attenzione
H fatto che esistone turisti pur | quali la locazione di appartamenti rappresenta una
valida altemativa rispetio alle classiche strutture alberghiere ed extralberghiere,
mentre per guanto riguarda i secondo, € da tenere in debita considerazione che
per { proprietari la seconda casa & il uogo di villeggiatura classico, per eceslienza.
Emerge con forza, gia soltanto da queste poche considerazioni, quanti e quali siano
gl elementi di complessita che si presentano nell'affrontare in modo analitico Io
studio delle seconde case come elemento di ospitaiita turistica e quale feromenc
fortemente incidente su una ampia parle del mercalo immobifiare: olire a quelle
fipicamente afferenti al setiore di indagine, infafti, si aggiungono elementi che
rentrano nel noverc delle caratteristiche precipue det sistema territoriale in cul i
beni v analisi si inseriscono e ne sono parte integrante. Ancora piit complesso
risulta, poi, distinguere i due aspettl analizzandoli con criteri spiccatamente

economici, soprattutio se o voghiono indagare le attivith, turistiche e non,
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consulenza tecnica d‘ufficic - Relazione Peritale — c.t.u. arch. Sabrina Durante

dircttamente o indirettamente indotte dai due fenomeni. Tutto cid si & rlevato
atiraverso un flessibile dinamismo del mercato immobiliare di Falema.

In conclusione, osservando la distribuzione defle compravendite per dassi
dimensionafi delle abitazioni (monclocali, piccola, medio-piceola, media, grande), si
nota che, tale movimento di mercato, pur giungendo a momenti di forte calo,
privilegia tutt'oggi comunque quali variets maggiormente richieste ka media e fa
piccola, con cid nonostante si & verificato un rallentaments della crescita det prezzi
con una prevalente stazionarieta dalie quotazioni,

Le tipologie abitative, peraitro, in buono stato potrebbers avere performance
miglior rispetto a quelle che necessitana di interventi di ristrutturazione che, infatii,
saranno vendute solo se messe sul mercato a prezzi decisaments vaniaggiosi.
GQindi anche per # prossimo anne ia qualita abitativa sara premiante.

Qccorre perd precisare che in questo scenario si aprono delle opportunita di
acquisto: il ribasso dei prezzi degli uftimi anni poira consentire a coloro che hanno i
capitale o che pofranno offenere un mutuo ia possibilita di acguistare a prezzi
difficiimente immaginabili alcuni anni fa.

Cit a dimestrazione che it complesso mercato immobiliare locale si sviluppa,
cresce, varia, si slabilizza e consolida un indice deile guotazioni delle abitazioni
sempre pil: variabife e imprevedibile, rendendo sempre pil contorte e intricato i
tanto sospirato rilancio pur flessibile e sempre pil dinamice del mercato
immaobiliare.

Per quanto concerne invece it processo di analisi e di stima delimmobile n.
2 {opificio), il criterio di valigazione applicato ¢ comungue I processo sinfetico-
comparative che si sviluppa atiraverso il confronto tra il bene oggetio di stima e aliri

pressoché analoghi giad contratti su! mereato. Per differenziare i valore offerto dai
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consulenza tecnics d'ufficio ~ Relazione Peritale — c.t.u, arch. Sebrina Duranta

diversi borsini (valore medio di contrattazione) con il bene oggetto & stima, che ha
cemunque caralteristiche univoche (capannone tipico industriale), s‘mterviéne
applicando un coefficiente di vetusts. incltre, per differenziare le superiici
accessorie rispetfo a quella principale dedicata all'atiivita industriale, s'interviens

utilizzando “coefficienti df omogeneizzazions®.

Le risposte ai quesiti del G.E sono espresse nel paragrafi a seguire.

24 1136
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3. RISPOSTE Al QUESITI DEL GIUDICE

TA AL QUESITO N° 1

in ordine ai beni oggetto di valutaZiche {stagqiti In virtt de} pignoramento
notificate in data 18/06/2013, trascritto presso la Conservatoria dei Registri
mrmcbifiari di Catanzaro F08/07/2013, al n. 9864 del Registro Generale e al n. 8913
del Registro Particolare, a favore della Banca Nazionale dsf Lavoro S.p.A {Roma —

cad. fisc. 09339391008), su istanza de¥avv. Edoardo Ferragina, con studio in Via

Acri in Catanzaro (CZ), contro fa sig.sa ”
GRS - oo | L T

presente (agl aiti della procedura esecutiva iscritta al numerc 58/2013 RGE,
promossa da Banca Nazicnale def Lavoro S.p.A. - avverso (RIS -
documentazione necessaria {depositata presso la Cancslleria Sezione Esecuzioni.
immobiiari del Tribunale Civile & Penale di Lamezia Terme in data 19/06/2013),
che costituisce Fincartamento da allegare al fitolo esecutivo dei creditori (ex art. 567
cod. proc. civ.).

Pertanto, Ia scrivente ha dato risposta ai quesiti, daln. 4 al n. 12, post dat G.E.
doit.=? Adele Foresta alfudienza di comparizione e di conferimento d'incarice del
20/10/2014, come meglio precisato nelia formulazione della risposta del successive

quesito n. 2.
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£
'RISPOSTA AL QUESITO N° 2

Come sopra indicalo, essendo la documentazione complets (di cui all'ex art.
567 C.P.C.) atlestante le desunte visure catastali e dei registri immobilian, ia

sorivente ritiene di poter rispondere ai quesiidain. 4 aln. 12.

RISPOSTA AL QUESITO N° 3

)

Non ricadendo nel caso in argomento {secondo quanto precisato riia

risposta ai due quesiti precedent} si procede alla stesura delia relazione peritale

S o
For®il e . "wﬁ -

secondc i quesitidaln. 4 aln. 12,

(proprieta per 171 (NGNS i~ r<gime di comunione dei beni)

situazione degli atti informatizzati dalfimpianto meccanografico al 28/1042013.
- DATI CATASTALL
Limmobile & riporfate al Catasto Fabbricati del Comune di Falermna (codice

arch, Sabring Duranie
3£ﬁH5ULEI‘HE TECNHLD D YFEFICI
£.50 &, ximje;a, HY B8045 Lawinia Teami. (tz;

Stulfie: DFSE 4% 77 704 | mabise; 24T 21 24405
womathy sakriny, dutante®yahon.t

26 ] 136



Tribunale di Lamezia Terme - Sezlone Esecucziont immabilfari
Ruclo G.E. N. 59/2013 - Espropriazione Immobiliare — Giudice Dot Adele Foresta

Credifore procedente: Bance Nezionals del Lavoro Sp.A. — debitore: ! 7
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D476), Provincia di Catanzaro, al Foglio 9, particefla 640; subattemo 1; categoria
A/Z, classe 2 consistenza 2,5 vand con una rendita di € 108,46; indirizzo Via Marina

— piano T; partita 1824.

- VARIAZIONI CATASTALl {situazione delfunitad immobiliare dal 02/04/2004 al

13/04/1993:

- yariazione - in data 18/14/2003 n. 211818.1/2002 i atti dal 02/04/2004
(protacolio n. CZ0072094) - i corferma classamento;

- Mafjazione - in data 18/11/2083 n. 11525.1/2003 in ati dal 18/11/2003
{protocoiio n. CZ211818) - inserimento cotte;

- variaziong - in data $1/01/1994 — variazione de! quadro fariffario;

- costituzione - in atti dal 13/04/1993.

SITUAZIONE DEGLI INTESTATI

= dai 17110/2002:

- proprieta per 1/1 in regime di comunione dei beni,
Dati derivanti da: DECRETO {disposizioni dalle autoritd) in data 17/10/2002
Trascrizione n. 9050.1/2003 in a% dal 26/01/2004 - repertario: 1. 346 - rogante:
Tribunale — sede: Lamezia Terme - registrazione: DECRETOQ DI TRASFERIMENTO

IMMOBILL

" dai 02/04/2001:

proprieta per 1/2 fino al 17/10/2002;

Viene riportato il corretto cod. fiscale poiché i & riscontrato. Perrore identificative nella
imo, riportate solo nefla visure storica per immobtie quaic 4l

¥ Mero errore di trascrizione del nominativo cia- anzioha.

rarch Sabrina Duranie

CORSULENTE TECHILY D UPRILIC
Lz G, Mieolets, B GBG4F Lavicaly Teome s
8 3ER 4477 ?&m'lﬂlg T G 4048
e metly sativing Aursaledyehon 1t

271138



ifribunale di Lamezia Terms - Sezione Esecuzioni Immobiliart
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A

- proprieta per 1/2 fine al 17/15/2002.
Dati derivanti da: DECRETCG TAVOLARE in data 02/04/2001 — voltura n.

211534.1/2003 in atli dal 18/11/2003 (protocollo n. CZ0211744) - repertorio: n. 346
- Togante: giudice esecuzione — sede: Lamezia Terme - ragistrazione: U.R. sede
Lamezia Terme n. 386 del 27/04/2001 TRASFERIMENTO DI IMMOB.
I5T7.201574/03.

*  (al 08/08/1985;

m

propﬂeta per 1000/1000 fino al 02/04/2001.
Dati derivanti da; ISTRUMENTO (atto pubblico) in data 08/08/1985 ~ voitura n.
370.1/1986 i atti dal 23/02/1996 - repertorio: n. 54012 - rogante: notaio Leucio

Gisonna — sede: Rende - registrazione: U.R. sede Cosenza n. 7387 del 21/38/1985.

» dai 27/04/1984:

S

proprieta per 1/2 fino al 08/08/1985;

proprieta per 1/2 fino al GR/O8HOB5.
Dati derivanti da: ISTRUMENTO (ato pubblico) in data 27/04/1984 — voltura n.
32111985 in aiti dal 0210372001 {(protocollo n. 64842) - repedorio: n. 42967 -

rogante: notaio - sede: Rende - registrazione: UR. sede Cosenza n. 7387
del 21/08/1985. |
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* dal 13/04/1993:

Dati derivarii da: in atti dal 13/04/1993.

- ALTRI DATI CATASTALL:

il bene risulta regolarmente accatastato {si pud estrarre cicé una visura
catastale, ricavare un estratto di mappa catastale e planimetria). Altraverso una
verifica effettuats suba “planimettia catastale™ i rfeva che Ia distribuzione
funzionale dei vani dellimmobile & coincidente alla reale divisione spaziale come
riscontrate dai dafi ricavati dal scﬁralluogo_ Quanto rlevato e dedotto & stato
Cpportunamente riportato e reso nalla restituzione grafica del rilievo metrico a cura
delia scrivente. Si procede di seguite alla descrizione deflo stato attuale del bene
staggito in rifermento alle indagini esperite dalla sottoscritta C.T.U. e come riporiato

dai dati ricavati dalfaccesse peritale.

- CONFING

In merito alla descrizione dei confini'" del bene immobile si considera Vintero
compiesso residenziale (MAPA) di cui it cespite & subaiterno al piano terra.
Liramobile in oggetto, riportate &l Catasto Fabbricati del Comune di Falemna,
Provincia di Catanzaro, al foglio di mappa n. 9, particella n. 640, subalterno 1 &
adiacente e in aderenza sul fato Nord-Est, con quota altimelrica pilt hassa, a strada

ferrata (ferovia) e a Nord-Ovest con estesa patticella & terreno adificato

19 £ il disegno intemo df una data unita immobifiare {generalmente scals 1:200 o 1:100)
dal quale si evince |a distribuzione del locali ed & vari accessorl. Net decumento sono
indicati § dat] identificativi delllmmaobile. Ispezione effettuata nell'Uificio Visure Mapps
Catastall, N.C.E.U. provincia i Catanzaro, {cfr, “fascicoio aflegati™).

1 In riferimento ait'estratto di mappa catastade reperito presso Flfficio Visure Mappe

Catastali, N.C.E.U, provinda o Catanzaro, (cfr. “fascicolo aflegati™).

orch. Sabring Durante
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Tribunale ¢i Lamezia Terme — Sezionse Esegecuzion! Ifmmobiliari
Ruolo G.E. N. 592013 - Espropriazione immobillare — Gludice Dottss® Adele Foresta

creditore procedente: Banca Mazionale del Lavoro Sp.A. — debitors: SNESRNNERNNENDY

tonsulenza tecnica d'ufficic - Relazlone Portale ~ c.b.4, arch. Ssbrina Durante

identificato catastalmente con # n. 1797, Esso confina & Sud-Ovest con Strada

Statale 18 — Tirrena Inferiore mentre a Sud-Est confina con complessi residenziali

identificati catastaimente con i nn. 1873, 1693 e 210 e infine con particella di
terreno in aderenza alla ferrovia individuata al Catasto con il n. 399,

| daii & gli estremi riportati sono stati ricavali dalfaccurata ndagine effetiuata
atiraverso visure storiche per immobili e soggetti e i relafivi riscontri sugli estratti di
mappe catastali opportunaments riportate in copla neifaliegato fascicolo di
supporta,

- DATI DELL'IMMOBILE RIPORTATI SULL’ATTO DI PIGNORAMENTO

| dati dellmmobile riportati sulfattc di pignoramento immobiliare det
31/05/2013, presente nel fascicolo della procedura, avente relata ¢ notifica del 18
giugno 2013, dépositaio neldla Cancelleria delle £, in data 19 giugno 2013 e
trascritto presso il Servizio di Pubblicity immobiliare, A.4.T. di Catanzaro in data 8
luglio 2013 at n. 9864 def Registro Generale e al n. 8913 del Registro Particolare 2,
sono: “ appartamento, distinto ai N.C.E.U. de! Comune di Falerna (CZ}, af foglio 2,
parl 840, sub. 1, cat. A/2, vani 2.5.”

In rferimento a quanto verificate presse I'Agenzia det Territorio, Ufficio
provinciale di Catanzaro, gia riportato nella prima parte dellesposizicne del
seguente quesio riferita al dati catastali e in virtd delle dovute verifiche effethiate
durante il soprallucgo, la scrivente, non rifeva alcuna differenza con i dati

dellimmobile resi sulfatto di pignoramento.

*2 La copia deilispezions Ipotecaria relativa alia nota di trascrizione def pignoramente &
contenuta nel relativo fascicolo allegati.

arch, Sabiing Durante
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Tribunale di Lamezie Terme - Sezione Esscuzion! immobilizri
Ruolo G.E. K. 58/2013 - Espropriazions lmmobiliare — Giudice Dott,55 Ade!el Foresta
crediiore procedente: Bance Nazonale def Lavoro Sp.A. ~ debifore:”

consulenza tecnica d'ufficic - Relazione Peritale - c.t.u. arch. Sabrina Durants

- DESCRIZIONE DETTAGLIATA DELLIMMOBILE

L’immebi%e,. oggette di procedimento, 2 locafizzato al piano terra di un ampio
compiesso residenziale (MALPA.) con uno sviluppo di 8 fivelli fuor terra, compreso it
pianc seminterrate anch’esso adibito a piccolil appartamenti. Caralterizzato da un
sistema planimetrico compiesso e articoiato, dotato per tulta la sua estensione diun
pianc seminterrato e da fre grandi torri abitative a setfie piani £, risulta essere un
vasto nucleo residenziale dotato di zone parcheggio e di strade interne private.
Nello specifico, I'immobite n. 1 escusss {foglio 9, particella 640, subaiterno 1) é
localizzato in un corpo staceate rispetto lintero complesse alla qucta al piano
terreno con un unico livello edificato, Esso & composio da minimo ingresso comune
a vano soggiomo/pranzo/cucinetto, una stanza da letto matrimoniale & da un unico
accessoric {servizio igienico). L'unity & dotata sul fronte refro {lato Nord-Est)‘ di
cortile lastricato di circa 23% mq porticato di perfinenza. Si trova in aderenza ad
ampia glardino incolto di circa 273" mq sut lato Sud-Est che cinge f'unita sul {ato
Nord-Est, in aderenza alla strada ferrata e svituppandosi jungo # fato Sud-Est
defl'unit3 immobiliare con una forma simiare ad un triangolo spezzato. Pimmobile
nef complesso, si presenta con sufficienti caratteristiche di salubrita, aeraszione ed
ituminazione se pur evidente I'umidita con presenza di sfaldamento dello strato di
intonaco superficiale & Passenza di colbentazione necessaria dovuta alla localita di
mare e alia copertura piana non adeguatamente resa impermeabile. L'unita & sia
dotata d'impiento eletrico e sia di piccolo impianto di  condizionamento

presumiblimente adatto ai soli mesi estivi. Gl infissi estern; song ¢on sistema di

3 1l valore & stato arrctondato per eccesso da 22,88 mg)
* It valore & stato arrotondato per difetto da 273,47 mq)

arch, Satiring Durante
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Tribunate di Lamezia Terme - Sezione Esccuzioni tmmabifiari
Ruclo G.E. N. 59/2013 - Espropriazicne Immoblliare — Giudice Dott®® Adele Foresta
Creditore procedente: Bence NezZonale def Lavore SpA — debiiora:

consulenza tecnica d'ufficlo - Relazione Peritale - c.t.u. arch. Sabrina Durante

tefaio in alluminio color “bronzo” con apertura a battente dotati di avvolgihill in
pastica, menire gli infissi interni sono costituiti da bussoia in legne tamburate color
“noce” rifinitura semi-lucida; entrambi si presentato in sufficiente stato mamteﬂti\l;o.
Uappartamento, come rlevato nelfatto  del sopralluogo, non & siafo
presumibiimente abitato negli ultimi anni neanche guale residenza estiva del nucieg
familiare degli esecutati coriugi JINGEGNN - AN
avendo rilevato lo stato di abbandono delfa parte di pertinenza esterna posta sul
refro delfimmobile e del grado di deterioramento murale e superficiale di aleune
zohe nei vani costituenti Nimmaobile,

Dalla restituzione grafica della pianta', eseguita sulla scorta de! rifisve
metrico effetiuato nel corso delle operazioni di soprafiuogo, si sono nell’effettive
Boavate le misure delle superfici dei vani, degli spaz e delle superfici di ornamento
e di specifica pertinenza che costituiscono Pammobile afto di procedimento. La
superficie interna nefta™ infatti & pari a mq 28" mentre la superficie commerciale™
€ pari a mq 49" Dj seguito, nel dettagiio, si riportanc le superfici utlli dei singoli
Vafi & SCeesson:

- vano pranzo/soggiomo/cucinotto: mg 18,57;

15 Cfr. “fascicolo allegati”,

6 La superficie interna netta & I'area di un’unita immobiliare determingta dalia
sommatoria del singoli vani che sostituiscono Funitd medesima, misurata fungo il
perimetro interno dei muri perimetrali e dalie pareti divisoria.

7 11 valore 2 stato arrotondate per ectesso da 28,95 mq.

¥ La superficie commerciale (detta anche Superficie Convenzionale Vendibiicy & pari alla

omma.

- delia superficie dei vani principali e degl accessori diretti, comprensiva della
quoia delle suparfict occupate dat mur interni = perimetrali;

- delfa superfide omogensizzata delle pertinenze di uso esdusive (8l omamento
e/fc dt servizio},
{La norma UNI 10750, riporta | criteri g computo dellz "superficle commerciaie™ -
D.P.R. 138/98 & Manuale della Banca dati deli'Osservatorio diel Mercato
Immobiliara).

*® 11 valore & stato arrotondato per ecoesse da 39,81 mq.

arch, Sabring Durante
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Tribunate di Lamezia Terme - Sezione Esecuzioni Immobiitari
Ruoclo G.E. N. 59/2013 - Espropriazicne Immobiliare ~ Gludice Dott.* Adsle Forasta
creditors procedente: Banca Nazionake def Lavoro Sp.A. — debitore;

consulenza tecnics d’ufficie — Relazione Peritale — c.b.y. arch. Sabrina Durante

vano letto matimoniale: mg 9,28;
vano accessorio {servizio igienico): mq 3,10;
superficie di ornamento (cortile tastricato): mq 22,88.

Le rifiniture delfunitd de quo sone di ordinaria qualitd e conservate in
sufficiente stato:

pavimenti in ceramica opaca (20x30 em) color "marrone” con effetio sfumato
color “testa di moro® (vano pranzo/soggiornoicudinotio e vano letto
matrimoniale);
pavimenti in ceramica opaca {20x30 ©m) color “azzurro™ (vanc accessorio);
pavimento in pietra naturale e cictioli — javato grigio {40%40 c¢m) e pavimento
in cemento colore naturale {10x20 cm) {coriile porlicate estermno);
rivestimenti murali (h 150 cm circa) in ceramica semifucida eolor beige
{30x30 em) {angolo cucinctte e angolo lavatoic estermno);

Hvestiment murali (h 0,90 cm circa} in pietra naturale - effetto mosaico
{pezzatura varia e irregolare) color “grigio antracite” con variazioni
cromatiche dal color grigio tenue {rifinitura basamento esterno);

rivestimenti murali (h 180 cm ¢irea) in ceramica lucida color “beige” con
striature color “glallo paglierino” con motivi geometrici (30x30 cm) {vano
accessoHo);
infissi esterni con profili con sistema di telaio in alluminio coler “bronzo” con
apertira a battente e avvolgibili;
infissi intemi costituiti da busscla in legno tamburato color “noce” rifinitura
semiducida;
pareti tinteggiate a tempera lavabile coler “bianca™ con siriscia decorata in
carta da parati (vano soggiorne/pranzo/cucinett, vanc letto matrimoniale e
vano accessorio) e tempera lavabile color “giallo paghering” (lato Nord-Est
esterno unitd immobiliare).

Duranie
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Tribunale di Lamezia Terme -~ Sezione Esecuzloni immohiliari
Rucio G.E. N. 58/2013 - Espropriazione immobiliars — Giudice Dott.ss* Adelp Foresta

crediiore procedents: Banca Nazionale def Lavo SpA. — debitore: SEEEENNREY
consulenza tecnica d'ufficio - Relazlone Perltale — c.t.u. arch, Sabrina Durante

« BENE IMMOBILE ? (foafio 10 - particella 638 - s
(proprieta per 1/1 AN - jirv.c di comunione dei beri)

situazione degli atti informatizzati dal'impianto meccanografico aj 28/10/2013.
- DATI CATASTALL:
Limmobile & riportato al Catasto Fabbricati del Comune di Cicala {vodice
€674}, Provincia di Catanzaro, al Foglic 10, particelia 638; subaltemo 1; categoria
D con una rendita di € 5.496,00; indirizzo Contrada Mifocca snc — piano T - 1.

- VARIAZIONI CATASTALl (situazione delfunita immobiliare dal 13/07/2012 al
30/05/2004:
- ¥griazione - in data 13/07/2012 n. 9974.1/2012 in a6 dai 13/0772012
{protoccllo n. CZ0124613} - variazione per modifica identificativo.
Annotazioni: sf conferma classamento proposto — prot. n. 226185 del 30/09/2004

SITUAZIONE DEGLI INTESTATI

» dal 13/07/2012:

- proprietd per 1/1.
Dati derivanti da: del 13/07/2012 n. 9974.1/2012 in atti da} 13/67/2012 (protoeolio n.

SN < >xi0nc: VARIAZIONE PER MODIFICA IDENTIFICATIVO.,

*  Situazione deil'unita immobiliare che ha originato il precedente dal 15/1/2664:
- ¥ariaziong - in data 15/14/2004 n. 41207.1/2004 in ati dal 15/11/2004 (profocolic
n, CZ0268961) - VAR, RETTIFICA Di UFFICIO.

Annotazioni: si conferma classamenio proposto — prof. n. 2261865 del 30/09/2004

*  Situazione delunity immobiliare dal 30/09/2004:

- cosiituzione - in data 30/09/2004 n. 2414.1/2004 in atti dal 30/08/2004
(protocalio n. CZ0226165) - COSTITUZIONE.

- arch, 5abrina Durante
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Tribunale di Lamezia Terme - Sazitne Esecuzioni immobtijiarl
Rucic G.E. N. 592013 - Espropriazione fmmobiliare - Giudice Dotl.** Adele Foresta
cradiiore procedents: Banca Nazionale del Lavoro S.pA. ~ debltore: < NSNS ;

consulenza tecnica d'ufficio — Relazicne Peritale — e.t.u. arch, Sabrina Durante

Annolazioni: classametito proposto {D.M.701/94)

SITUAZIONE DEGL] INTESTATI

» daf 30/09/2004:

AR

- proprieta per 1/1 fino al 13/07/2012,
Datl derivanti da: COSTITUZIONE del 30/08/2004 n. 241412004 in atl dal
36/09/2004 (protocolio n_ registrazione: COSTITUZIONE.,

- ALTRI DATI CATASTALLI:

i bene risulta regolarmente accatastato (si pud estrame cicé una visura
catastale, ricavare un estratto di mappa catastale e planimetria). Cié nonostante si
evidenzia, al fine di una precisa analisi catastale, che V'estratio di mappa presenta il
solo ingombro della fettoia costruila in aderenza allimmobile n. 2 (foglio 10,

particelia 638, subalterno 2) e inoltre della medesima non si pud estrame una

planimetria poiché non aggiomata. Aftraverse una verifica effettuata sulia .

“planimetria catastale™ ¢ dai dati reperiti alfatto defl accesso peritale si a proposite
delfimmobile n. 2, si rifeva Feffottiva rispondenza delia distribuzione funzionale con
minime variaziont di destinazione i alcuni locali costituenti il bene immobiie. - Si
considera inoitrge, la presenza di alcuni compi esterni {superfetazioni). Quanio
rilevate & dedotio & stato opporfunamente riporiato e rese nella restituzione grafica
del rifievo metrico a cura della serivante. Si procede di seguito alla descrizione dello

stato attuale de! bene staggito in riferimento alie indagini esperite dalla sottoscritta

2 £ il disagno Interno di una data unity immobiliare {generalmente scaja 1:200) dal quale
si evince la distribuzione del locali ed 1 van acressosi, Nel documents sono indicatd |
dati ldentificativi dell'immobile, Ispezione effettuata nell’Ufficio Visure Mappe Catastali,
N.C.E.V. provincia di Catanzars, (cfr. “fascicolo atlegatt™.

arch.Sabring Durente
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Tribunale di Lamezla Terme — Sezione Esacuzieni fmmobiltari
Ruolo G.E. N. 58/2043 - Espropriazione immohiisre — Gludice Dgit.®s® Adsia Fores
Creditore procedents; Hanca Nazionale def Lavaro S.pA — debifore:

consulenza tecnica d'ufficic - Relazione Peritale — c.t.u. arch. Sabring Durante

C.T.U. e come riportato dai dati ricavati dailaccesso peritale.

~ CONFINI

In merito alla descrizione dei confini?' del bene immobile si considera lintero
fabbricato di cui |l cespite & subatterno al piano tetra ed al piane primo. Limmcbile
in oggetio, riportato al Catasto Fabbricati del Comune di Cicala, Provincia di
Catanzaro, al foglo di mappa n. 10, particella n. 638, subalterno 1 & adiacente e in
aderenza sul lato Nord-Est e ad Esif'} a ferreno di sedime eniificato al n. 538 é a
mitrofi appezzamenti di terreno identificati catastalmente con i . 889, 548, 923 ¢
822. Esso confina a Sud-Est ¢ ad Ovest con Strada Provinciale 38,

I dati e gli estremi riportati sono stafi ricavali dall'accurata indagine effefiuata
atiraverso visure storiche per immobili e soggedli e i relativi riscontri sugh estratti di
mappe catastall opportunamente riportate in copia nef'allegato fascicolo di

supportc.
- DATI DELLIMMOBILE RIPORTATI SULUATTO DI PIGNORAMENTO

I dati delimmobile riportati sulatic di pighoramento immobiliare del
31/05/2013, presente nel fasecicolo delia procedura, avente relata di notifica del 18
giugno 2013, depasitato nelia Cancelleria delle EL. in data 192 giugno 2013 e
frascritto presso il Servizio di Pubblicita mtmobiliare, A.4.T. di Catanzaro in data 8
fuglio 2013 al n. 8864 dei Registro Generale & ai n. 6313 dal Registro Particolare®,

sono: © opificio, distintc al N.C.E.U. del Comune di Cicala (CZ), &l fogife 10, parf.

# In riferimento all'estratto di mappa catastale raperito presso {'Ufficic Visure Mappe
Catastali, N.C.E.U. provindia di Catanzaro, {cfr. “fascicolo alfegati™).

2 La copia delllspezione ipotecaria relativa alla nots di tresarizione def pignoramento 2
contenuta nel relativo fascicolo affegati.

arch.Sabring Durante
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Tribunale 4] Lameziz Terme - Sszione Esecuzionl irmmmobiliari
Ruolo G.E. N. 50/2013 - Espropriazions Iramobiliare - Giudice Dott,? ia Fore
creditore procedents: Bamca Naziohale def Lavoro SpA = debifore:

consulenza tecnica d'ufficio — Relazione Parilale — c.t.u. arch, Sabrina Durante

638% cat. by1.”

In riferimento a quanto verificato presso VAgenzia del Teritorio, Ufficio
provinciale di Catanzaro, gid ripordats nelia prima parte delfesposizione del
seguente quesito riferita ai dati catastali e in virti: delie dovute verifiche effettugts
durante i soprallucgo, la scrvente, non rileva aleuna differenza con i dati
dell'immobile resi sull'atto di pignoramenta,

- DESCRIZIONE DETTAGLIATA DELLIMMOBILE

L'immobile, oggetto di procedimento, & disiocato su due livell. Caratterizzato
da un sistema planimetrico molto regolare, sorge su esfesc terrenc di sedime con
diverse quote aitimetriche che a coentempo determinanc anche il relative sviluppo
funzionale. Nello specifico, I'immobife n. 2 escusso {feglio 10, particella 628,
subatterno 1) & limitato da un corpo rettangolare In aderenza ad una estesa teHoia
lungo i suo stesso sviluppo planimetrico e si nscontranc sempre in aderenza
presenti alcune superfetazioni. Tipica la conformazione e ia distribuzione formale di
laboraterio industriale, esso & composto da minime disimpegno che distribuisce e
delinea Pestensione funzionale dei locali. Per quanto conceme il piario terra & cosi
distribuito: sud lato Sud-Est con corpo rettangolare che avanza rispette il profilo
frontale del fabbricato sono posti due locali deposito ed un locale atirezzi Rispetto
faceesso principale, posto centralmente un minime  disimpegno  distribuisce
fispettivamente sul lato Est i bloceo def servizi igienici (uomini, donne e disabili} ed
Ulteriore vano deposito merce, menire sut fats Ovest si individuano due uffici
amministrativi dotati di vano accessorio {servizio igienico)} e & seguire sala mensa

el personale. Dotato di ampio locale di lavorazione delie materie prime che investe

* La sola discrasia rilevata rispetto | dati riportati suli'atto del pignoramento risulta
essere 'omissione di identificazions def refativa subgiterno.

_arch. Sabring Durante
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Tribunale di Lamezia Terme — Sezions Esecuzjon! immobitlart
Ruolo G.E. N. 58/2013 - Espropriszione Immobillare — Giudice Dott.s Adele Foresta

creditore procedente: Bance Nezionale def Lavoro S.p.A — debitore- SN

consulenza tecnica d'ufficic -~ Relaziona Peritale ~ c.t.u. arch. Sabrina Durante

plt deifa meta definfera ampiezza del piano terra, & dotato in sequenza di reparto
di confezionamento, di reparto di ofichefatura e di locale deposite delle materie
prime. Sulla parte terminale sono poste tre grandi celle frigorifere di cul una ricavata
-framite un avanzamento esterno sul retro def fabbricato. In aderenza si riscontra la
teticla che segue lintero sviluppo del fabbricato {foglio 10, particella 638,
subaiterno 2) rispetfo la quale si pongono rispettivamente adiacenti tre tettoie
adibite a ufficic e zone per la pesatura defle castagne. Ulteriori due zone esterne
suf retro del fabbricato sono adibite alia proteziane di macchinar di lavorazione o
serbatoi. Al plano primo, distribuito secondo 'asse trasversale si delinea fo sviiuﬁpn
di un'unita adibita a residenza del custode: Faccesso & consentito da rampa di scala
posta sul limite esterno e da spazio antistanta di pertinenza {terrazzo} con ballatoin.
It fabbricato di natura industriale, sede dell'azienda a conduzione famiiare delle
parti esecutate coniugiSNEGEE ; .o azione, produzione e
vendita al deltaglic di materie prime e specialita gastronomiche tipiche, sorge su
ben esteso terreno di sedime recintato di circa 5.248% me, in aderenza alla Sirads
Provinciale 38, Limmobile nel compiesso, si presenta con buone caratteristiche i
salubritd, aerazione ed luminazione, dotato di uscite di sicurezza o di uscite a
norma rispetto la specifica destinazione d'uso. L'unita & sia dofala di regolare
impianto eletirico e sia di impianto di condizionamento industriale. Gli infissi esterni
sond con sistema i telaio in alluminic rivestiti in pve color “verde smeraldc” con
apertura a baltente dotati di lamelle orientabili e di tefai muliipli in pvc “cotor grigio”
con apertura a b-éttente (uscite sicurezza), mentre gli infissi interni sono cosiituiti da

bussola in legno tamburate color “avorio” fifinilura opaca con sifiniture in legho

2¢ 1l valore & stato arrotondato per eccasse da 5247,71, maq)
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Tribunale di Lamezia Terme - Sezione Esecuzioni tmmaobitiarl
Ruoio G.E. N. 59/2013 - Espropriazicne Immobliiare - Giudice Dolt."™ Adels Foresta
creditore procedenter Banca Nezionais def Lavore Ep.A - debltore:

consulenza tecnice d'ufficia - Relazione Peritale - c.t.u. arch. Sabrina Durante

“colare hoce” e da porte scomevoli a doppic binario {porie sala e jocali &
favorazione}; entrambi si presentato in buono state manutentivo.

balla restituzione grafica defla pianta®, eseguita sulla scorta del rilievo
melrico effetuato nel corso delle operaziont di sdpraﬂuogo, si sone nell'effettivo
ricavate le misure deifle suparfici dei locgli, degii spazi e delle superfici di ornamento
e di specifica pertinenza che costiluiscono immobile atto di procedimento. La

supeficie cornmerciale® & pari a muy 144627

" N MOBILE 3 fio O - icefla 840 — subaiterno 48
(proprieta per 1/1 4NNIEP™ regime di comunione dei beni)
situazions degfi aftf informatizzati dalf impianto meceanoyratfico af 28/10/2013.

- DATI CATASTALL
L'immobile & riportato al Catasto Fabbricati del Comune di Falema {codice

D476), Provincia di Catanzaro, al Foglio 9, particelia B40: subalterno 48; categoria
A/3; classe 2 consistenza 3.5 vari; con una rendita di € 130,15; indirizzo Vie Marina

— piano S1; partita 1824,

- VARIAZIONI CATASTAL! {situazione del'unita immebiliare dalf0{/01/1994 al
13/04/1693:

- variazione - in data 04/91/41994 — variazione def Guadro tarffatio;

= Cfr. “fascicolo allegati”,
* La superficie commerciale (detts anche Superficie Convenzionale Vendibile) & par] alla
somma;
- delia superficie del vani principali ¢ degli accessori diretti, cormprensiva delia
quota delle superfict occupate dat muri interni o perimetrali; '
- delfa superfice omogensizzata delle pertinenze di uso esclusive (di ornamento
a/c df servizig), :
{L2 norma UNI 10750, riporta | criteri 6i computo della "superfide commerciale” -
D.P.R. 138/98 e Manuale delta Banca dat| dell’Ossarvatoric del Mercato
Immuobiliare).

*7 1t valore & stato arrotondato per difetto da 1446,26 mg.

L Breh, Sabring Durante
LY ; FLUEER BTEFFICHD
1 BESLE Lamezie Teape (C2]
T7PH mghle: 347 9 24958
vsabrias. duranteEymhan, 1§
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Tribunale di Lamezia Terme - Sezlone Esecuzioni Immobillari
Ruoic G.E. N. 59/2013 - Espropriazione immobiliare — Giudice Dotf 5 Adele Foresis

tredifors procedente: Banca Nezonale del Lavoro Sp.A. - — detitore R

consulenza tecnica d'ufficio - Relazlone Peritale — o, t.u. arch. Sabrina Durante

- costituzione - in atti dal 13/04/1993.

SITUAZIONE DEGLI INTESTATI

* dal 17110/2002:

proprieta per 1/1 in regime di comuniane dei ben,
Dati derivanti da: DECRETO {disposizioni delle auforitd) in data 177102002 —
Trascrizione n. 3414.1/2003 in attf dal 15/08/2003 - repertorio: n. 342 - rogante;

Tribunale — sede: Lamezia Terme - registrazione: DECRETO Dl TRASFERIMENTO
IMMOBILL. 7

* dal 27/12/1984:

| |

proprietd fino al 17/10/2602.
Dati dervanti da; ISTRUMENTO {atto pubblico) in data 27/12/1984 — voltura n.
28171987 in atti dal 27/02/1005 - reperiorio; n. 47793 - rogante: notaic Leucio

Gisonna — sede: Rende - registrazione: U.R. sede Cosenza n. 540 def 18/01/1885,

* dal 13/64M883;

——

Dati derivanti da: in ath dal 13/04/1983,

- ALTRI DATI CATASTALL:
Il bene risulta regolarmente accatastato (st pud estrarre cioé una visura

catastale, ricavare un estratio dj mappa catastale e planimetria}. Attraverso una

jari:h Sabnrsa_ Durante

5. , U7 BEGOR" Lanezly Terwe iC2)
sludie: 0868 ¢4 73 }‘5 Wiehle:: 347 OF 24 985
r.mail: axbiiny, deraniefpohog, 14
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Tribunale di Lamezia Tarme ~ Sezione Esecuziond immobiliari
Ruolo G.E. M. 59/2013 - Espropriazione Immobiliare ~ Giudice Doth 5 Adefe Fores
crediiore procedents: Banca Nazionale def Lavoro Sp.A. — dabﬂm&:d

consulenza tecnica d'ufficio - Relazione Peritale — c.tu, arch. $abrina Duranfe

verifica effeftuata suffa “planimetrin catastale™ si rileva che la distribuzions
funzionale dei vani deffimmobile & quasi coincidente 283 reale divisione spaziale
come riscontrato dai dati ricavali dal sopralfuoge. Le differenze rilevate consisteno

nellarretramento di un setto perimetrale {si considera sia una variazione in corso di

realizzazione delle cellule abitative), la creazione di un sefio divisorio con piano di

appoggic a delimitazione angolo cottura, io slitamento di un ramezzo & fine di
ampliare un vano lefto, Ia variazione di posizione delia porta di accesso a) vano
letie singolo ed infine la delimitazione delfantistante piccola corte con ia
determinazione di un piccole cortile privatc di accesso {non presente nella
planimefria catastale quale pertinenza). Tali minimi cambiamenti non hanna
comunque modificate ¢ aumentato la consistenza delfunita o variato la
destinazione d'uso. Quanio rilevato e dedotto & stalo opportunamente riportate e
resa nella resfituzione grafica det rilievo metrico a cura defla scerivente, Si procede
di seguito alla descrizione dello stato attuale del bene stagaito in riferimento alle
indagini esperite dalla soloscrita O.TU. e come riportaic dai dati ricavafi
dalaccesse peritaie,

- CONFiNt

In merito alta descrizione def confin® del bene immobile si considera Fintero
complesso residenziale (MAPA) di ocui il cespite & subailterno al pia‘no
seminterrate. L'immebile in oggstto, riportato al Catasio Fabbricati del Comune di

Falerma, Provincia «i Catanzaro, al foglio di mappa n. 9, particefla n. B840,

2 £ il disegno intermo di una data unita immobiitare (generalmente scala 1:200 o 1:160)
dal quale si evince 1a distribuzione dei locall ed | vani accessori. Nel documento sono
indicati i dati identificativi dell'immobile. Ispezione effettuata nefl'Uficio Visure Mappe
Catastal, N.C.E.U. provincia di Catanzaro, {cfr. “fascicoio alisgatl™).

2% In riferimento ali'estratto di mappa calastale reperite presso FUfficlo Visure Mappe

Catastail, N.C.E.4. provinda di Catanzaro, (cofr, “fascicolo aHegati.

MELTD B HFEIETY
8007 Lanezls leme (C7]

ik 547 9t 24485
repte®yyhag, i

41 | 136



Tribunate di Lamezia Terme — Sezione Esgcuzion! fmmobiliari
Ruoclo G.E. N. 59/2013 - Espropriazione Jmumobiliare — Gludice Dott.s® Adele Foresta

creciitore procedente: Banca Nazionake det Lavoro Sp.A. — debicre D

consulenza tecnica d'ufficio - Relazione Peritale — c.t.u. arch, Sabring Durante

subaiterno 48. Pertanto, essendo coincidenti a quanio precedentemente enunciate
per fimmobile n. 1, (rporiato al Catasto Fabbricati del Comune di Falema,
Provincia di Catanzaro, al faglio di mappa n. 9, particella n. 640, subaltemo 1} ia
scrivente rimanda alla precedente detlagliata descrizione di riferimento.
- DATI PELLIMMOBILE RIPORTAT! SULLATTO DI PIGNORAMENTO
I dati dellimmobile rdportati sulfatto di pignoramento immobiliare det
3170512013, presente nel fascicolo della procedura, avende relata di notifica del 18
giugno 2013, depositafo nefla Cancelleria delle £1. in data 1% giugno 2513 e
trascritto presso i Servizio di Pubbiicita Immobiliare, A.d.T. di Catanzaro in data 8
tuglio 2013 al n. 9864 del Registro Generale e al n. 6513 del Registro Particolare™
sone: “ appartamento, distinto al N.C.E.U. delf Comune di Falerna (CZ), al foglic 9,
part. 640, sub. 48, cat A/3, vani 35, P. 5.1.7
In riferimento a quanto verificate presso PAgenzia del Tesritorio, Ufficio
provinciale di Catanzaro, giaz riportato nella prima parte deffesposizione det
seguente quesﬁb riferita ai dafi catastali e in virt delle dovute verifiche effettuzte
durante i sopraliuege, Ia scrivente, non rileva alcuna differenza con i dati
delfimmobile resi sull’atto di pignoramento.
- DESCRIZIONE DETTAGLIATA DELLIMMOBILE
L'immobile, oggetio di procedimento, & localizzato af pianc seminterrato di un
ampio complesse residenziale (MAPA.) con uno sviluppe di & livelli fuori terra.
Caratterizzato da un sistema planimetrico compiesso e articolato, dotato per tutta fa
sua estensione di un planc seminterrato 2 da fre grand tomi abitative a sette piani

L, risuita essere un vasto nucleo residenziaie dotate di zone parcheggio e di

% La copia dell'ispezione Ipotecaria relativa alia nota di trascrizione del pignoramento &
contenuts nef relativo fascicofo allegati,

o - 1o, . - ke

 8rch, Sabring Duranle
CORSULENTE TECNLED D FEEICHD
En G, Mitnfers, 67 431 nEzis Fame. (L2
‘stuils; DR6E 48 77 79 mavke: 343 91 24 988
2.mEliy saketny Suravie Syakog, b
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Tribunale di Lamezia Tarme ~ Sezione Esecuzioni immobiiiari

Ruolo G.E. N. 59/2013 - Espropriazione Immobiliare — Giudice Dott 9 Adele Sta
Creditors procedents: Banca Nazionafe del Lavors SpA. — dabﬁ&

consulenza tecnica d‘ufficio ~ Relazione Peritale ~ c.t.u. arch. Sabrina Durante

strade interne private. Nello specifico, Pimmobile n. 3 escusso {foglio 9, particella
640, subalfernc 48) & focalizzate alla gucta del pianc seminterrato, livelio
anchi'esso diviso in mini-appartamenti disposti in linea, { guali con ¥l propric sviluppo
definiscono it basamento “costruite” dalle alte torr residenziall poste al primo fivello.
Esso, nello specfico & composto <& minima ingresse comune a vano
soggiormofpranzo/cucinotie, una stanza da feio matrimoniale in asse rispetio
Fingresso, da un vano Jetto singolo e da un unico accessorio {servizio igienico}.
L'unita & dotata sul fronte principale di piccolo cortile a giardino di circa 325" my,
posto in aderenza alla strada privata di accesso al complesse. Limmobile nel
complesso, si presenta con sufficienti caraferistiche di salubtita, aerazione ed
iluminazione se pr evidenti minime localizzazion di umidita con presenza di
effiorescenze sullo sirato di intonaco superficiale dovuta alla focalita di mare. L'unitz
& dotata ovviamente d'impianto eleffrico. Gli infissi estemni sono con sistema di
telaio in alluminio coldor “bronzo” con aperiura 2 battente dotati di avvolgibili in
plastica, mentre g infissi interni sono costifuiti da porie a scoffietto in pve color
‘noccicla” rifinfura  semiducida; entrambi s cresentato in sufficiente stato
manutentivo, L"appartamento, come rilevato neilatto del soprajluoge, &
presumibilmente abitato nel periodo estivo quale residenza del nucleo familiare e
det igii degli esecutati coniuvg! (N EENNEENENEY - SN

Dalla restituzione grafica della pianta®, eseguita sulla scorta del rilievo
metrico effetiuato nel corso deile operaziont di soprafiuogo, si sonc nell'effettivo
ricavate ke misure delle superfici dei vani, degli spazi e delle superficia di arnamento

e di specifica pertinenza che costituiscona limmobie atto di procedimento. La

1l valore & stato arrotondaio per eccesso da 31,80 mwy)
2 O, “fasclcole allegati”.

arch. Sabiring Durante

LONSHLENTE TECNIED D UERICID
Lsn G. Micokera, B BBG4E Lomazia Temmp 12
stidig: ORES A4 FT¥G nakie: 447, 81 4 885
z.melly eabcine. dnronlefunhnn. 1
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Tribunale di Lamezia Terme - Sezione Esecuzionl Immeobitiari
Ruclo G.E, N. 50/2013 - Espropriazions immobillare — Gludice Dotts* Adele Foresta
crediore procedents: Banca Naziorale del Lavor Sp.A. ~ debitors: W, .

consulenza tecnica d‘ufficio - Relzazione Peritale — c.t.u. arch, Sabrina Curante

superticie intetna netia™ infatti & pari 8 mq 46% mentre la superficie commerciale™
& pari a mq 56%. Di seguifo, nel dettagiio, si fportanc le superfict utili dei singoli
van e accessor:

- vano pranze/soggiomofcucinotta: mq 28 33;
- vane letto matrimoniale: mg 7,08:;
- vano letto singolo: myg 7,98:

- vano accessorio {servizic igienico}; rmgg 2,68:
- superficie di ornamento (piccolo cortile antistante): mqg 31.80.

Le rifiniture deifunita de que sono di ordinaria quafita e conservate in sufficiente
stato;

- pavimentl in ceramica opaca (40x40 cm} color “bianco” con inserti in
ceramica opaca {10x10 om) color *russo” con montaggio a mosaico {vanc
pranzo/soggiomo/cucinotio);

- pavimenti in ceramica opaca {25x25 omj color “rosa pesca’ {vano
accessono);

- pavimenti in ceramica opaca {40x40 cm) color “biance” (vano lefto
matrimoniale e vano letto singolo};

- pavimenti in cemento {10x1Gcm) color “cotio” {viotiolo ingresso giardino);

- rivestimenti murali (h 150 cm circa) in ceramica opaca color crema (25x40
cm) con decorazioni varie {angoic cucinotta); |

- éf
* La superficie interna netts & 'area df un'units immobiliare determinata dalia
sommatoria del singoli vani che cosHbuiscono funita medesima, misurata lungo il
perimetro intermno del muri perimetrali ¢ delle pareti divisotrie.
3% 1 valore & stato arrotondato per difetto da 46,07 mq,
% La superficie commerciale (detta anche Superficie Convenzionale Vendibile} & pari alia
sormmas:
- della superficle det vani principali e degli actessori dirett, comprensiva della quota
delle superfici occupate dai muri interni e pertmetrali;
- defla superficie omogeneizzata delle pertinenze di uso esclusivo {di omamento g/o i
servizig).
{La norma UNT 10750, riporta { criter] o comiputo della "superficie commerciale™ -
D«P.R. 138/98 e Manuate della Banca dati def'Osservatoric del Mercato Immobiliare).

35 1 valore & stato arrotondato per eccesso da 55,79 mq.

arch. babring Durante
LORSULENTE TE . DHERILL
Lan G. Nigtlera, 57 3 meals lerme {C2]
gl 0888 45 77 78 woblte: 347 &1 24 395
eomatly salifes. furealefpeheg, I}
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Tribunale dif Lamezia Terme -~ Sezione Esgeuzioni {mmobitiarl
Ruclo G.E. N. 59/2013 - Espropriazione Immobiliare — Giudice Do#t.*s Adsle Foresta
Crecilore procedente: Banca Nazionale del Lavoro Sp.A. — debitore:

consulenza tecnica d’ufficic - Relazione Peritale - e.t.u. arch. Sabrina Durante

- rivestimenti murali (h 180 ¢m circa) in ceramica hucida color “beige® ton
striature color “giallo pagliering” con motivi geometrici {30x30 em} {vano
accessorio);

- infissi esterni con profili con sistema di felaio in aliuminio color “kronzo” con
apertura a battente e avvolgibili;

- Infissi interni costituiti da bussola in legno tamburato color “noce” tifinftura
semi-ivcida e da porte a soffietto color “tocciola™;

- pareit tinteggiate 2 tempera lavabite color “biancy” (inteva unita immobiliare).

RISPOSTA AL QUESITO N° 5

» BENE IMMOBILE 1 {foglio 9 - particelia 64¢ - subalterno 1)
{proprieta per 1/1 in capo a uno def debﬁori—

I bene immobile sopracitato ricadente nefia procedura esecutiva in oggetto
{individuato al Catasto Fabbricati del Comune i Falerna {CZ), Codice D476, a
foglio di mappa 9, particella n. 649, subatterno 1), & parte di un fabbricato ad un
livelio fuori terra, biocco di mink-appattamenti, per civile abitazione, compreso in un

ampio complesso residenziale turistico denominate MA.PA.. Esso risulta allo stato

di titolaritd (per fa quota di 1/1 della parte esecutata, Ia _

pervenute per decreto di trasfarimento di immobili dellimmobile {foglio 9,

particella 640, subalterno 1}, la quale dichiarandosi in regime di comunione dei

beni, acquisisce dalla S

BB o atc cmesso dat Trbunale di Lamezia Terme in data 1711012002,

atch, Sabiine Duranle
?f;,'?‘i};ﬁﬂ;‘_%’“ Ct_! DYYRFICHY
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Tribunaie di Lamezla Terme - Sezlone Esecuzioni Immobiliarf
Ruoio G.E. N. 59/2013 - Espropriazione mmobiliare — Gaidice Doft.5s Adgle Forasta

crediors procedente: Banca Nazonale del Lavoro S.p.A. ~ detitore: (g

consulenza tecnica d'ufficio - Relazione Peri.tale - -c.f.u. arch. Sabrina Durante

repertorio n. 348, reso dal Proc. Esec. R.G. E. 2/80, trascritto® presso il Servizio
di Pubblicitd Immobiliare, Ad.T. di Catanzarc in data 26/0712003 al R.G. n.
13424 e R.P. n. 9050 e per cui & pervenuto in data non antecadente al compimento
del ventennio alla data < trascrizione dellattc di pignoramento, avvenufa presso if
Servizio di Pubbficita Immabifiare, A.d.T. di Catanzaro in data 08/07/2013% al R.G.

n. 9864 e R.P. n. 6913, n. di repertotio 345/20113 del 18/06/2013.

DATI RELATIVI AL TITOL] TRASCRITTRS

Nota df Trasciizione: Registro Gen. n. 1 3424; Registro Part. n. 9050 in data: 26/07/2003.
Alte giudiziario. DECRETO DI TRASFERIMENTO IMMOBILL — cod. 607, in dafe
1771072002, numero di repertoric 346, pubblico ufficiale Tribunale df Lamezia Terme {Cz);
voltura catastale automatica NO; richiedente: -

{hita negoziaie (1) - soggeti a favore {7} - soggend contro (1)

unita negoziale n.1;

irnmobile 1 - Comune: sezions D476 — Falerma; Catasto: Fabbricati; Foglic § ~ parficeila 640
~ subaiterno 1; natura: A3 — abitazioni di Hpo economico; consistenza: 2.5 vard; Indivizzo;
via Marina; plang 5149,

soggettf a favore (1)

Soggetto n.1

fativamente alfunita negoziale n. 1; per # diritto di proprieta per ia guola
1/1; in regime di comunione fegale.

soggett contro (f):
Soggetio n.1

MW <2521t airunit negoziate n.1: per il diritto di proprieta per la quota 14; in
regime df bene personale.

3 Copla della trascrizione reperita daj C.T.U, & contenuta nel “fascicolo allegati”.
38 Cfr. “fascicolo allegati”,
3¢ Cfr, “fascicolo allegati”,

*¥ Trattas] di piano T anzichd piano seminterrato, presumibile errore di trascrizions datt.
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Tribunale dl Lamezia Terme - Sezione Esecuzion| tmmaobitiari
Ruoic G.E. N. 59/2013 - Espropriazione Immobiliare ~ Gludice Dolt.s® Adsle Foresta
frexiftore procedente: Banca Nazionale de! Lavoro Sp.A. ~ debifore:

consulenza tecnica d'ufficic - Relazione Peritale - c.t.u, arch. Sabrina Durante

= BENE IMMOBILE 3 {foglio 9 - particella 640 — subalterno 48}

(proprieta per 1/1 in capo a uno dei debitcri_

il bene immobile sopracitato ricadente nella procedura esecutiva in oggetic

{individuato al Catasto Fabhiicati de! Comune di Falema (CZ}, Codice D476, al
foglio di mappa 4, particelia n. 640, subalierno 48}, & parte di un fabbricato a otio
Hvelli fuori terra, per civile abitazione, facente parte di un ampio complesso

residenziate turistico denominato MA PA.. Esso risulta alio stato di titolarita (per ia

quota di 1/1 della parte esecutata, il —

-ale bene personale, cui & pervenute per decreto di trasferimento di
immobili delimmobiie {foglic 9, particella 640, subalternc 48), i quale
dichiarandosi in regime di comunione dei beni, acquisisce dalla —
_mn atto emesso dal Tribunale
471136

di Lamezia Terme in data 17/1 072002, repertorio n. 342, reso dal Prog. Esec. R.G.
E. 2/80, trascritto™ presse i Servizio di Pubblicita immohiliare, Ad.T. di
Catanzaro in datﬁ"!sm3:’2003 al R.G. n. 5303 e R.P. n. 3414 e per cui & pervenuto
in data non antecedente al compimente del ventennio alla data di trascrizione
deffatte di pignoramento, avvenuta presso il Servizio di Pubblicita immobitiare,
A.dT. di Catanzaro in data 08/07/2013% al R.G. n. 8864 e RP. n. 6913, n. di,
repertorio345/2013 del 18/06/2013,

DATI RELATIVI Al TITOLI TRASCRITTH .
Nota di Trascrizione: Regisiro Gen. n. $303; Registro Part. n. 3414 in data: 15/03/2003,
Alto  giudiziario: DECRETG DI TRASFERIMENTO IMMOBILI — cod. 807, in data
177102062, numero di repertorio 346, pubblico uificiale Tribunale di L amega Terme {Cz);

1 Copla della trastrizione reperita dal C.T.U. & contenuta nel “fascicolo allegati”.
“2 Cfr. “fascicolo allegati”,
*2 Cfr. “ascicolo allegati”,

| watiite:. 387 BE 24 905
oAbl sphrbns. drruniePyshan. it



Tribunazle di Lamezia Terme - Sezlione Esecuzioni tmmobiliari
Ruoio G.E, N. 59/2013 - Espropriazione nunobiliare — Giudice Dott.®* Adsle Fores
crediftore procedents: Banca Nezionale def Lavoro SpA. — debumfe:d

consulenza tecnice d’ufficic - Retazione Ferltale — c.t.u. arch. Sabrina Durante

valtura catastale automalice NO: richieden _

tnita negoziale (1) - soggett a favore (1) - soggetti contro (1)

i#nitd negoziale n.1:

Immobile 1 - Comune: sezione D476 - Falerna; Catasto: Fabbricati; Fogiio 9 - pariicedla 640
~ subaifferno 47; nalura: A3 — abitazioni di ipe sconomico; consistenza: 2.5 vani; indidezo;
via Marina; piano 81;

immeobile 2 - Comuna: sezione D476 ~ Falarna; Catasto: Fabbricati; Foglio 9 — parficeils 640
— subalferno 48; niatura; A3 — abitazion df tipo economico; consistenza: 3.5 vani; Indirizzo:

vig Marina; piano $1.
sogget¥f a favore (1):

Soggetto n.1

relativamente alfuniti negoziale n.1: per { dirifta di propriets per iz quota 171; in
regime di comunione legale.

soggetti contro {1);
Soggstio n. 1

lativamente allunith negoziele n.1; per il diritto o propriets per fa quota #/1; in
regime df bene personale.

Si reputa incoltre necessario, rievare che entrambi | sopracitati beni immabili
Gimmobile n. 1 e n. 3), ricadenti nelia procedura esecutiva, risuliavano sicuramente

posteriormente al 06/04/1976 allo stato di titolaritd, per la piena proprieta, in

-_aale bene personale, la quale acquisisce dalla massa def credifori

et Fatirertc (Y <=3t

terreno in Falerna esteso ha. 01.07.03, riportati al foglic 9, particelie 48/=, 48/b, 48/
& 48/d, con sentenza del Tribunale di Cosenza n. 770 del 17/07 - 2810911974

resa dalfza Causa Civile R.G. B85/72, tramite quaie si dichiarano trasferiti ally

_ assuntrice del concordato, futte fe azioni revocatorie gia

proposte dalla Curatela, tuthi } beni mobili facend parte delfattivo fallimentare & tuth

arch. Sabring Durante
LORSULEWTE YRCRIDD D UEFICIY
Lsm 6, Wicolefs, B BOEAE Lampzly Terme 020
Sodte: (ISEE 44 17 2 motHe: 307 sf:-:zx ‘BES
vl sabring. durunieSynhpn it

4811386



Tribunate di Lamezla Terme — Sezione Esscuzionl tmmobiliari
Ruole ©.5. N. 59/2013 - Espropriazione Immobiliare ~ Giudlce Dott.>** Adele Fores
creditore procedents: Barca Nazionale def Lavoro Sp.A. - debl!ored

consulenza tecnics d'ufficic — Relazione Peritale — <.t.u. arch. Sabrina Durante

gii immcbili acquisiti ai faflimento nello stato di fatic e di diritto. Tale sentenza di

trasferimento & trascrite a Catanzare it 08/04/1978 al R.P. n. 5330 a cura dei

Al fine di una pil attenta ¢ approfondita analisi del ventennio e oltre, si

ritiene specificare che, sempre per | sopra citati immobili nn. 1 e 3, seguendo una

attenta disamina delle visure ipocatastali, sotto it nominativo delia -

-ﬁsuftano i seguenti titoli:

immobite n. 1 {(foglic 8, particella 640, subalterno 1); atte di

compravendita, con atto a rogito del notaio —n data

27/04/1984, repertorio n. 42997, trascrittc™ a Catsrearc # 2170511884 a3l

RP. n. 5080 e R.G. n.10196, con Ji quai—

suddetto immoblle n. 1 (appartamenic in Falema af piano campagna,”

distinta con Fint. 1, in corso di accatastamento come da denuncia n. 951 dal

19/04/1984) ai comugx _
“Sm"ame”*e—

immobile n. 3 (feglio 9, particelia 640, subalternc 48): atto di

compravendita, con atto a rogito del -n data

2.7!1%.2{1984 repertoric n. 47793, traseritto® a Catanzaro # 02/02/1985 ai
RP. n. 2052 e RG. n.2214, con # quale —vendeva it
suddetio gmmobile n. 3 {apparfamento in Falerna a! plaho campagna,

distinfo con Fint 47/48, in corso df accalastamento come da denundia n.

s9r-998 del 19/04/1964) o [
—; |

* Cfr. nota di trascrizione pressnte nel “fascicols aftagati”.
% Cfr. nota di trascrizions prasente nef “fascicolo allegati™,

-:arch“Sabrma Duranie
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Tribunale dif Lamezia Terme — Sezione Esecuzioni immohbiliart
Ruoic G.E. N. 59/2013 - Espropriazions immobiliare ~ Giudice Dott*s® Adele Poresta
credifora procadents: Basca Nazionale def Lavoro SpA — debiom:

consulenza tecnica d'ufficie - Relazione Peritale - c.t.u. arch. Sabrina burante
Dall'atterda ¢ accurata analisi, incrociata per soggeili e immohil, in asservazio.ne
delle visure storiche per immohile, per ia tortuosa ricerca ipo-catastasle daei
riferimenti per entrambi | sopraenunciati beni, per i quali risultanc eseguite le
relative volture agli intestati in relazione i sopracitet! atti di compravendita; tuitavia,
in retazione agli atti reperiti e in relazione all'evidente minuziosa indagine si rifiene
di aver ssaurito ed evidenziato quanto pitt possibile ai fine di concludere it mandato
sollevando _‘_ed evidenziande tutti gli elementi si spera ulili & necessan al corretio

svolgimento del procedimento in atto.

Pertanto, al fine di una corretta definizione del quadro cronclogice e storico dei
suddetti immabill si riportano nel relative fascicolo allegati gfi atti (gi compravendita
e di basferimento di immobili) reperiti dallulteriore disamina effettiata dglﬁa
serivente incaricata in data 27/09/201 6, reperiti da¥findagine dei fascicoli e degli

incartamenti dei i‘egresso procedimento esecutivo R.G.E. 2/1980.

I

# :
= BENE IMMOBILE 2 ffoglic 10 - particella 638 - subalterno 1} ;
(proprieta per 1/1 in £apo a uno dei debitort AN |

I bene immobile sopracitato ricadente neliz procedura esecutiva In oggetto
{(individuate al Catasto Fabbricati del Comune o Cicala (CZ), Codice CB74, ;vzl foglio
di mappa 10, particefia n. 638, subalterno 1), & un fabbricato §'utonomo &
indipendente di due piani fuori terra, ad uso produttivo (capannone .ag;;:-aiimentare
di tavorazione, produzione di matetie prime e vendita al dettagiio di specialita
gastronomiche tipiche). I cespite & stato criginato dalla soppressions deﬂ'immbi!g
al foglio 10, particella 638 secondolia vatiazione del 13/07/2012 n. 8423 e n 9974,
Risulia‘ essare stalo edificalo su area di sedime 3 foglio 10, particella 638, a éua

volta originato dalla fusione delle particelle identificate catastalmente con i nn. 543,
S arch.5abring Durante

EN BCHILG B UFFIELD
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Tribunaie di Lamezia Terme — Sezione Esecuzioni tmmobiliart
Ruocto G.E. N. 59/2013 - Espropriazions Immobiliare — Giudice Doti™* Adele Forests

creditore procedente: Barica Nazionale del Lavoro Sp.A. — debitore; SIS
consulenza tecnica d'ufficio - Relazlone Perltale — c.t.u. arch. Sabrina Durante

548, 572, 552, 555, 593, 633 & 601.

Esso risulta allo stato di titolaritd {per 1a quota di 1/1 di una delle part

sseoutate, I

quale bene personale, cui & pervenute per i seguenti atti pubblici amministrativi
delie porzioni di terrenc di sedime:
- Atto pubblice amministrative emesso dal Comune di Cicala in data 141G2{2001,

trascrittc presso Il Servizio ¢i Pubblicha immobiliare, Ad.T. & Catanzaro in

tdata 14/03/2001 al R.G. n. 4863 e R.P. n. 3922 con il quale R
~quis{a dal Comune di Cicala la quota

1/1 di piena proprieté dei tetvent in Cicala sl foglio 10, particelle nn. 543, 548, 572,
552 & 555 o per cui & pervenufo in date non antecedente al compimeito del
ventennio alla data di trascrizione delialio di pignoramente, avvenuta presso i
Servizio di Pubblicita Immobiliare, A.d.T. di Catanzaro in data 08/07/2013% & R.G.
n. 9864 & R.P. n. 6913, n. di repertorio 345/2013 dal 18/G6/2013;

- Alto pubblico amministrative emesse dal Comune di Cicala in data 3{11‘06;2@2,

trascritto -presso il Servizio di Pubblicita Immobiliare, Ad.T. & Catenzaro in

data 130312003 al R.G. n. 5193 ¢ RP. n. 3340 con il quaie i JNTNGNGEGNGD

SR ... - o  Cicia e

141 i piena proprietd dei terreni in Cicala sl foglic 10, particelie nn. 583, §33 e 601
& per cul & perverufo in data non antecedente al compiments de! vantennic alla
data di trascrizione deffatto i pignoramento, avvenute presso il Servizio di
Pubblicita immabitiare, A.d.T. di Catanzaro in data 08/07/2013%7 al R.G. n. 9884 o
R.P. n. 6913, n. di repertorio 3452013 del 18/08/2013.

St reputz inelire necessario, rifevare che | suddett appezzamenti di terreni, sul quali

successivamente sergeva il capannone (immobile n 2}, ficadente nelia procedura

% Cfr. “fascicolo allagati®,
# Cfr. “fascicolo alfegati®.

 arch. Sabiring Durante
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Tribunale di Lamezia Terme ~ Sezlone Esccuzieni immobitiarl
Ruolo G.E. N. 59/2013 - Espropriazione Immebiliare — Giudice Dott,*™ Adele Foresta

crediiore procedents: Banca Nazionale def Lavors SpA. — cebitore: QD

consulenza tecnica d'ufficio - Relazione Peritale ~ o.f.u. arch. Sabrina Durante

esaculiva, risuffavano anteriormente ai 14/02/2001 e al 30/08/2002 allo stato di

titolarita, per la piena proprietd, in ragione deffintero, del Comune di Cicala, quale

bene personale, cul sono pervenute per atti di espropriazions per pubblica utilita-

emessi tra il 13/02/2001 ¢ il 09/05/2002.
Di seguito se ne riporfanc i dali essenzial per una ben pilt precisa ricostruzione:
- Afto di espropriazione per pubblica utilita emesse dal Comune di Cicala in data
1310212001, fascritto presso H Servizio di Pubblicits Immobitiare, Ad.T. di

Catanzaro in data 26/03/2001 al R.G. n. 6066 e R.P. n. 4824 con it quale i Comune

di Cicala acquisisce cia_la quota 111 di piena

proprieta del terrenc JEIIIIIIR! fogtio 10, particefia n. 543;

- Atto df espropriazione per pubbllca utilitd emesso dal Comune di Cicala in data
13022001, trascritio presso if Servizio di Pubblicia immobiliare, Ad.T. &
Catanzare in data 26/03/2001 al R.G. n. 6068 e R.P. n. 4826 con i quale i Comune
di Cicals acquisisce da—;a guota /1 di piena
proprieta dei terreni in Cicala al foglio 10, particelle nn. 552, 548 & 572; _

- Atto di espropriazione per pubblica utilita emesso dat Comune di Cicala in data
1302/2001, trascritto presso i Servizic di Pubblicitd bmmaobiliare, Ad.T. di
Catanzarc in data 26/03/2001 al R.G. n. 6087 e R.P. n. 4825 con i quale it Comune
di Cicata acquisiscs GG - 1/ ¢ sicna
proprieta del terreno in Cicala al foglic 10, particeila n. 555;

- Atto di espropriazione per pubblica utilith emesso dal Comune di Cicala In data
09/65/2002, trascritto pressa il Servizio di Pubbiicita bnmobiliare, A4 T, di
Catanzaro in data 12/03/2003 al R.G. n. 5112 e RP. n. 3279 con B quale il Comune
di Cicala acquisisce — quota 1/ di piena
proprietd dei terreni in Cicala al foglio 10, perticelle nn. 593 ¢ 63%;

- Atto di espropriazione per pubblica utilitd emesso dal Comune di Cicals in data
0910512002, wascritto presso H Servizio di Pubblicits Immeobillare, Ad.T. di

arch.Sabring Duranle
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Tribunate df Lamezie Terme — Sezione Esecuzioni tmmobiitari
Rualo G.E. N. 59/2013 - Espropriazione Immobiliare — Gitdice Dott.5*2 Adele Foresta

crachiore procedents: Barxa Nazionale def Lavoro Sp.A. — debitore: —

consulanza tecntcs d'ufficio ~ Reiaztone Peritale - c.t.u. arch. Sabrina Durante

Catanzarc in date 12/03/2002 al R.G. n. 5113 e R.P. n. 3280 con il guaie i Coma._ine

di Cicala acquisisee <= NG - - 1

piena propriet del terrenc in Cicala al foglio 10, particelia n. 601,

POSTA AL QLE. N° 6

1 beni, oggetto di procedimento, con categoria catésféfe Af2 (abitazioni di
tipo civile) — immobile n. 4 {fogiio 9, particelia €40, subalterno 1}, D1 {opifici) —
immobile n. 2 (foglio 10, particellz 638, subalfernc 1) e A3 (abitazioni di tipo
economico) — immobile n. 3 (foglio 8, parficella 640, suballerno 48}, sono
rispettivamente a uso di civile abitazione (residenza estiva) dej*familtari delle parti
esecttate coniugi —e-nmdbiiii mie3)e
ad uso azienda di famigha di produzione di specialita alimentari (immobile n. 2). La
proprista & plenamente delia S NNEGEGGGEGNEREP: - i/ o i beni
tmmobili nn. 1 ¢ 2 e pienamente céal_er 4#1 per il bene

immobile n, 3

Norr esistendo pertanto, per gl immobili il presupposte di compropriets si

ometie pertanto ia proposta di una possibile divisione dei medesimi.

:ar::h Sabrma Burame
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Tribunale di Lamezla Terme — Sezione Esecuzioni immobiilari
Ruolo G.E. N. 59/2013 - Espropriazione Immobiliare ~ Giudice Dott.*™ Adele Foresta
creditore procedente: Sanca Nazionale del Lavore Sp.A — debitore:

consulenza tecnica d'ufficte — Relazione Paritale — c¢.t.u. arch. Sabrina Durants

RISPOSTA AL QUESITO N° 7
* BENE WMMOBILE n. 1 {foglio 9 - particella 640 — subalterno 1}

= BENE IMMOBILE n. 2 {foglio 10 - particelia 638 — subaiterno 1}
* BENE IMMOBILE n. 3 {foglio 8 - particella 640 — subalterno 48}

! beni, situatl at piano terra e al piano semirterrate di un ampio edificio per civile
abitazione {immobifi nn. 1 e 3 — Comune Falerna} e con sviluppo su due fivelli
fimmobile n, 2 —~ Comune Cicala}, allo stato attuale, sono ufilizzati dalle part]
esecutate conivgiANNENGNGEGNGGNGEGNGT - G - oo famiiari
quall residenze estive (immobili nn. 1 e 3) e quale sede defattivitd aziendale
familiare di lavorazione di materie prime e specialita alimentar AN

{immaobile n. 2). e

Perfanto, non rsuftano contralt registrali presso PUfficio del Registro df
Catanzare in date antecedenti alfatfo df pignoramento.

RISPOSTA AL QUESITO N° 8

-arch. Sabring Durante
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Tribunaie di Lamezia Terme — Sezlone Esecuzioni Immobiliarl
Ruolc G.E. N. 59/2012 - Espropriazione Immobiliare — Giudice Dott.® Adele Forestz

crediiors procedente: Banca Nazionale def Lavoro SpA - debi‘;ue:“.

consutenza tecnica d'ufficic - Relazione Peritale — ¢.t.u. arch. Sabrina Durante
—hanno contratto matrimonio a Cicata (CZ) {in riferimento

ad Atto d'ufficio - certificato del’Ufficio Stato Civite det Comune di Cicala) in data 8

aprile 1978. Sul predetio certificato non risulta alcuna annotazione, a margine ed in

calce, quindi allatto | coniugi decisero di scegliere 1 regime di comunione dsi beni ™

SPOSTA AL QUESITO N® 9
= BENE IMMOBILE n. 1 {foglio @ - particella 840 — subalterno £}
* BENE IMMOBILE n. 3 {foglio 9 - particella 640 — subalterno 48}
Datle indagini peritali esperite dalla scrivente, entrambi i beni staggit! sono

autonomi e sgravati da ogni legame di formalita, vincolo o onere, di tipo

4 Stato di famigla, presente ne! “fascicolo allegati”, Dipartimento dei Servizi
Demografic, rilasciato alla scrivente dal'Ufficio Anagrafe def Comune di Clcala il
19/11/2014.

% Certificato di nascita, presente nel “fascicolo allegatt”, Dipartimento del Serviz
Demograficl, rilasciato alla scrivente dali'Ufficio Stato Civile det Comune di Cicala il
18/51172014,

0 Estratto per riassunto dai Registri degli Atti di Matrimonic, presente nel “fascicolo
allegati”, ricavato daf Registro degh attl dell’anno 1979, parte 11, serie A, numero 1
originale, rilasciate aila scrivente dall'UifScio Stato Civile dat Comune di Cicala it
191172014,
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Tribunale di Lamezia Terme - Sezlone Esecuzioni Immobitiar!
Ruoic G.E. N. 5812013 - Espropriazione immobiliare — Giudice Dot1.® Adele Foresta

creditore procedents: Banca Nazicnafe del Lavoro SpA. - debim:-

consulenza tecnica d'ufficic - Relazione Peritale - ©.t.4. arch. Sabrina Durante

condominiale™. Dopo unaccurata indagine presso IAgenzia delie Entrate, ia
soltoscritta C.T.U. non ha riscontrato afoun regolamento condominiale registrato.

Da quanto accuratamente verificato presso 'Ufficie Tecnico def Comune di
Falerna, dei due immoblli escussi a Falemna, appartamenti insistenti nel complesso
MA.PA., non & possibile reperire copia dei fascicoli fecnico-amministrativi {titodi
abiiitativi edilizi-urbanisticl) presso I'archivio edilizio del Comune di Falerna, a causa
delia loro acquisizione, avvenuta nal 1971, da parte della Procura della Repubbliica,
per un sequestro effetfuato sulfintero fabbricalo, e la loro mancate restituzione
all'ufficio preposfo alla tenuta della documentaziene. inoltre, attraverso informazioni
di tipo informale reperite prasso gif uffici competenti, causa dllagamento di alouni
locali deif Archivic non si riesce 3 risafire 2 nessun dato inerente al complesso
residenziaie in guestione.

A tal proposito, fa scrivente, non pud attestare con certezza che, per i
predelti due beni (immobile n. 4 - foglic 9, particsila 640, subalternc -
(immobile n. 3 - foglio 9, pariicella 640, subalternc 48) - mini apparatenti sit in
Falerna {CZ), non esistono aliresi formalitd, vincoli ¢ oned concernenti la
responsabilitd derivante da contratti incidenti sullattitudine edificatoria degl stessi,
non esistono altresi vincoli connessi con i propri caratteri storico-artistici, ovvero di
natura paesaggis:tica,. in considerazione delatiuale irreperibiiita della

documentazione inerente i requisiti abilitativi di natura edilizio-urbanistica,

% Art, 63 (Codice Civiie): chi subentra nel dirltti di un condoming & obbligato,
sofidaimentea con quaste, al pagamento dei contributi relativi all'annc in corsc s a
quello precedenta.

arch, Sabirina Buranle
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Tribunale di Lamezia Terme — Sezione Esecuzienl immobiliari
Ruolo 8.E. N. 59/2013 - Espropriazione mmobiliare — Gludice DotL.?** Adele Forests
creditore procedents: Bance Nezionale ded Lavoro Sp.A. ~ debitore: ’

consulenza tecnica d'ufficic - Relazione Peritate — ¢.t.u, arch. Sahrina Durante

* BENE IMMOBILE n. 2 {foglic 10 - particella 638 — subalterno 1}

Dalle indagini peritali esperite dalla scrivente, anche if secondo dei fre beni
staggiti {opificic sito in Cicala - CZ) & totalmente autonomo e sgravalo da ogni
legame di formalita, vincolo o onere, di tipo condominiale. Dopo un’accurata
indagine nel pubblici uffici competenti (Conservatoria dei Registri immobiliari e
Agenzia defle Entrate), la soffoscritta C.T.U. non ha riscontrato alcun regolamento
di condominio regisirato.

Non esistono altres! formalitd, vinceli o oneri concementi alcuna
responsabilitd derivante da contraffi incidenti sullattitudine edificatoria del
medesimo o i vincoli connessi con i propri caratieri storico-artistici, avvero di natura
paesaggistica

Pertanto si sofiofinea al fine di una debita e precisa indagine peritale

{incrociata per saggetti e per immobil} che non sono presenti formalitd gravanti sui

beni atto di procedimento che rimarranno a carico delf'eventuals acquirents.

RISPOSTA AL QUESITO N° 10

Le uniche formalith risconirgte, nelfaccurata e debita indagine esperita presse
gli Uffici Provinciali dell' Agenzia def Territoric di Catanzaro - Servizio o Pubblicita
. Immobiliare, nella determinazione del compleseivo quadro ventennale attraverso

Fanafisi (incrociata per soggetti e per Hamobili) compiuta sugh archivi informatizzati

:asch Sahrma :Bu_r_anla
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Tribunale di Lamezia Terme — Sezione Esecuzion| fmmebitiari
Ruolo G.E. N. 58/2013 - Espropriazione mmaobiliare — Giudice Doit.’s? Adele Foresis

crediiore pmvedente: Banca Nazionale del Lavoro SpA. — debitore: GRS

consulenza tecnicas d'ufficio -~ Refazione Peritale — co.t.u. arch. Sabrina Durantes

dalf1/01/1979 al 28/068/2015, gravanti su tytti e e i ben pignorali oggetto di

Note di trascrizione del 04/04/2013; Registro particolare n. 438; Registre Generale
. 5024;

data: 31/05/2012; n. rep. 27512012,

Pubblico ufficiale: Tribunale di Lamezia Terms (CZ), cod. fisc.: £2006380731,

sede: Lamezia Terme {CZ),

descrizione atto: 0281 — decrefo ingiuntivo, capiale € 44.868828; tasso ieresse
annu 7,98%, interessi € 10.741,70, spese € 4,389,01, totale € 60.000,00.

richiedente: Avv. Lucio Ghia

indinzzo: viz dells Quatiro Fontane, 10 Roma

unita negoziali {2) - soggetti a favore {1) soggetli contre {2}

unita negoziale 4:

- immobile n.1: comune: Falema (D478} Catanzarc - catasto: Fabbricafi - fogiio 9, part.
840, sub. 1 - natura; A2 - abitazicne di tipo clvile; consistenza: 2,5 vani; indirizzo; via 58] 136
Marina;

- irmmobile n.2: comune: Cicala (C874) Catanzaro - catasto: Fabbricati - fogdic 10, part.
638 - nature: D1 — apifici; indirizze: Contrada Milocca,

unita negoziale 2:

- immobile n.1: comune: Falerna {D476) Catanzaro - catasto: Fabbricat] - fogtio 9, par.
840, sub. 43 - natura: A3 - ebitazicne di 2canomico; consistenza: 3,5 vani; indirizze: via
Marina, piano: 51.

soggett] a favore: 4

sogygetto n. 1
Bance Nezionale dei Lavore S. p. A - Roma (RM) - cod. fisc: 09338391006;
relativamente allunita negoziale 1 - per il diritto dj proprictd: quota 1/1;
relativamente alfunita negoziale 2 — per i diritto di proprietd: quofa 171,

soggetti contro; 2

soggetto n, 1

32 Cfr. “fascicolo allegat!”,

- arch, Sabring Duranle
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Tribunale di Lamezia Terme - Sezione Esecuzioni immobiliarl
Ruocie G.E. N, 59/2013 - Espropriazione Immobiliare — Giudice Dott.552 Adele Foresta
treditore procedents: Banca Nazionafe ded Lavoro Sp.A. — debliors: Scavo ivana Cosfantina + 13

consulenza tecnica d'ufficio - Relazlone Pertale - c.t.u. arch. Sabrina Durante

W; relativamente all'unita nagoziate 1 ~ per if diritto di proprieta: quota 1/1;
soggelton, 2

relativamente alfunith negoziale 2 — per il diritlo di proprista: quota 141,

Atlo giudiziario — verbale di plgnoramento immobilf

Nota di trascrizione dsil (8/07/2613; Registro particolare n. 8813 Reglstro Generale
n. 9864;

data: 18/06/2013; n. rep. 34512013,

Pubblico ufficiale: Tribunale di Lamezia Terma (CZ), cod. fisc.: 82006880791,

sede; Lamezia Terme (7).

descrizione afto: 726 — afto esecufive o cawutelare, verbale di pignoramento immobili;
voltura catastale automatica NO.

richiedente: Avy, Ferragina Edaardo

indirlzzo: vie Acr - Catanzaro

unita negoziali (2} - soggetti a favore (1) - soggetti contro {2)

uriti negoziale 1:

- immobite n.1: comune: Falerna (D476} Catanzaro - catasto: Fabbricati - foglio @, part.
840, sub. 1 - natura: A2 — abitazione di tipe civile; consistenza: 2,5 vani; indiizzo: via
Marina;

~ immobile n2' comune: Cicala (C674) Catanzaro - catasto: Fabbricati - foglio 10, part.
$38 - natura: D1 — opifici; indirizze: Contrada Milocca.

unitad negoziate 2:

- immobile n.7: comune: Falema {D476) Catanzars - catasto: Fahbricat - foglio 9, part
840, sub. 48 - natura: A3 - abitazione di econemico; consislenza: 3,5 vani: indirizzo: via
Marina, plano: 81,

soggetti a favore: 1

saggetto n. 1
Banca Nazionale del Lavoro S. p. A. ~ Roma (RM} - cod. fisc.: G9339391006;
telativamente affunita negoziale 1 -- per il diritto di proprista: guota 1/1;
relativamente allunita negoziale 2— per if diritio di proprietd; quota /1.

soggett] contro: 2

soggetta n. 1

Y

33 Cfr. “fascicolo allegati”.

‘arch, Sabring Durante
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Tribunale di Lamezie Terms ~ Sezione Esecuzioni immobiiiari
Ruoic G.E. N. 59/2013 - Espropriazione imumnobiliare — Gludice Dottt Adele Foresta
creditore procedents: Banca Nazionale ded Levoro Sp A, — debitore: Scave ivana Cosleniing + 1

consulenza tecnica d'ufficic — Relazione Perltale — ¢.t.4, arch. Sabrinz Durante

W; relativamente all'unith negozisle 1 — per i diritto di propriets: quota 1/1;
soggetton. 2

reletivamente allunita negoziale 2 - per it diritto di proprieta: quota 171,
Al fine di una debila e precisa indagine peritale (incrociata per soggetti e per

immobifi}, la scrivente inolire, sollolinea che & presente  un’iifteriore formalita

gravante perd soio su unc dei beni atto di procedimento mmobiie n. 3 — foglio 9,

pariicelia 640, subaiternc 48), e che sars anch'essa canceliata in virtl: def emanando

decreto di trasferimento dellimmobile sybastato da parte del G.E .

Atto notarile pubblico — jpoteca volonfaris™

Nota di trascrizione del 12/02/2010; Registro particolare n. 312; Registro Generale
. 2227,

data: 10/02/2010; n. rep. 14503/3044.

Notaio

descrizione atto: 0168 - ipoteca volontaria, concessione a geranzia di mutuo; capitale
€ 75.000,00; tasso interesse annuc 2.284%, spise € 75.000,00, tota&e € 150.0600,00;
import variabill SI; durata 10 anni; stipulazione contratio smico S1.
unita negoziale (1) - soggetti a favore {1) - soggetti contro {2}
unitd negoziale 1:
- immobite n.1: comune: Falerna (D476) Cetanzaro - catasto: Fabbricati - fogiic 9, pant,
840, sub. 4B - natura: A3 — sbitazione di economico; consistenza: 3,5 vani; indirizzo: via
Marina, plano: 81.
soggetti a favore: 4
soggetion. 1
i qualita di Creditore Ipotecario
Bance di Creditc Caoperativo def Lameting - Societd Cooperativa — Carlopoii {CZ) - cod.
fisc.: 02534900796; domicilio ipotecaric eletio: Pianopoli - via Mazzini 4/8;
relativamente all'unitd negoziala 1 - per if diritto di proprietd; guota 141,
_ soggetti confro: 2
soggetfon. 1

34 Cfr, “fascicolo aflegati®

arch, Sabrina Duranle
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Tribunale di Lamezia Terme — Sezione Esecuzionl immobiliari
Ruolo G.E. N. 59/2013 - Espropriazione kmmuobiliare — Giudice Doit." Adela Foresta
credifore procedents: Bance Nazionale del Lavoro Sp.A. — debifore:

consulenza tecnica d'ufficic - Relaziona Peritale - o.f.u. arch. Sabrina Durante

in qualita di Debitore Ipotecario

relativamente all'unita negoziale 1 — per il diritto di proprista: quota % in regime di%,
comunione legale.

soggetion, 2

in quattd Jdi Terzo Datore di Ipoteca
I
W, relativamente aifunitd negoziale 1 — per il diritto di proprietd: quota % in regime di
comunione legale.

Tanto premesso ed esposto: la Banca dj Credife Cooperativo del Lamefino,

rappresentata e dfesa car avwocsto g,

(arti. 493 e 500 — cod. proc. Civ.) nefla presente procedura esecutiva nella qualita di
creditore iscrifto onde concotrere i via privilegiata e secondo # grado di iserizione

ipotecaria alla distribuzione delfe somme che saranno ricavate dalla vendita degli
immobili pignorati, come da a‘t;o di intervento presentato al Tribunale di Lamezia
: 61135

Terme, depositate nefla Cancelieria delie Esecuzioni Immobiiiari in data 24 oftobre

2013,

Le visure ipotecatie e quelle catastali sono state esaminate attraverso un

accurato controlic incrociato con ispezioni storiche per soggetii @ per immobili; non
si & rilevata alcuna discrasia riievante (cfr. risposta al quesito n. 4, paragrafo

denominato “dati dellimmobile riportati sullatto & pignoramento); i beni pignorati,

> arch. Babrina Durante
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! B Lomiveln Toeme B
I_]SES ‘2g°77 '?H mebie:. 347 Gt 24 ges
vaslcles durawizFyehoe, §4




Tribunale di Lamezia Terme - Sezione Esecuzlonl Immobiliari
Ruoio G.E. N. 58/2013 - Espropriazione knmobiliare — Gitsdice DotL®® Adels Forestz
crediiore procedents: Benca Nazionale def Lavoro Sp.A. - debitore: Scave ang Cosienfineg + 4

consulenza tecnica d'ufficic - Relazione Peritale — c.t.u. arch. Sabrina Durante

perianio, risutano faciimente identificabili. Copia di questi athi aoquisiti, estrati
dalAgenzia def Territorio Catasto Fabbrcali e Terreni e Servizio di Pubblicita
Immobiliare di Catanzarc e dai fascicoli del Proc. Esecutive 2/1980 siti nelia
Cancelletia dedle Esecuzioni Immobiliari del Tribunale Civile € Penale di Lamezia
Tenme sono stali inclusi nel “fascicolo allegati” che completa e accompagna questa,
relazione.
Tale reperimento, necessario per completezza alfespletamento de!l’incar@co
€ relativo studio del ventennio e oltre & stato effetiuato sui soggetti -
Y
- per gli immobili al foglic § - particella n. 640 - sub.1 ¢ 48 & per

Ffimmobile al fogiic 10 - particella n. 638 - sub, 1, per Fimmobile al foglio 10 -

particella n. 638 e limmobile af foglio 10 - particella n. 63§ - sub.2.

62 {136

RISPOSTA AL QUESITO N° 12

* BENE IMMOBILE n. 1 (foglio 9 - particeila 640 - subaiterno 1}
= BENE IMMOBILE n. 3 {fogiio 9 - particella 640 - subalterno 48)

Come in precedenza gid espresso afia risposta al quesito n. 9, da quanto
accuratamente verificato presse FUfficio Tecnico de! Comune di Falema e da
arch, babuing Durante
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Tribunaie di Lamezla Terme — Sezione Esescuzioni immobillart
Ruole G.E. N. 50/2013 - Espropriazions knmobiliare ~ Giudice Do#.%% Adele Foresta
crediiore procedente: Bance Mazicnale del Lavoro Sp.A. — debkora:

consulenza tecnice d'ufficio - Relazione Peritale ~ o.t.u. arch,.Sabrina Durante
quanto debitamente ispezionato presso gii uffici competenti, anche in relazione a
successive visite e Interventi in loce, dei due immobili escussi a Falerna,
appartamenti insistenti nel complessoe MAPA., non & possibile reperire copia dei
fascicoll tecnico-amministrativi (titoll abilitativi edilizi-urbanistici} presso farchivie
edifizio del Comune di Falema, a causa della loro acquisizione, avvenuta nel 1971,
da parte della Procura della Repubbfica, per un sequesire effetiuato sullinterc
fabbricato, e la loro mancata restituziona alufficio preposio alia tenuia della
documentazione. Incltre, attraverso informazioni di tipo informale reperite presso gii
uffici competenti, causa allagamento di afcuni locali dell’ Archivio non si riesce a
- risalire a nessun dafo inerente al complesso residenziale in guestione.

A tai proposito, Ia scrivente, non pué attestare con certezza che, per | predetti
Gue beni (immobile n. 1 - foglic 9, particelia 640, subalterno 1) e immobilen. 3 -
foglio 8, particelta 640, subalierno 48} — mini appartamenti siti in Falerna (CZ), non
esistono altresi formalita, vincoli 0 oneri concementi la responsabilith derivante da
contratii incident sullattitudine edificatoria degli stessi, non asistono aliresi vincoli
connessi con i propri caratteri storico-artistici, ovvero dif natura paesaggistica, in
considerazione dell'attuale irreperibilitd della documentazione inerente i requisiti

abilitativi di natura edilizio-urbanistica.

Non esistono aitrest formalita, wvincoli o oneri concernenti  alcuna
responsabilitd derivante da contratti incidenti sulafitudine edificatoria  del
medesimo o i vincoli connessi con i propri caratteri storico-artistici, ovvare di natura
passaggistica

Pertanto si soffofinea al fine di una debita e precisa indagine peritale

(ncrociata per soggetti e per immobifi} che non sono presenti formalita gravantf sui

‘;arsh’Sabrma Burani’e
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Tribunale di Lamezia Terme - Sezione Esecuzion] immoblilari
Rucio G.E. N. 58/2013 - Espropriazione knmcbiliare — Giudice Dotf.ss2 Adele Foresta

crediiore procedente: Banca Nazionafe def Lavorn SpA — debémm

consulenza tecnica d'ufficio - Relazione Peritale — c.t.y. arch, Sabrina Burante

beni affo di procedimento che rimarranno a carico dell'eventuale acguirente,
A tal proposifo, la scrivente, non pud in questa sede gsprimere e riferire della
verifica defla regofarité edilizia e urbanistica dei beni immobili n.1 e n. 3, nonche

Pesistenza della dichiarazione df agibilits dei medesini.

* BENE IMMOBILE n. 2 (foglio 10 - particella 638 - subalterns 1
Regolarita Edilizia

Dai dati acquisiti presso I'Ufficic Settore Tecnico, FUfficio Settore Urbanistica
del Comune di Cicala & emerso: immobile n. 2 atto di precedimento esecutivo
{foglio 10, pariicella 838, subaBemo 3) & un complesso industriale autonomo,
disiocato su due fivelli fuori terra risalente ai primi anni 2000, con data d'inizio lavori
del 30/04/2001 e presumibiimente ulimato in data 06/04/2004 sU progefio per
costruziene di un insediamento produttive agro-alimentare dastinato afia produzione
di etbe aromaticbe e spezie, condimenti e derivati di castagne ad indirizzo

hiologico, sito in localita Milocea, redatto in qualita di progettisti dal

— Quest'ultima, infatti, proprietaria dei sucli edificatori (foglio 10,

particelle 543, 548, 572, 552, 555, 503, 633 e 661} per atti pubblici amministrativi
del 14/02/2001 e del 30706/2002, presenta in data 28/06/2000, con prot n. 1813,
istanza per la concessione ediizia completa di elaborati di progetio allegati e di
relazione geotecnica - Comune di Civala per la costruzions &
realizzazione di un insediaments produttive in Cicala appunto.

Pertanto, in data 07/04/2001, il Sindaco di Cicala, vista Vistanza comredata di

Fogsto redate dagronom: K

presentata in data 29/06/2000, sentiitc § parere favorevole delia Commissione

arch. Sabring Durante
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Tribunale dl Lamezia Terme ~ Sezione Esecuzioni immobiliarl
Ruoio G.E. N. 59/2013 - Espropriazione Immobiliare - Giudice Dotf.?*2 Adsle Foresta .
creditore procedente: Banca Nazionate def Lavoro Sp.A. ~ debifore; |

consulenza tecnka d'ufficlo — Relazione Paritale - c.t.u. arch. Sabrina Durante

Edilizia Comunale del 26/10/2000, veduto il benestare del Genio Civile di Caianzaro

n. 502 dei 04/04/2001, concede concessione edilizia n. 385 con n. 875 di pratica

ediizia del 2000, (fascicolo —66 dunque autorizza fa

produzione e [a vendita al deftadiic di specialita gastrenomiche tipiche ubicate in
Contrads Milogea - S P, 38,

Di seguito, in corso di costruzionae, in data 28#10/2002, previo secondo parere
favorevole delia Commissione Edilizia Comunale del 14/03/2002 e benestare del
Genic Civile di Catanzaro n. 1753 det 07/10/200, viene rilasciata concessione
edilizia in variante n. 404 con n 575 di pratica edilizia def 2000,

Tale acquisizione di informazioni™ sono state evinte dalia softoscritta cfu.
dafla consultazione, I'attenta disamina e dallo studio della relaiiva cartelia *575
Scavo ivana Costanting” contenente ghi atli, acquisiti presso farchivio deli'i}fﬁ;}io
Setiore Tecnico e dell'Ufficio Settore Urbanistica dei Comune di Cicata.

La softoscritta CTU., ha effetivatc accesso agh atti presso FUficio dell'Archivio __
Edilizio del Ccm'l}ne di Cicala, ha esaminato i documenti rilasciali in copia ovvero it |
fascicole n. 575 del 29 giugno del 2000 inerente il fabbricato {capannons)
produttivo. Le Concessioni edilizie comprese nel fascicolo sono Ia n. 385 del 7

aprile 2001 e la concessione in variante n. 404 del 28 ottobre 2002, con progette

calcolatore ing. F. D'Urzo. It “fitolo abilitative™ concesso alla ditta -

—iguarda la costruzione, nella zona P.1.P. di completamento, identificata

53 Copia complete degli Incartamenti del faldone di riferimento al titoll abilitativi &
contenuta nel “fascicole aflegati® che correda la seguents relazione techica,
58 Tutta ja decumentazione reperita, riguardante Ja presentazione del progatto in
originale, le istanze e e relative autortzzazioni dej pubblict uffici & inserita tn copia e in
foerma compieta nel fascicolo alfegati che correda la sequente relazione peritate.

areh. Sabring Durante
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Tribunale di Lamezia Terme - Sezione Esecuzioni iramobiliari
Ruoclo G.E. N. 5972013 - Espropriazions Emmobiliare — Giudice Dott.*s* Adele Foresta
crediiore procedents; Bance Nazionale def Lavoro Sp A — debitore:

consulenza tecnica d'ufficic - Relazione Peritaie - c.t.u. arch. Sabrimr:; Durante

quale zona n. 5, del vigente Piano Regolatore Senerale, di un insediamento
broduttivo agro-alimentare per la lmvorazione di materie prime. L'epoca di
costruzione ha inizio i data 3/04/2001 e Pultimazione dei lavori presumibiimente
in data & aprile 2004.

NelFanalisi dei grafici e dei disegni contenuti nel fascicolo e con i confrontc dej
necessari accertament in site attraverso i rilieve metrico-fotografico, fa CTU ritiene

di asserire che quanio rappresentato negli elaborati progetiuali & corrispondente

alla realta.

Ledificazione di

Dalle indagini esperite pressc I'Ufficio Settore Tecnice e Ufficio Settore
Urbanistica del Comune di Cicala, par P'unitd immobiliare atto di procedimento, &
presente negli incartamenti e nel fascicolo di riferimento § Certificate di
abitabilita/agibilita, riasciate da! Responsabile del’Ufficic Techico del Comune di

Cicala in data 22/09/2004, prot. n. 2645, pratiche edilizie n. 575 e n. 847.

arch. 5abiring Durante
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Tribunale &l Lamezia Terme - Sezione E£secuzioni immobiiiari
Ruolo G.E. N. 59/2013 - Espropriazione Immobiliare — Gludlce Dott.**® Adele Forests
crechiore procedents: Banca Nazionale del Lavoro Sp.A — debitors;

consulenza tecnica d'ufficio - Relazione Peritale — c.t.. arch. Sabring Durantse

RISPOSTA AL QUESITO N° 12
* BENE IMMOBILE n. 1 {fogtio 9 - particeila 640 - subafterno 1}

67 {136
Per quanto concerne # bene immobile in oggetio, il criteric di valutazione

applicato & i processo sinfetico-comparativo che si sviluppa atiraverso # confronto
tra i beni oggetfo di stima e altri pressoché analoghi giad contratti syl mercato. Per
differenziare il valore offerte dal diversi borsini {valore medio di contrattazione) con
il bene aggetto di stima, che ha comunque caratietistiche univoche, si interviene

applicando i valore medio dei cosfficienti di differenziazione.

‘_Bffh_ Sahrma Durante



Tribunale di Lamezla Terme - Sezione Eseccuzioni immobiliari
Ruocio G.E. N. 5912013 - Espropriazione Immobiliare — Giudice Dot *s" Adele Foresta
crediiore procedente; Bance Nazionale del Lavoro Sp.A. — debitore:

consulenza tecnica d‘ufficio - Relazione Peritale - c.t.u. arch. Sabrina Durante

Applicazione dei coefficienti di differenziazione

Caeificienti di Criterio Motivo K
differenziazione di applicezione di applicazione
Limmabile si trova in una fascle &
Quaadifica Mrmmobile In 2tna sublrbana nella fasca
Ky base alfaposizicne e alla | iitoranea del comune di Falerna, in .80
ceefficiente di zona | zona rizpefto { comparic via Marina — sirada di raccordo con 4
whano. una quota pill alta rispetls ia nol
£.8. 18, Tlrrena Inferiore
Immobiie sihiato al piano terra &
Kz Vahia Incidenza dela piccota superficie {40 mq - sup,
ceefficiente di superficie ulite camm.fe}. Nef merceto e favorita 1,20
Stpperficie delfimranbile. fimmissione di piccofe e medie
meirature.
oo _ Lirmmebile ha | requisiti & una
Ka: ::é‘:mm suddivisione sufficientemente
coefficiente di suddivisione degl razionate dagli spazi per ia 1,00
funzicnalita ambient specifica destinazione d'uso
) {residerzlale estiva).
K Qu[&:mﬁ:; gé':ﬁ? ; | La costruzions deff'fmmobile {Inizio
coetliciente di eta di dalia costnzgone & I stn levori presurnibilmente primi annt® 0,77
costruzione stato attuale, 70) & magglore df 30 anni,
Gli ambierti delfimmobie in base
Ks: Tiene conto del grado o aliz ripartizione delia piants hanne
coefficiente di amenita offerfo s jato Sud-Est diretio affacdo su
prospetto e di daf'ambiente estemno si strada antistante di accesso 0,75
S <ul st affaccla Funita {strada privala compleaso MAPA}
panoramicita irmobifiere. & su fato Nord-Est affaccic su
coriile privaty e su strada ferrate.
L'immobile, pur avendo una
Valula analiticamernts e ;
Ke: lierita della particolare | SIPOsidione prevalents sul fato
coeficiente di conformaziche det Sud-st & Noye Est, essendo
: . posic &t piano ferra non gode 8,80
orientamento fabbylcato e incidenza s -
- . pienamenta dalie favorevoli
prevalente delforientaments sufle pecullarita dovute alfincidenza
singole parti abitetive. delferiantamento.

Exn G. Mizalerz, 57.48
-Shidie: DORE 4% 7T 78 _gin

arch.babring Duranie
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Tribunale di Lamezia Terme - Sezlone Esecuzion] Immoblilari
Ruolo G.E. N. 58/2013 - Espropriazions Immohiliare — Giudice Dott.5** Adels Foresta
Crediiore procedente: Banca Nazicnale def Lavoro Sp.A. — tebitors:

consulenza tecnica d'ufficic - Relaziope Peritale - c.t.y. arch. Sabrina Durante

oefficients di Criterio ifotivo K
differenziazions €i applicarione i applicezione
Considern la presenzacla
Kz dimensione di ey L'immobite & dofal ol piceolo
c o aperle di diretto ed <orfle in parte porticato posto sul .
cne?ﬂgiem;e delle esclusivo uso delfunia e refro i aderenza alle sirada 4,80
perlinenze vauta Vincidenze del fervata,
relativg valors agyiunto.

Kg Evidenzia lo stato delle . e

caefficionte di | fifiiture dellimmobie ela | L ORI & stato rfnito con 0,90
qualith delle Snfture | qualita del materiali usatl ordinaria qualita.
. o Limmobile alio stato ativate

Kot ) m’;&c di evidenzia unc scarso livello sia o
coefﬂt:iente. i defiimmobile alio sato angenzione intemo sia che di 0,75
manutenzione aftuale, stato i conservazione e

manienzions estemo.

Kot Valtda 12 presenza

coeHicienta di d'impianti {di L'immoblie 4 dotate dimpiente & 0.90
N L . | Hscaldamento, of condizicnamento, :
dotazione impianti condizonamento, ecc.). _
Limmoblle non @ dotaie di box auke
. Valula iz presenza dif . .
=coefﬁ§¥§nte o m&@mm m‘*’"&%wé 0,80
dotazione servizi corh pmaté’ ece ) ' principale con possibiiita di
o parchegaio ali'aperto.

Coefficiente Globale Unico™ {K)~8,84

57 1 coefficient! dt differenziazione sono numeri
toreggere le quotazioni medie delle tabelle
cul caratteristiche s discostano da guelle tipi

moltiplicatori che parmettono di
per ottenere le quotazioni degli immohill, 1e
iche della media,

arch, Sabrina Durante
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Tribunale dl Lamezia Terms - Sezione Esecuzioni immobiilari
Ruoio G.E. N. 582013 - Espropriazione hnmobiliare — Gludice Doi2.53* Adsle Foresta
crediiore procedente: Banca Nazibniale del Lavoro Sp.A. — debitore!

consulenza tecnica d’ufficio - Relarzione Peritale — ¢.f.u. arch. Sabrina Durante

Il valore desunto, dal'QOsservaforio def Mercato immobiliare™ delF Agenzia
de/ Teriforio - zona FE3 suburbana, & i 975,00 €mgq {(Euro nove
centosettantacinque/00). Mentre, il valore medio ricavato dafie indagini &f mercato
atiraverse i borsini pubblicati dalle agenzis immobiliari situate ne! comprensorio
lemetino/catanzarese - zona della fascia litoranea nucleo di Falerna & di: 810,13
€/mq (Euro nove centodieci /43).

H valore unitario medio della zona tra | due riferimenti sopracitati & di: 842,56
€/mq (Eurco nove cento quarantadue/58). La superficie commerciale
delfintmobile 2 di mq 40%.

Dal prodotto dei tre risultati ottenuti si determinera il valore venale delimmobile:

DETERMINAZIONE VALORE DI STIMA DEL BENE ﬁ%ﬁ%‘.&%ﬁ)&iiﬁ 1

Yatore medio della zona Superficie convnercials Goefficiente sinteticn
{€ 7 mg) {ma} g
0,34

€ 31.684,80 {rrentunc seicento ottantaquatiro/85)

Per Fimmissione nel mercato la ¢ifra si arrotonda a:

€ 32.000,00 {trentadue mila /00)

* Valore Medio ricavato dal calooio dalle medie ariumetiche tra: valore minimo € 858,00
e valore massimo € 1.100,00 {zona suburbana) - par immobili di stato conservativoe
normale - abitazioni df tipo civile cfr. “fascicolo aliegall”.

59 11 valore della superficie commaerdale & arrotondato per eccesso dalla quota 39,81,

% 1 valore unitario medio & arrotondato per eccesst @ poriato @ 943,00 £/mq delia guota
942,56 £/mq.

-aich, Sabiing Durante
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Tribunale di Lamezia Tarme - Sezione Esecuzion! immobiiiari
Rucio G.E. N. 59/2043 - Espropriazione Immobilare — Gludice Dotl.® Adgle Forests
reditors procedents: Banca Nazonale def Lavoro Sp.A. — debﬁm_.-

consulenza tecnica d'ufficio - Relazione Peritaie - c.t.u. arch. Sabrina Durante

* BENE IMMOBILE n. 2 {foglio 10 - particella 638 - subalterno 1)

It criterio di valutazione applicato & il processo sintetico-comparativa che si
sviluppa attraverso i confronto tra if bene oggetic di stima e alti pressocha
analoghi gia confratt sul mercato. Per differenziare il valore ofierto dai diversi
borsini {valore medic di contrattazione) con i bene oggelto di stima, che ha
comunque caratteristiche univoche, sinterviene applicando un coefficiente di
vetusta. Inoltre, per differenziare le superfici accessorie rispetto a quella principale
dedicata aFfattivits industdale, s'interviene ulilizzando “coefficienti  di
amogengizzazione”,

Pertante si interviene vaiutando # valore medic di conirattazione desunto
direttamente da[i.'Osservafoﬁo def Mercaio immobiliare® delt Agenzia del Territorio -
zorra R1 exfraurbana, che & nel caso specifico di 350,60 €/mg (Euro #re
centocinguanta/o). 711 136

Le superfici commerciali e 1a stima dei singoli beni immobili sono espresse nella

fabalia seguente:

]

capannons {alivith agro-afimentare) 0,895 | 35000
areg esterna {a servizio asfaltata } 5248 0,18 - 350,00

TOTALE AREA TOTALE STIMA

Per limmissione ne! mercato la cifra si arrofonda a;

€ 664.000,00 {Euro seicento sessantaquatiro mila /00)

S Valore Medio ricavato dal calcolo delie medie aritmetiche tra: valore minitne € 320,00
& valore massimo € 380,00 (zona extraurbana) - per immobili di state conservativo
normale - capanmont tipici ofr. "fasdoolo aflegati”,

g 5 i i

L arch, Sabrina Durante
TORSULENTE TECHILD TURRIEND
£.52 . #ipolers, 37 BBDAY Lamezts Terme (L2
udle; 0358 44 77 79 _manlie- 3K7 41 24 595
e.w2fls sebrinv. dersniefynhon. it




Tribunale di Lamezia YTerme -~ Sezione Ssecugzionl Immobkiliari
Rucic G.&. M. 592013 - Espropriaziene Immobiliare — Giudite Dolls™ Adele Foresta
wreditore procedente; Bance Nazionale del Lavorp SpA — debiores

consulenza tecnica d'ufficio - Relazione Peritale ~ c.t.u. arch. Sabrina Durante

Coeficienti di

Criterio

fuotive

differenziazione di applicazione di applicazione K
: Limmobile ¢ frova in una fascia di
Qualifice I'mmoblie in zona sthurbana nelia fascia
K base alla posizione e alla | foranea del comuns dl Falema, In 0.80
coefficiente dl zona | zona rispetio # comparto | via Marina - strada di raccordo con | &
urbano, uhva quota pid =ite rispelto la nofa
5.8, 18, Tirrena Inferice
. _— immobite sualo al piano terra di
Kz ) Valuta fincidenza dela piceola (56 7q - sup. comimJe). Nef
coefficiente di supsarficie ulile 1,40
- dellSmmoblie. imercato @ favorita fimmissione di
Superficie plecole © medie metrature.
Ka: Valuta | criteri tecnic che ;mﬁoi&ms:ggwsf‘d‘ o
coefficiente di m;f;:a Buona | razionate degl spazi per fa 1,00
funzionalita amblor %4 specifica deslinazions d'uso
' ) : {residenxiale estiva},
Ka: vawimf% gm‘gﬂml La costruzione delfimmobie (inizio
coefficiente di eta i daiia costriizione ¢ i suo lavoti presumibiiments prirad annt’ 0,77
costruzions stato attusie. 70} & maggiore di 30 annl.
. Gl ambierdi deflimmobile in bage
Ks: Tmi;mm de!l gaded | ona ripartizions defla planta hanno
coefficiente d| :'ﬂ',[e“i jonte esterno su cy | SO0 Skl fato Sud-Ovest diretto 0.70
prospetto e dl ol affaccia Punia affaccio su strada anfistante of '
panoramicita mmobiliase. :ﬁszo {strada privata complesso
Valuta anaiiticemente e Limrnobite, per avendo una
Ke: ) peculiats defla particolare | ssposizione provalente sul iato
coefficiente di conformazions det Sud-Ovest, essendo posio ) plano 0.75
arientamento fabbricato & Fincitderca seminteraic non gode pisnementa | -*
prevatente defforientamente sulls delle favorevoll pecidiaita dovuie
_singols parl abitative, allincidenza defl'orientamants,

€30 0. Nirolare, 87 8504

3rch, Sabring Durante
CORSULENTE TECHICD A'URFICID
Lanezis Peme fL7
sliadls: DREE 94 77 FE mAStiE: 347 97 24,985
e.mEll samitpn duianiefyahog. it
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Tribunale di Lamezia Terme - Sezione Esecuzioni immobiliari
Rusio G.E. N. §8/2013 - Espropriazione knmmobiliare — Giudice Doit.s** Adels Foresta
creditore procedente: Banca Nazionale del Lavoro Sp.A. — rebitore:

consulenza tecnica d’ufficio - Relazione Peritale — c.t.u. arch. Sabrina Durante

Coefficienti i Criferio Wotive K
differenziazions di applicazions di applicazione
Considera I pressnza e b
. dimensione di - . .
coefﬁcitn?-te defle | apaste didietio ed core pvort lz?;:dsiuéio'«rest & | 080
: esciusivo uso dellunits o SONYS posto su i
pertinenze valula Finciderza dal mngresso all'wala,
relativo valore aggiunto.
¥p! Evidenzia lo stato delle . y o
coefficiente di | rifintlure deflimmoble s la | - 'm":igg’ﬁé?‘a‘igﬁmﬁgﬂ 0,00
qualita defle finityre | quaiits def materalj usegi, | orenal diordina "f“a .
. . Limmebile alio stato atiuale
Ks: ;:ﬁ;?&:;dio d evidenzia un discrato liveito sia di
coetfficiente di delPirmobile alic stato manutenzione Intemo sia che di 6,83
manutenzione attuals stalo di conservazione e
: manidenzions esterng.
Kie Vaiula Ja presenza
i . d'implanti (i L'immohile non @ dotato dimplants |
de%;’;%‘ae."ta ;" o | viscaicamento, d di condizionamento. 0,60
ne Impiantt | eondizionamanto, ece.).
_ Limmobie non & dotale di box aufs
- Valita ia presenza di : . " X
Kz [
coefficiente i | BTV (posti auto ”“"‘“ﬁ%ﬁiﬁ’é‘fﬁs ]accessoi o8 0,80
' " - coperiifscopartl, giardint, press ] e y
dotazione servizi cortl private, ecc.) principale con possibilia di
it parcheqgio alfapetto,

Coefficiente Globale Unico® (i) = 0,82

©2 I coefficienti di differenziazione seno numeri
coreggere le gquotazioni medie delle tabelle
cul carstteristiche i discostanc da quelle tip

rmoltiplicator! che permettoano di
per ottenere le quotazion degli immobll;, fe
iche delia media.

- arch, Sabring Durante
LOREUEENTE TEE%} i li?'ﬁftm

ks s Teime 101
Sdlo: DSEE 4437 T8 mantte; 347 91 25 995

sotrinn ducanteRgahos. It

K588 T, Wiczlers, 87 8BYR

e.matl;
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Yribunale di Lamezia Terme - Sezione Esecuzloni {mmobiliari
Ruoio G.E. N. 59/2013 - Espropriazione fnunobiliare — Giudice Dot.5% Adele Fore
creditore procedents: Banca Nazionsfe def Lavoro SpA — debitone: |

consulenza tecnica d'ufficic — Relazione Peritsle ~ ¢.t.u, arch. Sabrna Durante

# valore desunto, daff Osservatorio dsf Mercato immobiliars® delf Agenzia
del Terrtoric - zona E3 suburbana, & di 885,00 €mg (Furo oftocento
ottantacinque/00). Mentre, il valore medio ricavate dalle indagini di mercafo
attraverso | borsini pubblicati dafle agenzie immobiliari situate nel comprensorno
lametino/catanzarese - zona della fascia litoranea nucleo di Falerna & di: 910,13
€/mq (Euro novecento dieci/13).

i vaiore unitario medio della zona tra i due riferiment sopracitati & di: 887,56
€/mqg (Euro otffo cento novantasetie/nd), La superficie commerciale

delfimmobile & di mq 565

Dai prodotte dei tre risultati ottenuti si determinera il valore venale deliimmobile:

RETERMINAZIONE VALORE DI STIMA DEL BENE IMMOBHE 3

Valore madio dells zona Buperfivie commerchale Losificlenie sintetico
{€ 7 muy} g} s

& 58 0,82

€ 41.236,16 {guarantuno mila duecentq trentaseiifﬁ)_

Per Fimmissione nel mercato la cifra si arrotonda a-

€ 41.000,00 (quarantuno mila H0)

%3 Valore Medio ticavato dal calcolo delle medie aritmetiche tra: valore minfme € 770,00
& valore massimo € 1000,00 {zona suburbana) - per immobii di stato conservativo
normate - abitazion] df fipe economico cfr. “fascicolo altagati™.

& 11 valore defla supsrfide commerdiale & arrotondato per eccesse daila quota 55,79,

5 1 valore unitario medio 2 arrotondato per eccesse e portato a 898,00 €/mq dalla quota
897,55 €/mq.

CONSULENTE TECHILD B UFRICID
£.59 O. Ricolers, BY 88045 Lamezis feime 02}
stdle: D2BR- 44 77 T8 mable 347 61 24 995
2.2l saKifna. duiantefyahoa. it
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Tribunale di Lamezla Terme - Sezione Esecuzioni immobiiiart
Ruolo G.E. N. 5912013 - Espropriazione hnmobiligre — Giudice Dotk ®** Adele Forests
creditore procedents: Banca Nazicnafe def Lavoro Sp.A. ~ debliore:

consulenza tecnice d’ufficio - Relazione Peritale - c.t.u. arch, Sabrinz Durante

] € 32.800,00
1| fogiio 9 - part. n. 640 - sub. 1 {€ trentadue mila/fl)
€ 664.000,00
1 ¥ ] - n. o . ‘g ’
2] fogtio 10 - pait. n. 638 - sub {€ seicento sessantaquattro mila/00)
€ 41.000,00
foglio 9 - . . 848 - sub, 48
3 fogtio 8 -part.n sub. 4 (€ quarantuno mila/60)
TOTALE
STIMA BENI IMOBR

RISPOSTA AL QUESITO N° 1
Questa relazione sara fornita su supporo digitale con cdvom allegato, | files
sono in formato docx {per Microsoft Word 2010 & 2003/2007} ¢ pdf (Adobe Acrobat
Reader) entrambi non modificabili & in formate doc {per Microsoft Word 2003)
modificabile. Inoftre { due CD-Rom allegati coentengone in formato pdf:
- “fascicolg allegati™
- quadre sinoftico di sintesi per singolo immobile.
Nella sezione successiva, al paragrafo n. 5, & presente la tabseila riepilcgativa e di

sintesi per limmobile oggetic di procedimento {pagg. 124 - 134,

arch. Sabina Duranie

EMASIILENTG TEEREED ‘lfFF!Ckﬁ
L59 6. Nicolera, 97 BREAE 2ly To

sfudls: DSBS 473797
#.mll sabrins

751136



Tribunale di Lamezia Terme -~ Sezione Esccuzioni {mmobitlari
Ruclo G.E, N. 59/2013 - Espropriazione Immobiliare -~ Giudice Dott.5s* Adele Foresta
credifore procedents: Banca Nazionale del Lavoro SpA ~

B

consulenza tecnice d'ufficic ~ Relazione Peritale ~ c.t.u. arch. Sabting Durante

RISPOSTA AL QUESITO N° 15

* Per compiutezza dinformazione e per una mighore documentazione delio stato
dei luoghi e dei beni in esams, in questo paragrafo, a supporto delfindagine
espletata, dalla pagina successiva {pagg. 77 - 123}, segue i reperio
fconograficofotografico prodotio:

* per complessive n® 4 immagini (appendici) e n® 25 fotografie (dalla pag. 77 alla
pag. 89) per il bene immuobite n. 1;

* per complessive n® 2 immagini (appendici) e n® 59 fetografie (dalia pag. 90 alla
pag. 110) per # bene immobiie n. 2:

* per complessive n° 4 immagini (appendici) e n° 27 fotografie {dafla pag. 111 zlla 761136

pag. 123} per il bene immobita n. 3 .

La restitluzione grafica del rilievo metrico dei beni, redalta dalla softoscritia

C.T.10, & conteruta nel fascicolo alfegati

8rch. Sabring Durante
TONSULENTE TECHILE BrEFFICID
Lisd 6. Nicoheis, B7 BAOAS: Lameaty Tewme fCZf
shndle: ASEE: 4€7F7 ¥ patilte: 47 3 24355
.58t sabripa,duse iz ®yalen. It




Tribunale di Lamezia Terme — Sezione Esecuzioni Immobiliari
Ruolo G.E. N. 59/2013 - Espropriazione Immobiliare — Giudice Dott.5s? Adele Foresta
creditore procedente: Banca Nazionale del Lavoro S.p.A. — debitore:

consulenza tecnica d'ufficio — Relazione Peritale - c.t.u. arch. Sabrina Durante

4. REPERTO ICONOGRAFICO E FOTOGRAFICO

* BENE IMMOBILE n. 1 (foglio 9 - particella 640 — subalterno 1)

Appendice I: sistema viario - mappa stradale (immagine estratta dal sito
"“"Google maps"”) del Comune di Falerna con individuazione in rosso della zona
e del complesso residenziale in cui ricade il bene immobile n. 1 oggetto della

procedura esecutiva.

Appendice II: foto satellitare (immagine estratta dal sito "Bing maps”) del

Comune di Falerna - via Marina con individuazione in rosso del fabbricato di

cui & parte il bene immobile n. 1 oggetto della procedura esecutiva.

arch, Sabrina Durante

CONSULENTE TECNICO D'UFFICIO
C.so G. Nicotera, 87 BB046 Lamezia Terme [CZ|
sludio: 0968 44 77 79 _mabile: 347 91 24 9385
e.mell: sabring.duranlefyahoo.lt
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Tribunale di Lamezia Terme — Sezione Esecuzioni Immobiliari
Ruolo G.E. N. 59/2013 - Espropriazione Immobiliare — Giudice Dott.5s? Adele Foresta
creditore procedente: Banca Nazionale del Lavoro S.p.A. — debitore:

consulenza tecnica d'ufficio — Relazione Peritale - c.t.u. arch. Sabrina Durante

Appendice III: foto satellitare (immagine estratta dal sito “Bing maps”) del

Comune di Falerna - via Marina (S.S. 18), prospettiva del complesso MA.PA..

presr— .

Appendice IV: foto satellitare (immagine estratta dal sito "Bing maps”) del

Comune di Falerna - via Marina: vista dalla Strada Statale 18 del complesso
MA.PA..

arch, Sabrina Durante

CONSULENTE TECNICO D'UFFICIO
C.so G. Nicotera, 87 BB046 Lamezia Terme [CZ|
studio; 0968 44 77 79_mobile; 347 91 24 935
e.mell: sabring.duranlefyahoo.lt
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Tribunale di Lamezia Terme — Sezione Esecuzioni Immobiliari
Ruolo G.E. N. 59/2013 - Espropriazione Immobiliare — Giudice Dott.5s? Adele Foresta
creditore procedente: Banca Nazionale del Lavoro S.p.A. — debitore:

consulenza tecnica d'ufficio — Relazione Peritale - c.t.u. arch. Sabrina Durante

Foto 1: bene immobile n. 1; fabbricato residenziale: accesso carrabile su
strada principale Statale 18.

Foto 2: bene immobile n. 1; fabbricato residenziale: percorso strada interna
al complesso MA.PA..

arch, Sabrina Durante

CONSULENTE TECNICO D'UFFICIO
C.so G. Nicoters, B7 BB046 Lamezia Terme [CZ]
studio: D968 44 77 79_mabile; 347 9| 24 985
e.malil: sabrine.durantefyahoo.lt
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Tribunale di Lamezia Terme — Sezione Esecuzioni Immobiliari
Ruolo G.E. N. 59/2013 - Espropriazione Immobiliare — Giudice Dott.5s? Adele Foresta
creditore procedente: Banca Nazionale del Lavoro S.p.A. — debitore:

consulenza tecnica d'ufficio - Relazione Peritale - c.t.u. arch. Sabrina Durante

Foto 3 e 4: bene immobile n. 1; vista dall’alto verso la strada di accesso,
strada privata antistante |'immobile.

arch, Sabrina Durante

CONSULENTE TECNICO D'UFFICIO
C.so G. Nicoters, B7 BB046 Lamezia Terme [CZ]
studio: D968 44 77 79_mabile; 347 9| 24 985
e.mslil: sabrins.duranlefyahoo.lt
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Tribunale di Lamezia Terme — Sezione Esecuzioni Immobiliari
Ruolo G.E. N. 59/2013 - Espropriazione Immobiliare — Giudice Dott.5s? Adele Foresta
creditore procedente: Banca Nazionale del Lavoro S.p.A. — debitore:

consulenza tecnica d'ufficio - Relazione Peritale - c.t.u. arch. Sabrina Durante

Foto 5 e 6: bene immobile n. 1; esterno dell’'unita immobiliare: del prospetto
principale e particolare della copertura del bene immobile.

arch, Sabrina Durante

CONSULENTE TECNICO D'UFFICIO
C.so G. Nicoters, B7 BB046 Lamezia Terme [CZ]
studio: 0968 44 77 79_maobile; 347 9| 24 985
e.mell: sabring.duranlefyahoo.lt

81| 136



Tribunale di Lamezia Terme — Sezione Esecuzioni Immobiliari
Ruolo G.E. N. 59/2013 - Espropriazione Immobiliare — Giudice Dott.5s? Adele Foresta
creditore procedente: Banca Nazionale del Lavoro S.p.A. — debitore:

consulenza tecnica d'ufficio - Relazione Peritale - c.t.u. arch. Sabrina Durante

Foto 7 e 8: bene immobile n. 1 esterno dell’'unita immobiliare: individuazione
ingresso unita immobiliare, vista dall’interno verso la porta di accesso (piccolo
disimpegno).
82 | 136

arch, Sabrina Durante

CONSULENTE TECNICO D'UFFICIO
C.so G. Nicoters, B7 BB046 Lamezia Terme [CZ]
studio: D968 44 77 79_mabile; 347 9| 24 985
e.mslil: sabrins.duranlefyahoo.lt




Tribunale di Lamezia Terme — Sezione Esecuzioni Immobiliari
Ruolo G.E. N. 59/2013 - Espropriazione Immobiliare — Giudice Dott.5s? Adele Foresta
creditore procedente: Banca Nazionale del Lavoro S.p.A. — debitore:

consulenza tecnica d'ufficio — Relazione Peritale - c.t.u. arch. Sabrina Durante

83136

Foto 9 e 10: interni dell'unitd immobiliare (bene immobile n. 1);
individuazione ingresso unita e vano cucina/soggiorno/pranzo.

arch, Sabrina Durante

CONSULENTE TECNICO D'UFFICIO
C.so G. Nicotera, 87 BB046 Lamezia Terme [CZ|
sludio: 0968 44 77 79 _mabile: 347 91 24 9385
e.mell: sabring.duranlefyahoo.lt



Tribunale di Lamezia Terme — Sezione Esecuzioni Immobiliari
Ruolo G.E. N. 59/2013 - Espropriazione Immobiliare — Giudice Dott.5s? Adele Foresta
creditore procedente: Banca Nazionale del Lavoro S.p.A. — debitore:

consulenza tecnica d'ufficio — Relazione Peritale - c.t.u. arch. Sabrina Durante

Foto 11 e 12: interni dell’'unitda immobiliare (bene immobile n. 1); vano
cucina/soggiorno/pranzo con piccola zona relax, vista su porta accesso a vano
letto matrimoniale.

arch, Sabrina Durante

CONSULENTE TECNICO D'UFFICIO
C.so G. Nicotera, 87 BB046 Lamezia Terme [CZ|
sludio: 0968 44 77 79 _mabile: 347 91 24 9385
e.mell: sabring.duranlefyahoo.lt
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Tribunale di Lamezia Terme — Sezione Esecuzioni Immobiliari
Ruolo G.E. N. 59/2013 - Espropriazione Immobiliare — Giudice Dott.5s? Adele Foresta
creditore procedente: Banca Nazionale del Lavoro S.p.A. — debitore

consulenza tecnica d'ufficio — Relazione Peritale - c.t.u. arch. Sabrina Durante

85| 136

Foto 13, 14 e 15: interni dell’'unitd immobiliare (bene immobile n. 1); vista
dell’ingresso sul vano letto matrimoniale, vista dal vano verso il locale cucina/
soggiorno/pranzo e dettaglio rifiniture (pavimentazione).

arch, Sabrina Durante

CONSULENTE TECNICO D'UFFICIO
C.so G. Nicoters, B7 BB046 Lamezia Terme [CZ]
sludio: 0968 44 77 79 _mabile: 347 91 24 9385
e.malil: sabrine.durantefyahoo.lt



Tribunale di Lamezia Terme — Sezione Esecuzioni Immobiliari
Ruolo G.E. N. 59/2013 - Espropriazione Immobiliare — Giudice Dott.5s? Adele Foresta
creditore procedente: Banca Nazionale del Lavoro S.p.A. — debitore:

consulenza tecnica d'ufficio — Relazione Peritale - c.t.u. arch. Sabrina Durante

Foto 16, 17, 18 e 19 interni dell'unita immobiliare (bene immobile n. 1);
viste sul vano letto matrimoniale, dettagli rifiniture del medesimo e vano
accessorio.

arch, Sabrina Durante

CONSULENTE TECNICO D'UFFICIO
C.so G. Nicoters, B7 BB046 Lamezia Terme [CZ]
sludio: 0968 44 77 79 _mabile: 347 91 24 9385
e.malil: sabrine.durantefyahoo.lt
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Tribunale di Lamezia Terme — Sezione Esecuzioni Immobiliari
Ruolo G.E. N. 59/2013 - Espropriazione Immobiliare — Giudice Dott.5s? Adele Foresta
creditore procedente: Banca Nazionale del Lavoro S.p.A. — debitore:

consulenza tecnica d'ufficio - Relazione Peritale - c.t.u. arch. Sabrina Durante

Foto 20 e 21: esterno dell’'unitd immobiliare (bene immobile n. 1); vista

dall’alto del corpo di cui & parte I'immobile escusso e particolare del fronte
principale su stradella privata.

=

arch, Sabrina Durante

CONSULENTE TECNICO D'UFFICIO
C.so G. Nicoters, B7 BB046 Lamezia Terme [CZ]
studio: D968 44 77 79_mabile; 347 9| 24 985
e.mslil: sabrins.duranlefyahoo.lt
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Tribunale di Lamezia Terme — Sezione Esecuzioni Immobiliari
Ruolo G.E. N. 59/2013 - Espropriazione Immobiliare — Giudice Dott.5s? Adele Foresta
creditore procedente: Banca Nazionale del Lavoro S.p.A. — debitore:

consulenza tecnica d'ufficio - Relazione Peritale - c.t.u. arch. Sabrina Durante

88 | 136

-

Foto 22 e 23: esterno dell'unita immobiliare (bene immobile n. 1); prospetto
retro con cortile di pertinenza in parte lastricato; dettaglio sulla tettoia
esistente.

arch, Sabrina Durante

CONSULENTE TECNICO D'UFFICIO
C.so G. Nicoters, B7 BB046 Lamezia Terme [CZ]
studio: D968 44 77 79_mabile; 347 9| 24 985
e.malil: sabrine.durantefyahoo.lt



Tribunale di Lamezia Terme — Sezione Esecuzioni Immobiliari
Ruolo G.E. N. 59/2013 - Espropriazione Immobiliare — Giudice Dott.5s? Adele Foresta
creditore procedente: Banca Nazionale del Lavoro S.p.A. — debitore:

consulenza tecnica d'ufficio — Relazione Peritale - c.t.u. arch. Sabrina Durante

Foto 24 e 25: esterno dell’'unita immobiliare (bene immobile n. 1);

] coT ) 89 | 136
prospettive sul giardino incolto posto in aderenza.

arch, Sabrina Durante

CONSULENTE TECNICO D'UFFICIO
C.so G. Nicoters, B7 BB046 Lamezia Terme [CZ]
sludio: 0968 44 77 79 _mabile: 347 91 24 9385
e.malil: sabrine.durantefyahoo.lt




Tribunale di Lamezia Terme — Sezione Esecuzioni Immobiliari
Ruolo G.E. N. 59/2013 - Espropriazione Immobiliare — Giudice Dott.5s? Adele Foresta
creditore procedente: Banca Nazionale del Lavoro S.p.A. — debitore:

consulenza tecnica d'ufficio — Relazione Peritale - c.t.u. arch. Sabrina Durante

A

foto satellitare (immagine estratta dal sito

hppendice I: “Bing maps”) del

Comune di Cicala con individuazione in rosso della zona in cui ricade il bene

immobile n. 2 oggetto della procedura esecutiva.

Appendice II: foto satellitare (immagine estratta dal sito "Bing maps”) del
Comune di Cicala - Contrada Milocca - S.P. 38, con individuazione in rosso del

capannone agro-alimentare (bene immobile n. 2).

arch, Sabrina Durante

CONSULENTE TECNICO D'UFFICIO
C.so G. Nicoters, B7 BB046 Lamezia Terme [CZ]
studio: D968 44 77 79_mabile; 347 9| 24 985
e.malil: sabrine.durantefyahoo.lt
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Tribunale di Lamezia Terme — Sezione Esecuzioni Immobiliari
Ruolo G.E. N. 59/2013 - Espropriazione Immobiliare — Giudice Dott.5s? Adele Foresta
creditore procedente: Banca Nazionale del Lavoro S.p.A. — debitore:

consulenza tecnica d'ufficio — Relazione Peritale - c.t.u. arch. Sabrina Durante

Foto 1 e 2: esterno dell’'unita immobiliare (bene immobile n. 2); prospettiva
sul complesso industriale e individuazione accesso a vasta area di sedime.

arch, Sabrina Durante

CONSULENTE TECNICO D'UFFICIO
C.so G. Nicotera, 87 BB046 Lamezia Terme [CZ|
sludio: 0968 44 77 79 _mabile: 347 91 24 9385
e.mell: sabring.duranlefyahoo.lt
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Tribunale di Lamezia Terme — Sezione Esecuzioni Immobiliari
Ruolo G.E. N. 59/2013 - Espropriazione Immobiliare — Giudice Dott.5s? Adele Foresta
creditore procedente: Banca Nazionale del Lavoro S.p.A. — debitore:

consulenza tecnica d'ufficio — Relazione Peritale - c.t.u. arch. Sabrina Durante

Foto 3 e 4: esterno dell’'unita immobiliare (bene immobile n. 2); prospettiva
sul complesso industriale e prospetto principale capannone.
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arch, Sabrina Durante

CONSULENTE TECNICO D'UFFICIO
C.so G. Nicotera, 87 BB046 Lamezia Terme [CZ|
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e.mell: sabring.duranlefyahoo.lt
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Tribunale di Lamezia Terme — Sezione Esecuzioni Immobiliari
Ruolo G.E. N. 59/2013 - Espropriazione Immobiliare — Giudice Dott.5s? Adele Foresta
creditore procedente: Banca Nazionale del Lavoro S.p.A. — debitore:

consulenza tecnica d'ufficio — Relazione Peritale - c.t.u. arch. Sabrina Durante

Foto 5 e 6: esterno dell'unita immobiliare (bene immobile n. 2);
individuazione ingresso capannone e vista su rampa di accesso a tettoia
adibita a zona smistamento merci e pesatura materie prime, posto in
aderenza rispetto al capannone.

arch, Sabrina Durante

CONSULENTE TECNICO D'UFFICIO
C.so G. Nicotera, 87 BB046 Lamezia Terme [CZ|
sludio: 0968 44 77 79 _mabile: 347 91 24 9385
e.mell: sabring.duranlefyahoo.lt
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Tribunale di Lamezia Terme — Sezione Esecuzioni Immobiliari
Ruolo G.E. N. 59/2013 - Espropriazione Immobiliare — Giudice Dott.5s? Adele Foresta
creditore procedente: Banca Nazionale del Lavoro S.p.A. — debitore:

consulenza tecnica d'ufficio — Relazione Peritale - c.t.u. arch. Sabrina Durante

Foto 7 e 8: esterno dell’'unita immobiliare (bene immobile n. 2);
individuazione corpo avanzato e prospetto Sud-Ovest.

arch, Sabrina Durante

CONSULENTE TECNICO D'UFFICIO
C.so G. Nicotera, 87 BB046 Lamezia Terme [CZ|
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e.mell: sabring.duranlefyahoo.lt
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Tribunale di Lamezia Terme — Sezione Esecuzioni Immobiliari
Ruolo G.E. N. 59/2013 - Espropriazione Immobiliare — Giudice Dott.5s? Adele Foresta
creditore procedente: Banca Nazionale del Lavoro S.p.A. — debitore:

consulenza tecnica d'ufficio — Relazione Peritale - c.t.u. arch. Sabrina Durante

Foto 9 e 10: esterno dell’'unita immobiliare (bene immobile n. 2); prospetto
Sud-Ovest e vista dal viale di pertinenza che conduce a zona carico/scarico
merce posto sul retro.

arch, Sabrina Durante

CONSULENTE TECNICO D'UFFICIO
C.so G. Nicoters, B7 BB046 Lamezia Terme [CZ]
sludio: 0968 44 77 79 _mabile: 347 91 24 9385
e.malil: sabrine.durantefyahoo.lt
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Tribunale di Lamezia Terme — Sezione Esecuzioni Immobiliari
Ruolo G.E. N. 59/2013 - Espropriazione Immobiliare — Giudice Dott.5s? Adele Foresta
creditore procedente: Banca Nazionale del Lavoro S.p.A. — debitore:

consulenza tecnica d'ufficio — Relazione Peritale - c.t.u. arch. Sabrina Durante

Foto 11 e 12: esterno dell’'unitad immobiliare (bene immobile n. 2); prospetto
Nord-Ovest e vista sull’elemento che avanza rispetto il profilo generale.

arch, Sabrina Durante

CONSULENTE TECNICO D'UFFICIO
C.so G. Nicoters, B7 BB046 Lamezia Terme [CZ]
studio: D968 44 77 79_mabile; 347 9| 24 985
e.malil: sabrine.durantefyahoo.lt
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Tribunale di Lamezia Terme — Sezione Esecuzioni Immobiliari
Ruolo G.E. N. 59/2013 - Espropriazione Immobiliare — Giudice Dott.5s? Adele Foresta
creditore procedente: Banca Nazionale del Lavoro S.p.A. — debitore:

consulenza tecnica d'ufficio — Relazione Peritale - c.t.u. arch. Sabrina Durante

Foto 13 e 14: interno dell’'unita immobiliare (bene immobile n. 2); locale
attrezzature e locale deposito cartoni. Entrambi localizzati nel corpo che
avanza sul lato Sud- Est.

arch, Sabrina Durante

CONSULENTE TECNICO D'UFFICIO
C.so G. Nicoters, B7 BB046 Lamezia Terme [CZ]
sludio: 0968 44 77 79 _mabile: 347 91 24 9385
e.malil: sabrine.durantefyahoo.lt
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Tribunale di Lamezia Terme — Sezione Esecuzioni Immobiliari
Ruolo G.E. N. 59/2013 - Espropriazione Immobiliare — Giudice Dott.5s? Adele Foresta
creditore procedente: Banca Nazionale del Lavoro S.p.A. — debitore:

consulenza tecnica d'ufficio — Relazione Peritale - c.t.u. arch. Sabrina Durante

Foto 15: interno
dell'unita;
ingresso visto dal
disimpegno.
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Foto 16 e 17:
interno dell‘unita;
ufficio

l amministrativo 1.

ah. brina Durante

CONSULENTE TECNICO D'UFFICIO
C.so G. Nicoters, B7 BB046 Lamezia Terme [CZ]
studio: D968 44 77 79_mabile; 347 9| 24 985
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Tribunale di Lamezia Terme — Sezione Esecuzioni Immobiliari
Ruolo G.E. N. 59/2013 - Espropriazione Immobiliare — Giudice Dott.5s? Adele Foresta
creditore procedente: Banca Nazionale del Lavoro S.p.A. — debitore:

consulenza tecnica d'ufficio - Relazione Peritale - c.t.u. arch. Sabrina Durante
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Foto 18 e 19: interno dell'unita (bene immobile n. 2); ufficio amministrativo

arch, Sabrina Durante

CONSULENTE TECNICO D'UFFICIO
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Tribunale di Lamezia Terme — Sezione Esecuzioni Immobiliari
Ruolo G.E. N. 59/2013 - Espropriazione Immobiliare — Giudice Dott.5s? Adele Foresta
creditore procedente: Banca Nazionale del Lavoro S.p.A. — debitore:

consulenza tecnica d'ufficio — Relazione Peritale - c.t.u. arch. Sabrina Durante

Foto 20, 21, 22 e 23: interno
dell'unita (bene immobile n.
2); vano accessorio posto
nell’ufficio amministrativo 2;
dettagli rifiniture e vista dal
disimpegno ingresso verso la
sala di lavorazione.

arch, Sabrina Durante

CONSULENTE TECNICO D'UFFICIO
C.so G. Nicotera, 87 BB046 Lamezia Terme [CZ|
sludio: 0968 44 77 79 _mabile: 347 91 24 9385
e.mell: sabring.duranlefyahoo.lt
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Tribunale di Lamezia Terme — Sezione Esecuzioni Immobiliari
Ruolo G.E. N. 59/2013 - Espropriazione Immobiliare — Giudice Dott.5s? Adele Foresta
creditore procedente: Banca Nazionale del Lavoro S.p.A. — debitore:

consulenza tecnica d'ufficio — Relazione Peritale - c.t.u. arch. Sabrina Durante
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Foto 24, 25, 26, 27, 28 e 29:
interno  dell'unita; locale vani
accessori; sala mensa.

arch, Sabrina Durante

CONSULENTE TECNICO D'UFFICIO
C.so G. Nicoters, B7 BB046 Lamezia Terme [CZ]
sludio: 0968 44 77 79 _mabile: 347 91 24 9385
e.malil: sabrine.durantefyahoo.lt




Tribunale di Lamezia Terme — Sezione Esecuzioni Immobiliari
Ruolo G.E. N. 59/2013 - Espropriazione Immobiliare — Giudice Dott.5s? Adele Foresta
creditore procedente: Banca Nazionale del Lavoro S.p.A. — debitore:

consulenza tecnica d'ufficio — Relazione Peritale - c.t.u. arch. Sabrina Durante
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Foto 30, 31, 32 e 33:
interno dell’'ampia sala
lavorazione materie prime.

arch, Sabrina Durante

CONSULENTE TECNICO D'UFFICIO
C.so G. Nicotera, 87 BB046 Lamezia Terme [CZ|
sludio: 0968 44 77 79 _mabile: 347 91 24 9385
e.mell: sabring.duranlefyahoo.lt




Tribunale di Lamezia Terme — Sezione Esecuzioni Immobiliari
Ruolo G.E. N. 59/2013 - Espropriazione Immobiliare — Giudice Dott.5s? Adele Foresta
creditore procedente: Banca Nazionale del Lavoro S.p.A. — debitore:

consulenza tecnica d'ufficio — Relazione Peritale - c.t.u. arch. Sabrina Durante
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Foto 34 e 35: interno dell’'ampia sala lavorazione materie prime.

arch, Sabrina Durante

CONSULENTE TECNICO D'UFFICIO
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sludio: 0968 44 77 79 _mabile: 347 91 24 9385
e.mell: sabring.duranlefyahoo.lt



Tribunale di Lamezia Terme — Sezione Esecuzioni Immobiliari
Ruolo G.E. N. 59/2013 - Espropriazione Immobiliare — Giudice Dott.5s? Adele Foresta
creditore procedente: Banca Nazionale del Lavoro S.p.A. — debitore:

consulenza tecnica d'ufficio — Relazione Peritale - c.t.u. arch. Sabrina Durante

Foto 36 e 37: interno del vano
adibito ad etichettatura.

104 | 136

Foto 38 e 39: interno del locale
vendita al dettaglio - sala mostra
prodotti e deposito pacchi.

arch, Sabrina Durante

CONSULENTE TECNICO D'UFFICIO
C.so G. Nicotera, 87 BB046 Lamezia Terme [CZ|
sludio: 0968 44 77 79 _mabile: 347 91 24 9385
e.mell: sabring.duranlefyahoo.lt




Tribunale di Lamezia Terme — Sezione Esecuzioni Immobiliari
Ruolo G.E. N. 59/2013 - Espropriazione Immobiliare — Giudice Dott.5s? Adele Foresta
creditore procedente: Banca Nazionale del Lavoro S.p.A. — debitore:

consulenza tecnica d'ufficio — Relazione Peritale - c.t.u. arch. Sabrina Durante
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Foto 40, 41, 42 e 43: interno
della parte terminale della sala
lavorazione, dettaglio macchinario,
particolare uscita scorrevole per
carico/scarico merci e locale
deposito materie prime.

arch, Sabrina Durante

CONSULENTE TECNICO D'UFFICIO
C.so G. Nicotera, 87 BB046 Lamezia Terme [CZ|
sludio: 0968 44 77 79 _mabile: 347 91 24 9385
e.mell: sabring.duranlefyahoo.lt




Tribunale di Lamezia Terme — Sezione Esecuzioni Immobiliari
Ruolo G.E. N. 59/2013 - Espropriazione Immobiliare — Giudice Dott.5s? Adele Foresta
creditore procedente: Banca Nazionale del Lavoro S.p.A. — debitore:

consulenza tecnica d'ufficio — Relazione Peritale - c.t.u. arch. Sabrina Durante

Foto 44, 45 e 46: interno della
sala lavorazione, dettaglio celle
frigorifere.
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Foto 47: interno della zona pesatura, smistamento e selezione castagne,
dettaglio dell’accesso diretto dalla sala lavorazione.

arch, Sabrina Durante

CONSULENTE TECNICO D'UFFICIO
C.so G. Nicoters, B7 BB046 Lamezia Terme [CZ]
sludio: 0968 44 77 79 _mabile: 347 91 24 9385
e.malil: sabrine.durantefyahoo.lt



Tribunale di Lamezia Terme — Sezione Esecuzioni Immobiliari
Ruolo G.E. N. 59/2013 - Espropriazione Immobiliare — Giudice Dott.5s? Adele Foresta
creditore procedente: Banca Nazionale del Lavoro S.p.A. — debitore:

consulenza tecnica d'ufficio — Relazione Peritale - c.t.u. arch. Sabrina Durante
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Foto 48 e 49: vista verso il fronte principale del capannone con dettaglio

tettoia (zona pesatura, smistamento e selezione castagne) - foglio 10,
particella638, subalterno 2.

arch, Sabrina Durante

CONSULENTE TECNICO D'UFFICIO
C.so G. Nicotera, 87 BB046 Lamezia Terme [CZ|
sludio: 0968 44 77 79 _mabile: 347 91 24 9385
e.mell: sabring.duranlefyahoo.lt



Tribunale di Lamezia Terme — Sezione Esecuzioni Immobiliari
Ruolo G.E. N. 59/2013 - Espropriazione Immobiliare — Giudice Dott.5s? Adele Foresta
creditore procedente: Banca Nazionale del Lavoro S.p.A. — debitore:

consulenza tecnica d'ufficio — Relazione Peritale - c.t.u. arch. Sabrina Durante
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Foto 48 e 49: viste interne della tettoia (zona pesatura, smistamento e
selezione castagne) - foglio 10, particella638, subalterno 2.

arch, Sabrina Durante

CONSULENTE TECNICO D'UFFICIO
C.so G. Nicoters, B7 BB046 Lamezia Terme [CZ]
studio: D968 44 77 79_mabile; 347 9| 24 985
e.malil: sabrine.durantefyahoo.lt



Tribunale di Lamezia Terme — Sezione Esecuzioni Immobiliari
Ruolo G.E. N. 59/2013 - Espropriazione Immobiliare — Giudice Dott.5s? Adele Foresta
creditore procedente: Banca Nazionale del Lavoro S.p.A. — debitore:

consulenza tecnica d'ufficio — Relazione Peritale - c.t.u. arch. Sabrina Durante
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Foto 53, 54, 55 e 56: viste esterne (piano primo del capannone agro-
alimentare, vista dal ballatoio del cortile sottostante di pertinenza e

particolare ingresso zona relax alloggio custode.

arch, Sabrina Durante

CONSULENTE TECNICO D'UFFICIO
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Tribunale di Lamezia Terme — Sezione Esecuzioni Immobiliari
Ruolo G.E. N. 59/2013 - Espropriazione Immobiliare — Giudice Dott.5s? Adele Foresta
creditore procedente: Banca Nazionale del Lavoro S.p.A. — debitore:

consulenza tecnica d'ufficio — Relazione Peritale - c.t.u. arch. Sabrina Durante

Foto 56, 57, 58 e 59: viste esterne (livello superiore muro di contenimento
rispetto il capannone agro-alimentare; tettoie con macchinari pesatura
castagne e dettaglio vasca di selezione castagne.

arch, Sabrina Durante

CONSULENTE TECNICO D'UFFICIO
C.so G. Nicotera, 87 BB046 Lamezia Terme [CZ|
sludio: 0968 44 77 79 _mabile: 347 91 24 9385
e.mell: sabring.duranlefyahoo.lt
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Tribunale di Lamezia Terme — Sezione Esecuzioni Immobiliari
Ruolo G.E. N. 59/2013 - Espropriazione Immobiliare — Giudice Dott.5s? Adele Foresta
creditore procedente: Banca Nazionale del Lavoro S.p.A. — debitore:

consulenza tecnica d'ufficio — Relazione Peritale - c.t.u. arch. Sabrina Durante

BENE IMMOBILE n. 3 (foglio 9 - particella 640 — subalterno 48)

Appendice I: sistema viario - mappa stradale (immagine estratta dal sito
"“"Google maps"”) del Comune di Falerna con individuazione in rosso della zona
e del complesso residenziale in cui ricade il bene immobile n. 3 oggetto della

procedura esecutiva.

Appendice II: foto satellitare (immagine estratta dal sito “Bing maps”) del

Comune di Falerna - via Marina con individuazione in rosso del fabbricato di

cui & parte il bene immobile n. 3 oggetto della procedura esecutiva.

arch. Sabrina Durante

CONSULENTE TECNICO D'UFFICIO
C.so G. Nicotera, B7 BB8046 Lamezia Terme [CZ]
studio: 0968 44 77 79 _mabile; 347 91 24 9385
e.mall: sabrine.durantefyahoo.lt
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Tribunale di Lamezia Terme — Sezione Esecuzioni Immobiliari
Ruolo G.E. N. 59/2013 - Espropriazione Immobiliare — Giudice Dott.5s? Adele Foresta
creditore procedente: Banca Nazionale del Lavoro S.p.A. — debitore:

consulenza tecnica d'ufficio — Relazione Peritale - c.t.u. arch. Sabrina Durante

Appendice III: foto satellitare (immagine estratta dal sito “Bing maps”) del

Comune di Falerna - via Marina (S.S. 18), prospettiva del complesso MA.PA..

presr— .

Appendice IV: foto satellitare (immagine estratta dal sito "Bing maps”) del

Comune di Falerna - via Marina: vista dalla Strada Statale 18 del complesso
MA.PA..

arch, Sabrina Durante

CONSULENTE TECNICO D'UFFICIO
C.so G. Nicotera, 87 BB046 Lamezia Terme [CZ|
studio; 0968 44 77 79_mobile; 347 91 24 935
e.mell: sabring.duranlefyahoo.lt
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Tribunale di Lamezia Terme — Sezione Esecuzioni Immobiliari
Ruolo G.E. N. 59/2013 - Espropriazione Immobiliare — Giudice Dott.5s? Adele Foresta
creditore procedente: Banca Nazionale del Lavoro S.p.A. — debitore:

consulenza tecnica d'ufficio — Relazione Peritale - c.t.u. arch. Sabrina Durante

Foto 1 e 2: bene immobile n. 3; fabbricato residenziale MA.PA.: accesso
carrabile su strada principale Statale 18.

arch, Sabrina Durante

CONSULENTE TECNICO D'UFFICIO
C.so G. Nicotera, 87 BB046 Lamezia Terme [CZ|
studio; 0968 44 77 79_mobile; 347 91 24 935
e.mell: sabring.duranlefyahoo.lt
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Tribunale di Lamezia Terme — Sezione Esecuzioni Immobiliari
Ruolo G.E. N. 59/2013 - Espropriazione Immobiliare — Giudice Dott.5s? Adele Foresta
creditore procedente: Banca Nazionale del Lavoro S.p.A. — debitore:

consulenza tecnica d'ufficio - Relazione Peritale - c.t.u. arch. Sabrina Durante

! R
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Foto 3: bene immobile n. 3; fabbricato residenziale MA.PA.: strada privata
che cinge l'intero complesso.

Foto 4: bene immobile n. 3; individuazione unita immobiliare da strada
privata che cinge l'intero complesso.

arch, Sabrina Durante

CONSULENTE TECNICO D'UFFICIO
C.so G. Nicoters, B7 BB046 Lamezia Terme [CZ]
studio: D968 44 77 79_mabile; 347 9| 24 985
e.malil: sabrine.durantefyahoo.lt
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Tribunale di Lamezia Terme — Sezione Esecuzioni Immobiliari
Ruolo G.E. N. 59/2013 - Espropriazione Immobiliare — Giudice Dott.5s? Adele Foresta
creditore procedente: Banca Nazionale del Lavoro S.p.A. — debitore:

consulenza tecnica d'ufficio - Relazione Peritale - c.t.u. arch. Sabrina Durante

Foto 5 e 6: bene immobile n. 3; ingresso da strada privata da viottolo e da
piccolo cortile esterno e dettaglio della recinzione.
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arch, Sabrina Durante

CONSULENTE TECNICO D'UFFICIO
C.so G. Nicoters, B7 BB046 Lamezia Terme [CZ]
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Tribunale di Lamezia Terme — Sezione Esecuzioni Immobiliari
Ruolo G.E. N. 59/2013 - Espropriazione Immobiliare — Giudice Dott.5s? Adele Foresta
creditore procedente: Banca Nazionale del Lavoro S.p.A. — debitore:

consulenza tecnica d'ufficio - Relazione Peritale - c.t.u. arch. Sabrina Durante
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Foto 7, 8 e 9: bene immobile n. 3; viste esterne del cortile antistante |‘'unita.

Foto 7b e 9b: particolari della pavimentazione del viottolo d'ingresso e della
pensilina.

arch, Sabrina Durante
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Tribunale di Lamezia Terme — Sezione Esecuzioni Immobiliari
Ruolo G.E. N. 59/2013 - Espropriazione Immobiliare — Giudice Dott.5s? Adele Foresta
creditore procedente: Banca Nazionale del Lavoro S.p.A. — debitore:

consulenza tecnica d'ufficio — Relazione Peritale - c.t.u. arch. Sabrina Durante

T ==

Foto 10 e 11: bene immobile n. 3; viste interne con ingresso su vano
soggiorno/pranzo/cucinotto.
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arch, Sabrina Durante

CONSULENTE TECNICO D'UFFICIO
C.so G. Nicoters, B7 BB046 Lamezia Terme [CZ]
sludio: 0968 44 77 79 _mabile: 347 91 24 9385
e.malil: sabrine.durantefyahoo.lt



Tribunale di Lamezia Terme — Sezione Esecuzioni Immobiliari
Ruolo G.E. N. 59/2013 - Espropriazione Immobiliare — Giudice Dott.5s? Adele Foresta
creditore procedente: Banca Nazionale del Lavoro S.p.A. — debitore:

consulenza tecnica d'ufficio — Relazione Peritale - c.t.u. arch. Sabrina Durante

Foto 12 e 13: bene immobile n. 3; vano soggiorno/pranzo/cucinotto con
particolare angolo cottura e accesso a vano accessorio.
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arch, Sabrina Durante

CONSULENTE TECNICO D'UFFICIO
C.so G. Nicotera, 87 BB046 Lamezia Terme [CZ|
sludio: 0968 44 77 79 _mabile: 347 91 24 9385
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Tribunale di Lamezia Terme — Sezione Esecuzioni Immobiliari
Ruolo G.E. N. 59/2013 - Espropriazione Immobiliare — Giudice Dott.5s? Adele Foresta
creditore procedente: Banca Nazionale del Lavoro S.p.A. — debitore:

consulenza tecnica d'ufficio — Relazione Peritale - c.t.u. arch. Sabrina Durante

Foto 14 e 15: bene immobile n. 3; vano soggiorno/pranzo/cucinotto con
vista verso ingressi a due vani letto.

arch, Sabrina Durante

CONSULENTE TECNICO D'UFFICIO
C.so G. Nicotera, 87 BB046 Lamezia Terme [CZ|
studio; 0968 44 77 79_mobile; 347 91 24 935
e.mell: sabring.duranlefyahoo.lt
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Tribunale di Lamezia Terme — Sezione Esecuzioni Immobiliari
Ruolo G.E. N. 59/2013 - Espropriazione Immobiliare — Giudice Dott.5s? Adele Foresta
creditore procedente: Banca Nazionale del Lavoro S.p.A. — debitore:

consulenza tecnica d'ufficio — Relazione Peritale - c.t.u. arch. Sabrina Durante

Foto 16, 17 e 18: bene immobile n. 3; vano accessorio.

Foto 18b: dettaglio rifiniture vano accessorio.

arch, Sabrina Durante

CONSULENTE TECNICO D'UFFICIO
C.so G. Nicotera, 87 BB046 Lamezia Terme [CZ|
sludio: 0968 44 77 79 _mabile: 347 91 24 9385
e.mell: sabring.duranlefyahoo.lt
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Tribunale di Lamezia Terme — Sezione Esecuzioni Immobiliari
Ruolo G.E. N. 59/2013 - Espropriazione Immobiliare — Giudice Dott.5s? Adele Foresta
creditore procedente: Banca Nazionale del Lavoro S.p.A. — debitore:

consulenza tecnica d'ufficio — Relazione Peritale - c.t.u. arch. Sabrina Durante

Foto 19 e 20: bene immobile n. 3; vano letto singolo.
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arch, Sabrina Durante

CONSULENTE TECNICO D'UFFICIO
C.so G. Nicoters, B7 BB046 Lamezia Terme [CZ]
sludio: 0968 44 77 79 _mabile: 347 91 24 9385
e.malil: sabrine.durantefyahoo.lt



Tribunale di Lamezia Terme — Sezione Esecuzioni Immobiliari
Ruolo G.E. N. 59/2013 - Espropriazione Immobiliare — Giudice Dott.5s? Adele Foresta
creditore procedente: Banca Nazionale del Lavoro S.p.A. — debitore:

consulenza tecnica d'ufficio — Relazione Peritale - c.t.u. arch. Sabrina Durante

Foto 21: bene immobile n. 3; vano letto matrimoniale.
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Foto 22 e 23: dettagli solaio
copertura e sistema strutturale
del vano letto matrimoniale.

arch, Sabrina Durante

CONSULENTE TECNICO D'UFFICIO
C.so G. Nicotera, 87 BB046 Lamezia Terme [CZ|
studio; 0968 44 77 79_mobile; 347 91 24 935
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Tribunale di Lamezia Terme — Sezione Esecuzioni Immobiliari
Ruolo G.E. N. 59/2013 - Espropriazione Immobiliare — Giudice Dott.5s? Adele Foresta
creditore procedente: Banca Nazionale del Lavoro S.p.A. — debitore:

consulenza tecnica d'ufficio — Relazione Peritale - c.t.u. arch. Sabrina Durante

Foto 24 e 25: dettagli pareti
perimetrali dei vani letto.
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27 Foto 26 e 27: particolari delle
rifiniture (pavimentazioni).

arch, Sabrina Durante
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Tribunale di Lamezia Terme -~ Sezione Esecuzioni immobiliari
Rucle G.E. N. 59/2013 - Espropriazione mnobiliare — Giudice Dott,5*® Adele Fovesta
creditore procedente: Banea Nazionale def Lavorm SpA — debitors:

consulenza tecnice d‘ufficlo - Relazione Peritaie — £.t.4, arch. Sabrina Durante

5. QUADRO SINOTTICO RIEPILOGATIVO PER IMMOBILE

Qualita degli . : s
. e artamento to al piano terra per civils shitazione.
nmobi App pos P Pe
Pertinenza Dotato di un cortile porticato posto sul retro deflunita,
| ¥bicazions Comune di Felema ~ Catanzaro - via Marina.

deglt immobili

Composizione

Unitd immobiliare facente parte di un complesse residenzizie
(MAFAL La supeficie interna nelta & di mq 28. La superficle
commergiale & di mg 72.

Bescrizions
dettagiiata

L'unitd immobiliare, neflo specifico, e composta da:  minimo
disimpegnodingresse unito a modasto vanc
soggiomo/pranzofcucinotto, una stanza da letto matrimonizle e
vano accessorio/servizio igienica, Inolive 'unitd & dotata di un cortile
@ giardino incofto al momento dellaccesso {superficie  di
omamento}, in parte porticato, con una conformazione di triangolo
spezzato, posto sul fronte retro delfimmobile in aderenza alla strada
ferrata e con un successivo sviluppo sul lato Sud-Est. L'altezza
interna dellappartamento e dei singoli vani & di 3.68 m circa.

Descrizione
catastals

Llimmobile & riportato al Catasto Fabbricati del Comune di Falemna
(codice D476), Provincia di Catanzaro, al faghio 9, particelia 640;
subaiterno 1; categoria A/2; classe 2 consistenza 2.5 vant: con una
randita di € 108,46, indirizzo Via Marina ~piana T; pariita 1824.

Variarion
catastali

VARIAZIONI CATASTALI (situazione dalfonia immobliare da]

02104/2004 al 13/04/1003;

- yariazionie - in dafa 18/11/2003 n. 211818.172003 in atti dal
02/04/2004 ({protocollo n. CZOOT2094) - & conferma
classamento;

- Yavlazione - in data 18M1/2003 n. 11525.1/2003 in atfi dal
18/11/2003 (profocolio n. CZ211818) — inserimento corle;

- varlazione - in data 01/01/1994 — variezione del guadro
tariffario;

-_ costittizions - in st dal 13/04/1993.

Lonfini

tn merito alla descrizione dei confini del bene mmobile o) consideta
Fintero complesso residenziale (MALPAY di cui 8 cespite @
subaltemo al piano terra. L'immobile, riporiato al Catasio Fabbricati
del Comune di Falema, Provincia di Ceatenzaro, ai foglic di mappa
n. 9, particella n, 640, subaliemo 1 & adiacente sul iato Nord-Est,
cen quota aitimetrica pid bassa, a strada ferrata (forrovia) @ a Nord-
Ovest con estesa particella & tereno adificato  identificato
catastalmente con if n. 1797. Esso confina a Sud-Ovest con Sirada
Statale 18 mentre a Sud-Est cordfina con complessi rasidenziali
identificat! catastafmente con i na. 1873, 1693 e 210 e infine con
pasticella di terreno individuate ai Catasto con il n. 399,

shidlo: DBEN 44 77 78 mabile;

tmEHy selrine dyianbeRyakon. |

4t 24 395

t
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Tribunale di Lamezia Terme - Sezione Esecuzionl immobiliari
Ruclo G.E. N. 59/2013 - Espropriazione Immobiliare - Giudice DotLss* Adele Foresta
trecilore procedente: Banca Nazionale: def Lavoro Sp.A. — debifore: 1

consulenza tecnica d’ufficic ~ Relaziong Peritale — c.t.u, arch. Sabrina Durante

PFrovenienza
el bene

It bene Immohile sopracitato ricadents nella procadura esecufiva in
oggette (individuato al Catasto Fabbricai de! Comune di Falema
{CZ), Codice D476, al foglio di mappa 9, paricsila n. 640, subaltemo
1}, & parte di un fabbricato ad un livello fuor terra, biocco di mini-
appartamentf, per civile abitazione, comprese in un ampio complessa
residenziale turistico denominato MA.PA.. Esso dsulta alic state di
titotarita (per fa quota di 1/1 della parte esecutata, la si -2 AN

sale bene
personale, cui @ pervenuto per decreto i frasferiments di
imenobll dallimmobfie {foglio 8, particella 640, subaiterno 1}, fa
quale dichiarandosi in regime di comuniona dei beni, acquisisce dalia

con gtio emesso dal Tribunale di Lamezia Terme in datm
171102002, repertorio B, 348, reso dal Proc. Esee. R.G. E. 2180,
trascritio presso i Servizic di Pubblicita Immacbiltare, Ad.7T. di
Catanzare In data 26/07/2003 2l RG. n. 13424 e R.P. n. G050 e per
cui & pervenuic in dets non antecedente al compimento del
ventennio alla data di trascrizione delf'ato di pignoramento, avvenuta
presso # Servizio di Pubblicitd Immobiliare, Ad.T. di Catanzaro in
data 08/07/2013 al R.G. n. 98684 ¢ RP. n. 8913, n. di repertorio
3452013 del 18/08/2013.

Proprieta

= PROPRIETA per 171.

Qccuparions

# bene risulta al momento, come accertalo In fase o RACCesso
peritale, utiizzato daile i esecutate coniugi d
Y - S

esliva

dai lore familiart quals residenza

Regotaritd
wdfifizia

Da quanio accuratemente verificato pressc FUMcie Techico dal
Comuns di Falema e da quanto debitamente ispezionato presso ghi
uffici competents, par i due immobi escussi a Falerna, appartament
insistenti nef complesso MA.PA., non & possibile reperire copia dei
fascicoli iecnico-amministrativi (titoli  abifitativi edilizi-urbanistici)
presso Jarchivio edilizic del Comune di Falema, a causa dslia loro
acquisizione, avvenuta nel 1971, da parie della Procura della
Repubblica: motive sequestro effefiuats sull'intero incattamenic
inerente interc fabbricato, e la loro mancata restiuzions alfufficio
preposte alla teruta della documentazione.

A tal proposito, la scrivente, non pud in questa sede esprimere e
riferire defla verifica della regofanits edilizia e urbanistica dei beni
immobili n.1 e n. 3, nonché lesistenza delia dichiarazione di agibilita
dei medesimi.

arch, Sabrina Durante

LONSULENTE TECHILD BOHFFICID
Loy . Sicolere, B7 OBOAE {smezly terme {02}
shail; 0968 44 7779 | 7 gt 24 985

matl; sebriwa.detantePyshos.it
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Tribunale di Lamezia Taerme — Sezione Esecuzioni {mmobiliari
Ruolo G.E. N. $9/2013 - Espropriazione inunocbiliare — Giudlce Dott s la_Foresta
creditore procedents: Banca Nazionale def Lavom Sp A — debltor!

consulenza tecnica d'ufficic - Relazione Paritale — c.t.u. arch., Sabrina Durante

Abitabilita
Agibilita

Pertanto, per quanto enunclato ai punto rferito golarita Edilizia,
dalle indagini esperife presso I'Ufficlo Seftore Tecnico de! Comune di
Falerna, per Funith immobiare atte di procedimanto, non sono presenti
riferiment di certificaziont alcune che riguardine Pabitabilita el lagibilita.

Isorizioni e
frasorizioni

Le uniche formslitd riscontrate, nelfaccurata e debia indagine
esperite pressc gii Uffici Provinciali delfAgenzia del Terriforic di
Catanzare - Servizie of Pubblicits tmmobiffare, nella determinazione
del complessivo quadio ventennale attraverso ‘analisi {incrociata per
soggetti & per immobili) compiuta sugli archivi informatizzati

dai’0H/01/1979 al 28/06/2015, gravanti su fulf & tre i beni pignorati

oggatio di ricerca, ¢ ghe saranne cancellate in virth def emanando

dacreto di trasferimento degli immobili subastali da parde del G.E. .}

risulfanc essere;
= - qiggiziario - fudiziale
Hota di iscrivions del 04/04/2013: Registro pariicolare n. 438;
Registro Generale n. 5084;
fraftasi di frascrizione d decreto ingiuntivo, reapertorio 0. 22572012 dal
31/06/2012, sichisdenie:

di Banca Nazionale def Lavoro
SR~ Roha 3 {cod. - 09339331006 relativamente all'urita
negoZiale 1 — per i diritto df propriets: quote 141 relativamentes alfunita

necoZiale 2 — per it dititto di propriela: quota 1/1, e iscritta contro
egoziale 1 — per il diritte di

elalivaments alfunltd negoziale 2 —

14, syl seguenti immobl:  unita

negeziale 1: foglle 3, part. subsalterne 1, foglio 10, part, 638,

subalterno 1: unita negoziale 2: foglin 9, part. 640, subalternc 48,

" Attc giudiziario - verbale di pignoramento immobiliare

Nota di trascrizione del 08/07/2013; Registro particolare n. 6313
Regisiro Generale n. 9854.

bratias! df tascrizione di afto esscutive o caufelare, verbale di
pignoramento immobill, Tribunale di Lamezta Terme {CZ}, cod. fisc.:
82006880791, reperioric n. 345/2013 det 1 B/06/2013, Iseritta a
favore di Bance Nazionate del Lavoro S.p.A. - Roma (RM) {cod.
fisc.: 09339391006) relafivamente alunia negoziale 1 — per 8 diriffo

fer i difitto di proprieta: qg%a

di proprietd: quota 1f1; relativamente aiPunita ne ozizle 2 — per il dintto
di propristd: quote 171, = iscritta

refalivamanie altunita negoziale t — per i

relativamente alfunitd negoziaie 2 — per # diritio di
proprieta: quota 171, sui seguentl immobili: unita negoziate 1; foglio 9,
part. 640, subalterno 1, fogiio 10, part. £38, subalerno 1: unita
negoziate 2: fogiio 9, part. 649, subalterno 48,

VALORE

€ 32.000,00 (trentadue mila/o0)

g 1 14 | gy
8reh, Sabring Duranle
LORSULENTE TELY G BTHFFICIY
Lsw G Wicolera, BT BAUAE: Lamezfs Torms [CF)
Hudit: 0968 44 7770 @bl 397 51 74 g6s
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Tribunale di Lamezia Terme — Sezione Esecuzioni tmmobiliari
Ruclo G.E. N. 58/2013 - Espropriazione Immobiliare — Giudice Dottss* Adele Foresta
credilore procedenter Banca Nazionele def Lavore Sp.A — debitone!

consulenza tecnica d'ufficio — Relazione Peritale —~ c.b.u, arch. Sabrina Durente

;Qua:i Im. _! *g Opificio disiocato su dus livelli,

immobili

Pertinanza Dotato di una vasia area di sedime di circa 5 248 mq,
Ubicarzione Comune di Cicala —- Catenzaro — Contrada Milocca.,

degli immobili

Composizione

Capannone agro-afimentare. La superficie commerciale & di mq
13085,

Bescrizione
dettagliata

I bene immobile, nello specifico, & compostc  da:
disimpegnofingresso che disiribuisce il sistema funzionale dei localic
due uffici amministrativi dotati di vane aceessorio, un bloces dei
servizi igienict per i personale, dye ampi iocali deposite sd un
locale attrazzature, una sala mensa del pessonale, unmampia sala di
lavorazione di materie prime con annessi i reparto  di
confezionamento ed atichettatura, un deposito merce al dettaglio ed
un depostto materie prime. Dotato di tre grandi colle Frigorifere e di
tefivia posta in aderenza adibito afla selezione e pesatura delfe
castagne, beneficia al primo fivelio delPalloggio del custode. inoitre i
bene sorge su vasta area recintata di circa 5.428 mg che circonda
Iintero capannone in aderenza ad Est a 8.0, 38. Carabieristico il
sistema & copertura con fralicci metallici a padiglione con inseri
vetrati {Iucemai} pér Filluminazione e l'areazions degli ambienti che
determina un‘altezza inferna che varia da 4,77 m a 5,50 m circa.

Bescrizions
catastale

Limmobile & riportate al Catasto Fabbricati del Comune & Cicala
{codice C874), Provincia di Catanzaro, af togtic 10, particelia ©38;
subalterno 1; categoria D7; con una rendila di € 5. 486,00; indirizzo
Confratla Mifocea snc - pianc T - 1.,

Variazioni
catastai

VARIAZIONT CATASTALI [siluazione delfunita immobiiare dal

13072012 al 3010912004

- Ypriarione - in data 13/07/2012 n. 9974.1/2012 in ati dal
13/07/2012 {grotocollo n. CZ0124613) ~ variazione per modifica
identificativo,

Confing

In merito alfe descrizione dei confini del barne immobiie oi considera
Vintero fabbricate di cui il cespite & subalterno al pianc terra ad al
Riano pritno. Limmotile in oggetto, riportato al Catasto Fabbricat

del Comune di Cicala, Provincia di Calanzaro, al foglic di mappa n. | 1

10, particella n. 638, subaltemno 1 4 adiacente = in aderanza suf lato
Nord'Est o ad Egt, fMerreno di sedime identificato af n. 638 e a
firnitrofi appezzatnent di terrenc identificati catastalmente con inn.
889, 549, 923 e 922. Esso confina a Sud-Est o ad Ovest con Strada
Provinciale 38,

arch, 5abrinz Durante
CORSULENTE TESRILH HEUER Ff!ﬁi}{)

3o 0. Nicnlefs, BY 35046 bamesfy Yeme {023
: ~ -

studio: OSER 44377 i6: 307 31 74 388
wowEi o saliiee. BeranieSyshey,lt
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Tribunate 41 Lamezia Terme — Seozions Esecuzioni immobiliari
Ruclo G.E. N, 59/2043 - Espropriazions Inunobiliare ~ Giudice Dolt.5s? Adsls Forestn
crecitore procedents: Sanca Nazionale del Lavom EpA ~ dabliore:

consulenza tecnice d'ufficie - Relazione Paritaig — o.bu, arch. Sebrina Durante

del bene

il bens Immobife sopracitato ricedente nalla procedura esecufiva
oggetia {individuato al Catasto Fabiwicati del Comune df Cicala {0Z),
Cadice C874, al foglio di mappa 10, perticelfa n, 638, subaliemo 1), &
un fabbricate autonome & indiperdente di due piani fucr terra, ad
uso produlive {capannone agre-alimentare  di lavorazione,
produzions di materie pritne o vendia al dettaglic di specialits
gastronomiche fipiche). Esso risultz alle stato 4 fitoleria [per &
quota di 111 di una dalie parti eseculale, l=

fe bone
Parsonale, ol & patvenuto per i seguenti atti pubblci
amministrativi delle porzioni di tsrrero di sedime:
- Atto pubblico amministrativo amesso dal Comune di Cicals in
data 1410272001, traseritip presso B Servizio ol Pubblicits
immobiliare, A4T. di Catanzaro In data 1HBIRG01 of RG, n.
4863 e R.P. 1. 3822 cont if quale §

vista dal Comune di Cicala ia
quota W1 di piena proprieta dei terran) in Cicala af foglio 10,
patticalls nri. 843, 548, 572, 552 ¢ 555 o per ol & parvenuto In
data non antecedente &l compimento def ventennio alle data i
trascrizions deifatto di pignoramente, avvahuta presse I Servizie
df Pubblicity knmobilisre, A dT, §i Catanzaro in data 0810720135
8l RG. n 9864 e RP. n 213, n. di reperiorio 34572013 def
18/06/2015; .
- Atto pubblico ammiitstrative emesso dal Comune ¢i Cieals In
data 30/06/2002, frascritto pressc il Servidic ¢ Pubblicita
Immobiliare, AT, di Catenzaro in data 131032003 &l R3. n.
§193 @ RL.P. n. 3340 con # quale fa,
une di Cioals ig
queta 11 di piena proprietd dei temeni in Cicala o foglic 10,
particelile nn. 503, 633 & 807 & per cul & pervenute in data non
antecedente al compimanto del ventennjo eila data i rascrizione
dellatte di pignoramerto, avwenuts presso § Servizio di Pubbilichty
Immobiliare, A4T. di Catanzaro in data 0BAT/201S5 al R.G. n,
§884 & RP. 1. §813, n. di reperiorio 3452013 del 18/06/2013,

Proprieta

PROPRIETA per 1/1.

Setuparions

T bene risulta al momento, come accedato in fese o accessa

peritate, sede deit'aitivity aziendale familiarg i vorezione di maierie
prime e spactality atﬁnenw

¥ Cft. “fasciealo allegati®,
& Cfr. “fascicolo allegati”,

e 51Eh, Sateing Duranle
EFRTOLEETE TECRILD DPUFFILID
E50 4. Micders, B7.ERGAE: Lamézle Teawe (020
“Sule; JIEE 49 77 9 st 347 8 2 90y
womoils sx¥beive dyonnle Byahsoe, 1
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Tribunate d! Lamezia Terme — Sezione Esecuzioni immobiiiari

Ruelo G.E. N. 59/2013 - Espropriazione kmsobiliare — Giudice Dotf.’s? Adele Forests _

creditore procedente; Banca Nazionale del Lavoro SpA. — debitore:

sonsulenza tecnica d'ufficic - Relazione Peritale — c.t.u. arch. Sabrina Duranfe

Regolarita
Edilizia

Dai dati acquisitt presso PUficio Setiore Te . eftore
Urbanistica def Comune di Cicala & smerso: Fimmobile n. 2 atto di
procedimento esecutive (foglio 10, particsila 638, subalterno 1} & un
complesso industriale autonome, dislocato su due livelli fuori terra
risalente ai primi anni 2000, con data dinizio tevori del 30/04/2001 o
presumibilmente uitimate in date 06/04/2004 sy progetto  par
costruzione di un insediamento produttive agro-alimentare destinato
afla produzions di erbe aromatiche e spezie, condimenti e darivas di
castagne ad indirizzo biclogico, sito in locality Miocca, redalto n
quaitd di progetisti

& presentato dalla
uestulima, infalti, propristaria dei suol edificaton
{foglic 10, particelie B43, 548, 572, 652, 555, 593,633 601) per atl

date 29/06/2000, con prot. n. 1813 istanze per Ia concessions
edilizia completa di elaborati di progette alfegati @ 4 relazione
geotacnica (ing. V.R. Grero} al Comune di Cicala per la cosfruzione &
realizzazione di un insediamento produtiive in Cicala appunto.

Pertants, in data 07/04/2001, il Sindaco di Cicala, vista Pistanza
corredata di progetio (redatio dalfagronome dott. 3. Chizrelia e dal
geometra L. Bonacci), presentata in data 26/06/2000, sentito il parere
favorevole della Commissione Edilida Comunale del 26/1672000,
vedulo if benestare del Genio Civife di Catanzare n. 502 def
04/04/2001, concede concessione edilizia n. 385 con 1. 875 di
pratica edilizia del 2000, _unque
autorizza la real jone o un insediamento produttivo Agro-
glimentare per In lavorazi 2 § = i

Di seguite, in corso o costruzione, in data 28/10/2002, previc
secondo parere favorevole della Commissione Edilizia Comunale del
14/03/2002 ¢ benestare del Genic Givile di Catanzars 1. 1753 de!
O7H0/200, viene riasciata concessione edifizia in varante . 404
con n 575 di pratica edilizia det 2000.

pubblici amministrativi del 14/02/2001:2 del 30/06/2002, presenta in |

Abitabilita
Agibilita

Dalie indagini esperite presso I'Ufficic Setiore Tecnico & Ufficio
Settore Urbanistica del Comune di Cicala, per Munitad immohiliare atfo
4 procedimento, & presente negli mcartamenti e nel fascicolo di
riferimente il Certificato Wi abitabilftd/aghilita, rdasciate  dal
Responsabiie delllfficic Tecnice del Comune d4i Cicala in data
22/08/2004, prot. n. 2645, pratiche edilizie n. 575 & n. 647,

arch. babrina Durante
LORSULENTE TECKICY D HFRICIO
f.50 G, Nicatere, 87 SdteG Lanezis Terme IL7)
Sufla; 0958 49 77 7% mebfe: 347 91 24 995
e mat]: awbiivs. derantetyahog, it

129 { 136



Tribunale di Lamezia Yerme - Sezione Esecuzioni immobillari
Ruoio G.E. N, 59/2013 - Espropriazione Immobiliare ~ Giudice Dott.**® Adele Forests
craditore procedente: Banca Nazionale def Lavoro Sp.A. — debitore:

consulenza tecnica d’ufficio ~ Relarzione Peritale — c.f.u. arch. Sabrina Durante

Iscriziond e
fraserizioni

Le_uniche formalits riscontrate, nelfaccurata e debita indagine
esperita presso gli Uffici Provinciali dell'Agenzia def Terriforio di
Catanzaro - Servizio di Pubblicitd immobiliare, nelia determinazione
del complessivo quadro ventennale attraverso analisi (incrociata per
soggeli & per immobli} compiuta sugli archivi informatizzat

daltQ1/01/1979 al 28/06/2015, graventi su tulti e trg i beni pignorati

oggeiic di ricerca, e che saranne cancelfate in vilts det emanando

decreto di trasferitento degli immobili subastati da parte dol G.E..

Hsultano essera:

* Atto givdiziario — Ipoteca Giudiziale

. Nota di Iscrizione . de) 04/0472013: Registro particolare n. 438;
*  Registro Ganerale r. 5034;
 trattasi di trascrizione di  decreto
31/05/2612, richisdente;

Y iscritta a favore di Banca Nazionate del Lavoro
-p-A, — Roma (RM) (cod. fisc.: 09339391006) relativamente alfunita
negozlale 1 - per it dirlito di proprieté: quota 1/1: relativamente af'unita
negoziaie 2 ~ per 1l diritto di tietd: guota 1/1, e iscritta contro

uniivo, repertorio n. 225/2812 det

per | propaetal quota 1/1, suf saguent Imimobli; unitad

negoziale 1. foglio 9, part, 640, subatterns 1, toglic 10, part. 638,
subaiterno 1. unitd negoziale 2: foglio 9, part. §40, subaliterno 48,

« Afle giudiziario — verbale di pignoramento immobiliare
Nota di trascrizione del 88/07/2013; Registro parficolare n. £913;
Regisfro Generale n. 8564, #°
taltasi df frascriziona di aito eseculive o cautelare, verbale 4
pignoramento inmobil, Tribunale di Lamezia Terme {CZ), cod. fise.:
82006380791, repertorio n. 345/2013 def 18/06/2013, iscritta a
favore di Bance Nazionale de) Lavore S.p.A. - Roma {RM) (cod.
fisc.: 09339391006} refativamente aifunita negoziale 1 — par #§ diffflo

dl proprieta: quota 1/1; relafivamente alfunita negezZiale 2 - per § difitio

di proprietd: quota 1/1, e iscritte confro

reiativaments alfunita negoziale 2 — per 1l diritly di
proprieta. quota 1/1, sui seguentt immobli: unita negoziate 1; toglio 9,
part. 648, subaiterno 1, foglio 10, part. $38, subaiterno 4: unita
hegoziale 2: fogilo 9, part. 848, subalterno 48,

VALORE

€ 664.000,00 (seicento sessantaquattro mifa/00)

arch. babrina Duranie
EORSULENTE VECNILD B BFRILI0
Lso 6. Wigriers, BY BAOME Lamests feme: (L7}
studle: DOEQ 9% 77 7§ otite: 14T 2I- B4-88%
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Tribunale di Lamezia Terme - Sezione Esecuziceni Immobilfari
Ruoclo G.E. N. 59/2013 - Espropriazions Immobiliare ~ Giudlce Dott."*® Adele Foresta
creditore procedents: Banca Nazionake del Lavoro Sp.A. — debitore;

consulenza tecnica d'ufficic - Relazione Paritale — c.b.u. arch. Sabrina Durante

GQuadita degli
immobili

Appartamento posto al pianc seminterrato per civile abitezione.

Peartinenza

Dotato di un piccolo cortile antistante porticato,

Ubidcazione
deghi immobil

Comune di Falamma — Catanzaro - via Marina,

Composizions

Unita immobifiare facente parte di un complssso residenzidle
(MALPA.). La superficie interna nefta & o mq 46. La superficie
commerciale & di mg 56,

Bescrizione
detiagiiata

Lunita immobiliare, neflo specifico, & composta da: minimo
disimpegno  con  ingresso  unib a  modeste  venc
saggiomo/pranzo/cucinoite, una stanza da letlo matrimoniale, uha
stanza da letto singolo e vano accessorio/servizio igienico. L'unita &
dotata di un piccolo corfile antistante (superficie di omamenta), in
parte poriicate, di forma regolare con viotiole d&i accesso
glimmobile, paralielo alla strada comune di pertinenza di accesso
allintero complesso residenzigle. L'altezza inferna
delPappariamento e dei singodi vani & di 3,50 m circa.

Descrizione
c&iastale

Limmobile & riporieto al Cataste Fabbricati de] Comune di Falemna
{codice DA78), Provincia di Catarizaro, al foglio 9, particelia 640;
subaiterno 48; categoria A/3; classe 2 consistenza 3.5 vani, con
una rendita di € 130.15; indirizzo Via Maring — piang 81; pariita
1824.

Variazioni
catasial

VARIAZIONI CATASTAL (situazione delfunita immobiliare
dali'd1/01/1994 af 13/04/1993:
- variazione - iny data 01/61/1984 — variazione del quadro
tariffario;
- __costiturione - in ait} dal 13/04/1963.

Confini

I merito alla descrizione dei confini del bene immobils si tonsidera
fintero complesso residenziale MAPA) di cui il cespite &
subalternc al planc terra. Uimmohile, riporiato al Catasto Fabbricati
dei Comune di Falema, Provincia di Catanzaro, al fogfio di mapEs
n 9, particeﬂa n. 640, subaltemo 1 & adiacente suf lato Nord-Est,

con quota altimetrica pili bassa, a strada ferrata (ferrovia) e a Nord- |

Ovest con estesa parficella di terrenc edificatc  identificato
catastalimente con il n. 1797. Esso confina a Sud-Ovest con Sirada
Statale 18 mentre & Sud-Est confine con compless] residenziall
identificati catastaimente con i nn. 1673, 1623 ¢ 210 e infine con
particelia di ferrenc individuata al Catasto con il n. 398,

 8reh, abring Durante
COBSULENTE TECRILD DFUFFIL iy
L5 €. Wigulers, U7 SEGAE Limuzly lerme (I
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Tribunale d1 Lamezia Terme — Sezione £secuzlonl Immobiliari
Ruolo G.E. N. 59/2013 - Espropriazione mmobiliare — Gludice Doit."*® Adele Foresta
cresitore procedents: Banca Nazionale del Lavoro Sp.A. — debliore; .

consulenza tecnica d'ufficie — Relazione Parltale — <.kt.u, arch. Sabrina Durante

Provenienza
del bene

I bene immobile sopracitato ricadente nella procedura esecutiva in
oggetio (individuato al Catasto Fabbricai del Comune di Falerna
(CZ), Catlice D476, al foglio di mappa 8, particelia n. 640, subakemo
48}, & parte di un fabbricalc a otin Hvelli fuori terras, per civile
abitazione, facents parte di un ampic complesso residenziale
furistico denominato MA.PA.. Esso risulta aflo stato di titolarita {per
ta quota di 1/1 defla parte esecutata,
uale bena parsonale, cui & pervenulo
per decreto di trasferimento di inunobili delfimmobile {foglic 9,
particetla 640, subaiterno 48}, # quale dichizrandosi in ragime i
comunione dei bani, acquisisce dalla
attc emesse dal Tribunate di
Lamezia Terme in data 17/10/2602, reperforic n. 342, reso daf Proc,
Esec. RG. E. 2/80, trascritto presso il Servizic di Pubbliciti
Immobiliare, A d.T. di Catenzaro in data 15/03/2003 i R.G. n. 5303
e RP. n. 3414 s per cul & pervenulo in data non antecedents 3l
compimento del ventennic alla data di trascrizione delfafio di
pignoramento, avvenita presso il Servizio di Pubblicita Immohbiliare,
Ad.T. di Catanzaro in data D2/07/2013 a2l R.G. n. 8884 @ RP. n.
6913, n. di reperiorio 345/2013 del 18/68/2013,

Proprieta

AR o 1

Qoeupazions

I bene risulta al momento, come accertatc in fase di 20CesSo
peritale, tilizzato dalle parti esecutaie coniugi

dai loro famiifari quale residenza
estiva .

Regolarita
achlizia

Da quanto accuratamente verificato pressc [Ufficio Tecnico del
Comune di Felerna e da guanto debitamerte ispezionato presso g
uffici competenti, per | due immobili escussi a Falerna, appartamenti
insistent! nel complesso MA.PA_, non 2 possibils reparire copia dei
fascicoli tecnico-amministrativi  (titoli  abittativi edifizi-urbanistici)
presso Parchivie edilizio del Comune di Falema, a causa della loro
acquisizione, avvenufa ne! 1971, da parte della Procurs dells
Repubblica: motivo sequestro effettuato suifinters incartamento
inerente linterc fabbricato, e la lore mancata restituzions aifufficio
preposte afls tenuta della documentazione.

A tal proposito, fa scrivente, non pu @7 questa seda esprimere e
fiferire della verifica della regolarits edilizia e urbanistice dei benf
immobii o1 e n. 3, nonché l'esistenza della dichiarazione di agibilitd

dei medesimi.

arch. Sabrina Durante
CONSHEENTE TECHNILD 0 YF FIEID
Le0'S. Wrcters, B7,8B0AE Lamizls Yowe, 1221
Stugte: DSAR-4% 77 79 sehlle: IRT oY 24w
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Tribunale di Lamezia Terme -~ Sezione Esecuzioni i{mmobiliar:
Rusio G.E. N. 5972013 - Espropriazions Immobiliare — Giudlce Doit™™ Adsle Foresta
tredilore procedente: Banca Nazionale def Lavors SpA. — debitore:

consulenza tecnica d‘ufficic - Relazione Peritale - c.t.u. arch. Sabrina Surante

Sbitabilita
Agibilita

Pertarto, par quanto enunciato ai punto rife
dalle Indagind esperite presso I'Ufficio Setiore Tecnico det Comune dl
Falerna, per funifa immobiifare afte df procadimento, non sono prasentl
riferiment! ¢i cerfificazion: alcune che riguardine I'abitabilita ejo T'agibilita,

iscrizioni &
trascrizion

le uniche formaiith riscontrate, neilaccurata & debia indagine
esperita presso gli Uffict Provinciali deffAgenzia de/ Terriforio i
Catanzaro - Servizio di Pubblicits Immobifiare, nella determinazione
et complessive quadro venténnale attravarse Panalisi {incrociata per
soggeli & per immobil} compiuta sugli archivi informatizzati

dabi’'04/01/11972 & 23!06:‘2015 gravanti su futti e tre i beni pignorati

oggetfe di ricerca, o che cancsliate & di anando

decreto di trasferitnento ciegil imfnobili subasteti da parte del G.E_
Hsultano essers:
* Alto giudiziatio — Ipcieca Gitdiziale
Nota di Iscrizione del D4/04/2013; Registro parficolars n. 438;
Registro Ganerale n. 5094;

trettasi di trascrizione di  decreto inglunt - _2I52012 dei
31/05/2012, ﬁmmm%
m a favore di Banca Narionale det Lavoro
)

{cod. fisc. DR3IL391006) relativaments allunita
negoziaie 1 — per il diritlo df propnsta qaata m felaiwamema ail'unifa
negoziale 2 — per § dirtik ;

relstivamente all'unita negoziaie 2 -
pet } proprieta: quota 171, sul seguenti immobll:  unHa
negoziaie 1 fngﬁa 9, part. 640, subalterno 1, foglio 10, part. 638,
subauaemo 1: unita negoziale 2. - foglio 9, part. 540, subaﬁemo 48.
* Afip giydiziaric — verbale di pignorsmento it
Nota di rascrizione del 08/07/2013: Reglstm pamcolars n. 6813;
Registro Generale n, 3864,

trattas! di frascrizione df afto esecufive o cautelare. verbale df
pignoramente immobill, Tribunale di Lamezia Terme {C4), cod. fise:

82006880791, repertoic n, 345/2013 def 18/06/2013, iscritta a
favore i Banca Nazionale del Lavora 5. A, — Roma (RM) {cod,
Rec.: 08339331006} relativamente alfunits nego2iaie 1 — per # diritto
di pmpneta quota 'm relatwamente al'unitd negoziale 2 — per i dirithe

slativamente alf'unitd negoziale 2 ~ per it dititto di

18tA: quota 1/, sui sequenti immobill: unita nagoziale 1: foglin 9,
part. §4¢, suba!temo 1, foglic 40, parl. 638, subalterno 1+ unita
negoziate 2: feglie g, part. 848, subalterno 48,

'arch Sahrina Eu- ;a:nhz

2 .4 l'?i
.5mﬂlu 0SER. 44 17 ?9 motli: 397 91 H‘ qug
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Tribunale di Lamezla Terme - Serione Esecuzioni immabiiiari
Ruoic G.E. N. 59/2013 - Espropriazione humocbiliare — Giudice Dott.5* Adele Foresta

credifore procederdo: BancaNaaanaladefLam&pA—deblm—

consulenza tecnica d'ufficic ~ Relazione Peritale - c.f.u. arch. Sabrina Durante

fecrizionl ¢ Al fine di una debita o pracisa indagine peritale {incro per
trascririon seggetti e par immobili), fa strivente inoltre, soflolinea che & presente
Un'yiteriore formalith gravante perd solo su uno dei beni atio di
procedimento (immoblie n. 3 - foglic 8, particella 640, subaltemo
48), e che sarég anch'essa cancellata i virtd del emanando decrelo di

trasfeﬂmemo deﬁ’mmohim ss.ﬁaastaﬁo dapartedel G F -
15

Nota di trascrlzlme dei 1210212047, Reg:stro particolare n. 312;
Registro Generale n. 2227,

frattast di trascrizione fpoteca volondaria, concessione a garanzia di
mutlo;

1o n. 1460373844 del 10/02/2010,

per H diritlo di proprieta: quota 1/1) contro il
late 2 — per 1l diritlo di propriefa: guota
ul seguente Immobile identificate &l

calasto fabbricat! del comune: Falema {CZ) — D478: foglio &, part.
548, suballerno 48. 134§ 136

€ 41.000,00 (quarantuno mila /00}

VALORE

"Ii:an

_as‘ch Sabring Durante

ENTE TELHLICT D UFFILID
£ Nirofe Lowezie teame {02}
Suffip: D958 44 ¢ moblie: ¥47 91 4 998
s.matiy safripn, Juranie®yahvy, it




Tribunale d] Lamezia Terme — Serzione Esecuzioni Immeobiliari

Ruolo G.E. N. 59/2013 - Espropriazione Immobiliare - Gludice Dott s . ta
creditore procedents: Banca Nazionale def Lavoio SpA. — debi’!omﬂ :

consulenza tecnica ¢'ufficie — Relazione Peritale — c.t.u. arch. Sabring Durante

Nel ringraziare fill.mo G E. per la fiducia accordatale, |2 sottoseritia C.T.U.,
impegnatasi fedelmente alfespletamento del suo incarico ai sensi delfart, 193 ded
Cod. di Proc. Civ.le, auspica che la presente perizia tecnhica redatta e struttyrata
con il massimo coinvolgimento professionale ed sfico e con Fassunzione di ogni
responsabilita morale e tecnica, possa mostrarsi di valido supports al Giudice
del’Esecuzioni Immobiliare dott 32 Adele Foresta, per la definizione compiuta dei
dati indispensabili alla risoluzione del procedimento, ¢ resta a digposizione del
magistrato per ulteriori ed eventuali precisazioni in merilo afla consulenza & per

eventual integrazicni della stessa.

Lamezia Terme, 6 giugno 2019

§l Consulente Tecnico d'Ufficio
arch. Sabrina Durante

arch. Sabring Durante
TONEGULCATE THCHILD BIURE) £
Cen 6. Mirglers, B BRO4S (omezty Tomip {CZ]
shudldy ACER 44 7779 sohte: IAT BF 36 965
Fr.matle sahifns. tusnnteRpabon. It
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Tribunale di Lamezia Terme — Sezione Esecuz_!onl immohiiiari
Rucle G.E. N. 58/2013 - Espropriszione immoblliare — Gludice Dott.®* Adele Foresta

credifore procedente: Banca Nazionale del Lavoro S.p.A. — tebitore: YV

consuienza tecnica d'ufficic - Relazlone Peritale — c.t.u. arch. Sahrinz Durante

INDICE FASCICOLO ALLEGATI

1. Raccomandate inviate/e-mail pec afle parfi {comunicazione accessi periali)
Verbale di sopralivogo n. 1 (08/11/2043)
Verbale di sopl;allmgo n. 2 {30/10/2013}

Certificato di nascﬁah

Certificato stato famigiia S NENGEGNGND

Estratto per riassunio dai registi degli atti di matrimonic
8. DOCUMENTI CATASTALI

B.1.Visure catastali - per soggeto

8.2, Visure catastli storiche per immobie immobile 1, 2 e 3)

2

3

4. Restituzione grafica def rilievo effettuato sugl immobi 1,2 ¢ 3
. :

&

7

8.3.Visure catastali storiche per immobile {foglio 9, part. n. 638, foglio 8, part. n. 538,
subalternc 2)

8.4.Elaborafi grafici catastali {inmobile 1, 2 e 3}
8. VISURE IPOCATABTAL] (per soggetti 3

HIO S

giio 5, part. 1.
glio 9, part. n.

L, SUD 110, part. n. 838, sub. 1),

. SUR. 1), WY & £ {10g {fo
640, sub. 48) - formalita rispetio al ventennio}

18, Atle di compravendita (immobile n. 1 - foglio 8. part. 840, sub. 1) del 27/04/984,

11, Atto di compravendita {immobile n. 3 - § . 51 .
raieﬁorio 4?7ﬁl iﬁﬁa 15i ;'0,

12, Fascicolo iotto 183 Complesso -\ {relativa & proc. esec. 2/1980) contenente il
trasferimento deffimmobile n. 3 (foglic 9, part. 840, sub. 48} in data 17/1012002;

13, Fascicolo lotto 205 Complesso Wclative = proc. esec, 2/1880) contenente i
trasferimento defifmmobile 1. 1 0 9, part. 640, sub. 1) in dats 17/10/2002.

14. Copie aiti amministrativi o ttoli abifitativi Archivic Comune di Cicala - Uificio Settare
Tetnico — sezione Urbanistica {fascicolo 575 — Seave lvana Costantina)

15. Estratto Norme Tecniche di Attuazione Comune di Cicala

18. Agenzia del Territorio, O.M.I, quotazionl immobiliari Comune di Falerna, fascia
suburbana - cod. di zona E3 {dest. residenziale)

17. Agenzia del Territorio, O.M.L, quotazioni immobiiar Comune df Cicala, fascia
extraurbana - cod. di 20na R1 (dest. produttiva)

18. Borsiryd immobifiari

arch, 5abring Durante
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