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1. se i beni pignorati consistono esclusivamente in beni per i quali la documentazione ex
art. 567 cod. proc. civ. è necessaria e, tuttavia, manca in atti o è inidonea, riferisca
l’esperto di tale assenza o inidoneità e restituisca gli atti senz’altra attività, ma dopo il
termine da lui fissato per la prosecuzione delle operazioni;

2. se i beni pignorati consistono esclusivamente in beni per i quali la detta
documentazione è completa ed idonea, proceda secondo i requisiti da 4 a 12;

3. se i beni pignorati consistono sia in beni per i quali la detta documentazione è
necessaria e, tuttavia, manca o è inidonea, sia in beni per i quali la detta documentazione
è completa ed idonea, proceda l’esperto a redigere, in via preliminare, una descrizione
riassuntiva dei beni per i quali la documentazione è mancante e/o inidonea (descrizione
da accludere, a guisa di introduzione, alla relazione in risposta agli altri quesiti) e
proceda, limitatamente agli altri beni, secondo i quesiti postigli da 4 a 12;

per i beni per i quali la documentazione è completa ed idonea:
4. identifichi con precisi dati catastali (ricostruendo storicamente le eventuali variazioni
degli identificativi) e confini e descriva dettagliatamente l’immobile pignorato, verificando
la corrispondenza con i dati riportati nell’atto di pignoramento e l’eventuale sussistenza di
altre procedure esecutive gravanti sul medesimo; in tal caso, sospenda le operazioni
peritali, relazionando al g.e;

5. precisi la provenienza del bene al debitore esecutato, ricostruendo i passaggi di
proprietà verificatisi nel ventennio anteriore alla trascrizione del pignoramento; precisi,
altresì, se il debitore, sulla scorta di detta ricostruzione, risulti essere l’unico proprietario,
producendo anche l’atto in virtù del quale ha acquisito la proprietà; segnali, altresì,
eventuali acquisti mortis causa non trascritti;

6. valuti la possibilità di una divisione dei beni in caso di comproprietà e, ove sussistano i

Clic
k t

o b
uy N

OW!PD
F-XChange Co Ltd.

w
ww.pdf-xchange.com Clic

k t
o buy N

OW!PD

F-XChange Co Ltd.

w
ww.pdf-xchange.comClic

k t
o b

uy N
OW!PD

F-XChange Co Ltd.

w
ww.pdf-xchange.com Clic

k t
o buy N

OW!PD

F-XChange Co Ltd.

w
ww.pdf-xchange.comClic

k t
o b

uy N
OW!PD

F-XChange Co Ltd.

w
ww.pdf-xchange.com Clic

k t
o buy N

OW!PD

F-XChange Co Ltd.

w
ww.pdf-xchange.comClic

k t
o buy N

OW!PD
F-XChange Co Ltd.

w
ww.pdf-xchange.com Clic

k t
o buy N

OW!PD

F-XChange Co Ltd.

w
ww.pdf-xchange.com

https://www.pdf-xchange.com/buy-now
https://www.pdf-xchange.com/buy-now


2 |141

Fallimento Vanda Immobiliare S.r.l. Miceli Vanda

consulenza tecnica d’ufficio – Relazione Peritale – c.t.u. arch. Sabrina Durante

presupposti, predisponga un progetto di divisione in natura dei medesimi, con la specifica
indicazione dei comproprietari e delle loro generalità, la formazione delle singole masse e
la determinazione degli ipotetici conguagli in denaro;

7. dica dello stato di possesso del bene, con l'indicazione, se occupato da terzi, del titolo
in base al quale è occupato e della consistenza del nucleo familiare dell’occupante, con
particolare riferimento alla esistenza di contratti registrati in data antecedente al
pignoramento, di cui dovrà specificare la data di scadenza della durata, la data di
scadenza per l’eventuale disdetta, l’eventuale data di rilascio fissata o lo stato della
causa eventualmente in corso per il rilascio, e di diritti reali (quali usufrutto, uso,
abitazione, servitù, etc.) che delimitino la piena fruibilità del cespite, indicando, anche per
questi ultimi, l’eventuale anteriorità alla trascrizione del pignoramento;

8. indichi il regime patrimoniale del debitore, se coniugato, a tal uopo producendo
l’estratto dell’atto di matrimonio ed evidenziando la sussistenza di eventuali convenzioni
patrimoniali riportate a margine dello stesso e la data della relativa annotazione;

9. riferisca dell'esistenza di formalità, vincoli od oneri, anche di natura condominiale,
gravanti sul bene, che resteranno a carico dell'acquirente, ivi compresi i vincoli derivanti
da contratti incidenti sull’attitudine edificatoria dello stesso o quelli connessi con il suo
carattere storico-artistico, ovvero di natura paesaggistica e simili. Indichi, in particolare,
l’importo annuo delle spese fisse di gestione o manutenzione (es. spese condominiali
ordinarie); le eventuali spese straordinarie già deliberate, ma non ancora scadute; le
eventuali spese condominiali scadute e non pagate negli ultimi due anni anteriori alla
data della perizia; le eventuali cause in corso; le domande giudiziali (precisando se le
cause con le stesse introdotte siano ancora in corso ed in che stato), le convenzioni
matrimoniali e i provvedimenti di assegnazione della casa coniugale trascritti contro il
debitore e, quanto a questi ultimi, anche solo emessi prima del pignoramento nonché le
eventuali obbligazioni propter rem);

10. riferisca dell'esistenza di formalità, vincoli e oneri, anche di natura condominiale,
gravanti sul bene (avendo riguardo a tutti gli identificatisi catastali succedutisi nel tempo,
ove si siano riscontrate, sotto tale profilo, variazioni catastali) che saranno cancellati o
che comunque risulteranno non opponibili all'acquirente (come iscrizioni ipotecarie,
trascrizioni di pignoramenti, trascrizioni di sequestri conservativi, etc.), indicando in
particolare i creditori iscritti (cioè i creditori muniti di ipoteca o privilegi immobiliari) e i
costi per le relative cancellazioni;

11. acquisisca e depositi aggiornate visure catastali ed ipotecarie per immobile e per
soggetto (a favore e contro), queste ultime in forma sintetica ed integrale, riferite almeno
al ventennio antecedente la data di conferimento dell’incarico, segnalando eventuali
discrasie tra le risultanze delle stesse all’esito di accurato controllo incrociato;

12. riferisca della verifica della regolarità edilizia e urbanistica del bene nonché
l'esistenza della dichiarazione di agibilità dello stesso; in particolare indichi la
destinazione urbanistica del terreno risultante dal certificato di destinazione urbanistica di
cui all’art. 30 del T.U. di cui al D.P.R. 6.6.01 n. 380, nonché le notizie di cui all’art. 46 di
detto T.U. e di cui all’art. 40 della L. 28.2.85 n. 47, e succ. mod.; in caso di insufficienza di
tali notizie, tale da determinare le nullità di cui all’art. 46, comma 1, del citato T.U., ovvero
di cui all’art. 40, comma 2, della citata L. 47/85, faccia di tanto l’esperto menzione nel
riepilogo, con avvertenza che l’aggiudicatario potrà, ricorrendone i presupposti, avvalersi
delle disposizioni di cui all’art. 46, comma 5, del citato T.U. e di cui all’art. 40, comma 6,
della citata L. 47/85;

13. in caso di opere abusive controlli le possibilità di sanatoria ai sensi dell’art. 36 del
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D.P.R. 6.6.2001, n. 380 e gli eventuali costi della stessa; altrimenti, verifichi l’eventuale
presentazione di domande di condono edilizio, indicando il soggetto istante e la
normativa in forza della quale l’istanza è stata presentata, lo stato del procedimento, i
costi per il conseguimento del titolo in sanatoria e le eventuali oblazioni già corrisposte o
da corrispondere; in ogni altro caso, verifichi, ai fini dell’istanza di condono che
l’aggiudicatario possa eventualmente presentare, che gli immobili pignorati si trovino
nelle condizioni previste dall’art. 40, comma sesto, della legge 28.02.1985 n. 47 ovvero
dall’art. 46, comma quinto del D.P.R. 6.6.2001 n. 380, specificando il costo per il
conseguimento del titolo in sanatoria;

14. verifichi se i beni pignorati siano gravati da censo, livello o uso civico e se vi sia stata
affrancazione da tali pesi, ovvero che il diritto sul bene pignorato del debitore sia di
proprietà ovvero derivante da alcuno dei suddetti titoli;

15. determini il valore di mercato, procedendo al calcolo della superficie dell’immobile,
specificando quella commerciale, il valore per metro quadro e il valore complessivo,
indicando il criterio di stima adottato al fine della determinazione del prezzo base di
vendita, comunque fornendo elementi di riscontro (quali borsini immobiliari, pubblicazioni
di agenzie immobiliari, copie di atti pubblici di vendita di beni con analoghe
caratteristiche) ed anche formando, al principale fine di conseguire una più vantaggiosa
occasione di vendita o una migliore individuazione dei beni, lotti separati. Esponga,
altresì, analiticamente e distintamente gli adeguamenti e le correzioni della stima
considerati per lo stato d’uso e la manutenzione dell’immobile, per lo stato di possesso
del medesimo, per i vincoli ed oneri giuridici non eliminabili dalla procedura,
l’abbattimento forfettario per assenza di garanzia per vizi occulti nonché per eventuali
spese condominiali insolute, la necessità di bonifica da eventuali rifiuti, anche tossici o
nocivi. Nel caso si tratti di quota indivisa, fornisca la valutazione dell’intero e della sola
quota, tenendo conto della maggior difficoltà di vendita per le quote indivise;

16. corredi la relazione – da presentare anche in formato e su supporto informatici (e
segnatamente in formato testo o Word per Windows Microsoft, nonché “pdf” per Adobe
Acrobat) – di una planimetria e di riepilogo o descrizione finale in cui sinteticamente, per
ciascun lotto, indichi: la sommaria ma completa descrizione (per tale intendendosi una
descrizione che contenga tutti i dati che andranno inseriti nell’ordinanza di vendita), il
comune di ubicazione, frazione, via o località, confini, estensione e dati catastali (limitati:
per i terreni, al foglio, alla particella, all’estensione ed al tipo di coltura; per i fabbricati, al
foglio, alla particella ed all’eventuale subalterno, al numero di vani ed accessori, al
numero civico, al piano ed al numero di interno), l’attuale proprietario e, comunque, il
titolo di provenienza del bene, l’eventuale stato di comproprietà, le iscrizioni e le
trascrizioni sul medesimo gravanti, lo stato di occupazione, le regolarità edilizio-
urbanistiche, l’abitabilità e l’agibilità, il valore del bene da porre a base d’asta;

17. estragga reperto fotografico – anche in formato digitale, secondo le specifiche di cui
al foglio di raccomandazioni consegnato contestualmente – dello stato dei luoghi,
comprensivo, in caso di costruzione, anche degli interni.
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fascicolo allegati
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Osservatorio del mercato immobiliare, Agenzia delle Entrate;

Consulente immobiliare, edizione il Sole 24 Ore;

Osservatorio sul mercato immobiliare, edizioni Nomisma;

Monitor immobiliare, edizione scenari immobiliari.

Google Maps

foglio di

mappa 36, particella 364, 367, 368, 373 e 363 - beni immobili nn. 1, 2, 3,

4 e 5) -
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fascicolo

Terreno

ULIVETO 2;  359 mq

 € 2,04  € 1,30

Terreno

ULIVETO 2;  1.960 mq

 € 11,13  € 7,09.

Terreno

ULIVETO 2;  1.950 mq

 € 11,08  € 7,05
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Terreno

ULIVETO 2;  10 mq

€ 0,06  € 0,04.

Terreno

ULIVETO 2;  434 mq

 € 2,47  € 1,57.

Miceli Vanda

uliveto

strada di accesso
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Indagine sul mercato fondiario
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hinterland

hinterland
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Se i beni pignorati consistono esclusivamente in beni per i quali la documentazione

ex art. 567 cod. proc. civ. è necessaria e, tuttavia, manca in atti o è inidonea, riferisca

l’esperto di tale assenza o inidoneità e restituisca gli atti senz’altra attività, ma dopo il

termine da lui fissato per la prosecuzione delle operazioni.

RISPOSTA AL QUESITO N° 1

certificazione notarile ex art. 567, comma 2, c.p.c. completo delle risultanze delle

visure catastali e dei registri immobiliari su richiesta
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Se i beni pignorati consistono esclusivamente in beni per i quali la detta
documentazione è completa ed idonea, proceda secondo i requisiti da 4 a 12.

RISPOSTA AL QUESITO N° 2

Se i beni pignorati consistono sia in beni per i quali la detta documentazione è

necessaria e, tuttavia, manca o è inidonea, sia in beni per i quali la detta documentazione

è completa ed idonea, proceda l’esperto a redigere, in via preliminare, una descrizione

riassuntiva dei beni per i quali la documentazione è mancante e/o inidonea (descrizione

da accludere, a guisa di introduzione, alla relazione in risposta agli altri quesiti) e

proceda, limitatamente agli altri beni, secondo i quesiti postigli da 4 a 12
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Identifichi con precisi dati catastali (ricostruendo storicamente le eventuali

variazioni degli identificativi) e confini e descriva dettagliatamente l’immobile pignorato,

verificando la corrispondenza con i dati riportati nell’atto di pignoramento e l’eventuale

sussistenza di altre procedure esecutive gravanti sul medesimo; in tal caso, sospenda le

operazioni peritali, relazionando al g.e..

ULIVETO 2;  359 mq

 € 2,04  € 1,30

Annotazione di immobile: atto di aggiornamento non conforme all'art.1,comma 8,

del d.m.f. n. 701/94.

;

;
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Annotazione di immobile: variata per rettifica di errore commesso nel calcolo

della superficie nel t.f. 623/1969.

;

Annotazione di immobile: variata per rettifica di errore commesso nel calcolo

della superficie nel t.f. 623/1969.

.

Nicotera Maria – Mar Miceli, nata a Nicastro il 17/07/1936,

da verificare

Miceli Vanda, nata a Nicastro il 21/02/1966,

- :
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uliveto

ambito del territorio agroforestale.
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 “terreno in Vico Leone, in

territorio del Comune di Lamezia Terme (CZ) censito nel N.C.T., Foglio 36,

particelle 364, 367, 368, 373 e 363 avente una superficie complessiva di Ha

0.47.13, di proprietà della sig.ra Vanda Miceli, (c.f. MCLVND66B61F888Q), nata

a Nicastro (CZ) il 21.2.1966 e residente in Costermano (VR), Via Coraine 9/B.”.

-

fascicolo allegati
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uliveto

superficie netta9

de quo

9 superficie interna netta

superficie utile netta
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ULIVETO 2;  1.960 mq

 € 11,13  € 7,09

Nicotera Maria – Mar Miceli, nata a Nicastro il 17/07/1936,

da verificare

Miceli Vanda, nata a Nicastro il 21/02/1966,

- :
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uliveto

ambito del territorio agroforestale.
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 “terreno in Vico Leone, in

territorio del Comune di Lamezia Terme (CZ) censito nel N.C.T., Foglio 36,

particelle 364, 367, 368, 373 e 363 avente una superficie complessiva di Ha

0.47.13, di proprietà della sig.ra Vanda Miceli, (c.f. MCLVND66B61F888Q), nata

a Nicastro (CZ) il 21.2.1966 e residente in Costermano (VR), Via Coraine 9/B.”.

-

fascicolo allegati
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uliveto

superficie netta11

de quo

11 superficie interna netta

superficie utile netta
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ULIVETO 2;  1.950 mq

 € 11,08  € 7,05

Nicotera Maria – Mar Miceli, nata a Nicastro il 17/07/1936,

da verificare

Miceli Vanda, nata a Nicastro il 21/02/1966,

- :
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uliveto

ambito del territorio agroforestale.
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 “terreno in Vico Leone, in

territorio del Comune di Lamezia Terme (CZ) censito nel N.C.T., Foglio 36,

particelle 364, 367, 368, 373 e 363 avente una superficie complessiva di Ha

0.47.13, di proprietà della sig.ra Vanda Miceli, (c.f. MCLVND66B61F888Q), nata

a Nicastro (CZ) il 21.2.1966 e residente in Costermano (VR), Via Coraine 9/B.”.

fascicolo allegati
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-

uliveto

superficie netta13

de quo

13 superficie interna netta

superficie utile netta
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ULIVETO 2;  10 mq

€ 0,06  € 0,04

.

Nicotera Maria – Mar Miceli, nata a Nicastro il 17/07/1936,

da verificare

Miceli Vanda, nata a Nicastro il 21/02/1966,
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- :

uliveto

ambito del territorio agroforestale.
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 “terreno in Vico Leone, in

territorio del Comune di Lamezia Terme (CZ) censito nel N.C.T., Foglio 36,

particelle 364, 367, 368, 373 e 363 avente una superficie complessiva di Ha

0.47.13, di proprietà della sig.ra Vanda Miceli, (c.f. MCLVND66B61F888Q), nata

a Nicastro (CZ) il 21.2.1966 e residente in Costermano (VR), Via Coraine 9/B.”.

fascicolo allegati
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-

uliveto

superficie netta15

de quo

15 superficie interna netta

superficie utile netta
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ULIVETO 2;  434 mq

 € 2,47  € 1,57

Annotazione di immobile: atto di aggiornamento non conforme all'art.1,comma 8,

del d.m.f. n. 701/94.

;

;

Annotazione di immobile: variata per rettifica di errore commesso nel calcolo

della superficie nel t.f. 623/1969.

;

Annotazione di immobile: variata per rettifica di errore commesso nel calcolo

della superficie nel t.f. 623/1969.
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.

Nicotera Maria – Mar Miceli, nata a Nicastro il 17/07/1936,

da verificare

Miceli Vanda, nata a Nicastro il 21/02/1966,

Comune di Lamezia Terme, sede di Lamezia Terme (CZ),

Miceli Vanda, nata a Nicastro il 21/02/1966,
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- :

uliveto

ambito del territorio agroforestale.
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 “terreno in Vico Leone, in

territorio del Comune di Lamezia Terme (CZ) censito nel N.C.T., Foglio 36,

particelle 364, 367, 368, 373 e 363 avente una superficie complessiva di Ha

0.47.13, di proprietà della sig.ra Vanda Miceli, (c.f. MCLVND66B61F888Q), nata

a Nicastro (CZ) il 21.2.1966 e residente in Costermano (VR), Via Coraine 9/B.”.

fascicolo allegati
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-

uliveto

superficie netta17

de quo

17 superficie interna netta

superficie utile netta
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Precisi la provenienza del bene al debitore esecutato, ricostruendo i

passaggi di proprietà verificatisi nel ventennio anteriore alla trascrizione del

pignoramento; precisi, altresì, se il debitore, sulla scorta di detta ricostruzione,

risulti essere l’unico proprietario, producendo anche l’atto in virtù del quale ha

acquisito la proprietà; segnali, altresì, eventuali acquisti mortis causa non

trascritti.

RISPOSTA AL QUESITO N° 5

 (terreno),  2, uliveto

Clic
k t

o b
uy N

OW!PD
F-XChange Co Ltd.

w
ww.pdf-xchange.com Clic

k t
o buy N

OW!PD

F-XChange Co Ltd.

w
ww.pdf-xchange.comClic

k t
o b

uy N
OW!PD

F-XChange Co Ltd.

w
ww.pdf-xchange.com Clic

k t
o buy N

OW!PD

F-XChange Co Ltd.

w
ww.pdf-xchange.comClic

k t
o b

uy N
OW!PD

F-XChange Co Ltd.

w
ww.pdf-xchange.com Clic

k t
o buy N

OW!PD

F-XChange Co Ltd.

w
ww.pdf-xchange.comClic

k t
o buy N

OW!PD
F-XChange Co Ltd.

w
ww.pdf-xchange.com Clic

k t
o buy N

OW!PD

F-XChange Co Ltd.

w
ww.pdf-xchange.com

https://www.pdf-xchange.com/buy-now
https://www.pdf-xchange.com/buy-now


39 |141

Fallimento Vanda Immobiliare S.r.l. Miceli Vanda

consulenza tecnica d’ufficio – Relazione Peritale – c.t.u. arch. Sabrina Durante

appezzamento di

terreno agricolo sito in agro di Nicastro (ora Lamezia Terme), località “Richetti”

della superficie di circa are 51.10 (are cinquantuno e centiare dieci), confinante

con proprietà Miceli Rosa, proprietà Pagnotta Antonietta e stradina convicinale.”20

regime di
separazione dei beni ( )

fascicolo allegat
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Valuti la possibilità di una divisione dei beni in caso di comproprietà e, ove

sussistano i presupposti, predisponga un progetto di divisione in natura dei

medesimi, con la specifica indicazione dei comproprietari e delle loro generalità,

la formazione delle singole masse e la determinazione degli ipotetici conguagli in

denaro.

RISPOSTA AL QUESITO N° 6

terreno di Ha. 0.03.59,

terreno di Ha. 0.19.60,

terreno di Ha. 0.19.50,

terreno di Ha. 0.00.10,

terreno di Ha. 0.04.34,

non esistendo pertanto

il presupposto di comproprietà, si omette la proposta di una possibile

divisione dei medesimi.
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 Dica dello stato di possesso del bene, con l'indicazione, se occupato da terzi, del

titolo in base al quale è occupato e della consistenza del nucleo familiare dell’occupante,

con particolare riferimento alla esistenza di contratti registrati in data antecedente al

pignoramento, di cui dovrà specificare la data di scadenza della durata, la data di

scadenza per l’eventuale disdetta, l’eventuale data di rilascio fissata o lo stato della

causa eventualmente in corso per il rilascio, e di diritti reali (quali usufrutto, uso,

abitazione, servitù, etc.) che delimitino la piena fruibilità del cespite, indicando, anche per

questi ultimi, l’eventuale anteriorità alla trascrizione del pignoramento

RISPOSTA AL QUESITO N° 7

terreno di Ha. 0.03.59,

terreno di Ha. 0.19.60,

terreno di Ha. 0.19.50,

terreno di Ha. 0.00.10,

terreno di Ha. 0.04.34,

– “uliveto”
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Pertanto non risulta alcun contratto registrato presso l’Ufficio dell’Entrate di

Lamezia Terme in data antecedente all’atto di pignoramento del 16/04/2024,

notificato in data 19/04/2024 e trascritto presso l’A. d. E - Servizio di Pubblicità

Immobiliare – Ufficio Provinciale di Catanzaro in data 27/05/2024 al R.G. 7909 e

R.P. 6651.

Indichi il regime patrimoniale del debitore, se coniugato, a tal uopo producendo

l’estratto dell’atto di matrimonio ed evidenziando la sussistenza di eventuali convenzioni

patrimoniali riportate a margine dello stesso e la data della relativa annotazione.

,
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separazione dei beni
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Riferisca dell'esistenza di formalità, vincoli od oneri, anche di natura condominiale,

gravanti sul bene, che resteranno a carico dell'acquirente, ivi compresi i vincoli derivanti

da contratti incidenti sull’attitudine edificatoria dello stesso o quelli connessi con il suo

carattere storico-artistico, ovvero di natura paesaggistica e simili. Indichi, in particolare,

l’importo annuo delle spese fisse di gestione o manutenzione (es. spese condominiali

ordinarie); le eventuali spese straordinarie già deliberate, ma non ancora scadute; le

eventuali spese condominiali scadute e non pagate negli ultimi due anni anteriori alla

data della perizia; le eventuali cause in corso; le domande giudiziali (precisando se le

cause con le stesse introdotte siano ancora in corso ed in che stato), le convenzioni

matrimoniali e i provvedimenti di assegnazione della casa coniugale trascritti contro il

debitore e, quanto a questi ultimi, anche solo emessi prima del pignoramento nonché le

eventuali obbligazioni propter rem).

regolamento di condominio
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fascicolo allegati
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Pertanto si sottolinea al fine di una debita e precisa indagine peritale

(incrociata per soggetti e per immobili) che tali formalità e norme di natura

paesaggistica sono gravanti sui beni atto di procedimento e che pertanto

rimarranno a carico dell’eventuale acquirente

Agenzia delle Entrate Servizio di Pubblicità

Immobiliare
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Atto pubblico amministrativo

immobile n.1:

immobile n.2:

Comune di Lamezia Terme

soggetto n. 1

Miceli Vanda

bene personale

Trattasi di Espropriazione di parte dei terreni occorsi per la realizzazione
del sottovia al km. 11 + 574 della linea Catanzaro Lido - Lamezia Terme

Agenzia

delle Entrate Servizio di Pubblicità Immobiliare
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Atto pubblico amministrativo

immobile n.1:

immobile n.2:

immobile n.3:

immobile n.4:

immobile n.5:

immobile n.6:

immobile n.7:

immobile n.8:
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Comune di Lamezia Terme

soggetto n. 1

Miceli Vanda

bene personale

Riferisca dell'esistenza di formalità, vincoli e oneri, anche di natura condominiale,

gravanti sul bene (avendo riguardo a tutti gli identificatisi catastali succedutisi nel tempo,

ove si siano riscontrate, sotto tale profilo, variazioni catastali) che saranno cancellati o

che comunque risulteranno non opponibili all'acquirente (come iscrizioni ipotecarie,

trascrizioni di pignoramenti, trascrizioni di sequestri conservativi, etc.), indicando in

particolare i creditori iscritti (cioè i creditori muniti di ipoteca o privilegi immobiliari) e i

costi per le relative cancellazioni.

Agenzia delle Entrate Servizio di Pubblicità

Immobiliare

Clic
k t

o b
uy N

OW!PD
F-XChange Co Ltd.

w
ww.pdf-xchange.com Clic

k t
o buy N

OW!PD

F-XChange Co Ltd.

w
ww.pdf-xchange.comClic

k t
o b

uy N
OW!PD

F-XChange Co Ltd.

w
ww.pdf-xchange.com Clic

k t
o buy N

OW!PD

F-XChange Co Ltd.

w
ww.pdf-xchange.comClic

k t
o b

uy N
OW!PD

F-XChange Co Ltd.

w
ww.pdf-xchange.com Clic

k t
o buy N

OW!PD

F-XChange Co Ltd.

w
ww.pdf-xchange.comClic

k t
o buy N

OW!PD
F-XChange Co Ltd.

w
ww.pdf-xchange.com Clic

k t
o buy N

OW!PD

F-XChange Co Ltd.

w
ww.pdf-xchange.com

https://www.pdf-xchange.com/buy-now
https://www.pdf-xchange.com/buy-now


51 |141

Fallimento Vanda Immobiliare S.r.l. Miceli Vanda

consulenza tecnica d’ufficio – Relazione Peritale – c.t.u. arch. Sabrina Durante

Atto giudiziario – ipoteca giudiziale

immobile n.1:

immobile n.1:

immobile n.2:

immobile n.1:
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immobile n.1:

immobile n.2:

immobile n.3:

immobile n.4:

immobile n.5:

Veneto Banca S.C. P. A. -

soggetto n. 1

Scicchitano Antonio

annotazione
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soggetto n. 2

Miceli Vanda

Annotazione -

Atto giudiziario – annotazione a iscrizione

immobile n.1:
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Veneto Banca S.C. P. A. -

soggetto n. 1

Scicchitano Antonio

Atto giudiziario – verbale di pignoramento immobili

immobile n.1:

immobile n.2:

immobile n.3:

immobile n.4:

immobile n.5:
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Fallimento Vanda Immobiliare S.R.L. –

Miceli Vanda

Acquisisca e depositi aggiornate visure catastali ed ipotecarie per immobile e per

soggetto (a favore e contro), queste ultime in forma sintetica ed integrale, riferite almeno

al ventennio antecedente la data di conferimento dell’incarico, segnalando eventuali

discrasie tra le risultanze delle stesse all’esito di accurato controllo incrociato.

Agenzia delle Entrate - Catasto Fabbricati e Terreni e Servizio di

Pubblicità Immobiliare “fascicolo allegati”

foglio 36 - particelle nn. 364, 367, 368,

373 e 363 (terreni – Comune di Lamezia Terme); foglio 36 -
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particelle nn. 1189, 1190, 1191 e1192 (terreni – Comune di Lamezia Terme) - ex

particella 364 parte e foglio 36 - particelle nn. 1193, 1194, 1195 e1196 (terreni –

Comune di Lamezia Terme) - ex particella 363 parte.

Riferisca della verifica della regolarità edilizia e urbanistica del bene nonché

l'esistenza della dichiarazione di agibilità dello stesso; in particolare indichi la

destinazione urbanistica del terreno risultante dal certificato di destinazione urbanistica di

cui all’art. 30 del T.U. di cui al D.P.R. 6.6.01 n. 380, nonché le notizie di cui all’art. 46 di

detto T.U. e di cui all’art. 40 della L. 28.2.85 n. 47, e succ. mod.; in caso di insufficienza di

tali notizie, tale da determinare le nullità di cui all’art. 46, comma 1, del citato T.U., ovvero

di cui all’art. 40, comma 2, della citata L. 47/85, faccia di tanto l’esperto menzione nel

riepilogo, con avvertenza che l’aggiudicatario potrà, ricorrendone i presupposti, avvalersi

delle disposizioni di cui all’art. 46, comma 5, del citato T.U. e di cui all’art. 40, comma 6,

della citata L. 47/85
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“l’area in cui ricade il terreno distinto in catasto al Foglio di mappa n°36 p.lle 363

- 364 – 367 – 368 - 373 sezione A - NICASTRO, ha in base al P.S.C., la

destinazione e le prescrizioni urbanistiche seguenti:

AMBITO DEL TERRITORIO AGROFORESTALE - CAPO 20 - “Insediamenti

diffusi nelle Zone agroforestali” normata dall'art. 85 del REU. Negli

Insediamenti diffusi ricompresi nell’Ambito del Territorio agroforestale, come

individuato nella Tav. 1.2, sono ammessi i medesimi interventi previsti al comma

2 dell’Art. 73, per gli Insediamenti diffusi del Territorio urbanizzabile;

in parte SISTEMA INFRASTRUTTURALE - CAPO 12 - “Rete stradale

esistente” normata dall'art. 44 del REU.

Nelle suddette particelle insistono i seguenti vincoli:

In base alla Tav.1.1 “Carta dei Vincoli”, l'area ricade in Ambiti sottoposti ai

limiti della Classe 3 - art.12 comma 6) del R.E.U.

In base alla Tav. 3 “Vincolistica della Pianificazione sovraordinata” l'area

corrispondente alla p.lla 367 – 368 - 373 ricade in parte in zona sottoposta al

destinazione urbanistica fascicolo allegati
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vincolo paesaggistico di cui al D. L.gsv. 42/2004, art.142, comma 1, lettera c).

Per le aree sottoposte a tale vincolo valgono le norme di tutela di cui all'art.3,

comma 4, punto 3, lettera c), delle “Disposizioni Normative” del quadro territoriale

regionale paesaggistico (QTRP) e dell'art. 12 comma 16 del R.E.U.”

In caso di opere abusive controlli le possibilità di sanatoria ai sensi dell’art. 36 del

D.P.R. 6.6.2001, n. 380 e gli eventuali costi della stessa; altrimenti, verifichi l’eventuale

presentazione di domande di condono edilizio, indicando il soggetto istante e la

normativa in forza della quale l’istanza è stata presentata, lo stato del procedimento, i

costi per il conseguimento del titolo in sanatoria e le eventuali oblazioni già corrisposte o

da corrispondere; in ogni altro caso, verifichi, ai fini dell’istanza di condono che

l’aggiudicatario possa eventualmente presentare, che gli immobili pignorati si trovino

nelle condizioni previste dall’art. 40, comma sesto, della legge 28.02.1985 n. 47 ovvero

dall’art. 46, comma quinto del D.P.R. 6.6.2001 n. 380, specificando il costo per il

conseguimento del titolo in sanatoria

RISPOSTA AL QUESITO N° 13

fascicolo allegati
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Verifichi se i beni pignorati siano gravati da censo, livello o uso civico e se vi sia

stata affrancazione da tali pesi, ovvero che il diritto sul bene pignorato del debitore sia di

proprietà ovvero derivante da alcuno dei suddetti titoli

RISPOSTA AL QUESITO N° 14

proprietà

sulla base di uno studio nella

disponibilità del Comune di Lamezia Terme, relativo alla “Verifica demaniale dello

stato delle terre del demanio civico comunale”, le particelle non risultano essere

gravate da usi civici.

Trattandosi di uno studio risalente al 1997, utilizzato da questi uffici quale primo

riferimento sommario, si ritiene comunque necessario e opportuno, per l'avvio del
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procedimento di verifica, proporre formale istanza di “Verifica Usi Civici” secondo

le modalità disposte con la L.R. 21/08/2007, n. 18.

Si specifica che, per come riportato nella citata L.R. n. 18/2007, le spese

di tale verifica ricadono sull'istante.

.
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Determini il valore di mercato, procedendo al calcolo della superficie dell’immobile,

specificando quella commerciale, il valore per metro quadro e il valore complessivo,

indicando il criterio di stima adottato al fine della determinazione del prezzo base di

vendita, comunque fornendo elementi di riscontro (quali borsini immobiliari, pubblicazioni

di agenzie immobiliari, copie di atti pubblici di vendita di beni con analoghe

caratteristiche) ed anche formando, al principale fine di conseguire una più vantaggiosa

occasione di vendita o una migliore individuazione dei beni, lotti separati. Esponga,

altresì, analiticamente e distintamente gli adeguamenti e le correzioni della stima

considerati per lo stato d’uso e la manutenzione dell’immobile, per lo stato di possesso

del medesimo, per i vincoli ed oneri giuridici non eliminabili dalla procedura,

l’abbattimento forfettario per assenza di garanzia per vizi occulti nonché per eventuali

spese condominiali insolute, la necessità di bonifica da eventuali rifiuti, anche tossici o

nocivi. Nel caso si tratti di quota indivisa, fornisca la valutazione dell’intero e della sola

quota, tenendo conto della maggior difficoltà di vendita per le quote indivise
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Osservatorio dei Valori Agricoli Medi38 Agenzia

delle Entrate - Regione Agraria n. 11 - Piana di Santa Eufemia, uliveto

Valore Medio
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Osservatorio dei Valori Agricoli Medi40 Agenzia
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Osservatorio dei Valori Agricoli Medi Agenzia

delle Entrate - Regione Agraria n. 11 - Piana di Santa Eufemia,

uliveto

Osservatorio dei Valori Agricoli Medi Agenzia delle Entrate -

Regione Agraria n. 11 - Piana di Santa Eufemia
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Corredi la relazione – da presentare anche in formato e su supporto informatici (e

segnatamente in formato testo o Word per Windows Microsoft, nonché “pdf” per Adobe

Acrobat) – di una planimetria e di riepilogo o descrizione finale in cui sinteticamente, per

ciascun lotto, indichi: la sommaria ma completa descrizione (per tale intendendosi una

descrizione che contenga tutti i dati che andranno inseriti nell’ordinanza di vendita), il

comune di ubicazione, frazione, via o località, confini, estensione e dati catastali (limitati:

per i terreni, al foglio, alla particella, all’estensione ed al tipo di coltura; per i fabbricati, al

foglio, alla particella ed all’eventuale subalterno, al numero di vani ed accessori, al

numero civico, al piano ed al numero di interno), l’attuale proprietario e, comunque, il

titolo di provenienza del bene, l’eventuale stato di comproprietà, le iscrizioni e le

trascrizioni sul medesimo gravanti, lo stato di occupazione, le regolarità edilizio-

urbanistiche, l’abitabilità e l’agibilità, il valore del bene da porre a base d’asta.
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Estragga reperto fotografico – anche in formato digitale, secondo le specifiche di

cui al foglio di raccomandazioni consegnato contestualmente – dello stato dei luoghi,

comprensivo, in caso di costruzione, anche degli interni
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Appendice II: foto satellitare (immagine estratta dal sito “Bing maps”) del

Comune di Nocera Terinese – S.S. 18 con individuazione in rosso del

complesso residenziale turistico di cui è parte il bene immobile oggetto della

procedura esecutiva.

Google maps
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uliveto
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13
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14 15
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STIMATRIX for Maps
sovrapposizione
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18 19

20 21
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uliveto

superficie netta totale

ULIVETO 2;  359 mq  €
2,04  € 1,30

;
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;
 Annotazione di immobile: variata per rettifica di errore
commesso nel calcolo della superficie nel t.f. 623/1969.

;
Annotazione di immobile: variata per rettifica di errore
commesso nel calcolo della superficie nel t.f. 623/1969.

.

 (terreno),
 2, uliveto
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appezzamento di terreno agricolo sito in agro di
Nicastro (ora Lamezia Terme), località “Richetti” della superficie
di circa are 51.10 (are cinquantuno e centiare dieci), confinante
con proprietà Miceli Rosa, proprietà Pagnotta Antonietta e
stradina convicinale.”
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– “uliveto”

Pertanto non risulta alcun contratto registrato presso l’Ufficio
dell’Entrate di Lamezia Terme in data antecedente all’atto di
pignoramento del 16/04/2024, notificato in data 19/04/2024 e
trascritto presso l’A. d. E - Servizio di Pubblicità Immobiliare –
Ufficio Provinciale di Catanzaro in data 27/05/2024 al R.G. 7909
e R.P. 6651.
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“l’area in cui ricade il terreno distinto in catasto al Foglio di
mappa n°36 p.lle 363 - 364 – 367 – 368 - 373 sezione A -
NICASTRO, ha in base al P.S.C., la destinazione e le
prescrizioni urbanistiche seguenti:
AMBITO DEL TERRITORIO AGROFORESTALE - CAPO 20 -
“Insediamenti diffusi nelle Zone agroforestali” normata
dall'art. 85 del REU. Negli Insediamenti diffusi ricompresi
nell’Ambito del Territorio agroforestale, come individuato nella
Tav. 1.2, sono ammessi i medesimi interventi previsti al comma
2 dell’Art. 73, per gli Insediamenti diffusi del Territorio
urbanizzabile;
in parte SISTEMA INFRASTRUTTURALE - CAPO 12 - “Rete
stradale esistente” normata dall'art. 44 del REU.
Nelle suddette particelle insistono i seguenti vincoli:
In base alla Tav.1.1 “Carta dei Vincoli”, l'area ricade in Ambiti
sottoposti ai limiti della Classe 3 - art.12 comma 6) del R.E.U.
In base alla Tav. 3 “Vincolistica della Pianificazione
sovraordinata” l'area corrispondente alla p.lla 367 – 368 - 373
ricade in parte in zona sottoposta al vincolo paesaggistico di cui
al D. L.gsv. 42/2004, art.142, comma 1, lettera c). Per le aree
sottoposte a tale vincolo valgono le norme di tutela di cui
all'art.3, comma 4, punto 3, lettera c), delle “Disposizioni
Normative” del quadro territoriale regionale paesaggistico
(QTRP) e dell'art. 12 comma 16 del R.E.U.”
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regolamento di condominio
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Pertanto si sottolinea al fine di una debita e precisa indagine
peritale (incrociata per soggetti e per immobili) che tali formalità
e norme di natura paesaggistica sono gravanti sui beni atto di
procedimento e che pertanto rimarranno a carico dell’eventuale
acquirente

Agenzia delle Entrate
Servizio di Pubblicità Immobiliare
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Atto pubblico amministrativo

immobile n.1:

immobile n.2:

Comune di Lamezia Terme

soggetto n. 1
Miceli Vanda

bene personale
Trattasi di Espropriazione di parte dei terreni occorsi per
la realizzazione del sottovia al km. 11 + 574 della linea
Catanzaro Lido - Lamezia Terme.
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Agenzia delle Entrate
Servizio di Pubblicità Immobiliare

. Atto pubblico amministrativo

immobile n.1:

immobile n.2:

immobile n.3:

immobile n.4:

immobile n.5:
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immobile n.6:

immobile n.7:

immobile n.8:

Comune di Lamezia Terme

soggetto n. 1
Miceli Vanda

bene personale

Agenzia delle Entrate
Servizio di Pubblicità Immobiliare
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I. Atto giudiziario – ipoteca giudiziale
Nota di iscrizione del 22/06/2012; Registro particolare n.
620; Registro Generale n. 8449.
data: 21/03/2012; n. rep. 207/2012.
Pubblico ufficiale: Tribunale di Montebelluna (TV), cod. fisc.:
830 076 10260.
sede: Montebelluna (TV).
descrizione atto: ipoteca giudiziale.
derivante da: 0281 decreto ingiuntivo.
capitale: € 40.653,20 - interessi: € 5.346,80 - spese: €
4.000,00.
totale: € 50.000,00.
richiedente: avv. Maurizio Cimetti.
codice fiscale: PRR NLN 67C65 F888Z.
indirizzo: 37122 Verona – Stradone Porta Palio n. 76.
unità negoziali (4) - soggetti a favore (1) - soggetti contro
(2)
unità negoziale 1:
immobile n.1: comune: Lamezia Terme (M208B) - Sambiase
(CZ) - catasto: Terreni - foglio 85, part. 2042 - natura: EU ente
urbano – consistenza: 2 are 12 centiare.
unità negoziale 2:
immobile n.1: comune: Lamezia Terme (M208R) - Sambiase
(CZ) - catasto: Fabbricati - foglio 85, part. 2043, subalterno 2 -
natura: C6 – stalle, scuderie, rimesse, autorimesse –
consistenza: 19 mq. - indirizzo: via Mantegna, n. 2 - piano: S;
immobile n.2: comune: Lamezia Terme (M208R) - Sambiase
(CZ) - catasto: Fabbricati - foglio 85, part. 2043, subalterno 3 -
natura: A2 – abitazione di tipo civile – consistenza: 9 vani. -
indirizzo: via Mantegna, n. 2 - piano: ST12.
unità negoziale 3:
immobile n.1: comune: Lamezia Terme (M208B) - Sambiase
(CZ) - catasto: Terreni - foglio 85, part. 1151 - natura: T terreni
– consistenza: 1 are 17 centiare – indirizzo: Sez. Sambiase.
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immobile n.1:

immobile n.2:

immobile n.3:

immobile n.4:

immobile n.5:

Veneto Banca S.C. P. A. -

soggetto n. 1
Scicchitano Antonio

soggetto n. 2
Miceli Vanda
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Annotazione -

Atto giudiziario – annotazione a iscrizione

immobile n.1:

Veneto Banca S.C. P. A. -

soggetto n. 1
Scicchitano Antonio
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Atto giudiziario – verbale di pignoramento immobili

immobile n.1:

immobile n.2:

immobile n.3:

immobile n.4:

immobile n.5:

Fallimento Vanda Immobiliare S.R.L. –

Miceli Vanda

Clic
k t

o b
uy N

OW!PD
F-XChange Co Ltd.

w
ww.pdf-xchange.com Clic

k t
o buy N

OW!PD

F-XChange Co Ltd.

w
ww.pdf-xchange.comClic

k t
o b

uy N
OW!PD

F-XChange Co Ltd.

w
ww.pdf-xchange.com Clic

k t
o buy N

OW!PD

F-XChange Co Ltd.

w
ww.pdf-xchange.comClic

k t
o b

uy N
OW!PD

F-XChange Co Ltd.

w
ww.pdf-xchange.com Clic

k t
o buy N

OW!PD

F-XChange Co Ltd.

w
ww.pdf-xchange.comClic

k t
o buy N

OW!PD
F-XChange Co Ltd.

w
ww.pdf-xchange.com Clic

k t
o buy N

OW!PD

F-XChange Co Ltd.

w
ww.pdf-xchange.com

https://www.pdf-xchange.com/buy-now
https://www.pdf-xchange.com/buy-now


93 |141

Fallimento Vanda Immobiliare S.r.l. Miceli Vanda

consulenza tecnica d’ufficio – Relazione Peritale – c.t.u. arch. Sabrina Durante

uliveto

superficie netta totale

uliveto

ULIVETO 2;  1.960 mq
€ 11,13  € 7,09
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 (terreno),
 2, uliveto
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appezzamento di terreno agricolo sito in agro di
Nicastro (ora Lamezia Terme), località “Richetti” della superficie
di circa are 51.10 (are cinquantuno e centiare dieci), confinante
con proprietà Miceli Rosa, proprietà Pagnotta Antonietta e
stradina convicinale.”
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– “uliveto”

Pertanto non risulta alcun contratto registrato presso l’Ufficio
dell’Entrate di Lamezia Terme in data antecedente all’atto di
pignoramento del 16/04/2024, notificato in data 19/04/2024 e
trascritto presso l’A. d. E - Servizio di Pubblicità Immobiliare –
Ufficio Provinciale di Catanzaro in data 27/05/2024 al R.G. 7909
e R.P. 6651.
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“l’area in cui ricade il terreno distinto in catasto al Foglio di
mappa n°36 p.lle 363 - 364 – 367 – 368 - 373 sezione A -
NICASTRO, ha in base al P.S.C., la destinazione e le
prescrizioni urbanistiche seguenti:
AMBITO DEL TERRITORIO AGROFORESTALE - CAPO 20 -
“Insediamenti diffusi nelle Zone agroforestali” normata
dall'art. 85 del REU. Negli Insediamenti diffusi ricompresi
nell’Ambito del Territorio agroforestale, come individuato nella
Tav. 1.2, sono ammessi i medesimi interventi previsti al comma
2 dell’Art. 73, per gli Insediamenti diffusi del Territorio
urbanizzabile;
in parte SISTEMA INFRASTRUTTURALE - CAPO 12 - “Rete
stradale esistente” normata dall'art. 44 del REU.
Nelle suddette particelle insistono i seguenti vincoli:
In base alla Tav.1.1 “Carta dei Vincoli”, l'area ricade in Ambiti
sottoposti ai limiti della Classe 3 - art.12 comma 6) del R.E.U.
In base alla Tav. 3 “Vincolistica della Pianificazione
sovraordinata” l'area corrispondente alla p.lla 367 – 368 - 373
ricade in parte in zona sottoposta al vincolo paesaggistico di cui
al D. L.gsv. 42/2004, art.142, comma 1, lettera c). Per le aree
sottoposte a tale vincolo valgono le norme di tutela di cui
all'art.3, comma 4, punto 3, lettera c), delle “Disposizioni
Normative” del quadro territoriale regionale paesaggistico
(QTRP) e dell'art. 12 comma 16 del R.E.U.”
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regolamento di condominio
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Pertanto si sottolinea al fine di una debita e precisa indagine
peritale (incrociata per soggetti e per immobili) che tali formalità
e norme di natura paesaggistica sono gravanti sui beni atto di
procedimento e che pertanto rimarranno a carico dell’eventuale
acquirente
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Agenzia delle Entrate
Servizio di Pubblicità Immobiliare

I. Atto giudiziario – ipoteca giudiziale
Nota di iscrizione del 22/06/2012; Registro particolare n. 620;
Registro Generale n. 8449.
data: 21/03/2012; n. rep. 207/2012.
Pubblico ufficiale: Tribunale di Montebelluna (TV), cod. fisc.:
830 076 10260.
sede: Montebelluna (TV).
descrizione atto: ipoteca giudiziale.
derivante da: 0281 decreto ingiuntivo.
capitale: € 40.653,20 - interessi: € 5.346,80 - spese: € 4.000,00.
totale: € 50.000,00.
richiedente: avv. Maurizio Cimetti.
codice fiscale: PRR NLN 67C65 F888Z.
indirizzo: 37122 Verona – Stradone Porta Palio n. 76.
unità negoziali (4) - soggetti a favore (1) - soggetti contro (2)
unità negoziale 1:
immobile n.1: comune: Lamezia Terme (M208B) - Sambiase (CZ)
- catasto: Terreni - foglio 85, part. 2042 - natura: EU ente urbano
– consistenza: 2 are 12 centiare.
unità negoziale 2:
immobile n.1: comune: Lamezia Terme (M208R) - Sambiase (CZ)
- catasto: Fabbricati - foglio 85, part. 2043, subalterno 2 - natura:
C6 – stalle, scuderie, rimesse, autorimesse – consistenza: 19 mq.
- indirizzo: via Mantegna, n. 2 - piano: S;
immobile n.2: comune: Lamezia Terme (M208R) - Sambiase (CZ)
- catasto: Fabbricati - foglio 85, part. 2043, subalterno 3 - natura:
A2 – abitazione di tipo civile – consistenza: 9 vani. - indirizzo: via
Mantegna, n. 2 - piano: ST12.
consistenza: 1 are 17 centiare – indirizzo: Sez. Sambiase.
unità negoziale 3:
immobile n.1: comune: Lamezia Terme (M208B) - Sambiase (CZ)
- catasto: Terreni - foglio 85, part. 1151 - natura: T terreni –
consistenza: 1 are 17 centiare – indirizzo: Sez. Sambiase.
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immobile n.1:

immobile n.2:

immobile n.3:

immobile n.4:

immobile n.5:

Veneto Banca S.C. P. A. -

soggetto n. 1
Scicchitano Antonio

soggetto n. 2
Miceli Vanda
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Annotazione -

Atto giudiziario – annotazione a iscrizione

immobile n.1:

Veneto Banca S.C. P. A. -

soggetto n. 1
Scicchitano Antonio
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Atto giudiziario – verbale di pignoramento immobili

immobile n.1:

immobile n.2:

immobile n.3:

immobile n.4:

immobile n.5:

Fallimento Vanda Immobiliare S.R.L. –

Miceli Vanda
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uliveto

superficie netta totale

uliveto

ULIVETO 2;  1.950 mq
€ 11,08  € 7,05
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 (terreno),
 2, uliveto
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appezzamento di terreno agricolo sito in agro di
Nicastro (ora Lamezia Terme), località “Richetti” della superficie
di circa are 51.10 (are cinquantuno e centiare dieci), confinante
con proprietà Miceli Rosa, proprietà Pagnotta Antonietta e
stradina convicinale.”
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– “uliveto”

Pertanto non risulta alcun contratto registrato presso l’Ufficio
dell’Entrate di Lamezia Terme in data antecedente all’atto di
pignoramento del 16/04/2024, notificato in data 19/04/2024 e
trascritto presso l’A. d. E - Servizio di Pubblicità Immobiliare –
Ufficio Provinciale di Catanzaro in data 27/05/2024 al R.G. 7909
e R.P. 6651.
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“l’area in cui ricade il terreno distinto in catasto al Foglio di
mappa n°36 p.lle 363 - 364 – 367 – 368 - 373 sezione A -
NICASTRO, ha in base al P.S.C., la destinazione e le
prescrizioni urbanistiche seguenti:
AMBITO DEL TERRITORIO AGROFORESTALE - CAPO 20 -
“Insediamenti diffusi nelle Zone agroforestali” normata
dall'art. 85 del REU. Negli Insediamenti diffusi ricompresi
nell’Ambito del Territorio agroforestale, come individuato nella
Tav. 1.2, sono ammessi i medesimi interventi previsti al comma
2 dell’Art. 73, per gli Insediamenti diffusi del Territorio
urbanizzabile;
in parte SISTEMA INFRASTRUTTURALE - CAPO 12 - “Rete
stradale esistente” normata dall'art. 44 del REU.
Nelle suddette particelle insistono i seguenti vincoli:
In base alla Tav.1.1 “Carta dei Vincoli”, l'area ricade in Ambiti
sottoposti ai limiti della Classe 3 - art.12 comma 6) del R.E.U.
In base alla Tav. 3 “Vincolistica della Pianificazione
sovraordinata” l'area corrispondente alla p.lla 367 – 368 - 373
ricade in parte in zona sottoposta al vincolo paesaggistico di cui
al D. L.gsv. 42/2004, art.142, comma 1, lettera c). Per le aree
sottoposte a tale vincolo valgono le norme di tutela di cui
all'art.3, comma 4, punto 3, lettera c), delle “Disposizioni
Normative” del quadro territoriale regionale paesaggistico
(QTRP) e dell'art. 12 comma 16 del R.E.U.”
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regolamento di condominio
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Pertanto si sottolinea al fine di una debita e precisa indagine
peritale (incrociata per soggetti e per immobili) che tali formalità
e norme di natura paesaggistica sono gravanti sui beni atto di
procedimento e che pertanto rimarranno a carico dell’eventuale
acquirente
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Agenzia delle Entrate
Servizio di Pubblicità Immobiliare

I. Atto giudiziario – ipoteca giudiziale
Nota di iscrizione del 22/06/2012; Registro particolare n. 620;
Registro Generale n. 8449.
data: 21/03/2012; n. rep. 207/2012.
Pubblico ufficiale: Tribunale di Montebelluna (TV), cod. fisc.:
830 076 10260.
sede: Montebelluna (TV).
descrizione atto: ipoteca giudiziale.
derivante da: 0281 decreto ingiuntivo.
capitale: € 40.653,20 - interessi: € 5.346,80 - spese: € 4.000,00.
totale: € 50.000,00.
richiedente: avv. Maurizio Cimetti.
codice fiscale: PRR NLN 67C65 F888Z.
indirizzo: 37122 Verona – Stradone Porta Palio n. 76.
unità negoziali (4) - soggetti a favore (1) - soggetti contro (2)
unità negoziale 1:
immobile n.1: comune: Lamezia Terme (M208B) - Sambiase (CZ)
- catasto: Terreni - foglio 85, part. 2042 - natura: EU ente urbano
– consistenza: 2 are 12 centiare.
unità negoziale 2:
immobile n.1: comune: Lamezia Terme (M208R) - Sambiase (CZ)
- catasto: Fabbricati - foglio 85, part. 2043, subalterno 2 - natura:
C6 – stalle, scuderie, rimesse, autorimesse – consistenza: 19 mq.
- indirizzo: via Mantegna, n. 2 - piano: S;
immobile n.2: comune: Lamezia Terme (M208R) - Sambiase (CZ)
- catasto: Fabbricati - foglio 85, part. 2043, subalterno 3 - natura:
A2 – abitazione di tipo civile – consistenza: 9 vani. - indirizzo: via
Mantegna, n. 2 - piano: ST12.
consistenza: 1 are 17 centiare – indirizzo: Sez. Sambiase.
unità negoziale 3:
immobile n.1: comune: Lamezia Terme (M208B) - Sambiase (CZ)
- catasto: Terreni - foglio 85, part. 1151 - natura: T terreni –
consistenza: 1 are 17 centiare – indirizzo: Sez. Sambiase.
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immobile n.1:

immobile n.2:

immobile n.3:

immobile n.4:

immobile n.5:

Veneto Banca S.C. P. A. -

soggetto n. 1
Scicchitano Antonio

soggetto n. 2
Miceli Vanda
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Annotazione -

Atto giudiziario – annotazione a iscrizione

immobile n.1:

Veneto Banca S.C. P. A. -

soggetto n. 1
Scicchitano Antonio
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Atto giudiziario – verbale di pignoramento immobili

immobile n.1:

immobile n.2:

immobile n.3:

immobile n.4:

immobile n.5:

Fallimento Vanda Immobiliare S.R.L. –

Miceli Vanda
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uliveto

superficie netta totale

uliveto

ULIVETO 2;  10 mq  €
0,06  € 0,04

.
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 (terreno),
 2, uliveto
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appezzamento di terreno agricolo sito in agro di
Nicastro (ora Lamezia Terme), località “Richetti” della superficie
di circa are 51.10 (are cinquantuno e centiare dieci), confinante
con proprietà Miceli Rosa, proprietà Pagnotta Antonietta e
stradina convicinale.”
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– “uliveto”

Pertanto non risulta alcun contratto registrato presso l’Ufficio
dell’Entrate di Lamezia Terme in data antecedente all’atto di
pignoramento del 16/04/2024, notificato in data 19/04/2024 e
trascritto presso l’A. d. E - Servizio di Pubblicità Immobiliare –
Ufficio Provinciale di Catanzaro in data 27/05/2024 al R.G. 7909
e R.P. 6651.
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“l’area in cui ricade il terreno distinto in catasto al Foglio di
mappa n°36 p.lle 363 - 364 – 367 – 368 - 373 sezione A -
NICASTRO, ha in base al P.S.C., la destinazione e le
prescrizioni urbanistiche seguenti:
AMBITO DEL TERRITORIO AGROFORESTALE - CAPO 20 -
“Insediamenti diffusi nelle Zone agroforestali” normata
dall'art. 85 del REU. Negli Insediamenti diffusi ricompresi
nell’Ambito del Territorio agroforestale, come individuato nella
Tav. 1.2, sono ammessi i medesimi interventi previsti al comma
2 dell’Art. 73, per gli Insediamenti diffusi del Territorio
urbanizzabile;
in parte SISTEMA INFRASTRUTTURALE - CAPO 12 - “Rete
stradale esistente” normata dall'art. 44 del REU.
Nelle suddette particelle insistono i seguenti vincoli:
In base alla Tav.1.1 “Carta dei Vincoli”, l'area ricade in Ambiti
sottoposti ai limiti della Classe 3 - art.12 comma 6) del R.E.U.
In base alla Tav. 3 “Vincolistica della Pianificazione
sovraordinata” l'area corrispondente alla p.lla 367 – 368 - 373
ricade in parte in zona sottoposta al vincolo paesaggistico di cui
al D. L.gsv. 42/2004, art.142, comma 1, lettera c). Per le aree
sottoposte a tale vincolo valgono le norme di tutela di cui
all'art.3, comma 4, punto 3, lettera c), delle “Disposizioni
Normative” del quadro territoriale regionale paesaggistico
(QTRP) e dell'art. 12 comma 16 del R.E.U.”
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regolamento di condominio
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Pertanto si sottolinea al fine di una debita e precisa indagine
peritale (incrociata per soggetti e per immobili) che tali formalità
e norme di natura paesaggistica sono gravanti sui beni atto di
procedimento e che pertanto rimarranno a carico dell’eventuale
acquirente

Clic
k t

o b
uy N

OW!PD
F-XChange Co Ltd.

w
ww.pdf-xchange.com Clic

k t
o buy N

OW!PD

F-XChange Co Ltd.

w
ww.pdf-xchange.comClic

k t
o b

uy N
OW!PD

F-XChange Co Ltd.

w
ww.pdf-xchange.com Clic

k t
o buy N

OW!PD

F-XChange Co Ltd.

w
ww.pdf-xchange.comClic

k t
o b

uy N
OW!PD

F-XChange Co Ltd.

w
ww.pdf-xchange.com Clic

k t
o buy N

OW!PD

F-XChange Co Ltd.

w
ww.pdf-xchange.comClic

k t
o buy N

OW!PD
F-XChange Co Ltd.

w
ww.pdf-xchange.com Clic

k t
o buy N

OW!PD

F-XChange Co Ltd.

w
ww.pdf-xchange.com

https://www.pdf-xchange.com/buy-now
https://www.pdf-xchange.com/buy-now


122 |141

Fallimento Vanda Immobiliare S.r.l. Miceli Vanda

consulenza tecnica d’ufficio – Relazione Peritale – c.t.u. arch. Sabrina Durante

Agenzia delle Entrate
Servizio di Pubblicità Immobiliare

I. Atto giudiziario – ipoteca giudiziale
Nota di iscrizione del 22/06/2012; Registro particolare n. 620;
Registro Generale n. 8449.
data: 21/03/2012; n. rep. 207/2012.
Pubblico ufficiale: Tribunale di Montebelluna (TV), cod. fisc.:
830 076 10260.
sede: Montebelluna (TV).
descrizione atto: ipoteca giudiziale.
derivante da: 0281 decreto ingiuntivo.
capitale: € 40.653,20 - interessi: € 5.346,80 - spese: € 4.000,00.
totale: € 50.000,00.
richiedente: avv. Maurizio Cimetti.
codice fiscale: PRR NLN 67C65 F888Z.
indirizzo: 37122 Verona – Stradone Porta Palio n. 76.
unità negoziali (4) - soggetti a favore (1) - soggetti contro (2)
unità negoziale 1:
immobile n.1: comune: Lamezia Terme (M208B) - Sambiase (CZ)
- catasto: Terreni - foglio 85, part. 2042 - natura: EU ente urbano
– consistenza: 2 are 12 centiare.
unità negoziale 2:
immobile n.1: comune: Lamezia Terme (M208R) - Sambiase (CZ)
- catasto: Fabbricati - foglio 85, part. 2043, subalterno 2 - natura:
C6 – stalle, scuderie, rimesse, autorimesse – consistenza: 19 mq.
- indirizzo: via Mantegna, n. 2 - piano: S;
immobile n.2: comune: Lamezia Terme (M208R) - Sambiase (CZ)
- catasto: Fabbricati - foglio 85, part. 2043, subalterno 3 - natura:
A2 – abitazione di tipo civile – consistenza: 9 vani. - indirizzo: via
Mantegna, n. 2 - piano: ST12.
consistenza: 1 are 17 centiare – indirizzo: Sez. Sambiase.
unità negoziale 3:
immobile n.1: comune: Lamezia Terme (M208B) - Sambiase (CZ)
- catasto: Terreni - foglio 85, part. 1151 - natura: T terreni –
consistenza: 1 are 17 centiare – indirizzo: Sez. Sambiase.
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immobile n.1:

immobile n.2:

immobile n.3:

immobile n.4:

immobile n.5:

Veneto Banca S.C. P. A. -

soggetto n. 1
Scicchitano Antonio

soggetto n. 2
Miceli Vanda
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Annotazione -

Atto giudiziario – annotazione a iscrizione

immobile n.1:

Veneto Banca S.C. P. A. -

soggetto n. 1
Scicchitano Antonio
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Atto giudiziario – verbale di pignoramento immobili

immobile n.1:

immobile n.2:

immobile n.3:

immobile n.4:

immobile n.5:

Fallimento Vanda Immobiliare S.R.L. –

Miceli Vanda
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uliveto

superficie netta totale

uliveto

ULIVETO 2;  434 mq  €
2,47  € 1,57

;
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;
 Annotazione di immobile: variata per rettifica di errore
commesso nel calcolo della superficie nel t.f. 623/1969.

;
Annotazione di immobile: variata per rettifica di errore
commesso nel calcolo della superficie nel t.f. 623/1969.

.

 (terreno),
 2, uliveto
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appezzamento di terreno agricolo sito in agro di
Nicastro (ora Lamezia Terme), località “Richetti” della superficie
di circa are 51.10 (are cinquantuno e centiare dieci), confinante
con proprietà Miceli Rosa, proprietà Pagnotta Antonietta e
stradina convicinale.”
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– “uliveto”

Pertanto non risulta alcun contratto registrato presso l’Ufficio
dell’Entrate di Lamezia Terme in data antecedente all’atto di
pignoramento del 16/04/2024, notificato in data 19/04/2024 e
trascritto presso l’A. d. E - Servizio di Pubblicità Immobiliare –
Ufficio Provinciale di Catanzaro in data 27/05/2024 al R.G. 7909
e R.P. 6651.
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“l’area in cui ricade il terreno distinto in catasto al Foglio di
mappa n°36 p.lle 363 - 364 – 367 – 368 - 373 sezione A -
NICASTRO, ha in base al P.S.C., la destinazione e le
prescrizioni urbanistiche seguenti:
AMBITO DEL TERRITORIO AGROFORESTALE - CAPO 20 -
“Insediamenti diffusi nelle Zone agroforestali” normata
dall'art. 85 del REU. Negli Insediamenti diffusi ricompresi
nell’Ambito del Territorio agroforestale, come individuato nella
Tav. 1.2, sono ammessi i medesimi interventi previsti al comma
2 dell’Art. 73, per gli Insediamenti diffusi del Territorio
urbanizzabile;
in parte SISTEMA INFRASTRUTTURALE - CAPO 12 - “Rete
stradale esistente” normata dall'art. 44 del REU.
Nelle suddette particelle insistono i seguenti vincoli:
In base alla Tav.1.1 “Carta dei Vincoli”, l'area ricade in Ambiti
sottoposti ai limiti della Classe 3 - art.12 comma 6) del R.E.U.
In base alla Tav. 3 “Vincolistica della Pianificazione
sovraordinata” l'area corrispondente alla p.lla 367 – 368 - 373
ricade in parte in zona sottoposta al vincolo paesaggistico di cui
al D. L.gsv. 42/2004, art.142, comma 1, lettera c). Per le aree
sottoposte a tale vincolo valgono le norme di tutela di cui
all'art.3, comma 4, punto 3, lettera c), delle “Disposizioni
Normative” del quadro territoriale regionale paesaggistico
(QTRP) e dell'art. 12 comma 16 del R.E.U.”
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regolamento di condominio

Clic
k t

o b
uy N

OW!PD
F-XChange Co Ltd.

w
ww.pdf-xchange.com Clic

k t
o buy N

OW!PD

F-XChange Co Ltd.

w
ww.pdf-xchange.comClic

k t
o b

uy N
OW!PD

F-XChange Co Ltd.

w
ww.pdf-xchange.com Clic

k t
o buy N

OW!PD

F-XChange Co Ltd.

w
ww.pdf-xchange.comClic

k t
o b

uy N
OW!PD

F-XChange Co Ltd.

w
ww.pdf-xchange.com Clic

k t
o buy N

OW!PD

F-XChange Co Ltd.

w
ww.pdf-xchange.comClic

k t
o buy N

OW!PD
F-XChange Co Ltd.

w
ww.pdf-xchange.com Clic

k t
o buy N

OW!PD

F-XChange Co Ltd.

w
ww.pdf-xchange.com

https://www.pdf-xchange.com/buy-now
https://www.pdf-xchange.com/buy-now


132 |141

Fallimento Vanda Immobiliare S.r.l. Miceli Vanda

consulenza tecnica d’ufficio – Relazione Peritale – c.t.u. arch. Sabrina Durante

Pertanto si sottolinea al fine di una debita e precisa indagine
peritale (incrociata per soggetti e per immobili) che tali formalità
e norme di natura paesaggistica sono gravanti sui beni atto di
procedimento e che pertanto rimarranno a carico dell’eventuale
acquirente

Agenzia delle Entrate
Servizio di Pubblicità Immobiliare
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Atto pubblico amministrativo

immobile n.1:

immobile n.2:

Comune di Lamezia Terme

soggetto n. 1
Miceli Vanda

bene personale
Trattasi di Espropriazione di parte dei terreni occorsi per
la realizzazione del sottovia al km. 11 + 574 della linea
Catanzaro Lido - Lamezia Terme.
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Agenzia delle Entrate
Servizio di Pubblicità Immobiliare

. Atto pubblico amministrativo

immobile n.1:

immobile n.2:

immobile n.3:

immobile n.4:

immobile n.5:
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immobile n.6:

immobile n.7:

immobile n.8:

Comune di Lamezia Terme

soggetto n. 1
Miceli Vanda

bene personale

Agenzia delle Entrate
Servizio di Pubblicità Immobiliare
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I. Atto giudiziario – ipoteca giudiziale
Nota di iscrizione del 22/06/2012; Registro particolare n.
620; Registro Generale n. 8449.
data: 21/03/2012; n. rep. 207/2012.
Pubblico ufficiale: Tribunale di Montebelluna (TV), cod. fisc.:
830 076 10260.
sede: Montebelluna (TV).
descrizione atto: ipoteca giudiziale.
derivante da: 0281 decreto ingiuntivo.
capitale: € 40.653,20 - interessi: € 5.346,80 - spese: €
4.000,00.
totale: € 50.000,00.
richiedente: avv. Maurizio Cimetti.
codice fiscale: PRR NLN 67C65 F888Z.
indirizzo: 37122 Verona – Stradone Porta Palio n. 76.
unità negoziali (4) - soggetti a favore (1) - soggetti contro
(2)
unità negoziale 1:
immobile n.1: comune: Lamezia Terme (M208B) - Sambiase
(CZ) - catasto: Terreni - foglio 85, part. 2042 - natura: EU ente
urbano – consistenza: 2 are 12 centiare.
unità negoziale 2:
immobile n.1: comune: Lamezia Terme (M208R) - Sambiase
(CZ) - catasto: Fabbricati - foglio 85, part. 2043, subalterno 2 -
natura: C6 – stalle, scuderie, rimesse, autorimesse –
consistenza: 19 mq. - indirizzo: via Mantegna, n. 2 - piano: S;
immobile n.2: comune: Lamezia Terme (M208R) - Sambiase
(CZ) - catasto: Fabbricati - foglio 85, part. 2043, subalterno 3 -
natura: A2 – abitazione di tipo civile – consistenza: 9 vani. -
indirizzo: via Mantegna, n. 2 - piano: ST12.
unità negoziale 3:
immobile n.1: comune: Lamezia Terme (M208B) - Sambiase
(CZ) - catasto: Terreni - foglio 85, part. 1151 - natura: T terreni
– consistenza: 1 are 17 centiare – indirizzo: Sez. Sambiase.
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immobile n.1:

immobile n.2:

immobile n.3:

immobile n.4:

immobile n.5:

Veneto Banca S.C. P. A. -

soggetto n. 1
Scicchitano Antonio

soggetto n. 2
Miceli Vanda
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Annotazione -

Atto giudiziario – annotazione a iscrizione

immobile n.1:

Veneto Banca S.C. P. A. -

soggetto n. 1
Scicchitano Antonio
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Atto giudiziario – verbale di pignoramento immobili

immobile n.1:

immobile n.2:

immobile n.3:

immobile n.4:

immobile n.5:

Fallimento Vanda Immobiliare S.R.L. –

Miceli Vanda
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Valori Agricoli Medi

uliveto

uliveto
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