N. 64/14 R.Es.

)\.
TRIBUNALE DI LOCRI
UFFICIO ESECUZIONI CIVILI

DECRETO DI DELEGA
ALLE OPERAZIONI DI VENDITA IMMOBILIARE
- art. 591 bis c.p.c. -

Il Giudice della esecuzione,

Esaminati gl atti della procedura esecutiva immobiliare, iscritta al n. 64/14 R.Es., a carico di

Sentiti gli interessati all’udienza fissata ai sensi dell’art. 569 c.p.c.:

Ritenuto che. allo stato. ¢ opportuno procedere alla vendita senza incanto a norma dell’art. 571
c.p.c., non reputandosi probabile. ai sensi dell’art. 369, ¢. 3, c.p.c., che la diversa modalita della
vendita con incanto possa aver luogo ad un prezzo superiore della meta rispetto al valore del bene;
che, in ossequio al disposto dell’art. 391 bis. c. 1, c.p.c. e non ricorrendo I'ipotesi di deroga prevista
dal co. 2 della stessa norma, le operazioni di vendita coattiva vanno delegate ad un professionista
abilitato. scelto sulla base degli elenchi in possesso di quest'Ufficio. in base a criteri di
professionalita ¢ rotazione;

che il suddetto professionista delegato va nominato anche custode del bene, quantomeno — allo
stato - del lotto n. 2;

P.Q.M.
Visti gli artt. 559, 560, 569, 591 bis c.p.c..
DISPONE
procedersi alla vendita dei seguenti immobili:
DESCRIZIONE

LOTTO 1

Unita immobiliare sita in Siderno, al piano terra, completamente rifinita, al Catasto
Fabbricati del Comune di Siderno, foglio 17, part. 674.

Prezzo base d asta: € 167.267,00
Offerta minima: € 125.450,00
Deposito per cauzione: 10% del prezzo

LOTTO 2

Unita immobiliare sita in Siderno, al piano primo, al Catasto Fabbricati del Comune di
Siderno, foglio 17, part. 674, in corso di costruzione.
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Prezzo base dasta: €47.722,00
Offerta minima: € 35.792,00
Deposito per cauzione: 10% del prezzo

Gli immobili pignorati saranno posti in vendita a corpo ¢ nella consistenza indicata nella perizia di
stima dell’arch. Lucia Sacca (unitamente ai richiesti chiarimenti), da intendersi qui per intero
richiamata e trascritta, anche con riferimento alla condizione urbanistica e strutturale dei
beni.

NOMINA

L avv. Schirripa Francesco, nato il 18.10.1964, con studio in Locri, via Firenze, 88,

in qualita di custode, al quale fa obbligo di effettuare un primo sopralluogo degli immobili e di
presentare relazioni periodiche (ove opportuno) e rendiconti (ove richiesto), nonché ad
uniformarsi alle direttive dettate in ordine alla gestione della custodia, reperibili presso il
Tribunale; in occasione del sopralluogo sopra richiesto, evidenziera ai debitori, che
attualmente occupano il lotto n. 1, che si procedera alla immediata liberazione dell’unita
immobiliare occupata ove non venga presentata apposita istanza ad abitare gratuitamente
I'immobile adeguatamente documentata;

nonché DELEGA
il medesimo
al compimento delle operazioni di vendita e dei seguenti adempimenti previsti dall’art.591 bis
c.p.c., ed in particolare:

1) ad estrarre copia (prelevandolo gli atti presso la cancelleria dal Lunedi al Venerdi dalle 9:00 alle
12:00) di tutti i documenti presenti nel fascicolo dufficio (esclusi quelli privi di rilevanza alcuna
per il proprio incarico), formando apposito proprio fascicolo, che va di volta in volta integrato con
I successivi atti del processo esecutivo (che il delegato avra cura di estrarre monitorando
periodicamente il fascicolo) nonché con i documenti redatti dal delegato stesso;

qualora il delegato abbia gia assunto nello stesso procedimento incarico di custode la copia potra
essere limitata agli atti utili non gia presenti nel fascicolo del custode;

2) a comunicare in cancelleria. nonché ai creditori ed al debitore I'indirizzo ove ¢ ubicato il proprio
studio. il numero di fax ¢ I'indirizzo di posta elettronica, ove trasmettere i titoli ¢ le note
riepilogative dei crediti e delle spese sostenute; le comunicazioni da parte del delegato alle parti
(creditori e debitore) potranno essere eseguite mediante posta elettronica certificata;

3) ad accendere (qualora non si sia gia provveduto nell’ambito della gestione custodiale). presso la
banca scelta sulla base delle direttive ricevute dal g.¢., conto corrente intestato alla procedura,
affinché vi siano versati la cauzione, il successivo saldo-prezzo e gli importi per le spese;

4) a predisporre la vendita senza incanto., redigendo I'avviso con I'indicazione:
a) dei beni in vendita e del loro prezzo base:

b) della data ultima (entro le ore 12,00 del giorno precedente a quello fissato per apertura delle
buste di cui al seguente punto e) e del luogo (presso un suo recapito) per la presentazione delle
offerte di acquisto ai sensi dell’art. 571 ¢.p.c. (termine che non potr

a essere superiore a 120 giorni
dalla comunicazione del presente provvedimento);
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¢) delle modalita di presentazione delle offerte stesse, che vanno inserite in busta chiusa (sulla quale
dovranno essere indicate, ai sensi dell’art. 371 ¢.p.c.. soltanto le generalita di chi presenta I'otferta,
il nome del professionista delegato ¢ la data della vendita), mentre il contenuto dell’offerta stessa ¢
specificato nell’allegato A) alla presente ordinanza, con avvertimento che ofterta non ¢ efficace
se inferiore di oltre un quarto al prezzo indicato;

d) dell’importo della cauzione (in misura non inferiore al decimo del prezzo proposto). che dovra
essere versata mediante assegno circolare bancario non trasferibile intestato a “Nome professionista
- n. R.Es.. inserito nella busta chiusa contenente 'offerta:

¢) della data di convocazione (che dovra corrispondere al primo giovedi del mese', purché non
giorno feriale e non compreso nei periodi 15 luglio — 15 settembre o 20 dicembre — 7 gennaio) delle
parti ¢ degli offerenti avanti a s¢ presso "aula n.2 del Tribunale di Locri — Sezione Civile (Locri,
Piazza Don Bosco) per I'apertura delle buste. la deliberazione sulle offerte ¢ per I'eventuale gara
tra gli offerenti;

f) dell’avviso che, ricorrendone i presupposti, I"aggiudicatario, in base all’art. 41 del TU n.
385\1993, - potra avvalersi della facolta di subingresso nel mutuo, assumendosene gli obblighi
relativi, secondo quanto indicato nellart. 41 comma V, T.U.B. (versamento alla banca di quanto
dovuto per rate scadute, accessori ¢ spese entro 15 gg dall’aggiudicazione):

- nel termine perentorio di gg. 110 dall’aggiudicazione. dovra versare direttamente alla banca
mutuante la parte del saldo prezzo corrispondente al credito dalla medesima vantato per capitale,
accessori e spese (salva la facolta di subingresso nel mutuo. di cui infra): a tal fine. sara I'[stituto
mutuante a comunicare tempestivamente I'importo del credito:

- nel termine di gg. 120 dall’aggiudicazione dovra versare I'eventuale differenza tra il saldo del
prezzo di aggiudicazione e le somme gia versate alla banca, detratto I'importo della cauzione.
mediante assegno bancario circolare non trasferibile intestato come sopra (vedi punto d);

f-bis) della possibilita di rateizzare il prezzo e le spese, in dodici rate mensili di uguale importo, la
prima al trentesimo giorno dall’aggiudicazione. con I"avvertenza che in tal caso I'aggiudicatario
potra chiedere di essere immesso immediatamente nel possesso dell’immobile. a condizione che sia
prestata fideiussione ai sensi dell’art.574 c.l c.p.c.. e che il mancato versamento di una rata entro

gg. 10 dalla scadenza, determinera decadenza dall’aggiudicazione ai sensi dell’art. 387 c.p.c.:

g) del fatto che, ai sensi del d.m. 22 gennaio 2008, n. 37 e d.gs. n. 192/2005 e s.m.i.,
I"aggiudicatario, dichiarandosi edotto dell’ordinanza di vendita e dell’elaborato peritale, dispensera
esplicitamente la procedura esecutiva dal produrre sia la certificazione relativa alla conformita degli
impianti alle norme di sicurezza, che la certificazione/attestato di qualificazione energetica,
manifestando di voler assumere direttamente tali incombenze.

5) a curare la pubblicita della vendita, che dovra cosi essere eseguita:

a) I'avviso di vendita dovra essere pubblicato, almeno 45 venti giorni prima del termine
fissato per la presentazione delle offerte, sul Portale delle Vendite Pubbliche di cui
all’art. 490, comma 1, c.p.c. (a cura del custode giudiziario, con costo a carico del
creditore procedente o degli altri creditori, ovvero a carico della custodia, se in attivo,
autorizzando il custode al prelievo degli importi necessari per la pubblicita dal libretto
o ¢/c intestato alla procedura, ovvero a carico di uno dei creditori) nel rispetto del

' N.B. Per quanto riguarda il mese di maggio 2018, 'udienza di vendite si terrd in data 10.05.2018 in luogo del
giorno 3.05.2018.
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combinato disposto degli artt. 490 e 570 cpc- e dovra contenere: A) gli estremi
identificativi del bene previsti nell’art. 355 ¢pe; B) il valore dell’immobile determinato
a norma dell’articolo 568 cpe; C) il sito Internet sul quale ¢ pubblicata la relativa
relazione di stima; D) il nome ed il recapito telefonico del professionista delegato alla
vendita/custode nominato in sostituzione del debitore, con 'avvertimento che maggiori
informazioni possono essere fornite dalla cancelleria del tribunale o dal predetto
professionista delegato alla vendita/custode; nell’avviso andra omessa Iindicazione del
debitore;

b) il medesimo avviso, sempre 45 giorni prima del termine per la presentazione delle
offerte, dovra essere pubblicato (con costo a carico del creditore procedente o degli
altri creditori, ovvero a carico della custodia, se in attivo - autorizzando il
professionista delegato alla vendita/custode giudiziario al prelievo degli importi
necessari per la pubblicita dal libretto della procedura) - mediante pubblicazione sui
siti internet www.asteannunci.it, www.asteavvisi.it, www.tribunalelocri.it (gestiti da
Ediservice s.r.l.; email info.locri@ediservicesrlLit — tel. 0415369911 — fax 0415351923), e
www.astalegale.net (gestito da Astalegale.net s.p.a.; email
procedure.locri@astalegale.net — fax. 039/3309896), con cura da parte della Ediservice
s.r.l. dei servizi ed applicativi correlati alla pubblicazione sui siti internet (Asteannunci
free press ed Aste Click, il quale prevede la pubblicazione sui principali siti Internet
immobiliari privati e sugli ulteriori portali correlati sia a livello nazionale che
internazionale); nei siti internet la pubblicazione dell’avviso avra luogo unitamente
all’ordinanza di delega alla vendita ed alla relazione di stima; in particolare:
Pattestato di avvenuta pubblicazione sui siti (comprensivo dei relativi costi) dovra
essere trasmesso al professionista delegato alla vendita/custode giudiziario dalla societa
che gestisce il servizio mediante fax, email o posta, o altra forma equipollente;

6) ad aprire le buste ed esaminare le offerte nel giomno indicato al precedente punto 4 e) e delibare
sulle stesse secondo le regole di cui all’art. 572 ¢.p.c.. procedendo, in caso di pluralita delle stesse,
alla gara sull’offerta pit alta cosi come previsto dallart. 573 ¢.p.c. (con offerte in aumento tra il 3%
ed il 5 % del prezzo base, salvo diversa indicazione del giudice), redigendo il verbale delle relative
operazioni;

7) in caso di mancanza di offerte ricevibili, a provvedere sulle eventuali istanze di assegnazione
ritualmente presentate ai sensi degli artt. 588 e 599 ¢.p.c., previa autorizzazione del giudice;

8) in caso di mancanza anche di istanze di assegnazione, a procedere entro sessanta giorni dalla
vendita infruttuosa a nuovi tentativi di vendita coattiva (la seconda vendita, ove ritenuto opportuno,
con un ribasso non superiore ad Y, la terza vendita con un ribasso ulteriore non superiore ad Y4);
9) in caso di inadempienza dell’aggiudicatario. dare tempestivo avviso al G.E. del mancato
versamento del saldo (ovvero in caso di rateizzazione, di uno dei ratei oltre 10 gg. dalla
scadenza). per i provvedimenti di cui all’art, 587 c.p.c.:

10) ad autorizzare. previo assenso del giudice dell’esecuzione, I'assunzione dei debiti da parte
dell"aggiudicatario o dell’assegnatario. a norma dell’art. 508 PG

11) a versare senza indugio la cauzione dell’aggiudicatario ¢ le somme ricavate dalla vendita sul
conto corrente intestato alla procedura, acceso presso la banca scelta sulla base delle direttive
ricevute dal g.e. di cui al punto 3) che precede;
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12) ad eftettuare. una volta che I'aggiudicatario avra versato il saldo prezzo. I"aggiornamento delle
visure immobiliari e catastali degli immobili venduti, ed ad acquisire, nel caso che si tratti di terreni,
certificato di destinazione urbanistica; a predisporre, quindi, su supporto informatico, la bozza del
decreto di trasferimento (con espressa menzione della situazione urbanistica dell’ immobile se
indicata nella ordinanza di vendita), depositando la bozza, le visure aggiornate ed il certificato di
destinazione urbanistica presso la Cancelleria Esecuzioni Immobiliari per ['emissione del decreto di
trasferimento da parte del Giudice, entro gg. 30 dal versamento del saldo;

13) a provvedere alla registrazione, trascrizione e voltura catastale del decreto di trasferimento e
all’espletamento delle formalita di cancellazione delle trascrizioni dei pignoramenti ¢ delle
iscrizioni ipotecarie anche successive alla trascrizione del pignoramento, prelevando le somme a tal
fine necessarie dal ricavato della vendita;

14) a richiedere, entro gg.15 dall’emissione del decreto di trasferimento (DT). all’"Agenzia delle

Entrate, previa esibizione di copia. la liquidazione dell'imposta di registro del DT, nonché alla

Conservatoria dei Registri Immobiliari la liquidazione degli oneri per la trascrizione del DT,

effettuando, i relativi pagamenti con le somme all'uopo versate dall'aggiudicatario sul ¢/c bancario
« di cui al punto 3), previa autorizzazione del g.e. al prelievo;

15) a richiedere alla Conservatoria la liquidazione delle imposte previste per la cancellazione delle
formalita elencate nel decreto di trasferimento. ed a curarne il pagamento con gli importi versati
dall’aggiudicatario a titolo di saldo prezzo, previa autorizzazione del g.e. al prelievo, gravando tali
spese sulla procedura (in prededuzione);

16) ad eseguire la registrazione, la trascrizione e la voltura catastale del decreto di trasferimento, la
comunicazione dello stesso alle pubbliche amministrazioni negli stessi casi previsti per le
comunicazioni di atti volontari di trasferimento, nonché la cancellazione delle formalita
pregiudizievoli (a titolo esemplificativo, pignoramenti immobiliari, sequestri, decreti di ammissione
alla procedura di concordato preventivo, amministrazione controllata, sentenze di fallimento,
ipoteche anche se iscritte dopo il pignoramento, diritti di servitd, usufrutto, uso e abitazione
trascritti successivamente all’ipoteca o al pignoramento);

17) a richiedere alla banca ove ¢ depositata la somma ricavata dalla vendita I’estratto conto

comprensivo degli interessi maturati sino alla data della udienza che di seguito sara fissata e delle
spese di chiusura conto;

18) ad acquisire dai creditori i titoli (quando non siano gia agli atti), comprensivi, quando si tratti di
mutui o finanziamenti con pagamento rateale, del piano di ammortamento, nonché le note
riepilogative dei rispettivi crediti e delle spese sostenute;
19) a richiedere al ge. la liquidazione delle proprie competenze (nonché di quelle degli altri
ausiliari, esperto, custode ecc., qualora non ancora effettuate) e la liquidazione delle spese
processuali sostenute da ciascun creditore (quest’ultima richiesta potra reputarsi superflua, quando
gia in astratto il credito appaia del tutto incapiente);
20) a predisporre, tenuto conto dei dati di cui aj punti 15), 16) e 17), progetto di distribuzione delle
somme ricavate, riportando in prededuzione le spese di procedura (ivi comprese quelle relative alla
cancellazione, conseguente al decreto di trasferimento, delle formalita pregiudizievoli ¢ le

competenze del medesimo delegato) e seguendo comunque le indicazioni fornite in materia dal Bie.
assegnatario del procedimento:
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21) a provvedere. all'esito dell’approvazione del progetto di distribuzione. alla erogazione delle
somme assegnate, prelevando direttamente dal libretto quelle a sé spettanti;

DISPONE
I) che il delegato, entro quindici giorni da ciascun tentativo di vendita, riferisca dell*esito al giudice:
IT) che, qualora siano stati celebrati infruttuosamente almeno tre tentativi di vendita, il delegato
rimetta senz’altro le parti innanzi al giudice, al fine della verifica in contraddittorio dell’eventuale

antieconomicita della procedura o del perdurante interesse all azione esecutiva:

II) che, analogamente, il delegato rimetta il fascicolo al giudice nel caso in cui i prezzi base siano
divenuti complessivamente uguali od inferiori ad € 15.000.00-

IV) che il delegato, almeno ogni sei mesi (di norma. entro gennaio ed entro luglio di ogni anno)
depositi al giudice una relazione riepilogativa dell attivita svolta:

FISSA

il termine massimo di dodici mesi dalla comunicazione della presente ordinanza per lo svolgimento
 delle operazioni delegate sino all’aggiudicazione. alla cui scadenza rimetterd gli atti al g.e..

“ Invita il creditore procedente a corrispondere al custode-delegato I'importo di Euro 800,00 a
titolo di fondo-spese, in vista degli adempimenti pubblicitari (si_ricorda che il contributo per

la pubblicazione sul Portale delle vendite pubbliche ¢ pari ad Euro 100,00 per ogni lotto, salvo
alcune esclusioni).

Liquida al custode-delegato ’acconto di Euro 500,00 a titolo di compenso, che pone a carico
del creditore procedente.

St comunichi.

Locri, 23.02.2018

I1 G.E.
Dott.ssa Elisa Vicenzutti
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Allegato A:

Contenuto dell’offerta per partecipare alla vendita senza incanto.
["offerta va redatta in carta semplice con bollo di € 14.62. nella forma di proposta irrevocabile di
acquisto, con I'espressa dichiarazione di aver preso visione della relazione di stima e delle
disposizioni generali sulle condizioni di vendita, di dispensare la procedura esecutiva dal produrre
sia la certificazione relativa alla conformita degli impianti alle norme di sicurezza, che la
certificazione/attestato di qualificazione energetica, manifestando di voler assumere direttamente
tali incombenze, con Iindicazione della denominazione del fallimento o dell’esecuzione
immobiliare, delle generalita dell’offerente (con codice fiscale. stato civile. eventuale regime
patrimoniale coniugale, visura camerale se trattasi di societa), allegando fotocopia del documento di
identita dell’istante (o del legale rappresentante della societa) ed assegno circolare bancario non
trasferibile intestato a “Nome professionista — n. R.Es.. atitolo di cauzione, di importo pari
al 10% del prezzo proposto (ovvero, in caso di vendita con incanto, del prezzo base).
Se I"offerente ¢ coniugato e in regime di comunione legale dei beni, dovranno essere indicati anche
i corrispondenti dati del coniuge.
Se I'offerente € minorenne. I'offerta dovra essere sottoscritta daj genitori previa autorizzazione del
giudice tutelare.

T
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