AVVISO DI VENDITA DI BENI INMOBILI
CON MODALITA TELEMATICA
ASINCRONA

Concordato Preventivo n. 1/2019 R.G.
Tribunale Palmi

Il Liqudatore giudiziale Dott. Roberto Carrano
AVVISA
che 1l giomo 13 maggio 2024 ore 12.00 con seguito, si procedera alla vendita senza incanto, con
modalita telematica asincrona framite la piattaforma www.doanction.it degli immobili di
seguito descritti:

Lotto 1 — Immobile sito nel Comune di Taurianova (RC), Strada Statale 536 n. 160/A, di circa mq
617, piano I°, 1n catasto foglio n. 53, particella 172, sub 20, categoria D/8, rendita Euro 4.390,00;
prezzo base asta Euro 374.241,68

Lotto 2 — Immobile sito nel Comune di Taunianova (RC), Strada Statale 536 n. 160/A, di circa mq
3.220, piano terra e I°, in catasto foglio n. 53, particella 172, sub 24 (gi1a sub 21), categoria D/8,
rendita Euro 16.702,00;

prezzo base asta Euro 1.799.724,03

Lotto 3 — Immobile sito nel Comune di Taunianova (RC), Strada Statale 536 n. 160/A, di circa mq
360, prano I°, in catasto foglio n. 53, particella 172, sub 8, categoria C/1, classe 3” rendita Euro
2.231.09:;

prezzo base asta Euro 217.456,64

Lotto 4 — Immobile sito nel Comune di Taurianova (RC), Strada Statale 536 n. 160/A, di cirea mq
352.00, I°, 1 catasto foglio n. 53, particella 172, sub 31 (gia sub 16), categoria D/8, rendita Euro
3.150.00;

¥

prezzo base asta Euro 184.417,65

Lotto 5 — Terreno di natura agricola sito nel Comune di Taurtanova (RC), Contrada Querce - Strada
Provinciale 4 (ex Strada Statale 536) di circa mq 9.040, in catasto foglio n. 53, particella 123 di mq
6.660 e particella 127 di mq 2.380;

prezzo base asta Euro 54.672,00



La vendita degli immobili & disciplinata dalle seguenti condizioni:
A) gli immobili sono posti in vendita nella consistenza indicata nella perizia redafta dallo
stimatore, che deve intenders: quu per intero richiamata.

La vendita avviene nello stato di fatto e di diritto 1n cut 1 bem s1 trovano, con tutte le eventuali
pertinenze, accessioni, ragion ed azioni, servifii attive e passive.

La vendita e a corpo e non a misura (eventuali differenze di misura non potranno dar luogo ad aleun
risarcimento, indennita o riduzione del prezzo).

La vendita forzata non & soggetta alle norme concernenti la garanzia per vizi o mancanza di qualita,
ne potra essere revocata per alcun motivo: 'esistenza di eventuali vizi, mancanza di quahta o
diffornmta della cosa venduta, oneri di qualsiasi genere — 1vi comprest, ad esempio, quelli urbanistic
ovvero dertvanti dalla eventuale necessita di adeguamento di mmpianti alle leggi vigenti, spese
condonuniali dell’anno i corso e dell’anno precedente non pagate dal debitore — per qualsias
motivo non considerati, anche se occulti e comunque non evidenziati in perizia, non potranno dar
luogo ad alcun nisarcimento, mdennita o riduzione del prezzo, essendos: di ci10 tenuto conto nella
valutazione dei beni:

B} per ciascun lotto 1l prezzo base per le offerte & fissato in quello sopra indicato;

C) le informaziom sul regime fiscale a cui e assoggettata la vendita (1mposte sul trasferimento.
agevolazioni, regune 1va, ecc.) saranno formite dal Liqumidatore giudiziale;

D) gli immobili vengono vendut: liber1 da 1scrizion: ipotecarie e da trascriziom di pignoramenti.
Sono a carico dell’aggiudicatario 1 costi dell’atto notarile di frasferimento e le spese sostenute per la
registrazione, trascrizione e volfura catastale.

MODALITA’ DI PRESENTAZIONE DELLE OFFERTE

1) Le offerte di acquisto potranno essere formulate solo in via telematica tranute 1’apposito modulo
web “Offerta Telematica™ del Mimistero della Giustizia, a cu1 & possibile accedere dalla scheda
del lotto in vendita, presente sul portale della societa mcaricata EDISERVICE SRL, sul quale
saranno indicati, a1 fimi della effettuazione del richiesto bonifico, 1 dati relativi al Conto corrente
dalla Procedura del Tribunale di Palmu (1l “manuale utente per la presentazione dell’offerta
telematica™ e consultabile all’indinzzo http://pst giustizia it, sezione “documenti”, sottosezione
“portale delle vendite pubbliche™).

2) L’offerta con i documenti allegati dovra essere depositata entro le ore 12:00 del giorno
feriale antecedente a quello fissato dal liquidatore giudiziale nell’avviso per I'udienza di
vendita telematica, inviandola all'indiizzo PEC del Ministero della Giustizia
offertapvp.dgsia@giustiziacert.it
L’offerta s1 intende depositata nel momento in cui viene penerata la ricevuta completa di
avvenuta consegna da parte del pestore di posta elettronica certificata del Ministero della
Giustizia.

3] L'offerta, a pena di mammussibilita, dovra essere sottoscritta digitalmente, ovverosia utilizzando
un certificato di firma digitale 1 corso di validita rilasciato da un organismo mcluso nell’elenco
pubblico dei certificator1 accreditati, e frasmessa a mezzo di casella di posta elettronica
certificata, a1 sensi dell’art. 12, comma 5 del D M. n. 32/2015.

4] In alternativa, & possibile trasmettere 1'offerta ed 1 document: allegati a mezzo di casella di posta
elettronica certificata per la vendita telematica a1 sensi dell’art. 12, comma 4 e dell’art. 13 del
DM n. 32/2015, con la precisazione che, m tal caso, 1l gestore del servizio di posta elettronica
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cerfificata attesta nel messaggio o m un suo allegato di aver provveduto al nlascio delle
credenziali di accesso previa identificazione del richiedente ovvero di colm che dovrebbe
sottoscrivere 1'offerta (questa modalita di trasmissione dell’offerta sara concretamente operativa
una volta che saranno esecuite a cura del Mimistero della Giustizia le formalita di e all’art. 13,
comma 4 del DM n 32/2015).

5] L’offerta d’acquisto é irrevocabile e dovra riportare:
- 1 dat1 identificativi del soggetto offerente (cognome, nome, luogo e data di nascita, codice
fiscale e/o parfita IVA, residenza, domicilio); qualora 1l soggetto offerente risieda fuori dal
territorio dello Stato e non abbia un codice fiscale nilasciato dall’autorita dello Stato, deve
mdicare 1l codice fiscale rilasciato dall’autorita fiscale del paese di residenza o analogo codice
identificativo come previsto dall’art. 12 ¢. 2 del D M. n. 32 del 26.2.2015;
- per escludere 1l bene aggindicato dalla comunione legale & necessario che 1l conmge, tranute 1l
partecipante, renda la dichiarazione prevista dall’art. 179 del codice civile, allegandola
all’offerta;
- se I'offerente & minorenne, I’offerta deve essere sottoscritta o, m alternativa, trasmessa tramite
PEC per la vendita telematica, da uno de1 genitor1, previa autorizzazione del giudice tutelare;
- se |'offerente & un interdetto, un nabilitato o un ammmistrato di sostegno, ’offerta deve essere
sottoscritta (salvo che venga frasmessa tramite PEC per la vendita telematica) dal tutore o
dall’amministratore di sostegno, previa autorizzazione del giudice tutelare;
- se |'offerente agisce quale legale rappresentante di altro soggetto (persona giuridica), deve
essere allegato certificato del registro delle imprese da cw nisultino 1 poteri ovvero la procura o la
delibera che giustifichi 1 poters;
- 'offerta potra essere presentata per persona da nominare, a norma dell’art. 579, ultimo comma,
c.p.c. ed in tale 1potes: |’aggiudicatario provvisorio sara tenuto a chiarare il nome della persona
per la quale ha fatto 'offerta ne1 termini e con le modalita previste dall’art. 583 cp.e.

L’offerta dovra, altresi, contenere:

- I'ufficio giudiziario presso il quale pende la procedura, ossia Tribunale di Palmu;

- I’anno e 1l numero di ruolo della procedura;

- 1l numero o altro dato 1dentificativo del lotto;

- I'indicazione del referente della procedura, ossia 1l Liquidatore giudiziale, Dott. Roberto Carrano;

- la data e I’ora fissata per I'imizio delle operazioni di vendita;

- 1l prezzo offerto ed 1l termune per 1l versamento del saldo prezzo (in ogni caso non superiore a 120
giorni dall’aggmdicazione);

- 'importo versato a titolo di cauzione;

- la data, ’orario e 1l numero di CRO del bomifico effettuato per il versamento della cauzione;

- I'indirizzo della casella di posta elettronica certificata o della casella di posta elettronica
cerfificata per la vendita telematica utilizzata per trasmettere 1'offerta e per ricevere le
comunicaziom previste;

- 'eventuale recapito di telefonia mobile ove ricevere le comunicazioni previste.

All’offerta dovranno essere allegati:

- copia del documento d’identita e copia del codice fiscale del soggetto offerente;

- la docwmentazione attestante 1l versamento (segnatamente, copia della contabile di avvenuto
pagamento) tramite bonifico bancario sul conto della procedura dell’importo della cauzione, da cu
risulti 1l codice IBAN del conto corrente sul quale é stata addebitata la somma oggetto del bonifico;
- se il soggetto offerente & coniugato in regime di comunione legale dei bem, copia del documento
d’identita e copia del codice fiscale del comuge (salvo la facolta del deposito successivo all’esito
dell’aggiudicazione e del versamento del prezzo);

- se 1l soggetto offerente & munorenne, copia del documento d’identita e copia del codice fiscale del
soggetto offerente e del soggetto che softoscrive l'offerta, copia del provvedumnento di
autorizzazione:



- se 1l soggetto offerente & un interdetto, un nabilitato o un ammunistrato di sostegno, copia del
documento d’identita e copia del codice fiscale del soggetto offerente e del soggetto che sottoscrive
I’offerta, nonché copia del provvedimento di nomina del softoscrittore e dell’autorizzazione del
giudice tutelare;

- se 1l soggetto offerente & una societa o persona giuridica, copia del documento (ad esempio,
certificato del registro delle imprese) da cw risultino 1 poter1 ovvero la procura o 1'atto di nonuna
che giustifichu 1 potert;

- se |'offerta & formulata da pin persone, copia della procura rilasciata dagl altr1 offerent: per atto
pubblico o seriftura privata autenficata in favore del soggetto titolare della casella di posta
elettronica certificata per la vendita telematica oppure del soggetto che sottoscrive |'offerta, laddove
questa venga trasmessa a mezzo di casella di posta elettronica certificata.

L’offerente, prima di effettuare 'offerta d’acquisto telematica, dovra versare a titolo di
cauzione una somma pari al dieci per cento (10%) del prezzo offerto, esclusivamente tramite
bonifico bancario sul conto dedicato alle Procedure del Tribunale di Palmi intestato al
gestore; (non gia sul conto corrente bancario intestato alla procedura. che sara invece indicato dal
liquudatore giudiziale a1 fini del versamento del saldo). Tale importo versato a titolo di cauzione
sara frattenuto mn caso di mancato acquisto.

Il bonifico, con causale “Concordato Preventivo n. 1/2019 R.G. Tribunale di Palmi, lotto n. ...
versamento cauzione”, dovra essere effettuato su conto corrente acceso presso Banca Sella avente
IBAN IT 02A03 2681 2000 0529 1401 5770. Il suddetto bomifico dovra essere effettuato in modo
tale che l'aceredito delle somme abbia luogo entro il siomo precedente 'udienza di vendita
telematica. Qualora 1l siomo fissato per I'udienza di vendita telematica il Liguidatore siudiziale non
riscontri 'accredito delle somme sul conto corrente intestato alla procedura, secondo la tempistica
predetta, 'offerta sara considerata inamnussibile.

L offerente deve procedere al pagamento del bollo dovuto per legge (attualmente pari ad € 16,00) in
modalita telematica, salvo che sia esentato a1 sensi del DPR. 447/2000. Il bollo puo essere pagato
tramite carta di credito o bonifico bancario, seguendo le istruziom indicate nel “manuale utente per
la presentazione dell’offerta telematica™.

In caso di mancata aggmdicazione e all’esito dell’avvio della gara in caso di plurimu offerenti,
I"'importo versato a titolo di cauzione (al netto degli eventuali oner: bancar) sara restituito dal
gestore mearicato al soggetto offerente. La restituzione avra luogo esclusivamente mediante
bonifico sul conto corrente utilizzato dall’offerente per il versamento della cauzione.

ESAME DELLE OFFERTE

L’esame delle offerte e lo svolgimento dell’eventuale gara avranno luogo tramite il portale del

gestore incaricato EDISERVICE SRL, che é https://www.doauction.it/.

Le buste telematiche contenenti le offerte verranno aperte dal liquidatore giudiziale nella data e

all’ora mdicat: nell’avviso, con riferimento all'udienza di vendita telematica.

La partecipazione degh offerent: all'udienza di vendita telematica avra luogo tramite 1'area riservata

del sito del gestore EDISERVICE SRL., accedendo alla stessa con le credenziali personali ed i

base alle 1struzioni ricevute almeno 30 munuti prima dell’imizio delle operaziom di vendita sulla

casella di posta elettronica certificata o sulla casella di posta elettronica certificata per la vendita

telematica utilizzata per trasmettere 1"offerta.

S1 precisa che anche nel caso di mancata connessione da parte dell’unico offerente, l'aggmidicazione

potra comungue essere disposta in suo favore.

All'udienza 1l softoscritto liquidatore giudiziale:

o verifichera la validita delle offerte formulate, intesa come completezza delle informaziom
richieste e de1 document: da allegare necessariamente;

o verifichera l'effettivo accredito dell’importo comprensivo della cauzione e del bollo entro 1
termimi mndicati;

e provvedera a dichiarare ammussibili le offerte valutate regolari, dichiarando aperta la gara.
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I dati personali di ciascun offerente non saranno visibili agh altri offerenti ed alle parti della
procedura; a tal fine, 1l gestore della vendita telematica procedera a sostituire automaticamente gh
stess1 con pseudoninu o altr1 element: distintivi m grado di assicurare 1’anonmimato.

DELIBERAZIONE SULLE OFFERTE

Nell'ipotest di presentazione di unica offerta valida, 1l liqudatore gindiziale aggiudichera il bene
all’offerente se |’offerta s1a pari o superiore al “prezzo base” indicato nell’avviso di vendita.

Il Liguidatore siudiziale provvedera al depostto telematico del verbale di appiudicazione entro 1l
glorno successivo all’aggiudicazione.

GARA TRA GLI OFFERENTI

Nell'ipotes1 di presentazione di pm offerte valide 1l liquudatore giudiziale aprira la gara telematica
tra gl offerenti con la modalita asincrona sul prezzo offerto pmi alto (tanto, anche in presenza di due
o piu offerte di identico importo); la gara, qundi, avra mizio subito dopo 1’apertura delle offerte
telematiche ed 1l vaglio di amnussibilita di tutte le offerte da parte del liquudatore grudiziale.

Le offerte giudicate regolan abiliteranno automaticamente |'offerente alla partecipazione alla gara,
tuttavia, ogmi offerente ammesso alla gara sara libero di partecipare o meno.

Le offerte in aumento sull’offerta pm alta non potranno essere inferiori a:

€ 1.000,00 per immobili stimati da € 13.000,01 a € 100.000,00;

€ 1.500,00 per immobili stimati da € 100.000,01 a € 200.000,00;

€ 1.800,00 per immobili stimati da € 200.000,01 a €300.000,00;

€ 2.000,00 per immobih stimati da € 300.000,01 a € 400.000,00;

€ 2.500,00 per immobili stimati da € 400.000,01 a € 600.000,00;

€ 5.000,00 per immobili stimati da € 600.000,01 a € 800.000,00;

€ 8.000,00 per immobili stimat: ad un valore superior: ad € 800.000,00.

La gara avra durata di 6 (sei) giorni, con inizio in data 13/05/2024 alle ore 12,00 e terminera
alle ore 12,00 del 18/05/2024.

Qualora vengano effettuate offerte negh ultim 15 (quuindici) minuti prima del predetto termine, la
scadenza della gara sara prolungata, automaticamente, di 15 (quindic1) minuti per dare la possibilita
a tutti gh offerent1 di effettuare ulterion rilanci, e cosi di seguito fino a mancata presentazione di
offerte in aumento nel periodo del prolungamento.

Una volta decorso 1l lasso temporale fissato per lo svolgimento della gara:

- framife la piattaforma del gestore EDISERVICE SRL (https://www.doauction.it/) sara visibile a
tuft1 1 partecipanti l'offerta recante 1l prezzo maggiore, nonche al liquidatore gmdiziale 1’elenco
delle offerte in aumento:

- 1l hiqudatore giudiziale provvedera ad effettuare I’aggindicazione avvalendos: della piattaforma.
Tutte le commmicaziomi a1 partecipanti relative alla fase di gara avranno luogo tranmte posta
elettronica certificata all’mndirizzo di posta elettronica certificata o di posta elettronica certificata per
la vendita telematica comunicato dal soggetto partecipante e tramite SMS.

Tali strumenti di comumicazione sono di ausilio ovvero di supporto alla consultazione e
partecipazione alla vendita: la piattaforma del gestore EDISERVICE SRL sara 'umico canale
ufficiale per seguwre lo svolgimento della vendita e per la partecipazione alla gara. L’eventuale
mancata ricezione di conmmicazioni tramite posta elettronica certificata e/o SMS non mvalida lo
svolgimento della vendita né puo dar luogo ad alcuna doghanza da parte de1 concorrent:.

AGGIUDICAZIONE

Il giomo della scadenza della gara, all’esito degh eventuali prolungamenti, 1l hiquidatore giudiziale
procedera all’aggiudicazione, stilando apposito verbale.

Nel caso 1n cui non vi siano state offerte in aumento, n fase di gara (dimostrando cosi la mancata
volonta di ogni offerente di aderire alla gara), I'aggiudicazione avverra sulla scorta degli element: di
seguito elencati (in ordine di priorita):

- maggior importo del prezzo offerto;



- a parnita di prezzo offerto, maggior importo della cauzione versata;

- a parita, altresi, di cauzione prestata, munor termine indicato per il versamento del prezzo;

-a parita, altresi, di termune per il versamento del prezzo, priorita temporale nel deposito

dell’offerta.

Entro diect giorm dall’aggmudicazione 11 liquidatore gmdiziale dovra provvedere al deposito

telematico i cancellera:

a) del verbale di aggiudicazione;

b) di tutte le offerte di acquusto formulate tramite portale del gestore EDISERVICE SEL umtamente
alla documentazione allegata a supporto di ciascuna di essa.

Entro diect giorm dall’aggiudicazione 1l liquidatore giudiziale dovra, altresi, provvedere a

riaccreditare agh offerent:, mediante bonifico bancario, gli importi delle cauziom versate.

L’aggiudicatario dovra depositare mediante bonifico bancario sul conto corrente della procedura 1l

residuo prezzo (detratto I'importo gia versato a fitolo di cauzione), nel termine mdicato nell’offerta

0, In mancanza, nel termine massimo e non prorogabile di 120 giorm dall’aggiudicazione.

DEPOSITO SALDO PREZZO E SPESE DI TRASFERIMENTO

L’aggmdicatario dovra depositare mediante bonifico bancario sul conto corrente della procedura - 1
cu dati saranno comunicati dal liquidatore giudiziale a seguito dell’aggiudicazione all’indirizzo di
posta elettronica certificata utilizzata per presentare 1’ offerta- 1l residuo prezzo.

Le spese notarili e di trasferimento saranno a carico dell’aggiudicatario e dallo stesso saranno
cormsposte direttamente al notaio.

Il termine massimo per il deposito del saldo prezzo & di 120 giormi dall’aggiudicazione (in caso di
mancata indicazione del termine verra considerato 1l termuine massimo) ma 1'offerente puo indicare
nell’offerta un termine inferiore che sara per lo stesso vincolante; non sono possibili proroghe del
termine indicato.

Nello stesso termune dovra essere consegnata al liquidatore gmdiziale la ricevuta dell’avvenuta
operazione a saldo.

PUBBLICITA
Del presente avviso di vendita sara data pubblicita nelle seguenti forme:
1) pubblicazione sul portale delle vendite pubbliche a1 sensi dell’art. 161 guarer disp. att. cp.c. a
cura del liqudatore gindiziale;
2] pubblicazione almeno quarantacmque prima e fino al giorno della vendita senza incanto sul sito
mternet www asteannunci.if, www asteavvisiit, dell’avviso di vendita e della relazione di stima;
3] pubblicazione sul quotidiano GAZZETTA DEL SUD.

Ogm ulteriore informazione potra essere reperita daglh interessati sm predett: sifi internet o
ricluesta allo stesso liquidatore giudiziale Dott. Roberto Carrano con studio i Cinquefrondi, Via
Mammola n. 36/A, recapito telefonico 0966.949062.

Cinquefrondi, 06/03/2024

Il Liquidatore giudiziale
F.to dott. Roberto Carrano



