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3 LOTTO 001

u L 1] § v . L) Y
EL Ouota pari ad un scttimo delln pieni propricta su una v
T

ilictta ad un pixoo fuor term, con aunessi

? ybicata in Contrada Gresd di

P'rezzo base dasty ............ Cevmrmreeaas reverrentessacracsnrensnsensenaasnes €& 14.477,00

LOTTO t)2
Quota pari ad un settimo della piena propricth su una villetta ad un piano luori terra, allo stalo

T S . .
rustico, con curte di circa 490 m’, ubicata in Conteada Greea di Cinguefrondi, a eirca un chilometro

dal centro abitato, identilicata nel Catasto Fabbricati-al foglio-13 con la ~puﬂ:i¢ﬂ|l contrada

Girecd, piano terma, in corse di costruzions:”

Pl‘ﬂﬂﬂ h:l‘“c d‘ﬂ!ntﬂ Il-l-i--li-llllﬂ'ﬁlhlIi.hlll-l'.'.'lll‘llll -..-.tlnlnln-nn-""n.-i'-lt:uunluq-l-nlnn F: 5'936!00
LOTTO 403
Quota pari ad un settimo della picna propricld su una villcttn ud'un piano fuoni Lerra, con annessa

TR D W il
aulocimessi, al pino interrato, € corte di circa 603 w?, ubicata in Contradda Greca di Cinquefrondi,

2 cires un chilometro dal ceatro abitato, identificats ael Gatasto- Fabbricati ul foglio 13 con-a

pﬂrl:i'ccllncoutrada Grec ~piano-tema,-categotia A/7_clagse 2, consistenza 7 vani, readita €
415,75. -
Trereo base 0'0813 Lo taiassarssracn-

LOTTO t04
Quota pari ad un setimo della piena proprictd su una villetta ad un piano fuon wrea, con

resasenenas € 16.933,00

passprmnsihanndan s sy AR R

centro abitato, identificata nel€atasto Fabbricati ol foglio. 13-con-la pzuticellmtrada

Greed, piano lera, in corso di costrusionc:
T III I ALLER TR L) E l.?l'."s'?tuu

Prevzo Dase U st ae e
LOTTO 005

Quota pari ad un seRUNG della picns proprietd su oua villetta ad un piano fuori ferri, Gotr ANNESS)
garage, canlina al piano interrato, ¢ corte di eirea 595 ', ubizata in Contrada Grecd di
Cinquelrondi, n cirea un chilometeo dal centro abitato; il tutto € identificate nel Catasto Fubbricati
al .ﬁagmm.-:nu-lzhpmiccl contrada-Greti,-pinno tecma,calogoria.A/7 classe 2, consistenza 8
vuni, rendita € 475,14, ¢ nul Catasto: Terreni-al-foglio 13 con la particelly1334) ulivetn, classc 3,
are 1 %0, R.ID.€0.79, R.A €093, ocon la particel 1 fabbricato rurle, are 6,05,

riveoo base d a8t e cceeennns e ————————— et ieraaesr e snns € 14.6B0,00

LOTTIO 06

corte di circa 528 m’, ubicata in Contrada Greed di Cihquefrondi, a circa un chilovetro dal,

P05
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Nutaio
Polistena -Via Cavour, § ,I
Tel. 0966/940987 Fax 09656/933931

TRIBUNALE CIVILE DI PALMI
Ilmo Sig. Gludice delle Esecuzioni trmmobiliari

QOGENIC: Richivsta  provveditnento  relative a procedura nro 65/01 a cui zono
runite le procadure n.ro 79/01 « 142/08.

La sotteserivge Mara Tripodi, rnotaio in Polistena, dscritta nel Collegio
Notarile di Palini, deleguta alln vendita di inunobili nel provediments manwsy
B5/01, promosse da (ntesa Gestione Credifi contro sig. 11_

oSS S

chicde le venga confertnato

di proseguire nelle atevi delegatele anche con riferimenio al lotte nge 6
o trasferizsi per. la piena 115.240,00
{centoquindicimiladuecentuquaranta/00), come si evinge fdalla perizia  dow
Zinnato sOpra citata.

propoetd), al  valors  euro

Polistana, 1123 mapgio 2011 ,f;/‘/
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A LOTTO 607
E Quota pari ad un scttimo della piona propricta su una villets ud v piano fuori lerra, con Anncssi
I o —T ) )
H garnpe, ripostigho ¢ caating, al piano intemate, ¢ corte di circa 380 m’, ubicata in Contrada Girced
? di Ci,llu]ucfl'hndi, 2 e¢irca un chilometro dat centro abitato, wentificata ncl Catasto Fabbricati al
E [oplio 13 cou fa pnrti::nll'@):dmmdn‘ (irecd, plano tema & seminterraty, cateporia AS7 classe 2, .
-
consistenza |1 vani, € 653,12,
Prezzo base d'usia ............................ eerereraeennes T e eee————. W €17.172,00 \/
{.OTTO 008
* Quota pari ad up settima della picoa proprietd su uh temreno edificabile della superficie di 5.152 m’,
JUMR A NG,

al momento coltivato ad olivo, ubicato W comrada “Grecd™ di Cingucfrondi, identificars nel
Catasto Tarrcai at foglin 13 ¢on W purtu:clllwulu. cligse 3, are 51,52, B.D. € 22,02, KA. €

L -
e o -

26,61, |

B eyt DASE (TRTLH oo rsesessrrsessoraisrsnsiinsmnmanasisnmnsnssasnsrases i40808ettenrrasanss wnannes € 17,480,00 \/
3 LOTTO 009 o v e
i Quota paci ad un selvizno delt iena propriet su un terreno ediicubile della supecficie di 7444 ',

al momento Lnluvatu ad olivo ¢ agrumi, ubicato in contrada “Cireci™ di Cingualrondi, identificulo

L
! pel Cataste Teaqeni al foglie 13 cou lﬂ_l‘ﬂmﬂﬂlllwcm. classe 3, are 74,44, R.D. € 32,68,

R.A.E38,45. ) .
¢ 20,205,00 '\/

Ereveo bhase o 'axda ... wrranes PPy

L LoTTO 010
[ " Quofa pant ud un settimo della picun proprietd s un lorreno edilicabile detla superficie di 2.838 7,
L

al momenio coltiviato ad olivo & agrumi, ubicalo in conteada “Greeea™ di Coguefrondi, identificato
l .

" ugl Cutasto Terreni al toglio 13 con fa particellf 1339, liveto, classe 3, are 28.38, R, £ 12,46,

i OR.ALE 14,66,
! r
‘ PP EREz0 DUSE G 13T «eeteeesirennssessbonrntenentensessensomessenssssanennrasssnsavmssnsssnennmrnsssr & O 93500 \/

LOTTO 011
Quorz pari #d un settimo della piena propricth su un terreno edificabile dells superficic di 8.300 w,
m '

a8

al momeato coltivato ad ofivo, ubicatw in sy “Grecd”, di Cinquefrondi, identificato net

Catasto Terreni al foglio 13 eon Lo pariicelly 1340, ulveto, classe 3, are 78,17, R.D. € 34..32. RAE

4037 coon lo p;trticc[q @“)livmu, glagsc 3, are 4.83 KM E2 12 RA. €249

T TR T AT LT
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ii TreTzo DInse P ORLD oo ettt it e ISP E b r b e e s amm b a R s € 24.781,00 M
i LOTTO 012
]
!: Quota pari ad un settimo della piena proprietd su un fabbricato a e piani fuori lerva, con corle di
P e
b cirea 1663 m?*, ubicato in Contradu Greea di Cinquefrondi, a circa un chilometro dal centro ubj
! q
E il tutto & identificato, in parte, nel Catasto Fabbricati al foglio 13 -con la.particelli §49.5ub),
|' contrads Gireed, pinng terrascntagorin C/2 clusse 3, consistenza 129 m’, rendita € 187,47 utilita
i ‘ comunc particella 849 sub 1, ¢ con la-purlicelf-sub-3.<ontrada Urecd, piano terry, primo ¢
L
' secondo, categoria A3 classe 4, consiglenza 6,5 vani, rendita € 325,63, ed, in parle, nel Catasto
1 I .
1 ! Terreni al foglio 13 con la particeltg 1342 /uliveto, classe 3, are 15.25, R.D. € 6,69, R.A. € 7,88,
1 !
| :: P rer LMEC O A8t venvniicmvanunensstsarermsnnranorarommraed bdbaesan R b s tas mma s smn mahad A 00 € 24, 360,00 ')
P LOTTO 013
i Quota pari ad un scllimo della piena proprietd su un fabbricato a duc piani fuori terra, con wmesso
! [SAFR AR RE ST Y . ]
i gaurape ¢ giarding di circo 802 m?, ubicato in contrada Greed di Cinquefrondi, a ciren un chilometr.
! L ey . . -
'F dal centro abitatr; il tutto & dentificato ne! Catasio Terrew al foglio 13 con In particellg=F343,
, f uliveto, classe 3; are 6.80; BLD. € 2,99, R.A. € 3,5, ¢ con la particelly’1345 fahbricale rurale e
'l
o 318, o Q’K
l Nrecen base d*3518 toiiiiiniris s renennias reEYNEErEATS YRt BN e TEann rann e ran g 42 R £ 1987200
! LOTTO 014
l Picna proprieti di un magazzino al piano term, della superficie catastale di 226 i, ubicato in Via,
1 Lol Sy Ty L L, T R
f Dant ighioa=a®, 57/a di Cingqueflrondi, wentificato ncl Catasto Fabbricati al foglie 24, con _la
' I ’ particsliy- 1438 Sut@-pinm teren, categoria C/3-classe terzatcousistenza 22607, rendita-€420,9.
.: " I*rerze base d'ast3 oo, Cenamsanare O N MarrrtsaTan g m———————— T € 9492000 O/k
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] S/o1ps
' TRIDUNALL DI PALM{ .
C.T.U. nella procedura esecutiva n® 79/01 ciunira alla p.g, 0" 05/01

ALLEGATO RELATIVO AL LOTTO 001

Quota pan ad un nono della piena proprietd di una villetta ad un piano fuori terra, con

annessi garage e canting, al piana interrale, o corle di ciren 421 md, ubicata in Contrada

Grech di Cinquefrondi, a circa un chilo:'mlgﬂt_s:c:: dal cento abitatg, identificata nel Catasto

Fubbricati af foglio 13 ¢on la purlic:l@}.g)

DIRITTO DA VENDERE: quuta pari “fl__uﬂ.,']ﬂ,'}f' della picna propricta

BATI CATASTALIL

fl bene pignorato allo siaw atiusle & cost censitn:

» Calusto FabUricatt ¢i Cinqguelrondi, bene inlestato uJ

. ——————— — ——

ol o opr ictai dell ingro, ciaseuno pe. | prope distt
Foplio 13 particell ﬁi nm.r::dn Cireed, piano 1eoa, camg:nriﬁ Al elasse 2, consistenza
7.5 vani, rendita € 445,44, '
. PRECEDENTI PROPRIETARI
1 Bune identificato al Catasto Fabbricati di Cinguefroadi ol foglio 13 con Ia particella 32
l Tl fabbricato in oggetto & statn edificato sulla particella identificata al Catasto Terreni con Ja
purticelty 832, derivata dalla particella 297 con fravionamanto o 20 del D2/01/1988.

1) Intestato:

[
2} lntestato:

Tiwle: /
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ISCRIZIONT I TRASCRIZIONI

1) Ipoteca volontaria;

[scritea: in daty 14/05/1999 i numeri 6607 R.G /833 R.P. = Conscrvatoria RR L. di
R.C. per £ 400.000,000 pari ad £ 206.552.76.

a favaore: Bunca Amtoniuna Popolare Vancra Soc, Coop. per Azioni a r.], ¢on sede in
Pacdlova,

contro;

decivunte da  concessione a garunzia di mutuo fondiario per notuio Vittorio Pasyuale ds
Polistena, wpertorio n® 10344 del Y0/05/1999.
hene pravaeo: - Catusto ‘Tereeni di Cinguefrondi, foplio 13, purticella 297.

2) Ipoteey piudizinle:

Tscrilta: in dida 22022000 ai nurmen 2322 RGJ/A438R.P, - C,omcrvamrm RR.I. di
R.C. per £ 200,000,000 pari ad € 103.201,38.
a favewe: Credito Iukiano S.p.A. ¢on sede in Miluno.

derivanle du: . decreto inpiuntivo emesso dat Presidente ded Tribuugle di Palmi, repertorio
n® 5 del 18/0 172000,

beni gravatt:  .per diritt paed allintero della picoa propricia - Catpsto Fabbocuti di

Cinguefrondi, toglio 24, particella [438 sub 3. Par diriti pag ad 177 della

Moo propoetd - Catasto Terreni di Cinquefrondi, foglio 13, particella 101,
Fer dirit pari gd_1/9 delly piena propeiet - Catasto Teeeeni di Polistana,

foglio L3, particella 340; Catasw Terreni di Cinguetrond:, foplio 13,
particelle 105, 150, 297; Catasto Fabbricarn d;i Cingquelrondi, foglio (3,
particelie 832, 833, 834, 835, 816, 837, 838, 849 suly 2, 849 sub 3,

3 Pignoaramentu:

Trascritto: in ddata 291172000 ai numeri 14863 B.C./15H5 RE - {onservatoria RR.IT,
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di R.C.
o [avore: Credifo Itiliano 5.p.A. con sede in Milano.
eontra;

beni gravati:  per dirini puri pllintero della piena propgetis - Catusto Fabbricati di
Cinquefrondi, foglin 24, purticella 1438 sub 3. Per diritti pari ad_1/7 della

piena proprietd - Catasto Terreni di Cinquefrondi, foglio 13, particella 101,

Per dinitti pari ad 1/9 delln piena_propricth - Catagio Terreni di Polistena,

foglio 13, phrtict".lla 340, Catasto Terreni di Cinguelromh, Togho 13,
particelle 103, 150, 297, Catasto Fablricati di Cinguelrondi, foglio 13,
paniicelle 832, 833, 834, 835, 836, 837, 838, 849 sub 2, 849 sub 3.
ISCRIZIONI E TRASCRIZIONI SUCCESSIVE
Da visure effetivte presso.il Servizioodi Pubbliciti Immobiliare di Reggio Calabria risalta
che, successivamenle d pipnogamento, npp suno siute pubblicnte iscrizioni 0 trascrizioni
relative all‘esecutato od aj beni dicui alla prcscu*c' pmc;:duru. , |
NE DEL. RENE OGGETTO DELILA VT'ND[[A

Consistenig: quata pari ad un nono della piena proprieti di una vxll:ttn ad un piano tuori

“torrirotin annesst garage e canting al pianw inlemato, e ot di circa 421 m?, ubicata in
Contrada Greed di Cinque(rondi, u circa un chilometeo dal centro abitato, identificata nel
Catasto Fubbricati al foglio 13 con la particella 832, Dl cedificito di destinazione
urbanistica peesents nel fascicolo risulin che il bene ricade all'interno della cosiddetta “Zona
C2" {edilizin sovvenzionata, convenzionuty ed agevolata). L' area, urbanizgaty, & separala dul
centro abitato di Cinguetrondi dal raceiato della ferrovia Calabro-Lucana ma &
comndamenic raggiungibile petcorrendo, per circa un chilometeo, la steada comunale
“Grech™, intermnente asfaltata ed in discrete qondizioni di manutenziode. I1 bene fa parte di
un gruppa di villelte a schiern, disposte in cerchio, cui si accade direttamente dalla sopra
citara steacde comunale. Ascrvizio delle varie abitazioni & stats creata una viabilitd intermna a
spese delia particelln 1336. Detta particelln & custituita du un piazzale in remra barita, sicuato
al centra dell” insediamento abitativo, da una strada esterna ubicata ad avest ¢ di alirg tre
strade di collegnmento disposte a rygricry, tette in terea bamuta, che mettons in
comunicazione il pinzzale interno con fa strada esterna (vedi planimetria allepata). La sirada
csternit, cingendo ad ovest e abitazioni, $i immulte a nord nella strada comunale "Greea™ ¢ a
sud nella strada vicinale “Carrera del Lupn®. La particella 832, di forma leapezoidule ¢ con
giacitura piuneggiante, ha uny superficie catastale di 660 m? ed & interamente c=cintata con
un muretto di cemento & con una bordurn di siepi. 11 lotto & dotaro di un acesse pedonale, dal
Piazzale vbicalo o sud-est, & di un necesso carrabile, dalla steada csterna posta sal lato vord-
uvesl, Ku villetta, realizenta con struttir 1 cemento aanito, copre und superficie lorda di

circa 178 m2. 1) e, o falde inclinate, & rivestito con tepole; la facciata & intonacatu &

PO

6‘5/0/1 P. o
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unteggiata; le finestre, le porte-finestre & le persione sono di legno, in discreto stato di

conscrvaziane, L'unitd abitativa, denunciata per I'uccatasramenta con scheda n 509/1989, &

costituitit da un piuno fori terea, con alieza interna utile di 3,20 metri, ¢ du un parziale

pinno interrato, ean altezzn interng utite di 2,40 metrnt, 11 piano terea, detla saperficie netta di

circa 157 m? 2 costituito du un ingresso-sopgriorno, unu cucing, due bagni, un corridoio, tre

camers, cui 51 aggiungono due huleoni di circa I m. 1] pianc int:rralo‘.,dulla superficie netta

di circa 40 m?, & costituito da une cantini, cui & accede da una scala infema ubicaty pel vann

cucing, La corte ha uaa superficie di eirei 421 m?, La superficie convenzionale complessiva

anmunonta a civen 234 m?, Da informazioni assunte presso I Ufficio Tecnico del Comune di

Claquefrondi risulta che pecil bene in oggetto, realizzato abusivamente, & stala richissta In

concessione ediizii in sanatoria ma che questa non & stata ancora rilaseiata,

Successivimente alla presentazione della domanda di concessione edilizia in sanatoria ¢ della

denuncia di accalastamento sono state reslizzate niteriori opere scnzi autonLZIZIONe ¢, pil

precisamente;

) lucamern ubicata allo spigolo nord-ovest del fabibeieato, 2 starg ampliata a spese di un
bulcone di ciren 6 m?;

b) il tetto dell’abitazione & sluto prolungato, sul late avest, con una tettoin di complessivi 61
m2, realizzatn con struttura metallica e coperturi di tegole. Al piano interrato, nella zona
sottostante all"area coperta dallu tettoia, & stata costruita vn' wutoAMESSy, Con Strutinr in
ceMEnto armato, cui §i uccede, pur mezzo di una rarapa in hattuto di cemento, dalla
strada ¢he 'lurnbiscc il confine nord-ovest de! lotto, ‘ ‘ : p

Tdentiffeazione catastale: Catasto Fabbricati di Cinguefrondi, foglio 13, punicclﬁ_a

contrada Grecd, piano terra, categorin A/7 clusse 2, consistenza 7,5 vani, rendita € 445,44,

Ubicazlone ¢ confini: 1a villetta, ubicuta in Contrada Greea di Cinguefrondi, u circa un

chilometro dal ceniro abitato, confinn, per tre luti, con lu purticells 1336 ¢, con il mimancnle

lato, con la particella 333,

Provenicnza; il benc appartiene all’ cseeutato pcr diritti pdrl ad "E! ﬁmw dell'intern. Tali

diritti gli sono cosi prevenuri:

8) 14A189 della picna proprictd, per sm.:ccssimm

b) 74189 della picnu proprieti, por succcssim
= . it presso In Couscrvatoria dei RR.IT, di Reggio
Calabria il 21/07/1995 ai aumeri 11336 R.C/9502 R.P;
¢) 6/189 della pienn proprietd, per successione 2 N
“ denuncis n® 75 volume 415 presentata il 7 settsmbre

2000 all'Ufficio det Registeo di Palmi, non ancora traseritta presso la Conservatoria dei
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RR.1L di Reggio Calubria,
Diritti pignaratiz quota pari al un aono dell*intero,
Stato di possessu? il bene & oceupito dai comproprictari.
Impianti; non conformi alla Lagee 46/90.
Conformitd urbanislico-cdilizla: per il bene in oggetto, costruito abusivamente, & stata
presentata in duta 30/04/1986, al Sindaco del Comuane di Cinguefrondi, domanda di
concessione edilizia in sanatoria protocollo n® 3993 da parte det signoc { TN
_-ln concessione edilizia non & stata ancorn rilasciata, La villetta, inscrita in mappa
cuil Lipo mappale n® 1663/88, & stata denunciata poe I"ncentastarnento con scheda n®
509/1989, In seguito alle operaziont di sopralluugo & emerso che it fabbricato & difforme sia
alla planimetria allegata alla domanda di concessione edilizin in sanutoria ¢ sia alla

planimetria presentata per "sceatastamento. 5i osserva, pertanto, fatte salve le

e o 2ol
doterminazioni dell' Autoritd Amministrutiva, che per le opeec abusive si configura [a
Pkl ey it kTR A ST T T e T i Lo s | i P8 1 i gl Pt Bl o el G e T A

necessith di richiedere lo sanatoria ca arl, 36 D.P.R. 6 giugho 2001 n° 380 - Testo Unico

L, P 1 mm i P T P it Vbt P el P i Y L YUY, PR L b

delle disposizion: lepislative e regolamentar in materia di cn:lnlma

A s LALU P ay CB ITA et 1T 28 ™4 -, A P et iR ) gl AL LT R
Conformith catastale: schidi catastale da aggiormare.

VALUTAZIONE

L’ aspetto ¢economico xcelto, at fini dellu valutazione dal bene, & il pili probabile valore di
mercuto, Tencndo contu di tutte le caranicristiche intrinseche ed estrinseche de! bene da
stimare, il procedimento di stima adottaro & guello sinletico-comparativo. I parametro
tecnicy considerato & il metro quadrate, Sulla scortu di quanto gid esposto nellu purle
deserittiva, dei rilievi teenici effettuati nel corso delle operazioni peritalt di sopralluogo ed in
hase {l!lt: risultanze delle indugini di mercato effelvate, si Atiene razionale esprimerc la
seguente valutuzione, comprendenie il valore delle opere realizzate successivamente alla
presentazionc dells domanda di eoncessione edilizia in sanatoria;

LOTTO 001 (dirinte da vendere: quota pari ad un nono della picna praprieta)
abitazione della superficie convenzionule complessiva di circa 231 m?

231,00 m2x 535,00 €/ m? =€ 123.585.00

Al valare,_cosi determinato, 5 u‘[uplu..l una uduzmm. fnrﬁ..lunu tlt..l 13% che tiene conto delle
e s L)

spese necessaric per | lmﬂarmmmwmmm%mm&,Dm.umﬁww&mwu‘

Armrisamsho I R
impianti ¢ delle muggmn dlthwll.\ di vendlwgl heni indivisi:

.Juww iy
Rz one 18 % T E2T5E5,00 % 0,18 =€ 22.245,30
vilore al netto delle decurtazioni: £ 123.585,00 ~ € 22,245,30 = € 101.339,70

Valore della quota pignorata (1/9 dell'intero) EIOLIRTOX 1M =€ 1125007
Per quanto sopra esposto, & determing il seguente valore arcotoadato, ol netto delle '

decurtazioni apportate:
Frevro Dase d*astn € 11,259,00

P.O13
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*  Foto 3: lato posteriore dell’abitazione
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*  Foto 4; tettoia con struttura di (erro, realizzata sul lato ovest




[1:58 0966033931 POt

Bata/0ra RX 25/07/2011% o i

25-LUG-2811 12:45 Da:NATAIO MARIA TRIPODI @966933931 H;8415351953

| &S /0P s
TRIBUNALE D] PALMI

C.T.UL nella procedura esecutiva n® 79/0) riunits alla p.e. n® 65/t
ALLEGATO RELATIVO AL LOTTO 002

Quota puri ad un nano della pienn proprieti di una villettn ad un piano fuori terr, allo stato rusrico, con
corte di circa 490 m?, ubicata in Contrads Grecd di Cinqueflroudi, a circa un chilometro dal centro abitata,
tdentificata net Catasio Fubbricati ul foglio |3 conyrriccllu ﬁ’fh

DIRITTO DA VENDERLE: quota pari ad up npdo dellx pieni propricta
DATI CATASTALL: /

It bene pignorato alle sinto attuale & cosl censito:

» Catasto Fabtwicati di Cinquetrandi, bene infestato af

imropricturi dell*intero, ciascuno per i propri
diritti,
Fuglin 1.3 particalla 833, contrada Greci, pinno terry, in corso di costruzione,;
PRECEDENTI PROFPRIETARI TN
Bene ideatificato sl Cutasto Fabbricat| dibinq?ul’mndi al foplio 13 con. lu particella 833
I tabbricutlo in vggeno ¢ stato edificato sulla particellu identificata al Catosto Terreni con ta parcella 833,
derivala dullu panicella 297 con frazionamento n? 20 del 02/01/1948,

1} Intesimo:

2) Imtestato.

Titolo: Ol')y

De cuius:

Lreahy;
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|

J) Intestnio:

Tiolo:
|
De cuing; " 1
o s-. |
Eredi: S {
| ) "
1) lntestato;
Titolo:
D cuius;
Eredi
L .
ISCRIZIONI E TRASCRIZIONI
1) Ipoteea volontariy:
Iseritta; in data 14/05/1999 ai numeri 6607 R (/X33 K., = Conservatoria RILIL di B.C. per
£ 400,000.000 pari ad ¢ 206.542,76.
a Mmvore: Danca Antoniann Fopalare Veneta Soc. Cioop. per Azioni ar). con sede in Padova,

contro: “pur diritti pari o 29 dellu piesa
proprics. s cont A
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_;zcr diritti pari ad 179 vinscuno della picnu propricid,

derivante dal  concessione a parsnzia di mutuo fondiario per notaio Vittonie Pasquals da Molistena,

I repenorio n® 10344 del 10/05/1999, :
! bene gravato: - Cinasto Terreni i Cinquelronds, foglio 13, partieclla 297, ‘

2) Ipoteca giudiziale:

iseriti; O in dwn 22/02/2000 ai numers 7322 R.G/38 R.P. - Conservitoria RR.I1L di R.C. per

L 200.000.000 puri nd € 103,291,318,

a tavore; Credilo haliana 8.p.A. con sede in Milano,

contro: ot

derivante da:  decreto ingiuntivo emesso dal Presidente del Tribunale di Patmi, repeniorio n® 5 del
LRA 72000,
hem gravati: — per dintli pari pll'intero della piepa proprictd - Cawasto Fabhricati di Cinquefsondi, Toglio 24,

particella 1438 sub 3, Per dirini pari ad 1/7 della piena propried - Catasts Terreni di

C,'inquefrm’u!i, fogliv 13, ;ﬁrliuclln 10V, Per diritts pari ad 1/9 della piena pfobric-.ti_nﬁ Catasta

Terreni i Polistena, foplio 13, particella 340; Catasto Terreni di Cinquefrondi, foglio 13,
particelle 105, 150, 297, Catnsto Fahbricati di Cinguefrond, foplin 13, purticelle 832, 833,
834, 835, 836, 837, 833, 849 sub 2, 849 sub 3.

k) Pignoramento:

Traserittey: i diina 2971 t72000 ai numeri 14863 R.G./1 1585 R.P.- Conservatorin R 11, di R.C.

a lavore: Credito Tialiuno S.p.A. con sede in Milano,

S e o

beni gravati:  per dirittipad all’ imery della piepa proprictd - Catasio Fabhricati di Cinquetiondi, fogliv 24,

particella 1438 sub 3. Per dirini pari ad 117 della pieny proprietd - Catasto Terreni di
Cinquefrondi, foglio 13, purticela 101, Per diritti pari ad 1/9 della piena proprieta - Catasie
Tereeni di Polistena, foglio 13, particella 340; Caasto Terreni di Cinguesrondi, foglio 13,
particelle 103, 150, 297; Catasto Fubbricati di Cinquefrondi, foglio 13, particelle 832, 833,
834, K35, 836, 837, 838, 849 sub 2, 849 sub 1,

ISCRIZIONI E TRASCRIZIONI SUCCESSIVE

123 visure efferuate presso il Scrvizio di Pubblicith immobiliare di Repgio Calabria risulta che,

successivimente al pignoramegnio, hon sono state pubblicate iscrizion] o traserizioni relative all’esecutato ed
ai beni di cui alla presente procedury,
DESCRIZIONE DEL BENE OGGETTO DELLA VENDITA : !

Cougistenza: quotn pari ad un nono dells picna proprietd di una villetta ag an prang (uori terra, allo state
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rustico, con corte (i ¢irca 490 m?, ubicata in Contrada Grecd di Cinguefronds, » circa un chilometro dal .-

centro abitato, identificatas ne| Catasto Fabbricati al foglio 13 con la particells 833,
[3al certificato di destinavione urbanistica presente ne! fagcicolo risulta ehe il bene ricade all'inlemo della
cosiddena “Zona 2 (cdilizigﬁsnwmzinnnm. convenzionata ¢d apevolata), L'urea, urbanizzata, & separata
dal centro abitalo di Cinquefrondi dal traceiata della ferrovia Calabro-Lucana ma ¢ comodamente
ruggtinngibile pereorrendo, per cirea un chilometro, la siradn comunale “Greed™, interamente usfaltata ed in
discrete condizioni di manutenzione. 11 bene fa pane di un grappo di villette « schiera, disposte in cerchio,
cui si accede direttamente dallu sopes citata strada comunale, A servizio delle varie ubitazioni & stits creata
una viabilita inlemna a spese della particella 1336, Detta particella é costituiin da un piazzule in terra battuta,
situato ul centro deil*inscdiamento abitative, da una sirada exierna ubicats ad ovest & da alire tre strade di
collegamento dispuste a rapgicra, tutle in terra battuta, che mettono in comunicazione | piazzale interno con
la strada esterny (vedi plimimclriﬂ nllcgum) I.a strada esternn, cingendo ad ovest I abituzioni, s immette a
nord nell strada comunale “GrecA™ & n sud nella steada vicinale “Carrera dél | -I.'lpb
I bene di cui ul presente lotto & costituito da un appezzamento di terreno di forma trapezoidale, coincidente
coh la parlicella 823, della superficic catastale di 660 m?; su tale arca, priva di recinzione, & stata iniziata,
ma n&n portata a termine, la costruzione di une villetta ad un piann tvori terra, st una superticic di circa 170
. I tabbricato, realizzato con strunura in comento nrm.lm prcscmu solo i muri di tamponamento esterni,
privi di intonaca. 1 tetto, a fulde inclinate, & rivestito u.'m gumnn bituminvsa, Le aperture sono datate di
infissi esterni di legno, In pessimo stato di conservazione.
Da informazioni assunic presso )'Ufticio Teenico del Comune di Cinguefrondi risults che per il bene in
oggetto, realizzato abusivn.mcnlc.. ¢ stata richiesta la concessione edilizia in sunatorio ma che questa non &
stata uncora rilaseiata, »
Identificazionc catastale; Catasto Fabbricani di Cinquefeondi, foglio 13, partit:c.li; 3 unntrnda Grecd,
piane lerra, in corso di c,m.tru_:rionc
Ubleazione ¢ confinij: |I.; \:mcn.n ubicata in Contrada Greca di Cmqucfrmudl a circa un chilometro Jul
centro abitate, confina con la particella 833, per 1re lati con 1a particella 1336, e con 1a strada comunale
“Cireca®,

Provenienzu: il bene apparticne all'esecutato per diritti pari ad un settimo dell*intere, 1'ali diriti gli sono

COo5i prevenuli:

a) 14/189 dellu pienn proprietd, per succcssione am

. MImscrinn presso la Conservatorio dei RR.IL di Reggio Calubria il
25/05/1984 ai numeri 8144 R.GJ/7282R.P; '

by M 8§ della pienn proprietd, por successione a m
SN, - <c iy presso |n Conscrvatoria dei RK. 1. di Reggio Calabria il 21/07/1995 ai numeri
11336 R.G./9502 R.P,;

c) 6/189 delle piena proprictd, per successione u'm
Mﬂmﬂ n° 75 volume 415 prescntata il 7 setiembre 2000 all’Ufficio del
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Repistro di Polmi, non ancora trascritta pressouta Conservataria dei RR.I1. di Reggio Calabria.

Niritti pignorati: quota pari ad un nono dell”intera,

Sl Pt L P el L bl 7 AN T ity ik ilapisd

Stato di posaesso: libero.
Conformita urbanistico-edilizia: per il bene in oggetto, costruito abusivamenle, & stuta presentata, in daia

30/09/1986, u! Sindaco del Comunc di Cinquefrondi, domanda di concessione edilizia in sanatoria

protocollo n® 8532 da partc del signo NN |

concessione editizia non & stata ancora rilasciata, Si osserva, penanto I:mc salve le determipygioni

PR R LR RV L T

qlcll'muoritﬁ Amministrativa, che per le opere a nbusive si configura la nm,:a;ssnﬁ di.richigderg la sanatorix ex
an. 36 D.P.R. 6 piugno 2001 n° 380 Testo Unico delle dlaposmom lt‘.‘-glhlﬂlwﬁ ¢ regol'um,nmn in untv.na
o é(hlmu

Contnrmlm catastule: la villetta, inserita In mappa con Hpo mappale n2 1665/88, ¢ stpta dennpciata per

[

"accatastamento, come fabbricato | In corsa di costruzione, con scheda n 505/1984,

e aiape s b ARR Iy | L T AT R e R sk R R LR t

VALUTAZIONE
Laspetto ecanamico scelto, ai fini della valutazione del bene, & il pits probabile valore di mereato. Tenendo

wlad v iy Myt e s I —— T

conto di tutie le caratteristiche intrinseche ed estrinseche del bene da stimare, il procedimento di stima
adottuto ¢ quelly sinletico-comparativo. I} parametro tecnico considerato ¢ il meiro quadrato. Sulla scorta di
qlmnm gill esposto nella parte descrittiva, dei nlu.v: tceniei efferivati nel corso dcllc operazioni perituli di
mpralluubu ed in base alle risultanze delle induging di mun..nlu elTeltunte, si ritiene ragionnte exprimere In
seguente valutazione, comprendente il valore del suolo adibito a corte;

LOIT0 002 (diritto da vendere: gquota pari ad un nono della picna proprietd)

villetta in corso di costruzione della superficie lorda di circa 170 m?

170,00 m¥x 290,00 €/ m? =€  49.300,00

Al valore, cost determinato, si applica una riduzione forfetaria del | 5%, che tiene conto delle spese

necessaric per la regolarizzazione urbanistics e delle maggiori ditficolta di vendita di beni indivisi:
o _g.&.-n. rent M o ]

riduzionc 15 % € 49.300,00 x 0,15~ € 7.395,00
valore al nanto delle decurtazioni: € 49.300,00 - € 7.395,00 = £ 41.905,00
Valore della quotu pignorata (1/9 dellintero) €4100500x 1/D =€ 4.656,1]
Per quantn sapra e5posto, si determina il seguente valore arrolondato, al netto delle decurtazioni apportate:
Prezzo base d'usts € 4.656,00
) . L'ausiliario del Giudice

dr agr. Antonio Zinnato
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TRIBUNALE DI PALMI
C.T.U. nella procedura esecutiva n® 79401 rivnits ulln p.e, n® 65/01
ALLEGATO RELATIVQ AL LOTTO 003
Quota pari ad un nono della piena proprictd di un villetta ad un piano fuori terra, ¢on annessa autorimessa,

¢irea un chilametro

al puano interratn, ¢ corte di cirga 603 m?, ubicata in Contrads Greca di Cinquefrondy
dal centro nbilntr;. identificata net Catasto Fabbricati ul foglio 13 con la paricelln 834,
DIRITTO DA VENDERK: quots pari ad un nono della piena proprietd
DATI CATASTALIL

I hene pignorato allo stato attuale & cosi censito:

» Catasto Fabbricati di Cinguelrondi, bene intestulo af

praprielari deld'intero, ciascuno per i prapri
drritti, ‘
Foglio 13 purticella 834, cuntrada Grecd, pisno teres, cateporia A/7 clusse 2, consistenza 7 vani, rendita €
LM
PRECEDENT! PROPRIETAR!
Bene identificuto al Catasto Fabbricati di Cinguefrondi at foplio 13 coo lu particelln 534
Il fabbricate in oggetto & stato edificaty sulla particelln identificala al Catasto Terreni con parlicella 832,

derivata dalla particella 297 con trazionamento n® 20 det 02/01/1988.

I} Intcstary:

2) latestno:

i

De,cuiux:

Gredi:
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SV RADY

J) Intesiato:

Fitale:

De cinus;

Ercdi:

4) int'cstniul: (_}

Titata:

Lie cujus:

Credi:

[SCRLLLIONL E TRASCRIZIONI

1) fpoteca volontaria:

Iscritta; in data 14/05/1999 at numen 6607 R.C/833 P, — Conservatoria RR.I. di R.C. pet
£ 400.000.000 pari ud € 206.582,76. _

a favore:! Banca Antoniana Pupolnre Vencla Soc, Coop. per Azioni a r,l. con sede in Padova,

conIfY: e 1 cliritti pari 4 2/9 dlla pichn
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derivante dn:  concessionc a garanzia di mutuo fondiario per notain Villorio Pasquale da Polistena,

repertorio n® 10344 del 10/05/1999,
bene gravato:  Catasto Verreni di Cinquelrondi, fuglio 13, particclla 297,

2)  Ipoteca giudiziale:

Iscrittn: in data 22/02/2000 ai norneri 2322 R.G./438 R.F. - Conservatoria RR.I. i 1.C. pet
£200.000.000 pari ad € 103.291,38.
a favore: Credito ltaliano 8.p.A. con sede in Milano,
Contro: SR 100 2 Cinquefrondi il 22/03/1955.
derivaate da: d:cn:lu ingiuntivo emiesso dal Presidente del ‘Tribunale di Palmi, repertorio n® § dul
| 8/01/2000.

beni praviti:  per diritti pagj all'iotero dells pieps-proprietd - Carasto Fabbrieati di Cinguefrondi, faglio 24,
particella 1438 sub 3, Per diitti gt ad I!'J d‘e_!‘l_;_uﬁggy proprigtd - Catasto Termeni di
Cinquetrondt, foglio 13, particella 101, Per diritti pari yd 19 delly piena praprieta - Catasto
Terreni di Polistena, fopliv 13, panticella 340; Catusio Terreni di Cinquelrondi, toplio 13,

purticelle 1035, 150, 297; Cataslo Fabbricati di Cinquefrandi, foglio |3, particelic 832, 833,
B34, 815, 836, 837, 838, 849 sub 2, 849 sub 3,

3) Fignorumento:
Trascritto in data 29/1 1/2000 ai numeri 14863 R.G/T15B5 R.F.- Conservatoria RRUIL di R.C.
a favore: Credito [taliano §.p. A, con sede in Milano,

convo: e

beni genvati:  per diritti pari all*interg della picna peoprietd « Catasto Fabbricati di Cinguefrondi, toglio 24,

particella 1438 sub 3. Per dirini pari ad }/7 della piena proprietd - Catasto Terreni di
Cinguefrondi, foglin 13, particelin 101, Per dir.jui pari gel 1/9 della g proprietd - Culusto
Terreni di Polistena, {oglio 1), particellu 340; Catasto Terreni di Cinguefrondi, foglio 13,
particetle 103, 150, 297, Catasto Fabbricati di Cinguefrondi, foglio 13, particelle 832, 833,
B34, 835, 836, 837, R1E, §19 suh 2, 849 sub 3.

ISCRIZIONT E TRASCRIZIONL SUCCESSIVE

Da visure effettuate presso il Servizio di Pubblicitd Immaobiliare di Reppio Calabria risulta che
p | 1

succesgiviimente sl pignorumento, non sono state pubblicale iscrizioni o traserizioni relutive all’esceulsto ed
ai beni i cui alla presente procedura, .
DESCRIZIONE. DEL BENE OCGETTO DELLA VENDITA
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piano terra, categoria A/7 ¢lasse 2, eonsistenzn 7 vani, rendiln € 41 5,75.,..

Ubicazione € confini: Ju villetls, ubicata in Contrada Greed di Cinguetrondi, n circa un chilomeiry dal

centro abitno, confina con le particelle $35, 1336 ¢ con 1a steada comunale “Greca”,

Provenienza: il bene appattiene all’esecututo per diritti pari ad un settimo del'intero, Tali dirimi i sono

cosl prevenuti; ,

a) 14/189 delln piena proprieta, per suceessione a L T
denincia n° 40 vol, 211 del 28/11/1983, traseritia presso Ta Conservatoria dei RIIL. di Reggio Calabria il
25/05/1984 ai muheri 8144 R.G./7282 R.P.;

b) 77189 della piena propricia, per succ‘:ssim

*ﬂmscrinn presso 1a Conservatoria dei RRL di Repgio Calabria il 21/07/1995 o nuteri
11336 R.GJ9502 R.P.; | | f

c) 6/189 della piena proprictd, per successione v Y
MUncia 1?75 volume 415 presentata il 7 settembre 2000 all’Ulficio del

Registro di Falmi, non ancora trascritta presso la Conservatoria dei RRUIL di Reggio Calabria,

Diritti pignoratk: quota paci ad un nono dell*intero.
Stato di possesso: il bene & accuparo da uno dei coimpraprietari, '
Implanti; nun conformi alla Lepge 46/90. . |
Chnl’o"rmi'Ii';nrh}i'ﬁintfénJé;'llliﬁa: per il hene in vggeno, costniito uhusivam;mc: §'stata prt:é:'cnlali-'t. in data
17/06/1986, al Sindaco de! Comune di Cinguelrondi, domanda di concessione edilizia in sanatoria
protocollo n® 5501 da parte delia signora IR 1 conccssione edilizia non ¢ stata ancorn
rilasciata. La villena, inserita in mappa con Lipw mappule n® 1666/8%, ¢ stata denunciatn per 'accatastamento

con scheda n® $04/1989. In seguito allc operazioni di sopralluogo & emerso che il fabbricato & difforme sia

alln planimetria allepata alla domanda di concessione edilizia jn. mj,m_i,a,,ém‘a]J.a,p,hmi,u_lgj:,iumspumu,t,

nrn t o m B e

per 'accatastamento, Si osserva, pertanto, fatte sulve Yo determinazioni dell'Autorits Amministrativa, che

A 8 13 S v R T

per It opere abusive s configury Ia necessiti di richiedere la sanatoria ex art. 36 DLPR. 6 giugno 2001 n°

380 - T'esio Unico delic disposizioni legislative e regolamentari in maleria di edilizia,

Conformitd catastale: scheda catustale da appriomare,
VALUTAZIONE

l."aspetto cconnmico scello, ai fini della valutazione ded bene, € il pid probubile valore di mercato, Tenendo

conto di tutte le caratteristiche inlrinscehe ed estrinscehe del bene da stimare, il procedimento di stima
adottato & quelle sinteticn-comparativo, [} parameteo wecnico cunsidenitto € il metro quadrate. Sulla scorta di
quanto gid esposto nella parte descrintiva, dei rilievi tecnic] effettunti nel corso delle operazioni peritali di
sopralluopo ed in base alle risultanze delle indagini di mereoto effttuate, si riticne razionule tsprimere la
scpuente valutazione, comprendente il valore delle opere realizzate successivamente alla presentazione della
dumandy di concessione ¢dilizia in sanatoria:

LOTTO 003 (diritto da vendere: quota pari ad un nono della picoa propricti)

abitazione della superficie convenzionale complessiva di circa 245 m?
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24500 m2x 39000 €/ m2 =€ 144.550,00
Al valore, cosi determinato, si applicn una riduzione forfetaria del 20%, che tiene canlu delle spese
neceskarie per Iy regolarizzazions urbunistico-catastale, per la messa a norma deghi impianti, ¢ delle
maggiori ditficolta di vendita di beni indivisj:

riduzione 18 % €144,550,00x 0,18 =€ 26.019,00
valore al netto delle decurtazioni: € 144.550,00 - € 26.015,00 = € 118.531,00
Valore delln quota pignorata (1/9 det!*intero) CLRINLOOX1/9=€ 1317011

Per quanto sopra esposto, si determina i) seguente valore arrolondato, al netto delle decurtazion) appurtate;

Prereo base d'asta € 13.170,00

L ausiliario del Giudice
dr agr. Antonio Zinnato




Datu/Oru KX 25/01/72011 11156
25-LUG-2811 12:48 DaiNOTAIO MARIA TRIPODI @9662333931

§
t

= Foto 2: aceesso pedonale, dal pia

966933931
A:@415351923

zzale ubtcato ad

P.28

M n2g

ovest




Duta/0ra RX

25/07/2081 11:56
So-LUG-2811 12:49 Da:NATAID MARIR TRIPODI 8966233331

0966933931

R:i@415351323

B ha
| ! m”“ ‘

I | mu

| “ ” i' FU
f'-_. * [ 1115/[,] ﬂ,ll};j

i : 1 f.r: fmq {L l'f

I IIIll A

SO

i ;l MW
| W l

U | Wlil Il u

Wl |'H\l,l(|lﬁ
. | i | ‘J|I|||L”JM9 IM' |l

L

.

i

WL

U (] VL”fHI‘}n‘H, & b

’Wm 'HI u'if [i"* ?l'l "fﬂ"'u' .0



«  l'oto 3: pli infissi internt ed esterni sono di alluminio, in buone
condizioni di manutenzione

e

T TR - pr— ) g AR ' ' : . —
L e oo SRR - 1. o T e

- -
-|I =
[RETIL s




Data/Ora HX /0771011 12:11 966933931
oE-LUG-0811 12:56 Da:NOTAIO MARIA TRIPODI B955933931 A:@415351923 P.1

¢.0o!

&5 ot B 29

TRIBUNALE DI FPALM]

C..'1.U, nella procedura esecutiva n® 79/01 riunita alla p.e, n® 65/01
ALLEGATO RELATIVO AL LOTTO 004
Quota pari ad un nono della piena proprictd di vna villetta ad un piana fuori teera, con corte di circa 528 m2,
ubicatn in Concrada Greed di Cinquclrondia circa un chilpmctre da centro abitato, identificata nel Catasto
Fabbmicati al foglio 13 con la pnniccll@;—.\
DIRITTO DA VENDERE: quota pa
DATI CATASTALL:

Il hene pignorato allo stato attuale & cosl eensito:

ad un nooo della picua proprietd

= Catasto Fabbricati di Cinque(rondi, bene intestio d

| progwietari dell*intern, ciascuno per i prapri
diritti.
Foplio 13 particella 835, contrada Greed, pinno lerra, in corso di cosiruzione;
PRECEDENTI1 PROPRIETAR! ‘ o o
Benc identificato al Catasto Fabbricati d'i éiuci;l:frﬁudl al fugliu 13 con lu purticelin 835
Ll tabbricato in oggeno & stute edilicato sutla particclla identificata al Catasto Terreni con la particella §32,
derivata dalla particelln 297 con frazionamento n® 20 del 02/01/1988,

1) tniesiato;

2} Intestato:

Tiolo: HJ"
0

De cuius:

Eredi:
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Titalo:

D¢ cuius;

Bredi:

4) Intestato:

Toole;

fle cuius
Eredi:

P2
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[SCRIZIONI E TRASCRIZION]

1) [poteca volonturiu:

Tseritta:

in data 14/05/1999 al numen 607 R.(G./833 R.P. = Conservatoria RR.II, di R.C.

L A00.000.000 pari ad € 206,582,764,

a favore:

coniro,;

Banca Antominna Popolare Veneta Soc. Coop. per Azioni a r.l. con sede in Padova,

pat
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circa 528 m?, uhicata in Contrada.Cirech di Cinquefrondi, a circa un ehilometro dal centro abitato,
identificata nel Catasto Fabbricati al foglio 13 con la particella 835,

Dal eertificato di destinazione urbanistica presente nel fasciealo risulta che il bene ricade all’interno della
eosiddetra “Zona C2" (edilizin sovvenzionata, convenzionata ed agevolata). L'area, urbanizzata, & separata
dal centro abitate di Cinquetrondi dal traceiato della ferrovia Calabro-Lucana ma & comodamente
ruggiungibile percorrendo, per circa un chilometro, la strada comunale “Greed”, interamente asfallata o in
discrete condizioni di manutenzione. 11 hene fa parte di un geuppa di villenie a schiera, disposte in cerchin,
cui si seeede dircttamente dalla sopra citata struds comunale, A servizio delle varic abitazioni & stata creala
una viabilita interna a spese detla particella 1336, Detta particella & costituita da un pinzzale in lerra batluta,
situato al centro dell ingedinmemo abitulivo, da una strada esterna ubicata ad ovest ¢ da altre tre strade di
collegamento disposte a raggicra, tutte in tecen bathuta, che mettons i comuonignzione il pzzale interno con
la strada esterna (vedi planimetria allcpata), La strada esterna, cingendo ad ovest le abitazioni, si immette a
nord nclls strada comunale “Greca” e a sud nella strada viginale “Carrera del Lupo™.

L.a particella 835, della superticie catastale di 750 m?, ¢ imteramente delimilats con un murelto di comento
ed ¢ purzialmente recintata con paletti di farrn & rete metallica, U lotto, di Torma (rapezoidale ¢ con gincitura
piancggiantc, ¢ dotato di un accesso pedonale, dal pinszale ubicato nd ovest, ¢ di un nccesso cammabile, dalla
slrada comunnle “Grecd”,

Lu villenta, realizzata con struttura in cemento armato; copre una superficic lorda di cicca 170 m2, 11 tetto, a
falde inclinate, & rivestito con guaina bituminosa; la facciata & intonacata al rustico; 1z finestre, le porte-
fincstre e le persiane sono di alluminio vemicinty. On informazioni assunte presse 1'Ufficio Teenico del
Comune di Cinquetrondi risulta che per il bene in ogpelte, realizzito nbusivamente, € stata richivsta la

MmmiE i aam AT

concessione edilizia in sanatoria ma che questa non é stata ancora rilasciata.
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L.'unita abitativa, costituila du un piano fuori terea con aliezza interna wile di 3,20 metri, secondo la
planimetrig allegats ublu domanda di condono cdilizio, ha una superficic nclta di eirea 147 m? ¢ ai compong
di una cucina, un ripostiglio, un soggiomo, due hagni, un corridoio, tre camere, ¢ni &i appinngono due
bafconi di cirea 11 m?, La corte ha una superficic di circn 528 m?, La superficic convenzionale complessiva
ammonta a ¢irca 228 m2,

Successivamente afla presentazione delln domanda di concessione edilizia in smntorin & stata renlizzata,

s ¢ T 1 i i R o AU R L W kR TR o gy e 4 T R e g e e e AW R Rtk b e

ECﬂMletEﬂ?_g&?lgﬂE sul lato est delf &EFH&O}R una teroia con struttura mictallica ¢ copertura di lamiere di
l.';;l'l.ul 52m. ‘

Identificazione catastale: Catasto Fabbricati di Cinquefrondi, foplio 13, particella 835, contrada Greed,
piano terra, in corso di costruzione. ,

Ubicazione ¢ confini: Ia villetta, ubicata in Contrada Greed di Cinguefrondi, a circa un chilometro da)
centro abitato, confina ne! suo giro con lu particella 834, con la strada comunale “Greed”, e con le purticelle
1343, 1344, 836 & 1336

Provenienzs: il benc appartiene all'esccutato per diritti pari ad un scttimo dell’intero. Tali diritti gli sono

cosi prevenuti:
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W) 14/189 della picoa proprictd, per suecessione a(iEEEG—_—_-————_—————

denuncia n” 40 vol. 241 del 25/11/1983, trascritta presso la' Conservatacia dei RR.I. di Reggio Calabria il
25/05/1284 ai numeri 8144 R.G./7282 R.I; ;
b) 77182 delln piena proprictd, per succcssionc o dETINGEEGEGRGERE R
-&msuriila presso Iz Conscrvatoria dei RRLIL di Kepgio Calabria it 21/07/1995 ai numeri
11336 R.G./9502 R.P.;

c) 6/189 della piena proprietd, per successione seuS gt dR.
mw 75 vulume; 415 prescntata il 7 settembre 2000 all*Ufficio del

Registro di Palmi, non ancora trascritla presso la Conservatoria dei RR {1, di Reggio Calabria,
Diritti pignomii: quota pari ad us nono dell'inrero,
Stato di possesso: il bene ¢ occupato da uno dei comproprictari,
Impianti: non conformi alla Legge 46/90.
Conformith urbnaistico-cdilldu: per il bene in oppetto, costruilo abusivamente, & stata presentata, in data
30/09/19846, al Sindaco del Comune di C‘.inquefrpndi, domanda di concessione edilizia in sapatoria
protocollo n® 8531 da parte della signor SN |; concessione edilizia non & stata ancora
rilascinta. La villetta, inserila in mappn cun tipo mappale n® 1667/88, ¢ stata.denunciata come villena in
corso di costruzione, In scpuito alle operazioni di sopraliungo é emersa che il fabbricato & difforme alla
planimetria allegata alln domanda di concessione edilizia in sAnAtoria, i ossErva, ;;crlunlu. fatte sulve le

determinazioni dell' Autorith Amministrativa, chc per I opere abusive si confipurn la necessitd di richiedere

In sanatoria ex art. lﬁ 1.P.R, 6 giugmo 2001 n® ® 380 - Testo Utiico delle disposizioni legislative e

ube bl N W kb e g g Tl A R Ay Rk

repolamentari in materia di edilizia.

Conformits catastale: scheda catastale da presentare,

VALUTAZIONE

L'aspetto economico scelto, ai fini della valutazione del bene, & il pit probabile valore di mercato. Tenendo
conlo di tutte e caratteristiche intrinseche ed estrinseche del bene da stimare, il procedimento di stima
adottato ¢ quello sinteticy-¢omparativo, 1 parametro tecnico consideratn ¢ il metro quadrato, Sulla gearnta di
quanlo gid esposto nella parte deserittiva, dei rilicvi teenici effettuati nel corso delle operazioni peritali di
sopralinogo ed in base alle risultanze delle indagini di mercato etfettuate, si riticne razionale esprimere lu
seguente valutazione, comprendente il valore delle opere realizente successivamente alla presentazione della
domanda di concessione edilizia in sapatoria;

LLYTTO 004 (diritto da vendere; quota pari ad un nono detla piena proprietd)

abitazione della superficie convenzionale complessiva di ciren 228 m?

22800 mTx 49000 €/ in? =€ 112.720,00

At valore, cosi determinato, si applica una riduzione farfetaria del 18%, che tiene conto delle spese
necessarie per la repolanzazione urbanistico-catastale, per 1a messa a norma degli impianti, o delle
magpiori difficolta di vendita di beni indivisi:

riduzione {8 % E11L72000x 0,18 =€ 20.109,60
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i avalore o) netto delle decurtazioni: €111,720,00 € 20,109,460 =€- 91.610,40

Valore della quota plpaorata (1/9 dell'intero) £91.610,40x1/9=C 10.178,93
. Par quanto sopra esposto, si determina i) seguente valore arrotondato, nl petto delle decurtazioni apportate:
' Prezzo base d'asta € 10.178,00

L’ausiliario del Giudice
dr agr. Antonia Zinnato
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TRIBUNALE DI PALMI
: C.TAL nelta procedura esecutiva n” 79/01 riunita alla p.e. n° 65/01
ALLECATO RELATIVO AL LOTTO 005

Quota pari ad un nona della piena proprietd di una villetta ad un piano Cuori lerra, con annessi garage,

cantina al piano interrato, e corte di ¢irea 595 m?, ubicata in Contrada Greci di Cinquefronds, a cirea un
chilometro dal centro abitato; il tutto & tdcnul'c.llo m.l (..zunstn lahhru..m o fogho 13 con la pnmcclia@m,}

nel ¢ -atasto ’l erceni al foglio 13 con le pumcdla 1334‘&: 1346 ;

DI]G'F’I:OWDA VENDERE: quota pari ad un noRo delln picna proprietd
DATI CATASTALI:

[ beni pignorati allo stato attuale sono cosi censiti:

» Catasto Terreni di Cinquefrondi, beni intestati o |

N b per d;r"itti pari ad Ll-f'? ciascuno della picna

prnpr;c‘u’: . |

Toglio 13 parﬂcellnL lwelo. classc 3 are 1.80, & D €079, R A €093
pamcclli\l‘iihafnbhrlc.uu rurnlc are 0.05, '

ote: laparticelia 1346, quulificata come fahbricato rurale, identifica in realta una piccola porzione di,

i, i e e VT P e 78 b s el A2,

lt-rrcnu slaccata dalla coric del mhhru. aly rucile censito con ta particelly | 50.
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« Catusto Fabbrivati di Cinquefrondi, bene intestato a m

vproprietari dell’interg, ciaseuna per i progn .
diritti,
Foglio 13 puarticella 836, contrada Greed, piano terra, categoria A/7 ¢lasse 2, consisteniza B vani, rendita €

475,14,

PRECEDENTI PROPRIETAII
Beni identificati al Cutusto Fabbricuti di Cinquefrondi sl foglio 13 con In particella 836 ed al Catasto
Terreni i Cinquefrondi ul foglio 13 con le particelle 1344 ¢ 1346,
H fabbricato in oggetto ¢ stato cdificato sulla particella identificata al Catasto Terreni con la particella 836,
derivata dalla particella 297 can trazionumento n® 20 del 02/01/198%.
La particella 1344 & derivata dalla fusione ¢ dal frazionamento delle particelle 101,297 ¢ 1035, con,

variazione n® 253997 del (571172002 successiva al pignoramento: I sua superficic ricade sl interno
LL " P

dell’area della ex particell 297, gravata per diritti pasi ad un nono dell’intere. La particeila 346 & derivata,



|

Q5

con la stessu variazione cataslale sopra cituta, dal frazionaruento della purticella 150,

I) Intestati:

2) Intestati:

vome particelle 150 ¢ 297, in daia anteriore al di 01/01/1980, per diritti pari ad 7/¢ della

piciu proprieta, al signdm
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Titolo:

e cuivg:

Eredi:

ISCRIZIONI £ TRASCRIZION!

1) lpoteea volostaria:

lserima: in data 14/05/1999 ai aumeri 6607 R‘G.‘/EJJ R.P. - Conservatoria RR.1. di R.C. per
£ 400.000,000 pari ad € 206.582,76.

4 favore; Banca Antoniana Popolare Veneta Soc, Coop. per Azioni a 1.l con sede in Padova,

contro:

e A /OAM 966, per diriti pori ad 1/9 ciascuno della picina proprietd.

derivante di:  concessione A paranzia di mutuo Jondiario per notaio Vittorio Pasquale da Pubistena,
repertorio n® 10344 del 10/05/1999.

bene grovato:  Calusto Terreni di Cinguefrondi, foglio 13, particciln 297,

2) Lpoteca giudizinle:

lserina: in duta 22/02/2000 ai numeri 2322 R.G./438 R.P. ~ Conservatoria R, di R.C. per

£ 200,000,000 pari ad € 103,291,384,

i favore: Credito Jnlinno S.p.A. con sede in Milano. _

contro; L

derivante da:  decreto ingiuntivo emesso da) Bresidente del Tribupale di Palmi, repertorio n® 5 del
18/01/2000,

beni gravati:  per dirtti pari all’intern dejla piena proprictd - Catasto Fabbricati di Cinquefrondi, foglio 24,
particella 1438 sub 3. Per diritti parj aql 1/7 delta pienn proprietd - Catasto Terreni o

Cinquefrondi, foglio 13, particella 101, Per dirin)j pari ad 1/9 della piena proprietd - Catasto
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Terveni i Polistena, foglio 13, particella 340; Catasto Terreni di Cinquefrondi, foglio 13,.....
particelle 105, 150, 297; Catasto Fabbrieati di Cinguefrondi, foglio 13, particelle 832, 833,
834, 815 836, 837, 838, 849 sub 2, 849 sub 3,

) Pignoramento:
Trascritto: in data 29/11/2000 ai numeri 14863 R.G./11585 R.P Conservatoria RR.!1. di R,C.
A favore: Credito ltaliano S.p.A, con sede in Milano.

contro: S

beni gravat:  per dibitti parj all’intero della pieny proprietd - Calasto Fabbricati di Cinquelrondi, foglio 24,
particella 1438 sub 3. Per diriiti pari ad 1/7 della pieng proprietd - Catasto Terrenj di
Cinquetrondi, fogtio 13, particelia 101, Per diriui pari ad 1/9 della picna proprietd - Catasto

Terreni di Polistena, foplio 13, particelln 340; Catasto Terreni di Cinquetrondi, foylio 13,
purticelle 105, 150, 297; Catasto Fabbricati dj Cinquefrondi, foglio 13, particclle 832, 833,
834, 835, 836, 837, 838, ¥49 sub 2, 49 suh 3.
ISCRIZIONT E TRASCRIZIONI SUCCESSIVE,
Da visure effettuate presso il Servizio di Pubblicitd Immobiliare di Regpio Calabria risnlta che,
successivamente al pignoramento, non sono state pubblicate iscrizioni o traserizioni relative all'csceutalo ed
ai beni di ¢ui alla presente procedura, o .
DESCRIZIONE DEL BENE OGCETTO DELLA VENDITA
Conslstenza; quuia pari ad un nono della piena propricta di una villcha ad un piano fuori terra, con annessi
garage, cuntina al piano interrato, ¢ corte di ciren 595 tn?, ubicata in Contrada Groed di Cinquefrondi, a circa
un chilometro dal centro abilalo; il witto & identificato nel (.‘.masm Fabbricati al foglio 13 con 1a particella
_"83u6',¢cncl Catusto Tereen: al fuplio 13 con le parlmulluf_!??dﬁiﬂfﬁ
Dal cenilicato di destinazione urbanistics presente nel fascicolo risulta che il bene ricade alVinterno della
costddetta “Zona C2" (edilizia sovvenzionata, convenzionata cd apevolata), L'area, urbanizzata, & separata
dal centro abitato di Cinquefrondi dal traceiate delly ferrovia Calabra-Lucana ma ¢ comodamente
ruggiungibile percorrendo, per circa un chilometro, b sirada comunale “Grecd®, interamente asfaltata ed in
diserets condizioni di manutenzione, 1) bene f parte di un gruppo di villetle u schiera, disposte in cerchio,
cui si accede diretlamente dalla sopra citata strada comunale. A servizio delle varie abitazioni & stata creata
una viabilitd interna a spese della particelta 1336, Detta particella ¢ costituita da un piszenle in terra battuta,
situato al centro dell*insediarmento abitativo, da una strada estermu ubicats ad ovest ¢ da altre tre strade di
collegaumento disposte a raggiera, tutle in lerra battuta, che mettono jn comunicazione il piazzale interne con
la steada estena (vedi planimetria atlegata), La strudy esterna, cingendo ad'ovest le abitnzioni, si immette a

nerd nctla strada comunale “Greed” ¢ a sud nelln strada vicinale *Carreru del Lupo”,

AL AT T LR,
ULL TET L PP,

m?. La villean, realizzata con struftura in cemento armalo, copre una superficic lorda di circa 172 m2, Essa é

o g

costituita da un piano fuori 1érra, con altczza interna utile di 3,20 metri, I11ento, a talde inclinate, & rivestita

Le particelle 836, 1334 ¢ 1346, che compongonao it lotto, hanno una superficie catastale complessiva diﬁd‘ﬁ
Y-,

«on tegole; la facciata & intpnacata al rustico; le finestre, le porte-finestre ¢ le persiane sono di alluminio
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vernicialo.

1.'unita abitativa, denunciata per I'accitastamento con scheda n® 507/1989, & cosliluite da un piano fuori
teren, con altezza imerna utile di 3,20 metri. 11 piano terra, della superficic nettn di circa 151 m?, & costituito
dn un segEiome-cucing, tre bagni, un corridoio ¢ tre camere, cui si sggiungono due balconi di girca 11 m2.
Lu corte ha una superficie di cirea 595 m2, La superficie convenzionale complessiva ammonta a circa 241
m?. Da informazioni assunte presso I'Utficio Tecnico del Comune di Cinquefrondi risulta che per il bene in

ogRetto, realizzato abusivamente, ¢ stala richicsta la concessione edilizia in sanatorin ma che questa non &
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Stala ancora rilasciata,
Successivariente alla presentazione della domanda di concessione edilizia in sanatoria e della denuncia di
dccatastamento sono state realizzate ulteriori opere senza autorizzazione e, pilt precisamente;

a) il tetto dell'abinczione & stato prolungato, sul lato est, con una tettoia di complessivi 35 m?, realizzata.
e e ] .

—p—— .

. con struttura metallica ¢ copertura di lamiere, A} piano interrato, nella zona sottostante all*mrea coperta
dalla tettoia, & stato costruite, cun strullury in cemento armato, bn piano cantinato; '

b) suuna porzionc della particella 1343, al confine eon 1n'strada privata identificata con la particella 1336,
& s1ath coslruita un’autorimessa della superficie lorda complessiva di cirea 43 m2; il manufatto, con
strublura in ccm;;t-o-;r_hm;;;': ;pérmra piana, presenta la faccinta intonacata al rustico od il tetto,

’ udibite o lerrazzino, rivestito con piastrelle di ceramica.

fdcntiﬁcazinn: catastale: Catasto Fabbricati di Cinqh&f’ronﬂi, foplio 13, pnrticcl!nlﬂl!ﬁ. contradn Greed,

piano terra, categoria A/7 classe 2, consistenza § vani, rendita € 475,14, Catasto Terreni di Cinquefrondi,

foplio 13, particctla 1334.’ulivclo. classe 3, are 1.80, R.D. € 0,79, R.A. € 0,93, ¢ particella 1346, fabbricato
rurale, are (.05,

Ubicazione e confini: |a villenta, ubicata in Contrada Greca di Cinquefrondi, a circa un chilometro dal

centro ahitato, conting, per tre lati, con le particelle R34, 1343, 1345 ¢ 1336

Provenienza: il bunc npparticne all'esceutato per diritli pari ad un scitirmo dell'intero. Tali diritti gli sono

cosi prevenots: |

a) 14/189 della piena proprict, per suceessione 2 J5ENEGGGEGGITNGNEE -

denuncia n® 40 vol. 241 del 25/11/1983, trascritta presso la Conservatoria dei RR.IL di Repgio Calabria il
25/05/1984 ai numeri 8144 R.G./12R2 R.P.;
b) 7/189 della piena propricta, per successione (i —
; trascrittn presso ln Conservitoriu det RR.IL i Reppio Calabria il 21/07/1995 ai numeri
11336 R.G.A502R.P.,;

c} 6/189 della picna proprictd, per successjone m
Qp_unuin n® 75 volume 415 presentata if 7 settembre 2000 all'LtYicio del

Registro di Palmi, non ancora traseritta presso la Conscrvatoria dei RR.IT. di Reggio Calabrin.
Diritti pignorati: quota pari ad un nono dell”intero,
Stato di possesso: il bene & occupato du uno dei comproprietari.

Impianti: non conformi alla Legpe 46/90.
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Conformlith urbanistico-edilizia: per il bene in oggelto, costruita abusivamente, € stata presentala, in data
26/09/1986, al Sindaco del Comune di Cinquefrondi, domanda di concessione edilizia in sanatoria
pratocnllio n §381 da parte del signor-'l‘a concegsione edilizia non & $tata ancora
rilasciata, L.a villeta, inserita in mappa con tipo mappale n® 1668/8%, & stata denunciata per I"accatastamento
can scheda n” 507/1989. In seguito alle operazioni di soprulluogo ¢ emerso che il fabbricato & diftorme sia
alla planimetria allcpata alln domanda di concessinne edilizia in sanatoria ¢ sin alla planimetria presentala
per 'accatastamento, i osserva, pertanto, fote sulve le determinazioni dell’Autorith Amministrativa, che
per le opere abusive si configura la necessitd di richivdere lu sanatoria ex art, 36 D.P.R, 6 giugno 2001 n®
380 = Testo Unico delle disposizioni legislative e regolamentari in materia di edifizia,

Conformitd catustule: schedu catastale da apggiornare,

VALUTAZIONE

L'aspetta econamice scelto, ai fini della valutazione del bene, & il piy probabile valore di mereato, Tenendo
conta di turre le earafteristiche intrinscche ed estrinseche del bene da stimmare, il procedimento di stima
mdottato & guello sintetico-comparativo, 1 parametro tecnico considernlo & il metro quadrato. Sulla scorta di
quanto i esposto nells parte deserittiva, dei riliovi teenici eftettuati nel carso delle operazioni peritali di
seprulluogo ed in base alle risultanze detle indagini di mercato et¥etruate, si ritiene rizionule esprimere la

sepuente valutazione, comprendente il valore delle opere reulizzate successivamente alla presentuzione della

ddmanda di concessione edilizia in ganatorin:
LOTTO 005 (divito da vendgre: quota pari ad un nono della piena proprieta)

abitazionc della superficle convenzionale complessiva di circa 240 m?

241,00 m?x 520006/ m? <€  125.320,00

Al valore, cosi determinato, si applica una riduziune forfetaria del 18%, che tiene conto delle spesc
necessarie per la regolarizzazione urbanistico-catastale, per Ia messa a norma degli impianti, ¢ dedle

mapgiori difficoltd di vendita di beni indivisi:

riduziong | R % €125.320,00x 0,18 = € 22.557.60

valore o] netto delle decurtazioni: € 125.320,00 ~ € 22 557 60 = € 102,762,40

Vulore della quota pignorata (1/9 dell’intero) €102.762,40x 1/9=€ 11.418,04

Per quanto sopra esposto, si determina il seguente valore, al nelto delle decurtnzioni apportate:

Prezrzo base d*asin . € 11.413,00 : L.
T I.’ausiliario de! Giudice

dr agr. Antonio Zinnato

SRR R AL T R
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: »  Foto 1: accesso pedonale dal piazzale ubicato al centro

! dell'insediamento abitativo
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< Foto 2: gli infissi inteeni ed eslerni sono di alluminio, in buone

condizioni di manulenzione
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«  Folo 3: la facciata ¢ intanacata al rustico
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*  Foto 5: autorimessa costruita sulla particells 1343
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TRIBUNALE DI PALMI
€. 1.1) nella procedur esecutiva n® 65/01, cui suna state riunite la p.e. n® 79/01 ¢ la p.o. p° 142/08,
ALLEGATO RELATIVQ AL LOTTO 006

Comune di Cinquefrondi, Conirada Grecd -~ villewa ad un piano fuori terra, con annessi garage,

deposito e corte esclusive, detla superficic commerciale complessiva di circa 269,00 m’,
L]

identificala nel Catasto Fabbricati al foglio 13 con lu pacticella 837.

INDICE

DeSCrizione ... coeevevrvreecverernns eEL PRI R et be bR R RS PRI AT AR PR Y Snet et e e s anEeerasan e beEebnrenrenrereasestanrar |
Diritto da vendere .o eseceescsesneeseene 2
Stato di pOSSESSU..cuimmimrencens AR bR b b e bR R R wtteite et &
PLOVEIUCIIZIL, .c.oovimiiiisiiessieseieesisrssrssssnrresessessns sessenrsssssssssmsmsars sessens et et et r PR P e pan £ s Eab e en e s 2
lserizioni ¢ traserizioni nel ventennio antecedentc al pignoramentt... oo, rerverper e 3
[scrizioni ¢ Wascrizioni SUCCESSIVE Al PIBROTAMCEIND oo srersbss s e s s
B LT L T AT s Lo iU L OSSO S,
CONEULL oo ovves i rrrerreras s e smebis bt e see o srrmrecreepe et bR a0 - cererere e eantssssnsanssssnsreentervaeptarannpaness e 01
Conformita urbanisiico- Cdlll?lll......................, ..... fer et ae vt sa st it s sreaernereranerer Ee e s 6
Conlormitd Catastale e sres s ssmernreen e P eE IR er e er e rn e R P E PRI R R e R Rt s e e rar e T are e eran ©
Tmpianti.....cooe A e s s o e prnessnnan tttstm s sssssassrrenmsiararsensens O
Valutaziont. .. e SO O PO 6

Allegati (il vcrhufc dl uopmllungn n” 4 [otografie, [a visura c.atastaln Iq..s'lram\ du muppa, L2 plunimerein
catustale, n® | planimetria jndicativa dello stato dei luoghi, [a copia della domanda di concessione cdilizia in
sanftofia, l'attestugons risciata dal dirigente detl'OFficio Tekrtico det Comune i Cinquéfrondi, ln copin

delle cogiunicazioni alle parlt),

Descrizione: 'arca in cui & ubicata la villes di cui al pressnic loilo, anche sc separaty dal ceatro
ubitato di Cinquefrondi dal traccinlo della ferrovin Calabro-Lucana, & comodamente raggiungibile
percorrendo, per circa un chilometro, la strada comunale “Cireed™, ssfaltata ed in buone condizioni
di manutenzione, (I bene €a parte di un gruppo di villene a schiera, disposte in cerchio, u servizio
delle quali & stata creata ung vinbilita interna, identificata con la particella 1336, che comprende un
pluzzalc in terra battute, siuato al centro dell’insedinmento  abilativo, uma straddn  csterna
pavimentaty con battuto di cemento, ubicats ad ovest, e altre tre strade dispaste o raggiera, tutte in
tarra battuta, che metiono in wmllmimziono il piazzale interno con 1a strada csteray (vedi estrutto di
mappa allegalo). La strada esiema, cingendo ad ovest le abitazioni, sl immetle o vord nella stradn

comunale “Gireei” ¢ a sud nclia strada vicimale “Carrera del Lupo™, La particelln 837, di foona

M7
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trapezoidnle ¢ con giacilura pianeggiante, ha una superficie catastale di 660,00 t’ ed & interamente
recintata ¢on un thurctto di cemento e con una bordura i siepi. 11 lotto & dotato di un accesso
pedonale, dal pizezale ubicato o nord, ¢ di ua accesso carabile, dalta stradu csterna posta sul Tato
sud.
La‘wslruzinnc, realizzaln con Struttura in cemento armato, copre un'area di sedivre complessiva di
. v
circa 184,00 m’. I tetto, & falde inclinate, & rivestito con tegole; la facciata & intouacata al rustico.
L'unita abilative, ad una sola elevazionc fuori [eera e con u!leﬁa internn utile media di circa 3,20
meli, La una superficie coperta netta di circa 150,00 v, & costituita da un soggiomo, um cucina,
quatlro cynere, un bagno, un w.e. & un ripostiglio, cui si aggiungono un balcone cd un portico di
ciren 16,00 m [ pavinenti sono rivestiti von piastrelle di ceramica, l¢ pareti ed i soffitti sono
intonacati e Linteggiati; le porte sono di legno con telaio di leguo, le fingstre, con vetro camera,
sonn di legno, protettc con persisne di legno. [lunitd immobilinte ¢ dotata di impianto di
riscaldamento avtonoma, alimentato o gpl, Le ¢ondizioni di conscrvazions ¢ manutenzione sono
e S - .
In prossimitd dello spigola sud-est della particetla 837 sono sui realizzati un’autorimessa, di cirea
17 w', ed un deposilo, di cirea 34 m® il cio di tati strutture, rivestiro con lustre di cemeato
amianto, si prolunga in una lelloia che copre una porzione di corte di circa 35 .

.4 superficie commerciale complessiva dell'intero lotto anumonda a circa 269,00 m?,

Diritto da vondore: intero.
ﬂ..w.-l*"l‘ud.!-“h‘i-\-h‘llw'hﬂmmm

Stato di possesso: occupito dall’esecutato _’

Provenicaza: il bene & perveauto agli esecutati:

per 14/189 ciascuno dell’intgro, per successione a ‘“

Y . in 0° 40 vol, 241 preseatata il 25/11/1983 all’Uficio

del Registro di Palmi, lrascritta il 25/05/1984 ai numeri K144 R.G/7282 R.P,

per 77189 ciascuno dell*inero, por mmcassi_

2




Data/Ora RX 25/07/200) 12:12 0966933931 PoOtD
29-LUG-2R11 13: P2 Da:NOTAIO MARIA TRIPODI B3966933331 A:B415351923 F.19
R

H Perizin rggioranta net meac di fohbrnio 2010

¥

B s fod o LR

wuumia n° 100 vol. 341 presentata il 14/07/1994 ali*Utficio del Repistro

di Palmi, trascritta il 21/07/1995 ai numen 11336 R.G/A502 LD

- per 6/189 ciascuno dell’intero, per successione a —
.__—ﬂf.nuncia n* 75 volume 415 presentata i1 07/09/2000

all'Utficio del Registro di Palmi, teaseriua il 2571172004 ai aumeri 21 850 R.G./13626 R.D.
Lscricioni e {ravcrizioai oel veateogio antecedente al pignuvmumento:

1) Ipotcea voloataria per la durats di anni 6, iscritta in data 16/03/1993 ai numeri 1447 R.G./220 R.P.
pee £ 92.000.000, pari a € 47.514,03, a favore del Mediocredito Regionale dells Calabria, con sede
in Catanzaro, contro SEENND: | - - diritti pari a 29 della
piena proprieta e c.on-lm-—
L -

r i

. m — o diritti pari'ad (/9 cinscuno della

piena proprictd, derivantc da concessione 2 garanzin di (inanziamento per notaio Paola Gualtieri da
Catangsco, reperlorio n® 81501 del 26/02/1993, Unita nég. I Catasto Fabbeicati di Cinquefrondi,

foglio 13, particcita 837. Nota: al momento dell*iscrizione di ipoteca it bene apparteneva per 2/9 al
signar M per 49/189 alta signors (I
i — per diritti pari a 147089 dell'intero ni rimanenti sopgedi (la
i quota di _tﬂta ipotecata),

I 2) Ipoteca volontacia iseritta in duta 14/05/1999 ai numert 6607 K.G./833 1L per £ 400,000,000, pari

o € 206,582,76, a favare della Danca Antoniuna I"r:pnlarc Vencta Soc. Coop. per Azioni a r.l. con

sede in Padova, contro SRRSO . 1o« ciricti pari 2 2/9

doll piens propriet ¢ contro

3
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¥
ad |/9 ¢iascuno della piena propricta, derivante dn concessione o garanzia di mutuo fondiario per

uotaio Vittorio Yasquale da Palistena, ceperiorio a® 10344 del 10/05/1999, Unitd neg. 1: Catasto
Terrent di Cinquefrondi, fogliv 13, particella 297,
1) Ipowees giudiziale iscritta in duta 22/02/2000 ai numeri 2322 R.G./438 R.P. per L 200.000.000, pari

n € 103.291,3%, a favore del Credito Italiano $.p.A, con sede in Milano, coutm—

_ derivante da decreto ingiuniivo emesso dal Presidente
r .
del Tribunale di Palmi, repertorio n® 5 del 8/01/2000. Unita ncg. - di (R

pcr diritti pari all*intero, Catasto Fabbricati di Cinquefrondi, foglio 24, particella 1438 sub 3. Uqita'

m..g 2 w per dirini paci ad /7 dell’intero, Catasto Terreni dls
(.,ulquctrnndl fugllu 13, particella 101, Unitd neg. 3: dlmuri-'

L :
- ‘ i - wom

m.l U‘) dcll ullem Catasto Terreui di Polistena, foglio 13, particella 340; Unitd nng 4-“

SRR~ oiritti puri ad 179 dull’intero, Catasto ‘Tertoni di Ginquetiondi, foglio 13,
particelle 105, 150, 207; Unita neg. 5: ¢G> diritti pari ad 1/9

dell’intera, Cutasto Fabbricati di Cinguelfrondi, foplin 13, particelle 832, 833, 834, 835, Ri6, 837,

838, 849 sub 2, 849 sub 3. e ( .

4 . _ 2
Isceizioni € trascrizivai successive al pignorumento;

1) Pignummuﬁlu trascrirto in data 2971172000 ai numeri 14863 R.GJ/1 lﬁ'ﬁh:['. a favore del Credito

Nulisno S.p.A. con sede in Milano, contro NI
S, Ui ocg. | di SR ¢ Jiiti pori wllintero, Catasto

Fabbcicat di Cinquufromii, foglio 24, particella 1438 sub 3. Unid nep. 2: "di_
- SR dicitti paci ad /7 dell’intero, Catasto Terveni di Ciaquelronds, foglio lf particella

i'(')"f: Unith neg. 3: di-S0SY ¢ diritti pari ad 1/9 dell’intera, Catasta Tereni”

1

T

&S o B 19
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di Polisien, foglio 13, purticella 340; Catasto Terreni di Cinquefrondi, foglin 13, particelle 105,

. 150, 297; Catasto Fabbricati di Cinquefeondi, foglio 13, purticelle 832, 833, 834, 835, 836, 837,

5 838, 849 sub 2, 849 sub 3.
. - ‘l’
Z) Rettilicu pignoramento trascritta in data 18/04/2006 ai numeri 8347 R.G./5034 R.P., relutiva al

pigharamento traseritto in duty 29/11/2000 ui oumeri 14863 R.G/11585 R.P, u favore del Credito

[taliano S.p.A. con sede in Milano, contro _
SN, -7 neg. I: dw::ur diriti pari all'inlero, Catasto

Fabbricali di Cinquefrondi, foglio 24, particetla 1438 sub 3. Unith neg, 2: di N
.

Adtoniueper diritti pari ad 117 dell'intero, Catasto Terreni di Cinquefrondi, foglio 3, particelle
v T :

1336, 1337, 1338, 1339, 1340, 1341, 1342, 1343, 1144, 1345, 1346; Catusto Fabbricati di

Cinquelroudi, foglio 13, particelle 832, 833, 834, 835, 836, 837, R18, 849 sub 2, 849 sub 3,

3} Ipoteea lepale iscritta in data 30/03/20035 ai numeri 6646 R.G./2179 R.P. u favore dell’E. TR, S.p.A,

con sede in Cosenza, cnnlrf— Unita nc.g L di

v ome et el . e ' P R e

_ﬁwr dlﬂlll pari a I I L1/10000, Catasto Fabbricati di C mqucfrondl h:;_.,lm 13, pdl’l

832, 834, K37, 838. Nota' al momento dell'iserizione di i ipoteca | beni appartenevano ul sigioe-ili.
- !

W - civitti pari ad 177 dellintera).
\

1) Pignoramento trascrite in data 09/12/2008 ai nomert 24181 R.G./18850 R.P. 1 favore del

Mediocredito Mtaliano S.p.A. con sede in Milano, conico- N

t

13/06/1960, per diritti pari ad /7 cinseuna della piena propncté Unitd neg. I Catasto bnbhncal- ch
Cinquetrondi, foglio 13, porticella 837,

fdentificuzione Catastale; Cutasto Fabbricati di Cinqucfrondi, foplio 13, purticetln 837,

HERRO LN

P02l
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Derizin agpioraata nel mese di (ebheain 2010
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Conlini: la villetta confina per tre Iati con la part, 1336 & con if rimanente lato con la part. §38.
Conformitd urbanigtico-edilizia: per il bene in ogpetto, costruito ubusivamente, & stata pressntata

in data 30/04/¢986, al Sindaco del Comune di Cinguefrondi, domanda di concessione ediliziu in

R, i 1 LY el A e i o

sanaturia protocullo o® 3994 da parle del signor _Dn tformnzion

assunte nel fehbraio 2010 risulta che il permesso di costruize in sunatorin non & stato ancorn

-

definito (vedi attestazione allegata, rilascinta dal dirigente del’Ufficio Teenico del Comune di

Cinquefrondi in data 02/02/2010). Dal confronto tra la planimetria allegata alla pratica cdilizia, ta
planimetriz catustale ed i risultati dei rilievi effettuati durante lc operazioni di sopralluogo,

effettuate nel febbraio 2010, sono state rilevate le seguenti diﬁhrmitﬁ;}j’ il vano cucina & stato
NSl -, Bt AT S o TR [T AR i e 1 a .

. . [ K i o ' f P .
ampliato a spese di un balcone di circa 5 m},}*} la distribuzione interma degli spazi, coerente alla
planimetria catastale, & ditforme da quella rappresentata nclla planimetria allegata slls daroanda di
¢
concessione edilizia in sanatoria; \}’) in prossimithd dello spigolo sud-est della corte sono stati

realivaati un'autormessa i cirea 27,00 rn?. un d;;i:usito di ciren 34,00 m?® ed una teltodn di circa

F TR o A M
™ S - T .

35,00 m?, M.émf_*fa,ﬁanmmlfmﬁﬁiwﬁmfﬁéﬁﬁtﬁmit.é,mwnL;:i;slf.i!!:L‘f.sh-..maé&;!&

opere abusive si contipura la neeessitd di cichicdere ln sunatoria ex urt, 46 comma 5 - DL.IR.-6
by i i 5 AP T AT L e R T AL 2 P TP eSO ) (N U ) IR T U T by et 1 0 9 et

giugno 2001 0® 3R0.

1t L ey

Conformita catastale: scheda catastale da aggiocuare.

e o TIRTH gl pr Mrs iey el B

lempianti; non conlormi alla L. n® 46/90.

Valutazione: "aspetto economico considernio ai (ud della valutazione del beoe ¢ il pi pml)abi.l':;.

valore di mnerento. Tenuto conto delle caratteristiche ded bene, il procedimenta di stina adottato ¢

';'qucllo sintetico-comparativo basato sulls conoscenza di recenti valori di compravendita di hg,\i
,simili ¢ sull’esistenza di parametri in comune tra i beni simiti considerati ed il bene oggetio 'di
stima. [ parametri tecnici considerati sono il metro quadrato. 1.a superficiv commerciale & slata
determinala seuondo‘ la regole adotate dalla Borsa immobilisre di Milano. Per quaato riguarda la

. . . iy T
presenz di amiantg yi preciss che, pur non sussistencdo in hase allu legistazione vigente aleun
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obbligo per la rimozione delle coperture di cemento-amianto, la presenza «i tale materiale in un
[abbricato costituisce un incomodo che incide negativamente sulla sua valutazione. Infatti, nel caso
in cui le Istre wtilizente por la coperturn risubtasseco frinhili o causa di un accentuato stato di
degrado, con conseguente rilaseio di fibre d'umiur:;':_ta, o si dovesse comunq'ug per altra ragionc

sostituire il manto di copertura del tettn, sarebhe obbligatorio procedere ad uno depli interventi

previsti dalla legge (incapsulamento, sovracoperiura, Mmozione) con consegucati maggior oneri,
Sulla scorta delle indagini di mercato effettuate si ritiene razionale esprimerc ln seguente
valutazions il cui ammontare finale & da intendersi, comunque, a ¢corpo & non o misun:

LOTIO 0tk - diritto da vendere: intero.

by, ..w__uw,“-n—hﬁ-u-'a'.n-n,“g..q‘md‘.
i -

Abitazione della superticie commerciale complessiva di circa 269,00 m?

e

Valore dell®intery: 269,00 m? x 510,00 €/ - € 137,190,00,
Al valore coyi determinato si applica una riduyione forleiarin del 16 % che tiene conto delle spese

necessaric por la regolarizzazione urbanistico-catastale, per 1a messa a norma depli impianti nonché

b A . - -

[ BRI Lo T 8T e el

crrp B v . . N t . e ot Lo T Ty Crtan
delfa presenza di amianto ¢ dell'assenza di paranzia per-eventialivizioccilt:

~

Valore dell‘intero al aetto della decurtazione: € 137, l‘._)T).OO x 0,84 = € 115.239,60.

-+

Per quanto sopm esposto, si delerming il scpuente valore nrrotoudato, al neno della decurtazione
spportata:
Preceo buse d™asta ... U UPPUR PP o 8 - B (1 X))

L*ausiliario del Giudice
dr agr. Antonio Zinnato
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| = Foto L: Comune di Cinquefrondi, foglio {3 part, 337, contradn Cireei -

;| ~ .. uecesso pcdanalc dal pnzznlc ubicato al centro dell’ Insudlamm(u

' .’%blmhvo R et iy e

t
el Tai ety

ﬁﬁgb*rﬂﬁ-
- Foto2: Cnmunc di Cinquefrond;, toglm 13 part, 83? contrada Greca ~
aceessv carrabile dalla sirada ubicata sul lato sud del lotto,
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+  Foto 3: Comune di Cinquefrondi, fogho 13 part. 837, contrada Gvegd -

ahitazione vista dal lato sod,

L LI P I

»  Fotw 4: Comune di Cinguefrondi, foglio 13 part, 837, contrada Greca —

deposito cd autorimcssa non accatastati.

r
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TRIBUNALE DI PALMI
C.T.U. nelln procedura esecutiva n® 79/01 riunita alla p.e. n® 65/01
ALLEGATO RELATIVO AL LOTTO 007
Quota piri ad un nono delln pigna proprietd di una vidletta ad un piano [uori terra, con annessi parage,

ripostiglio ¢ eanting, al piano interrato, ¢ corte di cirea 380 m2, ybicata in Contrada Grecd di Cinquefrondi,

a circa un chilometro dul eentro abitato, identificata nel Catasto Fabbeicati al foglio 13 con ta particela 838,

DIRITTO DA VYENDERE: quota pari ad un noao della piena proprietd
DATI CATASTALL:
H bene pignorto aflo stato amuale € cusi censite;

+ Catasto Fabbricati di Cinquefrondi, bene intestato a!

iproprietari dtll‘.inlcm, cliaseuno per i propri
dirit,
¥oglio 13 particelln 838, contrada Cireed, pinno terra ¢ seminterata, categoria A7 classe 2, consistenza 11
\:'_ﬁni, E. 653,32,

' PRECEDENTI PROPRIETARI

Bene identificato ol Cataato Fabbricati di Cinquefrond] al foglio 13 con la partieelln 838
1] tabbricato in nggetto € stato edificato sulla particella identificata al Catasto Termeni con la particelta 832,
derivate dalla particella 297 ¢on frazionamento n® 20 del 02/01/1988.

1) Inlestalo:

2y Intextato:

Titolo: rr)’
d

Qe cuius;

Eredi:
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3 Intestatn: ‘

Titolu:
i .
' De cuius:
Eredi; 5
. LY
C..S

L

4) Intestato; \Jﬂ
Q

Titolo:

D¢ cuius:

Ercdi:

1

ISCRIZIONI E TRASCRIZIONI

1) Ipoteca volooturia:
Iscrinta: inn dala 26/09/1994 ai numeri 15007 R.G./1 104 K.P. — Congervaroria RR_IT. di ®.C.
per L 450.000.000 pari ad € 232.405,60.

a favore; Caricul - Cassu di Risparmiio di Calabria ¢ di Lucania §.p.A. « ¢on sede in Cosenza
sontea: *ﬂcr divitti pari a 2/9 della picho

S
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01471966, per diritti pari ad 1/9 ciascuno della piena propri:l-:h.

derivunte da:  concessione a garazia di mutuo per notaio Vittorio Pusquule da Polistena, reperiorio n®

6903 del 21/09/1994.
bene gravata:  Cinsto Fabbricati di Cinqueltondi, loglio 13, particella 838,
2) Ipatecn volonturia: |
Iscrifta; in data 16/03/1999 ai numeri 3653 R.GL/3TT R.P, - Causervatorin RR.IIL i R.C.
£ 350.000.000 pari ad € [80.739.91
afavore: . Bunes Caring S.A con sede in Cosenes,

contro:

derivante da:  concessiane a garanzia di mutuo fondiario per nataio Vittorio Pasquale da Polistena,
reperforio n® 10189 dJel di 11/03/1999,

hene pravato:  Camsto Fuhbrienn di Ciintllictfrunr,li, foglio 13, particelln 838

K} [potecn voloaturia:

Iscritta; in data 14/05/1999 ai numeri 6607 R.(./817 R.P. = Conservatoria RRIT, di R.C,

£ 400.000,000 pari ud € 206.582.706.

a favore: Banca Antoniana Papolare Vencta Soc. Coap. per Azioni a r.l. con sede in Padova,
conlry; -

derivante da:” congessione a garanzia di mutuo fondiario per notaw Vittono Fasquale da Polistena,
repertorio n® 10344 del 10/05/1999,

bene pravato:  Catasto Terreni di Cinguefrondi, fuglio 13, particelia 297,

per

per
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4) Ipotcen gindiziale; _ —_—

Iscritta: in data 22/02/2000 ai numeri 2322 R (/438 1,1, - Conservatoria RRAL di R.C. per

£ 200.000.000 part ad € 103,291,718,

a favore: Credito ltaliano S.p.A. con sede in Milano.

contro; L 0 2 9

derivante dit decreto ingiuntivo emesso dal Presidente del Tribunale di Palmi, repertorio n® 5 del
1870172000,

heni gravati:  per diritti pari all'intero della piena propricta - Catasto Fabbricati di Cinquefrondi, foglio 24,
particells 1438 sub 3. Per diritti pari ad 1/7 detla piena proprietd - Catasto Terreni di
Cinquelrondi, foglio 13, particclla 101, Per diritti purj ad 179 detla piena proprieti - Catasto
Tereeni di Polistena, foglio 13, panicelta 340; Catasto Terreni di Cinguefrondi, foplio 13,
panticelle 105, 150, 257, Catasto Fabbricali di Cinquefrondi, foglio 13, particelle 832, 833,
H34, K15, 816, 837, 83R, 849 sub 2, 849 sub 3,

5) Pignoramento;

Traseritto: in data 25/1 [/2000 ai numeri 14863 R.(G./11585 R.P.— Conservatoria RR.IL. di R.C.

i Favore! Credito Italiana 8.p.A. con sede in Milano. |

contro: e ...

beni gravati; i - Catasto Fabhricati di Cinguefrondi, foglio 24,

particella 1438 sub 3. Per diritti pari ad 1/7 della piena proprictd « Catasto Terreni di

Cinquefrondi, foglio 13, particella 101 Per diritti pari ad 1/9 della piena proprietd - Catasto

Terreni di Polistena, fopho 13, particella 340; Catnto Terreni di Cinguefrondi, foplia 13,
particelle 105, 150, 297; Catasto Fabbricati di Cinguefrondi, foglio 13, particelle 832, 833,
834, 835, 836, 837, B3R, 849 sub 2, 849 gub 3, '
ISCRIZIONI E TRASCRIZIONI SUCCESSIVE
Da visure effettuate presso il Servizio di Pubblicith Immohiliare di Reggia Calabria risulta che,
successivamente al pignoramento, non sono state pubblicals iscrizioni o traserizioni relative all‘esccurato ed
ai beni di cui alla presente procedura.
DESCRIZIONE DEL BENE OGGETTO DELLA VENDITA
Consistenza: quota pars ad un nono della picna propricta di una villeita ad un piano fuori terra, on tnnessi
garnge, ripustiglio ¢ canting, al piano interato, € corle di virca 380 m?, ubicata in Contrada Greca di
Cinquefrondi, a circa un chilometro dal eentro abirato, identificata ne) Catasto Fabbricati al foglio 13 con
purticella 838,
Dal certificato di destinazione urbanistica presente nel fascicolo risulty che il bene ricade all'ioterno della
cosiddetta “Zona C2" (edilizia sovvenzionala, convenzionata cd agevolata), L'area, urbanizzata, ¢ separata
dal ¢entro abitato di Cinquefrondi dal wacciato della {errovia Calabro-Lucana ma & comodamente
raggiungibile percorrendo, per circa un chilometrg, la strada comunale “Greed", interamente asfaltata ed in

discrete condizioni di manutenzione. 11 benc fa parte di un gruppo di villette a schiera, disposie in cerchio,
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cui si accede direttnmente dalla sopra cilata strada comunale. A servizio delle varie abitazioni & stata ereata
una viabilith inlemu # spese della particella 1336, Detta particella é costituita da un piazzale in terra battuta,
situato al centro dell’insedinmento abitativo, da unu strada esterna ubicata nd ovest e da altre tre strade di
coallegamento disposte a raggicra, tulte in lerra battta, che mettono in comunicazione il piazzale interno ¢on
la stradi esterna (vedi planimeirin allegata). La strada estorna, cingendo ad ovest Je abitazioni, si immelie a
nord nella strada comunale “Grecd” & a sud nella strada vieinale “Carern del tLupo”.

I.a particelln 838, di forma trapezoidale ¢ con giaciturn pinncggiante, ha una superficie catastale di 660 m?
¢d ¢ interamente recintala ¢on un muretio di cemento ¢ con una bordura di siepi. 11 lotto & dotato di un
accesso pedonale, dal piazzale ubicato ad est, e di un accesso carrabile, dalla strada che ne lambisce i
vonfing nord. La vill:t\{a, realizzaln ¢on strutlura in cemento armato, copre una superficie lorda di circa 280
mZ, 1l 1ctio, a falde inclinale, & rivestito con tegole; la facciata & intonacutn ¢ tintepgiaty; le finestre, e purte-
finestre ¢ le persiane sono di lepno, in disereto stato di conservazione. L'unitd abitativa, denunciati con
scheda n® 506/1989, & costitwita du un piano fuori terra, con altezza interna utile di 2,75 metri, © da un
parziale piano interrat, con altezzy intemna utile di 2,55 metri,

1l piano terrn, dello superficic netta di cirea 200 m?, & costituito du un ingresso-soppiome, una cucing, duc
ripostigli, un corridoio, tre bagni, s¢i ciemere, cui si aggivngono due verande di complessivi 48 m?. It

purgiale piano interrato, delln superficie netta di circa 118 m#, & costituito da una cantina, cui si seeede da
]

© una scaly interno, do un ripostiglio e da un’autorimessa, cii si'decede per mezzo di una rampa in batwto di

cemento, dalla strada che lambisee il confine nord del lotio, L corte ha una superficic & cices 380 m?. La
superficic convenzionale complessiva ammonta a circa 318 m?. Da informazioni assunte presso 1'UMieio

Tecnico del Comune di Cinquefrondi risulta che per il bene in oggetto, realizzato abusivamente, & stala

———

richiesta la concessione ediliziu in sanatorin ma che questa non 2 stata ancora rllascmta

Identificazione catastale: Lamsw Fabbricati di Cmquclrondl foglm 13, panicelln B.'!B contruds Greca,

piano terrn ¢ semintermalo, categoria A/7 clusse 2, consistenzs 11 vani, € 653,32.

Ubicazione ¢ canfini: la villetta, ubicata in Contrada Citecd di Cinguefrondi, a ¢irca un chilometro da)

¢entro abitato, confina, per tre luti, con la particella 1336 ¢, con il rimanente lato, con ln particcila 837.

Provenlenza: il bene appartiene alt*esceutato per dirinti pari ad un scttimo dell’intero. Tali diritti pli sonu

cosi prevenuti -

a) 14/189 della picna propricta, per successione “
denuncia n® 40 vol, 241 del 25/11/1983, traseritta presso la Conservatoria dei RI{.'II. di Regpio Calabria il
25/05/1984 ai numeri 8144 RG/T282 R.P.:

b) 7/189 della piena proprict, per suceessione u w

-@Mcrinn presso la Conservatoria dei RR.11. di Reggio Calabria il 21/07/1995 ai numeri
11336 R.G/9502 R.P,; ' '

c) 6/189 dclla piena proprieta, per successione am
m;nuiﬂ n® 75 volume 415 presentata il 7 settembre 2000-all*Uflicio del

Registen di Palmi, non ancora trascritta presso la Conservatorin dei RR LU, di Regpio Calabria,
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Dirittl pigpnorati: dicitti pari ad un nono dell*intero, laeen
Stato di pusseaso: il benc & occupato da uno dei comproprietar.
Impiantl: non conformi alla Leppe 46/90,
Couformitd urbanistico-edilizia: per il bene in opgetio, costruito ubusivamente, & stata presentata, in Jata
28/10/1986, ! Sindaco del Comune di Cinguefrondi, domanda di concessione cdilizia in sanatoria
protocollo n? 9718 da parte del signm—-hiﬂﬂnccssionc e¢dilizia in sanatoria non & stata
ancora rilascinta. Si osserva purtanto, fans galve le determinazioni dell' Awtorild Amnministrativa, che per le
apere abusive 3i confligura la ncccs::iﬂ.iln.-btuttlcr:; J“,,ﬁ?ﬂf“‘lrf. X 1‘1539,.-25’ ‘13” \E'-, gﬂﬁwﬂ m‘;
Testo Unico delle disposizioni legislative ¢ regolamentari in materia di edilizia.
Conformita catastale: la villetta, inserita in mappa con tipo mappule n® 1669/88 e denunciata per
I"accatastametito con seheds n® 506/1989, & conforme alla seheda catasiale,

R T e B g VP AL DR 1 g e v Wt el T AT S mig
VALUTAZIONE
.’aspetto economico scelty, »i fini della valutazione del bene, ¢ il piti probabile valere di mercato, Tenendo
conlo di Lotte le caratteristiche intrinscehe cd estrinseche det bene da stimare, il procedimento di stima
adottato & quello sintetico-comparativa. Tl parametro teenico considerato é il metro quadrato, Sulla scorta di
quanto gid esposto nella parte descritliva, dei rilievi teenici cfeituati-nel corso delle opernzioni peritali di
sopralluogo ed in bnse alle risulanze delle indagini di mercuto ¢ffettuate, si ritiene razionale espriniere la
LOTT0) 007 (diritto da vendere: quota pari ad un nono della piena proprictd)
abituzione della superficie convenzionule i cirea 318 m?
TR0 mix 450,00 €/ m? =€ 143.100,00
Al valore, cost determinar, si applicn una riduzione farfetaria del 16 %, che tiene ennto delle spese

necessaria per la regolarizzazione urbanistica, per 1 inessa a norma degli impianti, ¢ delle maggior]

difficoltd dj vendita di beni indivisi:

riduzione 146 % C143.10000x 0 la=€ 22.896,00
valore al netto delle decurtiazioni: € 143.100,00 € 22.896,00 = € 120,204,00
Valore della quota plgnorata (/9 del!*intero) €120.200,00 x 1/9 =€ 13.356,00
P'er quunlo sopra esposto, si determina if seguente valare, al netto delle decurtazioni apportale:
Prezeo base d'asta € 13.356,00

L ausiliario def Gindice
dr agr. Antonio Zinnalo
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Foto |: accesso pedonale dal piazzale ubicata all'interno
dell’insediamento abitativo

R
«  Foto 2: la facciata ¢ intonicata e tinteggiata; le finestre, le porte-
finestre ¢ le persiane seno di legno, in discreto stato di
conserviazione
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Folo 3: accesso carrabile dalla strada che lambisce il confine
nord del lotto
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, TRIBUNALE DI FALMI
C.T.U. nella procedura esceutiva n® 79/01 runita abla p.e. n® 65/01
ALLEGATO RELATIVO AL LOTTO 008
Quota pari ad un nano della piena proprictd, di un lereno cdificabile della superticic di 5.152 m?, al
W

momento ¢ulivato ad olivo, whicate in eontrada “Greed” di Cinguefrondi, identiticato nel Catasto Terreni al

-foglio 13 con Ja particedln 1337,

DIRITTO DA VENDERF: quota pari ad un nono dellu piena proprietd
DATI CATASTALL
1 bene pipnorato alle stato uttuale & cosi censito:

» Catasto ‘Terreni di Cinquefvondi, beni intestati a)

W per diritti pari ad 1/7 ciascuno della piena
propricti.
foglio 13 purtleslly 1337, uliveto, classe 3, are $1.52, R.D. € 22,62, R.A € 26,0},
PRECEDENTI PRUPRIPTA.RI g s
I bene i opgetto & de rw*m) dalln fusione ¢ dal fr'l:rmnamenlu LIL-“L- particelle IlJl 297 & 109, con variazione '
12253997 del 15/11/2002 successiva al pignoramento, La superticie della purticella 1337 di are 31.52,
ricade all'intemo dell'arca della ex particelta 297, gravata por diritti pari ud un nono dell*intero,
Bere identificuto al Catasto Terreni di Cinquefrondi al foglio |3 con la purticelln 1337

I) Intestalo:

2} Inlesinto;

22

Titolo: })))

Dre cuivs:
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3) Intestato:

Titolo:

{de cuius:

Fridi;

4) Intestato: G

Titalo:

D cuius:
Liredi:

ISCRIZIONI E TRASCRIZIONI

1) Ipoieca volontaria:

Tseritta: in dnta 14/05/1999 ai numeri 6607 R.G /833 R.P. - Congervatoria RILIL o R.C. per £
400,000,000 pari ad € 206,582,76.

i [avore: Banca Antoniana Papolare Veneta Soc, Coop. per Azioni a 1.1, con sede in Padova,
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__ per diritti pari ad 1/9 ¢inscuno della piena proprieta,

derivante da:  concessione a garanzia di mutuo fondiario per notaivn Vittorig Pasyuale da Polistena,
repertorio n® 11344 del 10/05/1999,
bene gravado:  Catasto Terreni di Cinguefrondi, foglio 13, particells 297,

1) Ipoteca piudiriale:

seritla: in data 22/02/2000 ai numeri 2322 R.G/438 R.P. ~ Conservitoria KR, di R.C. per £
200.000,000 pari ad € 103.291,38,
a tavore: Credito ltaliano S:p.A. con sede in Milann.

contro: D

derivanie da:  decreto ingiuntive gincsso dal Presidente del ‘Tribunale di Palmi, repenorio n® 5 del

1 8/01/2000.
bent gravati: gtf:[_n_:i_i_rht_[t_i‘ paci alt'intero della piena proprietd - Catasto Fabbricuti di Cinguefrondi, foglio 24,
‘ I in:':fticéll:n ‘1l433 sub 3, Pec dirilli pari ad 1/7 della piena proprietd - Catasto Terreni di

Cinquetrondi, foplio 13, purﬁccila L01. Per dirinti pari ad 1/9 della piena propricta - Catasto:

Terreni di Polistena, toplio 13, particella 340; Cutusto Terreni Ji Cinguelrondi, foplio 13,
particelle 108, 150, 297; Catasto Fabbricati di Cinguelrondi, foglio 13, particetlc K32, 833,
834, B35, 836, 837, 838, 849 zuly 2, §49 sub 3.

L} Pignoramenty;

Trascrilly; in duta 2974 1/2000 at numeri 14863 R.G/1 1585, 101~ Conservatoria RIUIL di R.C.

a favore: Credito Naliano $.p.A. con sede in Milano,

beni pravati: - per diritti pari 4ll'intero della piena proprietd - Catasto Fabbricati di Cinguefrondi, foglin 24,

particella 1438 sub 3. Per divitti pari ad 1/7 della piena proprietd - Catasto Terreni di
Cinguefrondi, foglio 13, particetla 201 Per diritti pari ad 1/9 delia pigna propried - Cutusio

Terreni di Polistena, foglin 17, particella 34(), Catasto Terreni di Cinguefrondi, foglio 13,
particelle 105, |50, 297; Catasto Fabbricati di Cinquefrondi, foglio 13, particelle 832, 833,
R34, 835, 836, ¥37, 838, 49 sub 2, B4Y sub 3,
ISCRIZION! FE TRASCRIZIONT SUCCESSIVE
Da visure effetuale presso il Servizio di Pubblicitd Immobiliare di Reppio Calabria risulia che,
successiviunente sl pignoramento, non sono state pubblicate iscrizioni o enscrizioni relative atl esecutaty e
ai Lreni di oui alla (pesente prosedura,
DESCRIZIONE DEL BENE OCCETTO DELLA VENT)ITA“-!

I. 036

————
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Consiytenra: quota pari ad un nono della picna proprieta, di un terreno editicabile.dells superficie di 3.152

mZ, al momento coltivito ad olivo, ubicato in contrada “Greed™ di Clinquefrondi, identificato nel Catasto

Terreni al foglio 13 con la particella 1337.

La zona in cui il hene ricade, caratterizaata dalla presenza di insediamenti abitativi sparsi, & separata dal
centro abitato di Cinquelrondi dal raceialo detla ferrovia Calabro-Lucana ma é comodamenie raggiungibile
nercorrendo, per \?'rcn un chilometro, la strada comunale “Greea”, asfaltats ed in discrete condizioni di
manuienzione. Al lollo, interamente recintato con muretto in blocchi di calcestruzzo, paletti di ferro, rete
metallica e/o filo spinato, si aceede diretimente dalla strada comunale “Greed™, atteaverso un cancello di
terro. La particella di cui al presente 1otto confina ad cst, per circa 36 metri, con una strisciz della particelia
1336, destinata <lai proprictasi all'ampliamento della strada cormunale “(Gireca”, e per cirea 43 metri con [a
strada comunale “Camposanto™, lungo la quule, sceonds il vigente strumento urbanistico, & prevista tn
realizzazione di una strada di piano, Detta via di comunicazione dovrebbe colleparc rapidamente Ia zona in
oggelio con a ‘Strada Statale del “Masso della Limina™, che attraversa il centro abitato di Cinguelrondi, 1I
terreno, di medlo |mpast0 e buona fertilith agronomica, con piacitura pressoché pianeggianic, & occupaty da
un vecchiv oliveto rado ¢ da pachi alberi da frutto, Al momento del sopralluogw crano presenti, inolire,
alcune zone destinate a colturc ortive, Dal certificuto di destinazione urbanistica presente nel fascicolo

risulta che il bene, al momento utilizzato a fini agricoli, & cdificabile poiché ricade all’interno della

L S ame

cosiddetty “Zona C2" (cdlhzua sowcnzmnnta convenzionata ed agevolata)
R S
Idenrtificarionc Catastale: Catasto Terreni di Llnqucfrnndl foglio 13, particella 1337, hliveto, clnssc?: are
51.52, R.D. €22,62, R.A, € 26,61,

Ublcazione e confini: terreno edificabile, ubicato in contrada “Greed™ di Cinguefrondi, a circa un
ettt M bl e

ot

chilometro da) centro abitato, confinante, nel suo giro, con la particella 1338, con lo struda comunale
“Camposanto”, € con le particelle 102 ¢ 1336,
Pruveaienza: il bene appartiene all'csceutato per diritti pari ad un settimo dell'intero. Tali diritti gli sono
cosi prevenuti:
ay 14/1R9 :iclln piena proprietd, per successione n_
Sl r° A0-vol, 241 del 25/11/1983, traseritta presso la Conservatoria dei RR.L di Regyio
Culibria il 25/05/1984 ai numeri 8144 R.G/7282 R.P;
b) /189 delta picna proprietd, per successione _
“prcssn la Conservatoris dei RRJL di Repgio Calabria il

21/07/1995 ai numeri 11336 R.G./9502R.P,

¢) 6/189 della piena proprictd, per successione a “
S ¢ 75 volumc 415 presentsta il 7 settembre 2000 ali'Ufficio del

Registro di Palmi, non ancora trascritta presso la Conservatoria dei RR.IL di Repgio Calabria,

Diritti pignorati: quota pari sd un none dell’intero,

et rStato di possesso: il bene & occupato dui comproprictari.

Vincoli urbunistiel: dul certificato di destinazione urbunistica presente in atti risulta che il bene in oggetlo

—
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ricade in zona territoriale.omogenea “C2" (edilizia sovvenzionata, convenzionata ed agevolata) per ly tunle.
valgono Je scguenti prescrizioni, Destinazione d'uso: residenziale ed alire attivitd connesse alla residenzs.,
Tipo edilizio: edifici isolati o a schiera con composizioni libere. Procedura d'intervento: cancessione diretia
previo Pinno atwativo di iniziativa pubblica o Pinao di lottizeszione convenzionsts di iniziativa privata,
Parametri: indice di fabbricabilith territoriule - 1,00 me/ing per edilizia convenzionata o agevolata; indice di
fubbricabilitd territoriale - 1,40 me/mq per edilizia sovvenzionata; indice di Mbbricabilitd fondiaria - 1,50
me/ma; Rapporto di copertura - 40%; Altezza delle costruzioni - 9,50 ml,

VALUTAZIONE

L aspetio ceonomico preso in considerazione ai fini della valutazione de! bene ¢ il piti probabile valare di
mercato. Tenendo conto di runte le caratteristiche intrinseehe cd estrinseche del bene da stimare, il
procedimento di stima adottato & quello sintetico-comparativo basato sull*csistenza di immohili simili a
quclle oggetto di valutazione, sulla conoscenza di recenti valori di compravendita di beni simili ¢
sull'egistenza di parametri in comune tra i heni simili considerati ed il bene oggetto di stima, {1 parametro
recnico considerato & il metro quadrato. Sulla scorta di quanto pia esposto netla parte deserittiva, dei riliev
tecnici ¢lfcttuati nel corso delle operazioni peritali di sopralluogo ¢d in base alle risultanze delle indagini di
mercuto clfettuate, si ritiene razionale csprimere Ja seguente valntazione:

LOTTO 008 diritto da vendere: quota pari ad up nono della piena proprietd

Terrenn edificabile di 5.152 m? Coe

5.152m?x 25,00 €/m? -~ € 128.500,00

Al valore, cosi dclcnﬁinulo, si applica ung riduzione forfetaria del § %, che ticne conto detle maggiori

difticolta di vendita di beni indivisi:

richreione § % € 128.800,00x 0,05 =€  6.444,00
valore al netto delle decurtnzioni; € 128.800,00 — € 6.444,00 = € 122.360,00 OA&™
Valore dellu quots pignoratu (1/9 dell'intero) € |46M0 x1/9=€ 1359556
Per quanto sopra csposto, si determina il sepuente valore arrotondata, a1 nemo delle decurtazioni apportare:
Prezzo base d'asta € 13.595,00 s v
. L'ausilisrio del Giudice
) dr agr. Antonio Zinnato
2 p
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Foto 3: recinzione lungo la strada comunale “Greea™
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= Toto 4: la particella 1337 ¢ occupata da un vecchio oliveto rado
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TRIBUNALE D1 FALMI
C.T.U. nella procedura csceutiva n® 7901 ciunita atla p.e. n® 65/01
ALLEGATO RELATIVO AL LOTTO 009
Quota pari uf 12,228% della picna proprietd, di un terreno edificubile della superticie di 7,444 m?, al
: _ s PRSI SOEE W

momento coltivato ad olivo & agrumi, ubicato in contrada “Cireca” di Cinquelrondi, identificato nel Catasto
Terreni al foglio 13 con la particelta 1338, },}
DIRITTO DA VENDERE: quoty puri al 12,228% della pleas proprieth {

iy ol R o S e gL e /
DATI CATASTALIL;
H bene pignorato allo stato anmvale & cosi censilo:

= Catasto Terreni di Cinguelrondi, beni intestati-ad

I .. . per diritti pari ad 1/7 ciuscuno della piena

proprieta,

foglio 13 particella 1338, uliveto, clagse 3, are 74.44, R.D. € 12,68, RA, € 38.45:

PRFE.CEDENTI PROPRIETARI ' _

Benc identificato 8i Catusto Terreni di Ciﬁquérrondi al foglio 13 con la pamcell@s_)

L bene in oggelto & derivato dalla fusione ¢ dut frazionamento delle particelle 101, 297 & 105, gon varinzigoe

n? 253997 del 15/11/2002 successiva al pignoramento, I.a superficie della particelta 1338 compreads 2.620
¥ della ex particella 101, su cui il pignaramento grava per il 14,28 %, e 4.824 m? della ex particella 297, su
cui il pignaramenlo grava per 111 %, |a superficie derivata, par a 7.444 m?, & gravala per dirilti pari al
12,228 % dell’intero. -

Storia nel vcnzc,nniu della naﬂicc[l_HGblj

L) lotestata o

2) Intestarn

Titolo: ' D\]f

P04t
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3) Intestain;

Tialo:

D¢ cutus:

Eredi:

4) Imestara: ¢
o
1 gc

Titoly:

¢ cuivs;

Fredi:
ISCRIZIONT E TRASCRIZIONT |
3] Ipoteca volontarin:
lscritta: i data 14/05/1999 ai numeri 6607 R.(5./833 R.P, = Conscrvitorin RRUIL di R.C. per £
400.000.000 pari ad € 206,582,706,
a favore! Banea Antoniana Popolare Vencta Soc, Coop. per Azioni a c.l. con sede in Padova.

contro: “Pcr diritti pari a 2/9 della picna
proprieti  coniro (D
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o
—‘ncr diritti pari nd 1/9 ciaseung della picna proprieti,

derivante da:  concessione a paranzia di mutuo fendisrio per notaio Vittorio Pasgunle du Polistena,
repertorio n® 10344 del 1070571999,

bene gravato:  Catasto Terreni di Cinquefrondi, foglio 13, particelia 297.

2) Ipoteca giudiriale:

fserina; in data 22/02/2000 9§ numeri 2322 R.(3./438 R.P, ~ Conservatoria RR.L Ji R.C. per £
200.000.000 pari ad € 103,291,318,
a favore: Credito ltulinng S.p.A. con sede in Milano,

derivanie Jda:  decrcto ingiuntivo emesso dal Presidente dei I'ribunale di Palmi, repertorio n* § del
18/01/2000.

rigtd - Catasto Fabbricati di Cinquefrondi, foglio 24,

beni gravati:

particella 1438 sub 3. Pec diritti papy ad 1/7 dells picna propriera - Catasto Terreni di

Cinguefrondi, Toglio 13, particelia 101, Per diritti pari ad 1/9 della_pigna_proprieta - Catasto
Terreni di Polistena, foglio 13, particella 340; Catasto Terreni Ji Cinquefroadi, foglio 13,
particclle 108, 150, 297; Catasto Fahbricati ¢i Cinquefrondi, foplia 13, paniicelle 832, 833,
834, 835, 836, 837, 838, 849 sub 2, 849 sub 3. C

3) Plgnoramento:
Tragering: in data 29/11/2000 ai numeri 14863 R.G./11585 R.I'.~ Conscrvatoria RR.IL di R.C.
# favore: Credito lialiano 8.p.A. eon sede in Milano.

convre: R

bent gravati:  per dicitti pari all'intcrd della piena proprieta - Catasto Fabbrieati di Cinguefrondi, loglio 24,
particella 1438 sub 3. Per diritti pari ad 1/7 della piena proprieta - Catasto Terreni di
Cinquefrandi, foglio 13, particella 101, Per dirjtti pari ad 1/9 dells piena proprietd - Catasto
Terreni di Polisteny, foglio 13, particella 340; Catasto ‘I'erreni di Cinguefrondi, foglio 13,
particelic 105, 150, 297, Catasto Fabbricati di Cinquefrondi, foglio 13, particelle 832, 833,
B34, 835, B36, 837, 838, 84% sub 2, $49 sub 3,

ISCRIZIONI E TRASCRIZIONI SUCCESSIVE

Da visure effettoate presso il Servizio di Pubblicith Iimmaobiliare di Reggio Calabria risulta che,

successivameante al pignoramento, non sono state pubblicate iscrizioni o trascrizioni relative all’esceutato ed
ai beni di eul alla presente procedura.
DESCRIZIONE DEL BENE OGGETTO DELLA VENDITA

- - 1 ”‘ [} " [] a n L] I!- -
Consistenza: guota pari al LZI.ZZB M&E&B&:‘E' Erppnf:!{‘i. di un terreno Edlﬁfnbllelg_ﬁuﬂ sHpcrﬁf{lF di 2144
m¢, al momento coltivato ad olivo e agrumi, ubicato in contrada “Grecd" di Cinquetrondi, identificato nel

Catasto Terreni ol foglio 13 con la particella 133K,

La zona in cui if bene ricade, caratterizzata dalla presenza di insedismenti abitativi sporsi, & sepuruta dal
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centro abitato di Cinquefrondi dal traccinte della ferrovia Calabro-Lucans mn & comodamente raggiungibilg
percorrendo, peneirea un chilomeuro, Ja strada comunale “Grecd", asfaltata ¢d in discrete condizioni di
manutenzione. A lotto, privo di recinzione, si pecede direttamente dalln strada comunale “Greea”,
percorrendo Ja strada privata identificata con Ia particellu 1334, I bene ba, inoltre, un altro sccesso, ampio
circa sei metri, dalla steada comunale “Campaosanta™, fungo ln quale, seeondo i) vigente strumenia
nrhanistico, & previsia 1a realizzazione di una strada di pisne. Detta via di comunicazionc dovrebbe collepare
rapidamente 13 2ona in oggetto con la Strada Siatale del “Passo della Limina”, che attraversa il ¢entro abitato
di Cinquefrondi.

La superficie della particella 1338, derivala dalla fusione e dal successivo frazionamento delle particelle
101, 297 ¢ 1035, comprende 2.620 m? della ex paniceila 10) ¢ 4,824 m? della chpanticella 297. I tarreno, di
medio impasto ¢ buonu fertilitd agronomica, ha giacitura pressoché piunugginmcMMWi
@slinguono due zone: Iﬂra. coincidents con la porzione di tereeno derivata dalla ex particella 101, &

occupatn da un vecchio oliveto rudo, in stuto ¢i abbandono colrurale, mentre, la sacggd:l. coincidents con la
porzionc di terreno derivata dalla ex particella 297, ¢ vccupata da un oliveto secolare consociato ad apruni.
Sulla suconda zona, durante ke operazioni di sopralluogo & stata rilevata Lo presenza di una serra tunne) ad

un'unica campata, La struttura & in tubi di aceinio zincato, con passo longitudinale di eirca 2,20 metri, luce

_dicirca B,30 metri, altezza alla gronda di metri 2,00 cd altezza al colimo di metri 3,85, la coperturn & in

polictilenc; 14 superficié coperta complessiva ammonta a circa 147 m? (vedi plantmetria aflegata),

Dal centificato di destinazione urbanistica presente nel fascicolo risulta che il bene, al momento a
destinazione ugricola, & edificabile poiché ricade all'interno deila cosiddetta *Zong G2 (cdilizia
sovvenzionata, convenzionata ¢d agevolatn),

Identificazionc Catastale: Catasto Terreni di Cinquefrondi, foglio 13, particgla 1338, ulivaty, classe 3, arc
74.44, R, €32,68, R.A, €38 45.

Ubicazione € confiaf: terreno edificabile, ubicato in contrada “Greci™ di Cinquefrondi, a cirea un

chilometro dul contro abitate, confinante, nel suo giro, con strady privata identificata con la particella 13136,

©con le particelle 1339, 104, 708, 100, con la strada comunale “Campuosunlo™ ¢ con la particefla 1337,

Provenienza; il bene appartiene all’esecutato per diritti pari ad un settimo deltintera, Tali diritri pli sono

pervenuti, relativamente alla cx partieclla 101, jn ragione di 7/147 della picna proprietd, per successione

trascritta presso I Cunservatoria dei RR AL di Reggio Calabrow il 25/05/1984 ai aumeri 8144 R,G./7282

R.P., ed in ragione di 14/147 della piena proprictd, per successione trascritta presso la Conservatoria dei
RR.I. di Reggro Calabria il 21/07/1995 ai numeri 11336 R.G./9502 R.P. Mentre, relativamente alla ex

AL L UTT T T e

Enni_t_:g_ljgjﬂ,'l, i diritli pari ad un settimo pli sono pervenuti in ragione di 14/1 89 della piena propricta, per
{

successione trascritta presso la Conservatoria dei RR.UL di Reggio Calabria il 25/05/1984 ai numcri 8144
R.G./7282 R.P., in ragione di 7/189 della picna proprizta, per successione traseritta presso la Conservalorio
dei RR.TL di Repeio Calabeia 1) 21/07/1995 ai numen 11336 R.G./9502 R.P., ed in ragione di 6/189 della
picna proprictd, per successione presentata il 7 setiembre 2000 all*Ufficio del Registro Ji Palmi, denuneia n®

75 volume 415, non ancors (rageritta presdo la Conservatoria dei RR.L di Reggio Calabria.
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Diritth pignomti:-quota puri al 12,228% dell’intcro.
o :

Stnto di possesso: it bene & occupatn dui compraprictari,

Vineoli urbanistiel: da! cerlificato di destinazione urbanistica presente in atti risulta che il hene in ogpeuo
ricade in zuna territoriale omogenca “C2" (edilizia sovvenzionytn, convenzionala ed agevolata) per fa quale
valpone l¢ seguenti prescrizioni, Destinazione d’uso: residenziale od altre attivita connesse alla residenza,
Tipo edilizio: edifici isolati 0 a schiera cun compaosizioni libere. Procedura d'intérvento: concessione dirattu
previo Piano attuativo di iniziativa pubblica o Piano di loftizzazione convenzionala di imiziativa privata,
Parametri: indice di fabbricabilitd territoriale - 1,00 me/mq per edilizia convenzionata o agevolata, indice di
fabbricabilitd territoriale - 1,40 me/my per edilizia sovvenzionatn; indice di fabbricabilita fondiaria - 1,50
me/ma; Rapporto di copertura - 40%; Aliczza delle costruzioni - 9,50 ml,

VALUTAZIONE

1.'aspelto cconomice preso in considerazione ai fini detla valulazione del bene & il pinn probabile valore di
méreato. Tencodo eonto di lutte le caratieristiche intrinseche cd estrinscche del bene da stimare, il
procedimento di stima adottato ¢ quello sintetico-comparative basato sull*esistenza di immobili simili u
quello nggetto di valutuzione, sulln conoscenza di recenti valori di compravendita di beni simili e
sull'esistenzn di parametri in comune tra { beni simili considerati ed il bene eggetto di stima, [I parametro-
teenico considerato € il metro quadrato, Sulla scorta Ji guanto gid esposto nella parte descrittiva, dei nlivvi
tecnici effettuati nel corso délle operazioni.peritali di soprallungo ed in base atle risultanze delle indagini di *
mercato effettuate, si riticne razionale esprimere la seguente viluinzione che ingloba il valore delle miglione
apportaty;

LOTT( 0OV diritto da vendere: quota pard al 12,228% della plena propricta

Terreno editicabile di 7.444 m?

7.444 m3 x 20,00 €/m? = € 148.880,00

Al valore, cosi detcrminaio, 5i npphus una riduzione forfctaria de) § %, che tiene contn delle maggiori

il i W g P Tl b 7 I T b bdbig 8 e & - i L S Rl P PR

difficolti di vendita di beni indivisi:

ik 3 vy g g - L, 8 AL A

riduzione 3 % €148.880,00 x 0,05 =€ 7.444,00

valore al nento delle decurtazioni: € 148,880,00 - € 7.444,00 = € 141 416,00

Valure della quota pignoruta (12,228% dell'intero) € 141.436,00 x 12,228% =€ 17.294,7%

Per quunlo sopra esposto, si determina il seguente valore arrotondato, al netto delle decurtazioni apportate:
Prezzo base d’asta €17.294,00

L ausiliario del Gindice
dr agr. Anlooio Zinnato
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Folo 1: il terreno &, in gran parte, collivato ad o
ad agrumi '

tete 20 sul fondo & presente una serra-tunnel
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TRIBUNALE DI PALMI
€.T.U. nella procedura esecutivan® 79/01 riunita alla p.e. n® 65/01

ALLEGATO RELATIVO AL LOTTO D10
Quota pari ad un nono della pisna proprieta, di un terrena edificabile della superficig di 2.838 m?, al

rmomento coltivato ad olivo e agrumi, ubicaty in contrada “Grecd™ di Cinguetrondi, identificate nel Catasto
Temreni al faglio 13 con ka porticetts 1339,

DIRITT() DA VENDERE: quota pari ud ua nono della picna proprietd

DATI CATASTALI:

I hene pignorato allo stato atluale & cosi censito:

= Catusto Tereeni di Cingueltrondi, benr intestiti & .

o I { fler"diritti pari ad 1/7 ciascuno della piena

proprictd,
'fogllo 13 particcll{‘ljg!’. utiveto, elasse 3, are 28,38, R.D. € 12,46, R.A. € 14,66;

PRECEDENTI PROFRIETARI

I bene i opgetin & derivato dalla fusione ¢ dul Truzionamento delle particelle 101, 297 ¢ 105, con vitizioae

n® 253997 del 15/11/2002 successiva al pignoramenlo. Lu superficie della paticetla 1119 di are 28,38,

ricade alt"interno dell'aren della cx particella 297, gravata per dicitti pari ad un pono dell'intero.
Bene identificato al Catasto Terreni di Cinquefrondi al fogliv 13 con 1a particellu 1339

1} Intestato:

2) Intestato;

Titnlo:

De cuius: h

Ererlj:
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3) Intestute:

Titalo:

e cuius;

Fredi:
& ‘
C.

4) Intesiato: .

Tiralo:

De cuius:

Fradi:
ISCRIZIONI E TRASCRIZIONT
1) Ipoteca valontariy:
lseritti: in data 14051999 At nomer 6607 RGBT RP - Conservitoria RRUIL di R.CL ner
£ 400.000.000 pari ud € 206,582,706,
a favore: Banea Antaniana Popolare Vencta Soe, Coop, per Azioni a r.l. con scde in Padova,

eoutro: TR
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o '—-pcr diritti pari ad 1/9 ciascuna della piena proprietd.

derivante da:  concessione a garanzia di muruo fondiario per notaio Vinorio asquale da Palistena,
repertorio n® 10344 del 10/05/1999.
benc gravato:  Catasto ‘Terreni di Cinquetrondi, fogtio 13, particelln 297,

2) Ipoteca giudiziale;

Iseritta: in data 22/02/2000 ai numeri 2322 R.G /438 R.P, - Conservatoria RR.U. di R.C. per
£ 260.000.000 pari ad € 103.291,18.
a favore: Credito ltaliano 8.p.A. con sede in Milano,

contro: .

denivante du;  deereto ingiuntivo emesso da) Presidente del ‘Tribunale di Palmi, reperiocio ¥ 5 del
1 80172000,
beni gravati:  per diriltj_pitri_all'intero della piena propricts - Catasto Fahbricati di Cinquefrondi, foglio 24,

particella 1438 sub ). Per diriti nari ad 1/7 della piena proprietd - Catasto Terreni ds

Cinquetrondi, Toplio 13, particells 101, Per diritts pari ad 1/9 della picna proprietd - Catasto

Terreni di Pnlistcr}a, toglio 13, particelln 340; Cutusto Terreni di Cinquetrondi, foglio 13,
particelle 105, 150, 297, Catasto Fabbricati di Cinquefrondi, foglio 13, particelle 832, 833,
234, 8335, 826, 837, R18, R49 suby 2, 849 sub 3,

)] Fignorumento:

Trascritto; in data 29/11/2000 ai numeri 14863 R.G/11585 R.I' ~ Conservatoria RR.IL di R.C.,

a Luvore: Credito Traliano 8.p.A, eon sede in Mitano,

one:

beni pravati:  per dipitti pari allintero della piena proprieta - Calasio Fabbricati di Cinguefrondi, foglio 24,

purticella 1438 sub 3. Per diritts pavi ad 1/7 della piena proprictd - Catasto Terreni di
Cinquefrondi, foglio 13, particella 101, Per dirie pari ad 1/9_delly picna proprietd - Catasto
Terreni di Polistena, fogho 13, partieela 340; Catasto ‘Perreni di Ginguefrondi, foglio 13,

particelle 108, 150, 297; Catasto Fabbricati di Cinquefrondi, foglio 13, particetle 832, #13,
834, 815, 876, 837, K38, 849 sub 2, 849 sub 3,
ISCRIZIONT F. TRASCRLZIONI SUCCESSIVE
Da visure eflctivate presso il Servizio di Pubblicitd immobiliare di Reggio Culabria risulta ehe,
suceessivamente ol pipmoramento, nan sona state pubblicate iscrizioni o traserizioni relative all'esecutale vd

i beni di cai alla presente proceduea,
DESCRIZIONE DEL BENE OGGETTO DELLA VENDITA
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Consistenza: quota pari ad un neno della piena proprieta, di un terreno edificabile della superficic di 2.838

s P b W, . . P MY

™, al momento coltivato ad olivo ¢ agrumi, ubicalo in contrada “Greca” di Cinquelrondi, identificato nel
Catasto Terreni al foglio 13 con la particella 1339, !
La zona in cui il bene ricade, caradlerizzata dalla presenza di inscdiamenti abitativi sparsi, & separata dal |
centro abitato di Cinquefrondi dal iraccinto della ferrovia Calabro-lucana ma é comodamente raggiungibile ,
pereorrendo, peecicca un chilfnmtro, la strada comunule “Greed”, asfaltata ed in discrete condizioni di .
manutenzione. Al'lotto, interamente recintato con paletti di legno, rote metallicn efo filo spinato, 5i accede !
direttamente dalla strada comunate “Greed”, percorrendo una strada privata, idenlificata con Ja particella |
1336, 1 terrena, di medio impasto « buona fertilita agronomica, con piacitura pressoché pianegriante, & i
occupato da un glively secolare, con sesto di impianty repolare, consociato con piante di agrumi disposte in
maniers regolare tra (¢ file degli olivi, La coltura, priva di impianto di imigazione, si presenta in mediocri
condizioni vepetative. Dal certificato di destinazione urbanistica presente nel fageicolo risulta che il hene, al
momento wlilizzalo & fini agricoti, ¢ cdificubile poichs ricade all'interno della cosiddetta *Zona G2 {cdilizia
sovvenzignula, convenzionata cd apevolata), "
ldentificazionc Catastale: Catasto Terreni di Cinquelrondi, foghia 13, pnrtic:lla 1339, uliveto, classe 3, are
28,38, RD.€ 12,46, R.A, € 14,66,

Ubicazione & confini: terreno edificabile, ubicato in contrada “Greed” di Ginguelrondi, 4 cirga'un

‘thilomelro dal centro abitato, confinante, nel sug giro, con ¢ particelle 1340, 104, 1338 ¢ con strada privata,
wentificata con la parteelle 1336. :
Provenienza: il bene appartiene all*csceutito per diritti pari ad un settimo dell*intero. Tali diritti gli sono
cost prevenuti: ?
a) 14/189 delln pienn proprietd, per successione n—_ |
denunc ia n® 40 vol. 241 del 25/1 I/|9l;3, trascritta presso Ja Conservatoria dei RRUIL di Repgio 1
(Iaiﬁbrin il 25.?05/1984 ni numeri 8144 R,G./7282 R.1,;

b) 77189 delln piena progricld, per successione a _
SRR - ritta presso Ja Conscrvaroria dei RR.IT. di Repgio Calabria i

21/07/1995 si numeri 11336 R,G./9502 R.P,:

€} 67189 della picna proprietd, per successione s (i INEGEGGGEEEEE
*ﬂ" 75 volume 415 presentat il 7 settembre 2000 al)'Utlicio del

Registro di Palmi, non ancora trascritta presso la Conservatoria dei RRUI, di Reppio Calabria,

Diritti pignorati: quota pari ad un nono dell’intero.

Stato di possesso: il bene & occupato dai comproprictari.

Vincoll urbanisticl: dal certificato di destinazione urbanistica presente in atti risulta che il bene in oggetto
ricade in zona territoriale omogenea “C2” (edilizia sovvenzionata, convenzianata cd agevolata) per la quale
valgono le sepuenti prescrizioni. Destinazione d’uso: residenziale ed altre attivila connesse alla residenza.
Tipo edilizio: edifici isoladi 0 a schiern con composizioni libere. Procedura d'intervento: concessione diretta

previe Piane attuativo di inivintiva pubblica o Piano di lottizzazione convenzionata di iniziativa privata,
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Parametri: indice di fabbricabilind territorinle - 1,00 mé!mq per edilizin vonvenzionata,o upevelala; indice di
Fubbricability wrritoriale - 1,40 me/mg per edilizin sovvenzionata; indice di fabbricabilitd fondiura - 1,50
me/ma: Rapporto di copentura - 40%; Aliezza delle costruzioni - 9,50 ml,

VALUTAZIONE

L‘nspéno cCOoNOMicL Preso in considerazione aj fini della valutazione del bene & il pitt probabile vulore di
mercato. Tenendo conta di lute Ie caratteristiche intrinseche ed estrinseche del bene da stimare, il
procedimento di stima adatiate & quello sintetico-comparativo basato sull’esistenza di immobili simili a
quetio oppetio i valutazione, sulla conoscenzn di recenti valori di compravendita di beni simili &
sull'csistenza di parametri in comune tra 7 beni simili considerati ed il bene oggeto di stimu, 1} parametro
tecnico considerato & il metro quadrato. Sulli scorta di quanto gid esposto nella parte descrittiva, dei rilievi
tecnici effettuati nel corso delle operazioni peritali di sopraliuogo ed in base olic risubtanze delle indagini di
mcreato effetiuale, si riticne razionale esprimere la seguente valulnzione;

LOTTO 010 diritty da vendere; quota pard ad un nono della pienn proprieth

Terreno edificabile di 2.83% m?

2.R3% w?x | 8,00 €/m? =€ 51,084,00

Al valore, cusi determinuto, 5i applica una riduzionc forfetaria del 5 %, ehe ticne conto delle maggior
difficolid di vendita di beni indivisi:

riduzions 5 % A €51.084,00 % 0,05 =€ 2.554,20 ’
valore al natto delle decurtazioni; € 51.084,00 — € 2,554,20 — £ 43,529,80
Vulore dellu quota plegoorats (179 dell*intero) €48.529.80 % 1/9=€ 5.392,20

Per quanto sopra esposto, si determina il scpuente valore arrotondato, al netto delle decurtazioni apportate:
Prezzn hase d’asta €5391,00

L ausiliario del Crivdice
dr agr. Antonio Zinnato



K

.

Data/0ra RX

2570772000 12:12

E3-LUG-2011 13:14 Da:NOTRIO MARIA TRIPODI BS66933531

- i,

0966933931
A:B4153531923

|
|
l
|
i

A

a

ek ,.,,.2.1;1.,'{“"_. \ F,ﬁ#g.w:!-w'. .
A S '

iyoow ' ¢ i 'T

[
-

Foto 2: le piante di agrumi sono di
1o Nle degli olivi

L L -lﬁ-—l—n—.—w,. - "
it A dei—




Data/Ora RX A/NT/Z0EL 12:12 1966833931 F.053
23-LUG-2811 13116 DaiNOTRID MARIA TRIPODI BS6E933S31 A:B415351923 P.53

S ol P2

TRIBUNALE DI MALMI
G, nella procedura eseeutiva n® 79/0) riunita alla p.e, n® 5/01
ALLEGATO RELATIVO AL LOTTO 011
(Quota pari ad un nono della piena proprieta, di im tereeno edificabile della superficic di 8. i §.100 n Al

momento coltivitlo ml ulwu ubigato in Lunlmdn "f,m.l.a" di Cinquefrondi, u.lumﬁ;.ntu ncl ( alasto Tcrrc.m .||

R T v e *Lor S P A T Py TS L oy i o S Y ey o S 1oty

foglio 13 con e particclle 1340 ¢ 1341,

L 8 ] R b R S e .

DIRITTO DA VENDERE: quota pari ad un nono della piena proprieta
DATI CATASTALL:

1 hene pignorato allo stato aruale € cosi censito:

» Catasto Terreni di Cinquefrondi, beni intestati-a |

i per diritli‘ﬁ:ui I.ld”lﬂ ciascuno della picna

proprietd,
fagtio 13 parhullQﬁ hvito, clagse 3, are 78.17, R.D. € 34,32, R A £40,.37,

namccllg_‘l_gf livetn, clas«:c'l urc4 33 R D €2 12, RA G249,
PRECEDENTI PROPRIETARI
I bene in oypetto &derivato dalla fugione ¢ dal frazionomento delle particelle 101, 297 ¢ 105, con varinzione
ne 2534997 del 15/11/2002 sncecessiva al pignoramento. La superficic delle particelle 1340 ¢ 1341, ricade
all*interno delle aree della ex particella 297 e della ex particella 105, grivaie per diritti pari ad un nona
dell intero.
Beoe identificato al Catasto Terreal di Cinquefrondi st fogliv 13 con le particelle 1340 ¢ 1341
1} Intestatlo

2) Intestatn

Titote;

T S e P
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e suius:

Eredi:

3) Inwestann:

Titolo;

Lig cuius: ;
Eredi: ;
o
L |
G :
4) lnlestﬁto: ?)7 )
Q \
Titola:
}
!
i
e cuius !
Lredi: '
i
ISCRIZIONI E TRASCRIZIONI
L) Ipoteca volontariu;
lscrifla; in data 14/05/1999 ai aumeri 6607 R.G /&)Y R ' — Conservaloria RRL di R per
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£ 100,000,000 pari ad € 206,582,786,
Atavors:  Danco Antomuans Popolire Veneta-Soe,-Goop. pee Azioni a r.l. ¢on sede in Padova.

eontro:

— per diritti .pn;i ad 1/9 ciascuno della picu;a proprieta,

derivante da;  concessione a paranzia di momio fondiario pcr j-mlaio Vittono l"u5¢|‘ti;|"l‘c.:.cll.a Polisrena,
repertorio n® 10344 del 10/05/1999,

bene gravato:  Catasto Termreni di Cinquefrondi, foplio 13, panticella 297.

1) Ipateca giudiziale:

Iscritta: in data 22/02/2000 ni numeri 2322 R.G./438 R.I', - Conservatoria RR.IL di 12.C. per
£ 200.000.000 pari ad € 103.291 38,
a favore: Credito Ttulinne S.p.A. con sede ia Miluno,

contra: e

derivante da;  decrefo ingiuntivo emésso dal Presidente del Tribunale di Palmi, repeitorio n* § del
18/01/2000.

beni pravati:  per dicitti pari alt'intero dells piens proprietd - Catasto Fabbricati di Cinguetiondi, toglio 24,
particella J438 sub 3. Per dinit pari ad_1/7 detla pisna propricid - Catasto Terreni di

Terrem di Polistena, foghio 13, particedla 340; Catasty Terveni i Cinguelrondi, toplio 13,
parlivelle 105, 130, 297; Catastwo Fabbrican di Cinquefrondi, foglio 13, particelle 832, 833,
834, 835, 836, B37, 838, %49 sub 2, 849 5ub 3,

N Serviid diclettrodotio:,

Trascritta: in data 18/12/1976 ai numeri 16062 B,0,/14907 B.P.= Conservatornia RRUL di R.C.

a favore: Conune di Cinguefrondi per conto dells Cassa per il Mezzopiormo e dell’ENEL,

derivante da:  anto per Segretano Comunale Ji Clagquelrondi, sig. Monea Luigi, del 22/1 171970, reperiurio
o L1877, registrato o Palmi i 07/12/1976 at suracro 3949 mod. | vol, 88,

beni pravati:  Catasto Terreni di Cinguefrondi, foglio 13, pnriicelln 105,

4) Piganoramento:

Trascritto: in data 29/1 1/2000 ai numeri 11863 R.G./11585 R Conservarlotin RRIL. di R.C

i Qivirg; Credito lnltinno 5.p.A. con sede in Milana,

convo: (R

G m e oy
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beni yavati:  per diritti pari ali’injero della piena proprietd - Catasto Fabbricalj di Cinquefrondi, foglio 24,
patticella 1438 sub 3. Per diitti pari ad (/7 detln pienn proprietd - Catasto Terreni di
Cinquetrondi, foglio 13, particella 101, Pcr diritti pari ad 1/9 Julln picni proprieti ~ Catasto
Terreni di Polistena, foglio 13, particella 340; Catasto Terreni di Cinquefrondi, foglio 13,
purticelle 105, 150, 297; Catasto Fabbricali di Cinquefrondi, foglio 13, particelle 832, 33,
834, 8335, 836, 837, R38, 849 xub 2, 849 sub 3.

ISCRIZIONI E TRASCRIZIONT SUCCESSIVE

Da visure effettuate presso il Servizio di Pubblicitd Inunobiliare di Reggio Calabria risulta che,

successivamentc al pignoramento, non sono state pubblicate iscrizioni o trascrizioni relative all’esecutato ed
ai beni di cui alla presente procédura,

DESCRIZIONE DEL BENE OGGETTO DELLA VENDITA

Consistenza; quota pari ad un nono della piena proprictd, di un terreno edificabile della superficic di 8.300
m?, ul momento coltivino nd olivo, bicate in contrada “Greca™ di Cinguefrondi, identificato nel Catasto
Terreni al foplio 13 con le panticelle 1340 = 1341,

La zona in cui il bene ricade, carutierizzata dalla presenza di insediamenti abitativi sparsi, & separata dal
centro ubitato di Cinquefrondi dal traceiato della ferravia Calabro-Lugnni ma & comodamente ragginngihile
pereorrenda, per ¢irsa un chilometro, la strada comunale “Greed™, asfaltata ed in discrete condizioni di
manutenzione. Al lotto, prive di recinzions, si accede dirctiamente dalla strada coguiniale “Grecd”, |
percorrendo una strada privala identificata con fa particella 1336. 1) bene ha, inolire, un altro accesso, dalla
Slﬂldl‘l victnale “Carrera de) Lupo®, in pessime condizioni di manutenzione.

U terrenn, di medio impastn ¢ buony fentilita agronumica, ha giacitura pressoché pianegginnte. La quasi
totalita della superficic & vecupata da un giovane olivelo senza impianto di itrigazione, in discrete condizioni

di vepetazione. Durante le operazioni di sopralluogo & stala rilevala la presenza di un cApannone adibito 2

stalla, costruilo in prossimith del confi ine ovest della particella 1340. La stnmurn ¢ stata rcnl:mata in

frr— i T et

muratura ordmnrm cun hlocchi di cnlgu:.trurzn- la facciata & quasi internmente pnv-| di intonaco; il tetto a

e L, Pt ML LT | T W - A o R,

falde mchnntc rcuhmw con capriate metalliche, & rivestito con lamiere nndulau:' I’ alh:u.a alla gronda & di

circa 4 metri, 1'altezza al colmo & di circa § metri, Ja superficic copertn complessiva nmmonta a circa 240 m?

- (vedi planimetria allegata), Du informazioni assunte presso I'Ufficio T'ecnico del comune di Cinquefrondi

risulia chq/éEQé stata nilasciata, in favorc dei cumpmpnemn del fondc alcuna numrw.n.rmnc ¢ che, inoltre,

ey PR g e

non sono statl T adotati né sono pendenti E“owcduncmi sanzionatgri né Ol't!‘qulll?c di qr_m_pcnsmnc

ey, AN P W e

vl i O Sl b

Dal ceriticato di destinazione urbanistica presente nel fascicolo risulta che il bene, al momento 2
duslmuzmnc agricola, & edificabile poiché ricade all’interno delln cosiddetta “Zona C2” (edilizia
sovvenzionata, convenzionata ed agevolata), .

Identificazione Catastale: Catasto Terreni di Cinquelrondi, toglio 13, particella 1340, uliveto, clusse 3, are
7817, R.D, € 34,32, R.A. € 40,37, ¢ partivella 1341, uliveto, classe 3, arc 4.83, R.D, €2,12, R.A. € 2,49.
Ublcazione e confini: terreno edificabile, ubicato in contrada “Grecd” di Cinguetrondi, a ¢irga un

chilometro dakcentro abitato, confinnnte, net suw gira, con strada privata 'dcﬂ.\” icath con la particella 1336,
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con strudu vicinale “Carrera del Lupo”, ¢ con Ie particelle 98, 96, 104 ¢ 1339, fath e

Provenlenza: il bene apparticne ull'esecutato per diritti pari ad v settimo dell’intera, Tali diring gli sona

cOsi prevenuti:

4) 147189 delta picoa propricta, per successione g _

denuncia n® 40 vol. 241 del 25/11/1983, traseritta presso la Conservatoria dei RRUI). di Reggio
Calabria il 25/05/1984 i numeri §144 R.G./7282 R.P.;

b) 7189 della piena proprietd, per successione a_.
O 11+ rcs50 la Conservatoria dei RR.IL, di Reggio Calabri i)
21071995 ai numeri 11336 R.G./9502 R.P.:

c) 6/189 della picny proprieta, per successiong n—
— 1® 75 volume 415 presentata il 7 settembre 2000 all*Ulficio del

Repistro di Palmi, non ancorn Irascritta presso la Conservataria dei RRUL di Regpio Calabria,
Diritt! pignoruti: diritti pari ad un nono dell*intero,

Stato di possesso: il bene & occupuio dai comproprietar,

Conformit [ : strui ivamente. 51
ormitd urbanlstico-edilizia: il capannone presente sul tonda & stato costruito abusivamente. 8i

0Sserva, pertanto, fulle salve le determinazioni dell' Autarita Ammmmlmtwu chc per esso §) cunﬁl_.,_um la

Toure

necessitd di richied at art. 36 DR, 6 01, 380 = Testo 1) lelle disposizioni
di richicdere I sunatoria ex art, 3 Dll 6 giugno 2001 n® 380 - T nico delle dispasizior

g Hagd Ak .

Nl

lcgnl.mvu e rugolmmnt.lrl in materia di u:TlIlzm

Conformith catustale: scheda catastale da presentare,

Vincoli urbanistici: dal certificato di destinnzione urbanistica presente in afti risulta che it bene in opgettn
ricade in zona territoriale omogenen “C27 (edilizia sovvenzionata, convenzionata ed agevolata) per la qualc
valgona le seguenti preserizioni. Destinazione d*uso: residenziale ed alire sitivili connesse alla residenza.
Tipo edilizio: edilici isolati o u schiera con composizioni libere, Procedura d”intervento: concessione dirstia
previo Piann attuativo di iniziativa pubblica o Piano di lottizzazione convenzionata di iniziativa privala,
Paramerri: indice di fabbricabiliti territoriale - 1,00 me/mq per edilizia convenzionata o agevolatp; indice i
fabbricabilitd territoriale - 1,40 me/mg per editizin sovvenzlonata; indice di fabbricabilitA fondiuria - 1.50
me/tny; Rapporto di copertura - 40%: Altezza delle costrezioni - 9,50 ml,

Servitd: le superfici delte particelle in oggette ricadonn, in massima panie, ull'inlerno deil’area della ox
particella 105, pravata da servith di elettrodotia,

YALUTAZIONE

.'aspeliv economico preso in considernzione ai fini della valutazione del beae & il pit probabile valore di
mercato. Tenendo conto di tuute fe caratteristiche intrinseche ed estrinseche del bene da stimare, il
procedimento di stima adottaro ¢ quello sintetico-comparativo basato sull*esistenza di immobili simili o
quello oppelto di valotazione, sulla conoscenza di recenti valori di compravendita di beni simili ¢
sull’esistenza di parametri in comune tra i beni simili considerati ed il bene oggetto-di stima, 1 parametro
teenico considerato & il metro quadrato. Sulla scorts di quanto i esposto nella parte descrittiva, dei rilievi

teenici effettuati nel corso delle aperazioni peritali di sopratluoge ed in base alle risultanze delle indugini di
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mereato sffettuate, si riticne razionale esprimere 1y seuente valutazione che ingloba il valore delle migliorie
apportate;

LOTTO 011 dirinta ds vendere: quota pari nd 1/9 della plena propricti

Terreno editicabilc di 8,300 m? . ‘ "
B.300m?x 22,00 €/mt =€ [82,600,00

Al valore, cosi determinato, 5i applica una riduzione forfeturia del § %, che tiene conto delle mnggiori

difficalta di vendita di beni indivisi: L 3
riduzione 5 % € 1R2.600,00 X 0,08 =€ 9.130,00 |
valore al netto delle decurtaziont: € 182.600,00 - € 5,130,00 = € 173.470,00

Valare della quota pigaoruta (1/9 del)interg) L EL71470,00x 15 =€ 19.274,44 "

]
Per quanto sopra esposto, si delermina il seguente valore arroloniate, al netto delle decurtazions apportate:

Prezzo base d’astn >y € 19.274,00

L'ausiliario del Giudice
dr agr. Antonio Zinnato
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TRIBUNALE D1 PALMI
¢ L nella procedura esecutiva n® 79/01 riunita alla p.¢, n® 65/}
ALLEGATO RELATIVO AL LOTTO 012
Quotn puril ad un nono dcllﬂaicna prl;!pr‘j:‘:!élgi un tabbricalo a tre piani fuoriteren, con core.digirea 1663
m?, ubicato in Confrada Greea di Cinguetrandi, a giren un chilometro dal centro abitatop il rutto ¢

e S b P 1O S gt L, B Ry LR AR ) oy R, i R o Clat vt A ToEy

identificato nel Catasto Fabbricati al foplio 13 con la particella 849 sub 2 ¢ sub 3, ¢ nel Catasto Terreni al

[T T YO AL YT L PRNTIRIN RSLL LRE A PRy e P g YT e A e AR Wt L T e T, T

faglio 13 con la panicella 1342,

P TR P T U b Y h P

DIRITTO NA VENDERE: quota pari ad un nonn della piena propricta
DATL CATASTALIL:
[ beni pignorati allo stato attuale s000 cosi censiti:

« Catasta Tarreni di Cinqueltondi, beni intestari a!

@ o dirinti pari ad 1/7 cinscuno dell picnu
proprictd.
foglio 13 purticella 1342, uliveto, classe 3, arc 15,25, KD, € 6,69, R.A. €7,38;

m ©atactn Bnbhricati di Cinquetrondi, beni intestalil

Dimvfojtvincenzo-Antonioznato-a Cinguefrandi fl..'..’.ﬁ'/t)f}?'-l'?'S'S‘.“"pe.r diritti pari ad 1/7 ciascuno della pieni

proprietd.

Foglio 13 particelln 349 sub 2, contrada Greed, piano terr, eatgporia C/2 classe 3, consistenza 124 m?,
rendita € 187,47, uldita comune purbceila 849 sub 1,
particella 849 sub 3, contrada Greea, pinng terra, primo & sceondo, calepuria A/ classe 4,
consistenza &5 voni, renditn € 325,61

PRECEDENTI FROPRIETARI

[l fabhricato in appenta & staty cdificato sulla particella identificara al Catasto Terreni con la particellu 849,

derivata dalta particella 105 con frazionamento n® 25 del 1992,

La particetly 1342 & derivata dalln fusione ¢ dal frazionamento delle particeile 101,297 ¢ 105, con.

variuzigne n® 253997 del 15/11/2002 suceessiva nl pignoramento, La superficic delle parliceile 1342, ricade

allinternu dettures della ex particella 108, pravata per diritti pari ad un nono defl’intero.
Beni identificati xl Catusto Terreni di Cinguefrondi ul foglio 13 con la particella 1342 cd al Catasto
Fabbricuti di Ginquefrondi ul foglio 13 cou le purticelle 849 sub 2 ¢ 849 sub 3

1) Intesuadi: coine particela 105, in dota anteriore al di 01171980, per diritti pari ad 79 della picni
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1SCRIZIONT E TRASCRIZIONI

1) Ipotees volontaria:
lserina: i dati 1470571999 ai numers 6607 R.G./833 R.IY, ~ Conservatoria RE.A. di R.C. st

£ 400.000.000 pari ad € 206,582, 75,

a favore: Banca Antoniana Popolare Veneta Soc. Coop, per Azioni a r.l, con sede in Padova,

contry; —'per diritti pari a 2/9 della piena

proprietd ¢ c_nnlrc—

_‘pcr diritti puri ad 1/9 ciascuno della piena proprieta.

derivanie it concessione a paranzia di muruo fondiario per notajo Vittorio Pasquale i Polisicna,
repertorio n® 10344 de) 10/05/1999.
bene pravato:  Cataste ‘Terreni di Cinguetrondi, foglio 13, particetla 297.

2) Ipoteca giudiziale:
Iscrinta; in data 22/02/2000 ai numeri 2322 R.(G./438 R, P. - Conservatoria RR., di R.C. per

£ 200,000.000 pari ad € 103,291,38,

a lavore; Credito taliano S.p.A. con sede in Milano,

derivante da:  decreto ingiuntivo emesso dnl Presidente det Tribunule di Palimi, repertatio n® 3 del

18/0122000.

beni gravati: perdiritti pari altintero dells piena propricta - Catasto Fahbricati di Cinquefrondi, toplio 24,

purticella 1438 sub 3. Per dirifti pori ad 1/7 delln picna proprietd « Catusto Tepreni i
Cinquefrondi, fogliv 13, particella 101, Per dirifyj pari ad 1/9 della piena proprictd - Catasto
Terreni di Polistens, foglio 13, purticclla 340; Catasto Terreni di Cinquefrondi, foglio 13,
pirticelle 108, 150, 297; Cidnsto Fubbricati di Cinquefrondi, foglio 13, paricelle 832, 831,
834, 835, 836, #37, 838, 849 sub 2, 849 sub 3.
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3) Servitd di elettrodotto: N
Trascritta in data 18/12/1976 ai numeri 16062 R.(./14907 R.1%.- Conservatorin RILT. di R,C
a favore; Comune di Cinquefrondi per conto dellu Cussu per il Megzogiomno ¢ dell’ENEL.

contro: P T R

derivanie da;  atto per chrctnrin Comunale di Cinquelrondi, sig, Monea Luigi, del 22/11/1976, repertorio
n® 1877, registrato a Palmi il 07/12/1976 ul numero 3949 mod. 1 vol. 88.

heni gravati:  Catasto Terreni di Cinquetrondi, t.'oglio 13, particella 105,

4) Pignoramento:

Traserifte,; in data 29/11/2000 ai numeri 14863 R.G./11585 R.I"— Conservatoria RR.IL i R.C.

a favore: . Credito Nalizno S.p.A. con sede in Milano,

contro; - m

beni gravati:  per djritti pari all’intern della piena propricta - Calasto Fabbricati di Cinquefrondi, foplio 24,
pamcclln 1438 sub 3, Per dirini pari ad_1/7 dclla picoa proprictd - Catasto Terreni di

Cmquclrundl tnglm 13, particella 101, Pe [cl;[ngnh ad 1/9 della piena proprieth - Catasto

Terreni di Pulmcna faplio 13, panticelln 140; % atasto 'Terreni di Cinquefrondi, foglio 13,
particelle 105, 150, 297; Cinasto Fabbricati di Cinquefrondi, fnghn 13, pnmu.,lll.. 832, 833,
834, 835, 836, 837, 838, ¥49 sub 2, 849 sub 3.

JASCRIZIONI E TRASCRIZIONI SUCCESSIVE

Da visure effettuate presse il Servizio di Pubblicith Immobiliare di Reggio Calabria risulta che,
successivamente al pignoramemto, non sono state pubblicate iscrizioni o trascrizioni relative all'esecutato ed
ai beni di cui alla presente procedura.

DESCRIZIONE DEL DENE OGGETTO DELLA VENDITA

Consistenza; quota pari ad un nono delta piena proprieti di un fahbricato a tre piani fuori Lerra, con corte di
ciren 1663 m?, ubicato in Contrada Greea di Cinguefrondi, a circa un chilometro dal centro abitato: il tutto &
identifiento nel Catnsto Fabbricati at foglio 13 con la particella 849 anb 2 ¢ sub 3, ¢ nel Catasto Terroni al
foglio 13 con lu purticelln 1342,

Nal ¢ertilicato di dcsmla?mm urbanistica presente nel fascicolo risulta che il bene ricade all*interno detla
cosiddetta “Zona C‘Z“ (edilizia sovvenzionuty, convenzionata ed agevolata). L' ard, urbunizzata, & separata
dal centro abitato di Cinguelrondi dal rracciato delly ferrovia Calabro-Lucana ma & eomodamenie
rnggiungibile percorrendo, per circa un chilometro, Ja strada comunale “Greed”, interamente asfalintu cd in
discrete candizioni di manutenzione.

il lotto & recintato con muretto di comento, paletti di ferro e rete metallica, unicamente lungo il confine con
la strads comunale “Greed™ U fubbricato, realizzato ¢on strattura in cemento armato, ha il 1etto a falde .
inclinale, rivestite con tepole: In facciata & intonacatu; le finestre ¢ le porte-finestre di legno sono dotate di
tapparcle di plastica. [1 fabbricato, che insiste su una superficic di cirea 132 m? ¢ disponc di un giardino di

giren 1663 mé, & cosi composto:
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s ) locale di depasito sl pipng lers. Identificato con, la p1n|cclla_§11_?ﬂr-_l:_tz_ ha un'altezza imemy utile di
2,80 metri ¢d unn superficic catastale di 121 m?; ad esso si aceede, dalla strada comunale “Greea”,
artraversando la corte comune dell'intero fabbricato, identificata con 1a particella 849 sub 1,

b) abitazione nl primo ¢ seeonda piana fuori terra, identificnty con 1a patticella 849 sub 3, alla quale si

Wi a—_—, . Moo surind

aceede, dalla corte comune, attraverso yna scala esterna di pertidenza esclusiva,
Il pricno pinno, con alicezn imterna utile di 3,00 metri, & costituite da ingresso, corridaio, Gueinag, bagno,
salone ¢ due camere, deita superficie nena di eirca 112,00 m2, cui si aggiunge una dotazione di baleoni e
terrizze di cirea 29 m?.
Il seceondo piang mansardato, con 1e1to o due falde, eui si accede dall’interno del prima piino per inezzo
di una scala jnterna, ha un*aliczza interna utile ¢he varia da 0,80 metr, ju prussimitd dei muri perimetrali,
a 2,80 metri, nela pacie centrale, Alla superficie netta coperta di circa 113 m?2, si aggiunge unn superlicie
scoperta di girea 19 m2.

La superficic convenzionale complessiva dell'intero fubbricato ammonta Iu cirea 320,00 m,

L'unita abitativa & stita denunciata per |'uccatastamento con scheda n® 6154/1994, Da informazioni assunte

presso I'Ufficio Tecnico del Comune di Cinquetrondi risulta che per it bene in oggcnu, rcu!iuulu

ahusivamente, & stata richicsta la congessione cdilizia i ins bandlurm ‘ma che questa non ¢ blilm uncora

- ‘Il..l.l.md.-u-mw\-u- I Wit A LT g e gl LT TR Sl el L o b L b bl ]

trilnsciala,

- AL .
Dul confronto degli claborati planimetrici, allegali alls richiesta di concessione ¢dilizin in sanatoria, con le

planimetrie catastali ed i rilievi effcttuati dafl'esterno dell’imumobile, sono emerse alcune discrepanze. Pi

precisurnente, al secondo pinno (lerzo fuori terra), sul lafo sud, una parte di un corpo avinzato € stiti
destinata a balcone; 1ate variazione ha comporlsto Ju realizzazione di una volumctriu inferiore u quells per ln
quale & stata richicsta lo concessione edilizia in sasutoria, Inoltre, in ogni piana, sono srate realizznte varic

aperture in difformitl o guelle previste. Si tranta, in generale, di vnrm:rmm di licve cnum uhc comunque,

R o iy 1y LV A gy Pyl i i Py ¥ 1 ot e ke ARCETEES

hanno mmportato una variazione dei prospetti del I"\bbr:c.nlu (Lute fe variazioni sono cvidenziate
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nell‘nllugnm planimetria). La qualifi cnzmnc cataetnlc attualc della p.urm.elh 1343 (ulwctn) non corrisponde
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lm‘j alla \lﬂl(\ dei qughn tale f.up:rﬁcu.. dt tv..rn:nu ¢, infatti, destinata a cnrtc dr.l l‘abbr;uatu jdsnuficata con
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Ta pnmcella Hd':im

”fd‘é‘ﬁii'ﬁ?ﬂ;i;nn catastale: Calasto Fabbricati di Cinguefrondi, toglio 13, particella 849 suf; 2, vontrada
Greed, pinno terra, catcporia C/2 ¢lasse 3, consistenza 121 m?, rendita € 187,47, utilith comune particclla
849 sub 1: particclia 849 sub 3, contrada Greed, piano térra, primo ¢ secondo, categoria A/3 classe 4,
consistenza 6,5 vani, rendita € 325,63, Catasto Terreni di Cinquefrondi, fogiin 13, particella 1342, uliveto,
clusse 3, are 15.25, R.1), € 6,609, R.A, €7 88
Ubicazione & conlini: il bene, ubicato in Conlruda Greca di Cinquefrondi, & circa un chilometro dal centro
abitato, confina, nel suu giro, con le particelle 1336, 1343 ¢ con la stricda comunale *Greca™.
Provenienzs: il bene appartiene all’esceutato per dirilti pari ad un seltimo deli’intero, Tali giritti gli sono

cosl prevenuti:

8) 14/189 della piena propricls, per successione a m




LS

Dala/Ora RYX 25/07/2000 12:12 09669330131
25-LUG-2011 13:19 Da:NOTAIO MARIA TRIPCDI B9EE933331 A 3415351923 P.&4

LR

GSfot PR3

denimeia 0® 40 vol,.241 del 25/11/1983, trascritta presso la Conservatoria dei RR.I1 di Reggio Calabrian il
25/05/1984 ai numeri 8144 IL.G./7282Z P,

b) 7/189 dela piena proprisid, per successionc u“
I, i <rvatoria dei RR.IL di Reggio Culubria il 21/07/1995 ai numeri

11336 R,G./9502 R.P.;
¢) 6/1R9 dlella picna proprictd, per successione a“
_’ﬂfﬂuncia n® 75 volume 415 presentata il 7 settembre 2000 all*Ufficio del
Regisiro di Palmi, non ancorn traseritia presso la Conscrvatoria dei RRUL. di Reggio Calabria.
Diritt] pigoorati: guota pari ad un nono dell’intero,
Stato di possesso: il bene & occupato dui compropriclari,
Impianti: non conformi alla Legpe 46/90.
Conformitk arbanistico-edilizia; per il bene in oppetto, costruito abusivamenle, ¢ stata presentata in data
30/04N1 984, al Sindaco del Comune di Cinguefrondi, domanda di concessione cdilizin in sanatoria
protocollo n® 8530 da parte del signor RS- concessione
edilizia non & stata ancora rilasciata, Tl fabbricato, inscrito in mnppa con tipo mappale n® 1670/88, & stato

denuncinto per I'accatastumento con scheda n® 61 54/1994, Lo sepuilo alle operazioni di sopralluogo &

emerso che il fabbricatw ¢ difforme sia alla planimetria sllcpaty alla domanda di concessione edilizia in

[ o Tl A o s ™ rm g i 1LYy g e ey g s M g ]
sanatoria ¢ sia alla planimetria prcsentata pér "sveatastamenton. $i osscrva, pertanto, fatte salve le
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determinazioni dell' Autorith Amministrativa, che per le  opere abusive si conhgurn Ia m.c.t..smu di nchlcd:re
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1a sunutoria ex art, 36 D.P.R. 6 giugno 200] n® 380 — V'eslo Unico delle disposizioni h.;_.'.ahlunvc e
GuGTamentar in materia di gagiian, T T

Conformitd catastale; scheda cotastale da aggiomare,

Servith: ta superficie dells particella 1342 ricady all’interno dell*area della ex panticclla 1035, gravata da
servith di elettrodotio.

VALUTAZIONE

L'aspetto economico scelto, ai (ini della valutazione del bene, & il pits probabile valore i mereato. Tenendo
conto di tulte le caraticristiche intrinseche cd cstrinseche del bene du stimarg, il procedimenty di stima
adoltato & quelio sintetico-comparativo, 1 paraimetro teeaico considerato & il metro quadsato, Sulla scorta di
quanio gis esposto nelin parte deserittiva, dei rilievi teenici effettuati nel corso delle operazioni peritali di
sopraliuogo ed in base alle risultanze delle indagini di mereato effeltuate, si ritiene razionale esprimere la
seguenle volutazione, comprendenie i valore del termeno adibito o corte: '

LOTTO 012 (diritto dn vendere: quota puri ad ua nono della pleea proprictd)

fabbricato della superficie convenzionale complessiva di circa 320 m?

320,00 m*x 650,00 ¢/ m? =€ 208.000,00

Al valore, cosi determinato, 5 applica ung riduzione forfeturia del 18% che ticne conta delle spese
necessarie per lu regolarizzazione urbanistico-catastale, per la messa a norma degli impianti ¢ delle maggiori

difficolta di vendita di beni indivisi: : *
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riduzionc 18 % io.e E208.000,00x0,18=€ 17.440,00 t
valore al nento delle decurigzioni: € 208.000,00 — € 37.440,00 = € 170.560,00
Valore dellu quota pignorata (1/9 dell'intero) - €170.56000 x 1/9=€ 18.951.]1 !
I
Per quanto sapra esposto, si determfig il seguente valore arrotondato, al netto delle decunszions apportate: ‘
Prezzo base d'asta € 18.951,00 |
L*avsiliurio del Giudice i :

dr agr. Antonio Zinnaio

et
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Foto 1: il fabbrcato visto dalla strada comunale “Greea®
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TRIBUNALE DI PALMI
CT,U. nella procedura esecutiva n° 79701 riunita abla p.e, n® 65/01
ALLEGATO RELATIVO) AL LOTTO 013

Quota par ad un nono deita picna proprietd di un fabbricalo a due piani fuori terra, con annussn parage ¢

giardino di cirea 802 m?, vbicato in contradu Gn:cix_di Cingquefrondi, a cireo un c_hilomctro dal centro abitato;
if tutto & identificato nel Catasto Tereeni al foglio 13 con le particellc 1343 & 1345,

DIRITTO DA VENDERE: quota pari ad uo nono della piona proprieta

DATI CATASTALL

I bieni pignorali allo stato atuale sono cosi ¢ensiti:

» Catasto Terecni di Cinquefrondi, beot intestuli u-'

. §oper diritti par nd'lﬂ cinseone della picoan
proprieta,
o,
foglin 13 pa!’ﬂtﬁllﬂl‘-‘S}ulwclﬂ, classe 3, are 6.80, R.1). € 2,99, R.AL€3.51,
parﬁcalrﬂ" 1345 ‘t'ablpricnm rucalg, ore 3.15;
‘ " PRECEDENTI PROPRIETARI
La particetla 1343 & derivata dalla fusione e dal frazionnmento delle particelle 101, 297 ¢ 1035, con

variazione n* 253997 el ) 5/11/2002 successiva al pignormento. La superficie delle particelle 1343, ricade

all'intemno delle aree delle ex paticelle (05 ¢ 297, pravaie per dirini pari ad un nono dell’intero,

Lu particelia 1345 & derivata, con In stessa variazione catastale sopra citala, dal frazionamento della

particelia | 50,

Beni identificati ul Culasto 'I‘crrt:l';i di Cinquefrondi al foglio 13 con le particelle 1343 ¢ 1345

1) Intcstati:  come particelle 105, 297 ¢ 150, in dutw snteriore al di 01/01/1980, per diritti pari ad 7/ delia
picna propricih, al signor _' €per
diritti pari a 2/9 dJells picna proprietd, al sigueu—
S

2) Intestati:

Titoha:
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Iscritta; in data 14/05/1998 ai numeri 6607 R.G./833 R.P, - Conservatoria RR.IL. di R.C. per
£ 400,000.000 pari ad € 206,582,746,

u favore: Banca Antoniana Popolure Veneta Sve. Coop. per Azioni i r.l. con sede in Padovu.

contro: _‘pcr dintti pari a 2/9 della piena

O
TR

_ per diritti pari ad 1/9 ciaseuny dells piena proprietit,
derivante da:  concessione a garanzia di mutuo fondiario per notaio Vittorio Pasquale da Polistena,
repertorio n® 10344 del 10/05/1999,
bene gravato:  Catasto Terreni di Cinqueftondi, foglio 13, particclla 97,

2) Ipoteca pludiziale:

Iseritta; in data 22/02/2000 ai nwneri 2322 R.G./418 R.P, — Conscrvatoria RR.IL di R.C, per
£200,000.000 pari ad € 103.291 38, '

u fivory: Credito taliano 5.p.A. con sede in Milana. .

gontro: |

derivante dn:  decrelo ingiuntive emesso dul Presidents del Tribunale di Pabmi, repertorio n* 5 del
18/01/2000.

beni provati:  per diriits par all’intero della piepa_proprietd - Catasto Fabbricati di € inquefrondi, foglin 24,
particele 1438 sub 3, Per diritti pagiad 1/7 delly pleny propretd - Catusto ‘Terreni di
Cinquefrondi, foglio 13, particclla 101, Per diritti pari ad 1/9 delln picna propricts - Catasto
'I'erreni di Polistana, foplio 13, particcila 340; Catasto Tereeni di Cinquetrondi, foplio 13,

particells 105, 150, 297; Catasto Fabbricati di Cinquefrondi, fogho {3, particelte 832, 813,
B34, 835, 836, 837, 818, 849 sub 2, 849 sub 3.

3) Servith di clettrodotto:

"I'rascritta; in data 18/12/1976 ai numen 16062 R.G./(4907 R.P.- Conservatoria RR.IL di R.C.

a favore! Comune di Cinquefrondi per conto della Cassa per il Mezzagiorno ¢ dell’'ENEL.

derivante da:  afto per Segretario Comunaie di Cinquefrondi, \EEURNRY = - oriv

n® 1877, registrato a Palmi il 07/12/1976 al numcro 3949 mud. 1 vol, 88.
beni gravati:  Carasto Terrent di Cinquefmndi, foglio 13, particella 105.

4) Plgnoramonto:
Trascrillo: in data 29/11/2000 ai numeri 14863 R.G./11585 R.P".~ Conservetoria RR.I, di R.C,

n favore! Credito Naliano. 8.p.A, con sede in Milane.
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beni gravati;  pee digin pari sf]'intero della piena peoprictd - Catasto Fabbricati di Cinguefronds, foglio 24,

particella 1438 sub 3. et dieitti pari ad 1/7 della piena proprieta - Catasto Terreni di
Cinguelrondi, foglio } 3, particella 101, Per diritti garj ad 1/9 dulla piena proprigtd - Catasto
Terreni di Polistedia, foglio 13, particella 340; Catusto Verreni di Cingquetrondi, fggliu 13,
particelle 105, 150, 297; Catasto Fabbricati di Cinquefrondi, foglio 13, particelle 832, 833,

834, 835, 836, 537, 838, R49 sub 2, 849 sub 3, ‘ -
ISCRIZIONI E TRASCRIZIONI SUCCESSIVE y
a visure effettuate presso il Servizio di Pubblicith Immobiliare di Reggio Calabria risultn che, "

successivimenty al pignoramgnio, non sono state pubblicate iscriziond o trascrizioni relative all esecutato ¢d
ui beni di cui alla presente procedura.

DESCRIZIONE DEL RENE OGGETTO DELLA VENDITA _

Consistenza: quots pari ad un nono della picna proprivta di un fabbricato a due piani Tuwri terra, ¢on
auncssa autorimessa, ¢ piarding di circa 802 m?, ubicata in contradu Greca di Cinquetrondi; il tutro &
identificato nel Catasto Terreni al foghio 13 ¢on le particelle 1343 & 1345,

Dal certificato di destinazione urbanistica presente nel fascicolo ristlta che il bene ricade all'interno della
cosiddetta “Zona C2" (edilizia ‘mwt..nz.u.m.lm. convenzionata od agcvolata). Ta :unn, urhanizzata, & scparata
"dal centro abitatd di Cinquefrondi dal tracciato della ferrovia Calabro-Lucana mn & comodamente
mggluyll‘nlc peccorrendo, per citea un chilometso, la strudu comunale “Cireca”, interamentc asfaltata ed in
discrete condiziom di manutenzione,

It lotte & recintato, con muretlo di ccmento, paletti di (erro e rete metallica, vnicamente lungo il confine con

lu strada comunale “Greei™, 11 fabbricato & stato costruito, in duta antccodente al 1967, in una zona rurale

posta al di fuori del perimetro urhano ¢, pet tole ragione, & da wns:dcrnrc rcgolarc dal punto di vista

urbunistico; da informazioni assunte presso I'Utticio Teenico del comune di Cinguefrondi risulta, inoftre,
'Ju.'iﬂTJ'nlEu s1ati adottati né sono pendenti provvedimenti sanzionatori, Dai rilievi effetruar: durante lo
operazioni di sopralluogo ¢ cmerso, comundue, che il fabbricato in oggetto ha una sagoma cd una superficie
diverse rispetto a quelle del [abbricato inserito nelle mappe del Catasto Terveni; l2 maggiore superficic

coperti ammonta a circa 34 m? (vedi planimetrie allegate), L immabile censito unicamente al Catasto

Terreni, come (abbricalo rurale, deve essere dl...num..ium u Calasty Fabbricati,

iy

L cdilicio, a due piani fuori terra, prebemn ln lau.mtn estcrua ritinita, in diScrete condizioni di

manutenzione. T tello, a falde inclinate, & rivestita con Jarvicre ondulate di fibrocemento. Le finestre sono

dolate di wpparelle di plastica ed, in parte, di persiane di ulluminaio. 11 fubbricalo, che dispone di yp giarding

Ji ciren 802 m2, & costituito da un plano tera della superficie lorda di circa 193 in?, di cui una parte &
I

destinata ad autorimessa, ¢ da in primo piano della supeeficie lorda di ciren 117 m?, cui 8i aceede per mezeo
o o mtiis  eamH

di una seala esterna, con una dotazione di balconi di ¢irca 23 m?. La superficie lorda convenzivnale

ammonta 3 ciren 315 m2. La qualificazione catastale atuale della panicella 1343 (uliveto) non corrisponde

pit allo stato dei luoghi; tale superficic di lerreno &, infotti, destinntn n corte dal tabbricato identificato con
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Ia particclin 1345, St :
Idcntificazione catastale: (_Zmu.slo Terrem di Cinguefronds, Toplio 13, panticella 1343, uliveto, classe 3, are
6.80, R.D. € 2,99, R.A. € 3,5}; particella 1345, fabbricat rurale, are 3.15. o
Ubicazione e confini: il fubbricato, ubicato in Contrada Greca di Cinquefrandi, a circa un chilometro dal
cenlro abitato, confina, nel suo giro, con e particelle 849, 1342, 1336, 1344, 1346, 835 ¢ con la strada
comunule Greci. |
Provenicnza: j] bene appactiene all’csecutato per diritti pari ad un settimo dell*intero. Tali diritti ghi sono
cosi pravenuti
) 14/189 della piena proprietd, per successione n—

denuncia n” 40 vol, 241 del 25/11/1983, truscritts presso la Conservatoria dei RR.1L di Reggio Calabeia il
25/05/1984 ni numeri 8144 R.G./7282 R.P.;

") 7/189 della piena proprietd, per suceessione A R
m:r:c’ﬁna presso la Conservatoria dei RR.IT. di Reggiv Culabrin il 21/07/1995 ai numeri
11336 R.G./9502 R.P,;

¢) 6/189 della piena proprietd, per successione a—
_ﬁcnuncia n* 75 volume 415 presentata it 7 sertembre 2000 all*UlTicio del

Registra dj Palmi, non ancora traseritta presso o Conservatoria dei RR.L di Regpio Calabria,
. Dirltti pignorati: guol piri ad un no’nc:/ dell"intero.
Stato di posteuu: il bene & oc\:‘:upmo dai comproprietari.
Impianti: non conformi alla Leppe 46/90, J
Conformitd urbanistico-edilizia: nessune difformitd riscontrata
Conformiti catustale: immobile da denunciare a Calasto Fabbricati,
Serviti: |a superficie della particella 1342 ricadc, in pane, all’interno dell*arca dellu ex particella 105,
gravata da servith di clettrodotto.
VALUTAZIONE
L'uspetto economico scalto, ai fini della valutazione del bene, € il pio probabile valore di mercato. Tenendo
conto di tutte I caratteristiche intrinseche ed estrinseche ded bene da stimare, i} procedimento di stima
adottato & quello sinteticu~comparativa, Il purametro tecnico considerato & il metro quadrato. Sulla scorla di

Quanto gia csposto nella parte descrittiva, dei rilicvs teenici effertuati nel corso delle eperazioni peritali di

sopralluopo ed in base alle risultanze defle indagini di mercato effsttunte, si ritiene razionale eyprimere la
sepuenie valutazione, comprendentc il valore del 1erreno adibito a corte:

LOTTO 013 (diritto do vendcre: quots pari ad un oona della piena proprieta)

Fabbricato & due piani fuori terra della superficie lorda convenzionale di circa 3t5 ni?

315,00 m?x 480,00 €/ in* =€  151.200,00

Al valore, cosi determinato, si applica una riduzione forftaria dell’8%s, che ticne conto delle spese
neecssaric per la regolarizzazione catastale, per la messa a norma degli impianti, ¢ delle maggiori difficolt

di vendila di heni indivisi:
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ridurione § % €151.200,00 x 0,08 = € 12,096,000
valore al netto delle decurtazioni: € 151.200,00 — € 12.096,00 = € 139.104,00
Valore della quota plgnorata (1/9 dell’intero) €1i3910400x 1/9=€ 1545600

Per quanto sapra esposto, si determina il sepuente valore, ul netio delle decurtaziont apportate:
Prezzn basc d’sata € 15.456,00

L ausiliario del Giudice
dr agr. Antonio Zinnato
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. Foto |: lato est del fabbricato, visto dalla strada comunale
“Greca”
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. TRIBUNALE DI PALMI vy
Consulenzs tecnica dufficio disposta dal GLE, dr.ssa Raffaolla M. Gigantesco, con provvedimento

det 5 aposto 2002, uella procedura esecutiva n” 65/01 R.G.E, promassa da
. snel—— -
IntesaBCI Gestious Credil

conlry

Vi ¢ riunita la p.s. a® 79/01 promossa dat Credito Itatiano contro g MR
. iy — . . ) . . . .
Con separate ordinanze del 27 marzo 2003, il G.E. ha sospeso medio tempore I operazioni peritali

relative alla procedura n® 79/01, dichiarandone la lemporanea improcedibilitd, disponendo, slteesi,

djii reduzione della CTU per i) beae pignorato pelis procedura nf 65/0 l.; ‘,._.V_L A,

PREMESSA IR e

(I sottoscritto dr Aatonio Zinnato nomioate C.T.U. dalla drssa Raffaella M. Gigantesco, con = Lo

I'incarico di eseguire una perizia 2l fine di rspondere ai quesiti estimativi allegati all*ordinanza di
incarico, ha redatto la presente relazione. 1 dati e le informazioni riportati sono stati rilevati nel corso
delle indaginy espletate ¢ durante le operazioni di sopralluogo effertiate, previa regolare
ciamunicazione alle parti, nol giomo 15 apile 2003 sull' inmobile pigaorato sito in Cinquefrondi.
LOTTO UNICO y ‘

Picaa proprctd di un magazzino al piano terma, della superficie catastale di 226 m’, ubicato in Via
ilighiuri n° §7/a di Cinquefrondi,

DIRITTO DA. VENDERE: pienu prﬂj_pﬂ'cﬁ el e e, L

IDENTIFICAZIONE DEL BENE OGGETO DI STIMA

BENI PIGNORATE: : ' '
Pigonoramento procedura o notificatn il 25 sattembre 2000 '

Trascrizione:  C.RR.IT. di R.C. il I8 ottobre 2000 ai numeri 12949 R.G./ 10012 R.P.

Danie

a tavore; Banca Carine 8.p.A. con sede in Coscnza

conliro:

heui gravati;

1) Catasto Fabbricati corputie™i Cinquetiondi, loghiv 24, particel{u 143¥ sub 3.
Pignoramentn procedura of notificata il 3 novembre 2000
Truserzione:  C.RR.IL i R.C. 1l 29 navembre 2000 ai numen 14863 R.G./11585 R.I.

u favore: Crediw ftatinng S,p.A. con sede in Milano

Cantro;

beni gravati per la picnu proprietd:

1 Catasto Fabbricali comyne di Cinquefrondi, foglio 24, particelly 1438 sub 3;
baii| gravau per diricti par(@? clin pican proprista: S
= e —
Procediza excciitiva n° 65/01 = Lol unigo !

v
by,
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7). Catasto Terreni comune di Cinquefrondi, (oglio 13, ptuﬁr.:ull

beni gravati per diritti pari ad 1/9 dells piena propriu!:l‘
i_fi) - C‘ntnsm Tm mu cumunc dv P"hmnn, fogho 13 pamcella }4(1;/_..;, i

——— A s

4) Catasto Terreni comune di Cinquefrondi, foglio 13, pm:ccll"( 05

" g
€

5) Camsto Tenreni conume di Cinquetrondi, foglio 13, particella @
&) Catasto Terveni comune di Cinquefrondi, foglio 13, paRicella 197,
3, partitella 832;
* 1} . - . u a - #
#) Catasto Fabbricati comune di Cinquefrondi, foglio 13, p.uncell
9) Catasto Fabbricati comune di Cinquefrondt, foglio 13, paﬂmcll
10) Catasto Fabbricati comune di Cinquefrondi, foglio 13, particell @
11) Catasto Fabbricati comune di Cinquefrondi, foglio 13, particelln(834;

12) Catasto Fabbricati comune di Cinguefiondi, foglio 13, punic-n:l ?

7) Catasto Fabbricati comune di Cinquefrondi, foglio |

13) Catasto Fabbricuti comune di Cinquefrondi, foplio 13, puricetls @
14) Catasto Fabbrican comune di Cinquefrondi, foglio 13, particell 'Sfu
15y Catasto Fabbricati comune di Cinguefroadi, foglio 13, particelld 849 sub 3,
DATICATASTALL

Il bene pignorato alip stato atnuale & cost censito:

Catasto Fabbricali comune di Cinquefrondi, bene inwstato 2 (TN

via DanteATjghicn

/\mrm consi\gr ' 6 m®, rendita € 420,19,
SCRIZIONI E"ERASCRIZIONT

\Jpoteca volontari

-foglio 24 purticclla\l438 sub 2 U5/ Arpimotermn, ctegorin (V3 clusse -

data 12/06/1990 ai mumeri 7632 RG/558 R, -
per £ 140.000.000 pari ad € 72.303,97

Conservatorin RR.IT. di R.C..

B ]

o favore: Carica! Cssa i Risparmin di Calabria ¢ di Lucania S.p.A. con sede in Cosenza
conten: R

denvanti:d_q;u_,“gi:rillum pavatu con soltoscnizione autcoticats per notaio Vittorio Pasquale da
/ PPolistena, rep. n® 2571 del 3l 08/06/1990
hcn: pravato:  Catasih Fabbrieati cormune di Cinquefrondi, toglio 24 particella 1438 sub 3

pulecn voloniy rm "

L

crma atn 21/04/1994 ai numeri 6689 K.G./432 1.1 - Conservatoria RR.LL. di R.C,
per £ 210.000.000 pari ad € 108.455,95

a favore: Cancal Cassa di Risparmio di Calabria e di Lucania §.p.A. con sede in Cosenza
oo (R, —

i
Procedury escouliva t° 65201 - Larto wuen 2
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derivante da:  concessions a garanzia di mutuo per notaio Mura Tripodi da Polistena, rep, n® 1182

del 20/04/1994 Y T,

-
.

€ne gravato: CmQto Fabbricati comune di Cinquoefrondi, foglio 24, purl.icul!a@l‘,ﬁ sub 3 J)

!ipoteca giudiziale: | | e

lyeritta: | _in‘data 22/02/2000 ai numeri 2322 R.G/438 R.P, - Conscrvatoria RR.II. di R.C.
per £ 200.000.000 pari ad € 103.291,38

a favore:- Credito Ttaliano 5.n.A. con sede in Milano

derivante da;  decreto ingiuntivo emesso il 18/01/2000 daf Beesidente del Tribunale di Patmi, rep.

n" 5/2000
hene gravato per la pienta propriety e
- CHESD TabbAcT E"&ﬁmmfa'di-ﬁinqunﬁund; foplio 24, pm:ccll@)

bene gravato per diniwi pan ad 1/7 della piena propuoits;

Carasto Tereni Cb?nmwdi'einm!cﬁ'cudaﬂn 13, pnmcnllﬂ@ﬂ)

eni gravati per diritti pari ad 1/9 della piena propriet:l:_,]

f= pe=rempcre

z|

[

Cataswy Terreni commne di Polistcnn,_i';:glio 13, particellg{340;
o, P

Catasto Terreni comune ¢i Cingquetrondi, foglio 13, partmcllc:@c‘l'iu,.u
Catasto Fahbncm comunc di Ciguque:

333 249 Db 2, b

Pignoramecutas g !.4:*" e el e LA TR &
Trascritto: in data 18/10/2000 numeG.!mOlZ R.P.- Conservatoria RR, 11, di R.C,
a favore; Bunca Carime $.p.A. con sede in Cosenza

bene gravalo: Catasto Fubbricati comune di Cinquefrondi, foglio 24, particella 1438 sub 3
(SCRIZIONT F. TRASCRIZIONI SUCCESSIVE

Pigaoramento;

Traseritto: - in dita 20/11/2000 ai nu.mcl.GJl ISRS R.P. - Cuu_krvnmriﬂ fR.IL di R.C.
a favore: Crediro Italiano S.p. A, con sede in Milano

oo (S

bene gravato per la piena propricta;
Catasto Fabbricati comune di Cinquefrondi, foglio 24, panticolia 143% sub 3

bene gravato per diritti pari ad 1/7 della picna proprieta;
Catusto Terreni comune di Cinquefrondi, foglm 13, pummlln 101;

beri gravati per dintt pari ad 1/9 della pienn propricti:
% Catasto Tervewl oomune di Polistend, foglio 13, particells 340;

T

Procedura esecutiva n® 65/01 = Leme unien b}

ondi, foglio. 13, pamicelle; 812,@@;

BTV LT
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s et otuneral fopliee24-con L particelli 1438 sub 3
226 w?, rendita € 420,19, conliun con Via Dante Alighieri, con le particolle 1438 sub ) e sub 2 ¢
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Catasto Terreni comunc di Cinquefrondi, foglio 13, particetle 105, 150, 297,
Cutusio Fubhricat comume di Cinquefrondi, foglio 13, pmlic.'a_lln_l;iz. 833, B34,
835, 836, 837, 838, 849 sub 2, 849 sub 3.
PRECEDENTI PROIIIETARI:
Bene identifieato al Catasta Fabbricati di Cinquefrondi al foglio 24 con Ia particelln (1438 sub 3
Intestato;  per lu pienyd proprietd, in data anteriore al di 01/01/1980, al sig

" Intestuto: per la picoa proprietd, al Sib'm—

Titolo: atto di comwpeavendita rogato dal notaio Vittorio Pasquale da Polistena il di
'08/03/1990, mascrino presso la Conservatoria dei RRUL di Reggio Calabria il
27/03/1990 n numeri 4452 R.G/3768 R.P.

Note: con il rogito sopra citato, it signor | ERERERENE
N . i

sensi € per gl effetti degh artt. 159 ¢ secpuenti del Codice Civile, 1a picna propricta

L

del"immobilc in ogpetto perche destinalo all’eserpzi
DESCRIZIONEDELWENE OGGETTO DELLA VENDITA
Picna propricta di un maguzzino al piano terra, della superficie catastale di 226 mé, ubicato in, Via

Dante Alighieri n® 57/ di Cinquefrondi IL bene, identificato nel Catasto dei Fabbricad di detto

con ¢ particelle 1518, 318, 1319, 1320, 13'2[, 1322, 1323, 1413 o 1414, L’immobile & ubicato

ke,
".-ﬁ L ﬂ,.\.‘”

iano terra, categnria s/ hasse ter7a, TonsisenR s - - "

alla periferia est del Comune di Cinqueflronds, lungo 1l thitto uwcbweo delln St(wdu Stutyle n® 281, 7

caratterizzato dalla presenza di abitazioni di tipo popolare. U fabbrdeato, di cul i benic fa parte,
realizzato con strultury in ¢omento armato a due elevafioni fuori terra ¢ copertura piana, ha la
faceiaty intonacata al rustico ed & privo di marciapiede,,

Il tagazzino, con altezza intorma utile di circa 4,10 metd, & costituito da un grande ambiente cd un
piccolo w.c. Esso & dotato di tre ingressi aulonon, di ciren We mnetri clascuno, muniti di servande
wetafliche o porte di alluminio ¢ veteo, sul lato prospiciente la Via Dante Aljghisr, mentre gli altn
lati sono privi di aperture. Prescata pavimenti rivestiti con piasirelle di graniglia; pareti irntonac;;tc e
non tinlcpgiate, in‘tgjimmaewmumt. I.o sfato di conservazione & buono,

STATO DI POSSESSO

Occupato dal proprietario.

PRATICITE EDILIZIE J

Concessione di costuzione n® 636/b del 20/10/1979, rilasciata dal Sindaco del Comune di

Pronacdura ssecutiva n™ 65/01 « Lotw univo
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. Cinquefrondi al signor _-p!ﬂ:ulnmc proprictario dell’immabile,

CONFORMITA URBANISTICO-EDLLIZIA
DifTormitd nscontrate: nessuna.
CONFORMITA CATASTALF

Riffoomitd rgconirate: nessuna,
VALUTAZIONE

L.'nspetto cconomico preso in considerazione ai find della. yalutazione del bene & i) pig probabile

valore di mercato. Tenendo conto di mutte le carntéristiche inrrinseche ed cstringeche del bene di

stimare, it procédimento di stima adottaio & quello suntetico-compurativo basalo sull’esistenza di
immabili simili a queflo oggetto di valutazione, sulla conoscenza di recenti vidori di compravendita
di beni simili & sull’esistenza di parametn in comune tra i bens sinuli considerati ed il bene oggetta
di stima [l parametro teenico considerato & il metro quadratn, Sulla scorta di quanto gia esposto
nella parte descrittiva, dei rilievi tecnici effettuati ngl corso delle operazioni peritali di‘sopralludg‘a.
ed in base ulle‘{i‘.';t‘llmnm dele indagini di mercato cffettuate, si otienc rzioanle csprimere 1a
sepuente valutazione:
LOTTO UNICO diritto da vendere: picna proprictd
Mugiegino 226 m? x 420,00 €/m* =& 94,920,00

~PE770 DASE At — =l £ 94.920,00

La vendita & soggetta a IVA,
K __._,.--"'-.'..: i iﬁ"w:‘-‘*ﬁ?: ‘tzm'.‘;'_qi:::j‘c Yo T

nNCT.U.
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- - »  Foto 1:il héne fa parte di un fabbricato in cemento armato a duc
piani fuori terra, privo di marciapiede
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*  Toto 3: ogni accesso & munito di serranda metallica e porta di
| alluminio ¢ vetro
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