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PARTE GENERALE

REGOLARITA' DOCUMENTAZIONE PRESENTE AGLI ATTI

Dalla documentazione notarile presente agli atti, costituita da CERTIFICAZIONE NOTARILE AL
VENTENNIO SOSTITUTIVA DEL CERTIFICATO IPOCATASTALE, redatta dal Notaio in Palermo
Dott.a BARBAGALLO GIULIA del distretto di PALERMO —TERMINI IMERESE (documentazione

dove sono presenti estremi catastali dei beni pignorati, estratto di mappa, Visure storiche dei sub e ma

carente di Certificato di stato civile dell esecutato che ha gia recuperato la sottoscritta), si evince che il

bene pignorato ¢ costituito da :

v 1°bene — unita di tipo UFFICI / STUDI PRIVATI (cat. A/10) presente al Foglio 60, part. 713,
Sub.4 —P 1° del N.C.E.U. ubicata in via F. SOFIA ALESSIO — TAURIANOVA e per il quale
I’esecutato ha la piena proprieta al 1000/1000

v’ 2°bene — unita di tipo UFFICI / STUDI PRIVATI (cat. A/10) presente al Foglio 60, part. 713,
Sub. 5 —P 1° del N.C.E.U. ubicata in via F. SOFIA ALESSIO — TAURIANOVA ¢ per il quale
I’esecutato ha la piena proprieta al 1000/1000.

Nel dettaglio si ha:
> Per il bene identificato dal Foglio 60, part. 713, Sub.4 e Sub 5 si deduce dalla
documentazione in atti che,_nel ventennio preso in esame, gli immobili appartenevano alla
XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX - trasformazione di societa del 01.06.2010 n°® Rep.
6931/1991 Notaio TERMINI MARIACHIARA, trascritta il 29-06-2010 ai nn. 13007/8858- ¢ in
possesso dell’esecutato XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX per la piena proprieta, il
tutto pervenuto per Atto pubblico di Compravendita del Notaio TERMINI MARIACHIARA del

11-12-2017 con repertorio n°23387/11054 e trascritto presso 1 pubblici registri di Reggio
Calabria il 27-02-2008 al n° Rep. n°6153/1515 trascritto il 22-12- ai n°25485/19951 da
XXXXXXXXXXXX (nato il 03-01-1949-Taurianova, C.F. XXXXXXXXXX) e da
XXXXXXXXXXXX ( nato il 03-09-1946 — Taurianova , CF. XXXXXXXXXXXX).

> A XXXXXXXXXXXX e XXXXXXXXXXXX per la quota di Y2 ciascuno di proprieta bene

personale del terreno in Taurianova Foglio 60 Particella 268, su cui sorgono gli immobili oggetto

del pignoramento, i beni sono pervenuti per Atto di Compravendita del 06-02-1997 n° rep. 242
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del Notaio PITRONE PIERANGELA in Taurianova trascritto il 18-02-1997 ai nn. 2313/2049 da
XXXXXXXXXXXX (nata il 12-11-1936 a Cittanova — C.F. XXXXXXXXXXXX)

Percio, alla luce di quanto riportato nella Certificazione Notarile Sostitutiva, risulta che I’immobile ¢
oggetto della seguente formalita pregiudizievole:

+ Trascrizioni eseguite contro: 1) n°1 trascritto con n° 18956/15798 del 29-10-2024
(DERIVANTE DAL PIGNORAMENTO OGGETTO DELL'ATTUALE ATTO DI PROCEDIMENTO

ESECUTIVO emesso a favore di KERMA SPV SRL - MILANO (C.F. 010811620961)
per la piena proprieta del bene 1/1, nascente da Verbale di Pignoramento del

14 -10-2024 n°1314 emesso da ufficiale giudiziario Tribunale di Palmi).

4+ Iscrizioni eseguite contr: 1) n°l trascritto con n° 9350/988 del 10-06-2016 —Reg. Part.
n°988
(IPOTECA DELLA RISCOSSIONE CONSEGUENTE A RUOLO E AVVISO DI ADDEBITO
ESECUTIVO n°1836/9416 del 08-06-2016 emesso da EQUITALIA SUD SPA —
Roma a favore di EQUITALIA SUD SPA — Roma (C.F. 11210661002) per la
piena proprieta del bene 1/1).

4+ Iscrizioni eseguite contr: 1) n°l trascritto con n° 9219/970 del 08-06-2016 —Reg. Part.
n°970
(IPOTECA DELLA RISCOSSIONE conseguente a Ruolo e Avviso di addebito
esecutivo n°18361/9416 del 07-06-2016 emesso da EQUITALIA SUD SPA —
Roma a favore di EQUITALIA SUD SPA — Roma (C.F. 11210661002) per la
piena proprieta del bene 1/1).

4 Iscrizione eseguite contr: 1) n°l trascritto con n° 14694/2476 del 18-07-2006
(IPOTECA VOLONTARIA NASCENTE DA CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO
FONDIARIO n° Rep. 4963/805 del 13-07-2006 de notaio Mariachiara Termini
—Taurianova a favore di Banca Intesa spa —Milano contro

XXXXXXXXXXXX & C. SNC per la piena proprieta del bene 1/1)

NOTA BENE
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Vista la carenza del certificato di stato civile, la sottoscritta ’ha personalmente recuperato presso gli

uffici competenti e verificato che [’esecutato é coniugato con una figlia e si trova in regime di

separazione dei beni.

In occasione del sopralluogo s’e constatato che le due unita, sono al momento occupate con regolare
contatto di locazione.

Inoltre dallo studio della documentazione tecnica recuperata presso ['U.T.C. si e riscontrato che

Uimmobile nella sua totalita ha Certificato di Idoneita Statica e del relativo collaudo, ma mentre

['unita immobiliare sub. 4 presenta regolare certificato di Agibilita, |'unita sub.5 ne é priva; inoltre a

livello catastale le planimetrie sono aggiornate e corrispondono con quanto presente e verificato

durante il sopralluogo.

Detto cio ['unita sub 5 per come definita, una volta sanate le difformita riscontrate potra essere

considerato un lotto idoneo per la vendita.

NOTA BENE
v' CERTIFICATO DI STATO CIVILE: L’ESECUTATO E CONIUGATO CON UNA FIGLIA E IN REGIME DI

SEPARAZIONE DEI BENI.
v' BENE ACQUISITO DAL DEBITORE DA CONSEGUENTE ATTO PUBBLICO DI ACQUISTO.
v VISURA STORICA ALLEGATA ALLA PRESENTE.
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RELAZIONE di CONSULENZA TECNICA

DATI DELL'IMMOBILE

Gli immobili visionati e rilevati dalla sottoscritta C.T.U. Ing. Ilaria Belcastro, sono intestati al debitore
sig. XXXXXXXXXXXX, il quale ¢ in regime di piena proprieta e separazione dei beni col coniuge, e
sono identificati e ubicati da:
v’ 1°bene — unita di tipo UFFICI / STUDI PRIVATI (cat. A/10) presente al Foglio 60, part. 713,
Sub.4 —P 1° del N.C.E.U. ubicata in via F. SOFIA ALESSIO — TAURIANOVA ¢ per il quale
I’esecutato ha la piena proprieta al 1000/1000

v’ 2°bene — unita di tipo UFFICI / STUDI PRIVATI (cat. A/10) presente al Foglio 60, part. 713,
Sub. 5 —P 1° del N.C.E.U. ubicata in via F. SOFIA ALESSIO — TAURIANOVA e per il quale
I’esecutato ha la piena proprieta al 1000/1000.

INQUADRAMENTO MAPPALE DELL'IMMOBILE

Direziore Provinclale di Reggio Calabria Ufficio Provinclale Terrilorio Direttore TERRANOVA VALENTINA Vis. tel {0.90 euro)
pidiatd Wt By, L ? LR Ll (i, S A D e e el ool ot IR - Sl

N=—B7100
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CARATTERISTICHE TECNICHE E CARENZE DEIBENI PIGNORATI

BENE Estremi catastali Sup. Sup. utile | Sup. esterne | Pertinenza | Agibilita
coperta mq balconi

1 Foglio 60, part. 713, Sub.4 —P1°
via F. SOFIA ALESSIO -| 124mq | 110 mq / / PRESENTE
TAURIANOVA

2 Foglio 60, part. 713, Sub. 5 P 107 mq 90 mq 21 mq / Mancante
1°. via F. SOFIA ALESSIO -
TAURIANOVA

B. CARATTERISTICHE DELLA ZONA IN CUI E UBICATO L'IMMOBILE.

Le unita immobiliari oggetto del pignoramento sono composte da un’unita di tipo UFFICIO — STUDI
PRIVATI (categoria catastale A/10) sono posti al piano primo di uno stabile di piu piani con tetto
semi tetto mansardato, edificato che ha avuto piu titoli autorizzativi dal Permesso a Costruire n° 59 del
25-09-2003 e successiva variante n°68 del 15-12-2003, una DIA variante strutturale del 12-05-2004
fino Permesso a Costruire relativo alla variante strutturale n°33 /2011 tutti naturalmente rilasciati da
parte dell’ente.

Nella totalita le unita oggetto del pignoramento sono poste al piano primo di un immobile che si trova
ubicato su una traversa di una delle arterie principali del comune di Taurianova; ben inserito nel
contesto urbano del comune, in tale ambito ¢ ben sviluppato e urbanizzato, con un contesto territoriale
consolidato sorto a ridosso di una delle principali vie cittadine. Dal punto di vista urbanistico I’'immobile
e quindi I’unita pignorata ricadono in Z.T.O. (Zona territoriale omogenea) o Zona Omogenea di tipo F

del P.R.G. insistendo su un'area priva di vincoli ambientali o paesaggistici.

C. VINCOLIE VIZI DEL BENE

Le unita pignorate che come gia detto sono di categoria catastale tipo UFFICIO — STUDI PRIVATI
(cat. A/10), si presentano di buona qualita, ma bisogna fare un distinguo di requisiti tra le due unita.
All'esterno la palazzina nella totalita si presenta completa e rifinita anche nei serramenti, lattoneria e
aree esterne, ma presenta incongruenze prospettiche con quanto presente presso l’ente da sanare. In

merito ai beni pignorati si ha:
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+ L’unita_sub.4, presenta difformita rispetto al catastale e caratteristiche qualitative migliori
rispetto all’altro sub; unita ¢ adeguata alla categoria catastale attribuita, presenta dettagli e cure
architettoniche che particolarizzano ’unita per qualita e rifiniture.

+ L’unita sub.5 presenta corrispondenza catastale ma caratteristiche piul semplici e pratiche senza

particolare cura dei dettagli.

Bisogna pero fare alcune precisazioni:
v In merito alla documentazione catastale gli elaborati planimetrici catastali risultano
parzialmente corrispondenti a quanto rilevato, in quanto ci sono delle piccole incongruenze come

gia menzionato.

v" In merito alla documentazione progettuale, dai controlli fatti presso 1'U.T.C. gli elaborati
presenti non corrispondono totalmente alla situazione presente in loco, sono state rilevate
incongruenze sia a livello di distribuzione interna sia a livello prospettico, aspetti che andrebbero
sanati.

Risulta inoltre presente agli atti Certificato di Collaudo Statico ma [’Agibilita e presente solo per

alcune unita dell immobile.

D. ACCERTAMENTI EFFETTUATI COL CUSTODE

Eseguito il sopralluogo in presenza del debitore sig. XXXXXXXXXXXX e del custode Avv.
NICODEMO DE PINO, in tale occasione si ¢ constatato che le unitda sono occupate con regolare

contratto di locazione.

Firmato Da: ILARIA BELCASTRO Emesso Da: ARUBAPEC EU QUALIFIED CERTIFICATES CA G1 Serial#: 68f79ff810becbad86eed7ea558bf56b

-



Ing. Ilaria Belcastro

Via Nazionale 111- N°322 — cap. 89013 - Gioia Tauro (RC) - cell. : 347-2914536
email: i.belcastro@inwind.it P.I.: 02612730800 - pec: ilaria.belcastro@ingpec.eu=- cop. UNIvV. T9K4ZHO

Descrivendo I’immobile nella totalita si ha che le unita
pignorate sono ubicata al P1° di una palazzina
posizionata in un quartiere ben definito e
schematizzato nel tempo dal P.R.G. La palazzina
composta da 4 piani f.t. piu tetto semi-mansardato ¢
contraddistinta da una struttura portante in c.a. e solai
di tipo misto in latero cemento.

L'esterno dell'immobile risulta completo di intonaco,
tinteggiatura, balconi con semi-inferriata curati e tetto
semi-mansardato di copertura a completamento.
L’intonaco esterno in alcuni punti andrebbe ripreso

perché datato ma nella totalita ¢ in buone condizioni

|

Nei dettagli abbiamo:

E. CONSISTENZA BENE PIGNORATO

Foto A

%+ I° Bene pignorato (Foglio 60, part. 713, Sub.4 —P1°), il bene di piena proprieta del debitore, &

posto al P1° di una palazzina e attualmente ¢ sede di uno studio dentistico; vi si accede da strada

secondaria e da ingresso posto lateralmente al lotto edificato, per come indicato nella foto A.

10
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Descrivendo tale bene nella sua peculiarita abbiamo che dall'ingresso principale, mediante ampio
androne si accede all’unita pignorata tramite corpo scala inglobato al centro della palazzina.
Varcato I’ingresso e oltrepassata la sala di attesa dello studio dentistico, si accede percorrendo un
lungo corridoio al corpo piu interno dell’unita, che si presenta ben articolata con 1 ufficio
amministrativo, 2 sale mediche, 1 bagno disabili, 1 wc, 1 spogliatoio, 1 postazione sterilizzatori con
annessa 1 postazione pc.
Tale unita presenta rifiniture di buona qualita, pavimentazione in gres porcellanato posto a spina di
pesce di color beige chiaro per la parte interna, mentre I’ingresso presenta stesso materiale ma dai
toni scuri. Sull’esterno non sono presenti balconi lungo il perimetro.
Per quanto riguarda le pareti sono tinteggiate di buona qualita.
I serramenti esterni sono in PVC tinto finto legno con vetro camera privi di gelosie/oscuratori, il tutto
in buono stato di manutenzione, le porte sono di discreta qualita ed il portone di ingresso blindato ¢ di
buona qualita;
Per quanto riguarda gli impianti si ha che:

v’ Impianto elettrico risulta presente, funzionante, con tanto di messa a terra, dotato di
dichiarazioni di conformita.
Impianto di riscaldamento risulta presente ma non funzionante perché privo dei caloriferi.
Impianto a gas, inesistente.
Impianto idrico risulta presente e funzionante.

Impianto igienico sanitario risulta presente e funzionante.

NN

I muri interni e l’'intonaco, si presentano nel totale in buone condizioni di manutenzione,
tranne una delle sale mediche che ha un angolo di piccola entita con vecchia umidita dovuta
ad una datata problematica dell’impianto idraulico.

v’ Impianto di climatizzazione risulta presente e funzionante.

4+ 2° Bene pignorato_(Foglio 60, part. 713, Sub.5 —P1°), bene di piena proprieta del debitore, ¢

posto al P1° di una palazzina e attualmente ¢ sede di una societa di consulenza e servizi professionali;
vi si accede sempre dall’ingresso principale posto lateralmente al lotto edificato, per come indicato
nella foto A. Descrivendo tale bene nella sua peculiarita abbiamo che dall'ingresso tramite ampio
androne si accede all’unita pignorata tramite corpo scala inglobato nella palazzina.

Varcato I’ingresso si accede direttamente all’accettazione e ai diversi uffici percorrendo il corridoio

per avere 1 ufficio amministrativo, 2 uffici tecnici, 1 bagno, 1 archivio, 1 ampio deposito, un

11
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ripostiglio. Tale unitd presenta rifiniture di discreta qualita, pavimentazione in gres porcellanato
posto a spina di pesce di color beige chiaro. Sull’esterno sono presenti 2 ampi balconi lungo il
perimetro. Per quanto riguarda le pareti sono tinteggiate di discreta qualita.
I serramenti esterni sono in PVC tinto finto legno con vetro camera e gelosie, il tutto in buono stato
di manutenzione, le porte sono di discreta qualita ed il portone di ingresso blindato ¢ di buona
qualita;
Per quanto riguarda gli impianti si ha che:

v’ Impianto elettrico risulta presente, funzionante, con tanto di messa a terra, dotato di
dichiarazioni di conformita.
Impianto di riscaldamento risulta presente ma non funzionante perché privo dei caloriferi.
Impianto a gas, inesistente.
Impianto idrico risulta presente e funzionante.
Impianto igienico sanitario risulta presente e funzionante.

I muri interni e ['intonaco, si presentano nel totale in buone condizioni di manutenzione.

NN N N N SR

Impianto di climatizzazione risulta presente e funzionante.

CRITERIO DI STIMA

Per la ricerca del probabile valore di mercato degli immobili prima descritti, che ¢ lo scopo dell'incarico
affidatomi, sono stati utilizzati 1 dati forniti dalle quotazioni immobiliari dell’Agenzia del Territorio,
attenendoci alla piu vicina e similare zona di riferimento, tenendo in considerazione non solo la qualita
degli ambienti, la zona di appartenenza, ma anche la qualita dei servizi presenti.

Inoltre si terranno in considerazione le Norme UNI 10750 per il calcolo dei metri mq commerciali
dell'unita immobiliari e si adottera successivamente come criterio la STIMA SINTETICA
COMPARATIVA DIRETTA, assumendo COME PARAMETRO TECNICO IL MQ  RIFERITO
ALLE SUPERFICIE COPERTA, parametro usualmente utilizzato nelle libere contrattazioni di
compravendita per immobili simili.

In funzione di quanto detto, tenuto conto delle condizioni di rifinitura dell'ambiente interno ed esterno,

della stabilita, del grado di manutenzione, del contesto della zona nell'ambito urbano, della qualita
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degli impianti presenti, del grado di rifinitura presente nell 'unita, la sottoscritta considerando tutte
queste componenti attribuisce un valore diverso alle due unita pignorate riportato per come segue.

In funzione di cio sara attribuito alla:

» 1° Bene pignorato (Foglio 60, part. 713, Sub.4 —P1°), un valore di 650,00 € /mq per la superficie

coperta di 124,00 mq e di 0 per i balconi

» 2° Bene pignorato (Foglio 60, part. 713, Sub.5 —P1°), un valore di 580,00 € /mq per la superficie

copertadi 107,00 mq e di 150,00 €/mgq per 21,00 mq di balconi.

Si fa presente che la differenza del valore di mercato tra i due beni é dovuta al diverso grado di qualita

riscontrata

CONTEGGIO ESTIMATIVO

Per quanto riguarda le quantita oggetto del seguente conteggio, si fara riferimento all'elaborato
planimetrico aggiornato al sopralluogo, presente tra la documentazione allegata e rilevato in fase di

accertamento insieme alle condizioni generali e particolari dell'intero immobile.

Si procedera considerando e costituendo DUE _LOTTI_DI VENDITA. Avremo pertanto alla luce di

quanto precedentemente detto che:

» 1° Bene pignorato (Unita di tipo ufficio - studi privati Foglio 60, part. 713, Sub.4 — P1°)

Superficie coperta = 124 mq a 650,00 €/ mq da un valore di  80.600,00 €

Ottenendo valore iniziale del bene (Foglio 60, part. 713, Sub.4 —P1°) pari a 80.600,00 €

13
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» 2° Bene pignorato (Unita di tipo ufficio - studi privati Foglio 60, part. 713, Sub.5 —P1°)

Superficie coperta =107 mq a 580 €/mq da un valore di € 62.100,00 €

Superficie esterna balconi =21 mq a 150 €mq da un valore di  3.150,00 €

Ottenendo valore iniziale del bene ( Foglio 60, part. 713, Sub.5 -P1°) pari a 65.250,00 €

Ma in funzione delle irregolarita riscontrate presso l'ente si ha che dai valori iniziali ottenuti vanno

decurtati gli importi dei costi da sostenere per sanare le anomalie riscontrate che saranno:

1.

Costo per competenze professionista per pratiche aggiornamento presso 1'Ente : alla luce delle
difformita riscontrate nella documentazione presente presso 1'U.T.C. di Taurianova, l'onorario
da corrispondere ad un tecnico per effettuare tutti i necessari elaborati per aggiornare la
documentazione planimetrica e prospettica, sara quantificabile in circa 2.000,00 € + oneri,
precisando che tale valore puo variare da tecnico a tecnico e che esclude i diritti di segretaria e
gli oneri da corrispondere all'ente per le sanzioni, cosi come non sara conteggiato il valore

dell'lVA, perché dipende dal regime fiscale del tecnico.

Costo Diritti di segreteria e oneri per sanare: alla luce delle incongruenze prospettiche
rilevate e la mancanza di agibilita per un bene, ci saranno 516,00 € come diritti di segreteria per

SCIA in sanatoria + una cifra al momento non quantificabile dovuta al fatto che se per sanare i

prospetti va richiesto ulteriore permesso e ’importo si approssimerebbe al doppio del prezzo a

costruire essendo sanzionatorio, ma che al momento non € quantificabile in quanto andrebbe

elaborato computo metrico dettagliato per definirne i costi, pertanto al momento non sara

calcolato.

Inoltre per avere il valore finale di mercato, bisognera decurtare ulteriormente una percentuale
relativa ad a garanzia di possibili "Vizi occulti" e in merito a tale Decurtazione per possibili
"vizi occulti” si effettuera una riduzione del 5 % del valore finale facendo rientrare in tale
voce tutte quelle che potrebbero essere le difformita riscontrate successivamente dall'ente nella

fase avvio di regolarizzazione.
14
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4. Pertanto alla luce di quanto esposto si ha che dalla somma dei costi

Importo Costi
COSTI per sanare difformita e anomalie
Costo per competenze professionista... 2.000,00 € + oneri cpa
Costo aggiornamento Presso ’'UTC 516,00 €
TOTALE COSTI 2.516,00 €

Pertanto andando a considerare i due beni separatamente, in funzione delle precisazioni

fatte, sottraendo l'importo dei costi dal valore del singolo bene si ottiene:

+ 1°BENE ( Foglio 60, part. 713, Sub.4 —P1°)

Valore iniziale del 1°bene - Somma Costi = 80.600,00 — 2.516,00 = 78.084,00 €

Valore che andrebbe ulteriormente decurtato del valore dell'TVA ma per come precisato al momento
non sara conteggiata e decurtando ulteriormente la percentuale per vizi occulti otteniamo il valore

finale.

VALORE FINALE 1° BENE = Foglio 60, part. 713, Sub.4 - vizi occulti =
= 78.084,00 € - 5 % vizi occulti

= 78.084,00 € - 3.904,0 € = 74.180,0 €

Per il 2° bene avremo:

15

Firmato Da: ILARIA BELCASTRO Emesso Da: ARUBAPEC EU QUALIFIED CERTIFICATES CA G1 Serial#: 68f79ff810becbad86eed7ea558bf56b

-



Ing. Ilaria Belcastro

Via Nazionale 111- N°322 — cap. 89013 - Gioia Tauro (RC) - cell. : 347-2914536
email: i.belcastro@inwind.it P.I.: 02612730800 - pec: ilaria.belcastro@ingpec.eu=- cop. UNIV. T9K4ZHO

4+ 2° BENE (Foglio 60, part. 713, Sub.5 —P1°)

Valore iniziale del 1°bene - Somma Costi = 65.250,00 - 2.516,00 = 62.735,00 €

Valore che andrebbe ulteriormente decurtato del valore dell'TVA ma per come precisato al momento
non sara conteggiata ¢ decurtando ulteriormente la percentuale per vizi occulti otteniamo il valore

finale.

VALORE FINALE 2° BENE = Foglio 60, part. 713, Sub.5 - vizi occulti =
= 62.734,00 €- 5 % vizi occulti

= 62.734,00 - 3.136,70 € =59.600,00 €

Si precisa che in relazione dell’art. 10 del D.P.R. 633 1972 LA VENDITA non ¢ SOGGETTA AD IVA.

CONCLUSIONI

Pertanto in risposta agli interrogativi posti dal G.E., ritengo di poter quantificare che il VALORE

FINALE DEL DUE LOTTI_ DI VENDITA sono quantificabili :

v VALORE FINALE 1° LOTTO ( Foglio 60, part. 713, Sub.4 —P1°) = 74.180,00 €

v VALORE FINALE 2° LOTTO ( Foglio 60, part. 713, Sub.5 —P1°) = 59.600,00 €

Si ricorda che i beni sono di proprieta per intero del sig. XXXXXXXXXXXX quindi il

pignoramento ¢ stato eseguito per I’intero e che in relazione dell’art. 10 del D.P.R. 633_1972 LA
VENDITA NON ¢ SOGGETTA AD IVA.

Gioia Tauro, Li ...... — Maggio -2025 IL CONSULENTE TECNICO
Ing. Ilaria Belcastro
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DOCUMENTAZIONE ALLEGATA
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Ing. llaria Belcastro

Via Nazionale 111- N°322 — cap. 89013 - (vioia Tauro (RC) - cell. : 347-2914536
e-mail: Lbelcastro@inwind.it -, [ 02612730800 pec filarinbelcastro@ingpeceu

TRIBUNALE DI PALMI

Sezione Esecuzioni Immobiliari

Verbale di sopralluogo

L'anno 20225..., il giomo ©.2..del mese di X{hul& ........ ale ore ALeC0, 1a
sottoscritta fng. Belcastro llaria, in qualita di perito nominata dal Giudice dell'Esec. Immobiliari -
del Tribunale di Palmi - Dott* Y. PICCIONE, per la causa N 67/2024 istruita da KERMA
SPV SRL / HAPPY DOG di FAVA F., in adempimento all'incarico ricevuto mi sono recato in
tocalita Vi ..Axkeana A% hax.. w .. del Comune di TAURIANOVA (RC)
dove ho condotto le operaziom di sopralluogo dell'immobile soggetto al pignoramento, facendo i
necessari rilievi riguardanti le seguenti parti:

¥ 1°bene — tipo unith identificata da UFFICI / STUDI PRIVATI (cat. A/f0 -), presente al
Foglio 60, part. 713, Sub.4 - § del NCEU. ubicata in viz F. SOFIA ALESSIO -
TAURIANOVA
Il tipo di rilievo effettuato, la consistenza, le caratteristiche, le condizioni di stabilith e di
manutenzions dell'immobile visionato ¢ quant'altro serva al corretto espletamento del mio compito,
saranno particolarmente trattati nella relazione peritale.
A detio sopgalluogo mnnmtscnhaSn

LBRLE

che allego a questo verbale.
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. Ing. lHaria Belcastro

4 Via Nuzionale 111- N°322 — cap. $9013 - Gioia Taure (RC) - cell. : 347-2914536
e-mail; ibelcastroi@inwind.it <P, 1: 02612730800 pee sibiriabelcastrodingpec.en

Di comune accordo con i soltoscritti si & disposto un altro sopralluogo che avverra nella stessa

TECNICO
e ri Jla
.Qkig,, ﬁg‘ -
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ELABORATI PRESENTI PRESSO
IL COMUNE DI TAURIANOVA
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COMUNE DI TAURIANOVA

£5029 - FROVINCIA DI REGGIO CALABRIA

R A
Pubblje '“'““'*“’“"1"‘“"“”"“’ “AREA TECNICA 4° SETTO

PRATICA EDILIZIA NIEUSSE

ANNO 2001

Ly e
TR “I'T . _.__:
& b b b

Oggetto: ilascio del Permesso di Costruire
ﬂ"gumﬁh di permesso di costruire per ' eammmmi:l lwvort di realizzazione di un complesso edilizio

costituito da due corpi di fabbrica

In Via F. Sefia Alessio Trav. privata & strada Com. La Resta a nome di Nasso Domenico nato o Taurianova il
13.01.1949 ¢ Romeo Ezio nato s Taurianova il 03.09.1946
presentaia in dats 1S 10.7001 Protn. 20200 - "

IL RESPONSABILE DEL SETTORE TECNICO

Vista la demanda presentala in data 15102001 dai Sigril
| -
Entrambi residenti i Taurianove vin Sirada Com. Canore rispettivamente ain 33 e19
intesa ad ottencre il permesso di costruire per eseguire | lavori di realizzazione di un complesse edilizio costituity
da due corpi di fabbrica
a1 ferrena censito in catasto &l Comune di Tavrianova al foglio mappale n. 80 part n. 268 dimg. 6280
Superficie coperia : mdJ330,; - Volume di progetto © me.12.480 ; A
eomn destinazione Al Commerciale. o5 L1 e berzi : e

Accertato che i richiedenti hanno titolo per richiedere la suddeita concessione nella qualith di proprictari

come risulta n.’:alla ﬁufuegggpmc thna [

Jr—"‘"*-r'-:—.-n— ~

Co o=
| Y S e e _—— — =
S0 proposta del chmsnhle dei Pm_c;i;mm cq:refm mduta 18.07.2001 A
Sentito il purere della Copmissione Fdilizia Comunale espresso indsta M
Visto il parere del Tecnico Comunale sspresso in data i
e——— e —————— — —
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Preso atto dei seguenti nullanats e pareri:
el Responuabile del sefiors igiene pubblica dell’ ABL., espresso in data g_z_.g;zmz.lpm_ 980

»
UOFISAL -
# Vista la nota del Comando dei VV.FF, datatz 01.08.2003 prot. n. 1298% pervenuta in data
15.08.2003 prot. u. 19425
% [D'attestato di avvenuto deposito al Settore Tecnico di Regeio Calabria datato MBJE
1872 pervenuts in data 23,09, rol. n. 22577
_____Constatatoche e ]

= g,hanmdlm'banm.azmmd:ma]] art. HEMDPR.M-M-IMI n]ﬂﬂmsmjm;_hhg .x_l_g

ZZATIONC & LI riE Jques]

della struda adincente ai sensi de!'arl.l? del DLPR.06.06,2001 5380,

¥ Scadenze rale succcssive:

EURC i entro il I/ :
I EURD il entro_il il :

EURO  # eotro_ QN ik -

e il costo di eostruzione di coi all’an. sopracitaio & stato determinnto in € 29.462/34 di enl & stata
ersats s prims rats di ewro G820, 74 tramite _booifico effetiuato o del € di T SErV.
cureria ciu ly boocs CREDEM di Taurianovs in data 25.09.2003 5. operazione UTOG869 501010087 , fa

rua.-;_unr.e somm - siais assicurnta con polizzs fidejussoria n; TO1625T50 del 25.09,. i ne

driatica Ag. di Taurinpova  valevole fino gl 25.03.2007 =
jenze Tule successvE

LR T80, 78 enlrs un anmo dalla dats di rileycio 5

EURD 982073 entro il 25.09.2006 ¢ conmngue non olire 60 giorni dall’ultimazione delle opere;

Visto il vigente Regolamento Edilizio Comunale;

*  Visto il DPR n. 380 del 06-06-2001;

¥ Vista la legge Begionale n. 19 del 16.04.2002;

*  Viste il Parere della Commisstone Urbanistica Reghonale rilasciatn in data 29.05.2002;

+  Viaa la Delibéra 8C3C. 0. 25 del 16.06.2002;

%  Wists il Decreio del Dirigente del Dipartimento n. % Urbunistics ¢ Ambienie della Regione Calabria
[lervcuul.b il m.mmu: prof. n. 306;

¥
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per eseguire le opere richieste secondo gli allegati grafici di progetto, che fanno parte integrante del permesso di

costruire & comungue nel rispetio defle lngg: ¢ dei pareri & prescrizioni citati nelle premesse che s inlepdono qui

richiamati come parte integrante del provvedim

11 titolare del presente permesso, il diretbore dei javori @ I"assuniore dei lavari, sono respansabuh di opni eventuale
imgeservanza delle norme gencrali di leggi ¢ repolamenti, come delle modalith esccutive mprn fissate.

1l presente permesso e rilasciato salvo diritti di terzi ed & valido per il periodo concesso ad ultimare § lavori.

I lavori dovranno essere iniziati eatro on anne defla data del rilascio della presente ¢ ultimati entro tre anni dalla

L.,__—_-'.l._"L"l—'_‘j.-FE?E.t.- e e
Alla fine de lavori dovrh essere richiesto il relativo certificato di agibilitd, .
Contestualmente alla comunicazione dell’inizio dei lavori dovrd essers provveduto ai seguenti adempimenti:
& csporre in cantiers un cartello delle dimensioni minime di ml. 0,75 % 1.50 con indicato:

O Ioggetto e la destinazione dell opera;

il titolare del permesso e gli estremi della stessa;

il progetiista;

il progeftista caleolatore delle strutture in cemento armato (quando previsto);

(D). Lgs 23 settembre 1996, n. 494} .

o g 0D

il responsabile della sicurezza per I°
o il direttore dei lavori & I"ussuntore dei lavori;
Dovranno inoltre essere d.ln-pﬂ'li'hill i cantiere copia,autentica del permesso nonché gli elaborati texnici ad essa

alleati,
Il presente permieasa: .
o & trasfeibile ai successoti 0 aventi causa = nion incide sulla titolarith della proprietd o di altri dirie retativi agli

immobili realizzali per effetto del suo rilascio;
« & irrevocabile, fatli salvi i casi di dechdenza previsti dalla o per inadempicnza delle cause ¢|I obblighi contenuti

in aitti d°obblige o convenzioni.

2o SkL 203
Taurianova i

1l Rﬁponsal_;liei_ﬂel procedimento
{Gmm.z\_.!dn Sorace) —-

s gt » s = CrEae s e S
- - s --—l—-—_..f""-_ s g o e e = = o
r;q——.;.._*—,_.—-ﬂ—_ -_,.._._-_'——\——.._ s —— B 4'-15. i L

= f sch'tmml!'t El diﬂ]gmo sH mmmme ﬂellr. upm;_;wnmdp J'.,W‘-’ aﬂm all’ m di tutte le

pmm:mndm = -
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s x meriier
i."l“J AT VETRIJEF EEYFT-311 -

L

o) wiE? TECNICA 4° SETTOR
LCNEJQ j4° _ZAREA TECNICA . it

fatte L AL
. e e L
PRATICA EDRLIZIA N (SR~ |

ANNO 2003

i A | “1e DI 2003

Oggefto: Rilascio del Permesso di Costruire
Domnandy di permesse di eeruire per esemntione Jei liven & vurmaie al permesse di eostroire 6.

5972001 relativa a! corpo di fabbrics “A” nzmardaste gna diversa siclemazione del tette di coperte:+ 5a 29
omplessn edilivio coctitmito ds doc corpidifsbbgen

im Ve _F 5 .+ sis Trav. privata e eirsdg Com, 1.3 Resia s nowee |

M.i b o 5 3 ] =
presenteiz i 2B113000  Protn. 29919

1L RESPONSABILE DEL SETTORE TECNIC.

Visty bs domands presedtats in dats 2113003 da S_rga_":lm!ﬁ nits » Taorisoove il
#3591, 1949 ¢ Pomes Egio nato s Tearisncvs il 03.09.1946 .

Entram™i residenti i Tseriaoms vin Sirads Come Cagore rispstivamente gt g 33 e 29

intesa ad reners 1 pemese B amtroice por cmpuine 1 laver] & vareete sl permess 31 costenire o ST2001
relpibve gl eorno di fabhwice “A” Cigeardaets una diverss shirmadane d4] tero di coperfurs 7 o ‘mplesso
wdilEe eosrrnite 4 e corpi o fabbries

fi Lerreno sentins T atase f Compune 4F Taerianovs 30 opliomappale 0 60 pirt o 268 dimg_ = 62806
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; "ereun aartello defle direngion; mmaninge diml. 0,78 3 1,50 con indicate:
O I'ogeetio ¢ la destinazione dell’opara;
O il titodare def

o il progetrista:

PECMEEs0 & pli estremi delia stessa;

2 il responzabile dells $iourezza per I

O i direttore dej lavor ¢ Passumtore dei lavor;

Dc'wnn muolr Bzere dlm‘l | copis gubentica Jded pemugise nonché g ehbcual: :mm ad a5
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(1218 BAN (JISTRIYES CERVET =51l

®

/ Freso anto ded seguenti nullaosta e pareri

Dl Responsabile del settor= igienc pubblica dell'AS.L., espresse in dats i
| ¥ Vista |a notn del Comanda dei V.V F.F., datata i i
*  Iamestato di avvenuto deposite al Seore Tecnico di Repgio Calsbria fatato 25,11.2003 Broc 2781 prat.
1572
Constatata che:
¥ pli oneri di urinizzazione di cui all’art. 16 del D.P.R. 06-06-2001, n 380 . i

Scadenze rate sucesssive:
EURO i entre il H

EURO i entro i1/ - '

EURO it eatro__l 4 H
¢l costo di cestruzione di cui ali*art. sepracitso i

Scadenze rate sucoessive:
EURD o . eofro i

EURO # ~_entro . L) & comimque non oltre 60 giormi
dall"ultimezicee delle opere;

Vista il vigente Regolamento Edilizie Comunale;

Visto il DR o, 380 del 06-06-2000; ¢

Vista la legge Regionale . 19 del 16.04.3002; :

Visio il Parere della Commissione Urbanistica Reglonale rilasciato [n data 29.05.2002;

Visty ls Delibera di C.C. n 25 def 16.06.2002; #

Visto il Deereto del Dirigente del Dipartiments n. 5 Urbanistics ¢ Ambicote dells Regione Calabria
perveanto il 10072002 prot m 306;

YV YYYY

RILASCIA IL PERMESSO DI COSTRUIRE

Al Sig.ri Nasso Domenico nato s Taurisguvn il $3.01.1049 ¢ Romeo Ezio uato s Taurissova jl 03,09, 1946
Wm&ekwﬁﬂmmﬁwgﬁdmﬁzﬁnmmmﬂmmﬁ
eastruire & eomunque nel rispetto delle leppi, ¢ dai pareri € preserisioni citati nelle premesse che si intendone qui
richizmati come paris Integrante del privvediments,

Il titolare del presete permesso, il diremore dei lavori ¢ I'assuntore dei lavord, sano responsabili di ogni eventuale
iumumnd.c!lcmeﬂm:ﬂi&ilggl e regalamenti, come delle modalith esecutive sopra fissate

I presente permesso &' rilascizto salvo dirind di versd ed & valido per il periodo concessy ed ulimars | laveri

I lavori dovranne essere inizieti svre un anno della data del rilaselo dells presente ¢ ultimat] entro tre anni dalla
data di inizie,

Alla fine dei laveri dovid essere richiesto il relative axtiBato di agibilit.
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&

cP?\P

& COMUNE DITAURIANOVA v

— PROVINCIA DI REGGIG CALABRIA

SPORTELLO UNICO PER L'EDILIZIA

FRATICA EDILIZiA R
ANNO 2011

OGGETTO: Rilascio del Permesso di costruire in sanatona o parfe del fabbricato mediante
tamponamento del portico con aumento delfa sUp, wiie & volume, fusione del locali gf
ola due a un vano al piano terra; tamponatura o verande con gumento defla sup.

utife & volume e ridistribuzione interma &/ pianc mansarda in un fabbricato a tre piani
.t offre piano seminterrato sito alla 52 Iraversa Francesco Sofia Alessio,

DiTTA: | |

T TS

I RESPONSABILE DELL'AREA TECNICA

< VISTA la domanda presentata in dats 05.08.2011, prot. n® 18718 dai Sigg.ri Nasso llario e
Romeo Ezio, residenti in sirada comunale Canoro Taurianova (RC), intesa ad oftenere il
Permesso di costruire per Ia costruzione in sanaloria di parte del fabbricato mediante
lamponamento del portico con aumento dalla sup. utile e volume, fusione dei locali al da due a
un vano al piano terra;- tamponatura di verande cen aumento  della sup. utile e volume &
nidistribuzione interna al piano mansarda in un fabbricato a tre piang 7t oltre piano

seminterrate, censito in catasto di questo Comune al foglio mappale n® 60 particella n® 713
sub 3, 11 e 12 con destinazicne:

Plano Terra sub 3: attivita espositiva - terziaria mista;
Piano Terzo (quarto fuori terra) sub 11 e 12: civile abitazione;

ACCERTATO che i richiedenti hanne fitola Per chiedere il suddetio Permesso di costruire in

qualita di comproprietari come risulta dalla documentazione esibita, copia atto di vendita Notsio
Pierangela Pitrone del 0602 1907 reg. a Palmi il 25.02 1997 al n® 466

- WISTE le norme ed i regolamenti vigenti in materia;
< VISTO il D.P.R. & giugno 2004, n® 380 & successive modificazioni;
o VISTA la legoge Regionale 16 aprile 2002, n* 18
VISTO ['sttestato di avwenuto deposito alla Regione Calabria Dipartimento LLP.P. ed Acgue

Seltore Tecnico Decentrato di Reggio Calabria datato 20 042004 prat, n® 1882/03 prot. n® 913:
o VISTA la documentazione di cui alla legge 9 gennaio 1889, n° 13:

o VISTA la documentazione di cui allg legge 9 gennaio 1991, n° 10

4 ACCERTATO che il contribulo di costruzione ammonta in complessivi € 388677 di cui €
2.770,12 per lincidenza del costo di costruzione, € 614,53 per le opere di urbanizzazione
primarie ¢ € 502,12 per le opere di urbanizzazione secondarie;

U VISTE le ricevute di versamento di € 2.770.12 relativa al costo di costruzione, € 614,53 per
onerl di urbanizzazione primaria e € 502 12 per oneri di urbanizzazione secondaria versate in
unica soluzione con ballettino di ¢.c.p. n® VEYL 0137, 0133 e 0135 del 21.06.2012-

4 VISTA la proposta del Respansabile del Procedimenta espressa in data 29.03.2012 prot. n®
1542/AT,;

| rilascia
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Il presente Permesso di costruire ai sigg.n| fecuzions delle

opere sopra descritte, cosi come evidenziate nei grafici e relazione di progetto che. allegati al
presente atto. ne fanno parte integrante:

il lascio del Permesso & subordinato alle seguenti condiziont:
1. i diritti di terzi devono essere fatti salvi, riservati e rispetiati

2. il rilascio del Parmesso di costruire fa salvi i diritti del Comune in ording ad eventuali successivi

interventi di miglieramento dei sottoseniizi & della viakilitd, per i guali il richiedente non potra
pratandere alcun compenso o indennita;

Lt

dovranno essere applicate tutte le norme sulla sicurezza del cantiere di cui al D lgt 14 agosio

1896, n® 494 e sulla sicurezza degli operai di cui al Dugt. 19 novembre 1994, n* 626 oggl
D Lgs. &1/2008,

4. il titolare del Permesso di costruire, il diretiore dei lavori e limpresa eseculrice sono
responsabill dell'inosservanza di norme e di regolamenii generali, noncha delle modalita di
esecuzione di cui al presente Permesso di costruire;

previo pagamento delle relative tasse di occupazione, dovranno essere richieste ed autorizzate
eventuali occupazioni di spazi ed aree pubbliche per deposito materiall, recinzioni ecc

B. l'esecuzione dei lavori e l'eventuale occupazione di aree e spazi pubblici non dowranno
comungue creare intralcio né pericolo alcung:

ghi eventuali scavi o manomissioni di aree & spazi pubblici dovranne essere preventivamente
autorizzati dall'Ente competents;

&

|

8. il cantiere di lavoro dovré essere recinfato a norma di legge. per evitare ['intrusione di persone
estranee sia durante l'esecuzione dei lavori che al di fuori del normale orario, da segnalare
anche con apposili carelll. Le recinzioni che si affacciane su sirade ed aree pubbliche,
dovranng avere le segnalazioni lumincse previste dalle narme;

5. dowra essere posto, in modo visibile; un cartello indicante I'opera da realizzare, gli estremi del
presente Pemmesso, la ditta proprietaria, il progettista, il diretore dgi lavori, lMimpresa
esecutrice, la data di inizio & fine dei lavori & quantaltro ritenuto utile per lindicazione delle
opere;

10.la sostituzione dellimpresa o della direzione dei lavar deve essere immediataments
comunicata agli uffici tecnici del Comune, indicando i nuovi nominativi, con le relative firme per
accetiazions,

§

-

- gl impianti tecnelogici devranno essers eseguiti secondo | progetti depositati, applicando tutte
le norme previste per la sicurezza, 'esecuzione ed il collaudo degli stessi,

12. le strutture e le opere speciali dovranno essere eseguite osservando le norme e le disposizioni
previste in materia;

1481 prescrive che l'inizio dei lavorl avvenga dopo Ia presentazione del nominativo
dell'impresa che eseguira I'intervento unitamente al DURC { Documento Unico di
Regolarita Contributiva ) ai sensi del comma 8 dell'art. 3 del D.L. 14.08.1836 n. 494,
rilasciato dalla Cassa Edile;
| lavori dovranno essere iniziati, pena la decadenza del presente Permesso di cosiruire, entro
un anno dal suo rilascio ed ultimati entro tre anni dalla data di inizio,

Alla fine dei lavori dovra essere richiesto il relative cerfificato di abitabilita/agibilita;

Il presente permesso;

¥ & trasferibile al successori o aventi causa e non incide sulla titolarita della proprietd o di altri
diritti reali relativi agli immabili realizzati per effetto del suo rilascio;

® & irrevocabile, falti salvi i casi di decadenza previsti dalia legge ed & oneroso ai sensi
dellart. 16 del D.P.R. 380 del 06.06.2001 & successive modifiche ed integrazioni,

= il sug rilascic nen comporta limitazioni dei diritti dei terzi.
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Scadenze rate oneri di urbanizzazione di cul allan. 16 del D.P.R. 06.06 2001, n* 380;
= enirg il :
-~ entra il .
- entro il :

Scadenze rate costo di costruzione di cui all'art. 16 del D P.R. 06.08.2001, n® 380;

e entro il

e entro il , 8 comungue non oltre 60 giorni dall'vibmazione
delle opere;

i

Taurianova, 20 luglio 2012

il Responsahile del procediménto
Geom. Antgninc Gallo |

IL RESPONSABILE DELL'AREA TECNICA
ARCH. Glg&! CARDONA

HSOROSERO ... ..oyt e e e IVEES0 COMUNale; dichiara che il

presente Permesso di costruire & stato affisso all'albo pretorio dal | G, ) B e

[RELATA DI NOTIEICA

Il sottoscritto Messo notificatore i ianova dichigra di avere oggj notificato il
presents Permesso di costruire al sig 7
consegnandone copia, @ mano di

Tauianova_ 2.4 D8 207)

IL MESSO COMUNALE

-Fk-lr\.. 'r\_ e = = o ...:'l‘
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A5 L/0%

COLLAUDO DI OPERE IN CEMENTO ARMATO

(art.7 legge 5/11/1971 n. 1086 )

RELAZIONE Di COLLAL

; RIS T B
" s, 7 i
E . 62
| Z2uun -
1884 1 wmzenngy |
Eﬂy i

/’i’iﬁﬁﬁiﬁi’u‘i’t’lim

Cape A
Fabbricato sito in :  TAURIANOVA (RC) . via F.sco Safia Alessio- Strada privata -Via
Iitta : | | #e.

Numero dei piani realizzati : tre piani fuori terra

Progettisti dell'opera : Ing. Massime Toscanoe, Arch. Basilio Morabito
. I Direttori dei Laveri : Ing. Massimo Toscano, Arch. Basilio Morahiie
Calcoli esecutivi delle strutture eseguite da : Ing. Massimo Toscano
Esecuzione dell'opera : impresa edile Sposato Giuseppe |

Inigio faveri : 15.02. 2004 ;

Lavori ultimati > 17.05.2003 come da relazione a struttura ultimaia in data 0805, 2006 pratica
l n 187203 prol n638;

Attestato di avvenuto deposito : presso il Setiore Tecnico di Reggio Calabria - Servizio Asismica
in data 20.04. 2004 pratica 187203 protn 953 ;

Pepaosito del progetto : ai sensi dell ‘art. 4 deila legge 511 1971 n, [086 in data 16.02.2004 *
Permesso a costruire: rilasciato dal comime di Tanrianova in data 25.09. 2003 1,59 2007
DA : presemtataal Comune di Taurianova in data 13.05.2004

1 Collaudatore defle strutture in cemento armato : Arch. Vincen=o Borgese
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Capo B

, Strutture in c.o. cosfituite da telai portanti verticali ed orizzontali | solai del tipo misio a laterizio e

i ca. , fondazioni del tipo a travi rovesce in c.a.

|

|

Capo €

Esaminati gli atti progetiuali, grafici e caleoly | la relazione a strutiura ultimata del Direttore ol
Lavori , consiatata la lore rispondenza alle norme di cui alla legge 5.11.1971 n. 1086 e n.64 del
221974 | accertato che la costruzione é siata realizzata secondo © calcoli esecuiivi ¢ secondo le
dispasizioni particolari impartite dalla direzione dei lavori in corso d ‘vpera, presa visione delle
prove di poriaia esibite da Direttore dei Lavori

. Capo D

k' stata effervata il giorne 10032006 | alla presenza del Diretiore dei Lavori e delllmpresa ¢
| elta sig.ri Nasso Domenico ed Romeo Ezio proprietari del fabbricate, la visita di colloudy . Alla
presenza continug degli intervenuri, sulla scorta degli atti esecntivi di realizazions dell ‘opera, si ¢
proceduto ad una ricognizione generale riscontrando la rispondenza dell"opera esegmita ; sono
staii eseguiti saggi nel pilastri, al troverse i fondazione in dwe ira ed in un raverso di

collegamento .

Capo E

Considerato che per quanto é stato possibile accerlare con le indagini di eni sopra | ¢ opere song
stare eseguite a regola d'arte, con il rigpetio di nute le porme sismiche e tecniche vigenti, il
sonoscritto collaudatore, premesso che mon & imervenuto nella progeitazione dell 'opera oggetto
del presente collando

CERTIFICA

Che i lavori di costruzione di un edificio a tre piani fuori terra olfre piano cantinglo € sofiotetio

| con strutiure portamii in c.a, di proprietd della Ditta | |
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sito nell ‘abitato del Comune di Taurianova { RC ) alla via F.sco Sofia Alessio - Strada Privata —

F Via La resia , con particolare riferimenio alle sirutture dell'edificio stesso | soggetto alla
!i disiplina delln legge 1086 del 05.11.1971 | sono collaudabili , come in effetti con il presente
[ certificaio i collauda .

I presente certificato ¢ valido anche come conformitg af sensi dell 'art. 9, comma 2 legge regionale
n 1794 | in quanto le opere sono siate eseguite in conformita al progeifo depositato , con le
prescrizioni in esso contermie | nel rispetio delle norme tecniche di esecuzione ed applicando le
buone regole dell’arte, mel rispetto della normativa sismica per come previsto dall'art. 28 della
legge 6474 .

Tamrianova [y 10,05, 2006

f4 DITTA PROPRIETARIA
{ Nasse Domenico - Romes Ezio )

RECIO 'S CATEARRTA
Dipartinic: L3P eo Avguie
SER\IE[J-JTCT\-]EL-'I; LS FRATU D RUEGGIO CALABRTA
Frsied S0 ohed Ciendes Eiule)

3}5 .le!TJmni ]\Eum deposito & send dJ.lL':Lrl/,zL.LII_l Legge

Prac N.. M§'E Providl o BB e
11, cour Rt 200G— Do Dingeme

[“’f'ﬂ' Vincenzo B‘”?“" ) IL DIRIGENTE
f) Dott. Ing, Carmefo DE MARCD
|;. -

1 A
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COMUNE di TAURIANOVA. o

89028 - Provincia di Reggio Calabria
SPORTELLO UNICO PER L'EDILIZIA = 340

Agibilita n® 01/F15

O Wisia listanza pervenuta in date 16.02.2015 prot. n® 3219, con la guale il Slg:

| @ ivi residente in via San Gaetano

Catanoso n® 15, chiede in qualitd di proprietario, il rilascic del cerificato di agibilitd relative

all'unita immabiliare posta al primo piano di un fabbricato in c.a. a quattro piani f.t oltre piano

seminterrato sita in via La Resta 1* traversa n® 2 del Comune di Taurianova {RC), riporiato in

catasto al foglio di mappa n* 60 particelia 713 sub 4 cat. A/10 classe U della consistenza di 6

vani, da destinare a studio polispecialistico composta da tre vanl adibiti a studio, una sala

d'atiesa, un ripostiglio, due bagni completi di antibagno & un bagno per disabili;

Verificata, ai sensi dell'art. 25, comma 3 del D.P.R. 6 giugno 2001 n° 380, e succ. modif,, la

seguente documentazione:

Elaborati allegati:

Titolo di proprieta (copia mrnpravmdm notaio Mariachiara Termini dell'11.12.2008);

Permesso di costruire n® 58/01 del 25.09.2003;

Permesso di costruire in variante n® 68/03 del 15.12.2003;

Denuncfa di Inizio Attivita n® 95/04 del 13.03.2004;

Denuncia di Inizio Attivita n* TB/06 del 20.04.2006;

Certificate di Collaudo di opere In c.a. redatto dallarch. Vincenzo Bérgess depositate

pressa il Servizio Tecnico Decentrate di Reggio Calabria Ufficie del genio Civile in data

01.06.2006 prat. n® 1842/03;

Certificato dof Agibilita n® 01/N/D6 dal 16.06.2008;

Comunicazione n° $8/14 del 19.11.2014 prot. n® 26870 per lavon di manutenzione ordinaria;

Certificato di ultimazione lavori e regolare esecuzione a firma dell'arch. Giacomo Carioti

acquisito agli atti di questo Ente in data 11.02:2015 prot. n® 28959;

Dichiarazione smaltimento del materiali di risulta rilasciata dallimpresa Edile Laficara

Antenino in data 11.04.2015;

Concessione acqua potabile contratto n® 8781 del 27.01.2015 per usc diverso dal

domestico (studio polispecialistico) intestato alla sig.ra Zagami Teresa;

Dichlarazione per I'abbattimento delle barriere architettoniche ai sensi della legge 13 del

09.01.1989 & D.M. 2358/B9, il locale risulta conforme in quanto & presenie un ascensora

condominiale, di cul la porta dello stesso & a livello con 'androne di accesso del palazzo

nonché al piazzale esterno di pertinenza del fabbricato;

0 Dichiarazione di conformita dell'impianto eletfrico ai sensi del D.M. 22 gennaio 2008 n*
37 rilascista dalla ditta ZETADUE IMPIANTI di Zappone Rocco e C. snc in data
14.01.2015;

U Dichiarazione di conformita dellimpianto termoidraulico ai sensi del D.M. 22 gennaio
2008 n® 37 rilasciata dalla ditta Fuda Fabio in data 07.01.2015;

O Parere Igienico Sanitario rilasciato dalla Regione Calabria A.8 P. di Reggio Calabria Ambito
di Palmi Ufficio 5.1.5.P. di Tauriznova in data 24.04.2015 reg” n® 23/2015, acquisito agh atti
di questo Ente in data 15.05.2015 prot. n® 10414;

d O O Qoo goopooop
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O Visura per immebile dellAgenzia delle Enitrate — Ufficio Provinciale di Reggic Calabria
Territoric Servizi Catastali con relativa scheda catastale datata 14_05.2135{-5::!5;, 60 part. 713
sub 4 cat. AM0O cl. U consistenza 6 vani;

O Planimetria dei locali e dichiarazione a firma del tecnico, arch. Giacomo Cariotl che
allegati al presente atto, ne fanno pane integrante.

esaminata l'intera documentazione relativa alla pratica in oggetto

Ad ogni effetto di legge, fatte salve le procedura di amarlanwnn previste dalle vigenti norme in
materia, il presante

Al sig. | elative all'unita immobiliare posta al
primo piano di un fabbricato in ¢.a. a quatiro piani .. oltre pianc seminterrato sita in fregio alla via
La Resta 1° traversa n® 2 del Comune di Taurianova (RC), riportato in catasto al foglio di mappa n*
60 particella 713 sub 4 cat. AMD classe U della consistenza di & vani, da destinare a studio
polispecialistico composta da tre vani adibiti a studio, una salz d'attesa, un ripostiglio, due bagni
completi di antibagno & un bagno per disabili;
5i prescrive I'esibizione di un attestato di idoneita locali, propedeutico all'apertura of tutli
gli ambienti di lavore ove sia prevista la presenza di almeno un addetto, L'attestato di cui
dovri essere rilasciato dall'A.S.L. n. 10 - Palmi — Dipariimento di prevenzione-
{U.O.PI5.A.L). 5i allega copia degll elaborati da presentare per il rilascio dell'aftestato df
cul sopra-

Unita immobiliare posta al primo piano come sopra definito,
o Con destinazione urbanisticar Studio polispecialistico.
Taurianova, 19 maggio 2015
L RESPONSABILE DEL PROCEDIMENTO
geom. Vincenzo Borgese | oocnnysamie per URBANISTICA. —
geom. A AL
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[ =0

~— _~ DICHIARAZIONE DI CONFORMITA' DELL'IMPIANTO ALLA REGOLA D'ARTE <

(Art, 9 della legge n.46 del 5 marzo 1980)

Il sottossrino :  FURFARO FRANCESCO .
titolare o legale rappresentante dellimpresa (ragione sociale) © DITTA FURFARO FRANCESCO
pperante nel settore  CAT, A,B,C.D.EF.G.

con sede in Via DELLA FIERA, 5

Comuna TALURIANOVA- Provincia REGGIO CALABRIA

Talafono 0966615058 part. IVA 01470530807

X iscritta registro delie ditte (R.D.20/8/1934, n2011} della camera C.LLA di REGGIO CALABRIA n. 34333

X Iscritta all'albo delle impress artiglane (legge B/871985, n.443) di REGGIO CALABRIAN. 134739
esecuirice dell'implanto (descrizione schematica) IMPIANTO ELETTRICO TERZIARIO E COMMERCIALE

Imteso come: X nuovo Implanto; O trasformazione; T ampliamento; 1 manutenzione stracrdinaria; [T altro 41

commissionato da Elg,1 [
ViA LA RESTA | TRAV. n 10.
di proprietd di (nome, cognome o ragione sociale indirizzo)  Sig.r i
STRADA COMUNALE CANDRO LOTTIZZAZIONE ZERBI TAURIANOVA REGGIO CALABRIA
in edificio adibito ad uso:  Clindustriale X chile@ O commercio 1 altri usil

Dichilara
Sotto la propria responsabilita, che limpianto & stato realizzato in modo conforme alle regola dell'ane, secondo
quanto previsto dallart. 7 della legge n. 46/1990, tenuto conto delle condizionl di esercizio e degli usi a cui &
destinato Nedificio, avendo in particolare:

X rispettato | progetto (per Implanti con obbligo di progetto ai sensi dell'art. 6 della legge 46/1990);

[} seguito la normativa tecnica applicabile ) :
g

¥ Instaltato componenti & materiali costrulti a regola d'arte e adatti al ogo dellinstallazions, art.7 della legge
n.46/1890;

b4

controliato Nimpianto ai finl delia sicurezza e della funzionalita con esito positivo, avenEn asaguiio ke verifiche
richieste daile norme e dalle disposizioni di legge.

Aflegati obbligaten:

progetio {solo per impianto con obbligo di progsttos) |

refazione con tipologie dei matenali utilizzati () |

o i ]

schede di impianto realizzato (s) ,
riterimento & dichiarazionl di conformitd precedenti o parziali, gia eseguite(m :

X copia del certificato di riconoscimento dei requisiti tecnico-professionall.
Allegati facofftativi (g) !

Declina
ogni responsabilita per sinistr & persone o a cose derivant] da manomissione dellimpianto da parte di tarzi owwero
da carznza di manutenzione o riparazions.

TAURIANOVA 29/03/2006

36
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b g

DICHIARAZIONE DI CONFORMITA’ DELL'IMPIANTO
ALLA REGOLA DELL’ARTE

Rilasciata al committente dall'impresa installatrice
{Art. 7, comma 1, D.M. 22 gennaio 2008, n. 37)

Il sottoscritto . Z3ppone Rocco
fitolare o legale rappresentanta dellimpresa [ragmn suuala] ZETADUE IMPIANTI DI ZAPPONE |
operante nel setiore R e e e e s

con sede in via, 12 Virgiia .. (prov . BC_)
tol, 3I1BETEATZ . oceenicnssssssiinnns
O iscritta nel registro delle imprese (d.P.R. 7/12/1995, n. 581)

della Camera C.LAA. di.. REGGIO CALABRIA .. B SR
O igeritta all'albo Provinciale delle imprese artigiana {i 8/B/1885, n. 4—43} dl REGGIO CALABRIA

n 43008 . .......... esecutrice dell'impianto (descrizione schematica) .............coesesicmssmssians
inteso come:
O nuovo Implarnita O frasformazione B ampliamento O manutenzione straordinaria
D altro (1) . ADEGUAMENTO IMPIANTO ELETTRICO PER STUDIO ODONTODIATRICO SUN'2STANZE

7
Mota - Per gli implanti a gas specificare il tipo di gas distribuito: canalizzato della 1° - 2" - 3* famiglia; GPL da recipienti
mobili; GPL da serbatolo fisso. Per gli impianti elettrici specificare la potanza massima impegnabile.

commissionato da: ..

TAURIANOVA [pruv ............ J via, VIALARESTAI TRAV.N.2

meale Tann..."..“............."m 'mm s Ol proprietd di {mmﬂ mgnume ) raglurle
sociale e indirizzo) . - LN
in edificio adibito ad uso:

O industriale O civile O commercio & altri usi;

DICHIARA

safto la propria personale responsabilita, che lmpianto & stalo realizzato In modo conforme alla regola
dell'arte, secondo quanto previsto dall'art. 6, tenuto conto delle condizioni di esercizio e degli usi a cul &
destinato l'edificio, avendo In particolare:
« rspetiato il progetio redatio ai sensi dell'art. 5da (2) ..
»  seguito la norma tecnica applicabile all'impiego (3).... s
+ installato component! @ materiali adatti al luogo di mstallazmne {aﬂ. 5eb)
+ conftrollato limplanto ai fini della sicurezza e della funzionalitd con esito positivo, gvendo eseguilo le
verifiche richieste dalle norme e dalle disposizioni di lagge.

-ﬂ
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ESTRATTO ATTO MATRIMONIO
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COMUNE DI TAURIANOVA

Prawingda i Reggio Calaris
19 Settora - Area Amministrativa
Ufficio dello Stato Civile

UFFICIO DELLO STATO CIVILE

ESTRATTO PER RIASSUNTO DAI REGISTRI DEGLI ATTI DI MATRIMONIO

Anno 1984  Pante: [T  Sere: A Atfo N. 12
Dal registro degli atti di matrimenio di questo Comune, anno-parte-serie sopraindicati, risulta che

L'anno MILLENOVECENTOOTTANTAQUATTRO il giorno VENTICINQUE del mese APRILE
alle ore DIECT e minuti TRENTA

Nel Comune di TAURTANOVA (RC)

contrassero matrimonio

Nato In TALURIANOWVA [(RC) Mata in TALURIANOVA [(RC)
il'5 aprile 1958 1129 febbralo 1964
Annotazioni

Con atto |n data 23.01.2001 rep.m. 3523 a rogito del Notaio Dr. PIERANGELA PITRONE del distretto
notarile di PALMI, gli sposi: FAVA FRANCESCO nato a TAURIANOVA Il 05.04.1958 res. a TAURIANOVA &
ROMEQ CARMELA nata a3 TAURIAMNOWVA il 29.02.1964 res. a TAURIANOWVA, hanno scelto il regime della
separazione del beni. <

Per estratto dall'originale, al sensi degli artt. 106 e seguenti del D.F.R. 03/11/2000, n. 396;
i rilascia in carta libera ai sensi dell"art. 7 legge n. 405 del 29/12/1990 (Nell'interesse dello Stato o Pubblici
Uffici {art.4 tab. B D.P.R. 26.10.1972, N.642 e art.18 L. 7.B.1990, N.241))

Il presente certificate non pud essere prodotte agli organi della Pubblica
Amministrazione o ai privati gestori di pubblici servizi (Legos di stabilith n. 183 del 12/11/2011)

TAURIANOWVA, D3/03/2025

Mum. 529 di registro
Il presente certificate ha validitd 6 mesi dalla data di emissione.

STC-MOT2
Pagina 1 dl 1
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STATO CIVILE
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COMUNE DI TAURIANOVA

Citta Metropolitana di Regagio Calabria

Area Affari Generali
Ufficio Anagrafe

Stato di Famiglia

Wistl gli articoli 4, 33 e 35 del D.P.R. 30 maggio 1989 n. 223
Visti gli atti anagrafici della popolazione residente

SI CERTIELCA CHE

La famiglia dl |
residente in guesto comune in Contrada OLIVETELLO Num. 9/ A Plano T

si compone come segue .

INTESTATARIO SCHEDA FAMIGLLA

nato a TAURIANOVA il 5 aprile 1958

nata a TAURIANOWVA il 22 febbraic 1964

nata a POLISTEMNA il 18 aprile 2000

2 ritascia il Certificato si rilascia A3 richlesta Tribunale civile

TAURIANOWA, 1l 03/03/2025

Num. 775 di registro
Dintt di Segreteria

Maod Kibh3g E-MATL anagrafeficomune LAuniangya fich
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CERTIFICATO DI RESIDENZA STORICO
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COMUNE DI TAURIANOVA

Cittd Metropolitana di Reggio Calabria

Area Affari Generali
Ufficio Anagrafe

Certificato Storico di Residenza
Visti gli atti anagrafici della popolazione residente,

SI CERTLFICA CHE

C.F. FVAFNC58D05L063Y
nato a TAURIANOVA il 5 aprile 1958
atto Num. 207 Parte I Serie A - TAURIANOVA

E' ISCRITTO NELL'ANAGRAFE DELLA POPOLAZIONE RESIDENTE
DI QUESTO COMUNE

con abitazione in Contrada OLIVETELLO num. S/Ap. T
e

Variazione della Residenza
[scritto per Mascita il 05/04/1958 in Via VIRGILIO PARALLELA num. 19 p. 1int. B
Cambio Indirizzo i 21/10/2001 in Via VIRGILIO PARALLELA num. 19 sc. T
Scissione Mucleo il 26/06/2014 in Via SAN GAETAND CATANOSO num. 15
Scissione Mucleo il 18/05/2020 in Via VIRGILIO PARALLELA num. 19 p. 1 int. 2
Variazions Toponomastica il 24/09/2024 in Via TITO LUCREZIO CARO num. 21 p. 1int. 2

Scissione Mucleo il 16/01/2025 in Contrada OLIVETELLOD num. 9/Ap. T

Si rilascia || Certificato si miascia Aa richiesta Tribunale civile

TAURIANOVA, li 03/03/2025

Mum. 777 di registro
Diritti di Segreteria

Mesd Kila23
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ELABORATI CATASTALI
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ATTESTAZIONE

LA SOTTOSCRITTA C.T.U. ING. ILARIA BELCASTRO, PERITO NOMINATO DAL G.E. PER LA CAUSA
N° 67 /2024 DEL R.G.E. PROMOSSA DA KERMA SPV SRL / XXXXXXXXXXXXXXXX

DICHIARA
DI AVER MANDATO LA COMUNICAZIONE, SOTTO RIPORTATA, SECONDO QUANTO DISPOSTO DAL G.E.

C.T.U.
ING. ILARIA BELCASTRO

Ing. Ilaria Belcastro

Via Nazionale 111- N°322 — cap. 89013 - Gioia Tauro (RC) - cell. : 347-2914536
email: i.belcastro@inwind.it P.I.: 02612730800 - pec: ilaria.belcastro@ingpec.eu- cob. UNIV. T9K4

SIG. XXXXXXXXXXXXX
VIA C/da XXXXXXXXXXX N°9/A
TAURIANOVA (RC)

Oggetto: Invio della RELAZIONE FINALE Consulenza Tecnica d'Ufficio relativa al
procedimento esecutivo N 67/2024 DEL R.G.E. PROMOSSA DA KERMA SPV SRL
IXXXXXXXXXXXXX

In qualita di C.T.U., nominato dal G.E. Dott.a MARTA CAINERI per la causa in oggetto, invio,
secondo quanto disposto dal Giudice, copia su supporto informatico della perizia redatta, completa di
tutti 1 relativi allegati, comunicando che ¢ possibile far pervenire alla sottoscritta eventuali osservazioni
sul proprio elaborato fino a 15 g.g. prima dell'udienza

Rimanendo a disposizione per eventuali chiarimenti.

Gioia Tauro, li...ccevevevinnnnnneeennnnns Distinti saluti

Ing. Ilaria Belcastro
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