TRIBUNALE DI PAOLA

AVVISO DI VENDITA IMMOBILIARE
SENZA INCANTO

Procedura Esecutiva n. 7/2017 R.G.E.L.
(Nominativi omessi ex art. 174 del D. Lgs. n. 196 del 2003)

11 sottoscritto Avv. Achille ORDINE, con studio in Diamante (CS), alla C. da Piane, S.S. 18, Km 274
+ 300 mt.:

- vista I'ordinanza emanata a norma del D.L. 83/2015 (convertito in L. 132/2015) dal Sig.
Giudice delle Esecuzioni Immobiliari del Tribunale di Paola, Dott.ssa Federica LAINO in
data 26.11.2021 con cui & stata disposta la vendita dei beni pignorati nel procedimento
esecutivo n. 7/2017 R.G.E.L ¢ sono state delegate al sottoscritto professionista le relative
operazioni ai sensi dell’art. 591 bis c.p.c.;

- visto i successivi provvedimenti del G.E. con i quali sono stati differiti e prorogati i termini
per I’espletamento delle attivita delegate di cui all’ordinanza di vendita del 26.11.2021;

- vista, altresi, ’ordinanza del 4.05.2023 con la quale il G.E. ha disposto la prosecuzione delle
operazioni di vendita del compendio immobiliare staggito con un ribasso di un quarto del
prezzo dell’ultima vendita;

- visto ancora il provvedimento del G.E. del 10.10.2023 con il quale sono stati differiti ¢
prorogati di giorni novanta i termini per Dlespletamento delle attivita delegate di cui
all’ordinanza di vendita del 4.05.2023;

RENDE NOTO
che & fissata, la VENDITA SENZA INCANTO, in DUE LOTTI, della piena proprieta dei beni
immobili assoggettati ad espropriazione, cosi come descritti ed individuati nella perizia del Consulente
Tecnico d’Ufficio, alla quale si rimanda, e precisamente:

UNITA’ IMMOBILIARE AD USO CIVILE ABITAZIONE, con annessa area di corte,
sviluppantesi su tre livelli, ubicata nel Comune di Paola (CS), alla Via Casedde n. 15.

L’unita abitativa in parola risulta identificata nel Catasto Fabbricati del Comune di Paola (CS) con i
seguenti dati catastali: Foglio 3, particella 429 sub. 2 - Cat. A/3 - Classe 1 - Consistenza 6 vani —
Superficie catastale mq 252, Rendita Catastale Euro 294,38;

Confina ad est con via Casedde, ad ovest con proprieta MLF e C.E. a nord particella in ditta D.F.
G. F. e O.A,, salvo altri.

Deserizi ell'i bil

11 cespite si sviluppa su tre livelli e, pill precisamente: ingresso, cantina e ripostiglio al piano terra;
cucina, corridoio, bagno ed una stanza oltre due balconcini e terrazzo al primo piano; mentre al terzo
piano-sottotetto si trovano un soggiorno ed una stanza da letto.

L’immobile (derivato dalla soppressione del sub 1 che ha dato origine, a sua volta, ai sub 2 e 3) &
situato nella periferia nord-est, del Comune di Paola (CS), alla Localita San Miceli.

Dal punto di vista costruttivo e delle rifiniture, I’abitazione, al piano terra risulta essere allo stato
rustico venendo usato solo come deposito temporaneo. Da tale piano si dipartono le scale che danno
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accesso ai piani superiori con ambienti confortevoli, ben distribuiti e rifiniti compreso la copertura che
svolge pianamente la sua funzione.

L’immobile, inoltre, & regolarmente allacciato alla rete idrica e fognaria e, nonostante la remota epoca
di costruzione (trattandosi di un ex fabbricato rurale realizzata in muratura di pietrame), non presenta
lesioni o cedimenti che possano pregiudicarne la stabilita.

L’accesso pedonale € carrabile a detto cespite viene garantito da una stradella (che coliega I’'immobile
alla via pubblica) a carico della quale risulta costituita una servitl di passaggio in virtd di atto a rogito
del Notar Eleonora D’Aqui del 12.04.2007, Rep. 107979, registrato in Paola in data 19.04.2007 al n.
766, Serie 1, e trascritta in Cosenza il giorno 11.05.2007 ai nn. 18574 R.G. ¢ 12533 R.P..

Sizione arbaniic ol ciil

Ai fini dell’art. 173 — quater disp. att. c.p.c. si evidenzia come, sulla base di quanto indicato nella
relazione peritale, ¢ emerso che esiste agli atti del comune solo una D.LA. (Denuncia di Inizio
Attivita) depositata in data 05/11/2009 con prot. n. 23112 nella quale viene dato atto che il fabbricato
risulta essere stato edificato in data antecedente al 1.09.1967. Non risulta rinvenuto alcun certificato di
agibilita.

La destinazione d’uso dell’immobile ¢ quella residenziale ed ¢ compatibile con quella prevista nello
strumento urbanistico comunale non avendo ricevuto nessuna comunicazione contraria al deposito
della sopradetta D.I.A. Trova riscontro anche la categoria ¢ classe censita in catasto.

L’area in cui sorge il fabbricato, inoltre, per come emerge anche dal suddetto titolo edilizio ricade nel
P.R.G. del Comune di Paola in gran parte in zona E.1 “Produttiva agricola” dove sono previsti
interventi di manutenzione ordinaria e straordinaria su edifici esistenti ed adeguamento igienico e
tecnologico.

I vincoli esistenti sull’area di cui trattasi sono solo di natura Sismica e Paesaggistica.

Si segnala inoltre come sebbene la soppressione del sub 1 abbia dato origine oltre al sub 2, anche al
sub 3, costituito da una tettoia di 24 mq. (categ. Catastale C/7), tale manufatto, dai riscontri in loco
effettuati dal CTU, non ¢ stata rinvenuta poiché evidentemente demolita.

A tal riguardo I’esperto estimatore ha quantificato in € 1.250,00, comprensivi di spese per diritti di
istruttoria pratica presso 1'UTC e diritti catastali, i costi per cassare il sub 3 e recuperare ’area di
sedime con SCIA per demolizione.

o el mabild

L’immobile risulta occupato dai debitori esecutati.

\Prezzo base d’asta
Il prezzo base d’asta, ridotto di % rispetto al precedente esperimento di vendita, é pari ad €
50.625.00 (Euro cinquamilaseicentoventicinque/00).

p i ot

Il prezzo minimo offribile, pari al 75% del prezzo base d’asta come sopra indicato, ¢ di € 37.968,75
(Euro trentasettemilanovecentosessantotto/75).

B e dialial

In caso di presentazione di piu offerte, la gara si svolgera tramite offerte palesi con rilancio minimo
non inferiore al 4% del prezzo base d’asta.

IO D N, 2
Terreno ubicato nel Comune di Paola (CS), alla Via Casedde snc, Localita San Miceli, della superficie
catastale di mq. 531,00.



Il bene in parola risulta censito, nel Catasto Terreni del Comune di Paola (CS) con i seguenti dati
catastali: Foglio 3, Particelle 430, Sem. Irr. Arb., classe 2, are 5, ca 31, Reddito dominicale € 2,33,
Reddito Agrario € 0,96.

Il bene, confina, con Particella 371, Particella 429 e Particella 475, salvo altri.

11 bene staggito ¢ situato nella periferia nord-est del Comune di Paola CS, in Localitd San Miceli, ed &

costituito da un terreno di modeste dimensioni che, in sostanza, essendo limitrofo, sul lato ovest, alla
corte del fabbricato di cui al LOTTO n. 1, rappresenta 'estensione della corte stessa.

Eitua;ione urbanistica ed edili@

Ai fini dell’art. 173 — quater disp. att. c.p.c. si evidenzia come, sulla base di quanto indicato nella
relazione peritale, il terreno staggito, secondo le previsioni del P.R.G. (Piano Regolatore Generale)
ricade in "Zona EI produttiva agricola”, mentre nell’adottato P.S.C. (Piano Strutturale Comunale)
ricade in zona "Ambito residenziale di recupero Ambientale".

I vincoli esistenti su detta area sono solo di natura Sismica e Paesaggistica.

L’accesso pedonale e carrabile a detto cespite viene garantito da una stradella (che collega I'immobile
alla via pubblica) a carico della quale risulta costituita una serviti di passaggio in virtli di atto a rogito
del Notar Eleonora D’Aqui del 12.04.2007, Rep. 107979, registrato in Paola in data 19.04.2007 al n.
766, Serie 1, e trascritta in Cosenza il giorno 11.05.2007 ai nn. 18574 R.G. ¢ 12533 R.P..

ot dell il

L’immobile risulta libero.

Tl prezzo base d’asta, ridotto di % rispetto al precedente esperimento di vendita, ¢ pari ad €
5.062.50 (Euro cinquemilasessantadue/50).

: i it

Il prezzo minimo offribile, pari al 75% del prezzo base d’asta come sopra indicato, ¢ di € 3.796,88
(Euro tremilasettecentonovantasei/88).

Eresenta;jone di piu otZertei

In caso di presentazione di pil offerte, la gara si svolgera tramite offerte palesi con rilancio minimo
non inferiore al 4% del prezzo base d’asta.

lQISCIPLINA DELLA VENDIT_AI

L’udienza di vendita, nella quale le parti ¢ gli offerenti sono convocati davanti al sottoscritto
professionista delegato, per la deliberazione sull’offerta e per le eventuali attivita di cui agli artt. 573 e
574 c.p.c., & fissata per il giorno 2 MAGGIO 2024, alle ore 9:15, presso la Sala d’Aste Telematica n.
1 allestita dal gestore delle vendite autorizzato dal G.E., EDICOM FINANCE SRL (EFISISTEM), sita
in Paola (CS), alla Via Giacontesi n. 4.

MODALITA’ DI PRESENTAZIONE DELLE OFFERTE

Le operazioni di vendita e ogni attivitd propedeutica e correlata avverranno nelle forme della vendita
“sincrona mista” di cui all’art. 22 D.M. 32/2015, pertanto le offerte di acquisto ¢ la domanda di

3




partecipazione all’incanto potranno essere presentate sia in via telematica sia su supporto analogico
(cio¢ in “forma cartacea”); coloro che hanno formulato I'offerta o la domanda con modalita
telematiche partecipano alle operazioni di vendita con le medesime modalitd; coloro che hanno
formulato I’offerta o la domanda su supporto analogico depositano I’offerta presso del professionista
delegato sito in Diamante (CS), C.da Piane ss. 18, Km. 274 + 300 ¢ partecipano comparendo innanzi
al professionista delegato presso la Sala Aste Telematiche (S.A.T.) ubicata in Paola alla via Giacontesi
n. 4.

Ognuno, tranne il debitore, &€ ammesso a offrire per I’acquisto dell’immobile pignorato personalmente
o a mezzo di procuratore legale anche a norma dell’art. 579, ultimo comma, c.p.c..

Ai sensi dell’art. 20, co. 1 € 2, D.M. 32/2015 alle operazioni di vendita senza incanto possono
prendere parte con modalita telematiche il Giudice, il referente della procedura e il Cancelliere.

Con le medesime modalitd possono partecipare anche altri soggetti se autorizzati dal Giudice o dal
referente della procedura.

Alle operazioni di vendita con incanto pud assistere chiunque connettendosi all’indirizzo internet
indicato nell’avviso di cui all’art. 490 c.p.c., previa registrazione sul Portale.

L’offerente che intenda presentare offerta di acquisto o domanda di partecipazione all’incanto in forma
telematica deve, ai sensi dell’art. 12 co. 4 D.M. 32/2015, trasmettere 1’offerta mediante apposita
“casella di posta elettronica certificata per la vendita telematica”, che pud essere richiesta al gestore
della vendita telematica EDICOM FINANCE S.R.L. dalla persona fisica o giuridica che intende
formulare I'offerta e le cui credenziali di accesso sono rilasciate dal gestore stesso, previa
identificazione del richiedente; in alternativa, I’offerta, quando & sottoscritta con firma digitale, pud
essere trasmessa, ai sensi dell’art. 12 co. 5 D.M. 32/2015, a mezzo di casella di posta elettronica
certificata anche se priva dei requisiti della “casella di posta elettronica certificata per la vendita
telematica”;

L’offerente che intenda presentare offerta di acquisto o domanda di partecipazione all’incanto in forma
telematica deve, ai sensi degli artt. 12 ¢ 13 D.M. 32/2015, presentare, entro le ore 13.00 del giorno
non festivo prima della data fissata per ’esame delle offerte (in tal senso il sabato ¢ equiparato al
festivo), una dichiarazione, in regola con il bollo, contenente: a) i dati identificativi dell offerente, con
I’espressa indicazione del codice fiscale o della partita IVA; b) I'ufficio giudiziario presso il quale
pende la procedura [Tribunale di Paola Sezione Esecuzioni Immobiliari]; c) I'anno e il numero di
ruolo generale della procedura [REI:7/2017]; d) il numero o altro dato identificativo del lotto; e) la
descrizione del bene; f) I'indicazione del professionista delegato [Avv. Achille ORDINE]; g) la data e
l’ora fissata per l'inizio delle operazioni di vendita; h) il prezzo offerto e il termine per il relativo
pagamento (non_saranno_ritenute efficaci le offerte che prevedano il pagamento del prezzo in un
tempo_superiore_a_120 giorni), salvo che si tratti di domanda di partecipazione all'incanto; i)
[’importo versato a titolo di cauzione; 1) la data, I’orario e il numero di CRO del bonifico effettuato
per il versamento della cauzione; m) il codice IBAN del conto sul quale é stata addebitata la somma
oggetto del bonifico di cui alla lettera l); n) l'indirizzo della casella di posta elettronica certificata di
cui al comma 4 dell’art. 12 D.M. 32/2015 o, in alternativa, quello di cui al comma 5 del medesimo
articolo, utilizzata per trasmettere l’offerta e per ricevere le comunicazioni; o) I’eventuale recapito di
telefonia mobile ove ricevere le comunicazioni.

Quando I’offerente risiede fuori dal territorio dello Stato, e non risulti attribuito il codice fiscale, si
dovra indicare il codice fiscale rilasciato dall’autorita fiscale del Paese di residenza o, in mancanza, un
analogo codice identificativo, quale ad esempio un codice di sicurezza sociale o un codice
identificativo. In ogni caso deve essere anteposto il codice del paese assegnante, in conformita alle
regole tecniche di cui allo standard ISO 3166-1 alpha-2code dell'lnternational Organization for
Standardization.




Quando Dofferta ¢ formulata da piu persone alla stessa deve essere allegata, anche in copia per
immagine, la procura, redatta per atto pubblico o scrittura privata autenticata, rilasciata dagli altri
offerenti al titolare della casella di posta elettronica di cui ai commi 4 e 5 dell’art. 12 D.M. 32/2015.
Quando I’offerente & coniugato in regime di comunione legale, occorrera indicare anche le generalita
del coniuge non offerente, al fine di poter trasferire ad entrambi il bene, in caso di aggiudicazione.
Quando chi partecipa & un rappresentante, all’offerta dovranno essere allegati, anche in copia per
immagine, i documenti comprovanti i poteri o la legittimazione (ad es. procura speciale o certificato
camerale);

Le offerte o domande di partecipazione all’incanto di cui al precedente punto devono essere trasmesse
ad apposito indirizzo di posta elettronica certificata del Ministero della Giustizia mediante la casella di
posta elettronica di cui al comma 4 dell’art. 12 D.M. 32/2015, o, in alternativa, di cui al comma 5 del
medesimo articolo; L’offerta si intende depositata nel momento in cui viene generata la ricevuta
completa di avvenuta consegna da parte del gestore di posta elettronica certificata del Ministero della
Giustizia;

Il professionista delegato, ai sensi dell’art. 15 D.M. 32/2015, w_nmgmm(e comumcatl dal
Ministero al gestore della vendita telematica) dj ma _ g i 12
dominio gjustizia, ne dara data notizia sui siti del gestore della vendlta telematlca e sui s1t1 1nternet
ove & eseguita la pubblicita di cui all’art. 490 c.p.c.. In tal caso I’offerente potra presentare I’offerta o
la domanda di partecipazione all’incanto o su supporto analogico, o all’indirizzo pec del professionista
delegato avvocatoachllleordmeru, Jpec.giuffre. 1t

momento in cui viene generata la ncevuta d1 accettazmne da parte del gestore di posta elettronica
certificata del mittente e il gestore & tenuto a permettere la partecipazione alle operazioni di vendita
dell’offerente che documenta la tempestiva presentazione dell’offerta tramite la predetta ricevuta di
accettazione.

In ogni caso per maggiori informazioni & possibile contattare il gestore della vendita telematica
(Edicom Finance S.r.l., Sede di Venezia-Mestre tel. 041.5369911 fax 041.5361923 - Sede di Palermo
tel. 091.7308290 fax 091.6261372, Back Office c/o le Cancellerie del Tribunale con personale
qualificato, Chat online disponibile sul portale www.garavirtuale.it.) o consultare il manuale utente
per la presentazione dell’offerta telematica disponibile sul Portale dei Servizi Telematici e I’offerente
puo avvalersi dell’ausilio di un presentatore.

L’offerente che intenda presentare offerta di acquisto o domanda di partecipazione all’incanto su
supporto analogico deve presentare, entro le ore 13:00 del giorno non festive precedente a quello
WM(m tal senso il sabato € equlparato al festlvo),_m_gs_sp_b_s_mmg_d_el

M una dlchlarazwne in regola con 11 bollo contenente a) i datz zdentzf cativi dell oﬂerente
con I’espressa indicazione del codice fiscale o della partita IVA; b) l'ufficio giudiziario presso il quale
pende la procedura; ¢) I’anno e il numero di ruolo generale della procedura; d) il numero o altro dato
identificativo del lotto; e) la descrizione del bene; f) I'indicazione del professionista delegato; g) la
data e I’ora fissata per l'inizio delle operazioni di vendita; h) il prezzo offerto e il termine per il
relativo pagamento (non_saranno ritenute efficaci le offerte che prevedano il pagamento del prezzo
in_un _tempo superiore a 120 giorni), salvo che si tratti di domanda di partecipazione all’incanto; i)

I’importo versato a titolo di cauzione.

Quando D’offerente risiede fuori dal territorio dello Stato e non risulti attribuito il codice fiscale, si
dovra indicare il codice fiscale rilasciato dall’autorita fiscale del Paese di residenza o, in mancanza, un
analogo codice identificativo, quale ad esempio un codice di sicurezza sociale o un codice
identificativo. In ogni caso deve essere anteposto il codice del paese assegnante, in conformita alle



regole tecniche di cui allo standard ISO 3166-1 alpha-2code dell'International Organization for
Standardization.

L’offerente dovra indicare anche I’indirizzo della casella di posta elettronica o 1’eventuale recapito di
telefonia mobile ove ricevere le comunicazioni.

Quando I’offerta & formulata da pitl persone alla stessa deve essere allegata la procura, redatta per atto
pubblico o scrittura privata autenticata, rilasciata dagli altri offerenti a colui che, tra questi, abbia
’esclusiva facolta di formulare eventuali offerte in aumento.

Quando I’offerente & coniugato in regime di comunione legale, occorrera indicare anche le generalita
del coniuge non offerente, al fine di poter trasferire ad entrambi il bene, in caso di aggiudicazione.
Quando che partecipa ¢ un rappresentante, all’offerta dovranno essere allegati, anche in copia per
immagine, i documenti comprovanti i poteri o la legittimazione (ad es. procura speciale o certificato
camerale).

L’offerta o la domanda di partecipazione su supporto analogico deve essere depositata in busta chiusa
all'esterno della quale sono annotati, a cura del medesimo professionista ricevente o da suo delegato ad
hoc, il nome, previa identificazione, di chi materialmente provvede al deposito, il nome del giudice
dell'esecuzione, quello del professionista delegato e la data fissata per l'esame delle offerte; il
professionista delegato stabilisce che gli assegni per cauzione devono essere inseriti nella predetta
busta, che egli — o il suo delegato ad hoc — sigilla idoneamente al momento del deposito.

In nessun caso sard possibile trasferire 'immobile a soggetto diverso da quello che risulti
offerente e a cui favore sia pronunciata ’aggiudicazione.

°q erta non ¢ efl 1.7.. erente non presta A .7.

Se I’offerta o la domanda di partecipazione all’incanto sono trasmesse con modalitd telematiche ai

sensi dei punti 4 e 5 di cui al capo II dell’ordinanz

a di vendita,la_cauzione deve essere versata

Per ragioni di segretezza dell’offerta, il bonifico dovra riportare, quale causale, esclusivamente la
dicitura “cauzione”, senza alcun riferimento alla procedura, al tribunale, al professionista delegato né
ad altro elemento che connoti la procedura.

In ogni caso, il legale rappresentante del gestore della vendita telematica, o un suo procuratore,
contestualmente all’accettazione dell’incarico e alla dichiarazione di cui all’art. 10 co. 2 D.M.
32/2015, dovra assumere formale impegno di non rilasciare ai propri operatori locali le credenziali di
accesso al conto corrente bancario su cui dovranno essere versate le cauzioni.

Gli esiti della verifica dell’avvenuto versamento delle cauzioni, prevista nell’art. 17 co. 2 D.M.
32/2015, dovranno essere comunicati all’operatore di sala d’asta o al professionista delegato non
prima di centottanta minuti antecedenti I’orario fissato per I’inizio delle operazioni di vendita.

Se l'offerta o la domanda di partecipazione all’incanto sono presentate su supporto analogico, la
cauzione pud essere versata, oltre che con le forme appena descritte, tramite assegno circolare non
trasferibile intestato al professionista delegato, Avv. Achille ORDINE, Proc. Es. Imm. 7/2017
Tribunale di Paola da presentare entro le ore 13.00 del giorno non festivo prima della data fissata
per apertura delle buste (in tal senso il sabato & equiparato al festivo) presso lo Studio del
suddetto professionista delegato sito in Diamante (CS) alla C.da Piane, ss. 18, Km. 274 + 300.

Il professionista delegato apre le buste alla data, all’ora e nel luogo fissati per Pesame delle offerte,
ammettendo la presenza di coloro che si dichiarano offerenti per il bene cui si riferiscono le offerte in
esame.

In caso di offerte o domande di partecipazione all’incanto presentate su supporto digitale, il portale del
gestore della vendita telematica assicura I’accesso degli offerenti al documento informatico contenente
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i dati delle offerte e sostituisce i nominativi degli offerenti con pseudonimi o altri elementi distintivi in
grado di assicurare [’anonimato.

1l professionista delegato provvede alla deliberazione sull’offerta a norma dell’articolo 572 ¢ agli
ulteriori adempimenti di cui agli articoli 573 e 574. In caso di presentazione di piu offerte, la gara si
svolgera tramite offerte palesi con rilancio minimo non inferiore al 4% del prezzo base d’asta; la gara
dovra dichiararsi chiusa quando siano trascorsi 180 secondi dall’ultima offerta senza che siano stati
effettuati ulteriori rilanci. Se la gara non puo6 avere luogo per mancata adesione degli offerenti o per
loro assenza € non sono presentate istanze di assegnazione, il professionista delegato aggiudichera il
bene a colui che abbia offerto il maggior prezzo o, in caso di parita di prezzo offerto, a chi abbia
versato la cauzione di maggior importo o, in caso di parita di prezzo e di importo della cauzione, a chi
abbia offerto di pagare nel minor tempo; ove le offerte siano tutte equivalenti, il professionista
delegato aggiudichera a colui il quale abbia presentato 1’offerta per primo.

Sia le offerte presentate in forma telematica, che quelle presentate in forma analogica, dovranno essere
presentate entro le ore 13:00 del giormno precedente mon festivo a quello fissato per I’esame delle
offerte (in tal senso il sabato ¢ equiparato al festivo).

gl 1'." A zQ"i'lzﬂ ACAUISIO €

[Art. 571 c.p.c.: Ognuno, tranne il debitore, é ammesso a offrire per l'acquisto dell'immobile
pignorato personalmente o a mezzo di procuratore legale anche a norma dell'articolo 579, ultimo
comma [c.c. 1471, n. 2]. L'offerente deve presentare nella cancelleria dichiarazione contenente
l'indicazione del prezzo, del tempo e modo del pagamento e ogni altro elemento utile alla valutazione
dell'offerta.

L'offerta non é efficace se perviene oltre il termine stabilito ai sensi dell'articolo 569, terzo comma, se
é inferiore di oltre un quarto al prezzo stabilito nell'ordinanza o se l'offerente non presta cauzione
[c.p.c. 119; disp. att. c.p.c. 86, 174], con le modalita stabilite nell'ordinanza di vendita, in misura non
inferiore al decimo del prezzo da lui proposto.

L'offerta é irrevocabile, salvo che:

1) il giudice disponga la gara tra gli offerenti di cui all'articolo 573,

2) il giudice ordini l'incanto,

3) siano decorsi centoventi giorni dalla sua presentazione ed essa non sia stata accolta.

L'offerta deve essere depositata in busta chiusa all'esterno della quale sono annotati, a cura del
cancelliere ricevente, il nome, previa identificazione, di chi materialmente provvede al deposito, il
nome del giudice dell'esecuzione o del professionista delegato ai sensi dell'articolo 591-bis e la data
dell'udienza fissata per l'esame delle offerte. Se ¢ stabilito che la cauzione é da versare mediante
assegno circolare, lo stesso deve essere inserito nella busta. Le buste sono aperte all'udienza fissata
per l'esame delle offerte alla presenza degli offerenti].

In particolare saranno dichiarate inefficaci:

- le offerte pervenute oltre il termine indicato nelle modalita di presentazione dell’offerta;

- le offerte inferiori di oltre 4 al valore dell’immobile come sopra determinato;

- le offerte non accompagnate da cauzione prestata con le modalita sopra indicate € descritte;

- le offerte il cui termine di pagamento del prezzo sia superiore a 120 giorni.

SPESE DI TRASFERIMENTO)|

In ogni caso, le spese del trasferimento (imposta di registro, imposta sul valore aggiunto ove dovuta,
imposte ipotecarie e catastali, oltre al 50% del compenso spettante al delegato per la fase di
trasferimento del bene e del correlato rimborso forfetario delle spese generali e accessori previdenziali
e fiscali), da versarsi, nella misura del 20% del prezzo di aggiudicazione, al momento del deposito
della differenza del prezzo di aggiudicazione, cedono a carico, in ogni caso, dell’aggiudicatario, cui




sono destinati a gravare anche i costi per la cancellazione delle formalita pregiudizievoli gravanti sui
beni.

Ove detta somma dovesse risultare insufficiente, I’aggiudicatario sara tenuto ad integrarla nella misura
che gli verra comunicata dal delegato nel termine di quindici giorni dalla comunicazione, a pena di
decadenza dall’aggiudicazione, atteso che quanto pagato verra imputato prima alle spese e poi in conto
prezzo di aggiudicazione.

[VERSAMENTO DEL SALDO DEL PREZZO)|

Il versamento del saldo del prezzo e delle somme per le spese di trasferimento come sopra
determinate, dovra essere effettuato entro 120 gg. dalla data della vendita, pena la decadenza dalla
aggiudicazione e la perdita del 10% versato a titolo di cauzione.

Il professionista delegato cura che le somme versate dall’aggiudicatario siano depositate sul
corrispondente libretto di deposito o conto corrente gid acceso; qualora il procedimento si basi su
credito fondiario, al versamento su libretto sara sostituito, ex art. 41, comma 4, D.Lgs. 1.9.93 n. 385, il
pagamento diretto alla banca creditrice, nei limiti del credito azionato in via ipotecaria e previa
precisazione del medesimo, entro lo stesso termine, con detrazione di un eventuale accantonamento
per spese di procedura a carico della massa, nella misura che sard indicata dal professionista delegato.
E’ consentito ottenere mutui a tassi e condizioni economiche prestabiliti da ogni singola banca
aderente al c.d. protocollo ABI per la concessione di mutui agli aggiudicatari.

Avvenuta ’aggiudicazione, il gestore della vendita provvedera senza ritardo ad accreditare, tramite
bonifico bancario, le somme versate quale cauzione dagli offerenti non aggiudicatari che abbiano
presentato offerta nelle forme di cui agli artt. 12 ss. D.M. 32/2015, detratte le sole spese di bonifico
(non superiori ad euro 5,00), sul conto o sulla carta di credito o di debito dal quale le somme stesse
sono state prelevate; provvederd, altresi, ad accreditare le somme versate a titolo di cauzione
dell’aggiudicatario, detratte le sole spese di bonifico, sul conto corrente o libretto di deposito della
procedura aperto dal professionista delegato.

[CONDIZIONI DI VENDITA|

La vendita avviene nello stato di fatto e di diritto, i cui beni, meglio descritti nella perizia del C.T.U. in
atti, e alla quale espressamente si rinvia, si trovano, con tutte le eventuali pertinenze, accessioni,
ragioni ed azioni, servitii attive e passive; la vendita & a corpo € non a misura; eventuali differenze di
misura non potranno dar luogo ad alcun risarcimento, indennita, o riduzioni di prezzo.

La presente vendita forzata non & soggetta alle norme concernenti la garanzia per vizi o mancanza di
qualitd, né potra essere risolta per alcun motivo. Conseguentemente, 1’esistenza di eventuali vizi,
mancanza di qualita o difformitad della cosa venduta, oneri di qualsiasi genere — ivi compresi ad
esempio quelli urbanistici, ovvero derivanti dalla eventuale necessita di adeguamento di impianti alle
leggi vigenti-, per qualsiasi motivo non considerati, anche se occulti, inconoscibili o comunque non
considerati in perizia, non potranno dar luogo ad alcun risarcimento, indennita o riduzione del prezzo,
essendosi di cid tenuto conto nella valutazione dei beni.

Ogni onere fiscale derivante dalla vendita sara a carico dell’aggiudicatario (imposte, trascrizioni,
volture, ecc.).

L’immobile viene venduto libero da iscrizioni ipotecarie e da trascrizioni di pignoramenti e sequestri
che, se esistenti al momento della vendita, saranno cancellate a spese della procedura.

Se I’immobile risulta occupato dal debitore o da terzi senza titolo, la sua liberazione sara effettuata,
salvo espresso esonero a cura del Custode Giudiziario.

Per tutto quanto qui non previsto trovano applicazione le vigenti norme di legge.

[PUBBLICITA® E DISPOSIZIONI FINALY




Una copia del presente avviso verra pubblicata, almeno quarantacinque giorni prima del termine
fissato per la presentazione delle offerte e della data dell’incanto, sul Portale delle Vendite Pubbliche.
Dello stesso, inoltre, nel rispetto dei termini sopra indicati, verra altresi data divulgazione sul
quotidiano di informazione a diffusione locale “IL QUOTIDIANO DEL SUD” nell’apposito spazio
pubblicitario periodico riservato alle vendite giudiziarie.

La perizia, unitamente all’ordinanza di vendita ed al presente avviso verra pubblicata sui siti:
www.asteannunci.it, www.asteavvisi.it e (www.tribunaledipaola.it).

Tutte le attivitd, che a norma degli artt. 571 e seguenti c.p.c., devono essere compiute in Cancelleria o
davanti al Signor Giudice dell’Esecuzione, ovvero dal Cancelliere o dal G.E., sono eseguite dal
professionista delegato nei termini di cui sopra.

La relazione di stima ¢ consultabile presso lo studio del professionista delegato, a partire dai 45 giorni
prima del termine per la presentazione delle offerte di acquisto senza incanto, dal lunedi al venerdi,
dalle ore 16:30 alle ore 18:30, previo appuntamento da concordarsi telefonicamente.

Presso lo studio del professionista delegato i soli creditori potranno, altresi, consultare 1’intero
fascicolo della procedura esecutiva immobiliare, dal lunedi al venerdi, dalle ore 16:30 alle ore 18:30,
previo appuntamento da concordarsi telefonicamente.

Maggiori informazioni, possono essere acquisite presso lo Studio del professionista delegato in
Diamante (CS) — C.da Piane, S.S. 18, Km 274 + 300 mt — Telefax 0985.876729 cell: 329/5464278 o
presso la Cancelleria dell’Esecuzioni Immobiliari del Tribunale di Paola, (Rione Giancontesi,
1°piano).

Le richieste di visita dell’immobile dovranno essere trasmesse tramite il portale delle vendite
pubbliche (pvp.giustizia.it).

Custode del bene ¢ ’Avv. Achille ORDINE.

Si pubblichi e si notifichi ai sensi di legge.

Diamante, 1i 27 febbraio 2024

Il Professionista Del¢ga
A A OROE



