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 TRIBUNALE ORDINARIO DI PAOLA 

Sezione Esecuzioni Immobiliari di Paola 
   
 
 
 
Procedura Esecutiva Immobiliare iscritta al n. 15/2020 R.G. Esec. 
 
 
Creditore procedente: EPER CREDIT MANAGEMENT S.C.P.A.  
 
              
Debitore: 
 
   
Giudice dell¶HVHFX]LRQH: Dott.ssa Federica LAINO 
 
 

  
 

  
 
 
 
 
 
 
 

5(/$=,21(�',�&2168/(1=$�7(&1,&$�'¶8)),&,2 
 
  
  
 
 
 
 
 
 
PAOLA,  08/01/2021 
 
 
 

Il CTU 
Ing. Nicolino PALLADINO 
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Al Giudice GHOO¶HVHFX]LRQH del Tribunale di Paola, Ufficio Espropriazioni 

Immobiliari, Dott.ssa Federica LAINO.  

 

Premessa 

Il sottoscritto Ing. Nicolino PALLADINO, residente a Paola (CS), in via Scilla nJ 9, 

LVFULWWD� DOO¶$OER� GHJOL� ,QJHJQHUL� GL� &RVHQ]D� FRO� Q�� 473, in data 2/01/2019 veniva 

nominato dal G.E. dott.sa Federica LAINO consulente tecnico G¶ufficio QHOO¶DPELWR 

procedura esecutiva immobiliare nJ 15/2020, promossa dalla EPER CREDIT 

MANAGEMENT S.C.P.A. (creditore), contro . (debitore). 

$FFHWWDWR�O¶LQFDULFR�affidatogli ha prestato il giuramento e ricevuto il seguente  

 

MANDATO 

 

  -A - 

9HULILFD�GHOOD�FRPSOHWH]]D�GL�GRFXPHQWL�GL�FXL�DOO¶DUW������FSF 

 

1) Verifichi, prima di ogni altra attivit‡, la completezza della documentazione di cui 

all'art. 567, 2= comma c.p.c.: estratto del catasto e certificati delle iscrizioni e 

trascrizioni relative all'immobile pignorato effettuate a partire dal primo titolo 

anteriore al ventennio che precede la trascrizione del pignoramento, segnalando 

immediatamente al giudice ed al creditore pignorante quelli mancanti o inidonei ed 

evidenziando le eventuali mancanze e/o carenze, senza effettuare ulteriori 

ispezioni ipotecaria, salva specifica autorizzazione. 

2) $FTXLVLVFD�FRSLD�GHO�WLWROR�G¶DFTXLVWR�LQ�IDYRUH�GHO�GHELWRUH�RSSXUH�GHO�VXR�GDQWH�

causa, ove il debitore abbia acquistato il bene iure hereditatis (se non gi‡ risultante 

dalla documentazione in atti). 

3) Acquisisca, sempre se non gi‡ agli atti e ove necessario: 

Estratto di matrimonio con annotazioni marginali del debitore attestante lo stato 

SDWULPRQLDOH�GHOOR�VWHVVR�DO�PRPHQWR�GHOO¶DFTXLVWR� 

Visura camerale stRULFD�RYH�O¶LQWHVWDWDULR�GHO�bene sia una persona giuridica. 

4) Nella sola ipotesi in cui non vi sia agli atti certificazione notarile, ma solo 

ipotecaria rilasciata dalla Conservatoria predisponga sulla base della stessa 
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O¶HOHQFR� GHOOH� WUDVFUL]LRQL� UHODWLYH� alle vicende traslative del pignorato a partire 

VHPSUH� GDO� SULPR� WLWROR� DQWHULRUH� DO� YHQWHQQLR�� QRQFKp� O¶HOHQFR� GHOOH� LVFUL]LRQL� H�

delle trascrizioni pregiudizievoli di qualsiasi tipo ed in ordine cronologico, 

HYLGHQ]LDQGR� O¶HYHQWXDOH� LQWHUYHQXWD� HVWLQ]LRQe o cancellazione delle stesse; 

diversamente alleghi alla consulenza copia della certificazione notarile agli atti. 

 

-B - 

Identificazione e descrizione attuale dei beni 

 

1) 3URFHGD�DOO¶LGHQWLILFD]LRQH�GHL�EHQL�SLJQRUDWL��SUHYLR�DFFHVVR�DL� OXRJKL��DOO¶XRSR�

indicando: 

-la loro tipologia, specificando se trattasi di terreno, fabbricato o porzione di esso 

(appartamento, negozio, deposito autorimessa, ect.); 

- i dati reali ed attuali relativi a: Comune, localit‡, via, numero civico, scala, piano, 

interno, accesso, indicando, ove divergano da quelli precedentemente indicati nei 

titoli, nel pignoramento, in catasto, e/o nella documentazione ipocatastale agli atti 

ex art. 567 c.p.c., le mutazioni intervenute, previa indagine toponomastica; 

- la superficie commerciale ed utile; 

- la loro tipologia e natura, reale e catastale; 

- tutti i riferimenti catastali attuali; 

- almeno tre confini reali, previa verifica di corrispondenza con quelli catastali e con 

quelli indicati nel titolo di provenienza; 

descriva le ulteriori caratteristiche dei beni; 

2) Indichi analiticamente eventuali pertinenze, accessori, parti comuni e 

condominiali, anche con specifico esame in merito del titolo di provenienza e del 

regolamento di condominio ove esistente (rispettando anche per le pertinenze tutti i 

SXQWL� GL� FXL� VRSUD��� $OO¶XRSR� DOOHJKL� SODQLPHWULH� GHOOR� VWDWR� GHL� OXRJKL� HG� LGRQHD�

rappresentazione fotografica ed eventualmente video filmati epurati delle persone 

occupanti, degli immobili pignorati e delle pertinenze. 

Acquisisca, per i terreni pignorati, e per le tutte aree non urbane e/o non 

pertinenziali ad immobili urbani gli estratti di mappa, come sopra precisato e i 

FHUWLILFDWL�GL�GHVWLQD]LRQH�XUEDQLVWLFD�GL�FXL�DOO¶DUWLFROR����GHO�'�3�5����JLXJQR�������
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n.ro 380, depositandoli in originaOH��DL�ILQL�GHOOD�UHGD]LRQH�GHOO¶DYYLVR�GL�YHQGLWD�H[�

art. ����TXDWHU�GLVS��$WW��&�S�F��H�GHOO¶DOOHJD]LRQH�DO�GHFUHWR�GL�WUDVIHULPHQWR�H[�DUW��

591 bis c.p.c..  

 

Identificazione pregressa dei beni 

 

1) Confronti dettagliatamente la descrizione ed identificazione dei beni pignorati e 

delle pertinenze, risultanti dalle indagini di cui sopra, con: 

I dati catastali precedentemente assunti dai beni pignorati, fino al primo titolo 

anteriore al ventennio emergente dalla documentazione ex art. 567 cpc; 

I dati risultanti dal titolo di provenienza del debitore come sopra acquisito, e dalle 

QRWH� GL� WUDVFUL]LRQH� SHU� L� WLWROL� SUHFHGHQWL� DOO¶DFTXLVWR� GHO� GHELWRUH�� HYHQWXDOPHQWH�

acquisendole; 

,�GDWL�LQGLFDWL�QHOO¶DWWR�GL�SLJQRUDPHQWR�H�QHOOD�UHODWLYD�QRWD�GL�WUDVFUL]LRQH� 

I dati indicati in eventuali precedenti pignoramenti. 

Ai fini di cui sopra, alleghi: 

Visura catastale storica, estratto di mappa e planimetrie catastali attuali e 

pregresse.  

 

2) Segnali ogni difformit‡ emersa dalle indagini tutte come sopra effettuate e ciÚ 

non solo ai fini della verifica della correttezza del pignoramento, al tempo della sua 

trascrizione, ma anche al fine della individuazione di intervenute, modificazioni 

urbanistiche nel tempo e pi˘ ampiamente ai fini della esatta cronistoria nel 

ventennio del bene dal punto di vista catastale amministrativo ed ipotecario. 

Riferisca in tutti i casi, altresÏ, in ordine alla conformit‡ o difformit‡ allo stato di fatto 

dei dati catastali e delle planimetrie, nonchÈ della loro rispondenza ai dati dei 

registri immobilLDUL�� RQGH� UHQGHUH�HGRWWR� O¶DJJLXGicatario di tutte le notizie utili per 

O¶HYHQWXDOH�DGHJXDPHQWR�DOOH�GLVSRVL]LRQL�GL�FXL�DOO¶DUW�����'�/�����PDJJLR�������Q��

78, conv. in L. 30 luglio 2010, n. 122 ed i relativi costi presuntivi. Nel caso di 

riscontrate difformit‡ catastali rispetto allo stato dei luoghi, ove necessario ai fini 

della esatta identificazione del bene, proceda, solo previa specifica autorizzazione 

di questo giudice e quantificazione della relativa spesa, ad eseguire le variazioni 
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SHU� O¶DJJLRUQDmento del catasto, solo nel caso che le mutazioni riscontrate siano 

legittime dal punto di vista urbanistico e non vi sia idonea planimetria del bene; 

indicando in ogni caso L� FRVWL� QHFHVVDUL� D� VRVWHQHUVL� GD� SDUWH� GHOO¶DJJLXGLFDWDULR�

RYH�O¶LPPRELOH�QRQ�YHQga regolarizzato catastalmente prima della vendita. 

 

-C - 

Stato di possesso 

 

1) $FFHUWL� VH� O¶LPPRELOH� q� OLEHUR� R� RFFXSDWR�� LQ� Wal caso acquisisca il titolo 

legittimante il possesso o la detenzione del bene evidenziando se esso ha data 

certa anteriore alla trascrizione del pignoramento. 

9HULILFKL�VH�ULVXOWDQR�UHJLVWUDWL�SUHVVR�O¶XIILFLR�GHO�UHJLVWUR�FRQWUDWWL�GL�ORFD]LRQH�H�VH�

sono state regolarmente pagate annualmente le relative imposte, indicando la data 

di scadenza ed eventuali osservazioni sulla congruit‡ del canone, allegando copia 

di tutto quanto acquisito. 

Determini il valore locativo del bene. 

2YH� O¶LPPRELOH� VLa RFFXSDWR� GDO� FRQLXJH� VHSDUDWR� R� GDOO¶H[� FRQLXJH� GHO� GHELWRUH�

esecutato acquisisca il provvedimento di assegnazione della casa coniugale, 

verifiFDQGRQH�O¶HYHQWXale trascrizione ai sensi dell¶DUW������TXDWHU�F�F�� 

1HO�FDVR�LQ�FXL�O¶LPPRELOH�ULVXOWL�RFFXSDWR�Ga terzi senza titolo o con titolo in ordine 

DO� TXDOH� YD� YDOXWDWD� O¶RSSRQLELOLWj� DOOD� SURFHGXUD�� UHOD]LRQL� LPPHGLDWDPHQWH� DO�

Custode giudiziario ove gi‡ noPLQDWR� R� GLYHUVDPHQWH� DO� *LXGLFH� GHOO¶(VHFX]LRQH�

per i conseguenziali provvedimenti in ordine alla custodia. 

 

-D - 

Esistenza di formalit‡, vincoli o oneri anche di natura condominiale 

 

1) $FFHUWL� O¶HVLVWHQ]D� GL� IRUPDOLWj� YLQFoli ed oneri di ogni tipo e natura, sia 

riesaminando la documentazione ipocatastale agli atti, il titolo di provenienza e 

TXDQW¶DOWUR�FRPH�VRSUD�DFTXLVLWR��VLD�HIIHWWXDQGR�VSHFLILFKH�LQGDJLQL�SUHVVR�JOL�XIILFL�

comunali, il catasto, le conservatorie competenti, le sovrintendenze e presso tutti 

JOL�XIILFL�DOO¶XRSR�SUHSRVWL��TXDOL�D�VROR�WLWROR�HVHPSOLILFDWLYR� 
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Esistenza di diritti reali (quali usufrutto, superficie, enfiteusi) e personali (uso, 

abitazione, assegnazione) D� IDYRUH� GL� WHU]L� HVLVWHQWL� VXOO¶LPPRELOH� SLJQRUDWR� DOOD�

data GHOOD�WUDVFUL]LRQH�GHO�SLJQRUDPHQWR�HG�DOO¶DWWXDOLWj� 

Servit˘ attive e passive e formalit‡ ipotecarie di qualsiasi titolo e natura; 

Domande giudiziali e giudizi in corso; 

Vincoli di ogni natura e tipo, con particolare attenzione ai vincoli storico-artistico, 

architettonici, paesaggistici, archeologici, ai vincoli urbanistici e/o amministrativi, 

alle acquisizioni al patrimonio comunale per irregolarit‡ urbanistiche; 

Sequestri penali ed amministrativi; 

Canoni, livelli, diritti demaniali (di superficie o servit˘ pubbliche) o usi civici, altresÏ 

verificando, ex art. 173 bis, comma 1 n.8, se vi sia stata affrancazione da tali pesi 

ovvero che il diritto sul bene del debitore pignorato sia di propriet‡ ovvero derivante 

da alcuno dei suddetti titoli. 

Indichi specificamente quali siano i pesi di cui sopra che continueranno a gravare 

sul bene in vendita e che quindi UHVWHUDQQR� D� FDULFR� GHOO¶DJJLXGLFDWDULR� H� TXDOL�

potranno essere cancellati ex art. 586 c.p.c. ed i relativi oneri e tasse di 

cancellazione; 

nonchÈ tutti i costi necessari alla affrancazione di canoni, livelli, riscatto, 

conversione del diritto di superficie in diritto di propriet‡ pHU�O¶HGLOL]LD�FRQYHQ]LRQDWD�

o comunque necessari alla cancellazione del vincolo se prevista. 

 

2) Fornisca le informazioni di cui aOO¶DUW�� ����ELV�� FRPPD����Q�� ��� GLVS��$WW��&SF�H�

VSHFLILFDWDPHQWH�� VXOO¶LPSRUWR� DQQXR� GHOOH� VSHVH� ILVVH� GL� JHVWLRQH� R� GL�

manutenzione; su eventuali spese straordinarie gi‡ deliberate anche se il relativo 

debito non sia ancora scaduto; su eventuali spese condominiali non pagate negli 

ultimi due anni anteriori alla data della perizia; sul corso di eventuali procedimenti 

JLXGL]LDUL� UHODWLYL� DO� EHQH� SLJQRUDWR�� $FTXLVLVFD�� LQROWUH�� SUHVVR� O¶DPPLQLVWUDWRUH�

O¶HYHQWXDOH� UHJRODPHQWR� FRQGRPLQLDOH� RQGH� YHULILFDUH� O¶HVistenza di beni 

condominiali (casa portiere, lastrico etc) e di vincoli di destinazione ovvero 

OLPLWD]LRQL�DOO¶XWLOL]]R�GHJOL�LPPRELOL�SLJQRUDWL�;  
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-E - 

Regolarit‡ edilizia ed urbanistica 

 

1) $FFHUWL�� DQFKH� DL� ILQL� GHOOD� UHGD]LRQH� GHOO¶DYYLVR� GL� YHQGLWD� H[� art. 173 quater 

c.p.c., la conformit‡ o meno della costruzione originaria e di tutte le successive 

variazioni intervenute, alle autorizzazioni o concessioni amministrative, nonchÈ 

DFFHUWL� O¶HVLVWHQ]D� R� PHQR� GHOOH� GLFKLDUD]LRQL� GL� DJLELOLWj� H�R� DELWDELOLWj� e ne 

acquisisca copia presso il Comune di competenza, con espressa indicazione nella 

relazione di stima dei relativi estremi; 

LQGLFKL� OD� GHVWLQD]LRQH� G¶XVR� GHOO¶LPPRELOH�� VSHFLILFKL� VH� HVVD� q� FRPSDWLELOH� FRQ�

quella prevista nello strumento urbanistico comunale, nonchÈ con quella espressa 

dal titolo abilitativo assentito e con quella censita in catasto; 

DFFHUWL� VH� VLDQR� VWDWL� FRVWUXLWL� SULPD� GHOO¶��������, ( ed ove necessario prima del 

1942 ovvero, laddove trattasi di edifici ubicati sul territorio napoletano, prima del 

1935, anno in cui venne adottato il regolamento edilizio che intrRGXFHYD�O¶REEOLJR�GL�

ULFKLHGHUH�DOO¶DOORUD�3RGHVWj� LO� ULODVFLR�GHO� WLWROR�DELOLWDWLYR�SHU�HGLILFDUH��� ,QGLFKL�JOL�

estremi della licenza o della concessione edilizia (e della eventuali varianti), ovvero 

della concessione in sanatoria eventualmente rilasciata dalla competente autorit‡ 

amministrativa ed in ogni caso di tutti i provvedimenti autorizzativi rilasciati, 

allegandone copia. 

 

2) In caso di costruzione realizzata o modificata in violazione delle normative 

HGLOL]LH�� GHWHUPLQL� O¶HSRFD� GL� UHDOL]]D]LRQH� GHOOR� VWHVVR� H� GHVFULYD� OH� VXGGHWWH�

opere, precisando se siano o meno suscettibili di sanatoria alla stregua della 

vigente legislazione, descrivendo dettagliatamente la tipologia degli abusi 

riscontrati; 

'LFD�LQROWUH�VH�O¶LOOHFLWR�VLD�VWDWR�Vanato, ovvero se lo stesso sia compatibile con gli 

VWUXPHQWL� XUEDQLVWLFL� H� FRQ� L� YLQFROL� DPELHQWDOL� H�R� SDHVDJJLVWLFL� H� QHOO¶LSRWHVL� GL�

violazione delle norme relative ai vincoli ambientali, dei beni culturali e delle aree 

SURWHWWH� GL� FXL� DO� 'HFUHWR� /HJLVODWLYR� ������ H� V�P�L��� SUHFLVL� LQROWUH� VH� O¶LOOHFLWR� VLD�

sanabile. In particolare, dica se sia sanabile, a seguito di accertamento di 

conformit‡ ex artt. 36 e 37 D.P.R. 380/01, o comunque a mezzo degli strumenti 
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urbanistici vigenti applicabili al caso, ed in particolare se sia condonabile a cura 

GHOO¶DJJLXGLFDWDULR�HQWUR�FHQWRYHQWL�JLRUQL�GDO�GHFUHWR�GL�WUDVIHULPHQWR�JLXVWD�JOL�DUWW��

40 della legge 47/85 e 46 comma 5=, del D.P.R. 380/01 come prorogati con D.L. 30 

settembre 2003, n. 269, conv. con mod. in L. 24 novembre 2003, n. 326; indicando 

in questo ultimo caso se sussistano tutte le FRQGL]LRQL� SHU� O¶DJJLXGicatario di 

procedere a detta sanatoria. 

,QGLFKL�DOWUHVu� O¶HYHQWXDOH�SHQGHQ]D�GL� LVWDQ]H�GL� sanatoria, allegandone copia ed 

accertando se le stesse sono state respinte o approvate ovvero se sia ancora in 

corso la pratica di approvazione; indicando altresÏ: il soggetto istante e la normativa 

LQ�IRU]D�GHOOD�TXDOH�O¶LVWDQ]D�VLD�VWDWD�SUHVHQWDWD��OR�stato del procedimento; i costi 

per il conseguimento del titolo in sanatoria e le eventuali oblazioni gi‡ corrisposte o 

da corrispondere; in ogni altro caso la verifica ai fini GHOO¶LVWDQ]D� GL� FRQGRQR� FKH�

O¶DJJLXGLcatario possa eventualmente presentare, che gli immobili pignorati si 

troYLQR�QHOOH�FRQGL]LRQL�SUHYLVWH�GDOO¶DUW������FRPPD����GHOOD�OHJJH�Q��������RYYHUR�

GDOO¶DUW�� ���� FRPPD� ��� GHO� '35� Q�� ���������� VSHFLILFDQGR� LO� FRVWR� SHU� LO�

conseguimento del titolo in sanatoria; 

3) Quantifichi, in ipotesi di accertate irregolarit‡ urbanistiche, i costi necessari per 

OD�GHPROL]LRQH�GHOOD�SDUWH�DEXVLYD�QRQ�VDQDELOH�H�SHU�O¶HVHFX]LRQH�GL�RSHUH�WHVH�DO�

ripristino della funzionalit‡ dei beni (ove gravemente compromessa); 

nel caso di immobili abusivi non suscettibili di VDQDWRULD� O¶HVSHUWR� GRYUj�� LQILQH��

YHULILFDUH�O¶HVLVWHQ]D�GL�SURFHGXUH�GL�DFTXLVL]LRQH�DO�SDWULPRQLR�FRPXQDOH�H�OD�ORUR�

trascrizione e la loro eventuale cancellazione ex legge 724/94, segnalandole 

immediatamente al GE prima di procedere oltre nelle indagini. 

4) Nel caso di terreni, verifichi la destinazione urbanistica del terreno risultante dal 

FHUWLILFDWR� GL� GHVWLQD]LRQH� XUEDQLVWLFD� GL� FXL� DOO¶DUW�� ��� GHO� 7�8�� GL� FXL� DO� '�3�5��

6.6.01 n. 380. 

Per i fabbricati rurali insistenti sui terreni verifichi la effettiva rispondenza degli 

stessi ai requisiti di ruralit‡ posti dalla legge 557/93 e succ. mod ed integ., e indichi, 

in caso di assenza o di perdita dei requisiti di ruralit‡, i costi per il censimento dei 

beni al catasto fabbricati e quindi verifichi tutte le condizioni di regolarit‡ edilizia 

sopra richieste per gli immobili urbani. 
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-F - 

Formazione dei lotti 

  

1) Dica se Ë possibile vendere i beni pignorati in uno o pi˘ lotti. Provveda, in 

TXHVW¶XOWLPR� FDVR�� DOOD� ORUR� IRUPD]LRQH� SURFHGHQGR� DOO¶LGHQWLILFD]LRQH� GHi singoli 

beni secondo quanto sopra richiesto; 

 

2) Dica, qualora gli immobili siano stati pignorati solo pro quota, se essi siano 

divisibili in natura e, proceda, in questo caso, alla formazione dei singoli lotti 

indicando il valore di ciascuno di essi e tenendo conto delle quote dei singoli 

comproprietari e prevedendo gli eventuali conguagli in denaro, procedendo ai 

relativi frazionamenti catastali e pratiche urbanistiche, solo previa quantificazione 

dei costi ed autorizzazione del G.E.; 

proceda, in caso di iQGLYLVLELOLWj��DOOD�VWLPD�GHOO¶LQWHUR�HVSULPHQGR�FRPSLXWDPHQWH�LO�

JLXGL]LR� GL� LQGLYLVLELOLWj� HYHQWXDOPHQWH� DQFKH� DOOD� OXFH� GL� TXDQWR� GLVSRVWR� GDOO¶DUW��

577 c.p.c., dagli artt. 720,722,727 e 1114 c.c. e pi˘ in generale di quanto disposto 

dalle norme in tema di divisione. 

 

-G - 

Valore del bene e costi 

 

1) Determini preliminarmente il valore di mercato degli immobili pignorati, 

corrispondentemente al valore dei beni considerati come in piena propriet‡, 

perfettamente commerciabili ai sensi di legge e liberi, con espressa e compiuta 

indicazione del criterio di stima. 

1HOOD� GHWHUPLQD]LRQH� GHO� YDORUH� GL� PHUFDWR� O¶Hsperto proceda al calcolo della 

VXSHUILFLH� GHOO¶LPPRELOH�� VSHFLILFDQGR� TXHOOD� FRPPHUFLDOH�� GHO� YDORUH� SHU� PHWUR�

quadro e del valore complessivo, esponendo analiticamente gli adeguamenti e le 

correzioni della stima, ivi compresa la riduzione del valor di mercato praticata per 

O¶DVVHQ]D�GHOOD�JDUDQ]LD�SHU�YL]L�GHO�EHQH�YHQGXWR��H�SUHFLVDQGR�WDOL�DGHJXDPHQWL�

in maniera distinta per gli oneri di regolarizzazione XUEDQLVWLFD�� OR�VWDWR�G¶XVR�H�GL�

manutenzione, lo stato di possesso, i vincoli e gli oneri giuridici non eliminabili nel 
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corso del procedimento esecutivo, nonchÈ per le eventuali spese condominiali 

insolute. 

 

2) Nel caso di costruzioni abusive determini, indicandoli singolarmente: 

LO�YDORUH�GHO�WHUUHQR�H�R�GHOO¶DUHD�GL�VHGLPH�VXO�TXDOH�VRUJH�OD�FRVWUX]LRQH�DEXVLYD��

�QRQ� DFTXLVLWD�DO� SDWULPRQLR� FRPXQDOH��� O¶LPSRUWR�GHOOH� VSHVH� FKH� O¶DJJLXGLFDWDULR�

dovr‡ sostenere per la sua demolizione, per il pagamento delle relative sanzioni e 

SL��LQ�JHQHUDOH�SHU�LO�ULSULVWLQR�GHOOR�VWDWR�GHL�OXRJKL��LO�YDORUH�G¶XVR�GHOO¶HGLILFLR�   

Indicher‡, quindi, il valore finale del bene, al netto di tali decurtazioni e correzioni. 

Qualora gli immobili siano pignorati solo pro quota, proceda comunque alla 

YDOXWD]LRQH�GHOO¶LQWHUR�DQFKH�DL�ILQL�GHOO¶HYHQWXDOH�DSSOicazione degli artt. 599 e ss. 

c.p.c. in caso si debba procedere alla divisione giudiziale e poi della quota. 

 

 

RISPOSTA AI QUESITO 

 

Premessa: 

Il sottoscritto dopo aver accettato l¶LQFDULFR affidatogli ha LQL]LDWR�O¶DWWLYLWj�SHULWDOH presso 

gli uffici pubblici competenti, attraverso collegamenti a distanza per via telematica e 

successivamente anche gli stessi uffici comunali, al fine di acquisire le necessarie 

informazioni per una prima identificazione della consistenza dei beni oggetto della 

procedura esecutiva di cui trattasi.   

Le operazioni presso gli immobili hanno avuto inizio in data 10 novembre 2020, 

unitamente al custode avv. Angelica IAMNNITELLI, previo avviso del 20/10/2020 fatto 

pervenire dallo stesso sia al sottoscritto CTU sia ai debitori esecutati, nonchÈ al 

creditore procedente, al fine di prendere visione ed accedere presso gli immobili 

oggetto di pignoramento. 

Dopo aver acquisito la documentazione tecnica e contabile, sia presso il Comune di 

Amantea che presso JOL�XIILFL�GHOO¶$JHQ]LD�GHOOH�(QWUDWH ±Ufficio del Territorio- ed aver 

ottenuto la relativa documentazione catastale, le operazioni si sono concentrate 

QHOO¶HVHFX]LRQH�GHL� ULOLHYL�SODQLPHWULFL�GHJOL� LPPRELOL e la successiva rappresentazione 

grafica, per il confronto con lo stato effettivo degli immobili pignorati in data 16/11/2020. 
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/¶DWWLYLWj� SHULWDOH� esterna Ë poi proseguita in data 14 novembre 2020, presso gli 

immobili oggetto di pignoramento, con verifiche e rilievi topografici e fotografici. 

 

RISPOSTA AI QUESITI 

 

A) 9HULILFD�GHOOD�FRPSOHWH]]D�GHL�GRFXPHQWL�GL�FXL�DOO¶DUW������FSF� 
 

A.1-   (¶ stata verificata la completezza della documentazione di cuL� DOO¶DUt. 567, 2J   

FRPPD�F�S�F��� O¶estratto del catasto e il certificato delle iscrizioni e trascrizioni relative 

agli immobili pignorati, a partire dal primo titolo anteriore al ventennio che precede la 

trascrizione del pignoramento. La documentazione risulta completa ed allineata con 

O¶DUFKLYLR�GHOO¶$JHQ]LD�GHOO¶(ntrate, con il Catasto e Conservatoria. 

 

A.2-  Gli immobili oggetto di pignoramento sono stati realizzati dalla societ‡ 

. Nel ventennio la societ‡ . risulta proprietaria GHOO¶LQWHUR�

compendio immobiliare cui la procedura esecutiva si riferisce. 

I terreni su cui insistono i fabbricati oggetto del pignoramento, sono pervenuti alla 

. a seguito di atto di compravendita come di seguito individuati: 

-  che, con atto di compravendita per Notaio 

, trascritto il 14 settembre 1955 ai numeri 10421 

R.G. e 67891 R.P., li ha venduti a ; 

- 1$7$�$'� ��q�GHFHGXWD�LO�

, lasciando a sÈ superstiti quali eredi ex lege i figli  nata ad 

 nato ad 

��GLFKLDUD]LRQH�GL�VXFFHVVLRQH�UHJLVWUDWD�SUHVVR�O¶8IILFLR�GHO�5HJLVWUR�GL�3DROD�LO����

dicembre 2000 al numero 183 Volume 10153, trascritta il 29 aprile 2002 ali numeri 

9235 R.G. e 7358 R.P.; accettazione tacita di eredit‡, trascritta il 18 novembre 2010 ai 

numeri 36791 R.G. e 25619 R.P.; 

- , come sopra generalizzati, con 

DWWR� GL� FRPSUDYHQGLWD� GHO� 1RWDLR� del 12 maggio 2006, Repertorio 

numero 106179, trascritto il 9 giugno 2006 ai numeri 19122 R.G. e 12894 R.P., li hanno 
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venduti alla Societ‡ . con sede in Amantea, per la piena propriet‡ (v. 

Allegato). 

Con il medesimo atto di compravendita sopra richiamato, la Societ‡ , 

tramite il suo rappresentante, ha acquistato un quoziente di terreno edificabile esteso 

complessivamente di are 33,30, confinante con S.S. 18 ad ovest, propriet‡ dei venditori 

ad est, propriet‡  e a sud e propriet‡ ,  e  a nord. In 

catasto terreni dello stesso Comune, in ditta ai venditori: foglio 5 ± particella 265 ± orto 

irriguo di 2^ - are 222,30 ± rd. 44,916 ± ra. 17,28 e particella def. 1275 (ex 266 b) ± orto 

irriguo di 1^ - are 11,00 ± rd. 28,97 ± UD�� ������� VFDWXUHQWH� TXHVW¶XOWLPD� GDO� WLSR� GL�

frazionamento n. 82098 approvato in data 19/04/2006 (v. Allegato) 

 

A.3.a- 1RQ� q� VWDWR� DFTXLVLWR� O¶HVWUDWWR� GL� Patrimonio in quanto trattasi di persona 

giuridica. 

 

A.3.b- (¶ stata acquisita visura camerale storica HVVHQGR�O¶LQWHVWDWDULR�GHL�EHQL�persona 

giuridica, da cui si rilevano i seguenti dati:  

, Societ‡ a Responsabilit‡ Limitata con sede legale in via 

, codice fiscale e numero di iscrizione al Registro Imprese n. 

02738580782; 

email:    

amministratore unico  . 

(v. Allegato) 

 

A.4-   (¶� presente agli atti della procedura la certificazione notarile, sostitutiva del 

certificato ipotecario ventennale, a firma del notaio dott.    con 

studio in Cosenza,  .  che si allega alla presente relazione, datata 9 

aprile 2020. 

Dalla dichiarazione notarile risulta che: 

gli immobili figurano in propriet‡ di: 

³Societ‡ . con sede in Amantea, per la piena propriet‡ e che gli stessi 

sono liberi da trascrizioni e iscrizioni pregiudizievoli ad eccezione di quanto segue: 
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1- Ipoteca volontaria concessa a garanzia di apertura di credito con atto per 

me Notaio del 3 agosto 2007, Repertorio numero 27705, iscritta il 9 agosto 2007 ai 

numeri 30667 R.G. e 7963 R.P a favore di BANCA POPOLARE DI CROTONE 

62&,(7$¶�3(5�$=,21,��FRQ�VHGH� LQ�&URWRQH��H�FRQWUR� OD�VRFLHWj� ��

con sede in , per la piena propriet‡, per la complessiva somma di euro 

4.000.000,00 (quattromilioni e zero centesimi) capitale di euro 2.000.000,00 (duemilioni 

e zero centesimi); 

2- Pignoramento immobili trascritto il 21 febbraio 2020 ai numeri 4705 R.G. e 

3688 R.P. a favore di BPER BANCA S.P.A., con sede in Modena, e contro societ‡ 

��FRQ�VHGH�LQ� SHU�OD�SLHQD�SURSULHWj´� 

 

B) Identificazione e descrizione attuale dei beni 

 

B.1-  I beni oggetto di pignoramento sono ubicati in via Stromboli del Comune di 

Amantea (CS) (anche strada statale 18 Tirrenia Inferiore), area urbana in posizione 

centrale, caratterizzata da nuovi insediamenti edilizi residenziali e commerciali, a 

destinazione omogenea, organizzati con presenza di servizi e attrezzature correlati con 

il sistema della viabilit‡. 

Trattasi di un complesso edilizio composto da cinque corpi di fabbrica in una unica 

configurazione planimetrica, distinti con lettera A (particella nJ 1307), B (particella nJ 

1308), C (particella nJ 1309), D (particella nJ 1320) e E (particella nJ 1311), come 

riportato nei singoli atti abilitativi rilasciati dal Comune di Amantea. 

Nel ventennio i dati catastali assunti dai beni pignorati hanno subito variazioni, per 

come si evince dalle visure storiche allegate. Tali variazioni riguardano 

sostanzialmente interveQWL� ILQDOL]]DWL� DOO¶ultimazione dei fabbricati in corso di 

costruzione, divisioni e fusioni. 

 

Unit‡ immobiliari oggetto di pignoramento come individuati dai documenti 

catastali. 

&2532� ',� )$%%5,&$� ,'(17,),&$72� &21� /$� /(77(5$� ³$´� 

prospiciente su via Stromboli (SS nJ 18) comprende le seguenti unit‡ 

immobiliari: 
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1. Magazzino e locale di deposito (cat. C/2) ubicato al piano S2 (secondo 

seminterrato), sito in via Stromboli, di mq. 405 utili e mq 432 

commerciali, censito in Catasto al Foglio 5 Particella 1307 sub 11, 

confina con sub 12 e 13 del mappale 1307. Attualmente utilizzato dalla 

medesima societ‡  quale deposito. 

2. Area urbana al piano T-S1-S2 (rappresentata dalle due rampe di 

accesso ai piani primo e secondo seminterrato, posizionate 

rispettivamente a nord e a sud lungo i fronti nord e sud del medesimo 

edificio, nonchÈ GDOO¶area antistante il corpo A su via Stromboli), 

complessivamente di mq. 720, censita in Catasto al Foglio 5 Particella 

1307 sub 12; confina con via Stromboli e sub 38 e 40 del mappale 

1307. 

3. Negozio e bottega (categoria C/1) ubicato al piano terra, sito in via 

Stromboli, di mq. 38 utili e mq 39 commerciali, censito in Catasto al 

Foglio 5 Particella 1307 sub 18; confina con sub 12, 19 e 34 del 

PDSSDOH� ������ FRQ� LQJUHVVR� GDOO¶DUHD� XUEDQD� VXb 12, antistante via 

Stromboli. Tale unit‡ immobiliare risulta locata a nato a 

. Lo stesso occupa anche i subalterni 20, 21, 22, 23, 24, 

25. Si evidenzia che, benchÈ questi subalterni rappresentino in catasto 

unit‡ distinte, allo stato, FRVWLWXLVFRQR�XQ¶XQLFD�XQLWj�LPPRELOLDUH� senza 

soluzione di continuit‡, occupata dallo stesso , giusto 

FRQWUDWWR�GL�ORFD]LRQH�GHOO¶�����������Y��DOOHJDWR�� 

4. Negozio e bottega (categoria C/1) ubicato al piano terra, sito in via 

Stromboli, di mq. 34 utili e mq 35 commerciali, censito in Catasto al 

Foglio 5 Particella 1307 sub 19; confina con sub 18, 20 e 34 del 

mappale 1307, (vedi note al punto 3). 

5. Negozio e bottega (categoria C/1) ubicato al piano terra, sito in via 

Stromboli, di mq. 34 utili e commerciali, censito in Catasto al Foglio 5 

Particella 1307 sub 20; confina con sub 19, 21 e 34 del mappale 1307, 

(vedi note al punto 3).  

6. Negozio e bottega (categoria C/1) ubicato al piano terra, sito in via 

Stromboli, di mq. 35 utili e mq 36 commerciali, censito in Catasto al 
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Foglio 5 Particella 1307 sub 21; confina con sub 13, 20 e 34 del 

mappale 1307, (vedi note al punto 3).  

7. Negozio e bottega (categoria C/1) ubicato al piano terra, sito in via 

Stromboli, di mq. 36 utili e commerciali, censito in Catasto al Foglio 5 

Particella 1307 sub 22; confina con sub 13, 23 e 34 del mappale 1307, 

(vedi note al punto 3).   

8. Negozio e bottega (categoria C/1) ubicato al piano terra, sito in via 

Stromboli, di mq.34 utili e commerciali, censito in Catasto al Foglio 5 

Particella 1307 sub 23; confina con sub 22, 24 e 34 del mappale 1307, 

(vedi note al punto 3). 

9. Negozio e bottega (categoria C/1) ubicato al piano terra, sito in via 

Stromboli, di mq. 34 utili e mq 35 commerciali, censito in Catasto al 

Foglio 5 Particella 1307 sub 24; confina con sub 23, 25 e 34 del 

mappale 1307, (vedi note al punto 3). 

10. Negozio e bottega (categoria C/1) ubicato al piano terra, sito in via 

Stromboli, di mq. 38 utili e commerciali, censito in Catasto al Foglio 5 

Particella 1307 sub 25; confina con sub 24, e 34 del mappale 1307 e 

sub 4 del mappale 1308, (vedi note al punto 3).  

11. Negozio e bottega (categoria C/1) ubicato al piano primo, sito in via 

Stromboli, di mq. 416 utili e mq 379 commerciali, censito in Catasto al 

Foglio 5 Particella 1307 sub 36; confina con sub 13 del mappale 1307 

e sub 7 e 8 del mappale 1308, con ingresso dal vano scala subalterno 

nJ 13. Attualmente concesso in locazione alla ditta individuale 

³ ´� QHOOD� SHUVRQD� GHO� VLJ�� QDWR� D�

&RVHQ]D� O¶����������, utilizzato come (v. contratto di 

locazione). 

12. Magazzino e locale di deposito (categoria C/2) ubicato al piano S1 

(primo seminterrato), sito in via Stromboli, di mq.213 utili e mq 225 

commerciali, censito in Catasto al Foglio 5 Particella 1307 sub 38; 

confina con sub 12 e 13 del mappale 1307 e sub 19 e 24 del mappale 

1308, con ingresso dalle rampe carrabili lato sud  nord  in catasto 
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subalterno nJ 12. Attualmente utilizzato dalla stessa societ‡ 

quale deposito. 

 

CORPO DI FABBRICA IDENTIFICA72�&21�/$�/(77(5$�³%´� 

13. Abitazione di tipo economico (categoria A/3) ubicata al piano primo, sita 

in via Stromboli, composta da 4 (quattro) vani catastali, di mq 56 

commerciali, censita in Catasto al Foglio 5 Particella 1308 sub 5; 

confina con sub 6 e 18 del mappale 1308 e sub 8 del mappale 1309. Ad 

essa si accede attraverso il vano scala identificato con il subalterno nJ 

18. Attualmente non Ë abitata��2JQL� YDQR�GHOO¶XQLWj� LPPRELOLDUH� ULVXOWD�

arredato e in buono stato di conservazione e manutenzione. Gli impianti 

sono allacciati alla rete comunale e sono funzionanti. 

14. Abitazione di tipo economico (categoria A/3) ubicata al piano primo, sita 

in via Stromboli, composta da 4 (quattro) vani catastali, di mq 60 

commerciali, censita in Catasto al Foglio 5 Particella 1308 sub 6; 

confina con sub 5, 7 e 18 del mappale 1308 e sub 7 del mappale 1309. 

Ad essa si accede attraverso il vano scala identificato con il subalterno 

nJ 18. Attualmente non Ë abitata�� 2JQL� YDQR� GHOO¶XQLWj� LPPRELOLDUH�

risulta arredato e in buono stato di conservazione e manutenzione. Gli 

impianti sono allacciati alla rete comunale e sono funzionanti. 

15. Abitazione di tipo economico (categoria A/3) ubicata al piano primo, sita 

in via Stromboli, composta da 4 (quattro) vani catastali, di mq 61 

commerciali, censita in Catasto al Foglio 5 Particella 1308 sub 7; 

confina con sub 6, 8 e 18 del mappale 1308 e sub 36 del mappale 

1307. Ad essa si accede attraverso il vano scala identificato con il 

subalterno nJ 18. Attualmente non Ë abitata�� 2JQL� YDQR� GHOO¶XQLWj�

immobiliare risulta arredato e in buono stato di conservazione e 

manutenzione. Gli impianti sono allacciati alla rete comunale e sono 

funzionanti. 

16. Abitazione di tipo economico (categoria A/3) ubicata al piano secondo, 

sita in via Stromboli, composta da 4 (quattro) vani catastali, di mq 56 

commerciali, censita in Catasto al Foglio 5 Particella 1308 sub 9; 
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confina con sub 10 e 18 del mappale 1308 e sub 11 del mappale 1309. 

Ad essa si accede attraverso il vano scala identificato con il subalterno 

nJ 18. Attualmente non Ë abitata�� 2JQL� YDQR� GHOO¶XQLWj� LPPRELOLDUH�

risulta arredato e in buono stato di conservazione e manutenzione. Gli 

impianti sono allacciati alla rete comunale e sono funzionanti. 

17. Abitazione di tipo economico (categoria A/3) ubicata al piano secondo, 

sita in via Stromboli, composta da 4 (quattro) vani catastali, di mq 60 

commerciali, censita in Catasto al Foglio 5 Particella 1308 sub 11; 

confina con sub 10, 12 e 18 del mappale 1308. Ad esso si accede 

attraverso il vano scala identificato con il subalterno nJ 18. Attualmente 

QRQ� q� DELWDWR�� 2JQL� YDQR� GHOO¶XQLWj� LPPRELOLDUH� ULVXOWD� DUUHGDWR� H� LQ�

buono stato di conservazione e manutenzione. Gli impianti sono 

allacciati alla rete comunale e funzionanti. 

18. Abitazione di tipo economico (categoria A/3) ubicata al piano secondo, 

sita in via Stromboli, composta da 4 (quattro) vani catastali, di mq 55 

commerciali, censita in Catasto al Foglio 5 Particella 1308 sub 12; 

confina con sub 11 e 18 del mappale 1308. Ad esso si accede 

attraverso il vano scala identificato con il subalterno nJ 18. Attualmente 

QRQ� q� DELWDWR�� 2JQL� YDQR� GHOO¶XQLWj� LPPRELOLDUH� ULVXOWD� DUUHGDWR� H� LQ�

buono stato di conservazione e manutenzione. Gli impianti sono 

allacciati alla rete comunale e funzionanti. 

19. Lastrico solare ubicato al piano S1, sito in via Stromboli, di mq. 123, 

censito in Catasto al Foglio 5 Particella 1308 sub 30; confina con sub 

24, 25 e 26 del mappale 1308. Rappresenta la rampa carrabile di 

accesso al piano primo seminterrato del corpo di fabbrica identificato 

con la lettera B, lato nord. 

20. Lastrico solare ubicato al piano S1 (primo seminterrato), sito in via 

Stromboli, di mq. 117, censito in Catasto al Foglio 5 Particella 1308 

sub 31; confina con sub 19, 20 e 22 del mappale 1308. Rappresenta la 

rampa carrabile di accesso al piano primo seminterrato del corpo di 

fabbrica identificato con la lettera B, lato sud. 
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21. Abitazione di tipo economico (categoria A/3) ubicata al piano primo, sita 

in via Stromboli, composta da 4 (quattro) vani catastali, di mq 56 

commerciali, censita in Catasto al Foglio 5 Particella 1309 sub 5; 

confina con sub 6, 8 e 17 del mappale 1309. Ad essa si accede 

attraverso il vano scala identificato con il subalterno nJ 17. Attualmente 

QRQ� q� DELWDWD�� 2JQL� YDQR� GHOO¶XQLWj immobiliare risulta arredato e in 

buono stato di conservazione e manutenzione. Gli impianti sono 

allacciati alla rete comunale e funzionanti. 

22. Abitazione di tipo economico (categoria A/3) ubicata al piano primo, sita 

in via Stromboli, composta da 4 (quattro) vani catastali, di mq 60 

commerciali, censita in Catasto al Foglio 5 Particella 1309 sub 7; 

confina con sub 6, 8 e 17 del mappale 1309. Ad essa si accede 

attraverso il vano scala identificato con il subalterno nJ 187. 

Attualmente non Ë abitata. Ogni vanR� GHOO¶XQLWj� LPPRELOLDUH� ULVXOWD�

arredato e in buono stato di conservazione e manutenzione. Gli impianti 

sono allacciati alla rete comunale e funzionanti. 

23. Abitazione di tipo economico (categoria A/3) ubicata al piano primo, sita 

in via Stromboli, composta da 4 (quattro) vani catastali, di mq 56 

commerciali, censita in Catasto al Foglio 5 Particella 1309 sub 8; 

confina con sub 7 e 17 del mappale 1309 e sub 5 del mappale 1308. Ad 

essa si accede attraverso il vano scala identificato con il subalterno nJ 

17. AtWXDOPHQWH�QRQ�q�DELWDWD��2JQL� YDQR�GHOO¶XQLWj� LPPRELOLDUH� ULVXOWD�

arredato e in buono stato di conservazione e manutenzione. Gli impianti 

sono allacciati alla rete comunale e funzionanti. 

24. Abitazione di tipo economico (categoria A/3) ubicata al piano secondo, 

sita in via Stromboli, composta da 4 (quattro) vani catastali, di mq 56 

commerciali, censita in Catasto al Foglio 5 Particella 1309 sub 9; 

confina con sub 10 e 17 del mappale 1309. Ad essa si accede 

attraverso il vano scala identificato con il subalterno nJ 17. Attualmente 

QRQ� q� DELWDWD�� /¶XQLWj� LPPRELOLDUH� ULVXOWD� DUUHGDWD� H� LQ� EXRQR� VWDWR� GL�
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conservazione e manutenzione. Gli impianti sono allacciati alla rete 

comunale e sono funzionanti.   

25. Abitazione di tipo economico (categoria A/3) ubicata al piano secondo, 

sita in via Stromboli, composta da 4 (quattro) vani catastali, di mq 60 

commerciali, censita in Catasto al Foglio 5 Particella 1309 sub 10; 

confina con sub 9 e 17 del mappale 1309. Ad essa si accede attraverso 

il vano scala identificato con il subalterno nJ 17. Attualmente non Ë 

abitata. L¶XQLWj� LPPRELOLDUH� ULVXOWD arredata e in buono stato di 

conservazione e manutenzione. Gli impianti sono allacciati alla rete 

comunale e sono funzionanti.  

26. Abitazione di tipo economico (categoria A/3) ubicata al piano terzo, sita 

in via Stromboli, composta da 4 (quattro) vani catastali, di mq 52 

commerciali, censita in Catasto al Foglio 5 Particella 1309 sub 12; 

confina con sub 13 e 17 del mappale 1309. Ad essa si accede 

attraverso il vano scala identificato con il subalterno nJ 17. Attualmente 

QRQ� q� DELWDWD�� /¶XQLWj� LPPRELOLDUH� ULVXOWD� DUUHGDWD� H� LQ� EXRQR� VWDWR� GL�

conservazione e manutenzione. Gli impianti sono allacciati alla rete 

comunale e sono funzionanti. 

27. Unit‡ immobiliare censita in catasto come fabbricato in corso di 

costruzione, ubicato al piano S1 (primo seminterrato), sito in via 

Stromboli, censita in Catasto al Foglio 5 Particella 1309 sub 16; 

confina con sub 17 del mappale 1309, sub 13 del mappale 1320 e sub 

28 e 29 del mappale 1308. In catasto trattasi di area libera da destinare 

a autorimessa con accesso dalle due rampe carrabili individuate dal 

subalterno 12 della particella 1307 e dai subalterni 30 e 31 della 

particella 1308. (allo stato risulta completata). 

 

CORPO DI FABBRICA IDENTIFICATO CON LA LETTER$�³D´� 

28. Abitazione di tipo economico (categoria A/3) ubicata al piano terra, sita 

in via Stromboli, composta da 4 (quattro) vani catastali, di mq 62 

commerciali, censita in Catasto al Foglio 5 Particella 1320 sub 1; 

confina con sub 2 e 14 del mappale 1320 e sub 4 del mappale 1311. Ad 
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essa si accede attraverso il vano scala identificato con il subalterno nJ 

14. (¶�GRWDWD�GL�XQ�DPSLR�WHUUD]]R�SRVWR�VXO�ODWR�VXG��Attualmente non Ë 

DELWDWD�� /¶XQLWj� LPPRELOLDUH� ULVXOWD� DUUHGDWD� H� LQ� EXRQR� VWDWR� GL�

conservazione e manutenzione. Gli impianti sono allacciati alla rete 

comunale e sono funzionanti. 

29. Abitazione di tipo economico (categoria A/3) ubicata al piano terra, sita 

in via Stromboli, composta da 4 (quattro) vani catastali, di mq 67 

commerciali, censita in Catasto al Foglio 5 Particella 1320 sub 2; 

confina con sub 1 e 14 del mappale 1320 e sub 3 del mappale 1311. Ad 

essa si accede attraverso il vano scala identificato con il subalterno nJ 

14. (¶�GRWDWD�GL�XQ�DPSLR�WHUUD]]R�SRVWR�VXO�ODWR�QRUG��Attualmente non 

Ë abitDWD�� /¶XQLWj� LPPRELOLDUH� ULVXOWD� DUUHGDWD� H� LQ� EXRQR� VWDWR� GL�

conservazione e manutenzione. Gli impianti sono allacciati alla rete 

comunale e sono funzionanti. 

30. Abitazione di tipo economico (categoria A/3) ubicata al piano terra, sita 

in via Stromboli, composta da 4 (quattro) vani catastali, di mq 67 

commerciali, censita in Catasto al Foglio 5 Particella 1320 sub 3; 

confina con sub 2 e 14 del mappale 1320 e sub 2 del mappale 1309. Ad 

essa si accede attraverso il vano scala identificato con il subalterno nJ 

14. (¶�GRWDWD�GL�XQ�DPSLR�WHUUD]]R�SRVWR�VXO�ODWR�QRUG��Attualmente non 

q� DELWDWD�� /¶XQLWj� LPPRELOLDUH� ULVXOWD� DUUHGDWD� H� LQ� EXRQR� VWDWR� GL�

conservazione e manutenzione. Gli impianti sono allacciati alla rete 

comunale e sono funzionanti. 

31. Abitazione di tipo economico (categoria A/3) ubicata al piano terra, sita 

in via Stromboli, composta da 4 (quattro) vani catastali, di mq 63 

commerciali, censita in Catasto al Foglio 5 Particella 1320 sub 4; 

confina con sub 3 e 14 del mappale 1320 e sub 1 del mappale 1309. Ad 

esso si accede attraverso il vano scala identificato con il subalterno nJ 

14. (¶�GRWDWD�GL�XQ�DPSLR�WHUUD]]R�SRVWR�VXO�ODWR�VXG��Attualmente non Ë 

DELWDWD�� /¶XQLWj� LPPRELOLDUH� ULVXOWD� DUUHGDWD� H� LQ� EXRQR� VWDWR� GL�

conservazione e manutenzione. Gli impianti sono allacciati alla rete 

comunale e sono funzionanti. 
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32. Abitazione di tipo economico (categoria A/3) ubicata al piano primo, sita 

in via Stromboli, composta da 4 (quattro) vani catastali, di mq 57 

commerciali, censita in Catasto al Foglio 5 Particella 1320 sub 6; 

confina con sub 5, 7 e 14 del mappale 1320. Ad essa si accede 

attraverso il vano scala identificato con il subalterno nJ 14. Attualmente 

QRQ� q� DELWDWD�� /¶XQLWj� LPPRELOLDUH� ULVXOWD� DUUHGDWD� H� LQ� EXRQR� VWDWR� GL�

conservazione e manutenzione. Gli impianti sono allacciati alla rete 

comunale e sono funzionanti. 

33. Abitazione di tipo economico (categoria A/3) ubicata al piano primo, sita 

in via Stromboli, composta da 4 (quattro) vani catastali, di mq 57 

commerciali, censita in Catasto al Foglio 5 Particella 1320 sub 7; 

confina con sub 6, 8 e 14 del mappale 1320. Ad essa si accede 

attraverso il vano scala identificato con il subalterno nJ 14. Attualmente 

QRQ� q� DELWDWD�� /¶XQLWj� LPPRELOLDUH� ULVXOWD� DUUHGDWD� H� LQ� EXRQR� VWDWR� GL�

conservazione e manutenzione. Gli impianti sono allacciati alla rete 

comunale e sono funzionanti. 

34. Abitazione di tipo economico (categoria A/3) ubicata al piano primo, sita 

in via Stromboli, composta da 4 (quattro) vani catastali, di mq 53 

commerciali, censita in Catasto al Foglio 5 Particella 1320 sub 8; 

confina con sub 7 e 14 del mappale 1320 e sub 5 del mappale 1309. Ad 

essa si accede attraverso il vano scala identificato con il subalterno nJ 

����$WWXDOPHQWH�QRQ�q�DELWDWD��/¶XQLWj� LPPRELOLDUH� ULVXOWD�DUUHGDWD�H� LQ�

buono stato di conservazione e manutenzione. Gli impianti sono 

allacciati alla rete comunale e sono funzionanti. 

35. Unit‡ immobiliare ubicata al piano S1 del fabbricato sito in via 

Stromboli, censita in Catasto al Foglio 5 Particella 1320 sub 13; 

confina con sub 14 del mappale 1320, sub 16 del mappale 1309 e sub 

16 del mappale 1311. Trattasi di area libera da destinare a autorimessa 

con accesso dalle due rampe carrabili individuate dal subalterno 12 

della particella 1307 e dai subalterni 30 e 31 della particella 1308 (allo 

stato risulta completata). 
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36. Abitazione di tipo economico (categoria A/3) ubicata al piano terra, sita 

in via Stromboli, composta da 4 (quattro) vani catastali, di mq 62 

commerciali, censita in Catasto al Foglio 5 Particella 1311 sub 1; 

confina con sub 2 e 14 del mappale 1311. Ad essa si accede attraverso 

il vano scala identificato con il subalterno nJ 14. (¶�GRWDWD�GL�XQ�DPSLR�

terrazzo posto sul lato sud. $WWXDOPHQWH� QRQ� q� DELWDWD�� /¶XQLWj�

immobiliare risulta arredata e in buono stato di conservazione e 

manutenzione. Gli impianti sono allacciati alla rete comunale e sono 

funzionanti. 

37. Abitazione di tipo economico (categoria A/3) ubicata al piano terra, sita 

in via Stromboli, composta da 4 (quattro) vani catastali, di mq 67 

commerciali, censita in Catasto al Foglio 5 Particella 1311 sub 2; 

confina con sub 1, 3 e 14 del mappale 1311. Ad essa si accede 

attraverso il vano scala identificato con il subalterno nJ 14. (¶�GRWDWD�GL�

un ampio terrazzo posto sul lato nord. Attualmente non Ë abitata. 

/¶XQLWj�LPPRELOLDUH�ULVXOWD�DUUHGDWD�H�LQ�EXRQR�VWDWR�GL�FRQVHUYD]LRQH�H�

manutenzione. Gli impianti sono allacciati alla rete comunale e sono 

funzionanti. 

38. Abitazione di tipo economico (categoria A/3) ubicata al piano terra, sita 

in via Stromboli, composta da 4 (quattro) vani catastali, di mq 67 

commerciali, censita in Catasto al Foglio 5 Particella 1311 sub 3; 

confina con sub 2 e 14 del mappale 1311 e sub 2 del mappale 1320. Ad 

essa si accede attraverso il vano scala identificato con il subalterno nJ 

14. (¶�GRWDWD�GL�XQ�DPSLR�WHUUD]]R�SRVWR�VXO�ODWR�QRUG��Attualmente non 

q� DELWDWD�� /¶XQLWj� LPPRELOLDUH� ULVXOWD� DUUHGDWD� H� LQ� EXRQR� VWDWR� GL�

conservazione e manutenzione. Gli impianti sono allacciati alla rete 

comunale e sono funzionanti. 

39. Abitazione di tipo economico (categoria A/3) ubicata al piano terra, sita 

in via Stromboli, composta da 4 (quattro) vani catastali, di mq 63 

commerciali, censita in Catasto al Foglio 5 Particella 1311 sub 4; 

confina con sub 3 e 14 del mappale 1311 e sub 1 del mappale 1320. Ad 
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essa si accede attraverso il vano scala identificato con il subalterno nJ 

14. (¶�GRWDWD�GL�XQ�DPSLR�WHUUD]]R�SRVWR�VXO�ODWR�VXG��Attualmente non Ë 

DELWDWD�� /¶XQLWj� LPPRELOLDUH� ULVXOWD� DUUHGDWD� H� LQ� EXRQR� VWDWR� GL�

conservazione e manutenzione. Gli impianti sono allacciati alla rete 

comunale e sono funzionanti.   

40. Abitazione di tipo economico (categoria A/3) ubicata al piano primo, sita 

in via Stromboli, composta da 4 (quattro) vani catastali, di mq 58 

commerciali, censita in Catasto al Foglio 5 Particella 1311 sub 6; 

confina con sub 5, 7 e 14 del mappale 1311. Ad essa si accede 

attraverso il vano scala identificato con il subalterno nJ 14. Attualmente 

QRQ� q� DELWDWD�� /¶XQLWj� LPPRELOLDUH� ULVXOWD� DUUHGDWD� H� LQ� EXRQR� VWDWR� GL�

conservazione e manutenzione. Gli impianti sono allacciati alla rete 

comunale e sono funzionanti. 

41. Abitazione di tipo economico (categoria A/3) ubicata al piano primo, sita 

in via Stromboli, composta da 4 (quattro) vani catastali, di mq 57 

commerciali, censita in Catasto al Foglio 5 Particella 1311 sub 7; 

confina con sub 6, 8 e 14 del mappale 1311. Ad essa si accede 

attraverso il vano scala identificato con il subalterno nJ 14. Attualmente 

QRQ� q� DELWDWD�� /¶XQLWj� LPPRELOLDUH� ULVXOWD� DUUHGDWD� H� LQ� EXRQR� VWDWR� GL�

conservazione e manutenzione. Gli impianti sono allacciati alla rete 

comunale e sono funzionanti. 

42. Abitazione di tipo economico (categoria A/3) ubicata al piano primo, sita 

in via Stromboli, composta da 4 (quattro) vani catastali, di mq 53 

commerciali, censita in Catasto al Foglio 5 Particella 1311 sub 8; 

confina con sub 7 e 14 del mappale 1311 e sub 5 del mappale 1320. Ad 

essa si accede attraverso il vano scala identificato con il subalterno nJ 

����$WWXDOPHQWH�QRQ�q�DELWDWD��/¶XQLWj� LPPRELOLDUH� ULVXOWD�DUUHGDWD�H� LQ�

buono stato di conservazione e manutenzione. Gli impianti sono 

allacciati alla rete comunale e sono funzionanti. 

43. Unit‡ immobiliare censita in catasto come fabbricato in corso di 

costruzione ubicato al piano S1 (primo seminterrato), sito in via 

Stromboli, censita in Catasto al Foglio 5 Particella 1311 sub 16; 
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confina con sub 14 e 15 del mappale 1311 e sub 13 del mappale 1320. 

Trattasi di area libera da destinare a autorimessa con accesso dalle due 

rampe carrabili individuate dal subalterno 12 della particella 1307 e dai 

subalterni 30 e 31 della particella 1308 (allo stato risulta completata). In 

tale unit‡ immobiliare sono stati ricavati alcuni vani con destinazione 

box ± autorimessa, di propriet‡ della   Lo stato di 

manutenzione Ë piuttosto mediocre, con evidenti manifestazioni di 

degrado in corrispondenza degli intonaci, sia delle pareti che del 

soffitto, con presenza di umidit‡ di risalita. Tale fenomeno Ë determinato 

dalla condizione secondo cui il livello del piano di calpestio si trova a 

quota inferiore rispetto al piano stradale di circa m. 7, molto vicino alla 

TXRWD�GHOO¶DUHQLOH� 

 

B.2-  Come gi‡ riferito nel capitolo precedente, i beni oggetto di pignoramento fanno 

parte di un complesso edilizio di ampie dimensioni, composto da cinque corpi di 

fabbrica disposti in continuit‡ fisica e architettonica lungo la direttrice est-ovest 

GHOO¶DUHD di sedime, distinti dal punto di vista strutturale, con presenza di parti comuni e 

VXSHUILFL�SHUWLQHQ]LDOL�FKH�UHQGRQR�O¶LQVLHPH�IXQ]LRQDOH�HG�RUJDQLFR� 

1HOO¶DPELWR� del complesso edilizio sono presenti spazi comuni destinati a parcheggi, 

rampe carrabili che consentono O¶accesso alle unit‡ destinate a deposito, nonchÈ ai 

pianL� SULPR� H� VHFRQGR� LQWHUUDWR�� (¶� presente un accesso pedonale che corre 

parallelamente al fronte sud GHOO¶HGLILFLR�� 7DOH� SHUFRUVR si diparte daOO¶LQJUHVVR� GL via 

6WURPEROL� ILQR� D� UDJJLXQJHUH� O¶XOWLPR� FRSUR� GL� IDEEULFD. Attraverso tale percorso si 

accede ai singoli corpi di fabbrica e alle unit‡ immobiliari. Inoltre, ogni edificio Ë dotato 

di vano scala comune alle unit‡ immobiliari corrispondenti al medesimo edificio. I 

singoli vani scala risultano identificati come segue: sub 13 nel corpo A particella 1307, 

sub 18 nel corpo B particella 1308, sub 17 nel corpo C della particella 1309, sub 14 del 

corpo D particella 1320 e il sub 14 del corpo E particella 1311. Relativamente al solo 

corpo ³$´�q�SUHVHQWH�DQFKH� LO� YDQR�DVFHQVRUH�� XQLWDPHQWH�DO� YDQR�VFDOD�� LGHQWLILFDWR�

con il subalterno 13. 

Si evidenzia che O¶DUHD� GL� SDUFKHJJLR� HVWHUQR, ubicato a ridosso della via Stromboli 

(fronte ovest), Ë individuata dal subalterno 12 della particella 1307, mentre le rampe di 
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accesso carrabile sono individuate dallo stesso subalterno 12 e dai subalterni 30 e 31 

della particella 1308, esse fiancheggiano il complesso edilizio sui lati nord e sud. Inoltre 

si rileva che il passaggio pedonale posizionato lungo il fronte sud   non risulta in 

individuato in catasto. 

 

In particolare: 

- il fabbricato identificato con la lettera A, di cui fanno parte le unit‡ immobiliari oggetto 

di pignoramento, censiti in Catasto con i subalterni 11 (piano secondo seminterrato), 

12, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 36 e 38 (piano primo seminterrato), LQVLVWH�VXOO¶HQWH�

urbano censito in catasto con la particella 1307 di mq. 1.123, a sua volta derivata dal 

terreno censito in Catasto al Foglio 5 Particella 1283 di are 11.23, a sua volta derivante 

dal frazionamento della particella 265 di are 22.30. 

Si ritiene utile segnalare che i subalterni appartenenti alla particella nJ 1307, identificati 

in catasto con i numeri 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25 (piano terra) allo stato 

FRVWLWXLVFRQR� XQ¶XQLFD� XQLWj� LPPREiliare, per cui necessita eseguire atto di fusione 

catastale. 

- il fabbricato identificato con la lettera B, di cui fanno parte gli immobili oggetto di 

pignoramento, censiti in Catasto con i subalterni 30 e 31 (piano primo seminterrato), 5, 

6, 7 (piano primo), 9, 11, 12 (piano secondo), LQVLVWH�VXOO¶HQWH�XUEDQR�FHQVLWR�LQ�FDWDVWR�

con la particella 1308 di mq. 529, a sua volta derivata dal terreno censito in Catasto al 

Foglio 5 Particella 1284 di are 05.29, a sua volta derivante dal frazionamento della 

particella 265 di are 22.30; 

- il fabbricato identificato con la lettera C, di cui fanno parte gli immobili oggetto di 

pignoramento, censiti in Catasto con i subalterni 16 (piano primo seminterrato) 5, 7, 8 

(primo piano), 9, 10 (piano secondo), 12 (piano terzo)��LQVLVWH�VXOO¶HQWH�XUEDQR�FHQVLWR�

in catasto con la particella 1309 di mq. 529, a sua volta derivata dal terreno censito in 

Catasto al Foglio 5 Particella 1285 di are 05.29, a sua volta derivante dal 

frazionamento della particella 265 di are 22.30; 

- il fabbricato identificato con la lettera D, di cui fanno parte gli immobili censiti in 

Catasto con i subalterni: 13 (piano primo seminterrato) 1, 2, 3, e 4 (piano terra), 6, 7 e 

8 (piano primo) LQVLVWH�VXOO¶HQWH�XUEDQR�FHQVLWR�Ln catasto con la particella 1320 di mq. 

480, a sua volta derivata dal terreno censito in Catasto al Foglio 5 Particella 1287 di 
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are 04.80, a sua volta derivante dal frazionamento della particella 1271 di are 11.00, a 

sua volta derivante da frazionamento della particella di are 29.10, a sua volta derivante 

dal frazionamento della Particella 266 di are 35.30. 

- il fabbricato identificato con la lettera E, cui fanno parte gli immobili oggetto di 

pignoramento, censiti in Catasto con i subalterni 16 (piano primo seminterrato), 1,  2, 3 

e 4 (piano terra) e 6, 7 e 8 (piano primo)��LQVLVWH�VXOO¶HQWH�XUEDQR�FHQVLWR�LQ�FDWDVWR�FRQ�

la particella 1311 di mq. 480, a sua volta derivata dal terreno censito in Catasto al 

Foglio 5 Particella 1287 di are 04.80, a sua volta derivante dal frazionamento della 

particella 1271 di are 11.00, a sua volta derivante da frazionamento della particella di 

are 29.10, a sua volta derivante dal frazionamento della Particella 266 di are 35.30. 

 

Descrizione delle unit‡ immobiliari oggetto di pignoramento 

 

Il corpo di fabbrica individuato con la lettera A (particella n[ 1307) Ë cosÏ 

composto: 

1- da un piano secondo seminterrato, identificato con il subalterno n[ 11 (oggetto di 

pignoramento), destinato a garage, in catasto categoria C/2 classe 2, la cui superficie 

catastale Ë pari a mq. 432,00, e dal vano scala con annesso vano ascensore, 

TXHVW¶XOWLPR�identificato con il subalterno nJ 13 (non pignorato). Attraverso questo vano 

scala si accede al piano primo seminterrato e al piano terra. Si evidenzia che lo stato di 

fatto Ë conforme ai dati riportati in catasto, nonchË DOO¶DWWR� GL� SLJQRUDPHQWR� e alla 

relativa nota di trascrizione. 

2- da un piano primo seminterrato a cui appartengono i subalterni n[ 12 (pignorato), 

e nJ 37, 13 e 17 (non pignorati). Il subalterno 12 identifica O¶DUHD� comune esterna, 

spazio antistante il fronte ovest del corpo A, nonchÈ le due rampe di accesso al piano 

secondo seminterrato, rispettivamente posizionate a nord e a sud; il subalterno n[ 38 

(pignorato) LGHQWLILFD�� D� TXHVWR� OLYHOOR� GL� SLDQR�� XQ¶DUHD� GHVWLQDWD a deposito, il cui 

accesso avviene attraverso le due rampe prima descritte, mentre il subalterno 13 (non 

pignorato) individua il vano scala gi‡ segnalato. 

3- da un piano terra rappresentato in catasto dai subalterni 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24 e 

25, nonchÈ dal subalterno 34 identificato quale B.C.N.C. (Bene Comune Non 

Censibile). Ad esso si accede direttamente dalO¶DUHD�HVWHUQD�D�ULGRVVR�GL via Stromboli 
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(Strada Statale nJ 18), nonchÈ attraverso il vano scala (sub. 13). In corrispondenza di 

questo livello di piano, tutti i subalterni prima indicati, che in catasto identificano distinte 

unit‡ immobiliari, allo stato attuale, costituiscono invece XQ¶XQLFD ampia superficie 

commerciale concessa in locazione al sig. , definita nel suo volume lungo 

i tre lati (nord, ovest e sud) da ampie vetrate che comprende anche il sub. 34. Si fa 

rilevare che la fusione dei subalterni, prima descritta, definisce una maggiore superficie 

e di conseguenza un maggiore volume, rispetto a quello effettivamente assentito con il 

Permesso di Costruire, passando da mq. 303 assentito (escluso il vano scala e 

ascensore) (volume mc. 985), a mq.418 (escluso il vano scala) (volume mc. 1.358) 

quanto attualmente realizzato. A cui corrisponde un maggiore volume edificato pari a 

mc. 400. A questo proposito si evidenzia che, sebbene la maggiore superficie 

prodottasi dalla fusione del sub 34 con i sub dal 18 al 25, sia delimitata su tre lati da un 

sistema di elementi trasparenti, da interpretare in progetto, probabilmente, quale 

veranda, stante la sua "chiudibilit‡", considerato che in pratica puÚ essere utilizzata 

come spazio chiuso, come tale deve essere trattata ai fini urbanistici. Pertanto tale 

condizione costituisce difformit‡ al permesso di costruire. Inoltre si precisa che, in 

catasto non risulta che sia stata eseguita la fusione dei subalterni in un unico 

subalterno, cosÏ come in effetti Ë avvenuta praticamente. Si ritiene, comunque che tale 

operazione catastale possa essere eseguita anche prima della eventuale vendita 

GHOO¶LPPRELOH� 3HU� TXDQWR� ULJXDUGD� O¶DVSHWWR� XUEDQLVWLFR, invece, Ë necessario che 

venga eseguito il ripristino delle condizioni originarie di progetto. CiÚ sÏ concretizza con 

la rimozione delle vetrate poste a chiusura dei fronti esterni, senza che ciÚ incida 

VXOO¶DVSHWWR� VWUXWWXUDOH, H� ULSULVWLQD� O¶DVSHWWR� DUFKLWHWWRQLFR� GL� SURJHWWR�� Per ciÚ attiene 

O¶DWWXDOH� VWDWR GL� PDQXWHQ]LRQH� H� FRQVHUYD]LRQH� GHOO¶LPPRELOH descritto, questo puÚ 

ritenersi normale. 

4- da un piano primo rappresentato in catasto dal subalterno 36 oggetto di 

pignoramento e dal subalterno 13 (non pignorato) che identifica il vano scala e 

ascensore. Il subalterno 36, destinato ad attivit‡ commerciale, in catasto categoria C/1 

cl. 2, ha una superficie catastale pari a mq. 416. Attualmente risulta concesso in 

locazione ad   ed utilizzata quale   denominata 

. Al suo interno si accede dal vano scala con annesso vano ascensore, 

identificato con il subalterno 13. Come per il piano terra, prima descritto, anche in 
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corrispondenza di questo livello di piano risulta presente una difformit‡ rispetto al 

progetto approvato e alla successiva variante. In sostanza, Ë stato occupato lo spazio 

che in progetto e nella successiva variante viene rappresentato come veranda. 

Pertanto, anche in questo caso, stante la "chiudibilit‡" del vano cosiddetto veranda, in 

quanto allo stato risulta utilizzato come spazio chiuso, come tale, deve essere trattato 

ai fini urbanistici. Si fa rilevare che la condizione prima descritta, definisce una 

maggiore superficie e di conseguenza un maggiore volume, rispetto a quello 

effettivamente assentito con il Permesso di Costruire, passando da mq. 299 assentito 

(escluso il vano scala e ascensore) (volume mc. 972), a mq.418 (escluso il vano scala) 

(volume mc. 1.358) quanto attualmente realizzato. A cui corrisponde un maggiore 

volume edificato pari a mc. 386. A questo proposito si evidenzia che, sebbene la 

maggiore superficie coperta, sia delimitata su due lati (lato nord e lato est) da un 

sistema di elementi trasparenti, da interpretare in progetto, probabilmente, quale 

veranda, stante la sua "chiudibilit‡", considerato che in pratica viene utilizzata come 

spazio chiuso, come tale deve essere trattata ai fini urbanistici. Pertanto tale 

condizione costituisce difformit‡ al permesso di costruire. 3HU�TXDQWR�ULJXDUGD�O¶DVSHWWR�

urbanistico Ë necessario che venga eseguito il ripristino delle condizioni originarie di 

progetto. CiÚ sÏ concretizza con la rimozione delle vetrate poste a chiusura dei fronti 

HVWHUQL��VHQ]D�FKH�FLz�LQFLGD�VXOO¶DVSHWWR�VWUXWWXUDOH��H�ULSULVWLQD�O¶DVSHWWR�DUFKLWHWWRQLFR�

di progetto. Con riferimento a tale difformit‡ risulta depositato in catasto il documento di 

aggiornamento, che tiene conto parziale GHOO¶DWWXDOH�YDULD]LRQH�GL�GLVWULEX]LRQH interna 

GHOO¶unit‡ immobiliare, e parzialmente anche della superficie vetrata, prima descritta.  

  

Il corpo di fabbrica individuato con la lettera B (particella n[ 1308) Ë cosÏ 

composto: 

- da un piano primo seminterrato, attualmente libero al suo interno e identificato in 

catasto con i subalterni 19, 20, 22, 24, 25, 26, 27, 28, e 29 (non pignorati), nonchÈ con 

i subalterni 30 e 31 (pignorati), Tali subalterni rappresentano due rampe carrabili, 

prolungamento delle due rampe carrabili gi‡ descritte e individuate in catasto con il 

subalterno 12. Sono posizionate sul lato nord e sul lato sud GHOO¶HGLILFLR��DWWUDYHUVR� OH�

quali si accede al piano interrato. Entrambe le rampe sono pavimentate e abbastanza 

comode riguardo alla loro utilizzazione e sicurezza. 
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- da un piano terra in cui sono presenti nJ 4 unit‡ abitative identificate con i subalterni 

1, 2, 3, e 4 tutte non pignorate. 

- da un piano primo in cui sono presenti nJ 4 unit‡ abitative identificate con i subalterni 

5, 6, 7 e 8 di cui solo i subalterni 5, 6 e 7 sono oggetto di pignoramento. 

Le singole unit‡ immobiliari identificate con sub. 5, 6 e 7, cat. A/3, cl. 2., hanno 

superficie catastale rispettivamente pari a mq. 56, 60 e 61. Ciascuna Ë composta da 

quattro vani cosÏ distinti: un ingresso ± cucina ± disimpegno, un WC e due camere e un 

balcone. Tutti gli ambienti sono sufficientemente arredati. In particolare in cucina Ë 

presente un divano, un frigo, un tavolo con sedie, una cucina con forno elettrico e un 

mobile; il bagno Ë completo di water, doccia con box, un lavabo; le camere sono 

arredate con letto a due posti, comodini e armadio. E presente anche un balcone di 

ampiezza pari a circa 14 mq. Tutte in buono stato di conservazione e manutenzione. 

- da un piano secondo in cui sono presenti nJ 4 unit‡ immobiliari identificate con i 

subalterni nJ 9, 10, 11 e 12 di cui solo i subalterni 9, 11 e 12 sono oggetto di 

pignoramento. Le singole unit‡ immobiliari identificate con sub. 5, 6 e 7, cat. A/3, cl. 

2., hanno superficie catastale rispettivamente pari a mq. 56, 60 e 55. (¶�SUHVHQWH�DQFKH�

un balcone di ampiezza pari a circa 14 mq. Anche queste unit‡ abitative presenti su 

questo livello di piano risultano arredate come quelle del piano primo precedentemente 

descritto. 

- da un piano terzo sottotetto in cui sono presenti nJ 4 unit‡ abitative identificate con i 

subalterni 13,14, 15 e 16, tutte non oggetto di pignorato. 

 

Il corpo di fabbrica individuato con la lettera C (particella n[ 1309) Ë cosÏ 

composto: 

- da primo piano seminterrato attualmente libero, con destinazione garage, identificato 

con il subalterno n[ 16 pignorato, in catasto dichiarato in corso di costruzione, allo 

stato attuale completo in ogni parte, di mq. 280.  $OO¶LQWHUQR� GHOOD� SDUWLFHOOD� Q�� ��� q�

posizionato il vano scala, identificato con il subalterno 17, che consente di accedere ai 

piani superiori cioË: terra, primo, secondo e terzo. A questo piano si accede attraverso 

le due rampe carrabili identificate dai subalterni nJ 3��D�QRUG�GHOO¶HGLILFLR�H�Q�����D�VXG�

GHOO¶HGLILFLR ³%´�LGHQWLILFDWR�FRQ�OD�SDUWLFHOOD�����, come in precedenza descritte; 
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- da piano terra in cui sono presenti nJ 4 unit‡ abitative identificate con i subalterni 1, 2, 

3, e 4, tutte non pignorate; 

- da piano primo in cui sono presenti nJ 4 unit‡ abitative identificate con i subalterni 5, 

6, 7, e 8 di cui il 5, 7 e 8 sono pignorate. Le unit‡ immobiliari oggetto di pignoramento 

hanno una superficie catastale pari a mq. 56 il sub 5, mq. 60 il sub 7 e mq. 56 il sub 8, 

per tutti la cat. Ë A/3, cl. 2. Ciascuna Ë composta da quattro vani cosÏ distinti: un 

ingresso ± cucina ± disimpegno, un WC, due camere e un balcone di mq. 14 circa. A 

tale livello di piano si accede attraverso il vano scala sub 17. Tutti gli ambienti sono 

sufficientemente arredati. In particolare in cucina Ë presente un divano, un frigo, un 

tavolo con sedie, una cucina con forno elettrico e un mobile; il bagno Ë completo di 

water, doccia con box, un lavabo; le camere sono arredate con letto a due posti, 

comodini e armadio. Lo stato di conservazione e di manutenzione Ë buono. 

- da piano secondo in cui sono presenti nJ 3 unit‡ abitative identificate dai subalterni 9, 

10 e 11 di cui il 9 e il 10 sono pignorate. Le unit‡ immobiliari oggetto di pignoramento 

hanno una superfice rispettivamente pari a 56 il sub 9 e mq. 60 il sub 10. Ciascuna Ë 

composta da quattro vani cosÏ distinti: un ingresso ± cucina ± disimpegno, un WC, due 

camere e un balcone di mq. 14 circa. A tale livello di piano si accede attraverso il vano 

scala sub 17. Tutti gli ambienti sono sufficientemente arredati. In particolare in cucina Ë 

presente un frigo, un tavolo con sedie, una cucina con forno elettrico e un mobile; il 

bagno Ë completo di water, doccia con box, un lavabo; le camere sono arredate con 

letto a due posti, comodini e armadio. (¶�SUHVHQWH�DQFKH�XQ�EDOFRQH�GL�DPSLH]]D�SDUL�D�

circa 14 mq. Lo stato di conservazione e manutenzione Ë buono. 

- da piano terzo in cui sono presenti nJ 4 unit‡ abitative identificate dai subalterni 12, 

13, 14 e 15 di cui solo il sub 12 risulta pignorato�� /¶XQLWj� LPPRELOLDUH� RJJHWWR� GL�

pignoramento hanno una superfice rispettivamente pari a 56 mq. Ad essa si accede 

attraverso il vano scala sub 17. (¶�FRPSRVWD�GD�TXDWWUR�YDQL�FRVu�GLstinti: un ingresso ± 

cucina ± disimpegno, un WC, due camere e un balcone di mq. 7 circa. Tutti gli ambienti 

sono sufficientemente arredati. In particolare in cucina Ë presente un frigo, un tavolo 

con sedie, una cucina con forno elettrico e un mobile; il bagno Ë completo di water, 

doccia con box, un lavabo; le camere sono arredate con letto a due posti, comodini e 

armadio. Lo stato di conservazione e manutenzione Ë buono. 
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Il corpo di fabbrica individuato con la lettera D (particella n[ 1320) Ë cosÏ 

composto: 

- da primo piano seminterrato attualmente libero con destinazione garage, identificato 

con il subalterno nJ 13, in catasto dichiarato in corso di costruzione, allo stato atuale 

risulta completato in ogni parte, di mq. 278. AlO¶LQWHUQR� GHOOD� SDUWLFHOOD� QJ 13 Ë 

posizionato il vano scala, identificato con il subalterno 14, che consente di accedere ai 

piani superiori: terra, primo, secondo e terzo. A questo piano si accede attraverso le 

GXH� UDPSH�FDUUDELOL� LGHQWLILFDWH�GDL�VXEDOWHUQL�Q�����D�QRUG�GHOO¶HGLILFio e nJ 31 a sud 

GHOO¶HGLILFLR��FRPH�LQ�SUHFHGHQ]D�GHVFULWWH� 

- da piano terra in cui sono presenti nJ 4 unit‡ abitative identificate con i subalterni 1, 2, 

3, e 4 pignorate. Le unit‡ immobiliari oggetto di pignoramento hanno una superficie 

catastale rispettivamente pari a mq. 62 il sub 1 mq. 67 il sub 2 e mq. 67 il sub 3 e mq. 

63 il sub 4, per tutti la cat. Ë A/3, cl. 2. Ciascuna Ë composta da quattro vani cosÏ 

distinti: un ingresso ± cucina ± disimpegno, un WC, due camere e un ampio terrazzo di 

mq 70 circa. A tale livello di piano si accede attraverso il vano scala sub 14. Tutti gli 

ambienti sono sufficientemente arredati. In particolare in cucina Ë presente un divano, 

un frigo, un tavolo con sedie, una cucina con forno elettrico e un mobile; il bagno Ë 

completo di water, doccia con box, un lavabo; le camere sono arredate con letto a due 

posti, comodini e armadio. Lo stato di conservazione e manutenzione Ë buono. 

- da piano primo in cui sono presenti nJ 4 unit‡ abitative identificate con i subalterni 5, 

6, 7 e 8 di cui i sub 6, 7 e 8 pignorati. Le unit‡ immobiliari oggetto di pignoramento 

hanno una superficie catastale rispettivamente pari a mq. 58 il sub 6 mq. 57 il sub 7 e 

mq. 53 il sub 8, per tutti la cat. Ë A/3, cl. 2. Ciascuna Ë composta da quattro vani cosÏ 

distinti: un ingresso ± cucina ± disimpegno, un WC, due camere e un balcone di mq. 7 

circa. A tale livello di piano si accede attraverso il vano scala sub 14. Tutti gli ambienti 

sono sufficientemente arredati. In particolare in cucina Ë presente un frigo, un tavolo 

con sedie, una cucina con forno elettrico e un mobile; il bagno Ë completo di water, 

doccia con box, un lavabo; le camere sono arredate con letto a due posti, comodini e 

armadi. Lo stato di conservazione e manutenzione Ë buono. 

- da piano secondo in cui sono presenti nJ 4 unit‡ abitative identificate con i subalterni 

9, 10, 11, e 12 tutte non pignorate.  
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Il corpo di fabbrica individuato con la lettera E (particella n[ 1311) Ë cosÏ 

composto: 

- da primo piano seminterrato attualmente libero con destinazione garage, identificato 

con il subalterno n[ 16, in catasto dichiarato in corso di costruzione, allo stato risulta 

definito in ogni parte, di mq. 522.   $OO¶LQWHUQR�GHOOD�SDUWLFHOOD�Q�����q�SRVL]LRQDWR�LO�YDQR�

scala identificato con il subalterno 14, che consente di accedere ai piani superiori: 

terra, primo, secondo e terzo��LQROWUH�DOO¶LQWHUQR�GHOO¶XQLWj�LPPRELOLDUH�GL�Fui trattasi sono 

definiti alcuni box-garage non identificati catastalmente, i quali occupano parzialmente 

la superficie di tale piano. Al piano seminterrato si accede attraverso le due rampe 

carrabili gi‡ LGHQWLILFDWH�GDL�VXEDOWHUQL�Q�����D�QRUG�GHOO¶HGLILFLR�H�Q�����D�VXG�GHOO¶HGLILFLR 

E, proseguimento delle medesime individuate nella particella 1308 e descritte in 

precedenza; 

- da piano terra in cui sono presenti nJ 4 unit‡ abitative identificate con i subalterni 1, 2, 

3, e 4, tutte pignorate. Le unit‡ immobiliari oggetto di pignoramento hanno una 

superficie catastale rispettivamente pari a mq. 62 il sub 1 mq. 67 il sub 2 e mq. 67 il 

sub 3 e mq. 63 il sub 4, per tutti la cat. Ë A/3, cl. 2. Ciascuna Ë composta da quattro 

vani cosÏ distinti: un ingresso ± cucina ± disimpegno, un WC, due camere e terrazza a 

sud ed a nord di mq 70 circa. A tale livello di piano si accede attraverso il vano scala 

sub 14. Tutti gli ambienti sono sufficientemente arredati. In particolare in cucina Ë 

presente un divano, un frigo, un tavolo con sedie, una cucina con forno elettrico e un 

mobile; il bagno Ë completo di water, doccia con box, un lavabo; le camere sono 

arredate con letto a due posti, comodini e armadio. Lo stato di conservazione e 

manutenzione Ë buono.  

- da piano primo in cui sono presenti nJ 4 unit‡ abitative identificate con i subalterni 5, 

6, 7 e 8 di cui i subalterni 6, 7 e 8 sono pignorate. Le unit‡ immobiliari oggetto di 

pignoramento hanno una superficie catastale rispettivamente pari a mq. 58 il sub 6 mq. 

57 il sub 7 e mq. 53 il sub 8, per tutti la cat. Ë A/3, cl. 2. Ciascuna Ë composta da 

quattro vani cosÏ distinti: un ingresso ± cucina ± disimpegno, un WC, due camere e un 

balcone di mq. 7 circa. A tale livello di piano si accede attraverso il vano scala sub 14. 

Tutti gli ambienti sono sufficientemente arredati. In particolare in cucina Ë presente un 

frigo, un tavolo con sedie, una cucina con forno elettrico e un mobile; il bagno Ë 
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completo di water, doccia con box, un lavabo; le camere sono arredate con letto a due 

posti, comodini e armadio. Lo stato di conservazione e manutenzione Ë buono. 

- da piano secondo in cui sono presenti nJ 4 unit‡ abitative identificate con i subalterni 

9, 10, 11, e 12 tutte non pignorate. 

Alla presente relazione sono allegati le visure attuali (N.B. le visure storiche coincidono 

FRQ� TXHOOH� DWWXDOL��� O¶HVWUDWWR� GL� PDSSD� H� OH� SODQLPHWULH� FDWDVWDOL� DWWXDOL� �1�%�� le 

planimetrie catastali storiche coincidono con quelle attuali). 

 

B.3-  Non risultano appezzamenti di terreno tra i beni pignorati. 

La destinazione urbanistica GHOO¶DUHD�LQ�FXL�VRQR�XELFDWL�L�Eeni pignorati, risultante dalla 

certificazione rilasciata dall¶87&� GL� $PDQWHD� LQ� data 30/09/2020, prot. NJ 14246 Ë di 

seguito precisata: 

 

- Foglio di mappa nC 5 Particella nC 1307 (superficie censuaria complessiva mq. 

1.123 mq). 

 

Piano Regolatore Generale 

¾ mq. 806 ± B2 (Zone di completamento semintensive) di cui: 

                     mq. 806 ± Art. 142 ± Territori costieri del Vincolo Beni Culturali e 

Paesaggistici. 

Mq. 291± E1 (Zone agricole ordinarie) e Rispetto Stradale (Zone a vincolo di rispetto 

stradale) di cui: 

                     mq. 291 ± Art.142 ± Terreni costieri del Vincolo Beni Culturali e 

Paesagggistici. 

Mq. 26 ± E1(zone agricole ordinarie). 

Mq. 26 ± Art. 142 ± Terreni costieri del Vincolo Beni Culturali e 

Paesaggistici. 

 

Piano Strutturale in forma associata 

Mq. 1.123 ± B2.2 (Tessuti urbani e periurbani di completamento) 

- Foglio di mappa nC 5 Particella nC 1.308 (superficie censuaria complessiva 

mq. 529). 
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Piano Regolatore Generale 

¾ mq. 529 ± B2 (Zone di completamento semintensive) di cui: 

                     mq. 529 ± Art. 142 ± Territori costieri del Vincolo Beni Culturali e 

Paesaggistici. 

Piano strutturale in forma associata 

mq. 529 ± B2.2 (Tessuti urbani e periurbani di completamento) 

 

- Foglio di mappa nC 5 Particella nC 1309 (superficie censuaria complessiva   mq. 

529). 

Piano Regolatore Generale 

¾ mq. 529 ± B2 (Zone di completamento semintensive) di cui: 

                     mq. 529 ± Art. 142 ± Territori costieri del Vincolo Beni Culturali e 

Paesaggistici. 

Piano Strutturale in forma Associata 

mq. 529 B2.2 (tessuti urbani e periurbani) 

 

- Foglio di mappa nC 5 Particella nC 1312 (superficie censuaria complessiva   mq. 

620). 

Piano Regolatore Generale 

¾  mq. 46 ± Viabilit‡ (Strade pubbliche) 

mq. 574 ± B2 (Zone di completamento semintensive) di cui: 

                     mq. 210 ± Art. 142 ± Territori costieri del Vincolo Beni Culturali e 

Paesaggistici.           

Piano Strutturale in forma Associata 

mq. 620 B2.2 (tessuti urbani e periurbani di completamento) 

 

- Foglio di mappa nC 5 Particella nC 1320 (superficie censuaria complessiva   mq. 

529). 

Piano Regolatore Generale 

¾ mq. 529 ± B2 (Zone di completamento semintensive) di cui: 

                      mq. 529 ± Art. 142 ± Territori costieri del Vincolo Beni Culturali e 

Paesaggistici. 
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Piano Strutturale in forma Associata 

     mq. 529 B2.2 (tessuti urbani e periurbani di completamento). 

(Vedi Allegato certificazione urbanistica) 

 

B1 - Identificazione pregressa dei beni 

 

B.1-1-  Dal confronto degli elementi identificativi e descrittivi, eseguito sia con i dati 

catastali precedentemente assunti (fino al primo titolo anteriore al ventennio) sia con i 

GDWL�LQGLFDWL�QHOO¶DWWR�GL�SLJQRUDPHQto e nella relativa nota di trascrizione, non risulta che 

i beni pignorati e le relative pertinenze abbiano assunto dati catastali diversi da quelli 

attuali.   

I GDWL� LQGLFDWL�QHOO¶DWWR�GL�SLgnoramento e nella relativa nota di trascrizione identificano 

sufficientemente i beni pignorati. 

Si allegano la visura catastale, O¶HVWUDWWR� GL� PDSSD� H� OH� SODQLPHWULH� FDWDVWDOL� DWWXDOL� e 

storiche degli immobili oggetto di pignoramento. 

 

B.1-2-  I dati catastali risultano conformi allo stato di fatto e sono rispondenti ai dati dei 

registri immobiliari, ad esclusione delle difformit‡ riscontrate alle unit‡ identificate nel 

FRUSR�³$´, sia al piano terra che al piano primo, relativamente agli immobili concessi in 

locazione, individuati dai subalterni 18, 19, 20, 21, 22, 23 ,24, 25 e 34 al piano terra e 

subalterno 36 al piano Primo della particella 1307. 

Inoltre si fa rilevare che, relativamente alle particelle 1311 e 1312, sussiste un 

disallineamento degli archivi catastali. In particolare, la particella 1311 risulta 

soppressa, anche sulla Mappa, nonostante la presenza delle unit‡ immobiliari censite 

al Catasto Fabbricati con tale mappale; la seconda particella (1312) risulta presente sia 

in Mappa che nel censuarLR�� PHQWUH� DO� &DWDVWR� )DEEULFDWL� HVLVWH� XQ¶XQLFD� XQLWj�

identificata con il subalterno 14, che rappresenta un B.C.N.C. situato ai Piani T-1-2-S1, 

da identificarsi, presumibilmente, in un vano scala. Nei collegati elaborati planimetrici, 

attuali e precedenti, il mappale 1312 non Ë mai indicato, mentre Ë presente il mappale 

1311. 
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C- Stato di possesso 

 

C.1- I beni oggetto di pignoramento fanno parte di un edificio composto da cinque corpi 

di fabbrica identificati in A, B, C, D ed E, strutturalmente autonomi ma disposti secondo 

una sequenza lineare e omogenea in maniera da costituire, dal punto di vista 

architettonico-funzionale, un unico volume edificato. Al suo interno si identificano unit‡ 

immobiliari a destinazione abitativa, le quali rappresentano la totalLWj� GHOO¶insieme 

costruito, e due unit‡ con destinazione commerciale. 

C.2- Le unit‡ immobiliari oggetto di pignoramento risultano di propriet‡ della Societ‡ 

con sede in . 

'HOO¶LQWHUR�FRPSHQGLR� LPPRELOLDUH�pignorato risultano concessi in locazione due unit‡ 

immobiliari, entrambe appartenenti al corpo di fabbrica A. Esse sono distinte in catasto 

al foglio di mappa nJ 5, rispettivamente dalle particelle 1307 identificate dai subalterni 

18, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25 e 34 complessivamente di mq. 398 (come gi‡ riferito in 

precedenza per questa unit‡ immobiliare dovr‡ essere HVHJXLWD�O¶RSHUD]LRQH�GL�IXVLRQH, 

LQ�TXDQWR�DOOR�VWDWR�WXWWL�FRVWLWXLVFRQR�XQ¶XQLFD�XQLWj�LPPRELOLDUH��e 1307 sub 36 di mq. 

416, entrambe di categoria C/1, con titolo reJRODUPHQWH� UHJLVWUDWR� SUHVVR� O¶Xfficio del 

registro, rispettivamente: la prima in data 1J febbraio 2017 e successiva variazione in 

data 1J settembre 2020 e la seconda in data 6 ottobre 2009 e successiva variazione in 

data 1J settembre 2020. 

I titoli di detenzione di entrambe le unit‡ immobiliari hanno data certa anteriore alla 

trascrizione del pignoramento: 

 

1- Contratto di locazione ad uso commerciale, a mezzo scrittura privata, in 

data 1/02/2017, UHJLVWUDWR� SUHVVR� O¶$JHQ]LD� GHOOH� (QWUDWH ± Direzione 

Provinciale di Cosenza ± Ufficio Territoriale di Paola (CS), in data 16 

febbraio 2017, al n. 197, Serie 3T. Le parti costituite:  

-   la societ‡ ³ ´, con sede in alla via 

, iscritta al Registro delle Imprese presso la C.C.I.A.A. di Cosenza ± 

sezione R.E.A. al nJ 186254, C.F./P.I. e R.I. CS, c.f. 02738580782, 

rappresentata dal sig.  , nato ad il  e 

domiciliato in -  via , il quale Ë intervenuto 
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nel presente atto nella qualit‡ di Procuratore e Legale rappresentante 

(locatore); 

- il sig. , nato a ( ) il , C.F. 

e residente a in via   , titolare della 

ditta individuale con P.I.  

(conduttore). 

Il sig. , nella sua qualit‡ (Locatore) ha concesso in locazione, al 

sig. (Conduttore), il locale commerciale ubicato in Amantea ± 

S.S. 18 ± Via Stromboli, identificato in catasto al foglio nJ 5, part.lla nJ 1307 

sub 18 (mq. 38), per una durata anni 6 (sei), con GHFRUUHQ]D�GDOO¶�� Iebbraio 

2017 e scadenza al 31 Gennaio 2023. ,O� FDQRQH� ULVXOWD� GHWHUPLQDWR� LQ� ¼��

2.000,00 (euro duemila/00) mensili, oltre IVA, come per legge, da pagarsi con 

rate mensili anticipate. 

Successivamente, tra la Societ‡ , in persona del legale 

rappresentante sig.  nato a  il  (parte 

ORFDWULFH��H�OD�GLWWD�LQGLYLGXDOH�³ ��QHOOD�SHUVRQD�GHO�7LWRODUH�VLJ��

, nato a il , con sede in  alla 

via , P.I.  (parte conduttrice), con riferimento al 

contratto di locazione ad uso diverso da quello abitativo riguardante il locale 

commerciale sito in Amantea, via Stromboli del Comune di Amantea, in 

catasto identificato al foglio nJ 5 dalla particella nJ 1307, sub 18, la parte 

ORFDWULFH�� VX� ULFKLHVWD� GL� TXHVW¶XOWLPD�� FRQFHGHYD� GL� ULGXUUH� O¶entit‡ del fitto 

annuo, causa crisi sanitaria (COVID-�����$�GHFRUUHUH�GDOO¶�� IHEEUDLR��020 e 

fino al 31/dicembre 2020 le parti hanno convenuto il canone di locazione in 

FRPSOHVVLYL� ¼�� ��������� �FLQTXHPLODFLQTXHFHQWR������ ROWUH� ,9$� FRPH� SHU�

OHJJH��GD�FRUULVSRQGHUH�PHGLDQWH�UDWH�PHQVLOL�GL�¼����������FLQTXHFHQWR������

oltre IVA come SHU�OHJJH��$�GHFRUUHUH�GDOO¶� gennaio 2021 il canone mensile 

sar‡ quello stabilito con il contratto H� FLRq� ¼�� ��������� �GXHPLOD����� �Y��

allegati). 

Relativamente a tale contratto di locazione si rileva che la superficie concessa 

in locazione al sig. non Ë rappresentata esclusivamente dal 

subalterno 18 (di mq. 39), bensÏ Ë quella effettivamente occupa, cioË quella 
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corrispondente alla somma delle superfici parziali corrispondenti ai subalterni 

18, 19, 20, 21, 22, 23, 24 e 25, a cui corrisponde una superficie catastale 

complessiva concessa in locazione pari a mq. 287 a cui si aggiunge anche la 

superficie del subalterno nJ 34 identificato quale B.C.N.C. di mq.  

A questo proposito si rende necessario quindi una variazione catastale 

(fusione catastale), in maniera da rendere conforme il catasto (anche 

SODQLPHWULFDPHQWH�� DOO¶DWWXDOH� VLWXD]LRQH� GHOOD� ORcazione effettivamente 

concessa, nonchÈ una variazione contrattuale. 

 

2- Contratto di locazione ad uso commerciale stipulato in data 06/10/2009, a 

mezzo scrittura privata, registrato presso O¶$JHQ]LD� GHOOH� (QWUDWH� ± 

Direzione Provinciale di Cosenza ± Ufficio Territoriale di Paola (CS), in 

data 5 Novembre 2010, al n. 2032, Serie 3T. Le parti costituite: 

- la societ‡ ³ ´, con sede in Amantea alla via , nJ 

, iscritta al Registro delle Imprese presso la C.C.I.A.A. di Cosenza ± 

sezione R.E.A. al nJ 186254, C.F./P.I. e R.I. CS, c.f. , 

rappresentata dal sig.  , nato ad  il e 

domiciliato in  -  via , il quale Ë intervenuto nel 

presente atto nella qualit‡ di Procuratore e Legale rappresentante (locatore); 

- LO�VLJ�� ��QDWR�D�&RVHQ]D�O¶ �HG� LYL�UHVLGHQWH� LQ�9LD�

, C.F. , in qualit‡ di titolare/legale 

UDSSUHVHQWDQWH� GHOO¶DWWLYLWj� GL� ³ ´- 

-. 

La societ‡ , come sopra rappresentata (locatore), ha concesso al 

sig.  (conduttore), il locale commerciale ubicato in Amantea ± 

S.S. 18 ± Via Stromboli, identificato in catasto al foglio di mappa nJ 5 dalla 

particella nJ 1307 sub 36 (mq. 416), categoria C/1, con contratto di locazione 

registrato SUHVVR�O¶$JHQ]LD�GHOOH�(QWUDWH. Direzione Provinciale di Cosenza ± 

Ufficio Territoriale di Paola in data 5 novembre 2010, al nJ 2032, Serie 3T. 

Il contratto di locazione prevede una durata di anni 6, con GHFRUUHQ]D�GDOO¶��

gennaio 2010 e scadenza 31 dicembre 2015 e rinnovazione tacita per altri 6 

anni. 
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Il canone di locazione convenuto risulta cosÏ definito: 

- daOO¶���������� DO� ����������� - ¼�� ��������� PHQVLOL� �¼�� ���������
semestrale); 

- GDOO¶���������� DO� ����������� - ¼�� ��������� PHQVLOL� �¼�� ���������
semestrale); 

- GDOO¶����������DO������������- ¼�����������PHQVLOL������������VHPHVWUDOH�� 
Il contratto prevede inoltre O¶DJJLRUQDPHQWR� GHO� FDQRQe a decorrere 

GDOO¶���������, nella misura del 75% delle variazioni ISTAT. 

Successivamente, in data 1 settembre 2020, per espressa richiesta della 

parte conduttrice, che evidenziava motivazioni legati alla crisi COVID 19, tra 

la Societ‡ , nella persona del legale rappresentante sig. 

 , con sede in , via e la Ditta 

³ ´�� rappresentata del Titolare sig.  , con 

sede in , via , con riferimento al contratto di locazione 

riguardante il locale commerciale sito in , via , individuato in 

catasto al foglio di mappa nJ 5 dalla particella nJ 1308 sub 36, Categoria C/1, 

con decorrenza 31 Gennaio 2010 e scadenza al 31 dicembre 2021, veniva 

concordato di apportare al contratto di locazione la seguente variazione: 

³LO� FDQRQH� GL� ORFD]LRQH�� FRQ� GHFRUUHQ]D� GDOO¶���������� DO� ����������, viene 

ILVVDWR�LQ�FRPSOHVVLYL�¼������������HXUR�FLQTXHPLOD������ROWUH�LYD��GD�SDJDUVL�D�

UDWH�PHQVLOL�GL�¼����0,00 (cinquecento/00) oltre IVA (v. allegati). 

'DOOH�YHULILFKH�HIIHWWXDWH�SUHVVR�/¶$JHQ]LD�GHOOH�(QWUDWH��8IILFLR�GHO�5HJLVWUR�

contratti di locazione, certificate nel documento acquisito in data 1/12/2020, 

da interrogazione fatta in anagrafe tributaria risulta quanto segue: 

- per quanto attiene al contratto registrato in data 5/11/2009 nJ 2032 serie 3 

tra la Societ‡ . e , il canone annuale stabilito Ë di ¼��

15.600,00 e la scadenza indicata Ë del 31/12/2022, le relative imposte sono 

VWDWH�DVVROWH�ILQR�DOO¶DQQR������ 

- per quanto attiene al contratto serie 3T nJ 197 del 16/02/2017 tra la Societ‡ 

. e  il cui canone annuale q�GL�¼������00,00, con 

scadenza 31/01/2023, le relative imposte risultano pagate regolarmente fino 

al 2019. 
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C.3-. Determinazione del valore locativo 

PoichÈ non si dispone di una serie omogenea di canoni di affitto relativi ad unit‡ 

immobiliari dotate di sufficienti analogie tipologiche, strutturali e dimensionali, che 

possano rappresentare elementi di confronto, con quella di cui si chiede la 

determinazione del pi˘ probabile valore di mercato, ai fini della definizione della 

congruit‡ del valore locativo sono stati recepiti le indicazioni contenute nei contratti di 

affitto sottoscritti dalla societ‡ , sia per quanto riguarda i canoni e la loro 

indicizzazione nel tempo, sia per quanto riguarda la durata dei contratti stessi, sulla 

base degli atti a disposizione. Tali risultati sono stati confrontati con i valori determinati 

VXOOD�EDVH�GHOOD�UHQGLWD�FDWDVWDOH�H�GHL�FRHIILFLHQWL�UHODWLYL�DOOD�WLSRORJLD�GHOO¶LPPRELOH. 

Il canone di locazione cosÏ come risulta dai contratti sottoscritti dalle parti, 

relativamente alle due unit‡ immobiliari, Ë il seguente: 

- il canone di locazione UHODWLYR�DOO¶LPPRELOH�occupato da (di superficie pari 

a mq. 39) (part.lla nJ 1307 sub. 18), Ë di ¼������������DQQXR 

- il canone di locazione UHODWLYR� DOO¶LPPRELOH occupato da (di superficie 

pari a mq. 416) (part.lla nJ 1307 sub. 36), utilizzato quale per attivit‡ sportive, 

Ë di ¼��18.000,00 annuo. 

 

A questo proposito, al fine di verificare la congruit‡ del valore locativo indicato   nei 

contratti sottoscritti dalle parti, relativamente ai due immobili, si Ë proceduto tenendo 

conto della rendita catastale e dei coefficienti tipologici, come definLWL�GDOO¶$JHQ]LD�GHO�

territorio negli atti catastali. Il valore locativo, per definizione, si ottiene moltiplicando la 

rendita catastale rivalutata del 5% per un determinato coefficiente stabilito per legge e 

variabile in base alla categoria catastale relativo allo stesso immobile.  

1- 3HU�TXDQWR�ULJXDUGD�O¶LPPRELOH�XELFDWR�D�SLDQR�WHUUD�GHO�FRUSR�GL�IDEEULca 

A, atteso che il sig.   attualmente occupa con la propria attivit‡ 

commerciale O¶LQWHUD�VXSHUILFLH�GL�TXHVWR�SLDQR, e cioË: oltre al subalterno 

18 di mq. 39 (previsto nel contratto di locazione), anche le superfici 

relative ai subalterni 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25 e il sub 34 (tranne il vano 

scala), per una superficie complessiva di mq. 418, la rendita catastale 

presunta�� FDOFRODWD� VHFRQGR� OH� LQGLFD]LRQL� GHOO¶$JHQ]LD� GHO� 7HUULWRULR��
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risulta di ¼�5.495. Pertanto, tenuto conto dell¶DWWXDOH�VWDWR�Gi possesso da 

parte del locatario, il calcolo del valore ORFDWLYR�GHOO¶LPPRELOH deve tenere 

conto della superficie effettivamente occupata, comprensiva anche del sub 

34, come di seguito riportato: 

1-A- unit‡ immobiliare distinta in catasto dalla part.lla n[ 1307 sub. 18, 19, 

20, 21, 22, 23, 24, 25 e 34: 

         [5495+(5% x 5495)] x 42,84 = arr. ¼����7.000 valore del bene immobile 

(dove 42,84 rappresenta il coefficiente relativo alla tipologia 

GHOO¶LPPRELOe): 

¼����������x 0,10 = DUU��¼�������� canone di locazione minimo annuo. 

 

Per quanto ULJXDUGD� O¶LPPRELOH� ubicato al primo piano, allo stato attuale 

occupato dalla  , la cui superficie complessiva Ë di mq. 

416,  

il valore locativo risulta come di seguito indicato: 

1-B- unit‡ immobiliare distinta in catasto dalla particella n[ 1307 

subalterno 36: 

      [4270+(5% x 4270)] x 42,84 = DUU�� ¼�� ������� valore del bene   

immobile. 

       ¼��������� x 0,10 = DUU��¼��������, canone di locazione minimo annuo. 

(dove 42,84 rappresenta il coefficiente relativo alla tipologia 

GHOO¶LPPRELOH�� 

Il risultato che si ottiene Ë quello secondo cui i canoni annui relativi agli 

immobili concessi in locazione, dedotti dagli atti allegati al fascicolo di 

causa, risultano sostanzialmente confrontabili con quelli determinati sulla 

EDVH� GHOOD� SURFHGXUD� LQGLFDWD� GDOO¶$JHQ]LD� GHOOH� (QWUDWH, appena 

eseguita�� PD� LQIHULRUL� D� TXHOOL� ULVXOWDWL� GDOO¶DSSOLFD]LRQH� GHL� YDORUi indicati 

dalla banca dati delle quotazioni immobiliari. 
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D- Esistenza di formalit‡, vincoli o oneri 

anche di natura condominiale 

 

D.1- 'DOO¶HVDPH� degli atti del procedimento e della documentazione ipocatastale, 

nonchÈ del titolo di provenienza dei terreni (URJDWR� GDO� 1RWDLR� (OHRQRUD� '¶$&48,�� LQ�

data 12/05/2006 Rep. N. 106.179), su cui la societ‡ ha realizzato gli edifici 

che rappresentano il compendio immobiliare oggetto di pignoramento, risulta che: 

            i germani , nato in Amantea il , c.f. 

e , nata in  il , c.f. 

, hanno venduto e trasferito alla Societ‡ 

un quoziente di terreno edificabile, esteso complessivamente are 33,30, 

sito nel Comune di Amantea in via Stromboli, distinto in catasto: foglio 5, 

particella 265 di area 222,30, particella definitiva 1271 (ex 266/b) di are 11,00, 

VFDWXUHQWH�TXHVW¶XOWLPD�GDO�WLSR�GL�IUD]LRQDPHQWR�QU��������DSSURYDWR�LQ�GDWD�

19/04/2006. Con il medesimo atto, i venditori hanno garantito la libert‡ da 

pesi, censi, canoni, vincoli, ipoteche e da ogni altro gravame pregiudizievole 

�Y��$OOHJDWR�DWWR�QRWDLR�'¶$FTXL�� 

               Inoltre, dalla dichiarazione notarile del dott.  , allegata agli atti 

del pignoramento, risulta che gli immobili sono liberi da trascrizioni ed 

iscrizioni pregiudizievoli ad eccezione di quanto segue: 

1- Ipoteca volontaria concessa a garanzia di apertura di credito con atto per 

me Notaio del 3 agosto 2007, Repertorio numero 27705, iscritta il 9 agosto 

2007 ai numeri 30667 R.G. e 7963 R.P a favore di BANCA POPOLARE DI 

&52721(� 62&,(7$¶� 3(5� $=,21,�� FRQ� VHGH� LQ� &URWRQH�� H� FRQWUR� OD�

societ‡ , con sede in Amantea, per la piena propriet‡, 

per la complessiva somma di euro 4.000.000,00 (quattromilioni e zero 

centesimi) capitale di euro 2.000.000,00 (duemilioni e zero centesimi); 

2- Pignoramento immobili trascritto il 21 febbraio 2020 ai numeri 4705   R.G. e 

3688 R.P. a favore di BPER BANCA S.P.A., con sede in Modena, e contro 

societ‡ , con sede in Amantea, SHU�OD�SLHQD�SURSULHWj´� 

3- Atto di cessione di crediti pro-solvendo, a rogito del dott. 

del 27 novembre 2017, steso sulle premesse del contratto preliminare di 
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compravendita - perfezionato con scrittura privata in data 29 marzo 2016 e 

sottoscritto da  , nato ad   il , c.f. 

, quale amministratore unico e legale rappresentante 

della societ‡ D� UHVSRQVDELOLWj� OLPLWDWD� ´, con sede in 

 (CS), alla via , codice fiscale e numero di 

iscrizione nel Registro delle Imprese di Cosenza , REA 

numero , nonchÈ procuratore generale della societ‡ a 

UHVSRQVDELOLWj� OLPLWDWD� ´�� QXPHUR� GL� LVFUL]LRQH� QHO� UHJLVWUR�

delle imprese di Cosenza  REA .  

Con contratto preliminare di compravendita, perfezionato con scrittura 

privata in data 29 marzo 2016, la societ‡  prometteva di 

vendere in favore della societ‡ che si obbligava ad 

acquistare per il prezzo complessivo di euro 720.000,00 un immobile a 

destinazione commerciale sito in Amantea (CS) via della libert‡ n= 20, 

riportato in catasto fabbricati di detto Comune al foglio di mappa n= 7 

particella 1201 sub 54 categoria D/8. 

1HOO¶LQGLFDWR� FRQWUDWWR� SUHOLPLnare si pattuiva, quale parte del programma 

pagamenti, che il secondo acconto di euro 200.000,00 sarebbe stato 

regolato mediante cessione di crediti rivenienti da locazioni di cui Ë titolare 

la societ‡ promissaria acquirente  ; cessione da 

formalizzare entro il 30 novembre 2017. 

- la societ‡  Ë proprietaria: 

1) GHOO¶DSSDUWDPHQWR�DG�XVR�DELWDWLYR�SRVWR�DO�SLDQR�VHFRQGR�GHO�IDEEULFDWR�

sito in Amantea alla via Stromboli SS.18, identificato in catasto al foglio 5 

con la particella 1308 sub 9, concessa in locazione al sig. nato 

in  il , residente ad   in via 

��JLXVWR�FRQWUDWWR�GL�ORFD]LRQH�UHJLVWUDWR�DOO¶$JHQ]LD�GHOOH�(QWUDWH�8IILFLR�

di Paola in data 14 febbraio 2017 n= 191 Serie 3T. 

Il canone annuo complessivo Ë stato determinato in euro 4.080,00 e la 

GXUDWD� GHOO¶DIILWWR� q� VWDWD� VWDELOLWD� LQ� TXDWWUR� DQQL� FRQ� GHFRUUHQ]D� GDOO¶��

IHEEUDLR������H�VFDGHQ]D�DOO¶1 febbraio 2021 (v. contratto); 

Fi
rm

at
o 

Da
: N

IC
O

LI
NO

 P
AL

LA
DI

NO
 E

m
es

so
 D

a:
 A

RU
BA

PE
C 

EU
 Q

UA
LI

FI
ED

 C
ER

TI
FI

CA
TE

S 
CA

 G
1 

Se
ria

l#
: 2

70
62

05
c9

de
db

ff9



Tribunale Ordinario di Paola                                                                           �ŽŶƐƵůĞŶǌĂ�dĞĐŶŝĐĂ�Ě͛hĨĨŝĐŝŽ 

                                                                                                 Esecuzione Immobiliare n5 15/2020 
 
 

Ing. Nicolino PALLADINO  -STUDIO TECNICO Via Scilla n5 9, 87027  PAOLA (CS) pag. 44 

2) del locale commerciale sito in Amantea alla via Stromboli SS.18, n= 175, 

identificato in catasto al foglio 5 particella 1307 sub 18, concesso in 

locazione a  nato in  il  , giusto contratto 

GL� ORFD]LRQH� UHJLVWUDWR�DOO¶$JHQ]LD�GHOOH�(QWUDWH�8IILFLR�GL�3DROD� LQ�GDWD����

febbraio 2017 n= 197 Serie 3T. 

Il canone Ë stato stabilito in euro 2.000.00 mensili e la durata in anni sei con 

GHFRUUHQ]D� GDOO¶�� IHEEUDLR� ����� H� VFDGHQ]D� DO� ��� JHQQDLR� ����� (v. 

contratto); 

3) del locale adibito a  sito in Amantea alla via Stromboli SS.18, 

FRQFHVVR�LQ�ORFD]LRQH�DO�VLJ�� �QDWR�D� �O ��

residente in  alla via, quale titolare della ditta individuale 

GHQRPLQDWD� ´��FRUUHQWH�LQ�$PDQWHD�DOOD�YLD�6WURPEROL� 

 Il canone attuale aggiornato Ë di HXUR����������/D�GXUDWD�GHOO¶DIILWWR�q�VWDWD�

GHWHUPLQDWD� LQ�DQQL�VHL�FRQ�GHFRUUHQ]D�GDOO¶��JHQQDLR������H�VFDGHQ]D�DO�

21 dicembre 2015, rinnovabile di sei anni in sei anni salvo disdetta. 

La societ‡ in adempimento a quanto contemplato nel citato 

contratto preliminare intende cedere alla societ‡ i crediti 

derivanti dai citati contratti di locazione per la durata massima di quattro 

anni e fino alla concorrenza della citata somma di euro 200.000,00. (v. 

allegati). 

D.1.2- (¶�VWDWD�DFTXLsita dalla societ‡  dichiarazione dalla quale risulta che:  

-  ³OD�VRFLHWj�q�XQLFD�SURSULHWDULD�GHOO¶LQWHUR�FRPSOHVVR�HGLOL]LR´. 

- ³O¶LPSRUWR� DQQXR� GHOOH� VSHVH� GL� JHVWLRQH� H� PDQXWHQ]LRQH� ULVXOWD� PHGLDPHQWH�

pari D�¼� 16.500,00;   

-  ³QRQ�YL�VRQR�VSHVH�VWUDRUGLQDULH�JLj�GHOLEHUDWH´ 

- ³QRQ�q�VWDWR�UHGDWWR�LO�regolamento di condominio nÈ la tabella dei millesimi³. 

 

E- Regolarit‡ urbanistica ed edilizia. 

 

E.1-  Si tratta di un complesso edilizio ubicato in via Stromboli del Comune di Amantea, 

composto da cinque corpi di fabbrica (identificati con le lettere A, B, C, D, E), distinti dal 

punto di vista strutturale ma componenti di un unico organismo costruttivo ampio e 
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articolato, la cui configurazione geometrica in pianta Ë rappresentata da una forma 

rettangolare allungata, con sviluppo in direzione   est-ovest. (v. Foto acquisita da 

google-maps).  

Ogni singolo corpo di fabbrica si compone di cinque livelli di piano (seminterrato, 

interrato, piano terra, piano primo e sottotetto). La struttura resistente Ë in cemento 

armato e la tamponatura Ë costituita da blocchi di laterizio.  

1HO� &RPXQH� GL� $PDQWHD� O¶DWWLYLWj� HGLOL]LD Ë disciplinata dal PRG (Piano regolatore 

Generale) approvato con Decreto del Presidente della Regione Calabria nJ 407 del 

24/07/1998 ed entrato in vigore il 16/09/1998, nonchË dal Piano Strutturale Associato - 

di Studio Geologico, Studio Agronomico, Rapporto Ambientale e R.E.U.- ai sensi degli 

artt. 27 e 27 bis della L.R. 19/2002 adottato con Delibera del Consiglio Comunale nJ 40 

del 24/10/2014. 

/¶area sulla quale Ë stato realizzDWR� O¶LQWHUR� FRPSOHVVR� HGLOL]LR Ë individuata dallo 

strumento urbanistico generale (P.R.G.) QHOO¶DPELWR� GHOOH� ³Zone di Completamento 

Semintensive´ e nel Piano Strutturale in forma Associata ³Zone di Tessuti urbani e 

periurbani di completamento´. 

'DJOL�DWWL�H�GDL�GRFXPHQWL�DFTXLVLWL�SUHVVR�O¶87&�ULVXOWD�FKH�LO�complesso edilizio Ë stato 

realizzato dalla Societ‡ , con sede in alla via , a 

seguito del conseguimento delle autorizzazioni di legge, separatamente per ciascun 

corpo di fabbrica come definiti in precedenza. 

 

³)$%%5,&$72�$´ 

6X� LVWDQ]D�GHOO¶DPPLQLVWUDWRUH�XQLFR�GHOOD� VRFLHWj� , sig. 

, datata 20/02/2006, prot. nJ 2112, il Comune di Amantea ha concesso il 

³3HUPHVVR�Gi CostUXLUH´�Q�����7 del 18/05/2006 relativo alla costruzione di un 

³IDEEULFDWR� in cemento armato per locali commerciali, composto da 

piano interrato, piano seminterrato, piano terra, piano primo e piano 

VRWWRWHWWR´� per il quale risulta acquisito il Nulla-Osta del Genio Civile di 

Cosenza ± ³$WWHVWD]LRQH�GL�DYYHQXWR�GHSRVLWR´�DL�VHQVL�GHOOD�L.R. 27/04/1998 

nJ 7, in data 11/05/2006, pratica nJ 06/12112, prot. 3186��QRQFKp�GHO�³SDUHUH�

IDYRUHYROH´� HVSUHVVR� GDOOD� 6RSULQWHQGHQ]D� DL� %�$�$�$.C. della Calabria in 

data 13/03/2006, prot. nJ 1475/P. 
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Dagli atti del Comune risulta che la societ‡  ha versato per intero gli 

RQHUL� GL� XUEDQL]]D]LRQH� GL� FXL� DOO¶DUW�� �� GHOOD� /�� ������� con c.c.p. nJ 20 del 

18/05/2006, determinati nella misura pari a ¼����������; per quanto riguarda il 

costo di costruzione pari a complessivi 10.740,60 risultano versate la 1^ rata 

GL�¼�����������H�OD��A�UDWD�GL�¼������������FRPH�GD�ULFHYXWH�LQ�DWWL�GHO�FRPXQH���

non risulta presente agli atti del comune la ricevuta del versamento della 

seconda rata. Agli atti del Comune risulta la Polizza Fidejussoria Milano 

assicurazioni a garanzia del contributo di costruzione della 2^ e 3^ rata di 

FRPSOHVVLYL�¼����������, ma non risulta rinvenuto nessuno atto svincolo della 

stessa. Relativamente al Permesso di Costruire nJ 3348 del 29/03/2007 

(variante al P.d.C. nJ 3187/2006) risulta pagato per intero il costo di 

FRVWUX]LRQH�GRYXWR�GL�¼������������ 

Il progetto di variante assentito prevede la realizzazione di un ³SLDQR�
LQWHUUDWR´�� FRQ� ³destinazione deposito´, un ³SLDQR�VHPLQWHUUDWR´ ³JDUDJH´, 

³SLDQR� WHUUD e   SULPR�SLDQR´� con destinazione commerciale e un ³piano 

sottotetto´ con destinazione deposito.    

Si tratta di un edificio forma in pianta rettangolare di dimensioni m. 12,50 x m. 

36,00 e una superficie di piano di mq. 450,00. 

Relativamente a tale fabbricato il Comune di Amantea, su istanza 

GHOO¶DPPLQLVWUDWRUH� GHOOD� societ‡, datata 18/09/2006, prot. nJ 10531, ha 

approvato un progetto in variante a quello originario (in precedenza descritto) 

e rilasciato il relativo Permesso di Costruire con atto del 29/03/2007/nJ 3348, 

per il quale risulta acquisito, in variante al precedente, il Nulla-Osta del Genio 

Civile - Attestazione di avvenuto deposito ± ai sensi della L.R. 27/04/1998 nJ 

7 art. 2, in data 19/03/2007, pratica nJ 06/1212, prot. 1970, nonchÈ il ³SDUHUH�

IDYRUHYROH´� HVSUHVVR� GDOOD� 6RSULQWHQGHQ]D� DL� %�$�A.A.C. della Calabria in 

data 23/03/2007, prot. nJ 7240/P. 

Con istanza in data 24/03/2009, prot. 5257 risulta depositata agli atti del 

Comune, da parte delOD�VRFLHWj��³'(181&,$�',�,1,=,2�$77,9,7$¶�ILQDOL]]DWD�

DOO¶HVHFX]LRQH�GL� ODYRUL� LQ�YDULDQWH�DO� ³3HUPHVVR�GL�&RVWUX]LRQH´�Q�������GHO�

29/03/2007 (esso stesso di variante di quello originario, di cui si Ë appena 

riferito) avente ad oggetto ³HOLPLQD]LRQH� GHOOH divisioni interne al piano 
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terra, senza portare modifiche alle superfici utili, ai prospetti e ai 

YROXPL´���� 
Risulta depositato presso il Genio Civile di Cosenza in data 05/05/2009 prot. 

nJ 8119, il certificato di collaudo. 

In data 29/05/2009 il Comune di Amantea ha rilasciato il certificato di Agibilit‡ 

GHOO¶XQLWj� LPPRELOLDUH�SRVWD�DO�SLDQR�WHUUD�GHO� IDEEULFDWR�VLWR� LQ�YLD�6WURPEROL�

nJ 179, foglio di mappa nJ 5, particella nJ 1307 sub 36, con destinazione 

commerciale, di propriet‡ della Soc. .,   

 Relativamente a questo edificio sono state gi‡ evidenziate le difformit‡ sia 

accertate sia al piano terra che al piano primo.  

 

³)$%%5,&$72�%´ 

6X� LVWDQ]D�GHOO¶DPPLQLVWUDWRUH�XQLFR�GHOOD� VRFLHWj� �� VLJ��

, datata 20/02/2006, prot. nJ 2112, il Comune di Amantea ha concesso il 

³3HUPHVVR�GL�&RVWUXLUH´�Q������ del 18/05/2006 relativo alla costruzione di un 

³IDEEULFDWR� in cemento armato per civili abitazioni, composto da piano 

interrato, piano seminterrato, piano terra, piano primo e piano 

VRWWRWHWWR´� per il quale risulta acquisito il Nulla-Osta del Genio Civile di 

Cosenza ± ³$WWHVWD]LRQH�GL�DYYHQXWR�GHSRVLWR´�DL�VHQVL�GHOOD�L.R. 27/04/1998 

nJ 7, in data 18/05/2006, pratica nJ 2006/1634, prot. 4173��QRQFKp�GHO�³SDUHUH�

IDYRUHYROH´� HVSUHVso dalla Soprintendenza ai B.A.A.A.C. della Calabria in 

data 12/04/2006, prot. nJ 1918/P. 

Dagli atti del Comune risulta che la societ‡  ha versato per intero gli 

RQHUL� GL� XUEDQL]]D]LRQH� GL� FXL� DOO¶DUW�� �� della L. 10/77, con c.c.p. nJ 21 del 

18/05/2006, determinati nella misura pari a ¼����������; relativamente al costo 

GL�FRVWUX]LRQH��SDUL�D�FRPSOHVVLYL�¼�������������q�VWDWR�YHUVDWR�OD��A�UDWD�GL�¼��

4.358,62 (come da ricevuta in atti del comune), non risultano presenti le 

ricevute della seconda rata e terza rata; risulta Polizza fidejussoria Milano 

assicurazioni a garanzia del contributo di costruzione della 2^ e 3^ rata di 

complessivi ¼�� ��������, ma non risulta alcuno svincolo della stessa. Per 

quanto riguarda il P.d.C. nJ 3429 del 31/08/2007 (variante al P.d.C. nJ 
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3188/2006) non risultano dovuti oneri di urbanizzazione e costo di 

costruzione. 

Il progetto assentito prevede la realizzazione di un ³SLDQR� LQWHUUDWR´, con 

³destinazione deposito´, un ³SLDQR�VHPLQWHUUDWR´ con destinazione ³JDUDJH´, 

³SLDQR� WHUUD H� XQ� SULPR� SLDQR´� con destinazione abitazioni e un ³piano 

sottotetto´ con destinazione deposito lavanderia.    

Si tratta di un edificio forma in pianta rettangolare, di dimensioni m. 9,50 x m. 

23,40 e una superficie di piano di mq. 222,30. 

Successivamente, il Comune di Amantea, su istDQ]D�GHOO¶DPPLQLVWUDWRUH�GHOOD�

societ‡, datata 21/06/2006, prot. nJ 6929, ha approvato un progetto in 

variante a quello originario (in precedenza descritto) e rilasciato il relativo 

Permesso di Costruire con atto del 31/08/2007, nJ 3429, per il quale risulta 

acquisito, in variante al precedente, il Nulla-Osta del Genio Civile - 

Attestazione di avvenuto deposito ± ai sensi della L.R. 27/04/1998 nJ 7 art. 2, 

in data 09/07/2007, pratica nJ 06/1634 prot.9705, QRQFKp� LO� ³SDUHUH�

IDYRUHYROH´� HVSUHVVR� GDOOD� 6RSULQWendenza ai B.A.A.A.C. della Calabria in 

data 12/03/2007, prot. 7239/P prot. nJ 1475/P.  

Risulta depositato presso il Genio Civile di Cosenza in data 05/05/2008 prot. 

nJ 8120, Pratica 06/1634 Classe A, il certificato di collaudo delle opere a firma 

GHOO¶$UFh.  

,Q�GDWD������������ LO�&RPXQH�GL�$PDQWHD�KD�FHUWLILFDWR� O¶$gibilit‡ delle unit‡ 

abitative di propriet‡ della Soc.  ubicate al piano terra e 

primo (catastalmente piano primo e secondo) del fabbricato sito in via 

Stromboli nJ 179, foglio di mappa nJ 5 particella nJ 1308 sub 5, 6, 7, 8, 9, 10, 

11 e 12, con destinazione civili abitazioni (Fabbricato denominato B). 

 

³)$%%5,&$72�&´ 

6X� LVWDQ]D�GHOO¶DPPLQLVWUDWRUH�XQLFR�GHOOD� VRFLHWj� �� VLJ��

, datata 22/05/2006, prot. nJ 5605, il Comune di Amantea ha concesso il 

³3HUPHVVR�GL�&RVWUXLUH´�Q�������GHO������������UHODWLYR�DOOD�FRVWUX]LRQH�GL�XQ�

³IDEEULFDWR� in cemento armato per civili abitazioni, composto da piano 

interrato, piano seminterrato, piano terra, piano primo e piano 
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VRWWRWHWWR´� per il quale risulta acquisito il Nulla-Osta del Genio Civile di 

Cosenza ± ³$WWHVWD]LRQH�GL�DYYHQXWR�GHSRVLWR´�DL�VHQVL�GHOOD�L.R. 27/04/1998 

nJ 7, in data 05/05/2006, pratica nJ 2006/1878, prot. 4594��QRQFKp�GHO�³SDUHUH�

IDYRUHYROH´� Hspresso dalla Soprintendenza ai B.A.A.A.C. della Calabria in 

data 23/06/2006, prot. nJ 3498/P. 

Agli atti del comune risulta che la societ‡ ha versato per intero gli 

RQHUL� GL� XUEDQL]]D]LRQH� GL� FXL� DOO¶DUW�� �� della L. 10/77, con c.c.p. nJ 277 del 

03/07/2006, determinati nella misura pari a ¼����������; per quanto riguarda il 

FRVWR�GL� FRVWUX]LRQH�SDUL� D�¼�� ����������HVVR�q�VWDWR� FRVu� YHUVDWR�� OD�SULPD�

UDWD�GL�¼��������H�OD��A�UDWD�GL�¼������������FRPH�ULVXOWD�GDJOL�DWWL�GHO�FRPXQH��

non risulta presente la ricevuta della seconda rata. Agli atti del comune risulta 

Polizza fidejussoria Milano assicurazioni a garanzia del contributo della 2^ e 

3^ rata GL�FRPSOHVVLYL�¼����.561,60, non risulta alcuno svincolo della stessa. 

Il progetto assentito prevede la realizzazione di un ³SLDQR� LQWHUUDWR´, con 

³destinazione garage e deposito´, un ³SLDQR�VHPLQWHUUDWR´ con destinazione 

³ODYDQGHULD� H� GHSRVLWR´, ³SLDQR� WHUUD H� XQ�SULPR� SLDQR´� con destinazione 

abitazioni e un ³piano sottotetto´ con destinazione deposito lavanderia.    

Risulta depositato presso il Genio Civile di Cosenza in data 05/05/2008 prot. 

nJ 8141, Pratica 06/1878 Classe A, il certificato di collaudo delle opere a firma 

GHOO¶$UFK��/XFLDQR�3(55,� 

,Q�GDWD������������ LO�&RPXQH�GL�$PDQWHD�KD�FHUWLILFDWR� O¶$JLEilit‡ delle unit‡ 

abitative di propriet‡ della Soc. ., ubicate al piano terra e 

primo (catastalmente piano primo e secondo) del fabbricato sito in via 

Stromboli nJ 179, foglio di mappa nJ 5 particella nJ 1309, sub 

5,6,7,8,9,10,11,12 con destinazione civili abitazioni (Fabbricato denominato 

C). 

 

³)$%%5,&$72�'´ 

6X� LVWDQ]D�GHOO¶DPPLQLVWUDWRUH�XQLFR�GHOOD� VRFLHWj� �� VLJ��

datata 18/05/2006, prot. nJ 5507, il Comune di Amantea ha concesso il 

³3HUPHVVR�GL�&RVWUXLUH´�Q�������GHO�12/06/2006 relativo alla costruzione di un 

³IDEEULFDWR� in cemento armato per civili abitazioni, composto da piano 
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interrato, piano seminterrato, piano terra, piano primo e piano 

VRWWRWHWWR´� per il quale risulta acquisito il Nulla-Osta del Genio Civile di 

Cosenza ± ³$WWHVWD]LRQH�GL�DYYHQXWR�GHSRVLWR´�DL�VHQVL�GHOOD�L.R. 27/04/1998 

nJ 7, in data 22/05/2006, pratica nJ 2006/1714, prot. 4293. 

Dagli atti del Comune risultano che la societ‡  ha versato per intero 

JOL�RQHUL�GL�XUEDQL]]D]LRQH�GL�FXL�DOO¶DUt. 5 della L. 10/77, con c.c.p. nJ 66 del 

09/06/2006, determinati nella PLVXUD� SDUL� D� ¼�� �������� mentre il costo di 

FRVWUX]LRQH�SDUL�D�¼������������q�VWDWR�FRVu�YHUVDWR��OD��A�UDWD�GL�¼�����������H�

OD��A�UDWD�GL�¼������������FRPH�ULVXOWD�GDJOL�DWWL�GHO�FRPune), non risulta perÚ 

presente la ricevuta della seconda rata; risulta agli atti Polizza Fidejussoria 

Milano assicurazioni a garanzia del contributo di costruzione della 2^ e 3^ rata 

GL�FRPSOHVVLYL�¼. 8.544,60 ma non risulta alcun atto di svincolo della stessa. 

Relativamente al P.d.C. nJ 3358 del 18/04/2007 (variante al P.d.C. nJ 

3200/2006) non risultano dovuti oneri di urbanizzazione e costo di 

costruzione. 

Il progetto assentito prevede la realizzazione di un ³SLDQR� LQWHUUDWR´, con 

³destinazione garage e deposito´, ³SLDQR� WHUUD H� XQ� SULPR� SLDQR´� con 

destinazione abitazioni e un ³piano sottotetto´ con destinazione deposito 

lavanderia.    

Successivamente, LO�&RPXQH�GL�$PDQWHD��VX�LVWDQ]D�GHOO¶DPPLQLVWUDWRUH�GHOOD�

societ‡, datata 17/04/2006, prot. nJ 5083, ha approvato un progetto in 

variante a quello originario (in precedenza descritto) e rilasciato il relativo 

Permesso di Costruire con atto del 18/04/2007, nJ 3358, per il quale risulta 

acquisito, in variante al precedente, il Nulla-Osta del Genio Civile - 

Attestazione di avvenuto deposito ± ai sensi della L.R. 27/04/1998 nJ 7 art. 2, 

in data 22/05/2006, pratica nJ 06/1714 prot. 4293.   

'DOO¶DWWHVWD]LRQH� ULODVFLDWD� GDO� &RPXQH�� UHODWLYDPHQWH� DO� 3�G�&�� Q�� ����� GHO�

18/04/2007 (variante al P.d.C. nJ 3200/2006, non risultano dovuti oneri di 

urbanizzazione e costo di costruzione.   

Risulta depositato presso il Genio Civile di Cosenza in data 05/05/2008 prot. 

nJ 8133, Pratica 06/1714 Classe A, il certificato di collaudo delle opere a firma 

GHOO¶$UFK��/XFLDQR�3(55,� 
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In GDWD������������ LO�&RPXQH�GL�$PDQWHD�KD�FHUWLILFDWR� O¶$JLELOLWj� delle unit‡ 

abitative di propriet‡ della Soc. ., ubicate al piano terra e 

primo (catastalmente piano primo e secondo) del fabbricato sito in via 

Stromboli nJ 179, foglio di mappa nJ 5 particella nJ 1320, piano terra sub 

1,2,3,4 e piano primo sub 5,6,7,8 con destinazione civili abitazioni (Fabbricato 

denominato D). 

 

³)$%%5,&$72�(´ 

6X� LVWDQ]D�GHOO¶DPPLQLVWUDWRUH�XQLFR�GHOOD� VRFLHWj� �� VLJ��

, datata 12/05/2006, prot. nJ 3201, il Comune di Amantea ha concesso il 

³3HUPHVVR�GL�&RVWUXLUH´�Q������ del 12/06/2006 relativo alla costruzione di un 

³IDEEULFDWR� in cemento armato per civili abitazioni, composto da piano 

interrato, piano seminterrato, piano terra, piano primo e piano 

VRWWRWHWWR´� per il quale risulta acquisito il Nulla-Osta del Genio Civile di 

Cosenza ± ³$WWHVWD]LRQH�GL�DYYHQXWR�GHSRVLWR´�DL�VHQVL�GHOOD�/�5�������������

nJ 7, in data 18/05/2006, pratica nJ 2006/1634, prot. 4173. 

Dagli atti del Comune risulta che la societ‡  ha versato per intero gli 

RQHUL� GL� XUEDQL]]D]LRQH� GL� FXL� DOO¶DUW�� �� della L. 10/77, con c.c.p. nJ 67 del 

09/06�������GHWHUPLQDWL� QHOOD�PLVXUD�SDUL� D�¼���������� il costo di costruzioni 

SDUL�D�FRPSOHVVLYL�¼������������q�VWDWR�FRVu�YHUVDWR��OD�A�UDWD�GL�¼�����������H�

OD��A� UDWD�GL�¼����������� �FRPH�ULVXOWD�GDJOL�DWWL�GHO�FRPXQH���PD�QRQ�ULVXOWD�

presente la ricevuta della seconda rata; risulta agli atti Polizza Fidejiussoria 

Milano assicurazioni a garanzia del contributo di costruzione relativamente 

alla 2^ e �A�UDWD�SHU�FRPSOHVVLYL�¼�����18,26 ma non Ë stata rinvenuto alcuno 

svincolo della stessa. Relativamente al P.d.C. nJ 3357 del 18/04/2007 

(variante al P.d.C. nJ 3201/2006) non risultano dovuti oneri di urbanizzazione 

e costo di costruzione. 

 Il progetto assentito prevede la realizzazione di un ³SLDQR� LQWHUUDWR´, con 

³destinazione parcheggio´, ³SLDQR� WHUUD e piano primo´� con destinazione 

abitazioni e un ³piano sottotetto´ con destinazione deposito lavanderia.    
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Risulta depositato presso il Genio Civile di Cosenza in data 05/05/2008 prot. 

nJ 8133, Pratica 06/1714 Classe A, il certificato di collaudo delle opere a firma 

GHOO¶$UFK��/XFLDQR�3(55,� 

,Q� GDWD� ����������� LO� &RPXQH� GL� $PDQWHD� KD� FHUWLILFDWR� O¶$JLELOLWj� del 

30/05/2008, delle unit‡ abitative di propriet‡ della Soc. 

ubicate al piano terra e primo (catastalmente piano primo e secondo) del 

fabbricato sito in via Stromboli nJ 179, foglio di mappa nJ 5 particella nJ 1312, 

piano terra sub 1,2,3,4 ± piano primo sub 5,6,7,8, con destinazione civili 

abitazioni (Fabbricato denominato E).    

 

E.1.1  La GHVWLQD]LRQH�G¶XVR delle unit‡ immobiliari Ë compatibile con le previsioni dello 

strumento urbanistico comunale, nonchÈ con quella espressa dal titolo abilitativo, dalle 

successive varianti assentite e con quella censita in catasto. 

 

E.1.2  Il complesso edilizio non Ë stato costruito SULPD� GHOO¶����������� Dagli atti del 

ComuQH�ULVXOWD�FKH�O¶HGLILFD]LRQH�q�DYYHQXWD�negli anni compresi tra il 2006 e il 2007.  

 

E.2-  6X�ULFKLHVWD�GHO�VRWWRVFULWWR�&78�LO�IXQ]LRQDULR�UHVSRQVDELOH�GHOO¶XIILFLR�XUEDQLVWLFD�

del Comune di Amantea ha attestato, con atto del 12/11/2020, prot. NJ 00114446, che 

per le suddette pratiche non risultano accertate violazioni urbanistiche. 

Non sono state accertate significative difformit‡ rispetto a quanto assentito attraverso 

la concessione edilizia originaria e ai successivi atti abilitativi rilasciati dagli organi 

preposti, tranne che relativamente alle unit‡ immobiliari appartenenti al corpo A, 

indentificati con i subalterni dal nJ 18 al nJ 25, al subalterno 34, nonchÈ al subalterno 

36, tutte concesse in locazione. 

A tal proposito Ë necessario che venga ripristinata la configurazione progettuale 

assentita dal Comune attesa le difformit‡ gi‡ descritte nei capitoli precedenti. 

E.3-  /¶LQWHUR�FRPSOHVVR�HGLOL]LR�ULVXOWD regolarmente allacciato alla rete idrica, elettrica 

e fognaria comunale. 

Agli atti del Comune risulta acquisito il certificato di collaudo statico dei singoli i corpi di 

fabbrica identificati con le lettere A, B, C, D, e E.   
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Inoltre sono stati acquisiti le certificazioni di agibilit‡ relative alle unit‡ immobiliari faceti 

parte rispettivamente nei corpi di fabbrica: 

- certificato di agibilit‡ relativo al fabbricato A, rilasciato in data 29/05/2009, 

UHODWLYDPHQWH� DOO¶XQLWj� LPPRELOLDUH� XELFDWD� DO� SLDQR� WHUUD ed individuato dalla 

particella nJ 1307 sub. 36, con destinazione commerciale. 

- certificato di agibilit‡ relativo al fabbricato B, rilasciato in data 15/07/2008, 

relativamente alle unit‡ immobiliari ubicate al piano terra e primo cosÏ 

individuati: particella nJ 1308 sub. 5,6,7,8,9,10,11,12. 

- certificato di agibilit‡ relativo al fabbricato C, rilasciato in data 15/07/2008, 

relativamente alle unit‡ immobiliari ubicate al piano terra e primo cosÏ 

individuati: particella nJ 1309 sub. 5,6,7,8,9,10,11,12. 

- certificato di agibilit‡ relativo al fabbricato D, rilasciato in data 15/07/2008, 

relativamente alle unit‡ immobiliari ubicate al piano terra e primo cosÏ 

individuati: particella nJ 1320 ± piano terra sub. 1,2,3,4 ± piano primo sub. 

5,6,7,8. 

- certificato di agibilit‡ relativo al fabbricato B, rilasciato in data 15/07/2008, 

relativamente alle unit‡ immobiliari ubicate al piano terra e primo cosÏ 

individuati: particella nJ 1312 piano terra sub. 1,2,3,4 ± piano primo sub. 

5,6,7,8,9. 

 

 F- Formazione dei lotti 

 

F.1- I beni pignorati costituiscono unit‡ immobiliari suscettibile di autonomo e libero 

godLPHQWR�� VLD� VRWWR� O¶DVSHWWR� VWUXWWXUDOH� VLD� VRWWR� O¶DVSHWWR� HFRQRPLFR-funzionale. 

Pertanto la vendita dei beni pignorati puÚ essere effettuata per lotti singoli.  

Nei paragrafi successivi sono indicati gli elementi catastali identificativi di ciascun lotto 

(visura e planimetria) e il relativo valore commerciale. 

 

F.2-      /¶LPPRELOH�non risulta pignorato pro quota. 
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G- Valore dei beni e costi 

 

G.1-      Metodologia di stima. 
In contrasto con gli autori della vecchia scuola, che operava una rigida distinzione tra il 

metodo analitico di stima e il metodo sintetico, la moderna scuola estimativa italiana ha 

definitivamente dimostrato che i diversi procedimenti utilizzabili per le valutazioni 

immobiliari costituiscono in sostanza un unico e solo metodo di stima fondato 

essenzialmente sul confronto. 

Infatti, i differenti metodi di valutazione, che sotto il profilo terminologico si presentano 

come antitetici e alternativi, esprimono in modo sufficientemente esplicito la comune 

base del confronto con i beni economici analoghi e si distinguono soltanto per il modo 

con cui tale confronto viene operato.  

Il primo di essi, il metodo di comparazione diretta, comporta un confronto chiaro ed 

immediato tra i parametri gi‡ sinteticamente rappresentativi delle capacit‡ economiche e 

produttive a confronto, mentre il secondo, il metodo di comparazione indiretta, 

presuppone, invece, la comparazione tra quei parametri unitari che consentono, 

attraverso una loro opportuna elaborazione, di pervenire al pi˘ probabile valore del bene 

economico. 

Il primo Ë in grado di offrire risultati sufficientemente oggettivi, in particolare nei casi in 

cui sia possibile costruire una scala di prezzi noti, cronologicamente allineati e riferiti a 

beni sostanzialmente analoghi a quello che coVWLWXLVFH� O¶RJJHWWR� GHOO¶RSHUD]LRQH�

estimativa.  

Il secondo, invece, Ë fondato sul confronto tra parametri economici unitari che, 

opportunamente elaborati, consentono di pervenire alla determinazione del pi˘ probabile 

valore del bene oggetto di stima. 

Alla luce delle precedenti considerazioni, poichÈ non si dispone di un  raggruppamento di 

beni-campione che appartengono, in modo indiscutibile, allo stesso ambito urbano e alla 

stessa fattispecie di mercato, tali da consentire di verificare il tipo e la forma della 

distribuzione di frequenza, relativa alle caratteristiche tecnico-economiche da porre a 

confronto, nÈ di quei parametri unitari di valutazione economica, che consentirebbero di 

HVHJXLUH� O¶RSHUD]LRQH�PDWHPDWLFR-finanziaria, per determinare il pi˘ probabile valore di 

mercato, si ritiene corretto applicare nel caso di specie il metodo rappresentato dalle 
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³'LVSRVL]LRQL�LQ�PDWHULD�GL�LQGLYLGXD]LRQH�GHL�FULWHUL�XWLOL�SHU�OD�GHWHUPLQD]LRQH�GHO�YDORUH�

QRUPDOH�GHL�IDEEULFDWL�GL�FXL�DOO¶DUW�����FRPPD�����GHOOD OHJJH����GLFHPEUH�������Q�����´. 

$� WDO� SURSRVLWR� VRQR� VWDWL� SUHVL� LQ� HVDPH� OH� TXRWD]LRQL� LPPRELOLDUL� SXEEOLFDWH� GDOO¶20,�

�2VVHUYDWRULR�GHO�0HUFDWR�,PPRELOLDUH��GHOO¶$JHQ]LD�GHO�7Hrritorio (Provincia di Cosenza) 

e confrontati con le quotazioni pubblicate dal Borsino immobiliare, relativamente al primo 

VHPHVWUH� GHOO¶DQQR� ����, con specifico riferimento ad abitazioni di tipo economico, 

negozi e botteghe nonchÈ magazzini e locali di deposito che rappresentano i parametri 

significativi e caratterizzanti degli immobili oggetto di stima�� QHOO¶DPELto della relativa 

zona omogenea.   

Nel processo valutativo delle singole unit‡ immobiliari, desunto dalla banca dati 

GHOO¶20,�� GHO� ERUVLQR� LPPRELOLDUH�� QRQFKp� GDOOH� LQGDJLQL� FRQRVFLWLYH� GL� PHUFDWR�

FRQGRWWH� QHOO¶DPELWR�GHOO¶DUHD� RPRJHQHD� WHUULWRULDle, si Ë tenuto conto di una serie di 

coefficienti correttivi per meglio individuare e definire le caratteristiche proprie del bene 

oggetto di stima. 

/¶DPPLQLVWUDWRUH�GHOOD�VRFLHWj�KD�GLFKLDUDWR�FKH il complesso edilizio non Ë costituito in 

condominio. Per ciÚ riguarda le opere di manutenzione ordinarie e straordinarie, esse 

vengono eseguite dalla stessa societ‡.   

Dalla verifica della documentazione acquisita presso O¶Ufficio Tecnico del Comune di 

Amantea, in ordine al rilascio dei permessi di costruzione, Ë emerso che relativamente ai 

singoli corpi di fabbrica, la societ‡  non ha versato per intero gli oneri relativi 

al costo di costruzione. Di seguito si riportano le quote ancora da versare relative ai 

singoli corpi di fabbrica. In particolare: 

 

FABBRICATO A: 

relativamente al P.d.C. nJ 3187 del 18/05/2006, non risultano versate la seconda e la 

WHU]D� UDWD� UHODWLYD� DO� FRVWR� GL� FRVWUX]LRQH� SDUL� D� FRPSOHVVLYL� ¼�� ���������� $� JDUDQ]LD�

GHOO¶REOD]LRQH risulta costituita Polizza fideiussoria rilasciata dalla compagnia Milano 

assicurazioni allo stato non ancora svincolata. 

Per il P.d.C. nJ 3348 del 29/03/2007 (di variante al P.d.C. nJ 3187/2006) risulta pagato 

SHU�LQWHUR�LO�FRVWR�GL�FRVWUX]LRQH�GRYXWR�GL�¼����������� 
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FABBRICATO B: 

relativamente al P.d.C. nJ 3188 del 18/05/2006, non risultano versate la seconda e la 

terza rata relativa al costo di costruzione SDUL� D� FRPSOHVVLYL� ¼�� ���������� $� JDUDQ]LD�

GHOO¶REOD]LRQH� ULVXOWD� FRVWLWXLWD� 3ROL]]D� ILGHLXVVRULD� ULODVFLDWD� GDOOD� FRPSDJQLD� 0ilano 

assicurazioni, allo stato non ancora svincolata. 

Per il P.d.C. nJ 3429 del 31/08/2007 (di variante al P.d.C. nJ 3188/2006) non risultano 

dovuti oneri di urbanizzazione e costo di ostruzione. 

 

FABBRICATO C: 

relativamente al P.d.C. nJ 3218 del 5/07/2006, non risultano versate la seconda e la 

WHU]D� UDWD� UHODWLYD�DO� FRVWR�GL� FRVWUX]LRQH�SDUL� D� FRPSOHVVLYL� ¼�� ����������  A garanzia 

GHOO¶REOD]LRQH� ULVXOWD� FRVWLWXLWD� 3ROL]]D� ILGHLXVVRULD� ULODVFLDWD� GDOOD� FRPSDJQLD Milano 

assicurazioni, allo stato non ancora svincolata. 

 

FABBRICATO D: 

relativamente al P.d.C. nJ 3200 del 12/06/2006, non risultano versate la seconda e la 

WHU]D� UDWD� UHODWLYD� DO� FRVWR� GL� FRVWUX]LRQH� SDUL� D� FRPSOHVVLYL� ¼�� ���������  A garanzia 

GHOO¶REOD]LRQH� ULVXOWD� FRVWLWXLWD� 3ROL]]D� ILGHLXVVRULD rilasciata dalla compagnia Milano 

assicurazioni, allo stato non ancora svincolata. 

Per il P.d.C. nJ 3358 del 18/04/2007 (di variante al P.d.C. nJ 3200/2006) non risultano 

dovuti oneri di urbanizzazione e costo di ostruzione. 

 

FABBRICATO E: 

relativamente al P.d.C. nJ 3201 del 12/06/2006, non risultano versate la seconda e la 

terza rata relativa al costo di costruzione SDUL� D� FRPSOHVVLYL� ¼�� ���������� $� JDUDQ]LD�

GHOO¶REOD]LRQH� ULVXOWD� FRVWLWXLWD� 3ROL]]D� ILGHLXVVRULD� ULODVFLDWD� GDOOD� FRPSDJQLD� 0LODQR�

assicurazioni, allo stato non ancora svincolata. 

Per il P.d.C. nJ 3357 del 18/04/2007 (di variante al P.d.C. nJ 3201/2006) non risultano 

dovuti oneri di urbanizzazione e costo di ostruzione. 

 

 

Banca dati delle quotazioni immobiliari ± Risultato 
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'DOO¶2VVHUYDWRULR�GHO�0HUFDWR�,PPRELOLDUH 

Risultato interrogazione: Anno 2020 - Semestre 1 
Provincia: COSENZA 

Comune: AMANTEA 

Fascia/zona: Centrale/CENTRALE - VIA GARIBALDI, CORSO VITTORIO EMANUELE, 
CORSO UMBERTO 
Codice di zona: B1 

Microzona catastale n.: 1 

Tipologia prevalente: Abitazioni civili  - Destinazione: Residenziale. 

Tipologia 
Stato 
conservativo 

Valore Mercato 
�¼�PT� 

Superfici
e (L/N) 

Valori Locazione  

�¼�PT�[�PHVH� 
Superficie 
(L/N) 

Min Max 
Mi
n 

                
Max 

        

Abitazioni 
di tipo 
economico 

NORMALE 770 1000 L 2,8 3,8 L 

 

Provincia: COSENZA 

Comune: AMANTEA 

Fascia/zona: Centrale/CENTRALE - VIA GARIBALDI, CORSO VITTORIO EMANUELE, 
CORSO UMBERTO 

Codice di zona: B1 

Microzona catastale n.: 1 

Tipologia prevalente: Abitazioni civili 

Destinazione: Commerciale 
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ipologia 
Stato 
conservativo 

Valore Mercato 
�¼�PT� 

Superficie 
(L/N) 

Valori 
Locazione 
�¼�PT�[�PHVH� 

Superficie 
(L/N) 

Min Max Min Max 
 

Magazzini NORMALE 420 610 L 2,1 3 L 

Negozi NORMALE 1000 1550 L 6,7 10,5 L 

Lo STATO CONSERVATIVO indicato con lettere MAIUSCOLE si riferisce a quello pi˘ frequente 
di ZONA 

x Il Valore di Mercato Ë espresso in Euro/mq riferito alla superficie Netta (N) ovvero Lorda (L) 
x Il Valore di Locazione Ë espresso in Euro/mq per mese riferito alla superficie Netta (N) 

ovvero Lorda (L) 
x La presenza del carattere asterisco (*) accanto alla tipologia segnala che i relativi Valori di 

Mercato o di Locazione sono stati oggetto di rettifica. 
x Per le tipologie Box, Posti auto ed Autorimesse non risulta significativo il diverso 

apprezzamento del mercato secondo lo stato conservativo 
x Per la tipologia Negozi il giudizio O/N/S  Ë da intendersi riferito alla posizione commerciale 

e non allo stato conservativo dell'unit‡ immobiliare 

                   

Valore commerciale dei singoli lotti oggetto di pignoramento. 

 

01. Magazzino e locale di deposito (categoria C/2) ubicato al piano S2 (piano 

secondo seminterrato) Fabb. A, sito in Comune Amantea via Stromboli, di mq 432 

commerciali, censito in Catasto al Foglio 5 Particella 1307 sub 11, confina con sub 12 

e 13 del mappale 1307 - Rendita ¼��1.777,90.   

Coefficiente di differenziazione 0,50 

VALORE COMMERCIALE: PT������[�¼�����,00 x 0,50  �¼����������� 

  

02. Negozio e bottega (categoria C/1) ubicato al piano primo Fabb. A, sito in via 

Stromboli, di mq. 379 commerciali, censito in Catasto al Foglio 5 Particella 1307 sub 

36; confina con sub 13 del mappale 1307 e sub 7 e 8 del mappale 1308 ± Rendita 

4.296,92. 
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Coefficiente di differenziazione 0,95 

VALORE COMMERCIALE: mq. 379 x ¼�������,00 x 0,95 = ¼�����.000,00 

'HWUD]LRQH�UHODWLYD�DO�FRVWR�GHOO¶LQWHUvento di rimessa in pristino delle vetrate secondo il 

progetto assentito, costo come da indagine di mercato��¼�� 20.000,00. 

VALORE COMMERCIALE��¼. 360.000 - ¼. 20����� �¼. 340.000,00. 

  

03. Negozio e bottega (categoria C/1) ubicato al piano terra Fabb. A, sito in via 

Stromboli, di mq. 379 commerciali, censito in Catasto al Foglio 5 Particella 1307 con i 

subalterni 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25 e 34 (costituente un unico vano 

commerciale); confina con sub 13 del mappale 1307 e sub 3 e 4 del mappale 1308. 

VALORE COMMERCIALE: PT�����[�¼����������� �¼������������ 

'HWUD]LRQH�UHODWLYD�DO�FRVWR�GHOO¶LQWHUYHQWR�GL�ULPHVVD�LQ�SULVWLQR�GHOOH�YHWUDWH�VHFRQGR�LO�

progetto assentito, costo come da indagine di mercato��¼�� 20.000,00. 

9$/25(�&200(5&,$/(��¼�������������- ¼������������ �¼����8.000,00 

 

04. Magazzino e locale di deposito (categoria C/2) ubicato al piano S1 Fabb. A, sito 

in via Stromboli, di mq 225 commerciali, censito in Catasto al Foglio 5 Particella 1307 

sub 38; confina con sub 12 e 13 del mappale 1307 e sub 19 e 24 del mappale 1308 ± 

Rendita 935,04. 

Coefficiente di differenziazione 0,75 

VALORE COMMERCIALE: PT������[�¼���������[�����  �¼��70.875,00 

 

                     Stima delle unit‡ abitative.  

Il valore di mercato WLHQH� FRQWR� GHOO¶LQGLFD]LRQH� GHOOD� %DQFD� GHOOH� 4XRWD]LRQL�

,PPRELOLDUL�� QRQFKp� GHOO¶DQGDPHQWR� GHO� PHUFDWR� ORFDOH� H� GHOOH� FDUDWWHULVWLFKH�

tipologiche e dimensionali degli immobili e pi˘ in generale delle seguenti specificit‡: 

- OD�SUHVHQ]D�GHOO¶arredamento delle singole unit‡ immobiliari; 

- O¶HVSRVL]LRQH� 

- la panoramicit‡; 

- la luminosit‡; 

- La prospicienza; 

- l¶DOWH]]D�GDO�SLDQR�VWUDGDOH� 
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05. Abitazione di tipo economico (categoria A/3) ubicata al piano primo (lato sud) 

Fabb. B, sito in via Stromboli, composta da 4 (quattro) vani catastali, di mq 56 

commerciali, censita in Catasto al Foglio 5 Particella 1308 sub 5; confina con sub 6 e 

18 del mappale 1308 e sub 8 del mappale 1309 ± Rendita 268.56. 

Coefficiente di differenziazione 0,95 

VALORE COMMERCIALE: PT�����[�¼����0,00 x 0.95  �¼. 40.964,00. 

 

06. Abitazione di tipo economico (categoria A/3) ubicata al piano primo (lato nord) 

Fabb. B, sito in via Stromboli, composta da 4 (quattro) vani catastali, di mq 60 

commerciali, censita in Catasto al Foglio 5 Particella 1308 sub 6; confina con sub 5, 7 

e 18 del mappale 1308 e sub 7 del mappale 1309 ± Rendita 268,56. 

Coefficiente di differenziazione 0,90 

VALORE COMMERCIALE: PT�����[�¼���������x 0.90  �¼��41.580,00. 

 

07. Abitazione di tipo economico (categoria A/3) ubicata al piano primo (lato nord) 

Fabb. B, sito in via Stromboli, composta da 4 (quattro) vani catastali, di mq 61 

commerciali, censita in Catasto al Foglio 5 Particella 1308 sub 7; confina con sub 6, 8 

e 18 del mappale 1308 e sub 36 del mappale 1307- Rendita 268,56. 

Coefficiente di differenziazione 0,90 

VALORE COMMERCIALE: mq. 61 x ¼���������[����� �¼��������,00. 

 

08. Abitazione di tipo economico (categoria A/3) ubicata al piano secondo (lato sud) 

Fabbr. B, sito in via Stromboli, composta da 4 (quattro) vani catastali, di mq 56 

commerciali, censita in Catasto al Foglio 5 Particella 1308 sub 9; confina con sub 10 

e 18 del mappale 1308 e sub 11 del mappale 1309 - Rendita 268,56. 

Coefficiente di differenziazione 0,93 

VALORE COMMERCIALE: mq. 56 [�¼�����,00 x 0,93  �¼. 40.101,00 

 

09. Abitazione di tipo economico (categoria A/3) ubicata al piano secondo (lato nord) 

Fabb. B, sito in via Stromboli, composta da 4 (quattro) vani catastali, di mq 60 
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commerciali, censita in Catasto al Foglio 5 Particella 1308 sub 11; confina con sub 

10, 12 e 18 del mappale 1308 ± Rendita 268,56. 

Coefficiente di differenziazione 0,89 

VALORE COMMERCIALE: PT�����[�¼����0,00 x 0,89  �¼� 41.118,00 

 

10. Abitazione di tipo economico (categoria A/3) ubicata al piano secondo (Lato 

sud) Fabb. B, sito in via Stromboli, composta da 4 (quattro) vani catastali, di mq 55 

commerciali, censita in Catasto al Foglio 5 Particella 1308 sub 12; confina con sub 11 

e 18 del mappale 1308 ± Rendita 268,56. 

Coefficiente di differenziazione 0,93 

VALORE COMMERCIALE: PT�����[�¼����0,00 x 0,93  �¼����������� 

 

11. Lastrico solare ubicato al piano S1 (piano primo seminterrato), sito in via 

Stromboli, di mq. 123, censito in Catasto al Foglio 5 Particella 1308 sub 30; confina 

con sub 24, 25 e 26 del mappale 1308 ± Lastrico solare. Parte comune aOO¶LQWHUR�

compendio immobiliare. Questa unit‡ catastale rappresenta, infatti, la rampa posta sul 

IURQWH�QRUG�GHOO¶HGLILFLR�%��GL�DFFHVVR�FDUUDELOH verso le unit‡ immobiliari rispettivamente 

individuate dal sub 16 della particella 1309 piano primo seminterrato, dal sub 13 della 

particella 1320 del piano primo seminterrato e sub 16 della particella 1311. 

 

12. Lastrico solare ubicato al piano S1 (piano primo seminterrato), sito in via 

Stromboli, di mq. 117, censito in Catasto al Foglio 5 Particella 1308 sub 31; confina 

con sub 19, 20 e 22 del mappale 1308 ± Lastrico solare. Parte comune deOO¶LQWHUR�

compendio immobiliare. Questa unit‡ catastale rappresenta, infatti, la rampa carrabile 

posta sul lato sud, di accesso dal lato sud, verso le unit‡ immobiliari rispettivamente 

individuate dal sub 16 della particella 1309 piano primo seminterrato, dal sub 13 della 

particella 1320 del piano primo seminterrato e sub 16 della particella 1311. 

 

13. Abitazione di tipo economico (categoria A/3) ubicata al piano primo (lato sud) 

Fabb. C, sito in via Stromboli, composta da 4 (quattro) vani catastali, di mq 56 

commerciali, censita in Catasto al Foglio 5 Particella 1309 sub 5; confina con sub 6, 8 

e 17 del mappale 1309 ± Rendita 268.56. 
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Coefficiente di differenziazione 0,95 

VALORE COMMERCIALE: mq. 56 [�¼����0,00 x 0, 95  �¼. 40.964,00. 

 

14. Abitazione di tipo economico (categoria A/3) ubicata al piano primo (lato nord) 

Fabb. C, sita in via Stromboli, composta da 4 (quattro) vani catastali, di mq 60 

commerciali, censita in Catasto al Foglio 5 Particella 1309 sub 7; confina con sub 6, 8 

e 17 del mappale 1309- Rendita 268,56. 

Coefficiente di differenziazione 0,90  

VALORE COMMERCIALE: mq. 60 x ¼����0,00 x ����� �¼����������� 

 

15. Abitazione di tipo economico (categoria A/3) ubicata al piano primo (lato sud), 

sito in via Stromboli, composta da 4 (quattro) vani catastali, di mq 56 commerciali, 

censita in Catasto al Foglio 5 Particella 1309 sub 8; confina con sub 7 e 17 del 

mappale 1309 e sub 5 del mappale 1308 ± Rendita 268,56. 

Coefficiente di differenziazione 0,95 

VALORE COMMERCIALE: PT�����[�¼����0,00 [������ �¼��������,00. 

 

16. Abitazione di tipo economico (categoria A/3) ubicata al piano secondo (lato sud) 

Fabb. C, sito in via Stromboli, composta da 4 (quattro) vani catastali, di mq 56 

commerciali, censita in Catasto al Foglio 5 Particella 1309 sub 9; confina con sub 10 

e 17 del mappale 1309 ± Rendita 268,56. 

Coefficiente di differenziazione 0,93 

VALORE COMMERCIALE: PT�����[�¼� 77�����[������ �¼����������� 

 

17. Abitazione di tipo economico (categoria A/3) ubicata al piano secondo (lato 

nord) Fabb. C, sita in via Stromboli, composta da 4 (quattro) vani catastali, di mq 60 

commerciali, censita in Catasto al Foglio 5 Particella 1309 sub 10; confina con sub 9 

e 17 del mappale 1309 - Rendita 268,56. 

Coefficiente di differenziazione 0,89 

VALORE COMMERCIALE: PT�����[�¼�770,00 [������ �¼����������� 
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18. Abitazione di tipo economico (categoria A/3) ubicata al piano terzo (lato sud), 

Fabbr. C, sita in via Stromboli, composta da 4 (quattro) vani catastali, di mq 52 

commerciali, censita in Catasto al Foglio 5 Particella 1309 sub 12; confina con sub 13 

e 17 del mappale 1309- Rendita 268,56. 

Coefficiente di differenziazione 0,90 

VALORE COMMERCIALE: PT�����[�¼����0,00 [������ �¼��36.036,00. 

 

19. Garage-autorimessa ubicato al piano S1 piano primo seminterrato, Frabb. C, 

sita in via Stromboli, censita in Catasto al Foglio 5 Particella 1309 sub 16 di mq. 279; 

confina con sub 17 del mappale 1309, sub 13 del mappale 1320 e sub 28 e 29 del 

mappale 1308. 

VALORE COMMERCIALE: PT������[�¼��������� �¼��87.885,00 

 

20. Abitazione di tipo economico (categoria A/3) ubicata al piano terra (lato sud) 

Fabb. D, sita in via Stromboli, composta da 4 (quattro) vani catastali, di mq 62 

commerciali, censita in Catasto al Foglio 5 Particella 1320 sub 1; confina con sub 2 e 

14 del mappale 1320 e sub 4 del mappale 1311 ± Rendita 268,56. 

VALORE COMMERCIALE: PT�����[�¼��������� �¼�������0,00. 

 

21. Abitazione di tipo economico (categoria A/3) ubicata al piano terra (lato nord) 

Fabb. D), sita in via Stromboli, composta da 4 (quattro) vani catastali, di mq 67 

commerciali, censita in Catasto al Foglio 5 Particella 1320 sub 2; confina con sub 1 e 

14 del mappale 1320 e sub 3 del mappale 1311 ± Rendita 268,56. 

Coefficiente di differenziazione 0,98 

VALORE COMMERCIALE: mq. 67 [�¼����0,00 [����� �¼��������,00. 

 

22. Abitazione di tipo economico (categoria A/3) ubicata al piano terra (lato nord) 

Fabb. D, sita in via Stromboli, composta da 4 (quattro) vani catastali, di mq 67 

commerciali, censita in Catasto al Foglio 5 Particella 1320 sub 3; confina con sub 2 e 

14 del mappale 1320 e sub 2 del mappale 1309 ± Rendita 268,56. 

Coefficiente di differenziazione 0,98 

VALORE COMMERCIALE: PT�����[�¼�770,00 x 0,��� �¼��������,00. 
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23. Abitazione di tipo economico (categoria A/3) ubicata al piano terra (lato sud) 

Fabb. D, sita in via Stromboli, composta da 4 (quattro) vani catastali, di mq 63 

commerciali, censita in Catasto al Foglio 5 Particella 1320 sub 4; confina con sub 3 e 

14 del mappale 1320 e sub 1 del mappale 1309 ± Rendita 268,56. 

VALORE COMMERCIALE: PT�����[�¼��������� �¼�����������. 

 

24. Abitazione di tipo economico (categoria A/3) ubicata al piano primo (lato nord) 

Fabb. D, sita in via Stromboli, composta da 4 (quattro) vani catastali, di mq 57 

commerciali, censita in Catasto al Foglio 5 Particella 1320 sub 6; confina con sub 5, 7 

e 14 del mappale 1320 ± Rendita 268,56. 

Coefficiente di differenziazione 0,89 

VALORE COMMERCIALE: PT�����[�¼����0,00 [������ �¼������62,00. 

 

25. Abitazione di tipo economico (categoria A/3) ubicata al piano primo (lato nord) 

Fabb. D, sita in via Stromboli, composta da 4 (quattro) vani catastali, di mq 57 

commerciali, censita in Catasto al Foglio 5 Particella 1320 sub 7; confina con sub 6, 8 

e 14 del mappale 1320 ± Rendita 268,56. 

Coefficiente di differenziazione 0,89 

VALORE COMMERCIALE: PT�����[�¼����0,00 x 0.89  �¼��������,00. 

 

26. Abitazione di tipo economico (categoria A/3) ubicata al piano primo (lato sud) 

Fabb. D, sita in via Stromboli, composta da 4 (quattro) vani catastali, di mq 53 

commerciali, censita in Catasto al Foglio 5 Particella 1320 sub 8; confina con sub 7 e 

14 del mappale 1320 e sub 5 del mappale 1309 ± Rendita 268,56. 

Coefficiente di differenziazione 0,93 

VALORE COMMERCIALE: mq�����[�¼����0,00 [������ �¼��������,00. 

 

27. Garage-autorimessa ubicato al piano S1 (piano primo seminterrato) Fabb. D, 

sito in via Stromboli, censita in Catasto al Foglio 5 Particella 1320 sub 13 di mq. 280; 

confina con sub 14 del mappale 1320, sub 16 del mappale 1309 e sub 16 del mappale 

1311. 
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VALORE COMMERCIALE: PT������[�¼. 315,��� �¼��������,00. 

 

28. Abitazione di tipo economico (categoria A/3) ubicata al piano terra (lato sud) 

Fabb. E, sita in via Stromboli, composta da 4 (quattro) vani catastali, di mq 62 

commerciali, censita in Catasto al Foglio 5 Particella 1311 sub 1; confina con sub 2 e 

14 del mappale 1311± Rendita 268,56. 

Coefficiente di differenziazione 0,93 

VALORE COMMERCIALE: PT�����[�¼����0,00 [������ �¼��������,00. 

 

29. Abitazione di tipo economico (categoria A/3) ubicata al piano terra (lato nord) 

Frabb. E, sita in via Stromboli, composta da 4 (quattro) vani catastali, di mq 67 

commerciali, censita in Catasto al Foglio 5 Particella 1311 sub 2; confina con sub 1, 3 

e 14 del mappale 1311 ± Rendita 268,56. 

Coefficiente di differenziazione 0,90  

 VALORE COMMERCIALE: PT�����[�¼����0,00 [������ �¼��������,00. 

 

30. Abitazione di tipo economico (categoria A/3) ubicata al piano terra (lato nord) 

Fabb. E, sita in via Stromboli, composta da 4 (quattro) vani catastali, di mq 67 

commerciali, censita in Catasto al Foglio 5 Particella 1311 sub 3; confina con sub 2 e 

14 del mappale 1311 e sub 2 del mappale 1320 ± Rendita 268,56. 

 Coefficiente di differenziazione 0,90 

 VALORE COMMERCIALE: mT�����[�¼����0,00 [������ �¼��������,00. 

 

31. Abitazione di tipo economico (categoria A/3) ubicata al piano terra (lato sud) 

Fabb. E, sita in via Stromboli, composta da 4 (quattro) vani catastali, di mq 63 

commerciali, censita in Catasto al Foglio 5 Particella 1311 sub 4; confina con sub 3 e 

14 del mappale 1311 e sub 1 del mappale 1320 ± Rendita 268,56. 

Coefficiente di differenziazione 0,93 

VALORE COMMERCIALE: PT�����[�¼����0,00 x 0,93 �¼��������,00. 

 

32. Abitazione di tipo economico (categoria A/3) ubicata al piano primo (lato nord) 

Fabb. E, sita in via Stromboli, composta da 4 (quattro) vani catastali, di mq 58 
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commerciali, censita in Catasto al Foglio 5 Particella 1311 sub 6; confina con sub 5, 7 

e 14 del mappale 1311 ± Rendita 268,56. 

Coefficiente di differenziazione 0,90 

VALORE COMMERCIALE: mq. 5��[�¼�����,00 [������ �¼���������00. 

 

33. Abitazione di tipo economico (categoria A/3) ubicata al piano primo (lato nord) 

Fabb. E, sita in via Stromboli, composta da 4 (quattro) vani catastali, di mq 57 

commerciali, censita in Catasto al Foglio 5 Particella 1311 sub 7; confina con sub 6, 8 

e 14 del mappale 1311 ± Rendita 268,56. 

Coefficiente di differenziazione 0,90 

VALORE COMMERCIALE: PT�����[�¼����0,00 x 0,90  �¼����.501,00. 

 

34. Abitazione di tipo economico (categoria A/3) ubicata al piano primo (lato sud) 

Fabb. E, sita in via Stromboli, composta da 4 (quattro) vani catastali, di mq 53 

commerciali, censita in Catasto al Foglio 5 Particella 1311 sub 8; confina con sub 7 e 

14 del mappale 1311 e sub 5 del mappale 1320 ± Rendita 268,56. 

Coefficiente di differenziazione 0,93 

VALORE COMMERCIALE: mq. 53 [�¼����0,00 [������ �¼��������,00. 

 

35. Garage-autorimessa ubicato al piano S1, sito in via Stromboli, censita in Catasto 

al Foglio 5 Particella 1311 sub 16 di mq. 336; confina con sub 14 e 15 del mappale 

1311 e sub 13 del mappale 1320 ± In catasto in corso   di costruzione, allo stato risulta 

completato. 

VALORE COMMERCIALE: PT������[�¼��������� �¼���������,00 

 

 

        Paola,    

Il CTU 

Ing. Nicolino PALLADINO 
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