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TRIBUNALE DI VIBO VALENTIA 
 

Ufficio Esecuzioni Immobiliari 

 
 

ESECUZIONE IMMOBILIARE:  N. 67/2018 R.G.E. 

GIUDICE : DOTT.SSA GILDA DANILA ROMANO 

CURATORE FALLIMENTARE : AVV. ELEONORA GRECO 

CREDITORE PROCEDENTE: DIESIS SPV S.R.L.  

DEBITORE ESECUTATO: PIEDIGROTTA 2000 SRL 

CTU: GEOM. ACHILLE   G. SGANGA 
 
 
 
 
 
 
 

RELAZIONE DI STIMA INTEGRATIVA DEL 20/10/2020 
 
 
 
 
 
LOTTO -1- : HOTEL SITO IN PIZZO CONTRADA PRANGI, PIANO T-1-2-3 
                       IDENTIFICATO AL N.C.E.U. DEL COMUNE DI PIZZO 
                       AL FOGLIO 19 PART. 1260, SUB 1, CAT. D/2  
 
LOTTO -2- : TERRENO SITO IN PIZZO CONTRADA PRANGI IDENTIFICATO  
                        AL CATASTO TERRENI DEL COMUNE DI PIZZO AL FOGLIO 19,  
                        P.LLA 894. 

 
 
 
 

                                               Il C.T.U. 
 
                                                                                Geom. Achille G. Sganga 
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PREMESSA 
 

Dietro richiesta del Curatore Fallimentare Avv. Eleonora Greco e dopo incontro avuto con il 

Notaio Monteleone e il Geom. Ausiliario Andrea Bevacqua, il sottoscritto Geom. Achille Giovanni 

ncia di Vibo Valentia col n° 477, 

 dei Ctu, dopo aver redatto e depositato in data 15 Novembre 2019 la perizia estimativa 

degli immobili pignorati alla Piedigrotta 2000 srl, (per come richiesto dal GI dr.ssa Gilda Danila 

Romano), provvedeva a redigere la presente perizia integrativa riguardante lo stato catastale del 

bene pignorato e della porzione non interessata dal pignoramento poiché sconfinante su proprietà 

altrui. 

 

SITUAZIONE CATASTALE AL 15/11/2019 

 

A seguito di frazionamento e accatastamento si sono prodotte tre nuove particelle: precisamente la 

particella nr. 1596  1597- 1598 del foglio 19 del catasto terreni, prot.llo VV0036410 del 

06/11/2019, una delle quali la 1597 riguarda lo sconfinamento dell

pertinenziale. La stessa p.lla 1597 successivamente è stata censita al nuovo catasto edilizio urbano 

quale area urbana, prot.llo n° VV0036993 del 12/11/2019. 

 

mento planimetrico con 

1260 sub. 1, pro.llo n° VV0036689 del 08/11/2019 (Vedi perizia principale del 15/11/2019). 

 

 

 

Si è proceduto quindi, per come richiesto dal Curatore, al frazionamento delle particelle nr° 632, 

1596 e 1598 del foglio 19. Questo per agevolare la successiva vendita del bene in quanto le 

cosiddette particelle derivate dalle principali sopraccitate rientrava

quali pertinenze, aree verdi e parte del solarium di proprietà di terzi e non facente parti della 

procedura esecutiva 67/2018. 

 

In particolare le particelle derivate sono state accorpate alla particella nr° 1597 del foglio 19 come 

da mappale prot. 22078/2020 che si allega alla presente. 
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Al fine di agevolare la futura vendita del bene, mediante il modello catastale DOCFA si è proceduto 

alla soppressione della particella nr° 1597 (area urbana) ed è stata costituita la nuova particella 

nr° 1597 sub 1, categoria D/2, dichiarata porzione di UIU (Unità immobiliare unita) e unita di 

fatto con la particella 1260, sub 1 del foglio 19.  

Per dare un valore legale a norma di legge a tale UIU si è proceduto a variare, senza modifica degli 

identificativi, la particella nr° 1260, sub 1, cat. D/2; comunque dichiarata porzione di UIU (Unità 

immobiliare unita) e unita di fatto con la particella 1597, sub 1 del foglio 19. (Vedi modelli DOCFA 

e visure allegate). 

 

 

 

COROGRAFIA  CON  SOVRAPPOSIZIONE CATASTALE 
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CONCLUSIONI 

La presente perizia integrativa è stata redatta secondo le disposizioni del Curatore fallimentare Avv. 

Eleonora Greco, al fine di revisionare lo stato catastale della struttura ricettiva pignorata e delle relative 

pertinenze per gli atti consequenziali di vendita, e forma parte integrante e sostanziale della perizia 

originaria depositata dal sottoscritto in data 15 novembre 2019. 

Pertanto, tale variazione catastale, successiva al deposito della perizia originaria del 15 novembre 2019, 

non modifica il valore dei beni stimati di seguito riportati nelle relative tabelle.  

 

NUOVA  IDENTIFICAZIONE  CATASTALE 

Particelle Catastali oggetto di fallimento 

Descrizione Foglio Particella Sub Categoria Consistenza Rendita Catastale 

Lotto 1 Hotel con piscina 19 1260 1 D/2 0901  

Lotto 2 Terreno (ex G1) 19 894  Semin-arbor 05 are 30 ca Rd 1,92  Ra 0,82 

 

Particella  Catastale esclusa dal fallimento 

Porzione di piscina e locale pompe 

(porzione U.I.U) 

19 1597 1 D/2 0901  

 

  DI  PASSAGGIO  

Come da indicazione del Curatore Fallimentare Avv. Eleonora Greco nonché da indagini effettuate dal 

sottoscritto Ctu Geom. Achille G. Sganga, si è pervenuti alla determinazione che le indennità calcolate per le 

servitù di passaggio, riportate nella perizia originale, non possono essere considerate in quanto sono 

preesistenti e costituite per destinazione del padre di  

In effetti i fondi asserviti dalle servitù di passaggio 

inoltre tale circostanza permane nonostante cambi la titolarità dei fondi. 

Infine sono visibili e permanenti le opere che attestano il rapporto di asservimento dei fondi, e non esistono 

disposizioni sulle servitù. 

(Vedi  Certificazione Notarile  - Legge 302/98). 
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VALORE DEGLI IMMOBILI 

PREZZO BASE LOTTO A 

IL VALORE SI STIM 100.000,00 (Tremilionicentomilaeuro) 

 
PREZZO BASE LOTTO B 

IL VALORE SI STIM  

 
 

 

                           Per quanto sopra esposto si rassegna la presente relazione al Curatore fallimentare Avv. 

Eleonora Greco e al G.E. Dott.ssa Gilda Danila Romano, con gli allegati delle variazioni catastali per i 

provvedimenti consequenziali. 

 

Con Osservanza 

 

                          Il Ctu 

                             Geom. Achille G. Sganga 

Vibo Valentia  20/10/2020 

 

 

ALLEGATI ALLA PERIZIA INTEGRATIVA 

 

1) Aggiornamento catastale PREGEO con Frazionamento e Mappale prot.22078/2020; 

2) Aggiornamento catastale DOCFA Dichiarazione di porzione U.I.U prot.VV22485; 

3) Aggiornamento catastale DOCFA Dichiarazione di porzione U.I.U prot.VV22486; 

4) Visure catastali; 

5) Certificazione Notarile  - Legge 302/98. 

 

Con Osservanza                                 Il Ctu 

                                  Geom. Achille G. Sganga 

Vibo Valentia  20/10/2020 
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