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CONSULENZA TECNICA D’UFFICIO

Proc. Esecuzioni Immobiliari n. 37/2022

| FEaa s ]
Contro

PREMESSA

11 sottoscritto Arch. Saverio Franco, iscritto all’Ordine degli Architetti, della Provincia di

Vibo Valentia con il n. 269, con studio professionale in Vibo Valentia alla Via Giovanni

Spadolini n. 14, & stato nominato C.T.U., con ordinanza del 18 Ottobre 2022,

dall'Mlustrissimo Giudice Dott. Mario Miele nella procedura esecutiva n. 37/2022 tra

I conto I con verbzle di

giuramento del 21 Ottobre 2022, per adempiere all’incarico professionale affidatomi

rispondendo ai seguenti quesiti:

1) Avvertire il Giudice in caso di impossibilitd di accesso all'immobile allegando copie
della comunicazione inviata al/i debitore/i e della relativa ricevuta di ritorno;

2) Identificare il/i bene/i oggetto di pignoramento, con precisazione dei confini e dei dati
catastali; riporti gli estremi dell’atto di pignoramento e specifichi se lo stesso riguardi
la proprieta dell’intero bene, quota di esso (indicando i nominativi dei comproprietari)
o altro diritto reale (nuda proprieta, superficie, usufrutto); indichi inoltre quali siano gli
estremi dell’atto di provenienza, segnalando eventuali acquisti mortis causa non
trascritti;

3) Fornire una sommaria descrizione del/i bene/i;

4)  Riferire sullo stato di possesso dell’/gli immobile/i, con indicazione se occupato/i da
terzi, del titolo in base al quale avvenga l'occupazione con specifica attenzione
all’esistenza di contratti aventi data certa anteriore al pignoramento ed in particolare
se gli stessi siano registrati, ipotesi rispetto alla quale egli dovra verificare la data di
registrazione, la data di scadenza del contratto, la data di scadenza per I'eventuale
disdetta, I'eventuale data di rilascio fissata o lo stato della causa evenfualmente in corso

per il rilascio;

5) Verificare I'esistenza di formalitd, vincoli o oneri anche di natura condominiale,

gravanti sul bene, che resteranno a carico dell’acquirente, ovvero, in particolare:
e Domande giudiziali, sequestri ed altre trascrizioni;
e Afti di asservimento urbanistici, eventuali limiti all'edificabiliti o diritti di

prelazione;
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e Convengioni matrimoniali e provvedimenti di assegnazione della casa
coniugale, con precisazione della relativa data e della eventuale trascrizione;

e Altri pesi o limitazioni d'uso (es. contrattl relativi all'immobile ed opponibili alla
procedura, oneri reali, obbligazioni propter rem, servili, uso, abilazione);

« Esistenza di vincoli storici, culturali o archeologici;

e Esistenza di diritti demaniali (di superficie o servitd pubbliche) o usi civici,
evidenziando gli oneri di affrancazione o di riscalto;

8) Verificare I'esistenza di formalitd, vincoli e oneri, anche di natura condominiale
gravanti sul bene (tra cui iscrizioni, pignoramenti e altre trascrizioni pregiudizievoli),
che saranno cancellati o comunque non saranno opponibili all'acquirente al momento
della vendita, con relativi oneri di cancellazione a carico della procedura. Indichi i costi
a cio necessari;

7) Verificare la regolarita edilizia e urbanistica del/i bene/i, nonché l'esistenza della
dichiarazione di agibilitd dello stesso, segnalando eventuali difformita urbanistiche,
edilizie e catastali. Ove consti I'esistenza di opere abusive, si pronunci sull’eventuale
sanabilitd ai sensi delle leggi n. 47/85 e n, 724/94 D.L 269/2003 e di tutte le successive
modifiche con indicazione dei relativi costi. Ove le opere abusive siano sanabili

provveda ad accatastare I’immobile non accatastato ed a regolarizzarlo sotto ogni
profilo tecnico amministrativo. Fornisca le notizie di cui all’art. 40 della L. 47/85 ed

all’art. 46 del D.Lvo 389/01; indichi in particolare gli estremi della concessione/licenza
ad edificare o del permesso a costruire e della eventuale concessione/permesso in
sanatoria previsto dall’art. 36 D.P.R. n. 380/2001 (con indicazione dei relativi costi),
ovvero dichiari che la costruzione € iniziata prima del 1° Settembre del 1967.

alora vi siano fabbricati rurali non censi iil C. in base all.

:rc.' - __-_ 2, 3 i...;

8) Proceda, ove necessario, ad eseguire le necessarie variazioni per I'aggiornamento del
catasto provvedendo, in caso di difformitd o mancanza di idonea planimetria del bene,
alla sua correzione o redazione ed all’accatastamento delle unitd immobiliari non
regolarmente accatastate;

9)  Indicare il valore commerciale degli immobili, avuto anche riguardo agli eventuali
rapporti di locazione (precisando in tal caso la data di stipula del contratto e della
relativa registrazione) o di altro tipo soggetti a proroga o meno, esprimendo il proprio
parere sull’opportunitd di procedere alla vendita di uno o pit lotti e predisponendo, in
caso affermativo, il relativo frazionamento con l'indicazione di tutti i dati catastali per
ciascun lotto; nel caso si tratti di quota indivisa, fornisca la valutazione anche della sola
quota; Il'esperto indicherd espressamente e compiutamente le condizioni
dell’immobile e il criterio di stima utilizzato (con indicazione anche del valore
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attribuito dall’OMI); nel deferminare il valore dell’immobile, I'esperto procedera
al calcolo della superficie dell'immobile, specificando quella cormmerciale, del
valore per metro quadro e del valore complessivo, esponendo analiticamente gli
adeguamenti e le correzioni della stima, ivi compresa la riduzione del valore di
mercato praticata per l’assenza della garanzia per vizi del bene venduto e
precisando tali adeguamenti in maniera distinta per gli oneri di regolarizzazione
urbanistica, lo stato d’uso e di manutenzione, lo stato di possesso (al riguardo
consideri come opponibili alla procedura esecutiva i soli contratti di locazione e i
provvedimenti di assegnazione al coniuge aventi data certa anteriore alla data di
trascrizione del pignoramento, in particolare I’assegnazione della casa coniugale
dovra essere ritenuta opponibile solo se trascritta in data anteriore alla data di
trascrizione del pignoramento), i vincoli e gli oneri giuridici non eliminabili nel
corso del procedimento esecutivo, nonché per le eventuali spese condominiali
insolute;

10) Indichi 'importo annuo delle spese fisse di gestione o di manutenzione, eventuali spese
straordinarie gia deliberate anche se il relativo debito non sia ancora scaduto, eventuali
spese condominiali non pagate negli ultimi due anni anteriori alla data della perizia,
eventuali procedimenti giudiziari relativi al bene pignorato;

11) Indichi per ciascun lotto le formalita (iscrizioni e trascrizioni) delle quali dovra essere
ordinata la cancellazione dopo la vendita, accertando se alla data del deposito della
perizia gravino sulle singole unitd immobiliari pignorate ulteriori iscrizioni o
trascrizioni pregiudizievoli;

12) Indichi i dati necessari per la voltura dei beni all'aggiudicatario;

13) Ove necessario, in base alla tipologia del bene pignorato, indichi i costi prevedibili per
effettuare lo smaltimento in base alla normativa di legge (eternit, etc.);

14) Ove possibile, sempre in base alla tipologia del bene pignorato, effettuare le
valutazioni di fattibilitd, con specifico riferimento alla possibilitd di convertire la
destinazione d’uso del bene.

18) Indichi I'esistenza di eventuali contributi regionali o comunitari concessi sul bene
staggito, quantificandone il valore;

18) Dica infine quant’altro reputato utile e necessario ai fini dell’emissione dell’ordinanza

di vendita
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. SVOLGIMENTO DELLE OPERAZIONI,
La presente perizia descrittiva e di stima, riguarda gli immobili pignorati con Atto di
Pignoramento Immobiliare depositato presso il Tribunale di Vibo Valentia dalla Sig.ra
R " jualith di erede del SigHNN
I G eceduto), rappresentata e difesa dall’Avv. Michele Pagnotta con studio
professionale alla Via L. Razza n. 92 di Vibo Valentia, contro il Sig. [
I o sidente nel Comune di N 2112 Via I
D nato o N i I cod. fiscIN
I beni pignorati sono ubicati in pitt Comuni della Provincia di Vibo Valentia e precisamente
nel Comune di NICOTERA:
1. Fabbricato, censito al N.C.E.U del Comune di Nicotera al fg. 3; p.lla n. 710, sub. 1;
zona cens. 3; Cat. C/2; Classe U; Cons. 28 m?; Sup. Cat. 70 m?; rendita €. 26,03;
Piano T; Via Risorgimento;
2. Fabbricato, censito al N.C.E.U del Comune di Nicotera al fg. 3; p.lla n. 710, sub. 2;
zona cens. 3; Cat. A/4; Classe 2; Cons. 5 vani; Sup. Cat. 76 m?; rendita €. 173,01;
Piano S1-T; Via Risorgimento;
3. Terreno; censito al N.C.T. del Comune di Nicotera al fg. 4; p.lla n. 41, Qualita
Uliveto; Classe 2; Sup. are 42 ca 60; reddito dom. €. 22,00; reddito agr. €. 18,00;
4. Terreno; censito al N.C.T. del Comune di Nicotera al fg. 8; p.lla n. 425, Porzione AR
Qualita Uliveto; Classe 2; Sup. are 09 ca 00; reddito dom. €. 4,65; reddito agr. €.
3,95; Porzione AB Qualita Seminativo; Classe 2; Sup. are 14 ca 40; reddito dom.
€. 3,712; reddito agr. €. 1,86;
5. Terreno; censito al N.C.T. del Comune di Nicotera al fg. 12; p.lla n. 662, Qualita
Uliveto; Classe 1; Sup. are 61 ca 80; reddito dom. €. 46,28; reddito agr. €. 28,13;
6. Terreno; censito al N.C.T. del Comune di Nicotera al fg. 12; p.lla n. 663, Porzione
AR Qualita Uliveto; Classe 1; Sup. are 27 ca 00; reddito dom. €. 20,22; reddito
agr. €. 12,55; Porzione AB Qualita Sem. Arbor.; Classe 1; Sup. are 3 ca 80;
reddito dom. €. 2,36; reddito agr. €. 0,88;
1. Terreno; censito al N.C.T. del Comune di Nicotera al fg. 8; p.1la n. 767, Porzione AR
Qualita Uliveto; Classe 1; Sup. are 05 ca 00; reddito dom. €. 7,10; reddito agz. €.
4,39; Porzione AB Qualita Seminativo; Classe 1; Sup. are 05 ca 01; reddito dom.
€. 2,72; reddito agr. €. 1,03;
8. Terreno; censito al N.C.T. del Comune di Nicotera al fg. 8; p.llan. 768, Porzione AR
Qualita Uliveto; Classe 2; Sup. are 06 ca 16; reddito dom. €. 3,49; xeddito agr. €.
2,97; Porzione AB Qualita Vigneto; Classe 1; Sup. are 06 ca 81; reddito dom. €.
3,49; reddito agr. €. 5,98;
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9. Terreno; censito al N.C.T. del Comune di Nicotera al fg. 8; p.lla n. 769, Qualita
Vigneto; Classe 1; Sup. are 02 ca 39; reddito dom. €. 3,39; reddito agz. €. 2,10;

Beni pignorati nel Comune di LIVIBADI:

1. Terreno; censito al N.C.T. del Comune di Limbadi al fg. 3; p.lla n. 1, Porzione AR
Qualitd Seminativo; Classe 1; Sup. are 89 ca 71; reddito dom. €. 48,65; reddito
agr. €. 18,53; Porzione AB Qualita Uliveto; Classe 2; Sup. are 01 ca 19; reddito
dom. €. 0,61; reddito agr. €. 0,52;

2. Terreno; censito al N,C.T, del Comune di Limbadi al fg. 3; p.lla n. 25, Qualita
Uliveto; Classe 2; Sup. are 05 ca 50; reddito dom. €. 2,84; reddito agr. €. 2,41;

3. Terreno; censito al N.C.T. del Comune di Limbadi al fg. 3; p.1la n. 47, Porzione AA
Qualita Uliveto; Classe 2; Sup. are 00 ca 27; reddito dom. €. 0,14; reddito agz. €.
0,12; Porzione AB Qualita Pasc. Arbor.; Classe U; Sup. are 01 ca 93; reddito dom.
€. 0,30; reddito agr. €. 0,12;

4, Terreno; censito al N.C.T. del Comune di Limbadi al fg. 3; p.lla n. 66, Qualita
Seminativo; Classe 1; Sup. are 14 ca 40; reddito dom. €. 7,81; reddito agr. €. 2,97;

5. Terreno; censito al N.C.T. del Comune di Limbadi al fg. 3; p.lla n. 85, Qualita
Semin.; Classe 1; Sup. are 38 ca 70; reddito dom. €. 20,99; reddito agr. €. 7,99;

6. Terreno; censito al N.C.T. del Comune di Limbadi al fg. 3; p.lla n. 97, Porzione AA
Qualita Uliveto; Classe 2; Sup. are 05 ca 27; reddito dom. €. 2,58; reddito agr. €.
2,19; Porzione AB Qualita Pascolo; Classe U; Sup. are 00 ca 40; reddito dom. €.
0,03; reddito aqgr. €. 0,02;

7. Terreno; censito al N.C.T. del Comune di Limbadi al fg. 3; p.lla n. 98, Qualita
Uliveto; Classe 3; Sup. ha. 1 are 13 ca 90; reddito dom. €. 38,24; reddito agr. €.
38,24;

8. Terreno; censito al N.C.T. del Comune di Limbadi al fg. 3; p.lla n. 143, Porzione AA
Qualita Uliveto; Classe 3; Sup. are 21 ca 00; reddito dom. €. 10,85; reddito agr.
€. 9,22; Porzione AB Qualita Sem. Arbor.; Classe 3; Sup. are 14 ca 00; reddito
dom. €. 4,09; reddito agr. €. 1,49;

9. Terreno; censito al N.C.T. del Comune di Limbadi al fg. 3; p.llan. 144, Porzione AR
Qualitad Seminativo; Classe 3; Sup. are 00 ca 16; reddito dom. €. 0,02; reddito
agr. €. 0,01; Porzione AB Qualita Uliveto; Classe 2; Sup. are 02 ca 94; reddito
dom. €. 1,52; reddito agr. €. 1,29;

10. Terreno; censito al N.C.T. del Comune di Limbadi al fg. 3; p.lla n. 145,
Qualita Uliveto; Classe 3; Sup. are 22 ca 10; reddito dom. €. 7,42; reddito agr. €.
1,42;
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11. Terreno; censito al N.C.T. del Comune di Limbadi al fg. 3; p.lla n. 147,
Qualita Pascolo; Classe U; Sup. are 02 ca 40; reddito dom. €. 0,19; reddito agr.
€.0,11;

12. Terreno; censito al N.C.T. del Comune di lLimbadi al fg. 3; p.lla n. 148,
Porzione AR Qualita Uliveto; Classe 2; Sup. are 07 ca 00; reddito dom. €. 3,62;
reddito agr. €. 3,07; Porzione AB Qualita Pasc. Arbor.; Classe U; Sup. are 00 ca
80; reddito dom. €. 0,12; reddito agz. €. 0,05;

13. Terreno; censito al N.C.T. del Comune di Limbadi al fg. 3; p.lla n. 150,
Porzione AA Qualita Pascolo; Classe U; Sup. are 01 ca 00; reddito dom. €. 0,08;
reddito agr. €. 0,05; Porzione AB Qualita Seminativo; Classe 3; Sup. are 05 ca
00; reddito dom. €. 0,65; reddito agr. €. 0,39;

14. Terreno; censito al N.C.T. del Comune di Limbadi al fg. 3; p.lla n. 164,
Porzione AR Qualita Uliveto; Classe 2; Sup. are 12 ca 00; reddito dom. €. 6,20;
reddito agr. €. 5,21; Porzione AB Qualita Pasc. Arbor.; Classe U; Sup. are 09 ca
30; reddito dom. €. 1,44; reddito agr. €. 0,58;

15. Terreno; censito al N.C.T. del Comune di Limbadi al fg. 3; p.lla n. 165,
Porzione AA Qualita Pasc. Arbor; Classe U; Sup. are 00 ca 50; reddito dom. €.
0,08; reddito agr. €. 0,03; Porzione AB Qualita Seminativo; Classe 3; Sup. are 04
ca 00; reddito dom. €. 0,52; reddito agr. €. 0,31;

16. Terreno; censito al N.C.T. del Comune di Limbadi al fg. 3; p.lla n. 318,
Porzione AA Qualita Uliveto; Classe 2; Sup. are 70 ca 00; reddito dom. €. 36,15;
reddito agr. €. 30,13; Porzione AB Qualitd Seminativo; Classe 2; Sup. are 04 ca
80; reddito dom. €. 1,24; reddito agz. €. 0,62;

17. Terreno; censito al N.C.T. del Comune di Limbadi al fg. 3; p.lla n. 319,
Porzione AA Qualita Seminativo; Classe 1; Sup. are 69 ca 70; reddito dom. €.
31,80; reddito agr. €. 14,40; Poxrzione AB Qualita Uliveto; Classe 2; Sup. are 10
ca 10; reddito dom. €. 5,22; reddito agr. €. 4,43;

Beni pignorati nel Comune di ROMBIOLO:
1. Terreno; censito al N.C.T. del Comune di Rombiolo al fg. 13; p.lla n. 132,
Qualita Seminativo; Classe 2; Sup. are 38 ca 70; reddito dom. €. 10,99;
reddito agr. €. 5,00;

Tutti gli immobili sono intestati al Sig. N < sidente nel
Comune di G ! I 1-to 2 I
I cod. fis NN roprieta per 1/1.
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Dope aver esanunato gli atti del procedimento, considerato che | beni oggetti di
contenziose seno ubicati in diversi Comuni della Provincia di Vibo Valentia o
precizamente nei Comuni di Nicotera, Limbadi e Rombiolo, il sottoscritto aveva fissato le
operazioni di sopralluogo per il giomo 16 Novembre 2022 alle ore 10,00, tramite
Raccomadata AR al Siglil ricevuta in data 09/11/2022 (cfr. allegato) @ tramite Posta
Elettronica Certificata all'Avv. Michele Pagnotta e al custode Avv. Roberto Molinaro,
inviata in data 02/11/2022 (cfr. allegato).

In data 10711/2022 il Custode Avv. Roberto Molinaro, vista la sua impossibilita a
presensiare al sopralluogo fissato per il 168/11/2022, ha inviato al sottoscritto una PEC dove
stabiliva una nuova data per le operazioni peritali, fissandole congiuntamente per il giorno
288/11/202a.

I giormo stabilito per il sopralluogo, sui luoghi di contesa, erano presenti il Sig. [N
B cormano dell'esecutato e suo figlio |, i quali hanno garantito
I'acoesso ai beni pignorati consentendom, insieme al mio collaboratore di fiducia Geom.
Carlo Basilio Russo, I'espletamento delle operazioni peritali per i rilevi metrici e
fotografici del caso.

Dalle attivitd compiute sul fabbricato pignorato e ubicato nella frazione Comerconi di
Nicoters, si & riscontrata una situazione planimetrica conforme alla documentazione
present in atti al Catasto e in mio possesso.

In seguito mi sono recato sui terreni oggetti di controversia ubicati nei Comuni di Nicotera,
Limbadi e Rombioclo, accompagnato dai Sig.ri [l unitamente al Custode e al mio
collaboratore, riconoscendo la corrispondenza planimetrica sugli estratti di mappa
presenti nei registri del Catasto Terreni della Provincia di Vibo Valentia.

Nel periodo trascorso per l'espletamento del mandato, sono stati eseguiti vari accessi
presso i pubblici Uffici (Agenzia del territorio di Vibo Valentia, Ufficio tecnico del Comune
di Vibo Valentia), cercando, per quanto possibile, di acquisire la totalitd dei documenti ed
elementi non presenti negli atti, ma ritenuti necessari per una corretta ed esaustiva
risposta ai quesiti e per verificare la correttezza di quanto prodotto dal creditore
procedente, cercando, per quanto possibile, di acquisire la totalitd delle notizie utili per
poter espletare l'incarico affidatomi.

Il sottoscritto si onora di riferire alla S,V. [ll.ma, le proprie conclusioni rispondendo ai

quesiti richiesti.
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RISPOSTE AI QUESITI

1) Avvertire il Giudice in caso di impossibilita di accesso all'immobile allegando copie
della comunicarione inviata al/i debitore/i e della relativa ricevuta di ritorno;

Come si evince dall'allegato verbale di sopralluogo, l'accesso ai luoghi di controversia
sono stati effettuati dal sottoscritto congiuntamente al custode giudiziario Avv. Roberto
Molinaro. Pertanto, si & proceduto ad eseguire i rilievi necessari per l'espletamento della
pratica degli immobili pignorati, con le dovute misurazioni metriche e con i rilievi
fotografici all'interno e all'esterno, confrontandoli successivamente con le corrispondenti
planimetrie in mio possesso insieme al mio collaboratore di fiducia Geom. Carlo Basilio
Russo.

2) Identificare il/i bene/i oggetto di pignoramento, con precisazione dei confini e dei
dati catastali; riporti gli estremi dell’atto di pignoramento e specifichi se lo stesso
riguardi la proprietd dell’intero bene, quota di esso (indicando i nominativi dei
comproprietari) o altro diritto reale (nuda proprieta, superficie, usufrutto); indichi
ineltre quali siano gli estremi dell’atto di provenienza, segnalando eventuali acquisti
mortis causa non frascritti;
A seguito delle indagini effettuate presso 1'Ufficio dell'Agenzia del Territorio di Vibo
Valentia & stato possibile individuare correttamente gli immobili oggetto della procedura
che hanno un’identificazione catastale di seguito descritta e che coincidono con quanto
riportato nell’Atto di Pignoramento e relativa nota di Trascrizione.
I beni pignorati sono ubicati in pitt Comuni della Provincia di Vibo Valentia e precisamente
nel Comune di NICOTERA:
1. Fabbricato, censito al N.C.E.U del Comune di Nicotera al fg. 3; p.llan. 710, sub. 1;
zona cens. 3; Cat. C/2; Classe U; Cons. 28 m?; Sup. Cat. 70 m?; rendita €. 26,03;
Piano T; Via Risorgimento;
2. Fabbricato, censito al N.C.E.U del Comune di Nicotera al fg. 3; p.1la n. 710, sub. 2;
zona cens. 3; Cat. A/4; Classe 2; Cons. 5 vani; Sup. Cat. 76 m?; rendita €. 173,01;
Piano §1-T; Via Risorgimento;
I fabbricati confinano, confrontando 1'estratto di mappa, con:
a) aNord con strada Comunale Via Risorgimento;
b) aSud conlap.llan. 280;
c) aEstconlap.llan. 1080;
d) aOvestconlap.llan. 149;
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3. Terreno; censito al N.C.T. del Comune di Nicotera al fg. 4; p.lla n. 41, Qualita
Uliveto; Classe 2; Sup. are 42 ca 60; reddito dom. €. 22,00; reddito agr. €. 18,00;
1l terreno confina, confrontando I'estratto di mappa, con:
a) aNord p.lla 315;
b) aSudconlap.lan.318;
c) aEstconlap.llan. 160;
d) aOvestconlap.llan. 42;
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Catasto Terreni foglio di mappa 4 p.lla 41
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4. Terreno; censito al N.C.T. del Comune di Nicotera al fg. 8; p.1la n. 425, Porzione AA
Qualita Uliveto; Classe 2; Sup. are 09 ca 00; reddito dom., €. 4,65; reddito agr. €.
3,95; Porzione AB Qualitd Seminativo; Classe 2; Sup. are 14 ca 40; reddito dom.
€. 3,12; reddito agr. €. 1,86;

Il terreno confina, confrontando 1'estratto di mappa, con:

a) aNord p.lla 1224;

b) aSudconlap.llan. 785;

c) aEstconlap.llan.461;

d) aOvestconlap.llan. 723;

. __._‘:.__'_— - T \ V.

Catasto Terreni foglio di mappa 8 p.lla 425

5. Terreno; censito al N.C.T. del Comune di Nicotera al fg. 12; p.lla n. 662, Qualita
Uliveto; Classe 1; Sup. are 61 ca 80; reddito dom. €. 46,28; reddito agr. €. 28,73;
1l terreno confina, confrontando I'estratto di mappa, con:
a) aNord p.lla55;
b) aSudconlep.llen. 112, 111, 496;
c) aEstconlap.llan. 526;
d) aOvestconle p.lle n. 663 (stessa proprieta) e n. 87;

6. Terreno; censito al N.C.T. del Comune di Nicotera al fg. 12; p.lla n. 663, Poxzione
AR Qualita Uliveto; Classe 1; Sup. are 27 ca 00; reddito dom. €. 20,22; reddito
agr. €. 12,55; Porzione AB Qualitd Sem. Arbor.; Classe 1; Sup. are 3 ca 80;
reddito dom. €. 2,36; reddito agz. €. 0,88;
Il terreno confina, confrontando 1'estratto di mappa, con:
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a) aNord p.lla 55;

b) aSud con lap.lla n. 662 (stessa proprieta);

c) aEstconlep.llen 82en. 412;

d) aOvestconle p.lle n, 662 (stessa proprieta);
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Catasto Terreni foglio di mappa 12 p.lle 662 e 663

7. Terreno; censito al N.C.T. del Comune di Nicotera al fg. 8; p.llan. 767, Porzione AA
Qualita Uliveto; Classe 1; Sup. are 05 ca 00; reddito dom. €. 7,10; reddito agx. €.
4,39; Porzione AB Qualita Seminativo; Classe 1; Sup. are 05 ca 01; reddito dom.
€. 2,72; reddito agr. €. 1,03;

Il terreno confina, confrontando I’estratto di mappa, con:

a) aNord p.lla 767;

b) aSud conlap.llan. 769 (stessa proprieta);

c) aEstcon la strada Provinciale 29;

d) aOvestconlep.lle n. 698;

8. Terreno; censito al N.C.T. del Comune di Nicotera al fg. 8; p.lla n. 768, Porzione AR
Qualita Uliveto; Classe 2; Sup. are 06 ca 16; reddito dom. €. 3,49; reddito agr. €.
2,97; Porzione AB Qualita Vigneto; Classe 1; Sup. are 06 ca 81; reddito dom. €.
3,49; reddito agr. €. 5,98;

Il terreno confina, confrontando l'estratto di mappa, con:

a) aNord p.lla77;

b) aSud conlap.llan, 79;

c) aEstconlep.lle n. 769 (stessa proprieta) e n. 698;

d) aOvestconle p.lle n. n. 662 (stessa proprieta);

Tribunale di Vibo Valentia - Procedura Esecutiva n. 37/8032
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9. Terreno; censito al N.C.T. del Comune di Nicotera al fg. 8; p.lla n. 769, Qualita
Vigneto; Classe 1; Sup. are 02 ca 39; reddito dom. €. 3,39; reddito agr. €. 2,10;
Il terreno confina, confrontando l'estratto di mappa, con:
a) a Nord p.lla 698;
b) aSud conlap.llan. 79;
c) a Estcon lastrada Provinciale 29;

d) aOvestconconlap.llan. 768 (stessa proprieta);

Catasto Terreni foglio di mappa 8 p.lle 767, 767 e 769

Tutti gli immobili sono intestati al Sig. I rcsidente nel
Comune di GG 2l Via IS ato 2 R
I cod. fisc rroprieta per 1/1.

Beni pignorati nel Comune di LIMBADI:

1. Terreno; censito al N.C.T. del Comune di Limbadi al fg. 3; p.lla n. 1, Porzione AR
Qualita Seminativo; Classe 1; Sup. are 89 ca 71; reddito dom. €. 48,65; reddito
agr. €. 18,53; Porzione AB Qualita Uliveto; Classe 2; Sup. are 01 ca 19; reddito
dom. €. 0,61; reddito agr. €. 0,52;

1l terreno confina, confrontando I'estratto di mappa, con:
a) aNord p.lla 63;
b) aSudconlap.llan. 318;
c) aEstconle p.lle 371-372-373;
d) aOvestconlap.llan. 337;
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2. Terreno; censito al N.C.T. del Comune di Limbadi al fg. 3; p.lla n, 29, Qualith
Uliveto; Classe 2; Sup. axe 05 ¢a 50 reddito dom, €. 2,84; reddito agr, €. 2,41
1l terreno confina, confrontando 'estratto di mappa, con:
a) a Nord p.lla 318;
b) a Sud con la p.lla n. 460;
¢) a Estconlap.llag;
d) aOvest conlap.llan, 487,

3. Terreno; censito al N.C.T, del Comune di Limbadi al fg. 3; p.llan. 318, Porzione AR
Qualita Uliveto; Classe 2; Sup. are 70 ca 00; reddito dom. €. 36,15; reddito agr.
€. 30,73; Porzione AB Qualitd Seminativo; Classe 2; Sup. are 04 ca 80; reddito
dom. €. 1,24; reddito agr. €. 0,62;

1l texrreno confina, confrontando l'estratto di mappa, con:
a) aNordconle p.lle n. 1 (stessa Proprieta);
b) aSudconlap.llan. 25;
c) aEstconle p.lle n.ri 268-369-370;
d) aOvestconlep.llen. 119 en. 181;
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4. Terreno; censito al N.C.T. del Comune di Limbadi al fg. 3; p.lla n. 41, Porzione AR
Qualita Uliveto; Classe 2; Sup. are 00 ca 27; reddito dom. €. 0,14; reddito agr. €.
0,12; Porzione AB Qualita Pasc. Arbor.; Classe U; Sup. are 01 ca 93; reddito dom.
€. 0,30; reddito agr. €. 0,12;
Il terreno confina, confrontando I'estratto di mappa, con:
a) aNordp.lla 48;
b) aSud conla p.llan. 180;
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c) aEstconlap.lla4l10;
d) aOvest con la p.llan. 180;

Catasto Terreni foglio di mappa 3 p.1la 47

5. Terreno; censito al N.C.T. del Comune di Limbadi al fg. 3; p.lla n. 66, Qualita
Seminativo; Classe 1; Sup. are 14 ca 40; reddito dom. €. 7,81; reddito agr. €. 2,97;
1l terreno confina, confrontando I’estratto di mappa, con:
a) aNord con strada Provinciale 28;
b) aSud conla p.llan. 319 (stessa proprieta);
c) aEstconla p.lla 440;
d) aOvestconlap.llan. 64;

6. Terreno; censito al N.C.T. del Comune di Limbadi al fg. 3; p.lla n. 319, Porzione AR
Qualita Seminative; Classe 1; Sup. are 69 ca 70; reddito dom. €. 37,80; reddito
agr. €. 14,40; Porzione AB Qualita Uliveto; Classe 2; Sup. are 10 ca 10; reddito
dom. €. 5,22; reddito agr. €. 4,43;

Il terreno confina, confrontando I'estratto di mappa, con:
a) aNord conle p.lle n. 66 (stessa Proprieta);
b) aSud conla p.lla n. 433;
c) aEstconlap.llan. 433;
d) a Ovest conla p.lla n. 64;
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7. Terreno; censito al N.C.T. del Comune di Limbadi al fg. 3; p.lla n. 85, Qualita
Semin.; Classe 1; Sup. are 38 ca 70; reddito dom. €. 20,99; reddito agr. €. 7,99;
1l terreno confina, confrontando l'estratto di mappa, con:
a) aNord conlap.lan. 82;
b) aSudconlap.llan. 152;
¢) aEstconlap.lla86
d) aOvestconlap.llan. 152;

0407833

-7 :
Catasto Terreni foglio di mappa 3 p.lla 85
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8. Terreno; censito al N.C.T. del Comune di Limbadi al fg. 3; p.lla n. 97, Porzione AR
Qualita Uliveto; Classe 2; Sup. are 05 ca 27; reddito dom. €, 2,58; reddito agr. €.
2,19; Porzione AB Qualita Pascolo; Classe U; Sup. are 00 ca 40; reddito dom. €.
0,03; reddito agr. €. 0,02;
Il terreno confina, confrontando I'estratto di mappa, con:
a) aNordconlap.llan. 98 (stessa proprieta);
b) aSud conlap.llan. 386;

c) aEstcon lap.llan. 98 (stessa proprieta);
d) aOvestconlap.llan. 163;

9. Terreno; censito al N.C.T. del Comune di Limbadi al fg. 3; p.lla n. 98, Qualita
Uliveto; Classe 3; Sup. ha. 1 are 13 ca 90; reddito dom. €. 38,24; reddito agr. €.
38,24;
Il terreno confina, confrontando l'estratto di mappa, con:

a) aNordconlap.llan. 3;

b) aSudconle p.lle n. 119-380-101;

c) aEstconlap.llan. 164;

d) aOvest con la p.llan. 97 (stessa proprieta);

10. Terreno; censito al N.C.T. del Comune di Limbadi al fg. 3; p.lla n. 164,
Porzione AR Qualita Uliveto; Classe 2; Sup. are 12 ca 00; reddito dom. €. 6,20;

reddito agr. €. 5,27; Porzione AB Qualita Pasc. Arbor.; Classe U; Sup. are 09 ca
30; reddito dom. €. 1,44; reddito agr. €. 0,58;

Il terreno confina, confrontando l'estratto di mappa, con:
a) aNord conle p.lle n. 308;
b) aSudconlap.llan. 166;
c) aEstconlap.llan. 165 (stessa proprieta);
d) a Ovest con le p.lle n. 98 (stessa proprieta) e n. 101;

11. Terreno; censito al N.C.T. del Comune di Limbadi al fg. 3; p.lla n. 165,
Porzione AA Qualita Pasc. Arbor; Classe U; Sup. are 00 ca 50; reddito dom. €.
0,08; reddito agr. €. 0,03; Porzione AB Qualita Seminativo; Classe 3; Sup. are 04
ca 00; reddito dom. €. 0,52; reddito agr. €. 0,31;
Il terreno confina, confrontando I'estratto di mappa, con:

a) aNord conle p.lle n, 149;

b) aSud conla p.llan, 166;

¢) aEstconlap.llan. 149;
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d) aOvest con la p.lla n. 165 (stessa proprieta);
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Catasto Terreni foglio di mappa 3 p.lle 97-98-164-165
12. Terreno; censito al N.C.T. del Comune di Limbadi al fg. 3; p.lla n. 143,

Porzione AA Qualita Uliveto; Classe 3; Sup. are 21 ca 00; reddito dom. €. 10,85;
reddito agzr. €. 9,22; Porzione AB Qualita Sem. Arbor.; Classe 3; Sup. are 14 ca
00; reddito dom. €. 4,09; reddito agr. €. 1,49;
1l terreno confina, confrontando I'estratto di mappa, con:

a) aNord conlap.llan. 89;

b) aSudconle p.llen. 147 e 148 (stessa proprieta);

c) aEstconlap.llan. 149 (stessa proprieta);

d) a Ovestconlap.llan. 152;

13. Terreno; censito al N.C.T. del Comune di Limbadi al fg. 3; p.lla n. 144,
Porzione AA Qualita Seminativo; Classe 3; Sup. are 00 ca 16; reddito dom. €.
0,02; reddito agr. €. 0,01; Porzione AB Qualita Uliveto; Classe 2; Sup. are 02 ca
94; reddito dom. €. 1,52; reddito agz. €. 1,29;
Il terreno confina, confrontando I'estratto di mappa, con:

a) aNord con la p.llan. 89;

b) aSud con la p.lla n. 145 (stessa proprieta);

c) aEstconlap.llan. 178;

d) a Ovest conlap.llan. 145 (stessa proprieta);
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14. Terreno; censito al N.C.T. del Comune di Limbadi al fg. 3; p.lla n. 145,
Qualita Uliveto; Classe 3; Sup. are 22 ca 10; reddito dom. €. 7,42; reddito agr. €.
7,42;
Il terreno confina, confrontando l'estratto di mappa, con:

a) aNord conla p.llan. 89;

b) aSud conla p.llan. 149;

c) aEstconlap.llan. 151;

d) a Ovest conlap.llan. 149;

15. Terreno; censito al N.C.T. del Comune di Limbadi al fg. 3; p.lla n. 147,
Qualita Pascolo; Classe U; Sup. are 02 ca 40; reddito dom. €. 0,19; reddito agr.
€.0,11;

1l terreno confina, confrontando 1'estratto di mappa, con:
a) aNordconlap.llan. 143 (stessa Proprieta);
b) aSud conlap.llan. 148 (stessa proprieta);
c) aEstconlap.llan. 148 (stessa proprieta);
d) aOvestconlap.llan. 99;

16. Terreno; censito al N.C.T. del Comune di Limbadi al fg. 3; p.lla n. 148,
Porzione AA Qualita Uliveto; Classe 2; Sup. are 07 ca 00; reddito dom. €. 3,62;
reddito agr. €. 3,07; Porzione AB Qualita Pasc. Arbor.; Classe U; Sup. are 00 ca
80; reddito dom. €. 0,12; reddito agr. €. 0,05;

Il terreno confina, confrontando I'estratto di mappa, con:
a) aNord conla p.lla n. 143 (stessa Proprieta);
b) aSudconlap.llan. 308;
c) aEstconlap.llan. 149;
d) aOvestconlep.llen. 143 e 147 (stessa proprieta);

17. Terreno; censito al N.C.T. del Comune di Limbadi al fg. 3; p.lla n. 150,
Porzione AA Qualita Pascolo; Classe U; Sup. are 01 ca 00; reddito dom. €. 0,08;
reddito agr. €. 0,05; Porzione AB Qualita Seminativo; Classe 3; Sup. are 05 ca
00; reddito dom. €. 0,65; reddito agr. €. 0,39;

Il terreno confina, confrontando I'estratto di mappa, con:
a) aNord conle p.lle n. 145 (stessa Proprieta) e n. 146;
b) aBSud conlap.llan. 149;
c) aEstconlap.llan. 181;
d) aOvestconlep.len. 119 en. 15];
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Catasto Terreni foglio di mappa 3 p.lle 143-144-145-147-148-150

Tt ol ol mowes inibeetuli ol By residente nel
Comzme ¢ EEEETTTET] -1 V) >
<. ©sc. I p:opricta per 1/1.

Beni pignorzati nel Comune di ROMBIOLO:
2. Terreno; censito al N.C.T. del Comune di Rombiclo al fg. 13; p.lla n. 132,

Oualitd Seminativo; Classe 2; Sup. are 38 ca 70; reddito dom. €. 10,99;
reddito agr. €. 5,00;
1l terreno confina, confrontando I'estratto di mappa, con:
z) aNordconlep.llen. 56;
b) aSudconlapllan 61;
¢) aEstconlapllan 218;
d) aOvestconlap.llan 103;

Catasto Terreni foglio di mappa 13 p.lla 132
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Tutti gli immobili sono intestati al Sig. NG csidente nel
ConunfEEame o e o 2 ViR aneeeReee) 1o 1 e
I cod. fisc. I proprieta per 1/1,

ESTREMI DELL'ATTO DI PIGNORAMENTO
L'atto di pignoramento risulta emesso dal Tribunale di Vibo Valentia in data 07 Luglio 2022
rep. 1, connota di trascrizione, presentazione n. 2 del 12/08/2022 ai nn.ri 4769 del Registro
generale e 4161 del Registro particolare, a favore djl N, in qualiti di
erede del Sig. I (deceduto), nata NN || B cod. fisc.
I contro il Sig. NN nato a
I cod. fisc ; per il diritto di proprieta 1/1.

ESTREMI DELL’ATTO DI PROVENIENZA
Gli immobili oggetto del pignoramento sono di titolaritd dejI
I rato : s cod. fiscY per i
diritti pari ad 1/1 di proprieta, e sono ubicati:
A) nel Comune di Limbadi:
- Terreni distinti Catasto Terreni del predetto Comune al foglio di mappa 3,
particelle 1, 25, 318, 66, 143, 145, 150, 144, 147, 148, 164, 165, 47, 85, 97, 98,
319;
B) nel Comune di Nicotera:
- b.1-Terreni distinti al Catasto Terreni del predetto Comune al foglio di mappa

4, particelle 41, 425, 761, 768, 769;
- b.2-Terreni distinti al Catasto Terreni del predetto Comune al foglio di mappa
12, particelle 662, 663;
- b.3 - Unitd immobiliare ad uso magazzino-deposito, distinta al N.C.E.U. del
predetto Comune al foglio di mappa n. 3 particella 710 sub. 1 e 2;
C) nel Comune di Rombiolo:
- appezzamento di terreno, distinto al Catasto Terreni del predetto Comune al
Foglio di mappa 13, particella 132.
Per i terreni siti in Limbadi ed identificati al N.C.T. al foglio di mappa n. 3 p.lle n.rxi 1, 25
e 318, sono pervenuti al Sig. | rcr acquisto con atto a rogito
Notaio Sapienza Comerci, in data 15 dicembre 1995, repertorio n. 26.124 trascritto a
Catanzaro il 09 gennaio 1996 al n. 286 del registro particolare.
Per il terreno identificato al N.C.T. del Comune di Limbadi al foglio di mappa 3 p.1lla 66,
il bene é pervenuto al Sig. | e acquisto con atto a rogito Notaio
Sapienza Comerci, in data 24 luglio 1882, repertorio n. 790 trascritto a Catanzaro il 23
agosto 1982 al n. 13261 del registro particolare.
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Per i terreni siti in Limbadi ed identificati al N.C.T. al foglio di mappa n. 3 p.lle, n.ri 143,
145, 150, sono pervenuti al Sig. NN per acquisto con atto a rogito
Notaio Sapienza Comerci, in data 17 agosto 1988, repertorio n. 4649 trascritto a Catanzaro
il 12 settembre 1985 al n. 12312 del registro particolare.

Per i terreni siti in Limbadi ed identificati al N.C.T. al foglio di mappa n. 3 p.lle, n.ri 144,
1417, 148, 164, 165, sono pervenuti al Sig. [T pc: acquisto con atto
a rogito Notaio Sapienza Comerci, in data 31 maggio 1085, repertorio n. 4365 trascritto a
Catanzaro il 20 giugno 1985 al n. 8620 del registro particolare.

Per i Terreni siti in Limbadi ed identificati al N.C.T. al foglio di mappa n. 3 p.lle, n.ri 47,
85, 97, 98, sono pervenuti al Sig. | per acquisto con atto a rogito
Notaio Salvatore Ripoli, in data 12 dicembre 1975, repertorio n. 640 trascritto a Catanzaro
il 7 gennaio 1976 al n.ri 167/151.

Per il terreno identificato al N.C.T. del Comune di Limbadi al foglio di mappa n. 3 p.lla
319, il bene é pervenuto al Sig. [ per acquisto con atto a rogito
Notaio Salvatore Ripoli, in data 12 dicembre 1975, repertorio n. 640 trascritto a Catanzaro
Catanzaro il 7 gennaio 1976 al n.ri 167/151.

Per i terreni identificati al N.C.T. del Comune di Nicotera al foglio di mappa n. 4, p.lla
41, foglio di mappa n. 8 p.lla n.ri 425, 7617, 768, 769, sono pervenuti al Sig. |
I per acquisto con atto a rogito Notaio Sapienza Comerci in data 6
febbraio 1982 repertorio n. 442 trascritto a Catanzaro il 3 marzo 1982 al n. 3714 del registro
particolare.

Per i terreni identificati al N.C.T. del Comune di Nicotera al foglio di mappa n. 12 p.lle,
n.ri 662, 663, sono pervenuti al Sig. | rer acquisto con atto a
rogito Notaio Antonino Fazio in data 26 aprile 1994 repertorio n. 3.352 trascritto a
Catanzaro il 6 maggio 1994 al n. 7084 del registro particolare.

Per gli immobili identificati al N.C.E.U. del Comune di Nicotera al foglio di mappa n. 3,
p-lla n. 710 subalterno 1 e subalterno 2, sono pervenuti al Sig. [
I per acquisto con atto a rogito Notaio Salvatore Ripoli, in data 12 dicembre 1975,
repertorio n. 640 trascritto a Catanzaro il 7 gennaio 1976 al n.ri 167/151.

Per il terreno identificato al N.C.T. del Comune di Rombiolo al foglio di mappan. 13 p.lla
132, il bene & pervenuto al Sig. NG e acquisto con atto a rogito
Notaio Sapienza Comerci, in data 23 marzo 1991, repertorio n. 15833 trascritto a Catanzaro
il 9 aprile 1991 al n. 6372 del registro particolare.

3) Fornire una sommaria descrizione del/i bene/i;

Per facilitare la lettura della presente perizia e al fine di una valutazione pil dettagliata, i
beni pignorati saranno suddivisi in lotti disgiunti, riferendo la stima degli stessi in forma
specifica ad ogni singolo lotto.

Per i beni ricadenti nel Comune di Nicotera si precisa che ci sono sia fabbricati che terreni.

Tribunale di Vibo Valentia - Procedura Esecutiva n. 37/2022
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Comune di NICOTERA Fabbricati.

LOTTO 1

DESCRIZIONE:

Dal sopralluogo effettuato ho potuto costatare che I'immobile si trova nel Comune di
Nicotera frazione di Comerconi alla Via Risorgimento e consiste in un fabbricato intercluso
di forma regolare in stato di evidente degrado ed abbandono.

Anche se distinto in due subalterni, il fabbricato & unico disposto su due livelli. Quello
seminterrato & adibito a garage collegato al piano superiore da una scala interna rivestita in
marmo. Il piano superiore & adibito ad appartamento per civile abitazione. La struttura
portante dell'edificio @ in muratura con copertura a falde sormontata da un manto di tegole
in eternit.

At A ], L | e

il B 8 J - AW -

estratfo di mappa N.C.E.U. fg. 3 p.lla 710 Comune di Nicotera
Il piano seminterrato & un ambiente unico adibito a garage con l'ingresso garantito da una
saracinesca in metallo dal movimento verticale che alla data del sopralluogo risulta
bloccata. Le pareti orizzontali e verticali sono prive di intonaco, come & privo di intonaco
anche il solaio orizzontale realizzato in latero cemento. Le finestre presenti all’interno dei
locali sono prive di infisso corredate di scuri in legno ed inferriate in metallo, ma in evidente
stato di degrado.
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Il piano primo si distribuisce con un disimpegno che collega tutte le unitd abitative, la
cucina, un soggiorno, un bagno e due camere da letto dove in una ¢'é un piccolo ripostiglio.
In pill & presente un piccolo balcone fruibile dal soggiorno e da una camere da letto.

Sia esternamente che internamente il fabbricato & rifinito con intonaco per civile abitazione,
tinteggiato ad acqua con tinte chiare, le divisioni interne sono realizzate in laterizio forato
dello spessore di 10 cm., il solaio é coperto da una controsoffittatura in perline di legno.
Gli infissi esterni sono in legno con vetro singolo (sprovvisti di vetrocamera), mentre quelli
interni sono in legno di tipo economico, inoltre la porta d'ingresso & realizzata con un
portoncino in legno in evidente degrado. La pavimentazione & in piastrelle a base di marmo
in tutta l'abitazione; il bagno & rifinito con piastrelle di ceramica per pavimentazione e
rivestimento ed & dotato dei sanitari segnalando 1'assenza del bidet. Allo stato attuale si
trova in pessimo stato igienico sanitario.

L'immobile & dotato d'impianto elettrico sottotraccia, ed & collegato alla rete di adduzione
e scarico per gli impianti idrici e fognanti.

Complessivamente il fabbricato & del tipo popolare.

Tutti gli immobili sono intestati al Sig. I 1 csidente nel
Comune di [ 2l Vi [ rato 2 I
B cod. fisc. I proprieta per 1/1.
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Foto 2 garage N.C.E.U Nicoterafg. 3 - p.lla 710 sub I
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Foto 3 garage N.C.E.U Nicotera fg. 3 - p.lla 710 sub 1

Foto 4 ingresso garage N.C.E.U Nicotera fg. 3 - p.lla 710 sub 1
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Foto 6 cucina N.C.E.U Nicotera fg. 3 - p.lla 710 sub 2
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Foto 8 camera con ripostiglio N.C.E.U Nicotera fg. 3 - p.lla 710 sub 2
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Foto 10 camera N.C.E.U Nicoterafg. 3 - p.lla 710 sub 2
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Foto 11 balcone N.C.E.U Nicotera fg. 3 - p.lla 710 sub 2
- LT

Foto 12 bagno N.C.E.U Nicotera fg. 3- p.lla 710 sub 2
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LOTTO 2 Comune di Nicotera - foglio 4 particella 41
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Estratto di Mappa foto aerea N.C.T, Nicotera foglio 4 particella 41
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DESCRIZIONE:

1l bene, per come si evince dall'estratto di mappa, si trova in zona agricola nel Comune di
Nicotera. I'andamento del terreno & abbastanza pianeggiante. La strada per raggiungere
la particella, risulta sprovvista di fondo stradale (sterrato) ma agilmente percorribile. Sulla
particella insistono delle piante di ulivo per una superficie complessiva di m? 4,260, quindi

coltivati ad uliveto per come riportato sulle visure catastali,

Il bene risulta intestato al Sig. | rcsidente nel
Comunce di I 2 Via I nato o
I cod. fisc. I proprieta per 1/1.

LOTTO 3 Comune di Nicotera - foglio 8 particella 425

DESCRIZIONE:

Il bene si trova in zona agricola del comune di Nicotera. L'andamento del terreno &
pianeggiante. La strada per raggiungere la particella, risulta sprovvista di fondo stradale
(sterrato) ma agilmente percorribile. Sulla particella insistono per una porzione delle
piante di ulivo per una superficie di circa di m? 900, l'altra porzione & a seminativo per una
superficie di circa di m? 1.440, quindi coltivati per come riportato sulle visure catastali.

Il bene risulta intestato al Sig. residente nel

alla Via NI ato a T
proprieta per 1/1.

Comune di

Estratto di Mappa N.C.T. Nicotera foglio 8 particella 425

Arch. Saverio Franco Via Giovanni Spadolini, 14 - 89900 Vibo Valentia
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Estratto di Mappa foto aerea N.C.T. Nicotera foglio 8 particella 425

LOTTO 4 Comune di Nicotera - foglio 12 particelle 662-663

. 7 J
s i / .
. — / -
- / » .
s ~
7 . ; / =
/ —— s i T

Estratto di Mappa N.C.T. Nicotera foglio 12 particelle 662-663
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Estratto di Mappa foto aerea N.C.T. Nicotera foglio 12 particelle 662-663

DESCRIZIONE:

I beni, per come si evince dalla planimetria, si trovano in zona agricola nel Comune di
Nicotera. L’andamento del terreno & abbastanza pianeggiante. La strada di distribuzione
alle varie particelle, in sede di sopralluogo risultava asfaltata e agilmente percorribile.
Sulla particella n. 662, sono state rilevate delle piante di ulivo per una superficie di circa
m? 6.180, mentre la particella n. 663 per una parte & coltivata ad uliveto per una superficie
di circa m? 2.700 e per la restante parte a seminativo arborato, quindi per come riportato

sulle visure catastali.

Tutti gli immobili sono intestati al Sig. |GGG rcsidente nel
Comune di N 2lla Via NN nato o I
IS cod. fisc. NN propriet per 1/1.
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LOTTO 5 Comune di Nicotera - foglio B particelle 767-768-769

Estratto di Mappa foto aerea N.C.T. Nicotera foglio 8 particelle 767-768-769
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DESCRIZIONE:

I beni sono tutti comunicanti tra di loro e si trovano in zona agricola nel Comune di
Nicotera. L'andamento del terreno & pianeggiante e l'accesso & garantito dalla strada
provinciale n. 29. La particella n. 767, & un piccolo appezzamento di terreno che non
corrisponde alla consistenza catastale che & in atti nel registro immobiliare, invece nella
particella 769 ¢ impiantato un vigneto come riportato nella visura catastale per una
superficie di m® 239, mentre nella particella n. 768 sono presenti alcuni ulivi e nella

restante parte & coltivato a vigneto e seminativo per una superficie di circa m*® 1,387 per

come riportato sulle visure catastali.

Tutti gli immobili sono intestati al Sig. IEEEGEG—_G—TEN residente nel
Comure diEE ] 2V RS rato o [N
I cod. fisc. N oprietd per 1/1.

LOTTO 6 Comune di Limbadi - foglio 3 particelle 1-25-318

DESCRIZIONE:

I beni sono tutti comunicanti tra di loro e si trovano in zona agricola nel Comune di
Limbadi. L'andamento del terreno & abbastanza pianeggiante e 1'accesso & garantito dalla
strada provinciale n. 24. La particella n. 1, & un appezzamento di terreno di 9,090 m?,
coltivato in parte a seminativo e in parte ad uliveto. Lo stesso impianto colturale & nella
particella n. 318 come riportato nella visura catastale per una superficie complessiva di
m? 7.080. A seguire c'é la particella n. 25 di forma triangolare dove sono presenti alcuni

ulivi per una superficie di circa m? 550 per come riportato sulle visure catastali.

Tutti gli immobili sono intestati al Sig. | 1o sidente nel
Comune d |2 Vi: I 2o I
I cod. fisc. I 1 oprieta per 1/1.
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Estratto di Mappa N.C.T. Limbadi foglio 3 particelle 1-25-318

Estratto di Mappa foto aerea N.C.T. Limbadi foglio 3 particelle 1-25-318
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LOTTO 17 Comunae di Limbadl - fogllo 3 partivelle 47

DESCRIZIONE:

11 bene s trova in zona agricola nel Comune di limbadl, I'andamante del terrens & molto
pcosceso e I'accenno & garantito dalla strada provinciale n. 29 attraversands anche del
sentieri a confine di altre proprield, La particella & un plecolo appezzamento di terrens di

220 m*, coltivato come riportato nella visura catastale,

Tutti gli immobili sono intestatl al Sig. GGG 1 osidents nel
Comune (PETREIEIEIEIETEETA ol Vie FISTSTEISTR ) o S
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LOTTO 8 Comune di Limbadi - foglio 3 particelle 66-319

DESCRIZIONE:

I beni sono tutti comunicanti tra di loro e si trovano in zona agricola nel Comune di Limbadi.
L'andamento del terreno & abbastanza pianeggiante e l'accesso & garantito dalla strada
provinciale n. 29. La particella n. 66, & un appezzamento di terreno di 1.440 m?, coltivato a
seminativo mentre nella particella n. 319 & coltivato in parte a seminativo e in parte ad uliveto

come riportato nella visura catastale per una superficie complessiva di m? 7.980.

Tutti gli immobili sono intestati al Sig.

N proprieta per 1/1.
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LOTTO 9 Comune di Limbadi - foglio 3 particelle 85

DESCRIZIONE:

Il bene si trova in zona agricola nel Comune di Limbadi. L'andamento del terreno &
abbastanza scosceso e l'accesso @ garantito dalla strada provinciale n. 29 attraversando
anche dei sentieri a confine di altre proprietd. La particella ¢ appezzamento di terreno di

3.870 m? coltivato ad uliveto, differente per come riportato nella visura catastale.

Tutti gli immobili sono intestati al Sig. I

proprieta per 1/1.
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LOTTO 10 Comune di Limbadi - foglio 3 particelle 97-98-164-165

DESCRIZIONE:

I beni sono tutti comunicanti tra di loro divisi da un piccolo corso d'acqua e si trovano in
zona agricola nel Comune di Limbadi. L'andamento del terreno & abbastanza scosceso e
l'accesso & garantito dalla strada provinciale n. 29 attraversando anche dei sentieri a
confine di altre proprieta. La particella n. 97, & un piccolo appezzamento di terreno di 540
m?, coltivato in parte a pascolo e in parte ad uliveto. Mentre nella particella n. 98 di
superficie complessiva di 11.390 m?, & coltivata ad uliveto per come riportato nella visura
catastale. A seguire c'é la particella n. 164 dove sono presenti alcuni ulivi e per una parte
coltivata a pascolo arborato per una superficie di 2.130 m?, invece la particella n. 165 di
superficie m? 450, & coltivata a seminativo e pascolo arborato, per come riportato in visura

catastale.

Tutti gli immobili sono intestati al Sig.

] orOprieta per 1/1.
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LOTTO 11 Comune di Limbadi - foglio 3 particelle 143-144-145-147-148-150
DESCRIZIONE:

I beni si trovano nella stessa fascia in zona agricola nel Comune di Limbadi. Le particelle
143-147-148 sono tutti confinanti tra di loro accessibili attraversando dei sentieri a confine
di altre proprieta ma confinanti con la particella n. 144 oggetto di perizia. Tutte le altre
particelle n.ri 144-145 e 150 sono comunicanti tra di loro con l'accesso garantito della
strada provinciale n. 29 aventi un andamento del terreno abbastanza scosceso. La
particella n. 143, ha una superficie di 3.540 m?, coltivato in parte a seminativo arborato e
in parte ad uliveto. Mentre nella particella n. 147 & un piccolo appezzamento di terreno di
superfici pari a 240 m?, coltivata a pascolo, mentre la particella n. 148 ha una superficie di
780 m? e coltivata per come riportato nella visura catastale. A confine con la strada
provinciale n. 29 c'é la particella n. 144 che risulta un piccolo podere di 300 m? a seguire
c’é la particella n. 145 dove sono presenti alcuni ulivi per una superficie di 2.210 m? e poi
la particella n. 150 di superficie m? 600, coltivata a seminativo e pascolo arborato, per

come riportato in visura catastale.

Tutti gli immobili sono intestati al Sig. |
R R e S T T e T T T IR
T PR propricta per 1/1.
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LOTTO 12 Comune di Rombiolo - foglio 13 particelle 132

DESCRIZIONE:

Il bene, per come si evince dalla planimetria, si trova in zona agricola nel Comune di
Rombiolo. L'andamento del terreno & abbastanza pianeggiante. La strada di distribuzione
alla particella, @ asfaltata e agilmente percorribile. La particella n. 132, risulta coltivata a
seminativo per una superficie di m? 3.870, per come riportato sulle visure catastali.

Tutti gli immobili sono intestati al Sig. GGG
0 AN MY WSS U ot SO 05 U35 By g i i |
R > opriotd por 1/1,
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4) Riferire sullo stato di possesso dell'/gli immobile/i, con indicazione se occupato/i
da terzi, del titolo in base al quale avvenga l'occupazione con specifica attenzione
all’esistenza di contratti aventi data cerfa anlteriore al pignoramento ed in particolare
se gli stessi siano registrati, ipotesi rispetlo alla quale egli dovra verificare la data di
registrazione, la data di scadenza del contratto, la data di scadenza per l'eventuale
disdetta, I'eventuale data di rilascio fissala o lo stato della causa eventualmente in
corse per il rilascio;

Alla data del sopralluogo, tutti gli immobili sono nella piena ed esclusiva disponibilita del
S T e Y
L )
I proprieta per 1/1.

5) Verificare ’esistenza di formalita, vincoli o oneri anche di natura condominiale,
gravanti sul bene, che resteranno a carico dell’acquirente, ovvero, in particolare:
Domande giudiziali, sequestri ed altre trascrizioni;

Atti di asservimento urbanistici, eventuali limiti all’edificabilita o diritti di prelazione;
Convenzioni matrimoniali e provvedimenti di assegnazione della casa coniugale, con
precisazione della relativa data e della eventuale frascrizione;

Altri pesi o limitazioni d’uso (es. contratti relativi all’immobile ed opponibili alla
procedura, oneri reali, obbligazioni propter rem, servitii, uso, abitazione);

Esistenza di vincoli storici, culturali o archeologici;

Esistenza di diritti demaniali (di superficie o serviti pubbliche) o usi civici,
evidenziando gli oneri di affrancazione o di riscatto.

LOTTO1

Per quanto riguarda gli immobili pignorati non vi sono formalita, vincoli o oneri di natura
condominiale perché trattasi di casa indipendente non facente parte di un condominio.
Oltre a quanto gia riferito non sono emersi altri vincoli.

Le unita immobiliari oggetto di consulenza non presentano caratteristiche d'interesse
storico, artistico o alberghiero né possiedono finiture di particolare pregio, pertanto non
sono gravati da nessun tipo di vincolo, cosi, per come potuto accertare.

Tutti gli altri lotti sono dei terreni quindi privi di vincoli o oneri.

6) Verificare I'esistenza di formalita, vincoli e oneri, anche di natura condominiale
gravanti sul bene (tra cui iscrizioni, pignoramenti e altre trascrizioni pregiudizievoli),
che saranno cancellati o comungue non saranno opponibili all’acquirente al momento
della vendita, con relativi oneri di cancellazione a carico della procedura. Indichi i costi

a cio necessari;

Tribunale di Vibo Valentia - Procedura Esecutiva n. 37/2022
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P proprietd  per /1 ddsultano  pubblicatl | seguentl  atil
pregiudizievoli sui beni ogyetto di consulensat
- VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI emenno dal Tribunale di Vibo Valantia
in data 07 Luglio 2023 rep. 1, con nota di trascrigione, presentaziona n. 2 del
12/08/2022 ai nn.xi 4769 del Registro generale e 4101 del Regiatro particolare, a
favore di |, in qualitd di erede del Big. IEEEEGEG_——___
(deceduto), nata a [ o . {isc. I, co1itrO
WS T s L T
I, ot il diritto di proprieta 1/1
degli immobili nel Comune di NICOTERA:
1. Fabbricato, censito al N.C.E.U del Comune di Nicotera al fg. 3; p.lla n. 710, sub. 1;
zona cens. 3; Cat. C/2; Classe U; Cons. 28 m?; Sup. Cat. 70 m?; rendita €. 26,03;
Piano T; Via Risorgimento;
2. Fabbricato, censito al N.C.E.U del Comune di Nicotera al fg. 3; p.lla n, 710, sub. 2;
zona cens. 3; Cat. A/4; Classe 2; Cons. 5 vani; Sup. Cat. 76 m?; rendita €. 173,01;
Piano 51-T; Via Risorgimento;
3. Terreno; censito al N.C.T. del Comune di Nicotera al fg. 4; p.lla n. 41, Qualita
Uliveto; Classe 2; Sup. are 42 ca 60; reddito dom. €. 22,00; reddito agr. €. 18,00;
4. Terreno; censito al N.C.T. del Comune di Nicotera al fg. 8; p.11a n. 425, Porzione AR
Qualita Uliveto; Classe 2; Sup. are 09 ca 00; reddito dom. €. 4,65; reddito agr. €.
3,95; Porzione AB Qualita Seminativo; Classe 2; Sup. are 14 ca 40; reddito dom.
€. 3,12; reddito agr. €. 1,86;
5. Terreno; censito al N.C.T. del Comune di Nicotera al fg. 12; p.lla n. 662, Qualita
Uliveto; Classe 1; Sup. are 61 ca 80; reddito dom. €. 46,28; reddito agr. €. 28,13;
6. Terreno; censito al N.C.T. del Comune di Nicotera al fg. 12; p.lla n. 663, Porzione
AR Qualita Uliveto; Classe 1; Sup. are 27 ca 00; reddito dom. €. 20,22; reddito
agr. €. 12,55; Porzione AB Qualita Sem. Arbor.; Classe 1; Sup. are 3 ca 80;
reddito dom. €. 2,36; reddito agr. €. 0,88;
7. Terreno; censito al N.C.T. del Comune di Nicotera al fg. 8; p.llan. 767, Porzione AR
Qualita Uliveto; Classe 1; Sup. are 05 ca 00; reddito dom. €. 7,10; reddito agz. €.
4,39; Porzione AB Qualita Seminativo; Classe 1; Sup. are 05 ca 01; reddito dom.
€. 2,72; reddito agr. €. 1,03;
8. Terreno; censito al N.C.T. del Comune di Nicotera al fg. 8; p.lla n. 168, Porzione AA
Qualita Uliveto; Classe 2; Sup. are 06 ca 76; reddito dom. €. 3,49; reddito agr. €.
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2,91; Porelone AB Qualitd Vigneto; Classe 1j Sup. are 08 ca 81; reddito dom. €.
3,49; veddito agr, €, 5,00

9. Tereno; censito al N.C.T. del Comune di Nicotera al fg. 8; p.lla n. 769, Qualita
Vigneto; Classe 13 Sup, ave 02 ca 39; reddito dom. €. 3,39; reddito agr. €. 2,10;

Beni pignarati nel Comune di LIMBADI:

1. Temreno; censito al N.C.T. del Comune di Limbadi al fg. 3; p.llan. 1, Porzione AR
Qualitd Seminativo; Classe 1; Sup. are 89 ca 11; xeddito dom. €. 48,65; reddito
agr, €. 18,53; Porzione AB QualitA Uliveto; Classe 2; Sup. are 01 ca 19; reddito
dom, €. 0,61; reddito agr. €. 0,52;

3. Terreno; censito al N.C.T. del Comune di Limbadi al fg. 3; p.lla n. 25, Qualita
Uliveto; Classe 2; Sup. are 05 ca 50; reddito dom. €. 2,84; reddito agr. €. 2,41;

3. Terreno; censito al N.C.T. del Comune di Limbadi al fg. 3; p.1la n. 47, Porzione AA
Qualita Uliveto; Classe 2; Sup. are 00 ca 27; reddito dom. €. 0,14; reddito agr. €.
0,12; Porzione AB Qualita Pasc. Arbor.; Classe U; Sup. are 01 ca 93; reddito dom.
€. 0,30; reddito agr. €. 0,12;

4. Terreno; censito al N.C.T. del Comune di Limbadi al fg. 3; p.lla n. 66, Qualita
Seminativo; Classe 1; Sup. are 14 ca 40; reddito dom. €. 7,81; reddito agr. €. 2,97;

5. Terreno; censito al N.C.T. del Comune di Limbadi al fg. 3; p.lla n. 85, Qualita
Semin.; Classe 1; Sup. are 38 ca I0; reddito dom. €. 20,99; reddito agr. €. 7,99;

6. Terreno; censito al N.C.T. del Comune di Limbadi al fg. 3; p.lla n. 97, Porzione AR
Qualita Uliveto; Classe 2; Sup. are 05 ca 27; reddito dom. €. 2,58; reddito agr. €.
2,19; Porzione AB Qualita Pascolo; Classe U; Sup. are 00 ca 40; reddito dom. €.
0,03; reddito agz. €. 0,02;

1. Terreno; censito al N.C.T. del Comune di Limbadi al fg. 3; p.lla n. 98, Qualita
Uliveto; Classe 3; Sup. ha. 1 are 13 ca 90; reddito dom. €. 38,24; reddito agr. €.
38,24;

8. Terreno; censito al N.C.T. del Comune di Limbadi al fg. 3; p.llan. 143, Porzione AR
Qualita Uliveto; Classe 3; Sup. are 21 ca 00; reddito dom. €. 10,85; reddito agr.
€. 9,22; Porzione AB Qualita Sem. Arbor.; Classe 3; Sup. are 14 ca 00; reddito
dom. €. 4,09; reddito agr. €. 1,49;

9. Terreno; censito al N.C.T. del Comune di Limbadi al fg. 3; p.lla n. 144, Porzione AR
Qualita Seminativo; Classe 3; Sup. are 00 ca 16; reddito dom. €. 0,02; reddito
agz. €. 0,01; Porzione AB Qualita Uliveto; Classe 2; Sup. are 02 ca 94; reddito
dom. €. 1,52; reddito agr. €. 1,29;
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10. Terreno; censito al N.C.T. del Comune di Limbadi al fg. 3; p.lla n. 145,
Qualita Uliveto; Classe 3; Sup. are 22 ca 10; reddito dom. €. 7,42; reddito agr. €.
1,42;

11. Terreno; censito al N.C.T. del Comune di Limbadi al fg. 3; p.lla n. 147,
Qualitd Pascolo; Classe U; Sup. are 02 ca 40; reddito dom. €. 0,19; reddito agr.
€.0,11;

12. Terreno; censito al N.C.T. del Comune di Limbadi al fg. 3; p.lla n. 148,
Porzione AR Qualitd Uliveto; Classe 2; Sup. are 07 ca 00; reddito dom. €. 3,62;
reddito agr. €. 3,07; Porzione AB Qualita Pasc. Arbor.; Classe U; Sup. are 00 ca
80; reddito dom. €. 0,12; reddito agr. €. 0,05;

13. Terreno; censito al N.C.T. del Comune di Limbadi al fg. 3; p.lla n. 150,
Porzione AA Qualita Pascolo; Classe U; Sup. are 01 ca 00; reddito dom. €. 0,08;
reddito agr. €. 0,05; Porzione AB Qualitd Seminativo; Classe 3; Sup. are 05 ca
00; reddito dom. €. 0,65; reddito agr. €. 0,39;

14, Terreno; censito al N.C.T. del Comune di Limbadi al fg. 3; p.lla n. 164,
Porzione AA Qualita Uliveto; Classe 2; Sup. are 12 ca 00; reddito dom. €. 6,20;
reddito agr. €. 5,27; Porzione AB Qualita Pasc. Arbor.; Classe U; Sup. are 09 ca
30; reddito dom. €. 1,44; reddito agzr. €. 0,58;

15. Terreno; censito al N.C.T. del Comune di Limbadi al fg. 3; p.lla n. 165,
Porzione AA Qualita Pasc. Arbor; Classe U; Sup. are 00 ca 50; reddito dom. €.
0,08; reddito agr. €. 0,03; Porzione AB Qualita Seminativo; Classe 3; Sup. are 04
ca 00; reddito dom. €. 0,52; reddito agz. €. 0,31;

16. Terreno; censito al N.C.T. del Comune di Limbadi al fg. 3; p.lla n. 318,
Porzione AA Qualita Uliveto; Classe 2; Sup. are 70 ca 00; reddito dom. €. 36,15;
reddito agr. €. 30,13; Porzione AB Qualita Seminativo; Classe 2; Sup. are 04 ca
80; reddito dom. €. 1,24; zreddito agr. €. 0,62;

17. Terreno; censito al N.C.T. del Comune di Limbadi al fg. 3; p.lla n. 319,
Porzione AA Qualita Seminativo; Classe 1; Sup. are 69 ca 70; reddito dom. €.
317,80; reddito agr. €. 14,40; Porzione AB Qualita Uliveto; Classe 2; Sup. are 10
ca 10; reddito dom. €. 5,22; reddito agz. €. 4,43;

Beni pignorati nel Comune di ROMBIOLO:
1. Terreno; censito al N.C.T. del Comune di Rombiolo al fg. 13; p.lla n. 132,
Qualita Seminativo; Classe 2; Sup. are 38 ca 10; reddito dom. €. 10,99;
reddito agz. €. 5,00;

Ig

Arch, Saverio Franco Via Giovanni Spadolini, 14 - 89300 Vibo Valenta
Tribunale di Vibo Valentia - Procedura Esecutiva n. 37/2022

Firmato Da: SAVERIO FRANCO Emesso Da: ARUBAPEC EU QUALIFIED CERTIFICATES CA G Sarlal# 63d9268a00cttibic

=a

Scansionato con CamScanner


https://v3.camscanner.com/user/download

Tutti gli immobili sono intestati al Sig. |
T T T T T T L T T Sl
S oD rictd per 1/1.

La cancellazione di ogni singolo pignoramento, comporterebbe un costo pari a Euro
294,00 per tasse ipotecarie, imposte ipotecarie e bollo.

La cancellazione/restrizione beni di ogni ipoteca volontaria eseguita con riferimento al
D.P.R. 601/73, comporterebbe un costo pari a Euro 38,00 per tasse ipotecarie.

La cancellazione/restrizione beni di ogni altra ipoteca volontaria e/o ipoteca
giudiziale, comporterebbe un costo pari a Euro 69,00 per tasse ipotecarie e bollo oltre lo

0,50% dell'importo totale iscritto con un minimo fisso.

1) Verificare la regolarita edilizia e urbanistica del/i bene/i, nonché l'esistenza della
dichiarazione di agibilita dello stesso, segnalando eventuali difformita urbanistiche,
edilizie e catastali. Ove consti I'esistenza di opere abusive, si pronunci sull’eventuale

sanabilita ai sensi delle leggi n. 47/85 e n. 724/94 D.L 269/2003 e di tutte le successive

modifiche con indicazione dei relativi costi. le abusive siano sanabili
rovveda ad accatastare I'i jle non accatastato ed a regolarizzarlo sotto ogni

profilo tecnico amministrativo.
Fornisca le notizie di cui all’art. 40 della L. 47/85 ed all’art. 46 del D.Lvo 389/01; indichi

in particolare gli estremi della concessione/licenza ad edificare o del permesso a

costruire e della eventuale concessione/permesso in sanatoria previste dall’art. 36

D.P.R. n. 380/2001 (con indicazione dei relativi costi), ovvero dichiari che Ia costruzione
€ iniziata prima del 1° Settembre del 1967.

che obbli I censimen del decreto mille pror.

A seguito di istanza inviata dal sottoscritto in data 01/11/2022 tramite posta certificata
elettronica (PEC) presso l'ufficio Tecnico Urbanistico del Comune di Nicotera, per
l'accesso agli atti progettuali del fabbricato indicato come LOTTO 1, il responsabile
dell'area tecnica, arch. [ con nota del 12/12/2022 prot. 12366, mi
comunicava che sul predetto immobile non risultano agli atti d'Ufficio, titoli abilitativi o
elaborati progettuali in testa la Sig. [

Tuttavia dalle indagini eseguite al Catasto sulle planimetrie del 1954 presenti all'interno
della banca dati dell’agenzia del Territorio di Vibo Valentia si & rilevato che I'immobile
staggito era gia presente alla data dell'elaborazione della mappa, per questo motivo si
pud certamente asserire che il fabbricato & stato realizzato in data antecedente il 1°
settembre 1967,
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CONFORMITA' DEI FABBRICATI ED EVENTUALI DIFFORMITA URBANISTICHE,
EDILIZIE E CATASTALI

Dal confronto delle planimetrie catastali presenti nella banca dati dell’Agenzia del
Territorio (Catasto) di Vibo Valentia e i rilievi effettuati, lo stato di fatto e gli elaborati

visionati, hanno corrispondenza nella superficie e nei volumi. .

SANABILITA DELLE OPERE DIFFORMI RILEVATE E STIMA DELLE SPESE DI
REGOLARIZZAZIONE

Non vi sono opere difformi o da sanare

8) Proceda, ove necessario, ad eseguire le necessarie variazioni per l'aggiornamento
del catasto provvedendo, in caso di difformita o mancanza di idonea planimetria del
bene, alla sua correzione o redazione ed all’accatastamento delle unita immobiliari
non regolarmente accatastate;

Dalla documentazione verificata i beni pignorati risultano regolarmente accatastati. La

distribuzione planimetrica corrisponde a quella rilevata.

9) Indicare il valore commerciale degli immobili, avuto anche riguardo agli eventuali
rapporti di locazione (precisando in tal caso la dafa di stipula del contratto e della
relativa registrazione) o di altro tipo soggetti a proroga o meno, esprimendo il proprio
parere sull’opportunita di procedere alla vendita di uno o piit lotti e predisponendo, in
caso affermativo, il relativo frazionamento con l'indicazione di tutfi i dati catastali per
ciascun lotto; nel caso si tratti di quota indivisa, fornisca Ia valufazione anche della sola
quota; I'esperto indichera espressamente e compiutamente le condizioni
dell’immobile e il criterio di stima utilizzato (con indicazione anche del valore
attribuito dall’OMI); nel determinare il valore dell’immobile, I'esperto procedera al
calcolo della superficie dell’immobile, specificando quella commerciale, del valore
permetro quadro e del valore complessivo, esponendo analiticamente gli adeguamenti
e le correzioni della stima, ivi compresa la riduzione del valore di mercato praticata per
I’assenza della garanzia per vizi del bene venduto e precisando tali adeguamenti in
maniera distinta per gli oneri di regolarizzazione urbanistica, lo stato d'uso e di
manutenzione, lo stato di possesso (al riguardo consideri come opponibili alla
procedura esecutiva i soli contratti di locazione e i provvedimenti di assegnazione al
coniuge aventi data certa anteriore alla data di trascrizione del pignoramento, in
particolare I'assegnazione della casa coniugale dovra essere ritenuta opponibile solo
se trascritta in data anteriore alla data di trascrizione del pignoramento), i vincoli e gli
oneri giuridici non eliminabili nel corso del procedimento esecutivo, nonché per le

eventuali spese condominiali insolute;
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Si tratta, nel caso in esame, di stabilire il pil probabile valore di mercato dei beni oggetto
di consulenza, per cui si & preferito adottare due criteri di stima :
A. Criterio di Stima Sintetico-Comparativo, sulla base dell'analisi dei prezzi di beni
analoghi aventi caratteristiche comparabili a quelle degli immobili oggetto della
procedura, acquisiti attraverso indagini presso intermediari immobiliari;
B. Criterio di Stima per Capitalizzazione del Reddito, attraverso cui un flusso di redditi
futuri & trasformato in un capitale attuali;

A. Criterio di stima Sintetico - Compazrativo
Con riferimento ai prezzi medi di mercato della zona riferiti ad unita immobiliari consimili,
avuto riguardo dello stato di conservazione degli immobili da stimare, nonché delle
caratteristiche strutturali, della posizione e dell'esposizione del medesimo, della vetusta
e delle attuali condizioni in cui versa il bene, dell’esistenza o meno di vincoli urbanistici o
di altra natura e di ogni altra caratteristica capace di influire sulla determinazione del
valore medesimo, al fine di procedere alla stima dei beni, per i fabbricati, & stato
opportunamente individuato il metro quadrato di “Superficie lorda Commerciale” come
parametro da adottare.
Tale entita di superficie, desunta graficamente dalle planimetrie acquisite e dai riscontri
esperiti in situ, & stata computata in base a quanto previsto dal D.P.R. 23 Marzo 1998 n.
138 allegato “C” per il gruppo “T”, che assume il metro quadrato di superficie catastale
quale unitd di consistenza degli immobili urbani a destinazione ordinaria, in particolare,
1a sopracitata superficie lorda commerciale & pari alla somma:

- della superficie dei vani principali e degli accessori diretti, comprensiva delle superfici
occupate dai muri interni e da quelli perimetrali, computati per intero fino ad uno
spessore massimo di 50 cm., mentre per i muri in comunione vengono computati fino
alla misura massima del 50% e quindi fino ad uno spessore massimo di cm. 25;

- della superficie omogeneizzata delle pertinenze di uso esclusivo dell'unita
immobiliare e, precisamente per le pertinenze di “ornamento”, quali balconi,
terrazze, computate nella misura del 30%;

- della superficie omogeneizzata delle pertinenze di uso esclusivo dell'unita
immobiliare e, precisamente per i locali accessori comunicanti con i locali aventi
funzione principale o ad essi collegati con scala interna, computate nella misura
del 50%; e per il 25% qualora non comunicanti con i vani principali e/o con quelli
accessori; la superficie dell'area scoperta o a questa assimilabile di pertinenza
esclusiva va computata nella misura del 10%, per le unita immobiliari di categoria
T/1, nella misura del 20% (giardini, percorsi esterni recintati ecc.). (DPR del 23
marzo 1998 n. 138).

L’entita della predetta superficie & stata poi oggetto di inevitabili arrotondamenti, senza che
cid possa minimamente inficiare le risultanze di stima, qualora anche superiori alle
tolleranze previste dalla legge; va infatti rimarcato che il parametro di superficie costituisce
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solamente un mero strumento di calcolo per addivenire ad una quantificazione di valore che
& sempre da intendersi riferita "a corpo”, nello stato di fato e di diritto in cui I'immobile si
trova.

Viste 'andamento del mercato immobiliare locale, scelte le peculiaritad intrinseche ed
estrinseche dei beni oggetto di valutazione quali: epoca di costruzione, tipologia,
superficie, piano, grado di rifinitura, struttura portante, posizione, stato manutentivo,
situazione di occupazione, esposizione ecc., in un'oftica prettamente estimativa, il
sottoscritto ha riferito il singolo bene, nel contesto locale cui appartiene, ricorrendo al
metodo sintetico di stima ritenendolo il pil rispondente al fine richiesto basandosi sulla
conoscenza dei valori di mercato riscontrati nella zona quali risultati di libera
compravendita in ragione d'ogni mq nel Comune di Nicotera frazione Comerconi.

In particolare, nel pervenire alla valutazione si & tenuto conto, oltre che dalle risultanze
delle ricerche di mercato condotte, dalla sussistenza dei sequenti principali elementi:

a. lazonain cui & esposto il bene, con le relative peculiarita (per i terreni la posizione
e la Destinazione d'uso Urbanistica dello stesso);

b. le condizioni di manutenzione e conservazione delle relative parti esterne ed
interne, le rifiniture dell'alloggio (infissi esterni, pavimentazioni, rivestimenti
bagni, porte interne, ecc...) nonché gli impianti tecnologici di cui & asservito;

c. la buona commerciabilitd (anche ai fini di investimento per una possibile
locazione) il tutto diretto verso uno specifico segmento di “domanda”;

d. l'attuale situazione edilizia e la possibilitd o0 meno di poter sanare l'immobile.

Per quanto concerne le piill importanti caratteristiche estrinseche del bene, le condizioni
climatiche dell’area in esame, che sono quelle tipiche delle aree interne della regione
mediterranea (caratterizzata da inverni brevi e relativamente miti, estati lunghe e calde),
tali da consentire discrete condizioni di abitabilita per la maggior parte dell'anno; le
condizioni igieniche e di salubritd della zona, in generale, non destano particolari
preoccupazioni.

La presenza di servizi pubblici a servizio dell'abitato, che risulta essere adeguatamente
dotato di infrastrutture (viarie, telefoniche, elettriche, idriche), pud essere considerata, in
generale, buona.

Pertanto, svolto 1'accertamento tecnico ed i rilievi dei cespiti, a supporto delle attivita
finalizzate a quanto richiesto nell'incarico ricevuto, esperite le analisi del mercato
immobiliare del comune di Nicotera, interrogande la banca dati delle quotazioni
immobiliari, sentiti i tecnici ed operatori immobiliari, vagliate le analogie con immobili
similari a quelli cui & richiesta la valutazione, considerata la tipologia degli immobili, la
localizzazione nella zona industriale e I'immediato contesto, nonché il periodo di particolare
crisi del mercato immobiliare, che non vede volumi di compravendite di immobili simili nel
territorio in esame, in riferimento agli immobili ubicati nel Comune di Nicotera frazione
Comerconi, il sottoscritto ha ricavato un valore unitario medio attuale di €. 470,00 €/mq.,
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desunto dalle quotazioni dell'Agenzia del Territorio-OMI (1° semestre 2022) che, nella zona
specifica e riferiti alla tipologia degli immobili del tipo abitazioni di tipo economico con stato
conservativo “normale”, riportano un valore minimo di 420 €/mq e un valore massimo di
520 €/mgq.

Per quanto riguarda i terreni, visto che sono in “Zone Agricole” si & ricavato un valore
desunto dalle quotazioni dell'Agenzia del Territorio-VAM (Valore Agricoli Medi) presenti
sul sito dell’Agenzia delle Entrate per I'anno 2016, riferiti ai Valori Agricoli Euro/Ha, in base
alla Regione Agraria dove sono ubicati i terreni. (cfr. tabelle allegate)
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LOTTO 1~ fg.3-p.lla 710s5uble?2
VALORE COMPARATIVO

UBICAZIONE DELL'IMMOBILE:

Comune: NICOTERA Frazione Comerconi

Indirizzo: Via Risorgimento

Qualitd dell'tmumobile: Il fabbricato é unico disposto su due livelli. Quello seminterrato &
adibito a garage collegato al piano superiore da una scala interna rivestita in marmo. Il piano
superiore & adibito ad appartamento per civile abitazione, La struttura portante dell'edificio
¢ in muratura con copertura a falde sormontata da un manto di tegole in eternit.

Il piano seminterrato ¢ un ambiente unico adibito a garage con l'ingresso garantito da una
saracinesca in metallo dal movimento verticale che alla data del sopralluogo risulta
bloccata. Le pareti orizzontali e verticali sono prive di intonaco, come & privo di intonaco
anche il solaio orizzontale realizzato in latero cemento, Le finestre presenti all'interno dei
locali sono prive di infisso corredate di scuri in legno ed inferriate in metallo, ma in evidente
stato di degrado.

Il piano primo si distribuisce con un disimpegno che collega tutte le unitd abitative, la
cucina, un soggiorno, un bagno e due camere da letto dove in una c¢'é un piccolo ripostiglio.
In pitli & presente un piccolo balcone fruibile dal soggiorno e da una camere da letto.

Sia esternamente che internamente il fabbricato & rifinito con intonaco per civile abitazione,
tinteggiato ad acqua con tinte chiare, le divisioni interne sono realizzate in laterizio forato
dello spessore di 10 cm., il solaio & coperto da una controsoffittatura in perline di legno.
Gli infissi esterni sono in legno con vetro singolo (sprovvisti di vetrocamera), mentre quelli
interni sono in legno di tipo economico, inoltre la porta d'ingresso & realizzata con un
portoncino in legno in evidente degrado. La pavimentazione & in piastrelle a base di marmo
in tutta 'abitazione; il bagno @ rifinito con piastrelle di ceramica per pavimentazione e
rivestimento ed & dotato dei sanitari segnalando 1'assenza del bidet. Allo stato attuale si

Stc

trova in pessimo stato igienico sanitario.

L'immobile & dotato d'impianto elettrico sottotraccia, ed & collegato alla rete di adduzione
e scarico per gli impianti idrici e fognanti.

Complessivamente il fabbricato & del tipo popolare.

Occorre preliminarmente evidenziare che la valutazione dello “stato attuale” dell'unitd
immobiliare consiste nell'individuazione delle condizioni di vetustd ed obsolescenza
tecnologica e funzionale, valutate con riferimento all’epoca censuaria stabilita per legge e
tenendo conto del principlo catastale dell'ordinarietd e della data in cui si é rilevato il bene.
In via generale, la vetustd tiene conto del fatto che il valore del bene decade fisicamente nel
tempo in relazione alla sua etd, mentre 'obsolescenza tiene conto del fatto che alcune parti
di esso, o il suo insleme, si deprezza per invecchiamento tipologico, tecnologico e funzionale,
non risultando piit parzlalmente o totalmente /doneo ad assolvere complessivamente il suo
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originario impiego in condizioni di mercalo. Per la corretta individuazione di un coefficiente
di riduzione (deprezzamento), si deve tener conto anche della circostanza che gli immobili
in genere non possono tendere ad annullare del tutto le loro capacita produttive, e quindi di
reddito delle unitd immobiliari, giacché esse, di solilo, vengono costantemente garantite
dagli interventi manutentivi e dal reinvestimento degli accantonamenti per reintegrazione da
parte dell'imprenditore ordinario.

Quindi per individuare l'appropriata percentuale correttiva di deprezzamento nell’approccio
della valutazione complessiva, viene tenuto conto dello stato di degrado dell'immobile che,
allo stato attuale risulta non praticabile viste le condizioni di degrado in cui versa e
I'impellente necessitd di apportare interventi di manutenzione straordinaria e messa in
sicurezza dell'intero compendio in particolare la copertura in pannelli di eternit.

TABELLE DET COEFFICIENTI DI MERITO

Si utilizzano quando le caratteristiche di diversificazione sono molteplici e non é possibile
esprimerne attraverso un parametro unitario il valore di ciascuna.

Si determinano dei coefficienti correttivi (punti di merito) del prezzo di mercato unitario,
in funzione delle caratteristiche suddette.

1l valore di mercato Vx si determinera come PRODOTTO del valore medio di riferimento

per i punti di merito.

Caratteristiche e coefficienti correttivi

AREBIGATO B PIANO: Seminterrato e piano primo 0%

T STATO DI CONSERVAZIONE: fortemente degradato, poco fruibile -40%
STRUTTURE: degradate -40%
AFFACCIO: su due lati -15%
ESPOSIZIONE: soleggiatura presente solo in parte del giormo 0%
VINCOLI: aumenti superfici e volumi non disponibili -30%
IMPIANTI: non funzionanti -30%
EDIFICIO: cltre 40 anni -15%
PANORAMICITA': interna -40%
REGIME LOCATIVO: libero 0%
EDIFICIO: oltre 40 anni -20%
SPAZI ESTERNI: assent =20%
POSSIBILITA' DI PARCHEGGIO: buona 0%

CONTESTO ZONA EXTRAURBANA DI NICOTERA FRAZ. COMERCONI -15%
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LOTTO 1

Valore Comparativo per il bene identificato al N.C.E.U. del Comune di Nicotera al fg. 3

-p.lla 710sub. l e 2

CONSISTENZA ANALITICA PER DESTINAZIONE E VALUTAZIONE

Piano Destinazione Sup. lorda coeff. Sup. equivalente
Piano
Garage 72,00 0.60 36,00
Seminterrato
Piano Primo Appartamento 72,00 1.00 72,00
Piano Primo Balcone 4,00 0.30 1,20
CONSISTENZA TOTALE m® equivalenti 109,20
VALORE COMPARATIVO LOTTO 1
Superficie
P.lla Tipologia Destinazione €/mq Euro
equivalente
701 sub 1 Garage Categ. C/2 36,00 mq. 470,00 €. 16.920,00
701 sub 2 Appartamento Categ. A/4 72,00 mq. 470,00 €. 33.840,00
701 sub 2 Balcone Categ. A/4 1,20 mq. 470,00 €. 564,00
VALORE TOTALE €.51.324,00

VALORE COMPARATIVO LOTTO UNICO PER LA QUOTA DI 1/1
(deprezzato del 20% per le tabelle dei coefficienti merito) E’ PARI A:

TOTALE VALORE DI MERCATO FINALE

€.41.059,20
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LOTTO 2- fg. 4 -p.llan. 41
VALORE COMPARATIVO

UBICAZIONE DELL'IMMOBILE:
Comune: NICOTERA
Qualita dell'immobile: [l bene, per come si evince dall'estratto di mappa, si trovainzona

agricola nel Comune di Nicotera. L'andamento del terreno é abbastanza pianeggiante, La
strada per raggiungere la particella, risulta sprovvista di fondo stradale (sterrato) ma
agilmente percorribile. Sulla particella insistono delle piante di ulivo per una superficie
complessiva di m? 4.260, quindi coltivato ad uliveto per come riportato sulle visure

catastali.

Il bene risulta intestato ol Sig.
e copricta per /1.

DESCRIZIONE CATASTALE:
Terreno censito al N.C.T. del Comune di Nicotera al fg. 4; p.lla n. 41, Qualita Uliveto;
Classe 2; Sup. are 42 ca 60; reddito dom. €. 22,00; reddito agr. €. 18,00;

Considerando i VAM della REGIONE AGRARIA n. 4 che prevede per le colture ad Uliveto
un Valore Agricolo di 25.845,18 €/Ha, di seguito si riporta nella tabella seguente la

valutazione degli immobili:

LOTTO Z
Valore Comparativo per il terreno identificato in Nicotera al Fg. 4 p.lla 41

e« CONSISTENZEA ANALITICA PER DESTINAZIONE E VALUTAZIONE
P.lla Tipologia Destinazione Superficie | €/mq Euro
41 Uliveto terreno 4.260,00 2,58 €.10.990,80
VALORE TOTALE €. 10.990,80

VALORE COMPARATIVO LOTTO UNICO PER LA QUOTA DI 1/1 E’ PARI A:

TOTALE VALORE DI MERCATO FINALE

€.10.990,80
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LOTTO 3 - fg. 8- p.llan. 425
VALORE COMPARATIVO

UBICAZIONE DELL'IMMOBILE:

Comune: NICOTERA
Qualita dell'immobile: Il bene si trova in zona agricola del comune di Nicotera.

L'andamento del terreno & pianeggiante. La strada per raggiungere la particella, risulta
sprovvista di fondo stradale (sterrato) ma agilmente percorribile. Sulla particella insistono
per una porzione delle piante di ulivo per una superficie di circa di m? 900, l'altra porzione
& a seminativo per una superficie di circa di m? 1.440, quindi coltivati per come riportato

sulle visure catastali.

Il bene risulta intestato al Sig.
T Ul rcpriets per 1/1.

DESCRIZIONE CATASTALE:

Terreno censito al N.C.T. del Comune di Nicotera al fg. 8; p.1la n. 425, Porzione AA Qualita
Uliveto; Classe 2; Sup. are 09 ca 00; reddito dom. €. 4,65; reddito agr. €. 3,95; Porzione
AB Qualita Seminativo; Classe 2; Sup. are 14 ca 40; reddito dom. €. 3,72; reddito agr.
€. 1,86;

Considerando i VAM della REGIONE AGRARIA n. 4 che prevede per le colture ad Uliveto
un Valore Agricolo di 25.845,18 €/Ha, e per il Seminativo un Valore Agricolo di 8.352,82
€/Ha, di sequito si riporta nella tabella seguente la valutazione degli immobili:

LOTTO 3
Valore Comparativo per il terreno identificato in Nicotera al Fg. 8 p.lla 425

e CONSISTENZA ANALITICA PER DESTINAZIONE E VALUTAZIONE

P.lla Tipologia Destinazione Superficie | €/mgq Euro
425 AR Uliveto terreno 900,00 2,58 €. 2.322,00
425 AB Seminativo terreno 1.440,00 0,83 €. 1.195,20

VALORE TOTALE €. 3.517,20

VALORE COMPARATIVO LOTTO UNICO PER LA QUOTA DI 1/1 E’ PARI A:

TOTALE VALORE DI MERCATO FINALE

€.3.517,20
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LOTTO 4 - fg. 12 - p.lle n. 662 e 663

VALORE COMPARATIVO

UBICAZIONE DELL'IMMOBILE:
Comune: NICOTERA

Qualita dell'immobile: I beni, per come si evince dalla planimetria, si trovano in zona
agricola nel Comune di Nicotera. L'andamento del terreno é abbastanza pianeggiante. La
strada di distribuzione alle varie particelle, in sede di sopralluogo risultava asfaltata e
agilmente percorribile. Sulla particella n. 662, sono state rilevate delle piante di ulivo per
una superficie di circa m? 6.180, mentre la particella n. 663 per una parte & coltivata ad
uliveto per una superficie di circa m? 2.700 e per la restante parte a seminativo arboreo,
quindi per come riportato sulle visure catastali.

Tutti gli immobili sono intestati al Sig. [N

I oprieta per 1/1.

DESCRIZIONE CATASTALE:

1. Terreno censito al N.C.T. del Comune di Nicotera al fg. 12; p.lla n. 662, Qualita
Uliveto; Classe 1; Sup. are 61 ca 80; reddito dom. €. 46,28; reddito agr. €. 28,73;

2. Terreno censito al N.C.T. del Comune di Nicotera al fg. 12; p.lla n. 663, Porzione
AR Qualita Uliveto; Classe 1; Sup. are 27 ca 00; reddito dom. €. 20,22; reddito
agr. €. 12,55; Porzione AB Qualita Sem. Arbor.; Classe 1; Sup. are 3 ca 80;
reddito dom. €. 2,36; reddito agr. €. 0,88;

Considerando i VAM della REGIONE AGRARIA n. 4 che prevede per le colture ad Uliveto

un Valore Agricolo di 25.845,18 €/Ha, e per il Seminativo Arborato un Valore Agricolo di
12.496,06 €/Ha, di sequito si riporta nella tabella seguente la valutazione degli immobili:

LOTTO 4
Valore Comparativo per il terreno identificato in Nicotera al Fg. 8 p.lle 662-663
CONSISTENZA ANALITICA PER DESTINAZIONE E VALUTAZIONE

P.lla Tipologia Destinazione Superficie | €/mgq Euro
662 Uliveto terreno 6.180,00 2,58 €. 15.944,40
663 AA Uliveto terreno 2.700,00 2,58 €. 6.966,00
663 AB | Sem.Abor. terreno 380,00 1,26 €. 415,00
VALORE TOTALE €. 23.385,40

VALORE COMPARATIVO LOTTO UNICO PER LA QUOTA DI 1/1 E’ PARI A:

TOTALE VALORE DI MERCATO FINALE

€.23.385.,40

n
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LOTTO 5~ fg. 8-p.llen. 767-768-769

VALORE COMPARATIVO
UBICAZIONE DELL'IMMOBILE:
Comune: NICOTERA
Qualitd dell’immobile: I beni sono tutti comunicanti tra di loro e si trovano in zona
agricola nel Comune di Nicotera. l'andamento del terreno & pianeggiante e I'accesso é
garantito dalla strada provinciale n. 29. La particella n. 767, & un piccolo appezzamento di
terreno che non comrisponde alla consistenza catastale rilevata in atti nel registro
immobiliare, invece nella particella 769 & impiantato un vigneto come riportato nella
visura catastale per una superficie di m? 239, mentre nella particella n. 768 sono presenti
alcuni ulivi e nella restante parte & coltivato a vigneto e seminativo per una superficie di
circa m? 1.357 per come riportato sulle visure catastali.
Si isa ch i ifica catastale effet i & ril ch icella n. 76

superficie totale di circa 35 m? La misurazione é stata effettuata con il software della Topcon
che é un’azienda leader per I'hardware e software nel settore della Topografia. Da cio si
deduce che la superficie presente agli afti in Catasto avente una consistenza di 1.001 m? risulta

errata. Tale errore pud essere facilmente correfto, inoltrando un’istanza all’Ufficio del

Territorio della Provincia di Vibo Valentia, se do la differenza riscontrat. r far inserir
l'esatta superficie.

Tutti gli immobili sono intestati 1 Sig. | NN
[ ——

DESCRIZIONE CATASTALE:

1. Terreno censito al N.C.T. del Comune di Nicotera al fg. 8; p.lla n. 761, Porzione AR
Qualita Uliveto; Classe 1; Sup. are 05 ca 00; reddito dom. €. 7,10; reddito agr. €.
4,39; Porzione AB Qualita Seminativo; Classe 1; Sup. are 05 ca 01; reddito dom.
€. 2,12; reddito agr. €. 1,03;

2. Terreno censito al N.C.T. del Comune di Nicotera al fg. 8; p.1la n. 768, Porzione AA
Qualita Uliveto; Classe 2; Sup. are 06 ca 16; reddito dom. €. 3,49; reddito agx. €.
2,97; Porzione AB Qualita Vigneto; Classe 1; Sup. are 06 ca 81; reddito dom. €.
3,49; reddito agr. €. 5,98;

3. Terreno censito al N.C.T. del Comune di Nicotera al fg. 8; p.lla n. 769, Qualita
Vigneto; Classe 1; Sup. are 02 ca 39; reddito dom. €. 3,39; reddito agr. €. 2,10;
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Fimmato Da: SAVERIO FRANCO Emesso Da: ARUBAPEC EU QUALIFIED CERTIFICATES CA G1 Serial# 63d9268a0bc085fc

H Arch. Saverio Franco Via Giovann{ Spadolini, 14 - 83900 Vibo Valentia
U
L ey

-

Scansionato con CamScanner


https://v3.camscanner.com/user/download

Considerando | VAM della REGIONE AGRAFRIA n. 4 che prevede per le coltuze ad Ulves
un Valore Agricolo di 25.846,18 €/Ha, per il Beminativo un Valore Agricolo di 8352 22
€/Ha e per il Vigneto un Valore Agricolo di 24.662,35 €/Ha, di seguito si riporia nels

tabella seguente la valutazione degli immobili:

LOTTO §
;f;lon Comparativo per il terreno identificato in Nicotera al Fy. 8 p.lle 767-762-
9
¢« CONSISTENZA ANALITICA PER DESTINAZIONE E VALUTAZIONE
P.lla Tipologia Destinazione | Superficle | €/mq | Earo
767 Vigneto terreno 35,00 2,45 €.25,10 |
768 AA Uliveto terreno 676,00 2,68 €.1.744,02
768 AB Vigneto terreno 681,00 2,48 €.1.576,28
769 Vigneto terreno 239,00 2,48 €.527,%4
VALORE TOTEALE €.3.994,52

VALORE COMPARATIVO LOTTO UNICO PER LA QUOTADI 1/1 E’ PARI A:

TOTALE VALORE DI MERCATO FINALE

€.3.994,98

LOTTO 6~ fg. 3 - p.lle n. 1-25-318

VALORE COMPARATIVO

UBICAZIONE DELL’'IMMOBILE:

Comune: LIMBADI

Qualitd dell’immobile: I beni sono tutti comunicanti tra di loro e si trovano in zona
agricola nel Comune di Limbadi. l’'andamento del terreno & abbastanza pianeggiante e
'accesso & garantito dalla strada provinciale n. 24. La particella n. 1, & un appezzamento
di terreno di 9,090 m?, coltivato in parte a seminativo e in parte ad uliveto. Lo stesso
impianto colturale & nella particella n. 318 come riportato nella visura catastale per una
superficie complessiva di m? 7.080. A seguire c’é la particella n. 25 di forma triangolare
dove sono presenti alcuni ulivi per una superficie di circa m? 550 per come riportato sulle

visure catastali,
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Tutti gli immobili sono intestati al Sig. [ NEGNGTTEEEEEEEEE—
R e T Ll 1 opieth per 11

DESCRIZIONE CATASTALE:

1. Terreno censito al N.C.T. del Comune di Limbadi al fg. 3; p.lla n. 1, Porzione AA
Qualita Seminativo; Classe 1; Sup. are 89 ca 71; reddito dom, €. 48,65; reddito
agr. €. 18,53; Porzione AB Qualita Uliveto; Classe 2; Sup. are 01 ca 19; reddito
dom. €. 0,61; reddito agr. €. 0,52;

2. Terreno censito al N.C.T. del Comune di Limbadi al fg. 3; p.lla n. 25, Qualita
Uliveto; Classe 2; Sup. are 05 ca 50; reddito dom. €. 2,84; reddito agz. €. 2,41;

3. Terreno; censito al N.C.T. del Comune di Limbadi al fg. 3; p.lla n. 318, Porzione AA
Qualita Uliveto; Classe 2; Sup. are 70 ca 00; reddito dom. €. 36,15; reddito agr.
€. 30,73; Porzione AB Qualita Seminativo; Classe 2; Sup. are 04 ca 80; reddito
dom. €. 1,24; reddito agz. €. 0,62;

Considerando i VAM della REGIONE AGRARIA n. 2 che prevede per le colture ad Uliveto
un Valore Agricolo di 22.163,11 €/Ha e per il Seminativo un Valore Agricolo di 7.761,42
€/Ha, di seguito si riporta nella tabella seguente la valutazione degli immobili:

LOTTO 6
Valore Comparativo per il terreno identificato in Limbadi al Fg. 8 p.lle 1-25-318
« CONSISTENZA ANALITICA PER DESTINAZIONE E VALUTAZIONE

P.lla Tipologia Destinazione Superficie | €/mg Euro
1AA Seminativo terreno 8.971,00 0,77 €. 6.907,67
1 AB Uliveto terreno 119,00 2,21 €. 249,90
25 Uliveto terreno 580,00 2,21 €. 1.215,50
318 AA Uliveto terreno 7.000,00 2,21 €. 15.470,00
318 AB| Seminativo terreno 480,00 0,77 €. 369,60
VELORE TOTALE €. 24.214,67

VALORE COMPARATIVO LOTTO UNICO PER LA QUOTA DI 1/1 E’ PARI A:

TOTALE VALORE DI MERCATO FINALE

€.24.214,61

n Arch. Saverio France Via Giovanni Spadolini, 14 - 83300 Vibo Valentia
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LOTTO 7 - fg. 3 - p.llan. 47
VALORE COMPARATIVO

UBICAZIONE DELL'IMMOBILE:
Comune: LIMBADI
Qualitd dell’immobile: Il bene si trova in zona agricola nel Comune di Limbadi.

I'andamento del terreno & molto scosceso e l'accesso é garantito dalla strada provinciale
n. 29 attraversando anche dei sentieri a confine di altre proprieta. La particella é un piccolo

appezzamento di terreno di 220 m?, coltivato come riportato nella visura catastale.

1l bene risulta intestato al Sig. |
S S S N R ST 82 Q0 i
T S S proprieta per 1/1.

DESCRIZIONE CATASTALE:
1. Terreno censito al N.C.T. del Comune di Limbadi al fg. 3; p.lla n. 47, Porzione
AR Qualita Uliveto; Classe 2; Sup. are 00 ca 27; reddito dom. €. 0,14; reddito
agr. €. 0,12; Porzione AB Qualita Pasc. Arbor.; Classe U; Sup. are 01 ca 93;
reddito dom. €. 0,30; reddito agz. €. 0,12;

Considerando i VAM della REGIONE AGRARIA n. 2 che prevede per le colture ad Uliveto
un Valore Agricolo di 22,163,11 €/Ha, e per il Pascolo Arborato un Valore Agricolo di
5.550,76 €/Ha, di seguito si riporta nella tabella seguente la valutazione degli immobili:

LOTTO 3
Valore Comparativo per il terzreno identificato in Limbadi al Fg. 3 p.1la 47

e CONSISTENZA ANALITICA PER DESTINAZIONE E VALUTAZIONE

P.lla Tipologia Destinazione Superficie | €/mq Euro
425 AA Uliveto terreno 27,00 2,21 €. 59,67
425 AB | Pasc. Arbor. terreno 193,00 0,85 €. 106,15

VALORE TOTALE €. 165,82

VALORE COMPARATIVO LOTTO UNICO PER LA QUOTA DI 1/1 E’ PARI A:

TOTALE VALORE DI MERCATO FINALE

€.165,82
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LOTTO 8- fg. 3- p.lle n. 66 e 319
VALORE COMPARATIVO

UBICAZIONE DELL'IMMOBILE:
Comune: LIMBADI

Qualita dell’immobile: I beni sono tutti comunicanti tra di loro e si trovano in zona agricola
nel Comune di Limbadi. L'andamento del terreno é abbastanza pianeggiante e I'accesso &
garantito dalla strada provinciale n. 29. La particella n. 66, & un appezzamento di terreno di 1.440
m?, coltivato a seminativo mentre nella particella n. 319 & coltivato in parte a seminativo e in
parte ad uliveto come riportato nella visura catastale per una superficie complessiva di m? 7.980,

Tutti gli immobili sono intestati al Sig. I
e e ] propricta per 1/1.

DESCRIZIONE CATASTALE:

1. Terreno censito al N.C.T. del Comune di Limbadi al fg. 3; p.lla n. 66, Qualita
Seminativo; Classe 1; Sup. are 14 ca 40; reddito dom. €. 7,81; reddito agr. €.
2,97;

2. Terreno censito al N.C.T. del Comune di Limbadi al fg. 3; p.1la n. 319, Porzione AA
Qualita Seminativo; Classe 1; Sup. are 69 ca 70; reddito dom. €. 37,80; reddito
agr. €. 14,40; Porzione AB Qualita Uliveto; Classe 2; Sup. are 10 ca 10; reddito
dom. €. 5,22; reddito agr. €. 4,43;

Considerando i VAM della REGIONE AGRARIA n. 2 che prevede per le colture ad Uliveto
un Valore Agricolo di 22.163,11 €/Ha e per il Seminativo un Valore Agricolo di 7.761,42
€/Ha, di sequito si riporta nella tabella sequente la valutazione degli immobili:

LOTTO 8
Valore Comparativo per il texrreno identificato in Limbadi al Fg. 8 p.lle 66-319
¢ CONSISTENZEA ANALITICA PER DESTINAZIONE E VALUTAZIONE

P.lla Tipologia Destinazione Superficie | €/mgq Euro
66 Seminativo terreno 1,440,008 8y 77 €.1.108,80
319 AA| Seminativo terreno 8.970,00 & | 6 77 €. 5.366,90
319AB| Uliveto terreno 1.010,00°5 55 5y €.2.232,10
VALORE TOTALE| €. 8.701,80

VALORE COMPARATIVO LOTTO UNICO PER LA QUOTA DI 1/1 E’ PARI A:
TOTALE VALORE DI MERCATO FINALE

€.15.972,01
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LOTTO 9~ fg.3-p.llan. 85

VALORE COMPARATIVO
UBICAZIONE DELL'IMMOBILE:
Comune: LIMBADI
Qualita dell'immobile: Il bene si trova in zona agricola nel Comune di Limbadi.
L'andamento del terreno & abbastanza scosceso e l'accesso & garantito dalla strada
provinciale n. 29 attraversando anche dei sentieri a confine di altre proprieta. La particella

@ appezzamento di terreno di 3.870 m?, coltivato ad uliveto, differente per come riportato

nella visura catastale.

0 bene risulta intestato al Sig. [
N r-oprieta per 1/1.

DESCRIZIONE CATASTALE:
1. Terreno censito al N.C.T. del Comune di Limbadi al fg. 3; p.lla n. 85, Qualita
Semin.; Classe 1; Sup. are 38 ca 70; reddito dom. €. 20,99; reddito agr. €.
1,99;

Considerando i VAM della REGIONE AGRARIA n. 2 che prevede per le colture a
Seminativo un Valore Agricolo di 7.761,42 €/Ha, di seguito si riporta nella tabella sequente
la valutazione degli immobili:

LOTTO S
Valore Comparativo per il terreno identificato in Limbadi al Fg. 3 p.1la 85

e CONSISTENZA ANALITICA PER DESTINAZIONE E VALUTAZIONE

P.lla Tipologia Destinazione Superficie | €/mq Euro
85 Seminativo terreno 3.870,00 0,77 €. 2.979,80
VALORE TOTALE €. 2.979,90

VALORE COMPARATIVO LOTTO UNICO PER LA QUOTA DI 1/1 E’ PARI A:

TOTALE VALORE DI MERCATO FINALE

€.2.979,90

Tnbunale di Vibo Valentia - Procedura Esecutiva n. 37/2023
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LOTTO 10~ fg. 3 - p.lle n. 97-98-164-165

VALORE COMPARATIVO

UBICAZIONE DELL'IMMOBILE:

Comane: LIMEADI]

Qualita dell'immeobile: | beni sono tutti comunicanti tra di loro divisi da un piccslo corso
d’'zcqua e si trovano in zona agricola nel Comune di Limbadi. L'andamento del terrenoc é
abbastanza scosceso e |'accesso é garantito dalla strada provinciale n 29 attraversando
anche dei sentieri a confine di altre proprietd. lLa particella n. 97, é un piccoio
appezzamento di terreno di 540 m?, coltivato in parte a pascolo e in parte ad ulivets.
Mentre nella particella n 8 di superficie complessiva di 11.3%0 m?, & coltivata ad clivets
per come riportato nella visura catastale. A seguire c’é la particella n. 184 dove sono
presernt alcuni ulivi e per una parte coltivata a pascolo arborato per una superfcie di 2.120
m? , invece la particella n. 165 di superficie m? 430, é coltivata a seminativo e pascoio
arborato, per come riportato in visura catastale,

e o imsmobili soro intestat 2 ig. [
e ]

DESCRIZIONE CATASTALE:

1. Terreno; censito al N.C.T. del Comune di limbadi 2l fg. 3; p.1la n. 97, Porzione EX
Qualita Uliveto; Classe 2; Sup. are 05 ca 27; reddito dom. €. 2,58; zeddito agr. €.
2,19; Porzione AB Qualita Pascolo; Classe U; Sup. are 00 ca 40; reddito dom. €.
0,03; reddito agr. €. 0,02;

2. Terreno; censito al N.C.T. del Comune di limbadi 2l fg. 3; p.lla n. 98, Qualita
Uliveto; Classe 3; Sup. ha. 1 are 13 ca 90; reddito dom. €. 38,24; reddito agr. €.
38,24;

3. Terreno; censito al N.C.T. del Comune di Limbadi al fg. 3; p.1lan. 164, Porzione BX
Qualita Uliveto; Classe 2; Sup. are 12 ca 00; reddito dom. €. 6,20; reddito agr. €.
5,27; Porzione AB Qualita Pasc. Arboz.; Classe U; Sup. are 09 ca 30; reddito
dom. €. 1,44; reddito agr. €. 0,58;

4. Terreno; censito al N.C.T. del Comune di Limbadi al fg. 3; p.lla n. 165, Porzione A&
Qualita Pasc. Arbor; Classe U; Sup. are 00 ca 50; reddito dom. €. 0,08; reddito
agr.€.0,03; Porzione AB Qualita Seminativo; Classe 3; Sup. are 04 ca 00; reddito
dom. €. 0,52; reddito agr. €. 0,31;
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Considerando i VAM della REGIONE AGRARIA n. 2 che prevede per le colture ad Uliveto
un Valore Agricolo di 22.163,11 €/Ha, per il Seminativo un Valore Agricolo di 7,761,42
€/Ha, per il Pascolo Arborato un Valore Agricolo di 8.880,76 €/Ha, per il Pascolo un Valore
Agricolo di 2.301,72 €/Ha di seguito si riporta nella tabella seguente la valutazione degli

immobili:
LOTTO 10
Valore Comparativo per il terreno identificato in Limbadi al Fg. 8 p.lle 97-98-
164-165
e CONSISTENZA ANALITICA PER DESTINAZIONE E VALUTAZIONE
P.lla Tipologia Destinazione Superficie | €/mq Euro
97 AA Uliveto terreno 500,00 2,21 €. 1.050,00
97 AB Seminativo terreno 40,00 0,77 €. 30,80
o8 Uliveto terreno 11.390,00 2,21 €.25.171,90
164 AA Uliveto terreno 1.200,00 2,21 €.2.652,00
164 AB | Pasc. Arbor. terreno 900,00 0,85 €.495,60
1658 AA | Pasc. Arbor. terreno 50,00 0,88 €. 27,50
165 AB | Seminativo terreno 400,00 0,77 €. 308,00
VALORE TOTALE €.29.735,80

VALORE COMPARATIVO LOTTO UNICO PER LA QUOTA DI 1/1 E’ PARI A:

TOTALE VALORE DI MERCATO FINALE

€.29.735,80

LOTTO 11 - fg. 3 - p.llen. 143-144-145-147-148-150

VALORE COMPARATIVO
UBICAZIONE DELL'IMMOBILE:
Comune: LIMBADI
Qualita dell’immobile: I beni si trovano nella stessa fascia in zona agricola nel Comune
di Limbadi. Le particelle 143-147-148 sono tutti confinanti tra di loro accessibili
attraversando dei sentieri a confine di altre proprieta ma confinanti con la particella n. 144
oggetto di perizia. Tutte le altre particelle n.xi 144-145 e 180 sono comunicanti tra di loro

con l'accesso garantito della strada provinciale n. 29 aventi un andamento del terreno
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abbastanza scosceso. La particella n. 143, ha una superficie di 3.640 m?, coltivato in parte
a seminativo arborato e in parte ad uliveto. Mentre nella particella n. 147 & un piccolo
appezzamento di terreno di superfici pari a 240 m?, coltivata a pascolo, mentre la particella
n. 148 ha una superficie di 780 m? e coltivata per come riportato nella visura catastale. A
confine con la strada provinciale n. 29 ¢'é la particella n. 144 che risulta un piccolo podere
di 300 m? a seguire c'é la particella n. 145 dove sono presenti alcuni ulivi per una superficie
di 2.210 m? e poi la particella n. 160 di superficie m? 600, coltivata a seminativo e pascolo

arborato, per come riportato in visura catastale.

Tutt gl immobili sono intestatial Sig. [
I cprict per 1/

DESCRIZIONE CATASTALE:

1. Terreno censito al N.C.T. del Comune di Limbadi al fg. 3; p.lla n. 143, Porzione AA
Qualita Uliveto; Classe 3; Sup. axe 21 ca 00; reddito dom. €. 10,85; reddito agr.
€. 9,22; Porzione AB Qualita Sem. Arbor.; Classe 3; Sup. are 14 ca 00; reddito
dom. €. 4,09; reddito agr. €. 1,49;

2. Terreno censito al N.C.T. del Comune di Limbadi al fg. 3; p.lla n. 144, Porzione AR
Qualita Seminativo; Classe 3; Sup. are 00 ca 16; reddito dom. €. 0,02; reddito
agr. €. 0,01; Porzione AB Qualita Uliveto; Classe 2; Sup. are 02 ca 94; reddito
dom. €. 1,52; reddito agr. €. 1,29;

3. Terren; censito al N.C.T. del Comune di Limbadi al fg. 3; p.lla n. 145, Qualita
Uliveto; Classe 3; Sup. are 22 ca 10; reddito dom. €. 71,42; reddito agr. €. 7,42;

4, Terreno censito al N.C.T. del Comune di Limbadi al fg. 3; p.lla n. 147, Qualita
Pascolo; Classe U; Sup. are 02 ca 40; reddito dom. €. 0,19; reddito agr. €. 0,11;

B. Terreno censito al N.C.T. del Comune di Limbadi al fg. 3; p.lla n. 148, Porzione AA
Qualita Uliveto; Classe 2; Sup. are 07 ca 00; reddito dom. €. 3,62; reddito agr. €.
3,07; Porzione AB Qualita Pasc. Axbor.; Classe U; Sup. are 00 ca 80; reddito dom.
€. 0,12; reddito agr. €. 0,05;

6. Terreno censito al N.C.T. del Comune di Limbadi al fg. 3; p.lla n. 150, Porzione AA
Qualita Pascolo; Classe U; Sup. are 01 ca 00; reddito dom. €. 0,08; reddito agr.
€. 0,05; Porzione AB Qualitd Seminativo; Classe 3; Sup. are 05 ca 00; reddito
dom. €. 0,65; reddito agr. €. 0,39;

Considerando i VAM della REGIONE AGRARIA n. 2 che prevede per le colture ad Uliveto
un Valore Agricolo di 22.163,11 €/Ha, per il Seminativo un Valore Agricolo di 7.761,42
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€/Ha, per il Seminativo Arborato un Valore Agricolo di 12.496,14 €/Ha,per il Pascolo
Arborato un Valore Agricolo di 5.650,76 €/Ha, per il Pascolo un Valore Agricolo di 2.201,72

€/Ha di sequito si riporta nella tabella seguente la valutazione degli immobili:

LOTTO 11

Valore Comparativo per il terreno identificato in Limbadi al Fg. 8 p.lle 143-144-
145-147-148-150

¢ CONSISTENZA ANALITICA PER DESTINAZIONE E VALUTAZIONE

P.lla Tipologia Destinazione Superficie | €/mg Euzo

143 AA Uliveto terreno 2.100,00 2,21 €. 4.641,00 i

143 AB | Sem. Arbor. terreno 1.440,00 1,25 €. 1.800,00 |

144 AA | Seminativo terreno 16,00 0,77 €.12,32 :

144 AB Uliveto terreno 294,00 2,21 €. 656,37 '
145 Uliveto terreno 2.210,00 2,21 €.4.884,10 !
147 Pascolo terreno 240,00 0,23 €.55,20

148 AR Uliveto terreno 700,00 2,21 €.1.547,00

148 AB | Pasc. Arbor. terreno 80,00 0,55 €.44,00

150 AA Pascolo terreno 100,00 0,23 €.23,00

150 AB Seminativo terreno 500,00 0,77 €. 385,00

VALORE TOTALE €. 14.047,99

VALORE COMPARATIVO LOTTO UNICO PER LA QUOTA DI 1/1 E’ PARI A:

TOTALE VALORE DI MERCATO FINALE

€.14.047,99
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LOTTO 12 - fg. 13 - p.lla n. 132

VALORE COMPARATIVO
UBICAZIONE DELL'IMMOBILE:
Comune: ROMBIOLO

Qualita dell'immobile: [l bene, per come si evince dalla planimetria, si trova in zona
agricola nel Comune di Rombiolo. L'andamento del terreno & abbastanza pianeggiante.
La strada di distribuzione alla particella, & asfaltata e agilmente percorribile. La particella
n. 132, risulta coltivata a seminativo per una superficie di m? 3.870, per come riportato
sulle visure catastali.

1l bene risulta intestato al Sig. |

PRl proprieta per 171,

DESCRIZIONE CATASTALE:
1. Terreno censito al N.C.T. del Comune di Rombiolo al fg. 13; p.lla n. 132, Qualita
Seminativo; Classe 2; Sup. are 38 ca 70; reddito dom. €. 10,99; reddito agz.
€. 5,00;

Considerando i VAM della REGIONE AGRARIA n. 2 che prevede per le colture a
Seminativo un Valore Agricolo di 7.761,42 €/Ha, di seguito si riporta nella tabella seguente
la valutazione degli immobili:

LOTTO 12
Valore Comparativo per il terreno identificato in Rombiolo al Fg. 3 p.1la 85

¢ CONSISTENZA ANALITICA PER DESTINAZIONE E VALUTAZIONE
P.lla Tipologia Destinazione Superficie €/mq Euro
132 Seminativo terreno 3.870,00 0,77 €. 2.979,90
VALORE TOTALE €. 2.979,90

VALORE COMPARATIVO LOTTO UNICO PER LA QUOTA DI 1/1 E’ PARI A:

TOTALE VALORE DI MERCATO FINALE

€.2.979,90
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B. Criterio di Stima per Capitalizzazione del Reddito
Premesso che le stime analitiche consistono nella determinazione del pii probabile
prezzo di mercato mediante la capitalizzazione del reddito, in questo caso I'immobile si
considera locato a libero mercato, pur tenendo conto dell'influenza relativa all'equo
canone e successivi patti in deroga, quindi utilizzeremo la seguente formula:
R= RL {Q+Servizi+Tr+Amm/ne+5f e ines + 12)
R = Reddito normale medio annuo;
RL = Reddito annuo lordo;
Q = Quota di reintegrazione, manutenzione e assicurazione relative all'immobile;
Tr = Tributi vari;
Amm/ne = Spese relative all'amministrazione del fabbricato;
Si e Ines = Sfitto e inesigibilita;
I2 = Interessi quali mancati redditi sulle spese anticipate.
I valori sono stati desunti dall'Osservatorio dei Mercati Immobiliari, quale parametro verra
usata la superficie netta dell'immobile e nel caso di balconi si considera la superficie
virtuale pari al 25% di quella reale.

LOTTO 1
Valore Capitalizzazione del Reddito per il bene identificato al N.C.E.U. del
Comune di Nicotera al Fg. 3P.lla-710suble2

CONSISTENZA ANALITICA PER DESTINAZIONE E VALUTAZIONE
Calco! ddito lordo RL

i | Mq netti | €/mg xmese | Mesil2 |

! Garage | 65 : 1,60 '~| 12 € 1.248,00

| ] 1

| Eppartamento | 65 1,80 12 £1.24800
RL (Reddito Lordo) | i | | €2.496,00

Calcolo detrazione al reddito lordo RL
(Q+Servizi+Tr+Amm/ne+5{f e ines + 12)

_ P O MY 3
o €2.496,00 [ 10% | €249,60
Servizi | € 2.496,00 | 2% €49.92
| T~ €2.486,00 B R %
Tr |l S RAN0 e L €199,68
Amm/ne I € 2.496,00 | 1% €24.96
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Sf+1nes 62496'00 210

€ 49,02

12 (Q+Servizi+Tr+Amm/ne+8{ e ines + 12) e
$ S0 € 287,04
TOTALE DETRAZIONE € 861,12

R= RL «{Q+Servizi+Tr+Amm/ne+5f e ines + 12);
R=€2.496,00-€961,12=€1.634,88
Per capitalizzare il reddito netto bisogna fissare il saggio di capitalizzazione, che
I'Osservaterio dei Valori immobiliari fissa nella misura del 2,50% ().
Quindi la capitalizzazicone del reddito netto &:

Vm (valore per capitalizzazione) = R/t

Reddito T €

Vm(val. cap.) €1.634,88 2,50% € 65.395,20

VALORE PER CAPITALIZZAZIONE DEL REDDITO LOTTO UNICO
PER LA QUOTA DI 1/1 (deprezzato del 20% per le tabelle dei
coefficienti merito) E’ PARI A:

TOTALE VALORE DI MERCATO FINALE

€.52.316,16
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CALCOLO DEL VALORE DI MERCATO FINALE

LOTTO 1

CALCOLO FINALE DEL VALORE DI MERCATO per il bene identificato al

N.C.E.U. del Comune di Nicoteraal Fg. 3P.lla7l0sunle?2

0 valore di mercato finale per I'immobile sito nel comune di Vibo Valentia sari ottenuto

attraverso la media aritmetica dei valori calcolati secondo i due criteri di stima sopra

esposti, secondo la seguente formula:

VM =-A+B €........

2
A B E+B/2
Valore Valore capital.
comparativo Reddito
Fg. 3-p.lla701 € 41.059,20 € 52.316,16 € 52.316,16

TOTALE VALORE DI MERCATO FINALE

€46.687,68

i
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10) Indichi I'importo annuo delle spese fisse di gestione o di manutenzione,
evenfuali spese straordinarie gid deliberate anche se il relative debito non sia ancora
scaduto, eventuali spese condominiali non pagate negli ultimi due anni anteriori alla
dafa della perizia, eventuali procedimenti giudiziati relativi al bene pignorato;

Nel caso esaminato, non sono presenti eventuali spese deliberate per
manutenzione ordinaria o straordinaria anche se l'immobile si presenta in pessime
condizioni sia esterne che interne, pertanto non sono previsti progetti di
manutenzione straordinaria allo stato attuale. Dalle indagini esperite non vi sono

attualmente spese condominiali da affrontare perché non esiste condominio.

11)  Indichi per ciascun lotto le formalita (iscrizioni e trascrizioni) delle quali dovra

essere ordinata la cancellazione dopo la vendita, accertando se alla data del deposito

della perizia gravino sulle singole unitd immobiliari pignorate ulteriori iscrizioni o

trascrizioni pregiudizievoli;

Non risultano pubblicati altri atti pregiudizievoli sui beni oggetto di consulenza, ad

eccezione di:

- VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI emesso dal Tribunale di Vibo Valentia
in data 07 Luglio 2022 rep. 1, con nota di trascrizione, presentazione n. 2 del
12/08/2022 ai nn.ri 4769 del Registro generale e 4161 del Registro particolare, a
favore di |, in quality di erede de!
(deceduto), nata [ cod. fisc. — contro
i1 5iy. [PEETER CN Ser or eRgaal] nxto -+ BN R SR cod.
fisc. . - i diritto di proprieta 1/1

degli immobili nel Comune di NICOTERA:

1. Fabbricato, censito al N.C.E.U del Comune di Nicotera al fg. 3; p.lla n. 710, sub. 1;
zona cens. 3; Cat. C/2; Classe U; Cons. 28 m?; Sup. Cat. 70 m?; rendita €. 26,03;
Piano T; Via Risoxrgimento;

2. Fabbricato, censito al N.C.E.U del Comune di Nicotera al fg. 3; p.lla n. 710, sub. 2;
zona cens. 3; Cat. A/4; Classe 2; Cons. 5 vani; Sup. Cat. 76 m?; rendita €. 173,01;
Piano S1-T; Via Risorgimento;

3. Terreno; censito al N.C.T. del Comune di Nicotera al fg. 4; p.lla n. 41, Qualita
Uliveto; Classe 2; Sup. are 42 ca 60; reddito dom. €. 22,00; reddito agr. €. 18,00;

4. Terreno; censito al N.C.T. del Comune di Nicotera al fg. 8; p.lla n. 425, Porzione AA
Qualita Uliveto; Classe 2; Sup. are 09 ca 00; reddito dom. €. 4,65; reddito agr. €.
3,95; Porzione AB Qualita Seminativo; Classe 2; Sup. are 14 ca 40; reddito dom.
€. 3,72; reddito agr. €. 1,86;
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8. Terreno; censito al N.C.T. del Comune di Nicotera al fg. 12; p.lla n. 662, Qualita
Uliveto; Classe 1; Sup. are 61 ca 80; reddito dom, €, 46,28; reddito agr. €. 28,73;

6. Terreno; censito al N.C.T. del Comune di Nicotera al fg. 12; p.1la n. 663, Porzione
AR Qualitd Uliveto; Classe 1; Sup. are 27 ca 00; reddito dom. €. 20,22; reddito
agr. €. 12,55; Porzione AB Qualitd Sem. Arbor.; Classe 1; Sup, are 3 ca 80;
reddito dom. €. 2,36; reddito agr, €. 0,88;

7. Terreno; censito al N.C.T. del Comune di Nicotera al fg. 8; p.1la n. 767, Porzione AR
Qualita Uliveto; Classe 1; Sup. are 05 ca 00; reddito dom. €. 7,10; reddito agr. €.
4,39; Porzione AB Qualita Seminativo; Classe 1; Sup. are 05 ca 01; reddito dom.
€. 2,72; reddito agr. €. 1,03;

8. Terreno; censito al N.C.T. del Comune di Nicotera al fg. 8; p.lla n. 768, Porzione AA
Qualita Uliveto; Classe 2; Sup. are 06 ca 16; reddito dom. €. 3,49; reddito agr. €.
2,97; Porzione AB Qualita Vigneto; Classe 1; Sup. are 06 ca 81; reddito dom. €.
3,49; reddito agr. €. 5,98;

9. Terreno; censito al N.C.T. del Comune di Nicotera al fg. 8; p.lla n. 769, Qualita
Vigneto; Classe 1; Sup. are 02 ca 39; reddito dom. €. 3,39; reddito agr. €. 2,10;

Beni pignorati nel Comune di LINMBADI:

1. Terreno; censito al N.C.T. del Comune di Limbadi al fg. 3; p.lla n. 1, Porzione AA
Qualita Seminativo; Classe 1; Sup. are 89 ca 71; reddito dom. €. 48,65; reddito
agr. €. 18,53; Porzione AB Qualita Uliveto; Classe 2; Sup. are 01 ca 19; reddito
dom. €. 0,61; reddito agr. €. 0,52;

2. Terreno; censito al N.C.T. del Comune di Limbadi al fg. 3; p.lla n. 25, Qualita
Uliveto; Classe 2; Sup. are 05 ca 50; reddito dom. €. 2,84; reddito agz. €. 2,41;

8. Terreno; censito al N.C.T. del Comune di Limbadi al fg. 3; p.lla n. 47, Porzione AR
Qualita Uliveto; Classe 2; Sup. are 00 ca 27; reddito dom. €. 0,14; reddito agr. €.
0,12; Porzione AB Qualita Pasc. Arbor.; Classe U; Sup. are 01 ca 93; reddito dom.
€. 0,30; reddito agr. €. 0,12;

4, Terreno; censito al N.C.T. del Comune di Limbadi al fg. 3; p.lla n. 66, Qualita
Seminativo; Classe 1; Sup. are 14 ca 40; reddito dom. €. 7,81; reddito agx. €. 2,97;

5. Terreno; censito al N.C.T. del Comune di Limbadi al fg. 3; p.lla n. 85, Qualita
Semin.; Classe 1; Sup. are 38 ca 10; reddito dom. €. 20,99; reddito agr. €. 7,99;

6. Terreno; censito al N.C.T. del Comune di Limbadi al fg. 3; p.l1a n. 97, Poxzione AR
Qualita Uliveto; Classe 2; Sup. are 05 ca 21; reddito dom. €. 2,58; reddito agr. €.
2,19; Porzione AB Qualitd Pascolo; Classe U; Sup. are 00 ca 40; reddito dom. €.
0,03; reddito agr. €. 0,02;
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1. Terreno; censito al N.C.T. del Comune di Limbadi al fg. 3; p.lla n. 98, Qualita
Uliveto; Classe 3; Sup. ha. 1 are 13 ca 90; reddito dom. €. 38,24; reddito agr. €.
38,24;

8. Terreno; censito al N.C.T. del Comune di Limbadi al fg. 3; p.1la n. 143, Porzione AR
Qualita Uliveto; Classe 3; Sup. are 21 ca 00; reddito dom. €. 10,85; reddito agr.
€. 9,22; Porzione AB Qualita Sem. firbor.; Classe 3; Sup. are 14 ca 00; reddito
dom. €. 4,09; reddito agx. €. 1,49;

9. Terreno; censito al N.C.T. del Comune di Limbadi al fg. 3; p.1la n. 144, Porzione AR
Qualitd Seminativo; Classe 3; Sup. are 00 ca 16; reddito dom. €. 0,02; reddito
agr. €. 0,01; Porzione AB Qualita Uliveto; Classe 2; Sup. are 02 ca 94; reddito
dom. €. 1,52; reddito agr. €. 1,29;

10. Terreno; censito al N.C.T. del Comune di Limbadi al fg. 3; p.lla n. 145,
Qualita Uliveto; Classe 3; Sup. are 22 ca 10; reddito dom. €. 7,42; reddito agr. €.
1,42;

11. Terreno; censito al N.C.T. del Comune di Limbadi al fg. 3; p.lla n. 147,
Qualita Pascolo; Classe U; Sup. are 02 ca 40; reddito dom. €. 0,19; reddito agr.
€.0,11;

12. Terreno; censito al N.C.T. del Comune di Limbadi al fg. 3; p.lla n. 148,
Porzione AR Qualita Uliveto; Classe 2; Sup. are 07 ca 00; reddito dom. €. 3,62;
reddito agr. €. 3,07; Porzione AB Qualita Pasc. Arbor.; Classe U; Sup. are 00 ca
80; reddito dom. €. 0,12; reddito agzr. €. 0,05;

13. Terreno; censito al N.C.T. del Comune di Limbadi al fg. 3; p.lla n. 150,
Porzione AA Qualita Pascolo; Classe U; Sup. are 01 ca 00; reddito dom. €. 0,08;
reddito agzr. €. 0,05; Porzione AB Qualita Seminativo; Classe 3; Sup. are 05 ca
00; reddito dom. €. 0,65; reddito agr. €. 0,39;

14. Terreno; censito al N.C.T. del Comune di Limbadi al fg. 3; p.lla n. 164,
Porzione AA Qualita Uliveto; Classe 2; Sup. are 12 ca 00; reddito dom. €. 6,20;
reddito agr. €. 5,27; Porzione AB Qualita Pasc. Arbor.; Classe U; Sup. are 09 ca
30; reddito dom. €. 1,44; reddito agr. €. 0,58;

15. Terreno; censito al N.C.T. del Comune di Limbadi al fg. 3; p.lla n. 165,
Porzione AR Qualita Pasc. Arbor; Classe U; Sup. are 00 ca 50; reddito dom. €.
0,08; reddito agzr. €. 0,03; Porzione AB Qualita Seminativo; Classe 3; Sup. are 04
ca 00; reddito dom. €. 0,52; reddito agr. €. 0,31;

16. Terreno; censito al N.C.T. del Comune di Limbadi al fg. 3; p.lla n. 318,
Porzione AA Qualita Uliveto; Classe 2; Sup. are 10 ca 00; reddito dom. €. 36,15;
reddito agz. €. 30,73; Porzione AB Qualita Seminativo; Classe 2; Sup. are 04 ca
80; reddito dom. €. 1,24; reddito agr. €. 0,62;
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17. Terreno; censito al N.C.T, del Comune di Limbadi al fg. 3; p.lla n. 318,
Porzione AR Qualith Seminativo; Classe 1; fup. are 69 ca 70; reddito dom. €.
37,80; reddito agr. €. 14,40; Porzione AB Qualiti Uliveto; Classe 2; Sup. are 10
ca 10; reddito dom., €. §,22; reddito agr, €. 4,43;

Beni pignorati nel Comune di ROMBIOLO:
l. Terreno; censito al N.C.T. del Comune di Fombiolo al fg. 13; p.lla n. 132,
Qualitd Seminativo; Classe 2; Sup. are 38 ca 70; reddito dom. €. 10,99;
reddito agz. €. 5,00;

Tutt gl immobili sono intestatial Sig. |
I Y i 1/

La cancellazione di ogni singolo pignoramento, comporterebbe un costo pari 2 Ewo
284,00 per tasse ipotecarie, imposte ipotecarie e bollo.

La cancellazione/restrizione beni di ogni ipoteca volontaria eseguita con riferimento 2l
D.P.R. 601/73, comporterebbe un costo pari a Euro 35,00 per tasse ipotecarie.

La cancellazione/restrizione beni di ogni altra ipoteca volontaria e/o ipoteca
giudiziale, comporterebbe un costo pari a Euro 69,00 per tasse ipotecarie e bollo clae lo
0,50% dell'importo totale iscritto con un minimeo fisso.

12) Indichii dati necessari per la voltura dei beni all’aggiudicatario;

DATI IDENTIFICATIVI DELL’INIMIOBILE
LOTTON.1

Comune di Nicotera — Provincia di Vibo Valentia
Catasto Fabbricati
1. Fabbricato, censito al N.C.E.U del Comune di Nicotera al fg. 3; p.lla n. 710, sub. 1;
zona cens. 3; Cat. C/2; Classe U; Cons. 28 m?; Sup. Cat. 70 m?; rendita €. 26,03;
Piano T; Via Risorgimento;
2. Fabbricato, censito al N.C.E.U del Comune di Nicotera al fg. 3; p.lla n. 710, sub. 2;
zona cens. 3; Cat. A/4; Classe 2; Cons. 5 vani; Sup. Cat. 76 m?; rendita €. 173,01;
Piano 51-T; Via Risorgimento;

DATI ATTUALI INTESTATARI DEGLI IMMORBILI

I - opricta per 1/1.
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LOTTO 8
Comune di Nicotera - Provineia di Vibo Valentia
Catasto Terreni
1. Terreno censito al N.C.'1\ del Comune di Nicotera al fy. 4; p.lla n. 41, Qualiti
Uliveto; Classe 2; Sup. are 42 ca 60; reddite dom, €, 22,00; reddito agr. €, 18,00;

DATI ATTUALY INTESTATARI DEGLI IMMOBILI
LOTTON. 2

SV it R S ST SROR 957, 0L ]
I - :pictA por /1.

LOTTO 3

Comune di Nicotera - Provincia di Vibo Valentia

Catasto Terreni

1. Terreno censito al N.C.T. del Comune di Nicotera al fg. 8; p.1la n. 425, Porzione AR
Qualita Uliveto; Classe 2; Sup. are 09 ca 00; reddito dom. €. 4,65; reddito agr. €.
3,95; Porzione AB Qualita Seminativo; Classe 2; Sup. are 14 ca 40; reddito dom.
€. 3,712; reddito agz. €. 1,86;

DATI ATTUALI INTESTATARI DEGLI IMMOBILI
LOTTON. 3

Sig. MIesidente nel Comune o . . (Fraz
S oo ricta per 1/1.

LOTTO 4
Comune di Nicotera — Provincia di Vibo Valentia
Catasto Terreni
1. Terreno censito al N.C.T. del Comune di Nicotera al fg. 12; p.lla n. 662, Qualita
Uliveto; Classe 1; Sup. are 61 ca 80; reddito dom. €. 46,28; reddito agr. €. 28,73;
2. Terreno censito al N.C.T. del Comune di Nicotera al fg. 12; p.lla n. 663, Porzione
AR Qualita Uliveto; Classe 1; Sup. are 27 ca 00; reddito dom. €. 20,22; reddito
agr. €. 12,55; Porzione AB Qualita Sem. Arbor.; Classe 1; Sup. are 3 ca 80;
reddito dom. €. 2,36; reddito agr. €. 0,88;

DATI ATTUALI INTESTATARI DEGLI IMMOBILI
LOTTON. 4

e T e N T T TP ey
IS coprict per 1/1.
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FOTTVO

Cammume 2 Noeeeer - Provmaa & Vibe Valenna

ShrREe Teemeoy

Tormene consite N C T dal Comume & Nicotera al fg. 8; p.la n. 787, Porsione AR

Quadink Titvess; Classe 1; Sap. are 035 oa 00; reddite dom. €. 1,10; reddite agr. €.

4 R Pormome AR Qualind Seminative; Classe 1; Sup. are 05 ca 01; reddito dom.

CLTR roddio age. €. 10X

Temveoe comsie 2 N .C.T. dol Comune & Nicotera al fig. 8; p.lla n. 768, Porzione AX

Qualii Tivets; Classe 2; Sup. are 08 ca T§; reddito dom. €. 3,49; reddito agr. €.

131 Porsione A5 Qualitd Vigneto; Classe 1; Sup. are 08 ca 81; reddits dom. €.

S8 roddiee age. €338

3. Temreoo cemsin al NOT. da) Comene & Nicotera al fg. 8; p.lla n. 163, Qualita
Tigmase: Classe 1; Sep. are 02 o2 39; reddite dom. €. 3,39; reddito agr. €. 2,10;

(=

DETI ETTUELY INTESTATARI DEGLI IMMOBILI
EHOTTON.3

Y ---cceciper 1N

EOTTO&®
Commme & Lizsha® — Provincss & Vibo Valentia
s Yeoes
L. Te—=oo cs==io sl NCT. dal Commne & Limbadi al fg. 3; p.lla n. 1, Porzione XX
O==I=3 Semi=ative; Classe 1; Sup. are 83 ca 71; reddito dom. €. 48,85; reddito
agz. £ 18.53; Porzions X8 Qualita Uliveto; Classe 2; Sup. are 01 ca 19; reddite
do= £ 0,51; reddits agr. €. 0,52;
Te==op c====o =] NCT. del Comume di Limbadi al fg. 3; p.lla n. 25, Qualita
Tiwete; Ciasse 2; Sup. are 05 ca 50; reddito dom. €. 2,84; reddito agr. €. 2,41;
3. Temr=oo o= AIN.CT. éal Comune di Limbadi al fg. 3; p.llan. 318, Porziene A3
Q==13 Tlivete; Classe 2; Sup. are 70 ca 00; reddito dom. €. 36,13; reddito agr.
£. 30,T3; Porzione EB Qualiti Seminativo; Classe 2; Sup. are 04 ca 80; reddito
dom. €. 1,24; reddito agr. €. 0,62;

#

[

DETIATTUALY INTESTATARI DEGLI IMMOBILI

Firrrado Da BAVERIO FRANCO Frnesso Da. ARUBAPEC EL CUMIRIED CERTIFICATED CA G Bunaill 634002 Elalitatnit
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LOTTO Y
Comune di Llimbadi - Provinela di Vibo Valentia

Catasto Terrent
1. Terreno censito al N.C.T. del Comune di Limbadi al fg. 3; p.lla n. 47, Porzione
AR Qualitd Uliveto; Classe 2; Sup, are 00 ca 27 reddito dom. €. 0,14; reddito
agr. €, 0,12; Porrione AB Qualitd Pasc, Arbor.; Classe U; Sup. are 01 ca 93;
reddito dom., €, 0,30; reddito agr. €. 0,12;

DATI ATTUALI INTESTATARI DEGLI IMMOBILI
LOTTON. 7

< T Ty
I roprictd por /1.

LOTTO 8
Comune di Limbadi - Provincia di Vibo Valentia
Catasto Terreni

1. Terreno censito al N.C.T. del Comune di Limbadi al fg. 3; p.lla n. 66, Qualita
Seminativo; Classe 1; Sup. are 14 ca 40; reddito dom. €. 7,81; reddito agr. €.
2,97;

2. Terreno censito al N.C.T. del Comune di Limbadi al fg. 3; p.1la n. 319, Porzione AR
Qualita Seminativo; Classe 1; Sup. are 69 ca 70; reddito dom. €. 37,80; reddito
agr. €. 14,40; Porzione AB Qualita Uliveto; Classe 2; Sup. are 10 ca 10; reddito
dom. €. §5,22; reddito agr. €. 4,43;

DATI ATTUALI INTESTATARI DEGLI IMMOBILI

IS -:opricts per 1/1.

LOTTO 9
Comune di Limbadi - Provincia di Vibo Valentia
Catasto Terreni
1. Terreno censito al N.C.T. del Comune di Limbadi al fg. 3; p.lla n. 85, Qualita
Semin.; Classe 1; Sup. are 38 ca 10; reddito dom. €. 20,99; reddito agr. €.
1,99;

DATI ATTUALI INTESTATARI DEGLI IMMOBILI

I rroprieta per 1/1.
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LOTTO 10
Comune di Limbadi - Provincia di Vibo Valentia
Catasto Terreni

1. Terreno; censito al N.C.T. del Comune di limbadi al fg. 3; p.lla n. 97, Porzione AR
Qualitd Uliveto; Classe 2; Sup. are 05 ca 27; reddito dom. €. 2,58; reddito agr. €.
2,19; Porzione AB Qualitad Pascolo; Classe U; Sup. are 00 ca 40; reddito dom. €.
0,03; reddito agr. €. 0,02;

2. Terreno; censito al N.C.T. del Comune di Limbadi al fg. 3; p.lla n. 98, Qualita
Uliveto; Classe 3; Sup. ha. 1 are 13 ca 90; reddito dom. €. 38,24; reddito agr. €.
38,24;

3. Terreno; censito al N.C.T. del Comune di Limbadi al fg. 3; p.lla n. 164, Porzione AA
Qualita Uliveto; Classe 2; Sup. are 12 ca 00; reddito dom. €. 6,20; reddito agr. €.
5,21; Porzione AB Qualita Pasc. Arbor.; Classe U; Sup. are 09 ca 30; reddito
dom. €. 1,44; reddito agr. €. 0,58;

4. Terreno; censito al N.C.T. del Comune di Limbadi al fg. 3; p.llan. 165, Porzione AA
Qualita Pasec. Arbor; Classe U; Sup. are 00 ca 50; reddito dom. €. 0,08; reddito
agr. €. 0,03; Porzione AB Qualita Seminativo; Classe 3; Sup. are 04 ca 00; reddito
dom. €. 0,52; reddito agr. €. 0,31;

DATI ATTUALI INTESTATARI DEGLI IMMOBILI
LOTTON. 10

Sig. R R G R e R R e e e e
I - oprieta per 1/1.

LOTTO 11
Comune di Limbadi — Provincia di Vibo Valentia
Catasto Terreni
1. Terreno censito al N.C.T. del Comune di Limbadi al fg. 3; p.lla n. 143, Porzione
AR Qualita Uliveto; Classe 3; Sup. are 21 ca 00; reddito dom. €. 10,85; reddito
agr. €. 9,22; Porzione AB Qualita Sem. Arbor.; Classe 3; Sup. are 14 ca 00;
reddito dom. €. 4,09; reddito agr. €. 1,49;

2. Terreno censito al N.C.T. del Comune di Limbadi al fg. 3; p.llan. 144, Porzione AR
Qualita Seminativo; Classe 3; Sup. are 00 ca 16; reddito dom. €. 0,02; reddito
agr. €. 0,01; Porzione AB Qualita Uliveto; Classe 2; Sup. are 02 ca 94; reddito
dom. €. 1,52; reddito agr. €. 1,29;

[
n
e )
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3. Terren; censito al N.C.T. del Comune di Limbadi al fg. 3; p.lla n. 145, Qualita
Uliveto; Classe 3; Sup. are 22 ca 10; reddito dom. €. 7,42; reddito agr. €. 7,42;

4. Terreno censito al N.C.T. del Comune di Limbadi al fg. 3; p.lla n. 147, Qualita
Pascolo; Classe U; Sup. are 02 ca 40; reddito dom. €. 0,19; reddito agr. €. 0,11,

5. Terreno censito al N.C.T. del Comune di Limbadi al fg. 3; p.11a n. 148, Porzione AA
Qualita Uliveto; Classe 2; Sup. are 07 ca 00; reddito dom. €. 3,62; reddito agr. €.
3,07; Porzione AB Qualita Pasc. Arbor.; Classe U; Sup. are 00 ca 80; reddito dc.n.
€. 0,12; reddito agr. €. 0,05;

6. Terreno censito al N.C.T. del Comune di Limbadi al fg. 3; p.lla n. 150, Porzione AA
Qualita Pascolo; Classe U; Sup. are 01 ca 00; reddito dom. €. 0,08; reddito agr.
€. 0,05; Porzione AB Qualita Seminativo; Classe 3; Sup. are 05 ca 00; reddito
dom. €. 0,65; reddito agr. €. 0,39;

DATI ATTUALI INTESTATARI DEGLI IMMOBILI
LOTTO N. 11

m F XRS ‘& residente nel Comune diiiB% (Fraz.
-m alla Vi GUBIPERARD nato QYR I T IITGP cod fisc
. propriefa per 1/1.

LOTTO 12
Comune di Rombiolo - Provincia di Vibo Valentia
Catasto Terreni
1. Terreno censito al N.C.T. del Comune di Rombiolo al fg. 13; p.lla n. 132, Qualita

Seminativo; Classe 2; Sup. are 38 ca 70; reddito dom. €. 10,99; raddito agr.
€.5,00;

DATI ATTUALI INTESTATARI DEGLI IMMOBILI
LOTTON. 12

Sig. m residente nel Comune di @WPOSY (Fraz.
Epfany) 2o vic GSRATEE « ) nao « @ED 1 ADEFEQRID coa. fisc.

TR A@P oroprieta per 1/1.

13) Ove necessario, in base alla tipologia del bene pignorato, indichi i costi

prevedibili per effettuare lo smaltimento in base alla normativa di legge (eternit, etc.);
All'interno dell'intera area pignorata non si € riscontata presenza di materiale da smaltire

in base alla normativa di Legge.
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14) Ove possibile, sempre in base alla tipologia del bene pignorato, effettuare le
valutazioni di fattibilitd, con specifico riferimento alla possibilita di convertire la
destinarzione d'uso del bene,

In base alla tipologia e alla conformazione degli immobili pignorati non si riscontra la

possibilita di convertire la destinazione d'uso attuale a diversa destinazione.

15)  Indichi I'esistenza di eventuali contributi regionali o comunitari concessi sul
bene staggito, quantificandone il valore;

I beni staggiti non risultano destinatari di contributi regionali o comunitari. -

16) Dica infine quant’altro reputato utile e necessario ai fini dell’emissione
dell’ordinanza di vendita.
Per quanto non espressamente descritto nella presente, si rimanda agli elaborati tecnico-
illustrativi allegati.

etk etk e ok e ek ek ek ek

Tanto si & inteso segnalare all'illmo Giudice per renderlo edotfo su ogni circostanza
correlata all'immobile oggetto della presente relazione, nel ringraziarla per la fiducia

accordatami resto a disposizione per qualsiasi chiarimento.

NnC.T.U.
Arch. Saverio Franco
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ELENCO ALLEGATI:

1)
2)
3)
1)
5)
6)
7
8)

9)

Verbale di sopralluogo;

Visure catastali ed Estratto di Mappa;

Atto di pignoramento e Nota di Trascrizione;

Relazione notarile;

Elaborati Planimetrici Catastali;

Documenti presenti in atti all'Ufficio Urbanistica di Vibo Valentia;

Documentazione Fotografica su foglio separato, per come richiesto dall'lll. mo Giudice;
Descrizione del bene con identificazione catastale e coerenze su foglio separato, per
come richiesto dall'lll.mo Giudice;

Ricevuta deposito bozza;

10) Richiesta Documentazione Ufﬁcio Tecnico di Vibo Valentia;

11) Istanze e proroga del Giudice;
12) Parcella dei Consulenti Tecnici in Ambito Giudiziario;
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Visura attuale sintetica per soggetto

Data: 01/11/2022 Ora: 11.09.26 pag: | Segue

Visuran.: T28115/2022

Situazione degli atti informatizzati al 01/11/2022

—

L dmmedili siti mel Comune di NICOTERA (Codice F393) Catasto dei Fabbricati

Terreni ¢ Fabbricati siti in tutta la pr_u'\-'i'i'u}in di VIBO VALENTIA

CDATUIDENTIFICATIVD

DATI DI CLASSAMENTO

ALTRE INFORMAZIONI

b e

Micro |

v Foglw Namnon Sub | é:::: Zona | Categoria | Classe| Consistenza Scl.'n[:;?j:' Rendita Dnlih:iﬂ;mi da e
R VIA RISORGIMENTO Piano T
- - | | . Euro 26,03
= 3 w | 1t | 3 S u 28m? Totale: 70 m* Lire 50,400 | Variazione del 09/11/2015 - Insenimento in
| visura dei dati di superficie.
'l Totales 76 m? Eiraithl VIA RISORGIMENTO Piano S1-T
3 o - N A4 2 Svani | Totale esclusc arce | Lire335.000 | Variazione del 09/11/2015 - Inserimento in
FOpeYieRIlS visura dei dati di superficie.
Tomsle- vami S m* 28 Readita: Eure 199,04
Izesscxmiens dech immebili indicati al n.1
~ DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
: {1) Proprieta’ 1/1
DATI DERNANTI D

RETTIFICA DI INTESTAZIONE ALL'ATTUALITA' del 12/01/2008 Pubblico ufficiale TRIBUNALE TROPEA Sede TROPEA (VV) Repertorio n. 2 - UU Sede TROPEA (VV) Registrazione n.

1539 resisrat in data 05/11/2008 - ATTO GIUDIZIARIO - ISTANZA VV31955/2017 - Voltura n. 2798.1/2017 - Pratica n. VV0031996 in atti dal 22/06/2017

2 Immebil siti pel Comane di LIMBADI (Codice ES90) Catasto dei Terreni

DATI IDENTIFICATIV]

DATI DI CLASSAMENTO

ALTRE INFORMAZIONI

Fogino Pamoriia Seb | Porz Qualita Classe Superficie(m?®) | Deduz. Reddito Dati derivanti da Dati Ulteriori
haare ca Dominicale Agrario -
TABELLA DI VARIAZIONE del
12/06/2020 Pratica n. VV0029124 in ath
1 3 1 AA  SEMINATIVO 01 85|17 Euro48,65 | Euro 1853 |40110/11/2020 TRASMISSIONE DATI | Annotazione Riserva
AB ULIVETO joz 01|19 Euro 0,61 Euro0.52 |4 GEA Al SENSI DEL DL 3.10.2006 N.
| 262 (n, 4873.172020)
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Visura attuale sintetica per soggetto

Drata: OV 12022 Ora: 11.09.26 pag: 2 Segue
Visuran.: T24115/2022

Situazione degli atti informatizzati al 01/11/2022

DATIE DI CLASSAMENTO

Superficie(m”)
0s | 80
oo | 27
|7
14 | 40
M| T
| oo
0 | 40
1|13 |9
FImN
14 | 40
| 16
m [ M
2|1
02 | 40

Deduz, |

Reddito
Furo 2,54 Furo241
Fura 0,14 Furo 0,12
Fura 0,30 Kuro 0,12
Fure 781 Furo 2,97
_Wire 18120 | Lire 8760
Kura 20,99 Furo 7,99
Vuro 2,54 Kure 2,19
Furo 0,03 Fura 0,02
Fure 38.24- Euro .‘I!I.u_'_
| LAre 74038 | Lire 74038
Euro 10,458 Kuro 9,22
Euro 4,00 Euro 149
Fara 0,02 Furo 0,01
Kuru 1,52 Euro 1,29
Fourn 742 Euro ';.ﬂ
Live 14,308 Lire 14.36%
Fura 0,19 Furo (11
Lire 360 Lire 216

o ALTRE INFORMAZIONI
Dati derivantida |

TABELLA DI YARIAZIONE, del | !
1401272011 Pratican YVO129043 inat |
dal 14/12/2001 TRASMISSIONE. DATI | Annotasione Hiserva
AGEA Al SENS] DEL DL 3102006 |

ECSCE—— |

Dati Ulterion

. )

N.MZ_II'I. 6}_’{0_1_!201_1] ]
TABELLA DI VARIAZIONE. del [
091212010 Pratican VVOI1040T4 0 st |
dasl 0N V22000 TRASMISSIONE DATI AnncAzziene |
AGEA ALSENST DEL DL 310 2006 |

N.262 (n. 4712.112010)

Impianto meccanografico del 09/07/1945

|
TABELLA DI VARIAZIONE: del |
1300472021 Pratica n. VVO43559 in ati .
dal 16/12/2021 TRASMISSIONE DATI | Annotaziane |
AGEA AL SENST DEL DL 310 2006 N |

|

262 (n. 43559,1/2021)

TABLELLA DI VARIAZIONE del
077032007 Pratica n VVOUIZGETO 0 st
dal 07032007 TRASMISSIONE DATI AL
BENSIDEL DECRIZTO 262 DEL 3
OTTOBRE 2006 (n. 8607.172007)

Annctasione

Impianto meccanografico del 09/07/1985
TABELLA DI VARIAZIONE del
0032007 Pratica n VVOUI2Z681 1 am
dal OT/032007 TRASMISSIONE DATLAI
SENSTDEL DECRIETO 262 DEL )
OTTOBRIL 20006 (n #614.1/2007)

TABELLA DI VARIAZIONE del
24/05/2010 Pratica n VVOOSKARY in atn
dal 16/12/2016 TRASMISSIONE DATI
AGEAATSENST DEL DL 310 2006 N
262 (n 2854 1/2016)

Annotasione

Annotazione

Implanto meccanogralico del 0%/07/198%

Impianto meccanogralico del 09071985
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== . " . % .
o= genzia G:.? Data: 01/11/2022 Ora: 11.09.26 pag: 3 Segue
«wmntratesic

. . . Visura n.: T28115/2022
Dirczione Provinciale di Vibo Valentia Visura attuale sintetica per soggetto
T Situazione degli atti informatizzati al 01/11/2022

” | DATLIDENTIFIC ATIVI T B — DATI DI CLASSAMENTO ALTRE INFORMAZIONI
ad L & | . i _— ] : 7 B 7 " i i
{ | Fogho Particella | Sub | Porz Qualita Classe Superficie(m?)| Deduz Reddito Dati derivanti da Dati Ulteriori
' | i TABELLA DI VARMZION:lédglz )
| | - . 07/03/2007 Pratican. VV0032682 n ath
2| 3 148 ', AA ULIVETO 02 07 | 00 Euro 3,62 Euro 3,07 | dal 07/03/2007 TRASMISSIONE DATI Al | Amnotazione
| AB |PASCOLOARB |U 00 | 80 Euro 0,12 uro 0,05  |ShNo DEL DECRETO 262 DEL 3
i el o OTTOBRE 2006 (n. 8615.1/2007)
, ! TABELLA DI VARIAZIONE u::l3
| Y 12/12/2007 Pratican. VV0158263 in atn
13 3 150 o Egﬁg}é)w o & o1 | oo Bue a8 E"“' g:‘;g dal 12/12/2007 TRASMISSIONE DATI | Annotazione
‘ : 0500 Suro 0,65 L AGEA Al SENSI DEL DL 3.10.2006
- N.262 (n. 31760.1/2007)
TABELLA DI VARIA%%%% ;61;15 —
07/03/2007 Pratica n. in atti
AA |ULIVETO 0z 12 | 00 Euro 6,20 Euro 5,27 : :
" 3 oee AB |PASCOLOARB |U 09 | 30 Euro 1,44 e S L L Tl L
OTTOBRE 2006 (n. 8617.1/2007)
TABELLA DI VARIAZIONE del
12/12/2007 Pratica n. VV0158264 in atti
AA |PASCOLOARB |U 00 | 50 Euro 0,08 Euro 0,03 :
15 3 168 ? dal 12/12/2007 TRASMISSIONE DATI | Annotazione
AB [SEMINATIVO 03 04 | 00 Euro 0,52 Euro 031  [4GEA Al'SENSI DEL DL 3.10.2006
N.262 (n. 31761.1/2007)
TABELLA DI VANA&L’%EE}%E )
07/03/2007 Pratica n. in atti
| AA |ULIVETO 02 70 | 00 Euro 36,15 Euro 30,73
16 3 318 z dal 07/03/2007 TRASMISSIONE DATI Al | Annotazione Riserva
AB |SEMINATIVO 02 04 | 80 Euro 1,24 Euro0,62  |oh & o CRETO 262 DEL 3
OTTOBRE 2006 (n. 8645.1/2007)
TABELLA DI VARIAZIONE g;lo
12/12/2007 Pratica n. VVO0158 in atti
- AA |SEMINATIVO 01 69 | 70 Euro 37,80 Euro 14,40 :
17 3 e e X b dal 12/12/2007 TRASMISSIONE DAT] | Annotazione
e [ERD - 107] 18 ot Euro 4,43 |\ GEA Al SENSI DEL DL 3.10.2006
| N.262 (n. 31787.1/2007)
Immobile 1:  Annotazione: Variazione colturale escguita ai sensi del DI 3.10.2006 n. 262, convertito con modificazioni nella legge 24.11.2006 n. 286 e successive

modificazioni (anno 2020) - Eseguita a scguito di dichiarazione resa il 12/06/2020 all'Organismo Pagatorc ARCEA con la domanda ARCEA.
ADU.2020.0107183 (Scheda validazione/fascicolo prot. n. ARCEA.CAA2700.2020.0000607)

Riserva: - Atli di passaggio intermedi non esistenti

Immobile 2: Annotazione: VARIAZIONE COLTURALE ESEGUITA Al SENSI DEL DL 3.10.2006 N. 262, CONVERTITO CON MODIFICAZIONI NELLA LEGGE
24.11.2006 N. 286 E SUCCESSIVE MODIFICAZIONI (ANNO 2011)

Riserva: - Atti di passaggio intermedi non esistenti

Immaobile 3: Annotazione: VARIAZIONE COLTURALE ESEGUITA Al SENSI DEL DL 3.10.2006 N. 262, CONVERTITO CON MODIFICAZIONI NELLA LEGGE
24.11.2006 N. 286 £ SUCCESSIVE MODIFICAZIONI (ANNO 2010)
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Tmmaobile 8
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lmmobile 12:

lmmaobile 13:

lmmaobile 14:

Immaobile 15:

Immobile lo:

Immobile 17:

lerrionio

Annstasions:

Aniolnrione:

Annolagione:

AnBotazione:

Annotazione:

Annotazione:

Annetarione:

Annotazione:

Annetazione:

Riserva:

Annotazione:

Data: 01711/2022 Ora: 11.09.26  pag: 4 Segue

. ' . Visuran,: T281152022
Visura attuale sintetica per soggetto ’

Situazione degli atti informatizzati al 01/11/2022

Varazione colturale esepuita al sensi del D13 10,2006 n, 262, convertito con modificaziond nella legge 24.11.2006 n. 286 ¢ successive o
modificaziont tanne 2021) = Esepuita o segulto di diehlarazione vesa 1 13/04/2021 all'Organismo Pagatore ARCEA con la domanda ARCEA.
ADL 20210016010 (Scheda validazione/Taseicolo prot, n, ARCEACAA2700,2021,0000184)

VARIAZIONE COLTURALL EX DL, N, 262/06 - QUALITA' DICHIARATA O PARIFICATA A COLTURA PRESENTE NEL QUADRO
TARITARIO

VARIAZIONE COLTURALE EX D.L. N, 262/06 - QUALITA" DICHIARATA O PARIFICATA A COLTURA PRESENTE NEL QUADRO
TARIFEARIO

Varazione colturale eseguita ai sensi del DI 3,10.2006 n, 262, convertito con modilicazioni nella legge 2:4.11.2006 n. 286 ¢ successive
maditicazioni (anno 2016) - Escguita a seguito di dichiarazione resa il 24/05/2016 all'Organismo Pagatore ARCEA con la domanda ARCEA.
ADUL20160.0113329 (Scheda validazione/faseicolo prot. ne ARCEA.CAA2700.2016,0001147)

VARIAZIONE COLTURALE EX D.L. N, 262/06 - QUALITA" DICHIARATA O PARIFICATA A COLTURA PRESENTE NEL QUADRO
TARIFFARIO

VARIAZIONE COLTURALE ESEGUITA Al SENSI DEL DL 3.10.2006 N, 262, CONVERTITO CON MODIFICAZIONI NELLA LEGGE
24.11.2000 N. 286 (ANNO 2007) = QUALITA® DICHIARATA O PARIFICATA A COLTURA PRESENTE NEL QUADRO TARIFFARIO
DEL COMUNE

VARIAZIONE COLTURALE EX D.L. N, 262/06 - QUALITA" DICHIARATA O PARIFICATA A COLTURA PRESENTE NEL QUADRO
TARIFFARIO

VARIAZIONE COLTURALE ESEGUITA Al SENSI DEL DL 3.10.2006 N. 262, CONVERTITO CON MODIFICAZIONI NELLA LEGGE
24.11.2006 N. 286 (ANNO 2007) - QUALITA" DICHIARATA O PARIFICATA A COLTURA PRESENTE NEL QUADRO TARIFFARIO
DEL COMUNE

PASSAGG] INTERMEDI DA ESAMINARE - VARIAZIONE COLTURALE EX D.L. N. 262/06 - QUALITA® DICHIARATA O
PARIFICATA A COLTURA PRESENTE NEL QUADRO TARIFFARIO
- Auti di passaggio intermedi non esistenti

VARIAZIONE COLTURALE ESEGUITA Al SENSI DEL DL 3.10.2006 N. 262, CONVERTITO CON MODIFICAZIONI NELLA LEGGE

24.11.2006 N. 286 (ANNO 2007) - QUALITA" DICHIARATA O PARIFICATA A COLTURA PRESENTE NEL QUADRO TARIFFARIO
DEL COMUNE

Totale: Superficie S2820 Redditi: Dominicale Euro 239,40 Agrario Euro 152,58
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= o~ - Data: 01/11/2022 Ora: 11.09.26 pag: 5 Segue

..n-n.:xiti';‘te "'-C:-» ~ . Vi - T28115/2022
———A Visura attuale sintetica per soggetto —
e T Situazione degli atti informatizzati al 01/11/2022

Imestarwse: dech moebid: mdican al a2

~ DATI ANAGRAFIO CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
=P (1) Propricta’ 1/1
DATI BERN ANTI DA FLETTEICA DI INTESTAZIONE ALL'ATTUALITA' del 1220172008 Pubblico ufficiale TRIBUNALE TROPEA Sede VIBO VALENTIA (VV) Repertorio n. 2 - UU Sede TROPEA (VV)
Foperamone n 1599 repeetrsto o dans 057112008 - ATTO GIUDIZIARIO - ISTANZA VV31955/2017 - Voltura n. 2799.1/2017 - Pratica n. VV0031999 in atti dal 22062017

I lmmebil si pel Comune di NICOTERA (Codice F§93) Catasto dei Terreni

__DATT IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO ALTRE INFORMAZIONI
Fagar s Seb Pom Qualita Classe Superficie(m?®) | Deduz. Reddito Dati derivanti da Dati Ulteriori
haare ca Dominicale Agrario
TABELLA DI VARIAZIONE del
16/12/2008 Pratican. VVO117611 in atti
i - &1 - ULIVETO 02 41 | 60 Euro 22,00 Euro 18,70 |dal 16/12/2008 TRASMISSIONE DATI Annotazione

.: AGEA Al SENSI DEL DL 3.10.2006
| N.262 (n. 2957.1/2008)

TABELLA DI VARIAZIONE del
08/03/2007 Pratica n. in atti
-y puro &% |dal 08/03/2007 TRASMISSIONE DATI Al | Annotazione

o ro 186 ISENSI DEL DECRETO 262 DEL 3
OTTOBRE 2006 (n. 13304.1/2007)

TABELLA DI VARIAZIONE del

0B8/03/2007 Pratica n. VV0041259 in atti
3 12 (24 - ULIVETO 01 61 | B0 Euro 46,28 Euro 28,73 |dal 08/03/2007 TRASMISSIONE DATI Al | Annotazione
SENSI DEL DECRETO 262 DEL 3
OTTOBRE 2006 (n. 13675.1/2007)

TABELLA DI VARIAZIONE del
08/03/2007 Pratica n. VV0041260 in atti

; AA  ULIVETO
- . - AE  SEMINATIVO

5]
=
&8

- AA  ULIVETO U] ] 27 | 00 Euro 20,22 Euro 12,55 M .
. 2 “d s , uro 12,55 1 401 08/03/2007 TRASMISSIONE DATI Al | Annotazione
MIN 2 2 L 2 i
. [EARROR. 13 e Kuro 36 Euro 088 | SNSI DEL DECRETO 262 DEL 3
. . = e OTTOBRE 2006 (n. 13676.1/2007)
| TABELLA DI Vf\Rl!\ZlO[‘;l[E t.l!:‘:rl5
- |\ VIGNE . : ’ 09/12/2010 Pratica n. VVO105675 in atu
» %7 A AV 1o |5 arodas | puro43% |4al 09/12/2010 TRASMISSIONE DATI | Annotazione
| . ' AGEA Al SENSI DEL DL 3.10,2006
‘ 4 s [ RN SR D . N.262 (n. 6277.1/2010)
[ TABELLA DI VARIAZIONE: del
A (ULIVETC [§ 06 | 76 ! : 2700220019 Pratica n. VVOOI 1497 in
“ " o A (VIGNETO o 0 | 81 Fureder | Fure 237 1l 10/12/2019 TRASMISSIONE DATI | Annotazione

AGEA Al SENSIDEL DL 3102006 N
202 (n. J685.1/2019)
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Y aiiiad g,n_} Data: 01/11/2022 Ora: 11.09.26 pag: 6 Segue
W, [
- ntrate

. . . Visura n.: T28115/2022
Drrznone Provwmcale & Vibo Valenta Visura attuale sintetica per soggetto
1 fhcwe Pro~vncumie - Terrmono - - . " . » &
s Situazione degli atti informatizzati al 01/11/2022
DATI IDENTIFMCATIVE T DATI DI CLASSAMENTO ALTRE INFORMAZIONI
_Fogle  Pamsccila Seb  Porz B Qualna Classe Superficie(m?)| Deduz. Reddito Dati derivanti da Dati Ulteriori

TABELLA DI VARIAZIONE del
07/12/2012 Pratican. VV0113232 in atti
kS L] ety - VIGNETO "l 0z | 39 Euro 3,39 Euro 2,10 dal 07/12/2012 TRASMISSIONE DATI Annotazione
| AGEA Al SENSI DEL DL 3.10.2006
| N.262 (n. 8603.1/2012)

Immmebiie 1 Annotazione: VARIAZIONE COLTURALE ESEGUITA Al SENSI DEL DL 3.10.2006 N. 262, CONVERTITO CON MODIFICAZIONI NELLA LEGGE
24.11.2006 N, 286 E SUCCESSIVE MODIFICAZIONI (ANNO 2008) - QUALITA® DICHIARATA O PARIFICATA A COLTURA
PRESENTE NEL QUADRO TARIFFARIO DEL COMUNE

Immotie 2: Annotanone: VARIAZIONE COLTURALE EX D.L. N. 262/06 - QUALITA" DICHIARATA O PARIFICATA A COLTURA PRESENTE NEL QUADRO
TARIFFARIO

Immeatrie 2 Annotanone: VARIAZIONE COLTURALE EX D.L. N. 262/06 - QUALITA' DICHIARATA O PARIFICATA A COLTURA PRESENTE NEL QUADRO
TARIFFARIO

Imm otnie 4. Annoutazione: VARIAZIONE COLTURALE EX D.L. N. 262/06 - QUALITA® DICHIARATA O PARIFICATA A COLTURA PRESENTE NEL QUADRO
TARIFFARIO

Immtiiie € AR RARTIGHE: VARIAZIONE COLTURALE ESEGUITA Al SENSI DEL DL 3.10.2006 N. 262, CONVERTITO CON MODIFICAZIONI NELLA LEGGE
24.11.2006 N, 286 E SUCCESSIVE MODIFICAZIONI (ANNO 2010)

Imnen ctnibe G Annutazione: Variazione collurale escguita ai sensi del DI 3.10.2006 n. 262, convertito con modificazioni nella legge 24.11.2006 n. 286 ¢ successive
modificazioni (anno 2019) - Escguita a scguito di dichiarazione resa il 27/02/2019 all'Organismo Pagatore ARCEA con la domanda ARCEA.
ADU.2Z019.0002427 (Scheda validazione/fascicolo prot. n. ARCEA.CAA6424.2019.0000475)

Imenoisile 7: Annotazione: VARIAZIONE COLTURALE ESEGUITA Al SENSI DEL DL 3.10.2006 N. 262, CONVERTITO CON MODIFICAZIONI NELLA LEGGE
24.11.2006 N, 286 E SUCCESSIVE MODIFICAZIONI (ANNO 2012)

Totale: Seperficie 1.84.57 Hedditi: Dominicale Euro 125,60 Agrario Euro 83,14

Intestarivne degh immobili indicati al n3

. DATIANAGEAFICT CODICE FISCALE DIRITTTE ONERI REALL

R s g (1) Proprieta’ 1/1
FETTIRICA DA INTESTAZIONE ALL ATTUALITA' del 120172008 Pubblico ulficiale TRIBUNALE TROPEA Sede TROPEA (VV) Repertorio n. 2 - UU Sede TROPEA (VV) Registrazione n.
TS pgsteste wn data OS/11200% < ATTO GIUDIZIARIO - ISTANZA VV31955/2017 - Vollura n, 2798, 1/2017 - Pratica n. YV003 1996 in atti dal 22/06/2017

AT RIvAS T DA
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LBntratets . ——
Direzione Provinciale di Vibo Valentia Visura attuale sintetica per soggetto

DDA SNOE: < T Situazione degli atti informatizzati al 01/11/2022
Servizi Catastali

- '_';.3‘ Data: 01/11/2022 Ora: 11.09.26 pag: 7 Fine
Visura n.: T28115/2022

4. Immobili siti nel Comune di ROMBIOLO (Codice H516) Catasto dei Terreni

— DATLIDENTIFICATIV B —__DATI DI CLASSAMENTO ALTRE INFORMAZIONI
Foghe Parucclia Swd Pom Qualita Classe Superficie(m?) | Deduz. Reddito Dati derivanti da Dati Ulteriori
) ha are ca Dominicale Agrario

FRAZIONAMENTO del 22/09/1979
1 13 132 - SEMDATIVO 02 38|70 Euro 10,99 Euro 5,00 |poican 116778 in attidal 10/04/2001
Lire21.285 | Lire9.675 [1sTANZA N.70722/2001 (n. 17.1/1979)

Totale: Superficie 38.70 Redditi: Dominicale Euro 1099 Agrario Euro 5,00

Intestazione degli immobili indicati al n.4

~ DATI ANAGRAFICI | CODICE FISCALE | DIRITTI E ONERI REALI
1 | | (1) Proprieta’ 1/1
DATI DERIVANTI DA RETTIFICA DI INTESTAZIONE ALL'ATTUALITA' del 1270172008 Pubblico ufficiale TRIBUNALE TROPEA Sede VIBO VALENTIA (VV) Repertorio n. 2 - UU Sede TROPEA (VV)
Remstemone o 1589 resistrato in data 05/11/2008 - ATTO GIUDIZIARIO - ISTANZA VV31955/2017 - Voltura n. 2800.1/2017 - Pratica n. VV0032001 in atti dal 22/06:2017

Tomle Generale: vani 5 m® 28 Rendita: Euro 199.04

Totale Generale: Superficie 7.51.47 Redditi: Dominicale Euro 375,99 Agrario Euro 240,72
Unita immobiliarin. 27

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria

** Simtendono escluse le "superfici di balconi. terrazzi ¢ arce scoperte pertinenziali e accessorie, comunicanti o non comunicanti”
(cfr. Provvedimento del Direttore dell’Agenzia delle Entrate 29 marzo 2013).

Visura telematica
Tributi speciali: Euro 2.70
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Avv. Michele Pagnotta T

Via L. Razza 92 = Vibo Vakentia NI s

0903 / 383377 - M7

TRIBUNALE CIVILE DI VIBO VALENTIA
ok
Senone esecuzioni immobiban

Ao di pignoramento immobiliare A el 4177

{ deceduro), rappresentats e difesa dall’ Ave, Nachele Pagnotta, geosna procam

= calce allfatto & precetto notficaro i data 19.04.2017 ed clettivamente domiciiata 1 Vibo Vakom
alla Via L. Reama 92

0 sottoscrinto éifensore dichisn di voler nicevere ke comunicezioni 0 notificarioni rehattve 2l peesese

d fix 0983/363377 o sindrro d posm cermtom

PRENESSO CHE

* Coa semtenzs o 1142001, RG n 336/01 RGIP 633/2001 emesse dal Tobunsle & Vo
A L

ale B TP i crssnns z S - .
aense, 2000 UL, O Seuenie [enoms L. ... ndgees ..,’.':\‘.:m‘.::&a &r o smm STWRA
- s m——— s et = e - » » = . = - mms n
$ud Darlt IR Rieis &s SgEir o soarais wdk | avvfeendis ale deca bs emma & 1. 3.000.000 2
PSo .:4."". FIEOSEES IFIrTetonreY ¢ s Sy T Sowmoow

iz ;ampieccive 1. 2 000.000 aber s generad of 10% Ing ¢ Gpa comme per kgee.
* Coa senrenra N. 440/2003 emmessa dalls Corte di Appello di Catanzaro sezione seconda penale
Rg 742/2002 del 18032003 del seguente tenore: agiorme & satres 4122001 &0 GIP peco 2

s 2 = " - =
Ap e =

Tribomale & Vibe Valntis sppelats do eog
Papementy delic niterieri spest processmal  woucié 2 rifendere ke et sesiemuie in gueste grady dulls porve Sre
Sgacdale in mmplessve € 775,00 elire aoessori & e

« Con sentenra . 2/038 - RG n 3078/2002 - cmessa il 1201. 2008, e nonficann m dama
24042008, il Tobunale d&i Vibo Valenta | ex serione distaccata di Tmpm, ha cosi dispostr !

Acwgle s domanda propesia ¢ per (efets dikiora incficas twi g8 2% pwbbdd & donagons poy i oxvem

i — detiqabaiamente tiemcati wellaito & ciatiose , infggrobmenty wdiowals ¢
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€ 2045088 odive intervisi legah ¢ rinelutasgone anmuale secondo gli indici Istat dal di del dovuto illecito sino 90ca 90.

alle pahbbargrone delle presente sentensat o sullimporto complessivo dal giorna della pubblicazione della senterza & (joas ©

‘,.':‘ v wld Wlerttie .u'Jaf!!,.‘.s,' D) Condunna anon da ricarcire af § {g_

rispeltivamente mogle ¢ figh

ca 50.

- Unita ir

manrsite; Comdan -r.— a visarvire all'attore | danni subiti nella misura complessiva di ‘ - Unit in
i
¥

el attore, Ao sommna dif € 10.000,00 dascuno a titolo di danno morale, oltre interesst legali ¢ rivalutazione

- - 00 porzic
annmade seoowdo o dncdied istat dal @ del dowwto sino alla pubblicazione della presente sentenza fino all'effettivo | 4
soddisfo. 3, a pagare le spese di lite che liguida in complessive € | - Unita it

6.000,00 ol rimborso spese generalt, 1VA ¢ CPA come per legge nonché le spese di CTU ( sentenza * pascolo s
H

neisinata). - - Unita is
«  Con Sentenza n. 702/2014 emessa in data 23.04.2014 e pubblicata il 16.05.2014, la Corte di * 14 ¢4 40.

Appello di Catanzaro, sexione 2 civile, si & pronunciata sullappello R.G. 668/2008, ha cosi Unith
| -Uniai

disposto: 1) in pargiale rifordea della sentenza impugnata, rigetta la domanda proposta de

appellanti al pagamento, in favore ¢ delle spese del presente grado del gindizio, ligee

weplessivi € 8000,00 per compensi, oltre Ina ¢ Cap ¢ spese forfestarie came per kegge. Detta S

in data 03.02.2015.

+ La sentenza n. /02/2014 ha parrialmente nformato la sentenza appellata n. 2/08, rigettando

solo ed esclusivamente la richicsta & danno morale avanzata dagli eredi del Si
tutto il resto € stato confermaro.

» In dara 19.042017, 30.04.2019, 03.10.2019, 12.10.2021 sono stati notificati atti di precetto e
successivamente in data 08.04.2022 ¢ stato noaficato atto di precetto in rinnovazione.

CONSIDERATO

Che & inutilmente trascorso il termine di dieci giori dalla notifica del precetto senza che sia avvenuro i

pagamento delle somme dovute.

Tanto premesso ¢ considerato il creditore, come in epigrafe rappresentato e difeso,

DICHIARANO

: - Unita

Che intende sottoporre a pignoramento i seguenti immobili di proprieta (1000/1000) del Sii_- 05
we 05cs
3 Unita
Immobili nel Comune di Limbadi, catasto terreni: —_—

s
—
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F

L 4 £ Unith immobiliare, identcata in catasto twrreni al Voghe 3, parseddia 1, seomnsting, & supedfioie aee
llbmm 90ca 90,

IP"\"’ * - Unita immobiliare, identticata in catasto terreni al Voglio 3, partieella 25, hveto, & soperficie aee 05
| 50,

'

| . Unith immobiliare, identificats in catasto terreni al Foglio 3, particella 318, ulivewo, di superficie aze 7
00 porzione aa e seminativo classe 2 are 4,680 ,

- Unita immobiliare, identificata in catasto terreni al Foglio 3, particella 47, uliveto di superficie ca 77 ¢
pascolo arborato are 1,93,

- Unita immobiliare, identi©icara in catasto terreni al Foglio 3, particella 66, semninativo, di superficie ae
14 ca 40.

- Unita immobiliare, identitcata in catasto terreni al Foglio 3, particella 85, uliveto, di superficie aze 32

%\immobiliare, ident:-cata in catasto terreni al Foglio 3, particella 97, uliveto, &1 superfice aze

(1% e pascolo are 00 ¢a *0.

| LUAitd immobiliare, identificata in catasto terreni al Foglio 3, particella 98, uliveto, di superficie ha 1 2ze
13 ca 90.

- Unita immobiliare, identificata in catasto terreni al Foglio 3, particella 143, ulivets, di superficie are

21ca 00 ¢ seminativo arbor. Are 14 ca 40.

- Unita immobiliare, identificata in catasto terreni al Foglio 3, particella 144, seminativo, di superficie

are 00ca 16 e uliveto are 02 ca 94.

- Unitd immobiliare, identificata in catasto terreni al Foglio 3, particella 145, uliveto, di superficie are 22

ca 10.

- Uniti immobiliare, identificata in catasto terreni al Foglio 3, particella 147, pascolo, di superficie are 02

ca 40.

- Unita immobiliare, identificata in catasto terreni al Foglio 3, particella 148, uliveto, di superficie are

07ca 00 ¢ pascolo arb are 00 ca 80,

- Unitd immobiliare, identificata in catasto terreni al Foglio 3, particella 150, seminativo, di superficie

are 05¢a 00 e pascolo are 01 ca 00.

« Unita immobiliare, identificata in catasto terreni al Foglio 3, particella 164, uliveto, di superficie are
2ca 00¢ pascolo are 09 ca 30.
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-—

- Unith immobdinre, sdoanificens 8 cometo torvems o | ho | partcella 13, seanmanvey, & superfice
sre Odca 00 ¢ pascolo ard are 00 o 0

. l‘lﬂ*&.m‘mmd~ who \ perscella M9 semmanve, & nperfcw
are 69 ca N ¢ wlvero are 10 @ 10

2. Immobili el Comune d Necorera, catasto fabbocan:

- Uniti immobilare, distnta ol cotasto fabbowcans ol | ogho 3 partcella T10 | wob |, congoen <L &
superfice catastale T0mg rendm € 2003

- Unsi smmobibare od wso avile sbaasione , distnn 2 catasto fabbescast ol Fogho ) paracella 710
sub 2, catogoria /4, & superficie catastale totsle 76w eadiea € 17401

EL L ]

'
Yy
3. Immobili nel Comune di Nicotera, Catasto terrent: L AN

Unith immobiliare, 3dentificats in catasto tervend &l Focho 4, partoelia 41, ubveto, & superfiose are
ca 60

- Unsth immoobiliare, identificats I catasto terrent 8l Foghio § paracelia 425, seminativo, & superfice
e Haeoheose P aldl

-L‘mm&ﬁmﬂmmnmmdﬁs&sllwm&&_&\m&smm
61 ca 80 ¢ ulvero sre 61 ca 30

- Unitk immobiliare, idcosficats 2 catasto temmend &l Foghio 12, particella 663, seminativo ah, &
superficie are (3 ca 80 ¢ ulivero are 2T 2 00

- Unith immobikiare, adentificats & catasto torrens al Fogho § particelia 767, seminative, & supetficie
are 05 ca 01 e vigneto are 05 ca 0L

- Unitd immobiliarc, identificats in catasto tersens af Foglo § particelia 768, seminative, di superficie
are 13 ca 37,

- Uniti immobiliare, identificats n catasto terrent 2l Fogho § paroeclia 769, wigaeto, & superficre are
02ca 39.

4.Immobili nel Comune di Rombiolo, catasto terreni:

- Unna immobiliare, idenuficata in catasto terrend al Fogho 13, partcella 132, senunative, & superticre
are 38 ca 70.

A
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Lon espressa avvertenza che il pignoramento si estende a tutte le pertinenze, access n. accessioni

nonché ai fruetd degli immobili sopra descritti.

! Dichiarazione di valote ai fini del versamento del contributo unificato.
i
|

1l sottosesitto Avv. Michele Pagnotta ai sensi dell’art. 14 del D.P.R. 30 maggio 2002 n. 115 dichiara che

2, di r
l il valore del presente procedimento & pari ad € 149.646,82 ¢ che limporto del contributo unificato

dovuto in misura fissa pet Pesecuzione immobiliare & pari ad € 278,00, per il quale Pistante é esente dal
p W, qu

f10 ,

E are
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PIGNORAMENTO), INGIUNZIONE B RELATA DI NOTIFICAZIONE

Ad istanza come in atti, titto quanto sopra premesso, io sottoscritto Ufficiale Giudiziario addett

all'Ufficio N. e I del Trbunale di Vibo Valentia
VISTI

«  Sentenza n. 11472001, RG n. 586/01 RGIP 635/2001 emessa dal T'ribunale di Vibo Valentia, :

ufficio GIP,
s Sentenza N. 44072003 emessa dalla Cotte di Appello di Catanzaro sezione seconda penale Rg!

742/2002 del 18.03.2003.

Tribunale di Vibo Valentia , ex sezione distaccata di lropca
»  Sentenza n. 702/2014 cmessa in data 23.04.2014 ¢ pubblicata il 16.05.2014, la Corte d clfo
di Catanzato, sezione 2 civile, si & pronunciata sull’appello R.G. 668/2008.
*  Gli arti di precetto notificati in data 19.04.2017, 30.04.2019, 03.10.2019, 12.10.2021 ¢ scgum da 5/
atto di precetto in rinnovazione notificato in data 08.04.2022, con cui veniva intimato i 'I |

pagamento della somma di € 149.646,82. -
SOTTOPONGO A PIGNORAMENTO

| Tutti gli immobili sopra descritti di proprieta del dcbito:c— :
INGIUNGO i

qualunque atto diretto a sottrarre alla garanzia del credito per cui si procede, gli immobili sopra descritti

ed i frutti di essi,

Contestualmente

AVVERTO

Il debitore che a norma dell’articolo 615, 2 comma, terzo periodo, c.p.c. Popposizione ¢ inammissibile
s¢ € proposta dopo che ¢& stata disposta la vendita o 'assegnazione a norma degli articoli 530, 552 e 569,
salvo che sia fondata su fatti sopravvenuti ovvero che l'opponente dimostri di non aver potuto

proporla tempestivamente pet causa a lui non imputabile.

As senn dell'art. 495 c.p.c,, pud chiedere di sostituire alle cose pignorate una somma di denaro pari
U mponn dovuto al creditore pignorante e ai creditori intervenuti, comprensivo di capitale, degli
wiesesn ¢ delle spese oltre alle spese di esecuzione, sempre che, a pena di inammissibilita, sia depositata

o Cancetiena prima che sia disposta la vendita o Passegnazione a norma degli art. 530, 522, ¢ 569 c.p.c.,
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CONSIGLIO DELL ORDINE DEGU AVWWOCATI DY VIBO VALENTIA
PR ACILAR — WU PRASIT B ST
BT RO PR ENTR

:
!

. » melia seduta del 16 hugho 2021, analizzata b domanda &
&L‘_‘_ﬁe‘mhm

25/08. 2020, protocoiico . 91 conm 2 quale si chiede ammissione 3l
Patrocimic 2 Spese delio Si=t0 nel procedimento
avente ad ogEctto: ESECUZXONE FORZATA, da promuovers

= ~ -davant 3l TRISUNAILE DI VIS0 VALENTA, udita Ia relazione del Consighere
F ?,’Guk?'&gx&nuaﬁeﬁbm%miﬁmem
* im ordine 3 reqguisito reddinale, ritenuto che [a domanda che intende far

» vaers T Sudifo non 3ppare manifestamente infondata
DELISERA

Di ammenere Fist=nzs, in viza anticpst= e prowvisoris, al Patrodnio =
Sosss=c=oS=o
Iz presents defibera & tresmess= 3 ara delia Segretenia al Tribunsle e

il Cons'giers Relztors
Giufia D'Agostino

Frrex= do=ree=ox
DFAGOSTING GRLA

Frmats @ 17/07/2021 028

Serpe laicam £ R e R ey
Vaiido dal 31/08/72020 sl 310922023
Ant=PECSp A NGCA3
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 ATTOGIUDIZIARIO
07/07/2022
[RIBUNALE

_ VIBO VALENTIA (VV)

0 ESECUTIVO O CAUTFLARE
VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOEILI
a  NO
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aJern
’3» ntrate

Divemrone Provinciale o

l 7!.- i P!'t"’\‘fl‘lt‘f!l.'t

\l‘,‘ e

VIROVATENTIA

erron e

sondi Pubbliced oo e

t'.tI-l!-h"
Faalio
Natara
mmolbien. 13
Coiune
catasto
foalio
Natwma
immobilen. 14
comune
catasto
Foglio
Natuna
immobiden. 15
Conmune
Latasto
Foglio
Natura
immobilen. 16
Comune
Catasto
Foglio
Natura
Immebilen. 17
Comune
Catasto
Foglio
Natura
Immobilen. 18
Comune
Catasto
Sezione urbana
Natura

Immovilen. 19
Comune
Catasto
Sezione urbana
Natura

Immobilen. 20
Comune
Catasto
Foglio
Natura

immobilen. 21
Comune

TERRENI
3 Particelia
I TTRRENG

L5900 LIMBADI(VY)
TERRENI

3 Particella 148
T - TERRENQ

E590 - LIMBADI (VV)
TERRENI

3 Farticella 150
T - TERRENQ

E590 - LIMBADI (VV)
TERRENI

3 Particella 164
T - TERRENO

E590 - LIMBADI (VV)
TERRENI

"3 Particella 165
_ T-TERRENO :
- E590 - L:MBADI (vv)
“TERRENI . 3
355 partieella 319
: T’- TERRENO :
F893 N'ICOTERA (VV)
FABBRICAT! s
s Foglio 3
CZ MAGAZZ]NI E: LOCAL] D1
DEPOSITO
s i
© F893 - NICOTERA (VV)
FABBRICATI
- Foglio 3

A4 - ABITAZIONE DI TIPO
POPOLARE

F893 - NICOTERA (VV)
TERRENI

4 Particella 11
T -TERRENO

F893 - NICOTERA (VV)

~ TERRENI

8 Particella 425

1 T TERRENO

93 “NICOTERA (VV)
ENI

Subtiternn

Lonsistenza

Subalterno
Consistenza

Subalterno
Consistenza

o Subalterno
- Consistenza

Subaiterno

~ Consistenza

 Particella

Consistenza

Particella
Consistenza

Subalterno
Consistenza

subalterno
consistenza

710

710

Subalterno

L]
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w Ntrate Nl

lota di trascrizione .
"
3 b A (V)
\ \. l
L S N A t\ \‘
RREN
: RRENQ L &
Suatlterno
Consistenza
H318 - ROMBILO(VV)
TERRENI
13 Particel} 132 e 2
T -TERRENO Consistenza -
Sezione C - Soggetti
A favore

Perildirittodi PROPRIETA
wadt 11

le_vofitadi CONTRO

Nome

Sesso M Coudice fiscale
Relamvamente afl unitd ned0T00e 1.
Perlaguatadi 1/}

crildirittodi PROPRIETA

Sezione D - Ulteriori informazioni

Altri aspetti che si nttene utide indicare ai fint della pubblic ik immobdie

TN ety ey BT
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s

Scansionato con CamScanner



https://v3.camscanner.com/user/download

-

IBUNALE DI VIRO VALENTIA - n— —

Fe

TLL. MO SIG. GIUDICE DELLE ESECURIONI - - - —

sescsess DICHIARARTONE NOTARILE SOSTITUTIVA === . - t—

esesmamssmssscsnmansnamn DELLA messcscsssssc-ccaves v IR
wenmw  CERTIFICARIONE STORICO IPOTECARIA VENTENNALE wmms=e= = -

et L DT U L T T ——— A
Tr— sessmmansns  PIGNORAMENTO IMMOBILIARE seoscew-cocssa=sss
i
— _Lrascritto presso 1'Ufficio FProvinciale di Viso Valentia -
|
|
; Territoric, Servizio di Pubblicitd Immobiliare s:i numeri 432|
|
di Ragistro Cenerale e 394 di Registro Particol:izs, =s=ss=====

_—_—; nato a
codice fiscal - per quo ri ad
__ ce fiscale per quota pari a

171
]2 = - ——
af1; e e e LD S 2 S s P P P YT T T TR TR L S ]

=s====== AVENTE AD OGGETTO I SEGUENTI BENI IMMOBILI se=s=s==
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. a, In Com“p, di Ltmbadi ‘v!l_:_ '-__-_'_-T,-"-HW"--.-'u'.-----—_ -saw

- terreni distinti al Catasto Terreni del predetto Comuss al o

____foglio di mappa 3, particelle 1, 28, 316, 66, 143, 145, 130, oot

1 _
1144, 147, 148, 164, 165, 47, 85, 97, 98, 319 wes===s=wmmc=as :

'B) In Comune di Nicotera (w,! [ —— L D L LD b

'b.1 =~ terreni distinti al Catasto Terreni del precsito]

’Comuna al foglio di mappa 4, particelle 41, 425, 767, €2,

'769; o il =

|

'b.2) terreni distinti al Catasto Terreni del predstto Cczine,

lal foglio di mappa 12, particelle 662, 663; =============.-==

'b.3) unitd immobiliare ad uso magazzino - deposito, distincz

al Catasto Fabbricati del predetto Comune al foglio di mzcpz,

]
|
|
|
]
|
|

3, particella 710 subalterno 1;

L

c.2) unitd immobiliare ad uso civile abitazione, distinta al

i
Catasto Fabbricati del pmedetto Comune al foglio di mappa 3, | FRRRE &

}

i

particella 710 subalterno 2;

!D) In Comune di Rombiolo (VV): =

- appezzamento di terreno, distinto al Catasto Terreni del e

predetto Comuns al anlio_di mappa 13, particella 132; =======| £

! kk ok ko -

{11 sottoscritto Antonio Vinci, Notaio in Nicotera (VV) d
| :

iscritto al Collegio MNotarile dai Distretti Riuniti di =

Catanzaro, Crotone, Lamezia Terme e Vibo Valentia, ========== r
== esaminati gli atti e i documenti - estesi fino all'ultimo =

trasferimentoc anteriore al ventennio la data di trascrizione &

ra
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el su citate verbale di pignoramento - presso | compatenti

Uificio Provinciali di Catancaro o Vibo Valentia

ritorio, Servisi Catastalli e Servizio di Pubblicitd

"0, mroanaensssseassssrsSEEeTASETEsEsSsSTToOCSTossEaSESaS eSS

NSNS 1, | -] -1 (S —p————p

che dalle risultanze di detti registri - alla data del 29

naaio - data di  avvenuta trascrizione del su citato

iliare, i suddetti immobili risultano di

= Immokile in Comune di Limbadi (VW) : =======

- appezramento di terrane, distinto a2l Catasto Terreni del.

to Comune al foglio di mappa 3, particelle: el

ivo, classe 1, di are 90.3%0, reddito dominicale!-

uro 49,29 - reddite agrario suro 18,78; = - e

- 25, ulivete, classe 2, di are 5.50, reddito dominicale

I
]
1
i

eurs 2,84 - reddito agrario euro 2,41; ==== mma== ==

v rzicne AA --, uliveto, classe 2, di are 70.00, redditoe

dominicale euro 36,15 - reddito agrario euro 30,73) =s=s=s=====

-- porzione AB --, seminativo, classe 2, di are 4.80,

reddito dominicale euro 1,24 - reddito agrario euro 0,62} s===

== intestato 83X sssssss=cESSETECEEERSsSSSoSsSsssSSSIsSssoazanan
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Detto immobile & pervenuto al siqgnor m,?jﬁrj’—:——

- ] * per acquisto con atto a rogito MNotaio Sapier ___"___1_‘!.:2_

Comerci, in data 15 dicembre 1995, repertorio numerc 25.12!, ____-_:___p?_-‘-_i
I :
trascritto a Catanzaro il 9 gennaio 1996 al numero 286 re:-. __domasiy
part.. = ===—==s=mmmSoSESS=sSE mSw wE=aws = _-._:__E_‘J_
|
|= *wk NS T T oomETTSSES S SSsm=— = ‘4 - 4;:
|
{ 1 AT
' * REGISTRI CATASTALI * ===== —==m==== B s
I X, - i - 14
B) -~ Immobile in Comune di Limbadi (VV): = Pt
!~ appezzamento di terreno, distinto al Catasto Terreni del _ oae
; - 15
~_'predstto Comune a2l foglio di mappa 3, particella: =========== e T
| : = | s
|- 66, seminativo, classs 1, di are 14.40, reddito deminiczle i
euro 7,B1 - reddito agrario euro 2,97; | -_-__e_‘__:_’
j== intestato a: ! ' L s

I i

e
- codice flscalegprop:leté per 1/1; |  _——
| -

_—

'========== * RISULTANZE DEI REGISTRI IMMOBILIARI * =s=cc———===-

'Detto immobile & pervenuto al signor —________,}f

!
-per acquisto con atto a rogito Notaio Sapienza |
]

'Comerci, in data 24 luglio 1982, repertorioc numero 790, r____E
! 5
'trascritto a Catanzaro il 23 agosto 1982 al numero 13261 _____.-E
__reg, part., s==sss==ss=ss==== === . —— L
- - T mas TR -
o s=sc===s=ams======== ¢ REGISTRI CATASTALI * ==s==x= — ;. .
4 i
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W e . LR Tasssyessrs--—rIaSSSTESSTTETES -—
swwesansussassnssss ¥ REGISTRI CATASTALI "— sessassssCESsaTSE=S J ____:.’_'_-_
D) - Immobile in Comuns di Limbadi (VV): =s=ss====c==-=-c-==9" i =
—— _ = appezzamento di terreno, distinto al Catasto Terreni 221 s
___predetto Comune al foglio di mappa 3, particella: =s-====s==== _____:
i - 1‘4_:__---- = - =mr-=== === E==—=—=s==== -—.‘-—“—:
o _ l,-- porzions AA --, seminativo, classe 3, di centiare 16, ___.--:
|
reddito dominicale euro 0,02 - reddito agrario euro 0,01; ==== =
/==~ porzione AB =--, uliveto, classe 2, di are 2.34, reddito ______:_
,Jdcmihic'ale euro 1,52 - reddito agrario eurc 1,23; =========== g
| PR
| .
'= 147, pascole, classe unica, di are 2.40, «reddite = -
'dominicale euro 0,19 - reddito agrario euro 0,11; ===———=——e= ’
-
!" 148:; = 3
. P
|-- porzione AA =--, uliveto, classe 2, di are 7.00, redditeo i
|
dominicale euro 3,62 - reddito agrario euroc 3,07; ===—===——== .
: b
’—— porzione AB --, pascolo arborate, di centiare 80, reddito
u | =7
idominicale euro 0,12 - reddito agrario euro 0,05; ===========
‘- 164: =
‘-- porzione AA --, uliveto, classe 2, di are 12.00, reddito
| ‘el
]
) 'dominicale euro 6,20 - reddito agrario euro 5,27; ====s======
'-- porziona AB --, pascolo arborato, di are 9.30, reddito
I et ‘dominicale euro 1,44 - reddito agrario euro 0,58; =m=========
_— - 165: TosssssnssIaas PRt .
-- porzione AA --, pascolo arborato, di centiars 50, reddito
N dominicale euro 0,08 - reddito agrario euro 0,03; ===========
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dominicale euro 2,58 - redditoc i:rario euro 2,19; =s========s

-- porzione AB --, pascol-, di centiare 40, redditc

dominicale euro 0,03 - reddito :3jrario euro 0,02; =====-w===s petto

- 98, wuliveto, «classe 3, di ettari 1.13.90, redditc i

|

dominicale euro 38,24 - reddite agrario eurc 38,24; ==———===== Jr__f._i_gﬁ_l_
i | \
|== intestato a: — — i _J trasc

iDetto immobile & pervenuto . signor
' | 9
_ per acquisto con att: a rogito Notaio Salvatore! | |- 4
| | 1 |
iRipoli, in data 12 dicembre 1575, repertorio numero 640, | | sur
» .
‘trascritto a Catanzaro il 7 gennaio 1976 ai numeri 167/151. = b.Z
| ' i "-_
= = ok .! lpo
| 1!
i * REGFSTRI CATASTALT * —== : i i=
|F) = Immobile in Comune di Limbadi (VV): -——-] | ==
| 1
\= appezzamsnto di terreno, distinto al Catasto Terreni del ! _*‘_____‘{
| | 1
{ | T :
[predetto Comune al foglio di mappa 3, particella: ==s===cc==== .
= 319: : - = | i1
! ; b
'-- porzione AA --, seminativo, classe 1, di are 69,70, I____l_

i
reddito dominicale euro 37,80 - reddito agrario euro 14,40; =|

|
-~ porziona AB =--, uliveto, classe 2, di are 10.10, reddito

'dominicale euro 5,22 - reddito agrario euro 4743; s======m==='

== INCOBSLATLO A1 oo o e o o o o e e

- nato a il
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- oadiee fascale proprletd per /70

S cseessases ¢ RUSULTANZE DET RRGIATRY IMMOBILIARL ¢ cosssssnes

-l - ver  acguizte con atto a roglte Notale Salvatore

Q‘_.\‘_’.‘. A Gata e dicembre 1974, vepertorio numero 640, :
i frascritto a Catanzare il ? chua{o 197¢ al numerd 167/151, =
e S — 2_&26]{5‘.‘&{1: CATASTALL ¢ weensanseswnusssene
. | G) Immchile in Comune di Nicoters (VW) : sssssssssssascsssnssss
0 = _Agpezzamealo Si terreno, distinto al Catasto Terreni del -
: |
; gredetto Comunme al foglic di mappa 4, particella:  esewsmmmss| -
:
'

SUIT0 JJ,00 - Ted3it0 agraric euro 18,70; sranssawmssssasnasas)

dominicale euro 4,65 - reddito agrario euro 3,95; messwsmmmes'

-— porzione AS -- senminativo, classe 2, di are 1i.40,i

to dominicale euro 3,72 - reddito agrario euro 1,86; weaw|

- 767 (ex 78): ESSEEET SRS = I 0 T O e
i S

-- porzione AA --, vigneto, classe 1, di are 5.00, reddito

dominicale euro 7,10 - reddito agrario euro 4,39} wesescsswess

-~ Pperzicne AB --, seminativo, c¢lasse 1, di are 5.01,

reddito dominicale euro 2,72 - reddito agrario euro 1,03; swa=
- 768 (ex 78), seminativo, classe 1, di are 13,57, reddito

- aewe
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“« TE9  (ex *R), vignete, ¢lange 1, @i Are 2. W L NEL | -

domintcale sure Y 19 <« paddivta agrvario surs 2,10

B INLRATALY Ml S e cacmcnnannmns oo e - i

-
._ "‘.t“ — ‘ l.‘.“
O . - 4
|
2

p——— mecscss=== * RISULTANZE DEI REGISTRI IMMORILIARD & ceuews -————

i Seenene — ROVATMIEE DRt -4

. s Py E : ryan
Detti iImmobili sono pervenuti al si.::w:_ :

. ; 3 " »art
_;‘e: acquisto con atto @ rogito Notalo Saplenza | ¥

% : 5 - . 5N L - . -
Comerci in data € febbraio 1932, vepertoric tumerc ddd, | :

‘trascritto a Catanzaro il 3 marzo 1982 al numero IT1d req.

PArl.. ecvensssassrcrssswssssnssasarasasasessEsstsstsasssasassas

e ——
i
]
L

Eresrscrssssseanswrensessnens 04 - - s p— 1 t -
cvessssssssssmsesss ¥ REGISTRI CATASTALI * wweswswmes (1
H) I=zamcbile in Comune di Nicotera (VV) - e s e . -3

- appexzamento di terreno distinto al Catasto Terrveni del

-

predetto Comune al foglio di mappa 12, particelle: esewasens=s

- €62 {ex 527), uliveto, classe 1, &i are €1.80, reddito

dominicale euro 46,28 - reddito agrario eurc 28,7} sssessawes

- 663 (ex 527): '--I'---.-Q------I-I'-..-------l----'t-.-----ﬂ-I

e e S

-- porzione AA =--, uliveto, classe 1, di 27.00, reddite

dominicale euro 20,22 - red.itto agrario eury 12,55) ensssanses

-- porzione AB ==, seminativo arboraty, classe 1, di ave

3,80, reddito deminicale eure ‘1.'.:‘_':;__: reddito ._l.n'arto_ QUro

0. 88; l-----.-u----u-------------------------_.—-u----.--..-- -
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== jntestate a: sss=css==ss-—===-=

Salvatore Ripoli, in dzta 12 dicesbre 1975, repertori- 32
o
nuzaro 640, €rascritto a Catanmzarpg i1 7 gemmaic 1576 22 d22°

numeri 167/151.

- - =
|
* REGISTRI CATASTALY + ___—_:___
L) Immchile in Comune di Romhiolo (VWW): gis
-
~ Zppezz==ente di terreno, distinto al Cztasto Terzeni d&ai Zs
1

* RISULTANZE DEI REGISTRI IMMOSILIARY # =——====ca—

sosrweowoo

Salvatore per acguisto con

in data 23 marzo 1991, repertorio numero

Comerci,

trascritto a Catanzaro il 92 aprile
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e
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g | = ~ -
AMARE FOLMALITA' TRASCRITIE sessvssssensws - —
== s dalle rlaulbtanze dal Heqglstr Ippciiliarl presss
Qr atantd UFflel Provinclall del Territoris =~ Sarvizio 2
Pubblicita !:.-..|‘|]1_,,1’ & aparan dquanto sayusl . =
1 == in data 29 novembre 2001 al numerc 21.120 zreg. pact.,
pres=es  1'WEfledn  Provinclale di  Catanzazy - Territozis, o
e ] di vubblicits Immobiliace, la trascrizions o
|
J dei.'atto di donazlone a rogite Wotaio Bapienza Comgrel, im
-t Jda 21 nhovembra 2001, repertorio numero 41432, zventz 22
I| 1
% g P esemmeaassas e ————r s EE mE e Er === ==SSS====SSS==
di Lizmipadi,

‘distinto al Catasto Terreni al foglic di mappa 3, particells

-
]J « plana proprietd di terreno sito in Cozune

1, 2%, 318, 66, 319, #5, 149, 165, 144, 147, 164, 143, 145 e

-

- pilana proprietd di terrenc sito in Comune di WHicoterz,

N v

S0
é:‘}‘
r“‘J
i
N
\""l-

,.....—-.
Vi
L
Y
N
[
HeX
bl oo fl.-"

distinto al Catasto Terreni al foglio di mappa 2, particells

<
N4y
X fqi' E
v I
i
AT
& W\
(4
J,
)

167 n r,',!'-j'l P ———— e R T T P T S Tt Lt

- plena propriets di terrenc sito in Comune di Nicoters,

distinto al Catasto Terreni al foglio di mappa 12,

[}"If‘i‘.',"l]ﬂ (7] ewssssnesssssssresrresnUs sa s SsSSSsSasTamms =S

* a favore di: L Ll L L L L L St

oy - - S -

*I-J-,‘ a4 |/}J L A LR R LTI S DL L P et L LR L TR 2 P et 2 2 2 L L 2 b bl
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* a favore di:

IS AT, ihofld EEmmmsssscansssssSSS=SSomTEESS _._:C_i_:__i_‘
Si fa presente che per la suddetta formalitd risulc2 ——
i
‘annotacicne per inefficacia parziale, pressntata prasss __——"'—‘-—-'
! 4 ro— ; ; : ; ' annst
1'0Uffic.: Provinciale di Catanzaro - Territorio, Servizio di  _———
i "1vuf
Pubblic:t2 Immobiliare, in data 27 ottobre 2016 al numsro ———
1567?re;. part., in virti di Sentenza emessa dal Tribunals ,4_-5352
i 156
'di Vibc YVzlentia, in data 12 gennaio 2008, repertorio numerg e
} <
I di
2;: == —
i I
‘2 == in data 29 novembre 2001 al numero 21.121 reg. part., oA
Epresso 1'Ufficio Provinciale di Catanzaro - Territorig, ___‘_E—
_{Servizio di Pubblicité  Immobiliare, la trascrizione | —tE
idell'atto di donazione a rogito Notaio Sapienza Comerci, in 2
‘data 27 novembre 2001, repertorio numero 41492, avante ad ﬂ_,_,f
‘oggetto: === = - == G -
- piena proprietd di terreno in Comune di Nicotera, distinto e
|
al Catasto Terreni al foglio di mappa 8, particella 425; ==== LI
- piena proprietd di terreno in Comune di Nicotera, distinto e
al Catasto Terreni al foglio di mappa 12, particella $63; ==== b ==
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'—'—=======n=====n====:=---‘-.::. ved ;====_====:-=---=-=n|;n--"':_ﬂ---=’ ~
1 o -
3 Si fa presente che per la suddetta formali:ti risulta
i annotazicne per inefficacia parziale presen.:i2 Dpresso B
i | 1'Ufficio Provinciale di Catanzaro - Territorio, S=rvizio &2
= P

di Vibo Valentia, in dataz 12 gennaio 2003, rspertorio I <
2; ========c==—====c=c=-=== == = ==

3 == 4in data 29 novembrs 2001 =2l numero 21.122 xeg. pact.,

presso 1'Ufficio Provincizle di Catanzar® -

Servizio di Pubblicita immobiliare, 12

dell'atto di donazione a rogito Notaio Sapienza Comerci, in

data 27 novembre 2001, rspertorio numesro 41432, avente ad

fa.
wsl

- pienz proprietd di unitd immcbiliare in Ccmune

Micotera, distinta al foglic di mappa 3, particella 710

L]
o
]
]
L]
]

subalterno 1; ============ e s aass eSS ESECSES SR

- piena proprietd di unita immobiliare in Comun2 <

Nicotera, distinta al foglio di mappa 3, particellas 710

subalterno 2;

|
et
w
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* e contro di

nato il
____'—,__._r-'-"'---_.

glo:n , codice fiscale——-——/-——-

per quota 1/1; ==

== to. o - 1 b+ — FEE s —————— =s=== =

| e

Si fa presente che per la suddetta formalitZ risclita - !
. e

|
3 3 - - * - - - -
annotazions per inefficacia parziale, presentatz prassc | igie=

1'Ufficio Provinciale di Catanzaro - Territorio, Servizio di | ==

Pubblicitd Immobiliare, in data 27 ottobre 2016 za. nuzmerc _—___:____ﬁ
{1568 reg. part., in virtd di Sentenza emessa dal Tr-ibunzls s:

-
di Vibo Valentia, in data 12 gennaio 2008, repertorio numsc et
| —
12; sussea e 10t

§ =

4 == in data 29 novembre 2001 al numero 21.123 reg. part., =

presso 1'Ufficio Provinciazle di Catanzaro - Territorio,

_.---'-'"-.--
|Saervizio di Pubblicita Immobiliare, la trascriziens >

-
dell'atto di donazione a_rogito Notaio Sapienza Comerci, in ___Z
data 27 novembre 2001, repe.rtorio numero 41492, avente ad
-cggetto: = s=msws=a== =ssssssssosssasIaRSRSnSTos K
- piena proprieta di terreno in Comune di Rombiolo, distinto

e
al foglio di mappa 13, particella 132; ====Sfc=c=—c======z==== 4

b e

Nicotera, distinto

- piena proprietd di terreno in Comune di

al foglio di mappa 8, particella 768 e 769; =================

—
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- biena proprietd di terreno in Comune di Micotera, distinto

al foglio di mappa 4, particella d1; ssssssssss==sssss=sss====

=== - piena proprietd di terreno in Comune di Limbadi, distinto

---: = Iy
=== al foglio di mappa 3, particella 97, 98 @ 47} =========s======
:*i * a favore di: Es=s=s===Scsossmomm=== ===== SIS erm )

j*-—-__.. cedice fiscale_ per gquota 1/1; ====
== '* e contro di: ====== S s s R e e
o | |
N nato a )
' | |

|

-'-E I_Cer quota 1/1; s —— _==-§ 2
! !

— = — TRy *Ekk

B

: : . i

2 Si fa presente che per la suddetta formalitd risulta]

| |

- {annotazions per inefficacia parziale, presentata presso i

| !
) T 5 . s . . . a . s i

] |1'Ufficic Provinciale di Catanzaro - Territorio, Servizio di

'Pubblicita Immobiliare, in data 27 ottcbre 2016 al numezo |

i
!
|

1570 reg. part., in virtd di Sentenza emessa dal Tribunale!

|
di Vibo Valentia, in data 12 gennaio 2008, repertoric numero

|
|

2. === ====S=S====T = ==

| mm———eee—cc=== * FORMALITA' PREGIUDIZIEVOLI ¥ ss=s=====s=s===

/== che dalle risultanze delle verifiche eseguite presso i

‘competenti Ufficio Provinciali del Territorio, non sono.

emerse formalitd pregiudizievoli. ==

Nicotera, 10 febbrain 2020 s==========
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REPORT FOTOGRANICO

Foto 2 garage N.C.E.U Nicotera fg. 3 - p.lla 710 sub 1
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Pet (quanio non espressamentes descritto nella pressnie, si rimanda agli elaborati tecnico-

Muatrativl alleyatl,
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Tanto sl @ Inteso segnalare all'ill.mo Giudice per renderlo edotto su ognl circostanza
correlata all'immoblle oggetto della presente relazione, nel tingrazlarla per la fiducia

accordataml resto a disposigione per qualsiasi chiarimento,

IneTu.
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DESCRIZIONE DEL BENE CON
IDENTIFICAZIONE CATASTALE E COERENZE
e
CALCOLO DEL VALORE DI MERCATO FINALE

LOTTO | - Uznsi cmmobiare sta == Nocoters Sancne Comercon: @ dessnats a avile
sbsamone Anche ge dntota = doe sehabers i fabbricaso & s=aco disposto se doe bvels
Qmefic sem=—nerrans € adhio 2 Garage cofiegaio al plano supenore da o=a scala mierna
ovess: & mame E pisno sspeviore & adiiha ad apperte—ento per aville shetarone La
sT==ms pori=te dellediScio @ In =mateys oom copera== 2 hide sormontats da sn manto
& tegole metems I & sessE somo isegmens

1. Fzhimicee ceo=smn Al NCEUdel Commme & Nocoters al i5. 35 pHan 719, sub 1;
zo=a ce=s. 3; Cat. C/2; Classe ©; Coms. 28 m%; Sop. Cat. 10 m%; rendina € 25,03;
Piano T; Via Riscegimento:
Fabibes cem=n @ NCEUGE Caome ENavts=afg J;pllan 710, s2b. 2;
2=z cems. 3: Cat E/4: Classe 2; Coms. 5 vami: Szp. Cat. 78 m¥; readies € 173,01;
Pia=no £1-T; Via Riscrgimenis;
Coz=: = I - : I -
I == I =-oToies pes L1

‘\l

CEICEZIONE DELL TMMOEILE:

Commne: NICOTERA Francze Comercoss

Qualiti e composizione dell’tmmohile: E Shibmicass & wico &Sposto su doe Evelll
Qusllo sesiserr=ts & adihitc 2 g=r=ge colisgato 2l picno scpesiore da wm= scals imterna
rivestta in marmo_ B pizmo superiore & adhito ad appartamenso per civile abitszione. Ia
strmttura poriaste del’ecsScin é in =mwatrya con copertara 2 fide sormontata da mn manto
i tegole in etermit

1§ piano semimerrato & m axmbiente wNCO 26biE0 2 garage con mgresso garantio da uma
saracimesca in metzllo dal movimesto verticale che afiz data del sopraiinogo msula
bloccata Le pares orizzont=S e vertical sono prive di intomaco, come & privo & tonaco
anche 3 solzio crizzomtale reaizzato i latero cemento. Le Snestre presens allimterno ded
locali sono prive @ inSsso comredate ¢ scui in legno ed inferriate in metallo, ma mevidente
stato di degrado.

B piano primo s diswribmisce con mn dismpegno che collega tmite le umitd abitative, la
cucina, un soggicTno, un bagno e doe camere da letio dove in mma ¢’@ un piccolo ripostghio.
In pid é presente mn piccolo balcome fruibile dal soggiorno e da una camere da lemo.

Frimsade & Ve Videzta - Procedors Bsecsewa 3 S13582

- Krck Lavesis Frazcs Vi Gowaos Spadeios 14 - 23500 Vo Vae=za
S e e S
| E———
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Sia esternamente che internamente il fabbricato 8 rifinito con intonaco per eivile abitasione,
tinteggiato ad acqua con tinte chiare, le divigioni interne rono realizsate in laterizio forato
dello spessore di 10 cm,, il solaio @ coperto da una controsoffittatura in perline di legno.
Gli infissi esterni sono in legno con vetro gingolo (gprovvisti di velrocamera), mentre quelli
interni sono in legno di tipo economico, inoltre la porta d'ingresso & realizzata con wn
portoncino in legno in evidente degrado. La pavimentazione & in piastrelle a base di marmo
in tutta 'abitazione; il bagno & rifinito con piastrelle di ceramica per pavimentazione e
rivestimento ed ¢ dotato dei sanitari segnalando 1'assenza del bidet, Allo etato attuale ai
trova in pessimo stato igienico sanitario.

L'immobile & dotato d'impianto elettrico sottotraccia, ed @ collegato alla rete di adduzione
@ scarico per gli impianti idrici e fognanti.

Complessivamente il fabbricato & del tipo popolare.

DESCRIZIONE CATASTALE:

1. Fabbricato, censito al N.C.E.U del Comune di Nicotera al fg. 3; p.lla n, 710, sub, 1;
zona cens. 3; Cat. C/2; Classe U; Cons. 28 m?; Sup. Cat. 70 m?; rendita €. 26,03;
Piano T; Via Risorgimento;

2. Fabbricato, censito al N.C.E.U del Comune di Nicotera al fg. 3; p.lla n, 710, sub, 2;
zona cens. 3; Cat. A/4; Classe 2; Cons. 5 vani; Sup. Cat. 76 m?; rendita €. 173,01;
Piano S1-T; Via Risorgimento;

CONFINI
I fabbricati confinano, confrontando l'estratto di mappa, con:

a) aNord con strada Comunale Via Risorgimento;
b) aSud con la p.lla n. 250;

c) aEstconlap.llan. 1090;

d) aOvestconlap.llan. 149;

PERTINENZA
Tutti gli immobili sono intestati al Sig. G : osidente nel
Comure di NG < Via R itiions. comiis |

N prop1:ctd per 1/1.

Tribunale di Vibo Valentia - Procedura Esecutivan. 37,0023
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PROVENIENZA DEL BENE
Gli immobili oggetto del pignoramento sono di titolarita del [

| ssandssa . RS cod. fisc. [N rer i
diritti pari ad 1/1 di proprieta, e sono ubicati:
A) nel Comune di Nicotera:

a.l - Terreni distinti al Catasto Terreni del predetto Comune al foglio di mappa
12, particelle 662, 663;
a.2 - Unita immobiliare ad uso magazzino-deposito, distinta al N.C.E.U. del
predetto Comune al foglio di mappa n. 3 particella 710 sub. 1 e 2;
Per gli immobili identificati al N.C.E.U. del Comune di Nicotera al foglio di mappa n. 3,
p.lla n. 710 subalterno 1 e subalterno 2, sono pervenuti al Sigiillll N
I per acquisto con atto a rogito Notaio Salvatore Ripoli, in data 12 dicembre 1975,
repertorio n. 640 trascritto a Catanzaro il 7 gennaio 1976 al n.ri 167/151.

CONFORMITA’ EDILIZIA

A seguito di istanza inviata dal sottoscritto in data 01/11/2022 tramite posta certificata
elettronica (PEC) presso l'ufficio Tecnico Urbanistico del Comune di Nicotera, per
I'accesso agli atti progettuali del fabbricato indicato come LOTTO 1, il responsabile
dell'area tecnica, arch. [ con nota del 12/12/2022 prot. 12366, mi
comunicava che sul predetto immobile non risultano agli atti d'Ufficio, titoli abilitativi o

elaborati progettuali in testa la Sig. | EENEEENEEEGEGEGEM

Arch. Saverlo Franco Via Glovanni Spadolind, 14 - 89500 Vibo Valentia
Tribunale di Vibo Valentla - Procedura Esecutiva n. 37/3022
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Tuttania dalle indagini eseguite al Catasto sulle planimetrie del 1854 presenti all'interno
dells banca dati dell’agenzia del Territorio di Vibo Valentia si & rilevato che I'immobile
staggito era gid presente alla data dell'elaborazione della mappa, per questo motivo si
pud certamente assenre che il fabbricato é stato realizzato in data antecedente il 1°
settembre 19€7.

CONTORMITA' DEI FABBRICATI ED EVENTUALI DIFFORMITA URBANISTICHE,
EDILIZIE E CATASTALI

Dal confronto delle planimetrie catastali presenti nella banca dati dell'Agenzia del
Temmitorio (Catasto) di Vibo Valentia e i rilievi effettuati, lo stato di fatto e gli elaborati
visionat], hanno corrispondenza nella superficie e nei volumi. .

VALORE COMPARATIVO LOTTO UNICO PER LA QUOTA DI 1/1
(deprezzato del 20% per le tabelle dei coefficienti merito) E' PARI A:

TOTALE VALORE DI MERCATO FINALE

€.41.059,20

(gquarantunomilazerocingquantanovevirgelaventi Euro)

Arch Savenio Frazco Via Giovanas Spadoling, 14 - §3300 Vido Valeaza
- Tribezale c Vibo Valensa - Procedurs Evecutva & 370082
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LOTTO 2- fg. 4 -p.llan. 41

UBICAZIONE DELL'IMMOBILE:

Comune: NICOTERA

Qualita dell'immobile: 1 bene, per come si evince dall'estratto di mappa, si trova in zona
agricola nel Comune di Nicotera. L'andamento del terreno & abbastanza pianeggiante. La
strada per raggiungere la particella, risulta sprovvista di fondo stradale (sterrato) ma
agilmente percorribile. Sulla particella insistono delle piante di ulivo per una superficie
complessiva di m? 4.260, quindi coltivato ad uliveto per come riportato sulle visure
catastali.

DESCRIZIONE CATASTALE:
Terreno censito al N.C.T. del Comune di Nicotera al fg. 4; p.lla n. 41, Qualita Uliveto;
Classe 2; Sup. are 42 ca 60; reddito dom. €. 22,00; reddito agr. €. 18,00;

CONFINI

1. Terreno; censito al N.C.T. del Comune di Nicotera al fg. 4; p.lla n. 41, Qualita

Uliveto; Classe 2; Sup. are 42 ca 60; reddito dom. €. 22,00; reddito agr. €. 18,00;

Il terreno confina, confrontando I'estratto di mappa, con:

a) aNord p.lla 315;

b) aSudconlap.llan. 318;

c) aEstconlap.llan. 160;

d) aOvestconlap.llan. 42;

PERTINENZA
Tutti gli immobili sono intestati al Sig. m residente nel
Comune o) =- Via - nato a | EEEENENNEN

I o . fisc. I oroprieta per 1/1.

PROVENIENZA DEL BENE
Per il terreno identificato al N.C.T. del Comune di Nicotera al foglio di mappa n. 4, p.lla

41, & pervenuto al Sig. | N r-: acquisto con atto a rogito Notaio

Sapienza Comerci in data 6 febbraio 1982 repertorio n. 442 trascritto a Catanzaro il 3 marzo
1982 al n. 3714 del registro particolare.

VALORE COMPARATIVO LOTTO UNICO PER LA QUOTA DI 1/1 E’ PARI A:
TOTALE VALORE DI MERCATO FINALE

€.10.990,80

(diecimilanocentonovantavirgolaottanta Euro)

Arch, Saverio Franco Via Giovanni Spadolini, 14 - 833900 Vibo Valentia
. Tribunale di Vibo Valentia - Procedura Esecutiva n. 37/2023
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LOTTO Y= fy, 0-pllan, 420

UMCAZIONE DELL'IMMOBILE)

Comune NICOTERA

Qualltd dell'limobille) 1| bens sl tiova In zons sgricola del comurs 6 Niessers
L'andamento del terreno & planeggiante, La strada per ragglungers la particella, rissta
sprovviata di fondo stradale (slerrata) ma agilmsnte percorribils, Bulla particsila lesistors
per una porelons delle plante di ullve per una superficie di circa di m? 500, Valtea porzione
& a seminativo per una supsrficls di cirea di m? 1,440, quindi coltivati per come riganats
mulle visure oatastall,

DESCRIZIONE CATASTALE:

Terreno censito al N,C.T, del Comune di Nicotera al fg. 8; p.lla n, 425, Porzione AA Qualita
Ullveto) Classe 2; Bup, are 00 oa 00; reddito dom., €, 4,63; reddito agr. €. 3,09; Porzione
AB Quallth Seminativo; Classe 2 fiup, are 14 ca 40; reddito dom. €. 3,72; reddito agr.
€. 1,00

CONFINI
1. Terreno; censito al N.C.T, del Comune di Nicotera al fg. 8; p.lla n. 425, Qualita
Ullveto; Classe 2; Sup. are 42 ca 60; reddito dom. €. 22,00; reddito agr. €. 12,00;
1l terreno confina, confrontando l'estratto di mappa, con:

a) aNord p.lla 1224;

b) aBud con la p.lla n. 766;
¢) aEstconlap.llan, 461;

d) aOvestconlap.llan. 723;

PERTINENZA

Tutti gli immobili sono intestati al Sig. [ GGG c:icente nel
Comune di [N - Vi: et P @ ) n=to - I
I cod. fioc. [N proprieta per 1/1.

PROVENIENZA DEL BENE
Per il terrenc identificato al N.C.T. del Comune di Nicotera al foglio di mappa n. 8, p.lla

425, ¢ pervenuto al Sig. | NN © - 2cquisto con atto a rogito Notaio
Sapienza Comerci in data 6 febbraio 1882 repertorio n. 442 trascritto a Catanzaro il 3 marzo

1682 al n, 3714 del registro particolare.

VALORE COMPARATIVO LOTTO UNICO PER LA QUOTA DI 1/1 E’ PARI A:
TOTALE VALORE DI MERCATO FINALE

€.3.517,20

(tremilacinquecentodiciasettevirgolaventi Euro)

Arch, Saverio France Via Giovanni Spadolini, 14 - 89900 Vibo Valentia
Tribunale di Vibo Valentia - Procedura Esecutiva n. 37/2032
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LOTTO ¢~ fg. 12 - p.lle n. 662 e 663

UBICAZIONE DELL'IMMOBILE:
Comune: NICOTERA

Qualitd dell'immeobile: | beni, per come si evince dalla planimetria, si trovano in zona
agncola nel Comune di Nicotera. L'andamento del terreno & abbastanza pianeggiante. La
strada di distribuzione alle varie particelle, in sede di sopralluogo risultava asfaltata e
agilmente percorribile. Sulla particella n. 663, sono state rilevate delle piante di ulivo per
una superficie di circa m? 6.180, mentre la particella n. 663 per una parte & coltivata ad
uliveto per una superficie di circa m® 2.700 e per la restante parte a seminativo arboreo,
quindi per come riportato sulle visure catastali.

DESCRIZIONE CATASTALE:

1. Temeno censito al N.C.T. del Comune di Nicotera al fg. 12; p.lla n. 662, Qualita
Uliveto; Classe 1; Sup. are 61 ca 80; reddito dom. €. 46,28; reddito agr. €. 28,73;

2. Termreno censito al N.C.T. del Comune di Nicotera al fg. 12; p.lla n. 663, Porzione
AX Qualita Uliveto; Classe 1; Sup. are 27 ca 00; reddito dom. €. 20,22; reddito
agr. €. 12,55; Porzione AB Qualitd Sem. Arbor.; Classe 1; Sup. are 3 ca 80;
reddito dom. €. 2,36; reddito agr. €. 0,88;

CONFINI

1. 1 terreno censito al N.C.T\ del Comune di Nicotera al fg. 12; p.lla n. 662 confina,
confrontando I'estratto di mappa, con:

a) aNord p.lla§5;

b) aSudconlep.llen 118, 111, 486;

¢) aEstconlap.llan. 536;

d) a Ovestconle p.lle n. 683 (stessa proprietd) e n. 87;

2. 1 terreno censito al N.C.T. del Comune di Nicotera al fg. 12; p.lla n. 663 confina,
confrontando l'estratto di mappa, con:

a) aNord p.lla 85;

b) aSud con la p.llan. 662 (stessa proprietd);

c) aEstconlepllen. 83en. 4123,

d) aOvestcon le p.lle n. 662 (stessa proprietd);

PERTINENZA

Tutti gli immobili sono intestati al Sig. [ NG (o cidonte nel
Comuse c; . \': Quyydot o) > « NN
I . [ - coprictd per 1/1.

PROVENIENZA DEL BENE
Per i terreni identificati al N.C.T. del Comune di Nicotera al foglio di mappa n. 12 p.lle,

n.ri 662, 663, sono pervenuti al Sig. | INEGTEGNGEGEGEGEGE 1o: acquisto con atto a

rogito Notaio Antonino Fazio in data 26 aprile 1994 repertorio n. 3.383 trascritto a
Catanzaro il 6 maggio 1994 al n. 7084 del registro particolare,

Arch. Saverio France Via Giovanni Spadoding, 14 - §3900 Vibo Valentia

Tribunale di Vibo Valentia - Procedura Evecutiva n. 3773088
L)
e

Scansionato con CamScanner


https://v3.camscanner.com/user/download

VALORE COMPARATIVO LOTTO UNTCO PER LA QUOTA DI 1/1 E* PARI A:

TOTALE VALORE DI MERCATO FINALE

€. 23.385,40

(ventitremilatrecentottantacinguevirgelaguaranta Eare)

Triborele & Vibo Valents - Procedurs Esecanwa n 57 2002

n Arch. Saverio Francs Via Gioverou Spadobmg, 16 - B3300 Vide Valena
|acy - Sbka samnnae ofo i 2 SevE SRt |
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LOTTO 5~ fg. 8-p.llen, 767-768-769

UBICAZIONE DELL'IMMOBILE:
Comune: NICOTERA

Qualita dell’immobile: | beni sono tutti comunicanti tra di loro e si trovano in zona
agricola nel Comune di Nicotera. L'andamento del terreno é pianeggiante e l'accesso é
garantito dalla strada provinciale n. 29. La particella n. 767, é un piccolo appezzamento di
terreno che non corrisponde alla consistenza catastale rilevata in atti nel registro
immobiliare, invece nella particella 769 & impiantato un vigneto come riportato nella
visura catastale per una superficie di m? 239, mentre nella particella n. 768 sono presenti
alcuni ulivi e nella restante parte & coltivato a vigneto e seminativo per una superficie di
circa m? 1.357 per come riportato sulle visure catastali.

ifica catastale effettua ril la particella n. 767 ha una
supefficie totale di circa 35 m?. La misurazione & stata effettuata con il software della Topcon

he é un'azienda leader per I'hardware e software nel settore dell nografia. Da cid si

deduce che la superficie presente agli atti in Catasto avente una consis 1,00 jsull
errata. Tale errore pud essere facilmente corretto, inoltrando un’istanza all'Ufficio del

Territorio della Provincia di Vibo Valentia, segnalando la di nza riscontra r far rire
I'esatta superficie.

DESCRIZIONE CATASTALE:

1. Terreno censito al N.C.T. del Comune di Nicotera al fg. 8; p.lla n. 767, Porzione AA
Qualita Uliveto; Classe 1; Sup. are 05 ca 00; reddito dom. €. 7,10; reddito agr. €.
4,39; Porzione AB Qualita Seminativo; Classe 1; Sup. are 05 ca 01; reddito dom.
€. 2,712; reddito agr. €. 1,03;

2. Terreno censito al N.C.T. del Comune di Nicotera al fg. 8; p.1la n. 768, Porzione AA
Qualita Uliveto; Classe 2; Sup. are 06 ca 16; reddito dom. €. 3,49; reddito agr. €.
2,97; Porzione AB Qualita Vigneto; Classe 1; Sup. are 06 ca 81; reddito dom. €.
3,49; reddito agr. €. 5,98;

3. Terreno censito al N.C.T. del Comune di Nicotera al fg. 8; p.lla n. 769, Qualita
Vigneto; Classe 1; Sup. are 02 ca 39; reddito dom. €. 3,39; reddito agr. €. 2,10;

CONFINI
I1 terreno censito al N.C.T. del Comune di Nicotera al fg. 8; p.lla n. 767 confina,
confrontando 'estratto di mappa, con:

a) aNord p.lla 767;

b) aSud conla p.llan. 769 (stessa proprieta);
c) a Est con la strada Provinciale 28;
d) aOvestconle p.lle n. 698;

Il terreno censito al N.C.T. del Comune di Nicotera al fg. 8; p.lla n. 768 confina,
confrontando I'estratto di mappa, con:
a) aNord p.lla 77,

b) aSudconlap.llan, 78;
c) aEstconle p.lle n, 769 (stessa proprieta) e n. 698;
d) aOvestconle p.lle n. n. 662 (stessa proprieta);

Arch. Saverio Franco Via Giovanni Spadolini, 14 - 89900 Vibo Valentia
n Tribunale di Vibo Valentia - Procedura Esecutiva n. 37/3022
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E tesveso cemsito al NCT. del Comane di MNicotera al fg. 8; p.lla a. 769 confina,
coafrontando esgatio di mappa, con

a) aNord pHa €38,

bB) aSadconlaplan 79;

c) 2 Est com la strada Provinciale 29;

d) aOvestconconlapllan 768 (stessa proprietd),

PERTINENZA
Temgh mmﬁm = Sz [ : -s:c-: e rel
_ssn propristd per /L.

PROVENIENZA DEL BENE

Per 1 terren identificas al N.C.T. del Comune di Nicotera al foglio di mappa n. 8 p.lla
2.5, 187, 188, 163, souo pervenss 2l Sig. P GPMYPIPPP P per 2cqmisio con
&= 2 rogo Notzio Sapienzs Comerd in datz 6 febbraio 1982 repertorio n. 442 trascritio a
Catammars 3 3 mareo 1882 al n. 3714 del registro particolare.

VELORE COMPZERETIVO LOTTO UNICO PERLE QUOTA DI I/1 E* PARI A:

TOTALE VALORE DI MERCATO FINALE

€.3.994,98

(&remilanovecentonovantaguattrovirgolanovantotto Enuro)

Trnbenale i Vibo Valeana - Procedurs Esecucva o 3773032

n Azch. Sawerio Frascs Via Glovaza Spadolimg, [4 - 83300 Vibo Valeasa
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LOTTO 6~ fg. 3-p.llen. 1-25-318

UBICAZIONE DELL'IMMOBILE:

Comune: LIMBADI

Qualitd dell’'immobile: | beni sono tutti comunicanti tra di loro e si trovano in zona
agricola nel Comune di Limbadi. L'andamento del terreno é abbastanza pianeggiante e
I'accesso & garantito dalla strada provinciale n. 24, La particella n. 1, & un appezzamento
di terreno di 9,090 m?, coltivato in parte a seminativo e in parte ad uliveto. Lo stesso
impianto colturale & nella particella n. 318 come riportato nella visura catastale per una
superficie complessiva di m? 7.080. A seguire c'é la particella n. 25 di forma triangolare

dove sono presenti alcuni ulivi per una superficie di circa m? 850 per come riportato sulle
visure catastali.

DESCRIZIONE CATASTALE:

1. Terreno censito al N.C.T. del Comune di Limbadi al fg. 3; p.lla n. 1, Porzione AA
Qualita Seminativo; Classe 1; Sup. are 89 ca 71; reddito dom. €. 48,65; reddito
agr. €. 18,53; Porzione AB Qualita Uliveto; Classe 2; Sup. are 01 ca 19; reddito
dom. €. 0,61; reddito agr. €. 0,52;

2. Terreno censito al N.C.T. del Comune di Limbadi al fg. 3; p.lla n. 25, Qualita
Uliveto; Classe 2; Sup. are 05 ca 50; reddito dom. €. 2,84; reddito agr. €. 2,41;

3. Terreno; censito al N.C.T. del Comune di Limbadi al fg. 3; p.lla n. 318, Porzione AA
Qualita Uliveto; Classe 2; Sup. are 70 ca 00; reddito dom. €. 36,15; reddito agr.
€. 30,73; Porzione AB Qualita Seminativo; Classe 2; Sup. are 04 ca 80; reddito
dom. €. 1,24; reddito agr. €. 0,62;

CONFINI
1l terreno censito al N.C.T. del Comune di Limbadi al fg. 3; p.lla n. 1, confina, confrontando
I'estratto di mappa, con:

a) aNord p.lla 63;

b) aSudconlap.llan. 318;

c) aEstconle p.lle 371-372-313;

d) aOvestconlap.llan. 337;

I terreno censito al N.C.T. del Comune di Limbadi al fg. 3; p.lla n. 25, confina,
confrontando l'estratto di mappa, con:

a) aNord p.lla 318;

b) aSud conla p.llan. 460;

c) aEstconlap.llaZ2;

d) aOvestconlap.llan. 457;
il terreno censito al N.C.T. del Comune di Limbadi al fg. 3; p.lla n. 318 confina,
confrontando l'estratto di mappa, con:

a) aNordconlep.llen. ] (stessa Proprietd);

b) aSud conlap.llan. 25;

c) aEstconle p.lle n.ri 268-369-370;

d) aOvestconlep.len. 119 en, 151;

Arch, Saverio Franco Via Giovanni Spadolini, 14 - 89900 Vibo Valentia
n Tribunale di Vibo Valentia - Procedura Esecutiva n. 37/2038
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PERTINENZA
Tutti gli immobili sono intestati al Sig. |G : <siderte nel

R i1 1 1/1.

PROVENIENZA DEL BENE

Per i terreni siti in Limbadi ed identificati al N.C.T. al foglio di mappa n. 3 p.lle n.ri 1, 25
e 318, sono pervenuti al Sig. [ NG o acquisto con atto a rogito
Notaio Sapienza Comerci, in data 18 dicembre 1008, repertorio n. 26.124 trascritto a
Catanzaro il 09 gennaio 1996 al n, 286 del registro particolare.

VALORE COMPARATIVO LOTTO UNICO PER LA QUOTA DI 1/1 E’ PARI A:

TOTALE VALORE DI MERCATO FINALE

€.24.214,61

(ventiquattromiladiecentoquattordicivirgolasessantasette Euro)

Arch, Saverio Franco Via Giovanni Spadolini, 14 - 89900 Vibo Valentia
n Tribunale di Vibo Valentia - Procedura Esecutiva n. 37/2022
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LOTTO Y« fy. Y pllan 47

URICARTONE DELL TMMOBILYE)

Comane: LIMRAI

Qualitd delt'tamoblle: 1 bone 6l trova In wona agrloola nel Comuna di Limbadi,
Wandamento del teviena & malto sooncesn o 'acosiso & garantito dalla atrada provinoiale
N AR attraversando anche del sentiern a confine di altve propristd, La partioslia 6 un plocolo
appessaments di terveno di 1RO wm®, coltivato come riporiato nella visura catastale,

DESCRIZIONE CATASTALY)
1. Tereno connito al N,Q.'1", del Comune di limbadi al fg, 3; p.lla n, 47, Porzione
AR Qualltd Uliveto] Glanse ) Bup, ave 00 va 27 reddito dom, €, 0,14; reddito
agr, €. 0,18 Porelone AN Quallt Pano, Arbor,j Clanne U; Bup, are 01 ¢a 03;
veddito dow, €, 0,30; xeddito agr. €, 0,18

CONNINI
Il terreno censito al N.C.T\ del Comune di Limbadl al fg. 3; p.lla n. 47, confina,
confrontando I'estratto di mappa, con: a

a) a Nord p.lla 46;

b) aSud conlap.llan, 180;

¢) aEatconlap.lladl0;

d) aOvest con la p.llan, 180;

PERTINENZR

Tutti gli immobili sono intestati al Sig. NG :osidonte nel
Cowne o [T N T e PR o e, L
I 1 opriotd por 1/1.

PROVENIENZA DEL BENE
Per il terreno sito in Limbadi ed identificati al N.C.'T\ al foglio di mappa n. 3 p.lle, n.ri 417,

& pervenuto al Sigi N por acquisto con atto a rogito Notaio

Salvatore Ripoli, in data 18 dicembre 1978, repertorio n. 640 trascritto a Catanzaro il 7
gennaio 1976 al n.xi 167/181.

VALORE COMPARATIVO LOTTO UNICO PER LA QUOTA DI 1/1 E' PARI A:

TOTALE VALORE DI MERCATO FINALE

€. 165,82

(centosessantacinguevirgolaottantadue Euro)

Arch, Saverlo Fyance Via Giovanni Spadolini, 14 = 89300 Vibo Valentia
n Tribunale di Vibo Valentia = Procedura Executiva n. 3772088
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LOTTO 8- fg. 3-p.llen. 66 e 319

UBICAZIONE DELL'IMMOBILE:
Comune: LIMBADI

Qualita dell'immobile: I beni sono tutti comunicanti tra di loro e si trovano in zona agricola
nel Comune di Limbadi. I'andamento del terreno & abbastanza pianeggiante e 'accesso &
garantito dalla strada provinciale n. 29, La particella n. 66, & un appezzamento di terreno di 1.440
m?, coltivato a seminativo mentre nella particella n. 319 & coltivato in parte a seminativo e in
parte ad uliveto come riportato nella visura catastale per una superficie complessiva di m? 7.980.

DESCRIZIONE CATASTALE:

1. Terreno censito al N.C.T. del Comune di Limbadi al fg. 3; p.lla n. 66, Qualita

Seminativo; Classe 1; Sup. are 14 ca 40; reddito dom. €. 7,81; reddito agz. €.
2,91;

2. Terreno censito al N.C.T. del Comune di Limbadi al fg. 3; p.1la n. 319, Porzione AR
Qualita Seminativo; Classe 1; Sup. are 69 ca 70; reddito dom. €. 37,80; reddito
agr. €. 14,40; Porzione AB Qualita Uliveto; Classe 2; Sup. are 10 ca 10; reddito
dom. €. 5,22; reddito agz. €. 4,43;

CONFINI

Il terreno censito al N.C.T. del Comune di Limbadi al fg. 3; p.lla n. 66, confina,
confrontando I'estratto di mappa, con: a

a) a Nord con strada Provinciale 29;

b) aSud conla p.lla n. 319 (stessa proprieta);
c) akEstconlap.lla 440;

d) aOvestconlap.llan. 64;

Il terreno censito al N.C.T. del Comune di Limbadi al fg. 3; p.lla n. 319, confina,
confrontando I'estratto di mappa, con: a
a) aNord conle p.lle n. 66 (stessa Proprieta);
b) aSudconlap.llan. 433;
c) aEstconlap.llan. 433;
d) aOvest conlap.llan. 64;
PERTINENZA
Tutti gli immobili sono intestati al Sigl NG

N o - ricta per 1/1.

PROVENIENZA DEL BENE
Per il terreno identificato al N.C.T. del Comune di Limbadi al foglio di mappa 3 p.lla 66,

il bene & pervenuto al Sig. [ per acquisto con atto a rogito Notaio

Arch. Saverio Franco Via Giovanni Spadolini, 14 — 83900 Vibo Valentia
n Tribunale di Vibo Valentia - Procedura Esecutiva n. 37/2022
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Sapienza Comerci, in data 24 luglio 1082, repertorio n. 790 trascritto a Catanzaro il 23

agosto 1982 al n. 13261 del registro particolare.
Per il terreno identificato al N.C.T. del Comune di Limbadi al foglio di mappa n. 3 p.lla

319, il bene & pervenuto al Sig. W per acquisto con atto a rogito

Notaio Salvatore Ripoli, in data 12 dicembre 1076, repertorio n. 640 trascritto a Catanzaro
Catanzaro il 7 gennaio 1076 al n.ri 187/161.

VALORE COMPARATIVO LOTTO UNICO PER LA QUOTA DI 1/1 E’ PARI A:

TOTALE VALORE DI MERCATO FINALE

€.15.972,01

(quindicimilanovecentosettanduevirgolazerosette Euro)

Arch. Saverlo Franco Via Giovanni Spadolini, 14 - 89900 Vibo Valentia
Tribunale di Vibo Valentia ~ Procedura Esecutiva n. 37/2022
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LOTTO 8- fg. 3 - p.llan. 85

UBICAIIONE DELL'IMMOBILE:

Comune: LIMRAD]

Qualitd dell'immebile; Il bene si trova in rona agricola nel Comune di Limbadi.
L'andamento del termeno & abbastanza scosceso e l'accesso & garantito dalla strada
provincaale n. 29 attraversando anche dei sentieri a confine di altre proprietd. La particella
& appezzamento di terreno di 3.870 m?, coltivato ad uliveto, differente per come riportato
nella visura catastale.

DESCRIZIONE CATASTALE:
1. Terreno censito al N.C.T. del Comune di Limbadi al fg. 3; p.lla n. 85, Qualita
Semin.; Classe 1; Sup. are 38 ca 10; reddito dom. €. 20,99; reddito agr. €.
1,89;

CONFINI
@ temreno censito al N.C.T. del Comune di Limbadi al fg. 3; p.lla n. 85, confina,
confrontando l'estratto di mappa, con:

a) aNordconlapllan 82;

b) aSudconlapllan 152;

c) aEstconlaplla88

d) aOvestconlapllan 132;

PERTINENZA

Tus gli immobili sono intestzd 2 Sig. [T
I rroprieta per 1/1.

PROVENIENZEA DEL BENE
Per il terreno sito in Limbadi ed identificati al N.C.T. al foglio di mappa n. 3 p.lle, n.ri 47,

85, 97, 98, & pervenuto al Sig. | r-: 2cquisto con atto a rogito
Notzio Szlvatere Ripoli, in data 12 dicembre 1975, repertorio n. 640 trascritto a Catanzaro
il 7 gennaio 1976 al n.xi 167/151.

VALORE COMPARATIVO LOTTO UNICO PER LA QUOTA DI 1/1 E’ PARI A:
TOTALE VALORE DI MERCATO FINALE

€.2.979,90

(duemilanovecentosettanovevirgolanovanta Euro)

Arch. Saverio France Via Giovanni Spadolni, 14 - 83300 Vibo Valeaza
! Tribonale di Vibo Valentia - Procedura Esecutiva a 37/2022
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UBICAZIONE DELL'IMMOBILE;
Comune: LIMBADI

Qualitd dell'immobile: I beni sono tuttl comunicantl tra di loro divisi da un plecols corse
d'acqua e sl trovano In zona agricola nel Comune di Limbadi, I/ andaments del terrens &
abbastanza scosceso o 1'accesso & garantito dalla strada provinciale n, 249 atteaversande
anche dei sentieri a confine di altre proprioth. lLa particella n. 67, & un plecslo
appezzamento di terreno di 840 m?, coltivato in parte a pascolo e in parte ad ulivets,
Mentre nella particella n, 08 di superficie complessiva di 11,300 m?, & coltivata ad uliveto
per come riportato nella visura catastale. A seguire ¢'é la particella n. 164 dove sone
presenti alcuni ulivi e per una parte coltivata a pascolo arborato per una superficie di 2,140
m? , invece la particella n. 168 di superficie m? 480, & coltivata a seminativo e pascolo
arborato, per come riportato in visura catastale,

DESCRIZIONE CATASTALE:

1. Terreno; censito al N.C.T. del Comune di limbadi al fg. 3; p.1la n. 87, Porzions KA
Qualita Uliveto; Classe 2; Sup. are 05 ca 27; reddito dom. €, 2,98; reddito agz. €.
2,19; Porzione AB Qualiti Pascolo; Classe U; Sup. are 00 ca 40; reddito dom. €.
0,03; reddito agr. €. 0,02;

2. Terreno; censito al N.C.T. del Comune di Limbadi al fg. 3; p.lla n, 98, Qualita
Uliveto; Classe 3; Sup. ha. 1 are 13 ca 90; reddito dom. €. 38,24; reddito agr. €.
38,24;

3. Terreno; censito al N.C.T del Comune di Limbadi al fg. 3; p.llan. 164, Porzione AA
Qualita Uliveto; Classe 2; Sup. are 12 ca 00; reddito dom. €. 8,20; reddito agz. €.
5,21; Porzione AB Qualitd Pasc. Arbor.; Classe U; Sup. are 09 ca 30; reddito
dom. €. 1,44; reddito agr. €. 0,58;

4, Terreno; censito alN.C.T. del Comune di Limbadi al fg. 3; p.lla n. 165, Porzione AR
Qualita Pasc. Arbor; Classe U; Sup. are 00 ca 50; reddito dom. €. 0,08; reddito
agr. €. 0,03; Porzione AB Qualita Seminativo; Classe 3; Sup. are 04 ca 00; reddito
dom. €. 0,52; reddito agx. €. 0,31;

CONFINI
Il terreno censito al N.C.T. del Comune di Limbadi al fg. 3; p.lla n. 97, confina,
confrontando l'estratto di mappa, con:

a) aNord conlap.llan. 98 (stessa proprieta);

b) aSud conla p.llan. 386;

c) aEstconla p.llan. 88 (stessa proprieta);

d) aOvestconlap.llan. 163;
Il terreno censito al N.C.T. del Comune di Limbadi al fg. 3; p.lla n. 98, confina,
confrontando l'estratto di mappa, con:

a) aNordconlap.llan,3;

b) aSud conle p.lle n. 119-380-101;

¢) aEstconlap.llan. 164;

d) aOvestconlap.llan. 87 (stessa proprieta);
Il terreno censito al N.C.T. del Comune di Limbadi al fg. 3; p.lla n. 164, confina,
confrontando 1'estratto di mappa, con:

Arch. Saverlo Franco Via Giovanni Spadolini, 14 - 89900 Vibo Valentia
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a) aNord conle p.lle n. 308;

b) a Sud con la p.lla n. 166;

c¢) aEstconlap.llan. 165 (stessa proprietd);

d) a Ovest conle p.lle n. 98 (stessa proprietd) e n. 101;
Il terreno censito al N.C.T. del Comune di Limbadi al fg. 3; p.lla n. 165, confina,
confrontando l'estratto di mappa, con:

a) aNordconle p.lle n. 148;

b) aSud conlap.llan. 166;

c) aEstconlap.llan. 149;

d) aOvestconlap.llan. 165 (stessa proprieta);

PERTINENZA

Tutti gli immobili sono intestati a! Sig. |
N - oprieta per 1/1.

PROVENIENZA DEL BENE

Per i Terreni siti in Limbadi ed identificati al N.C.T. al foglio di mappa n. 3 p.lle, n.ri 97
e 98, sono pervenuti al Sig. | rer acquisto con atto a rogito
Notaio Salvatore Ripoli, in data 12 dicembre 1975, repertorio n. 640 trascritto a Catanzaro
il 7 gennaio 1976 al n.ri 167/151.

Per i terreni siti in Limbadi ed identificati al N.C.T. al foglio di mappa n. 3 p.lle, n.ri 164
e 165, sono pervenuti al Sig. [ per 2cquisto con atto a rogito
Notaio Sapienza Comerci, in data 31 maggio 1985, repertorio n. 4365 trascritto a Catanzaro
il 20 giugno 1985 al n. 8620 del registro particolare.

VALORE COMPARATIVO LOTTO UNICO PER LA QUOTA DI 1/1 E’ PARI A:
TOTALE VALORE DI MERCATO FINALE

€.29.735,80

(ventinovemilasettecentotrentacinquevirgolaottanta Euro)
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LOTTO 11~ fg. 3-p.llen. 143-144-145-147-148-150

UBICAZIONE DELL'IMMOBILE:

Comune: LIMBADI
Qualita dell’immobile: I beni si trovano nella stessa fascia in zona agricola nel Cormune

di Limbadi. Le particelle 143-147-148 sono tutti confinanti tra di loro accessibili
attraversando dei sentieri a confine di altre proprietd ma confinanti con la particella n. 144
oggetto di perizia. Tutte le altre particelle n.ri 144-148 e 160 sono comunicanti tra di loro
con l'accesso garantito della strada provinciale n. 20 aventi un andamento del terreno
abbastanza scosceso. La particella n. 143, ha una superficie di 3.840 m?, coltivato in parte
a seminativo arborato e in parte ad uliveto. Mentre nella particella n. 147 & un piccolo
appezzamento di terreno di superfici pari a 240 m?, coltivata a pascolo, mentre la particella
n. 148 ha una superficie di 780 m? e coltivata per come riportato nella visura catastale. A
confine con la strada provinciale n. 29 c¢’é la particella n. 144 che risulta un piccolo podere
di 300 m? a seguire c'é la particella n. 145 dove sono presenti alcuni ulivi per una superficie
di 2.210m? e poila particella n. 150 di superficie m? 800, coltivata a seminativo e pascolo

arborato, per come riportato in visura catastale,

DESCRIZIONE CATASTALE:

1. Terreno censito al N.C.T. del Comune di Limbadi al fg. 3; p.lla n. 143, Porzione AA
Qualita Uliveto; Classe 3; Sup. are 21 ca 00; reddito dom. €. 10,85; reddito agr.
€. 9,22; Porzione AB Qualita Sem. Arbor.; Classe 3; Sup. are 14 ca 00; reddito
dom. €. 4,09; reddito agr. €. 1,49;

2. Terreno censito al N.C.T. del Comune di Limbadi al fg. 3; p.1la n. 144, Porzione AA
Qualita Seminativo; Classe 3; Sup. are 00 ca 16; reddito dom. €. 0,02; reddito
agr. €. 0,01; Porzione AB Qualita Uliveto; Classe 2; Sup. are 02 ca 94; reddito
dom. €. 1,52; reddito agr. €. 1,29;

3. Terren; censito al N.C.T. del Comune di Limbadi al fg. 3; p.lla n. 145, Qualita
Uliveto; Classe 3; Sup. are 22 ca 10; reddito dom. €. 7,42; reddito agr. €. 7,42;

4. Terreno censito al N.C.T. del Comune di Limbadi al fg. 3; p.lla n. 147, Qualita
Pascolo; Classe U; Sup. are 02 ca 40; reddito dom. €. 0,19; reddito agr. €. 0,11;

5. Terreno censito al N.C.T. del Comune di Limbadi al fg. 3; p.lla n. 148, Porzione AA
Qualita Uliveto; Classe 2; Sup. are 07 ca 00; reddito dom. €. 3,62; reddito agr. €.
3,07; Porzione AB Qualita Pasc, Arbor.; Classe U; Sup. are 00 ca 80; reddito dom.
€. 0,12; reddito agz. €. 0,05;

6. Terreno censito al N,.C.T. del Comune di Limbadi al fg. 3; p.1la n. 150, Porzione AA
Qualitd Pascolo; Classe U; Sup. are 01 ca 00; reddito dom. €, 0,08; reddito agz.

Arch, Saverio Franco Via Giovanni Spadolini, 14 - 89500 Vibo Valentia
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€. 0,08; Porelone AR Qualith Seminativo; Classe 1) Sup. are 0§ oa 00; reddito
dom, €, 0,65; veddito agr. €, 0,39
CONFIN

1 tervene censito al N.C'T, del Comune di limbadl al fg. 3; p.lla n. 143, confina,
confrontando 'estratto di mappa, cont

a) a Nord con la p.llan, 89;

D) aSud conle pulle n, 147 e 148 (steasa proprietd);

¢) a Estcon la p.lan, 149 (stessa proprietd);

d) a Ovest conlap.llan. 183;

0 terveno censito al N.C.T. del Comune di Limbadi al fg. 3; p.lla n. 144, confina,
confrontando l'estratto di mappa, con:

a) a Nord conla p.llan. 89;

b) aSud conlap.llan. 145 (stessa proprietad);

¢) aEstconlap.llan. 17§;

d) a Ovest conla p.lla n. 145 (stessa proprietd);

I terreno censito al N.C.T. del Comune di Limbadi al fg. 3; p.lla n. 145, confina,
confrontando l'estratto di mappa, con:

3) a Nord conla p.llan. 89;

b) aSudconlapllan. 149;

c¢) aEstconlapllan. 151;

d) aOvestconlapllan. 149;

I terreno censito al N.C.T. del Comune di Limbadi al fg. 3; p.lla n. 147, confina,
confrontando 'estratto di mappa, con:

a) aNord conla p.lan. 143 (stessa Proprieta);

b) a Sud conlap.lla n. 148 (stessa proprieta);

c) aEstconlap.llan. 148 (stessa proprieta);

d) a Ovestconlap.llan. 99;

I terreno censito al N.C.T. del Comune di Limbadi al fg. 3; p.lla n. 148, confina,
confrontando 'estratto di mappa, con:

a) aNord conla p.llan. 143 (stessa Proprieta);

b) aSudconlap.llan. 308;

c) aEstconlap.llan. 149;

d) aOvestconle p.lle n. 143 e 147 (stessa proprieta);

O terreno censito al N.C.T. del Comune di Limbadi al fg. 3; p.lla n. 150, confina,
conirontando I'estratto di mappa, con:

2) aNord conle plle n. 145 (stessa Proprieta) e n. 146;

b) aSud conlap.llan. 149;

c) aEstconlap.llan. 151;

d) aOvestconlep.llen. 119 en. 151;

PERTINENZA
Tutti gli immobili sono intestati al Sig. |
TR ST 1ot per 1]

n Arch. Saverio France Via Giovanni Spadolini, 14 - 83300 Vibo Valentia
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LOTTO 12 - fg. 13 - p.llan. 132

UBICAZIONE DELL'IMMOBILE:

Comune: ROMBIOLO

Qualitd dell'imumobile: 1l bene, per come sl evince dalla planimetria, si trova in zona
agricola nel Comune di Rombiolo. I'andamento del terreno & abbastanza pianeggiante.
La strada di distribuzione alla patticella, & asfaltata e agilmente percorribile. La particella

n. 132, risulta coltivata a seminativo per una superficie di m? 3,870, per come riportate
sulle visure catastali.

DESCRIZIONE CATASTALE:

1. Terreno censito al N.C.T. del Comune di Rombiolo al fg. 13; p.llan. 132, Qualita
Seminativo; Classe 2; Sup. are 38 ca 70; reddito dom. €. 10,99; reddito agr.
€.5,00;

CONFINI
I terreno censito al N.C.T. del Comune di Rombiolo al fg. 13; p.lla n. 132, confina,
confrontando I'estratto di mappa, con:

a) aNord conle p.lle n. 56;

b) aSudconlap.llan.6l;

¢) aEstconlap.llan. 218;

d) aOvestconlap.llan. 105;

PERTINENZA

Tutti gl mmobili sono intestati a1 .
v proprict per 171

PROVENIENZA DEL BENE
Per il terreno identificato al N.C.T. del Comune di Rombiolo al foglio di mappan. 13 p.1lla

132, il bene & pervenuto al Sig. [ per acquisto con atto a rogito

Notaio Sapienza Comerci, in data 23 marzo 1991, repertorio n. 15833 trascritto a Catanzaro
il 9 aprile 1991 al n. 6372 del registro particolare.

VALORE COMPARATIVO LOTTO UNICO PER LA QUOTADI 1/1 E' PARI A:

TOTALE VALORE DI MERCATO FINALE

€.2.979,90

(duemilanovecentosettantanovevirgolanovanta Euro)

n Arch, Saverio Franco Via Giovanni Spadolini, 14 - 89900 Vibo Valentia
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BOZZA RELAZIONE PERITALE PROC. ESEC. TRIB.VV N, 37 22

Da posta-certificata@pec.aruba.it <posta-certificata@pec aruba it>
A  saveriofranco@archiworidpec.it <saveriofranco@archiworidpec.it>
Data mercoledi 11 gennaio 2023 - 21:04

Ricevuta di accettazione

Il giorno 11/01/2023 alle ore 21:04:41 (+0100) il messaggio

*BOZZA RELAZIONE PERITALE PROC. ESEC. TRIB. W N. 37_22" proveniente da
"saveriofranco@ archiworidpec.it™

ed indirizzato a:

« michele.pagnotta@avvocativibo.legalmail.it ("posta certificata”)
¢ roberto.molinaro@pec.molinaro-molinaro.com ("posta certificata”)

& stato accettato dzl sistema ed inoltrato.
Identificativo messaggio: jpec108517.20230111210441.20975.51.1.1@pec.aruba.it

daticert.xml
smime.p7s
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BOZZA RELAZIONE PERITALE PROC. ESEC. TRIB. VV N.37_22

Da posta-certificata@pec.aruba.it éposta-cerﬁﬂcata@pec.amba.ib
A saveriofranco@archiworldpec.it <saveriofranco@archiworidpec.it>
Data mercoledi 11 gennaio 2023 - 21:04

Ricevuta di avvenuta consegna

I giorno 11/01/2023 alle ore 21:04:44 (+0100) il messaggio

"BOZZA RELAZIONE PERITALE PROC. ESEC. TRIB. W N. 37_22" proveniente da
"saveriofranco@archiworldpec.it"

ed indirizzato a "roberto.molinaro@pec.molinaro-molinaro.com”

& stato consegnato nella casella di destinazione.

daticert.xml
postacert.eml
smime.p7s
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BOZZA RELAZIONE PERITALE PROC, ESEC. TRIB. VV N. 37_22

Da  Posta Certificata Legalmall <posta-certificata@legalmail.it>
A saveriofranco@®archiworldpec.it <saverlofranco@archiviorldpec.it>
Data mercoledl 11 gennalo 2023 - 21:04

Ricevuta di avvenuta consegna

Il giorno 11/01/2023 alle ore 21:04:51 (+0100) il messaggio "BOZZA RELAZIONE
PERITALE PROC. ESEC. TRIB. VW N. 37_22" proveniente da
"saveriofranco@archiworldpec.it" ed indirizzato a

“michele. pagnotta@avvocativibo.legalmail.it" & stato consegnato nella casella di
destinazione. '

Questa ricevuta, per Sua garanzia, & firmata digitalmente e la preghiamo di conservaria
come attestato della consegna del messaggio alla casella destinataria,

Identificativo messaggio: jpec108517.20230111210441.20975.51.1.1@pec.aruba.it

Delivery receipt

The message "BOZZA RELAZIONE PERITALE PROC. ESEC. TRIB. VWV N. 37_22" sent
by "'saverlofranco@archiwondpec.it", on 11/01/2023 at 21:04:51 (+0100) and addressed to
“michele pagnotta@avvocativibo.legalmail.it', was delivered by the certified email system.

As a guarantee to you, this receipt is digitally signed. Please keep it as certificate of
delivery to the specified mailbox.

Message ID: jpec108517.20230111210441.20975.51.1.1@pec.aruba. it

postacert.em|
daticert.xml
smime.p7s
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Rh“hll'stn Certificati di Destinazione Urbanistica Proc. Esec. n. 37/22 Tribunale di Vibo
Valentia

Da posta-certificata@pec.aruba.it <posta-certificata@pec.aruba it>
A saveriofranco@archiworldpec.it <savetiofranco@archiworidpec it>
Data martedi 1 novembre 2022 - 11:57

Ricevuta di accettazione

Il giorno 01/11/2022 alle ore 11:57:59 (+0100) il messaggio

"Richiesta Certificati di Destinazione Urbanistica Proc. Esec. n. 37/22 Tribunale di Vibo Valerta
proveniente da "saveriofranco@archiworldpec.it”

ed indirizzato a:

« ufficio.tecnico@comune.limbadi.vv.it ("posta ordinaria®)

& stato accettato dal sistema ed inoltrato.
Identificativo messaggio: jpec108429.20221101115759.23252.51.1.1@pec.aruba.t

daticert.xml
smime.p7s
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Richiesta CTU docamentazione Urbanistica arch, Saverio Franco Proe, Fsee, 37/22
Tvib, Vibo Valentia

Da  posta-certificata@pec.arubait <posta certificata@pec aruba it s
A saveriofranco@archiworldpec.dt <saveriofranco@archiworkdpac it»
Data marted! 1 novemive 2022 - 12:08

Ricevuta di accettarione

Howmo 01/ 11/2022 alle ore 12:08:34 (+0100) il messaggio

“Rechiesta CTU documentazione Urbanistica arch. Saverio Franco Proc. Feee, 37/22 Trib. Viba
Valentia® proveniente da “saveriofranco@archiworldpec. it”

od ndinzzato a:

s protocello nicotera@asmepec.it ("posta certificata®)

& «ato accettato dal sistema ed inoltrato.
Identificativo messagglo: Jpecl08429,20221101120834.23259.51. 1. 1@ pec. aruba.it

daticertaml
smime p7s
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Richiesta CTU documentazione Urbanistica arch. Saverio Franco Proc. Esec. 37/22
Trib. Vibo Valentia

Da posta-certifita@pec.actalis.it <postz-certificat=8pec.actalis. 1>
A saveriofranco@archiworldpec.it <savericfranco@archiworidpec.it>
Data mart=di 1 novembres 2022 - 12:08

Ricevuta di avvenuta consegna

Il giorne §1/11/2022 alle ore 12:08:35 (+0100) il messaggio

"Richeesta CTU documentazione Urbanistica arch. Saverio Franco Proc. Esec. 37/22 Trib. Vibo
Valentia® proveniente da "savericfranco@archiworidpec t”

ed indirzzato a “protocolia. nicotera@asmepect”

€ stato consegnato nefla casefla & destinazione.

Icertficativo messaggio: jpecl08429.20221101120834.23259.51.1.18pec.aruba.it

daticert xmi
postacen emd
smume p7s
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Richiesta Certificati di Destinazione Urbanistica Proc. Esec. n. 37/22 Tribunale di Vibo
Valentia

Da posta-certificata@pec.actalis.it <posta-certificata@pec.actalis.it>
A saveriofranco@archiworldpec.it <saveriofranco@archiworidpec.it>
Data martedi 1 novembre 2022 - 12:02

Ricevuta di avvenuta consegna

1l giorno 01/11/2022 zlle ore 12:02:55 (+0100) il messaggio
"Richiesta Certificati di Destinazione Urbanistica Proc. Esec. n. 37/22 Tribunale di Vibo Valentia
proveniente da "saveriofranco@archiworidpec.it®

ed indirizzato a "protocollo.rombiolo@asmepec.it”

€ stato consegnato nella casella di destinazione.

Identificativo messaggio: jpec108429.20221101120254.22985.53.1.1@pec.aruba.it

daticert.xml
postacert.eml
smime.p7s
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:ﬁitl‘:lk“fm Certificati di Destinazione Urbanistica Proe. Esec. n. 37/22 Tribunale di Vibo
ntia

Da posta-certificata@pec.aruba.it <posta-certificata@pec.aruba.it>
A saveriofranco@archiworldpec.it <saveriofranco@archiworldpec.it>
Data martedi 1 novembre 2022 - 12:02

Ricevuta di accettazione

Il giorno 01/11/2022 alle ore 12:02:54 (+0100) il messaggio

"Richiesta Certificati di Destinazione Urbanistica Proc. Esec. n. 37/22 Tribunale di Vibo Valentia®
proveniente da "saveriofranco@archiworldpec.it"

ed indirizzato a:

e protocollo.rombiclo@asmepec.it ("posta certificata")

& stato accettato dal sistema ed inoltrato.
Identificativo messaggio: jpec108429.20221101120254.22985.53.1.1@pec.aruba.it

daticert.xml
smime.p7s
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