Rapporto di stima €secuzione immobiliare - n. 49 / 2022

INDICE SINTETICO
1. DatiCatastali

Bene: VIA ALESSANDRQO MANZONI, SNC - San Giorgio Del Sannio {BN) - 82018
Lotto: 001

Corpo: A :
Categoria: Fabbricati costruiti per esigenze commerciali [D8)
oglio 26, particella 673, subalterno 11, indirizzo VIA ALESSANDRO MAN-

ZONI, piano T, comune San Giorgio del Sannio, categoria D/8, consistenza 158,60 mq., rendita
€ 396,00€

Corpo: B
Categoria: Negozi, botteghe [C1]
, foglio 26, particella 673, subalterno 10, indirizzo

» comune San Giorgio del Sannio, categoria C/2, classe 6, consistenza 70 mq., su-
perficie catastale 78, rendita £ 1.370,16

Corpo: C
Categoria: Costruzione fabhricat! per esigenze pubbliche [E3]
. —a =y particella 673, subalterno 9, indirizzo "~ T v eARaAn,
comune SAN GIORGIO DEL SANNIO, categoria Ef3, consistenza 72,3u my. el
dita € 1.562,40€
Corpo: D
Categoria: Negozi, botteghe [C1)
¢ ‘oglio 26, particella 673, subalterno 7, indirizzc &

- piano T, comune SAN GIORGIO DEL SANNIQ, categoria C/1, classe 5, consistenza 185
mq., superficie catastale 214, rendita € 3.114,75

Corpo: E

Categoria: Magazzini e locali di deposito [C2]

: e wr— s eua, fOglio 26, particella 673, subalterno 6, indirizzo et
Tiema £, comune San Giorgio del Sannio, categoria C/2, classe 2, consistenza 147 md.,
superticie catastale 156, rendita € 220,17 €

Corpo: F
Categoria: Laboratori per arti e mestieri [C3]
( s " lio 26, particella 673, subalterno 2, indirizzo’ -

Tm wiang $1, comune San Giorgio del Sannio, categoria C/3, classe 4, consistenza 145 MQ.,
superncie 162 MQ,, rendita £ 471,78 €

Corpo: G
Categoria: Bene futuro [F/5]
i, foglio 26, particella 673, subalterno 12, indirizzo ranl-
~ I, piano 1, comune SAN GIORGIO DEL SANNIO, categoria F/5, superficie catastale 235
MQ., rendita€ 0,00 €
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Rapporto di stima Esecuzione Immebillare - n. 49 / 2022

2. Stato di possesso

Bene:* - =+ SNC - San Giorgio Del Sannio (BN) - 82018

Lotto: 001
Corpo: A
Possesso: Occupato dal Signor pe (condutiore), con contratto di locazione
Corpo: B
Possesso: Occupato dal Signo. ape {conduttore), con contratto di locazione
Corpo: C
Possesso; Occupato dal Signor ___ pe (conduttore), con contratto di locazione
Corpo: D
Passessa: Occupato dal Signor e {conduttore), con contratto di locazione
Corpa: E
Possesso: Occupato dal Signor ¢ pe (conduttore), con contratto di locazione
Corpo:
Possesso: Occupato dal Signor - »e (conduttore), con contratto di locazione
Corpo: G
Possesso: Occupato dal Signor = ' ~=—-—p {conduttore), con contratto di locazione

3. Accessibilita degli immobili af soggetti diversamente abili

Bene: VIA CTTT R ERTONI, SNC - . .8

Lotto: 001
Corpa: A
Accessibilita degli Immoblii ai soggetti diversamente abili: Sl
Corpo: B
Accessibilita degli immabili ai soggetti diversamente abili: Si
Corpo: C
Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili: SI
Corpo: D '
Accessibilita degli immobill ai soggett! diversamente abili: S|
Corpo: E
Accessibilita degli immobili at soggetti diversamente abili: 5|
Corpa: F
Accessibilita degli immobili al soggetti diversamente abili: Si
Corpa: G

Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili: NO

4. Creditori lscritt

Bene: VIA ALESSANDRO MANZON!, SNC - San Giorgio Def Sannio (BN) - 82018
Lotto: 001
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 48 / 2022
Corpo: A,C,B,D,E,F,G.
Creditori Iscritti: RED SEA 5PV srl

5 Comproprietari

Beni: VIA ALESSANDRO MANZONI, SNC - San Giorgio Del Sannio (BN) - 82018
Lotto: 001

Corpo: A

Comproprietari: Nessuno
Corpo: B

Comproprietari: Nessuno
Corpo: C

Comproprietari: Nessuno
Corpo: D

Comproprietari: Nessuno
Corpo: E

Comproprietari: Nessuno
Corpo: F

Comproprietari: Nessuno
Corpo: G

Comproprietari: Nessuno

6. Misure Penali

Beni: VIA ALESSANDRO MANZONI, SNC - San Giorgio Del Sannio (BN} - 82018

7. Continuitd delle trascrizioni

Bene: VIA ALESSANDRQ MANZONI, SNC - San Glorgio Del Sannio (BN} - 82018

Lotto: 001
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Rapporto di stima Esecuzione Immobitiare - n, 49 / 2022
Millesimi di proprieta di gartl comuni; NON CI SONO MILLESIMI DIl PARTI COMUNI
Confini: CONFINA CON STRADA COMUNALE ALESSANDRO MANZONI, CON P.LLA 27, CON P.LLA
710,
Conformita catastale: Sono state rilevate le seguenti irregolaritd: E' stato necessario effettuare
aggiornamento catastale del fabbricato in quanto il bene immoblle oggetto di stima dalle ini-
2iali visure catastali {V. allegato n, 1) non risultava accatastato correttamente. inoltre il sub non
rappresentava le effettive dimensioni rilevate in fase di sopralluogo.
Per quanto sopra si dichiara la conformita catastale

tdentificativo corpo: C.

Costruzione fabbricati per esigenze pubbliche [E3] sito in San Giorgio Del Sannio (BN} CAP:
82013, Via Alessandro Manzoni

Quota e tipologla del diritto: 1000/1000
Eventuali comproprietari: Nessuno

Identificato al catasto Fabbricati:

Intestazione: , foglio 26, particella 673, subalterno 9, indirizzo VIA ALESSAN-
DRO MANZONI, piano T, comune SAN GIORGIO DEL SANNIO, categoria E/3, consistenza 185
mgq. + 979 mq. di terreno, rendita € 1.562,40 {V. ALLEGATO N. 2).

Derivante da: {a pa.lla 673 del fg. 26 sub 9, deriva dalla p.lla 673 del fg. 26 sub 5.

Millesirni di proprietd di parti comuni: NON Cl SONO MILLESIMI DI PARTI COMUNI.

Confini: CONFINA CON STRADA COMUNALE VIA ALESSANDRC MANZONI, CON P.LLA 27 e CON
P.LLA 710,

Conformita catastale;

Sono state riscontrate le seguentiirregolarita: Le irregolarita riscontrate riguardano una di-
versa divisione interna e grandezza del sub, c¢id ha comportato un aggiornamento catastale del
subalterno.

Per quanto sopra si dichiara la conformita catastale

ldentificativo corpo: D,
Negozi, botteghe [C1] sito in San Glorgio Del Sannio (BN) CAP: 82018, Via Alessandro Manzoni

Quota e tipologia del diritto: 1000/1000
Eventuali comproprietari: Nessuno

Identificato al catasto Fabbricati:

intestazione: \}, foglio 26, particella 673, subalterno 7, indirizzo VIA ALESSAN-
DRO MANZON]I, piano T- 51, comune SAN GIORGIO DEL SANNIOQ, categoria Cf1, classe 5, consi-
stenza 185 mq., superficie catastale 214 mq., rendita € 3.114,75 { V. allegato n. 2)

Derivante da: La p.lla 673 del fg. 26 sub 7, deriva dalla p.lla 673 del fg, 26 sub 4.

Millesimi di proprieta di parti comuni: NON €1 SONO MILLESIMI DI PROPRIETA',

Confini: CONFINA CON STRADA COMUNALE VIA ALESSANDRO MANZONI, CON P.LLA 27 e CON
P.LLA710

Conformita catastale:

Sono state riscontrate le seguenti irregolaritd: L'irregolarita riscontrata riguarda solo un diverso
numero di subalterna.

Per quanto sopra si dichiara la conformita catastale
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Rapporto di stima Esecuzione Immoblliare - n. 49 / 2022
Identificativo corpo: E.

Magazzini e locali di deposito [C2] sito in San Giorgio Del Sannio {BN) CAP; 82018, VIA ALESSAN-
DRO MANZONI

Quota e tipologia de! diritto: 1000/1000
Eventuali comproprietari: Nessuno

Identificato al catasto Fabbricati:
Intestazione: - 77T, foglio 26, particella 673, subaiterno 6, indirizzo VIA ALESSAN-

DRO MANZON], piano 51, comune San Giorgio del Sannio, categoria C/2, classe 2, consistenza
147 mq., superficie catastale 156 mq., rendita € 220,17 € (V. allegato n.2)

Derivante da: LA P.LLA 673 DEL FG. 26 SUB 6, DERIVA DALLA P.LLA 673 SUB 3 DEL FG. 26.
Millesimi di propriet3 di parti coruni: NON CI SONG MILLESIMI DI PARTI COMUNL.

Confini: CONFINA CON STADA COMUNALE VIA ALESSANDRO MANZONI, P.LLA 27 e P.LLA 710
Conformit} catastale;

Sono state riscontrate le seguenti irregolaritd: Non sono state riscontrate irregolarita, solo un
diverso numero di subalterno.
Per quanto sopra si dichiara la conformit3 catastale

Identificativo corpo: F.

Laboratori per arti e mestieri [C3] sito in San Giorglo Del Sannio (BN) CAP: 82018, via alessandro
manzoni

Quota e tipologia del diritto: 1000/2000
Eventuali comproprietari: Nessuno

ldentificato al catasto Fabbricati:

intestazione: i, foglio 26, particella 673, subalterno 2, indirizzo Via Alessan-
dro Manzoni, piano S1, comune San Giorgio del Sannio, categoria C/3, classe 4, consistenza
145 MQ.,, superficie 162 MQ,, rendita € 471,78 € (V. allegato n. 2).

Derlvata da: la p.lla 673 del fg. 26, deriva dalla p.lla 673 sub 2.

Millesim! di propriet3 di parti comuni: non ci sono millesimi di parti comuni,

Confini: Confina con strada comunale Via Alessandro Manzoni. p.lla 27 e p.lia 710.

Conformita catastali:

Sono state riscontrate le seguenti irregolaritd: Non sono state riscontrate irregolarita catastali.
Per quanto sopra si dichiara la conformita catastale

identificativo corpo: G.

Lastrico solare [F/5] sito in San Giorgio Del Sannio {(BN) CAP: 82018, Via Alessandro Manzoni

Quata e tipologia del diritto: 1000/1000
Eventuali comprooprietari: Nessuno

{dentificato al catasto Fabbricati:

Intestazione: « » foglio 26, particella 673, subalterno 12, indirizzo VIA ALES-
SANDRC MANZONI, piano 1, comune SAN GIORGIO DEL SANNIQ, categoria F/5, superficie 235
MQ,, rendita €0,00 € { V. allegato n. 2).
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 49 / 2022

Millesimi di propriet2 di parti comuni; NON Ci SONO MILLESIMI DI PARTI COMUNI.

Confini: CONFINA CON STRADA COMUNALE VIA ALESSANDRO MANZONI, P.LLA 27 EP.LLATIO
Conformith catastale; '

Sono state riscontrate le seguenti irregolaritd: NON RISULTAVA ACCATAST ATO (V. allegaton,
2).

Regolarizzabili mediante: Accatastamento (V. allegato n. 2},

Per quanto sopra si dichiara la conformita catastale

2. DESCRIZIONE GENERALE(QUARTIERE E ZONA):
La zona dove & ubicato it bene immobile da stimare, ricade secondo il vigente strumento urbanistico
P.U.C. (piano urbanistico comunale) in zona urbana ZTO B1 - satura {centro urbano consolidato da
ristrutturare e riqualificare). Il fotto di terreno, unico e con estensione paria circa 1610 mq., & con-
traddistinto presso I'Agenzia del territorio della provincia di Benevento al fg. 26 p.lla 673. La zona &
leggermente in pendenza lungo Via Alessandro Manzoni con cui su di un lato confina direttamente,
per fa costruzione dell'area di servizio, & stato necessario realizzare muri di contenimento in ce-
mento armato soprattutto sul lato opposto alla strada comunale. |} lotto & interamente recintato,
tranne sul lato confinante con Via Alessandro Manzoni. Il bene immobile al piano terra si compone
di un'area di servizio costituita da un piazzale con impianto di rifornimento, autolavaggio, locali sala
da giochi, locale vendita con annesso ufficio, tabacchi e bar/tavala calda. !l piano seminterrato &
destinato ad assistenza automobilistica, depositi, locale macchine e spogliatoi del bar/tavola calda
al piano terra.
Ii primo piano & un lastrico solare con la presenza di due balconi che affacciano sul prospetto po-
steriore. Al piano seminterrato si accede sia dall'esterno tramite una rampa della larghezza di circa
4.50 mt. posta sul prospetto posteriore degli edifici, sia internamente dal piano terra, tramite una
scala in c.a. Al piano copertura terrazzo, si pud accedere sia tramite la scala in c.a. (che porta anche
al piano seminterrato}, sia da scala in acciaio e legno posta all'interno del bar/tavola calda.
Tutte le opere edili sono state realizzate progettate e realizzate abbattendo le barriere architetto-
niche in ogni parte, ad eccezione delle scale interne di accesso al plano primo e al plano seminter-
rato. Le strutture sono state realizzate con strutture portanti in cemento armato e con travi rovesce
in fondazione, tranne la pensilina di copertura dell'area rifornimento carburanti e la copertura
dell'autolavaggio che sono state realizzate in acciaio. (V. allegato n. 3)

Caratteristiche zona: centrale normale

Area urbanistica: residenziale a traffico scorrevole con parcheggl sufficienti.

Servizi presenti nelta zona: La zona & provvista di servizi di urbanizzazione primaria e secondaria.
Importanti servizi ad alta tecnologia presenti nella zona: Nessuno.

Servizi offerti dalla zona: Non specificato

Caratteristiche zone limitrofe: Uffici pubblici e residenze.

Importanti centri limitrofi: Benevento.

Attrazioni paesaggistiche: Non specificato

Attrazioni storiche: Non specificato

Principali collegamenti pubblici: Trasporti pubblici su gomma.

3, STATO DI POSSESSO:

Identificativo corpo: A ‘
fabbricat! costruiti per esigenze commerciall [D8] sito in San Giorgio Del Sannio (BN}, VIA ALES-

SANDRO MANZONI
Occupate dal Signor - G- <= . (cOnduttore), con contratto di locazione {V. allegato n. 4).
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiiiare - n. 49 7 2022

identificativo corpo: B
Negozl, botteghe [C1] sito in San Giorgio Del Sannio (BN), VIA ALESSANDRO MANZORNI
Qccupato dal Signor =" "7 72 (conduttore), con contratto di locazione {V. allegato n. 4),

ldentificativo corpo: €
Costruzicne fabbricati per esigenze pubbliche [E3] sito in San Giorgio Del Sannio (BN}, Via Ales-
sandro Manzoni

Qccupata dai Signor - 77 e(conduttore), con contratto di locazione (V. allegato n.
4).

Identificativo corpo: D
Negozi, botteghe [Ci] sito in San Giorgio Del Sannio (BN}, Via Alessandro Manzoni
Occupato dal Signor {conduttore) con contratto di locazione (V. allegato n. 4},

identificativo corpo: E
Magazzini e focali df deposito [C2] sito in San Glorgio Del Sannio {BN), Via Alessandro Manzoni

Occupato dal Signor ' ;onduttore) con contratte di locazione (V. allegato n. 4).
identificativo corpo: F

Laboratori per arti e mestieri [C3] sito in San Glorgio Del Sannio (BN), via Alessandro Manzoni
Occupato da dal . »e(conduttore), con contratto di locazione (V. allegato n.
4},

identificativo corpa: G

Bene futuro [F] sito in San Giorgio Del Sannio (BN), Via Alessandro Manzoni

Occupate dal Signor T & (conduttore) con contratto di locazione { V. allegato n. 4).
VINCOLU ED ONERI GIURIDICI

- Iscrizione di Ipoteca, etc:
(V. allegato n. 5 e allegato n, 7)
Dati precedenti al corpo A
- Iscrizione di ipoteca, etc:

- {V. allegato n. 5 e allegato n. 7).
Dati precedenti relativi af corpi: B
- Iscrizione di ipoteca etc:

(V. allegato n. 5 e allegato n. 7).
Dati precedenti relativi ai corpi: C
- Iscrizione di ipoteca ete:

(V. allegato n. 5 e allegato n. 7).
Dati precedenti relativi ai corpi: D
- Iscrizione di ipoteca etc;

V. allegato n. 5 e allegato n. 7).
Dati precedenti relativi ai corpl: E
- Iscrizione di ipoteca etc;:

{V. allegato n. 5 e allegato n, 7).
Dati precedenti relativi ai corpi: F
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Rapporto di stima Esecuzicne lmmobiliare - n. 49 / 2022
- Iscrizione di ipoteca etc:
{ V. allegato n. 5 e allegato n. 7).
Dati precedenti relativi al corpi: G

. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale: Nessuna

{dentificativo corpo: A

Fabbricati costrulti per esigenze commerciali [D8] sito in San Giorgio Del Sannio {BN), Via Ales-
sandro Manzoni

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Nessuna.

Spese straordinarie di gestione dell'immobile, gia deliberate ma non ancora scadute al mo-
mento delia perizia: Nessuna.

Spese condominiali scadute ed insolute alla data delta perizia: Non ¢i sono spese condominiali,
Millesimi di proprieta: Non ci sono millesimi di proprieta.

Accessibilita delt'immobile ai soggetti diversamente abiliz i

Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: NON CI SONO VINCOLI O DOTAZIONI CONDOMI-
NIALL

Attestazione Prestazione Energetica: Nessuna

indice di prestazione energetica: Nessuna

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.1Lgs. 42/2004: NON Ci SONO VINCOLI DI PRELAZIONE DELLO
STATO.

Avvertenze ulteriori: NON C! SONO CAUSE IN CORSO.

tdentificativo corpo: B

Negozi, botteghe [C1] sito in San Glorgio Del Sannio (BN}, Via Alessandro Manzoni

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Nessuna.

Spese straordinarie di gestione dell'immobile, gia deliberate ma non ancora scadute al mo-
mento della perizia: Nessuna,

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: NON Cl SONO SPESE CONDOMI-
NIAL! ‘

Millesimi di proprieth: NON Ci SONO MILLESIMI DI PROPRIETA'

Accessibilita dell'immobile ai soggettl diversamente abili: St

Particolari vincoli /o dotazioni condominiali: NON CI SONO VINCOL CONDOMINIALI
Attestazione Prestazione Energetica: Si, quella redatta dal sottoscritto (V. allegata n, 6).

indice di prestazione energetica: CLASSE ENERGETICA "A2"

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: NON C| SONOC VINCOLI DI PRELAZIONE DELLO
STATO,

Awvertenze ulteriori: NON C} SONO CAUSE iN CORSO,

identificativo corpo: C
Costruzione fabbri per esigenze pubbliche [E3] sito in San Giorglo Del Sannlo {BN), Via Alessan-
dro Manzani
Spese ordinarie annue di gestione dell'immobite: Nessuna.
Spese straordinarle di gestione dell'immabile, gid deliberate ma non ancora scadute al mo-
mento della perizia: Nessuna. _
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: Non ci sono spese condominiali.
Millesimi di proprieta: NON €t SONO MILLESIMI DI PROPRIETA'
Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: 5!
Particolari vincoli efo dotazioni condominiali: NON Cf SONO VINCOLI O DOTAZIONI CONDOMI-
NIALL
Attestazione Prestazione Energetica: Si, quella redatta dal sottoscritto, (V. allegato n. 6}.
Indice di prestazione energetica: CLASSE ENERGETICA “F"
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Rapporto di stima Esecuzlone Immoblliare - n. 49 / 2022
Vincoli di pretazione dello Stato ex D.Lgs, 42/2004: NON Cl SONO VINCOLI DI PRELAZIONE
Awvvertenze ulteriorl: NON CI SONO CAUSE IN CORSO.

Identlificativo corpo: D

Negozi, botteghe [C1] sito in San Giorgio Del Sannio (BN), Via Alessandro Manzoni

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Nessuna.

Spese straordinarie di gestione dell'immobile, gia deliberate ma non ancora scadute al mo-
mento della perizia: Nessuna,

Spese condaminiali scadute ed insolute alla data della perizia;: NON Cl SONQ SPESE CONDOMI-
NIALIL.

Millesimi di proprieta: NON €1 SONO MILLESIMI Di PROPRIETA'.

Accessibilita dell'lmmobile ai soggetti diversamente abili: S| quella redatta dal sottoscritto {V. ai-
legato n, 8)

Particolari vincoli efo dotazioni condominiali: NON CI SONO VINCOLI O DOTAZION] CONDOMI-
NIALL

Attestazione Prestazione Energetica: Si, quella redatta dal sottoscritto (V. allegato n. 6).

Indice di prestazione energetica: PRESTAZIONE ENERGETICA CLASSE "A2".

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: NON Cl SONO VINCOLI DI PRELAZIONE DELLO
STATO.

Avvertenze ulteriori: NON Cl SONO CAUSE IN CORSO

Identificativo corpo: E

Magazzini e locali di deposito [C2] sito in San Glorgio Del Sannio (BN), Via Alessandro Manzoni
Spese aordinarie annue di gestione dell'immobile; Nessuna.

Spese straordinarle di gestione dell'immobile, gia deliberate ma non ancora scadute al mo-
mento della perizia: Nessuna.

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: NON CI SONO SPESE CONDOMI-
NHALL,

Millesimi di proprieta: NON Cl SONQ MILLESIVI DI PROPRIETA'.

Accessibilita deil'immobile ai soggetti diversamente abili: Sl

Particolari vincoli e/o dotazioni condominiati: NON CI SONO VINCOLL

Attestazione Prestazione Energetica: Nessuna

Indice di prestazione energetica: Nessuno

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. §2/2004: NON Cl SONO VINCOLI DI PRELAZIONE DELLO
STATO.

Avvertenze ulteriori: NON CI SONO CAUSE IN CORSO.

Identificativo carpo: F

Laboratori per arti e mestieri [C3] sito in San Giorgio Del Sannio (BN), Via Alessandro Manzoni
Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Nessuna.

Spese straordinarie di gestione dell'immobile, gia deliberate ma non ancora scadute al mo-
mento della perizia: Nessuna.

Spese condominlali scadute ed insalute afla data delia perizia: NON Cl SONO SPESE CONDOMI-
NIALI

Millesimi di proprietd: Non specificato

Accessibilita dell'immobile al soggetti diversamente abili: S|

Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: NON C) SONO VINCOLI O DOTAZIONI CONDOMI-
NIALI.

Attestazione Prestazione Energetica: Non presente

Indice di prestazione energetica: Non specificato

Note Indice di prestazione energetica: Non specificato

Vincoli di prefazione deflo Stato ex D.Lgs. 42/2004: NON Ci SONO VINCOLI DELLO STATO.
Avvertenze ulteriori: NON Ci SONO CAUSE IN CORSO,
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Rapporto di stima Esecuzione lmmabillare - n. 49 / 2022
Identificativo corpo: G

Bene futuro [F/5] sito in San Giargio Del Sannio (BN), Via Alessandro Manzoni

Spese ordinarie annue di gestione dellimmobile: Nessuna.

Spese straordinarle di gestione dell'immobile, gia deliberate ma non ancora scadute al mo-
mento della perizia: Nessuna.

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: NON CI SONO SPESE Di GESTIONE
CONDOMINIALE,

Millesimi di proprietad: NON C| SONO MILLESIMI DI PROPRIETA'".

Accessibilita dell'immobile af soggetti diversamente abili; NO

Particolari vincoli /o dotazioni condominiali: NON Cl SONO VINCOLI DI PRELAZIONE,
Attestazione Prestazione Energetica: Non presente

Indice di prestazicne energetica: Non specificato

Note indice di prestazione energetica: Non specificato

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: NON C| SONO VINCOLI DI PRELAZIONE DELLO
STATO,

Avvertenze ulteriori: NON Cl SONO CAUSE iIN CORSO.

. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Titolare/Proprietario; t{ V. allegato n. 7).

Dati precedenti relativi ai corpi: A

Titolare/Proprietario: (V. allegato n. 7).

Dati precedenti relativi ai corpi: B

Titolare/Proprietario: il{ V. allegato n. 7).

Dati precedenti relativi ai corpi: D

Titolare/Proprietario: (V. allegaton. 7.

Dati precedent] relativi ai corpi: E

Titolare/Proprietario: { V. allegato n. 7).

Dati precedenti relativi al corpi: F

Titolare/Proprietario: senet  allegaton, 7).

Dati precedenti relativi ai corpi: G

. PRATICHE EDILZIE:

Fabhricati costruiti per esigenze commerciali {D8] sito in San Glorgio Del Sannio (BN) CAP: 82018, VIA
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Rapporto di stima Esecuzlone Immobiliare - n. 49 £ 2022

ALESSANDRO MANZONI
Numero pratica: 29 del 11.09.2009
intestazione ~*"" TR

Tipo pratica: Permesso a castruire

Per lavori: Costruzione di un autolavaggio.
Oggetto: nuova costruzione

Dati precedenti relativi ai corpi: A

Costruzione fabbricato per esigenze pubbliche [E3] sito in San Giorglo Del Sannio (BIN) CAP: 82018, Via
Alessandro Manzoni

Numero pratica: N. 19 DEL 20.04.2006

Intestazione:

Tipo pratica: Permesso a costruire

Per lavori: COSTRUZIONE DI UNA STAZIONE DI SERVIZIO CON ANNESSO IMPIANTO DI DISTRIBUZIONE
CARBURANTI

Oggetto: nuova costruzione

Abitabilitd/agibilits in data 25.03.2011 n, prot. 6453, *

Dati precedenti relativi ai corpi: C

Negozi, botteghe [C1] sito In San Glorgio Del Sannio (BN) CAP: 82018, Via Alessandro Manzoni

Numero pratica: 19 del 20.04.2006

Intestazione:'. . ___. _ . E

Tipo pratica: Permesso a costruire

Per lavori: COSTRUZIONE D! UNA STAZIONE D SERVIZIO CON ANNESSO IMPIANTO D/ DISTRIBUZIONE
CARBURANTI

Oggetto: nuova costruzione

Dati precedenti relativi al corpi: D

Magazzini e locali di deposito [C2] sito in San Giorgio Del Sannio (BN) CAP: 82018, Via Alessandro Man-
zoni

Numero pratica: 19 DEL 20,04,2006

Intestazione: . T

Tipo pratica: Permesso a costruire

Per lavori: COSTRUZIONE DI UNA STAZIONE DI SERVIZIO CON ANNESSO IMPIANTO DI DISTRIBUZIONE
CARBURANTI

QOggetto: nuova costruzione

Dati precedent! relativi ai corpi: E

Laboratori per arti e mestieri [C3] sito in San Giorgio Del Sannio {BN) CAP: 82018, via Alessandro Man-
zoni -

Numero pratica; N. 19 DEL 20.04.2006

Intestazione:

Tipo pratica: Permesso a costruire

Per lavori: COSTRUZIONE D! UNA STAZIONE DI SERVIZIO CON ANNESSO IMPIANTO DM DISTRIBUZIONE
CARBURANT!

Oggetto: nuova costruzione

Dati precedenti relativi al corpi: F

Lastrico solare [F/5] sito in San Glorgio Del Sannio (BN) CAP: 82018, Via Alessandro Manzoni

Numerc pratica: 49 DEL 11.09.2009

intestazione T

Tipo pratica: Permesso a costruire

Per lavorl: COSTRUZIONE DI UNA SOPRAELEVAZIONE DI UNA STAZIONE DI SERVIZIO CON ANNESSO iM-
PIANTO DI DISTRIBUZIONE CARBURANTI
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Rapporto di stima Esecuzlone Immobitiare - n. 49 / 2022
Oggetto: nuova costruzione
Dati precedenti ralativi ai corpi: G

7.1 Conformité edilizia;
Fabbricati costruiti per esigenze commerciali [D8)

Sono state riscontrate le seguenti irregolarita:

Le irregolarita riscontrate consistona nell’aver realizzato una copertura maggiore di quella presentata e
autorizzata dal Comune di San Glorgio del Sannio pari a 28 mq.

Regolarizzabili mediante: E' possibile presentare presso il Comune di San Giorgio del Sannio "Permesso a
costruire in sanatoria.

Descrizione delie opere da sanare: Le opere da sanare consistono nell'avere realizzato una maggiore co-
pertura dell'autolavaggio pari a mg. 28, che moltiplicati per una altezza media di 3,75 mt. sviluppano
105 mc. Copertura con struttura portante in ferro zincato e sovrastanti pannelli in policarbonato com-
patto. Secondo quanto deliberato dal Comune di San Giorgio del Sannio, | costi di costruzione e oneri i
urbanizzazione per sanare abusi gli edilizi sono i seguenti:

Costo di costruzione € 253,19 da applicars! quale contributo sul Permessi di costruire;

Oneri di urbanizzazione, per fabbricati ricadenti in zona B1 come nel nostro caso, € 3,37/mc. pertanto €
3,37 x 105 mc, = € 353,85.

Trattandosi di opere in sanatona brsogna secondo quanto stabilisce |'art. 36 del DPR legge n. 380 del
06.06.2001 versare in misura doppia la sanzione.

€253,19+€353,85=€607,04x2 =€ 1.214,08.

A queste sanzioni bisogna aggiungere le spese tecniche per il deposito in sanatoria presso il comune di
San Glorgio del Sannio ed il Genio Civile di Benevento.

Presso il genio civile va depositata la verifica sismica, Il collaudo statico e relazione geologica, figure
tecniche da nominare obhbligatoriamente. La somma totale degli onorari e dei versamenti, possono es-
sere congruamente calcolate pari a € 6.000,00 onnicomprensive.

La somma totale per la sanatoria della maggicre consistenza del corpo A, come sopra specificata pari a
28 mq. sara pari a: € 1.214,08 + € 6.000,00 = € 7.214,00

Per quanto sopra si dichiara la conformita edilizia
Dati precedenti relativi ai corpi: A
Negozi, hotteghe [C1)

Sono state riscontrate Je seguenti irregolariti: NON €1 SONO IRREGOLARITA' EDILIZIE.

Per quanto sopra si dichiara la conformita edilizia
Dati precedentti relativi ai corpl: B
Costruzione fabbricati per esigenze pubbliche [E3]

Sono state riscontrate le seguenti irregolaritd: NON SONO STATE RISCONTRATE IRREGOLARITA' EDILIZIE.

Per quanto sor.ira si dichiafa la conformit edilizia
Dati precedenti relativi ai corpi: C

Negozi, botteghe [C1]
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Rapporto di stima Esecuzione Immabiliare - n. 49 / 2022

Tribunale di Benevento
PROCEDURA D! ESECUZIONE IMMOBILIARE

promossa da: RED SEA SPV S.R.L.

control wvwe o L
N° Gen. Rep. 49/2022
data udienza ex art. 569 c.p.c.: 27-09-2023

Giudice Delle Esecuzioni: Dott. MICHELE MONTELEONE

RAPPORTO DI VALUTAZIONE
Lotto 001

Esperto alla stima:  Arch. Ciro Romeo
Codice fiscale: RMOCRIBSC23A509N
Email: circeromeo@libera.it
Pec: ciro.romec@archiworldpec.it
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Rapporto di stima Esecuzione immobiltare - n, 49 / 2022
INDICE SINTETICO
1. Dati Catastali

Bene: VIA ALESSANDRO MANZONI, SNC - San Glorgie Del Sannio (BN) - 82018
Lotto: 001

Corpo: A
Categoria: Fabbricat] costruiti per esigenze commaerciali [D8]
CAPQZZ| GIOVANNI, foglio 26, particella 673, subalterno 11, indirizzo VIA ALESSANDRO MAN-

ZONi, piano T, comune San Giorgio del Sannio, categoria D/8, consistenza 158,60 mq., rendita
€ 396,00€

Corpo: B
Categoria: Negozi, botteghe [C1)
, foglio 26, particella 673, subalterno 10, indirizzo

, comune San Giorgio del Sannio, categoria C/1, classe 6, consistenza 70 mq., su-
perficie catastale 78, rendita € 1.370,16

Corpo: C
Categorla; Costruzione fabbricati per esigenze pubbliche [E3]
. _o-.— ~, particella 673, subalterno 9, indirfzzo =~ T T nA RAARL

comune SAN GIORGIO DEL SANNIO, categoria E/3, consistenza 72,30 ry. 1<
dita € 1.562,40€

Corpo: D

Categoria: Negozi, botteghe [C1]

¢ ‘oghio 26, particella 673, subalterno 7, indirizzc R
. piano T, comuna SAN GIGRGIO DEL SANNIOQ, categoria C/1, classe 5, consistenza 185

mq., superficie catastale 214, rendita € 3.114,75

Corpo: E

Categoria: Macazzinj e locali di deposito [C2]

! e et 1oy TOgHO 26, particella 673, subalterno 6, indirizza’ A B
TThm —t-=e €1 comune San Giorgio del Sannie, categoria Cf2, classe 2, consistenza 147 mq.,
superticie catestale 156, rendita € 220,17 €

Corpo: F
Categoria: Laboratori per arti e mestieri [C3]
( — " o 26, particelfa 673, subalterno 2, indirizzo’ -

Tt =iang §1, comune San Giorgio del Sannio, categoria C/3, classe 4, consistenza 145 MQ.,
supernae 162 MQ,, rendita £ 471,78 €

Corpo: G
Categoria: Bene futuro [F/5]
i1, foglio 26, particella 673, subalterno 12, indirizzo -
~*il, piano I, comune SAN GIORGIO DEL SANNIO, categoria F/5, superficie catastale 235
MQ., rendita € 0,00 £
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Rapporto di stima Esecuzlone Immoblitare - n. 49 2022

2. Statodi possesso

Bepe:* ,» SNC - San Giorgio Del Sannio (BN) - 82018

Lotto: 001
Corpo: A
Possesso: Occupato dal Signor pe {conduttore), con contratto di locazione
Corpo: B
Possesso: Occupato dal Signo. spe {conduttore), con contratto di locazione
Corpo: C
Possesso: Occupato dal Signor . pe {conduttore), con contratto di locazione
Corpo: D
Possessa: Occupato dal Signor e {conduttare), con contratto di locazione
Corpo: E
Possesso: Occupato dal Signor 1 pe (conduttore), con contratto di locazione
Corpo: F
Possesso: Occupato dal Signor >e {conduttore), con contratto di locazione
Corpo: G
Possesso: Occupato dal Signor = = -~ ———g {conduttore), con contratto di locazione

3. Accessibilita degll immobili ai soggetti diversamente abili

Bene: VIA T S *'STONI, SNC - oo

Lotto: 001
Corpo: A
Accessihilitd degll immaobili ai soggetti diversamente abili; S|
Carpo: B
Accessibilita degli immohili ai soggetti diversamente abili: S
Corpo: C
Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente ahili: 3|
Corpo: D '
Accessibilita degli immobili ai soggett! diversamente abili; si
Corpo: E
Accessibilits degli immobili ai soggetti diversamente abili; s
Corpo: F
Accessihilita degli immabili ai soggetti diversamente abili: Si
Corpo: G

Accessibiilta degli immobili al soggetti diversamente abili: NO

4, Creditori Iscritti

Bene: VIA ALESSANDRO MANZON!, SNC - San Glorgio Del Sannio (BN) - 82018
Lotto: 001
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n, 49 / 2022
Corpo: A,C,B,D,E,F.G.

Creditori Iscritti: RED SEA SPV sri

5 Comproprietari

.

Beni: VIA ALESSANDRO MANZONI, SNC - San Giorgio Del Sannio (BN) - 82018
Lotto: 001

Corpo: A

Comproprietari: Nessuno
Corpo: B

Comproprietari: Nessuno
Corpo: C
Comproprietari: Nessuno
Corpo: D

Comproprietari: Nessuno
Corpo:E

Comproprietari: Nessuno
Corpo: F

Comproprietari: Nessuno
Corpo: G

Comproprietari; Nessuno
6. Misure Penali

Beni: VIA ALESSANDRO MANZONI, SNC - San Giorgio Del Sannio (BN) - 82018

7. Continuitd delle trascrizioni

Bene: VIA ALESSANDRC MANZONY, 5NC - San Giorgio Del Sannio (BN) - 82018

Lotto: 001
Pag. 4
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Rapporto di stima Esecuzlone Immobifiare - n, 49 / 2022
Corpo: A
Continuita delle trascrizioni: S
Corpo: B
Continuitd defle trascrizion]: Sl
Corpo: C
Continuita delle trascrizioni: Sl
Corpo: D
Continuita delle trascrizioni: S

Corpo: E
Continuitd defle trascrizioni: S|

Corpo: F
Continuita delle trascrizioni: SI

Corpo: G
Continuita delle trascrizioni: Sl

8. Prezzo

Bene: VIA ALESSANDRO MANZONI, SNC - San Giorgio Del Sannio (BN} - 82018

Lotto: 001
Valore complessivo intero: € 885.525,00
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Rapporto di stima Esecuzione immobiliare - n. 49 / 2022

Beni in San Giorgio Del Sannio (BN)
Localita/Frazione
VIA ALESSANDRO MANZONI, SNC

Lotto: 001

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? Si
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? Si

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpa: A,

Fabbricati costruiti per esigenze commerciali [D8] sito in San Giorgio Del Sannio {(BN) CAP:
82018, VIA ALESSANDRO MANZONI

Quota e tipologla del diritto: 1000/1000
1000/1008 intestato a i

Eventuali comproprietari: Nessuno

(dentificato aj catasto Fabbricati:

Intestazione: foglio 26, particella 673, subalterno 11, indirizzo VIA ALES-
SANDRO MANZONI, piano T, comune San Giorgio del Sannio, categoria D/8, consistenza 158,60
MQ., rendita € 396,00 € {V. allegato n. 2).

Derivante da;: DAP.LLA 673 FG, 26 sub 5

Millesimi di propriet2 di parti comuni: NON Cl SONO MILLESHVI DI PARTI COMUNI.

Confini; CONFINA CON STRADA COMUNALE VIA ALESSANDRO MANZON!, CON P.LLA 27 e SUL
LATO OPPOSTO CONP.LLA 710

Conformita catastale;

Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: E" stato necessario fare aggiornamento varia-
zione catastale al fabbricato, in quanto il bene immobila oggetto di stima datle iniziali visure
catastali effettuate presso i catasto della provincia di Benevento (V. allegato n. 1) non risuitava
accatastato correttamente, Inoltre il sub non rappresentava le effettive dimensioni rilevate in
fase di sopralluogo dal sottoscritto.

Regolarizzabili mediante: Variazione catastale + Accatastamento

Per quanto sopra si dichiara la confarmita catastale

tdentificativo corpo: B.

Negozi, botteghe [C1] sito in San Giorgio Del Sannio (BN) CAP: 82018, VIA ALESSANDRO MAN-
ZONI

Quota e tipologia del diritto: 1000/1000
Eventuali comproprietari: Nessuno

identificato al catasto Fabbricati:

intestazione: ., foglio 26, particella 673, subalterno 10, indirizzo VIA ALES-
SANDRO MANZONI, piano T, comune San Giorgio del Sannio, categoria C/1, classe &, consi-
stenza 70 mq., superficie catastale 78, rendita € 1.370,16 (V. allegato n.2)

Derivante da: P.LLA 673 DEL FG. 26 SUJB 10, DERIVA DALLA P.LLA 673 FG. 26 SUB 5.
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Rapporto di stima Esecuzione Immohiliare - n. 49 / 2022
Millesimi di proprieta di Qal‘tl comuni: NON CI SONO MILLESIMI D] PARTI COMUNI
Confini: CONFINA CON STRADA COMUNALE ALESSANDRO MANZONI, CON P.LLA 27, CON P.LLA
710.
Conformita catastale: Sono state rilevate le seguenti irregolarita: F’ stato necessario effettuare
aggiornamento catastale del fabbricato in quanto il bene immoblle oggetto di stima dalle ini-
ziali visure catastal (V. allegato n. 1) non risultava accatastato correttamente. Inoltre il sub non
rappresentava le effettive dimensioni rilevate in fase di sopralluego.
Per quanto sopra si dichiara la conformita catastale

tdentificativo corpo: C.

Costruzione fabbricati per esigenze pubbliche [E3] sito in San Giorgio Del Sannio (BN) CAP:
82018, Via Alessandro Manzoni

Quota e tipologia dei diritto: 1000/1000
Eventuali comproprietari: Nessuno

identificato al catasto Fahbricati:

Intestazione: , foglio 26, particella 673, subalternc 9, indirizzo VIA ALESSAN-
DRO MANZONI, piano T, comune SAN GIORGIO DEL SANNIQ, categoria E/3, consistenza 185
mq. + 979 mq. di terreno, rendita € 1.562,40 {V. ALLEGATO N. 2).

Derivante da: la pa.lia 673 dei fg. 26 sub 9, deriva dalla p.ita 673 del fg. 26 sub 5,

Miliesimi di proprieta di parti comuni; NON €I SONO MILLESIMI DI PARTI COMUNI.

Confini: CONFINA CON STRADA COMUNALE VIA ALESSANDRO MANZONI, CON P.LLA 27 e CON
P.LLA 710,

Conformita catastale;

Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: Le irregolarita riscontrate riguardano una di-
versa divisione interna e grandezza del sub, c¢id ha comportato un aggiornamento catastale def
subalterno.

Per quanto sopra si dichiara la conformita catastale

Identificativo corpo: D,
Negozi, botteghe [C1] sito in San Giorgio Del Sannio {BN) CAP: 82018, Via Alessandro Manzon!

Quota e tipologla del diritto: 1000/1000
Eventuali comproprietari: Nessuno

Identificato al catasto Fabbricati:
intestazione: \l, foglio 26, particelia 673, subalterno 7, indirizzo VIA ALESSAN-

DRO MANZONI, piano T- $1, comune SAN GIORGIO DEL SANNIO, categoria C/1, classe 5, consi-

stenza 185 mq., superficie catastale 214 mq., rendita € 3.114,75 ( V. allegato n. 2)

Derivante da: La p.lla 673 del fg. 26 sub 7, deriva dalla p.lla 673 del fg. 26 suh 4.

Millesimi di proprieta di parti comuni; NON C1 SONO MILLESIMI DI PROPRIETA'.

Confini: CONFINA CON STRADA COMUNALE VIA ALESSANDRO MANZONI, CON P.LLA 27 ¢ CON
P.LLA 710

Conformita catastale:

Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: L'irregolarita riscontrata riguarda solo un diverso
numero di subaiterno.

Per quanto sopra si dichlara la conformita catastale
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 49 / 2022
identificativo corpo: E.

Magazzini e locali di depoesito [C2] sito in San Giorgio Del Sannio (BIN) CAP: 82018, VIA ALESSAN-
DRO MANZONI

Quota e tipologla del diritto: 1000/1000
Eventuali comproprietari: Nessuno

identificato al catasto Fabbricati;

Intestazione: - T, foglio 26, particella 673, subalterno 6, indirizzo VIA ALESSAN-
DRO MANZONI, plano 51, comune San Giorgio del Sannio, categoria C/2, classe 2, consistenza
147 mq., superficie catastale 156 mq., rendita € 220,17 € ( V. allegato n.2)

Derivante da: LA P.LLA 673 DEL FG. 26 SUB 5, DERIVA DALLA P.LLA 673 SUB 3 DEL FG. 26.
Millesim! di proprieta di parti comuni; NON CI SONO MILLESIMI DI PARTI COMUN!.

Confini: CONFINA CON STADA COMUNALE VIA ALESSANDRO MANZONI, P.LLA 27 e P.LLA 710
Conformita catastale:

Sono state riscontrate le seguenti irregolaritd: Non sono state riscontrate irregolaritd, sofo un
diverso numero di subalterno.
Per quanto sopra sl dichiara la conformitd catastale

Identificativo corpo: F.

Laboratori per arti e mestieri [C3] sito in San Giorglo Del Sannio (BN} CAP: 82018, via alessandro
manzoni

Quota e tipologia del diritto: 1000/1000
Eventuali comproprietarl: Nessung

Identificato al catasto Fabbricati:

Intestazione: . i, foglio 26, particella 673, subalterno 2, indirizzo Via Alessan-
dro Manzoni, piano 51, cornune San Glorgio del Sannio, categoria C/3, classe 4, consistenza
145 MQ., superficie 162 MQ,, rendita € 471,78 € (V. allegato n. 2}.

Derivata da: la p.la 673 del fg. 26, deriva daila p.lla 673 sub 2.

Millesimi di proprieta di parti comuni: non ¢l sono millesimi di parti comuni.

Confini: Confina con strada comunale Via Alessandro Manzonl. p.lla 27 e p.lla 710.

Conformita catastali:

Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: Non sono state riscontrate irregolarita catastali.
Per quanto sopra si dichiara la conformita catastale

Identificativo corpo: G.

Lastrico solare [F/5] sito in San Glorgio Del Sannio (BN) CAP: 82018, Via Alessandro Manzoni

Quota e tipologia del diritto: 1000/1000
Eventuali comproprietari: Nessuno

ldentificato al catasto Fabbricati:

intestazione: . foglio 26, particella 673, subalterno 12, indirizzo VIA ALES-
SANDRO MANZONI, piano 1, comune SAN GIORGIO DEL SANNIOQ, categoria F/5, superficie 235
MaQ., rendita € 0,00 € { V. allegato n. 2).
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Rapporto di stima Esecuzione Immabiliare - n, 49 / 2022
Millesimi di proprieta di parti comuni: NON €I SONO MILLESIMI DI PARTI COMUNI.
Confini: CONFINA CON STRADA COMUNALE VIA ALESSANDRO MANZONI, P.LLA27 EP.LLA 710
Conformita catastale: '
Sono state riscontrate le seguenti irregolaritd: NON RISULTAVA ACCATASTATO (V. allegato n.
2).
Regolarizzabili mediante: Accatastamento (V. allegato n. 2).
Per quanto sopra si dichiara la conformita catastale

2. DESCRIZIONE GENERALE(QUARTIERE E ZONA):
La zona dove & ubicato il bene immobile da stimare, ricade secondo il vigente strumento urbanistico
P.U.C. (plano urbanistico comunale) in zona urbana ZTO B1 - satura {centro urbano consolidato da
ristrutturare e riqualificare). Il lotto di terreno, unico e con estensione pari a circa 1610 mq., & con-
traddistinto presso I'Agenzia del territorio della provincia di Benevento al fg. 26 p.lla 673. La zona &
leggermente in pendenza fungo Via Alessandro Manzoni con cui su di un fato confina direttamente,
per la costruzione deli'area di servizio, & stato necessario realizzare muri di contenimento in ce-
mento armato soprattutto sul lato opposto alla strada comunale. |l lotto & interamente recintato,
tranne sul lato confinante con Via Alessandro Manzoni. il bene immobile al piano terra si compone
di un'area di servizio costituita da un piazzale con impianto di rifornimento, autolavaggio, locali sala
da giochi, locale vendita con annesso ufficio, tabacchi e bar/tavola calda. Ii piano seminterrato &
destinato ad assistenza automobilistica, depositi, locale macchine e spogliatoi del bar/tavela calda
al piano terra.
Il primo piano & un lastrico solare con la presenza di due balconi che affacciano sul prospetto po-
steriore. Al piano seminterrato si accede sia dall'esterno tramite una rampa della larghezza di circa
4,50 mt. posta sul prospetto posteriore degli edifici, sia internamente dal piano terra, tramite una
scala in c.a. Al piano copertura terrazzo, si pud accedere sia tramite la scala in c.a. {che porta anche
al piano seminterrato), sia da scala in accizio e legno posta all'interno del bar/tavola calda.
Tutte fe opere edili sono state realizzate progettate e realizzate abbattendo le barriere architetto-
niche in ogni parte, ad eccezione delle scale interne di accesso al plano primo e al plano seminter-
rato. Le strutture sono state realizzate con strutture portanti In cemento armato e con travi rovesce
in fondazione, tranne la pensilina di copertura dell’area rifornimento carburanti e la copertura
dell'autolavaggio che sono state realizzate in acciaio. (V. allegato n. 3)

Caratteristiche zona: centrale normale

Area urbanistica: residenziale a traffico scorrevole con parcheggi sufficienti.

Servizi presenti nelfa zona: La zona & prowvista di servizi di urbanizzazione primaria e secondaria.
importanti servizi ad aita tecnologia presenti nella zona: Nessuno.

Servizl offerti dalla zona: Non specificato

Caratteristichie zone Himitrofe: Uffici pubblici e residenze.

importanti centri limitrofi: Benevento.

Attrazioni paesaggistiche: Non specificato

Attrazioni storiche: Non specificato

Principali collegamenti pubblici: Trasporti pubblici su gomma.

3. STATO DI POSSESSO:

Identificativo corpo: A
Fabbricati costruiti per esigenze commerciali [DS] sito in San Giorgio Del Sannio (BN), VIA ALES-

SANDRO MANZONI
Occupato dal Signor . uii—— - . (conduttore}, con contratto di locazione {v. allegato n. 4).
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fapporto di stima Esecurione Immobiliare - n. 49 / 2022

Identificativo corpo: B
Negoz, botteghe [C1] sito in San Giorgio Del Sannio (BN), VIA ALESSANDRO MANZONI
Occupato dal Signor o

identificativo corpo: C
Costruzione fabbricati per esigenze pubbliche [E3] sito in San Giorgio Del Sannio {BN), Via Ales-
sandro Manzoni

Qccupato dal Signor

" e ( conduttore}, con contratto di locazione (V. allegato n.

4}

identificativo corpo: D

Negozi, botteghe [C1] sito in San Giorgio Del Sannio {BN), Via Alessandro Manzoni

Occupato dal Sighor {conduttore} con contratto di locazione {V. allegato n. 4).
ldentificativo corpo: E

Magazzini e locali di deposito [C2] sito in San Glorglo Del Sannio {BN), Via Alessandro Manzoni

Occupato dai Signor ‘zonduttore) con contratto di locazione (V. allegato n. 4).

identificative corpo: F
Laboratori per arti e mestieri {C3] sito in San Giorgio Del Sannio (BN), via Alessandro Manzoni

QOccupato da dal. »e{conduttore), con contratto di locazione (V. allegato n.
4).

identificativo corpo: G

Bene futuro [F] sito in San Glorgio Del Sannio (BN), Via Alessandro Manzoni

Occupato dal Signor - & {conduttore) con contratto di locazione ( V. allegato n. 4).
VINCOLI ED ONERI GIURIDICI

- {scrizione di Ipoteca, etc:
(V. allegato n. 5 e allegato n. 7)
Dati precedenti al corpo A
~ Iscrizione di ipoteca, etc:
{V. allegato n. 5 e allegato n. 7).
Dati precedenti relativi ai corpi: B
- Iserizione di ipoteca ete:
(V. allegato n. 5 e allegato n. 7).
Dati precedenti relativi ai corpi: C
~ Iscrizione di ipoteca ete:
(V. allegato n. 5 e allegato n. 7).
Dati precedenti relativi ai corpi: D
- Iscrizione di ipoteca etc;
V. allegato n. 5 e allegato n. 7).
Dati precedenti relativi ai corpi: E
- Iscrizione di ipoteca etc;
(V. allegato n. 5 e allegato n. 7).
Dati precedenti relativi ai corpi: F

~~ 2 {conduttore), con contratto di locazione (V. allegato n. 4).
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Rapporto di stima Esecuzlone Immobiliare - n. 49 / 2022
- Iserizione di ipoteca etc:
(V. allegato n. 5 e allegaton. 7).
Dati precedenti relativi al corpi: G

. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale: Nessuna

identificativo corpo: A

Fabbricati costrulti per esigenze commerciali {D8] sito in San Giorgio Del Sannio (8N}, Via Ales-
sandro Manzoni

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Nessuna.

Spese straordinarie di gestione dell'immobile, gia deliberate ma non ancora scadute al mo-
mento della perizia: Nessuna.

Spese condominiali scadute ed Insolute alla data della perizia: Non ci sono spese condominiali,
Millesimi di proprieta: Non ci sono millesimi di proprieta.

Accessibilitd dell'immaobile ai soggetti diversamente abili: 51

Particolari vincoli e/o dotazioni condominiall: NON CI SONO VINCOLI O DOTAZIONI CONDOMI-
NIALL

Attestarione Prestazione Energetica: Nessuna

Indice di prestazione energetica: Nessuna

Vincali di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: NON Ci SONO VINCOL! DI PRELAZIONE DELLO
STATO.

Avvertenze ulteriorl: NON Cl SONO CAUSE IN CORSO.

ldentificativo corpo: B

Negozi, botteghe [€1] sito in San Glorgio Del Sannio (BN), Via Alessandro Manzoni

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Nessuna.

Spese straordinarie di gestione dell'immobile, gia deliberate ma non ancora scadute al mo-
mento della perizia: Nessuna.

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: NON Cl SONO SPESE CONDOMI-
NIALI ‘

Millesimi di proprietd:; NON Cl SONO MILLESIMI DI PROPRIETA'

Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: Sl

Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: NON C SONO VINCOL! CONDOMINIALI
Attestazione Prestazione Energetica: Si, quella redatta dal sottoscritto (V. allegato n. 6).

Indice di prestazione energetica: CLASSE ENERGETICA "A2"

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: NON Cl SONO VINCOLI DI PRELAZIONE DELLO
STATO,

Avvertenze ulteriori: NON Cl SONO CAUSE IN CORSO.

1dentificativo corpo: C
Costruzione fabbri per esigenze pubbliche [E3] sito in San Giorglo Del Sannlo {BN]), Via Alessan-
dro Manzoni
Spese ordinarie annue di gestione dell'immobife: Nessuna.
Spese straordinarle di gestione dell'immobile, gid deliberate ma non ancora scadute al mo-
mento della perizia: Nessuna.
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: Non ci sono spese condominiali.
Millesimi di proprieta: NON CI SONO MILLESIMI DI PROPRIETA'
Accessibilita dell'immobile al soggetti diversamente abili: S
Particolari vincoli efo dotazioni condominiali: NON Cl SONO VINCOL! O DOTAZION! CONDOMI-
NIALL,
Attestazione Prestazione Energetica: Si, quella redatta dal sottoscritto, (V. allegato n. 6).
indice di prestazione energetica: CLASSE ENERGETICA "F"
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Rapporte di stima Esecuziona immobiliare - n, 49 / 2022
Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: NON Cl SONO VINCOLI D! PRELAZIONE
Avvertenze ulteriori: NON Cl SONO CAUSE IN CORSO.

Identificativo corpo: D

Negozi, botteghe [C1] sito in San Giorgio Del Sannio (B8N), Via Alessandro Manzoni

Spese ordinarie annue di gestione dell'immoblle;: Nessuna.

Spese straordinarie di gestione dell'immaobile, gia deliberate ma non ancora scadute al mo-
mento della perizia: Nessuna.

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia; NON CI SONO SPESE CONDOMI-
MNIALIL

Millesimi di proprieta: NON Cl SONO MILLESIMI D! PROPRIETA',

Accessibilita dell'lmmobile ai soggetti diversamente ablili: S| quella redatta dal sottoscritto (V. al-
legato n. 6)

Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: NON CI SONO VINCOLI O DOTAZION! CONDOMI-
NIALL

Attestazione Prestazione Energetica: Si, quella redatta dal sottoscritto (V. aliegato n. 6).

Indice di prestazione energetica: PRESTAZIONE ENERGETICA CLASSE "A2".

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.1gs. 42/2004: NON C} SONO VINCOLI DI PRELAZIONE DELLO
STATO,

Avvertenze ulteriori: NON Cl SONO CAUSE IN CORSO

Identificativo corpo: E

Magazzini e locali di deposito [C2] sito in San Giorgio Del Sannio (BN), Via Alessandro Manzoni
Spese ordinarie annue di gestione dell'immaobile: Nessuna.

Spese straordinarle di gestione dell'immobile, gia deliberate ma non ancara scadute al mo-
mento della perizia: Nessuna.

Spese condaminiali scadute ed insolute alla data della perizia: NON C! SONO SPESE CONDOMI-
NIALL

Millesimi di proprietd: NON CI SONO MILLESIMI DI PROPRIETA".

Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: SI

Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: NON C1 SONO VINCOLI.

Attestazione Prestazione Energetica: Nessuna

indice di prestazione energetica: Nessuno

Vincoll di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: NON Cl SONO VINCOLI DI PRELAZIONE DELLO
STATO.

Avvertenze ulteriori: NON CI SONO CAUSE IN CORSO.

Identificativo corpo: F

Laboratori per arti e mestleri [C3] sito in San Giorgio Del Sannio {BN), Via Alessandro Manzoni
Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Nessuna.

Spese straordinarie di gestione dell'immobile, gia deliberate ma non ancora scadute al mo-
mento della perizia: Nessuna.

Spese condominlali scadute ed insolute alla data della perizia: NON Ci SONO SPESE CONDOMi-
NIALL

Millesimi di proprieta: Non specificato

Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: Si

Particolari vincoli /o dotazioni condominiali: NON €l SONO VINCOLI O DOTAZION! CONDOMI-
NIALL,

Attestazione Prestazione Energetica: Non presente

Indice di prestazione energetica: Non specificato

Note Indice di prestazione energetica: Non specificato

Vincoli di prelazione dello Stato ex D,Lgs. 42/2004: NON CI SONC VINCOL! DELLO STATO.
Avvertenze ulterlorl: NON C SONO CAUSE IN CORSO.
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Rapporto di stima Esecuzione Immobillare - n. 49 / 2022
identificativo corpo: G

Bene futuro [F/5] sito in San Giorgio Del Sannio {BN), Via Alessandro Manzoni

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Nessuna.

Spese straordinarie di gestione dell'immobile, gid deliberate ma non ancora scadute al mog-
mento della perizia: Nessuna.

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: NON CI SONO SPESE Di GESTIONE
CONDOMINIALE.

Millesimi di proprieta: NON Cl SONO MiLLESIMI DI PROPRIETA".

Accessibilita dell'immobile af soggetti diversamente abili: NO

Particalari vincoli e/o dotazioni condominiali: NON €1 SONO VINCOL! DI PRELAZIONE.
Attestazione Prestazione Energetica: Non presente

Indice di prestazione energetica: Non specificato

Note Indice di prestazione energetica: Non specificato

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: NON Ci SONO VINCOLI D PRELAZIONE DELLO
STATO,

Avvertenze ulteriorl: NON Cl SONO CAUSE IN CORSO.

. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Titolare/Proprietario; i{ V, allegato n. 7).

Dati precedenti relativi ai corpi: A

Titolare/Proprietario: {V. allegato n. 7).

Dati precedenti relativi ai corpi: B

Titolare/Proprietaria: il {V. allegato n. 7).

Dati precedentl relativi al corpi: D

Titolare/Proprietario: { V. allegaton, 7.

Dati precedenti relativi ai corpi: E

Titolare/Proprietario: { V. allegato n. 7).

Dati precedenti relativi aj corpi: F

Titolare/Proprietario: wens o allegato i, 7).

Dati precedentli relativi ai corpi: G

. PRATICHE EDILIZIE:

Fabhricati costruiti per esigenze commerciali {D8] sito in San Giorgio Del Sannio (BN) CAP; 82018, VIA
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Rapporto di stima Esecuzione Immaobiliare - 11, 49 / 2022

ALESSANDRO MANZONI
Numero pratica: 49 del 11.09.2009
Intestazione ~*m0 TTTTTTUE

Tipo pratica: Permesso a costruire

Per lavori: Costruzione di un autolavaggio.
Oggetto: nuova costruzione

Dati precedenti relativi ai corpl: A

Costruzione fabbricato per esigenze pubbliche [E3] sito In San Giorgio Del Sannio (BN) CAP; 82018, Via
Alessandro Manzoni

Numero pratica: N. 19 DEL 20.04.2006

Intestazione:

Tipo pratica: Permesso a costruire

Per lavori: COSTRUZIONE DI UNA STAZIONE DI SERVIZIO CON ANNESSO IMPIANTO Di DISTRIBUZIONE
CARBURANTI

Oggetto: nuova costruzione

Abitabllita/agibilita in data 25.03.2011 n. prot. 6493, *

Dati precedenti relativi ai corpi: C
Negozi, botteghe [C1] sito in San Gioargio Del Sannio (BN} CAP; 82018, Via Alessandro Manzoni

Numero pratica: 19 del 20.04.2006

intestazfone:'. . ___ . . [

Tipo pratica: Permesso a costruire

Per tavarl: COSTRUZIONE D! UNA STAZIONE DI SERVIZIO CON ANNESSO IMPIANTO Di DISTRIBUZIONE
CARBURANTI

Oggetto: nuova costruzione

Dati precedenti relativi al corpi: D

Magazzini e locali di deposito [C2] sito in $an Glorgio Del Sannio (BN} CAP: 82018, Via Alessandro Man-
zoni

Numero pratica: 19 DEL 20.04.2006

Intestazione: - -

Tipa pratica: Permesso a costruire

Per lavori: COSTRUZIONE DI UNA STAZIONE DI SERVIZIO CON ANNESSQ IMPIANTO DI DISTRIBUZIONE
CARBURANTI

Oggetto: nuova costruzione

Dati precedent! relativi ai corpi: £

Laboratori per arti e mestieri [C3] sito in San Giorgio Del Sannio (BN) CAP: 82018, via Alessandro Man-
zoni

Numero pratica; N. 19 DEL 20.04.2006

Intestazione:

Tipo pratica: Permesso a costruire

Per favori: COSTRUZIONE DI UNA STAZIONE DI SERVIZIO CON ANNESSO IMPIANTO D! DISTRIBUZIONE
CARBURANTI

Dggetto: nuova costruzione

Datl precedenti relativi ai corpi: F

Lastrico solare [F/5] sito in San Glorgio Del Sannio (BN) CAP: 82018, Via Alessandro Manzonl

Nurnero pratica: 49 DEL 11.09.2009

Intestazione T

Tipo pratica: Permesso a costruire

Per lavori: COSTRUZIONE DI UNA SOPRAELEVAZIONE D! UNA STAZIONE DI SERVIZIO CON ANNESSO IM-
PIANTO DI DISTRIBUZIONE CARBURANTI
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Rapporto di stima Esecuzlone Immobifiare - n, 49 / 2022
Oggetto: nuova costruzione

Dati precedeanti relativi ai corpi: G
7.1 Conformita edilizia:
Fabbricati costruiti per esigenze commerciali [D8]

Sono state riscontrate le seguenti irregolarita:

Le irregolarita riscontrate consistono nell’aver realizzato una copertura maggiore di quella presentata e
autorizzata dal Comune di San Giorgio del Sannio pari a 28 mq.

Regoiarizzabili mediante: E' possibile presentare presso il Comune di San Glorgio del Sannio "Permesso a
costruire in sanatoria.

Descrizione delle opere da sanare: Le opere da sanare consistono nell'avere realizzato una maggiore co-
pertura dell'autolavaggio pari a mq. 28, che moltiplicati per una altezza media di 3,75 mt. sviluppano
105 mc. Copertura con struttura portante in ferro zincato e sovrastanti pannelli in policarbonato com-
patto. Secondo quanto deliberato dal Comune di San Giorgio del Sannio, i costi di costruzione e oneri di
urbanizzazione per sanare abusi gli edilizi sono i seguenti;

Costo di costruzione € 253,19 da applicarsi quale contributo sui Permessi di costruire;

Oneri di urbanizzazione, per fabbricati ncadentt in zona B1 come nel nostro caso, € 3,37/mc. pertanto €
3,37 x 105 mc. = € 353,85, ;

Trattandosi di opere in sanatona bisogna secondo guanto stabilisce I'art. 36 del DPR fegge n. 380 del
06.06.2001 versare in misura doppia la sanzione.

€253,19+€353,85=€607,04 x2 =€ 1.214,08.

A queste sanzioni bisogna aggiungere le spese tecniche per if deposito in sanatoria presso il comune di
San Glorgio del Sannio ed il Genio Civile di Benevento.

Presso il genio civile va depositata la verifica sismica, il collaudo statico e relazione gealogica, figure
tecniche da nominare obbligatoriamente. La somma totale degli onorari e dei versamentl, possono es-
sere congruamente calcolate pari a € 6.000,00 onnicomprensive.

La somma totale per la sanatoria della maggiore consistenza del corpo A, come sopra specificata paria
28 mq. sard pari a: € 1.214,08 + € 6.000,00 = £ 7.214,00

Per quanto sopra si dichiara la conformita edilizia
Dati precedenti relativi ai corpi: A
Negozi, botteghe [C1]

Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: NON Ct SONO IRREGOLARITA' EDILIZIE.

Per quanto sopra si dichiara fa conformita edilizia
Dati precedenti relativi ai corpl: B
Costruzione fabbricatl per esigenze pubbliche [E3)

Sono state riscontrate le seguenti irregolaritd: NON SONO STATE RISCONTRATE IRREGOLARITA' EDILIZIE.

Per quanto sopra si dichiara la conformita edilizia
Dati precedenti relativi al corpi: C

Negozi, botteghe [C1]
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Rapporto di stitna Esecuzione immobiliare - n. 49 / 2022

Sono state riscontrate e seguenti irregolarita: Non sono state riscontrate irregolarity edilizie,

Per quanto sopra si dichiara la conformita edilizia
Dati precedenti relativi ai corpi: D

Magazzini e locali di deposito [C2]
Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: Non sono state riscontrate irregolarita edilizie.

Nessuna.

Datl precedenti relativi ai corpl: £
Laboratori per arti e mestieri [C3])

Sono state riscontrate le seguent! irregolarita: Non sono state riscontrate irregolarita edilizie.

Per quanto sopra si dichiara la conformita edilizia

Dati precedenti relativi ai corpl: F

Bene lastrica solare [F/5]

Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: Non sono state riscontrate irregofarith edilizie.
Per quanto sopra si dichiara la conformita edilizia

Dati precedenti relativi af corpi: G

7.2 Conformité urbanistica:

Fabbricati costruiti per esigenze commerciali D8]

Strumento urbanistico Approvato: P.U.C. { piano urbanistico comunale).
In forza della delibera: di G.C. n. 124 del 10.09,2020
Zons omogenea; ZT0 B1 - SATURA. Centro urbano consolidato da ri-

strutturare e riqualificare

immobile sottoposto a vincolo di carattere urbani- |NO

stico:

Elementi urbanistici che limitano la commerciabi- |NO

lita?

Nella vendita dovranno essere previste pattuizioni |NO

particolari?

indice di utilizzazione fondiaria/territoriale: 2,2 MC/MQ.

Altezza massima ammessa: 10,00 MT.

Residua potenzialita edificatoria: si
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Rapporto di stima Esecuzione mmablllare - n, 49 / 2022

Altro:

NUMERO PIANI MAX 3 DISTANZA DAl CONFINI
MT. 5 DISTANZA DALLE STRADE MT. 5

Note sulla conforrnita:

Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: NON SONO STATE RISCONTRATE IRREGOLARITA" URBA-

NISTICHE

Per quanto sopra si dichiara la canformita urbanistica

Dati precedenti relativi ai corpi: A

Negozi, botteghe [C1]

Strumento urbanistico Approvato:

P.U.C. { piano urbanistico comunale)

in forza della delibera:

P.U.C. ( Piano urbanistico comunale} in forza della
delibera di G.C. n. 124 del 10.09.2020

Zona omogenea:

zona ZTO - SATURA centro urbano consolidato da
ristrutturare e riqualificare,

Immobile sottoposto a vincolo di carattere urbani- [ NO

stico:

Elementi urbanistici che limitano la commerciabi- |NO

lita?

Nella vendita dovranno essere previste pattuizioni | NO

particolari?

Indice di utilizzazione fondiaria/territoriale: 2,2 mc, / ma.

Altezza massima ammessa: 10,00 mt.

Residua potenzialitd edificatoria: Si

Altro; MUNERI PIANI MAX 3 DISTANZA DAl CONFINI 5

MT. DISTANZA DALLE STRADE 5 MT.

Note sulla conformit:

Sono state riscontrate le seguenti irregolaritd; NON SONO STATE RISCONTRATE DIFFORMITA" URBANI-

STICHE.

Per quanto sopra si dichiara la conformitd urbanistica

Dati precedenti relativi al corpi: B

Costruzioni fabbricati pe esigenze pubbliche [E3]

Strumento urhanistico Approvato:

P.U.C. { piano urbanistico comunale)

th forza della delibera:

P.U.C. ( Piano urbanistico comunale) in forza della
delibera di G.C. n, 124 del 10.05,2020

Zona omogenea;

zona ZTO - SATURA centro urbano consolidato da
ristrutturare e rigualificare.
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n, 4% £ 2022

immobile sottoposto a vincolo di carattere urbani- | NO

stico:

Elementi urbanistici che limitano Ja commerciabi- |NO

lita? '

Nella vendita dovranno essere previste pattuiziohi {NO

particolari?

Indice di utilizzazione fondiaria/territoriale: 2,2mc. / mq.

Altezza massima ammessa: 10,00 mt.

Residua potenzialita edificatoria; Si

Altro: MUNERI PIANI MAX 3 DISTANZA DA! CONFINI 5
MT. DISTANZA DALLE STRADE 5 MT.

Note sulla conformita:

Sono state riscontrate te seguenti irregolarita: NON SONC STATE RISCONTRATE IRREGOLARITA" URBA-

NISTICHE.

Per quanto sopra si dichiara la conformita urbanistica

Dati precedenti relativi ai corpi; C

Negozi, botteghe [C1]

Strumento urbanistico Approvato:

P.U.C. { piano urbanistico comunale)

In forza della delibera:

P.U.C. ( Piano urbanistico comunale) in forza delia
delibera di G.C. n. 124 del 10.05.2020

Zona omogenea;

zona ZTO - SATURA centro urbano consolidato da
ristrutturare e riqualificare.

Immobile sottoposto a vincolo di carattere urbani- [NO

stico:

Elementi urbanistici che limitano Ia commerciabi- |NO

lita?

Nella vendita dovranno essere previste pattuizioni |NO
particolari?

indice di utilizzazione fondiaria/territoriale: 2,2 mc. fmq.
Altezza massima ammessa: 10,00 mt.
Residua potenzialita edificatoria: Si

Altro:

MUNER! PIANI MAX 3 DISTANZA DAI CONFINI 5
MT. DISTANZA DALLE STRADE 5 MT.

Note sulla conformita:

Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: NON SONO STATE RISCONTRATE DIFFORMITA" URBANI-

STICHE.

Per quanto sopra si dichiara la canformita urbanistica
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Dati precedenti relativi ai corpi: D

Magazzini e iocall di deposito [C2]

Rapporto di stima Esecuzione immobiliare - n. 49 / 2022

Strumento urbanistico Approvato: P.U.C. { piano urbanistico comunale),

In forza della delibera: della G.C. n, 124 del 10.09.2020

Zona omogenea: ZONA ZTQ - B1 SATURA. Centro urbano consoli-
dato da ristrutturare e riqualificare.

immobile sotfoposto a vincolo di carattere urbani- | NO

stico:

Elementi urbanistici che limitano la commerciabi- |NO

lita?

Nella vendita davranno essere previste pattuizioni | NO

particolari?

Indice di utilizzazione fondiaria/territoriale: 2,2 mc/maq.

Altezza massima ammessa; 10,00 mt.

Residua potenzialitd edificatoria: sl

Dichiarazione di conformita con i PRG/PGT: NO

Note sulla conformita:

Sono state riscontrate le seguenti irregolaritd: NON SONO STATE RISCONTRATE IRREGOLARITA" URBA~

NISTICHE.

Per quanto sopra si dichlara la conformitd urbanistica

Dati precedenti relativi ai corpi: E

Laboratori per arti e mestieri {C3]

Strumento urbanistico Approvato: P.U.C. (piano urbanistico comunale)

In forza della delibera: della G.C. n. 124 del 10.09.2020

Zona omogenea; ZONA ZTO - SATURA. centro urbano consolidato
da ristrutturare e riqualificare.

immaobile sottoposto a vincolo di carattere urbani- | NO

stico:

Elementi urbanistici che limitano la commerciabi- |NO

lita?

Nella vendita dovranno essere previste pattuizioni |NO

particolari?

Indice di utilizzazione fondiaria/territoriale: 2,2 mc¢/mq.

Residua potenzialitd edificatoria: S

Dichiarazione di conformita con il PRG/PGT: NO

Note sulla conformita;
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Rapporto di stima Esecuzlane immohiliare - n. 49 [ 2022

Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: NON SONQ STATE RISCONTRATE IRREGOLARIT. " URBA-
NISTICHE.

Per quanto sopra si dichiara la conformita urbanistica

Dati precedenti relativi ai corpi:

Lastrico solare [F/5]

Strumento urbanistico Approvato: P.U.C. {piano urbanistico comunale)

in forza della delibera: della G.C. n. 124 del 10.09.2020

Zona ompgenea: ZONA ZTO - SATURA. centro urbano consolidatoe

da ristrutturare e riqualificare.

irnmobile sottoposto a vincolo di carattere urbani- |NO
stico:

Elementi urbanistici che limitano la commerciabi- |NO

lita?

Nella vendita dovranno essere previste pattuizioni |NQ
particolari?

ndice di utilizzazione fondiaria/territorisle: 2,2 me./mg.
Residua potenzialitd edificatoria: sl
Dichiarazione di conformita con il PRG/PGT: NO

Note sulla conformita:

Sono state riscontrate le seguenti irregotarita: NON SONO STATE RISCONTRATE IRREGOLARITA" URBA-
NISTICHE.

Per quanto sopra si dichiara la conformita urbanistica

Dati precedenti relativi ai corpi: G

DESCI‘IZIOHE' Fabbrlcatl costruitl per esigenzecommerciall [Da] di cus al punto A ; :

Per quanto rlguarda l'autolavaggto corpo A trattasi dl atttwta che occupa una superf icie tota!e ds circa 158 60
mg.

Una prima autorizzazione comunale veniva rilasciata nel 2007 tramite deposito di D.LA., Successivamente
venive  depositato  permesso a  costruire per la  sua realizzazione  nel  2009.

Nel 2016 tramite C.I.L.A. veniva fatto altro deposito presso il comune di San Giorgio del Sannio per la coper-
tura ad arco, realizzata in ferro zincato coperta con pannelli in policarbonato compatto. L'attivita si compone
di tre box comprendenti inoltre piccolo deposito, attrezzature lavaggio, ripostiglio lavaggio e di un piceolo
ufficio. Al centro dell'autolavaggio & posizionata una griglia per la raccolta delle acque di scarico che vengono
convogliate in un sistema di vasche Interrate, dove awiene la sedimentazione dei fanghi. Le acque successi-
vamente vengono depurate in opposito macchinario per poi essere immesse in fogna comunale. L'altezza in
mezzerla della copertura & di circa 3,75 mt. (V. allegato n. 8).

1. Quota e tipologia del diritto
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Rapporto di stima Esecuzione immobiiiare - n. 49 / 2022

Eventuali comproprietari: Nessuno

Superficie complessiva di circa mq 158,60

E' posto al plano: terra

L'edificio & stato costruito nel: 2009

L'unita immobiliare & identificata con i numero: snc; ha un'altezza utile interna di circa m. 4.00 mt.
L'intero fabbricato & composto da n. uno piani complessivi di cui fuori terra n. uno e di cui interrati n. zero

Stato di manutenzione generale: buono
Condizioni generali dell'immobile: Le condizioni dell'attivita ad uso autolavaggio sone buone, tutto & al pro-
prio posto e perfettamente funzionante. Un piccolo ufficio & a disposizione dei dipendentt,

Caratteristiche descrittive:

Caratteristiche strutturali;
Copertura tipologia: a voita materiale: ferro zincato condizioni: buone
Fondazioni tipologia: travi continue rovesce materiale: ¢.a. condizioni: buone
Strutture verticali materiale: ferro zincato condlzioni_: buone
Travi materiale: ferro zincato condizioni: buone

Componenti edilizie e costruttive:

Manto di copertura materiale: pannelli tipo policarbonato compatto coibentazione; inesi-
stente condizioni: buone

Pavim. Esterna materiale: calcestruzzo condizioni: buone
Impianti; .
Elettrico tipologia: sottotraccia tensione: 380V condizioni: buone

conformitd: con certificato di collaudo

Fognatura tipologia: separata rete di smaitimento: tubi in PVC re-
capito: collettore o rete comunale ispezionabilita ;
buona condizioni: buone conformita: con certificato di
collaudo

Idrico tipologla: sottotraccia alimentazione: diretta da rete
comunale rete di distribuzione: tubi in pofipropilene
condizioni: buone conformita: con certificato di col-
laudo e

Impianti (conformita e certificazioni)

impianto elettrico:
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Rapporto di stima Esecurione lomuobiliare - n, 49 / 2022

Esiste impianto elettrico Sl
Impianto a norma Si
Esist‘e la dichiarazione di conformita L. 46/90 e suc- "
cessive
Riscaldamento:
Esiste impianto di riscaldamento NQ
Tipologia di impianto SOTTOTRACCIA
Stato Impianto BUONOQ
Potenza nominale 220-380V
Epoca di realizzazione/adeguamento 2007/2009
fmpianto a horma S
Esiste la dichiarazione di conformita sl
Imptanto antincendio;
Esiste impianto antincendio sl
Esiste certificato prevenzione incendi No
Ascensori montacarichi e carri ponte:
L'immobile dispone di ascensort o montacarichi NO
Esistenza carri ponte NO
Scarichi:
Esistono scarichi potenzialmente pericolosi No
Motivazioni

Informazioni relative al calcolo defla consistenza:
LA SUPERFICIE UTILE NETTA, E' STATA CALCOLATA COME SOMMA DELLLA SUPERFIC! CALPEST, ABILI, ESCLU-

DENDO TUTTI | MURI INTERNI ED ESTERNI DEI TRE BOX, DEPOSITO E ATTREZZATURA, LAVATOIO, UFFICIO
LAVAGGIO, PARI A 158,60 MQ. '

ATTIVITA' COMMER- sup reale netta 158,60 mq. 1,00 158,60 mq.
CIALE

Criteri estimativi OMI (Gsservatorio del Mercato Immobiliare} e di quelle che sono le condizioni attual] del
bent per il funzionamento dell'autolavaggio e delle condizioni di mercato.
Destinazione d’uso: Commerciale
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 49 f 2022

-1 Descrizlone: Negoz, botteghe [C1} di cuial puntoB . - - ...

L'attivita destinata a sala giochi si compone di due ampi ambienti, di un piccolo deposito e di un bagno. L'ac-
cesso & unico e avviene dal prospetto principale dell'edificio non ci sono aperture esterne, I'unica luce affaccla
sul terrazzo del corpo C,
L'altezza interna della controsoffittata & paria mt, 3.35, gli ambienti sono dotati di impianto di climatizzazione
ed hanno una superficie utile netta pari a 70,00 my. {V. allegato n. 8).

1. Quota e tipologia del diritto
Eventuali comproprietari: Nessuno

Superficie complessiva di circa mg 70,00

E' posto al piano: terra

L'edificio & stato costruito nel: 2006

L'edificio & stato ristrutturato nel: 2016

ha un'altezza utile interna di circa m. 3.35 mt.

Llintero fabbricato & composto da n. due piani complessivi di cui fuori terra n. uno e di cui interrati n. uno

Stato di manutenzione generale: buono
Condizionl generali dell'immobile; Le condozioni generali dei locali destinati a sala giochi sono buone, gli am-

bienti sono risultati asciutti e salubri, grazie anche all'lmpianto di climatizzazione posizionato nella contro-
soffittatura,

Caratteristiche descrittive:
Caratteristiche strutturali:
Copertura tipologia: a terrazzo materiale: c.a. condizionl; buone
Fondazioni tipologia: travi continue rovesce materiale: c.a. condizioni: buone
Solai tipologia: solaio prefabbricato a travetti precompressi condizioni;
buone
Strutture verticali materiale: ¢.a. condizioni: buone

Componenti edilizie e costruttive; .

Infissi esterni tipologia: ante scorrevali e a battentl materiale: alluminio protezione:
inesistente condizioni: buone

Infissi interni tipologia: scorrevole e a battentl materiale: alluminio condizionk:
buone
Manto di copertura materiale: terrazzo coibentazione: guaina bituminosta condizioni:
buone
Pareti esterne materiale: a doppia fodera coibentazione: inesistente rivestimento:
intonaco di cemento condizioni: buone
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Pavim. Interna

Portone di ingresso

Rapporto di stima Esecuzione immobitiare - n, 49 / 2022

materiale: piastrelle di gres condizioni: buone

tipologia: doppia anta a battente materiale: alluminio accessori: con
maniglione antipanico condizioni: buone

impianti:
Antincendio tipologia: estintori accessibilitd VV.FF.: buona condi-
zionl: buone canformita: con certificato di collaudo
Condizionamento tipologia: autonomo alimentazione: elettrico rete di di-
stribuzione: canali coibentati diffusori: convettori con-
dizioni: buone conformita: con certificato di collaudo
Elettrico tipologia: sottotraccia tensione: 220V-380V condizioni:

buone conformita: con certificato di collaudo

Impiantl {conformita e certificazioni}

Impianto elettrico:

zione

Esiste Impianto elettrico |

Epoca di realizzazionefadeguamento 2016
Impianto a norma S

Esist'e la dichiarazione di conformita L. 46/90 € suc- s

cessiva

Riscaldamento:

Esiste impianto di riscaldamento Sl
Tipologla di impianto CLIMATIZZATORE
Stato impianto BUONO
Potenza nominale 15000 8TU
Epoca di realizzazione/adeguamento 2016
fmpianto a norma 51

Esiste la dichiarazione di conformita S
Condizionamento e climatizzazione:

Esiste impianto di condizionamento o climatizza- st
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Rapporto di stima Esecuzione Immohliiiare - n. 49 f 2022

Esiste la dichiarazione di conformita L. 46/90 e suc- 5

cessive

Implanto antincendio;

Esiste impianto antincendic Si con estintori
iEsiste certificato prevenzione incendi NO

Ascensori montacarichi e carri ponte:

L'immobile dispone di ascensori o montacarichi NO

Esistenza carri ponte NO
Scarichi:

Esistono scarichi potenzialmente pericolosi NO

Informazioni relative al calcolo della consistenza:
La superficie utile netta & stata calcolata come somma delle superfi calpestabili, esctudendo tutti i muriin-

terni, di confine ed esterni. La superficie utile netta & risultata pari a mq. 70,00 con una altezza pari a mt.
3,35.

Attivita commerciale sup reale netta 70,00 1,dD 70,00 mgq,

Criteri estimativi OMI (Osservatorio del Mercato Immeobiliare)
Destinazione d’uso; Commerciale

Sottocategoria: Piccolo negozio e assimifabile

- " Descrizlone: Costruzione fabbricato per esigenze pubbliche [E3] di c'al punta €

Trattasi di una superficie costituita da due locali comunicanti realizzati’éon stetittira portante in cemento
armato, (uno atto alla vendita di pezzi di ricambio, I'altro ad ufficio con Adiacente terrazzo),un piccolo rispo-
,i@glf&‘? un deposjto. Pal locale vendita pezzi di ricambio, & possibile acsedere al vano scafa a doppia rampa
che porta'staal piano seminterrato sia al piano primo copertura. | locali interfi Rahno altezza pari a mt. 3,35
fino alfa controsoffittatura, in totale sviluppano una superficie utile netta parl a circa 72,30 mq. La superficie
del terrazzo posteriore all'ufficio, & stata calcolata applicando una aliquota pari al 30% della superficie co-
perta.

La superficie esterna stimata che comprender3 il piazzale tutto, Ia rampa di accesso al piano seminterrato,
tranne la superficie di terreno che occupa I'autolavaggio, in totale & stata rilevata pari a 979 mq.
(V. allegato n. 8) .
La maggior parte della pavimentazione esterna & stata realizzata in cemento industriale, quella in corrispon-
denza e perimetrale al fabbricate in mattonelle formato 15 x 15 com di colore chiaro.
La rampa di accesso (larga circa 4,50 mt.} al plano serninterrato & posta sul lato posteriore del fabbricato, &
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Rapporto di stima Esecuzione Immobliiare - n, 49 / 2022
stata pavimentata con materiale antisdrucciolevcle, per potervi accedere sia a piedi che con autovetture.
Il lotto & interamente recintato sui tre lati con muri in cemento armato e sovrastante rete metallica.
Il lato direttamente confinante con la strada comunale da cui avviene f'accesso al lotto, presenta due ingressi
separati da una aiuola stretta e lunga sulla quale sono presenti piante e alberi di piccolo fusto.
Una pensilina di forma rettangolare pari a circa 160 maq. con struttura portante in acciaio & posta in sommita
all'area rifornimento carburanti. Questa & ancorata a quattro plinti collegati tra loro nel terreno tramite una
plastra in acciaio. La pensilina metallica prefabbricata serve a coprire n. 4 distributori di carburanti/pompe 2
doppia erogazione a otto pistole erogatrici, n. 4 serbatoi interrati per | vari tipi di carburante, un accettatore
di banconote — carte di credito, realizzazione di tutti i sotto servizi interrati, segnaletica di sicurezza, mezzi
mobili di estinzione, impianto smaltimento acque reflue, tutto guanto necessario per rendere funzionante
I'attivita del servizio di rifornimento carburanti.

Una pils specifica e dettagliata descrizione dell'intervento realizzato/autorizzato sulf'impiantistica presente,

& riportato (neli’aliegato n. 9} e nella "Documentazione varia" allegata alla relazione di stima.
R

1. Quota e tipologia del diritto

Eventuali comproprietari: Nessuno :

Superficle complessiva di circa mq 72,30 e 979 mgq. superficie del plazzale

E' posto al piano: terra

L'edificio & stato costruito nel: 2006

ha un'altezza utile interna di circa m, 3.35 mt.

L'intero fabbricato & composto da n. due piani complessivi di cui fuori terra n. uno e di cui interrati n, uno

Stato di manutenzione generale: buono

Condizioni generali dell'immobile: Le condizioni generali degli uffici e del piazzale tutto sono buone. Non ¢i
coho criticitd di nessun genere,

Caratteristiche descrittive:
Caratteristiche strutturali;

Copertura tipologia: a terrazzo materiale: c.a. condizioni: buone
Fondazioni tipologia: travi continue rovesce materiale: c.a. condizioni: buone
Scale tipologia: a rampe parallele materiale: ¢.a. ubicazione: interna ser-

voscala: presente condizioni: buone

Solai tipologia: solalo misto con travetti prefabbricati precompressi e
completamento in opera condizioni: buone

Strutture verticali materiale: ¢c.a. condizioni: buone

Componenti edilizie e costruttive:

Infissi esterni tipologia: a battente materiale: alluminio protezione: inesistente ma-
teriale protezione: alluminia condizioni: buone

Manto di copertura materiale: terrazzo coibentazione: guaina bituminosa condizioni:
buone
Pareti esterne materiale: a doppia fodera coibentazione: inesistente rivestimento:
intonaco di cemento condizioni: buone
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiifare - n. 49 / 2022

Pavim. Esterna materiale: calcestruzzo e mattonelle in gres condizioni: buone
Pavim, Interna materiale: plastrelle di gr?s condizioni: buone
Portone di ingresso tipologia: doppia anta a battente materiale: alluminio accessori: con

maniglione antipanico condizioni: buone

Scale posizione: a rampe parallele rivestimento: ¢.a. condizioni: bugne
Impianti:

Antifurto tipologia: a contatti perimetrall combinatore tel.: pre-
sente condlzioni: buone conformitd: con certificato di
collaudo

Antincendio tipologia: estintori accessibilitd VV.FF.: buona condi-

Zloni: buone conformita: con certificato di collaudo

Condizionamento tipologia: autonomo alimentazione: elettrico rete di di-
stribuzione: canali in alluminio diffusori; convettori
condizioni: buone conformita: eon certificato di col-
laudo

Diffusione tipologia: sottotraccia condizioni: buone conformita:
con certificato di collaudo

Elettrico tipologia: sottotraccia tensione: 220V-380V condizioni:
buone conformita: con certificato di collaudo

Fognatura tipologia: separata rete di smaltimento: tubi i PVC e ce-
mento recapito: collettore o rete comunale ispeziona-
bilita : buona condizioni: buone conformita: con certifi-
cato di collaudo

fdrico tipologia: sottotraccia alimentazione: diretta da rete
comunale rete di distribuzione: tubi in polipropilene
condizioni: buone conformita: con certificato di col-
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Impianti {conformita e certificazioni)
implanto elettrico:
Esiste impianto elettrico St
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Rapporto di stima Esecuzione Immohilfare - n. 49 J 2022

Esiste impianto elettrico Sl
Epoca di realizzazione/adeguamento 2006
Impianto a norma Si
Esiste la dichiarazione di conformita L. 46/90 e suc- Sl
cassive

Condizionamento e climatizzazione:

Esiste impianto di condizionamento ¢ climatizza- 5|
ziohe

Esiste la dichiarazione di conformita L. 46/90 e suc- o
cessive

Informazioni relative al calcolo della consistenza:

La superficie utile netta & stata calcolata come somma delle superfici calpestabili, escludendo tutti  muri
interni, di confine ed esterni. La superficie non residenziale (del terrazzo) & stata adeguata applicando un
parametro pari al 30% della superficie utile netta coperta.

Attivita commerciale sup reale netta 72,30 mg. 1,00 72,30 mag.
Attivitd commerciale sup. reale netta 979 mq. 1,00 979 .

Criteri estimativi OMI {Osservatorio del Mercato Immobiliare) e di quelle che sono le condizioni attuali dei
benl per it funzionamenta dell'impianto di fornitura carburanti e delle condizioni di mercato.
Destinazione d'uso: Commerciale

Sottocategoria: Piccolo negozio e assimilabile

DESCI‘IZIon iﬂegozl botteghe [Ci}dt CU! ‘ai punto D ST

II corpo D si svuluppa su due hvelll, al piano semmterrato e piano terra. H piano sem:nterrato F ragg:unglblle
tramite una scala Interna che collega i due livell], inoltre & possibile accedervi anche tramite la rampa posta
su prospetto posteriore del fabbricato,
Al piano seminterrato il corpo D si compone di due depositi, uno spogliatoio, 1in bagno e di un locale mac-
chine. | materiali di rifinitura present] sono del tipo economico, Je porte in alluminio e vetro, gli implanti tutti
anorma parte sottotraccia parte aerei. Nel locale macchine, vi & la presenza di tubazioni aeree e per bevande
che vengono serviti al piano terra superiore.

in  alcuni amblenti fe parti sono  rivestite con mattonelle  di  ceramica.
Al piano terra ii corpo D & stato destinato a bar e tavola calda, una scala in ferro e legno posta sul lato opposto
Fingresso da accesso al piano primo lastrico solare. L'ambiente & accogliente e ben distribuito, sul lato destro
del locale ¢l sono i servizi igienici per gli avventori, alle spaile del bancone del bar, una volta oltrepassata una
porta a due battenti, sl trovano [a cucina arredata e fornita di tutti gli elettrodomestici necessari. Un piccolo
disimpegno separa la cucina dai locali a disposizione per H personale (spogliatoi-e-servizi | _igienici).

La superficie utile netta totale dei locali che compongono il corpo D su due liveli & stata rilevata pari a mq.

185 .1l piano seminterrato ha una altezza pari a mt. 3,40, il pianc terra mt. 3,35 sotto la controsoffittatura

{ V. allegato n. 8).
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Rapporte di stima Esecuzione immobillare - n, 49 72022
1. Quota e tipologia del diritto

Eventuali comproprietari: Nessuno

Superficie complessiva di circa mq 185,00

E' posto al piano:S1-7T

L'edificlo & stato costruito nel: 2006

L'edificio & stato ristrutturato nel: 2016

ha un'altezza utile interna di circa m. 3.40 il piano 51, 3.35 il plano terra.

L'intero fabbricato & composto da n. due piani complessivi di cul fuori terra n. uno e di cui interrati n. uno

Stato di manutenzione generale: buono

Condizioni generali dellimmobile; Le condizioni generali soprattutto del piano terra sono buone. Piccole mac-
chie di condensa e muffa sono state riscontrate solo nel disimpegno dei bagni aperti al pubblico, causati dalia
copertura in policarbonato e alluminio che permette il passaggio della luce naturale agli ambienti.
Al piana terra gli ambienti sono di aitra fattura come pure i materiali presenti, considerato che sono locali di
servizio per l'attivita che si svolge al piano superiore. Anche qui sono presenti piccole infiltrazioni che pro-
vendono dalla rampa posta alle spalle della muratura perimetrale fato posteriore dell'edificio.

Caratteristiche descrittive:
Caratteristiche strutturali:
Copertura tipologia: a terrazzo materiale: c.a. condizioni: bucne
Fondazioni tipologia: travl continue rovesce materiale; c.a. condizioni: buone
Scale tipologia: a rampe parallele materiale: acciaio ubicazione: interna
servoscala: presente condizioni: buone
Solai tipologia: solaio misto con travetti prefabbricati e completamento
in opera condizion: huone
Strutture verticali materiale: c.a. condizioni: buone
Travi materiale: ¢.a. condizioni: buone

Componenti edilizie e costruttive:

Infissi esterni tipologia: doppia anta a battente materiale: alluminio protezione: in-
ferriate materiale protezione: ferro condizioni: buone

Inflssi interni tipologia: a battente materiale: legno tamburato condizioni: buone

Manto di copertura materiale; terrazzo coibentazione: guaina bituminosta condizioni:
buone

Pareti esterne materiale: a doppia fodera coibentazione: inesistente rivestimento:

intonaco di cemento condizioni; buone
Pavim. Esterna materiale: mattonelle di granigliato condizioni: buone

Pavim. interna materiale: piastrelle di gr?s condizioni: buone
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Rapporto di stima Esecuzione immobiliare - n. 49 / 2022

Portone di ingresso tipologia: ante scorrevoli materiale: alluminlo e vetro accessori: con
maniglione antipanico condizioni: buone

Rivestimento ubicazione: bagnifcucina materiale; klinker condizioni: buone

Scale posizione: interna rivestimento: legno condizioni: buone

impianti:

Antifurto tipologia: a contatti perimetrali combinatore tel.: pre-
sente condizioni: buone conformita: con certificato di
collaudo

Antincendio tipologia: estintor] accessibilitd VV.FF.: buona condi-

zioni: buone conformitd: con certificato dl collavdo

Condizionamento tipologia: autonomo alimentazione: elettrico rete di di-
stribuzione: canali colbentati diffusori: convettort con-
dizioni: buone conformiti: con certificato di collaudo

Diffusione tipologia: sottotraccia condizioni: buone conformita;
con certificato di collaudo

Elettrico tipologia: sottotraccia tensione: 220V-380V condizioni:
buone conformita: con certificato di collaudo

Fognatura tipologia: separata rete di smaltimento: tubi i PVC e ce-
mento recapito: collettore o rete comunale ispeziona-
bilita : buona condizioni: buone conformita: con certifi-
cato di colfaudo

Gas tipologia: sottotraccia alimentazione: metano rete di
distribuzione: canali coibentati condizioni: buone con-
formita: con certificato di collaudo

{drico tipologia: sottotraccia alimentazione: diretta da rete
comunale rete di distribuzione: tubi in polipropilene
condizioni: buone conformiti: con certificato di col-
laudo

Impianti {conformit} e certificazioni)
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Rapporto di stima Esecuzione tmmohiliare - n, 49 / 2022

Impianto elettrico:

Esiste impianto elettrico S|
Epoca di realizzazione/adeguamento 2008
Impianto a norma Sl
Esiste la dichiarazione di conformita L. 46/90 e suc- 5
cassive

Riscaldamento;

Esiste impianto di riscaldamento s
Condizionamento e climatizzazione:

Esiste impianto di condizionamento o climatizza- S
zione

Esiste la dichfarazione di conformita L. 46/90 e suc- .
cessive
Impiantc antincendio;

Esiste impianto antincendio Sl
Esiste certificato prevenzione incendi NO

Informazioni relative al caicolo della consistenza:

La superficie utile netta & stata calcolata come somma delie superfici calpestabili, escludendo tutti i muri
interni, di confine ed esterni.

Attivita commerciale

sup reale netta IQS,GC mq. | 1,00 185,00 maq. ~|

Criteri estimativi OMI {Osservatorio del Mercato Immobiliare)
Destinazione d'uso; Commerciale

Sottocategoria: Piccolo negozio e assimilabile

DescnzmneMagazzimeiocahdldeposito[cz] di cui al puntoE - L

It locale deposito sito al piano seminterrato, si compone di tre ambienti e un piecolo ripostiglio, tutti comu-
nicanti tra loro per una superficie utile di mq. 147, L'altezza netta dei locali & risultata pari a 3,40 mt. i locali
sono {luminati naturalmente da pozzi luce con vetro/cemento creati nel solaio di copertura. I corpo E si
raggiunge sia dall'interno tramite fa scala in cemento armato, sia dalla rampa esterna. Prima di accedere aj
locaii & necessario oltrepassare una porta REl larga 2,00 mt., vi & la presenza sia di impianto elettrico sia
Idraulico, all'interno ci sono scaffalature varie e deposito di oggetti diversi, tutti attinent] ail'area di servizio
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Rapporto di stima Esecuzione lmmohiliare - n, 49 / 2022
carburanti, alcuni di questi in disuso. Macchie di umidit sono visibili in corrispondenza del vetrofcemento

sotto il solaio di capertura,
{ V. alleato n.3 ed allegato n. 8)

1. Quota e tipologia del diritto
Eventuali comproprietari: Nessuno

Superficie complessiva di circa mq 147,00

E' posto al piano;: seminterrato

U'edificio & stato costruito nel; 2006

ha un'altezza utile interna di circa m. 3,40 mt.

Lintero fabbricato & composto da n. due piani compiessivi di cui fuori terra n. uno e di cui interrati n. uno

Stato di manutenzione generale; sufficiente

Condizioni generali dell'immobile: Le condizioni generali del corpo E, sono appena sufficienti.
I {ocali vengono utilizzati solo per accantonare oggetti ormai vetusti e non pils commerciabili. Al suo interno
c'e la presenza anche di oli, pezzi di ricambio per automobili ed oggetti per la ristorazione.

Caratteristiche descrittive:
Caratteristiche strutturali:

Fondazioni tipologia: travi continue rovesce materiale: ¢.a. condizioni: buone

Solai tipologia: solaio misto con travetti prefabbricati precompressi e
completamento in opera condizioni: buone

Strutture verticall materiale; ¢.a, condizioni: buone

Componenti edilizie e costruttive:

Infissi esterni tipologia: doppia anta a battente materiale: alluminio protezione: ine-
sistente materiale protezione: alluminio condizioni: buone

Infissi interni tipologia: a battente materiale: alluminio condizioni: buone

Pareti esterne materiale: a doppia fodera coibentazione: inesistente rivestimento:
intonaco di cemento condizioni: sufficienti

Pavim. Interna materiale: piastrelle di gres condizioni: buone
impianti:
Antincendio tipologia: estintori accessibilitd VV.FF.: sufficiente con-
dizioni: sufficienti conformitd: con certificato di col-
laudo
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Rapporto di stima Esecuzlione Immobhiliare - n. 49 / 2022
Elettrico tipologia: con cavi a vista tensione: 220V-380V condi-
zioni: buone conformita: con certificato di coltaudo

Fognatura tipologia: separata rete di smaltimento: tubi i PVC e ce-
mento recapito: colletiore o rete comunale ispeziona-
bilit3 ; buona condizioni: buone conformita: con certifi-
cato di collaudo

Idrico tipologia: con tubazioni a vista alimentazione: diretta
da rete comunale rete di distribuzione: tubi in polipro-
pilene condizioni: buone conformitd: con certificato di

collaudo
Impianti {conformit3 e certificazioni)
Impianto elettrico:
Esiste impianto elettrico Sl
Impianto a norma S
Esiste la dichiarazione di conformita L. 46/90 e suc- s
cessive
Riscaldamento:
Esiste impianto di riscaldamento NO
Condizienamento e climatizzazione:
Esiste impianto di condizionamento o climatizza- NO
zione
Impianto antincendio:
Esiste impianto antincendio Sl
Esiste certificato prevenzione incendi NO

Informazioni relative al calcolo della consistenza:

La superficie utile netta & stata calcolata come somma delle superfici calpestabili, escludendo tutti i murl
interni, di confine ed esterni,

147,00 ma. 1,00 147,00 mq.

Deposito sup reale netta

Criteri estimativi OMI {Osservatorio del Mercato immobiliare)
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Rapporto di stima Esecuzione immobiliare -n. 49 f 2022
Destinazione d'usa; Deposito

Sottocategoria: Magazzino

Descrizione- Laboratori per arti e mestierl_ [cal di cui af punto F

] corpo F si compone dl due !ocall, uno dr forma quadrata, I aitro plu piccoio della stessa forma geometnca
H'accesso pud avvenire sia direttamente dalla rampa esterna, che dalla scala Interna. Una porta in ferro e
vetro scorrevale separa il grosso ambiente interno dail'esterno. Hf locale pils piccolo per accedervi & dotato di
porta REI 120 farga 90 cm. necessaria per la normativa antincendio, in quanto una voita era utilizzato per il
deposito degli oll lubrificanti, al momento del sopralluogo & risultato completamente sgombro. L'altezza
netta dei locali & pari mt, 3,40, la superficie utile & risultata parl a mq. 145. Anche in questo sub, gli ambienti

sono illuminati oltre che dalla porta di ingresso, da vetro/cemento posto sul solaio di copertura tramite pozzi
luce,

{ V. allegato n. 3 e allegato n. 8).
1, Quota e tipologia del diritto
Eventuali comproprietari: Nessuno

Superficie complessiva di circa mq 145,00

E’ posto al piano: seminterrato

L'edificio & stato costruito nel: 2006

ha un'aitezza utile interna di circa m. 3,40 mt.

L'intero fabbricato & composto da n. due piani complessivi di cui fuori terra n, uno e di cui interrati n. uno

Stato di manutenzione generale: sufficiente

Condizioni generall dell'immobile: Le condizioni generali del corpo F sono sufficienti, Al momento dei sopral-
luogo si notava stiliicidio dal solaio di copertura nel locale pili ampio. Infiltrazioni provenienti da tracce di
tubazioni “sospese” posizione in corrispondenza del terrazzo soprastante del corpo C . Presenza di macchie
di condensa In corrispondenza del solaio di copertura in prossimita del vetro/cemento,

Caratteristiche descrittive:
Caratteristiche strutturati:

Fondazionl tipologia: travi continue rovesce materiate: c.a, condizioni: buone

Solai tipologia: solaio misto con travetti prefabbricati precompressi e
completamento in opera condizioni: buone

Strutture verticali materiale: c.a. condizioni: buone

Componenti edilizie e costruttive:

infissi esterni tipologia: ante scorrevoli e fissi materiale: ferro protezione: inferriate
materiale protezione: ferro condizioni: da ristrutturare

Infissi interni tipologia: a battente materiale: ferro condizioni: buone
Pareti estarne imateriale: a doppia fodera coibentazione: inesistente rivestimento:
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Rapporto di stima Esecuzione ImmoYiifare - n. 49 ] 2022
intonaco di cemento condizioni: sufficienti

tmpianti:
Antincendio tipologia: estintori accessibilita VV.FF.: sufficiente con-
dizioni: da ristrutturare conformita: da collaudare
Elettrico tipologia: con cavi a vista tensione: 220V-380V condi-
zioni: sufficienti conformita: con certificato di collaudo
Fognatura

tipologia: separata rete di smaltimento: tubi § PVC e ce-
mento recapito: collettore o rete comunale ispeziona-

bilit : buona condizioni: buone conformita: con certifi-
cato di collaude

implanti (conformita e certificazioni)

impianto elettrico:
Esiste impianto elettrico S|
Epoca di realizzazione/adeguamento | 2006
Impianto a norma Si
Esist‘e fa dichiarazione di conformita L. 46/90 e suc- S
cassive
Riscaldamento:
Esiste impianto di riscaldamento . NO
Condizionamento e climatizzazione:
E.siste impianto di condizionament_o o climatizza- NO
Zione
Impianto antincendio:
Esiste Impianto antincendio Sl
Esiste certificato prevenzione incend! NO

informazioni relative al caleolo della consistenza:

La superficie utile netta & stata calcolata come somma delle superfici calpestabili, escludendo tutti i muri
interni, di confine ed esterni.
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Rapporto di stima Esecuzione Immobtiare - n. 49 / 2022

Attivith commerciale sup reale netta 145,00 mq. 1,00

145,00 mgq.

Criteri estimativi OMI (Osservatorio del Mercato Immobillare)
Destinazione d'uso: Commerciale

Sottocategoria:

©Pescrizione: Bene futuro [F/5] di'cui al punto G -

H corpo G, & posto al piano primo del fabbricato ed & sostanzialmente il lastrico solare di copertura del fab-
bricato.

Dalla documentazioni in atto doveva essere realizzato altro piano poi non pili costruito. La superficie totale
del piano non complanare, con la presenza di tre gradini in corrispondenza dei due vani scala, & pari a mq.
251 esclusa la superficie del vano scala.
La superficie paria 251 mqg. x 0.30 =75,30 mqg utili, & stata nel 2016 completamente rivestita con tappeto di
foglio di bitume come pure i parapetti a causa di infiltrazioni di acqua che si trasferivano al piano sottostante.
Due sbalzi con ringhiera sono posti sul prospette posteriore del fabbricato, a testimonianza del fatto che il
pianc doveva avere wuna sopraelevazione, come detto poc’anzi non pill eseguita.
Un impianto elettrico a vista & posizionato perimetraimente al parapetti interni del terrazzo con fari di illu-
minazione che puntano verso il basso {piano di calpestia).

{V. allegato n. 3 e allegato n. 8)

1. Quota e tipologia del diritto

Eventuali comproprietari: nessuno

€' posto al piano: primo
L'edificio & stato costruito nel: 2006 .
L'edificio & stato ristrutturato nel: 2016

L'intero fabbricato & composto da n. due piani complessivi di cul fuori terra n. uno e di cui interrati n. uno

Stato di manutenzione generale: buono

Condizioni generall dell'immobile: Le condizionl generali del corpo G sono bucne, grazie all'intera Impermea-
bilizzazione realizzata del lastrico solare non avwengono pill infiltrazioni al piano sottostante.

Caratteristiche descrittive:

Caratteristiche strutturali:
Balconi materiale: c.a. condizioni: buone
Copertura tipologia: aterra'zzo materiale: c.a. condizioni: buone
Solai tipo!ogia: solaio misto con travetti prefabbricati e completamento

in opera

Componentt edilizle e costruttive:
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Rapporto di stima Esecuzione immobilfare - n. 49 /2022

Manto di copertura materiale: terrazzo coibentazione: guaina bituminosta condizioni:
huane
impianti:
Elettrico tipologia: con cavi a vista tensione: 220V-380V condi-

zion: buone conformita: da collaudare

Implanti {conformit e certificazioni)

Impianto elettrico:

Esiste impianto elettrico Si
Impianto a norma Sl
Esist_e ia dichiarazione di conformit3 L. 46/90 e suc- NO
cessive

Riscaldamento:

Esiste impianto di riscaldamento NO

Informazioni relative al calcolo della consistenza;

La superficie utile netta & stata calcolata come somma delle superfici calpestabili, escludendo tutti i muri
interni, di confine ed esterni.

Lastrico solare

sup reale netts 75,30 mq.

75,30 mq.

Criteri estimativi OMI (Osservatario del Mercato Immobiliare)
Destinazione d'uso: Lastrico solare

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1Criterio di stima:

i criteri di stima applicati sono quelli dichiarati dal'OMI {Osservatorio del mercato immobiliare)
dell'Agenzia delle entrate della Provincia di Benevento. Inoltre altre informazioni sono state re-
perite presso agenzie immobiliari, Mufficio tecnico del comune di San Glorgio del Sannig, presso
aziende specifiche in riferimento alla fornitura di impianti, per l'impianto di distribuzione del
carburante e aziende specializzate nella fornitura di impianti di autolavaggio. Inoltre si & tenuto
conto delle loro attuali condizioni di mercato e di manutenzione,

8.2 Fonti di informazione:
Agenzia del territorio di Benevento;
Pag. 37

Ver. 3.0
Edicom Finance srl

L
@
B
j=1
@O
i
]
k]
o
3
5
[
-
3
e
@
[43]
—
0]
<
o
o
o
<L,
=
w
=
o
w -
(&
[a]
u
[T
3
<1,
2
[}
=
w
&)
oy
<€
fas]
2
o
L
w
a
-0
7]
17
<
=
w
Q
1]
=
[e]
o
o]
c
(&)
o
Q
2
«©
£
[




Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n, 49 / 2022
Conservatoria def Registri Immobiliari di Conservatorla dei registri immobiliari di Benevento.;
Uffici del registro di Benevento;
Ufficio tecnico del comune di San Giorgio del Sannio (BN);

Agenzie immobiliari e/o osservatori del mercato immobiliare; di Benevento e San Giorgio del
Sannio.

8.3 Valutazione corpi:

A. Fabbricati costruiti per esigenze commerciali [D8]

Ii criterio di stima applicato, & quello riportato presso I'agenzia delle entrate della provincia di
Benevento, (OMI) e da analisi di stima su beni similari.

COMMERCIALE 158,60 mq. € 900,00/mq. €142.740,00
Valore corpo €142,740,00
Valore Accessori : €0,00
Valore complessivo intero € 142.740,00
Valore complessive diritto e quota € 142,740,00

B. Negozi, botteghe [C1]

Il criterio di stima applicato, & quello nportato presso I'agenzia delle entrate della provincia di
Benevento. {OMI) osservatorio

70,00 rnq. € 1,300,00/mq. € 91,000,060
Valore corpo €51.000,00
Valore Accessori €0,00
Valore complessivo intero € 91,000,00
Valore complessivo diritto e quota £€91.000,00

C. Costruzione fabbricati per esigenze pubbliche [E3)

Il criterio di stima applicato & quello risultato presso 'OMI osservatorio mercato immobiliare
presso I'Agenzia delle entrate delia provincia di (Bn) e da analisi di stima su beni 5|mllan

CEET

X 4] F,
COMMERCIALE 72,30 ma. €1 200 OOImq € 86.760,00
TERRENO 979 mq. € 100,00/mq. € 97.500,00
Valore corpo € 184.660,00
Valore Accessori €0,00
Valore complessivo intero € 184.660,00
Valore complessivo diritto e quota € 184.660,00

D. Negozi, botteghe [C1]

Il criterio di stima applicato & quello risultato presso I"OMI osservatorio mercato immeobiliare
presso 'Agenzia del territorio della provincla di Benevento

COMMERCIALE 185,00 mg. € 1 400, 00/mq € 259 000,00

Valore corpo € 259.000,00

Valore Accessori £0,00

Valore complessivo intero € 259.000,00
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Rapporto di stima Esecuzlone Inmobillate - n. 49 /2022
Valore complessivo diritto e quota € 259,000,00

E. Magazzini e locali di deposito [¢2]

Il eriterio di stima applicato, & quello riportato presso I'agenzia delle entrate della provincia di
Benevento, (OM!) Osservatorio mercato immobitiare

DEPOSITO 147,00 mq. € 58.,800,00
Valore corpo £ 58.800,00
Valore Accessori €0,00
Valore complessivo intero € 58.800,00
Valore complessivo diritto e quota € 58.800,00

F. Laboratori per arti e mestieri [C3]

I eriterio di stima appiicato, & queilo riportato presso 'Agenzia delle entrate della provincia di
) Osservatorio mercato immobiliare.

COMMERCGIALE 145,00 €900,00/maq. € 130.500,00

Valore corpo € 130.500,00

Valore Accessori €0,00

Valore complessivo intero €130.500,00

Valore complessivo diritto e quota £ 130.500,00
G. Lastrico solare [F/5]

I criterio di stima applicato, & quello riportato presso I'Agenzia delle entrate della provincia di
Benevento. {OMI) Osservatorio mercato immobiliare

LASTRICO SOLARE 75,30 mq. € 250,00/mq. € 18.825,00 .
Valore corpo € 18.825,00 )
Valore Accessori £€0,00 a8
Valore complessive intero €18.825,00 g
Valore complessivo diritto e quota € 18.825,00 8
%
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Rapporto di stima Esecuzione immobiliare - n, 43 / 2022
8.4 Adeguamenti e correzioni della stima:

Rimborso forfettario di eventuali spese condominiali insolute nel bien- £0,00
nio anteriore alla vendita;
+Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica: €7.214,00

Costi di cancellazione oneri e formalita:

8.5 Prezzo base d'asta def lotto:

Valore immobile al netto delfe decurtaziani nello stato di fatto in cui si € 878.311,00
trova:

Data generazione:
Giugno 2023

L'Esperto alla stima
Arch. Ciro Romeo
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