TRIBUNALEV ORDINARIO DI BENEVENTO
“ UFFICIO ESECUZIONI IMMOBILIART

ESECUZIONE: R.G. Esecuzioni Civili — n. 82/2020 R.G.E.
Giudice Dott.ssa Vincenzina Adricciola

AVVISO DI VENDITA IMMOBILIARE SENZA INCANTO
(artt. 490 — 570 e segg. e 576 c.p.c. con le modifiche intervenute
con lentrata in vigote della legge 06.08.2015 n. 132)

La sottoscritta Dott.ssa Mariagiulia Romano, commercialista, con studio in Benevento alla Via Michele Mattei n. 17, in
esecuzione dell'ordinanza emessa dal Sig. Giudice delle Esecuzioni del Tribunale di Benevento, ex art. 591 bis cpc, ¢ del
combinato disposto degli artt. 490, 569, 570, 571, 572, 576 c.p.c..

RENDE NOTOQO

- che il giorno 5 giugno 2024, alle ore 18:30, presso il proptio studio, si svolgera la vendita senza incanto, in II asta, con
prezzo tidotto del 25%, in un unico lotto, dei beni immobili, come di seguito descritti, oggetto della procedura esecutiva
innanzi indicata, saranno aperte le buste, esaminate le offerte presentate e si svolgera I'eventuale gara tra gli offerenti’ ex art.
573 cp.c. e che il termine per la presentazione delle offerte ex art. 571 c.p.c. € fissato per il giorno 4 giugno 2024 entro le
ore 12:00, presso il sopra citato studio. :

Tetreni siti in Moiano (BN), localita Vado atti. :

[ terreni a carattere agricolo, sono ubicati in montagna e caratterizzati dalla presenza di ulivi e zone boscose. Essi sono
confinanti tra di loro, presentano una forma pressappoco rettangolare ed hanno un’estensione nella totality patia 17.110 mgq.

Sui terreni in vendita, insistono due fabbricati che ad oggi sono dei rudeti inagibili, si trovano in condizioni di patticolare
degrado e sono in parte privi di copertura. Probabilmente costituivano dei locali di deposito per attrezzi agricoli. Pertanto ad
oggl, considerate le condizioni nelle quali essi si trovano, il C.T.U. non i ha considerati nella stima,

Identificazione catastale:

- C.T. foglio 2, particella 236, qualita Seminativo Atborato, classe 4, superficie catastale 46are - 30 centiate, reddito dominicale:
Euro 19,13, reddito agrario: Buro 23,91; Confini: La plla 236 fg. 3 confina con i seguenti terreni: pla 4; plla 9; p-lla 307 fg. 3
tutte ter-reni

- C.T. Foglio 2, particella 9, qualita Pascolo, classe 2, superficie catastale 68 are - 70 centiare, reddito dominicale: Furo 4,61,
reddito agratio: Euro 4,61; Confini: Ia plla 9 fg. 3 confina con i seguenti terreni: : plla 4; p.lla 236; p.lla 203 fg.3

- C.T. foglio 2, particella 4, qualita Bosco Ceduo, classe 4, superficie catastale 56 are - 10 centiare, reddito domini-cale: Euro
2,61, reddito agrario: Euro 1,74, Confini: La plla 4 fg.3 confina con i seguenti terreni: p.lla 9, p-lla 236; p.1la 201 fg. 3. )

Stato Occupazionale dei terreni: liberi.

Destinazione utbanistica: I tetreni ricadono in zona ET - Agticola di Tutela del Paesaggio Aperto.

Prezzo di stima € 42.775,00 B
Prezzo base d’asta euro 32.082 00

Prezzo minimo da offrire; € 24.062,00 (75% del prezzo base)
Deposito cauzione 10% e Deposito spese 20% del prezzo offerto.
In caso di gara tra gli offerenti ex art. 573 c. p. c. tilanci min. euro 800,00,

CONDIZIONI GENERALI E DISCIPLINA DELLA VENDITA FORZATA _

La vendita degli immobili predetti, meglio descritti nella relazione di stima depositata in atti, che deve intendetsi qui
pet intéro richiamata e trascritta, avviene nello stato di fatto e di diritto in cui i beni si trovano, con tutte le eventuali
pertinenze, accessioni, ragioni ed azioni, servitl) attive e passive. : ‘_;;

La vendita ¢ a corpo e non a misura: eventuali differenze di misura non potranno dar luogo ad alcun risarciﬁiento,
indennita o riduzione del prezzo. La vendita forzata non & soggetta alle norme concernenti la garanzia per vizi o
mancanza di qualitd, né potrd essere revocata per alcun motivo. Conseguentemente Pesistenza di eventuali vizi,
mancanza di qualitd o difformita della cosa venduta, oneri di qualsiasi genere - ivi compresi, ad esempio, quelli
utbanistici ovvero derivanti dalla eventuale necessitd di adeguamento di impianti alle leggi vigenti, spese
condominiali dell’anno in corso e dell’anno precedente non pagate dal debitore- pet qualsiasi motivo non considerati,
anche se occulti e comunque non evidenziati in petizia, non potranno dar luogo ad alcun risarcimento, indennita o
riduzione del prezzo, essendosi di cid tenuto conto nella valutazione dei beni. '




i informa Paggiudicatario dei beni sulle seguenti condizioni: ' '
S 1n:;1‘e’ in c;ﬁ di difformita catastali, (difetto di planimettie depositate ifl catasto o di difetto di cornspor;lenza tra !o
stato di fatto dei beni e le medesime, cosi come anche in caso d.l .d.lfetto .d1 f:omspondenza tra @testatzlt)xgo
catastale e il soggetto esecutato) potrebbe andate incot'ltto a p({ss-lblll sanzioni o accert_ament(li a c1:11i go:::ité.e
essetre soggetto e delle difficolta che pottebbe incontrare in caso d.1 rlvemfi.lta3 setfza tegolzfnzzalv:e efte o y 5
- che accetta integralmente P’assunzione di tutti gli eventuali oneri, rischi e costi d.envantl d9a96con 6c;rzn
eventualmente gia tichiesti o da tichiedere ai sensi dell’art.. 2, comma 59', della L?gge .23 dlceml?re 1996, n. 13
con esonero da ogni responsabilita, riguardo alPesito delle citate istanze di concessione in sanatotia e ad eventuali
difformita utbanistiche del bene; ' . '
- che agli effetti del D.M. 22 gennaio 2008 n. 37 e del D. Lgs. 192/2005 e s.m.i., l’agg.iudic.atarlo,' reso g(i.ott(). sui
contenuti del presente avviso di vendita e sulle descrizioni indicate nell’elaboratq peritale, in ord_me agli ufx{plantl,
dispensa sin da ora, esplicitamente, la procedura esecutiva dal ptodufte sia la cettlﬁcazm.ne relfm\(? .alla
conformita degli stessi alle norme sulla sicurezza, che la relativa certificazione/attestato di qualificazione

enetgetica, manifestando di voler assumere direttamente tali incombenze. ‘

L

CONDIZIONI DELILA VENDITA g
Per partecipare alla vendita senza incanto gli interessati dovranno depositare aj sensi dellart. 571 cp.c., presso lq stu‘c?io del
professionista delegato o nel luogo da lui indicato, a pena di inammissibilita, entro le ote 12:00 del giorno su indicato per la
presentazione delle offerte; domanda in bollo (da euro 16,00) inserita necessariamente in busta chiusa. Sulla.bus.ta ({chiusa,
contenete I'offerta, dovranno essere indicate esclusivamente, a cura del professionista delegato, le generality di chi presenta
l’offerté, che pud essere anche persona diversa dall’offerepte, 1 nome del professionista delegato e la data della vendifa. Non
dovrd essere annotato sulla stessa nessun’altra indicazione e specificamente né numero o nome della procedura, né il bene per
cui ¢ stata fatta Uofferta, né Pora della vendita. ‘

MODI E CONTENUTI DELLE OFFERTE DI ACQUISTO
Nell’o_fferta bisognera indicare: :

v’ il cognome, nome, e data di nascita, codice fiscale, domicilio, stato civile, recapito telefonico del soggetto cui andrd intestato
limmopile (non sara possibile intestare Pimmobile a soggetto diverso da quello che sottosctive Pofferta), il quale dovri
anche presentarsi alla udienza fissata pet la vendita. Se Pofferente & coniugato e in regime di comunione legale dei beni,
dovranno essere indicati anche i corrispondenti dati del coniuge. Se I'offerente & minorenne, Pofferta dovra essere sottoscritta dai
genitort previa autotizzazione del giudice tutelare; se Pofferente agisce quale legale rappresentante di altro soggetto, dovrd essete
allegato certificato di iscrizione, rilasciato dallUfficio del Registro delle Imprese presso la Camera di Commercio competente
(ovvero del registro delle persone giuridiche), attestante la vigenza ed i poteri di rappresentanza, nonché fotocopia di un
documento d’identita del o dei rappresentanti legali e lindicazione della partita IVA (in caso di partecipazione da parte di societa
o petsona giuridica); ' ‘

v certificato di cittadinanza ed eventualmente permesso o carta di soggiorno, al fine della verifica della condizione dj reciprocitd
(nel caso di partecipazione di cittadino di altro Stato, non facente parte dell’Unione Europea); J

v Pofferta puo comunque essere presentata da un avvocato (e non da altri professionisti) per persona da nominare o 'da un
incaricato, munito di procura speciale (procura notarile). Gli avvocati che concorressero per persona da nominare ex art. 579
c.p.c.; dovranno indicatlo espressamente riferendosi alla procura, fermo testante il termine di tre giorni dall’asta per la nomina ¢
il deposito del mandato ex art. 583 c.p.c., in mancanza Paggiudicazione diviene definitiva 2 nome del procuratore;

v la dichiarazione di residenza o Pelezione di domicilio nel comune nel quale ha sede i tribunale competente per 'esecuzione

(art. 174 disp. att. cod. proc. civ.), pena Peffettuazione delle comunicazioni presso la Cancelletia dell’Fsecuzioni Immobiliari de]
Ttibunale di Benevento;

v la d:ata della vendita e la procedura cui si riferisce;

v’ idati identificativi del bene pet il quale Pofferta & proposta;

v’ Pindicazione del prezzo che si intende offrire. In merito si evidenzia che sara ritenuta valida anche Pofferta di un
prezzo, pati al 75% del prezzo base, salvi i poteri del delegato previsti dall’art. 572 ¢.p.c., avvertendo che nel caso dlm
offerta in misura pari o supetiore al prezzo base d’asta la stessa sard senz’altro accolta; '
v l’espressa dichiarazione di aver preso visione della perizia di stima e di conoscere lo stato degli immobili;
v Pindicazione della volonts di avvalersi, ove ne sussistano i presupposti, di benefici fiscali;

v' il termine, non supetiore a 120 giorni dalPaggiudicazione, entro il quale sard versato il tesiduo del prezzo offerto (dedotta

la cauzione versata), salva la possibilitd per Pofferente di indicare un termine pit breve, circostanza che verrd valutata dal
delegato ai fini della individuazione della migliote offerta; ’

vola fqtocopia del documento di identity dellofferente; .

v assegno circolate non trasferibile intestato a “Procedura hf82/ 2020 R.G.E. Trib. Bn” pet un importo minimo pati 2l 10%
del prezzo offerto (e non del prezzo base, ma Pofferente pud anche versare una cauzione piti alta), a titolo di cauzione, che sard
trattenuta in caso di riftuto dell’acquisto; : i

v’ assegno circolare non trasferibile intestato a “Procedura n.82/2020 R.G.E. Ttib. Bn” relativo al deposito spese pati al 20
% del prezzo offerto.
I suddeétti assegni

DELIBERAZIONE SULLE OFFERTE

Le buste saranno apette alla data sopza indicata pet la vendita, per I'esame delle offerte alla presenza degli offerenti.



i & i all’udi indicata. In
L’offerta per la vendita senza incanto & per legge irrevocabile. L’offerente & tenuto a presentarsi a]llud1enza bsopr;;l 1lr)1d1cata dIr:1
¢ ¢ pari rezzo base, il bene andti
i i la sola presentata per quel lotto ed ¢& pari o superiore al p , ndra
caso di mancata presentazione e se la offerta & ata per o ed N e buse (pusche sa o
tudi ’ te. Nel caso in cui I'offerta & unica ed & inferiore al p irché sia C

comunque aggiudicato all'offerente non presente.. R . : _ ‘
amrnor’gare If)g;ri almeno al 75% del prezzo base) il delegato pud far luogo alla vendita, salvo che non sitenga che ]'\:1 sia unfl seria
X 2 i ’ 3 x n : -
ibilita di conseguite un prezzo superiore con una nuova vendita, nel qual caso dovri riferire al G.E. per le sue
fete i i i a1 I o di presenza di altre offette per il bene in

determinazioni e salvo che siano state presentate istanze di assegnazione. In cas P e per

quesriohe si dara luogo ad una gara sulla base della offerta migliore, che potra essere anche quella formulata dall’o ereq?e non

nte. o . . o
?ries:scf di pitt offerte valide (& valida la offerta al tibasso fino al limite del 25% di ribasso tispetto al prezzo base), si proceédera a

gara sulla base della offerta piti alta ed il bene verrd definitivamente aggiud‘ica.to-a ch.i, a seguito di 1:ilanci3 abbia offftrto 1!
prezzo piu alto senza che nel tempo di tre minuti vi siano stati.u.lter'lotl nlanc1.. In. assenza di ade§10ne a.lla gara ;1
aggiudichera a chi ha fatto la migliore offerta (valutata in termini di prezzo, di misura della cauzione, (.il tet:lilbl i
saldo prezzo); se le offerte sono tutte equiparabili allora si aggiudicher a chi ha depositato Ia offerta pet timo. .
Nella vendita non verranno prese in considerazione offerte pervenute dopo la conclusione della gara, neppure se il
prezzo offerto fosse supetiore di oltre un quinto a quello di aggiudicazione. .
LD’offerta non sara considerata efficace:

- se perviene oltre il termine innanzi indicato;

- se il prezzo offerto & inferiore al prezzo base d’asta, in misura superiore di un quarto;

- se Pofferente non presta cauzione, con le modaliti e nella misura innanzi indicate;

- se prevede un termine superiore a centoventi giorni per il pagamento del prezzo.

MODALITA’ DI VERSAMENTO DEL SALDO DEL. PREZZ0 DI AGGIUDICAZIONE
L’aggiudicatario dovra versare, entro il termine non superiore a centoventi giorni dall’ageiudicazione. detratto limporto della sola
cauzione, il saldo del prezzo di aggiudicazione, oltre 'Tva se dovuta ed eventuali imposte. :

Dette somme dovranno essere versate sul conto corrente bancario intestato alla procedura, che il professionista delegato avra
provveduto ad aprire. . .

In caso di mancato versamento del prezzo nel termine stabilito, Paggiudicatario verrd dichiarato decaduto con contestuale
perdita: della somma versata come deposito cauzionale che sari confiscata e acquisita dalla procedura, con le ulteriori
conseguenze previste ex art. 587 c.p.c.
L’aggiudicatatio potrd versare il saldo prezzo di aggiudicazione anche tramite mutuo ipotecatio con garanzia sui medesimi
immobili oggetto di vendita, ai sensi dell’art. 585 co. 3 c.p.c.. In tal caso egli dovrd dichiarare tale sua intenzione nella proptia
offerta’o al pit tardi nell’udienza di vendita, indicando I'Istituto di credito mutuante che dovra erogare il finanziamento; entro il
termine indicato per il versamento del saldo prezzo di aggiudicazione, le somme dovianno essere erogate direttamente
dallIstituto di credito mutuante con le. modaliti innanzi indicate. L’aggiudicatario, contestualmente al versamento del saldo
prezzo .di aggiudicazione, dovra depositare, copia autentica del contratto di finanziamento (contenente clausola di versamento
diretto a favore della presente procedura delle somme erogate e concessione di ipoteca di primo grado sostanziale sullimmobile
oggetto di aggiudicazione) al fine dellindicazione dj esso nel decreto di trasferimento. "
L’aggiudicatario ha, inoltre, Pobbligo di pagare le spese previste per la trascrizione, la registrazione e la voltura del
decreto di trasferimento, per le cancellazioni delle formalita pregiudizievoli e la parte del compenso spettante al
professionista delegato per le operazioni successive alla vendita, liquidate dal gindice dell'esecuzione. Egli, pertanto,
dovra versate Peventuale differenza a conguaglio del deposito spese, se quest’ultimo tisultasse insufficiente.

REGIME FISCALE DELLA VENDITA ,
Ogni onere fiscale derivante dalla vendita sard a carico dell’aggiudicatario. L’assoggettamento del bene ad IVA o ad Imposta di
registto sard determinato al momento del trasferimento, sulla base delle indicazioni dei competenti Uffici Finanziari, fcui gli
interessati potranno eventualmente tivolgersi per tutte le informazioni del caso, prima di partecipate allasta e senza assunzione,
in metito, di alcuna tesponsabilita da parte del professionista delegato. Laggiudicatario deve fornire ogni indicazione utile in
ordine al regime fiscale che dovri essere applicato allatto del trasferimento dei ben; e dovrd depositare contestualmente al
versamento del saldo del prezzo di aggiudicazione, presso Io studio del professionista delegato, apposita dichiarazione sostitutiva
di atto di notorietd. In caso di omissione, il decreto di trasferimento vetri tassato ‘con il tegime ordinatio, con esonere per il
professionista delegato da ogni e qualsiasi responsabiliti. '

PUBBLICITA’ E INFORMAZIONI :
I presente avviso sard pubblicato a norma dellart. 161 quater disp. att. c.p.c,, sul Portale del Vendite Pubbliche. .
La pubblicazione avverra altresi, a norma dell’ast. 490 c.p.c., almeno 45 glorni ptima del termine previsto per il deposito delle
offerte, sul sito internet Www.asteannunciit e www.asteavvisiit , insieme alla petizia di stima e a copia dell’ordinanza di aelega,
nonché mediante affissione di un congruo numero di manifesti murali nel Comune dove & ubicato limmobile. L’avviso di
vendita sard inoltre pubblicizzato, a cura della Soc, Aste Annunci s.tl, sui siti internet www.tribunale.benevento.it R
www.canaleaste.it e www.rivistasteoiudiziarie it, sul quindicinale “ Rivista delle Aste Giudiziarie”, edizione nazionale e attxéverso
il setvizio di Postal Tazget, assicurando altres] il servizio di geo-localizzazione GPS ASTE., , '
La partecipazione alle aste presuppone la conoscenza integrale delPordinanza di vendita e della perizia di stima, alle
quali il presente avviso si riporta e fa completo tifetimento, anche nel caso di eventuali omissioni ed errori. E
Tutte le attivitd che, a norma degli artt. 571 e seguenti del c.p.c., devono essere compiute in Cancelleria o davanti al G_iudice
dell’Esecuzione, sono eseguite dal sottoscritto professionista delegato, presso il proptio studio e al quale potranno ‘essere
richieste tutte le informazioni sulla vendita, anche relative alle generalitd del debitore. ’ ;




I1 G.E.ha nominato Custode Giudiziario lo stesso ptofesslomsta delegato alla vendita, Dott.ssa Matiagiulia Romano -
tel. 0824/700099, al quale gli interessati, potranno inoltrare richiesta di visita degli immobili tramite il Portale delle Vendite
Pubbliche (https://pyp.giustizia.it/py p/).

Se gli immobili risultano occupati dal debltore o da terzi senza titolo opponibile alla procedura, la liberazione degli stessl sara
effettuata, salvo espresso esonero, a cura del custode giudiziario. ;

Per tutto quanto qui non previsto si applicano le disposizioni previste nell’ordinanza di delega e dalle vigenti. norme

di legge.
Per info tel. 0824 /700099 - 041725.

Benevento, 25 marzo 2024

Il professionista delegato
Dott.ssa Mariagiulia Romano

Mewg A4 /L'/ ’




