Avv, NUNZIA ORDITURA
Via G. Mazzini, 41
Tel./Fax 081.8033912
80038 Pamigliano D’ Arco (NA)

TRIBUNALE DI NOLA
UFFICIO ESECUZIONTI IMMOBILIARI
AVVISO DI VENDITA

ai sensi dellart. 570 e segg. cpc

Procedura esecutiva immobiliare n. 102 /2023 ‘del Ttibunale di Nola Giudice dellEsecuzione
dott. Miriam Valenti.

L’avy. Nunzia Orditura, con studio in Pomigliano dArco (NA), delegato per le operazioni di
vendita forzata degli immobili di seguito descritti:

AVVISA

che il giorno 15 luglio 2025 alle ore 15,00, si procedera, davanti a s, presso il proprio studio in
Pomigliano d’Atco (NA) alla Via G. Mazzini n. 41 all VENDITA SENZA INCANTO
CON MODALITA’ TELEMATICHE E CON EVENTUALE GARA IN MODALITA’
ASINCRONA del compendio pignorato, oggetto della procedura esecutiva in epigrafe di

seguito desctitto.

Si precisa che:

(2).le offerte di acquisto dovtanno essere presentate esclusivamente con modaliti telematiche
ed essere trasmesse entro le ore 23:59 del glotno precedente la data della vendita e quindi
entro il 14 luglio 2025;

(b).qualora Pofferta sia presentata per conto dellofferente da uﬁ ptresentatore dell’offerta,

quest'ultimo non potra presentare, nell’ambito della medesima vendita, ultetiori offerte per

i . altri soggetti, pena I'automatica esclusione di tutte le offerte e con la precisazione che tale

" limitazione (mell’ambito di vendita di pint Jotts) opeta in relazione al singolo lotto;

(c)-nel giorno e nellora della vendita si procedera alla verifica preliminare di ammissibilita delle
offerte ed alla deliberazione sulle medesime e, eventualmente, all’avvio della gara con le

modalita telematiche indicate nel prosieguo del presente avviso.
NOTIZIE RELATIVE AGLI IMMOBILI

DESCRIZIONE DEL LOTTO IN VENDITA



La vendita avra luogo in un solo lotto costituito dall’immobile dj seguito descritto

LOTTO UNICO: piena ed intera proptieta di immobile, appattamento, in Pomigliano
~ d’Arco (NA) alla via Locatelli n. 6, piano TE-2, con annessa cantinola posta al piano terra distinta
con la lette;a I, identificato in C.Fal foglio 4; plla 115, sub. 33, cat. A/3,cl 2, v. 4, rc. €
320,20, compreso anche il diritto sulla zona di tetreno retrostante il corpo di fabbrica ove &
ubicato il cespite stesso censita in catasto terreni al foglio 4 p.lla 256;

PREZZO BASE EURO 146.000,00;

OFFERTA MINIMA EURO 109.500,00;

RILANCIO IN CASO DI GARA EURO 3.000,00

CAUZIONE DA VERSARSI AL  MOMENTO DELLA PRESENTAZIONE
- DELI’OFFERTA: 10% DEL PREZZ0 OFFERTO

CONFORMITA’ URBANISTICA E CATASTALE

Dichiara il consulente tecnico (pag. 16): “Il bene ‘in oggetto fa parte di un fabbricato
edificato in data antecedente al 1 settembre 1967. E', pertanto, regolare sotto il profilo
urbanistico. Il box, realizzato sulla zona di terreno retrostante il corpo di fabbrica ove &
ubicato il bene in oggetto, & stato edificato senza alcun titolo autorizzativo. Si prevede la .

demolizione con opere i cui costi, con perizia integrativa, venivano ricalcolati in €

3.500,00.
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Quanto alla corrispondenza catastale dichiara il consulente tecnico (pag. 15): non c's
corrispondenza tra lo stato dei luoghi e la planimetria catastale per una diversa

distribuzione degli interni.
Si rinvia alla consulenza tecnica ed alla integrazione in atti.
L’appartamento & abitato dal debitore.
La quota condominiale mensile & di € 33,00.
MODALITA’ DELLA VENDITA TELEMATICA

Il gestore della vendita telematica ¢ la societs EDICOM FINANCE SR.L.;

Il portale del gestore della vendita telematica & il sito internet www.garavirtuale.it;




11 referente della procedura incaricato delle opetazioni di vendita ¢ il professionista delegato

avv. Nunzia Orditura.

OFFERTA
L’offerta puo essere formulata esclusivamente con modalita telematiche tramite il modulo web
“Offerta Telematica” fornito dal Ministero della Giustizia e repetibile attraverso il Portale delle
Vendite Pubbliche (https:/ [pvp.giustizia.it/pvp/) accessibile dalla scheda del lotto in
vendita presente sul portale del gestore della vendita telematica, secondo le indicazioni

riportate nel “Manuale Utente” pubblicato sul portale delle vendite pubbliche del Ministero
della Giustizia.

Effettuato P'accesso, Putente ricerca sul sito del gestote la vendita di interesse - attivando un
riepilogo dei dati salienti quali Pufficio giudiziario, anno e il numero di ruolo della procedura,
1 dati identificativi del bene pet il quale si propone Poffetta, il referente della procedura, la data
e Pora fissati per Pinizio delle operazioni di vendita - e seleziona il pulsante “partecipa” per
accedere al modulo web “Offerta Telematica” sopta indicato che consente Pinsetimento dei

dati e della documentazione necessaria.

Si precisa, infatti, che per partecipate & necessario il versamento anticipato della cauzione (pari

almeno al 10% del prezzo offerto) e il pagamento del bollo (dell'importo di euro 16,00).

-+ Dofferta & irrevocabile.

L’OFFERTA DEVE CONTENERE:
- a). dati del presentatore (dati anagrafici, quelli di tesidenza e di domicilio, stato civile) con la
precisazione (come gid detto) che qualora l'offerta sia presentata pet conto dellofferente da un
presentatore dell’offerta, quest’ultimo non potra presentare, nell’ambito della medesima
vendita, ulterioti offerte per altri soggetti, pena la automatica esclusione di tutte le offerte (ein
caso di plurimi lotti Ia limitazione vale per il stngolo lotto);
b).linditizzo della casella di posta elettronica certificata utilizzata per trasmettere Uofferta e per
ticevere le comunicazioni, nonché ;un recapito di telefonia mobile;

c).i dati identificativi del soggetto offerente (se diverso dal presentatore) ed 1 relativi dati di
| pattecipazione (a titolo personale, 2 nome di societa, con procura, in comproptietd con altri
soggetti, per persona da nominare, in qualita di tutore), i dati anagrafici (cognome, nome,
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luogo e data di nascita, codice fiscale e/o partita TVA, domicilio, stato civile, regime
pattimoniale) ed i contatti; se Pofferente & minorenne, lofferta deve essere formulata dai
genitoti previa autorizzazione del giudice tutelare;

d).lindicazione del prezzo offerto ed il termine per il pagamento del prezzo, i dati di
versamento della cauzione (con la precisazione che in fase di compilazione dellofferta, sul

campo CRO devono essere inseriti solo i numeri da cui ¢ composto il TRN, escludendo le

lettere), il codice IBAN del conto sul quale ¢& stata addebitata la somma oggetto del bonifico e

i

i dati di restituzione della cauzione;

e).la dichiarazione espressa di aver preso visione dei documenti di vendita pubblicati e della

petizia di stima.

ALL’OFFERTA DEVONO ESSERE ALLEGATI I SEGUENTI DOCUMENTI:
1-una fotocopia del documento di identits e del codice fiscale dell’offerente e del coniuge, se
coniugato in regime di comunione legale dei beni;

2-la documentazione attestante il versamento (segnatamente, copia della contabile di
pagamento) effettuato tramite bonifico bancario sul conto della procedura dell’impotto della
cauzione;

3-se il soggetto offerente & minorenne o interdetio o inabilitato, copia del documento di
identitd e copia del codice fiscale del soggetto che sottosctive offerta, nonché copia del

8 provvedimento di autotizzazione (a pena di inammissibilita);

- 4-se il soggetto offerente & una societi o una persona giuridica, copia del documento (ad

esempio, certificato del registro delle imprese) da cui risultino i poteti ovvero la procura o
I'atto di nomina che giustifichi i poteri (a pena di inammissibilita); ‘

5-se lofferta & formulata da piu persone, copia anche per immagine della procura speciale
tilasciata per atto pubblico o scrittura ptivata autenticata al soggetto che effettua Poffetta, (a
pena di inammissibilita);

6- se Pofferta ¢ formulaﬁ a mezz0 di procuratore legale (non per persona da nominare) ai
sensi dellart. 571 c.p.c., copia anche per immagine della procura speciale rilasciata per atto
pubblico o sctittura privata autenticata silasciata al soggetto che effettua lofferta (in
mancanza, Paggiudicazione avverra in proptio);

7-se il soggetto offerente & coniugato in regime di comunione legale dei beni, copia del
~ documento d’identith e copia del codice fiscale del coniuge (salvo la facolta del deposito
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- ; successivo all’esito dell'aggiudicazione e del versamento del prezzo)



SOTTOSCRIZIONE E TRASMISSIONE DELL’OFFERTA

In via alternativa, Pofferta potra essere:

- telematica ai sensi dell’art.12 comma 4 e dellart.13 del D.M.n.32 del 2015, con la precisazione
che, in tal caso, la trasmissione sostituisce Ia firma dellofferta g condizione che: Pinvio sia
avvenuto tichiedendo la ricevuta completa di avvenuta consegna di cui all’art.6 comma 4 del
DPR 1n.68/2005; il gestore del servizio di posta elettronica cettificata attesti nel messaggio o in
un suo allegato di aver rilasciato ie credenziali di accesso previa identificazione del richiedente.

Si_ptrecisa che tale seconda modalitd di sottoscrizione ¢ trasmissione dell’offerta sary

concretamente operativa una volta che saranno esepuite 2 cura del Ministero della Giustizia le

formalita di cui all’art.13 comma 4 del DM n.32 de] 2015.

1 file ctiptato in formato zip.p7m, contenente offerta integrale e gli allegati allofferta,

- - ticevuto al termine de] ptocesso di compilazione dell’offerta, dovra essere mnviato allindirizzo
~pec del Ministero della Giustizia offertapvp .dgsia@giustiziacert.it con la ptecisazione che:

| (a).Loffetta si intende depositata nel momento in cui viene generata la ticevuta completa di
avvenuta consegna da parte del gestote di posta elettronica cettificata del Ministero della
Giustizia; (b).Lofferente deve procedete al pagamento del bollo dovuto per legge con modalits
 telematiche (segnatamente, tramite bonifico bancatio o carta di credito accedendo all’atea
“Pagamenti PagoPa” sul Portale dej Setvizi Telematici, allinditizzo http://pst.giustizia.if),

fermo restando che il mancato vetsamento del bollo non determing Pinammissibilith

~delloffetta (salvo Pavvio delle procedure per il recupero .coattix?o). La ricevuta di pagamento
del bollo in formato xml scaticata dal Pottale dei Servizi Telematici andr) allegata alla PEC

con cui viene inviato il pacchetto dellofferts generato tramite il modulo web ministeriale.

E attivo, presso la sede del Tribunale di Nola alla Via On, Francesco Napolitano n. 156, Pufficio

di assistenza per la partecipazione alle vendite telematiche (secondo piano stanza n.
 lunedi ed il venerd dalle ore 09:00 alle oge 13:00; tel. 3457935676,

. Siprecisa che:

, aperto il

A).esclusivamente nei casi programmati di mancato funzionamento dej sistemi informativi del

dominio giustizia comunicat al gestore della vendita telematica da] responsabile per i sistemi

informativi automatizzati del Ministero della Giustizia ai sensi dell’art.15 primo comma DM
In P

- 1.32 del 2015, Pofferta si potra formulare mediante invio 4 mezzo posta elettronica certificata



all'inditizzo mail del professionista delegato: nunzia.orditura@le almail.it;

B).nel caso di mancato funzionamento dei sistemi informativi del dominio giustizia non
progtammati o non comunicati ai sensi dell’art.15 ptimo comma DM n.32 del 2015, Pofferta si
intende depositata nel momento in cuj viene generata la ricevuta di accettazione da parte del
gestore di posta elettronica certificata del mittente e, in tale eventualita, previa
documentazione a cura dellofferente della tempestiva presentazione dellofferta, il gestore

della vendita ¢ tenuto a permettere la partecipazione dell'offetente alle operazioni di vendita.

CAUZIONE

Limpotto della cauzione nella misura almeno del 10% del prezzo offerto dovri essere versata

esclusivamente tramite bonifico bancatio sul conto bancario “CAUZIONI” intestato alla procedura
(TRIB. NOLA RGE 102/ 2023) acceso presso BNL Gruppo BNP PARIBAS spa filiale di Napoli,
con il seguente codice IBAN: I'T 65 F 01005 03400 000000018892.

Nella causale Pofferente dove indicare il numero della proceduta: TRIB. NOLA RGE 102/2023.

Il bonifico deve essere effettuato a cura dellofferente in modo tale da consentire Paccredito in
tempo utile pet le determinazioni sull’ammissibilits dellofferta e, qualora nel giorno e nell’ora
fissati per la verifica di ammissibilitd delle offerte e la delibazione sulle stesse, il professionista
non tiscontti 'accredito delle somme sul conto corrente intestato alla procedura Lofferta sara

considerata inammissibile.

In caso di mancata aggiudicazione, I'importo versato a titolo di cauzione (dedotto il bollo
dovuto per legge ed al netto degli eventuali oneri bancari) sara restituito dal professionista al
soggetto offerente con disposizione di bonifico da eséguirsi nel termine di tre giorni lavorativi,
con le seguenti precisazioni:

-nel caso in cui I'offerente sia ammesso alla gara, il termine sopra indicato per la restituzione
della cauzione decorrera dalle deliberazioni finali sulle offerte all’esito dei rilanci;

-la restituzione della cauzione avri luogo esclusivamente mediante disposizione di bonifico da
eseguirsi sul conto corrente utilizzato dagli offerenti non aggiudicatati per il versamento della

cauzione.
~ Si comunica che la cauzione sard trattenuta, in caso di mancato versamento del saldo prezzo.

ESAME DELLE OFFERTE



L’esame delle offerte e le determinazioni consequenziali dovranno avvenire tramite il portale
del gestore della vendita telematica (www.gatavirtuale.it); il ptofessionista verificherd
preliminarmente Pammissibilita delle offerte in conformitd alle prescrizioni genetali degli
artt.571 e ss. c.p.c e delle presctizioni speciali contenute nell’ordinanza di delega e nel presente
avviso di vendita.

Nello specifico, le buste telematiche contenenti le offerte saranno aperte esclusivamente al
momento dello svolgimento delle opetazioni di vendita telematica sopra indicate;

-la partecipazione degli offerenti alle udienze telematiche avta luogo tramite Parea tiservata del

pottale del gestore della vendita telematica (www.garavirtuale.it), accedendo alla stessa (tramite

credenziali personali) in base alle istruzioni ticevute, almeno trenta minuti prima dell’inizio
delle operazioni di vendita, sulla casella di PEC o quella certificata per la vendita telematica

utilizzata pet trasmettere offerta.

Nel giotno e nell’ora fissati per Pesame delle offerte, il professionista:

-verificherd le offerte formulate e la cottettezza e completezza delle informazioni e dei
documenti richiesti;

-vetifichera Peffettivo accredito dell’importo comprensivo della cauzione entro i termini sopra
indicati;

-proceder conseguentemente all’abilitazione dei pattecipanti per Peventuale gara tramite Parea
tiservata del sito internet sopra indicato; |

-inl ogni caso i dati personali di ciascun offerente non saranno visibili agli altri offerenti ed alle
parti della procedura sino alla chiusura definitiva delle opetazioni di vendita telematica ed il
gestore della vendita telematica procedera a sostituire automaticamente gli stessi con

pseudonimi o altri elementi distintivi in grado di assicurare anonimato.

- Saranno dichiarate inefficaci:
. -le offerte pervenute oltre il termine fissato;
. -le offerte infetiori di oltre un quarto al prezzo stabilito nell'ordinanza (Valore d'asta);
e offerte non accompagnate da cauzione prestata con le modalita innanzi precisate;
-le offerte prive della documentazione indicata nelPordinanza di delega a pena di

inammissibilita.



DELIBERAZIONE SULLE OFFERTE E GARA TRA GLI OFFERENTI

NelPipotesi di presentazione di UNICA OFFERTA AMMISSIBILE:

a).se offerta sia pari o supetiore al VALORE ID’ASTA indicato nell’avviso di vendita, 'offerta
sara accolta ed il bene aggiudicato all'offerente;

b).se Tofferta sia inferiore al VALORE ID’ASTA indicato nellavviso di vendita (nei limiti di
ammissibilita dellofferta), Pofferta sard accolta salvo che siano state presentate istanze di
assegnazione ai sensi degli artt. 588 e 589 c.p.c, nel qual caso il Professionista Delegato

procedera alla deliberazione dell’istanza di assegnazione ed ai provvedimenti consequenziali;

- NelPipotesi di presentazione di PIU’ OF FERTE AMMISSIBILI si procedera:

a).in primo luogo ed IN OGNI CASO alla gara ex art.573 c.p.c. con le modalita della GARA
" TELEMATICA ASINCRONA, sulla base dell'offetta pit alta, secondo le modalita di cui
all’avviso di vendita, con Pavvertimento che il bene verra definitivamente aggiudicato a chi
avra effettuato il rilancio piu alto, salvo che il prezzo offerto all’esito della gata sia comunque
inferiore al valore d'asta indicato nell'avviso di vendita e siano state ptesentate istanze di
assegnazione ai sensi dell'art.588 e 589 cpe;

b).in secondo luogo, qualora la gara non possa aver luogo pet mancanza di adesioni degli
offerenti e salvo che siano state presentate istanze di assegnazione ai sensi dellart.588 e 589
c.p.c, alla vendita a favore del migliore offerente oppute, nel caso di offerte dello stesso valore,
a favore di colui che abbia presentato lofferta pet primo, con la precisazione che ai fini
- dell'individuazione della migliote offerta si deve tener conto nellordine dei seguenti elementi:

- entita del prezzo offerto; entitd della cauzione prestata; priotitd temporale nel deposito

i ','.“; dellofferta.

La gara tra gli offerenti avra luogo con le modalits della GARA TELEMATICA
ASINCRONA sullofferta piu alta secondo il sistema dei plutimi rilanci innanzi

- indicati.

In particolare:
-i partecipanti ammessi alla gara potranno formulare esclusivamente on-line le offerte in

aumento tramite l'area tiservata del portale del gestore della vendita telematica nominato

(www.garavirtuale.it);



-ogni pattecipante potra formulare offerte in aumento nel periodo di durata della gara;

-il gestore della vendita telematica comunichera ai partecipanti ogni rilancio effettuato;

-la gara avrd inizio nel momento in cui il professionista avei completato le verifiche di
ammissibilitd delle offerte;

-la gara avra termine alle ore 11:00 del giotno 17 luglio 2025 (coincidente con il secondo

giorno successivo a quello in cui il professionista ha avviato Ia gara).
EXTRA TIME/ PROLUNGAMENTO GARA:

-qualora vengano effettuate offerte negli ultimi 15 (quindici) minuti prima della scadenza del
predetto termine, la scadenza della gara sara prolungata, automaticamente, di ultetiori 15
(quindici) minuti pet consentire a tutti gli offerenti di effettuare ulterioti rilanci e cosi di
seguito sino a mancata ptresentazione di offerte in aumento nel petiodo del prolungamento
€ntro un massimo in ogni caso di 16 (sedici) prolungamenti (e quindi per un totale di quattro
ore);

-il ptimo prolungamento di 15 minuti pet la formulazione dei rilanci decorrera dalla scadenza
dell’oratio indicato pet il fine gara (ore 11:00) e i successivi decorreranno dalla scadenza di
clascun extra time (15 minuti);

-la deliberazione finale sulle offerte allesito della gara aved luogo nel giorno immediatamente

- successivo alla scadenza del termine sopra indicato.

Si precisa che Pavvio della gara ¢ sempre subordinato allesito delle vériﬁche preliminari
demandate al professionista in punto di ammissibilita dell’offerta ed alla concreta
determinazione di avvio operata da quest’ultimo. Al tiguardo, si ribadisce che saranno
dichiarate inefficaci le offerte petrvenute oltre il termine fissato e quelle inferiori di oltre un
quarto al prezzo stabilito nell'ordinanza (Valore d'asta), nonché quelle non accompagnate da
cauzione prestata con le modaliti Innanzi precisate ovvero prive della documentazione

indicata nell’ordinanza di delega a pena di inammissibilita.

- Qualora il termine finale per lo svolgimento della gara venga a scadete in un giorno festivo, il

-~ termine dovra intendersi automaticamente scadente al primo giorno non festivo successivo.

- Una volta decorso il lasso temporale fissato pet lo svolgimento della gara, il gestore della

* vendita telematica:



~comunichera a tutti pattecipanti la maggiore offerta formulafa;

-comunichera al professionista delegato Pelenco dell¢ offerte in aumento formulate e di coloto
che le abbiano effettuate,

Il professionista delegato a quel punto procedera all'individuazione della migliore offerta ed

alla eventuale aggiudicazione in conformita ai criteri sopta indicati.

SALDO PREZZO

Il saldo prezzo, oltre iva se dovuta, dovra essere versato entro il termine perentorio e
non prorogabile di 120 (centoventi) giorni (termine sostanziale e come tale NON
SOSPESO durante il petiodo feriale; Cass., n. 18421 del 2022) dalla data in cui
Paggiudicazione & divenuta definitiva (e anche nel caso in cui nellofferta non sia indicato un

termine o nel caso sia indicato un termine superiore rispetto a quello sopta indicato).

- Il versamento del saldo prezzo deve aver luogo o mediante consegna al professionista delegato
di un assegno circolare non trasfetibile intestato a: “Tribunale 4i Nolg Procedura esecutiva n.
102/2023”: o con bonifico bancatio sul conto corrente “PROCEDURA — wendsita” intestato

alla proceduta mediante le coordinate bancarie che saranno fornite dal professionista delegato.

Al fini della vetifica della tempestivita del versamento, si dara rilievo in caso dj pagamento a

mezzo bonifico bancario alla data dell’ordine di bonifico.

Laggiudicatatio potrd versare il saldo prezzo tramite mutuo ipotecario con garanzia sul

- medesimo immobile oggetto della vendita.

Se Pesecuzione forzata si svolge su impulso o con lintervento di creditore fondiatio (banca o
- cessionatio del credito avente i requisiti di cui all’art. 58 del testo unico legge bancaria), dopo
che Yaggiudicatatio (che non intenda avvalersi della facolty di subentrate nel contratto di
: finanziamento, ove ricortano le condizioni di vendita) avta vetsato il saldo prezzo e le spese
pet il trasferimento, secondo le modalit di seguito indicate, il professionista delegato verseta
gli import dovuti al creditore fondiario, con valuta dalla data di vetsamento del saldo prezzo,
nei limiti della parte del suo credito coperto da ipoteca ai sensi dell’art. 2855 c.c., previa
precisazione analitica di tale parte e dei relativi criteri di calcolo ad opera della banca mutuante,

ai sensi dell’art.41 D.Lgs.385/1993.
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In caso di mancato pagamento del saldo prezzo, Paggiudicazione sard revocata e le somme

versate dall’aggiud.icatario a titolo di cauzione saranno acquisite a titolo di multa,
FONDO SPESE

L’aggiudicatatio, unitamente al saldo ptezzo, dovta versare un impotto parti al venti per cento
(20%) per tutte le tipologie di immobili, ad eccezione dei soli terreni agricoli per i quali dovra
essere versato un importo pari al venticinque per cento (25%) del prezzo di aggiudicazione,
ovvero pati alla minor somma che il delegato titerra congrua a fronte della presentazione da
parte dell’aggiudicatatio di istanze di ageVolazioni e/o benefici fiscali, a titolo forfettario per
gli oneri tributari, importo iva se dovuto, i diritti e le spese di vendita, salva la restituzione di
quanto vetsato in eccedenza o Pintegrazione se la somma indicata non si rivelerd sufficiente.

In caso di mancato pagamento del saldo prezzo, Paggiudicazione sari revocata e le somme
versate dall'aggiudicatario a titolo di cauzione saranno acquisite a titolo di multa.

Il fondo spese dovta essere versato mediante consegna al professionista delegato di un
assegno circolare non trasferibile intestato a: “Iribunale di Nola Procedura esecutiva n 102/2023”
o con bonifico bancario sul conto bancario “PROCEDURA — spese” intestato alla procedura

mediante le coordinate bancatie che saranno indicate dal professionista delegato.

DICHIARAZIONE CD. ANTIRICICLAGGIO

Al sensi dell’art. 585 ultimo comma c.p.c., aggiudicatario entro il termine

per il versamento del saldo prezzo e del fondo a copertura delle spese a

. suo carico dovra trasmettere al professionista delegato dichiarazione

. scritta resa nella consapevolezza della responsabilita civile e penale

' prevista per le dichiarazioni false o mendaci, contenente le informazioni

prescritte dall’art. 22 del decreto legislativo del 21 novembre 2007 n. 231.

A tal fine potranno utilizzarsi i modelli “antiriciclaggio” presenti sul sito del

Tribunale di Nola nella sezione "modulistica".

Nell’ipotesi in cui la dichiarazione non é resa, laggiudicazione sara

revocata e le somme versate dall’aggiudicatario a titolo di cauzione

saranno acquisite a titolo di multa. La parte del prezzo eccedente I'importo

della  cauzione incamerata dalla procedura . verra  restituita
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all’aggiudicatario con bonifico da effettuarsi sul conto corrente di

provenienza.

SPESE A CARICO DELL’AGGIUDICATARIO

Sono a carico dell’aggiudicatatio i costi della trascrizione, voltura e registrazione del decreto di
trasferimento. Del pati, sono a carico’ dell’aggiudicatatio le spese  di cancellazione delle

formalita, salva dispensa del professionista delegato dai relativi adempimenti.

LIBERAZIONE DELL’IMMOBILE PIGNORATO OCCUPATO DAL DEBITORE
OVVERO DA TERZO SENZA 'TITOLO OPPONIBILE

La liberazione dell'immobile pignorato, laddove occupato dal debitote o da terzo senza titolo
0 con titolo non opponibile alla procedura, ¢ effettuata a cura del custode giudiziatio, salvo

che aggiudicatatio non lo esonesi.

CONDIZIONI GENERALI DELI’ASSEGNAZIONE

I professionista delegato provvederd sullistanza  di assegnazione (che sia stata
tempestivamente depositata nel termine dj cui allart. 588 cp.c) qualora ficorra
alternativamente una delle seguenti situazioni:

- a) la vendita non abbia avuto luogo per mancanza totale di offerte;

.2+ b) la vendita non abbia avuto luogo in quanto Punica offerta sia stata di importo inferiote al

valore d’asta;

©) la vendita non abbia avuto luogo in quanto — in presenza di pit offerte ed anche allesito
della gara tra gli offerenti — il prezzo indicato nella migliore offerta o nell’offerta presentata
per prima sia stata inferiore al valote d’asta;

d) la vendita non abbia avuto luogo in quanto - in presenza di piti offerte e di gara tra ghi
offetenti - il prezzo offerto allesito della gara sia stato comunque inferiote al valore d’asta.

1l professionista delegato provvedera conseguentemente:

a) ad assegnare al creditore procedente ed ai creditori intervenuti termine di giorni 30 per il
deposito di nota analitica di ptecisazione del credito vantato, con indicazione distinta del
capitale, degli interessi e delle spese e con indicazione distinta — nellipotesi di credito assistito
. da privilegio ipotecario — della quota garantita da privilegio e della quota in chitografo;
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b) a determinare — nel termine di 15 giorni dal deposito delle note di precisazione del ctedito

O comunque dalla scadenza del termine assegnato ai creditori — Pammontare forfettatio delle

procedura eventualmente dovute;

nonché:

Tammontare del conguaglio eventualmente dovuto dall’assegnatario;

¢) ad assegnate al soggetto istante termine di 60 giorni dalla comunicazione pet 1l versamento
delle spese come sopra determinate e dell’eventuale conguaglio dovuto;

d) a trasmettere al giudice gli atti pet la pronuncia del deéreto di trasfetimento unitamente allg

documentazione sopta acquisita ed alla ulteriore documentazione necessatia pet la.pronuncia

del decreto ex art. 586 c.p.c..

PRECISAZIONI

- La vendita avviene nello stato di fatto e di Adiritto in cuii beni si trovano e cost come pervenute
all’esecutato, con tutte le eventuali pertinenze, accessioni, ragioni ed azioni, servitl attive e
passive,

La vendita ¢ a corpo e non a misura.

La vendita forzata non & soggetta alle norme concernenti la gatanzia per vizi o mancanza di
qualitd, né potra essere revocata pet alcun motivo. Conseguentemente, Pesistenza di eventuali
vizi, mancanza di qualitd o difformita della cosa venduta, oneri di qualsiasi genere (ivi
compresi, ad esempio, quelli utbanistici o di regolarizzazione catastale ovvero detivanti dalla
eventuale necessita di adeguamento di impianti alle leggi vigenti, spese condominiali dell’anno

in corso e dell’anno precedente non pagate dal debitore), per qualsiasi motivo non considerat,

- L’immobile viene venduto libero da iscrizioni ipotecarie e da trascrizioni di pignorament.
Ogni onere fiscale derivante dalla vendita & a carico dell’aggiudicatario.
Per tutto quanto non previsto nel presente avviso e nell'ordinanza di vendita e delega si

applicano le vigenti norme di legge.

PUBBLICITA’ LEGALE
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Lravviso di cui allart. 570 cp.c. e Pavviso di cui allart. 591-bis c.p.c.. devono essere tesi
pubblici mediante i seguenti adempimenti:

a).insetimento sul Portale delle Vendite Pubbliche ex art.490 cp.c. tra novanta (90) e
centoventi (120) giorni (nel caso di ptima vendita) ovvero tra sessanta (60) e novanta (90)
giorni (nel caso di tentativi di vendita successivi) prima della scadenza del termine pet la
presentazione delle offerte di acquisto dell’avviso di vendita, dell’ordinanza di delega, della
perizia di stima; della planimetria; di un numero congruo di fotografie, di un avviso
(contenente la descrizione dellimmobile posto in Véndita con lindicazione del valore d’asta e
Vofferta minima presentabile, il termine pet la presentazione delle offerte e la data fissata pei:
la vendita) e della indicazione dei siti Internet ove saranno disponibili in dettaglio tutte le altre
informazioni necessarie petla pattecipazione;

b).insetimento dellavviso di vendita e dellordinanza di vendita, unitamente alla relazione di

stima  comprensiva  di fotografie e planimetrie, su rete Internet  allindirizzo

www.astegiudiziarie.it,

pet la presentazione delle offerte di acquisto;

c).pubblicazione, tramite il sistema “Rete Aste Real FEstate” sui siti insermer casa.it, idealista.it,
bakeca.it e subito.it, almeno 45 (quarantacinque) giotni ptima della data fissata pet la vendita, di
un avviso contenente in modo sintetico e tiassuntivo la desctizione dellimmobile posto in
vendita ed il valore d’asta e Pofferta minima, nonché Pindicazione che sj tratta di vendita
giudiziaria e che non sono dovuti compensi né oneri aggiuntivi di alcun tipo; Lavvertimento che

trattasi dell'unico annuncio antorizzato per la vendita; nonché knk ovvero indicazione dei siti snzerner

- ove saranno disponibili in dettaglio tutte le altre necessatie Informazioni pet pattecipare alla

“vendita.

- d).mediante la divulgazione dellavviso dj vendita mediante riproduzione dello stesso in 1. 500
volantini ad uso della pubblicitd commerciale distribuiti, almeno 20 (venti) giorni prima del
termine fissato per la vendita, ai residenti nelle vicinanze dell’immobile staggito e nei luoghi
limitrofi, in caso di immobili residenziali; o ai soggetti che svolgono la medesima attivits
dell’esecutato o che potrebbero essere comunque interessati all’acquisto, in caso di immobili
ad uso commerciale, industtiale, turistico, ecc.

e).-mediante la pubblicazione di Virtual Tour 360° degli immobili pignorati.

14



(nel tispetto del medesimo termine) ai creditori iscritti nopn mtervenuti (ex art. 569 ultimo
comma cpc), nonché alleventuale coniuge comproprietatio non debitore (se si tratta di beni

oggetto di comunione legale) e al debitore otiginatio (se la procedura si svolge contro il terzo
proptietario ex art. 602 cpo).

RICHIESTA DI VISITA DELL’ IMMOBILE

La richiesta di visita puo avvenire mediante il pottale delle vendite pubbliche o comunque

prendendo contatto con il custode (mail: nunzia@studioorditura it 0818033912; 3348907776), che
¢ Punico soggetto deputato 2 recepire tale richiesta,

Tatte le attivity previste dagli artt. 571 e S€68 C.P-C, saranno eseguite presso lo studio del

ptofessionista delegato sito in Pomigliano d’Arco (NA) via Mazzini n. 41,

Li 10 aprile 2025
- I professionista delegato
Avv. Nunzia Orditura

15



