Rapporta di stima Esecuzione Immobiliare - n. 277 [ 2018

Tribunale di Ferrara
PROCEDURA DI ESECUZIONE IMMOBILIARE

promossa da: W G-
contro: i EEG————

N° Gen. Rep. 277/2018
data prossina udienza ex art. 569 c.p.c.: 06/03/2024 ore 10:30

Giudice Delle Esecuzioni: Dott. STEFANO GIUSBERTI

Custode Giudiziario: Avv. Sabrina Guelfi

}RA#POR?O DI VALUTAZIONE
l Lotto 006

Esperto alla stima: Geometra Michele Cervellati
Codice fiscale: CRVMHLE5EQ3A944M
Studioin: Corso Porta Reno 37 - 44121 Ferrara
Telefone: 0532 761412
Fax: 0532711612
Email; info@studiocervellati.com
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Rapporte di stima Esecuzione immobiliare - n, 277 / 2018

%Té'l:_reni inqdédi‘é'ti“d.ai PUG (.ﬁi.a.rio urbanistico éérieral_e) .c.c.)_rhé"fe_ss&to urbano 'recent._é. (\}édi discipﬁﬁé ur- '
;ba_nistica} - Terreni inquadrati nel PUG {piano urbanistico generale) come territorio rurale (Titolo IV Di-
sciplina urbanistica). Terreni consistenti in strada di accesso asservita ad abitazioni di terzi. o ]

Lotto: 006

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? Si
La trascrizione det titoli di acquisto nel ventennio %nteriore al pignorﬁnento risulta completa?

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:
- g
Identificativo corpo: A. i il
Quota di 4/9 Terreni inquadrati dal PUG {piano urbanistidd generale) come Tessuto urbano re-
cente (vedi disciplina urbanistica) - Terreni inquadrati nel PUG {piano urbanistico generale) co-
me territorio rurale (Titolo 1V Disciplina urbanistica). Terreni consistenti in strada di accesso as-

servita ad abitazioni di terzi.

precisando che la quota sopra indicata & queila pignorata con pignoramento a favore di -
contro -derivante da Atto del 12/10/2018 al n. rep 3714;
Trascritto a Ferrara in data 07/11/2018 ai nn. reg. part. 12130 ed al reg. gen. 17935,

La presente stima valuta la quota di 1/1 dei beni indicati cosi come pervenuta al debitore esecu-
tato in forza di Sentenza per Divisione del Tribunale di Ferrara RG 2648/2021, rep. 411 del
01/06/2023 trascritta a Ferrara it 10/01/2024 al reg. part. 357 e reg. gen. 460,

ldentificativo corpo: B.

Quota di 1/9 Terreni inquadrati nel PUG (piano urbanistico generale) come territorio rurale (Ti-
tolo IV Disciplina urbanistica).

Precisando che la quota sopra indicata & quella pignorata con pignoramento a favore di-
contro MMSMEIBEMNES < rivante da Atto del 12/10/2018 al n. rep 3714;
Trascritto a Ferrara in data 07/11/2018 ai nn. reg. part. 12130 ed al reg. gen. 17935.

Quota e tipologia del diritto stimata
La presente stima valuta la quota di 1/1 dei heni indicati cosl come pervenuta al debitore esecu-

tato in forza di Sentenza per Divisione del Tribunale di Ferrara RG 264872021, rep. 411 dei
01/06/2023 trascritta a Ferrara i 10/01/2024 al reg. part. 357 e reg. gen. 460,

Corpo A.
Quota e tipologia del diritto pignorato

Quota di 4/9 della piena proprieta di—(vedi precisazioni in epigrafe)

Cod. Fiscale: MNGRNR53R13H360X - Residenza: ==

Quota e tipologia del diritto stimato
La presente stima valuta la quota di 1/1 dei beni indicati cosi come pervenuta al dehitore

esecutato in forza di Sentenza per Divisione del Tribunale di Ferrara RG 264872021, rep. 411
del 01/06/2023 trascritta a Ferrara il 10/01/2024 ai reg. part. 357 e reg. gen. 460,
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Rapyporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 277 / 2018

Stato Civile: == - Regime Patrimoniale: ==

Eventuali comproprietari;

identificato al Catasto Fabbricati del Comune di Riva del Po {FE) — Ex Comune di Ro:
Intestazione:

oD -t - RN , per la quo-

ta di 1/1 piena proprieta.

Foglio 21, particella 69, subalterno 12,
indirizzo via Provinciale, 43, piano T Comune di Riva del Po — ex Comune di Ro,
categoria area urbana, consistenza 920 mgq.

Foglio 21, particella 69, subalterno 14,
indirizzo via Provinciale, 43, piano T Comune di Riva del Po — ex Comune di Ro,
categoria area urbana, consistenza 57 mq.

Foglio 21, particelia 69, subalternao 16, % Suig
indirizzo v;a Provinciale, 43, plano T Comune di Riva del Po — ex Comune di Ro,
categona area urbana conswtenza 9 mq.

Agli immobili di cui sopra compete la proporzionale quota di comproprieta ai sensi degli art.
1117 e ss. del C.C., di ogni parte comune pertinenziale, il tutto come meglio indicato nei rogiti
di provenienza, e come indicato agli atti catastali.

Quota e tipologia del diritto pignorato

Quota di 4/9 della piena proprieta di m(vedl precisazioni in epigrafe)

Cod. Fiscale: - Residenza: =

Quota e tipologia del diritto stimato
La presente stima valuta la quota di 1/1 dei beni indicati cosi come pervenuta al dehitore

asecutato in forza di Sentenza per Divisione del Tribunale di Ferrara RG 2648/2021, rep. 411
del 01/06/2023 trascritta a Ferrara il 10/01/2024 al reg, part. 357 e reg. gen. 460.

Stato Civile: == - Regime Patrimoniale: =

Eventuali comproprietari:

Identificato al Catasto Terreni del Comune di Riva del Po (FE} — Ex Comune di Ro:
Intestazione:

pram——— N T S WY YRR

ta di 1/1 piena proprieta.

Foglio 21, particella 474,
qualitd semin arbor, classe 1, superficie ha 00.02.80, r.d. €. 2,92, r.a. € 1,37,

Foglio 21, particella 475,
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 277 / 2038

qualita semin arbor, classe 1, superficie ha 00.04.92, rd. €514, r.a. £ 2,41,

Foglio 21, particella 476,
qualitd seminativo, classe 1, superficie ha 00.56.05, r.d. €. 58,52, r.a. €. 27,50.

Foglio 21, particella 479,
qualita seminativo, classe 1, superficie ha 00.01.57, r.d. €. 1,64, r.a. €. 0,77.

Foglio 21, particella 480,
qualitd seminativo, classe 1, superficie ha 00.04.37, r.d. €. 4,56, r.a. €. 2,14

Foglio 21, particeiia 481,
qualita seminativo, classe 1, superficie ha 00.04.37, r.d. €. 4,56, r.a. €. 2,14,

Foglio 21, particella 482,
qualitd seminative, classe 1, superficie ha 00.04.37, r.d. €. 4,56, r.a. €. 2,14,

Foglio 21, particella 483,
qualita seminativo, classe 1, superficie ha 00.04.37, r.d. €. 4,56, r.a. €. 2,14,

Foglio 21, particella 484,
qualita semin arbor, classe 1, superficie ha 00.21.17, r.d. €, 22,10, r.a. € 10,35,

Corpo B.
Quota e tipologia del diritto pignorato

Quota di 1/9 della piena proprieta di_(vedi precisazioni in epigrafe)

Cod. Fiscale: Residenza: ==.

Quota e tipologia del diritto stimato
La presente stima valuta la quota di 1/1 dei beni indicati cosi come pervenuta al dehitore

esecutato in forza di Sentenza per Divisione del Tribunale di Ferrara RG 2648/2021, rep. 411
del 01/06/2023 trascritta a Ferrara il 10/01/2024 ai reg. part, 357 e reg. gen. 460.

Stato Civile: == - Regime Patrimoniale; ==

Eventuali comproprietari:

tdentificato al Catasta Terreni del Comune di Riva del Po (FE} — Ex Comune di Ro:
Intestazione:

—nato a Ro Ferrarese il 13/10/1953 c.f o/ NENENAD - (2 quo-

ta di 1/1 piena proprieta.

Foglio 21, particella 485,
qualita semin arbor, classe 1, superficie ha 00.05.62, r.d. €. 5,87, r.a. €. 2,76.

Foglio 21, particella 486,
qualita semin arbor, classe 1, superficie ha 00.05.00, r.d. €. 5,22, r.a. €, 2,45,
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Rapporto di stima Esecuzione Immohiliare - n. 277 / 2018

Foglio 21, particella 487,
qualitd semin arbor, classe 1, superficie ha 00.04.94, r.d. €. 5,16, r.a. €. 2,42

Confini in corpo unico: Via Provinciale, ragioni hmummmmni, ragioni ColNuaamumme - agio-
ni B gikiaieing ragioni SYMEREmsmm—Y 30N A ST | (W, ovvero.

Conformita catastale:

Trattasi di aree urbane e terreni.

Dal raffronto tra lo stato dei luoghi e I'elaborato planimetrico nonché |'estratto di mappa cata-
stale non si sono riscontrate particolari difformita.

2. DESCRIZIONE GENERALE{QUARTIERE E ZONA}:
Caratteristiche zona: centrale normale,
Area urbanistica: residenziale a traffico locale con parcheggi buoni.
Servizi presenti nella zona: ==.
Servizi offerti dalla zona: ==.
Caratteristiche zone limitrofe: agricole.
importanti centri limitrofi: ==,
Attrazioni paesaggistiche: ==,
Attrazioni storiche: ==,
Principaii collegamenti pubblici: ==
3. STATQ Di POSSESSO:
Al momento del sopralluogo le aree urbane ed i terreni erano nella disponibilita della proprieta,
con le precisazioni di cui in perizia.

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:
4.1 Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente:
4,1.1 Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli:

4.1.2 Convenzioni matrimoniali e provv, d'asseghazione casa coniugale:

4,1.3 Atti di asservimento urbanistico:
Atto Unilaterale d'Obbligo a favore del Comune di Ro Ferrarese di cui all'Atto Auten-
ticato del Notaio Felice Trevisani di Copparo in data 03/04/2007, rep. 65097 racc.
10922, trascritto a Ferrara in data 13/04/2007 ai nn. reg. part. 5788 reg. gen, 9767.
Si precisa che I'Atto d’Obbligo e la Convenzione edilizia sono da intendersi subordina-
te allo strumento urbanistico vigente (PUG),

Convenzione Edilizia a favore del Comune di Ro Ferrarese di cui all'Atto del Notaio
Felice Trevisani di Copparo in data 16/07/2009, rep. 66274 racc. 11929, trascritto a
Ferrara in data 28/07/2009 ai nn. reg. part. 8765 reg. gen. 14329,

Si precisa che FAtto d'Obbligo e la Convenzione edilizia sono da intendersi subordina-
te allo strumento urbanistico vigente (PUG).
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Rapporto di stima Esecuzione lmmohiliare - n. 277 /2018

4.1.4 Altre limitazioni d'uso:
Servith perpetua di interramento delle condutture per fogna, elettrodotto, gasdotto,
acquedotto e linee telefoniche per impianti tecnologict in genere a favore
delVimmabile di cui al mapp. 69 sub. 19 di proprieta della Sig.ra Camarella Maria Oli-
via ed a carico dello stradello di cui al mapp. 69 subb.ni 12 e mapp. 69 subb.ni 14 e 16
di proprieta dei §

. il tutto come meglio indicato nell’Atto del Notaio Felice Trevisani
del 24/11/2010 rep. 66768 racc. 12369. ;

Servity trascritta a Ferrara in data 15/12/2010 ai nn. reg. part., 13710 reg. gen.
22896.

Servitl perpetua di transito per accedere alla via Provinciale, da esercitarsi con ogni
mezzo, a favore dell'immobile di cui al mapp. 69 sub. 19 di proprieta della Sig.rally-

d a carico delto stradello di cui al mapp. 69 subb.ni 12 e mapp.
69 subb.ni 14 e 16, di proprieta dei Sigg.ri

, il tutto come meglio indicato nell’Atto del

Notaio Felice Trevisani del 24/11/2010 rep. 66768 racc. 12369.
Servittl trascritta a Ferrara in data 15/12/2010 ai nn. reg. part. 13709 reg. gen.
22895,

Servitil perpetua di transito per accedere alla via Provinciale, da esercitarsi con ogni
mezzo, nonché di interramento delle condutture per fogna, elettrodotto, gasdotto,
acquedotto e linee telefoniche e per impianti tecnologici in genere a favore deghi im-
mobili di cui al mapp. 69 subb.ni 20, 21, 22 e 23 di proprieta dei Sigg. ri QNG
e ed a carico dello stradello di cui al mapp. 69 subb.ni 12 e mapp.
69 subh.ni 14 e 16 di proprietd dei Sigg.ri

il tutto come meglio indicato hell’Atto del
Notaio Mauro Coppola del 09/11/2010 rep. 74256 racc. 13738.
Servitii trascritta a Ferrara in data 03/12/2010 ai nn. reg. part. 13251 reg. gen. 22189
ed in data 06/12/2010 ai nn. reg. part. 13250 reg. gen. 22188.
La parte acquirente di cui ai subb.ni 20, 21, 22 e 23 si abbliga, per sé ed aventi causa,
di partecipare pro quota al mantenimento di un contatore dell'energia elettrica che
alimenterd i lampioni di illuminazione notturna e la sharra od il cancello ad apertura
elettromeccanica che verra realizzato a cura e spese dei venditori, e cio relativamen-
te allo stradello di accesso mappale 69 sub 12 di proprieta dei venditori stesst.

Servitll perpetua di interramento delle condutture per fogna, elettrodotto, gasdotto,
acquedotto e linee telefoniche per impianti tecnologici in genere a favore
dell’immobile di cui al mapp. 69 sub. 17 e 18 di proprieta della Sig.ra Felisatti Tiziana
ed a carico dello stradello di cui al mapp. 69 subb.ni 12 e mapp. 69 subb.ni 14 e 16 di
proprieta dei Sigg.ri

QpRERD, (| tutto come meglio indicato nell’Atto del Notaio Felice Trevisani
del 31/05/2007 rep. 65204 racc, 11010.

Servitll trascritta a Ferrara in data 07/069/2007 ai nn. reg. part. 8651 reg. gen.
14684.

Servitli perpetua di transito per accedere alla via Provinciale, da esercitarsi con ogni
mezzo, a favore dellimmobile di cui al mapp. 69 subb.ni 17 e 18 di proprieta della
Sig.ra ed a carico dello stradelle di cui al mapp. 69 subb.ni 12 e mapp.
69 subb ni 14 e 16 di proprieta dei Sige.ri (iR

, il tutto come meglio indicato nell’Atto del
Notaio Felice Trevisani del 31/05/2007 rep. 65204 race, 11010.
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Rapporto di stima Esecuzione immobiliare - n, 277 / 2018

Servitls trascritta a Ferrara in data 07/06/2007 ai nn. reg. part. 8650 reg. gen. 14683,

Servitli perpetua di interramento delie condutture per fogna, elettrodotto, gasdotto,
acquedotto e linee telefoniche per impianti tecnologici in genere a favore
dell'immobile di cui al mapp. 442 subb.ni 1, 2 e 3 di propriet dei Sigg.ri (HNG_N-
e WJNERENE: < 2 carico delio stradello di cui al mapp. 69 subb.ni 12 e
mapp. 69 subb.ni 14 e 16 di proprieta dei Sigg.ri (RN
SR, e | tutto come meglio indicato nell’Atto del
Notaio Felice Trevisani del 17/05/2005 rep. 62837 racc. 9918.
Servitll trascritta a Ferrara in data 26/05/2005 ai nn. reg. part. 8442 reg. gen. 11678.

Servitl perpetua di transito per accedere alla via Provinciale, da esercitarsi con ogni
mezzo, a favore dellimmohile di cui al mapp. 442 subb.ni 1, 2 e 3 di proprieta dei
Sigg.r NN - ey - - carico deflo stradello di cui al mapp.

69 subb.ni 12 e mapp. 69-subb.ni 14 e 16 di proprieta dei Sigg.ri GETEEGEGG_——,
e , il tutto come meglio

indicato nell’Atto del Notaio Felice Trevisant del 17/05/2005 rep. 62837 racc. 99189,
Servitil trascritta a Ferrara in data 26/05/2005 ai nn. reg, part. 6441 reg. gen. 11677,

Servitli perpetua di interramento delle condutture per fogna, elettrodotto, gasdotto,
acquedotto e linee telefoniche per impianti tecnologici in genere a favore
dell’'immebile di cui al mapp. 442 subb.ni 1, 2 e 3 di proprieta dei Sigg.ri GEEIENGG—_:NG
oAREPTENNl <d 2 carico dello stradello di cui al mapp. 69 subb.ni 12 e mapp. 69
subb.ni 14 e 16 di proprieta dei Sigg.ri Sinnaatbisiinsis—————
abiimismsonennNNEINNN, | tuito come meglio indicato nell’Atto del No-
taio Felice Trevisani def 21/04/2005 rep. 62684 racc. 9865.
Servitl trascritta a Ferrara in data 06/05/2005 ai nn. reg. part. 5525 reg. gen. 10095,

Servith perpetua di transito per accedere alla via Provinciale, da esercitarsi con ogni
mezzo, a favare dellimmobile di cui al mapp. 442 subb.ni 1, 2 e 3 di proprieta dei
Sigg.ri NN - . - carico delio stradello di cui al mapp. 69
sttbh.ni 12 e mapp. 69 subb ni 14 e 16 di proprieta dei Sigg.ri p——m_————_— -
, il tutto come meglio indi-
cato nell’Atto del Notaio Felice Trevisani del 21/04/2005 rep. 62684 racc, 9865.
Servitll trascritta a Ferrara in data 06/05/2005 ai nn. reg. part, 5524 reg. gen, 10094,

Servitl di passaggio e transito per persone e cose onde accedere e recedere dalla
pubblica via Provinciale costituita dai signori mEGmEEEEER

i : proprie-
tari della strada individuata dal mappale 69 sub. 12 e 69 sub. 14 del foglio 21 di Ro
Ferrarese, a carico di detto mappale ed a favore di quanto oggetto del presente atto
di cui ai mappali 444 subb.ni 1, 2 e 3 del foglio 21 di proprieta di ig—————_]-

N o accettano detta servitdl,

Il prezzo di detta servitii & pattuito tra le parti in euro 50 (cinquanta) che i signori
W dichiarano di avere gid ricevuto dai
signori e di cui rilasciano guietanza con rinuncia all'i-
poteca legale. Relativamente a detto stradello di accesso mappale 69 sub. 12, i signo-
ri iyemiiiaagg © Turolla Laila si obbligano, per loro ed aventi causa, di partecipa-
re pro-quota al mantenimento di un contatore dell'energia elettrica che alimentera |
fampioni di illuminazione notturna e la sbarra od il cancello ad apertura elettromec-

canica che verra realizzato a cura e spese dei signori
GRRNEE . 2 fini della regolamentazione del citato stradello mappale 69 sub.

Pag. 7
Ver. 3.0
Edicom Finance srl

&
3]
@

Fa)

)

«

«Q

©
(1]

o
[
©
I~
©
5
e
[=
=1
£
=]
(5]
—
8
]
fel
[
-
@
&
=4
[}
w
©
<
O
&
=
<
4,
o
(]
]
o,
<L
o
-
[
<%
]
]
o]
]
@
Q
15
w
ul
1
w
I
o
=
%:
o
g
i
[TE}
O
o
]
2
®
E
=




Rapporto di stima Esecuzione Immaobiliare - n, 277 / 2018

12, | Sepishsncyy SURMIENNNY ichi:rano di ben conoscere ed accettare il rego-

lamento di condominio allegato all'atto del notaic Trevisani di Copparo in data
14/10/2004 rep.n.61817/9628 trascritte a Ferrara it 3/11/2004 al part.13519.

Il tutto come meglio indicato nell’Atto del Notaio Roberto Donati del 03/11/2004 rep.
58616 racc. 8596.

Servitll trascritta a Ferrara in data 12/11/2004 ai hn. reg. part. 14025 reg. gen.
242640,

Servitlt perpetua di interramente delle condutture per fogna, elettrodotto, gasdotto,
acquedotto e linee telefoniche per impianti tecnologici in genere a favore
dell’immobile di cui al mapp. 446 subb.ni 1, 2 e 3 di proprieta dei Sigg.ri (il

IR -SRI -d 2 carico dello stradello di cui al mapp. 69 subb.ni 12 e

mapp. 69 subb.ni 14 di proprieta dei Sigg.ri Iingmye D
' o (N | tutto come meglio indicato nell’Atto del

Notaio Felice Trevisani del 19/10/2004 rep. 61857 racc. 9641,

Servitl trascritta a Ferrara in data 05/11/2004 ai nn. reg. part. 13637 reg. gen.

23640,

Servitu perpetua di transito per accedere alla via Provinciale, da esercitarsi con oghi
mezzo, a favore dell'immobile di cui al mapp. 446 subb.ni 1, 2 e 3 di proprietd dei
Sigg.ri m ed a carico dello stradelio di cui al mapp. 69
subb.ni 12 e mapp 69 subb.ni 14 di proprietd dei Sigg.ri (N—G——————:
it tutto come meglio indicato
nell’ Atto del Notaio Felice Trevisani del 19/10/2004 rep. 61857 racc. 9641,
Servitdl trascritta a Ferrara in data 05/11/2004 ai nn. reg. part. 13636 reg. gen.
23639,

Servitll perpetua di interramento delle condutture per fogna, elettrodotto, gasdotto,
acquedotto e linee telefoniche per impianti tecnologici in genere a favore
del’immobile di cui al mapp. 447 subb.ni 1, 2 e 3 di proprieta dei Sigg.ri S R——g

wed a carico dello stradello di cui al mapp, 69 subb.ni 12 e
mapp. 69 subb.ni 14 di proprietd dei Sigg.ri [nu—— ST

il tutto come meglio indicato nell’Atto del
Notaio Felice Trevisani del 14/10/2004 rep. 61818 racc. 9629,
Servitl trascritta a Ferrara in data 03/11/2004 ai nn. reg, part. 13524 reg. gen.
23363,

Servitli perpetua di transito per accedere alla via Provinciale, da esercitarsi con ogni
mezzo, a favore delllimmobile di cui al mapp. 447 subb.ni 1, 2 e 3 di proprieta dei
Sigg.ri Silvestri Edmondo e Zanirati Patrizia ed a carica dello stradello di cui al mapp.
69 subb ni 12 e mapp. 69 subb.ni 14 di propr[eta dei Sigg.H

, il tutto come meglio indica-
to nell’Atto del Notaio Felice Trevisani del 14/10/2004 rep, 61818 racc. 9629,
Servitl traseritta a Ferrara in data 03/11/2004 ai nn. reg. part. 13523 reg. gen.
23362,

Servitll perpetua di interramento delle condutture per fogna, elettrodotto, gasdotto,
acquedotto e linee telefoniche per impianti tecnologici in genere, a favore
dell'immobile di cui al mapp. 445 subb.ni 1, 2 e 3 di proprieta o GGG
milinpaiggeiemmememl - d 5 carico dello stradello di cui al mapp. 69 subb.nii2 e
mapp. 69 subb.ni 14 di proprieta dei Sigg.ri (MmN
Rt s Riseneniggl | tutto come meglio indicato nell’Atto del
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Notaio Felice Trevisani del 14/10/2004 rep. 61817 racc. 5628,
Sepvitll trascritta a Ferrara in data 03/11/2004 ai nn. reg. part. 13521 reg. gen.
23360.

Servitll perpetua di transito per accedere alla via Provinciale, da esercitarsi con ogni
mezzo, a favore dell'immobile di cui al mapp. 445 subb.ni 1, 2 e 3 di proprieta dei
Sigg.ri i SRR - o carico dello stradello di cui al mapp.

69 subb ni 12 e mapp. 69 subb.ni 14 di proprieta dei Sigg.ri SesSebREay
, il tutto come meglio indica-

to nell’Atto del Notaio Felice Trevisani del 14/10/2004 rep. 61817 racc. 9628.
Servitll trascritta a Ferrara in data 03/11/2004 ai nn. reg. part. 13520 reg. gen.
23359,

Risulta Regolamento di Condominic allegato all'atto del Notaio Felice Trevisani di
Copparo in data 14/10/2004 rep. 61817 racc. 9628 trascritto a Ferrara in data
03/11/2004 ai nn. reg. part. 13519, relativo allo stradello di accesso di cui al mapp.
69 subb.ni 12 e 14.

In relazione agli immobili in stima sono da intendersi comungue ivi comprese tutte le
servitl attive e passive se ed in quanto presenti, sia costituite per destinazione, sia
presenti con carattere ultraventennale,

4.2  Vincoli ed oneri giuridici cancellati a cura e spese della procedura:
4.2.1 lIscrizioni:

Ipoteca giudiziale a favore di NP contro ——

Derivante da Decreto ingiuntivo;

importo ipoteca €. NS,

Importo capitale €. S ENGGR
Derivante da Atto giudiziario Tribunale Civile di Ferrara in data 11/04/2016 ai nn. rep.
427/1;

Iscritta a Ferrara in data 03/05/2016 ai nn. reg. part. 1046 ed al reg. gen. 6906.

La sopra citata ipoteca colpisce i beni di cui ai mapp.li 485, 486 e 487 per la quota di
2/18 della piena proprieta ed i restanti mappali di cui al presente lotto per la quota di
8/18 della piena proprieta.

ipoteca giudiziale a favore di (@uENEEENSEED contr RN

Derivante da Decreto ingiuntivo;
importo ipoteca €. GNGG_G_GgG:
Importo capitale €.‘;

Derivante da Atto giudiziario Tribunale Civile di Ferrara in data 11/04/2016 ai hn. rep.
427;

Iscritta a Fertara in data 03/05/2016 ai nn. reg. part. 1045 ed al reg. gen, 6905.

La sopra citata ipateca colpisce i beni di cui ai mapp.li 485, 486 e 487 per la quota di
2/18 della piena proprieta ed i restanti mappali di cui al presente lotto per la quota di
8/18 delia piena proprieta.

Ipoteca giudiziale a favore di (WSS, contro NypENMRERAERD;
Derivante da Decreto ingiuntivo;

importo ipoteca €.

impaorto capitale £,

Derivante da Atto giudiziario Tribunale Civile di Ferrara in data 04/04/2016 ai nn. rep.
412/1;
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|scritta a Ferrara in data 03/05/2016 ai nn. reg. part., 1044 ed al reg. gen. 6904,

La sopra citata ipoteca colpisce i beni di cui ai mapp.li 485, 486 e 487 per la quota di
2/18 della piena proprieta ed i restanti mappali di cui al presente lotto per la quota di
8/18 della piena proprieta.

Ipoteca giudiziale a favore di (AN, contro NSRRI

Derivante da Decreto ingiuntivo;

tmporto ipoteca €

Importo capitaie €=;

Derivante da Atto gitdiziario Tribunale Civile di Ferrara in data 04/04/2016 ai nn. rep.
412;

[scritta a Ferrara in data 03/05/2016 ai nn. reg. part. 1043 ed al reg. gen. 6903.

La sopra citata ipoteca colpisce i beni di cui ai mapp.li 485, 486 e 487 per la quota di

2/18 della piena proprieta ed i restanti mappali di cui al presente lotto per la quota di
8/18 della piena proprieta.

4.2.2 Pignoramenti;
Pignoramento a favore g NEEEEES contro
Derivante da Atto esecutivo o cautelare con Atto giudiziario Ufficio unico Ufficiali
Giudiziari in data 12/10/2018 al n. rep 3714;
Trascritto a Ferrara in data 07/11/2018 ai nn. reg. part. 12130 ed al reg, gen. 17935.
Il sopra citato pighoramente colpisce i beni di cui al mapp.li 485, 486 e 487 per la
quota di 2/18 della piena proprieta ed i restanti mappali di cui al presente lotto per la
guota di 8/18 della piena proprieta.

La presente stima valuta [a quota di 1/1 dei beni indicati cosi come pervenuta ai
debitore esecutato in forza di Sentenza per Divisione del Tribunale di Ferrara RG
2648/2021, rep. 411 del 01/06/2023 trascritta a Ferrara il 10/01/2024 al reg. part.
357 e reg. gen. 460.

4.2.3 Altre trascrizioni:

4.2.4 Aggiornamento della documentazione ipocatastale in atti:

4.3  Misure Penali

. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese di gestione condominiale: ==,

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobhile: ==,

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: ==.
Millesimi di proprieta: ==.

Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili; ==,
Particolari vincoli efo dotazioni condominiali: ==.
Attestazione Prestazione Energetica: ==,

Indice di prestazione energetica: ==,

Note Indice di prestazione energetica: ==,

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: ==,
Avvertenze ulteriori: ==,
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6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:
Foglio 21, mapp. 69 subb. 12 ,i4 e 16.
Titolare/Proprietario: Sig. NEMECAINNGERNR :to 2 ” c.f.
er la quota di 1/1/ della piena proprieta dal 01/06/2023 ad oggi {attuale
proprietario) in forza di Atto Giudiziario del tribunale di Ferrara del 01/06/2023 rep. 411 per sen-
tenza per divisione, trascritta a Ferrara in data 10/01/2024 al n. reg. part. 357 reg. gen. 460,

Titolare/Proprietaric: Sig. m

per la quota di 8/18.della piena proprieta, RGE—_— nato P
b per la quota di 8/18 della piena proprieta, @i
Mer la quota di 2/18
delia plena proprieta dal 20/12/2010 al 01/06/2023 in forza di Denuncia di successione testa-

mentaria in morte del Sig. nato a Ro il 24/06/1928, registrata a Ferrara in data
19/12/2011 al n. 3119 vol. 9990, trascritta a Ferrara in data 04/04/2016 al n. reg. part. 1180 reg.

gen. 1727, ‘

Titolare/Proprietario: Sig. WEaha——) ato 2 e

SRR - o quota di 2/18 della piena proprieta, M
per la quota di 2/18 della piena proprietagl-

@ ————— ) ' |2 quota di 2/18
della piena propriet, GAMIITGEININNEN o nato 2 REuleeakagyemeeg ota di 3/18 della pie-
na proprietd, oitre a quota di 9/18 della piena proprieta gia in sto possesso dal 16/12/2003 al
01/06/2023 in forza di Denuncia di successione in morte del Sig. ra QNS n2ta a Ro il
20/02/1929, registrata a Ferrara in data 21/06/2004 al n. 66 vol. 1203, trascritta a Ferrara in data
10/67/2006 at n. reg. part. 11198 reg. gen. 18334,

Risulta trascritta accettazione tacita di eredita in morte del Sig.rounuii RPN trascritta a Fer-
rara in data 22/06/2015 ai nin, reg. part. 6471 reg. gen. 9245, in cui non vengono riportati i beni
oggetto di procedura,

Titolare/Proprietario: quummummmeeaijiswinisnassmnasly - |2 quota di 1/2 della piena
propriets e SigquemennenEENREREEERNa® < |2 quota di 1/2 della piena proprieta
dal 06/09/1969 a} 16/12/2003 in forza di atto di compravendita a rogito Notaio Feletti in data
06/09/1969 al n. rep. 10795 racc. 5479, trascritto a Ferrara in data 17/09/196S al n. reg. part.
6476 reg gen. 12438, In diversa consistenza catastale Titolare/Proprietario P

er 1a proprieta dal 03/09/1973 al 20/12/2010 giusti titoli {alla consistenza ca-
tastale del mapp 69 come da atti catastali).

Foglic 21 mapp.li 474, 475, 476, 479, 480, 481, 482, 483, 434,
Titolare/Proprietario: Sig. (MEENPNNIEEENNgD nato -

per la quota di 1/1/ della piena proprieta dal 01/06/2023 ad oggi (attuale
proprietario) in forza di Atto Giudiziario del tribunale di Ferrara del 01/06/2023 rep. 411 per sen-
tenza per divisione, trascritta a Ferrara in data 10/01/2024 al n. reg. part. 357 reg. gen. 460.

Titolare/Proprietario: Sig. (phaiiE D
er la quota di 8/18 della piena proprieta, M

3 2 G CESTSER D o (2 quota di 2/18
della piena proprieta dal 20/12/2010 al 01/06/2023 in forza di Denuncia di successione testa-
mentaria in morte del Sig. Fnato a Ro il 24/06/1928, registrata a Ferrara in data
19/12/2011 al n. 3119 vol. 9990, trascritta a Ferrara in data 04/04/2016 al n. reg. part. 1180 reg.
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gen, 1727,

Titolare/Proprietario: Siz. GinnmkimiiscemstiNUEg,
per la quota di' 2/18 della piena proprieta, SR

per la quota di 2/18 della piena proprieta (il
per la quota di 2/18

della piena proprieta, Si nam per la quota di 3/18 della pie-

na proprietd, oltre a quota di 9/18 della piena proprieta gia in suo possesso dal 16/12/2003 al

01/06/2023 in forza di Denuncia di successione in morte del Sig.ra (N nata a Ro il

20/02/1929, registrata a Ferrara in data 21/06/2004 al n. 66 vol. 1203, trascritta a Ferrara in data

10/07/2006 al n, reg. part. 11198 reg. gen. 18334,

Risulta trascritta accettazione tacita di eredita in morte del Sig.ra (g, trascritta a Fer-

rara in data 22/06/2015 ai nn. reg. part. 6471 reg. gen. 9245, in cui non vengono riportati i beni

oggetto di procedura.

Titolare/Proprietario: Qi) -t quininiinaisl pcr (= quota di 1/2 della piena
proprieta e Sig.ra_a nata a Ro il 20/02/1929 per la quota di 1/2 della piena proprieta

dal 11/01/2002 al 16/12/2003 in forza di atto di compravendita a rogito Notaio Giovanni Bissi in
data 11/01/2002 al n. rep. 23445 racc. 6018, trascritto a Ferrara in data 25/01/2002 al n. reg. part.
1055 reg. gen. 1502,

Titolare/Proprietario; (iinnuiininng g

R o< |2 quota di 1/6 della piena propriets, G EEEERRN
er la quota di 1/6 della piena proprieta, {jinmmmiagl-ata

in Danimarca it 02/06/1923 c.f. NLSBBE23H42Z107U per la quota di 1/6 della piena proprieta dal

15/06/1999 al 11/01/2002 in forza di Denuncia di successione in morte def Sig. REEENGENG—_

Suaieiamn e coistrata a Roma in data 09/01/2002 al n. 32 vol. 18632, tra-
scritta a Ferrara in data 04/02/2009 al n. reg, part. 1523 reg. gen. 2279. -

Titolare/Proprietario:

per la quota di 3/6 della plena proprieta dal 26/12/1956 al 11/01/2002 in forza di Denuncia di
successione in morte def Sig. y——_———— R o denuncia di
successione registrata a Padova al n 928 vol. 329, trascritta a Ferrara in data 13/07/1957 aln. reg.
part. 3769,

Titolare/Proprietario: Sig. (IR =t 2 Ro Ferrarese il 25/07/1914 per fa quota di 1/1
della piena proprieta da anteventennio al 15/06/1999 in forza di giusti titoli.

Foglio 21, mapp.li 485, 486 e 487,
Titolare/Proprietario: Sig.

) per la quota di 1/1/ della piena proprieta dal 01/06/2023 ad oggi (attuale
proprietario) in forza di Atto Giudiziario del tribunale di Ferrara del 01/06/2023 rep. 411 per sen-
tenza per divisione, trascritta a Ferrara in data 10/01/2024 al n. reg. part. 357 reg. gen. 460.

Titolare/Proprietario: Gty n:2to 2 Ro Ferrarese il 13/10/1953 cf.
MNGRNR53R13H360X, per la quota di 2/18 della piena proprieta, iyt ato a Ro
r la quota di 2/18 della piena proprieté,‘

ata a Ro Ferrarese il 20/01/1962 ¢ (MEGEENGYRNNGIRED - (a quota di 2/18

della piena proprietd, SiggishaulumauuiNmgy nato a Ro il 24/06/1928 per la quota di 3/18 della pie-
na proprietd, oltre a quota di 9/18 della piena proprieta gia in suo possesso dal 16/12/2003 al
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01/06/2023 in forza di Denuncia di successione in morte del Sig.ra YNGR n:to a Ro il
20/02/1929, registrata a Ferrara in data 21/06/2004 al n. 66 vaol, 1203, trascritta a Ferrara in data
10/07/2006 al n. reg. part, 11198 reg. gen. 18334,

Risulta trascritta accettazione tacita di eredita in morte del Sig.ra QUSRS troscritta a Fer-
rara in data 22/06/2015 ai nh, reg. part. 6471 reg. gen. 9245, in cui non vengono riportati i beni
oggetto di procedura.

Titolare/Proprietario: el cr (2 quota di 1/2 della piena
proprieta e Sig.raiamiaismtehtttvkiatiteg |2 guota di 1/2 della piena proprieta
dal 11/01/2002 al 16/12/2003 in forza di atto di compravendita a rogito Notaio Giovanni Bissi in
data 11/01/2002 al n. rep. 23445 racc. 6018, trascritto a Ferrara in data 25/01/2002 al n. reg. part.

1055 reg. gen. 1502,

Titolare/Proprietario: elimsmsni) Shamgag nato in Svizzera |l 07/01/1953 «cf.
S ( uota di 1/6 della piena propriets, SN
-er la quota di 1/6 della piena proprieté”“
sl RASTETREERY - |2 quota di 1/6 della piena proprieta dal
15/06/1999 al 11/01/2002 in forza di Denuncia di successione in morte del Sig. U——ISERN
nato a Ro Ferrarese il 25/07/1914, registrata a Roma In data 09/01/2002 al n. 32 vol. 18632, tra- ‘
scritta a Ferrara in data 04/02/2009 al n. reg. part. 1523 reg. gen. 2279,

Titolare/Proprietario:

per la quota di 3/6 della piena proprieta dal 26/12/1956 al 11/01/2002 in forza di Denuncia di
successione in morte del Sici Nl cceduto a Padova il 26/12/1956, con denuncia di
successione registrata a Padova al n 928 vol. 329, trascritta a Ferrara in data 13/07/1957 aln. reg.
part. 3769,

Titolare/Proprietario: Guii gD nato a Ro Ferrarese il 25/07/1914 per la quota di1/1
della piena proprietd da anteventennio al 15/06/1999 in forza di giusti titoli.

7. PRATICHE EDILIZIE:
Permesso di Costruire Prot. 8604 n. 15 del 24/10/2009
Intestazione: Sig. u Sig et Sic. 2 Gy Sic- S,

Tipo pratica: Permesso di Costruire per completamento opere di urbanizzazione primaria nell’ambito
della Z.7.0. di tipo B3 in Ro capoluogo nel terreno di proprieta sito in via Roma e contraddistinto ai Cata-
sto Terreni del Comune di Ro foglio 21 mapp.li 68 e 449,

Domanda in data 12/09/2009 al Prot. 7384,

Rilascio in data 24/10/2009 al Prot, 8604 n. 15.

7.1 Conformita edilizia:
Dal raffronto dello stato dei luoghi con le pratiche edilizie reperite non risultano particolari difformita
poiché trattasi di opere di urbanizzazione realizzate e le cui infrastrutture (terreni di cui al Foglia 21,
mapp.li, 471, 472, 473, 477, 478) sona gia state cedute al Comune di Riva del Po.
Trattasi quindi di lotti di terreno edificabile e terreno non edificabile, e parte dei terreni inoltre consi-
stono in strada di accesso asservita ad abitazioni di terzi.
Saranno quindi a carico ogni onere ed in incombente {oggi non determinabile} per I'eventuale rinnovo
e/o rilascio di ogni eventuale titolo edilizio necessario, ivi compreso ogni onere ed incombente per diritti
da far vale e/o subire che dovessero derivare da ogni eventuale diniego in merito alta capacita edificato-
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ria del comparto in parola (per quanto riguarda i terreni edificabili come oggi indicati nel vigente stru-
mento urbanistico).

Ogni onere ed incombente per 'edificazione sara da intendersi a carico dell’aggiudicatario, compreso
ogni eventuale opere ed attivitd correlata alla eventuale necessita di adeguamento ed integrazione delle
opere di urbanizzazione oggi presenti in loco, compresa ogni eventuale attivita per |l collaudo se richie-

sto dal Comune,
Dell'incidenza di tali oneri ne verrd tenuto conto nelia stima e ogni incombente ed onere, nessuno

escluso, sard comungue a carico dell'eventuale aggiudicatario.

7.2 Conformita urbanistica:
[Strumento urbanistico Adottato: PUG Approvato,

Note sulla conformita:==,

[nquadramento attuale del vigente strumento urbanistico,

PUG, Piano Urbanistico Generale, assunto con Deliberazione di Consiglio Unione n. 65 del 28/12/2021,
adottato con Deliberazione di Consiglio Unione n, 38 del 19/09/2022.

1l Consiglio dell’Unione Terre e Fiumi, con deliberazione n. 9 del 30/03/2023, ha approvato il Piano Ur-
banistico Generale (PUG), che interessa i territori dei comuni di Copparo, Rive del Po e Tresighana.

Il PUG & efficace dal 24/05/2023, data di pubblicazione dell'avviso di approvazione sul BUR della regione
Emilia Romagna.

Dal PUG i mappali oggetto di perizia (mappali 485, 486, 487, 476, 484) rientrano in ambito agricolo e
quindi considerati non edificabili, ma terreni rientranti nel territorio rurale (come indicato nella nuovo
strumento urbanistica), fa cui valutazione di stima, indicata nei paragrafi che seguono, tiene conto di
ogni incidenza relativa al descritto Inquadramento urbanistico {territorio rurale} di cui sopra detto.

Per quanto riguarda i terreni rientranti nel perimetro del territorio urbanizzato come perimetrato ed in-
475, 474, 479, 480, 481, 482, 483) rientrano nella disciplina urbanistica del "Tessuto Urbanizzato recen-
te” con riferimento al'inquadramento urbanistico allegato e parte integrante del presente rapporto di
stima

La valutazione di stima indicata nei paragrafi che seguono, tiene conto di ogni incidenza relativa al de-
scritto inquadramento urbanistico di cui sopra.

L'inquadramento urbanistico & meglio precisato di seguito:

PUG adottato con Delibera di Consiglio Unione Terre e Fiumi n.38 del 19/09/2022.

PUG approvato con Delibera di Consiglio Unione Terre e Fiumi n. 9 del 30/03/2023che interessa i terri-
tori dei comuni di Copparo, Rive del Po e Tresignana.

Il PUG & efficace dal 24/05/2023, data di pubblicazione dell'awviso di approvazione sul BUR della regione
Emilia Romagna.

Foglio 21 Sezione B, Mapp. 69;

« 80% TU1 - Tessuto urbano originario (Art. 3.11 Disciplina urbanistica);
« incluso nella buffer zone del MAB UNESCO;

DM 1444/1968:

e 80% Zona A-B

 20% TUZ - Tessuto urbano recente {Art. 3.12 Disciplina urbanistica)

¢ incluso nella buffer zone del MAB UNESCO;

DM 1444/1968:

¢ 20% Zona B

Foglio 21 Sezione B, Mapp. 476, 484, 485, 486, 487;
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Rapporto di stima Esecuzione immohiliare - n. 277 /2018

s Territorio rurale {titolo {V NTA)

o incluso nella buffer zone del MAB UNESCO (art 5.8 NTA};
DM 1444/1968:

s Zona E

Foglio 21 Sezione B, Mapp. 474, 475, 479,480, 481, 482,483,

» TU2 - Tessuto urbano recente (Art. 3.12 Disciplina urbanistica)
s incluso nella buffer zone del MAB UNESCO;

DM 1444/1968:

e /Zonad

Sarannho quindi a carico ogni onere ed in incombente {oggi non determinabile} per ['eventuale rinnovo
e/o rilascio di ogni eventuale titolo edilizio necessario, ivi compreso ogni onere ed incombente per diritti
da far vale e/o subire che dovessero derivare da ogni eventuale diniego in merito alla capacita edificato-
ria del comparto in parola. Dell'incidenza di tali oneri ne verra tenuto conto nella stima e ogni incom-
bente ed onere, nessuno escluso, sard comunque a carico dell'eventuale assegnatario di cui al presente
giudizio di divisione,

Pertanto i terreni di cui ai mappali 475, 474, 479, 480, 481, 482, 483 rientrano nella disciplina edificato-
ria di cui al citato PUG (Piano Urbanistico Generale) oltre ogni altro Regolamento Urbanistico vigente,
mentre i terreni di cui ai mappali 485, 486, 487, 484 e 476 non risultano edificabili in quanto sottoposti
alla disciplina dei terreni agricoli, come sopra specificato nel titolo del PUG (Piano Urbanistico Generale)
oltre ogni altro Regolamento Edilizio/Urbanistico vigente.

Di tale aspetto verra tenuto conto dei valori di stima.

i tutto come meglio indicata nell’allegato estratto dello strumento urbanistico vigente.

Descrizione: Terreni inquadrati dal PUG (piano urbanistico generale) come Tessuto urbano recente {vedi
disciplina urbanistica) - Terreni inquadrati nel PUG {piano urbanistico generale) come territorio rurale (Ti-
tolo 1V Disciplina urbanistica). Terreni consistenti in strada di accesso asservita ad abitazioni di terzi.

A.

Terreni inquadrati dal PUG (piano urbanistico generale) come Tessuto urbano recente {vedi disciplina ur-
banistica) - Terreni inquadrati nel PUG {pianc urbanistico generale} come territorio rurale (Titolo 1V Di-
sciplina urbanistica). Terreni consistenti in strada di accesso asservita ad abitazioni di terzi,

Precisando che fa quota sopra indicata & quelia pignorata con pignoramento a favore di""
contro mderivante da Atto del 12/10/2018 al n. rep 3714;
Trascritto a Ferrara in data 07/11/2018 ai nn. reg. part. 12130 ed al reg. gen. 17935,

La presente stima valuta la quota di 1/1 dei heni indicati cosi come pervenuta al dehitore esecutato in
forza di Sentenza per Divisione del Tribunale di Ferrara RG 2648/2021, rep, 411 del 01/06/2023 trascritta
a Ferrara il 10/01/2024 al reg, part. 357 e reg. gen, 460,

Trattasi di aree edificabili e non edificabili come da inquadramento urbanistico indicato nel pertinente
estratto del PUG {Piano Urbanistico Generale} e come in precedenza indicato nel C.D.U. rilasciato dal Co-
mune di Riva del Po (ex Comune di Ro) e con rifermento alla Convenzione Edilizia Notaio Trevisani rep.
66274 del 16/07/2009 (mappali 475, 474, 479, 480, 481, 482, 483), con opere di urbanizzazione gia realizza-
te, e gid cedute al Comune di ro Ferrarese (gia Comune di Riva del Po).

Trattasi di aree adiacenti alia lottizzazione di cui sopra, consistenti in aree agricola, non edificabile.
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Rapporto di stima Esecuzione imimobiliare - n. 277 72018

Trattasi di area per viabilitd al servizio di complesso residenziale gia gravato in favore delle abitazioni ad es-
sa prospiciente con servitli come indicato in perizia (mapp. 69 sub 12, sub 14, sub 16}

Non & stato possibile conascere |'eventuale nominativo dell’'amministratore della strada di cui trattasi come
da regolamento di condominio allegato all’atto del notaio Trevisani del 14/10/2004 rep 61817,

Sara a carico dell'eventuale acquirente ogni onere derivante dalle servitli gravanti contro I terreni (mapp.
69 sub 12, sub 14, sub 16), cosi come sard a carico dell’eventuale acquirente ogni onere, nessuno escluso,
derivante dall’applicazione del regolamento di cui detto, di cui all’atto del notaio Trevisani del 14/10/2004
rep 61817.

Si precisa che sono da intendersi impegnative e vincolanti per I'eventuale aggiudicatario tutte le norme in-
dicate nell’attuale strumento urbanistico Vigente come approvato.
L'intero comparto @ da ritenere assoggettato aile norme indicate nel vigente strumento urhanistico.

B.
Terreni inquadrati nel PUG (piano urbanistico generale) come territorio rurale {Titolo IV Disciplina urba-

nistica).

Precisando che la quota sopra indicata & quella pignorata con pignoramento a favore o ioumEy

contro IS - < 1 ivante da Atto del 12/10/2018 al n. rep 3714;

Trascritto a Ferrara in data 07/11/2018 ai nn. reg. part, 12130 ed al reg. gen, 17935.

La presente stima valuta la quota di 1/1 dei beni indicati cosi come pervenuta al dehitore esecutato in
forza di Sentenza per Divisione del Tribunale di Ferrara RG 2648/2021, rep. 411 del 01/06/2023 trascritta
a Ferrara il 10/01/2024 al reg, part. 357 e reg. gen, 460,

Trattasi di aree adiacenti alla lottizzazione di cul sopra, consistenti in aree agricola, non edificabile.

Descrizione corpo A e corpo B.

Trattasi quindi di lotti di terreno “edificabile” (mappali 475, 474, 479, 480, 481, 482, 483) che rientra nel
territorio inquadrato dal PUG (piano urbanistico generale) come TU2 — “Tessuto urbano recente” {vedi Di-
sciplina urbanistica in allegato), e terreni (mappali 485, 486, 487, 476, 484) non piu rientranti nel perimetro
di territorio urbanizzato e che rientrano nel territorio inquadrato nel PUG (piano urbanistico generale) co-
me territorio rurale (Titolo IV Disciplina urbanistica).

Parte dei terreni inoltre consistono in strada di accesso asservita ad abitazioni di terzi (mappale 69 subal-
terni 12, 14 e 16),

i mappali oggetto di perizia {(mappali 485, 486, 487, 476, 484) i quali verranno guindi considerati non edifi-
cabili, ma terreni rientranti nel territorio rurale (come Indicato nella nuovo strumento urbanistice), Ia cui
valutazione di stima, indicata nei paragrafi che seguono, tiene conto di ogni incidenza relativa al descritto
inquadramento urbanistico (territorio rurale) di cui sopra detto.

Per quanto riguarda I terreni rientranti nel perimetro del territorio urbanizzato come perimetrato ed indica-
to nella tavola del PUG denominata TAV_C_2_1 B TU_Ro_Zocca_Guarda_Alberone_Ruina (mappali 475,
474, 479, 480, 481, 482, 483) rientrano nella disciplina urbanistica di “territorio Urbanizzato recenie” come
descritto nell’allegato estratto deflo strumento urbanistico vigente, parte integrante della presente perizia.

Saranno quindi a carico ogni onere ed in incombente (oggi non determinabile} per 'eventuale rinnovo efo
rilascio di ogni eventuale titolo edilizio necessario, ivi compreso ogni onere ed incombente per diritti da far
vale e/o subire che dovessero derivare da ogni eventuale diniego in merito alla capacita edificatoria del
comparto in parola. .

Dell'incidenza di tali oneri ne verra tenuto conto nella stima e ogni incombente ed onere, nessuno escluse,
sarh comunque a carico dell'eventuale assegnhatario di cui al presente giudizio di divisione.
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Rapporto di stima Esecuzione Imimobiliare - n. 277 72018

Pertanto i terreni di cut ai mappali 475, 474, 479, 480, 481, 482, 483 rientrano nelta disciplina edificatoria
di cui al PUG oltre ogni altro regolamento e le urbanistico vigente, mentre i terrent di cui al mappali 485,
486, 487, 476, 484 non risultano edificabili in quanto sottoposti alla disciplina dei terreni agricoli , come so-
pra specificato nel titolo del PUG oitre ogni altro regolamento edilizio/urbanistico vigente.

Di tale aspetto verra tenuto conto dei valori di stima.

Si allega anche il precedente CDU gia ritasciato dal Comune di Riva del Po in data 19/10/2022 con prot. Par.
0021017 del 19-10-2022 - Documento CDU Prot 18041_2022_k, ed allegato al Giudizio di Divisione con Sen-
tenza per Divisione del Tribunale di Ferrara RG 2648/2021, rep. 411 del 01/06/2023 trascritta a Ferrara il
10/01/2024 al reg, part. 357 e reg. gen. 460

Stato di uso e conservazione complessivi.
Lo stato di conservazione usa e manutenzione & normale,

Dati di consistenza.

Corpo A

Aree di viabilith gravati da serviti come indicato in perizia {mapp. 69 sub 12, sub 14, sub 16} per una super-
ficie complessiva di circa mqg. 986,00.

Aree edificabili come da limiti e norme del Vigente Strumento Urbanistico (mappaii 475, 474, 479, 480, 481,
482, 483) per una superficie complessiva di circa mq. 2 677,00.

Aree non edificabili (mappali 484 e 476), per una superficie complessiva di circa mq. 7 722,00

Corpo B

Aree non edificabili (mappali 485, 486 e 487) per una superficie complessiva di circa mq. 1 556,00,

Corpo A.
st

986,00

Aree di viahilita gra- sup reale lorda
vati da servit come 1,00
indicato in perizia
{mapp. 69 sub 12,
sub 14, sub 16)
Aree edificabili sup reale lorda
{mappali 475, 474, 2.677,00 1,00 2.677,00
A79, 480, 481, 482,
483)

Area non edificabile sup reale lorda
{mappali 484 & 476) 7.722,00 1,00 7.722,00
31.385,00 11.385,00

Area non edificabile sup reale lorda
(mappali 485, 486 & 1.556,00 1,00 1.556,00
487)
1.556,00 1.556,00
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Rapporto di stima Esecuzione lmmobiliare - n. 277 / 2018

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1 Criterio di stima:

La stima dei terreni viene eseguita sulla base della superficie catastale.
Viene adottato il metodo comparativo per raffranto con beni similari della zona.
| valori unitari vengono assunti con riferimento alla ubicazione, tipologia, grado di rifinitura, ve-
tusta e stato di conservazione e manutenzione. Si & tenuto conto dello stato di occupazione e d
utilizzo del'immobile come descritto in perizia,
| valori unitari assunti tengono gia conto delle spese per tutte le eventuali regolarizzazioni edill-
zie, e catastali.
Nei valori stimati & compresa I'incidenza di tutti gli oneri ed incombenti derivanti dalle normati-
ve sismiche vigenti,
Nej valori di stima si & poi tenuto conto di ogni precisazione meglio specificamente indicata in
perizia.
Nel valore unitario di stima & gia compresa l'incidenza del valore di ogni parte comune, compre-
sa lincidenza di ogni altro ente comune, come meglio specificato in relazione.
| valori di stima espressi sono da intendersi comprensivi di tutti gli oneri, nessuno escluso, a ca-
rico deleventuale aggiudicatario, cosi come specificato nei rispettivi paragrafi della sopra espo-
sta perizia. '
Saranno quindi a carico ogni onere ed in incombente {oggi non determinabile) per Feventuale
rinnovo e/o rilascio di ogni eventuale titolo edilizio necessario, ivi compreso ogni onere ed in-
combente per diritti da far vale e/o subire che dovessero derivare da ogni eventuale diniego in
merito alla capacitd edificatoria del comparto in parola.
Dell'incidenza di taii oneri ne verra tenuto conto nella stima e ogni incombente ed onere, nes-
suno escluso, sard comunque a carico dell'eventuale aggiudicatario.
| valori di stima espressi a corpo sono comunqgue da intendersi comprensivi di ogni eventuale
onere ed incombente derivante dalla stato di fatto e di diritto in cui si trova 'immobile anche se
non esplicitati in perizia, e saranno comungue da intendersi a carico dell’aggiudicatario.
Nello stato di fatto e di diritto in cui gli immohbili si trovano.
La stima viene effettuata a corpo.

8.2 Fonti di informazione:
Catasto di Ferrara, Conservatoria dei Registri Immobiliari di Ferrara, Ufficio del Registro di Ferra-
ra, Ufficio tecnico di Riva del Po.
Si sone reperite informazioni utili alla formulazione dei valori di stima presso colleghi, agenzie
immobiliari, osservatori immobiliari dell'Agenzia del Territorio, oltre alla personale esperienza
dello scrivente.

8.3 valutazione corpi:
Descrizione,
Identificativo corpo: A.

Quota di 4/9 Terreni inquadrati dal PUG {piano urbanistico generale) come Tessuto urba-
no recente (vedi disciplina urbanistica) - Terreni inquadrati nel PUG (piana urbanistico ge-
nerale) come territorio rurale {Titolo IV Disciplina urbanistica}. Terreni consistenti in stra-
da di accesso asservita ad abitazioni di terzi.

Precisando che la quota sopra indicata & quelia pignorata con pignoramento a favore di Uni-
credit S.p.A. contro Menegatti Rino Enrico derivante da Atto del 12/10/2018 al n. rep 3714;
Trascritto a Ferrara in data 07/11/2018 ai nn. reg. part, 12130 ed al reg. gen, 17935,

La presente stima valuta la quota di 1/1 dei beni indicati cosi come pervenuta ai debitare
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Rapporte di stima Esecuzione Immobiliare - n, 277 /2018

esecutato in forza di Sentenza per Divisione del Tribunale di Ferrara RG 2648/2021, rep.
411 del 01/06/2023 trascritta a Ferrara il 10/01/2024 al reg. part. 357 e reg. gen. 460,

Identificativo corpo: B.
Quota di 1/9 Terreni inquadrati nel PUG {piano urbanistico generale) come territorio tura-
le {Titolo 1V Disciplina urbanistica).

Precisando che la quota sopra indicata & quella pignorata con pignoramento a favore il

oAl o troessmuuuERIIIING® o rivante da Atto del 12/10/2018 al n. rep 3714;

Trascritto a Ferrara in data 07/11/2018 ai hn. reg. part. 12130 ed al reg. gen. 17935.

La presente stima valuta la quota di 1/1 dei beni indicati cosi come pervenuta al debitore
esecutato in forza di Sentenza per Divisione del Tribunale di Ferrara RG 2648/2021, rep.
411 del 01/06/2023 trascritta a Ferrara il 10/01/2024 al reg. part. 357 e reg. gen. 460,

Aree di viabilith gravati da - 986,00 € 0,00 - €0,00
servitl come indicate in pe-
rizia {mapp. 69 sub 12, sub

14, sub 18}

Aree edificabili  {mappal 2.677,00 £ 40,00 € 107.080,00
475, 474, 479, 480, 481, 482, )

483)

Area non edificabile {map- 7.722,00 £€3,00 € 23.166,00
pali 484 e 476)

Stima sintetica comparativa sommano £ 130.246,00
parametrica del corpo

Valore corpo €130,246,00
Valore Accessori ==
Valore complessivo intero € 130.246,00
Valore complessivo diritto e quota di 4/9 della piena proprieta €57.887,11

Corpo B.

myg. m. ;
1.556,00 €3,00 £ 4.668,00

* Area non edificabile ('hap~
pali 485, 486 e 487)

Stima sintetica comparativa sommano £ 4.668,00

parametrica del corpo

Valore corpo £ 4.668,00

Valore Accessori ==

Valore complessivo intero € 4.668,00

valore complessivo diritto e quota di 1/9 della piena proprieta €£518,67
Riepilogo:

Aree di viabilita gravati "~ 11.385,00 €130.246,00 | €57.887,11
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Rapporto di stima Esecuzione Immohiliare - n. 277 / 2018

da servitll come indicato
in perizia (mapp. 69 sub
12, sub 14, sub 186)

Aree edificabili {mappa-
i 475, 474, 479, 480,
481, 482, 483)

Area non edificabile
{mappali 484 e 476)

Area non edificabile 1.556,00 € 4.668,00
{mappali 485, 486 e

487}

8.4 Adeguamenti e correzioni della stima:
Riduzione del valore del 15%, dovuta all'immediatezza della €20.237,10
vendita giudiziaria e per assenza di garanzia per vizi come da
disp. del G.E. ( min.15% )
Riduzione del ==% per |la vendita di una sola quota dell'im- ==
mohile in virtl del fatto che il valore della quota non coincide
con {a quota del valore:
Rimborso forfettario di eventuali spese condominiali inselute =
nel biennio anteriore alla vendita: gia comprese nef valori
unitari di stima.
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: ==
gla comprese nei valori unitari di stima.
Costi di cancellazione oneri e formalita: gia comprese nei va- ==
lori unitari di stima.

Arrotondamento £323,10€
8.5 Prezzo base d'asta del lotto:

Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fat- € 115.000,00

to in cui si trova in cifra tonda {quota di 1/1 della piena pro-

prieta):

Prezzo di vendita del lotto nello stato di "libero™: e

Allegati

Allegati perizia:

- Estratto di mappa,

- Elaborato pianimetrico, Elenco subalterni,

- Visure catastali,

- Visure catastali storiche,

- Documentazione fotografica,

- Certificato di Destinazione Urbanistica,

- Estratto Strumento urbanistico vigente,

- Regolamento Condominiale per lo stradello di cui al foglio
21 map. 6% sub 12 e 14, Comune di Ro Ferrarese,

Pag. 20
Ver, 3.0
Edicom Finarce stl

@
~
15}
@
O
@
@
=
0
©
a
©
a
P~
©
&
@
3
f=)
3
L
S
]
~
@
3]
]
o
~
#
©
©
&
&
©
<
(&)
[U]
2z
<
o
0]
Q
i
o
<,
om
=
w
<L
T
]
o
@
]
]
£
L
w
1
L
I
Q
=
g
|
=
i
in]
(8]
ol
o]
£
£
©




Limiti ed avvertenze della perizia.

Fascicolo:

Visure ipotecarie,
Atti di provenienza,
Estratti pratiche edilizie,

Estratto Strumento urbanistico vigente.

Ferrara, 26/02/2024

L'Esperto alla stima
Geometra Michele Cervellati
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