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TRIBUNALE DI FERRARA

Il Giudice Delegato

dispone
la vendita del compendio immobiliare di seguito indicate con delega delle operazioni di vendita al
professionista nominato curtore della procedura di liquidazione giudiriale Dr. Simone Nanni;
riterista altresi "opportunith di procedere afla vendita con le forme previsie dall‘ad. 571 cpc., non
apparendo sussisienti | presuppostl previsti dall®an, 569, co. 3, ultimo periedo, ©.pc., per disporne
la vendita con incanlo; ritenuio, quanto alle modalita della vendita telematicn, di disporne la vendita
sincronn mists; considernio che ai sensi dell’an. 568, co, |, c.pc. la determinasions del valore
dell' mmobile, n;u:l:l el del]'npmqurihuunn, rienlra nej p-ull::i eeclugivi del Cisdice Dﬂ-:galu e che
il glusio prezdo non pecessarmaments & quello auspicato dalle parti, ma quello che il mercato
oggeltivamente crea e che s forma a seguilo di una vendita tsparente, basata su una parlccipszions
la pid ampia ed informala possibile, garantia dalla pubblicita, che sia in grado di metere in
compelizione var mieressali (efr. al rgeards Casa_ & owobre 1998, i %008, & Cage. 31| marea 2008,
ni. B3040 ritenuto che il prerzo stimato del compendio immobiliare dall'espenie Geom. Michels
Cervellati nells sua relazione appaia detenminato sulla sconta di indagini sdeguate ¢ eormetie ¢ al " esilo
di un percorso motivazionale esente da vizl logicl; ritenute che non appaia  funsionale
all'sgevolazione dell®asccesse al credito | previzione rateale del pagamento del prezeo in dodeci mesi
e ravvieata, nell'esigenza di procedere celermente alla liguidazione del compendio immobiliare,
I'oppaortunild di conteners i termane per il versamento del salde preszo in giomi cenboventi; ritenulo
opporiun disporne che 21 sdottbng le foeme di pubblicie di epuite indicate; visti gli amy, 569 oo, 3
e 4, 591 bis e 570 e 55, 161 fer, 161 guaver disp, an. cp.c, e gh ame, 12 e 55, del dom. 36 febbraio
23, n. 32,

dispone
ka vendita sincrona mista del compendio immobiliare facente parte del patrimonio della lguidazion:
giudiziale compiutamente descritho nella relazione dell’eaperio apli atti della procedura;

delega



per le operazioni di vendita ed in particolare per il compimento degli anti previsti dall'ar. 531 bis, co,
3, n 2k 3% 5k 6L Th 9 e 100 epe il professionista gid nominato ceratore della procedura di
liguidazione giudiziale;
dispone
che il medesimo professionista effettui la pubblicazione sul portale delle vendite pabbliche almeno
0 giomi prima del termine stabilito per la presentazione delle offene,
fissa

innanzi al professionista delegato per il giomo |7 aprile 2026 alle ore 13:45, la vendila sincronn mista

del compendio immobiliare e pid precisamente per:
lotto 23} costituita

1) dalla quota di 171 della piens proprieta i terreni edificabili siti in Comune di Casiel
Maggiore (BO), in via Matteomni sne, identificati al catasto dei tereni del Comune di Castel
Maggiore (BO), al foglio 11, mappale 1316 (qualith seminativo/arborenl;

b} dalla quots di 35100 della piens proprieth di weereni edificabili siti in Comune di Castel
Maggicre (BOY, in via Matteotti sne, identificati al calasto dei temreni del Comune di Castel
Maggicre (BO), al foglio 11, mappali 1228 ¢ 1231 (qualiti seminativedarbaren), ¢ mappali
1309, 2086, 2088, 2093, 2094, 2096, 2097, 2099 ¢ 210 (qualit seminativa);

¢) dalla quota di 96,508/1000 della pican proprieth di tereni edificabili siti in Comune di
Casiel Maggiore (BO), in vin Matieotti snc, idemificati al calasto dei termeni del Comune di
Casiel Maggiore (B0, ol Toglio 11, mappali 1441, 1442, 1451, 1339, 1540, 1541, 1587, 1588,
1968, 1969, 1970, 1971, 1972, 1975, 1974, 1975, 2106, 2107, 2108, 2109, 2110, 2111, 2112,
ZLE3, 2104, 2115, 2106, 2007, 2008, 2119, 2020, 2121 e 2022 (qualus seminativolarborss ).

Il futtn facente parte della lotiizzazione di cui al - "Compario 6 - Via Matteotti®, in Comune di Castel
Maggiore (B0, unitamente ai diritti edificatori derivanti dalla Convenzione Urbanistica del
18/ 1272023 per Variante al Piano Particolaregginto di Inizistiva Privata per Iatiuarione dell’ex
“comparto 6§ —via Mateotti Nord™ di Pry (ora “Ambito AUC-B" di PSC), Comune di Castel Maggiore
(BO), come da Convenzione Urbanistica Ao Nouio Dr.ssa (S P i~ Bologna, con
e . e R T
— eovmprutaments descritto nella relnrione dell®espernio agli ai al prezzo
base di euro 584.000,00, con afferta minima di euro 438.000,08, pari al 15% in meno rispeito al
prezzo base, oltre opni onere fribuwtario & utte le somme dovule come precisate dall'esperto
nell'elobomto ¢ come demagliate ed esplicate in avviso di vendita connesse & conseguendi alla



partecipazione della socicti in kguidarione giudiziale, quonto al lotto in egpetto, al Consorzio Tome
del Castello ¢ quindi sulla scorta di quanto disposio dallo Stetuto del Consorzio medesima ¢ le
formalith connesse @ derivanti dalla fideiussione pro-quots nod solidale del 0371272025 ciats in
perizia di stima;

determina
il rilancio minimo negli importi sepoente: ewro SO0, gquabors i preceo base sia nferiore sd o
S00000, 007 ewro | 00000, qualora 11 preczo base sia infeciore ad eura JO0CO0000; ewr 2000,
qualora il prerzo bass sia inferiore sd curo 200,000,000, euro 5.000,00, qualora il preceo base sia
superiore ad earo 200.000,00;

dispone

che 'esame delle offerie venga compiute dal professionista delegato nell™aula *G, posta al piano
terra del Tribunale di Ferrara, via Borge dei Leoni n, 60; che |2 basie conlenenti le offerte non slano
ppere se non ulld dato flissala ed alla presenza degli offerents; che il delepgato proceda all’ esperimenta
di vendila; che qualora s vendita fissata vada deserta, il delepato fissi una nuova vendita in una delle
dote indicate dal Giwdice nel calendano messo o disposizions dei professionisti delegaii € reperibile
in cancelleria, fssando un preees base inferiore al precedents (fino al limite di un quarto) del 25%:

autorizra

m gestire ln vendita telematica bn societa Abilio Spa, soggetto specializzato nell”organizzazions € nella
gestione di asic competitive online che si svolgono attraverso | ponali www industrinldiscount, ij.

wwwguimimee i, wwow, vendiegiudizaneialiag, nonche gestore delle vendite swolie con modalita
telematiche ¢ gestore delln pubblicii weritto al n. 68 del Registro dei gestor della vendita ielematica

attraverso il ponale www.guimmo i, www venditegiudizinrigitaliait, www, industripldiscount.ic,
portal in podteses del fequisitt peevist dal DM 31,10.2006, iscrth all’elenco lenuio dal Ministero

delia Giustizia per tutti | Distretti di Conte di Appelio d"ialia;
fissa

le seguenti modalita, da niponase nell’avvise di vendila, in ordine alla presentazione delle offerte o
delle cauzioni, alla deliberazions sull’offerta, alla gars fra gli offerenti nonché al pagamenio del
pregeo & degli oner fiscali:

» e offers potranno essere presenisle secondo due modalid shemative, ossia su “sepporto
analogkco™ oppure i via tclematica;



* le offerte di acquisto formulate con la prima modalit, ¢ ciné in fonme canaces, doveanno essene
presentate in busta chiusa entro be ore 12 del giomo precedente |a data della vendita presso ko studio
del professionista delegate;

s sulla busta, monita di marca da bollo di curo 16,00 per s swa validith, doved cssere indicato
esclusivamente il nome, previa identificazions, di chi presenta lofferta (che pud anche essere persona
diversa dall'offerente), il nome del professionista delepato @ la data Miesata per la vendita. Nessuna
altra indicazione - né numers o nome della procedura né il bene per cui & stata Gt I'offerta né I'ora
delin venditn o altm — deve essere apposta sulla busta;

¢ |"offerta, che & imevocabile ¢ deve essere incondizionata, deve contenere: 1} il cognome, il nome,
il luogo ¢ In data di nascite, il codice fscale, la residenza, lo stato civile ed il recapito telefonico del
soppetio cui andri intestaio | immobile (non sard possibile intestare Fimmobile a soggetio diversa
da guello che sottoscrive Pofferta). il quale doved anche presentarsi all’udienza fssata per la
vendit; se I'offerente & coniugato e in regime di comunicne legale dei beni, dovranne sisere indicati
anche i corrispondenti dati del coniuge; se Mofferente & minorenne, I"offerta dovrl essere sottoscrinia
dai genitori, previs sutorizzazione del Giudice tutelare; 2) Uindicazione del bene per il quale 'offens
& proposta; 3) I'indicazione del prexzo offerio, che non potri essere inferioce al prezzo indicato come
afferta minima; 4) il termine di pagamenio del prezzo e degli onert tributan olire che delle ulterion
somme dovile come precisate in avviso di vendita, che non potri essere superiore a 120 giomi dalla
data di aggiudicazione ¢ la cui mancata indicazione comportera che s'intenderd fissato il termine
massimo di 120 giomi; 5) I"espressa dichiarazione di avere preso visione del conterulo dell’ ordinanza
che dispone la venditn e dell*slaborato predisposto dall’esperio e di essere consci di wnte le semme
dovute e di tutte le formalith da espletare; 6) la dichiarazione di essere edotlo sulle descrizioni
contenute nell'claborate peritale in ordine agli impianti ¢ di dispensare expressamente la procedurm
dal produrre sia In certificazione relativa alla conformita degli siessi alle norme sulla sicurezza, sia la
certificazione/atlestato di qualificarions energetica, manifestando Uintenzione di voler assumerc
direttamente tali incombenze; 7 la sonoserzione dell"offerente;

» |"offerente ha |"orese di dichiarare la propria residenza o eleggere domicilio nel Comune in cul ha
sede il Tribunale: in mancanza, le comunicneioni direte all"afferente saranno effeniuale presso la
cancelleriz ex art, 174 disp. att. c.p.c.

o esclusivamente per le offerte presentate in modalii analogica, nel caso in cui I'offerente fosye
ineressato all*acquiste di uno solo, indifferentemente, fra pid lotti di beni simili (quali ad esempio
pasti aute), posti in vendita dalia medesima procedura in una stessa udienza, potrd fare offerta valida
per piis botti, dichiarando di voleme aequistare perd uno solo ed allegando una sola cauzione



determinata eon rferimento al lorto i mapeior valore: in wl caso, se si renderd agpiudicatario di uno

dei |otti, non sard obbligato all acquisio degli altri;

= all'gfferta doved essere allegala uns lodocopia del documento d'identita dell’offerente; se
I'offerente & una socield, dovranno esere allegati il relative certificato del registro delle imprese,
Fotscopia del documento d wentitd di eolsi che ha sotioseritio | offerta in rappresentanza della socicta
& sard presente all apertura della busta, partecipando all®eventuale gara, nomché, qualora si irarti di
soggetio diverso dal legale rappresentante, copia dell’ao da cui risulting | relativi poederi;

& nella stessa busta eomienente Dolferta doved essere inserito un assegno circolare non trasferibile
intestato alla procedura (' Liguidazions Giudiziale [MF Sel in liguidazione™), per un imponto mininie
pari al 20% del preczo offerto (¢ non del prezeo base), a tiolo di cawsione, che sard tratienuta dalla
procedura in caso i rifiute all"acquismn. 11 20%% & ["importo minimo a pena di inefTicacia: UolTerente
puds versare anche unn caurione pid alia;

= pli assegni circolan depositati uniiamente alle offeris saranno restiluiti a coloro che non si saranno

resi aggiudicatari immedisiamente dopo la gara;

e la caurione, cosl come il saldo prezzo ¢ be spess necessarie per il tmslerimendo da parts
dell’sgpindicatario, dovranno essere versati sul conto corente bancario intestats nlls procedurn di
liquidazione giudiziale;

= e offerie di poquisio presentsde in base alla seconda modalita alternativa, ossia in forma tebemalica,
dovranno essers redaite mediante I"ofilizzn del software renlozzate dal Mintsters della Gilustizia, in
forma di documentn informatico prive di elementi attivi, disponibile sul portale delle vendite
pubhbliche, raggiungibile al sito hitps:Yponalevenditepubbliche giustizia iVpvpd. L accesso al Fonale
Ministeriale delle Vendite Pubblichs potrd avvenine inoltre attraverso il link presente nel dettaglio
della scheda del bene posto in vendita sul portale del gestore della vendita telematica, raggiungibile
al sito www guimmo,it entro le ore 12,00 del gioma precedente la datn fissatn per ba vendila;

= per la formulazions dell"offerta in forma telematiza, 'offerente doved munirsi di una “casella &
posta eletironics cerfificats per In vendits telematica”, le cun credenziah di accesso sono rilasciate,
previa identi Neazlone del richiedente, & norma dell'sri 13 del dom. 26 febbraio 2005, 0. 32, oppure
i wna casella di posa elemronica certlficata ¢ del dispositive di firma digitabe con il guale lonare
I"olferta;

# l'offerta per la vendis telematica deve contemere: a) i dati identilicativi dell’offerenie, con
I'espressa indicagione del codice fiscale o della partita 1.V A b) U'ufMicio givdiziano presso il quale



pende la procedura; &) 'anno ¢ il numero di ruolo generle della procedura; d) il numero o altro dato
identificative del ot &) la desceimione del bene; [) 'indicazions del referente deils procedura (ossia
del professionista delegato): g) la data e 1o fissata per Vinizio delle operazioni di vendita: hy il
prezzo offerio ¢ il tomine per il relativo pagamento, salvo che si tronti di domanda di partecipazione
all"incanto; i) I'imponto versato a titolo di cauzione; 1) 1a data, |*orario € il numero di CRO del banilico
eifettunio per il versamento della cauzione] m) il codice IBAN del como sul quale & siata sddehitata
|2 somma oggetto del bonifico; n) I"indirizzo della caselln di posta eletronica centificals di cui all®an.
[Z, oo, 4, del dun. 26 febbraio 2005, oo 32, o, in allemativa, quello di cuil all®am. 12, co. 5, dello
slesso d.m,, onilizzata per irasmetiere | offerta ¢ per ricevers e comumcacioni previsie dal medesimo
d.m.; o) Ueventuale recapito di elefonia mobile ove ricevere le comunicazioni da pare dei gestore

defta vendifn telematicn;

= il presentalore o 'offerente devono indicare in modo completo wete be informazioni richicste,
scorbcare il modulo precompilate ¢ inviarko allindirizzo di posta eleftronica  certificata
pfferiapvp dgsini@ gieatiziscert it, senza tentare di aprire il file contenente I"offerta e restituito dal
sisterna, pena ["olierszione dello siesso e invalidazione el offera;

= in nessun cnso sard possibile trasferire I'immobile a soggetto diverso da quello che Fsulti offerente
ed al quale il bene & st aggivdicato;

v 5 I"offerents rsiede fuori dal territorio dello Stato e nen ghi risulti attribuito il codice fiscale, dovea
essere indicato il codice fiscale nlasciat dall’autoritd fiscale del Pacse di residenza o, in mancania,
un analoge codice identificativo, quale ad esempio un codice di sicurczza socinle 0 un eodice
identificativa; in ogni caso deve essere anieposto il codice del pacse assegnante, in conformit alle
regole wecniche di cui alle siandard 150 3166-1 alpha-2 code dell International (rganization for
Standardization,

» s¢ |"offerta & formulata da pii persone, alla stessa deve essere allegata la procurs rilasciata dagls
altri offerenti al tilolare della caselln di posia elotironica certificata per la vendita telematica; la
procura & redatis nelle forme dell'ano pubblica o dells scrittura privata autenticala & pud essere

allegatn anche in copia per immagine;

» i documenti allegati all'afferts dovranno rivestice In forma di documento informatico o di copia
mfonmatics, snche per immagine, privi di elementi attive; (uit gli allegat alloffera saranno cifrat
medignie il soffware di cui all*ar, 12, co. 3, del d.m. 26 febbraw 2005, n. 32,

=

g



= 1l prégenlaione dell*oileria, prima i concluders Frmrll.ﬂ'_'im-: dall olfera, deve affetuare 1|
pagamente del bollo digitale & quindi irmare dightalmenie I"offerta per la trasmassione della stessa
campleta e criptsa al Ministero della Giostizia,

# e offerte pervenule in maniera non conforme alle preserizioni sopra indicale saranno rbenule
inefficaci, con |'avvertenza che ol portale ron sccedta offene trasmesse dopo il termine fissato per 13
prescuasions  dell*offerta, che la responsabilich dells comeitesza, della completezzn ¢ della
temgpeslivith delle eperazioni di inserimentoe nel penake dei dati ¢ di e la decumentazione nchiesia
¢ & carico exclesive dell*offerente ¢ che pertante non szranne ammesse conlesiazioni, se, per un
emodive qualains. le attivitd sopra indicate non saranne compivtamente ¢ cometlaments coneluse entro
il termine fissate per la presentazions dell’offerts;

# una volia bradmessa, mon sard pic possibile modificare o cancellare Pofferta ¢ la relativa
documentaziomne. che saranno acquisite dafinitivamenie dal portale & conservate dal portale stesso in
miodo segreto;

s gnche le offerte presentate per via ielematics sono irevocabili & devono essere incondizionates;

= I'offerta ¢ i documenti allegati dovmnne essere inviati ad un apposito indirizeo di posta eletironica
cerificatn del Ministern dells Giestizin mediante s casells di posta sletrronica cemificais
precedentemente indicata; "offerta & intenderd depositats nel momento in cul viene generala la
ricevula completa dil avvenurs condegna da pare del geswore i posta eletironica certificats del
Ministero della Glusiiziag

& incaso di mancato funslonamenito det servizl informaticl del dominio glustizia, || responsabile por
i sistemi mformalivi somatizan del Minstero della Grustiz B comunica prevenl viemente &b gesior
della vendida telematica | casi programmatil di mancato lunsionamento dei sistemi informativi- del
dominie ghudizia) [ geston ne danno notizia agli inveresaat], mediante avviso pubblicato sui propei
il ffernet & nchisdono di pubblicare un analogo avviso &i sopgeili che gestiscono i s intérmer
ove & eseguiia fa pubblicith di aw &llart, 490 c.pc. nei casi previsti dall'am. 15, co, 1, del d.m. 26
febbraio 2005, n. 32, le olferte sono formulate 8 mezeo telefax al recapito delluiTicio giudiziario
presso il quale & iscrita la procedura, indicato negli avvisi sopra indicati; non prima del giomo
precedente Finizio delle operazioni di vendita, il gestore ritirm le offerie formulule a norma del
presenie comma dall'uiicko giudiziario; nel casi di mancato funsionamento dei Sistemi informativ
del dominio giustizia non programmali ¢ non comunicali & nomma dell’ar. 15, co. 1, en, P'offerta s
intende depositata nel momenta in cui viene genermia la ricevula di accettazione da paric del gestone
di posta elettronica cortificatn del mittente; | gestore & tenuto o permetters |2 padecipazions alle



opernzioni di vendits dell'afferente che documents la tempestiva presentazions dell'offerts s norma
dell'art. 15, co. 2, primo perioda, deld.m, 26 febbrare 2015, n.32;

= ciascun offerente, per essere pmmesso alla vendita felematica, deve comprovare Pavvenuio
versaments di una cauzione a garanzia dell’offerta, di imporio pari al 20% del prezzo offero; il
wersnmienlo della caurions doved svvenine medizne aceredito, 8 mezoo di bonilico bancario, sul conto
corrente del gestore, e cul coordinse bancaric sarmanno indicate dol professionista delegato
nellfavviso di vendita; tale acceedite doved aver luoge in tempo wtile per ke walutazioni
sull"ammissibilita delle offerte, con I'avvertenza che s nel giomo fissato per la vendia e |a
preliminare verifica dell’ ammissibilita delle offerte il professionista delegato, all’apertuma defle buste,
non riscontrerd |"weeredito della somma corrispondents alla cauzione sul conto comente del gesione,
I"affena sard considerata incfficace; all’offerts selematica dovrd essere allegnia la copla della
cosviahile del bonalico;

il bonifico, quanto alla causabe, dovrd riponare, per ragioni di segretesza dell’offena, unicamente:
oumern dells liguidszione givdiziale, data Gszata per 'esame delle offerie, pumers del kotlo, s«
sono posti in vendita pid lowi, nonché un “nome di fantasia”, senza ulierion indicazioni ¢ la verifica
dell'effettivo versamento della cauzions sari effetiuata dal gestore delle vendite 12lematiche ai sensi
dell’an. 17, co. 2, del dom. 26 febbraio 2003, n, 32, atiraverso il numeros di CRO, solo 8 seguito
dell"apertura delle buste du parte del professionists delegao, La copia della contabile del versamento
deve essere allegata alls busta  telematica contenente P'offerta. 1 mancate accredito del
bonifico sul conto indicato in tempo wfile & causa di nullith dell®offerta;

* in caso Ji mancata aggiudicazione, il gesiore della vendita provvederd senza ritardo (e comungque
entro tre giomi lavorativi dallaggiudicazione) & restituire le somme versate quale cauzione dagli
offerenti che abbiano presentato I'offerta per via telematica, mediante bonifico bancario da eseguire
sull condo corrente ulil tzeato dall*offerente per il versamenio della somma o =ul conto cormente indicato
nell*offena telematica, dewrate bz sole eventuali spese di bonifico (non superion ad curo 3,000 i
gestore provvederd inolire ad accreditare le somme versate dall’aggivdicatario a titolo di cauzione
sul conto comente della procedur;

® sig in caso di presentazione dell'ofTena in forma cartaces, sia in caso di presentazione delloffora
per via telematica, il termine massimo per il versamento del saldo prezzo ¢ di wite le ulterion somme
dovute ¢ il compimenio delle richieste formalith collegate alla Ndeivssione pro-quota non solidals &
di 120 giomi doll’agpiedicazione, ma offerente pud indicare un wermine pid breve, circostanzs
questa che verma valutaln dal prodessiontaa delegato al fimi dell’individuazione della migliore offerta;



& gia ["offerts in forma cartacea, che quella lelematics sono inefficaci se pervengons obtre 11 termine
fissate con ka presente ordinanza, e sono inferion di olire il 75% rispetio al prezeo base d'aslo sopea
indicato, s¢ 'offercnie son presta la cauzione o non b3 presta nella misurs prevista e nel termine

indicate dalka presente ordinanzs;

= le buste contenenti le offerie mranne aperte il gioma e Pora Higsati per la vendita ¢ nel luggs sopra
indicili, con le seguenti modalita: 1) le buste presentate con modalith “analogica™ saranng apere allp
presenza del professionista delegato (che ne controllesd la repolaritd) ¢ degli offerenti e saranno
inserite nells piatiaforma & cura del professionista delegato, onde consentire anche agli utenti
connessl telematicamente di venire 2 conoscerea delle offene analogiche presentate; ) le buste
presentate con madalitg telématica saranno aperte atiraverso la piattaforma del gestore, che consente
la vistone delle operaziond agli offerenti che risulteranno connessi slla pianaforma stesss e agli
oflerent presenti imaule, medante gh schenmi ivi collocati;

s per la partecipazione alla gara, chi aved opiaio per bn presentazione dell”offerin in forma annlogica
dovrd recarsi in Tribunale il giomo e U'ora indicati nella presente ordinanes di vendita £ nel successivi
mvvisi di vendita, menire chi sved oplato per |a presentazione telematicn dell"offerin, potrd pafecipare
altn vendit wlematics ovangue 51 trovi, purche menite & credenzieli di accesso al ponale, inviaie
via e-mail dal gestore della vendita almens trenta mimuti prima delle operacioni di vendila, ¢
connesgione ad fmermet per validare i rilane & le offerte;

# in cazo di mancals presenza dell'offerente alludienza Masata (anche da remoto), il bene sard
comungiss aggiudicate all'offerente non presente, se 'offera & la sols presentata per quel lotio; in
caso di presenza di pil offerie valide, si fard lucgo 8d una gara sulla base dell'offerta migliore, che
potrd essere anche quella formulata dall’offerente non presente;

= i caso di gara, il bene verrd definitivamente ageiudicatn a ch, a seguite di rilanci, abbia offzrio
il prezeo pid alto, senza che nel tempo stabdlito preventivamenie dal professionista delegato vi suano
stati ulterioni rilanci;

= in assenea di adesione alin gara, il bene gad sggiudicats dal debegato a chi ba Gatto I maglione
offeria, valutala in relazione non solo all ammontere del prezen, ma anche alla misura della cauzione
& al tempt indicalr per il saldo preeec; ai fini dolla comparazione fra offerte diverse ed in assenza di
adesione alla garm, si terrd conto: im primo |luogo, del prezzo pid alio; se @ prezzi sono uguali, dekla
misura della cauzions; se prezza ¢ cauzions sono uguali, del terming indicato nell’afferta per il saldo
prezzo; s¢ utte le offeris prevedono lo slesso prezzo, o stessa canziong e Io slesso lermine per il
saldo prezzo, il bene sard aggivdicate a chi ha depositato ["offerta per primo; non saranno press in



considerazione offerts pervenute dopo le conclusione dells gars, neppure g2 il prevzo offerio fosse
supenoee di olire un guinto a guello di aggiudicazione;

= il pagemento del prezzo, detraitn e couzions gid versata, dovri avvenire entro il lermine indicato
nell'offerta o, in mancanzs di indicazione del termine, evro ¢ non oftre |20 gismi dalla data

dell’sggiudicaziones, pena la decadenza dall sggpivcdicazione ¢ la perditn della cauzione;

= nello stesso tlermine e con le sesse modalitd dovrd essere versato I'importo davaso per gli aner
Miscali, che sara comumicato dal professionists delegat; se Paggludicatans intenderd, sussistendone
i presupposti, beneliciare delle agevolazioni previsie per la “prima casa” o di alire agevolazion
previste dalla legge, dovea dichiararlo all'ato dell*aggivdicazione ¢ medianie comunicazione scritta
al professionista delegao nei cinque giomi sucoessivi;

= nello stesso termine e con le stesse modalith dovrd essere versato ogni imporio dovuto, come
precisuto dallesperto nell'elaborato nonche come dettaglinto ed esplicato in avviso di vendita, imporio
eonesso & conseguente alla partecipazione della societd in liquidazione giudiziale, quanta gl lote m
opggetio, al Consorzio Torre del Castello ¢ quindi sulla scora di quanio disposto dallo Statulo del
Consorzio medesimo nonché dovranne essere adempiute le formmalita semipre dettagliate nella perizia
od esplicate in avviso di vendila connesse alla partecipazions al sopramenzionato Consozio
specificatamente legate alla fideiussione pro-queta non solidale del M1272025 citats in perizia di
glima;

s |n venditn avviens nella stato di fatio e i dirito in cwi § bend si trovano, con tutte b2 eventuali
pertinense, accessiond, ragiom ed amoni, servibh artive e passive: la vendita & a corpo @ non a misura;
evemtuali differenzs di misura non potmnno dar luoge ad aloen rsarciments, indennitd o fiduecione
del prezao; In vendita forzata non & soggesta alle norme concernenti la garanzia per vigl & mancania
di qualitd, né polra essere revocnts per aloun motivo; pertanto ['esisienza di eventuali vizl, mancanza
di qualits o difformits della cosa venduta, oneri di qualsiast genere = ivi compresi, fra altro, guelli
wrbamistici ovvern derivanti dall’eventuale necessid di adeguamento di impianti alle leggi vigenti,
spose condominiali dell’anno in corso ¢ del"anno precedente non pagate dal debitore - per quakias
motivo non conskderati, anche se occulli ¢ comungue non evidenziati nell"claborato dell’ ssperto, non
potranne dar luogo ad alcun risarcimento, indennitd o riduzione del prezzo, essendosi di cid fenuio
conto nella valutazione e stima dei beni;

= i beni immobili vengono trasferiti liberi da iscrizioni ipoiecanies ¢ da traserizioni di pignommenti,
che, se esistenti pl momento della vendita, samnno cancellate a cura ¢ spese della procedurs; le



eventuali trascrzioni o Boerieoni non siscettibili di cancellazione da pare del Giudice Delegaio con

il decreto di trasferimento sarpmmo menzionate nell avviso di vendita;

= se il benc aggiudicaio ¢ ocoupato dal debitore o da tersl senza titolo, b liberaziong delFimmaobike
sari cffettunia a curn ¢ spese dello stesso professionisty delegato,

- l;lgni onere fiscale derivanie dalla vendita sard a carico ﬂ-n“‘aﬂl'udil:au.rim nonche ke elatve Spese
E:nl:mlli. Ie Spese :!'ﬁ:l.liumn.i: soglenule per ['-Eﬂ-&tuiinm! delle formalita & rrg'istr.h:iunz.

trascrizione & vollur catastale:

= per futlo quante non espressemente previsio ed indicato nel peesente provvedimento, i applicans
le vigenti norme di legge:

dispone,
quanto alle forme di pubblicitd, olre alla pubblicazione obbligatona prevista daghi ami, 490, <o, [,
cipec. e Fol guarer disp. an. c.p.c., che ["avviso di vendita, ai sensi dell’ar, 4990, co, I e 3, c.p.g., sia
reso pubblico, B curs del professionista delegaio, mediante e seguenti modalita;

A) un estratio dells presente ordimanza dovri essere redaiio e pubblicato, per una sola volin, 8 cura
della sociztd Edicom Finance Srl, via San Dond n.28h, int. |, Venerin = Mestre (1el. 041516991,
Fax. 041 5351923, email info fermmdedicomsrlil): sui quotidiani {11 Besto del Carling™ & “La
Muowva Ferrara™) edizioni domentcali, sul site uificiale del Tribunale di Ferrara {woww. iribunale-
femara, giustiziait), sul sito www.asteannunciit (silo interoperabile con il Porale delle Vendite
Pubbliche & certificaio dal Minisiers della Girstizia con PUOUG. 30 settembre 2009, ncluso nell elenco
ex el 3 e 4 del dom. 31 otiobee 2D, sul sito wess asteaviiglil (cerlificato dal Minisiero delia
Ciiustizia com PG, 20 giugne 2001, mcloso nell"clenco ex artt. b e 4 del dom. 31 ottabre 2006), sul
site wwrw rivistapsiegivdiziare, 1. L'estratio verra inolire pubblicate sul quindicimale “La Rivisia delle
Aste Giudiziane - Edizione Nazionale” ¢ tramite il servizio di geolocalizzazione dellimmaobile
attraverss la app per smariphone GPS Aste; vermi inoltre pubblicats sul Free Press special iz ato nvists
aste givdizinriz adizione Mord-Ed nonch# il servizio Postal Target;

B} pubblicilé dell'avviso di vendita, della ordinanza di vendita e di ogni aliro atto o documento rtenuto
utile da effettuarsi almeno trenta giorni prima della vendita per quanto disposio dalfar. 216 comma
5 COLL sl pornle wew guimmo.it, pubblicazione dell"annuncio di vendiia sul porale
wwrw vendilegiudizianeitalia it, sul portale fallimenti it, sui poriali www casa it, wew immobiliare i,
wwows bdealista it (Serione imimobill), tnitamente alkas pobblicitd obbligatoria sul Portale delle Vendite
Pubbliche stabilita dagli arit. 4%¢, eo, |, e 161 quater disp. aft. c_p.c.. a cura di Abilio;




dispone
chie il testo dellinserzione sui giomali & sui siti nterned sia redatto secondo le indicazioni dispoaibili
pressa la cancelleria ¢ che contenga, in particodare, i saguenti dati: numero di ruolo della procedura,
nome del Giudice Delegato, nome del curmore, con il suo recapitey telefonico e il sueo indirizzo di
postn eletironicn, diritto reale posio in vendila (propriets, quota dells proprietd, usalrutie, nuda
propricti, ecc. ), tipologia del bepe (pppartamento, lemeno, villa, negozio, locale, ecc.}, ubicazione,
principali caratteristiche ¢ consistenza dell’ immobile (superficie, vani, piano, presenza di ascensore,
stata di conservazione, ecc. ), eventuali perinenze ed sccessori (halcone, cantina, posio sulo, gimrdino,
ece.], condizione (liberaloccupato), smmontare del prezzo base ¢ dell'offerta minima, giomo ¢ ora
della vendita, nonche, quanio all svwizo suil guatidiani € periodici, sito imemet su cui rinvenine la
relazione dell esperto; saranng invece omessi il nome del debitore, il numero civico della via o della
piazza in cui & posto 1"immobile, i dati cotastali ed i confini del bene;

delega
T 3450 professionisa agli adempimenti suscessivi all aggivdicazione, siabilendo che egli gi attenga,
nelle svolgimento dell"incarico, alle seguenti indicazion:
- il professionista delegato, se tali informazioni non rsultano dagls ani, provvederd ad informarsi
pressa |'aggiudicatario in ordine 2l regime patrimoniale della famiglia, se coniugato, alla sussistenza
dei presupposti per eventuali agevolaziont fiscali ¢ alle modalith di pagamento del prezzo, con
particalare riferiments alla possibilitd di contrare un mutuo;
- il professionisis comunicherd quindi all'aggiudicatario, o mezzo di lattera raccomandata, posia
elettronica ricevuta o in qualsiasi alira modali rtenuta adeguata, I'imporio del saldo prevzo e delle
impaste conseguenti al trasferimento, i1 termine fnale di mle versamento ¢ be coordinate bancaric del
conto intestato alla procedura do wtilizeare per il pagamenio;

-« nel contempo il professionists agaiomerd le visure in atli. per accertare se sussistano eveniuali
iSerEon o rascrizonl successive al pignoramento ¢ verifichera altres ba natura delle iscrizion
ipotecarie (s¢ in bolio o senza bollo) e il loro ogpetto ed in particolare ¢ esse riguanding solo
I"immobile pignorate o un compendio pil ampio;

- il professionista provvederd quindi ad acquisire la documentazione atlestants |'avvenuto
versamento del saldo prerzo ¢ di petti gli oneri dovuti, verificando presss [2 banca | effettivo accredito
dell imponio;

- il professionista provvedend anche ad acquising ln documentazione attestante il compimento delle
formalitd e delle procedure connesse e derivanti dalla fideiussione pro-quota non solidale del
31272025 citata in perizia di stima, come dettagliato in avvise di vendita:



= enbro see giomi dal pagamento, il cumidore, sulla base delin documentazione soquisita ¢ delle
visure aggiormate, redipend o bozza del decreto di tmsferimento e bn trasmetterd al cancellion,
affinché sia sottopasts alla firma del Giudice, enitamente, se richicsio dalla leppe, al cerificato di
destinazione whanistica dell®immobile quale risultante dal fascicolo processuale ed in corso di
validins;

= @ seguito delln spttoscrizione del decreto da parte del Giudice & dell’attribuzione allo stesso del
mumer di cronolegicon @ del numera di reperiocio (e prima della trasmissione all’Uficio del
Registrad, il professionisia ne estrirmi copia avientica per gli adempimenti relativi alla trasceizione
nei Registn Immobilian;

= elfettuans presso ln banca il pagamento delle imposte ¢ tosse dovuie, il professionista provvederd
quindi o consegnare la documentazione necessaria {originale del decreto di trasferimento, la relazione
del perilo ¢ ia copia del mod. F24) all'Ufficio del Registro, conirollando che 1o svolgimento della
pratice Bvvenge nel tempi previsti; all'esito, il professionista provvederd alla tempestiva restibuziosne
del decreto alla cancelleria e, ad estrattane copia autentica. 1a invierd all*scquirente, unilamenic alla
copia della nota di trascrizione;

= melle more il curalore avra aliresi provveduio al deposito presso il competenie Ufficio della copia
del decreto di irasferimento ¢ della relativa noda di trascrizione, previo pagamento della relstiva tassa;
trascarso il tempo nedessario, ritirerd presso la Conservalona il duplo di tale nota per 'inserimento
nel fascicolo; il professionista avrd anche provveduto alle formalith necessane — ivi compreso il
versamentio - per lu cance |lezione del gravami;

= 1l cwratore provvederd infine agli sdempimenti necessan per ln vollura catastale, ivi compreso il
pagamentn del relativo impono; quando possibile kB ovoliue verrd csepuidta enitaments alla
wrascrizions del decreto; alrimenti sard effettuata dopo la registrazions del decreto previa esibizione
di vopia dello stesso.

Il Giwdice Delegain

Fermana, ?/f/aau : E“’“" g”(







