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Piena proprieta di terreni edificabili siti in Comune di San Giovanni in Persiceto (BO), facenti parte
della lottizzazione denominata "Comparto D5.1 - Villa Conti - Stralcio X1".

Sub Lotto: 14.01

Si indicano di seguito gli identificativi dei rispettivi sub-lotti, che compongono il compendio in parola, precisando che per maggiore praticita verra mantenuta la
numerazione (eventualmente integrata) dei lotti come da precedente perizia di stima effettuata nell’ambito della procedura di Concordato Preventivo della -
in Liquidazione (Conc. Prev. Trib Ferrara 09/2019), non venendo riportati quindi i lotti gia eventualmente oggetto di precedenti aggiudicazioni.

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:
Identificativo corpo: A.

Piena proprieta di terreni edificabili siti in Comune di San Giovanni in Persiceto (BO),
facenti parte della lottizzazione denominata "Comparto D5.1 - Villa Conti - Stralcio X1".

Quota e tipologia del diritto

Piena proprieta di - in liquidazione, con sede in Cento (FE), p.i. _
per la quota di 1/1 della piena proprieta.

Eventuali comproprietari:

Identificato al Catasto del Comune di San Giovanni in Persiceto (G467) (BO):
Intestazione:

Piena proprieta di - in liquidazione, con sede in Cento (FE), p.i. _

per la quota di 1/1 della piena proprieta.

Catasto terreni del Comune di San Giovanni in Persiceto (G467) (BO):
foglio 72,

mapp. 694, qual. orto, cl. U, sup. mq. 1091, r.a € 17,47,

mapp. 695, qual. orto, cl. U, sup. mq. 2349, r.a € 37,61,

Confini:
Confini: mapp. 696, mapp. 692, mapp. 716, ovvero.

Conformita catastale:
Trattasi di terreni edificabili rappresentate nella loro consistenza catastale, e non si rilevano
particolari difformita tra lo stato dei luoghi e quanto indicato agli atti catastali.

2. DESCRIZIONE GENERALE (QUARTIERE E ZONA):
Caratteristiche zona: Abitato del Comune di San Giovanni in Persiceto.
Area urbanistica: Abitato del Comune di San Giovanni in Persiceto.
Servizi presenti nella zona: ==.
Servizi offerti dalla zona: ==.
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Caratteristiche zone limitrofe: Abitato del Comune di San Giovanni in Persiceto.
Importanti centri limitrofi: ==.

Attrazioni paesaggistiche: ==.

Attrazioni storiche: ==.

Principali collegamenti pubblici: ==.

STATO DI POSSESSO:

Dalle informazione reperite presso il Curatore Giudiziale i terreni in parola risultano liberi.

Non risultano diversi eventuali contratti di affitto e/o altri titoli che giustifichino I'eventuale
I’'occupazione degliimmobili in parola, fatto salvo ogni eventuale contratto di locazione, comodato,
eccetera non messi a disposizione dall’Ufficio del Registro di Bologna, che comunque, se registrati
si dovranno intendere a totale carico dell’aggiudicatario, con ogni onere di incombente correlato.

VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:
Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente:

4.1

4.1.1

4.1.2

4.1.3

Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli:

Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale:

Atti di asservimento urbanistico:
Precedente Convenzione Urbanistica Attuativa del 13/05/2009, Atto Notaio - rep.
61748/29080 e precedente Convenzione Urbanistica del 29/11/2012, Atto Notaio
rep. 66708/3580, oltre ad ogni altra limitazione derivante da strumenti
urbanistici e vincoli urbanistici ex lege, che resteranno a totale -carico
dell’aggiudicatario.
Saranno a carico dell’eventuale aggiudicatario tutti gli oneri ed incombenti per lo
sviluppo dei terreni in quanto tali, con ogni limite per I'eventuale potenziale
edificatorio limitato esclusivamente alla superficie fondiaria venduta ed oggetto del
presente lotto, compreso ogni onere di incombente per ogni eventuale modifica alla
Convenzione Urbanistica, qualora necessario, per ottenere lo sviluppo edificatorio dei
terreni in parola.
La vendita dei terreni in esame & da intendersi nello stato di fatto e di diritto con
espresso riferimento alle attuali normative edilizie/urbanistiche, compresa ogni
norma, regolamento e vincolo di enti terzi preposti qui si intendono integralmente
riportate, nessuno escluso, precisando che ogni onere diincombente, nessuno escluso,
per il reperimento di eventuali standard urbanistici ecc. sara a totale carico
dell’aggiudicatario, ed andranno esclusivamente reperiti all'interno dei detti terreni, e
I'acquirente non potra sollevare alcuna pretesa e/o eccezione per ogni vincolo di
natura edilizia/urbanistica e ambientale ecc. gravante sull'immobile.
Sono da intendersi comunque a carico dell’eventuale aggiudicatario ogni onere ed
incombente nessuno escluso derivanti da ogni obbligo derivante dalla Convenzione
Edilizia e da ogni diversa normativa.
Si rimanda al C.D.U. in allegato, salvo aggiornamenti dello strumento urbanistico
vigente.

Da precisare che sono in corso di cessione al Comune di San Giovanni in Persiceto i
terreni del comparto destinati all’'uso pubblico (strade, verde, parcheggi, eccetera di
cui al Lotto 14.2), e pertanto la valutazione dei detti terreni edificabili viene
effettuata per i soli terreni edificabili indicati nelle citate convenzioni urbanistiche e
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schede rilasciate del Comune.

Per quanto riguarda la cessione dei terreni previsti in cessione (strade, parcheggi,
verde, standard, ecc.), restera a carico dell’eventuale aggiudicatario ogni onere ed
incombente anche al momento in cui saranno perfezionate le cessioni, con ogni
correlato eventuale obbligo che dovesse rimanere in capo al lottizzante e quindi che
dovesse rimanere a carico dell’eventuale aggiudicatario.

Altre limitazioni d'uso:

In relazione agliimmobili in stima sono da intendersi ivicomprese tutte le servitu attive
e passive se ed in quanto presenti, come indicate nei rogiti di provenienza e per
destinazione dei luoghi e/o con carattere ultraventennale.

Vincoli ed oneri giuridici cancellati a cura e spese della procedura:

4.2.1

4.2.2

4.2.3

4.2.4

Iscrizioni:

Notifica per trascrizione del decreto di ammissione concordato preventivo derivante
da atto giudiziario del G.D., alla compente Agenzia del Territorio — Servizio di Pubblicita
Immobiliare del 09/07/2019.

Trascrizione la Sentenza di Liquidazione Giudiziaria derivante da Atto Giudiziario, del
04/04/2023 rep. 12/2023 del Tribunale di Ferrara, trascritta al n. reg. part. 11281, reg.
gen. 14901, del 02/08/2023.

Iscrizione per ipoteca volontaria derivante da concessione a garanzia di mutuo, atto

Notaio del 14/09/2010, rep. 63683/30497, trascritta al reg. part. 8883, reg. gen.
42550, del 16/09/2010, in favore di S.p.A..
Pignoramenti:

Altre trascrizioni:

Aggiornamento della documentazione ipocatastale in atti:

Misure Penali

ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese di gestione condominiale: Non disponibili.

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: ==.

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: Non disponibili.
Millesimi di proprieta: == non disponibili.

Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: ==.

Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Non disponibili.

Attestazione Prestazione Energetica: Non disponibile.
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Indice di prestazione energetica: Non disponibile.

Note Indice di prestazione energetica: Non disponibili.

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: ==.

Avvertenze ulteriori: Si rimanda a quanto indicato in perizia e nei limiti ed avvertenze della
perizia, riportati in calce al presente rapporto di stima e parte integrante della stessa.

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Compravendita per Atto del 19/02/2009 del Notaio _ Sede San Giovanni in Persiceto
(BO) Repertorio n. 61415.

Verbale di assemblea straordinaria per _ 11 Giorgi di Cento in data 12 luglio 2016,
Repertorio 90337/22656, registrato a Cento il 25 luglio 2016 al numero 1052, serie 1/T, trascritto a
Ferrara il 26 luglio 2016 al particolare 8469 e successiva nuova trascrizione in rettifica in data 4
giugno 2018 al particolare 6211 in virtu del quale la citata societa

deliberava la messa in liquidazione ed assumeva la denominazione "

7. PRATICHE EDILIZIE:
Presso gli archivi tecnici del Comune di Cento sono state reperite le seguenti pratiche edilizie.

- Convenzione Urbanistica Attuativa del 13/05/2009, Atto Notaio - rep. 61748/29080;
- Convenzione Urbanistica del 29/11/2012, Atto Notaio - rep. 66708/3580.

7.1 Conformita edilizia:
Per quanto riguarda il profilo edilizio-urbanistico non vi sono da segnalare particolari difformita, in quanto
terreni senza sovrastanti fabbricati.
Saranno a carico dell’aggiudicatario ogni onere ed incombente, nessuno escluso, che dovesse essere
richiesto dalla Amministrazione Comunale, per ogni eventuale completamento delle opere di
urbanizzazione, e da ogni eventuale ulteriore onere correlato al Piano Particolareggiato che interessati
terreni edificabili in stima.
Saranno altresi a carico dell’aggiudicatario dei terreni edificabili in parola, tutti gli oneri ed incombenti,
nessuno escluso, dipendenti da ogni convenzione urbanistica e di ogni altro impegno in essere con
I‘Amministrazione Comunale e con ogni diverso ulteriore ente preposto, derivanti da ogni obbligo
formalmente assunto dalla Soc. - in liquidazione e da ogni suo dante causa.
Ogni obbligazione ed ogni impegno, nessuno escluso, pertinenti terreni in stima, anche se non
espressamente indicato nella presente relazione, si deve intendere traslato a carico dell’eventuale
aggiudicatario.
Saranno a carico dell’aggiudicatario tutti gli oneri ed incombenti eventualmente necessari per il
reperimento di ogni standard urbanistico e/o similare necessario per lo sviluppo edificatorio dei terreni
in parola.
Dell'incidenza di tali oneri ne verra tenuto conto nella stima e ogni incombente ed onere, nessuno escluso,
sara comunque a carico dell'eventuale aggiudicatario, precisando che la stima & espressa corpo ed & da
intendersi complessiva di ogni onere incombente che restera carico dell’aggiudicatario.
Ogni aspetto correlato e quanto sopra indicato sara comunque da intendersi a completo a carico
dell’eventuale aggiudicatario, con onere oggi non determinabile.
Saranno a carico dell’aggiudicatario tutti gli onere ed incombenti per il completamento delle unita
immobiliari correlati al rispetto delle prescrizioni ed adempimenti nelle citate Convenzioni Urbanistiche e
nei citati titoli edilizie.
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L'acquirente non potra sollevare alcuna pretesa e/o eccezione per ogni vincolo di natura
edilizia/urbanistica e ambientale ecc. gravante sull’'immobile.

7.2 Conformita urbanistica:

Strumento urbanistico Approvato: PSC-RUE Vigenti, PUG adottato, oltre ad ogni
norma e regolamento edilizio urbanistico vigente
per il Comune di San Giovanni in Persiceto cosi
come approvati ed adottati, oltre ad ogni norma,
regolamento e/o eventuale vincolo di ogni
eventuale ente terzo preposto.

Note sulla conformita: L'immobile in stima & da intendersi gravato da ogni vincolo ex lege indicato nello
strumento vigente, ed ogni vincolo di ogni eventuale ente terzo, con valenza territoriale, anche se non
espressamente indicato in perizia, facendo espressamente riferimento a quanto indicato nello strumento
urbanistico vigente e a quanto indicato in ogni eventuale regolamento di altri enti interessati con
riferimento all'immobile in stima.

La vendita & da intendersi nello stato di fatto e di diritto con espresso riferimento alle attuali normative
edilizie/urbanistiche, compresa ogni norma, regolamento e vincolo di enti terzi preposti qui si intendono
integralmente riportate, nessuno escluso.

L'acquirente non potra sollevare alcuna pretesa e/o eccezione per ogni vincolo di natura
edilizia/urbanistica e ambientale ecc. gravante sull’'immobile.

Sono da intendersi comunque a carico dell’eventuale aggiudicatario ogni onere ed incombente nessuno
escluso derivanti da ogni obbligo derivante dalla Convenzione Edilizia e da ogni diversa normativa.

Per quanto riguarda il terreno, si rimanda al C.D.U. in allegato, salvo aggiornamenti dello strumento
urbanistico vigente.

Descrizione:
Piena proprieta di terreni edificabili siti in Comune di San Giovanni in Persiceto (BO), facenti parte della

lottizzazione denominata "Comparto D5.1 - Villa Conti - Stralcio X1",
di cui al punto A.

Trattasi di terreni edificabili siti in Comune di Cento, Comune di San Giovanni in Persiceto (BO), facenti parte della
lottizzazione denominata "Comparto D5.1 - Villa Conti - Stralcio X1".
| terreni hanno una forma regolare.

| terreni edificabili sono suddivisi in Lotto E (mappale 694) e Lotto F (mappale 695)

Saranno a carico dell’aggiudicatario tutte le verifiche necessarie di natura urbanistica verifiche per la determinazione
dell’effettiva superficie complessiva (SC) ancora realizzabile sui terreni in parola, precisando che ogni limitazione e
vincolo di natura urbanistica che grava sul terreno in parola & a totale carico dell’eventuale aggiudicatario.

Da precisare che per i terreni edificabili in parola sono stati indicati nelle Convenzioni Urbanistiche & indicata una
ipotetica edificabilita di SC per mq 1.372 per il lotto E con ipotetica destinazione residenziale, e una ipotetica
edificabilita di SC per mq 1.900 con ipotetica destinazione residenziale e di SC per mq 815 con ipotetica destinazione
commerciale per il lotto F.

Si ritiene ipotetica la suddivisione delle destinazione d’uso residenziale e commerciale in quanto nella nota
esplicativa del Comune di San Giovanni in Persiceto (allegata) viene precisato che nell’ambito degli impegni sanciti
dalla Convenzione viene reso efficacie il contenuto dell’accordo sottoscritto con il Comune in data 15/03/2011 rep.
17578, ai sensi dell’art. 18 LR 20/2000, per 'ampliamento del plesso scolastico Romagnoli.
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L'efficacia dell’accordo trasformava mq 2.445 di Sc da uso direzionale e uso residenziale per un importo di €
513.513,00 (garantito da fidejussione), precisando che tali opere non risulterebbero eseguite.
Pertanto il Comune riterrebbe che tale diritto ad edificare i mq 2.445 di SC residenziale decadrebbe nel caso di
mancata corresponsione della suddetta somma.
Pertanto, ogni onere ed incombente relativo a tali adempimenti € da intendersi a totale carico dell’eventuale
aggiudicatario, il quale avra I'obbligo di adempiere ad ogni eventuale richiesta che dovesse derivare dal Comune di
San Giovanni in Persiceto, sollevando espressamente la procedura da ogni eventuale pretesa in tal senso.
In conclusione I'eventuale aggiudicatario assumera ogni obbligo, onere ed incombente di natura edilizio/urbanistica
del terreno, che dovesse limitarne anche in modo totale I'edificabilita a seguito di ogni eventuale provvedimento,

gravame e/o altra obbligazione a carico del terreno, che il Comune intendesse apporre sui terreni in parola.

Dati di consistenza.

Superficie catastale: mapp. 694, mq. 1091, mapp. 695, mq. 2349.

Per una superficie complessiva catastale di mq. 3.440,0.

Destinazione Parametro Superficie Coeff. Superficie
reale/potenziale equivalente
Terreno edificabile sup reale lorda 1 091,00 1,00 1 091,00
(Lotto E)
(mapp. 694)
Terreno edificabile sup reale lorda 2 349,00 1,00 2 349,00
(Lotto F)
(mapp. 695)
3 440,00 3 440,00
8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

8.1 Criterio di stima:

La stima del valore viene eseguita sulla base della superficie catastale dei terreni nel loro complesso,
il tutto come indicato nella tabella nel capitolo che segue.

| valori unitari esposti vengono assunti tengono quindi conto in modo unitario di ogni incidenza che i
terreni hanno nella formazione delle lottizzazioni di cui fanno parte, sia quali aree in previsione di
futura cessione quali I'area verde, sedi stradali, parcheggi, ecc. di uso pubblico e sia quali aree
interessate da eventuali future edificazioni, sempre con riferimento ad ogni prescrizione indicata nei
Piani Particolareggiati Urbanistici attuativi.

Si tiene anche conto dell'ubicazione del terreno in stima, in funzione delle vie di comunicazione della
zona.

Si e tenuto conto della natura dei beni immobili e delle caratteristiche tipologiche degli stessi, e di
tutti gli elementi estrinsechi ed intrinseci che concorrono alla piu probabile formulazione del valore
del bene.

Si & poi tenuto conto delle informazioni assunte presso colleghi che normalmente operano in campo
immobiliare, nella zona, oltre alla personale esperienza dello scrivente. Si sono inoltre consultati i
valori indicati negli osservatori immobiliari di riferimento. | valori assunti tengono poi gia conto di ogni
onere per eventuali regolarizzazioni urbanistiche e catastali qualora necessaria.

Nei valori stimati € da intendersi compresa l'incidenza di ogni parte comune, recinzione, accessi, opere
di lottizzazione, ecc..

Il valore unitario di stima espresso in euro/metro quadro, calcolato unitariamente sulla base della
superficie catastale e tiene conto di tutte le incidenze e di tutti i fattori che concorrono alla sua
formulazione.
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In particolare, nella formulazione del valore si & tenuta in considerazione dei limiti della eventuale
capacita edificatoria come riscontrata nella documentazione esaminata, precisando che saranno a
carico dell’aggiudicatario tutte le necessarie e puntuali verifiche di natura edilizio/urbanistica relative
al terreno edificabile in parola, fatta salva ogni diversa interpretazione che dovesse essere data da
ogni amministrazione pubblica competente.

Altresi saranno a carico dell’aggiudicatario ogni onere ed incombente, nessuno escluso, che dovesse
essere richiesto dalla Amministrazione Comunale, per ogni eventuale completamento delle opere di
urbanizzazione, e da ogni eventuale ulteriore onere correlato al Piano Particolareggiato che
interessati terreni edificabili in stima.

Saranno altresi a carico dell’aggiudicatario dei terreni edificabili in parola, tutti gli oneri ed incombenti,
nessuno escluso, dipendenti da ogni convenzione urbanistica e di ogni altro impegno in essere con
IYAmministrazione Comunale e con ogni diverso ulteriore ente preposto, derivanti da ogni obbligo
formalmente assunto dalla Soc. i in liquidazione e da ogni suo dante causa.

| valori di stima tengono conto di ogni incidenza relativa ad ogni obbligo urbanistico, nessuno escluso,
anche se non espressamente indicato nella presente perizia, che sara comunque totale carico
dell’aggiudicatario.

La valutazione viene effettuata applicando il metodo sintetico comparativo.

Sulla base dei dati reperiti e sulla base della conoscenza dell’andamento del mercato immobiliare,
stato possibile determinare quindi il parametro del valore unitario da adottare, con riferimento alle
varie prospettazioni di stima effettuate.

La stima viene fatta nello stato di fatto e diritto in cui il terreno si trova.

La stima & da intendersi per gli immobili liberi da trascrizioni e iscrizioni pregiudizievoli.

La vendita dei terreni in parola & da intendersi “a corpo”.

Viene adottato il metodo comparativo per raffronto con valori di mercato per beni similari nella zona,
oltre a tenere conto della personale esperienza dello scrivente.

| valori unitari vengono assunti con riferimento alla ubicazione, tipologia, dei terreni in stima.

Si & tenuto conto dello stato di occupazione e di utilizzo dell'immobile come descritto in perizia.

Nei valori di stima si & poi tenuto conto di ogni precisazione meglio specificamente indicata in perizia,
anche con riferimento ai “limiti ed avvertenze della stima” che sono parte integrante del presente
rapporto di stima.

| valori di stima espressi a corpo sono comunque da intendersi comprensivi di ogni eventuale onere
ed incombente derivante dallo stato di fatto e di diritto in cui si trova I'immobile (vedi avvertenze e
limiti della perizia allegati in calce) anche se non esplicitati in perizia, e saranno comunque da
intendersi a carico dell'aggiudicatario.

Sara a carico dell’aggiudicatario la circostanza che I'eventuale aggiudicazione non é soggetta alle
norme concernenti la garanzia per vizi o mancanza di qualita, né potra essere revocata per alcun
motivo. Conseguentemente, I'esistenza di eventuali vizi, per qualsiasi motivo non considerati anche
se occulti e comunque non evidenziati in perizia, non potranno dar luogo al alcun risarcimento,
indennita o riduzione di prezzo, essendosi di cio tenuto conto nella valutazione del bene.

Pertanto I'aggiudicatario manifestando interesse a partecipare all’asta giudiziaria relativa al presente
lotto espressamente manifesta di ben conoscere I'immobile oggetto del presente lotto e di trovarlo
di suo pieno gradimento e di non aver eccezioni da sollevare al riguardo.

La vendita e fatta a corpo, con ogni diritto, ragione ed azione e nello stato di fatto e diritto in cui
I'immobile si trova il cespite si trova, fermo il disposto di cui all' articolo 2922 del Codice Civile.

L' esistenza di eventuali vizi, mancanza di qualita o difformita della cosa venduta, oneri di qualsiasi
genere, anche se occulti, (ivi compresi ad esempio quelli urbanistici e/o edilizi e catastali non potranno
dare luogo ad alcun risarcimento, indennita o riduzione di prezzo, essendosi di cid tenuto conto nella
valutazione del bene con esclusione di qualsivoglia responsabilita a qualunque titolo da tali attivita
derivanti nei confronti della procedura e dei suoi organi.

Nei valori stimati sono da intendersi compresi tutti gli oneri ed incombenti derivanti dallo stato di
fatto dei beni immobili per diritti da far valere e/o da subire eventualmente derivanti dallo stato di
fatto e di diritto degli immobili stima.
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Nello stato di fatto e di diritto in cui gli immobili si trovano.
La stima viene effettuata a corpo.

8.2 Fonti di informazione:
Catasto di Bologna, Conservatoria dei Registri Immobiliari di Bologna.
Si sono reperite informazioni utili alla formulazione dei valori di stima presso colleghi, agenzie
immobiliari, osservatori immobiliari dell'Agenzia del Territorio, oltre alla personale esperienza dello
scrivente, oltre a tenere conto della particolare natura dei beni immobili stimati.

8.3 Valutazione corpi:

Destinazione Superficie Equivalente Valore Unitario Valore Complessivo
in mq. in €. in €.

Terreno edificabile (Lotto E) 1 091,00 € 200,00 €218 200,00
(mapp. 694)

Terreno edificabile (Lotto F) 2 349,00 € 200,00 € 469 800,00
(mapp. 695)

Stima sintetica comparativa parametrica del corpo € 688 000,00
Valore corpo € 688 000,00

Valore Accessori ==

Valore complessivo intero € 688 000,00
Valore diritto e quota di 1/1 della piena proprieta € 688 000,00
ID Immobile Superficie Lorda Valore intero medio | Valore diritto e quota di 1/1 della
ponderale piena proprieta
in mq. in €. in €.

A Terreno edificabile 3 440,00 € 688 000,00 € 688 000,00

(Lotto E)

(mapp. 694)

Terreno edificabile

(Lotto F)

(mapp. 695)

8.4 Adeguamenti e correzioni della stima:

Riduzione del valore del 15%, dovuta all'immediatezza della €103 200,00
vendita giudiziaria e per assenza di garanzia per vizi come da
disp. del G.E. ( min.15% )

Riduzione del ==% per la vendita di una sola quota ==
dell'immobile in virtu del fatto che il valore della quota non
coincide con la quota del valore:
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Rapporto di stima Liquid Giud 11 2023 - Lotto 14

Rimborso forfettario di eventuali spese condominiali insolute ==
nel biennio anteriore alla vendita: gia comprese nei valori
unitari di stima.

Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: ==
gia comprese nei valori unitari di stima.

Costi di cancellazione oneri e formalita: gia comprese nei ==
valori unitari di stima.

Arrotondamento 200,00 €

8.5 Prezzo base d'asta del lotto:

Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di € 585 000,00
fatto in cui si trova in cifra tonda:

Prezzo di vendita del lotto nello stato di "libero": ==

Allegati

- Estratto di mappa,

- Visura catastale,

- Visure catastali storiche,

- Documentazione fotografica,

- Documentazione edilizia/urbanistica,

- Certificato di Destinazione Urbanistica.

- Visure ipotecarie,

- Avvertenze e limiti della relazione di stima.

Ferrara, 06/03/2025

L'Esperto alla stima
Geometra Michele Cervellati
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LOTTO 14.1

ALLEGATO

— Estratto di mappa catastale.
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LOTTO 14.1

ALLEGATO

— Visura catastale.




B genz iz £ Data: 28/02/2025 Ora: 11.05.12 pag: 1 Segue
wwets itrate =’

. : : Visuran.: T124038/2025
Direzione Provinciale di Bologna V| Sura attual es ntet| Ca per SOggettO
Ufficio Provinciale - Territorio : ; ; i ; ;
Serviz Cataga Situazione degli atti informatizzati al 28/02/2025
Dati dellarichiesta Terreni e Fabbricati siti nel comune di SAN GIOVANNI IN PERSICETO (G467) provincia BOLOGNA
Soggetto individuato B s-d< in cenTO (FE) (cF
1. Immobili siti nel Comune di SAN GIOVANNI IN PERSICETO (Codice G467) Catasto dei Fabbricati
DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO ALTRE INFORMAZIONI
N- Ursb?alzna Foglio Numero | Sub égﬂ: '\giocrzg Categoria |Classe Consistenza Scu;ﬁggtig:g Rendita Datilr(]i(gﬂ\zlg(r)wti da Dati Ulteriori

VIA GIUSEPPE MAZZINI n. 14 Piano T

1 80 480 64 F/1 6m? ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del Annotazione
04/10/1997 in atti dal 23/10/1999 PERMUTA|
(n. 21036.1/1998)
Immobile 1: Annotazione: di stadio: area urbana di mq. 6 - passaggi intermedi da esaminare

Totale: m26

Intestazione degli immobili indicati al n.1

N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 (1) Proprieta’ 1/1
DATI DERIVANTI DA Atto del 12/07/2016 Pubblico ufficiaj | | | | JJEBllll Scde CENTO (FE) Repertorio n. 90337 - MUTAMENTO DI DENOMINAZIONE O RAGIONE SOCIALE Nota presentata ¢
Modello Unico n. 23919.1/2016 Reparto Pl di BOLOGNA in atti dal 26/07/2016

2. Immobili siti nel Comune di SAN GIOVANNI IN PERSICETO (Codice G467) Catasto dei Fabbricati
DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO

ALTRE INFORMAZIONI

N. Sez : Zona | Micro : ; Superficie : Indirizzo . .
Urbana Foglio Numero | Sub Cens.| Zona Categoria |Classe Consistenza Catastale Rendita Dati derivanti da Dati Ulteriori

VIA PALMIRO TOGLIATTI Piano T

VARIAZIONE TOPONOMASTICA del

27/04/2021 Pratica n. BO0041221 in atti dal :
1 22 189 D/1 Euro 30,00 27/04/2021 VARIAZIONE DI Annotazione
TOPONOMASTICA- VARIAZIONE
TOPONOMASTICA D'UFFICIO (n.
16800.1/2021)

Immobile 1: Annotazione: -classamento e rendita validati

=}
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D| rezione Provinciae di Bol ogna
Ufficio Provinciale - Territorio

Servizi Catastali

Totale:

Intestazione degli immobili indicati al n.2

Rendita: Euro 30,00

Visura attual e sintetica per soggetto

Data: 28/02/2025 Ora: 11.05.12 pag: 2 Segue
Visuran.: T124038/2025

Situazione degli atti informatizzati al 28/02/2025

N.

DATI ANAGRAFICI

CODICE FISCALE

1

DATI DERIVANTI DA

Atto del 12/07/2016 Pubblico uffici

DIRITTI E ONERI REALI

I Scdc CENTO (FE) Repertorio n. 90337 - MUTAMENTO DI DENOMINAZIONE O RAGIONE SOCIALE (Passaggi interme
lesaminare) Nota presentata con Modello Unico n. 23919.1/2016 Reparto Pl di BOLOGNA in atti dal 26/07/2016

(1) Proprieta’ 1/1

di da

3. Immobili siti nel Comune di SAN GIOVANNI IN PERSICETO (Codice G467) Catasto dei Fabbricati

N.

DATI IDENTIFICATIVI

DATI DI CLASSAMENTO

ALTRE INFORMAZIONI

Sez
Urbana

Foglio Numero

Zona | Micro
Sub Cens.| Zona

Categoria

Classe

Consistenzz

A

Superficie
Catastale

Rendita

Indirizzo

Dati derivanti da Dati Ulteriori

101 352

F/1

8m?2

VIA GIUSEPPE MASSARENTI Piano T

COSTITUZIONE del 19/10/2009 Pratica n.
BO0314403 in atti dal 19/10/2009
COSTITUZIONE (n. 2879.1/2009)

101 358

F/1

123m2

VIA GIUSEPPE MASSARENTI Piano T

COSTITUZIONE del 19/10/2009 Pratica n.
BO0314403 in atti dal 19/10/2009
COSTITUZIONE (n. 2879.1/2009)

101 359

F/1

95m?

VIA GIUSEPPE MASSARENTI Piano T

COSTITUZIONE del 19/10/2009 Pratica n.
BO0314403 in atti dal 19/10/2009
COSTITUZIONE (n. 2879.1/2009)

Totale:

Intestazione degli immobili indicati al n.3

m?2 226

N.
1 [
2 I

DATI ANAGRAFICI

CODICE FISCALE

DIRITTI E ONERI REALI

(1T) Proprieta’ per l'area

(1S) Proprieta’ superficiaria 1/1
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Direzione Provinciale di Bologna
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

R

Visura attual e sintetica per soggetto

Data: 28/02/2025 Ora: 11.05.12 pag: 3 Segue

Situazione degli atti informatizzati al 28/02/2025

DATI DERIVANTI DA

}Atto del 12/07/2016 Pubblico ufficia N R
Modello Unico n. 23919.4/2016 Reparto Pl di BOLOGNA in atti dal 26/07/2016

Visuran.: T124038/2025

Sede CENTO (FE) Repertorio n. 90337 - MUTAMENTO DI DENOMINAZIONE O RAGIONE SOCIALE Nota presentata ¢

Tn

4. Immoabili siti nel Comune di SAN GIOVANNI IN PERSICETO (Codice G467) Catasto dei Fabbricati

DATI IDENTIFICATIVI

DATI DI CLASSAMENTO

ALTRE INFORMAZIONI

N.

Sez
Urbana

Foglio

Numero

Sub

Zona
Cens.

Micro
Zona

Categoria

Classe

Consistenzz

A

Superficie

Catastale

Rendita

Indirizzo
Dati derivanti da

Dati Ulteriori

90

1927

F/1

123m?

VIA GIUSEPPE MASSARENTI Piano T

COSTITUZIONE del 05/09/2003 Pratica n.
233327 in atti dal 05/09/2003
COSTITUZIONE (n. 2174.1/2003)

90

1930

F/1

321m2

VIA GIUSEPPE MASSARENTI Piano T

COSTITUZIONE del 05/09/2003 Pratica n.
233327 in atti dal 05/09/2003
COSTITUZIONE (n. 2174.1/2003)

80

135

F/1

5m?2

VIA GIULIO CESARE CROCE n. 18 Piano T|

COSTITUZIONE del 31/10/2003 Pratica n.
278586 in atti dal 31/10/2003
COSTITUZIONE (n. 2689.1/2003)

90

1926

D/1

Euro 14,00

VIA GIUSEPPE MASSARENTI Piano T

VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del
22/11/2004 Pratica n. BO0219095 in atti dal
22/11/2004 VARIAZIONE DI
CLASSAMENTO (n. 23283.1/2004)

Annotazione

90

1926

D/1

Euro 12,00

VIA GIUSEPPE MASSARENTI Piano T

VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del
22/11/2004 Pratica n. BO0219095 in atti dal
22/11/2004 VARIAZIONE DI
CLASSAMENTO (n. 23283.1/2004)

Annotazione

90

2080

F/1

1mz2

VIA GIUSEPPE MASSARENTI Piano T

VARIAZIONE MODIFICA IDENTIFICATIVO
del 10/11/2006 Pratica n. BO0192570 in atti
10/11/2006 VARIAZIONE PER MODIFICA

IDENTIFICATIVO (n. 21917.1/2006)

dal
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Direzione Provinciale di Bologna

P

Ufficio Provinciale - Territorio

Visura attual e sintetica per soggetto

Data: 28/02/2025 Ora: 11.05.12 pag: 4 Segue

Situazione degli atti informatizzati al 28/02/2025

Visuran.: T124038/2025

Servizi Catastali
DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO ALTRE INFORMAZIONI
N. Sez ; Zona | Micro ; ; Superficie ; Indirizzo . .
Urbana Foglio Numero | Sub Cens.| Zona Categoria |Classe Consistenza Catastale Rendita Dati derivanti da Dati Ulteriori
VIA BOLOGNA Piano T
VARIAZIONE MODIFICA IDENTIFICATIVO
7 90 2145 F/1 8.122me del 22/09/2008 Pratica n. BO0251818 in attildal
22/09/2008 VARIAZIONE PER MODIFICA
IDENTIFICATIVO (n. 18773.1/2008)
VIA CENTO Piano T
8 72 709 F/1 6m2 COSTITUZIONE del 09/02/2011 Pratica n.
BO0036683 in atti dal 09/02/2011
COSTITUZIONE (n. 371.1/2011)
VIA GIUSEPPE FENOGLIO n. 3 Piano T
9 102 302 62 Cl6 1 12m? Totale: 12 m? Euro 39,66 |\ ariazione del 09/11/2015 - Inserimento in | Annotazione
visura dei dati di superficie.
VIA GIUSEPPE FENOGLIO n. 3 Piano T
10 102 302 63 Cl6 1 13m? Totale: 13 m2 Euro 42,97 |\, 1iazione del 09/11/2015 - Inserimento in | Annotazione
visura dei dati di superficie.
VIA GIUSEPPE FENOGLIO n. 3 Piano T
11 102 302 64 C/6 1 13m2 Totale: 13 m? Euro 42,97 |\, 1iazione del 09/11/2015 - Inserimento in | Annotazione
visura dei dati di superficie.
VIA GIUSEPPE FENOGLIO n. 3 Piano T
12 102 302 65 Cl6 1 13m2 Totale: 13 m? Euro 42,97 |\ riazione del 09/11/2015 - Inserimento in | AnNotazione
visura dei dati di superficie.
Immobile 4: Annotazione: -classamento e rendita non rettificati entro dodici mesi dalla data di iscrizione in atti della dichiarazione (d.m. 701/94)
Immobile 5: Annotazione: -classamento e rendita non rettificati entro dodici mesi dalla data di iscrizione in atti della dichiarazione (d.m. 701/94)
Immobile 9: Annotazione: -classamento e rendita validati
Immobile 10:  Annotazione: -classamento e rendita validati
Immobile 11:  Annotazione: -classamento e rendita validati
Immobile 12:  Annotazione: -classamento e rendita validati

Totale:

m2 3.629 Rendita: Euro 194,57




— ol Data: 28/02/2025 Ora: 11.05.12 pag: 5 Segue

p _h JenELz e
e e saoga Visura attual e sintetica per soggetto visuran: TG0
onao Brovincale- Terrtono Situazione degli atti informatizzati al 28/02/2025
I ntestazione degli immobili indicati al n.4
r\i. — DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRI(';')I’IPEO(;I:IeEtglllleALI
DATI DERIVANTI DA Atto del 12/07/2016 Pubblico ufficia | | Il Secde CENTO (FE) Repertorio n. 90337 - MUTAMENTO DI DENOMINAZIONE O RAGIONE SOCIALE Nota presentata ¢

Modello Unico n. 23919.1/2016 Reparto Pl di BOLOGNA in atti dal 26/07/2016

=}

5. Immobili siti nel Comune di SAN GIOVANNI IN PERSICETO (Codice G467) Catasto dei Terreni

N DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO ALTRE INFORMAZIONI
" | Foglio Particella | Sub | Porz Qualita Classe Superficie(m2) Deduz. Reddito Dati derivanti da Dati Ulteriori
ha are ca Dominicale Agrario
FRAZIONAMENTO del 15/03/2001
1 90 1806 - |SEMINATIVO 01 o7 | 35| BC2U | EueB.l2 | EU0 520 |Pratican. 58509 in atti dal 15/03/2001 (n.
: : 58509.1/2001)
FRAZIONAMENTO del 15/03/2001
2 90 1824 - |SEMINATIVO 01 00 | 03| BMIS | Eur00.03 Eur0 0.92 | pratica n. 58509 in atti dal 15/03/2001 (n.
58509.1/2001)
FRAZIONAMENTO del 15/03/2001
BM1A Euro 0,12 Euro 0,08 : h b
3 90 1825 - |SEMINATIVO 01 00 | 11| zeoy Lire 235 Lire 160 |Pratica n. 58509 in atti dal 15/03/2001 (n.

58509.1/2001)

FRAZIONAMENTO del 16/02/2006
4 21 369 - SEMINATIVO 01 03 | 03 | BM1C Euro 3,82 Euro 2,27 |Pratica n. BO0026675 in atti dal
16/02/2006 (n. 26675.1/2006)

FRAZIONAMENTO del 16/02/2006
5 21 370 - SEMINATIVO 01 00 | 70 | BM1C Euro 0,88 Euro 0,52 |Pratica n. BO0026675 in atti dal
16/02/2006 (n. 26675.1/2006)

FRAZIONAMENTO del 16/02/2006
6 21 371 - SEMINATIVO 01 04 | 06 | BM1C Euro 5,12 Euro 3,04 |Pratica n. BO0026675 in atti dal
16/02/2006 (n. 26675.1/2006)

FRAZIONAMENTO del 16/02/2006
7 21 372 - SEMINATIVO 01 04 | 20 | BM1C Euro 5,29 Euro 3,15 |Pratica n. BO0026675 in atti dal
16/02/2006 (n. 26675.1/2006)

FRAZIONAMENTO del 16/02/2006
8 21 373 - SEMINATIVO 01 17 | 06 | BM1C Euro 21,50 Euro 12,78 |Pratica n. BO0026675 in atti dal
16/02/2006 (n. 26675.1/2006)

FRAZIONAMENTO del 16/02/2006
9 21 374 - SEMINATIVO 01 04 | 54 | BM1C Euro 5,72 Euro 3,40 |Pratica n. BO0026675 in atti dal
16/02/2006 (n. 26675.1/2006)

FRAZIONAMENTO del 16/02/2006
10 21 382 - |SEMINATIVO 01 08| 19| BMIC | Eur010,32 | Euro6,13 |Pratican. BO0026675 in atti dal
16/02/2006 (n. 26675.1/2006)
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Direzione Provinciale di Bologna V| Sura attual es ntet| Ca per SOggettO
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Servizi Catastal Situazione degli atti informatizzati al 28/02/2025

DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO ALTRE INFORMAZIONI
N. Foglio Particella | Sub | Porz Qualita Classe Superficie(m?) Deduz. Reddito Dati derivanti da Dati Ulteriori
FRAZIONAMENTO del 16/02/2006
11 21 383 - |SEMINATIVO 01 02 | 40 | BM1C Euro 3,02 Euro 1,80 |Pratica n. BO0026675 in atti dal

16/02/2006 (n. 26675.1/2006)

FRAZIONAMENTO del 16/02/2006
12 21 384 - SEMINATIVO 01 02 | 24 | BM1C Euro 2,82 Euro 1,68 |Pratica n. BO0026675 in atti dal
16/02/2006 (n. 26675.1/2006)

FRAZIONAMENTO del 16/02/2006
13 21 385 - SEMINATIVO 01 02 | 29 | BM1C Euro 2,89 Euro 1,71 |Pratica n. BO0026675 in atti dal
16/02/2006 (n. 26675.1/2006)

FRAZIONAMENTO del 16/02/2006
14 21 386 - SEMINATIVO 01 41 | 30 | BM1C Euro 52,04 Euro 30,93 |Pratica n. BO0026675 in atti dal
16/02/2006 (n. 26675.1/2006)

FRAZIONAMENTO del 16/02/2006
15 21 387 - SEMINATIVO 01 08 | 87 | BM1C Euro 11,18 Euro 6,64 |Pratica n. BO0026675 in atti dal
16/02/2006 (n. 26675.1/2006)

FRAZIONAMENTO del 16/02/2006
16 21 396 - SEMINATIVO 01 09 | 94 | BM1C Euro 12,53 Euro 7,44 |Pratica n. BO0026675 in atti dal
16/02/2006 (n. 26675.1/2006)

FRAZIONAMENTO del 16/02/2006
17 21 403 - SEMINATIVO 01 03 | 23| BM1C Euro 4,07 Euro 2,42 |Pratica n. BO0026675 in atti dal
16/02/2006 (n. 26675.1/2006)

FRAZIONAMENTO del 16/02/2006
18 21 404 - SEMINATIVO 01 02 | 17 | BM1C Euro 2,73 Euro 1,63 |Pratica n. BO0026675 in atti dal
16/02/2006 (n. 26675.1/2006)

FRAZIONAMENTO del 16/02/2006
19 21 405 - SEMINATIVO 01 11 | 10 | BM1C Euro 13,99 Euro 8,31 |Pratica n. BO0026675 in atti dal
16/02/2006 (n. 26675.1/2006)

FRAZIONAMENTO del 16/02/2006
20 21 406 - SEMINATIVO 01 07 | 15 | BM1C Euro 9,01 Euro 5,35 |Pratica n. BO0026675 in atti dal
16/02/2006 (n. 26675.1/2006)

FRAZIONAMENTO del 22/11/2006
Euro 55,90 Euro 21,42 |Pratica n. BO0197274 in atti dal
22/11/2006 (n. 197274.1/2006)

BC1B

21 72 672 - FRUTTETO U 19 | 75 B3A

FRAZIONAMENTO del 17/07/2007
22 102 189 - SEMINATIVO 02 41 | 98 | BCI1B Euro 42,06 Euro 28,19 |Pratica n. BO0238008 in atti dal
17/07/2007 (n. 238008.1/2007)

FRAZIONAMENTO del 17/07/2007
23 102 191 - SEMINATIVO 02 17 | 82 | BC1B Euro 17,85 Euro 11,96 |Pratica n. BO0238008 in atti dal
17/07/2007 (n. 238008.1/2007)
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Data: 28/02/2025 Ora: 11.05.12 pag: 7 Segue

£
= Visuran.: T124038/2025

Visura attual e sintetica per soggetto
Situazione degli atti informatizzati al 28/02/2025

Servizi Catastali
N DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO ALTRE INFORMAZIONI
" | Foglio Particella | Sub | Porz Qualita Classe Superficie(m?) Deduz. Reddito Dati derivanti da Dati Ulteriori
FRAZIONAMENTO del 17/07/2007
24 102 195 - SEMINATIVO 02 18 | 64 BC1B Euro 18,68 Euro 12,51 |Pratica n. BO0238008 in atti dal
17/07/2007 (n. 238008.1/2007)
FRAZIONAMENTO del 17/07/2007
25 102 198 - SEMINATIVO 02 47 | 32 BC1B Euro 47,41 Euro 31,77 |Pratica n. BO0238008 in atti dal
17/07/2007 (n. 238008.1/2007)
FRAZIONAMENTO del 17/07/2007
26 102 199 - SEMIN ARBOR 02 01 | 87 BC1B Euro 1,87 Euro 1,26 Pratica n. BO0238008 in atti dal
17/07/2007 (n. 238008.1/2007)
B3A FRAZIONAMENTO del 05/03/2009
27 72 687 - ORTO U 30 | 90 BC1B Euro 76,28 Euro 49,47 |Pratica n. BO0O055793 in atti dal
05/03/2009 (n. 55793.1/2009)
BC1B FRAZIONAMENTO del 05/03/2009
28 72 691 - ORTO U 03 | 56 B3A Euro 8,79 Euro 5,70 |Pratica n. BO0055793 in atti dal Annotazione
05/03/2009 (n. 55793.1/2009)
BC1B FRAZIONAMENTO del 05/03/2009
29 72 692 - ORTO U 10 | 84 B3A Euro 26,76 Euro 17,36 |Pratica n. BO0055793 in atti dal
05/03/2009 (n. 55793.1/2009)
BC1B FRAZIONAMENTO del 05/03/2009
30 72 694 - ORTO U 10 | 91 B3A Euro 26,93 Euro 17,47 |Pratica n. BO0055793 in atti dal Annotazione
05/03/2009 (n. 55793.1/2009)
BC1B FRAZIONAMENTO del 05/03/2009
31 72 695 - ORTO U 23 | 49 B3A Euro 57,99 Euro 37,61 |Pratica n. BO0055793 in atti dal Annotazione
05/03/2009 (n. 55793.1/2009)
B3A FRAZIONAMENTO del 05/03/2009
32 72 696 - ORTO ] 48 | 61 BC1B Euro 120,00 Euro 77,83 |Pratica n. BO0055793 in atti dal
05/03/2009 (n. 55793.1/2009)
B3A FRAZIONAMENTO del 05/03/2009
33 72 697 - FRUTTETO U 00 | 95 BC1B Euro 2,69 Euro 1,03 |Pratica n. BO0055793 in atti dal
05/03/2009 (n. 55793.1/2009)
B3A FRAZIONAMENTO del 05/03/2009
34 72 700 - FRUTTETO U 00 | 42 BC1B Euro 1,19 Euro 0,46 |Pratica n. BO0055793 in atti dal
05/03/2009 (n. 55793.1/2009)
FRAZIONAMENTO del 24/06/2010
Pratica n. BO0175678 in atti dal
35 101 487 - SEMINATIVO 02 1 | 65| 16 BC1B Euro 165,48 Euro 110,89 24/06/2010 presentato il 22/06/2010 (n.
175678.1/2010)
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Visura attual e sintetica per soggetto
Situazione degli atti informatizzati al 28/02/2025

Servizi Catastali
N DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO ALTRE INFORMAZIONI
" | Foglio Particella | Sub | Porz Qualita Classe Superficie(m?) Deduz. Reddito Dati derivanti da Dati Ulteriori
FRAZIONAMENTO del 24/06/2010
Pratica n. BO0175678 in atti dal :
36 101 491 - SEMINATIVO 02 01| 70 BC1B Euro 1,70 Euro 1,14 24/06/2010 presentato il 22/06/2010 (n. Annotazione
175678.1/2010)
Tipo Mappale del 20/10/2010 Pratica n
BO0293815 in atti dal 20/10/2010 )
37 101 510 - |SEMINATIVO 02 00 | 03| BC1B Euro 0,03 Euro 0,02 presentato il 19/10/2010 (n. Annotazione
293815.1/2010)
FRAZIONAMENTO del 04/02/2011
B3A Pratica n. BO0033360 in atti dal
38 2 703 - |ORTO U 01| 45| pgcyg | Euro358 Buro 2,32 104/02/2011 presentato il 03/02/2011 (n.
33360.1/2011)
FRAZIONAMENTO del 04/02/2011
B3A Pratica n. BO0033360 in atti dal
39 72 708 - |ORTO U 00| 02| gcig | Eur00.05 Euro 0,03 104/02/2011 presentato il 03/02/2011 (n.
33360.1/2011)
Tipo Mappale del 15/03/2011 Pratica n
B3A BO0125538 in atti dal 15/03/2011
40 72 711 - |ORTO u 02| 81| g Euro 6,94 Euro 4,50 presentato il 14/03/2011 (n.
125538.1/2011)
Tipo Mappale del 21/06/2011 Pratica n
B3A BO0223544 in atti dal 21/06/2011
41 72 715 - |FRUTTETO u 03| 56| goip Euro 10,08 Euro 3,86 presentato il 20/06/2011 (n.
223544.1/2011)
FRAZIONAMENTO del 12/09/2013
Pratica n. BO0158433 in atti dal .
42 102 299 - |SEMINATIVO 02 05| 29| BC1B Euro 5,30 Euro 3,55  |15100/2013 presentato il 12/09/2013 (. Annotazione
158433.1/2013)
Immobile 28:  Annotazione: di immobile: sr
Immobile 30: Annotazione: di immobile: sr
Immobile 31:  Annotazione: di immobile: sr
Immobile 36:  Annotazione: di immobile: sr
Immobile 37:  Annotazione: di immobile: sr
Immobile 42:  Annotazione: di immobile: sr

Totale: Superficie 5.97.04 Redditi: Dominicale Euro 872,76 Agrario Euro 545,15
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Direzione Provinciale di Bologna

Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Visura attual e sintetica per soggetto

Data: 28/02/2025 Ora: 11.05.12 pag: 9 Segue

Situazione degli atti informatizzati al 28/02/2025

I ntestazione degli immobili indicati al n.5

Visuran.: T124038/2025

N.

DATI ANAGRAFICI

CODICE FISCALE

DIRITTI E ONERI REALI

1 .

DATI DERIVANTI DA

Atto del 12/07/2016 Pubblico uffici

(1) Proprieta’ 1/1

Sede CENTO (FE) Repertorio n. 90337 - MUTAMENTO DI DENOMINAZIONE O RAGIONE SOCIALE Nota presentata ¢

]
Modello Unico n. 23919.1/2016 Reparto Pl di BOLOGNA in atti dal 26/07/2016

6. Immobili siti nel Comune di SAN GIOVANNI IN PERSICETO (Codice G467) Catasto dei Terreni

=}

\ DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO ALTRE INFORMAZIONI
" | Foglio Particella | Sub | Porz Qualita Classe Superficie(m2) Deduz. Reddito Dati derivanti da Dati Ulteriori
ha are ca Dominicale Agrario
VARIAZIONE D'UFFICIO del
1 90 649 - |SEMINATIVO 01 00 | 36| BMIA | Euro0A44 Euro 0,27 118/09/1970 in att dal 15/06/1971 (n.
22971)
FRAZIONAMENTO del 16/02/2006
2 22 166 - |SEMINATIVO 02 25| 31| BM1B Euro 25,36 Euro 16,99 |Pratica n. BO0026687 in atti dal
16/02/2006 (n. 26687.1/2006)
FRAZIONAMENTO del 16/02/2006
3 22 176 - |SEMINATIVO 02 01| 40 | BM1B Euro 1,40 Euro 0,94 |Pratica n. BO0026687 in atti dal
16/02/2006 (n. 26687.1/2006)
FRAZIONAMENTO del 16/02/2006
4 22 177 - |SEMINATIVO 02 05 | 54 | BM1B Euro 5,55 Euro 3,72 |Pratica n. BO0026687 in atti dal
16/02/2006 (n. 26687.1/2006)
FRAZIONAMENTO del 31/08/2007
5 22 188 - |SEMINATIVO 02 40 | 81 | BM1B Euro 40,89 Euro 27,40 |Pratica n. BO0264929 in atti dal
31/08/2007 (n. 264929.1/2007)

Totale: Superficie .73.42 Redditi: Dominicale Euro 73,64 Agrario Euro 49,32

I ntestazione degli immobili indicati al n.6

N.

DATI ANAGRAFICI

CODICE FISCALE

DIRITTI E ONERI REALI

1 .

DATI DERIVANTI DA

Atto del 12/07/2016 Pubblico uffici

(1) Proprieta’ 1/1

I Scde CENTO (FE) Repertorio n. 90337 - MUTAMENTO DI DENOMINAZIONE O RAGIONE SOCIALE (Passaggi interme
esaminare) Nota presentata con Modello Unico n. 23919.1/2016 Reparto PI di BOLOGNA in atti dal 26/07/2016

di da




", Data: 28/02/2025 Ora: 11.05.12 pag: 10 Segue
rf: L:

utrate . - - Visuran.: T124038/2025
D|re2|one Provinciale di Bologna V| Sura attual es ntet| Ca per SOggettO
Ufficio Provinciale - Territorio : ; ; K ; ;
Serviz Cataga Situazione degli atti informatizzati al 28/02/2025
7. Immobili siti nel Comune di SAN GIOVANNI IN PERSICETO (Codice G467) Catasto dei Terreni
DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO ALTRE INFORMAZIONI
N. Foglio Particella | Sub | Porz Qualita Classe Superficie(m?) Deduz. Reddito Dati derivanti da Dati Ulteriori

ha are ca Dominicale Agrario

FRAZIONAMENTO del 19/11/2009

Pratica n. BO0348113 in atti dal
1 101 400 - SEMINATIVO 02 02 | 47 | BC1B Euro 2,47 Euro 1,66 19/11/2009 presentato il 18/11/2009 (n.

348113.1/2009)

FRAZIONAMENTO del 19/11/2009

Pratica n. BO0348113 in atti dal
2 101 403 - SEMINATIVO 02 01| 09| BCiB Euro 1,09 Euro 0,73 19/11/2009 presentato il 18/11/2009 (n.

348113.1/2009)

Totale: Superficie .03.56 Redditi: Dominicale Euro 3,56 Agrario Euro 2,39

Intestazione degli immobili indicati al n.7

N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 I I (1T) Proprieta’ per l'area 1/1
2 I | (1S) Proprieta’ superficiaria 1/1
DATI DERIVANTI DA Atto del 12/07/2016 Pubblico ufficial | | JJllll Secde CENTO (FE) Repertorio n. 90337 - MUTAMENTO DI DENOMINAZIONE O RAGIONE SOCIALE Nota presentata ¢
Modello Unico n. 23919.4/2016 Reparto Pl di BOLOGNA in atti dal 26/07/2016

8. Immobili siti nel Comune di SAN GIOVANNI IN PERSICETO (Codice G467) Catasto dei Terreni

N DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO ALTRE INFORMAZIONI
" | Foglio Particella | Sub | Porz Qualita Classe Superficie(m2) Deduz. Reddito Dati derivanti da Dati Ulteriori
ha are ca Dominicale Agrario

VARIAZIONE D'UFFICIO del
04/09/2012 Pratica n. BO0204390 in atti
1 90 856 - AREA URBANA 00 | 29 dal 04/09/2012 ATTIVITA" A04 - Annotazione
BONIFICA FABBRICATI RURALI (n.
5168.1/2012)

Immobile 1: Annotazione: di stadio: azione propedeutica alla costituzione del catasto fabbricati
Totale: Superficie .00.29

=}
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Direzione Provinciale di Bologna
Ufficio Provinciale - Territorio

Visura attual e sintetica per soggetto

Data: 28/02/2025 Ora: 11.05.12 pag: 11 Segue
Visuran.: T124038/2025

Situazione degli atti informatizzati al 28/02/2025

Servizi Catastali

I ntestazione degli immobili indicati al n.8
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 [ (1) Proprieta’ 1/1

DATI DERIVANTI D.

A

Atto del 12/07/2016 Pubblico ufficial
Modello Unico n. 23919.1/2016 Reparto Pl di BOLOGNA in atti dal 26/07/2016

Sede CENTO (FE) Repertorio n. 90337 - MUTAMENTO DI DENOMINAZIONE O RAGIONE SOCIALE Nota presentata ¢

9. Immobili siti nel Comune di SAN GIOVANNI IN PERSICETO (Codice G467) Catasto dei Terreni

N DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO ALTRE INFORMAZIONI
" | Foglio Particella | Sub | Porz Qualita Classe Superficie(m2) Deduz. Reddito Dati derivanti da Dati Ulteriori
ha are ca Dominicale Agrario
FRAZIONAMENTO del 26/02/2008
1 101 350 SEMINATIVO 02 00| 62 | BC1B Euro 0,62 Euro 0,42 |Pratica n. BO0055845 in atti dal
26/02/2008 (n. 55845.1/2008)

Totale: Superficie .00.62 Redditi: Dominicale Euro 0,62 Agrario Euro 0,42

Intestazione degli immobili indicati al n.9

N.

1 [
2 I

DATI ANAGRAFICI

CODICE FISCALE

DIRITTI E ONERI REALI

DATI DERIVANTI DA

Atto del 12/07/2016 Pubblico ufficial G
Modello Unico n. 23919.4/2016 Reparto Pl di BOLOGNA in atti dal 26/07/2016

(1T) Proprieta’ per l'area 1/1

Sede CENTO (FE) Repertorio n. 90337 - MUTAMENTO DI DENOMINAZIONE O RAGIONE SOCIALE Nota presentata c

(1S) Proprieta’ superficiaria 1/1

Totale Generale:

m2 3.861 Rendita: Euro 224,57

Totale Generale: Superficie 6.74.93 Redditi: Dominicale Euro 950,58 Agrario Euro 597,28

Unita immobiliari

n. 68

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria

=}

=}
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Situazione degli atti informatizzati al 28/02/2025

Data: 28/02/2025 Ora: 11.05.12 pag: 12 Fine
Visuran.: T124038/2025



LOTTO 14.1

ALLEGATO

— Visure catastali storiche.
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Catasto terreni

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 28/02/2025

Q Immobile di catasto terreni g Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 28/02/2025

Dati identificativi: Comune di SAN GIOVANNI IN PERSICETO (G467) (BO)
Foglio 72 Particella 694

Classamento:

Redditi: dominicale Euro 26,93

agrario Euro 17,47

Il reddito dominicale & stato calcolato tenendo
conto delle seguenti deduzioni: BC1B» B3A?

Particella con qualita: ORTO di classe U
Superficie: 1.091 m?

Annotazione di immobile: SR

> Intestati catastali
> 1. [ c-r I
sede in CENTO (FE)

Diritto di: Proprieta’ per 1/1

> Dati identificativi

& dall'impianto al 22/11/2006 Impianto meccanografico del 15/01/1969
Immobile predecessore

Comune di SAN GIOVANNI IN PERSICETO
(G467) (BO)

Foglio 72 Particella 123

& dal 22/11/2006 al 05/03/2009 FRAZIONAMENTO  del 22/11/2006 Pratica n.
Immobile predecessore BO0197274 in atti dal 22/11/2006 (n. 197274.1/2006)

Comune di SAN GIOVANNI IN PERSICETO oo P oo :
(G467) (BO) ﬁrc])g%bisl,it:atl inoltre variati/soppressi i seguenti
Foglio 72 Particella 666 Comune: SAN GIOVANNIIN PERSICETO (G467) (BO)

Foglio 72 Particella 511

Foglio 72 Particella 668

Foglio 72 Particella 664

Foglio 72 Particella 135

Foglio 72 Particella 669

Foglio 72 Particella 120

Foglio 72 Particella 671

Foglio 72 Particella 674

Foglio 72 Particella 670
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Foglio 72 Particella 665
Foglio 72 Particella 673
Foglio 72 Particella 672
Foglio 72 Particella 121
Foglio 72 Particella 667
Foglio 72 Particella 123

& dal 05/03/2009 FRAZIONAMENTO del 05/03/2009 Pratica n.
Immobile attuale BO0055793 in atti dal 05/03/2009 (n. 55793.1/2009)

Comune di SAN GIOVANNI IN PERSICETO

Annotazione di immobile: sr
(G467) (BO) Sono stati inoltre variati/soppressi i seguenti
Foglio 72 Particella 694 immobili:

Comune: SAN GIOVANNIIN PERSICETO (G467) (BO)
Foglio 72 Particella 699
Foglio 72 Particella 698
Foglio 72 Particella 695
Foglio 72 Particella 670
Foglio 72 Particella 692
Foglio 72 Particella 688
Foglio 72 Particella 666
Foglio 72 Particella 697
Foglio 72 Particella 700
Foglio 72 Particella 691
Foglio 72 Particella 696
Foglio 72 Particella 687
Foglio 72 Particella 693
Foglio 72 Particella 690
Foglio 72 Particella 689

> Dati di classamento

£ dall'impianto al 22/11/2006 Impianto meccanografico del 15/01/1969

Immobile predecessore

Comune di SAN GIOVANNI IN PERSICETO
(G467) (BO)

Foglio 72 Particella 123
Redditi: dominicale Euro 558,19 Lire 1.080.806
agrario  Euro 362,01 Lire 700.941

Il reddito dominicale & stato calcolato tenendo
conto delle seguenti deduzioni: B3A” BC1B¥

Particella con qualita: ORTO di classe U Superficie:
22.611 m?

Partita: 2001

M dal 22/11/2006 al 05/03/2009 FRAZIONAMENTO del 22/11/2006 Pratica n.

. BO0197274 in atti dal 22/11/2006 (n. 197274.1/2006)
Immobile predecessore

Comune di SAN GIOVANNI IN PERSICETO
(G467) (BO)

Foglio 72 Particella 666
Redditi: dominicale Euro 451,62
agrario  Euro 292,89

Il reddito dominicale & stato calcolato tenendo
conto delle seguenti deduzioni: BC1B® B3A”
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Particella con qualita: ORTO di classe U Superficie:
18.294 m?

Sono stati inoltre variati/soppressi i seguenti
immobili:

Comune: SAN GIOVANNIIN PERSICETO (G467) (BO)
Foglio 72 Particella 511

Foglio 72 Particella 668

Foglio 72 Particella 664

Foglio 72 Particella 135

Foglio 72 Particella 669

Foglio 72 Particella 120

Foglio 72 Particella 671

Foglio 72 Particella 674

Foglio 72 Particella 670

Foglio 72 Particella 665

Foglio 72 Particella 673

Foglio 72 Particella 672

Foglio 72 Particella 121

Foglio 72 Particella 667

Foglio 72 Particella 123

&= dal 05/03/2009 FRAZIONAMENTO del 05/03/2009 Pratica n.

. BO0055793 in atti dal 05/03/2009 (n. 55793.1/2009)
Immobile attuale

(G467) (BO) #lone Grimmobre:

Foglio 72 Particella 694
Redditi: dominicale Euro 26,93
agrario  Euro 17,47

Il reddito dominicale e stato calcolato tenendo
conto delle seguenti deduzioni: BC1B® B3A”

Particella con qualita: ORTO di classe U Superficie:
1.091 m2

Sono stati inoltre variati/soppressi i seguenti
immobili:

Comune: SAN GIOVANNIIN PERSICETO (G467) (BO)
Foglio 72 Particella 699

Foglio 72 Particella 698

Foglio 72 Particella 695

Foglio 72 Particella 670

Foglio 72 Particella 692

Foglio 72 Particella 638

Foglio 72 Particella 666

Foglio 72 Particella 697

Foglio 72 Particella 700

Foglio 72 Particella 691

Foglio 72 Particella 696

Foglio 72 Particella 687

Foglio 72 Particella 693

Foglio 72 Particella 690

Foglio 72 Particella 689
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> Storia degli intestati dell'immobile

Dati identificativi: Immobile predecessore - Comune di SAN GIOVANNI IN PERSICETO (G467) (BO)
Foglio 72 Particella 123

= 1.
(CF
nata a SAN GIOVANNI IN PERSICETO (BO) il
11/05/1908
& dall'impianto al 12/11/1979

Diritto di: Proprieta’ per 1/2 (deriva dall'atto 1)

> 2. (CF
nato a SAN GIOVANNI IN PERSICETO (BO) |l
24/08/1941
& dall'impianto al 12/11/1979

Diritto di: Proprieta’ per 1/2 (deriva dall'atto 1)

1. Impianto meccanografico del 15/01/1969

1. I c- 2. DENUNZIA (NEI PASSAGGI PER CAUSA DI
nato a SAN GIOVANNI IN PERSICETO (BO) il MORTE) del 12/11/1979 - US Sede BOLOGNA (BO)
24/08/1941 Registrazione Volume 3676 n. 41 registrato in data

£ dal 12/11/1979 al 22/11/2006 22/04/1980 - Voltura n. 2281 in atti dal 10/03/1981
Diritto di: Proprieta’ per 1000/1000 (deriva dall'atto
2)

Dati identificativi: Immobile predecessore - Comune di SAN GIOVANNI IN PERSICETO (G467) (BO)
Foglio 72 Particella 666

> 1. I c- I 3. FRAZIONAMENTO del 22/11/2006 Pratica n.
22}88?1984A1N GIOVANNI IN PERSICETO (BO) il BO0197274 in atti dal 22/11/2006 (n. 197274.1/2006)

& dal 22/11/2006 al 19/02/2009
Diritto di: Proprieta’ per 1000/1000 (deriva dall'atto

3)
» 1. 4. Atto del 19/02/2009 Pubblico ufficiale [
(CF Sede SAN GIOVANNI IN PERSICETO (BO)

sede in CENTO (FE) Repertorio n. 61415 - COMPRAVENDITA Nota
4 dal 19/02/2009 al 05/03/2009 presentata con Modello Unico n. 5151.1/2009 Reparto
Diritto di: Proprieta’ per 1/1 (deriva dall'atto 4) PI di BOLOGNA in atti dal 27/02/2009

Dati identificativi: Immobile attuale - Comune di SAN GIOVANNI IN PERSICETO (G467) (BO) Foglio 72
Particella 694

> 1.

5. Atto_del 19/02/2009 Pubblico ufficiale

(CFH Sede SAN GIOVANNI IN PERSICETO (BO)
sede in CENTO (FE) Repertorio n. 61415 - COMPRAVENDITA Nota

&1 dal 05/03/2009 al 12/07/2016 presentata con Modello Unico n. 5151.1/2009 Reparto
Diritto di: Proprieta' per 1/1 (deriva dall'atto 5) P1 di BOLOGNA in atti dal 27/02/2009

Nel documento sono indicati gli identificativi
catastali dell'immobile originario dell’attuale

SAN GIOVANNI PERSICETO (G467) (BO)
Foglio 72 Particella 666

1. [ c-r I 6. Atto__del 12/07/2016 Pubblico ufficiale |
sede in CENTO (FE) B Scdc CENTO (FE) Repertorio n. 90337 -
M dal 12/07/2016 _ MUTAMENTO DI DENOMINAZIONE O RAGIONE
Diritto di: Proprieta’ per 1/1 (deriva dall'atto 6) SOCIALE Nota presentata con Modello Unico n.

23919.1/2016 Reparto Pl di BOLOGNA in atti dal
26/07/2016
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Visura telematica

Legenda

a) BC1B: Consorzio cavamento palata - bacino cavamento palata
b) B3A: Consorzio di scolo grassello e ronchetto
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Catasto terreni

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 28/02/2025

Q Immobile di catasto terreni g Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 28/02/2025

Dati identificativi: Comune di SAN GIOVANNI IN PERSICETO (G467) (BO)
Foglio 72 Particella 695

Classamento:

Redditi: dominicale Euro 57,99

agrario Euro 37,61

Il reddito dominicale & stato calcolato tenendo
conto delle seguenti deduzioni: BC1B» B3A?

Particella con qualita: ORTO di classe U
Superficie: 2.349 m?

Annotazione di immobile: SR

> Intestati catastali
> 1. [ c-r I
sede in CENTO (FE)

Diritto di: Proprieta’ per 1/1

> Dati identificativi

& dall'impianto al 22/11/2006 Impianto meccanografico del 15/01/1969
Immobile predecessore

Comune di SAN GIOVANNI IN PERSICETO
(G467) (BO)

Foglio 72 Particella 123

& dal 22/11/2006 al 05/03/2009 FRAZIONAMENTO  del 22/11/2006 Pratica n.
Immobile predecessore BO0197274 in atti dal 22/11/2006 (n. 197274.1/2006)

Comune di SAN GIOVANNI IN PERSICETO oo P oo :
(G467) (BO) ﬁrc])g%bisl,it:atl inoltre variati/soppressi i seguenti
Foglio 72 Particella 666 Comune: SAN GIOVANNIIN PERSICETO (G467) (BO)

Foglio 72 Particella 511

Foglio 72 Particella 668

Foglio 72 Particella 664

Foglio 72 Particella 135

Foglio 72 Particella 669

Foglio 72 Particella 120

Foglio 72 Particella 671

Foglio 72 Particella 674

Foglio 72 Particella 670
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Foglio 72 Particella 665
Foglio 72 Particella 673
Foglio 72 Particella 672
Foglio 72 Particella 121
Foglio 72 Particella 667
Foglio 72 Particella 123

& dal 05/03/2009 FRAZIONAMENTO del 05/03/2009 Pratica n.
Immobile attuale BO0055793 in atti dal 05/03/2009 (n. 55793.1/2009)

Comune di SAN GIOVANNI IN PERSICETO

Annotazione di immobile: sr
(G467) (BO) Sono stati inoltre variati/soppressi i seguenti
Foglio 72 Particella 695 immobili:

Comune: SAN GIOVANNIIN PERSICETO (G467) (BO)
Foglio 72 Particella 699
Foglio 72 Particella 698
Foglio 72 Particella 670
Foglio 72 Particella 692
Foglio 72 Particella 688
Foglio 72 Particella 666
Foglio 72 Particella 697
Foglio 72 Particella 700
Foglio 72 Particella 691
Foglio 72 Particella 694
Foglio 72 Particella 696
Foglio 72 Particella 687
Foglio 72 Particella 693
Foglio 72 Particella 690
Foglio 72 Particella 689

> Dati di classamento

£ dall'impianto al 22/11/2006 Impianto meccanografico del 15/01/1969

Immobile predecessore

Comune di SAN GIOVANNI IN PERSICETO
(G467) (BO)

Foglio 72 Particella 123
Redditi: dominicale Euro 558,19 Lire 1.080.806
agrario  Euro 362,01 Lire 700.941

Il reddito dominicale & stato calcolato tenendo
conto delle seguenti deduzioni: B3A” BC1B¥

Particella con qualita: ORTO di classe U Superficie:
22.611 m?

Partita: 2001

M dal 22/11/2006 al 05/03/2009 FRAZIONAMENTO del 22/11/2006 Pratica n.

. BO0197274 in atti dal 22/11/2006 (n. 197274.1/2006)
Immobile predecessore

Comune di SAN GIOVANNI IN PERSICETO
(G467) (BO)

Foglio 72 Particella 666
Redditi: dominicale Euro 451,62
agrario  Euro 292,89

Il reddito dominicale & stato calcolato tenendo
conto delle seguenti deduzioni: BC1B® B3A”
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Particella con qualita: ORTO di classe U Superficie:
18.294 m?

Sono stati inoltre variati/soppressi i seguenti
immobili:

Comune: SAN GIOVANNIIN PERSICETO (G467) (BO)
Foglio 72 Particella 511

Foglio 72 Particella 668

Foglio 72 Particella 664

Foglio 72 Particella 135

Foglio 72 Particella 669

Foglio 72 Particella 120

Foglio 72 Particella 671

Foglio 72 Particella 674

Foglio 72 Particella 670

Foglio 72 Particella 665

Foglio 72 Particella 673

Foglio 72 Particella 672

Foglio 72 Particella 121

Foglio 72 Particella 667

Foglio 72 Particella 123

&= dal 05/03/2009 FRAZIONAMENTO del 05/03/2009 Pratica n.

. BO0055793 in atti dal 05/03/2009 (n. 55793.1/2009)
Immobile attuale

(G467) (BO) #lone Grimmobre:

Foglio 72 Particella 695
Redditi: dominicale Euro 57,99
agrario  Euro 37,61

Il reddito dominicale e stato calcolato tenendo
conto delle seguenti deduzioni: BC1B® B3A”

Particella con qualita: ORTO di classe U Superficie:
2.349 m?

Sono stati inoltre variati/soppressi i seguenti
immobili:

Comune: SAN GIOVANNIIN PERSICETO (G467) (BO)
Foglio 72 Particella 699

Foglio 72 Particella 698

Foglio 72 Particella 670

Foglio 72 Particella 692

Foglio 72 Particella 688

Foglio 72 Particella 666

Foglio 72 Particella 697

Foglio 72 Particella 700

Foglio 72 Particella 691

Foglio 72 Particella 694

Foglio 72 Particella 696

Foglio 72 Particella 687

Foglio 72 Particella 693

Foglio 72 Particella 690

Foglio 72 Particella 689
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> Storia degli intestati dell'immobile

Dati identificativi: Immobile predecessore - Comune di SAN GIOVANNI IN PERSICETO (G467) (BO)
Foglio 72 Particella 123

= 1.
(CF
nata a SAN GIOVANNI IN PERSICETO (BO) il
11/05/1908
& dall'impianto al 12/11/1979

Diritto di: Proprieta’ per 1/2 (deriva dall'atto 1)

> 2. (CF
nato a SAN GIOVANNI IN PERSICETO (BO) |l
24/08/1941
& dall'impianto al 12/11/1979

Diritto di: Proprieta’ per 1/2 (deriva dall'atto 1)

1. Impianto meccanografico del 15/01/1969

1. I c- 2. DENUNZIA (NEI PASSAGGI PER CAUSA DI
nato a SAN GIOVANNI IN PERSICETO (BO) il MORTE) del 12/11/1979 - US Sede BOLOGNA (BO)
24/08/1941 Registrazione Volume 3676 n. 41 registrato in data

£ dal 12/11/1979 al 22/11/2006 22/04/1980 - Voltura n. 2281 in atti dal 10/03/1981
Diritto di: Proprieta’ per 1000/1000 (deriva dall'atto
2)

Dati identificativi: Immobile predecessore - Comune di SAN GIOVANNI IN PERSICETO (G467) (BO)
Foglio 72 Particella 666

> 1. I c- I 3. FRAZIONAMENTO del 22/11/2006 Pratica n.
22}88?1984A1N GIOVANNI IN PERSICETO (BO) il BO0197274 in atti dal 22/11/2006 (n. 197274.1/2006)

& dal 22/11/2006 al 19/02/2009
Diritto di: Proprieta’ per 1000/1000 (deriva dall'atto

3)
» 1. 4. Atto del 19/02/2009 Pubblico ufficiale [
(CF Sede SAN GIOVANNI IN PERSICETO (BO)

sede in CENTO (FE) Repertorio n. 61415 - COMPRAVENDITA Nota
4 dal 19/02/2009 al 05/03/2009 presentata con Modello Unico n. 5151.1/2009 Reparto
Diritto di: Proprieta’ per 1/1 (deriva dall'atto 4) PI di BOLOGNA in atti dal 27/02/2009

Dati identificativi: Immobile attuale - Comune di SAN GIOVANNI IN PERSICETO (G467) (BO) Foglio 72
Particella 695

> 1.

5. Atto_del 19/02/2009 Pubblico ufficiale

(CFH Sede SAN GIOVANNI IN PERSICETO (BO)
sede in CENTO (FE) Repertorio n. 61415 - COMPRAVENDITA Nota

&1 dal 05/03/2009 al 12/07/2016 presentata con Modello Unico n. 5151.1/2009 Reparto
Diritto di: Proprieta' per 1/1 (deriva dall'atto 5) P1 di BOLOGNA in atti dal 27/02/2009

Nel documento sono indicati gli identificativi
catastali dell'immobile originario dell’attuale

SAN GIOVANNI PERSICETO (G467) (BO)
Foglio 72 Particella 666

1. [ c-r I 6. Atto__del 12/07/2016 Pubblico ufficiale |
sede in CENTO (FE) B Scdc CENTO (FE) Repertorio n. 90337 -
M dal 12/07/2016 _ MUTAMENTO DI DENOMINAZIONE O RAGIONE
Diritto di: Proprieta’ per 1/1 (deriva dall'atto 6) SOCIALE Nota presentata con Modello Unico n.

23919.1/2016 Reparto Pl di BOLOGNA in atti dal
26/07/2016
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Visura telematica

Legenda

a) BC1B: Consorzio cavamento palata - bacino cavamento palata
b) B3A: Consorzio di scolo grassello e ronchetto



LOTTO 14.1

ALLEGATO

— Documentazione fotografica.




Documentazione fotografica

Foto 1.



Foto 2.



Foto 3.



Foto 4.



Foto 5.



Foto 6.



LOTTO 14.1

ALLEGATO

— Documentazione edilizia/urbanistica.




COMUNE DI SAN GIOVANNI IN PERSICETO (c_G467) - Codice AOO: SGIOVPTO - Reg. nr.0025197/2019 del 12/06/2019
COMUNE D SAN GIOYAMNNI N PERSICETD |c_0447) - Codice ATHD: SAIOVPTO - Rag. nr.00235352019 ded SA201]

Dgueity: Quentificarions debiti a carkco delka socktd “Impreca MartinglN Franco si™, ned
confront! del Comune di San Glovanni in Persiceio, discendenti dallfativazione del Fiang
FParticolareapiata cded comparto “D5.1 = Villa Conti = Siralcl X1 a X3,

data 291172012, rap. GET0R, race, 32580, & imgita del Hatabo Formi, quake atls modificative
della convenzione soltoscrita a sua vola in data 13052009, rep, §1748 race. 29080 a rogilo del
medesima notake 2 dagl olaborad tecnico-Qrafcl approvat! dal Consigio Comunalke n dala
102012 con dekbera n. 90, Tall st si intendono iul'o@ vigant, m quano o eensi della Legge
TIA0AH2, dalbs LR 2402017 & dulia Lsoge G8/2013, b cormseroinmns cormsrvs 13 sps valdits fino al
1 HOS2022.

L'atiuazions did Prano Padicolamgghalo In cggatio & dh:';&dnhldala Comwenzions sctoscrtia n

La socetd “impresa Manivelll Franco” inlaviens nel suskdetto cornpank: in quaild di
«  firrstads dela rfehlarods Corvmrions wbaniztics, nelfesercine del ruolo of onico
BOgQetio Alualons:
+  prophotann of immehli ricompresi nedlambiio 4l sHuaskona dal pisno pardeciareqggialn
zapra richismato o dakts relativa comvenzions.

In parcolars fanne capo sllm socketd | seguantl immobll, di seguile dizinli nella lero qusiid
urhandslicn, sancila dagll ali sopraccitati o dalle opare realizzate:

DQHT-_:HIE'E& o Dcs nEz I'_'-I'IE o Capas'th ed ficatoria Gitribcita Lo
Jrbamsticy esureysa frme o 30 [sope-fic e
cOIm pless va)
T2 Gan _wtla = 1.4TE 0D Desidesiole
¥ Eay o F 1.800,37 Reslkiziride
H15,00 warmersiale
72 EBT, ©TZ. &7, “eroe pubklco 1] —
BAT, YOI TO4,
Fog T TS
72 G631, Gag Farcheggic 0 —_—
pubbiloo & strada
| pubbiica
77 700 Foroorso 1] —
aiclahbt mfy adionzle
re B Si-ada pLbblica a —

{Si aflega planimeina cataztale can indhiduazions delle particelle catastali slencate. )

MNellambido dol comparte & pravieta k8 realizzazions di oparg di wrbanizzaziona pamaria » k& o
cagsiong a segquito Kl evvenuto collaudo. Allc gtato sttuale tutte ba opara di e g HiE e
reallzzats & colaudake, cosl come da ralativi cartificati di collaudo emesal dal'ing.

& conasgnak a prolocols comunale in dala 18/10/2011, con prot, 48850 » In dele 10072013, ton
prot, 31520, Ad oggl l Comwina non ha ancora acquidly ka propriela delly opera di wbmnizzazions,
pertanio 1 societa n gquesione rsulta debitrice dells coselone o patdmanie comwnals delle
opark di yrbanizazions realkzrats, dalle spaza tecnlchs & nolarill funzionall agli atti o
corretta individuazione catastale & dk succeasiva cessions,

Incira neramouo dedl'atuazions del compario & inplirg previsla (a2 monslzzezone ad onem de|
Sopggetic Atluelors di opere di IndRslutiursZione gererals cha nan venQona dalio Maxsn
realizzate, par un impors compiassive pan a aure 2553364 92 (art. & della Comenzione). Ad oggi
riaulia coffispasio & Comune I'mpona di suro 111.835,84, pertanic ta socield in gueslions risuks
debitrice ns confrontl del Comuns della rimaneite cliva parl & eure 147.668,8E,



Infine nedfamiblia degh impegni esncili dalla Sonvenzions (arl Bbiz) vans rso efflcace 1 conlenuto
del decordo aotiosoritia con | Comune i dala 150372011, rap. 17578, ai sancl daffart 18 della
LR 202000, per Famgiamanta dal Fesso Soolasticn Ramagnoli. L'sicacks deifaccardn Irasforma
2445 mq ol SC {rcompresi nei ol E od F nichimali nelly taballa o ¢l sopra) da direzlonale a
rokldenziate, a fronde dalla realizzatione di Opare ped un mpodo pac ed sl 513513, cosl
come garantilo da hdsjussicne n, 320644389 dbeciata in deta 211202 da Apsicumzioni
General S.p.o. alfimpress Martmal Fronds of Ad ogpl |0 opdce pdn fdultand reblizeals & 13
fidajusslore deposilala & geranzia e¢lp velide Ang @llassolimanto dellimpegno assunto, che pud
ntandersi adempiule anche alravarso 2 corresponsions dellindera importe. Partanio la sociedd In
questcns faula deblirics ml confrontl del Comuna dl un importa park & sae 513,513,800,
dvarsamenta si intgnda decaduio d drlto ad adificars & soddedtl 2445 mg di 50 ad wvso
eSS

Al oggl 18 capacita sdiflcaony residua del companto, inemends 1 ol ron ancora edificali, dsula
ancord in Apa Al sogDety allusiora par b quaniia 0 saguils slencale. 3272 mg dl 5C
residenziale, §15 mgq di 5C commerciake.

E" milenZione o' Ammniciazionts addvinliie ol soquisdione dells opers o urbanizzagdons
afferentl 1 compam 2d wmokre od addivenie alla consaduante traMormarions urbsnisilcs
talfambito slesan oparends un fesferimeano dele arda el ambillo del tessuto urbano gonsolidato,
atirvando une procedura di varanle agli sbumenli ubanistici vigend. Laddove, aFalio dalfadoziona
telta stumentazians urbanistica in variaote, gi mportl # gli Impegnl sopea dchlamali non slana
slato sseolil n seno alka pmocedura myviata dal Tribunsle o similai, W Mpepni saranno
proporzionalmante rparili {sulla baca della capacitd edilicatona non ancora reafizzatal @ post In
capo ai girgol H| adificablll.



Staicio catasiale con indlviduazione delle panicalle di proprieta nelFambio del foglio 72
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|DHLLA CONVERRIONE tra 11 Comune @l San Giovennd in Perwizats &

il  soggetbo  mbtusfors  ga] Piapo Farticolarsgginte 41
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Per Lo Trasteizsmme
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E.IE_EL‘,.I.[I.]
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fdel cCcomme gtagss; 0 forza det pocerd a led confericl dom

atiyg di galegs ellapdlats dul Direttore Geunscwle del Comupe.-di

San Glovanni dn pPorgiceto din dsta odiewma prob. 53143 lo

originude allegata 2 migc atto in  data odierps capartario

EETOT/325878 4in corso di formalibd & per dace ssecuzlong alla

deliberagione del Consigiic Comunale n, 90 dei 30 octobre

|Eala, aasmitidva ai  asasl ﬂi__].--:ggm il cut veErbala oon- L

ralatdvi allegsri oi allegas in-copds doofosme o gquesto atto

SOLto la lectara "A®j

Marsinelli Maplso, @fecs & Bay Gigvanni in Persiceto (BO) 41 3

g A962, gmiz:i'lin_gu per I3 casice dgoCenbo (PR, ¥is

Panre: Rlighiexrt m. 25/C, chiE inlerviene e aglses in gueacto

Atts mon in propeio ma escligivanente in veste e gualled §i

rreafdente del consigiis 41 asministrazione € toma cale io

nome,  per o gonta, we=li‘intereses & in yappressmbtanes della

socized NN <o sedé in cento

{red, Wip Dapce Aldghier: o, I5/C. capltale pdoiale Bura

4.500.000,00 intersnenle versate, codlce fiscale = mumers

iperistone nrel Registre delle Twmprese Gl Feaxrara

RaN.A. 0 135673, & guoanto Infzd subtoplexato in Torga det -

poteart & Iui  ettribedri - con deriveradiona del cofmiglio di

asmicistragions An dabse & setbembre 2010 11 cul yeorbale

trovasi allegate in =strstbo avtentioo 3 mic atto in data 14

sectembirs Q010 sep. m. 516H3S344%7, TEgldbrate all Agenzia

falle Spkrate di Belognn - = Tifiedo in dakz 15 aettemhrs
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2010 &l 1. 1267R Sexis iT.

FESESSO CTHE

- il goaparto 4 agpaticlone dendmlasto D5.T "WILLR CONTI: 3UB

A & B* & prato  approveto. con deliberagions del Conslglio

Comunale n, 20 del 01 aprile 2008

- la Coanvenwiong wrhanistiea i ataks pEipulara oon athko

% | e

sutanticato Sa me nobais in dafd 14 mAgoio YOO8 rop. 7. S0103

& 1w dasrm 10 mnovesbre 008 rep. n, S0360/2850%, regliabrato

all'Agenein delle PEnbpare di Bologtia - i% Offieio in data 14

osvambre 200 31 . 11876 Saxis 1T

]

- gDoE #tto Autdsnticato e me motodia indata 13 omaggis J003

Tep. D. SL748/23080; :-551 straky alltfgengia delle EnErace 81

. data d Ae = s
Bplogna 1¢ Officie tn data 25 maggioc 2008 al n. 601 Sarie

1T, @& gEata gtipulakta la COomeenzions relakiva 811 arcnaricns

dugli eoraledl lodiwiduatl @el Flanoo agprovabo som Lo sigies

"I x24  ginformonsate 3 guanto orevists dalla convensicne del

10 novambre 2008 oopis clCabad

- 11 wigente RUE claggilicd l'az=a in oggello coas TAmblico 5

Aestinadiane realdedziale o gorae di -atidvasicoe® per i1 duale

| crova appora applisazions la dlenipling urbamisticd _ehe

|
pobEaTde 197 ‘piamo  Fegalators Commale, owworo: 13 Légde

fegionale n 47 del 07/13/1378, oltre che Jladlegiplina

particolareqgiata dsllo @coimento  urbanictioce attoatied gilh

= dim deta 2306 F01), prot. 30172, & stats proBentata uns




proposta. d1i variaote alle inoule n. @7 e 28, vicompress oegli

Ervalel di accuazisne ¥1-X3, 4in ogosbbo, 1 clii conteniri: sims

- nel corsp d=l11° istruttoris. condooia-dal - FErvizio Drbanistics

|ed msnEscedentemnesks 1 depenits, sono sSkari sostitunits ed

aqgioznati  alcuni  elaboratd fg’_ﬂ:il_l;i_ggl_:ﬂ:' dells proposta di

warisnts, caBl come evidenziato nells medesisma relarions

isbrpkboris;

-

= 18 wariante & stata depositata presso il Comune prima dal

fs /a8 2014 8l HFfLU RN ; poi, eEsends gratl soduficatkl

a{iat.;n:‘lﬂmtnt: o leonna :111I:|-nrm:i, ouovamenbs . dal 1|:|1-"I.:_-",.n"'.{¢:|,1. al

ZE 0L 3012, In encrambil 1 CASlL Ne £ BCaCa dabts nobi=zis cramils

Evirizo all-8lho Pretorio on—lipe = sul sito Istituzicnale ﬂll

Comune, ia -appllcaziens dell'art, 32 dells Legepe 18 anuans

2008 1., £5;

—_—

{= - entpe 306 lbtrepta)  siornd galltaywesoubo depoelte o0 @0ac

Eﬁ'.-'-'l.l'-ﬂl'-‘: SESSOVALLTRL

gll  elaboratil edgtituwenti la Varianbe, 2 Eizsa del teonici

progeciisgbs abillitatd —Eono Statl regolammente deposicath e

Fratossliatiy

2012, 1in g_l__plu. oontorne .uJ.rJ.iaE.tr_.E A guesto abto gl HRH &

con - deiibera, del Copneiglic Comunale o, 20 del- 10 ottohre

stata approvata 1a yariante 1 Lfa0LE- Al Bisno

E-a.:_tiuula.[ulﬁiatu di Inigiativid Prawvata valallvo 2l Compasto
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XKd {ipmiie 29 e 248), oo conscguente approvastione deile

modifiehs da apportars 2lls Convenzions e autoriggaione al

pirdigente Eu'iu:r.n Boviérno el Territorio & feopredsntare-1

Comune @i 8gn GiprAnnd fn fersiceto pella acipulssiope dells

relativa meora Darmssn=isns.

TUTTO CI0' EREMSGE0

e de cooaiderare pavte integrante  fd essensdale §1 qussto

atbo, l& part:i stipulano gUARES SSgUR:

PEED  @tre che. ai senal dellart. 25 della LE- 470798 & atata

approvata le variante a1 Plane Particolareggiaco i disizdativa

privaks par 1l'actuazione d=l Cosparto DG.1 *VITLA CONTT HOB. A

£ B" ¢ i conseguenti sggiornAsentd eelstivi aila soatituziona

dagli elaborati e alle mofificvhs alls desbinmziood dlusoc; alis

tigpologie edillzis, agli stendard ad alla ﬁ-ﬁ-m_at.im, con

oondégquente modifica coFl coms  in  esguito meglic imdicato

della Convenzliong citatd 4in premsssa, il tutto come meqlic
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= 7 {aroe ed opere dl urHsindpzdedote. primaeta) ;

B g {aren-ed pere di urbunifizsione suddidaria)

= alere allvintrodusione. del nucyvo articolo ® BIS (ACCORDO Al
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SEWST DELLCART. 10 DELLA L.E. 20/3000 FER BMPLIAMENTO PLESSD

SCOLARASTICO "BONBRENOLIY] .

Le modifiche sicteticaments Sopra riportate vengone meqlic

argomentate od osEposte pella relazirme isbrubboria allegera |

sotco 1a lefrera A) B nel Testo coomlipato dells Convenzioins

allggato ‘Sotto la lettesa B) -alls citata delibe=a ‘del 30

ottobes 3912 n. 90, & dua volta &lledgata a guewts atbo sotic |

la Iattmrs VRY, & ouf gl E3 copresco riforimonto.
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—==r -—
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sengi del D.Tge. del 5 givgnd S003 0. 185 3l gbegal

potramno essere fonsecltl Lo Banche datl, sichivl dnforsstici =

piateri telematidi &olo par - Fipl coptiegel 7l pPegents QELo,

dipendenty Farmalith od effertl finoali comnosai.
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A A s e S e 05708 dat £ - M- 304

Eoes il manmigiere Mastagnan. paresnm fizllteno greaenh nr. |7 compohsnfi
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COMUNME O
SAN GIOVANNI IN PERSICETD
Frovingia di Bologna

ATTO DEL CONSIGLID COMUNALE
VERBALE Ol DELIBERAZIOME DEL CONSIGLIC COMUNALE
Sassinne Dehngne — | Cowocanone - Sediaa Fubolicas

OGERETTO; APPROVAZIONE DELLA VARIANTE M. 172012 AL PIAND PARTICOLAREGGIATO
DOl INEEAATIVA PRIVATA HELATIVO AL COMPAHTO D5.1 "VILLA CONTI SUB. A E B" -
STRALSI DI ATTUATIONE Xi-X2.

Lanno DUEMILADGBIC], add frenta ds| mese o Citobre, alls ore 18,15  nella sala conséiare,
Gasla losservands d s e formaiila presaritie dalls l2gge & dal regolamsnto:comunals vipenis,
vennere 0ggl convessti @ seduta | Consiglien Comunall.

Al mamenta delln tru‘[t.murtl del préesente uuul."'r!u rigultano pr-:-.*:lnli i sequent] componsenti:
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FPareops IL SEGAETARID GEMEALLE PERMA LUCIA, || quale srovvede alls redazicne dal
prassnie verbale: Presiede o esduts PASQUINI GIANCARLD nells sia dualiid i PAESIDENTE
DEL COMNBILIO,
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OGGETTO: APFROVAZIONE DELLA VARIANTE N. 1/2012 AL PIANO PAHTICOLAREGGIATO
O INIZIATIVA PRIVATA RELATIVO AL COMPARTO D&.1 "VILLA CONTISUB, AER" =
STRALCI DI ATTUAZIONE X1-X2.

Servizio Urbaniziica
Clanatiiany e 08,02
L GGHNSIGLIO COMUNALE

premesso che; _ )
il pompary o aspanasne deaeminein D51 "VILLA CONTI SUB_ A E B & =t=1n approvato con
delibarazione di Consigho Tamunake n. 40 del 03/04/2008;
la Convirizione Urbanistica & state stipulata In dals 14052008 con at del noaio JII
Fapmi; repartario n. 50104,
Con @0 répgeroro . 1748 del (ADEINOE & gl stipulsts o Comendions relalive
all'atuazione degh stalol mdividush nel Pano spprovato oon | sigle X1-X2, conformements &
quants previsio dalla Convenzions del 14/05/3008;

rlepiamates
& dedithaizz|ont o Cansigiio Comunala n) 38 o 98 dal 0704201 1, ton el sben siat aporoval
rispetivamenta il Panc Sirutiusale Comunale (P3C) & || Regofamento birtanistico” Edifizio
(AUE}, stncrasiamente pubtiical sul Bollsting Uiciale Asgionaia n*7a n data 11/05/201) ;
Iz Legee Regionale n, 47 del 071201978,
I5 | enpe Regionale 1 20 del S4M3E0M

l'.IEHl alto che:
che d§ vigente ALE classifica Pzree in ogoetis come “"Ambilo 8 destinazione esidengiale In
ool O stusstona” par || guale irove Snoosa applcazione lg dacipling uranistics che sotlands
il Pramo Hagolstore Lomunals, ovwero fa Lagge Megonals i 47 dsl 0771211578, oltre ohe |
dizgipling pamicofaregoisia dello sFumenta wrbanizfios seatvo gia aporavals & convengionato
felativiamants #llrea shesas
if dale JRME200T, prat. 307172, & sale aresentata une propoata o veraie alls inswle n. 27 8
2B, ripmpiasse nagll siminl o aftuasiong X 122, in ogoetio, | ow comendl sons fporsad nnlﬁ
redzrione siruttoria of ol sl Allegatn A
nal corso delllsiuiluris concolta dal Samvigla Urbanisiics ed antecedentzmentz | dennsitn.
sono el sostlul &l agEonall akiunl sablrat lacenti pare dellz proposts O vanania, o
come evidenzistn nalta medeaims relazions Sl

- fa varignts 2 stala deposilale presse il Comung poma daf DH0EE011 al 030011 o,
assendy sl modificel sodtanziaimenie aicunl alabormtl, noovsmente dal FO022010 al
2%01EE In entrambi | casi ne & stale gata noteia tramite avvise all'Albo Pratgric on-kns =
sul sito- Etfurionale dal Camuns, 10 spplicakions defad. 32 delin Lagge 18 giugne 2008 n. 69!
enbro 30 gomi dillasvenuls dEposits moh sano dlunth cesarvaiion:;
gl eleboral engiffuenli (= varianie; & rme del {ponicl progedfisli ebllnat-sone | saglianii, per
ciastunp dat gisll Visne anche indiesta e dgte dl polocolipsions
a) P = Wasterpign arehiattonion (02125801 1))
b} P02 - Ipvaiant morfalogichs, sistema paraflivn (D201 22011,
o) P0F—Desknarion d-uan [EA2E011];
W) P — Foopizzaziong lunsimmaie (R 22611),
&) P03 - Consistenza sdilels (B212025011]);
f) POE—Vighilitd pedonale 5 ciolahis {081 220111,
g POV = Venifice deab slandasd Sisamshe (02 22017);
v} - POE— Planivolumetioo (02120201 1),
i} AEL - Relaztoneilugtrative 029 2204 11,
(| D-OAT - Doouimenissions calgsule, _
ki D TAH - Arge pubbbche: tatelle mappall catastah (206201 1)
I WTA—Norme Tecniche di Alll@Egione [FRA1242011):




tuth i suddeth siaborst sostieacono quadli omanimé spproval con defiberszone di Consighio n.
AP0 par i3 Aol oartes reladva & insule n 27 & 28:

-- i3 varisnis non & slala sattoposa all esame defla Cammissiane per le Dualita Ardhnetionicg n
guanto nod modfics ke tpologie edifizie o | planhoiumsibon,

= lavarignte ron e siata sotioposta al parsre del'Axlenda USL i guantd non incide sugh aspatl
leyiesing sanitan!
la varanla non & stifa sotioposia al'esams dall'Anea Laver Pubibilicn In quante nan modilica e
opere ¢ urbanizzasione primaria & sscondaria,
ke variants noen 9 siala aggstlo di verifica di ssseggsliabilila & VAS (Valulazione Amibjeniale
Strategica) al zens! del Dlgs n 22008 in guanto ricadonie inuno ded casl per | gusli nom &

- ge vaniants non & siats Sggsito o veniica geciogica Sugh aspsii di eicurezza SISMHCA In quanie
mi 7 Piana Parficolazapalaty aveva approfondiio questl aspell rispalle ai quai ls Provingia si
érg espresey poOStVEMEnis con proprs nots prot. 28000202007 del 08092007 & con la
prezenie vafiznie non 3§ apphrano modifiche {af de comportare significativi movimentl di s
o awmanl dells peienaaiia adificaloris | guah coshiurebbern molivo par chaodars: un Hdevs
PArEre:

considerato:
gpapdiviaibile quanio. rporiatt nalle relscione shutonz redafiz dal Servizio Ubapistocs
allegala afia piesanls delbara come “Allegato A7 per costitulie parts mledrants 2 suslansinio,
condivisibile ke preposta of modiies alla Gomvenzione wisnlstica del Psaon Partlcolsregoiat.
cosi tome rnipoftate nall' "Aliegals B per costituire panle integrante e sostanziale della presonie
dzlikara;

"%li‘

T igliar. 32 2 33 defiz Leooe Heganals 24 marzo 2000 - 20 asd quel 8 diapons ofs Mentrals n
i '-?s" ofe del Pigha Struttiurale & dal Aaoplamente Urbanistics Sdiizio decorre dalia dala i
'“_ '-,puhhlrr:ﬂﬂunn zul Bolleitino Uthicialo dufs- Hogiono dellawizo df avvenuts aparewarisne dell

%8 slrimento urbanistico:

'_f% ’Thl'LEggE Reginnele n. 20 dil 3UNZ2000 |s guale praveds: B passangio od un nuovo sigteme &

':%;,,: arilicazione uibanistica comunala & siabiliscs, slfarl. 41 che fing allappuwa.mrra o FEainig
f.--:,‘i Strutturale, mal Fegolamanto Lrbanistioo Edilizic & dal Fiann Operative Comunsle | Comumi
L—" diano aftuarions abe previsieni condenile As vigenh pidn regeiaton generll, 6 cha | Comuni

stessl possano nello stsssn perodn sporovers plani attualivi o forg variant. ai sensi oeliy
lpgistaninae pravigents,

- ['arl 30 cafle Norme: Tecniche dl Atuaziong del Flang Strulturaie & Tat. 33 dal Hegolamento
[Irbamiztion Edilisn stconds | geall | compario in ogpeno & clessEllony i cxEo d-anuarone”
&, paranic, sveniuah Varant sgll strumanl urbenetci attughv possang Gssers prasetlate
mantenenda fdrm @ pargmetn uJbEH'lls-|ﬂ el degll siumentl urbanisiicl vigentl nef momenio
i cus sgne skl redalll, senza doverme werficare la poingatbikElE con gl strummenil .,u:lr:l-lah
FcTEssvImEnlD,

geguisha |l parers favorevole, firmzsto digiakmente, - egoresss -sulls proposia ol delibemagions
pontrassigiat Hrmabeaments con identificstsio 515085, dal Diiponte doi Ao Saver)e 48
Temiar, g -_ in ardine ala reqolandte tecnica &l sens delfat. 29 dal D Lgs. 18
Acinsin 2000 b 287;

dato atto che |& preseme. propostn ol defibera B state preventivaments eseminats dalle
compatente Gommisgions Consilzre. munita in sedutE | 23002101 2,

s [
Fintrodurione daf Sindaco;

- alt Intervesil dlel eonaiglies = INEGRNGEGN
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- Tirtervents del Sindaco il guale frispons dl aggiungers a¥'an. bis, alla fine gel prmo paragralp

I parals ralalivaments -2l plesso soolastide Bormacnoll™:
gll ultartar Intenrentl dai cﬂnmﬂer-ﬁ-- & da! Skdace;

= _.' rTﬂhiaﬁqn la- registrazione oo, afs queake sl fa integrale rinvio per tutt gl interventt soprs
S |r|Il‘.I| ..._|| o

gon vl Fm.r I I B I - .duf grupne

“Popoln dEllL':'l |waria dal gruppo “Hmoova: Parsicela” il roppo
'‘Lefa Noad” IIF'HEEE l1E TANTI . 17 COMPONENTY:

DELIBERA
Par tutto quanto SOp7E ESpOSto:

1] dl approvars, al zens del'art. 25 defla LR 47/Y8, fa varantz al Fiano Paricoiaregmalo di
nizintive privata per atuazions del Dompais D5 | *VILLA SONTI SUB. A E B costuita dagl
alaboratl chata In premases & consenall oresss || Servizio Urbanistica; dande alle ohe gl slessl
sostitutsonn guell omalfimt apgrovall oon delberazfone 4l CanslqBn n 40/2008 per ia parts
reipinva allesole msiie i 27.e 28]

Z) d approvars le madifiche afla Convenzione, cost-come mdaidiaie nell’ TAllegato B oolitwicents
pAAES intenranie delln presents deliberazions;

3} di auioferare i Difpente dellArea Govarno dal Tariaris 3 repEresentare 0 Comume di San
Giovanni in Fersicato nolla stpularione deliz convenzione predefls ed 3 porare aventusd
modifiché nan soatanziali alls stessa che sl rendessers necessans & line df corregoars &mon o
mesaiiarrs;

) ol dare atto, demandandone gl adampimanti 81 Seivleo Uitonlstios, che copla dalla m-la-u't_’f,"' ;
gpprovaia zEré Fagmessa oer conocecénza, glls Hegiong Emilia-Romaghs & ala Provingia uﬂ
Bolog i, énlro sdsganta gined dalla dote o sseeulivh della prasents deliberazions, o senst dal-*:
gomima 4 J 3 setla legge regionale B novembra 1858, A, 46

-rﬂ‘.'; 5

&f g4 stto che is-sedula 2i 8 conciuza alfa ore 22,10,

Aagat!
Alegaio A — mEEmoned [Erutiang
Al B - migailichs dlli sanissiins

Lallo, approvalo &-sotiesoritio.

I PRESINENTE DEL CONSIGLIO ILSEGRETARIG GENERALE

{®)
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ALLEGATD A
k=4 GOMLNE DI SAN GIOVANN IN PERSIGETD
@ Provinela oi Bologna
frea Governe ds! Temfono
' +  Serdzo Uisasistes
nttshne 20

COMPARTO D5.1 VILLA CONTI
STRALCI DI ATTUAZIONE X1-X2
(INSULE 27-28)

VARIANTE N. 1 AL PIANO PARTICOLAREGGIATO

RELAZIONE ISTRUTTORIA
PER L'APPROVAZIONE DELLA VARIANTE

1. PREMESSA

MDglﬂ.lmashnn di Consigio Domunsle n 40 del 03042008 & sistlo spprovaio | Pano
Fmtareuqla'rn di inziativa privata per Uaisazions del pomparto 051 — “VHLLA CONT|sub, A & 8"

Hr &05I008 & slala fimala fa conwenzions bebanstica per [aftuanons del companto; gustc
a.m- rapetinrin . 80103 Suczessivimants, con atio repertodp n. 61748 del
& slafa firmata la spevifica corvenzions per Pattuasione degh stralsl lbnzionah denominal
coincidenil ton e jrsule i 27 8 28,

"?;,r 2 15032011, con st repertonats con | on. 17578, & stalo soltnsoitic un accodo i sens|
faliart. 18 dalle LR 202000 tra | Gomune of San Giovann] in Persiosto & un prppo di operator, La
Anafita dad‘arecdo @ la,'m'pfm‘l&nln dal plesso scoiastico Hm‘:agrh:lﬂ IF camog dafa possimiiEa di
tramutars dell'ediicabilid od uso diezionals in edficabilith ad uso residanzidl=. I soggeto attiatons
degll giralol "X1-X2° 1 parola & pane det fimsatard delaccorso) pedante, mel ciso specilico, & siala
foonosciuta: & posdlbélidy o wamuias Tedificabilith ad uso dicediommle. dallinsula o 28 0 e
resanch @ la presente vafants ha o -soopo di recepica taie possiblity

2 LA VARIGNTE AL MANG PARTICOLAREGGIATO

Aupetii fecnico » ammintstrativi

ba varname & st assunia sgh 8% con prolgoodio 30172 del 23062011, E stato verdficain che
SUGGIEING 15 congumoni previste dalfart, B deflie NTA daf previdente PRG per i presentasions della
warante (7A% della propristd), G alaborati pono sieti siocessivemants intsgratl con neta del
FANTIZA Y zssunia coo peofccoln 32480 Lavariarte, ookl formulais 2 Siata ress oubblics madiante
deposito pes 30 glari cemiadvl o desormee dal Q508201 1 al DR0RE011 dyndone dvasn all Al
Pratano o sul ip intemst ishluzinale, Gofy soceessive (sltars del BERZE0T1, prol o S5E3E. 14



proprials ne cleesto & sgnlloire sioun slaborali defa varignte, TraBandost df mndﬁh:.":a snsianrisk, s
& fitenito opooming  pubblicase nusvamante la varants | secondo depeslo § avwsiuln dal
022011 3 20IENTE I quesic P-EF-EHiﬂ & nai brenta ginenk suctasslvl (Ting al 2TWE22012) non &
pEFENLEE sloyna psserazione- Dl deposite & siais datm notizia mediante swize all Albo Proforg &
su) slto wiizionsie de! Comune che, ai sens dellan. 52 dell: Legge 18- gluges 2009 n 69:
"Dispogizian per k& swlipos Sconomicd, (8 zamplificeiane, la compativia nonelid m malens @&
processe cvile”. tens luogo |3 aubblicazone su (& un quatidism

Il miotive per cul, dee marzo ad ogal. |2 varisnte sbbia atteso dl essere aporovata & detsmmingio dal
fato che era necessano crears e condizion par |=and-bna- elicate 'accurdo sian. 18 dehinmate In
gramesen’ prastare apenilice. garanais fldelissora syl |swved da ssegulre nel plesso - soolashico
"Romagnok”, d impomo tae da compensare | bangtiolo conseguente | trasformazione dl I:EIpHEﬁa
arificatotis de drmzienale 4 residenstEln. Eeserdn I sopgetin atuators pane d| un gruppo dl
aperaton) & stato necessarip attendere I'apposda dichiamzions che cansentsse 3l steeso d) potss
#RBgUire aulonomamant para doi laven pattulll &, quindl, anche di henehi=are gitenemarrass dalla
trasfarmazions da direrinnale 8 residenziale sula propra guols parte o supericie. Con docharaaonsg
SOuCsortiE dal sig. Fampani Pdolo in nome & per cono, deghl aperaten paredinatan & citato atcono,
& stato Indjvidiatn nelimprssa Mainel] Frafeo 57 | sog0=io che  fara canco degll obblighi pmuuml
delfart, 3 e siccessh dollo stesag; in refazone allopera defirita, neltan, 2 come “ohivsdra d=l
WirAz2e &l pritmo pang dell'edificlo ssstenis, tosl oome de progeito esscutive Spprovaio con
determing. gel dirgents defArea Layver Pubbic & Manutenzich n. 723 del 1BO720107 Talke
dichearazions & parvenita irsmife oo dal O7/082012 & protonoista con B nL 35703 1 2072 Siante
raceordo, ['impana da garantee & quantificatn n 226,95 €img o 5C (Superbee Complessiva) ohe,
inallipfioato per la suporicie comearmita in risidonzizl, dar-a 3445 30 mn, detarming un vaiore
pomplessio dl STAST00 £

Ladvqrmnte & compasts da seguentl elaborall a hma della Proprisla & del tsormeo p{nuEIJIE"_,&"'E
abilitEio: 4

P07 = Masterplan srchitetionion (EMA 252071 |

PO2 - frvatiantl morcogiche. sislenma peroettivo (G2r12:201 1)
Fod ~ Destinazion| d'use (022/2011)

P — Znonlzzaziont furssonals (242201 )

Pila— Consistenza ediliza {021 22011)

FOE - Viatlt pedona! & oigletie (081272011}

PO = Varifice stardands urbapsici (D2 202001)

P — Flaniviliumatios 2012201 1)

FEL — Retazione illustrativa (021212011}

DEAT — Doopmemazions cotastels (2306201 1)

O-TAS - Avee putlichs, fabelis dat pafestal (Z20R2011)
MTA - Norme tzrmiche o attugzione L2 1 202011)

Lspprovazonn o qoesh saborsll compodda ia sosuuzione degll - elaboratl emommi del Piano
spprovato per & patte rEElive Al Insue o 27 & A noache 13 smhmmmn ol i 4l suEgrativo

el aiugis comvenzione

Come IsrEln e seguent) parsgial, & presants vandsite: 8 confoime Sgn simment) urnsnistol s
peftanio. U 3t anpeovlsens umrrﬂ-‘ntr- pvinire mdsanlye defiberarions detla Gignta Corumale:

L=
-
=



o a ]

kY
itavia, wenandg modificals |3 eomvermone whanistica per [ afusnone del Pianag, |3 qua!a & dl
gompatenzs del Conailio Comurate, af ;:'n'tlupme alo gtezso !‘nprn‘uua.:hana ded'imiern gFUMEntD

wrbanistion altuatva, |
L= presante varmanie non & siale ogpeto oi wna specificn verlfica geologica sugll aspetti di sicurezza
sigimiica. Infatt, g |l Fiano Paricolarsnniatn avevs eporofordig quest aspetl Aspetio A quall 1a
Provindla gl e espresss posilivamenie aor propi nila prot. 230032/2007 del 06082007 & oon e

Eregents vananie non sl apportane modifiche t=ll da comparars significativi movimenti di terra o
auipreant| sl pelienzialits adlicatosin | quall cosiituirebbeary matvo pa chindere un fuov parsm,

Relatharmeants alld verfica o assogostiabiia 3 VAS (Valutarions Ambletsls Strategics), prevists dal
Becrato legislatva 16 ganrako 2008 o, 4, =l illans ehs |a presente var&nts risntri ta | cas inoul non
gla necessarla. hfall, secondo A nOlR cirmpdare delfassessore 3llambents ed alle. svifuppo
rostenitile delia Regiona Emika-Homagna del 12 novembre 2008, sono sssniate dalls valinazions
ambientale & variant agl ssumentl trbanistcl attuativi che non Inckdons n medo signflicatvg sulia
perimetrazions dagh ambih di intervento, da inandarsi some tals || parimeto dal comparto, Sicooms
cof Quastd Verants pon & maodifica || perimetre &l comparto, & verfics di assoggetabiith non =
nﬁ;ﬁl_ﬁ_ﬁ&rla.

Elamasntl di varians

La variaits in esame recapsce | cofienutl del citato accardn ax ar, 13, Neblo specifice tastorma futia
redificahiits destinaly 3d usp direzionala in resdonziale ¢ contesluniments; modifica 1 fipalogia
degll_adilic: interessal dr lEEE operanone. Don foccasions 5 sditlszons a verds pubblico defis aise
mErginal sUi gual-srsne gis praviets funeion di inferaese pubbliog.

In particplars, & varante infroduce e saguant moeditiche

m;gdji.'-mu soni d'uso

Eé::i:ndn it FiAnG apprmovato, dus Segh aditicl definsuia oo 28 confinant con || parchegals pusibilics

efano-destinati ad attivity direzionas. Essi coincdonio con gli edifict ad oggi ancota non costivill. Con

i d'pﬁﬂmr wvengana aditit 5d vso residenzials manielendn bvadat b auperficle complessiva (550
l,=,||h:| speciico dellediice postp lungo wia Gemo, gqueste manlena swvanata J@ destinszione

Emﬂ]e Al piann [Brani
:-x‘u"

Modifiche alis fioion e edjilel
Euntmﬁlmqm | mapniaiy d| geEtnarione Tuso venound 2nche et g tipoiigs soigis assng;mam
& warl kotll 3anga che o sompori Mntrodugions di nuove lpologie

Meolle soecilich vargong cambiate |2 lipolagie degh adifich denemisat "E" "F" o "B come segie:
edifigio *E™ quitire piani luod [amé @ noimterrato, gniziché cingue plani uor tars] tipologia
Er.li]!i::ia “labbncaly in ined’ agsimilable alledificio “A" i lase di Wliimazione, come nel Pisno
alalpalliz]
gdificio "F" geallio o gmgue pidgn loon isma & seeoada che & realod o meno B piastirs
cormmerciall 4 @acd ters, pobonks solllzi tabbelcata [ linsa™ assimilabile aiadificio “2° in
Tame o uiiimadions, qome nal Piang dpproyain,
edificly “B": e planl heori (Brm andiché quativo; fipologia ediizia “tabodeatn in finsa”
assirmnilabie all'edilicg “A" m tase di Wlbmazons.coms: nal Plano approvista

LT iy
Mioefitiete anj s ’:_"_.-Tz‘f h

-uil'lllnfﬁli‘m‘ﬁllu




m.ﬂeamamuun-h sborh P18, 813, M4, Fi5, #10, P77, Pad,
sonmars me e descilie;

deimaazions dalla snade & diegli Bpnsl di eols o pmiegE cbn sapaal

comisam dele 2lade. nudve o ppgetin o adequaments, M fainis
% verlingli & o tabale mdicand 10 egoionasilos. nonithd gl spasl di
Smrvirin deinsnddnimn e, by tin|e & s dtapiae deld daima el ]

- pnatudient ol rets o Igretie dandsnls i npaoaty aede
In'l;nhﬁm ety imoreke e e Ingniana = opale desinaln
momendl ol panicainrs afisse: ERalno. Le vésche & Wmin
L aisiche Upalodedie dellake dal A inminsralong aommsis;
L eoatrinione dafia psfe F duripaoone giabics comiiies o
alfhutiisinki razang E'l:lmmﬂ:_rnrrmw
- eagtrunione debe rell o distrilliuoos :.H':-n;un lgiiroa @
® capniTraznni necessste aino 3l margine Sella ity londisie), mpdnn o 6 del soinem gets
comuricazon o dells eoumunicazio (oorhpess wile [ craizzanion) dlcesstiie n1u A1 T el
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Ghe per effetto dellan. & deila Gonvenzigna Lirbapistica del compare 057 "Willd Contl
Subcomgard| A-B e dulfar. 28 callz Bsgge 17081842 5 1150 & succestve modificarioni-gia
neceasana prcedere alla stipuia di appodts comvenziona urtianistice che specitiohi gl ooblighi 8
gh onefl 1| colom ohi doveanno realizzare gl shaly Xt & K2 dal Plano = ['Amminketrario

SOMuUTEe) _J..l'"
S| CONVIENE E STSTIPULA QUANTO SEGUE: '

ART. 1 - PREMESSE
Le premesse @ o alll ineses nofvamsat costfwscong parts iInfegrants o sssanziale dalls
Ao IVENZIOng

ART. 2 - SCOPO ED OGGETTO NELLA-CONVENZIONE
L& presante corvenzione ha per egoetio i deoipling. W restldionl, gil obbighi relam FIONE
degi strelch X1 2 K2 [Irsule 27 e P8) del Pianc Parlcolarepgiale di Inicativa Privat indicato in
premiessae ha | conlomib ol ol alfarlicds 28 dalla Legge 1150 del 17 agostn 1942 & successive
maodificezion e allaricoly 29 primo comma punio al deita Legge Fegionale 47 dol 7 dicambe
078 & succeasiva modiicazian

ART. 3 - OBELIGHI DEL SOGGETTO ATTUATDRE
L'Atugtors ¢ impsgna per e, suocesson &4 avenh ¢ausa, ol contonh del Comune di San
Glowannl in Porsldato, cho actsfta. ad adamaises 3 gli obblighi megRo spesifical negl articall
FegUEND Che VENQOND 2ssunh $2ngs nserva aicuna.

ART 4 -STRALCH DI INTERVENTD

La -superiicle oegll-strelst X1 & X2 del Competo a3sammans complessvaments a me. 32 092
{rmeir|  guairal| wer-n'rduarrillarlwzn‘mlaﬂ}. calagmimane duntllical 8| Fgo 72 mapoal HT. GHE
B89, 590, 631 892 G993 694, BI5. 850, BT, 6I8. 599, 700, ne! terioro del Comura d San
Em'zlﬂhl i Parsicelo

ART, 5 - PARAMETH| DIMENSIONALI DELLINTERVENTD

| datt dimensionall caranenzzant aif stralgi X1 & XE, gid sopeoval net Pigne m ogpelio, Eong stsl
madificall dala wylants approenls in gsia ———— con dalbsrasiones del Consigis Somiunale n, -
-— & recepimanto-dell Accordo frz il soaoette alivetare & I Comune di-Saf Grivamii 0 Pechipaio
sipulato af Beirsl dilizr 18 faila LR 3020 In data 15022011 2 aone dF segullo fassumi

ST- SUPERFISIE TERAITORIALE - 22 082 my




3G - SUPERFICIE COMPLESSIVA DEGLI EDFICI MASSIMA REALIZZARILE = 8.151 my - ol
consistents i _ A s
HESIDENZIALE - R = 7.335 mg al cul! :
Ediliria bars - B = 5.379 ma; =
Edifizia ounvanzionata - Ao = 1.956 mag)
COMMERCIALE - C = 815 ma: _ _
Rimana vigenis s norma prensta nel FAGC 97 & eoepita e Pigno Faticolareggiato genezlz del
comparte “Villa Contl - subb. A & B sechihda |2 quale gil ual di tipo commerciale non possong
srondors 1| 0% dolis S0 complessiva, da Intencers! gul rifériia aiie insule 27 & 28, ouwvero a 8. 151
ma

ART. 6 - ATTUAZIONE DEGLI STRALGI FI.INﬂﬂ_HﬁLF X1EX2
Il compeaito DS 1 "Vile Cond® 8 slalo suddivien in n. 18 strelol, co6l come indicst nall’siaboratn
POSbis dal Piane aoprovaty e disciplinati galan. 10 defle NTA oa| PP Nel medesimo staborato
BiBhis sana Hoorfale In via poremente ndioalive (8 quindi non vinoolanie) e diverse fasl
swihupoo dal piang.
Al sensi della Varlame n- 1 al FPA 2006-2010, alla quale if Piane Paneotareggiate & soggeno,
posstng espere complelamants atiuali, fra afro, gl stralel lnsicnall sggetio della presenie
Convenzions, Ind con gigls X1 ed X2 con il vincolo di atiucre interamente le opers di
L banfrzasipng provisto dal Prano Parficoléarego@to per defii sirsic.
Il -zoupetts attualore poira praledare & realizzare | opere d| Wbariezazione non compress negh
strabal - opgets di eonvanzions, fualors o opara Siesso fosEoro nionule recessars-al migiite
assetlo lunponale del comparta complessivementa inteso.. Tele possitilie & da rfenes) un
obbligo por gueile redl impisntigliche oha, al fini del loro correftd lurrionaments & delia larg:
poniormiia agll schemi approvatl nal Plang, neceseliane di opere ficomprese in alln shralol di
attiiariones
« Feslz larma. Pabbiigo & presaniare || progssto. esecailvo di &6 opem. i potrannd osearg
'«!-m_.rﬁﬁa]'nmti regizrale salo g aequid di rlesiio del relalive Permesen di costriine

AH]’E-T — AREE ED QPFERE Ol URBANIZZAZIONE PRIMARLA
7.4 Banco e doasorlzjone
-5 Lﬁfluatma & ImMpeghe @ /ealizzare 8 propra cura @ spese; nonche @ cederg al Cpmung nella
& forma gella cessione gratulin per Opere dl urbantzrazione, e seguent| opers d) urbanizzazions
prmars: ohe irsisleranne sulle ares ndividuate nei citati aEahnra.h 12 P13 P14, B45, P8, PiT,
P18, P13 & F20.d) progetis, & sequits sommaraments dasoritte:

dalimilazione. delle sirade & degl spac di-sosiz e parghepow con appozizions d terming
inarmovigil,

- eosEtruzions defle stroda, nuove od oggetto o adeguamanto, Vi nomprosa e gagnatgiani stradal
orizzontall & vericall e | tabslle indicast o toponomastica, monche gl spezl di sosla per
paraheqgin pubblico &l diretio suvizio dell' nsedarmants, B larmdle o e slasionl del oatemn dai
frasnord colietiivi; ,

- cosiriziona dells few of fojraEters ficadents 0 apposdis dade con predispost gll Imbocohi par e
einpalp mmEssion), Sone dompress falie rate fognana B opers destinaie slla lBminaziona della
aogiee di ploggiz: i moment di periocivs dflusan dddullcs. Le vasene ol laminazione desmanng
essecs realizzEin con le camattenaticha libologichs dedate dail Ammirisiazione comunala,

- cagtruzione deits reie df fluminazions pubbling comprest gl oner of allscclamento @ cansegna
delimpianto ai' Amminisirzdone Comunale ge l'esercizo;

- goainuzione dells meti 2 digtibuzions dalfenarg= elsfirica @ di eventusl| altrs-forme di endrgia
(comprase \ulls la canalizrazion nenessEriE SN & mﬁr:;mT efie units fondiarle), Implanti's reli d&l
sistama dalle comunicazion & dells lelecomunicaroni [comprass lutle s canalizzarin| nomessarle
Einp ot margin dale pnitd (badania), sequedalln feomaraee | dedvadion da! colletiors idreo' sing
it sngoi labbncalii. gas [compresa le dar-azion dalie eandone principsh sino &l @ngoli fahbricafi)
de realitisre sstonde 8 dispagmioni impartite galle Societd concessionans & gscondo | progetl
pEacUl| approvall;

- coshuzione de pedonall efo cislaill d5 resirzars) ==condo | progettl esecutiv apsrdvall @ &
norma delfie vigeml digosizionl di legoe e favore ki poralor 0F handicsp @ dedle ostegorie
svaniaggale




~ ogil 2l tpo di rete o cablagglo nohiesta dal Comune in sade d| iksseio di Permesso di costruns
el opara dl UrbEnIZEEEIGHE;
- feaiizzasions deile aras o verde pubibilon al dirsllo genvizin dallfinsadiaments = in paricolars:
sslemaziong delle aicle & planfumazions di esssnre delia specE © cale rﬂmerﬂmrﬂ f=
concordas| gon FAmmnisirszione Comunale, unpo k- siade e spas publblicl, previo soave,
rasporto & rfivto del tarrane nen kones, rismpiments in tarono vegetals, Concimaziene,
FTigazone, COmpIEso IMpRicain o sostegn; sogulsto & messa i opera o aftrazesture per || glooo,
Farredn & fa fruizione delle aree verdi; i ' '
- gll spmi e gl implantl pee Is reecola & la smatimera del dfig sold)
Lz guaniita complessiva di parchognl pubbiic (1) da reslizesral nell’ambite deghl stralel X7 8 X2 in
bases aqi usi, sosi come prascritto def PRG & individuats nal'slaborate FOT dal Pling wigenip.

T.2Fa mAe dela o 'l rhantrrasinns il [ ;
igm pm‘rﬂ mm fiagoiato alcun fiolo abllitalve par 2 raall:':-:,u:hnu gni Iahh'ina:[r prevish dal

Pluno Particolareggiato prima oel riRssio del thelo abiitative relativo: 3ia reslizzariung Hells apere
tll ur braretessz it poimars laeend o 2trsloio inferessatn

Tulte 18 opers dl urbml:.;ﬂhm primaria che atlerisconn agl siralel immisdidlamants atushil (vl
ait ) davrannn easars complstite, ool e df Gentlificato di Regolare Esecysione da parfa ool
Dirattors del Lavon, eniro 3 ant dallz stipulz dell presente Convenzione. Trescorsa Inutlimsrite
tale termine PAmministinzione Comunals potrd  proveders ad sxculere la rsiabva fidewssione
[vedi art. 14} & a fare ulfimare d'ufficio o coreggers quanto completo o maks essalifn, facando
orevars sullAthustare o avenil calss e evential migaion spese.

7.3 jenE pEr i |

Preen sho che PAlitalors nlends dam corsn - allintacvarto ediiosiorie e eie relative opere dl
\whanizzamions primara limtataments 2ol stralci funzichall X1 & %2, dowra inoitrane domarda par
ollenare Mol autarizzativi o prbamizzazing s gingall siralei anzichs sullintars Compario: all vopo
dovrd plegare sila demanda Umz planimetria cve sia charamenls delimitata B sona talglive al
slraktio {uon fledmanto al oty slaborato PREhisl In tole zong . doyranng essste n!iﬂgmtﬂ‘
Propofzione & per QUAMTD SpENA, IS ke opers di urbanizzaxone primara previste 3 é‘.
ganverzine e, notarde 80100 ofas it premessn, relatimemente alia zona indivitustz. ,

6.7 Clengg

Gl St=ndard Urisnistcd di pardinanra dellinjnvenio isdtano quanifical e articobat! nal

BT — Lomparie Yilla Corfr ebalel X1 8 X2 — Vanitica degh slandaed nrbanlstin?

Le rupadidi minime da saddiafare sang:

sarcheggl pubblic) (51) = 1.080 mg

verde pubbilleo afirezzate (V) = 5601 mg

parchegg pubbiics (P); accadant guall & whanzzazions grimans 517 = 2812 mg

Le opers dl Urmanizrazions seoondara © I8 fispettive aiee sono individuate: graficamente. negli
wlphordt Fod, POT o POR el Plant Paticolaregaiag,

"|
ART. & - AREE ED OPERF D) URBANIZZAZIONE SEGONDARIA T"é'{
UELratrPﬁt

LA1'|ua’tn|‘a = Lm.na:gna 3 ’Bﬂlﬂmr? E ﬂ'l"l:l‘FrI"IEl ued & epess, nonchl d cededs al Comime nafla
Wima deffia cessione gratulia’per opede di ibanizzarbne e segeentl opere ol urbanizzanone
sacondadta

prtrzhesgal pubbiic,

verde pulifrico altrezzaly, _ _

I singoll siralel in glluezione {pur- non essends subordmall gle confestuale realiszsene delly
quofa di arae ed opere S2 pravisle dsl PRG per la supstidle qomplessive {55) r=alizrabite) sono
cgnfprmi glfatiuazions delle ares S2 lndividuste nel Piane Parlcoloeggiato & ﬁmdrﬁrﬂm i
sullu.ppn ompanco indicatvgmants nofwdueato nalfalaborate P08hIE del Pang,

B AraEE pidl vl ol FERS
hel Pianc: Pasticotsregoialc aporovals con deliberanione corsigBarm 0 40F0RE, 16 quots pade di
S2 eccedenie rispallo & quanto prestritio aifan. |6 del PRG & pari 2 8,759 mg_ Quests. a1 ssnE|




delfmiicala 8.0 defla relativa Convenziohs urbdnfsiica, viene scquisits dal Comune di Sah L
Gigwanni in Persineto ad in praFEd detarminzio suila besa dei vakn agriooli med: individuali telig = 3
Feglone Emiia-Romadgna per fanno di sdozione del Pizno Pariceinreagiatn, In ragione in 2,20 E*a}
. 1 velprs attibuiio 2 tal oo b paria € 3126080

La cifra mpmduﬂanmnala verd stamputaia dapil oresl di urbanirzazisne sscondaria al riascio dm‘“
fitol &bilitativ par i costruziona dai faborinall, in agone i 0,20 £maq ol 8, dotarmingt gulls bass |
di una SC, preveeta gughi inten sub compant A e B, di mq 159.934,00

ART. 9 - OPERE DI INFRASTRAUTTURAZIONE DM INTERESSE GENERALE

L'Atteatone & fapita & soriiiHie mmm&lmenrﬁ alle opere di infraginmurezinne genarals chs
Interessan || compano (da npanist Ag sub-comparl imersseall in proporzione &z 3 degli slass,
a sens del Prol e guall consistana |n:

Viabses

- sitiovia tEroviario cor relativa rempa d'accesso;

- modifica syinonin raccardo est con retalive opere d'arle sui canah asEtant roionda pnats fre e
viz Farin, Canta & di sogesse al Compana);

= luminazicns pubblics di un rate dl 1,000 ml & we: ﬂﬂnrn

ne
Fl:gqua blanche: coperturs dal esnale di San Glavann| (400 mi);

- RO e 1 0% el poste del tratio di collelions 34 {eir. Allagalo & defle NTA def vigente PRE):
B5% dol costo dsf traltn di coliefiore 23 (ofr Aflegato A delle NTA dol vigente PRG): $3% dal soatp
del tratn df coliencre -2 (o Allegato A dalis NTA del wigante PRE); 70% del costo dal tranto di
callsttare 2-7 (cir Allegata A delle WTA ol vigente PRG) aunta pare delle meta del costo gel
nucup depurstore, in proporzsone al men dl atant sguivalent defa zona;

ImpiEnti-2 reie:
= aogua: potenziamanto dedle vondols esEsanta 0o via Zenslinslo 5 vis Pofois;

—~{a%" ruppn ik riduzicne MPEF can elatvo collegamento 2la ele.
He buere dl ol 2l meacaiEnte slance Non veranno redlizzale dirsiiaments dalfanusionre, ma
v HEGEM mnnahzzam 4l costo d| €3%,82 par mig o 54, e un' alale complessivo Dl duia

straﬂﬁtl B3 x 31,62 =< 759564 B2 {ouecemncinmugniznovemilatreoeniosezsamadquatine/as)
el deve essete comsposio, propuzunaiments al i SC agtovizzall, 3l Aldscio del
ive per ia realizzazions feo| fabbrcatf

F A8 BiS - ACCORDO Al SENSI DELL'ART. 18 DELLA LF. 20/2000 PER AMPLIAMENTO
PEESSO SOOLASTICO “ROMAGNOLY"

i soggetto atiualors roonosce di ésdars parte del gruppo o oparaton che. framila un poprn
rappresenlams, ha sotfioscrifio un sxoordo & sensi delfan. 18 dells LA 2002000 con 0 Comune o
San Glovanni in Parsiceio per. |ampliaments de! plesso seblastico “Romagrol”. Gon' guasin
arcorio, sotoscrito il T5aE201T e répartorain con ll n. 17678, vigna fnegnosciuia |8 possbhiis o
framuitnre edllicsbille S0 ués dingrionalo v edimabiEts o uss rosdonziala, v eambio dl opers dg
rgalirrars: Sul oitzin plagsc sonlEstion

Con dichiarszlone sotoseriia. dal soopello lmalgrio detiar 18, o) nome e (e condo degi
aperEoT parecoanti 31 citala’ Sooondd; vesilva Individuato nalifimprass Marsnali Franco =6, con
zede In Centa, Via Darle Allghter! 25 i soggeatis che si i carioo degl obblighl previs)| dall'nn
3 & succaseivl dallo BLESE0, i igtazicng allopera defimla. rellart 2, come MofEusura del erazzo a
anmo plano dall ediicin ssisete. cosl come da progetlo ssecullvo Apgrovaln oon Geleming ek
dirigente dai'Area Lavon Pubbic-2 Manulenzieni o, 723 dei 15/0722010" Tale dohizrazons &
pervanida tramits leltess del DP0E2012 = protocollate con | n. 35703/ 2012

Bulla beie o guants sopra nportalo & delle premesse che hanno generaic f vanenie gl Flapg
Parlicolaagpiale In pggelle, ouvers sl presente convarsiong, s parfl convengono che i3
-possibilita di aftuare Padificanilitd ad uao residenzinbe darvanie de qualla diresanzle alFinams dal
mmmrl:p- Villa Conf, insule' n, 27 & 28, & subcrdinats alis realizzazions d opsira da parts del
soggetio attuatare per wm imporo pari 8 £ S13512.00 che, n primis, coriapanderanno allg
uiddsta spars di ol Jifarl 2 dell'soootdo skeeimes ad shie opere. Ira qualls praviste noll acoomdo
& dalinde dall Amminrstranians, i sl linpana consams o rdgolungare e oifra pattuite  Cusiom
aysniuall verdliche of compatibills o suddetlo’ progelo sile normia anti-siamiche viganll al
mormente. delld sug afuEslehe nehiedeno o mivedste || ompsio  siessn.  VAMiSLazieTe



Cotung's = impegna a dofinire, con grapra daliberaziono di glunla, quali opsre “ichladere par Ip
stessn Eportoe purghd semprs ingrentl intervary o3 edllizia scalastica.

Tempi B madoltd d atuazdans

A-conusciuln da antrambe le e che i lempi @ le medalitd di aduaziona delle opare pravisis
hall'accordn non eono ad ogoi appifcablli, sl conviens quanto saqua.

L'attuatara el impedng a;

teallzzare, collaudare a conssgnarg & Comung o opers dl cul all’adlcolo 2 dad siata eccorde e
deflnl:e coma “chiusura del terrazza al primo plane delleditkia esisterno’ ontrd 12 mesi dalla
positvy verflce  compatibaitd dol progatta alle torme anikslsmicha, cvvero daila valldazions da)
nuowo progello dal parta dal cnmpatenite wlkelo;

reglizzare, collaudata a eonsegnare 8l Comune o alire opera, 18 qualla praviate mellgocordo, il sy
hmporto consente ol ragaiungare la elfre pattuita, entre 12 mesn dell'emissiono dell'allo coh || quaia -
I'Amminl=razlong definird tafi opara;

Cuadora svatuall varlfiche dl sompatibliith delle cperg siddetia alla norma antkaiamiche viganli al
mamento dela lore aloazlone richiedana di nweders il propotte dalla stease, le parti
eancordersnng i termpi @ le modallsh di reallzzezione, collzudo 3 consogna af Coocuns $alls opars
sagiitutive con specifice atto unilaberale d'abbigo del soppolth sluatorg A favors dal Somone, o
aiirg ang dlendto plil danan, H mancala riepetio degli impogni fteeall al presamc capoverso
comporert 3 rizoluzlona aemalica della presenie convenzione al sansi dell*aniuoke 1456 dal
Codea Chvile (claysola Asolutva sspresee) 2 il diftto pos 1| Cormune d escular: la fideinsslpns dl
cul a soyulre, qualore 13 s1e558 Ela Qi stata presiala.

Garanzle por 'esscuzlana della opare

A yaisnzia dellasato adempimemo dellimpegna & ol al presenlg adicolo, laftualare dovra
prntara, fideussions pari allimporta paltuda o € 513.513,00. Baga dovrd riportare esprassamsane
‘ tampi & moddlith dl atluarone delle gpers pattultl & o diritle & ascussions par | Gomung guaira

si vanichl | mancate rispallo degll impegni conveanzicnall. Tale idei Jssiono dovea efgsre prosola

alia firna dalka ptessnta cormEngano, '

{
ART. 10 — QFERE £l URBANIZZAZIONE EXTRA COMPARTO A SCOMFPUTO DI ONERI It?‘
{

%

iola shlitativi cor gli intarvenli cirali s oiti edifizakall: A TEl

L& pard concarduwne ohie & seguonti opefs saranno realizzate dal*Aloalore a fronte dl
soompule degll ate-l di orhRnizzazione secondasia previsti dalla LR 21:2002 g gavuti al rlrasnlrﬁ:ﬂa'c

s H

- rudwe wincela Bulla Via Senie di eollagamento con la viabiltd di comparta w per [Accegc

parcheggsn pubblico sgRmbiatces a ridosso deolla sipziope lorowaria. ege
La dafiniziong esocubiva di lall spers g |3 quanilcaziene del reletiva costa complessig arerd’
seda di Peamessc di Costrulra pet 2 opera d urbanlzzazione o cui @ Permessq di Costruire
prosentale 1 dola 1105039 con prot, i 2200, Vimparto (comoransle di evenluali spose 1aeniche,
varie / amotondarantl), a2 gui congraitd vermd vakrals dni compeatentl ufici comunall. sard
seomputan dagli onan o urbanizzarione senondada L'autorizraziong gHs scooyng & Ko rolatiae
imodalith saranne delermnate con daliacrzlons o {junta Cormuna e.

A& conclusionz dole opard dovrd essorg prasoniats il compule matlco estdmatled, a conzuniva.,
deile soage qtfsttivamentc soslénula. Qualkgrs 1313 impornio risulli infarlore & Qewllq originadamoealo
provantivars, Fallualere dovra vorsara lAmminisiraziong, o uhnlca soludene, entm & non oltre
14 giomi dal desosite del compule stazes, la diferenza peatomica corrspewtents Alla minor
spasa Bostonuta. Tak impano dovrd sseene maggivalo degll Intarassi kegadl par | mesi o frazicne
rl tres: interzaranti & far tempo dalla dala di depesilo dal progato A qualia di elfettivg versameanlo.
Cuakra porc aoslenglo nscll, invece, suosdors & quaeiln arovenileata, rove sera dovata a'
eagyells Alualore da pare doll Ammirlatrazions,

ART, t1 — HORME GENERALI RELATIVE ALLE OPERE DI URBANIZZAZIONE

11,1 Farmini ol atyazong

LA oparR di urkanizraz:oae dosranpg essore complatale oniro 5 (gingua) anni dalla slipu'a dells
presenie onealsicd, ossia entrg il —-----------

Par le cpere © I8 rati 2 sarvizip Jeqti spad codladivi, guali 1tlluminaziong pubtillca A la
loprrnomaslica, 18 lere atuasicoe deve arser complEEE omro 1 anas dalla data di Sirien laver
pat la cpers ¢l urbanizzaziono.

Trascors: ubibrente @ suddolti te*mine 'Amministrazies Comunabe polid orovensra a fare

i?ﬁ'ﬁ_-. L- ...-:-np.-.ﬁ' a
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' ulimers d'uffiche o cormeggane quanio incompleky 0 male eseguike wilizzando I8 somne Haram& a
poaranzia e facends gravare sulfAlluaion, o avenli cadse, b aveniuad maggon xpase, bR -,1:5,_". _

1.2 Egecyeions Jole coery

. | pregelli eoocidid dalle opere di wrbankzmzions Bono stall presemali come slegatl o apa::ﬂ

o fchiesla dif Permepso & Costruire In dala 08 chiobre 2008 Prol. n. 46528; W rleecie dal lwio
d sblirathvs card subordingto ad uwne vebdazione preverdive da parte del ssliore ComMunake
' compatents i materis d opere pubbliche. In paticolers dovrd ssens aeskamale il mccordo Con be
i oprera, inplandl B 1ot selelenll anche tramie intarventi di mighionla 30 questi ulind che saMENNG

o concondat] ¢on | compatent: uifiel comunal, .
ok L'Attueriore gl impegne afires) sd acqulsice & dovuto avlodzzezianl & concsssioni, anclie onerces,
- ? da parla & Enfi tevz, pat la reaizzazons delie opare di urhanizzazions,

- ¥ zoppetio Atualora, o senei dellarl. 112 defa convenziona urbanistcn repeariorio Motards 60703
g itata -in premessa, & ceonsrald da panaciars: alla meshrzazione d wike Jo atre opee i

ey banizzazione del Comparto hoh opoetio della pregonds Corwenziom.

La manitenzione o lutts & npery di wbanizzazdone pimara, gacondans e ol arado urbans,

rimane -a carloo dal soppetc Alhatore delliftarvento sing alsswvenule lavomvole collpudo, Tatta

accwzlone par . opors evamiuakmems Concasss n o an|I-.:-:Iv.:nam:rm;"a | Camune.

La Diam dii Iaum par ™ mnll:zamnn dalke opare di benlzzaziene sard afidals 8 wecnicl
abiktalt Indviduali dal sogpeltic Atwaiore, meanie spatterd al sellore comirele oompatante in
Matarfa :f opam pubdiiche . sorveglianza sul'asecuzions dal kavirh sheasi. L'Attuatore 5i impagna
2 garantte ohe ¥ Biretiore ol lavori Sia difiancale da un tecnioo competants in maleria 4 impiant!
alafirici, &1 fna o ameare oonoredamenta fa edrvepllanga comursls sula realizzEzons delle opere,
FAmmingicazona incarchera 8 soo imewdocabde pudlzio un oolawdatore o (quskors la :
complessiia delle opera o fchisda) na commissicne di cotlaudo, comprensiva dl un sonico |
meﬁa n matsna d-impantl eledrki. )| ceclo relaivo alla preglazaans prolasskngk oard a
kildnarico dell” lueione @ ke prestazione vertd assepnala sula base di un digcipinang stabiito
b tafnlalrazienee comunale.,

'Httcr |.i r.:d]audﬂ, gualcra nan posda esterd avolo dal sompetente Balioes LLPE., par coriohi di
Isvore comrent afatio dolls ichiesta ahe ne Impadiscang io svwolgimanta, potd sssere svollo da un
picfezelonieta. ineaicato -daltAmminlstrazions Comunale oo Pesmnzions del olativi  onari
professtonall @ carken daila pare altusivica, Taie viclla dovrd essers ofiettuala enro sai mes dale
dala Hporata rella lstiar raccomandaia can 1 quale Wene comunicata da parte del tholae dal
Paormezann Mullimaziema dei ko,

Cualora ts apeea mon raulbing eoteodabili parchd non completamants esegube o non egaguile o
repefa darte, il linlare dol Permesso ol costridre & Iamuto, amire nove megf dalla somenlcazione
dal Eervizia LLPF. 2 complsiang e opers o 4 versare all Ammindstrazione Forare rrmnaﬂzzalupar
In reakzzazione delly stesse.

Il cartificato l:coltaudo definitve sard Alascialo ol fhoiwre del Permesss di Gostrulre arro 1ra mes)
dalla visila dl celladn. -

Enlro & rien olire B0 {sessanta) nlnm gall'ermiasione dd conilicaie df collawia delinit ve, 'Aduators
cadlard k& opore & | manufall In ogells, ronché le ralalive wree di perlinenza, In proprieds al
Comune che ne assumarh Ja geslions s manulanzgone.

Le e coslituent iy opede & Ubanizzgzione Jowanns sssers caiastabnemc indlviduate medianis
tipo ol Irezicramemio da redigersl o ura o spose dell’ Afjualore precedarttemante nln aupula '
delranc di cessione gratuila. '
N Comuns prevdera In cened le opers o urbanizzaziona primaria Unicamenla s4 quesly saras
realizzals sy aree o QU MAfluatore akbia kA piana peoprista e digponibility alla osssione. al
palrimanio comunale. LAtusiors quind 5| mpegna ad doquisia B arés sy ol ruﬂllzzara =) npam
al Nne dl caterks &l Cormlne 3N | termind di cul &l presshite arkiooio. . :




115 Lisg antichséin delle ares & deile .

E' iagohd cof Comune nchieders |uso. anfipaly ol sield dl opare dif orhanizrarione
completamente regllzzale pdma dells loro frmgle cezsione, previa redasions v corfraddticio o
uri vartale di ascertamanic (coms previsie dafmi. 200 del GPR 554 del 2 dicembee 18%m),
L'approvasione del verbale costituisca condfizione pecessania per proveders alla rduzione dels
fidsjussiane o ol &l suscaessivo &t 13,

Luso defhe oners come sopra otnveniio sompoda ntegrale: sssunzwne a canco del Comane di
| Fesponasblifg consaguants aluss misdes|mio

ART. 12 - RILASCIO DEI TITOLI ABILITATIV] € AGIBILITA' DELLE NUOVE COSTRUZIONI

i Soppstio Attuaiors polra dars altugzione al progeft dopa 1 st dells presante convenzions o
lottenimani del ralativ fifols ablitatiy) & sansi dedia | H. 25 novembre 2002 n, 31 I SLETEREWE
integrazomn amoditicha,

Il rilzsgio dei ol abitisthvi relativi aob iMervent orivall polrd suvenits sobd ad-aveanuto riesoip dol
ol abiitativi dells opere d| whanlzzasions pimara tsme gl comparta

| ceriicatl d agibiits deis puove costruzion ron pobanng comunoue sksere rilascai prma
dell ammertamesio cellavweanula ullimazone defle opere dl vibanzzagone orlmaria.

ART. 13 - NORME SPECIFICHE PER IL VERDE PUBBLICO

Rimane & canco dell Aftuatore fa manutenzione dells gpare th varde pubblico reslizzals, pes un
paflodo di fra &nnl dalin fina del Evnif dl egacufinng dolle dpere 4f urbanizzazione: la geranzia
fideussoda relativa alia qun:ﬁ parts i pEortd necessans - aile rdalizrssions del verde doyrd
rimennie v fino gl termine dei e anni e il caliagda d il opers £ard ssagldts sofo afo scadars
dallo slegso Brmine.

I esilawds dells opers di sislemazions dal verde avwerrs in manigrz distints daffe alfra G ﬂ.

urbanizzaziona) in fale pediodn MAttudiore nmangono reeponzabll dells manueazione. del '..rnr:l-a

aufia base det discphners lecncg aporovato dal Emminisirazone Comunale.
A parenin déedlsodiis e clmplion osoorvams dele nhd:li;nz]um aEminte con iz press
crnvenzione, dovrs essers presentatd dall Attuztora, entre guindich giovni dels data i fime:

Itvwiard; feloteis: guranzll  Bdejussonit Bencana o fdslosralbhs, pad allimponn  prewvisto pe.r'ﬁ_’%

mamikleringne (feringe de vere med cormnpule matrive allegaio 848 richiesia di Parmauw;,ﬂli
nosdtralre dels apers dl urbum.tzztzTuTlu La fide|ussione cessamd di aveie effiicacla a 551_;H|tu
delf avvenulo lormale collaude defie opere & sistemazions def vorde da parle dei tsanial inoarbit)
dall Amministrazions Comunale. "l
(kmalora || eoggatio Athsfors dusderasse geders anziampo 'sres all Amminsimzione: Somunalp,
prima dei e annf df cul sopra, potré fedo rasierends 8l Comune & San Glovannl in Parsioste

%

aneche un regolare contrafie & manwansons (hho alo scaders dlei e snil of oul sapea), stioulato

can Lnd Dhis soecairesta di gradiments del Comuns = redailo in base &l dsciplnate lngreoo
epprovain dai compedonti uffici gomuinall, Fimare 2 carco doll’Affuatore 'onere aconomiop =l
eontrafto & manuiErerdine siessn

Fini allz prass m o2ned o2 paie ol Gomiine dopks shee vestll, dovranng esssre pagioorat: |
saquEnml inersenth of manidenzions:

- efalcin deillprhs e sarvidh acnassor

- ITIGALIONE & CORSIMATIDNSe

- potaturs di ollevimento

- prattamenti Mosamiasi

A &l line, || sopgatle. Anustare = Impedne 8 rispaltare = modsitg & e presenzionl d e
all ALLEGATD A - “INTERVENT! DI MANUTENZIGNE DEL VERDE® allegato slls: presanie
Comsanzions,

ART. 14 - GEAANZIE PER L'ESECUTIONE DELLE OPERE DI URBANIZZAZIONE
14,1 O b uibanizznagns,

Le parti concosdano ohe & gersnzia dell'esafio ademoimenta dolle opors di wrbanizzazions
primarle & ssesndars gl o apll 8l 7 2 8, ['Aliuttans dovrs prastare, prma de! fiascio el ralative
Permasse di Costrulie, eonga fdeiussions sullimpants complessivo dalle cosre delermmals ol
Rimpnte meires ol Pammasst o Gostrulre tlchissio in datn 08 oinbre 2008 Prob N 255268 e cul



L

"l

cangruits dovrd easere vedlicaia di | competant uflict camunall. S
Tale fdejussions dovia aesers adaguals 5 cadanza Biennal in relazione allrdcs n;gmﬁaim_f_- by
ISTAT dal coste dl cogiruziona dei fahbricat, @ potré assers proparzisnalmene rdota nej zegueni
=
- st istanza delfFaftuators, in rapporio si'entiih delle opere eseguie, sida base dl Stan di
Avanzamanio Lavon documental] efo previe presentaziong di Carfificali o regolare esscuzicne
pArZiadn in corse Jopers;

- nal caso in o 1| Comune rchisda 'eee antioipaio o stralel fusdisnall dalls opare. reglizzats,
previo pocitive collzudo parzials deils siraloio realizzsto
La garanzia fidajussaria non polrd, In ognl casn, il & meno del 20% deilimpartn [nizisie.
LAaluatore dovrd, molkre, presiEre, pime ogf nkescin del relalive Permesss d Coslisin, - ura
garanzie fidelissoda per I valone delle aree da oedere, Sulle quall Insistonn (2 opare df ol al
presante paradiafo. Limpaorio sard determinglo moitiphcando le suparficl individuate negli slabaral
dal Permesso dl Costruire per || valore anficaln metdio individuatn dalls R=gione Emilia-Aomagnz
par 'anng in cursa.
Tale ficejussions davra ‘assee RdequalE o csdonza Biznnale In redazions alle vanazion del vElore
agricoin medio indlyiduato dalls Regone Emilia-Romagns & non pold essere adotis
Enframie Is fideivssion cessaramno & avers sificacia & potrannt gquind esssre svmcolale a
gequitn  delflewwenule formale oollaude delle opar  da pate  del l=enis  incaticsl
dall Ammmistrarions comunale

A frnr'ae delh rsellz:arjmr 1:ﬂ fIIIBfE a 5t:ﬂn'rr:|r.l1n i clrmri pravisim nel pracedente art, 10, prma
dallinizio del lavon, 'Allustore dovrs prestars donea ﬁ.‘lﬁjL:EEIJEIFIﬂ 3 garanmng dalimpoflo dete
opere, || gimie sara determinalo nel progelto- essouti da preaentare In Comume & soggeio. al
parare di confonmitd del compstanie Semvizio L1, PP dell Ufico teamico,
Daila lifejussiony dovra eIsem vala & cadenta biennale in relazione allindics naziprais
%ﬂl coslo o coatuZions dei tabbrcslf, 8 potrd esssme ndoia in mppnnu el et delle ppsre
-asaghite, sulia base degil Shati di Ayanzemanio Lavar dogumaniah, nalls seguei percantuall fir
BiEB0% M moments dul vertale o ulfimaziona: dells opare, &d § residmn 20% & sEgUTD
TV m.lEu' formaly collaude di detle apers da parle del feonicl mcarsi dall Ammanislmzione

Tald e EHEE el disponibilz fino 3l dela di formalizzarions del cerifinale o codlalido da parls
:', }’.. Dresiane Lavar Pubbliel dalls opede da realizzare & scomputo di onen @ sard
Sepefieas sanzn alounn Uierions: formalitt nal Saso e sddivacisas allacoeraments i non
mnrnmﬂé delle opers realizzais al progetio approvars.

ART. 15 - VARIANT! AL PIANO PARTICOLAREGGIATO

Clualsias) varanta cie modfiohi sostanzialments, Snohie in pane; | Plano Pafisniaregnisto, dowvra
eEEQID GultTizaata dal Comunz pravis spprvazions da parle delloranc competorite el oo
ngiz forme-d| legope

Le richieste d vasante gotranne nguardare esolusvamante gl stralcl d) stiuazions X1 & X2 3
condiziang che ron rguanding = non abhiano dperoussion 30 oM, strada, ratl: inlrastratiure, spazl
pubkici di alivi sirl; quasio o di varianie dovis essere aultoscrits dal 10056 delle propelet)
vt strakio nilgressato,

ART. 16 - TRASFEAIMENTD DELLE OBBLIGAZIONI E DEGLI ONERI IN CASOD oI
AL IEMATIONE

Mal caso o vendile- d ulls o-d parde dulls ares neadentt el'misrne del Pang, I Atluitors,
prapristarta delie ares, ha I'obbign di-trasfertns aall acquirentl ke s abbligazient = oll anen di oul
alla presonta convenzione. che coyra Bssam EH:-::ITE}EI.';EI'FTEII'WE nichdamata napl am o pogquesia.

Megh sfii g irasferimentn della tolarta dslie aree sopra indicats, & qualunaus fitolo sligulall a
parte ecadarte s impegra o odfosd 8 dpodare fatke le elausnle contenute nella presonts
convenrione. con garioalare rifgrimanta 2 gualls cesltlutive di onen =fo obbfigaziphl

ART. 17 - SANZHON|
In caso di-inademmimeio dedls phblipszionl B a0l onén assunll con |z pressne corvenzionE,



I'Amministrazione comunzle prcederd ad prdinere ohe o provveds a sanere o Imegolarita
fscantrale sntro un BrMine non ndEsdoe 2 90 giomi, Dopo un Wiervs lermine 30 oiemil dallz
dals in eul s sie sncertata Tlnofiemperanze ail'ordine df o sopra, |5 Stesss Amminisiazions potrd
proceders gllz cotitdells =eeequzione I dannos, prococondo dietisments - ove necessars - allz
enedieione delle opare previste dal Plasn, con escussinne delts fidejussiore restatn ad addetitn
di ogni ultériore onere

| soggetto Altustore dichiars of essers pinarenie a conoscenza delie deposizioni di o ol 0.PR
200 2001 o sunsessive madiiivazions,

AHT. 18 - ONER| FISCALI ED ACCESSORI

Lo sgese di stipli=zicns, registrazions, frascrizone o8 wesenie alfn, nond <l stinelarione,
registrazione, racodzions dellahe o deglh att &i cessions dolle ares destingte &llurbanizrasione
primaria & secondana tong-a cafica dellAtlualare. Per 1ali st saranng ricileete o sdenziznl fiatalf
2 le agevolazionl dells imposte @i registro relative speonds giants stabililo data leglalaziane
vigenls a2l momento delia stipufs deliz presante CONVRTZIONR el a0k o uem:;

ART. 18 - EDILIZIA CONVENZIOMATA: PREZZO DI VENDITA E PRESCRIZION| PARTICOLAR|
Gl Irtervenil da regllrraral nelle forme delledlizia residenzizle convenzionata sono dizesnlbnati ai
sans) doghl artt. 1718 dol DPR 38072001 & degll st 90 & 31 defla LA 319002 @ ad #2855 =
rifatisconn per tutlo qQuanio non speciicalo rel presents articolo.

La determinarsne del prezeo inizsle di cessione degh alloggl (P1LEA) per mq d supeficia
complesstva (SC), relathvamenta = pimi sirelci df Frang immediatamarte aftuabili i sensi det PR
vigeme (vedi art. 6 dells presente), & bassls sugll Impor relativi 3ie seguanti vori. Wil rignt
all'anhe 20058

1, cosle dellfarea adificablls, fisssin in Eure 338,52 perogni mg dl SG

2 poste di costruzions degl edifes, lszato m Buro 428501 per mg rESE

3 -oner 8 urharizzaziong sopondsaria, fisoatiin Eurg 38,534 per mg o 3C

4. apers di banerazions primariz, fiesala o Eurn 172,13 por ma of 86

5:.oontrifto per e opene dl infrasiAiurasians o carstiers ganarale, fissato m Ewo 33,28 pes .;]q
il 5,

6. spese genedEli, fra o guelle fecniche promazional & sommerciah, pan &l 8% doi coen o :.-ni

puntr 1, 28, 4, f; fl'}'%
T J:H'El'l'l frl'r-EI'LI'IEIﬂ in consideramitine & un esposinoog minime 9 dee onni por e :qsqi -q%"‘
“n

iiervanio, esst pan &l 10% del costo commplessive. e
Pemante | orazzo d vendita degh alogg al mg d) sugericie comolsssiva, |h basa alle voal n:t' .
redativi impant, rishita | saguente: '
1 Gosle gres edificabis Eum B35 52
2 Costo of nostruzipne deoli edilis Ewro 128500
2'Oned ¢ urpanzzazions secondaria Eumw 38,31
4 Opara di wharifrzazisne primers El._;_rl::- 17213
S-Contribute per opere dh urbanizz=gions gensiaie Eum 33,28
o Spege fecniche promozionall 2 generall Eudg 149 14
?ﬂ;:[aﬂ'l'narrﬂ-an SRR

[e Euka’s.(8583
A FIFPI-EE?E defl'goquirents & provia comunicazions al Comune, || Soggstn alisalors pus sppotsie
migiarie & adatament 2 condizione che |& spesa per Wl migliode non comport un odments dal
orezao o vendils supanors al 105,
I pre:rd-ﬁ’l Cessione o8l singol| alloggl oer mg o sepedice complestva SC, dard aggiomarn
alfalto defia oesaione degl allogol stessi sulla base delle warazioni del cosll di cosinizigoe,
dezunte dagh indie mansail nazicnal ISTAT, imervednlite nel pacady di iempo che e diille daks cul
I prezza (PILCA ) :sopra siabillic i dfersce (genngio 2009 alls dats o slipufrioneg delfata

pubbiico o cassions,
Limitatamants alln yoce “ooato df costraons”, & congentito &l Biualors presentars richizéls o

Aggernamanto delkinpdde su% i sagldo af'enfratn in Wgore. sukcessivamenta alls oats defla
stipule della.p Lonvenzions, di norme sulls costrumoni che possane modere solleifative
cosic di reaiizadnne g {aboricall Taie richissla sard vadiata da pare del pampatent| ufil
somemal suila i I’_'I.Eﬁ! dncumeniazione probants fomita daf Attuators, ad in casg di ssilg




favarsyyls, goprovata con provvedimerto o Glonta Munfcipais.

| posti awo pentinensall scoperti, ferme resfands Fobbfigo di un posio aule copern pes | ﬂE_'IIEIrI
sppariamento, potranno sasary vendutl al di 550 Elmg. L2 amee corliive o f.;‘rﬁn
edclusive porannn sstare cedule al prazzo di 150 S'mg Tah prezal son = R
a.nnualmmn'.a._ & &ong ds considerarst vingoiany anchs per le vendile sucosssive sfa prima.
Melfambite def'ediizia corvenzionata, d oul &l pragenta artiealo, unia quots pari 2l 50% delin
rarlizzats per ciascuna Unita Sdiizia, dovrd essare cosl rpartita:

- |l 209, amatondato per eonassn. finn 8 postituire un dumen intero di Uit iImmobiign, potra
sEGEn dasinato ad allcggl con una S0 (compransiva del garage ed evertusl alire supefiol
gacegsoris di pmlnm‘e_mlum'ﬂ dalfuniid Tmmobillare) comoress fra.dn minimo dl B85 mg ed i
messimG df 105 ma, )

- a restante quaia di SC dovrk sassete realtzzaiz in uriite mmabEia aventl una ST (compransiva
el parages ed aventusll afire superic actsssone di perimanza ssciusive delluniis immchEare)
nun supenore ad B3 ma.

La presama-guile del 50% ssraquelis daptinals a soddisfare ke “presorimon] pericatarf™ st | ciiber)
di assagnaziors: degli allogoy, & ot alfart2 daf Alizgsic Ballg presentz Cormenziona.,

| e gasegnasom dovranng essers efleliuaie ulifizando 1 onter 4 cul alfAllegato B deita presenis
nunverzione, mentrg lo grocedure th venots dovianne dspettars ls modalla d col all'Allsgato C
della medesima

by ags o wandRa sucoessiva afia prima. | prezso di venddz deffalloggio, ipotizzatn ngno stato
nonmals conssrvamons, A-_i:.ﬂa:_‘ aoomats!

a] Flvalutazione deol proFro aggicmaio Galla oala o consegra desf aloggio, sppacands il indic
{STAT del cozh i cosirumone fino-alla data dalla sircessive vendita:

b} aggiinte del valors decumentaty dalo avonivall spesa par indvent di eui ss isttare b, ¢) 8 d)
l.'.IIE"'-ElI'I'. 3 cledd L. 4575

Fer le vandite siocassive sla- prims dovidnho essers rispotall g alliegetl B o C dalla fresenle
COMVETEEHTR

G alioggl assegnati = vendali nel dspatlo defle presenll paserizionl nan polrann esgere rvendyl]
E""""E o 5 (cingua) anni dalla data del gimo scgquisie, e non par grav @ compreveh molivi &

Rnaque previa sitorizzazions dellAmminsirarions comonale

|'delfart 18 dal OPR 3802001, lulle quante convenulu al présenie siticolo per | priml
i-gitisziones del Plano F'amn_nla.regur'am_ Mg in Vigors par UA penedd & 20 (et 2nni

ianlo non regoismantato dal presente alto di cervenzone & nehiemano |8 disppsizion! &
In matesia, N quants sppicabil
Tiddy gl impegod’ assimfi fra le pari 8 cortenutl nefia presenia COManzong Song da nignars)

datermimant ed m&_mhll
| premente G, redalio (0 ST g, W IMegrdmeris 2catadn o ednlarmelio dillz purrl i)
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ALLEGATO A

ﬁ‘: COMUNE DI SAN GIOVANNI IN PERSICETO
? . Provincia di Bologna
' {? Area Governo del Territorio

2% - Servizio Urbanistica

=o

W
Fui ]

ottobre 2012

COMPARTO D5.1 VILLA CONTI
STRALCI DI ATTUAZIONE X1-X2
(INSULE 27-28)

VARIANTE N. 1 AL PIANO PARTICOLAREGGIATO

RELAZIONE ISTRUTTORIA
PER L'APPROVAZIONE DELLA VARIANTE

1. PREMESSA

Con Deliberazione di Consiglio Comunale n. 40 del 03/04/2008 & stato approvato il Piano
Particolareggiato di iniziativa privata per I'attuazione del comparto D5.1 — “VILLA CONTI sub. Ae B”

In data 14/05/2008 é stata firmata la convenzione urbanistica per I'attuazione del comparto, giusto
atto del notaio [l I rcpertorio n. 60103. Successivamente, con atto repertorio n. 61748 del
13/05/2009, é stata firmata la specifica convenzione per I'attuazione degli stralci funzionali denominati
“X1-X2" e coincidenti con le insule n. 27 e 28.

In data 15/03/2011, con atto repertoriato con il n. 17578, & stato sottoscritto un accordo ai sensi
dell’art. 18 della LR 20/2000 tra il Comune di San Giovanni in Persiceto e un gruppo di operatori. La
finalita dell'accordo & I'ampliamento del plesso scolastico “Romagnoli” in cambio della possibilita di
tramutare dell'edificabilita ad uso direzionale in edificabilita ad uso residenziale. Il soggetto attuatore
degli stralci “X1-X2” in parola & parte dei firmatari dell’'accordo; pertanto, nel caso specifico, & stata
riconosciuta la possibilita di tramutare I'edificabilita ad uso direzionale dell'insula n. 28 in uso
residenziale e la presente variante ha lo scopo di recepire tale possibilita.

2. LA VARIANTE AL PIANO PARTICOLAREGGIATO

Aspetti tecnico - amministrativi

La variante & stata assunta agli atti con protocollo 30172 del 23/06/2011. E’ stato verificato che
sussistono le condizioni previste dall’art. 6 delle NTA del previdente PRG per la presentazione della
variante (75% della proprieta). Gli elaborati sono stati successivamente integrati con nota del
29/07/2011 assunta con protocollo 36468. La variante, cosi formulata é stata resa pubblica mediante
deposito per 30 giorni consecutivi a decorrere dal 05/08/2011 al 03/09/2011 dandone awviso all’Albo
Pretorio e sul sito internet istituzionale. Con successiva lettera del 02/12/2011, prot. n. 55638, la



proprieta ha chiesto di sostituire alcuni elaborati della variante. Trattandosi di modifiche sostanziali, si
e ritenuto opportuno pubblicare nuovamente la variante: il secondo deposito & avvenuto dal
30/12/2011 al 28/01/2012. In questo periodo e nei trenta giorni successivi (fino al 27/02/2012) non &
pervenuta alcuna osservazione. Del deposito € stata data notizia mediante avviso all’Albo Pretorio e
sul sito istituzionale del Comune che, ai sensi dellart. 32 della Legge 18 giugno 2009 n. 69:
“Disposizioni per lo sviluppo economico, la semplificazione, la competitivita nonché in materia di
processo civile”, tiene luogo la pubblicazione su di un quotidiano.

Il motivo per cui, da marzo ad oggi, la variante abbia atteso di essere approvata & determinato dal
fatto che era necessario creare le condizioni per rendere efficace I'accordo ex art. 18 richiamato in
premessa: prestare specifica garanzia fideiussoria sui lavori da eseguirsi nel plesso scolastico
“Romagnoli”, di importo tale da compensare il beneficio conseguente la trasformazione di capacita
edificatoria da direzionale a residenziale. Essendo il soggetto attuatore parte di un gruppo di
operatori, & stato necessario attendere I'apposita dichiarazione che consentisse allo stesso di poter
eseguire autonomamente parte dei lavori pattuiti e, quindi, anche di beneficiare autonomamente della
trasformazione da direzionale a residenziale sulla propria quota parte di superficie. Con dichiarazione

sottoscritta dal sig. Pampani Paolo in nome e per conto degli operatori partecipatari al citato accordo,
& stato individuato H sl il soggetto che si fara carico degli obblighi previsti
dall'art. 3 e successivi dello stesso, in relazione all'opera definita, nell’art. 2, come “chiusura del
terrazzo al primo piano dell’'edificio esistente, cosi come da progetto esecutivo approvato con
determina del dirigente dell’Area Lavori Pubblici e Manutenzioni n. 723 del 15/07/2010". Tale
dichiarazione € pervenuta tramite lettera del 07/06/2012 e protocollata con il n. 35703 / 2012. Stante
l'accordo, I'importo da garantire € quantificato in 226,95 €/mq di SC (Superficie Complessiva) che,

moltiplicato per la superficie convertita in residenziale, pari a 2.445,30 mq, determina un valore
complessivo di 513.513,00 €.

La variante € composta dai seguenti elaborati, a firma della Proprieta e del tecnico progettista
abilitato:

P01 — Masterplan architettonico (02/12/2011)

P02 — Invarianti morfologiche, sistema percettivo (02/12/2011)
P03 — Destinazioni d'uso (02/12/2011)

P04 — Zoonizzazione funzionale (02/12/2011)

P05 — Consistenza edilizia (02/12/2011)

P06 — Viabilita pedonal e ciclabile (02/12/2011)

P07 — Verifica standards urbanistici (02/12/2011)

P08 — Planivolumetrico (02/12/2011)

REL — Relazione illustrativa (02/12/2011)

D-CAT - Documentazione catastale (23/06/2011)

D-TAB — Aree pubbliche, tabella dati catastali (23/06/2011)
NTA — Norme tecniche di attuazione (02/12/2011)

L'approvazione di questi elaborati comporta la sostituzione degli elaborati omonimi del Piano
approvato per la parte relativa alle insule n. 27 e 28, nonché la sottoscrizione di un atto integrativo
all'attuale convenzione.

Come illustrato nei seguenti paragrafi, la presente variante € conforme agli strumenti urbanistici e,
pertanto, la sua approvazione potrebbe avvenire mediante deliberazione della Giunta Comunale;
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tuttavia, venendo modificata la convenzione urbanistica per l'attuazione del Piano, la quale é di
competenza del Consiglio Comunale, si sottopone allo stesso I'approvazione dell'intero strumento
urbanistico attuativo.

La presente variante non e stata oggetto di una specifica verifica geologica sugli aspetti di sicurezza
sismica. Infatti, gia il Piano Particolareggiato aveva approfondito questi aspetti rispetto ai quali la
Provincia si era espressa positivamente con propria nota prot. 290032/2007 del 06/09/2007 e con la
presente variante non si apportano modifiche tali da comportare significativi movimenti di terra o
aumenti della potenzialita edificatoria i quali costituirebbero motivo per chiedere un nuovo parere.

Relativamente alla verifica di assoggettabilita a VAS (Valutazione Ambientale Strategica), prevista dal
Decreto legislativo 16 gennaio 2008 n. 4, si ritiene che la presente variante rientri tra i casi in cui non
sia necessaria. Infatti, secondo la nota circolare dellassessore allambiente ed allo sviluppo
sostenibile della Regione Emilia-Romagna del 12 novembre 2008, sono esentate dalla valutazione
ambientale le varianti agli strumenti urbanistici attuativi che non incidono in modo significativo sulla
perimetrazione degli ambiti di intervento, da intendersi come tale il perimetro del comparto. Siccome
con questa variante non si modifica il perimetro di comparto, la verifica di assoggettabilita non e
necessaria.

Elementi di variante

La variante in esame recepisce i contenuti del citato accordo ex art. 18. Nello specifico trasforma tutta
I'edificabilita destinata ad uso direzionale in residenziale e, contestualmente, modifica la tipologia
degli edifici interessati da tale operazione. Con I'occasione si adibiscono a verde pubblico delle aree
marginali sulle quali erano gia previste funzioni di interesse pubblico.

In particolare, la variante introduce le seguenti modifiche.

Madifiche alle destinazioni d’'uso

Secondo il Piano approvato, due degli edifici dellinsula n. 28 confinanti con il parcheggio pubblico
erano destinati ad attivita direzionali. Essi coincidono con gli edifici ad oggi ancora non costruiti. Con
la variante vengono adibiti ad uso residenziale mantenendo invariata la superficie complessiva (SC).
Nello specifico dell'edificio posto lungo via Cento, questo manterra invariata la destinazione
commerciale al piano terreno.

Modifiche alle tipologie edilizie

Contestualmente al cambio di destinazione d’'uso vengono anche riviste le tipologie edilizie assegnate
ai vari lotti senza che cio comporti I'introduzione di nuove tipologie.

Nello specifico vengono cambiate le tipologie degli edifici denominati “E”, “F” e “B” come segue:

- edificio “E”: quattro piani fuori terra e uno interrato, anziché cinque piani fuori terra; tipologia
edilizia “fabbricato in linea” assimilabile all’edificio “A” in fase di ultimazione, come nel Piano
approvato;

- edificio “F’: quattro o cinque piani fuori terra a seconda che si realizzi 0 meno la piastra
commerciale al piano terra; tipologia edilizia “fabbricato in linea” assimilabile all’edificio “A” in
fase di ultimazione, come nel Piano approvato;

- edificio “B". tre piani fuori terra anziché quattro; tipologia edilizia “fabbricato in linea”
assimilabile all'edificio “A” in fase di ultimazione,come nel Piano approvato.

Modifiche agli standard




Gli standard non vengono modificati nelle loro quantita di progetto e neanche nella loro collocazione e
conformazione; cambiano, invece, gli standard minimi da soddisfare perché strettamente correlati alle
destinazioni d'uso.

Come precedentemente accennato si integrano gli standard con due aree marginali che nel Piano
approvato erano private, ma con destinazione pubblica. Si tratta di un passaggio pedonale/ciclabile
posto tra il confine di comparto e un edificio (mappale 703, 145 mq) e di una striscia di verde posta
sul Canale di San Giovanni in adiacenza all’'edificio “D” (mappale 711, 281 mq) funzionale alla
manutenzione del canale. Entrambi incrementano la quota di verde pubblico.

Il seguente riepilogo mostra il soddisfacimento degli standard e le variazioni rispetto al Piano
approvato.

Lo standard minimo da soddisfare, cosi come indicato nella convenzione stipulata, € pari a 5.601 mg.
La Variante propone di aumentarli fino a 5.948 mq, di cui 1.183 mq sono indicati in relazione essere in
fascia di rispetto ferroviario. Da un conteggio piu accurato eseguito in fase istruttoria tale superficie
risulta essere 1144 mqg. Nella relazione illustrativa allegata alla proposta di variante sono stati indicati
anche 554 mq in area di vincolo stradale. Tale individuazione & da ritenersi erronea in quanto basata
su una fascia di rispetto stradale pari a 20 mt mentre tale fascia era pari a 10 mt nel precedente PRG
e pari a 5 mt nellattuale RUE. In entrambi i casi tale fascia non interesserebbe le aree a verde
pubblico del comparto.

Considerato inoltre che permangono 815 mq di usi non residenziali per i quali lo standard di verde
pud essere reperito anche all'interno delle fasce di rispetto stradale e ferroviario ne discende che il
guantitativo di aree verdi non computabili come standard & pari a 1.144 mq - 815 mg = 329 mq.
Pertanto le aree a verde computabili come standard sono pari 5948 mq - 329 mq = 5.619 mq.

Parcheggi pubblici (S1): Standard minimo da soddisfare nel Piano approvato = 1.793 mq
Standard minimo da soddisfare nella Variante = 1.060 mq

Parcheggi di progetto = 5.259 mq

Maodifiche alla normativa

Le insule n. 27 e 28 afferivano alle norme tecniche di attuazione del Piano generale, ovvero quello
dell'intero comparto “Villa Conti”. Di fronte al fatto che, con questa variante, le suddette insule si
dotano di elaborati proprie e specifici, si & ritenuto opportuno produrre anche lo specifico elaborato
normativo. Quest'ultimo, tuttavia, riprende esattamente quello del Piano originario, con l'unica
specifica laddove si riportano gli indici e parametri edilizi (art. 8) inserendo quelli delle insule n. 27 e
28.

3. PARERI

Pareri di Enti gestori delle reti

Y

Poiché la variante in esame non comporta modifiche alle opere di urbanizzazione, non € stata
richiesta I'espressione di pareri da parte degli enti gestori.
Parere AUSL

Poiché la variante in esame non comporta modificazioni che abbiano rilievo sugli aspetti di salubrita
dell’lambiente urbano, non & stata richiesta I'espressione di parere da parte del’AUSL



Parere del Servizio Urbanizzazioni e illuminazione pubblica

La variante in esame non modifica le opere di urbanizzazione primaria e, pertanto, non e stato
richiesto parere al competente servizio comunale.

Parere della Commissione per la Qualita Architettonica ed il Paesaggio

Poiché la variante in esame non introduce nuove tipologie e introduce solo modeste variazioni nelle
volumetrie del Piano approvato, come meglio descritto nel precedente paragrafo sugli “elementi di
variante”, non € stata sottoposta allesame della Commissione per la Qualitd Architettonica ed il
Paesaggio.

Modifiche alla convenzione

La variante in esame comporta una modifica della convenzione in quanto si recepisce I'accordo ex
art. 18 sopra descritto, che € anche il presupposto della variante stessa.

La convenzione viene, quindi, in parte aggiornata e in parte modificata. Viene aggiornata per cio che
concerne linquadramento urbanistico dell’area e gli elaborati costitutivi del Piano; viene modificata
negli aspetti di seguito meglio specificati.

1. Modifiche all’articolo 5 al fine di aggiornare i parametri dimensionali dell'intervento

ART. 5 - PARAMETRI DIMENSIONALI DELL'INTERVENTO

| dati dimensionali caratterizzanti gli stralci X1 e X2, gia approvati nel Piano in oggetto, sono stati modificati
dalla variante approvata in data ------------ con deliberazione del Consiglio Comunale n. ------ a
recepimento dell’Accordo tra il soggetto attuatore e il Comune di San Giovanni in Persiceto stipulato
ai sensi dell’art. 18 della LR 20/2000 in data 15/03/2011 e sono di seguito riassunti.

ST - SUPERFICIE TERRITORIALE = 22.092 mgq;

SC - SUPERFICIE COMPLESSIVA DEGLI EDIFICI MASSIMA REALIZZABILE = 8.151 mq

consistente in:

RESIDENZIALE — R = 7.335 mq di cui:

Edilizia libera - Rn =5.379 mq;

Edilizia convenzionata - Rp = 1.956 mq;
COMMERCIALE - C = 815 mq.
Rimane vigente la norma prevista nel PRG ‘97 e recepita nel Piano Particolareggiato generale del
comparto “Villa Conti — subb. A e B” secondo la quale gli usi di tipo commerciale non possono
eccedere il 10% della SC complessiva, da intendersi qui riferita alle insule 27 e 28, ovvero a 8.151 mg.

2. Modifiche agli articoli 7.1 e 8 al fine di eliminare i riferimenti numerici degli standard da realizzare
rimandando gli stessi all’elaborato grafico dove sono contenuti. La scelta effettuata & quella di non
riportare in Convenzione le quantita precise delle aree da cedere, ma di rimandare la loro
individuazione e quantificazione agli elaborati grafici.

ART. 7 — AREE ED OPERE DI URBANIZZAZIONE PRIMARIA

7.1 Elenco e descrizione

L'Attuatore si impegna a realizzare a propria cura e spese, nonché a cedere al Comune nella forma della
cessione gratuita per opere di urbanizzazione, le seguenti opere di urbanizzazione primaria che insisteranno



sulle aree individuate nei citati elaborati P12, P13, P14, P15, P16, P17, P18, P19 e P20 di progetto, di seguito
sommariamente descritte:

- delimitazione delle strade e degli spazi di sosta e parcheggio con apposizione di termini inamovibili;

- costruzione delle strade, nuove od oggetto di adeguamento, ivi comprese le segnalazioni stradali orizzontali
e verticali e le tabelle indicanti la toponomastica, nonché gli spazi di sosta per parcheggio pubblico al diretto
servizio dellinsediamento, le fermate e le stazioni del sistema dei trasporti collettivi;

- costruzione della rete di fognatura ricadente in apposita sede con predisposti gli imbocchi per le singole
immissioni. Sono comprese nelle rete fognaria le opere destinate alla laminazione delle acque di pioggia in
momenti di particolare afflusso idraulico. Le vasche di laminazione dovranno essere realizzate con le
caratteristiche tipologiche dettate dall’ Amministrazione comunale;

- costruzione della rete di illuminazione pubblica compresi gli oneri di allacciamento e consegna dellimpianto
allAmministrazione Comunale per l'esercizio;

- costruzione delle reti di distribuzione dell'energia elettrica e di eventuali altre forme di energia (comprese tutte
le canalizzazioni necessarie sino ai margini delle unita fondiarie), impianti e reti del sistema delle
comunicazioni e delle telecomunicazioni (comprese tutte le canalizzazioni necessarie sino ai margini delle
unita fondiarie), acquedotto (comprese le derivazioni dal collettore idrico sino ai singoli fabbricati), gas
(comprese le derivazioni dalle condotte principali sino ai singoli fabbricati) da realizzare secondo le
disposizioni impartite dalle Societa concessionarie e secondo i progetti esecutivi approvati;

- costruzione dei pedonali e/o ciclabili da realizzarsi secondo i progetti esecutivi approvati e a norma delle
vigenti disposizioni di legge in favore dei portatori di handicap e delle categorie svantaggiate;

- ogni altro tipo di rete o cablaggio richiesta dal Comune in sede di rilascio di Permesso di costruire delle opere
di urbanizzazione;

- realizzazione delle aree di verde pubblico al diretto servizio dell'insediamento e, in particolare: sistemazione
delle aiuole e piantumazione di essenze della specie e delle dimensioni, da concordarsi con I'Amministrazione
Comunale, lungo le strade e spazi pubblici, previo scavo, trasporto a rifiuto del terreno non idoneo,
riempimento in terreno vegetale, concimazione, irrigazione, compreso impalcato di sostegno; acquisto e
messa in opera di attrezzature per il gioco, I'arredo e la fruizione delle aree verdi;

- gli spazi e gli impianti per la raccolta e lo smaltimento dei rifiuti solidi.

usi, cosi come prescritto dal PRG, € ot :

La quantita complessiva di parcheggi pubblici (P1) da realizzarsi nell'ambito degli stralci X1 e X2 in base agli

Cc=0 j . ~ _
e individuata nell’elaborato P07 del Piano vigente.

ART. 8 - AREE ED OPERE DI URBANIZZAZIONE SECONDARIA
8.1 Elenco e descrizione

Gli standard urbanistici di pertinenza dell’'intervento risultano quantificati ed articolati nell’elaborato
“P07 — Comparto Villa Conti stralci X1 e X2 — Verifica degli standard urbanistici”.

Le superfici minime da soddisfare sono:

parcheggi pubblici (S1) = 1.060 mq

verde pubblico attrezzato (V) = 5.601 mq

parcheggi pubblici (P), eccedenti quelli di urbanizzazione primaria “S1” = 2.812 mq

Le opere di urbanizzazione secondaria e le rispettive aree sono individuate graficamente negli
elaborati P04, PO7 e P09 del Piano Particolareggiato.

3. Introduzione di un nuovo articolo dove disciplinare I'attuazione dell’accordo siglato ai sensi
dell’art. 18 della LR 20/2000.

ART. 9 BIS — ACCORDO Al SENSI DELL'ART. 18 DELLA L.R. 20/2000 PER AMPLIAMENTO PLESSO
SCOLASTICO “ROMAGNOLI”

Il soggetto attuatore riconosce di essere parte del gruppo di operatori che, tramite un proprio
rappresentante, ha sottoscritto un accordo ai sensi dell’art. 18 della LR 20/2000 con il Comune di San
Giovanni in Persiceto per I'ampliamento del plesso scolastico “Romagnoli”. Con questo accordo,
sottoscritto il 15/03/2011 e repertoriato con il n. 17578, viene riconosciuta la possibilita di tramutare



edificabilita ad uso direzionale in edificabilita ad uso residenziale, in cambio di opere da realizzarsi sul
citato plesso scolastico.

Con dichiarazione sottoscritta dal soggetto firmatario dell’art. 18, in nome e per conto degli operatori
partecipanti al citato accordo, veniva individuato d srl, con sede in Cento,
Via Dante Alighieri 25/c, il soggetto che si fara carico degli obblighi previsti dall’art. 3 e successivi
dello stesso, in relazione all’opera definita, nell’art. 2, come “chiusura del terrazzo al primo piano
dell’edificio esistente, cosi come da progetto esecutivo approvato con determina del dirigente
dell’Area Lavori Pubblici e Manutenzioni n. 723 del 15/07/2010". Tale dichiarazione & pervenuta tramite
lettera del 07/06/2012 e protocollata con il n. 35703 / 2012.

Sulla base di quanto sopra riportato e delle premesse che hanno generato la variante al Piano
Particolareggiato in oggetto, ovvero alla presente convenzione, le parti convengono che la possibilita
di attuare I'edificabilita ad uso residenziale derivante da quella direzionale all’interno del comparto
Villa Conti, insule n. 27 e 28, & subordinata alla realizzazione di opere da parte del soggetto attuatore
per un importo pari a € 513.513,00 che, in primis, corrisponderanno alla suddetta opera di cui all’art. 2
dell’accordo assieme ad altre opere, tra quelle previste nell’accordo e definite dall’Amministrazione, il
cui importo consenta di raggiungere la cifra pattuita. Qualora eventuali verifiche di compatibilita del
suddetto progetto alle norme anti-sismiche vigenti al momento della sua attuazione richiedano di
rivedere il progetto stesso, I’Amministrazione Comunale si impegna a definire, con propria
deliberazione di giunta, quali opere richiedere per lo stesso importo purché sempre inerenti interventi
di edilizia scolastica, relativamente al plesso scolastico Romagnoli.

Tempi e modalita di attuazione

Riconosciuto da entrambe le parti che i tempi e le modalita di attuazione delle opere previste
nell’accordo non sono ad oggi applicabili, si conviene quanto segue.

L’attuatore si impegna a:

- realizzare, collaudare e consegnare al Comune le opere di cui all’articolo 2 del citato accordo e
definite come “chiusura del terrazzo al primo piano dell’edificio esistente” entro 12 mesi dalla positiva
verifica di compatibilita del progetto alle norme anti-sismiche, ovvero dalla validazione del nuovo
progetto dal parte del competente ufficio;

- realizzare, collaudare e consegnare al Comune le altre opere, tra quelle previste nell’accordo, il cui
importo consente di raggiungere la cifra pattuita, entro 12 mesi dall’emissione dell’atto con il quale
I’Amministrazione definira tali opere;

Qualora eventuali verifiche di compatibilita delle opere suddette alle norme anti-sismiche vigenti al
momento della loro attuazione richiedano di rivedere il progetto delle stesse, le parti concorderanno i
tempi e le modalita di realizzazione, collaudo e consegna al Comune delle opere sostitutive con
specifico atto unilaterale d’obbligo del soggetto attuatore a favore del Comune, o altro atto ritenuto piu
idoneo. Il mancato rispetto degli impegni fissati al presente capoverso comportera la risoluzione
automatica della presente convenzione ai sensi dell’articolo 1456 del Codice Civile (clausola risolutiva
espressa) e il diritto per il Comune di escutere la fideiussione di cui a seguire, qualora la stessa sia gia
stata prestata.

Garanzie per I’esecuzione delle opere

A garanzia dell’esatto adempimento dell'impegno di cui al presente articolo, I'attuatore dovra prestare,
fideiussione pari all'importo pattuito di € 513.513,00. Essa dovra riportare espressamente i tempi e
modalita di attuazione delle opere pattuiti e il diritto di escussione per il Comune qualora si verifichi il
mancato rispetto degli impegni convenzionali. Tale fideiussione dovra essere prestata alla firma della
presente convenzione.

Per quanto riguarda, invece, gli aggiornamenti all’inquadramento urbanistico dell’area, si riporta di
seguito quanto si prevede di aggiungere nelle “premesse”.

PREMESSO CHE:

[omissis]

Preso atto dell'accordo stipulato ai sensi dell'articolo 18 della LR 20/2000 tra il Comune di San
Giovanni in Persiceto e il sig. Pampani Paolo in rappresentanza di un gruppo di operatori del settore
all'uopo delegato. L'accordo € stato sottoscritto il 15/03/2011 e registrato con il repertorio n. 17578.
Considerato che con deliberazione di Consiglio Comunale n. --- del ---------- e stata approvata una
variante al Piano Particolareggiato in oggetto, per i soli stralci X1 e X2, con la quale sono stati recepiti
i contenuti del citato accordo art. 18 e con la quale si € reso necessario modificare la Convenzione
urbanistica originale.



San Giovanni in Persiceto, ottobre 2012

F.to
il Responsabile del Servizio Urbanistica

ing.



ALLEGATO B

Testo coordinato della Convenzione stipulata in data 20/02/2008 con le modifiche introdotte
dalla variante n. 2/2012

CONVENZIONE
PER L'ATTUAZIONE DEL COMPARTO D5.1 DENOMINATO “VILLA CONTI” - SUBCOMPARTO A
- STRALCI X1 E X2 (INSULE 27 E 28).

viste
la Legge 17.08.1942 n. 1150 e successive modificazioni;
la Legge 28.1.1977 n. 10 e successive modificazioni;
la Legge Regionale 7.12.1978 n. 47 e successive modificazioni;
la Legge Regionale 24.3.2000 n. 20 e successive modificazioni;

vista
la strumentazione urbanistica vigente ed in particolare la Variante Generale al PRG del Comune di
S. Giovanni in Persiceto, approvata con deliberazione della Giunta provinciale n. 96 del
10.02.1997 e le successive varianti specifiche approvate con deliberazioni del Consiglio
Comunale;

vista
la destinazione delle aree di proprieta del soggetto attuatore sopra indicato, nonché di quelle di
altre proprieta comunque ricomprese nel perimetro del comparto sotto specificato, catastalmente
individuate al N.C.T. al foglio 72 con i mappali 15, 16, 484 e 486 (proprieta Veronesi Luciana,
Bolognini Nadia e Bolognini Silvia), mappali 19, 20, 53, 55, 509, 664, 665, 513, 520, 521, 522, 524,
526, 622, 624 (proprieta Bussolari Marco e Bussolari Paola), mappale 114 (proprieta | Folletti
S.rl.), mappale 527 (proprieta Luppi Gian Luca e Ricci Daniela), mappale 31 (proprieta
Maccagnani Elio, Maccagnani William, Parmeggiani Silvana), mappale 568 (proprieta Bencivenni
Anna e Bencivenni Zelinda), aree che nel vigente PRG sono ricomprese nella zona urbanistica D5,
comparto D5.1 “Villa Conti”, sub-comparti A e B, zona in cui si prevede che il PRG trovi attuazione
mediante Piano particolareggiato esteso all'intero comparto o per mezzo di sub-comparti;

considerato

che con deliberazione del Consiglio comunale n. 45 del 23/04/2007 é stato adottato il Piano
Particolareggiato di iniziativa Privata del comparto D5.1 denominato “Villa Conti”, relativamente ai
sub-comparti A e B, presentato in data 05/08/2005 prot 38623 e definitivamente integrato in data
11/04/2007 prot. 16063;
che detto strumento urbanistico é stato presentato dai soli soggetti attuatori Bussolari e Bolognini,
titolari della proprieta nella misura del 90,74% rispetto alla superficie dei due sub-comparti citati;
che i proprietari minori (vedi premesse), titolari complessivamente del 8,12%, in data 6 agosto
2007 hanno presentato osservazioni e richieste di variante al piano;
che analogamente la societa VILLA CONTI SRL, in forza di giuridica disponibilita delle proprieta
Bolognini e Bussolari (in virtu di contratti preliminari di acquisto, stipulati in data 6 giugno 2001, a
ministero del notaio Parisio, rep.n. 85428 registrato all’'ufficio delle entrate di Bologna il 15 giugno
2001 al n. 984, rep.n. 85429 registrato all’'ufficio delle entrate di Bologna il 15 giugno 2001 al n.
985 e successivi accordi in 29 giugno 2004 e 26 novembre 2007), ha presentato proprie
osservazioni al piano adottato;
che successivamente é stato stipulato un accordo tra tutti i soggetti attuatori coinvolti (vedi
epigrafe), dichiaratisi disponibili a controfirmare il piano particolareggiato, di cui 'Amministrazione
€ a conoscenza;
che le osservazioni presentate e l'accordo stipulato hanno portato ad alcune variazioni ed
integrazioni al piano, riassunte con la consegna finale degli elaborati aggiornati (rev. 6 agg.
Gennaio 2008) avvenuta in data 11/02/2008 prot. 5643/2008;
che con deliberazione del Consiglio Comunale n. 40 del 03/04/2008, pubblicata all’Albo Pretorio il
09/04/2008 e stato infine approvato il Piano Particolareggiato di iniziativa Privata del comparto
D5.1 denominato “Villa Conti”, relativamente ai sub-comparti A e B, del quale € immediatamente
attuabile una prima parte ai sensi del P.P.A. vigente, corrispondente a 12.500 mq di Sc a



destinazione residenziale convenzionata;

che la totalita dei proprietari ha sottoscritto presso il Notaio || il Il di San Giovanni in
Persiceto, Repertorio Notarile n. 60103, la “Convenzione Urbanistica tra il Comune di San
Giovanni in Persiceto e i soggetti attuatori del Piano Particolareggiato di Iniziativa Privata relativo
al comparto D5.1 denominato “Villa Conti” — Subcomparti A, B”;

che con deliberazione del Consiglio Comunale n.63 del 24/07/2008 pubblicata all’Albo Pretorio il
06/08/2008 €& stata approvata la Variante N. 1 al P.P.A. 2006-2010 che consente la completa
attuazione degli stralci X1 e X2 del comparto D5.1 denominato “Villa Conti”;

Preso atto dell'accordo stipulato ai sensi dell'articolo 18 della LR 20/2000 tra il Comune di San
Giovanni in Persiceto e il sig. Pampani Paolo in rappresentanza di un gruppo di operatori del
settore all’'uopo delegato. L'accordo é stato sottoscritto il 15/03/2011 e registrato con il repertorio n.
17578.
Considerato che con deliberazione di Consiglio Comunale n. --- del ---------- € stata approvata una
variante al Piano Particolareggiato in oggetto, per i soli stralci X1 e X2, con la quale sono stati
recepiti i contenuti del citato accordo art. 18 e con la quale si &€ reso necessario modificare la
Convenzione urbanistica originale.

esaminati
gli elaborati costitutivi delle opere di urbanizzazione fuori comparto, da realizzarsi da parte
dell'Attuatore ai sensi del successivo art. 10, allegati alla richiesta di Permesso di Costruire
presentata con Prot. n. 22000 del 11/05/09.

ritenuto
che per effetto dellart. 6 della Convenzione Urbanistica del comparto D5.1 “Villa Conti”
Subcomparti A-B e dell’art. 28 della legge 17.08.1942 n. 1150 e successive modificazioni sia
necessario procedere alla stipula di apposita convenzione urbanistica che specifichi gli obblighi e
gli oneri tra coloro che dovranno realizzare gli stralci X1 e X2 del Piano e 'Amministrazione
comunale;

SI CONVIENE E SI STIPULA QUANTO SEGUE:

ART. 1 - PREMESSE
Le premesse e gli atti in esse richiamati costituiscono parte integrante ed essenziale della presente
convenzione.

ART. 2 - SCOPO ED OGGETTO DELLA CONVENZIONE

La presente convenzione ha per oggetto la disciplina, le restrizioni, gli obblighi relativi all'attuazione
degli stralci X1 e X2 (insule 27 e 28) del Piano Particolareggiato di Iniziativa Privata indicato in
premessa e ha i contenuti di cui all'articolo 28 della Legge 1150 del 17 agosto 1942 e successive
modificazioni e all’articolo 49 primo comma punto a) della Legge Regionale 47 del 7 dicembre
1978 e successive modificazioni.

ART. 3 - OBBLIGHI DEL SOGGETTO ATTUATORE
L’Attuatore si impegna per sé, successori ed aventi causa, nei confronti del Comune di San
Giovanni in Persiceto, che accetta, ad adempiere a tutti gli obblighi meglio specificati negli articoli
seguenti che vengono assunti senza riserva alcuna.

ART. 4 - STRALCI DI INTERVENTO

La superficie degli stralci X1 e X2 del Comparto assommano complessivamente a mq. 22.092
(metri quadrati ventiduemilanovantadue), catastalmente identificati al Fg. 72 mappali 687, 688,
689, 690, 691, 692, 693, 694, 695, 696, 697, 698, 699, 700, nel territorio del Comune di San
Giovanni in Persiceto.

ART. 5 - PARAMETRI DIMENSIONALI DELL'INTERVENTO

| dati dimensionali caratterizzanti gli stralci X1 e X2, gia approvati nel Piano in oggetto, sono stati
modificati dalla variante approvata in data ------------ con deliberazione del Consiglio Comunale n. --
---- a recepimento dell’Accordo tra il soggetto attuatore e il Comune di San Giovanni in Persiceto
stipulato ai sensi dell’art. 18 della LR 20/2000 in data 15/03/2011 e sono di seguito riassunti.

ST - SUPERFICIE TERRITORIALE = 22.092 mq;



SC - SUPERFICIE COMPLESSIVA DEGLI EDIFICI MASSIMA REALIZZABILE = 8.151 mq
consistente in:
RESIDENZIALE — R = 7.335 mq di cui:

Edilizia libera - Rn = 5.379 mq;

Edilizia convenzionata - Rp = 1.956 mq;
COMMERCIALE - C =815 mq.
Rimane vigente la norma prevista nel PRG ‘97 e recepita nel Piano Particolareggiato generale del
comparto “Villa Conti — subb. A e B” secondo la quale gli usi di tipo commerciale non possono
eccedere il 10% della SC complessiva, da intendersi qui riferita alle insule 27 e 28, ovvero a 8.151
mq.

ART. 6 - ATTUAZIONE DEGLI STRALCI FUNZIONALI X1 E X2

Il comparto D5.1 “Villa Conti” & stato suddiviso in n. 18 stralci, cosi come indicati nell’elaborato
P08bis del Piano approvato e disciplinati dall’art. 10 delle NTA del PP. Nel medesimo elaborato
P08bis sono riportate in via puramente indicativa (e quindi non vincolante) le diverse fasi di
sviluppo del piano.

Ai sensi della Variante n. 1 al PPA 2006-2010, alla quale il Piano Particolareggiato & soggetto,
possono essere completamente attuati, tra l'altro, gli stralci funzionali oggetto della presente
Convenzione, indicati con sigle X1 ed X2, con il vincolo di attuare interamente le opere di
urbanizzazione previste dal Piano Particolareggiato per detti stralci.

Il soggetto attuatore potra prevedere e realizzare le opere di urbanizzazione non comprese negli
stralci oggetto di convenzione, qualora le opere stesse fossero ritenute necessarie al miglior
assetto funzionale del comparto complessivamente inteso. Tale possibilita € da ritenersi un
obbligo per quelle reti impiantistiche che, ai fini del loro corretto funzionamento e della loro
conformita agli schemi approvati nel Piano, necessitano di opere ricomprese in altri stralci di
attuazione.

Resta fermo I'obbligo di presentare il progetto esecutivo di tali opere, che potranno essere
concretamente realizzate solo a seguito di rilascio del relativo Permesso di costruire.

ART. 7 — AREE ED OPERE DI URBANIZZAZIONE PRIMARIA

7.1 Elenco e descrizione

L’Attuatore si impegna a realizzare a propria cura e spese, nonché a cedere al Comune nella
forma della cessione gratuita per opere di urbanizzazione, le seguenti opere di urbanizzazione
primaria che insisteranno sulle aree individuate nei citati elaborati P12, P13, P14, P15, P16, P17,
P18, P19 e P20 di progetto, di seguito sommariamente descritte:

- delimitazione delle strade e degli spazi di sosta e parcheggio con apposizione di termini
inamovibili;

- costruzione delle strade, nuove od oggetto di adeguamento, ivi comprese le segnalazioni stradali
orizzontali e verticali e le tabelle indicanti la toponomastica, nonché gli spazi di sosta per
parcheggio pubblico al diretto servizio dellinsediamento, le fermate e le stazioni del sistema dei
trasporti collettivi;

- costruzione della rete di fognatura ricadente in apposita sede con predisposti gli imbocchi per le
singole immissioni. Sono comprese nelle rete fognaria le opere destinate alla laminazione delle
acque di pioggia in momenti di particolare afflusso idraulico. Le vasche di laminazione dovranno
essere realizzate con le caratteristiche tipologiche dettate dal’ Amministrazione comunale;

- costruzione della rete di illuminazione pubblica compresi gli oneri di allacciamento e consegna
dell'impianto all' Amministrazione Comunale per I'esercizio;

- costruzione delle reti di distribuzione dell'energia elettrica e di eventuali altre forme di energia
(comprese tutte le canalizzazioni necessarie sino ai margini delle unita fondiarie), impianti e reti del
sistema delle comunicazioni e delle telecomunicazioni (comprese tutte le canalizzazioni necessarie
sino ai margini delle unita fondiarie), acquedotto (comprese le derivazioni dal collettore idrico sino
ai singoli fabbricati), gas (comprese le derivazioni dalle condotte principali sino ai singoli fabbricati)
da realizzare secondo le disposizioni impartite dalle Societa concessionarie e secondo i progetti
esecutivi approvati;

- costruzione dei pedonali e/o ciclabili da realizzarsi secondo i progetti esecutivi approvati e a
norma delle vigenti disposizioni di legge in favore dei portatori di handicap e delle categorie
svantaggiate;




- ogni altro tipo di rete o cablaggio richiesta dal Comune in sede di rilascio di Permesso di costruire
delle opere di urbanizzazione;

- realizzazione delle aree di verde pubblico al diretto servizio dell'insediamento e, in particolare:
sistemazione delle aiuole e piantumazione di essenze della specie e delle dimensioni, da
concordarsi con I'Amministrazione Comunale, lungo le strade e spazi pubblici, previo scavo,
trasporto a rifiuto del terreno non idoneo, riempimento in terreno vegetale, concimazione,
irrigazione, compreso impalcato di sostegno; acquisto e messa in opera di attrezzature per il gioco,
l'arredo e la fruizione delle aree verd;;

- gli spazi e gli impianti per la raccolta e lo smaltimento dei rifiuti solidi.

La quantita complessiva di parcheggi pubblici (P1) da realizzarsi nellambito degli stralci X1 e X2 in
base agli usi, cosi come prescritto dal PRG e individuata nell’elaborato PO7 del Piano vigente.

7.2 Esecuzione delle opere di urbanizzazione primaria e rilascio dei titoli abilitativi edilizi

Non potra essere rilasciato alcun titolo abilitativo per la realizzazione dei fabbricati previsti dal
Piano Particolareggiato prima del rilascio del titolo abilitativo relativo alla realizzazione delle opere
di urbanizzazione primaria inerenti lo stralcio interessato.

Tutte le opere di urbanizzazione primaria che afferiscono agli stralci immediatamente attuabili (vedi
art.6) dovranno essere completate, con rilascio di Certificato di Regolare Esecuzione da parte del
Direttore dei Lavori, entro 5 anni dalla stipula della presente Convenzione. Trascorso inutiimente
tale termine I'Amministrazione Comunale potra provvedere ad escutere la relativa fideiussione
(vedi art. 14) e a fare ultimare d'ufficio o correggere quanto incompleto o male eseguito, facendo
gravare sull’Attuatore o aventi causa le eventuali maggiori spese.

7.3 Esecuzione per stralci funzionali

Preso atto che ['Attuatore intende dare corso all'intervento edificatorio ed alle relative opere di
urbanizzazione primaria limitatamente agli stralci funzionali X1 e X2, dovra inoltrare domanda per
ottenere titoli autorizzativi di urbanizzazione sui singoli stralci anziché sull'intero Comparto; all'uopo
dovra allegare alla domanda una planimetria ove sia chiaramente delimitata la zona relativa allo
stralcio (con riferimento al citato elaborato P08bis). In tale zona dovranno essere eseguite, in
proporzione e per quanto spetta, tutte le opere di urbanizzazione primaria previste dalla
convenzione rep. notarile 60103 citata in premessa, relativamente alla zona individuata.

ART. 8 - AREE ED OPERE DI URBANIZZAZIONE SECONDARIA

8.1 Elenco e descrizione

Gli standard urbanistici di pertinenza dell'intervento risultano quantificati ed articolati nell’elaborato
“P0O7 — Comparto Villa Conti stralci X1 e X2 — Verifica degli standard urbanistici”.

Le superfici minime da soddisfare sono:

parcheggi pubblici (S1) = 1.060 mq

verde pubblico attrezzato (V) = 5.601 mq

parcheggi pubblici (P), eccedenti quelli di urbanizzazione primaria “S1” = 2.812 mq

Le opere di urbanizzazione secondaria e le rispettive aree sono individuate graficamente negli
elaborati P04, PO7 e P09 del Piano Particolareggiato.

8.2 Esecuzione e/o cessione delle opere di urbanizzazione secondaria.

L’Attuatore si impegna a realizzare a propria cura e spese, nonché a cedere al Comune nella
forma della cessione gratuita per opere di urbanizzazione, le seguenti opere di urbanizzazione
secondaria:

parcheggi pubblici,

verde pubblico attrezzato.

| singoli stralci in attuazione (pur non essendo subordinati alla contestuale realizzazione della
guota di aree ed opere S2 previste dal PRG per la superficie complessiva (SC) realizzabile) sono
conformi all’attuazione delle aree S2 individuate nel Piano Particolareggiato e seguiranno lo
sviluppo organico indicativamente individuato nell’elaborato PO8bis del Piano.

8.3 Aree eccedenti i valori di PRG
Nel Piano Particolareggiato approvato con deliberazione consigliare n. 40/2008, la quota parte di
S2 eccedente rispetto a quanto prescritto all’art.16 del PRG €& pari a 9.769 mg. Questa, ai sensi




dell'articolo 8.3 della relativa Convenzione urbanistica, viene acquisita dal Comune di San
Giovanni in Persiceto ad un prezzo determinato sulla base dei valori agricoli medi individuati dalla
Regione Emilia-Romagna per I'anno di adozione del Piano Particolareggiato, in ragione in 3,20 € al
mgq. Il valore attribuito a tali aree e pari a € 31.260,80

La cifra sopra determinata verra scomputata dagli oneri di urbanizzazione secondaria al rilascio dei
titoli abilitativi per la costruzione dei fabbricati, in ragione di 0,20 €/mq di SC, determinati sulla base
di una SC, prevista sugli interi sub comparti A e B, di mg 159.934,00

ART. 9 - OPERE DI INFRASTRUTTURAZIONE DI INTERESSE GENERALE

L'Attuatore e tenuto a contribuire proporzionalmente alle opere di infrastrutturazione generale che
interessano il comparto (da ripartirsi nei sub-comparti interessati in proporzione alla St degli stessi,
ai sensi del Prg), le quali consistono in:

Viabilita:

- sottovia ferroviario con relativa rampa d'accesso;

- modifica svincolo raccordo est con relative opere d'arte sui canali esistenti (rotonda posta fra le
vie Fanin, Cento e di accesso al Comparto);

- illuminazione pubblica di un tratto di 1.000 ml di via Cento;

Fogne:

- acque bianche: copertura del canale di San Giovanni (400 ml);

- acque nere: 100% del costo del tratto di collettore 3-4 (cfr. Allegato A delle NTA del vigente PRG);
95% del costo del tratto di collettore 2-3 (cfr Allegato A delle NTA del vigente PRG); 93% del costo
del tratto di collettore 1-2 (cfr Allegato A delle NTA del vigente PRG); 70% del costo del tratto di
collettore 2-7 (cfr Allegato A delle NTA del vigente PRG); quota parte della meta del costo del
nuovo depuratore, in proporzione al numero di abitanti equivalenti della zona;

Impianti a rete:

- acqua: potenziamento della condotta esistente da via Zenerigolo a via Poggio;

- gas: gruppo di riduzione MP/BP con relativo collegamento alla rete.

Le opere di cui al precedente elenco non verranno realizzate direttamente dall’attuatore, ma
dovranno essere monetizzate al costo di € 31,82 per mq di Sc, per un totale complessivo dei due
stralci di 8.151 x 31,82 = € 259.364,82 (duecentocinquantanovemilatrecentosessantaquattro/82).
Detto importo deve essere corrisposto, proporzionalmente ai mg di SC autorizzati, al rilascio del
titolo abitativo per la realizzazione dei fabbricati.

ART. 9 BIS — ACCORDO Al SENSI DELL'ART. 18 DELLA L.R. 20/2000 PER AMPLIAMENTO
PLESSO SCOLASTICO “ROMAGNOLI”

Il soggetto attuatore riconosce di essere parte del gruppo di operatori che, tramite un proprio
rappresentante, ha sottoscritto un accordo ai sensi dell'art. 18 della LR 20/2000 con il Comune di
San Giovanni in Persiceto per I'ampliamento del plesso scolastico “Romagnoli”. Con questo
accordo, sottoscritto il 15/03/2011 e repertoriato con il n. 17578, viene riconosciuta la possibilita di
tramutare edificabilita ad uso direzionale in edificabilita ad uso residenziale, in cambio di opere da
realizzarsi sul citato plesso scolastico.

Con dichiarazione sottoscritta dal soggetto firmatario dell’art. 18, in nome e per conto degli
operatori partecipanti al citato accordo, veniva individuato i srl, con
sede in Cento, Via Dante Alighieri 25/c, il soggetto che si fara carico degli obblighi previsti dall'art.
3 e successivi dello stesso, in relazione all’'opera definita, nell’art. 2, come “chiusura del terrazzo al
primo piano dell’edificio esistente, cosi come da progetto esecutivo approvato con determina del
dirigente dell’Area Lavori Pubblici e Manutenzioni n. 723 del 15/07/2010". Tale dichiarazione é
pervenuta tramite lettera del 07/06/2012 e protocollata con il n. 35703 / 2012.

Sulla base di quanto sopra riportato e delle premesse che hanno generato la variante al Piano
Particolareggiato in oggetto, ovvero alla presente convenzione, le parti convengono che la
possibilita di attuare I'edificabilita ad uso residenziale derivante da quella direzionale all'interno del
comparto Villa Conti, insule n. 27 e 28, & subordinata alla realizzazione di opere da parte del
soggetto attuatore per un importo pari a € 513.513,00 che, in primis, corrisponderanno alla
suddetta opera di cui all'art. 2 dell’accordo assieme ad altre opere, tra quelle previste nell’accordo
e definite dal’Amministrazione, il cui importo consenta di raggiungere la cifra pattuita. Qualora
eventuali verifiche di compatibilita del suddetto progetto alle norme anti-sismiche vigenti al
momento della sua attuazione richiedano di rivedere il progetto stesso, I’Amministrazione



Comunale si impegna a definire, con propria deliberazione di giunta, quali opere richiedere per lo
stesso importo purche sempre inerenti interventi di edilizia scolastica.

Tempi e modalita di attuazione

Riconosciuto da entrambe le parti che i tempi e le modalita di attuazione delle opere previste
nell'accordo non sono ad oggi applicabili, si conviene quanto segue.

L'attuatore si impegna a:

realizzare, collaudare e consegnare al Comune le opere di cui all'articolo 2 del citato accordo e
definite come “chiusura del terrazzo al primo piano dell'edificio esistente” entro 12 mesi dalla
positiva verifica di compatibilita del progetto alle norme anti-sismiche, ovvero dalla validazione del
nuovo progetto dal parte del competente ufficio;

realizzare, collaudare e consegnare al Comune le altre opere, tra quelle previste nell'accordo, il cui
importo consente di raggiungere la cifra pattuita, entro 12 mesi dall’emissione dell’atto con il quale
I’Amministrazione definira tali opere;

Qualora eventuali verifiche di compatibilita delle opere suddette alle norme anti-sismiche vigenti al
momento della loro attuazione richiedano di rivedere il progetto delle stesse, le parti
concorderanno i tempi e le modalita di realizzazione, collaudo e consegna al Comune delle opere
sostitutive con specifico atto unilaterale d’obbligo del soggetto attuatore a favore del Comune, o
altro atto ritenuto piu idoneo. Il mancato rispetto degli impegni fissati al presente capoverso
comportera la risoluzione automatica della presente convenzione ai sensi dell'articolo 1456 del
Codice Civile (clausola risolutiva espressa) e il diritto per il Comune di escutere la fideiussione di
Cui a seguire, qualora la stessa sia gia stata prestata.

Garanzie per I'esecuzione delle opere

A garanzia dell’esatto adempimento dell'impegno di cui al presente articolo, I'attuatore dovra
prestare, fideiussione pari allimporto pattuito di € 513.513,00. Essa dovra riportare espressamente
i tempi e modalita di attuazione delle opere pattuiti e il diritto di escussione per il Comune qualora
si verifichi il mancato rispetto degli impegni convenzionali. Tale fideiussione dovra essere prestata
alla firma della presente convenzione.

ART. 10 — OPERE DI URBANIZZAZIONE EXTRA COMPARTO A SCOMPUTO DI ONERI

Le parti concordano che le seguenti opere saranno realizzate dall’Attuatore a fronte di uno
scomputo degli oneri di urbanizzazione secondaria previsti dalla LR 31/2002 e dovuti al rilascio dei
titolo abilitativi per gli interventi diretti sui lotti edificabili:

- nuovo svincolo sulla Via Cento di collegamento con la viabilita di comparto e per I'accesso al
parcheggio pubblico scambiatore a ridosso della stazione ferroviaria.

La definizione esecutiva di tali opere e la quantificazione del relativo costo complessivo avverra in
sede di Permesso di Costruire per le opere di urbanizzazione di cui al Permesso di Costruire
presentato in data 11/05/09 con prot. n. 22000; I'importo (comprensivo di eventuali spese tecniche,
varie e arrotondamenti), la cui congruita verra valutata dai competenti uffici comunali, sara
scomputato dagli oneri di urbanizzazione secondaria. L'autorizzazione allo scomputo e le relative
modalitd saranno determinate con deliberazione di Giunta Comunale.

A conclusione delle opere dovra essere presentato il computo metrico estimativo, a consuntivo,
delle spese effettivamente sostenute. Qualora tale importo risulti inferiore a quello originariamente
preventivato, I'Attuatore dovra versare all’Amministrazione, in un’unica soluzione, entro e non oltre
10 giorni dal deposito del computo stesso, la differenza economica corrispondente alla minor
spesa sostenuta. Tale importo dovra essere maggiorato degli interessi legali per i mesi o frazione
di mesi intercorrenti a far tempo dalla data di deposito del progetto a quella di effettivo versamento.
Qualora I'importo sostenuto risulti, invece, superiore a quello preventivato, nulla sara dovuto al
soggetto Attuatore da parte dell Amministrazione.

ART. 11 — NORME GENERALI RELATIVE ALLE OPERE DI URBANIZZAZIONE

11.1 Termini di attuazione

Le opere di urbanizzazione dovranno essere completate entro 5 (cinque) anni dalla stipula della
presente convenzione, ossia entro il -------------

Per le opere e le reti a servizio degli spa2| collettivi, quali l'illuminazione pubblica e la
toponomastica, la loro attuazione deve essere completata entro 1 anno dalla data di “inizio lavori”
per le opere di urbanizzazione.

Trascorsi inutiimente i suddetti termini 'Amministrazione Comunale potra provvedere a fare




ultimare d'ufficio o correggere quanto incompleto o male eseguito utilizzando le somme versate a
garanzia e facendo gravare sull’Attuatore, o aventi causa, le eventuali maggiori spese.

11.2 Esecuzione delle opere

| progetti esecutivi delle opere di urbanizzazione sono stati presentati come allegati di specifica
richiesta di Permesso di Costruire in data 08 ottobre 2008 Prot. n. 45528; il rilascio del titolo
abilitativo sara subordinato ad una valutazione preventiva da parte del settore comunale
competente in materia di opere pubbliche. In particolare dovra essere assicurato il raccordo con le
opere, impianti e reti esistenti anche tramite interventi di miglioria su questi ultimi che saranno
concordati con i competenti uffici comunali.

L'Attuatore si impegna altresi ad acquisire le dovute autorizzazioni e concessioni, anche onerose,
da parte di Enti terzi, per la realizzazione delle opere di urbanizzazione.

Il soggetto Attuatore, ai sensi dell’art. 11.2 della convenzione urbanistica repertorio Notarile 60103
citata in premessa, € esonerato da partecipare alla realizzazione di tutte le altre opere di
urbanizzazione del Comparto non oggetto della presente Convenzione.

La manutenzione di tutte le opere di urbanizzazione primaria, secondaria e di arredo urbano,
rimane a carico del soggetto Attuatore dell'intervento sino all’avvenuto favorevole collaudo, fatta
eccezione per le opere eventualmente concesse in uso anticipato al Comune.

11.3 Controllo sulla esecuzione delle opere

La Direzione dei lavori per la realizzazione delle opere di urbanizzazione sara affidata a tecnici
abilitati individuati dal soggetto Attuatore, mentre spettera al settore comunale competente in
materia di opere pubbliche la sorveglianza sull'esecuzione dei lavori stessi. L’Attuatore si impegna
a garantire che il Direttore dei lavori sia affiancato da un tecnico competente in materia di impianti
elettrici. Al fine di attuare concretamente la sorveglianza comunale sulla realizzazione delle opere,
’Amministrazione incarichera a suo insindacabile giudizio un collaudatore o (qualora la
complessita delle opere lo richieda) una commissione di collaudo, comprensiva di un tecnico
competente in materia di impianti elettrici. 1l costo relativo alla prestazione professionale sara a
totale carico dell’ attuatore e la prestazione verra assegnata sulla base di un disciplinare stabilito
dalla Amministrazione comunale.

11.4 Cessione delle aree e delle opere

Con riferimento agli stralci di attuazione X1 e X2, ad avvenuta ultimazione delle opere di
urbanizzazione I'Attuatore dovra darne comunicazione al Servizio LL.PP. richiedendo la visita di
collaudo.

L'atto di collaudo, qualora non possa essere svolto dal competente Settore LL.PP., per carichi di
lavoro correnti all'atto della richiesta che ne impediscano lo svolgimento, potra essere svolto da un
professionista incaricato dall'Amministrazione Comunale con l'assunzione dei relativi oneri
professionali a carico della parte attuatrice. Tale visita dovra essere effettuata entro sei mesi dalla
data riportata nella lettera raccomandata con la quale viene comunicata da parte del titolare del
Permesso l'ultimazione dei lavori.

Qualora le opere non risultino collaudabili perché non completamente eseguite 0 non eseguite a
regola d'arte, il titolare del Permesso di costruire € tenuto, entro nove mesi dalla comunicazione
del Servizio LL.PP. a completare le opere o a versare allAmministrazione I'onere monetizzato per
la realizzazione delle stesse.

Il certificato di collaudo definitivo sara rilasciato al titolare del Permesso di Costruire entro tre mesi
dalla visita di collaudo.

Entro e non oltre 60 (sessanta) giorni dall'emissione del certificato di collaudo definitivo, I'Attuatore
cedera le opere e i manufatti in oggetto, nonché le relative aree di pertinenza, in proprieta al
Comune che ne assumera la gestione e manutenzione.

Le aree costituenti le opere di urbanizzazione dovranno essere catastalmente individuate mediante
tipo di frazionamento da redigersi a cura e spese dell’ Attuatore precedentemente alla stipula
dell'atto di cessione gratuita.

I Comune prendera in carico le opere di urbanizzazione primaria unicamente se queste saranno
realizzate su aree di cui I'Attuatore abbia la piena proprietd e disponibilita alla cessione al
patrimonio comunale. L’Attuatore quindi si impegna ad acquisire le aree su cui realizzare le opere
al fine di cederle al Comune entro i termini di cui al presente articolo.




11.5 Uso anticipato delle aree e delle opere

E’' facoltd del Comune richiedere l'uso anticipato di stralci di opere di urbanizzazione
completamente realizzate prima della loro formale cessione, previa redazione in contraddittorio di
un verbale di accertamento (come previsto dall’art. 200 del D.P.R. 554 del 21 dicembre 1999).
L'approvazione del verbale costituisce condizione necessaria per procedere alla riduzione della
fidejussione di cui al successivo art. 13.

L'uso delle opere come sopra convenuto comporta l'integrale assunzione a carico del Comune di
ogni responsabilitd conseguente all’'uso medesimo.

ART. 12 — RILASCIO DEI TITOLI ABILITATIVI E AGIBILITA' DELLE NUOVE COSTRUZIONI

Il Soggetto Attuatore potra dare attuazione al progetto dopo la stipula della presente convenzione e
I'ottenimento dei relativi titolo abilitativi ai sensi della L.R. 25 novembre 2002 n. 31 e successive
integrazioni e modifiche.

Il rilascio dei titoli abilitativi relativi agli interventi privati potra avvenire solo ad avvenuto rilascio dei
titoli abilitativi delle opere di urbanizzazione primaria interne al compatrto.

| certificati di agibilita delle nuove costruzioni non potranno comunque essere rilasciati prima
dell'accertamento dell'avvenuta ultimazione delle opere di urbanizzazione primaria.

ART. 13 - NORME SPECIFICHE PER IL VERDE PUBBLICO

Rimane a carico dell’ Attuatore la manutenzione delle opere di verde pubblico realizzate, per un
periodo di tre anni dalla fine dei lavori di esecuzione delle opere di urbanizzazione; la garanzia
fidejussoria relativa alla quota parte di risorse necessarie alla realizzazione del verde dovra
rimanere attiva fino al termine dei tre anni e il collaudo di tali opere sara eseguito solo allo scadere
dello stesso termine.

Il collaudo delle opere di sistemazione del verde avverra in maniera distinta dalle altre opere di
urbanizzazione: in tale periodo I'Attuatore rimangono responsabili della manutenzione del verde
sulla base del disciplinare tecnico approvato dall’Amministrazione Comunale.

A garanzia dellesatta e completa osservanza delle obbligazioni assunte con la presente
convenzione, dovra essere presentata dall’ Attuatore, entro quindici giorni dalla data di fine dei
lavori, idonea garanzia fidejussoria bancaria o assicurativa, pari all'importo previsto per la
manutenzione triennale del verde nel computo metrico allegato alla richiesta di Permesso di
costruire delle opere di urbanizzazione. La fidejussione cessera di avere efficacia a seguito
dell'avvenuto formale collaudo delle opere di sistemazione del verde da parte dei tecnici incaricati
dal’Amministrazione Comunale.

Qualora il soggetto Attuatore desiderasse cedere anzitempo I'area allAmministrazione Comunale,
prima dei tre anni di cui sopra, potra farlo trasferendo al Comune di San Giovanni in Persiceto
anche un regolare contratto di manutenzione (fino allo scadere dei tre anni di cui sopra), stipulato
con una Ditta specializzata di gradimento del Comune e redatto in base al disciplinare tecnico
approvato dai competenti uffici comunali. Rimane a carico dell’Attuatore I'onere economico del
contratto di manutenzione stesso.

Fino alla presa in carico da parte del Comune delle aree verdi, dovranno essere assicurati i
seguenti interventi di manutenzione:

- sfalcio dell’erba e servizi accessori

- irrigazione e concimazione

- potatura di allevamento

- trattamenti fitosanitari

A tal fine, il soggetto Attuatore si impegna a rispettare le modalita e le prescrizioni di cui
allALLEGATO A — “INTERVENTI DI MANUTENZIONE DEL VERDE” allegato alla presente
Convenzione.

ART. 14 - GARANZIE PER L'ESECUZIONE DELLE OPERE DI URBANIZZAZIONE

14.1 Opere di urbanizzazione

Le parti concordano che a garanzia dell'esatto adempimento delle opere di urbanizzazione
primaria e secondaria di cui agli artt. 7 e 8, I'Attuatore dovra prestare, prima del rilascio del relativo
Permesso di Costruire, congrua fideiussione sullimporto complessivo delle opere determinato nel
computo metrico del Permesso di Costruire richiesto in data 08 ottobre 2008 Prot.N. 45528, la cui




congruita dovra essere verificata da i competenti uffici comunali.

Tale fidejussione dovra essere adeguata a cadenza biennale in relazione all'indice nazionale
ISTAT del costo di costruzione dei fabbricati, e potra essere proporzionalmente ridotta nei seguenti
casi:

- su istanza dell'attuatore, in rapporto all’entita delle opere eseguite, sulla base di Stati di
Avanzamento Lavori documentati e/o previa presentazione di Certificati di regolare esecuzione
parziali in corso d’'opera;

- nel caso in cui il Comune richieda I'uso anticipato di stralci funzionali delle opere realizzate,
previo positivo collaudo parziale dello stralcio realizzato.

La garanzia fidejussoria non potra, in ogni caso, ridursi a meno del 20% dell'importo iniziale.
L'Attuatore dovra, inoltre, prestare, prima del rilascio del relativo Permesso di Costruire, una
garanzia fidejussoria per il valore delle aree da cedere, sulle quali insistono le opere di cui al
presente paragrafo. L'importo sara determinato moltiplicando le superfici individuate negli elaborati
del Permesso di Costruire per il valore agricolo medio individuato dalla Regione Emilia-Romagna
per I'anno in corso.

Tale fidejussione dovra essere adeguata a cadenza biennale in relazione alle variazioni del valore
agricolo medio individuato dalla Regione Emilia-Romagna e non potra essere ridotta.

Entrambe le fideiussioni cesseranno di avere efficacia e potranno quindi essere svincolate a
seguito dellavvenuto formale collaudo delle opere da parte dei tecnici incaricati
dal’Amministrazione comunale.

14.2 Opere di urbanizzazione a scomputo di oneri

A fronte della realizzazione di opere a scomputo di oneri, prevista nel precedente art. 10, prima
dell'inizio dei lavori, I'Attuatore dovra prestare idonea fidejussione a garanzia dell'importo delle
opere, il quale sara determinato nel progetto esecutivo da presentare in Comune e soggetto al
parere di conformita del competente Servizio LL. PP. dell’Ufficio tecnico.

Detta fidejussione dovra essere adeguata a cadenza biennale in relazione all'indice nazionale
ISTAT del costo di costruzione dei fabbricati, e potra essere ridotta in rapporto all'entita delle opere
eseguite, sulla base degli Stati di Avanzamento Lavori documentati, nelle seguenti percentuali: fino
all'80% al momento del verbale di ultimazione delle opere, ed il residuo 20% a seguito
dell'avvenuto formale collaudo di dette opere da parte dei tecnici incaricati dall’Amministrazione
comunale.

Tale garanzia restera disponibile fino alla data di formalizzazione del certificato di collaudo da parte
della competente Direzione Lavori Pubblici, delle opere da realizzare a scomputo di oneri e sara
escussa senza alcuna ulteriore formalitd nel caso si addivenisse all'accertamento di non
conformita delle opere realizzate al progetto approvato.

ART. 15 - VARIANTI AL PIANO PARTICOLAREGGIATO

Qualsiasi variante che modifichi sostanzialmente, anche in parte, il Piano Particolareggiato, dovra
essere autorizzata dal Comune previa approvazione da parte dell'organo competente nei modi e
nelle forme di legge.

Le richieste di variante potranno riguardare esclusivamente gli stralci di attuazione X1 e X2, a
condizione che non riguardino e non abbiano ripercussioni su lotti, strade, reti, infrastrutture, spazi
pubblici di altri stralci; questo tipo di variante dovra essere sottoscritta dal 100% delle proprieta
dello stralcio interessato.

ART. 16 - TRASFERIMENTO DELLE OBBLIGAZIONI E DEGLI ONERI IN CASO DI
ALIENAZIONE

Nel caso di vendita di tutte o di parte delle aree ricadenti allinterno del Piano, I' Attuatore,
proprietario delle aree, ha I'obbligo di trasferire agli acquirenti tutte le obbligazioni e gli oneri di cui
alla presente convenzione, che dovra essere espressamente richiamata negli atti di acquisto.

Negli atti di trasferimento della titolarita delle aree sopra indicate, a qualunque titolo stipulati, la
parte cedente si impegna fin d'ora a riportare tutte le clausole contenute nella presente
convenzione, con particolare riferimento a quelle costitutive di oneri e/o obbligazioni.

ART. 17 - SANZIONI
In caso di inadempimento delle obbligazioni e degli oneri assunti con la presente convenzione,



’Amministrazione comunale procedera ad ordinare che si provveda a sanare le irregolarita
riscontrate entro un termine non inferiore a 90 giorni. Dopo un ulteriore termine di 30 giorni dalla
data in cui si sia accertata l'inottemperanza all'ordine di cui sopra, la stessa Amministrazione potra
procedere alla cosiddetta «esecuzione in danno», procedendo direttamente - ove necessario - alla
esecuzione delle opere previste dal Piano, con escussione della fidejussione prestata ed addebito
di ogni ulteriore onere.

Il soggetto Attuatore dichiara di essere pienamente a conoscenza delle disposizioni di cui al D.P.R.
380 / 2001 e successive modificazioni.

ART. 18 - ONERI FISCALI ED ACCESSORI

Le spese di stipulazione, registrazione, trascrizione del presente atto, nonché di stipulazione,
registrazione, trascrizione dell'atto o degli atti di cessione delle aree destinate all'urbanizzazione
primaria e secondaria, sono a carico dell'Attuatore. Per tali atti saranno richieste le esenzioni fiscali
e le agevolazioni delle imposte di registro relative secondo quanto stabilito dalla legislazione
vigente al momento della stipula della presente convenzione o degli atti di cessione.

ART. 19 - EDILIZIA CONVENZIONATA: PREZZO DI VENDITA E PRESCRIZIONI PARTICOLARI
Gli interventi da realizzarsi nelle forme dell’edilizia residenziale convenzionata sono disciplinati ai
sensi degli artt. 17-18 del DPR 380/2001 e degli artt. 30 e 31 della L.R. 31/2002 e ad essi si
riferiscono per tutto quanto non specificato nel presente articolo.

La determinazione del prezzo iniziale di cessione degli alloggi (P.I.C.A)) per mq di superficie
complessiva (SC), relativamente ai primi stralci di Piano immediatamente attuabili ai sensi del PPA
vigente (vedi art. 6 della presente), € basata sugli importi relativi alle seguenti voci, tutti riferiti
all'anno 2009:

1. costo dell’area edificabile, fissato in Euro 235,52 per ogni mq di SC

2. costo di costruzione degli edifici, fissato in Euro 1.285,01 per mq di SC

3. oneri di urbanizzazione secondaria, fissati in Euro 38,31 per mq di SC;

4. opere di urbanizzazione primaria, fissate in Euro 172,13 per mq di SC;

5. contributo per le opere di infrastrutturazione di carattere generale, fissato in Euro 33,28 per mq
di SC;

6. spese generali, tra cui quelle tecniche promozionali e commerciali, pari al 8% dei costi di cui ai
punti 1, 2, 3, 4, 5;

7. oneri finanziari, in considerazione di un esposizione minima di due anni per ciascun lotto di
intervento, fissati pari al 10% del costo complessivo.

Pertanto il prezzo di vendita degli alloggi al mq di superficie complessiva, in base alle voci ed ai
relativi importi, risulta il seguente:

1 Costo area edificabile Euro 235,52

2 Costo di costruzione degli edifici Euro 1.285,01

3 Oneri di urbanizzazione secondaria Euro 38,31

4 Opere di urbanizzazione primaria Euro 172,13

5 Contributo per opere di urbanizzazione generale Euro 33,28

6 Spese tecniche promozionali e generali Euro 141,14

7 Oneri finanziari Euro 190,54

Totale Euro 2.095,93

A richiesta dell'acquirente e previa comunicazione al Comune, il Soggetto attuatore pud apportare
migliorie e adattamenti a condizione che la spesa per tali migliorie non comporti un aumento del
prezzo di vendita superiore al 10%.

Il prezzo di cessione dei singoli alloggi per mqg di superficie complessiva SC, sara aggiornato
all'atto della cessione degli alloggi stessi sulla base delle variazioni dei costi di costruzione,
desunte dagli indici mensili nazionali ISTAT, intervenute nel periodo di tempo che va dalla data cui
il prezzo (P.I.C.A.) sopra stabilito si riferisce (gennaio 2009) alla data di stipulazione dell'atto
pubblico di cessione.

Limitatamente alla voce “costo di costruzione”, € consentito all’Attuatore presentare richiesta di
aggiornamento dell'importo solo in seguito all’'entrata in vigore, successivamente alla data della
stipula della presente Convenzione, di norme sulle costruzioni che possano incidere sull’effettivo
costo di realizzazione dei fabbricati. Tale richiesta sara vagliata da parte dei competenti uffici
comunali sulla base della documentazione probante dall’Attuatore, ed in caso di esito




favorevole, approvata con provvedimento di Giunta Municipale.

| posti auto pertinenziali scoperti, fermo restando l'obbligo di un posto auto coperto per ciascun
appartamento, potranno essere venduti al prezzo di 550 €/mqg. Le aree cortilive di proprieta
esclusiva potranno essere cedute al prezzo di 150 €/mg. Tali prezzi non potranno essere rivalutati
annualmente, e sono da considerarsi vincolanti anche per le vendite successive alla prima.
Nellambito dell’edilizia convenzionata, di cui al presente articolo, una quota pari al 50% della SC
realizzata per ciascuna Unita Edilizia, dovra essere cosi ripartita:

- il 20%, arrotondato per eccesso fino a costituire un numero intero di Unitd Immobiliari, potra
essere destinato ad alloggi con una SC (comprensiva del garage ed eventuali altre superfici
accessorie di pertinenza esclusiva dell’'unita immobiliare) compresa fra un minimo di 85 mq ed un
massimo di 105 mq;

- la restante quota di SC dovra essere realizzata in unita immobiliari aventi una SC (comprensiva
del garage ed eventuali altre superfici accessorie di pertinenza esclusiva dell’'unita immobiliare)
non superiore ad 85 mq.

La presente quota del 50% sara quella destinata a soddisfare le “prescrizioni particolari” sui i criteri
di assegnazione degli alloggi, di cui all'art.2 dell’'Allegato B alla presente Convenzione.

Le assegnazioni dovranno essere effettuate utilizzando i criteri di cui all’Allegato B della presente
convenzione, mentre le procedure di vendita dovranno rispettare le modalita di cui all’Allegato C
della medesima.

In caso di vendita successiva alla prima, il prezzo di vendita dell'alloggio, ipotizzato in uno stato di
normale conservazione, & cosi aggiornato:

a) rivalutazione del prezzo aggiornato dalla data di consegna dell'alloggio, applicando gli indici
ISTAT dei costi di costruzione fino alla data della successiva vendita;

b) aggiunta del valore documentato delle eventuali spese per interventi di cui alle lettere b), c) e d)
dell'art. 31 della L. 457/78.

Per le vendite successive alla prima dovranno essere rispettati gli allegati B e C della presente
convenzione.

Gli alloggi assegnati e venduti nel rispetto delle presenti prescrizioni non potranno essere rivenduti
prima di 5 (cinque) anni dalla data del primo acquisto, se non per gravi e comprovati motivi e
comunque previa autorizzazione dell Amministrazione comunale.

Ai sensi dell’art. 18 del DPR 380/2001, tutto quanto convenuto al presente articolo per i primi
stralci di attuazione del Piano Particolareggiato rimane in vigore per un periodo di 20 (venti) anni
dalla stipula della presente Convenzione Urbanistica.

ART. 20 - DISPOSIZIONI FINALI

Per quanto non regolamentato dal presente atto di convenzione si richiamano le disposizioni di
legge in materia, in quanto applicabili.

Tutti gli impegni assunti tra le parti e contenuti nella presente convenzione sono da ritenersi
determinanti ed essenziali.

Il presente atto, redatto in carta legale, viene integralmente accettato e confermato dalle parti che
in segno di approvazione lo sottoscrivono come segue.



Esce il consigliere Maccagnani, pertanto risultano presenti nr. 17 componenti.
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COMUNE DI
SAN GIOVANNI IN PERSICETO
Provincia di Bologna

ATTO DEL CONSIGLIO COMUNALE
VERBALE DI DELIBERAZIONE DEL CONSIGLIO COMUNALE
Sessione Ordinaria — | Convocazione — Seduta Pubblica

OGGETTO: APPROVAZIONE DELLA VARIANTE N. 1/2012 AL PIANO PARTICOLAREGGIATO
DI INIZIATIVA PRIVATA RELATIVO AL COMPARTO D5.1 “VILLA CONTI SUB. A E B” -
STRALCI DI ATTUAZIONE X1-X2.

L’anno DUEMILADODICI, addi trenta del mese di Ottobre, alle ore 18,15 nella sala consiliare,
previa I'osservanza di tutte le formalita prescritte dalla legge e dal regolamento comunale vigente,
vennero oggi convocati a seduta i Consiglieri Comunali.

Al momento della trattazione del presente oggetto risultano presenti i seguenti componenti:

N° Componenti Presente | N° Componenti Presente
1 |MAZZUCA RENATO S 12 |SERRA ANDREA S
2 |COCCHI ANGELA S 13 |PASQUINI GIANCARLO S
3 MARIA S 14 | SERRA MAURIZIO S
4 |ARTIOLI ALBERTO N 15 |[TROTTA S
5 |VITALI VILMER S 16 | MARTINI MARIO S
6 |BALLOTTA VALENTINA N 17 [l oinO S
7 |COLOMBARI ALESSIO S 18 | MORISI ANTONIO S
8 |MACCAGNANI WILLIAM N 19 |SERRA SAULO S
9 |BALBARINI PAOLO S 20 | MARTINI ITALO N
10 | BERGONZONI ANDREINA S 21 |BRETTA GIUSEPPE S
11 | FIORINI EMMA S TOTALE PRESENTI 17

Partecipa IL SEGRETARIO GENERALE PERNA LUCIA, il quale provvede alla redazione del
presente verbale. Presiede la seduta PASQUINI GIANCARLO nella sua qualita di PRESIDENTE
DEL CONSIGLIO.

Sono presenti gli Assessori:
COTTI TOMMASO
VANELLI SERGIO
MORISI ANDREA
CAMPRINI SONIA
FIORINI ANDREA
TARTARI DIMITRI
CUMANI MARGHERITA
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OGGETTO: APPROVAZIONE DELLA VARIANTE N. 1/2012 AL PIANO PARTICOLAREGGIATO
DI INIZIATIVA PRIVATA RELATIVO AL COMPARTO D5.1 “VILLA CONTI SUB. AEB” —
STRALCI DI ATTUAZIONE X1-X2.

Servizio Urbanistica
Classificazione 06.02
IL CONSIGLIO COMUNALE

premesso che:

- il comparto di espansione denominato D5.1 “VILLA CONTI SUB. A E B” é stato approvato con
deliberazione di Consiglio Comunale n. 40 del 03/04/2008;

- la Convenzione urbanistica & stata stipulata in data 14/05/2008 con atto del notaio ||l
I rcpertorio n. 60103;

- Con atto repertorio n. 61748 del 13/05/2009 e stata stipulata la Convenzione relativa
all'attuazione degli stralci individuati nel Piano approvato con le sigle X1-X2, conformemente a
guanto previsto dalla Convenzione del 14/05/2008;

richiamate:

- le deliberazioni di Consiglio Comunale n. 38 e 39 del 07/04/2011 con cui sono stati approvati
rispettivamente il Piano Strutturale Comunale (PSC) e il Regolamento Urbanistico Edilizio
(RUE), successivamente pubblicati sul Bollettino Ufficiale Regionale n°73 in data 11/05/2011;

- la Legge Regionale n. 47 del 07/12/1978;

- la Legge Regionale n. 20 del 24/03/2000;

dato atto che:

- che il vigente RUE classifica l'area in oggetto come "Ambito a destinazione residenziale in
corso di attuazione" per il quale trova ancora applicazione la disciplina urbanistica che sottende
il Piano Regolatore Comunale, ovvero la Legge Regionale n. 47 del 07/12/1978, oltre che la
disciplina particolareggiata dello strumento urbanistico attuativo gia approvato e convenzionato
relativamente all’area stessa;

- in data 23/06/2011, prot. 30172, € stata presentata una proposta di variante alle insule n. 27 e
28, ricompresse negli stralci di attuazione X1-X2, in oggetto, i cui contenuti sono riportati nella
relazione istruttoria di cui all' Allegato A;

- nel corso dell'istruttoria condotta dal Servizio Urbanistica ed antecedentemente il deposito,
sono stati sostituiti ed aggiornati alcuni elaborati facenti parte della proposta di variante, cosi
come evidenziato nella medesima relazione istruttoria;

- la variante é stata depositata presso il Comune prima dal 05/08/2011 al 03/10/2011; poi,
essendo stati modificati sostanzialmente alcuni elaborati, nuovamente dal 30/12/2011 al
28/01/2012. In entrambi i casi ne e stata data notizia tramite avviso all’Albo Pretorio on-line e
sul sito istituzionale del Comune, in applicazione dell’art. 32 della Legge 18 giugno 2009 n. 69;

- entro 30 giorni dal'avvenuto deposito hon sono giunte osservazioni;

- gli elaborati costituenti la variante, a firma del tecnici progettisti abilitati sono i seguenti, per
ciascuno dei quali viene anche indicata la data di protocollazione:

a) P01 — Masterplan architettonico (02/12/2011);

b) P02 — Invarianti morfologiche, sistema percettivo (02/12/2011);
¢) P03 - Destinazioni d'uso (02/12/2011);

d) P04 — Zoonizzazione funzionale (02/12/2011);

e) PO5 — Consistenza edilizia (02/12/2011);

f) P06 — Viabilita pedonale e ciclabile (02/12/2011);

g) PO7 — Verifica degli standard urbanistici (02/12/2011);

h) P08 — Planivolumetrico (02/12/2011);

i) REL — Relazione illustrativa (02/12/2011);

i) D-CAT - Documentazione catastale;

k) D-TAB — Aree pubbliche: tabelle mappali catastali (23/06/2011);
) NTA — Norme Tecniche di Attuazione (02/12/2011);




tutti i suddetti elaborati sostituiscono quelli omonimi approvati con deliberazione di Consiglio n.
40/2008 per la sola parte relativa alle insule n. 27 e 28;

la variante non e stata sottoposta all'esame della Commissione per la Qualita Architettonica in
guanto non modifica le tipologie edilizie e il planivolumetrico;

la variante non e stata sottoposta al parere dell’Azienda USL in quanto non incide sugli aspetti
igienico sanitari;

la variante non é stata sottoposta all'esame dell’Area Lavori Pubblici in quanto non modifica le
opere di urbanizzazione primaria e secondaria;

la variante non € stata oggetto di verifica di assoggettabilita a VAS (Valutazione Ambientale
Strategica) ai sensi del DLgs n. 4/2008 in quanto ricadente in uno dei casi per i quali non e
prevista;

la variante non e stata oggetto di verifica geologica sugli aspetti di sicurezza sismica in quanto
gia il Piano Particolareggiato aveva approfondito questi aspetti rispetto ai quali la Provincia si
era espressa positivamente con propria nota prot. 290032/2007 del 06/09/2007 e con la
presente variante non si apportano modifiche tali da comportare significativi movimenti di terra
o aumenti della potenzialita edificatoria i quali costituirebbero motivo per chiedere un nuovo
parere;

considerato:

condivisibile quanto riportato nella relazione istruttoria redatta dal Servizio Urbanistica e
allegata alla presente delibera come “Allegato A” per costituirne parte integrante e sostanziale;

condivisibile le proposte di modifica alla Convenzione urbanistica del Piano Particolareggiato,
cosi come riportate nell’ “Allegato B” per costituire parte integrante e sostanziale della presente
delibera;

visti:

gli artt. 32 e 33 della Legge Regionale 24 marzo 2000 n. 20 nei quali si dispone che I'entrata in
vigore del Piano Strutturale e del Regolamento Urbanistico Edilizio decorre dalla data di
pubblicazione sul Bollettino Ufficiale della Regione dell’avviso di avvenuta approvazione dello
strumento urbanistico;

la Legge Regionale n. 20 del 24/03/2000 la quale prevede il passaggio ad un nuovo sistema di
pianificazione urbanistica comunale e stabilisce, all’art. 41 che fino all'approvazione del Piano
Strutturale, del Regolamento Urbanistico Edilizio e del Piano Operativo Comunale i Comuni
diano attuazione alle previsioni contenute nei vigenti piani regolatori generali, e che i Comuni
stessi possano nello stesso periodo approvare piani attuativi o loro varianti ai sensi della
legislazione previgente;

l'art. 30 delle Norme Tecniche di Attuazione del Piano Strutturale e I'art. 39 del Regolamento
Urbanistico Edilizio secondo i quali il comparto in oggetto é classificato “in corso di attuazione”
e, pertanto, eventuali varianti agli strumenti urbanistici attuativi possano essere presentate
mantenendo fermi i parametri urbanistici-edilizi degli strumenti urbanistici vigenti nel momento
in cui sono stati redatti, senza doverne verificare la compatibilita con gli strumenti adottati
successivamente;

acquisito il parere favorevole, firmato digitalmente, espresso sulla proposta di deliberazione
contrassegnata informaticamente con identificativo 615085, dal Dirigente dell’Area Governo del
Territorio, ing. || | | M in ordine alla regolarita tecnica ai sensi dell'art. 49 del D. Lgs. 18
agosto 2000 n. 267;

dato atto che la presente proposta di delibera € stata preventivamente esaminata dalla
competente Commissione Consiliare, riunita in seduta il 23/10/2012;

uditi:

l'introduzione del Sindaco;
gli interventi dei consiglieri Trotta e Martini Mario;




- lintervento del Sindaco il quale propone di aggiungere all’art. 9bis, alla fine del primo paragrafo
le parole “relativamente al plesso scolastico Romagnoli”;
- gli ulteriori interventi dei consiglieri Serra Maurizio, Martini Mario, [[Jlij e del Sindaco;

richiamata la registrazione in atti, alla quale si fa integrale rinvio per tutti gli interventi sopra
indicati;

Con voti FAVOREVOLI 10, CONTRARI 7 (Martini Mario, Serra Saulo, JJJli| e Morisi del gruppo
“Popolo della liberta”, Serra Maurizio e Trotta del gruppo “Rinnova Persiceto”, Bretta del gruppo
“Lega Nord”) PRESENTI E VOTANTI N. 17 COMPONENTI,

DELIBERA
Per tutto quanto sopra esposto:

1) di approvare, ai sensi dell'art. 25 della LR 47/78, la variante al Piano Particolareggiato di
iniziativa privata per l'attuazione del Comparto D5.1 “VILLA CONTI SUB. A E B”, costituita dagli
elaborati citata in premessa e conservati presso il Servizio Urbanistica, dando atto che gli stessi
sostituiscono quelli omonimi approvati con deliberazione di Consiglio n. 40/2008 per la parte
relativa alle sole insule n. 27 e 28;

2) di approvare le modifiche alla Convenzione, cosi come individuate nell’ "Allegato B”, costituente
parte integrante della presente deliberazione;

3) di autorizzare il Dirigente dell’Area Governo del Territorio a rappresentare il Comune di San
Giovanni in Persiceto nella stipulazione della convenzione predetta ed a portare eventuali
modifiche non sostanziali alla stessa che si rendessero necessarie al fine di correggere errori 0
inesattezze;

4) di dare atto, demandandone gli adempimenti al Servizio Urbanistica, che copia della variante
approvata sara trasmessa, per conoscenza, alla Regione Emilia-Romagna e alla Provincia di
Bologna, entro sessanta giorni dalla data di esecutivita della presente deliberazione, ai sensi del
comma 4 art. 3 della legge regionale 8 novembre 1988, n. 46.

Si da atto che la seduta si € conclusa alle ore 22,10.

Allegati:
- Allegato A — relazione istruttoria
- Allegato B — modifiche alla convenzione

Letto, approvato e sottoscritto.

IL PRESIDENTE DEL CONSIGLIO IL SEGRETARIO GENERALE
PASQUINI GIANCARLO PERNA LUCIA
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SCRITTURA PRIVATA

Tra b parti
- I =0L0GNA Socleth Cooperativa
con sade in BOLOGNA — Via Lame n® 118 - Codice Fismile e Partita IVA

D05 7080477 —
" parsona del Signor BORTOLOTTT MARID nato a Castalls ditrgile (BO) I

15.06.1953 -

- CONSORZIO CORECEER Socletd Cooparativa -
con sada In BOLODGHNA — Via Lame h® 118 - Codice Fiscale g Fartia TVA

]
in persona dei Signor BORTOLOTTL MARID nato a Castello dAngile {(80) |l
15051953 -

- RANE sl
con sede in SAN GIOVANNI IN PERSICETO (BO) — Via Cafdvaggio n® 32

Codice Fiscsie & Partita VA
In persone del Signor PAMPANT PAOLD nato & BOLOGNA, 1 10.10.1958

- pvprEsA I Franco S.L

con sede In CENTO (FE) — Via Dante Alighier r® 25/c - Codice Fiscale
e Partita LVA. 01532180385 -

In parsona del Signor MARTINELL] PADLO nato a San Giovannd in Persiceto

(20} 1103.6.1962

- Soclebh Cooperativa a r.l. LA NUOVA CALDERARA
con seda In SAN GIOVANNI IN PERSICETO (B0) — Wiz Fermi n* 85 ~ Cogice
Fecale I - Partits TVA DO704111202
in persona dalla Signora DIANA ANGELA MARIA nata @ CASAL DI PRINCIPE

{CE) W3.09.1962

- 5-R.L. con sece In SAN GIOVANNT IN PERSICETD (BO) - Via
Mageilano 0" 1/B - Codice Flscale — Partits IVA
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ALLEGATO

— Certificato di Destinazione Urbanistica.




iy COMUNE DI SAN GIOVANNI IN PERSICETO

= Area Tecnica

NE .. . .
# Servizio Urbanistica Marca da bollo assolta
&

«.*  Resp. Dott. Urb. _ in modalita virtuale

IUV 300422505900000452
Servizio Urbanistica, Via D’Azeglio 20, Tel. _
e-mail:
pec:

Protocollo n. 2025/0009601 del 06/03/2025
Fascicolo: 2025/6.1/2
Riscossi € 200 per diritti di segreteria (IUV 300492505900000702)

LA RESPONSABILE DEL SERVIZIO

Vista la richiesta presentata in data 03/03/2025 Prot. 8934 dal Geom. Michele Cervellati, in qualita di
tecnico incaricato dal Tribunale di Ferrara, intesa ad ottenere il rilascio del certificato di destinazione
urbanistica con urgenza, in riferimento alle aree di terreno ubicate in questo Comune e distinte
catastalmente come segue:

FOGLIO N. 101;
MAPPALI N. 352,358,359.

FOGLIO N. 72;
MAPPALI N. 672,687,691,692,694,695,696,697,700,703,708,709,711,715.

cosi come individuate nell’estratto di mappa catastale allegato alla richiesta;

Visti i commi 2° e 3° dell'articolo 30 del DPR del 06/06/2001 n. 380;

Visto il Piano Territoriale di Coordinamento Provinciale (P.T.C.P.) approvato con Delibera del
Consiglio Provinciale n.19 del 30/03/2004;

Visto il Piano Strutturale Comunale (PSC) approvato con Deliberazione di Consiglio Comunale n. 38
del 07/04/2011 e pubblicato sul Bollettino Ufficiale Regionale n°73 del 11/05/2011 cosi come modificato
da successive varianti e, in particolare, il testo coordinato dalla variante specifica approvata con
Deliberazione di Consiglio Comunale n° 31 del 30/06/2020 e pubblicata sul Bollettino Ufficiale
Regionale n° 256 del 22/07/2020;

Visto il Regolamento Urbanistico Edilizio (RUE) approvato con Deliberazione di Consiglio Comunale
n. 39 del 07/04/2011 e pubblicato sul Bollettino Ufficiale Regionale n°73 del 11/05/2011, cosi come
modificato da successive varianti e vista inoltre la Variante n°13 al Regolamento Urbanistico Edilizio
approvata con Delibera di Consiglio Comunale n. 78 in data 20/12/2022 e pubblicata sul Bollettino
Ufficiale Regionale n° 1 del 04/01/2023;

Vista I'approvazione del Piano Territoriale Metropolitano (PTM) da parte della Citta Metropolitana di
Bologna con Delibera di Consiglio Metropolitano n. 16 del 12/05/2021;

Vista I'adozione del Piano Urbanistico Generale (PUG) con Delibera di Consiglio Comunale n. 78 del
21/12/2023 ai sensi dell’art. 46, comma 1 della L.R. n. 24/2017;

Visto il regime di Salvaguardia ai sensi dell’art. 27 della L.R. n. 24/2017;

Visto il Decreto del Sindaco n. 17 del 29/12/2023 con cui & stato attribuito all'ing. |Gz

l'incarico di direzione dell’Area Tecnica;

Vista la determinazione n° 9/2024 con cui la Dirigente dell'Area tecnica ha confermato alla

sottoscritta I'incarico di elevata qualificazione del Servizio Urbanistica, conferito con atto di nomina prot.
n. 25019 del 15/06/2023.

*

CERTIFICA
Che gli strumenti urbanistici comunali vigenti (PSC e RUE) classificano e disciplinano le aree sopra
indicate come segue:

> PSC elaborato T1 "Classificazione del territorio e assetto delle infrastrutture":
Foglio 101 — Mappale 352,358,359.



Foglio 72 — Mappale 672,687,691,692,694,695,696,697,700,703,708,709,711,715.

Centri abitati - Art. 70 NTA PSC;
Ambiti a prevalente destinazione residenziale in corso di attuazione - Art. 30 NTA PSC;

PSC elaborato T2 "Tavola dei vincoli":
Foglio 101 — Mappale 352,358,359.

Zone di particolare protezione dall'Inquinamento luminoso - Art. 77 bis NTA PSC;

Zone aeroportuali soggette al Codice della Navigazione (tavola PC01 'Mappe di Vincolo'; quota

massima 181.67 m) - Art. 65 NTA PSC;

Zone aeroportuali — limitazione ad attivita o costruzioni (tavola PCO1A 'Mappe di Vincolo') - Art.

65 NTA PSC;

Zone aeroportuali — valutazione specifica Enac (tavola PC01C 'Mappe di Vincolo') - Art. 65 NTA
PSC;

Foglio 72 — Mappale 672,687,691,692,694,695,696,697,700,703,708,709,711,715.

Zone di particolare protezione dall'Inquinamento luminoso - Art. 77 bis NTA PSC;
Aree di potenziale rischio archeologico - Art. 22 NTA PSC;
Zone di tutela degli elementi della centuriazione - Art. 24 NTA PSC;

Foglio 72 — Mappale 672 parte,687,691,692,694,695,696,697,700,703,708,709,711,715.

Fasce di tutela delle acque pubbliche ai sensi del D.Lgs.42/2004 - Art. 54 NTA PSC;

Foglio 72 — Mappale 672 parte, 687 parte, 691,692,694,695,696,697,700,703 parte, 708,709,
711, 715.

Dossi e paleodossi - Art. 58 NTA PSC;

Foglio 72 — Mappale 687 parte, 691, 692 parte,694, 709, 708, 703, 672 parte, 697, 695 parte

Aree di accertata e rilevante consistenza archeologica - Art. 20 NTA PSC;

Foglio 72 — Mappale 672 parte, 697 parte, 715 parte, 700, 696 parte

Limiti di rispetto delle infrastrutture ferroviarie - Art. 71 NTA PSC;

Foglio 72 — Mappale 696 parte, 700, 715 parte, 692 parte, 711 parte

ZALQ1 - Zone di attenzione per liquefazione tipo 1 - Art. 62 ter NTA PSC;

Foglio 72 — Mappale 696 parte.

Zone aeroportuali - Valutazione specifica ENAC (tavola PC01C "Mappe di Vincolo");

Zone aeroportuali - Limitazione ad attivita o costruzioni (tavola PCO1A "Mappe di Vincolo");
Zone aeroportuali soggette al codice della navigazione (tavola PC01 "Mappe di Vincolo");
Alvei attivi ed invasi dei bacini idrici - Art. 49 NTA PSC;

Foglio 72 — Mappale 696, 692, 711, 687

le particelle si collocano limitrofe a:
- viabilita storica — Art. 28 NTA PSC;
- Canali storici - Art. 29 NTA PSC;

PSC elaborato T3 "Sistema rete ecologica":
Foglio 101 — Mappale 352,358,359.
Foglio 72 — Mappale 672,687,691,692,694,695,696,697,700,703,708,709,711,715.

Unita di paesaggio — DOSSI DEL SAMOGGIA - Art 39 NTA PSC;

RUE:
Foglio 101 — Mappale 352,358,359.
Foglio 72 — Mappale 672,687,691,692,694,695,696,697,700,703,708,709,711,715.

Centri abitati - Art. 70 NTA PSC;

Foglio 101 — Mappale 352,358.



e AC 1 - Aree residenziali ad assetto urbanistico consolidato - Art. 38 RUE;

Foglio 101 — Mappale 359

e AC 0 - Aree di interesse ambientale in ambiti residenziali ad assetto urbanistico consolidato -
Art. 37 RUE;

Foglio 72 — Mappale 672,687,691,692,694,695,696,697,700,703,708,709,711,715.

o AC_2* - Aree edificabili per funzioni prevalentemente residenziali sulla base di piani urbanistici
attuativi in corso di attuazione (Art. 39 RUE); In particolare le aree classificate AC_2* rientrano
nellambito del Piano particolareggiato di iniziativa privata relativo al comparto “D5.1 — Villa
Conti sub A e B” approvato con delibera di Consiglio comunale n. 40 del 03/04/2008 ed in
particolare lo stralcio approvato con delibera di Consiglio comunale n. 45 del 07/04/2009 e
successive varianti su di esse gravano gli impegni di cui alla Convenzione urbanistica
sottoscritta in data 29/11/2012 a rogito del Notaio _ con rep. 66708 racc. n.
32580.

Che lo strumento urbanistico comunale adottato (PUG) classifica e disciplina le aree sopra indicate
come segue:

» PUG elaborato DID.TAV.1 "Tavola degli interventi diretti":
Foglio 101 — Mappale 352,358,359.
Foglio 72 — Mappale 672,687,691,692,694,695,696,697,700,703,708,709,711,715.
e Territorio urbanizzato;

Foglio 101 — Mappale 352,358,359.

e LFU - Settori urbani con parziali limiti di funzionalita urbanistica;

e R.2 - Porzioni urbane residenziali e miste localizzate nel Capoluogo e caratterizzate da un buon
livello di accesso al sistema delle dotazioni di rango metropolitano;

Foglio 72 — Mappale 672,687,691,692,694,695,696,697,700,703,708,709,711,715.

e CONV - Settori urbani attuati sulla base di convenzioni vigenti, in particolare le aree rientrano
nellambito del Piano particolareggiato di iniziativa privata relativo al comparto “D5.1 — Villa
Conti sub A e B” approvato con delibera di Consiglio comunale n. 40 del 03/04/2008 ed in
particolare lo stralcio approvato con delibera di Consiglio comunale n. 45 del 07/04/2009 e
successive varianti su di esse gravano gli impegni di cui alla Convenzione urbanistica
sottoscritta in data 29/11/2012 a rogito del Notaio _ con rep. 66708 racc. n.
32580.

Foglio 72 — Mappale 687, 711, 703, 708, 709, 672, 697, 715, 700, 715

e VS - Spazi verdi attrezzati a verde per il gioco, la ricreazione, il tempo libero e le attivita
sportive;

Foglio 72 — Mappale 694, 695.

e R.2 - Porzioni urbane residenziali e miste localizzate nel Capoluogo e caratterizzate da un buon
livello di accesso al sistema delle dotazioni di rango metropolitano;

Foglio 72 — Mappale 696

e (parte) R.2 - Porzioni urbane residenziali e miste localizzate nel Capoluogo e caratterizzate da
un buon livello di accesso al sistema delle dotazioni di rango metropolitano;

e (parte) Parcheggi pubblici;

e (parte) Area stradale;

o (parte) VS - Spazi verdi attrezzati a verde per il gioco, la ricreazione, il tempo libero e le attivita
sportive;

Foglio 72 — Mappale 691
e Parcheggi pubblici;



» PUG elaborato DID.TAV.2 "Disciplina particolareggiata dei centri storici":
Foglio 101 — Mappale 352,358,359.
Foglio 72 — Mappale 672,687,691,692,694,695,696,697,700,703,708,709,711,715.
e Area non inerente;

» PUG elaborato VIN.TAV "Tavola dei vincoli":
Foglio 101 — Mappale 352,358,359.
Foglio 72 — Mappale 672,687,691,692,694,695,696,697,700,703,708,709,711,715.
e Perimetri dei centri abitati — 01MT;
e Zone di particolare protezione dall’inquinamento luminoso — O6LR;

Foglio 101 — Mappale 352,358,359.

e (07LR - Zone aeroportuali - Valutazione specifica ENAC (tavola PC01C "Mappe di Vincolo");

e (07LR - Zone aeroportuali - Limitazione ad attivita o costruzioni (tavola PCO1A "Mappe di
Vincolo");

e (07LR - Zone aeroportuali soggette al codice della navigazione (tavola PC01 "Mappe di
Vincolo");

Foglio 72 — Mappale 672,687,691,692,694,695,696,697,700,703,708,709,711,715.
e 08SS - Aree di potenziale rischio archeologico;
e (9SS - Zone di tutela della struttura centuriata;

Foglio 72 — Mappale 696 parte.

e 07LR - Zone aeroportuali - Valutazione specifica ENAC (tavola PC01C "Mappe di Vincolo");

e (07LR - Zone aeroportuali - Limitazione ad attivita o costruzioni (tavola PCO1A "Mappe di
Vincolo");

e 07LR - Zone aeroportuali soggette al codice della navigazione (tavola PC01 "Mappe di
Vincolo");

Foglio 72 — Mappale 672 parte,687,691,692,694,695,696,697,700,703,708,709,711,715.
e (02PA - Fascia di tutela delle acque pubbliche ai sensi del D.Igs. 42/2004

Foglio 72 — Mappale 672 parte, 687 parte, 691, 692, 694, 695, 696, 697, 700, 703 parte, 708,
709, 711, 715.
e (09PA - Dossi e paleodossi

Foglio 72 — Mappale 672 parte, 697 parte, 715, 700, 696 parte
e 02LR - Limiti di rispetto delle infrastrutture ferroviarie

Foglio 72 — Mappale 687 parte, 691, 692 parte,694, 709, 708, 703, 672 parte, 697, 695 parte
e 06SS - Aree di accertata e rilevante consistenza archeologica ai sensi del D.Igs 42/2004

Foglio 72 — Mappale 696, 692, 711, 687
e |e particelle si collocano limitrofe a:

- viabilita storica 01SS;

- Canali storici 02SS.

Sulle aree oggetto della richiesta devono essere osservate tutte le altre prescrizioni non
espressamente richiamate derivanti dall'applicazione delle Norme di Attuazione del P.S.C. e del R.U.E.

Si rende noto inoltre che le aree oggetto del presente certificato non ricadono in territorio vincolato
ai sensi della Legge 21/11/2000 n.353 “Legge Quadro in materia di incendi boschivi” e che su queste
non esistono “procedimenti di bonifica di siti contaminati” ai sensi dell’art. 239 del D. Lgs. 03/04/2006
n.152.

Il presente certificato conserva validita per un anno dalla data del rilascio a meno di modificazioni
degli strumenti urbanistici, i quali sono depositati presso I'Ufficio Tecnico comunale e sono disponibili



per la consultazione.

Il presente certificato non pud essere prodotto agli organi della pubblica amministrazione o ai
privati gestori di pubblici servizi, ai sensi dell’art. 40 del D.P.R. n. 445/2000 e successive modifiche e
integrazioni.

In carta legale

La Responsabile del Servizio Urbanistica
Dott.ssa Urb.

(documento firmato digitalmente ai sensi della normativa vigente)
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Ispezione telematica
n. T216717 del 19/07/2019

Inizio ispezione 19/07/2019 16:32:52

Richiedente CRVMHL Tassa versata € 3,60

Nota di iscrizione

Registro generale n. 42550

Registro particolaren. 8883 Presentazione n.38 del 16/09/2010

Sezione A - Generalita
Dati relativi al titolo

Descrizione ATTO NOTARILE PUBBLICO

Data % Numero di repertiiﬁ iliiiiiliiiii
Notaio Codice fiscale

Sede SAN GIOVANNI IN PERSICETO (BO)

Dati relativi all'ipoteca o al privilegio

Specie dell'ipoteca o del privilegio IPOTECA VOLONTARIA

Derivante da 0161 CONCESSIONE A GARANZIA DI APERTURA DI CREDITO
Capitale € 1.000.000,00 Tasso interesse annuo  2,309% Tasso interesse semestrale 0%
Interessi € 0,00 Spese € 1.000.000,00 Totale € 2.000.000,00

Importi variabili ~ SI Valuta estera -  Somma iscritta da aumentare automaticamente ~ SI
Presenza di condizione risolutiva - Durata -

Termine dell'ipoteca - Stipulazione contratto unico ~ SI

Altri dati

Sono presenti nella sezione D parti libere relative a sezione A e sezione C
Dati riepilogativi

Unita negoziali 1 Soggetti a favore 1 Soggetticontro 1

Sezione B - Immobili

Unita negozialen. 1

Immobilen. 1

Comune G467 - SAN GIOVANNI IN PERSICETO (BO)

Catasto TERRENI

Foglio 72 Particella 689 Subalterno -

Natura T - TERRENO Consistenza 15 are 34 centiare

Indirizzo VIA CENTO N. civico -
Immobilen. 2

Comune G467 - SAN GIOVANNI IN PERSICETO (BO)

Catasto TERRENI

Foglio 72 Particella 694 Subalterno -

Natura T - TERRENO Consistenza 10 are 91 centiare

Indirizzo VIA CENTO N. civico -
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Ispezione telematica

n. T 216717 del 19/07/2019

Inizio ispezione 19/07/2019 16:32:52
Richiedente CRVMHL Tassa versata € 3,60

Nota di iscrizione

Registro generale n 42550
Registro particolaren. 8883 Presentazione n.38 del 16/09/2010
Immobilen. 3

Comune G467 - SAN GIOVANNI IN PERSICETO (BO)

Catasto TERRENI

Foglio 72 Particella 695 Subalterno -

Natura T - TERRENO Consistenza 23 are 49 centiare

Indirizzo VIA CENTO N. civico -

Sezione C - Soggetti

A favore
Soggetton. 1 Inqualitadi ~ CRED
Denominazione o ragione sociale % S.P.A.
Sede 0)
Codice fiscale Domicilio ipotecario eletto -
Relativamente all'unita negoziale n. 1 Perildirittodi PROPRIETA'

Perlaquotadi 1/1
Contro

Soggetton. 1 Inqualita di DEBI
Denominazione o ragione sociale %
Sede
Codice fiscale
Relativamente all'unita negoziale n. 1 Perildirittodi PROPRIETA'

Perlaquotadi 1/1

Sezione D - Ulteriori informazioni

Descrizione della condizione risolutiva cui é sottoposta l'ipoteca e/o dei titoli di credito allegati (ovvero altri
prospetti che si ritiene utile pubblicare)

LA BANCA [ s . L.5GGE DOMICILIO PRESSO LA SEDE SOCIALE, IN
BOLOGNA, VIA FARINI, 22 , Al SENSI DELLA NORMATIVA DI CUI AL D. LGS. N. 385/1993. IL CONTO
CORRENTE SARA' REGOLATO AL TASSO DI INTERESSE DEBITORE NOMINALE ANNUO DETERMINATO,
PER CIASCUN MESE SOLARE DI UTILIZZO DELLAPERTURA DI CREDITO, NELLA SOMMA DEI SEGUENTI
ADDENDI: A) UNA QUOTA FISSA NOMINALE ANNUA PARI A 1,40 PUNTI PERCENTUALI, COSTITUITA DAL
MARGINE DI INTERMEDIAZIONE DELLA BANCA; B) UNA QUOTA VARIABILE PARI ALLA MEDIA MENSILE,
DEL CORRISPONDENTE MESE, DEL TASSO PERCENTUALE LETTERA NOMINALE ANNUO PER DEPOSITI
INTERBANCARI IN EURO A TRE MESI ( BASE 365 ) - DENOMINATO EURIBOR, PUBBLICATA SUL
QUOTIDIANO "IL SOLE 24 ORE" ALLA VOCE TASSI A BREVE TERMINE, SOTTOVOCE EURIBOR EUREPO,
SOTTOTITOLO MEDIA % MENSILE. IL TASSO DI INTERESSI DEBITORE E' ATTUALMENTE PARI AL 2,309%
( DUEVIRGOLATRECENTONOVE PER CENTO) NOMINALE ANNUO. LA BANCA SI RISERVA LA FACOLTA' DI
MODIFICARE UNILATERALMENTE LE CONDIZIONI ECONOMICHE APPLICATE AL PRESENTE CONTRATTO,
NEL RISPETTO DEI CRITERI E MODALITA' STABILITE DALLART. 118 DEL D. LGS. N. 385/1993 (TESTO
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n. T216717 del 19/07/2019
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Richiedente CRVMHL Tassa versata € 3,60

Nota di iscrizione
Registro generale n. 42550
Registro particolaren. 8883 Presentazione n.38 del 16/09/2010

UNICO BANCARIO). IN CASO DI ESERCIZIO DELLA SUDDETTA FACOLTA', IL CLIENTE HA DIRITTO DI
RECEDERE DAL CONTO, SENZA SPESE, ENTRO SESSANTA GIORNI, E DI OTTENERE, FINO ALLA CHIUSURA
DEL CONTO, LAPPLICAZIONE DELLE CONDIZIONI PRECEDENTEMENTE PRATICATE. LE PARTI HANNO
CONVENUTO LA NON CEDIBILITA' DEL CONTRATTO AI SENSI DELL'ART. 1260 COD. CIV. ED IL
CARATTERE "PERSONALE" DEL CONTRATTO STESSO AI SENSI DELL'ART. 2558 COD. CIV. L'TPOTECA SI
ESTENDE ANCHE AGLI INTERESSI TANTO COMPENSATIVI, Al SENSI DEI COMMI 1, 4 E 8 DELLART. 4 DEL
CONTRATTO (TASSO DEBITORE ATTUALMENTE PARI AL: 2,309% E TASSO DI UTILIZZO OLTRE FIDO PARI
AL: 5,909 CHE DI MORA AI SENSI DEL COMMA 10 DEL MEDESIMO ART. 4, PARI AL:5,909% NOMINALE
ANNUO). AI SOLI EFFETTI DELLA SOMMA ISCRIVENDA IPOTECARIAMENTE, GLI INTERESSI PREDETTI
VENGONO QUI INDICATI NELLA MISURA DEL 2,309% (DUEVIRGOLATRECENTONOVE PER CENTO)
ANNUO. L'IPOTECA SI ESTENDE ALTRESI' ALLA COMMISSIONE PREVISTA DALL'ART. 4 COMMA 8 DEL
CONTRATTO (C.D.F.), PARI AL 0,005%, CALCOLATA AL TERMINE DI OGNI TRIMESTRE SOLARE ED
APPLICATA ALLA MEDIA DELLIMPORTO COMPLESSIVO DELLE APERTURE DI CREDITO CONCESSE SUL
MEDESIMO CONTO CORRENTE IN ESSERE DURANTE IL TRIMESTRE STESSO, AGLI ACCESSORI DI CUI
ALL'ART. 2855 COD. CIV. ED ALL'EVENTUALE RIFUSIONE DELLE SPESE, IMPOSTE, TASSE, PREMI DI
ASSICURAZIONE NONCHE' AGLI IMPORTI RELATIVI ALLE EVENTUALI ECCEDENZE, RISPETTO
ALL'AMMONTARE MASSIMO DELL' APERTURA DI CREDITO, DERIVANTI DA C APITALIZZAZIONI
TRIMESTRALI DI INTERESSI DEBITORI, E CIO' ANCORCHE' LA BANCA NON SI SIA AVVALSA AL RIGUARDO
DELLA FACOLTA' DI RICHIEDERNE IL RIMBORSO E DI REVOCARE L'AFFIDAMENTO, A CALCOLO IN EURO
1.000.000,00 (UNMILIONE) NONCHE' A TUTTE LE OBBLIGAZIONI IN GENERE ASSUNTE CON IL PRESENTE
ATTO. AT SENSI DELL'ART. 39, COMMA 3, DEL D. LGS. 1/9/1993 N. 385 IL CREDITO DELLA BANCA E'
GARANTITO DALL'TPOTECA ISCRITTA FINO A CONCORRENZA DELL'INTERO IMPORTO EFFETTIVAMENTE
DOVUTO, PER EFFETTO DELL'APPLICAZIONE DI CLAUSOLE DI INDICIZZAZIONE; PERTANTO, AI SENSI DEL
COMMA 3 DEL DETTO ARTICOLO, LA SOMMA PER LA QUALE VIENE ISCRITTA IPOTECA SI INTENDE
AUMENTATA DI PIENO DIRITTO FINO ALLA COPERTURA DELL'IMPORTO SUDDETTO.
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Richiedente CRVMHL Tassa versata € 3,60

Elenco annotazioni, comunicazioni, rettifiche e formalita successive

Relative alla formalita: Nota di iscrizione  Numero di registro particolare 8883 del 16/09/2010
Annotazioni

ANNOTAZIONE presentata il 12/03/2015 Servizio di P.I. di BOLOGNA

Registro particolaren. 1151 Registro generale n. 9386

Tipo di atto: 0819 - RESTRIZIONE DI BENI
Comunicazioni

Non sono presenti comunicazioni

Rettifiche

Non sono presenti rettifiche

Formalita successive (nelle quali la nota é formalita di riferimento)
Non sono presenti formalita successive



LOTTO 14.1

ALLEGATO

— Avvertenze e limiti della relazione di

stima.



AVVERTENZE E LIMITI DELLA PRESENTE RELAZIONE DI STIMA

Le risultanze esposte nella presente relazione di stima si basano sui presupposti ed i limiti di seguito riportati, ad informazione ed
avvertenza per |'eventuale aggiudicatario.

Nella redazione della presente relazione di stima, sono stati considerati tutti i dati, dai quali sono state dedotte tutte le
considerazioni e conclusioni in merito al valore di stima.

Non si assume alcuna responsabilita circa la veridicita di dati, opinioni o stime - da terzi ed impiegate nel presente
rapporto, quantunque raccolte presso fonti affidabili.

Non si assume alcuna responsabilita in ordine a presupposti e circostanze giuridico-legali, e/o dipendenti da diritti da far valere
e/ o0 a subire dipendenti dallo stato di fatto e di diritto in cui i cespiti si trovano. Non si e al corrente di eventuali contenziosi in
essere relativamente ai beni stimati, ma non € possibile escludere a priori tale circostanza. Ogni onere ed incombente derivante
da circostanze giuridico-legali, e/ o dipendenti da diritti da far valere e/ 0 a subire dipendenti dallo stato di fatto e di diritto in cui i
cespiti si trovano sono da intendersi a totale carico dell’aggiudicatario.

I rapporto indica espressamente la data alla quale sono riferite i pareri e le conclusioni relative ai valori di stima in esso
contenute.

Le rappresentazione planimetriche, se presenti, sono da intendersi soltanto ad ausilio per rappresentare I'immobile ed il contesto
in cui & collocato. Per quanto le rappresentazioni siano state predisposte utilizzando al meglio i dati disponibili, esso non deve essere
considerato come un rilevamento topografico o come una planimetria in scala (non e stato effettuato, in quanto non previsto
nell'incarico conferito, un rilevo topografico/ celerimetrico degli immobili e dei pertinenti confini).

La vendita é effettuata a corpo e quindi i dati metrici (dedotti dai documenti catastali e/o verificati a campione sono
indicativi e suscettibili di tolleranze. Pertanto la perizia & da intendersi per vendita o corpo per I'importo complessivo
stimato e non per le superfici indicate e relativo prezzo unitario che sono da intendersi quale mero parametro valutativo,
restando la stima a corpo e per il valore a corpo indicato nel bando d’asta, senza che I'aggiudicatario possa sollevare
eccezione alcuna in merito ad ogni eventuale differenza dimensionale tra le superfici indicate e quelle eventualmente
riscontrabili in sito.

Non sono state eseguite (non & stato espressamente conferito incarico in tal senso) indagini di carattere ambientale, nella
presunzione che la parte proprietaria dei beni abbia rispettato i regolamenti e le norme in materia ambientale. Ogni eventuale onere di
incombente che dovessero derivare da qualsivoglia norma vigente in materia ambientale sara da ritenersi a totale carico
dell’aggiudicatario. Ogni onere ed incombente per smaltimento di rifiuti pericoli come amianto, olio esausto, batterie,
pneumatici usati, ecc. (elenco a titolo esemplificativo e non esaustivo) saranno tutti a carico dell’eventuale aggiudicatario,
senza che possa essere sollevata eccezione alcuna rispetto la procedura esecutiva in epigrafe.

Se non stabilito diversamente, la stima di valore contenuta nel presente rapporto esclude specificatamente l'esame dell'impatto
ambientale derivante da sostanze pericolose (amianto, formaldeide, rifiuti tossici, ecc.) o parzialmente tali, o il danno
strutturale e le contaminazioni derivanti dagli effetti di terremoti.

Non sono state eseguite verifiche circa la compatibilita della proprieta e dei beni con le prescrizioni vigenti in materia di
accessibilita dei luoghi alle persone disabili.

Il valore dei beni e da ritenersiin ogni modo riferito al bene inteso "come ¢, dove " “visto e piaciuto” nello stato difatto e di diritto
in cui si trova, alienato in ogni sui diritto, azione, ragione, aderenza, adiacenza, pertinenza, serviti attiva e passiva se e come esistente,
come sino ad ora posseduto e pervenuto all’attuale proprieta, aggiudicato a corpo e nonamisura, descritto sulla scorta delle risultanze
delle operazioni peritali svolte e fatte, restando a carico dell’eventuale aggiudicatario tutte le opportune e necessarie verifiche da
eseguire da parte dall'acquirente.

Le valutazioni hanno tenuto debitamente conto degli oneri necessari alla regolarizzazione catastale e urbanistica degli immobili e
al reperimento della documentazione eventualmente mancante, quali Certificati di Conformita impiantistica, Certificati di
Agibilita/abitabilita ecc..

Gli immobile in stima vengono collocati in asta giudiziaria nello stato di fatto di diritto in cui si trovano, restando a totale carico
dell’aggiudicatario ogni verifica di natura edilizio/urbanistica, cosi come saranno a totale carico dell’aggiudicatario ogni vincolo e/o
limitazione derivante dall’applicazione dei regolamenti edilizi vigenti qualora anche derivanti da limitazioni da enti competenti terzi.
Ogni onere, incombente, obbligo e limitazione derivante dall’applicazione di regolamenti edilizi e di ogni eventuale parere necessario
dagli enti competenti terzi sono da intendersi integralmente, nessuno escluso, a carico dell’aggiudicatario.

Le difformita eventualmente presenti andranno regolarizzate mediante uno specifico progetto, previa analisi e verifica puntuale,
anche mediante rilievi topografici, dello stato di fatto dell'immobile e dell'effettivo stato concessionato. Non si escludono altre
difformita non evidenziate o non evidenziabili dalle operazioni peritali svolte. Ogni possibile intervento dovra essere discusso con gli
Enti proposti alle autorizzazioni, al fine di verificare quanto effettivamente sanabile e quanto suscettibile di rimozione e
rimessa in pristino, con ogni costo ed onere, nessuno escluso, comunque sono da considerarsi a totale carico dell'aggiudicatario.
Quanto riportato nella presente perizia circa la possibile sanabilita delle difformita riscontrate € puramente indicativo e citato ai fini
meramente estimativi.

Gli eventuali vincoli di pertinenzialita edilizio-urbanistici (anche in favore di terzi) eventualmente presenti per i posti auto e/o
autorimesse collocati in asta, resteranno a carico dell’eventuale aggiudicatario, senza che quest’ultimo possa sollevare eccezioni,
restando a suo carico ogni onere ed incombente in tal senso, restando a carico dell’eventuale aggiudicatario ogni diritto da far
valere e/o subire con ogni onere ed incombente correlato, che, nessuno escluso, saranno da intendersi a totale carico
dell’aggiudicatario. Ogni onere ed incombente derivante dalla necessita di reperire standards urbanistici e/o pertinenze da
asservire agli immobili oggetto di vendita sara a totale carico dell’aggiudicatario.

La vendita dei terreni in esame & da intendersi nello stato di fatto e di diritto con espresso riferimento alle attuali normative
edilizie/ urbanistiche, compresa ogni norma, regolamento e vincolo di enti terzi preposti qui si intendono integralmente riportate,




nessuno escluso, precisando che ogni onere di incombente, nessuno escluso, per il reperimento di eventuali standard urbanistici
ecc. sara a totale carico dell’aggiudicatario, ed andranno esclusivamente reperiti all'interno dei detti terreni, e 1'acquirente non
potra sollevare alcuna pretesa e/o eccezione per ogni vincolo di natura edilizia/urbanistica e ambientale ecc. gravante
sull'immobile.

Sono da intendersi comunque a carico dell’eventuale aggiudicatario ogni onere ed incombente nessuno escluso derivanti da ogni
obbligo derivante dalla Convenzione Edilizia e da ogni diversa normativa edilizio/urbanistica.

Si precisa che non é stata effettuata verifica statico-strutturale degli immobili ai sensi del D.L. 74/2012 e della successiva
conversione in Legge n. 122 del 02/08/2012, nonché delle circolari esplicative al riguardo e delle ulteriori disposizioni post-
terremoto, e con riferimento ad ogni successiva NTC in materia strutturale oggi vigente.

Il presupposto di eventuale vendita nell’ambito di procedura forzosa, concorsuale o procedura similare non & soggetta alle norme
concernenti la garanzia per vizi e mancanza di qualita, né potra essere revocata per alcun motivo. Conseguentemente
l'esistenza di eventuali vizi, mancanza di qualita o difformita della cosa venduta, oneri di qualsiasi genere - ivi compresi, a puro
titolo esplicativo ma non esaustivo, quelli urbanistici, ovvero derivanti dall'eventuale necessita di adeguamento di impianti alle
leggi vigenti, spese condominiali dell'anno in corso e dell'anno precedente non pagate dal debitore - per qualsiasi motivo non
considerati, anche se occulti e comunque non evidenziati in perizia, non potranno dar luogo ad alcun risarcimento, indennita o
riduzione del prezzo, essendosi di cid tenuto conto nella valutazione dei beni.

Facendo salvi tutti gli eventuali oneri e/o obblighi, nessuno escluso, derivanti dalle circostanze sopra elencate che saranno da
considerarsi comunque a totale carico dell'acquirente e/ o dell’utilizzatore in continuita.

Si precisa inoltre che non sono state fatte specifiche verifiche, del posizionamento dei fabbricati, rispetto ai confini con le adiacenti
proprieta di terzi, con riferimento agli eventuali limiti e perimetri delle zone urbanistiche, e con riferimento alle distanze previste
nelle norme codicistiche, e del posizionamento rispetto agli altri edifici all'interno del lotto di terreno complessivo cosi come
indicato nei titoli edilizi rilasciati.

Ogni eventuale difformita della posizione dell’area di sedime dei fabbricati, rispetto ai confini con le adiacenti proprieta e rispetto
ai limiti e perimetri delle zone urbanistiche restera a totale carico dell’eventuale aggiudicatario (anche in solido con gli eventuali
proprietari terzi delle altre unita immobiliari che compongono fabbricato).

Pertanto ogni eventuale ripristino (eventualmente anche di natura strutturale, e/o con carattere di ripristino essenziale) e/o
eventuale regolarizzazione in tal senso, se ed in quanto possibile, sara da intendersi con ogni onere ed incombente nessuno
escluso a carico dell’aggiudicatario, e con ogni diritto da far valere e/o da subire rispetto terzi, sempre a totale carico
dell’eventuale aggiudicatario, che non potra in alcun modo sollevare eccezione alcuna in relazione ad ogni irregolarita di natura
edilizio/ urbanistica nei confronti della procedura esecutiva in epigrafe, compresa ogni eventuale impossibilita di ogni
regolarizzazione edilizia/ urbanistica dello stato dei luoghi come oggi si trovano, rispetto ai legittimi titoli edilizi rilasciati.

11 tutto come meglio precisato nel pertinente capitolo relativo la conformita edilizia/urbanistica.

La rappresentazione catastale e la rappresentazione dello stato rilevato & limitata allo stato dei luoghi di ogni singolo
appartamento e/o unita immobiliare, con ogni difformita edilizia ed urbanistica che sara da intendersi a carico dell’eventuale
aggiudicatario.

Il presente allegato ¢ da ritenersi parte integrante della perizia.



