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lo sottoscritt@rch. Severino BazzaniconStudio Professionale in Cesena, via Uberi n.14/C
iscritto all'Ordine degli Architetti della provirecidi Forli-Cesena al n° 43, ad evasione
dellincarico ricevuto in data 24.02.2021 dal (GDiBtt.Fabio Santoro contenente i quesiti a culi
'Esperto dovra dare risposta, dopo aver eseguiiteldtive visure ai vari uffici, il primo

sopralluogo in loco in data 04 maggio 2021, desogunanto segue:

01) COMUNICAZIONE ALL'ESECUTATO DELLA DATA DI INIZIO O PERAZIONI PERITALI E
SOPRALLUOGO.
la societd e stata avvisata a mezzo lettera rasodaa con ricevuta di ritorno, inviata alla

stessi in data 19.04.2021 presso la proprideaga , come desunta dagli atti e dallavviso
di pignoramento .

Alla data ed ora indicati nella comunicazione alle 9.30 'Esperto Stimatore, si & presentato
presso 'immobile oggetto di pignoramento, era @nés il Custode ** **xxkx % dokkkkkoak

La raccomandata inviata al domicilio, con ricevptatale di ritorno, in copia con la nota

per le spese di accesso si allegano. (v. doc. )

02) IDENTIFICAZIONE DEI BENI OGGETTO DEL PIGNORAMENTO, CON PRECISAZIONE DEI

CONFINI E DEI DATI CATASTALI, CONTROLLANDO SE QUEST CORRISPONDONO Al DATI
INDICATI NEL PIGNORAMENTO E NELLA NOTA DI TRASCRIZIONE;..."DESCRIZIONE GIURIDICA"
DEL BENE...,

02.1)IDENTIFICAZIONE del bene come indicato nel pignoramento

Piena Proprieta spettanté*gr* *x *kiik kkkkk @ % ok iN persona de*** Sig,*****

*kkkhkkk nat a *kkkkkk || **.*"k.****e res'dente a * kkkkhkkhkk kkkkkhkkik (**) Vla *kkkhkkk

N.** quale ******dj “r**rxkx **ggcio amministratore e legale rappresentante della predetta
Fkkkkk Kk dkkkkkkk k ok kkk (gié KhkkkkE Kk KhkkE * Fkkikk @ k Hkk )

Immobili:

1)fabbricato ad uso Albergo in Castrocaro Termegaldel Sole (FC) via ****** n:* distinto
al NCEU di detto comune, al Foglio 28, part.lla Z&degoria D2 rendita casastale
Euro15.000,00

2) Area cortilizia pertinenziale in Castrocaro TerenTerra del Sole (FC), via ****** distinto
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al NCT di detto comune, al foglio 28 part.lla 24tegy.EU consistenza 2456 mq.
02.2) DATI CATASTALI ATTUALI e CONFINANTI

Dalle visure catastali eseguiteBil/03/2021 'immobile risulta distinto al Catastebano di
Forli al Foglio 28 part.lla 244 Zona cens.1 Categbv2, R.c. Euro 15.000,00

La corte, compreso il sedime del fabbricato, érdastal CatastoTerreni di Forli al:

>Foglio 28 part.lla 244 Qualita Classe Ente Urb8nperficie are 24 ca56 ( mq. 2.456)

via ****** || tutto intestato a:

Aotk ek sk stk dekiokioek sk ook ekt con sede in Castrocaro Terme e Terra del Sole
(Frrrkreek \groprieta 1/1.

Lo stabile confinacon la via Samori; da ambo i lati con corti dugture alberghiere, distinte

con le particelle 245 e 182 e sul retro delledficon una zona verde (incolto ) e nelle
vicinanze un piccolo lago.

COMMENTI :

: NOTA DI TRASCRIZIONE DEL PIGNORAMENTO, ART. 3951 D el 18.07.2013

| dati catastali, indicati nellaNota di Trascrizione del Pignoramento immobiliare presso
'Agenzia delle Entrate di Forli, sezione Terribgrservizio di Pubblicita Immobiliargono
corretti e corrispondenti a quelli del pignoramentosopra indicati, e alla nota di
Trascrizione.

lindicazione dedati catastali del Catasto Fabbricati risultacorrettamente indicata

Il pignoramento immobiliare e la Nota di Trascrirosi allegano v. foc. 3

DESCRIZIONE GIURIDICA DELL'IMMOBILE.

INTERA PROPRIETA' relativamente a fabbricato ad uso albergoisitmmune di

Castrocaro Terme- Terra del Sole, in via ***** nihsistente su area di terreno che ne
costituisce il sedime. La corte avente natura pentdiale, censita al catasto Terreni del detto
comune al foglio 28 mapp.244 categoria EU di nh@.Ente Urbano compreso il sedime del
fabbricato.

02.3) DESCRIZIONE DELL'IMMOBILE

trattasi di un complesso alberghiero di quattramigia sottotetto e di un seminterrato.

L’'immobile distribuito tra il piano terra , primggcondo, terzo e quarto (sottotetto) ed un
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seminterrato; ubicato in area urbana con prerzaldnedifici uso albergo e abitazioni.
lingresso principale avviene da via ****** cosinche per la corte retrostante dell'edificio.
L’Albergo, demominato***** **xxxkx2 6 composto al P.T. vi € una zona sala, bar, sala
pranzo, cucina ,servizi; €' presente una scala @&suensore di collegamento ai vari piani del
fabbricato e al sottotetto. Al Piano 1°,2,° 3°s@no 15 camere per piano, per un totale di 45
camere da letto, di cui n.36 aventi una superfigjgeriore ai 14 mq., e n 9 dimqg.13 ; ciascuna
con bagno e terrazzino, suddivise da un coradiarale .
Al piano 4°, sottotetto, sono presenti n°5 vagnuno munito di lucernaio, due vani per
servizi igienici, spazio connettivo e vano tecniger un totale di 130 vani di cui 52 abitabili,
come riportato nel verbale relativo al sopralluggo il rilascio del Nulla Osta Sanitario del
28.6.1974. (v.albin

Al piano seminterrato vi sono i vani adibiti antine, a deposito e centrale termica.
Questi sono accessibili dalla corte retrostanteamite una scala esterna in ferro di
collegamento con i vani, uso dispensa attiguicliana.

.L'immobile ha una superficie lorda_commerciaileéng|.1.269

Alla data del sopralluogo l'edificio si presebtn identificato come riportateelle allegate
planimetrie.L’albergo risulta dismesso da annisaen uno stato di abbandono, nel tempo e
stato oggetto di manomissioni e atti di vandalisine ne hanno asportato e divvelto tutti gli
elementi sanitari, gli impianti di aduzione, i i&dri, porte, i fili elettrici e quanto era poskb
asportare per venderlo oppure riutilizzarlo inaltrogo. Inoltre alcuni piani sono stati invasi
dai piccioni, trasformandoli in vere piccionaie@seguenti strati di guano che hanno
ostruiscono lingresso ai vani, e con fatica soapo le porte.

La struttura portante e in C.A. con i muri di tanpmento in laterizio e con intonaco a civile
esternamente e internamente per tutto l'edificionteggiati a tempera.

Le 45 camere di cui cui é dotato l'albergo, sdistribuite su tre piani, e ognuna é dotata di
bagno con doccia, e di terrazzino.

| bagni delle camere hanno/o avevano... i seguesthesiti sanitari; W.C. bidet, lavabo e
doccia con box doccia, rivestimento in ceramicaltgizza m.1,80.

Pavimenti al piano terra nella zona ingresso, sala pranaltri vani, il pavimento e formato

da listelli in marmo, negli altri ambienti, comelaina, dispensa, spogliatoio risultano in
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mattonelle di ceramica.; cosi pure il pavimentiedeanere da letto e corridoi, le cui pareti
sono rivestite di moquette. La scala di accesginai ha pedate e alzate in marmo.

Nel sottotetto il soffitto e pareti risultano akgro cosi pure il pavimento in gettata grezza.
Le finestre al P.T. hanno telai e controtelai iicamrodal, con vetri semplici; mentre le
finestre delle camere e di altre vani sono in legnmodenzato con vetri semplici. Esternamente
hanno avvolgibili in plasica.

Impianti: il riscaldamento dell’edificio avveniva con caldalimentata a gas allacciata alla rete
urbana, ubicata in un apposito vano del semirtteredgtualmente inaccessibile, € presente il
contatore sulla recinzione . In tutti i vani riguib asportate le piastre radianti e relative
tubazioni .Negli anni, in molte stanze erano sitatiallati dei condizionatori, attualmente alcuni
ancora presenti esternamente, sul retro dell' ealific

Impianto elettrico ed idrico entrambi gli impianti sono stati oggetti di” dezione”

compresi fili, canalizzazioni e tubazioni , rubieeta ecc...

Esternamente l'edificio dispone di un’ampia catteng.2.456 compreso il sedime
dell'edificio. Sul prospetto ha come recinzioneb&sso muretto intonacato e tramite alcuni
gradini si accede al “pronao” e allingresso.

Sulla corte confinante con la via Samori e in paeia corte retrostante sono presenti alberi
ad alto fusto, quali: Abeti, pini, cedri ed altr®senze anche a cespuglio.

Confini: lateralmente a confine con altre strutture alberghvi sono delle reti plastificate
sorrette la pali in ferro. In alcune parti risuhastato precario.

L’'eventuale rete a confine della corte retrostaate altra proprieta non e stato possibie
individuarla per inacessibilita del luogo,dovuthirdticata vegetazione.

Un‘altra recinzione e presente ,a filo dell'edificiella parte retrostante a protezione del
dislivello presente nel terreno.

VIZI E DIFFORMITA

L’mmobile si presenta in uno stato di abbandonegrado.

Sono presenti infiltrazioni d’acqua nella copeatua terrazza della sala pranzo e in altre parti
delledificio.

DIFFORMITA'Lo stato di fatto risulta difforme dagli elaboratogettuali e precisamente

esternamente nell'ingresso e stato costruito umgmesso in muratura, di ridotte dimensioni
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Oltre questa difformita , nell'edificio non si soniscontrate altre incongruenze.

Nelle allegate planimetrie catastali delle cantrdetto, quelle poste sul lato Nord (tre per
piano) é stato disegnato rientrante il muro estementre lo stato di fatto risulta conforme
al progetto concessionato .

Per questa difformita grafica , non si e ritenditprocedere alla variazione catastale,

in quanto considerato lo stato di fatto dellimrf®lche certamente sara oggetto di

rifacimento in parte o totalmente, con consequeat@zione planimetriche a livello catastale

il che sarebbe comunque un aggravio inutile diicos

| Estratto di ma’pbé*-* '
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Planimetria piano seminterrato e piano terra
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RAPPRESENTAZIONE E FOTO SIGNIFICATIVE
Dellimmobile pignorato e stato eseguito un detsag rilievo fotografico degli esterni ed

internicon relativa didascaliasi allega ¥. doc.19) alcune foto, piu significative:
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03) VERIFICHI LA PROPRIETA DEI BENI PIGNORATI IN CAPO ALLA PARTE DEBITRICE
ESECUTATA E L'ESATTA LORO PROVENIENZA
03.1)PROPRIETA'

Il bene pignorato risulta in capo alla societa et#e :
kkkhkkkk kk khkkk khkk  khkkhkk kk khkkkk kkkkhkkik C on Sede In Castrocaro Terme Terra

del Sole (FC) C.F. (¥****xxxkkkx) Diritti e Oneri R eali Proprieta per 1/1
03.2)TITOLO DI PROVENIENZA DEL BENE AGLI ESECUTATI

LA SOCIEA | **itin ok sk stk skkoxsion ok ik ok »+ & proprietaria dellimmobile ,
Con atto notaio Marco Maltoni in data 29.07.20R&pertorio n° 19692/12539 per cessione
di quote: Il Signor ***xxkkk sk g *ekkkkkk| *k ek FkrxkgoCio della societd e

Aelokiok skt kool ok soblobk setaotokok vende la sua quota di capitale nominale nella &b pari

a € 883,14 alla Sig.******* xxx*xx Con il medesimo atto viene trasferita la sede sociale da
Cervia via S. Marino 15 a Castrocaro Terme e T@eféole in vigt***xx Fxkkxkk n *

(v. doc. 4. 4/1.4/2.3/3
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03.3)TITOLO ANTECEDENTE FINO A COPRIRE IL VENTENNIO
Con atto del 17 dicembre 2010 Notaio Marco MajtdRepertorio 18210/11513

si procedeva alla cessione di quote di societa in:

accomandita semplice e modifiche conseguenti daismiali

|| Slg kkkkkkhk kkkkkkkk nat* a *kkkk (**) |I *"k.**.****

liquidatore volontario legale rappresentante dedigieta e in proprio.

o xkkkkRk *k%  Gocietd in quuidazione (**********)

Premesso che la Societa ****x** x&k g j| Sjg, ***+kk xkkkxdx  gono unici soci della
SOCietq “rrrkikk xok k kk ki x %k Y inqua  lita rispettivamente di accomandante e
accomandatario, vendono le loro quote al Sig. *## xkkxkx

La societa***** * * *  cede la sua quota di partecipazione nella soctet** * *

di partecipazione nella socigtdr+* *+ dj ¥+ S R L,

con il medesimo atto e costituita una socie@ctomandita semplice avente la ragione

sociale "k * % % dj Frerickck ok

| KRRk ook risulta proprietario unico e la rappresentanzaadeicieta.
*kkkkkkkkk

punto 2 Premesso che la Socigtd™ *x** | e il Sig. ****¥* *xkkkkxt gono unici Soci

della SOCit@rrrrsk sk ootk % x % sokokok sk sokiotiok ok ki

>°Con atto del Notaio Marco Maltoni del 17 dicemBfs 0 Repertorio n.18211/11514

cedono le proprie rspettivamente quote al Sigerss rxkkkik

Le quote di partecipazione confluiscono nella SI@Ef *+ ook x % % ok dorork

*kkkkkkkk

[| Sig. ****rrxk Fkkrkkkkxdiviene unico socio dell a societa e, pertanto la mancata
ricostruzione della pluralita dei soci entro i térendi sei mesi dalla data odierna costituisce
causa di soglimento dell societa ai sensi delP2it2.

>Con atto a rogito del Notaio Marco Maltoni deld&éembre 2011Repertorio

N.18240/11545 il Sig. *****rrxk kkkxkka ynico soci 0 rispettivamente della societa

1) KIFIHKKK K K K D] Frikxkkk dkdkkdokkk kkdkkkk dok kkkkk Kkkkkxk con sede |ega|e in lelm de"a
societa:
2) Hkekkkk *k kkkkkkkkk khkkkhk khkhhkhkk kk kkkk khkk *kkk N con Sede |ega|e in Cervia .
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Viene istituito un Trust denominato “* TRUST LIFE'b@ nomina Trustee del Trust la Sigfar*
*kkkkkk nata a *kkkkkkk |I **.**.****. benefICIarIa :

° quota pari al 99% del capitale sociale dellaeg@c s x* wrrox sk Jox ook

Tkl con sede legale in Cervia.

° quota pari al 99% del capitale sociale delldetaalella societar e o s

Fexkciciciok dekeiicick ok dolclololok Joiiicolk - con sede in Rimini.

Con il presente atteengono apportate modifiche statutarie: inerenti-ta-*

Hkkkhkk kkhk kk kkkk khkk?

€ costituita una societa in accomandita semplie@t@a ragione Social@x#* s+ xx xerrk

= Proprietaria di un fabbricato uso albergo in comdiri@imini.
Analogamente con il presente atto vengono appomatéfiche statutarie, la societa”

kkhkkhk kk kkkk kkk kkkk kkk kk kkhkkhk kkkkkkkkk? con leISlone dl quote fra SOCI é

proprietaria , di immobile ad uso albergo in comdn€astrocaro Terme e Terra del Sole,
distinto al C.T. al foglio 28 part.lla 244 cat. D/2
Con atto Notaio Ciacci Barbara del 12.10 2006. eRepio n.146459, Unita negoziale 1.

Castrocaro Terme e Terra del Sole (Foglio 28 @44 via Samori ,d/2 —albergo o pensione
. Quote di Proprieta ****** *x *xxkkg r | —gocieta in nome collettivi (favore) sede di Cervia
C.F. xxxxxidiiiix] [1 i piena proprieta, xxxxsk & xkkkk sokkkkxxg *: ggcieta in nome
collettivo(contro) sede di Cervia C.F. (*******xxxx) 1 /1di piena proprieta

Con atto Notaio Ricci Alberto del 15.05.1987 repertorio 172158,Unita negezial

Castrocaro Terme e Terra del Sole (Foglio 28 fmrt244) via Samori Antonio,
Fabbricato.Quote di Proprieta; ****xxx xk dkkkk Sk Sk @ C, societa in nome
collettivo(favorevole) sede di Cervia C.F.*****xx*x*x 1/1 dj piena proprieta .
Feeeekksrl sede di Rimini C.F. *******x 1/1 dj pien a proprieta. Nota ,nel quadro D trattasi si
albergo demominatQ “**xxkkxk dkkkkkk?
Con atto Notaio Alberto Ricci del 15.05.1987 Repeat 172158, Unita negoziale 1
Castrocaro Terme e Terra del Sole (Foglio 28 fm@i44) via ******* *x**x&x Eghbricato.

Quote di Proprieta: ***+k sk sxxxx dkkkkk gr| ( contro) sede di Rimini C.F. ********]/]

di piena proprieta.nel quadro D della nota é rigimriche trattasi albergo denominato “*****

*rekx 7 alla societa ****** gr| il bene & pervenutocon atto del 1972.
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(V. allegati Titoli di Provenienzan. 4/1, 4/2.4/3

04) ISCRIZIONI E TRASCRIZIONI PREGIUD IZIEVOLI, NONCHE ALTRO TIPO DI GRAVAMI,

FORMALITA, VINCOLI O ONERI, INDICANDONE GLI ESTREMI E PRECISANDONE
L’'OPPONIBILITA.

Iscrizioni - Trascrizioni

Per Iimmobile in oggetto “**** x*kx+x” & stato prodotto il Certificato Notarile di cui all'art.
567, comma 2 c.p.c.

L'Esperto Stimatore ha provveduto, a verificarespo la Conservatoria dei Registri Immobiliari
di Forli al nominativo della Societa Esecutata**** ** *kkkx skkk x * * gggiornato fino alla
data del 30.08.2021

1)TRASCRIZIONE A FAVORE E CONTRO DEL 02/06/19&#&g. Particolare3529 Reg Gener.5063
Pubblico Ufficiale Ricci Alberto Repertorio 1721881 15/05/1987

Atto Tra vivi —Trasformazione di Societa

Immobili siti in Castrocaro Terme e Terra del SBIE)

2) TRASCRIZIONE A FAVORE E CONTRO DEL 02/06/19&eg. Particolare3529 Reg Gen.5063
Pubblico Ufficiale Ricci Alberto Repertorio 1721881 15/05/1987

Atto Tra vivi — Trasferimento sede Sociale

Immobili siti in Castrocaro Terme e Terra del SB&)

3) ISCRIZIONE CONTRO DEL 28/04/2006Reg. Particolared$2g Generale 8947

Pubblico Ufficiale Olivieri Giorgio repertorio 483/12515 del 27/04/2006

Ipoteca volontaria derivante da Concessione a garanMutuo Fondiarimmobili siti in
Castrocaro Terme e Terra del Sole(FC)

4) TRASCRIZIONE A FAVORE E CONTRO DEL 13.11 2006 R&articolare13803 Reg.Gen23052
Pubblico Ufficiale Ciacci Barbara Repertorio 148dél 12.10.2006

Atto Tra vivi— Mutamento di denominazione o raggociale.

Immobili siti in Castrocaro Terme e Terra del SBIE)

5) TRASCRIZIONE A FAVORE E CONTRO DEL 11.01.2011Reg@rfcolare 417 Reg Gen. 584
Pubblico Ufficiale Maltoni Marco Repertorio 18211814 del 17/12/2010

Atto Tra vivi— Mutamento di denominazione o raggsociale.

Immobili siti in Castrocaro Terme e Terra del SB@)

6) TRASCRIZIONE A FAVORE E CONTRO DEL 17.01.2011Regrfcolare 597 Reg Gen. 896
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Pubblico Ufficiale Maltoni Marco Repertorio 182498145 del 21/12/2010

Atto Tra vivi— Mutamento di denominazione o raggsociale.

Immobili siti in Castrocaro Terme e Terra del S6I€)

7) TRASCRIZIONE A FAVORE E CONTRO DEL 09.08.2011Reg@rfcolare 8876 Reg Gen.14233
Pubblico Ufficiale Maltoni Marco Repertorio 19692839 del 29/07/2011

Atto Tra vivi— Trasferimento Sede Sociale.

Immobili siti in Castrocaro Terme e Terra del SB@)

8) ISCRIZIONE CONTRO del 10.06.2013. Particolare 3&Reg Generale 9294
Pubblico Ufficiale TRIBUNALE DI FORLI’' repertori@23 del 05/03/2013

IPOTECA GIUDIZIALE derivante da Decreto Ingiuntivo.

Immobili siti in Castrocaro Terme e Terra del SB@)

9) TRASCRIZIONE CONTRO del 14.10..2013. Particolare 10554 Reg 15820
Pubblico Ufficiale Maltoni Marco repertorio 23893342 del 11/10/2013

Atto tra vivi — Contratto Preliminare di Vendita ldimobile

Immobili siti in Castrocaro Terme e Terra del S6I€)

10) TRASCRIZIONE CONTRO del 10.05.2019. Particolare 51y Sen.7744
Pubblico Ufficiale TRIBUNALE DI FORLI’' repertori@40 del 25.03.2019

ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE-VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI

Immobili siti in Castrocaro Terme e Terra del S6I€)

5) PRENDA VISIONE ED ESTRAGGA COPIE DELLE PLANIMETRE DI CUI ALL’ATTO DI

PIGNORAMENTO.
Il sottoscritto ha provveduto in data 08.03.202%equisire presso I'Agenzia delle Entrate di

Forli, sezione Territorio, le planimetrie catastil fabbricato che si allegano alla presente
(V. Al.2)
6) DICA SE DEBBA SOPPERIRSI AD OMISSIONI FISCALMENTE RLEVANTI (EVENTUALI

OMESSE DENUNCE DI SUCCESSIONE, ECC.);
Visto l'atto di provenienza dellimmobidoc.04.) la certificazione dell’Agenzia delle Entrate

(doc.06.)e lattuale situazione risultante in Catasto, l[f@mobile in oggetto non risultano
allE.S. omissioni fiscalmente rilevanti alle qualdebba sopperire
7) STATO DI POSSESSO DEGLI IMMOBILI :

L’'immobile versa in stato di abbandono e noult@gsoccupato ( se non saltuariamente e

Pagina 22 di 37



abusivamente da qualche senzatetto)

L’Agenzia delle Entrate ha comunicato che sullinm® risulta registrato un atto di affitto in
data 25/05/2009, e durata fino al 31 Dicembre 2013 (V.all.n. 06 )

8) ESISTENZA DI FORMALITA’ EVENTUALI VINCOLI PAESAGGISTICI., IDROGEOLOGICI,
FORESTALI, ECC.

Sullimmobile gravano vincoli derivati da regolantiedel P.R.G. PSC., PUG: quali:

estratto di RUE del Comune di Castrocaro e Tert&die
Nel PSC approvato in data 14.09.2006 e la primante Al RUE approvata con delibera di

Consiglio Provinciale n. 68886/146 e successivante, del 19/07/2017

Regolamento Urbanistico Edilizio Comunale (R.U &pprovato
L’area su cui insiste la struttura alberghiereag(iea28 mappale 244) e destinata a :
° Territorio urbanizzato ai sensi Art.13.L.R.47/78

(regolato dallart. 1.1.1. del R.U.E.)
° Zonizzazione RUE-TE2-Ambiti speciallizzati petiwta produttive di tipo terziario

(direzionali, turistico, alberghiere), esistemntitblmente o prevalentemente edificaipNO
STRUTTURALE COMUNALE (P.S.C.) l'area e destinata:

°Ambiti specializzati per attivita produttive-A-13

regolata dall'articolo 3.24del P.S.C.

€ interessata da

° Area di ricarica agli acquiferi ( Art.28 a PTCP)

regolata dall'articolo 2.18 del P.S.C.

° Sistema dei crinali e sistema collinare-basstneaol

regolata dal'articolo 2.1 del P.S.C.

° Tutela fluviale-zone ricomprese nel limite modgico (Art.17b PTCP)

regolata dall'articolo 2.4 del P.S.C.

° P.T.P.R. —Piano territoriale paesagqistico remmn

regolato dall'articolo 2.30 del P.S.C.

° Depositi alluvionali terrazzati

regolato dall'articolo 2.17 del P.S.C.
° Fascia di rispetto alla rete gas DM 24/11/19&4n&.i.
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Ulteriori vincoli di zona:

° _Area non percorsa dal fuaco

° Vincolo Idrogeologico —R.D.3267/1923 e L.R.3/1999

° Area di tutela ai sensi dell'art.142 comma leeitg del D.Lgs 42/2004 (aree forestdd,
cartografia regionale)-Det.12378 del 16.07.2020

° Fascia di rispetto fiumi tutelati art.142 del §4.42/2004.
9) FORMALITA’ , VINCOLI E ONERI DI NATURA CONDOMINI ALE....

Non risultano altre formalita oltre quelli derivandai regolamenti comunali.

10) VERIFICA QUALE SIA L'IMPORTO DELLE SPESE FISSEDI GESTIONE.
Sullimmobile non gravano spese fisse di gestion

11) VERIFICA DELLA DESTINAZIONE URBANISTICA

L’immobile risulta in ZONA OMOGENEA D

1. generalita Corrisponde alle zone ad elevatatguahzionale sotto il profilo dell'offerta di
ricettivita alberghiera, extralberghiera e di saral turismo.

2. parametri

Prioritariamente e confermata la capacita edificatio relazione alla SC preesistente alla
data di adozione del presente P.R.G., tuttaviaifsp@arametri sono definiti nelle aree
normative relative ai differenti modi di attuaziosedifferenti tipi di intervento consentiti
ed alle differenti condizioni limitative previste.

3. prescrizioni e vincoli di zona.

Ogni intervento richiesto e soggetto a concessafilizia dovra essere finalizzato al

riordino delle pertinenze cortilive, alla tutelalarizzazione e incremento

dellequipaggiamento vegetazionale esistente gidi prevede l'impianto in relazione a

guanto disposto dallallegata Scheda di guiddtaaione n° 2.

considerato che la corte dellimmobile riaudi discrete dimensioni, si &€ proceduto a riotied
il Certificato di Destinazione Urbanistica (caddto : PROT. GEN n.8977/2021) ( V.al.n.15)

L’area su cui insiste l'albergo,nella ZonizzazioR&JE-TE2-Ambiti speciallizzati per attivita

produttive di tipo terziario

(direzionali, turistico, alberghiere), esistemntitelmente o prevalentemente edificati)
PIANO STRUTTURALE COMUNALE (P.S.C.) l'area e destinata:

°Ambiti specializzati per attivita produttive-A-13
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estratto di RUE del Comune di Castrocaro e Terra deSole

Nel PSC approvato in data 14.09.2006 e la primant Al RUE approvata con delibera di
Consiglio Provinciale n. 68886/146 e successivante, del 19/07/2017

Regolamento Urbanistico Edilizio Comunale (R.U &pprovato

L’area su cui insiste la struttura alberghiereag(iea28 mappale 244) e destinata a :

° Territorio urbanizzato ai sensi Art.13.L.R.47/78
(regolato dallart. 1.1.1. del R.U.E.)

° Zonizzazione RUE-TE2-Ambiti speciallizzati petita produttive di tipo terziario

(direzionali, turistico, alberghiere), esistemntitblmente o prevalentemente edificaipNO
STRUTTURALE COMUNALE (P.S.C.) I'area € destinata:

°Ambiti specializzati per attivita produttive-A-13

regolata dall'articolo 3.24del P.S.C.

e interessata da
° Area di ricarica agli acquiferi ( Art.28 a PTCP)
regolata dall’articolo 2.18 del P.S.C.

° Sistema dei crinali e sistema collinare-basskneol

regolata dal'articolo 2.1 del P.S.C.
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° Tutela fluviale-zone ricomprese nel limite modgico (Art.17b PTCP)

regolata dall'articolo 2.4 del P.S.C.

° P.T.P.R. —Piano territoriale paesagqistico remmn

regolato dall'articolo 2.30 del P.S.C.

° Depositi alluvionali terrazzati

regolato dall'articolo 2.17 del P.S.C.
° Fascia di rispetto alla rete gas DM 24/11/19&4n& ..

Ulteriori vincoli di zona:

° _Area non percorsa dal fuaco

° Vincolo Idrogeologico —R.D.3267/1923 e L.R.3/1999

° Area di tutela ai sensi dell'art.142 comma lesitg del D.Lgs 42/2004 (aree forestad,
cartografia regionale)-Det.12378 del 16.07.2020

° Fascia di rispetto fiumi tutelati art.142 del fd4.42/2004. (v.all..14)

12) CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA

Si e proceduto ad acquisireil C.D.U. che si allggale documento alla relazione. (v.all. 7)
13)VERIFICARE..... LA REGOLARITA EDILIZIA ED URBANISTI CA DEGLI IMMOBILI PIGNORATI;
LA DICHIARAZIONE DI AGIBILITA.......
°L’'immobile é stato edificato con Licenza di Cogtinne del 08 novembre 1972
prot. n.5702/72
°Dispone di Rilascio Nulla Osta Sanitario del 2846 ai sensi dell'art .221 del T.U.LL.
27.7.1934, 1265, in seguito a sopralluogo. (
v.all.09)
13.1 PRECEDENTI AUTORIZZATIVI E ABITABILITA’
Presso il comune di Castrocaro Terme —Terra del $lativamente alla costruzione in

0ggetto “ *xrxkk xekkikk? g Samori n.*, risultano 1 seguenti atti autorizzativi.

1)Licenza per Esecuzione Lavori Edili protocollo r6702/72 del 08 novembre 1972

per costruzione ad uso Albergo.in via Samori

Richiesta da S.R.L. Immobiliare ******

2 )Rilascio Nulla Osta Sanitario del 28.6.74ai sensi dellart .221 del T.U.LL. 27.7.1934,

1265, in seguito a sopralluogo.
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3) Concessione per lavori Edili n.36 del 6 giugnd978 prot.n. 1808

per la costruzione di un muretto di sostegno.
Richiesto dalla Ditta Proprietaria ,S.P.A. ****** gyministratore Unico Sig. ***** *xkkkrkk
4) Condono Edilizio N.16/04 Prot.7837 del 30 maggio 20(&i sensi dell’Art.32 del
D.L.269/2003 8 Conv. L.326/2003 e Mod.l.191/200ehiesta dalla Societa **xxxx* ki
Freekkkekk @ C. s.n.c., per modifiche interne.
5) Autorizzazione Paesaggisticil.5.1/11 del 25 ottobre 201 prot. n.15093

per Ampliamento e Ristrutturazione Edilizia difabbricato ad uso albergo.
Richiestada i ook sokiokiok sk stttk con sede in Cervia (RA) in via S.Marino **
6 DIA prot.n. 17414 del 07 Dicembre 201finanutenzione straordinaria per rifacimento
bagni , rifacimento impianto idrico, nuovi pavimentealizzazione ex-nuovo di una rete di
raffrescamento nelle camere e ambienti di soggiorno
Richiesta da***** *¥*xxkkk @ *kkxkkx dalla Societa* ***** *** prorietaria

Dispone di dichiarazione di Agibilita (v.all.n.08
)
.NOTE: Il condono edilizo n. 16/04 del 30 maggio@®e stato richiesto ai sensi
dell’Art.32 del D.L.269/2003 e ai sensi della Legge Regiondl23/2004 , si riferisce a

modifiche interne e non fa menzione di una pensdi di ridotte dimensioni risulta

costruita in muratura posta nell'ingresso; tale stttura poggia su muratura laterale.

L'immobile per questa costruzione non risulta carme al progetto concessionato

14) | COSTI DELLE EVENTUALI SANATORIE NEL CASO IN @JI SIANO POSSIBILI E GLI
ADEMPIMENTI A CARICO DELL'AGGIUDICATARIO.... PRECISANDO SE ESISTANO PROCEDURE
AMMINISTRATIVE E SANZIONATORIE, E DI CONFORMITA DEGLI IMPIANTI

ACCESSORI.

Regolarita Edilizia

Per la costruzione della pensilina l'immobiliannrisulta conforme ai progettoncessionati.

Tale difformita non e sanabile per i moltepliciadti di cui 'immobile e sottoposto, come
vincolo paesaggistico.

° Non esistono procedure amministrative e sanziyigat

15) BENI GRAVATI DA CENSO...... 1
16) ATTESTAZIONE ENERGETICA DEGLI EDIFICI...
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Per l'edificio,non essendo dotato di cerificasdinergetica, il sottoscritto ha
provveduto ad acquisire il relativo certificarTESTAZIONE PRESTAZIONE

ENERGETICA....... redatta un Tecnico Abilitato in data 17.09.202tjuale h&ornito copie
(A.P.E.).L'immobile risulta inCIasse_Energetica E con indici di PrestazioneEnergetica

valore EPt gl,nren 490,41 KWh/m2/anno (v.all.1h
17) IMMOBILI PIGNORATI ESENTI DALL'OBBLIGO DELLA DOTAZI ONEDELL'A.P.E.
18) QUALORA | FABBRICATI NON SIANO ANCORA CENSITI AL NC.E.U., PROVVEDA A

REDIGERE PLANIMETRIA CONFORME E PROCEDA, SE E NECESARIO,
ALL’ACCATASTAMENTO........... OVE NE SUSSISTA LA NEESSITA, PROCEDA
ALL’ADEGUAMENTO CATASTALE SIA AL CATASTO TERRENI CHE AL CATASTO FABBRICATI,
SOTTOSCRIVENDO LE VERIFICHE E GLI ATTI CATASTALI IN LUOGO DEGLI AVENTI DIRITTO

ED ESEGUA LA PROPOSTA DI RENDITACATASTALE Al SENSIDEL DM 701/94....

Le planimetrie catastali differiscono nelle camgadetto, quelle poste sul lato nord ,tre per
piano, non risultano aggiornate graficamente meateini in quanto sono stati disegnate le
porte dei terrazzini a filo con il muro esterno mnemel progetto concessionato e nello stato di
fatto risultano regolari; considerato che lo st@it@atto corrisponde allo stato di progetto
concessionato pertanto si ritiene un errore grafico

Considerato inoltre che limmobile sara interess#d lavori di ristrutturazione totale o
parziale, e certamente con modifiche dei vaprakcedere alla variazione catastale

risulterebbe una spesa superflua e non necessaria.
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19) QUALORA RILEVI VARIAZIONI COLTURALI O CAMBI D'USO, ACCERTI......

Trattasi di fabbricato.

20) PROCEDA ALLA STIMA DEI SINGOLI BENI PIGNORATI,.... CALCOLO DELLE SUPERFICI

DELL’IMMOBILE SPECIFICANDO QUELLA COMMERCIALE... UTIL IZZATI E LE FONTI DELLE
INFORMAZIONI UTILIZZATE PER LA STIMA, GLI ADEGUAMEN TI E LE CORREZIONI DELLA
STIMA APPORTATE.......

20.1)CRITERI ADOTTATI

|l criterio sequito nella stima del bene sara quello del cosiddetto

piu probabile valore di mercato " esequito per comparapne diretta.

Considerato la categoria dellimmobile, Hotelc&pacita ricettiva, le rifiniture
con tale metodologia, vengono tenuti presenti,Zi@» valori gia noti, relativamente ad

immobili, aventi destinazione d'uso alberghiera delle medesime caratteristiche di quello in

oggetto. Occorre tenere conto dello stato attuaterservazione dellintero immobile oggetto di
stima gia descritto in precedenza . Si terra cdela@ontesto della zona , centro abitato, zona
alberghiera, inoltre si prenderanno in considerazide caratteristiche intrinseche ed estrinseche
dellimmobile e della situazione attuale del mewvaatmobiliare, che per detta zona
risulta una richiesta limitata , in quanto l'attivialberghiera , € strettamente legata al termajis
che per diversi fattori attualmente risente dpenodo di stasi.
Il valore di stima, nel caso dellimmobile in oggetsara determinato in riferimento alla superficie

commerciale lordae alla capacita ricettiva presa come base il nordiecamere da letto di cui

dispone I'immobile, che di seguito sara calcolaia garticolare della sua vicinanza o distanza dal
centro, nonche dallo stabilimento termale, in qoida strutture ricettive in detta citta sono
direttamente legate al termalismo, nonché del norelle camere di cui dispone I'immobile ,

che risulta determinante per una buona e raziaealduzione alberghiera.

Sara valutato lo stato di conservazine del marufdella possibilita trasformazione
/riconversione e/o ampliamento.

Per la trasformazione di strutture alberghiere ssiate emanate dalla Regione, leggi che ne
regolano la trasformazione e /o riconversione ,etai.R. n.28 del 9 Aprile 1990, “ disciplina

del vincolo di destinazione delle aziende ricetiiv&milia —-Romagna”, Legge Regionale
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29.dicembre 2015 n.22 “modifiche alla Legge RedgmBaaprile 1990 n.28.,L.R.30 maggio 2016
n.9, L.R. 20 maggio 2021 n.4.

Cosi pure il Comune di Castrocaro Terme eTerr&did, ha emanato nel 2019 un awviso rivolto
ai proprietari di alberghi :”’manifestazione di irésse per la presentazione di richieste finalezzate
alla ricognizione annuale per la trasformaziondi@digerghi esistenti in residenza e/0 residenza
collettiva” art.3.1.9 commi 9.10.11.12 delle norpaaticolareggiate del vigente RUE.

Tale awviso ha avuto la validita di un anno, masierata la situazione in cui versano le strutture
alberghiere, che risultano costruite in tempi “réifrattualmente non piu funzionali alle richieste e
aspettative della clientela; € oggettivo pensare simili avvisi siano ripetibili.

Va precisato che comunque, per la procedura sfomaazione delle strutture alberghiere il

referente risulta il Comune e, la Regione ne rndagdNulla-Osta. (\.4B-18)

20.2)FONTI DELLE INFORMAZIONI UTILIZZATE

L'Esperto al fine di determinare il valore unitapier metro quadrato dellimmobile, ha attinto

da fonti informative gia note allo stesger trattazione di immobili ad uso alberghierozona

0 in zone similari e direttamente o per analogiauto conto delle caratteristiche del presente
immobile, oltre ad informazioni assunte dallEspgrtesso operatori del settore (Agenzie

immobiliari e\o immobiliari di costruzione in gemeche operano anci@erventi di recupero

dell'esistenteinformazioni e prezzi cosi ottenuti, che devoomuanque da intendersi
rapportare per analogia al caso di specie di wol@lta oggetto di trattazione. Nel caso di
una struttura alberghiera valutare la disponibiitparcheggio nellarea privata e i parcheggi
pubblici nelle sue vicinanze

Trattandosi di immobile ad uso alberghiero, sargmesi in considerazione diversi parametri

per la determinazione del valodemercato

1) la superficie dello stesso, computata al loreltednurature, "superficie commerciale”.
Le superfici lorde delle singole porzioni del fabhto o accessori, saranno ragguagliate in
riferimento alla loro destinazione o altezza daceip coefficiente.

2 ) ubicazione dello stesso.

3) numero di camere da letto, oltre naturalmeiieerifiniture dellintero stabile, al confort.

4) Stato di conservazione
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5) Eventuale importo occorrente per risanare lattsira .

4) La possibilita di parcheggio. Considerandot&icsdi fatto in cui versa lo stabile, saranno
necessari lavori di ristrutturazione completa sigesnurature che sullimpiantistica ,non solo
in quanto divelti e asportati completamente , nest guleguarli alle nuove normative di
sicurezza.

Pertanto constatato che la struttura portanteae sescluse alcune parti come il solaio di
copertura della sala da pranzo puo essere idomaservata; si valuta il valore commerciale
di tutto I'immobile un 30% del totale.

A detto importo va aggiunto il valore commercidéd'area che risulta mq.2456.

20.3)DETERMINAZIONE SUPERFICIE COMMERCIALE

Trattandosi di immobile ad uso alberghiero , sapgmesi in considerazione le superfici usabili

sale, sala pranzo, camere da letto, servizi,lapgeterminazione delle superfici deditesso

computata al 100/100 al lordo delle murature,pésficie commerciale”.

Mentre saranno computate con una riduzione del 5p8ftico veranda, balconi; le scale
interne e vano ascensore si valuteranno a pisnnal

Misure dei vani:

Misure dedotte dal progetto con verifiche a campisul posto.
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Superficie commerciale

Superficie commerciale (mq)| Coeff. di valutazione dtale mq.

commerciali

PIANO SEMINTERRATO 462 50,00% 231

PIANO TERRA 353 100,00% 353

PIANO PRIMO 353 100,00% 353

Balconi 55 10,00% 55

PIANO SECONDO 353 100,00% 353

Balconi 55 10,00% 55

PIANO TERZO 353 100,00% 353

Balconi 55 10,00% 55

PIANO SOTTOTETTO 486 50,00% 243
TOTALE SUPERFICIE COMMERCIALE mg. 1900

20.4)VALORE DI STIMA DELL'IMMOBILE , RIFERITO ALLA SUA INTERA PIENA

PROPRIETA'.

Considerato che 'immobile dovra essere completéengstrutturato sia nella parte

architettonica —strutturale, impiantistica ; vahda quello che alla fine & possibile utilizzare

risulta un 30%. Per la valutazione commercialéirdenobile si prendera come riferimento

base il costo di una camera x N° di camere , ehalperghi con rifinitue e servizi medio bassi

si valutano pari a Euro 80.000,00, a camera . ¢jiuata

il valore commerciale della corte (

di mq.2456). data la posizione e domensione weahgata un 10% del valore dellimmobile .
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Il valore commerciale _di stima di mercatoche si ricavera sara il seguente:

N° 45 camere x € 80.000,00 = Euro 3.600.000,00

valore della corte 10% = 360.000,00

Valore Totale (Struttura alberghiera +corte) =&18.960.000,00 (in uno stato di

conservazione discreto)
Valore Commerciale dell'immobile allo stato attuatalutato un 30%
Utilizzo 30% del valore totale 3.600.000,00 x 30% Euro 1.080.000,00

Al valore commerciale dellimmobile va sommatodlere della corte (valutato per intero non

decurtato in percentuale in quanto viene utilizzatalmente)

Euro 1.080.000,00 + corte Euro 360.000,00 = TotBlero 1.440.000,00
(Unmilionequattrocentoquarantamila/00). Valore commerciale Albergo con corte.

Riduzione di valore dovuta all'assenza della gaieaper vizi del bene venduto nella misura forfedta
del 10 % sul valore finale.

Euro 1.440.000,00- 144.000.00 = Euro 1.296.000,00

unmilioneduecentonovantaseimila/00)

21) NELL'IPOTESI SIANO STATE PIGNORATE UNA O PIU QUOTE... COMODA DIVISIBILITA'

DELL'IMMOBILE....

Il pignoramento riguarda l'intera proprieta .

22) EVIDENZI TUTTI GLI ELEMENTI UTILI PER LE OPERAZIONI DI VENDITA......... INDICANDO

ANCHE IL VALORE LOCATIVO DELL'IMMOBILE;
L’ immobile adibito ad attivita alberghiera , compgia corte retrostante, di mq.2.456 compreso

il sedime del fabbricato, si presenta da tempstato di abbandono, ed inoltre é stato fatto
oggetto di asportazione di tutti gli impianti idyielettrici, elementi sanitari .

Dispone di 45 camere da letto, suddivise su ariPiano 1°-2°-3°) dotate ognuna di bagno
con doccia e di un piccolo terrazzino, di cui 86rdi aventi dimensioni di mg.14 , ossia atte
ad ospitare due persone, e n.9 dimg. 13.

Dispone al piano terrasala di ricevimento, ampia sala pranzo , cud@pagliatoio, servizi;
tutte le camere sono dotate di terrazzino.

L’ ascensore posto nellatrio, con scala adiacesgeve tutti i piani sino al sottotetto, ove vi

sono n.4 stanze e vano tecnico. Tutti i vanod&hbile hanno, o meglio avevano, I'impianto
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di aria condizionata, con centrale per la produzimmrapposito vano —centrale . L’ingresso
allHotel e alla corte esclusiva con passo caréasmcessibile dalla strada via Samori .

.La struttura alberghiera si presenta causa lainao_in uno stato fatiscente , con presenza

di infiltrazioni in varie parti dell'edificio e iparticolare nel soffitto della sala da pranzo

Lo stabile non essendo agibile, di conseguenza&mmwsibile affittare .

23) PRECISI SE GLI IMMOBILI PIGNORATI SIANO VENDIBILI I N LOTTO UNICO O IN PIU

L’ unita pignorata risulta indipendente con praprorte eviene venduta in un unico lotto.

LOTTO UNICO .

Immobile uso albergo distinto al Catasto Fabbrica di Forli al foglio 28 del comune di
Castrocaro Terme Terra del Sole , mappale 244 Zonzens.1 Categoria D/ 2 rendita
€ 15.000,00
24) ACQUISISCA IL NUMERO DI CODICE FISCALE DELL' ESECUTATO.
Il codice fiscale dalla SOCietgr s ek sk otk ok sokiaokiokoiotk
con sede legale in Castrocaro Terffierea del Sole via Samori * come validato in
Anagrafe Tributaria e desunto dalla visura catastail seguente: C.F.(*¥**xrkkiiik)
Proprieta 1/1) (v.all.n.06)
25) ACQUISISCA COPIA CERTIFICATO DI STATO CIVILE ... EOVE RISULTI CONIUGATO
.... ESTRATTO DI MATRIMONIO....
Non si produce certificato di stato civile in quantrattasi di societa
Il sottoscritto ha acquisito L'iscrizione della ggt& alla Camera di Commercio, risulta,
data inizio attivita 15/5/1987 e attualmente ltéi risulta allo stato di inattivita. ( v.all.13)
26) CERTIFICATO STORICO DI RESIDENZA DEI SOGGETTI OCCPANTI L'IMMOBILE.....
L’immobile non risulta occupato o affittato adw@ho in quanto edificio non agibile.
27) VERIFICHI, PRESSO LA CANCELLERIA CIVILE DEL TRIBUN ALE, L'ATTUALE PENDENZA

DELLE CAUSE RELATIVE AD EVENTUALI DOMANDE TRASCRITTE RISULTANTI
SULL'IMMOBILE PIGNORATO....... ACQUISENDONE COPIA.

Non ve ne sono

28) PROVVEDA A VERIFICARE IL REGIME FISCALE DELL'IMMOBI LE (VENDITA SOGGETTA AD
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IMPOSTA DI REGISTRO E/O AD L.V.A)....
Lotto unico Immobile ad uso commerciale-turistico, si tradiaoperazione soggetta

alllmposta sul Valore Aggiunto ( IVA)

29) FORMULI TEMPESTIVAMENTEEVENTUALE ISTANZA DI PROROGA DEL TERMINE DI
DEPOSITO DELLA PERIZIA.

Per la redazione della presente perizia hon sd@puto a richiedere istanza di proroga.
30)PROWEDA A DEPOSITARE PER VIA TELEMATICA , UNA COPA DELL’ABORATOE
L’ALLEGATO “A” ALMENO 30 GIORNI PRIMA DELLA VENDITA
Udienza il 26.10.2021 e quindi il 26.09.2021
31) PROVVEDA AD INVIARE COPIA DELL'ELABORATO PERITALE AL CREDITORE

PROCEDENTE, Al CREDITORI INTERVENUTI E AL DEBITORE.......... , NONCHE A DEPOSITARE
ENTRO IL MEDESIMO TERMINE IN CANCELLERIA L'ORIGINAL E DELL’ELABORATO + 1 COPIA,
CORREDATI ENTRAMBI DA TUTTA LA DOCUMENTAZIONE..............

Copia del presente elaborato peritale, in formaforimatizzato, & stata inviata, entro

il termine fissato, (26.09.2021 ) o a mezzo pasdificata 0 a mezzo raccomandata

AR, sia all'esecutato, sia ai creditore\i procedentaa al\ai creditore\i intervenutol\i,

come da ricevuta\e mail e\o postale\i che separanéensi allega\no unitamente alla

consegna del presente elaborato al Tribunale di.For

Entro il termine assegnato, tutto quanto previstibirtegrale presente quesito, come

indicato nel Verbale di Giuramento dellEspertend inviato alla Cancelleria Esecuzioni

Immobiliari del Tribunale di Forliin via telematica.

32) Il cdu verra depositato soltanto all’esito a@el/entuale aggiudicazione.

) NOTE

» La versione dei fatti presentata in questo documerdorretta al meglio delle conoscenze
dellEsperto;

» L'Esperto non ha alcun interesse verso il bened@stpne;

» L'Esperto ha ispezionato personalmente l'immolglgetto di stima;

» Salvo diversa indicazione, la data della valutazionincide con la data della relazione di
stima, riportata in calce alla stessa;

» Gliallegati alla relazione sono parte integrargtadstessa e vanno pertanto integralmente
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visionati per una sua piena comprensione;
» E'vietata la pubblicazione parziale del preseonucthento o un uso diverso da quello per
il quale lo stesso e stato redatto.
ALLEGATI

DOC. 01) COMUNICAZIONE INVIATA ALL'ESECUTATO

DOC. 02) DOCUMENTAZIONE CATASTALE: VISURE, PLAN. , T ERRENI CONFINANTI

DOC. 03) PIGNORAMENTO IMMOBILIARE E NOTA DI TRASCRI ZIONE DEL MEDESIMO

DOC. 04) ATTI PROVENIENZA IMMOBILE (4/1-4/2-4/3)

DOC. 05) ISCRIZIONI E TRASCIZIONI

DOC. 06) CERTIFICATO AGENZIA DELLE ENTRATE

DOC. 07) CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA

DOC. 08) LICENZA EDILIZIA

DOC. 09) AGIBILITA'( nulla osta sanitario)

DOC. 10) RELAZIONE NOTARILE E NOTA DI TRASCIZIONE

DOC. 11) VISURA CAMERALE

DOC. 12) DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

DOC. 13) CONCESSIONI EDILIZIE

DOC. 14) STRALCIO DEL PIANO REGOLATORE-NTA

DOC. 15) CERTIFICAZIONE ATTESTAZIONE ENERGETICA

DOC. 16) LEGGE REGIONALE 28 DEL 09 APRILE 1990

DOC. 17) MANIFESTAZIONE DI INTERESSE PER LA TRASFOR MAZIONE DEGLI ALBERGHI
ESISTENTI

DOC. 18) LEGGE REGIONALE CONDHOTEL

In fede

L'Esperto Stimatore
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Arch. Severino Bazzani
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