TRIBUNALE DI CASSINO
SEZIONE CIVILE — ESECUZIONI IMMORBILIARI
Ordinanza di vendita delegata ex art. 591 bis c.p.c.
(telematica asincrona — deleghe ulteriori)
R.G.E.lL. n. 292/2016
In data odierna, 11/04:2023, davanti al G.E. dott. Lorenzo Sandulli sono presenti:
per il creditore procedente Dovalue n.q., VAvv. Lucia Peccia in sostituzione dell’ Avv. Tasciont.
Inoltre il custode, Avv. Danicla D'Orazio la quale rappresenta la scadenza della precedente delega.
Il creditore procedente ¢/o i crediton intervenuti muniti di titolo esecutivo chiedono la vendita del
bene pignorato.
Il creditore procedente chiede, inoltre, I"applicazione delle condizioni di cui all’art. 41 TUB guanto

al lotto unico.

IL GIUDICE DELL'ESECUZIONE
rilevatoe che 1 precedenti esperimenti di vendita delegata non hanno avuto esito fruttuoso, non essendo
stato aggiudicato | intero compendio pignorato;
rscontrata la completezza della documentazione deposilata ¢ nscontrato che sono  stafl
tempestivamente escguiti gli incombenti di legge; in particolare ¢ stato verificato il compimento degli
avvisi cx art. 498, 599 ¢ 569 c.p.c.;
ritenuta "opportunita di dispomme comungue ulienon vendite senza incanto e ritenuto di rifissare la
vendita deir beni softo indican, con delega delle operazioni ex art. 591 bis c.pc.;
ritenuto, anche alla luce della recente modifica dell’ant. 568 c.p.c. da parte del D.L. n. 8372015, di
stabilire 1] prezzo base del bene alla luce di quello dehineato dal perito di ufficio sulla scorta di indagint
ampie e correfie, € in esilo a un percorso mofivazionale del witio esente da vizi logici, con la
precisazione che la determinazione del valore degli immobili pignorati ai sensi dell'art. 568 cod. proc.
civ., rientra nei poten esclusivi del giudice dell'esecuzione e che il giusto prezzo non necessariamente
¢ quello auspicato dalle parti, ma quello che il mercato oggetiivamente crea (C 6.10.98, n. 9908), e si
forma a seguito di una vendita trasparente, basata su una partecipazione la pin ampia possibile (e cio
¢ garantito dalla pubblicita) ¢ pit informata possibile, che sia in grado di mettere in competizione vari
interessat.
tenuto conto che a far tempo dal 10.04.2018 tutte le vendite che saranno disposte dovranno

svolgersi secondo modalita telematiche ai sensi del novellato art.569 c.p.c., salvo che non si
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evidenzino peculiari ragioni che inducano a ritenere che questa modalita sia pregindizievole
per Uinteresse dei ereditori e per il sollecito svolgimento della procedura,

considerato che nel caso in esame non sono emerse né sono state prospettate dai creditori
ragioni di pregindizio per I"interesse dei creditori e per il sollecito svolgimento della procedura;
ritenuto di adottare il modello della vendita telematica asincrona regolato dall’art. 24 del
Decreto del Ministro della Giustizia 26 febbraio 1015 n. 32, nella quale i rilanci vengono
formulati, esclusivamente in via telematica, in un lasso temporale predeterminato e senza la

simultanea connessione del giudice o del referente — professionista delegato — della procedura;

I. DISPONE
la vendita del compendio pignorato senza incanto, in via telematica con eventuale gara tra gli
offerenti in modalita asincrona, quanto ai lotti: unico.
DELEGA
per le operazioni di vendita ¢ per provvedere su eventuali domande di asscgnazione ai sensi degli artt.

589 e 590 cp.c. Mamuale professionista custede, gid nominato con separato provvedimento, che vi

provvedera quale referente della procedura presso la Sala degh Avvocali del Tnbunale di Cassino,
sede di via Tasso, o, altemativamente, presso il proprio studio, a sua discrezione, previa indicazion

NOMINA

gestore della vendita telematica la Societa Aste Gindiziarie Inlinea S.p.A. (www, astetelematiche.it)

che vi provvedera a mezzo del suo portale indicato nell’avviso di vendita, con autorizzazione ad

accedere al conto unico cauziom per le disposizioni e gli adempimenti di sua competenza.
DETERMINA

il versamento in favore del professionista delegato:

- i euro 500,00 per ogm lotto posto in vendita a utolo di contributo di pubblicazione sul Portale delle

vendite pubbliche;

- ¢ di curo 500,00 guale ulteniore fondo spese, anche relativo all assolvimento degli onen bancan ed

alle spese del gestore della vendita telematica ¢ dei gestori della pubblicita sui siti internet indicati in

ordinanza (previa ricezione di regolare fatiura da parte dellistituio bancario e dai gestor: per 1 servizi

svolti);

disponendo che il creditore procedente gli versi entro trenta giomi tali somme, avvertendolo che in

caso di omesso versamento il professionista delegato potra senz’altro provvedere ad apposita

informativa ai fini della dichiarazione di estinzione ex art. 631 bis c.p.c., vale a dire di improcedibilita

dell’esecuzione;
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- di curo 504,08 in favore del professiomista delegato ai sensi dell’art. 2 n. 6 DM, 227720135, quale
ulterione anticipo sul COMpens;
DISPONE
che in caso di mancata vendita entro 18 mesi da oggi il fascicole venga comunque rimesso a questo
giudice affinché decida sul prosieguo; che, in caso di vendita, il professionista delegato trasmetta 1l
fagcicolo al GUE., umitamente alle bozze del decreto di raslerimento e del progetio di distribuzione,
per la sottoscrizione del pnmo ¢ per la fissazione delludienza di approvazione del secondo;
AUTORIZZA
Il professionista delegato ad operare sui conli corrente intestati alla procedura, in relazione a tutt i
movimenti in entrata di sua competenza od a tulti 1 pagamenti in uscita autorizzati dal gindice.
A tale fine il professionista delegato provvedera alla predisposizione ed alla sottoscrizione dei
mandati di pagamento da inviare alla banca via PEC, unitamente al provvedimento che autorizza il
pagamento, o da presentare dircttamente alla filiale dell’istituto di credito incaricato dal Tribunale.
Inoltre, vengono autonzzati con la presentc ordinanza, senza la necessita di un ulteriore
provvedimentoe del gindice dell’esecuzione, il pagamento delle imposte connesse all’espletamento
dell’incarico; la restituzione di parte del fondo spese all’aggiudicatario (previa hquidazione dei
compensi del delegato da parte del gindice ¢ deposito di rendicontazione nel fascicolo telematico); il
pagamento degli oneri pubblicitan (diversi dalla pubblicazione sul portale) ¢ il trasfennmento de fondi
dal conto aperto presso P'UNICREDIT s.p.a., filiale Tnbunale di Cassino, a quello aperto presso la
BCC Termra di Lavoro 5. Vincenzo de' Paoli s.c.p.a., filiale di Cassino, via Lombardia n. 70 (tel.
07T6/21676). Autonzza, inoltre, il professionisia delegato ad aprire il conto comente partitario
intestato alla procedura esecutiva, laddove non ancora aperto, presso la filiale di Cassino dell”istituto
di credito BCC Terra di Lavoro 5. Vincenzo de’ Paoli s.copaa., trasmettendole via PEC. In caso
risultino gid versate somme a favore della procedura sul conto corrente aperto in precedenza presso
IPUNICREDIT s.p.a., filiale del Tribunale di Cassino, lo autorizza a trasferire tali somme sul conto
aperto in forza della presente ordinanza, sottoscrivendo I'apposito mandato.
FISSA INNANZI AL DELEGATO

Per 1l giomo che il delegato provvedera a comunicare mediante deposito di informativa nel fascicolo

felematico, presso la Sala degli Avvocali del Tribunale di Cassino, sede di via Tasso, o,

ALY, L ad

13 e dalle ore 14 alle ore 18. esclusivamente nei giorni di martedi ¢ giovedi, salvo festivi), la fase

imiziale della vendita senza incanto ex art. 370 ss. ¢_p.c., in modalita telematica asincrona;
LOTTO 1. Prezzo base: curo T0.000,00,

|-| (] TOED G .'i‘-
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All'udicnza come sopra fissata:

in caso di unica offerta: se 'offerta é pan o superore al 75% del prezzo a base d’asta sopra
indicato si procedera ad aggiudicazione all unico offerente;
gualora il prezzo offerto sia inferiore al prezzo base ¢ siano state presentate istanze di asscgnazione a
norma dell’art. 588 c.p.c., 1l bene verra assegnato al prezzo base d’asta al creditore 1stante a norma
degls arit. 588 e ss. c.p.c.;

in caso di pluralita di offerte: si procederd alla gara, in modalita telematica asincrona,
sull*offerta pia alta con aggiudicazione in favore del maggiore offerente anche in caso di mancanza
di adesioni alla gara; nel caso in cui pervengano plurime offerte al medesimo prezzo e, per mancanza
di adesioni, non si faccia luogo alla gara, I'immobile sara aggiudicato al migliore offerente (da
individuarsi, in subordine, secondo: il maggior prezzo offerto; quindi, la maggior cauzione prestata;
ancora, la minore dilazione indicata per il saldo prezzo; infing, la prionita temporale di deposito
dell’offerta). In ogni caso, ove siano state presentate istanze di assegnazione ¢, anche a seguito della
gara tra gli offerenti, non sia stata raggiunta un’offerta pan al prezzo base d'asta, il bene staggito
verrd assepnato al creditore istante a norma dell art. 388 c.p.c.

DISPONE
che il professionista delegato provveda:
1. avenficare nuovamenie la comspondenza tra il dintio del debitore indicato nel pignoramento
e quello nsultante dagh ati, nonché I"adempimento degli incombenti ex art. 498 cp.c.;

2. a fissare un termine non inferiore a 'Y giomi ¢ non superore 3 120 giomi dalla data odicmia

la prima vendita, e non inferiore a 60 giormi ¢ non superiore a M giorni per le eventuali

successive con nbasso di un quinto del precedente prezzo base (qualora il precedente
esperimento si sia effettivamente tenuto), stabilendo la misura minima dell*aumento da
apportarsi alle offerte;

3. a fissare al piomo successivo alla scadenza del termine di cui al punto precedente la

4. alla ricezione, tramite il sistema telematico, delle buste contenenti le ofterte;
all’apertura, presso il luogo sopra indicato, delle buste depositate telematicamente dagli
offerenti, onerati del relativo collegamento al portale del gestore delle vendite telematiche ed

alla eventuale presenza delle parti e der erediton iscrith non intervenuti comparsi; patti

crediton iscrifti non intervenul che, in altemativa, sono auiorizzati sin 0T A parlecipare
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6. all'csame delle offerte pervenute ¢ della congruita della cauzione prestata, secondo le modalita
indicate nella presente ordinanza;

7. a dichiarare I"inefficacia o 1'inammissibilita delle offerte non conformi a quanto disposto in
questa ordinanza;

& in caso di nichieste di sospensione della vendita inoltrate dircttamente al professionista
delegato, a rifenme immediatamente al gindice, ¢ in caso di impossibilita ovvero in mancanza,
per qualsiasi motivo, di un provvedimento di sospensione del gindice, a procedere egualmente
all'esperimento di vendita;

9. alla deliberazione sull’unica offeria ammissibile secondo le disposizioni dellart, 572 cp.c.,
provvedendo quindi alla aggindicazione, alla fissazione di una nuova wvendita o
all’assegnazione;

10. ad avviare, nella ipotesi di pid offerte ammissibili ¢ subito dopo la deliberazione sulle stesse,
la para telematica tra gl offerenti ex art. 573 cp.c. con la modalith asincrona di seguito
disciplinata, pronunciando "aggindicazione a favore del migliore offerente a meno che 1l
prezzo offerto all’esite sia inferiore al valore dell”immaobile stabilito nell*avviso di vendita ¢
vl siano istanze di asscgnaziong; ovvero, in difetto di offerte in aumento, ad aggiudicare
I"immobile al migliore offerente (da individuarsi, in subordine, secondo: il maggior prezzo
offerto; quindi, la maggior cauzione prestata; ancora, la minore dilazione indicata per il saldo
prezzo; infine, la prionita temporale di deposito dell"offerta). a meno che il relative prezzo sia
inferiore al valore dell’immobile stabilito nell’avviso di vendita e vi siano 1stanze da
AssCEnAzione;

11. a redigere il verbale delle operaziomi di vendita depositandone subito copia informatica nel
fascicolo dell’esecuzione assieme agh allegan, a quanto trasmessogli dal gestore delle vendite
telematiche (o acquisito dal relativo sito) ¢ agh adempimenti pubblicitart; e, contestualmente,
ad aggiomare con I'esito dell espenimento 1" apposita arca del Portale delle vendite pubbliche;

12. nell’ipotesi di vendita di pin lotti non contemporancamente, a cessare le operazioni di incanto,
ai sensi dell’art. 504 ¢ p.c. e dell’an. 163 disp. ant. ¢ poc., ove, per effetto dell’aggindicazione
di uno o pia lotti (¢ tenuto eventualmente conto di quanto gia acquisito alla procedura), sia
stata gia conscguita una somma pan all ammontare complessivo dei crediti per cui si procede
e delle spese, riferendone immediatamente a questo G_E.; le spese della procedura relative a
tuttn gli ausilian saranno valutate dal delegato prudenzialmente, tenuto conto per gl onorari

degli avvocati 1 valon medi di nferimento di cw al d.m. 5572014 ovvero delle tantie vigenti
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al momento dell’aggiudicazione; qualora invece 1 pin lotti siano posti in vendita
contemporaneamente, ad esaminare la necessita della cessazione della vendita forzata
segucndo "ordine numenico dei lotti, non facendo poi luogo alla aggindicazione successiva
quando si sia gia, per effetto della vendita precedente, raggiunto 1"ammontare sopra csposto,
sempre riferendone immediatamente;

13. a dar disposizion al gestore per la restiiuzione delle cauziom versate dagh ofTerenti non resisi
aggiudicatan dei beni venduti {con bomifico sul conto comente di provenicnza) ¢ per il
deposite di quella dellaggudicatario sul conto della procedura;

14. a ricevere la dichiarazione di nomina prevista dall’ar. 583 c.p.c. e la dichiarazione del nome
del terzo prevista dall*art. 590 bis cpe, unitamente all*atto contenente la dichiarazione di questi
di voleme profittare autenticata da pubblico ufficiale (in forma cartacea 0 a mezzo PEC);

15. a comunicare immediatamente all’aggindicatario gl estrenmi dei conti della procedura ove

cffettuare il bonifico del prezzo di aggiudicazione ¢ delle spese inerenti al trasferimento
gravanti sull aggiudicatano stesso;

16. a dare tempestivo avviso del mancato versamento del saldo del prezzo di aggindicazione nel

termine fissato, per 1 provvedimenti di cm all’art. 587 c.p.c., contestualmente fissando la

nuova vendita;

comunicaziong alle pari costinuite ed al debitore, al fine di evilare successive contesiazioni:

18, antieconomicita della vendita: (i) in ogni caso gquando siano stati celebrati almeno tre
tentativi di vendita ed il bene debba essere posto in vendita, nel quarto tentativo, ad un valore
uguale o inferiore a ventimila euro 1l delegato NON fissera ulterion tentativi e imettera le
parti innanzi al G.E.; (i) la stessa condotta il delegato vorrd tenere qualora il bene, a
prescindere dal numero di tentativi di vendita espenti, debba essere posto nuovamente in
vendita a un valore uguale o infenore a quindicimila euro; (1) la stessa condotta il delegato
vorra altresi tenere qualora siano stali esperit se1 tenfativi di vendita;

19. relazioni informative: almeno 15 giomi pnma di ogm vendita, successiva a quella appena
sopra fissata, il delegato-custode dovra redigere ¢ depositare relazione al GLE. in cui pone in
evidenza la descrizione del bene, 'ammontare dei crediti per cui si procede, il numero di
vendite esperite, il prezzoe ultimo di vendita ed il prezzo iniziale di vendita, la presenza di
interessati, la effettuazione di visite, ed ogni altro clemento che consenta al G.E. di valutare
quali siano le possibilia di collocazione del cespite sul mercato e di suggerire 1"opportunity
di efferuare 1l nbasso e la sua quantiificazione;

20, liberazione del bene: quanto alla libcrazione del bene il custode-delegato dovra precisare:
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- lo stato occupative del bene;

- la data di enmssione dell'ordine di liberazione o indicazione dei motivi che ne hanno motivato
la mancata cmissione.
DESCRIZIONE DEL BENE
come da pagg. 15-16 della relazione di stima integrativa del 30.5.2019 che gm s intende

integralmente nchiamata e trascritia;

I CONDIZIONI DM VENDITA E CONTENUTO DELLAVVISO DI VENDITA
L avvisoe di vendita formato dal delegato, secondo il modello pubblicato sul sito del Tribunale, dovra

avere 1] seguente contenuto,

|A] DISCIPLINA DELLA VENDITA TELEMATICA
I. MODALITA DI PRESENTAZIONE DELL'OFFERTA:

del giomo precedente a quello fissato dal delegato per il loro esame e per la vendita; qualora la data
finale per la presentazione delle offerie cada in un miomo festivo, le offerte dovranno essere itate

*  ammessi a depositare le offerte telematiche tramite 1" apposito module ministeriale, al quale si

accede dal portale del gestore, sono esclusivamente Iofferente oppure il suo procuratore legale, cioé
I"Avvocato, ai sensi degli antt. 571 ¢ 579 ¢.p.c., onerati (zalvo esenzione) del pagamento del bollo in

via tclematica; le offerte depositate da alin soggetti saranno dichiarate inammissibili;

* e offerte andranno obbligatoriamente redatte ¢ depositate con le modalith ed | contenuti tutts
previsti dagh artt. 12 e seguenti del Decreto del Ministro della Giustizia n. 32 del 26 febbraio 20135,

che percio di seguito si riportano;

“Arr 12 - Modalitd of presemiazione dellofferta ¢ ded docnmentd allegan.

Liofferta per la vendita felematica deve contemere:

al i deati idensifioativi dell'afferente, con Pespressa indicazione del codice fiscale o della partita IVA:

bt Pufficie givdiziario pressa il quale pende la procedira;

ol Ve ¢ 8 numero df meolo generale della proceduna;

dl if mumere o aliiro date idertificative ol fomo;

el fa descrizione del bene;

A Vindicazione del refevente della procedura:

2 fe dara & Nova flecets per Pinizio delle openasiond of vendita;

A} il prezze offerto e 7 lermive per 0 relative pagamente, sofve che 38 trarn dF doeerndie d partecipazione all Tneanso;

il ITmparta versafo a fitelo of cauzione;

i la dava. Porarie o i mrena o CRO del bonifico efferivate per if versomento dello conzione:

acd il codice IBAN del conte sul guale & stata addabitata la somma ogegerro del boaifico oF el alla lerrera 1)

i) Pindirizzo della cosella &f pocs efentromica cermificata of cof af commng o, ba alternativa, greello df cul ol costina
3, wrilizzana per trasmetlere Uofferta e per ricevene le eompnicazions previste dal presente regolmenio;
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at leventnale recapite di telcfonia mobile ove rcevere I comunicazioni previsre dal presente regolamento.

2 ey Nofferente rislede fword dal recrirerio dello Shato, & mon risadii atiribadito § codice fizeale, 51 deve indicare
il coddice fireale nlasciato doll awraria flecale del Paeie o residenza o, I maneanza, sh aaalogo codice identificanive,
grale ad stemple un codice & siowressa sociale o wn codice identificative. In ogal cazo deve exdere anfeposto i codice
del prese assegnanide, in conformita alle regale tecniche di cond allo standard 150 3186-1 alpha-Zoode dell Tntermational
Chganization for Standardization.

A Lofferva per o vendite relematioa & redaime ¢ ciffors mediante wr soffware realizzate dal Minisiero, in forma of
dociorenito informatico peive of element airhd @ in conforming alfe speciffcke recnfcke i cod all'articole 26 del preserte
decreto, N saftware di cui al perindo precodente ¢ messo o disposizione degli interessari da parte del gestore della vendita
telematica e deve formire in vie aufomaltica | doif di ood af comma 1, fettere B). o). d). el ) e g). nonche” § riferimenti dei
gestori del zevvizio di posta elettronica certificata per la vendita telematica fscritti @ norora deflarticole 13, comma 4.

4. [ Ouendo Pofferta & formalas da e perone alla stesaa deve essere allegata fa procara rifasciens dagli altrd
afferenti al fitolare della caselle df posia efetironica certificata per v vendita felematica. Lo procera @ redaitn nelle
Jorme dellatto pubblico o della sorithure privato awlenticada ¢ pod exsere alfegato anche in copia per Immagine,

5 L'offeria, quanda & softoscritie con firme digitale. pud essere brasmessa o mezzo of casella di posia eletironica
certiffeata anche prive det regueisind Jof cud allarticole 2, comma 1, letrera i)

St apmlica H cowira o, ferso pertodds, @ b provers & rifascinna a coluil obe R soitescrinio Nofferta o norma del preserte
I

&, Fdocimenti sona allegati all'afferta in forma di decuarento informatico o di copia informalica, anche per immagine,
privi dif elementi attivi. { docimentt allegall sone cifrati medionte B sofwore df cwd ol comma 3. Le modalivg di
cennriumzione mediente steument informartcs dellsffira con § documents alfa stessa allegans sono fizzate dodle specifiche
teciche df cui all'arsicolo 26,

Art. I3 - Modalita di trasmizssione dell'offerta,

' B

Y Claseun messagpio df posta elettromica cortificata per I venditg telemarica contiene, anche in un allegaro,
Fattestazione del gesiore della caselfa o posta eletironica certificata per fa venditg felemarica ai aver proveedino af
ritascio delle credenziali previa identificazione del richiedente a morma del presente regolamenso,

2. Ouando Pideinificosione & eteguita per vie dematica, fo itedea pud aver luogo medianle o Trasmibisione ol gestore
el el connma 1 ol wne copla brformatica per immagine, anche mon 2ottoscriiia con firma eletironice, df wn documento
analogice di identita del rickiedente. La copia per favmagine & priva oi efemrensi antivi ed ha § formati previsti dalle
specifiche fecniche stabifite a worma dellarticolo 26 (vande Pofferenie now dispone di wn docwmenio of Idensia
rilasciane da wie del Paest dell Unione ewropea, la copla per immagine deve edsere estraifa dal pastaporiao.

4. T resporcabile per § sistemt informatid auhomeriz=sarf def Minksters veriffca 1o richieaa ded gestord df call al cosirg
I, ehe i procedivrento previcto per i rifaseio delle credensiali df accesso sia conforme o guante previsto del presente
articele ¢ i iscrive in wn'apposita area pubblica del portale dei servizi tefematicd del Mimisrere.

Arr. I - Deposine e trasmiislone dell offerta af gestore per la vemdita tefematica.

I. L'asffera of intende depositata pel momeito in cid vene generata b riceviin complela of avweniig comsegia o
parte del gestore di posta elcitronica centificata del ministero deffe givstizia,

2. L'offerta pervennta all indirizzo i posta elettronica certificota di cnd allarticele |3, comma 1, ¢ awtomaricamente
decifata ror pripe of cenfoltanta @ non offre cemfoventt ainnlt anfecedennd Norario fissato per linizio delle operaziont
o verdita

A I soffwere oF culf allarfoolle 12, comra 2, elabora wn wlteriore docnmento testuale, privo Jf restriziond per e
operazioni di selezione ¢ copin, in wre dei formani provisti dalle specifiche recniche dellarticolo 26, N documento deve
centtenere | doti dell'afferta, salve quelli & cui allarticolo 12, comma 1. lettere a). ni ed o),

4. L'offerta e H documente df et al conmea P somo frasmedd af gesfors imearican delle risgettive vendite nel rispeiio
el rermine df ol ol connma 1.

Art. 15 - Mancato fimzionamento dei servizi informarici del dominio givstizia,

I N responsebile per § sistemd nformabivd anromarizar del mintitero comunica preventivamenie ail gestord della
verdine telematica § casi programman of marcare forzsionamanto der sisremi Grformativd oed dominie ghestizie. T gesford
ne dare wotizia gl inferessaii mediante ovvise puabblicato sui propri siti fnternes ¢ richivdone di prebblicare un analogo
avvise af soggetfi che gestiscona § it infernel ove ¢ eseguita la pubblicita of cui all'articole 490 del codice di pracedura
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civile, Nei casi i owi al presente commg I offerte sono formulare ¢ mezo refefar of recapite dellwilicie gindiziario
preiso H gingle & feeritta ba proveduna, trdicalo megli avlsd of e al periodo precedemde. Non grima del glorno precedenfe
Virizio delle operaziond o vendine i gectore mnira fe offerte formalate o norma del presenne comaa doall'ufficio
giwdiziarie.

2. Nei casi i mancate fimzionamenia dei sictemi informativi del dominio ghustizia non programmati o ron comunioari
@ novma del comma 1. Pofferta si intende depositata wel momento in oni viene generate la ricevia of accettazione da
parte del geitore df posta elettronica certificars del miltenre. Il gettore & tfennio o permetiere la porrecipazione alle
operasiont f vendita dell'sfferente che documenra fo lempestive presennesione dellofferia @ morma del periodo
prevederte”,

Lindinzzo di posta clettronica certificata del Ministero cui inviare il file criptato contenente

I'offerta telematica e gli allegati & il seguente: Offertapvp.dgsial@ giustiziacert.it

2. CONTENUTO DELLOFFERTA: I'offerta deve quindi niassuntivamente contenere, anche ad
imtegrazione di quanto previsto dal citato Decreto, 1 dati seguenti con la precisazione che
quanto non previsto dal modello ministeriale dovrd essere nportato in documento separato da
allegare, come tutti gli altn, all offerta telematica:

a) il cognome, il nome, il luogo, la data di nascita, il codice hiscale o partita IVA, il domicilio, lo
stato civile, ed il recapito telefonico del soggetto cui andrd intestato I"'immobile (non sard possibile
intestare I'immaobile a soggetto diverso da quello che sottoscerive |'offerta). Se 1'offerente ¢ coniugato
in regime di comunione legale dei bemi, dovranno cssere indicati anche | comspondenti dati del
coniuge. Se Dofferente ¢ minorenne. offerta dovra essere soltoscritta dai genitori previa
autorizzazione del giudice tutelare;

b) quando 'offerta ¢ formulata da pin persone alla stessa deve essere allegata la procura rilasciata
dagli altri offerenti al titolare della casella di posta elettronica certificata per la vendita telematica. La
procura ¢ redatta nelle forme dell'atto pubblico o della scrittura privata autenticata ¢ pud essere
allcgata anche in copia per immagine. L'offerta, quando ¢ sottoscritta con firma digitale, pud essere
trasmessa a mezzo di casella di posta elettromica certilicata;

¢} 1 dati identificativi del bene per i1l quale I'oflerta € proposta, anno e numero di reolo generale
della procedura esecutiva del Tribunale di Cassino;

d) I'indicazionc del prezzo offerto che non potra essere, a pena di incfficacia dell’offerta,
inferiore di oltre un quarto al valore d’asta indicato nella presente ordinanza e quindi nell’avviso di
vendita;

¢} 1l termine di pagamento del prezzo ¢ degh onen accesson che non potrd comunque essere
superiore 3 novanta (90) giormi dalla data di aggindicazione (termine soggetio a sospensione nel
pericdo ferale);

1 I'importo versato a titoloe di cauzione, con data, orario ¢ numeroe di CRO del relativo bonifico,

nonché il codice IBAN del conto cormente sul quale la cauzione & siata addebitata (tenendo presente
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che nel caso in cui nell*attestazione di avvenuto pagamento venga indicato come codice identificativo
della transazione il c.d. codice TRN - o codice similare - composto da 30 caratieri altanumeric,
devono essere indicati solo 1 numen, 1"uno di seguito all“altre, ¢ non le lettere, | caratten speciali o i
trattini);

g)  gh indirizz previsti dall®an. 12, commu 4 o 5 sopra citati ¢ 'eventuale recapito di telefoma
mobile ove ricevere le prescnite comunmicazioni, di pertinenza dell’offerente o del suo procuratore
legale che ha effettuato il deposito.

3. DOCUMENTI DA ALLEGARE ALL"OFFERTA: anche ad intcgrazione di quanto previsto dal
citato Decreto, it in forma di documento informatico o di copia informatica, anche per immagine,
privi di clementi attivi:

*  bonifico attestante il versamento della cauzione (necessanio, a tutela dell’offerente, per
permettere il tempestive abbinamento con Dofferta decniptata), del documento di identita
dell’offerente ¢ del coniuge in comunione legale dei beni; qualora 'offerente sia minore di eta o
incapace, copia del documento di wdentita ¢ del codice fiscale anche del soggetto che agisce in suo
nome e delle relativa autonzzazione; qualora 1l conuge offerente voglia escludere il bene dalla
comutuone legale coma della dichiarazione in tal senso dell’altro comuge, autenticata da pubblico
utficiale.

*  procura rilasciata dagli altn offerenti (quando "offerta ¢ formulata da pid persone) al titelare
della casella di posta elettronica certificata per la vendita telematica oppure al soggetto che sottoscrive
I"offerta con firma digitale. La procura ¢ redatta nelle forme dell'atto pubblico o della scrttura privata
autenticata;

*  procura speciale o copia autentica della procura generale, nell’ipotesi di olterta fatta a mezzo
di procuratore legale, cioé di avvocato;

*  visura camerale della socicta attestanie i poteri del legale rappresentante della persona
giuridica offerente, risalente a non pid di tre mesi, ovvero copia della delibera assembleare che
autorizzi un soggetto interno alla societa alla partecipazione alla vendita in luogo del legale
rappresentante ¢ originale della procura speciale o copia autentica della procura generale rilasciate da
qucsti attestanti 1 poten del soggetto intermo delegato;

*  dichiarazione di aver preso completa visione della perizia di siima.

4. MODALITA DI VERSAMENTO DELLA CAUZIONE:
csglusivaments con bonifico sul conto comente unico, intestato al Tnbunale di Cassino — Conto Asta
avente IBAN n. ITISLOBSETT43 TO000000000446 (conlo asta), acceso presso la Banca di Credito
Cooperativo Terra di Lavore San Vincenzo de” Paoli, Agenzia di Cassino. via Lombardia n. 70 (el

."'-" sl “hits nes - csecutiva® = : S e
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5. IRREVOCABILITA DELL'OFFERTA: salvo quanto previsto dall’art.571 cp.c., offerta

presentata nella vendita senza incanto ¢ irrevocabile. S1 potra procedere allaggindicazione al maggior
offerente anche gualora questi non si1 colleghi telematicamente il giomo fissato per la vendita,

6. SYOLGIMENTO DELLA VENDITA: lc buste tclematiche saranno aperte, alla prescnza
eventuale delle parti, dei loro avvocati e dei creditori scnilti non intervenuti, il giorno all ora e nel
luogo indicati nell*avviso di vendita; eventuali ntardi sui tempi indicati non costituiscono causa di
invaliditd delle operazioni ¢ motive di doglianza da parte di alcuno; il professionista delegato,
referente della procedura, verificata la regolanita delle offerte dard inizio alle operazioni di vendita;
gli offerenti partecipano telematicamente attraverso la connessione al portale del gestore della
vendita, al guale sone stati invitah a connettersi almeno trenta minuti prima dell’'mizio delle
operazioni mediante messaggio all indinzzo di posta elettronica certificata indicato nell’offerta, con
estratto dell’invite inviato loro via 5MS; qualora per Macquisto del medesimo bene siano state
proposte pin offerte valide, si procedera a gara sull*offerta pii alta, che avra durata di 24 ore a partire
dal suo imzio con proroga antomatica alla stessa oma del giomo successivo non festive qualora il suo

termine vensse a cadere di sabato o in giormi festivi; durante il periodo della gara, ogm partecipante
potrd cffettuare offerte in aumento, cioé nlanci, nel nspetto dell' imperto minimoe che viene stabilito

1.000.00; valore inferiore a 200mila euro 2 000.00; valore superiore a 200mila euro 5.000.00: il ito

da insenrsi nell’avviso di vendita a di inefficacia. Qualora vengano effetivate offerte in aumento

nceli ultimi 10 minuti della gara la stessa sara prorogata auwtomaticamente di ulteriori 10 minuti in
modo da permettere agh alin partecipanin di effettuare ulterion nlanci e cosi di seguito sino alla
mancata presentazione di offerte in aumento nel penodo di prolungamento ma comungue fino ad un
massimae di dodici prolungamenti {quindi per un totale di ulicrioni 120 minuti); la deliberazione finale
sulle offerte all’esito della gara avra luogo entro il giomo successivo al suo termine, prorogata sc
cadente di sabato o festivi al primo giomo non festivo; il bene verrd definiivamente aggindicato dal
professionista delegato referente della procedura, facendosi cosi luogo alla vendita, a chi avra
cffettuato 'offerta pid alta, sulla base delle comunicazioni cffettuate dal gestore della vendita
telematica. In difetto di offerte in aumento, il professiomsta delegato referente della procedura
disporra la vendita a favore del mighore offerente, salvo che il prezzo offerto s1a inferiore al valore

d’asta stabilito nell’avviso di vendita ¢ vi siano istanze di assegnazione; all offerente che non nisultera
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aggiudicatanio la canzione sard restituita mediante bonifico sul conte corrente dal quale cra stata
inviata.

7. TERMINI PER IL SALDO PREZZ0: in caso di aggindicazione il termine per il deposite del
saldo del prezzo e delle spese (soggetto a sospensione nel periodo feriale) sard comungue quello
indicato nell’offerta dall”aggindicatario. Nell"ipotesi in cu sia stato indicato un termine superore a
90 giomi, il versamento del saldo del prezzo e delle spese dovrd essere effettuato comungue entro

detto termine.

E. OFFERTA PER PERSONA DA NOMINARE: nell’ipotesi in cui il procuratore legale, ciod

I"avvocato, abbia effettuato "offerta ¢ sia nmasto aggindicatario per persona da nominare, dovra
dichiarare al delegato nei tre giormi successivi alla vendita il nome della persona per la quale ha fatto
I"offerta, depositando onginale della procura speciale notanle, ovvero copia autentica della procura
generale, nlasciate in data non successiva alla vendita stessa, ovvero trasmettendogli via PEC detta
documentazione in copia per immagine con attestazione di conformita.

9. ISTANZA DI ASSEGNAZIONE CON RISERVA DI NOMINA DI UN TERZO: 1l creditore
che & nmasto assegnatarno a favore di un terzo dovra dichiarare al delegato, nei cinque giormi dal
provvedimento di asscgnazione, il nome del terzo a favore del quale deve essere trasferito I'immobile,
depositando la dichiarazione del terzo di voleme profittare, con sottoscrnizione autenticata da pubblico
ufficiale e 1 documenti comprovanti gh eventualmente necessan poternn ed autorizzazioni. In
mancanza, il trasferimento ¢ fatto a favore del creditore. In ogmi caso, gli obblighi derivanti dalla
presentazione dell'istanza di assegnazione sono esclusivamente a carico del creditore.

10. ULTERIORI CONDIZIONI:

10.1. 1a vendita avviene nello stato di fatto e di diritto in cui @ beni si trovano, con tutte le eventuali
pertinenze, accessioni, ragioni od azion, servita athive ¢ passive; la vendita ¢ a corpo ¢ non a misura;
cventuali differenze di misura non potranne dar luogo ad alcun risarcimento, indennitd o nduzione
del prezzo; la vendita forzata non é soggeita alle norme concernenti la garanzia per vizi O Mancanza
di qualita, né potra cssere revocata per alcun motivo. Conscguentemente |'esistenza di eventuali vizi,
mancanza di qualita o difformita della cosa venduta, onen di qualsiasi genere — ivi compresi, ad
esempio, quelli urbanistici ovvero derivanti dalla eventuale necessitd di adeguamento di impianti alle
legai vigents, spese condominiali dell”anno in corso e dell’anno precedente non pagate dal debitore —

per qualsiasi motive non considerati, anche s¢ occult ¢ comunque non evidenziati in perizia, non
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potranne dar luogo ad alcun risarcimento, indennita o nduzione del prezzo, cssendosi di cio tenuto
conto nella valutazione deil beni. 51 fard nfennmento, in particolare, all’elaborato peritale depositato
dall’csperto ¢ disponibile per la consultazione, unitamente alla presente ordinanza, sw siti internet
{del PVP, dei gestori della pubblicita ¢ del Tnbunale di Cassino); per gli immobili realizzati in
violazione della normativa urbanistico edilizia, Maggindicatano, polra nicorrere, ove consentito, alla
disciplina dell’ar 40 della legge 28 febbraio 1985, n47 come integrato e modificato dall’art. 46 del
D.P.R. 6 giugno 2001, n. 380, purché presenti domanda di concessione o permesso in sanatoria entro
120 giomi dalla notifica del decreto di trasferimento;

10.2. agli effeni del DM. 22 gennaio 2008 n. 37 e del D Lgs. 19272005 ¢ s.m.i., I"aggndicatario si
dichiara edotto sui contenuti dell*ordinanza di vendita ¢ sulle descrizioni indicate nell’elaborato
peritale in ordine agli impianti;

10.3. 'immaobile viene venduto libero da iscrizioni ipotecarie e da trascrizioni di pignoramenti. Se
esistenti al momento della vendita, eventuali iscrizioni ¢ trascrizioni saranno cancellate a spese ¢ cura
della procedura; sc occupate dal debitore o da terzi senza titolo, la liberazione dell’immobile sara
effettuata a cura del custode gindiziano;

10.4. ogni onere hiscale derivante dalla vendita sard a canco dell’aggudicatario;

10.5. per tutto quanto qui non previsto si applicano le vigenti norme di legge.

[B] DISCIPLINA RELATIVA AL PAGAMENTO DEL PREZZLO0 E DEGLI ONERI
ACCESSORL.

l.  Salvo quanto disposio sub punto 2), 1l saldo del prezzo di aggindicazione (pan al prezzo di
aggiudicazione dedotta la cauzione prestala) dovrd essere versato mediante bonifico sul conto
corrente di pertinenza della procedura esecutiva entro il termine indicato nell*offerta, ovvero, qualora
sia stato indicato un fermine supenore, entro il termine massimo di 90 gormi dalla data di vendita
(sogpeno a sospensione nel penodo feriale):

2. qualora 'immobile sia gravato da ipoteca iscntia a garanzia di mutuo concesso ai sensi del
T.U. 16 luglio 19045, n. 646, richiamato dal D.P.R. 21 gennaio 1976 n. 7 ovvero ai sensi dell'art, 38

del Decreto legislativo 10 settembre 1993 n. 385 (mutuo fondianio), Iagendicatario dovra versare

dircttamente all'lstituto mutuante, nel termine per il versamento del saldo del prezzo, la parte del
prezzo comspondente al credito dell'Istituto per capitale, interessi, accesson ¢ spese di procedura nei
linnati di quanto disposto dall’art. 2855 c.c... cosi come individuata dal delegato. L'eventuale somma
residua dovrd essere versala con le modalid indicate sub punto 1); Paggiudicatanio dowvra

tempestivamente conscgnare al delegato |'onginale della quictanza nlasciata dall istituto di credito;
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3. qualora I'aggadicatario, per il pagamento del saldo prezzo faccia ricorso ad un contratto
bancario di finanziamento con concessione di ipoteca di primo grado sull”immobile acquistato, le
somme dovranno essere crogate nel termine fissate per il versamento del saldo prezzo, dircttamente
dall'istituto di credito mutuante con le modalita indicate dal delegato mediante bonifico sul conto
corrente di pertinenza della procedura esecutiva, anche nell’ipotesi di e al punto precedente.
L aggindicatario dovrd quindi consegnare al delegato, I'ato di assenso ad iscrizione di ipoteca con la
relativa nota di 1scnizione ¢ nicevuta di avvenuta registrazione dell’atte. Contestualmente alla
presentazione del decreto sottoscritte per la trascnizione, il delegato presenteria al Conservatore dei
Registri Immobiliari anche la nota di iscnizione di ipoteca. Conformemente a quanto previsto dall™art.
585, ultimo comma, c.p.c.. il delegato nel predisporre la minuta del decreto di trasferimento da
sottoporre alla firma del Giudice dell’esecuzione inserirda la scguente dizione: “rilevato che il
pagamento di parte del prezzo relativo al trasfenmento del bene ogpetto del presente decreto é
avvenuto mediante crogazione della somma di €*%%** da parte di **** a fronte del contratto di mutuo
a rogito **** dc] **** rep.*** ¢ che le parti mutuante ¢ mutuatana hanno espresse il consenso
all"iscrizione di ipoteca di primo grado a garanzia del rimborso del predetio finanziamento, si rende
noto che, conformemente a quanto disposto dall’art.5385 c.p.c., € fato divieto al Conservatore dei
RR.IL di trascrivere il presente decreto se non unitamente all*iscnizione dell”ipoteca di cui all*allegata
nota”. In caso di revoca dell’aggiudicazione, ¢ sempre che I'Istituto mutuante ne abbia fatto espressa
richiesta con atto mtualmente depositato in cancelleria e trasmesso in copia al delegato, le somme
crogate potranno cssere restituite dircttamenite all“Istituto di credito senza aggravio di spese per la
procedura;

4.  nel medesimo termine fissato per 1l versamento del saldo del prezzo, 'ageindicatario é tenuto
anche al pagamento degli onen fiscali ¢ tnbutan conseguenti all’acquisto del bene, nonché dei
compensi spettanti @ norma del decreto ministeriale n. 227 del 2015 al delegato incaricato della
registrazione, trascrizione ¢ voltura del decreto di trasfenimento e della cancellazione delle formalita
pregindizievoli. Egli é del pari tenuto ad anticipare gli importi delle imposte di cancellazione delle
formalita pregiudizievoli. L'importo complessive di tali onen accesson sara tempestivamente
comunicatoe dal delegato successivamente all’aggiudicazione. 1l delegato, unitamente al deposito
della minuta del decreto di trasfenmento, depositerd apposita certificazione relativa all’esatto e
tempestive versamento da parte dell’aggiudicatano delle spese ¢ degli onen accessori. Le somme a
qualungue titolo versate dall aggindicatanio saranno preventivamente imputate al pagamento degli
oneri accessori ¢ delle spese e, quindi, al pagamento del saldo del prezzo. Il mancato versamento
entro il termune di gquanto complessivamente dovuto (sia a tiolo di saldo del prezzo, sia a titolo di

onerl accesson ) comportera la decadenza dall aggindicazione ¢ la perdita della cauzione.
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IIl. PUBBLICITA®

Della vendita sara data, comulativamente, pubblica notizia:

1. a cura del professionista delegato mediante inseimento della presente ordinanza ¢ dell avviso di
vendita, che lo stesso deve redigere ex art. 591 bas c.p.c., sul portale del Mimstero della Giustizia,
area “Portale delle vendite pubbliche™ (PVP), almeno 60 giorni prima del termine per la

presentazione delle offerte.

51 ricorda al professionista delegato che in base alle specifiche tecniche mimisteriali che regolano la
pubblicita sul PVP 1 siti internet per poter avviare la pubblicazione sul sito web sono obbligati ad
attendere 1l c.d. flusso dati ministeniale incrente alla vendita in questione, considerando che guesto ¢
propedeutico all'attivita di monitoraggio cifcttuata dal Ministero della Giustizia sulle pubblicazioni

effettuate su siti di pubblicita previstu all'an. 490 co. 2 cp.c.;

2. a cura della societa Aste Gindiziarie Inlinea s.p.a. (c-mail pubblicazione(a astegiudizianc.it,
telefono 058620141, fax 0586720143 1) almeno 45 giomi pnma del termine per la presentazione delle
offerte e fino al grormoe della vendita mediante:

- pubblicazione dell”’ordinanza di delega, dell’avviso di vendita e di copia della relazione dell’esperto
stimatore, con allegate planimetric ¢ almeno 3 foto del compendie pignorato, in versione privacy sul

sito internet www.astegindiziane.il, anche tramite applicazione (APF) per apparecchi elettronict

“Agte Giudiziarie™, ¢ sul sito istituzionale del Tribunale di Cassine www iribunalecassing. i

- pubblicazione della sintesi dell*avviso di vendita con eventuali foto sulla versione digitale del

periedico quindicinale specializzato “Aste Giudiziane™ - Edizione Mazionale;

3. a cura della societa Astalegale.net s.p.a. {(e-mail procedure cassinofiastalegale net ; elefono

0362/90761) almeno 45 giomi prima del termine per la presentazione delle offerte e fino al giorno

della vendita:

- pubblicazione dell’ordinanza di delega, dell’avviso di vendita e di copia della relazione dell’esperto

stimatore, con allepate planimeirie ¢ almeno 5 folo del compendio pignorato, in versione prvacy sul

site internet www astalcgale.net, anche tramite |"applicazione (AFP) per apparccchi clettronici

“Astalegale™;

- pubblicazione sm  sin inlemel  wwwasieimmobiliil,  wwwoporialeasiecom e

www, publicomonline.it_di un avviso contenenle in modo sintetico ¢ riassuntivo la descrizione

dell’'immobile posto in vendita ed il valore d*asta con |'offerta minima, insicme alla indicazione che

Ordhrioriie o veiadile deligale lelemotion aimcrosad dilkagh wlleragn_ wrisses |14 0077



si tratta di vendita giudiziana, che ¢ |'unico annuncio autorizzato per tale vendita ¢ che non sono
dovuli compensi né oneri aggiuntivi di alcun npo, ed unitamente al link ovvero alla indicazione dei
siti ove saranno dispomibili in dettaglio tutte le alire necessane informazioni, pure in forma sintetica

nella “scheda niassuntiva™;

4. a cura della societh Edicom Finance s.rl. (e-mail info.cassinof@edicomsrlit, telefono

041/5369911, fax 041/5351923) almeno 45 giomi prima del termine per la presentazione delle offerte

¢ fino al giomo della vendita:

- pubblicazione dell’ordinanza di delega, dell’avviso di vendita e di copia della relazione dellesperto

stimatore, con allepate planimeirie @ almeno 5 folo del com i pi alp, In Versione privacy sul

sito intermet www asicannunci.if, anche tramite 1" applicazione { APP) per apparccchi elettronici “GPS

Aste™;

- pubblicazione sw sifi intemel www.asteavvisiil ¢ www.nivisiaastegiudiziarie.t di un avviso

contenente in modo sintetico ¢ niassuntivo la descnzione dell immobile posto in vendita ed il valore
d'asta con |'offerta minima, insicme alla indicazione che si tratta di vendita giudiziana, che ¢ 'unico
annuncio autorizzato per tale vendita e che non sono dovuli compensi né oner aggiuntivi di alcun
tipo, éd unitamente al hink ovvero alla indicazione der siti ove saranno disponibili in dettagho tutte le

altre necessanc informazioni, pure in forma sintetica nella “scheda riassuntiva™,

5. 1l professionista delegato dovra presentare personalmente la richiesta alle societa incaricate
per gli adempimenti pubblicitari sopra indicati ai punti 2, 3, ¢ 4, almeno 60 giorni prima del
termine per la presentazione delle offerte, in modo da consentire che la pubblicazione abbia una
durata minima di 45 giomi come disposto dal presente provvedimento. All'esito del primo
esperimento di vendita, il professionista comunichera il giorno stesso alle societa sopra incancate ed
alla Cancellena I"esito dell’esperimento di vendita; dette societd aggiorneranno quindi la pubblicita;
analogamente, il professiomista ¢ la socictd sopra incaricate cffctiucranno le medesime attivita

all’esito di ogni ulteriore espennmento di vendita.

6. La richiesta di pubblicazione e la relativa documentazione potra essere inviata dal professionista
delegato tramite 1 contatti sopra indicati o tramite invio telematico mediante la funzionalita
dispomibile nell’arca niservata presente sm sin www asicgindiziane.it, www, astalegale.net ¢
WwWw asleannunci.il @, per quanto riguarda Aste Gindiziane Inlinea s.p.a_, anche tramite consegna al
suo referente presente presso la Cancellena delle esecuziom immobilian. Le secieta provvederanno

a formire al professionista delegato tutti 1 giustificativi di avvenuta pubblicazione.
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7. Nelle sopra indicate pubblicita su internet, in considerazione del provvedimento del Garante
per la Protezione dei dati personali del 7.2.2008, non dovra essere riportato alcun riferimento
alle generalita e/o agli altri dati personali comungue idonei ad identificare il debitore e/o
eventuali soggetti estranei alla procedura esecutiva (in particolare si raccomanda di espungere
dalla documentazione utile ai fini della pubblicazione su internet almeno 1 seguenti dati: 1) generalita,
dati anagrafici ¢ personali della parte debitrice; 1) generalita, dati anagrafici e personali dei parenti
del debitore ¢/o dei confinanti ¢fo di soggetti comungue estranei all esecuzione; i) generalita, dati
anagrafici ¢ personali dei conduttoni del bene; iv) date di nascita ¢ di morte dei soggetti sopra indicati;
v) le fotografie raffiguranti &'o contenenti espliciti nfenmenti a persone da cui s1a possibile risalire

al sopra indicati dati personali).

&. Il professionista delegato, inoltre, entro 7 giorni dall*emissione dell’ordinanza di vendita avra
cura di comunicare detto provvedimento al seguente indirizzo pec della BCC Terra di Lavoro:

asteielematichetnbunaledicassimoiiceri. bocterradilavoro.it

IV. DELEGA

il medesimo professionista agh adempment successivi alla aggiudicazione ¢ dispone che lo stesso

a1 attenga, nello svolgimento dell’incanco, alle seguenn indicazion::

» formata copia del verbale di aggudicazione, i1l delegato, se tali informazioni non nisultine dagh
atti, provvedera ad informarsi presso 'aggiudicatanio in ordine al regime patrimoniale della
famiglia se comugato, alla sussistenza di presupposti per eventuah agevolaziom fiscali e alle
modalita di pagamento del prezzo. con particolare niferimento alla possibilita di mutuo,
depositando in Cancelleria, entro dieci giomi dall’aggiudicazione, apposita istanza mediante
moduloe reperibile sul sito del Trbunale;

« il professionista delegato provvedera quindi ad acquisire la documentazione attestante "avvenuto
versamento del saldo prezzo e degh onen dovati, venficando presso la banca 1" effettivo accredito
dell’importo; quindi, entro sette giormi dal pagamento, sulla base della documentazione acquisita
e delle visure aggiomate, redigerd la bozza del decreto di rasferimento ¢ la trasmetterd al
Cancelliere, da sottoporre alla firma del GUE., unitamente, s¢ nichiesto dalla legge, al certificato
di destinazione urbanistica dell immobile;

« asepuito della firma del decreto da parte del G.E. e dell’attribuzione allo stesso di un numero di
repertonio (¢ prima della trasmissione all Ufficio del Registro), il delegato ne estrama copia
autcntica per gli adempimenti relativi alla trascrizione nei Registri Immobilian;

« all’esito degli adempimenti relanvi alla regisirazione del decreto di trasferimento presso
I"Agenzia delle Entrate, effettuata a cura della Cancellena, ¢ degli adempimenti relativi alla

trascrizione nei Registri Immobilian, 1l professionista delegato provvedera ad estrame copia
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autentica da inviare all*acquircnic a mezzo raccomandata, unitamente alla copia della nota di
[FAsCriZione;

+ neclle more avra altresi provveduto al deposite presso il competente Ufficio della copia del decreto
di trasferimento ¢ della relativa nota di trascrizione, previe pagamento della relativa tassa;
trascorso 1l tempo necessario, niirerd presso la Conservatoria il duple di tale nota per
I'inserimento nel fascicolo. 1l delegato avra anche provveduto alle formalith necessarie — ivi
compreso il versamento — per la cancellazione dei gravami;

» il delegato provvedera infine agli adempimenti necessan per la voltura catastale, ivi compreso il
pagamento del relativo importo. Quando possibile la voltura verrd eseguita unitamente alla
trascrizione del decreto; altrimenti sara effcttuata dopo la registrazione del decrcto previa
esibizione di copia dello stesso;

« sg per la redazione del progetto di distribuzione sia stato nominata persona diversa dal delegato,
quest ultimo comunichera al consulente per la formazione del progetto di distribuzione |'importo

degli onen per la cancellazione del gravami.
DELEGA

Il medesimo professiomsta per la formazione di bozza del progetto di distnbuzione e dispone che lo

stesso si attenga, nell esecuzione dell“incarico, alle scguenti indicazioni:

- nella medesima udienza di aggiudicazione del bene invitera tutti 1 crediton a presentare, cntro
giorni 60 dall’udienza, le note di precisazione del credito con indicazione delle modalita di
pagamento ¢ delle necessanie coordinate bancarnie, precisando che il conto comrente su cui dovranno
essere bonificate le somme dovra essere intestato esclusivamente al creditore, con esclusione dei
difensori o di terzi. Il modulo sard sottoscntio personalmente dalle parti, con 'autentica di firma

da parte dell’avvocato;

- invitera, inoltre, i crediton ipolecari a presentare, ove non ancora avvenuto, copia della nota di
iscrizione, nonché, in case di mutuo con restituzione rateale, il plano di ammortamento; invitera
altresi 1 crediton che imendano far valere un privilegio con collocazione sussidiara suglh immaobili
ai sensi dell*art, ex art. 2776 ¢. 2 ¢ ¢. 3 cod. civ., a documentare [ 'esito infruttuoso della esecuzione
mobiliare, avvisandoli che, in mancanza, il credito sara considerato chirografario; il professionista
inviera analogo invito a mezzo fax o posta elettronica ai creditori intervenuti ma non CoOmMparsi

all*udienza;

- tra le spese in prededuzione il professionista delegato considerera il compenso del custode
giudizario e degh altn avsilian del giudice; gh onen relativi alla cancellazione dei pignoramenti

e delle ipoteche e alla vollurazione catastale se posti a canco della procedura;
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- il delegato, in prossimita dell udienza fissata per |'csame del progetto di distribuzione, richiedera,
alla Banca ove & depositato il neavo della vendia, I"estratto conto comprensivo degh mteressi

maturandi sine alla data della udienza ¢ delle spese di chiusura del conto;

- il professionista redigera quindi il progetto di distnbuzione ¢, una volta redatto, egli provvedera
ad inviarlo, almeno 15 giorm pnima dell’udienza, a crediton ed al debitore, in modo tale che essi

possano comunicargl eventuali contestazioni o richieste di chiarimenti in tempo utile;

- almeno cingue giomi prima dell*udienza il professiomista delegato trasmettera il progetto di
distribuzione con i documenti allegati al gindice dell’esccuzione, tra i quali le dichiarazioni in
ordine alle modalina di pagamento debitamente compilate con Mindicazione delle somme a
ciascuno spettanti sulla basc del progetto di distnbuzione predisposto; nel trasmettere al giudice il
progetto di distribuzione ¢ ghi allegati, a formare due distinti fascicoli: uno contenente copia del
progetto di distnbuzione ¢ modulo per il verbale di udienza; "aliro contenente la seconda copia
del progetto di distribuzione ¢ le dichiarazioni dei creditoni in ordine alle modalita di pagamento

prescelie;

- qualora il creditore fondiano ai sensi dell’art. 41 del TUB abbia incassato somme non dovute, il
delegato predisporra altresi ordine di restiluzione delle somme non dovute ner contronti del
creditore.

51 comunichi a cura della Cancellena alle parti costituite ed agh ausilian ¢, se il debitore non ¢

costituito, inviandogli un messageio pec presso la cancellena stessa;

Si notifichi a cura del creditore pin diligente ai creditori iscrithh non intervenut.
Cassino, 1 1/04/2023 Il G.E. dott. Lorenzo Sandulli
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