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TRIBUNALLFE DI CASSINO
SEZIONE CIVILE — ESECUZIONI IMMOBILIARI
G.E. Dorr.554 MARIA ROSARIA CIUFFI
PROCEDURA ESECUTIVA R.G.E.I. N. 9/2023
CUSTODE GIUDIZIARIO AVV. LORENA BrancHi TEL. 077625605 MAIL
AVV.LORENABIANCHI@GMAIL.COM

AVVISO DI VENDITA DI BENI IMMOBILI

SECONDO ESPERIMENTO

L’Avy. Lorena Bianchi, nominate Professionista Delegato (referente della procedura) dal
Tribunale con provvedimento dell’8 maggig 2023 i
AVVISA CHE
Presso il proprio Studio in Cassino, via Sferracavaili n. 116, con il Gestore della vendita Edicom
Finance s.r.l..e tramite il suo portale www.garavirtuale.it il giorno 13 giugnoe 2024, alle ore
11:00, avra inizio con Pesame delle offerte telematiche la procedura di vendita senza incanto

con modalita telematica asinerona dei seguenti beni:

LOTTO UNICO
BENEN. 1
Piena proptieta del fabbricato su due livelli adibito ad abitazione di tipo economico con annessa
corte esclusiva su tre lati sito in Arce, via Case Vecchie n. 2, all’interno del centro abitato della
frazione di Isoletta d’Arce, posto su due livelli, di superficie pari a 106 mq.; in catasto fabbricati
al foglio 38, mappale 334 sub 1, cat. A/3. L’immobile risulta gravato da vincolo paesaggistico di
cui al D.Lgs. n. 42/2004 e s.m.i. L’immobile ¢ occupato dal debitore ¢ dalla sua famiglia.
BENE N. 2
Piena proprieta del terreno agricolo sito in Arce alla via Case Vecchie n. 2 con accesso da detla
via, esteso 55 mgq., qualita seminativo arborato, riportato in catasto terreni al foglio 38, mappale
1388. L’immobile risulta gravato da vincolo paesaggistico di cui al D.Lgs. n. 42/2004 e s.m.i.
[’ immobile & occupato da terzi senza titolo.
Valore d’asta Euro 50.400,00 (cinquantamifaquattrocento virgola zero zero)
offerta minima Euro 37.800,00 (trentasettemilaottocento virgola zero zero)
In caso di gara ex art. 573 cpc eventuali offerte in aumento non potranno essere inferiori a:
Euro 1.000,00 (mille virgola zero zero)

DETERMINA
le seguenti modalita di presentazione delle offerte e di svolgimento della procedura di vendita.

[A] DISCIPLINA DELLA VENDITA TELEMATICA
1. MODALITA DI PRESENTAZIONE DELL'OFFERTA;

e le offerte di acquisto dovranno essere depositate in via telematica entro e non oltre le

ore 12.00 del giorno precedente a quello fissato dal delegato per il loro esame ¢ per la
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vendita; qualora la data finale per la presentazione delle offerte cada in un giorno festivo, le

offerte dovranno essere depositate entro le ore 12,00 del giorno non festivo immediatamente

precedente:
+ ammesst a depositare le offerte telematiche framite I’apposito modulo ministeriale, al

quale si accede dal portale del gestore, sono esclusivamente I’ offerente oppure il suo procuratore
legale, cioé¢ I’Avvocato, ai sensi deglt artt. 571 e 579 c.p.c., onerati (salvo esenzione) del
pagamento del bollo in via telematica; le offerte depositate da altri soggetti saranno dichiarate
inammissibili;

» le offerte andranno obbligatoriamente redatte ¢ depositate con le modalita ed i contenuti
tutti previsti dagli artt. 12 e seguenti del Decreto del Mmistro della Giustizia n. 32 del 26

febbraio 2015, che percid di seguito si riportan(}:

“Art. 12 - Modalita di presentazione dell'offerta e dei documenti allegati.

Liofferta per la vendita telematica deve contenere:

aj 1 dati identificativi dell'gfferente, con l'espressa indicazione del codice fiscale o della partita IVA;

b) l'ufficio giudiziario presso il quale pende la procedura;

¢} l'anno e il numero di ruolo generale della procedura;

d) il numero o altre dato identificativo del lotto;

¢) la descrizione del bene;

A lindicazione del referente della procedura;

g) la data e l'ora fissata per l'inizio delle operazioni di vendita;

h) il prezzo offerio e il termine per il relativo pagamento, salvo che si tratti di domanda di partecipazione
all'incanto;

i) l'importo versato a titolo di cauzione;

) la data, l'orario e il numero di CRO del bonifico effettuato per il versamento della cauzione;

m) il codice IBAN del conto sul quale é stata addebitata la somma oggetto del bonifico di cui alla lettera l);

n) l'indirizzo della casella di posta elettronica certificata di cui al comma 4 o, in alternativa, quello di cui al
comma 5, utilizzata per trasmeitere l'gfferta e per ricevere le comunicazioni previste dal presente regoif.zmemfo,t

o) l'eventuale recapito di telefonia mobile ove ricevere le comunicazioni previste dal presente regolamento.

2. Quando lofferente risiede fuori dal territorio dello Stato, e non risulti attribuito il codice fiscale, si deve
indicare il codice fiscale rilasciato dall’autorita fiscale del Paese di residenza o, in mancanza, un analogo codice
identificativo, quale ad esempio un codice di sicurezza sociale o un codice identificativo. In ogni caso deve essere
anteposto il codice del paese assegnante, in conformita alle regole tecniche di cui allo standard ISO 3166-1 alpha-
2code dell'International Organization for Standardization.

3. L'offerta per la vendita telematica ¢ redatta e cifrata mediante un software realizzato dal Ministero, in forma
di documento mformatico prive di elementi attivi e in conformiia alle specifiche tecniche di cui all'articolo 26 del
presenie decreto. Il software di cui al periodo precedente é messo a disposizione degli interessati da parte del
gestore della vendita telematica e deve fornire in via automatica i dati di cui al comma 1, lettere b), c), d}, e), /) e g),
nownché' i riferimenti dei gestori del servizio di posta eletironica certificaia per la vendita telematica iscritti a norma
dell'articolo 13, comma 4.

4. [...] Quando Uofferta é formulata da pii persone alla stessa deve essere allegata la procura rilasciata dagli
alivi offeremti al titolare della casella di posta elettronica certificata per la vendita telematica. La procura é redatta
neile forme dell'aito pubblico o della scrittura privata autenticata e pud essere allegata anche in copia per
immagine, ‘

5. L'offerta, quando é sottoscritta con firma digifale, pud essere trasmessa a mezzo di casella di posta
elettronica certificata anche priva dei vequisiti di cuf all'articolo 2, comma I, lettera n).

Si applica il comma 4, terzo periodo, e la procura é rilasciata a colui che ha sottoscritto 1 ‘offerta a norma del
presente contma.
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6. I documenti sono allegati all'offerta in forma di documento informatico o di copia informatica, anche per
immagine, privi di elementi attivi. [ documenti allegati sono cifrati mediante 1 software di cui al comma 3. Le
modalita di congiunzione mediante strumenti informatici dell'offerta con | documenti alla stessa allegati sono fissate
dalle specifiche tecniche di cuf all'avticolo 26.

Art. 13 - Modalita di trasmissione dell’offerta,

L]

2. Ciascun messaggio di posta elettronica certificata per la vendita telematica contiene, anche in un allegato,
Vattestazione del gestore della casella di posta elettronica certificata per la vendita telematica di aver provveduto al
rilascio delle credenziali previa identificazione del richiedente a norma del presente regolamento,

3. Quando l'identificazione ¢ eseguita per via telematica, la stessa pud aver luogo mediante la trasmissione al
gestore di cui al comma 1 di una copia informatica per immagine, anche non sottoscritta con firma eleftronica, di
un documento analogico di identitd del vichiedente. La copia per immagine é priva di elementi attivi ed ha i formati
previsti dalle specifiche tecniche stabilite a norma dell'articolo 26. Quando l'offerente non dispone di un documenio
di identit rilasciato da uno dei Paesi dell'Unione europea, la copia per immagine deve essere estratta dal
DASSAPOFEO.

4. Il responsabile per i sistemi informativi automatizzati del Ministero verifica, su richiesta dei gestori di cui al
comma I, che il procedimento previsto per il rilascio dejle credenziali di accesso sia conforme a quanio previsto dal
presente articolo e li iscrive in un'apposiia area pubblica del portale dei servizi telematici del Ministero.

Art. 14 - Deposito e trasmissione dell'offerta al gestore per la vendita telematica.

1. L'offerta si intende depositata nel momento in cui viene generata la ricevuta completa di avvenita consegna
da parie del gesiore di posta elettronica certificata del ministero della giustizia.

2. L'offerta pervemuta all'indirizzo di posta elefironica certificata di cui all'articolo 13, comma 1, ¢
automaticamente decifrata non prima di centotianta e non oltre centoventi minuti antecedenti l'orario fissato per
linizio delle operazioni di vendita.

3. I software di cui all'articolo 12, comma 3, elabora un ulteriore documento testuale, privo di resirizioni per le
operazioni di selezione e copia, in uno dei formati previsti dalle specifiche tecniche dell'articolo 26, 1l documento
deve contenere i dati dell'offerta, safvo quelli di cui all'articolo 12, comma 1, lettere a), n) ed o).

4. L'offerta e il documento di cui al comma 2 sono trasmessi ai gestori incaricati delle rispettive vendite nel
rispetio del termine di cui al comma 1.

Art. 15 - Mancato funzionamento dei servizi informatici del dominio giustizia.

1. 1l responsabile per i sistemi informativi automatizzati del ministero comunica preventivamente ai gestori dellu
vendita telematica i casi programmati di mancato funzionamento dei sistemi informaiivi del dominio giustizia. [
gestori ne danno notizia agli interessati mediante avviso pubblicato sui propri siti internet e richiedono di
pubblicare un analogo avviso ai soggelti che gestiscono i siti internet ove é eseguita la pubblicita di cui all'articolo
490 del codice di procedura civile. Nei casi di cui al presente comma le offerte sono formulaie a mezzo telefax al
recapite dellwfficio giudiziario presso il quale & ischitia la procedura, indicato negli awisi di cui al periodo
precedente. Non prima del giorno precedente l'inizio delle operazioni di vendita il gestore ritira le offerte formulate
a norma del presente comma dall'wfficio giudiziario.

2. Nei casi di mancato funzionamento dei sistemi informativi del dominio giustizia non programmati o non
comunicati a norma del comma 1, Vofferia si intende depositata nel momento in cui viene generata la ricevuta di
accettazione da parte del gestore di posta elettronica certificata del mittente. Il gestore & tenuto a permeitere la
partecipazione alle operazioni di vendita dell'offerente che documenta la tempestiva presentazione dell'offerta o
norma del periodo precedente”.

L’indirizzo di posta clettronica certificata del Ministero cui inviare il file criptato contenente

’offerta telematica e gli allegati & il seguente: Offertapvn.dgsia@giustiziacert.it

2. CONTENUTO DELL'OFFERTA: l'offerta deve quindi riassuntivamente contenere, anche

ad integrazione di quanto previsto dal citato Decreto, i dati seguenti con la precisazione
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che quanto non previsto dal modello ministeriale dovra essere riportato in documento
separato da allegare, come tutti gli altri, all’ offerta telematica:

a) 1l cognome, il nome, il luogo, la data di nascita, il codice fiscale o partita IVA, ‘il
domitcilio, lo stato civile, ed il recapito telefonico del soggetto cui andra intestato I’immobile
(non sara possibile intestare I’immobile a soggetto diverso da quello che sottoscrive Pofferta). Se
I'offerente & coniugato in regime di comunione legale dei beni, dovranno essere indicaii anche i
corrispondenti dati del coniuge. Se P'offerente & minorenne, 1’offerta dovrél essere sottoscritta dai
genitori previa autorizzazione del giudice tutelare;

b) quando l'offerta ¢ formulata da piu persone alla stessa deve essere allegata la procu;fa
rilasciata dagli altri offerenti al titolare della casella di posta. elettronica certificata per la vendita
telematica. La procura ¢ redatta nelle forme dell'atto pubbhco o della scrlttura privata autentlcata
€ pud essere allegata anche in copia per 1mn{agme L'offerta, quando ¢ Sottoseritta con firma
digitale, puo essere trasmessa a mezzo di casella di posta elettronica certificata;

c) 1 dati identificativi del bene per il quale I'offerta & proposta, anno e numero di ruelo
generale della procedura esecutiva del Tribunale di Cassino; | |

dy I’ 1nd1ca210ne del prezzo offerto che non potra essere, a pena di 1nefﬁcac1a dell’offerta,
1111‘"611016 d1 oltre un quarto al valore d’asta mdlcalo nella presente ordmanza e qumdl nell’avwso
di Vendlta 7

e) il termine d1 pagamento del prezzo e degli oneri accessori che non potra comunque essere

superiore a novanta (90) giorni dalla data di aggiudicazione (termine soggetto a sospensione nel
periodo feriale); |

) Pimporto versato a titolo di cauzione, con data, oratio e numero di CRO del relativo
bonifico, nonché il codice IBAN del conto corrente sul quale la cauzione & stata addebitata
(tenendo plesente che nel caso in cui nell’ attestazmne di avvenuto pagamento venga indicato
come codice 1dent1ﬁcat1vo della transazione il c. d codice TRN - o codice similare - composto da
30 caratteri alfanumerici, devono essere indicati solo i numeri, ["uno di seguito all’altro, e non ie
lettere, i caratteri speciali o 1 trattini);

g) gl indirizzi previsti dall’art. 12, commi 4 o 5 sopra citati ¢ I’eventuale recapito di
telefonia mobile ove ricevere le prescritte comunicazioni, di pertinenza dell’offerente o del suo
procuratore legale che ha effettuato il deposito.

3. DOCUMENTI DA ALLEGARE ALL’OFFERTA: anche ad integrazione di quanto

previsto dal citato Decreto, tutti in forma di documento informatico o di copia informatica, anche

per immagine, privi di elementi attivi:
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»  bonifico attestante il versamento della cauzione (necessario, a tutela dell’offerente, per
permettere il tempestivo abbinamento con |offerta decriptata), del documento di identitd
dell’offerente e del coniuge in comunione legale dei beni; qualora I’offerente sia minore di etd o
incapace, copia del documento di identitd e del codice fiscale anche del soggetto che agisce in
suo nome e delle relativa autorizzazione; qualora il coniuge offerente voglia escludere il bene
dalla comunione legale copia della dichiarazione in tal senso dell’altro coniuge, autenticata da
pubblico ufficiale.

» procura rilasciata dagli altri offerenti (quando l'offerta & formulata da piu persone) al
titolare della casella di posta elettronica certificata per la vendita telematica oppure al soggetto
che sottoscrive I'offerta con firma digitale. La procura ¢ redatta nelle forme dell'atto pubblico o
della scrittura privata autenticata; | ’

» procura speciale o copia autentica della procura generale, nell’ipotesi di offerta fatta a
mezzo di procuratore legale, cio¢ di avvocato;

»  visura camerale della societa attestante i poteri del legale rappresentante della persona
giuridica offerente, risalente a non piu di tre mesi, ovvero copia della delibera assembleare che
autorizzi un soggetto interno alla societd alla partecipazione alla vendita in luogo del legale
rappresentante ¢ originale della procura speciale o copia autentica della procura generale
rilasciate da questi attestanti i poteri del soggetto interno delegaio;

« - dichiarazione di aver preso completa visione della perizia di stima.

4. MODALITA DI VERSAMENTO DELLA CAUZIONE:
esclusivaménte con bonifico sul conto corrente unico, intestato al Tribunale di Cassino — Conto

Asta, avente IBAN n. IT391.0898774370000000000446 (conto asta), acceso presso la Banca di

Credito Cooperative Terra. di Lavero San Vincenzo de’ Paoli, Agenvzia di Cassino, via
i

K ¥
Lombardia n. 70 (iel. 0776/21676), con causale “Asta per procedura esecutiva” (senza ulteriori

specificazioni di dati identificativi della procedura); la cauzione, a pena di inefficacia della

offerta, dovra risultare accreditata sul conto entro il giorno precedente alla vendita ¢ dovra essere

di importo pari almeno al 20 per cento del prezzo offerto; gqualora il giorno precedente alla

vendita sia festivo, la cauzione dovra risultare accreditata sul contro entro il giorno non festivo

immediatamente precedente.
5. IRREVOCABILITA DELL'OFFERTA: salvo quanto previsto dall’art.571 c.p.c., ’offerta

presentata nella vendita senza incanto ¢ irrevocabile. Si potrd procedere all’aggiudicazione al
maggior offerente anche qualora questi non si colleghi telematicamente il giorno fissato per la

vendita.
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6. SVOLGIMENTO DELLA VENDITA: le buste telematiche saranno aperte, alla presenza
eventuaie delle parti, dei loro avvocati ¢ dei creditori iscritfi non intervenuti, il giorno all’ora e
nel luogo indicati nell’avviso di vendita; eventuali ritardi sui tempi indicati non costituiscono
causa di invalidita delle operazioni e motivo di doglianza da parte di alcuno; il professionista
delegato, referente della procedura, verificata la regolarita delle offerte dari inizio alle
operazioni di vendita; gli offerenti partecipano telematicamente attraverso la connessione al
portale del gestore della vendita, al quale sono stati invitati a connettersi almeno trenta minuti
prima dell’inizio delle operazioni mediante messaggio all’indirizzo di posta elettronica
certificata _indicato nell’offerta, con estratto dell’invito inviato loro =Via SMS; qualora per
1.’acquist0 del medesimo bene siano state proposte. Iﬁfl offerte valide si procédere‘l a gara
sull’offerta pid alta, che avra durata di 24 ore a partire dal suo inizio con proroga automatlca alla
stessa ora del glomo successwo non festivo qualora il suo termme venisse a cadere n g10rn1

i
fest1v1 dur ante 11 perlodo delIa gara ogni partecmante Dotra effettuare offerte in aumento cioe

nlancl neI nspetto dell’lmporto m1n1mo che viene stabﬂlto nel modo seguente Valoze mferlore a

euro SOmlla Euro 500 00; valore mfenore a 100mila euro 1. 000 00: valore 1nfer10re a 200mlla

euro 2 000 00 Valore superlore a ZOOmﬂa euro 5.000.00; il tutto da 1nser1r51 nell’avwso di

vendita a pena di 1nefﬁcac1a Qualora Vengano effettuate offerte in aumento negh ultlrm 10

mmuu della gara la stessa sara prorogata automatmamente di ulterlorl 10 m1nut1 in modo da
permettere agli altri partempantl di effettuare ulteriori r11anc1 e cosi di segmto sino alla mancata
presentazione di offerte in aumento nel periodo di prolungamento ma comunque fino ad un
massimo di dodici prolungamenti (quindi per un totale di ulteriori 120 minuti); la deliberazione
finale sulle offerte all’esito della gara avra luogo entro il giormo successivo al suo termine,
prorogata se cadente 1 un gioro festivo al primo giorno non festivo; il bene verra
definitivamente aggiudicato dal professionista delegato referente della procedura, facendosi cosi
tuogo alla venadita, a chi avra effettuato 1’?;fferta piu alta, sulla base delle comunicazioni
cifettuate dal gestore della vendita telematica. In difetto di offerte in aumento, il professionista
delegato referente della procedura disporra la vendita a favore del migliore offerente, salvo che il
prezzo offerto sia inferiore al valore d’asta stabilito nell’avviso di vendita e vi siano istanze di
assegnazione; all’offerente che non risultera aggiudicatario la cauzione sard restifuita mediante
bonifico sul conto corrente dal quale era stata inviata.

7. TERMINI PER IL SALDO PREZZO: in caso di aggiudicazione il termine per il deposito

del saldo del prezzo e delle spese (soggetto a sospensione nel periodo feriale) sard comunque

quello indicato nell’offerta dall’aggiudicatario. Nell’ipotesi in cui sia stato indicato un termine
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superiore a 90 giorni, il versamento del saldo del prezzo e delle spese dovra essere effettuato
comunque entro detto termine, |

Per 'emissione del decreto di trasferimento, nel medesimo termine Uaggiudicatario dovra

inoltre, versare sui conti della procedura un anticipo sulle spese di registrazione e trasferimento

pari al 20% del prezzo di ageiudicazione (si ribadisce che tali fermini sono sospesi dal 1° agosto

al 31 agosto), nonché produrre al Custode-delegato visure ipocatastali apeiornate,

8. OFFERTA PER PERSONA DA NOMINARE: nell’ipotesi in cui il procuratore legale,

cio¢ I’avvocato, abbia effettuato 1’offerta e sia rimasto aggiudicatario per persona da nominare,
dovra dichiarare al delegato nei tre giorni sd{messivi alla vendita il nome ddlla persona per la
quale ha fatto V'offerta, depositando originale della procura speciale notarile, ovvero copia
autentica della procura generale, rilasciate in data non successiva alla vendita stessa, ovvero
trasmettendogli via PEC detta documentazione in copia per immagine con attestazione di
conformita.

9. ISTANZA DI ASSEGNAZIONE CON RISERVA DI NOMINA DI UN TERZO: il
creditore che & rimasto assegnatario a favore di un terzo dovra dichiarare al delegato, nei cinque
giomni dal provvedimento di assegnazione, il nome del terzo a favore del quale deve essere
trasferito l'immobile, depositando la dichiarazione del terzo di voleme profittare, con
sottoscrizione autenticata da pubblico ufficiale e i documenti comprovanti gli eventualmente
necessari poteri ed autorizzazioni. In mancanza, il trasferimento & fatto a favore del creditore. In
ogni caso, gli obblighi derivanti dalla presentazione dell'istanza di assegnazione sono
esclusivamente a carico del creditore.

10. ULTERIORI CONDIZIONI:

10.1. la vendita avviene nello stato di fatto e di diritto in cui i beni si trovano, con tuite le
eventuali pertinenze, accessioni, ragioni ed azioni, servitii attive e passive; la vendita € a corpo e
non a misura; eventuali differenze di misura non potranno dar luogo ad alcun risarcimento,
indennita o riduzione del prezzo; la vendita forzata non ¢ soggetta alle norme concernenti la
garanzia per vizi o mancanza di qualitd, né potrd essere revocata per alcun motivo.
Conseguentemente |’esistenza di eventuali vizi, mancanza di qualitd o difformita della cosa
venduta, oneri di qualsiasi genere — ivi compresi, ad esempio, quelli urbanistici ovvero derivanti
dalla eventuale necessitd di adeguamento di impianti alle leggi vigenti, spese condominiali
dell’anno in corso e dell’anno precedénte non pagate dal debitore — per qualsiasi motivo non
considerati, anche se occulti ¢ comungue non evidenziati in perizia, non potranno dar luogo ad
alcun risarcimento, indennitd o riduziohe del prezzo, essendosi di cid tenuto conto nella

valutazione dei beni. Si fard riferimento, in particolare, all’elaborato peritale depositato
r '
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dall’esperto e tdisponibile per la consultazioye, ﬁn‘it'amente 'alla presente ordinanza, sui siti
internet (del PVP, dei gestori della pubblicita e del Tribunale di Cassino); per gli immobili
realizzati in violazione della hormativa urbanistico edilizia, I’aggiudicatario, potra ricotrere, ove
consentito, alla disciplina dell’art.40 della legge 28 febbraio 1985, n.47 come integrato e
modificato dall’art. 46 del D.P.R. 6 giugno 2001, n. 380, purché presenti demanda di
concessione o permesso in sanatoria entro 120 giomi dalla notifica dél decreto di trasferimento;
10.2. agli effetti del DM. 22 gennaio' 2008 n. 37 e del D.Lgs._l92_/2005 e s.m.i., [’aggiudicatario
si dichiara edotto sui contenuti dell’ordinanza di vendita e sulle descrizioni indicate
nell’ elaborato perltale in ordme agh 1mp1ant1 _ '

10.3. I’lmmoblle viene venduto libero da iscrizioni lpotecarle e da trascrizioni di pignoramenti.
Se 651sten11 al momento della vendita, eventuah iscrizioni e trascrlzlom saranno cancellate a
spese e cura della procedura se occupato dal debitore o da terzi senza tltolo la liberazione
dell 1mmob1le sara effettuata a cura del custode gludIZLal‘lo | _ _

10. 4 ogm onel‘b fiscale derlvante dalla vend1ta bara a carico dell’aggludlcatarlo

10.5. per tutto quanto qui non prewsto si apphcano ie v1gent1 norme di legge

~ [B] DISCIPLINA RELATIVA AL PAGAMENTO DEL PREZZO E DEGLI ONERI
ACCESSORL. - | | |

I." Salvo quanto disposto sub punto 2}, il saldo del prezzo di aggiudicazione (pari al prezzo
di aggiudicazione dedotta la cauzione prestata) dovra éssere versato mediante bonifico sul conto
corrente di pertinenza della procedura esecutiva entro il termine indicato nell’offerta, ovvero,

qualora sia stato indicato un termine superiore, entro il termine massimo di 90 giorni dalla data

di vendita (soggetto a sospensione nel periodo feriale);

2. qualora I''mmobile sia gravato da ipoteca iscrifta a garanzia di mutuo concesso ai sensi
del T.U. 16 luglio 1905, n. 646, richiamato dal D.P.R. 21 gennaio 1976 n. 7 ovvero ai sensi
dell'art. 38 del’Decreto legislativo 10 settembrf 1993 n. 385 (mutuo fondiario), I'aggiudicatario
dovra versare direttamente all'lstituto mutuante, nel termine per il versamento del saldo del
prezzo, la parte del prezzo corrispondente al credito dell'Istituto per capitale, interessi, accessori
e spese di procedura nei limiti di quanto disposto dalt’art.2855 c.c.., cosi come individuata dal
delegato. L'eventuale somma residua dovra essere versata con le modalita indicate sub punto 1);

I"aggiudicatario dovra tempestivamente comsegnare al delegato I'originale della quietanza

rilasciata dall’istituto di credito;
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3. qualora I’aggiudicatario, per il pagamento del saldo prezzo faccia ricorso ad un contratto
bancario di finanziamento con concessione di ipoteca di primo grado sull’immobile acquistato, le
somme dovranno essere erogate nel termine fissato per il versamento del saldo prezzo,
direttamente dall’istituto di credito mutuante con le modalitd indicate dal delegato mediante
bonifico sul conto corrente di perﬁnenza della procedura esecutiva, anche nell’ipotesi di cui al
punto precedente. L’aggiudicatario dovra quindi consegnare al delegato, I’atto di assenso ad
iscrizione di ipoteca con la relativa nota df iscrizione e ricevuta di avvenuta registrazione
dell’atto. Contestualmente alla presentazione del decreto sottoscritto per la trascrizione, il
delegato presentera al Conservatore dei Registri Immobiliari anche la nota di iscrizione di
ipoteca. Conformemente a quanto previsto dall’art. 585, ultimo comma, c.p.c., il delegato nel
predisporre la minuta del decreto di trasferimento da sottoporre alla firma del Giudice
dell’esecuzione inserira la seguente dizione: “rilevato che il pagamento di parte del prezzo
relativo al trasferimento del bene oggetto del presente decreto ¢ avvenuto mediante erogazione
della somma di €%**** da parte di **** a fronte del contratto di mutuo a rogito **#*%* Je] ***#*
rep.*** e che le parti mutuante e mutuataria hanno espresso il consenso all’iscrizione di ipoteca
di primo grado a garanzia del rimborso del predetto finanziamento, si rende noto che,
conformemente a quanto disposto dall’art.585 c.p.c., & fatto divieto al Conservatore dei RR.II. di
trascrivere il presente decreto se non unitamente all’iscrizione dell’ipoteca di cui all’allegata
nota”. In caso di revoca dell’aggiudicazione, e sempre che I'Istituto mutuante ne abbia fatto
espressa richiesta con atto ritualmente deposithto in cancelleria e trasmesso inicopia al delegato,
le somme erogate potranno essere restituite direttamente all’Istituto di credito senza aggravio di
spese per la procedura,;

4. nel medesimo termine fissato per il versamento del saldo del prezzo, I’aggiudicatario é
tenuto anche al pagamento degli oneri fiscali e tributari conseguenti all’acquisio del bene,
nonché dei compensi spettanti a norma del decreto ministeriale n. 227 del 2015 al delegato
incaricato della registrazione, trascrizione e voltura del decreto di trasferimento e della
cancellazione delle formalita pregiudizievoli. Egli & del pari tenuto ad anticipare gli importi delle
imposte di cancellazione delle formalitd pregiudizievoli. L’importo complessivo di tali oneri
accessori sard tempestivamente comunicato dal delegato successivamente all’aggiudicazione. 1l
delegato, unitamente al deposito della minuta del decreto di trasferimento, depositera apposita
certificazione relativa all’esatto e tempestivo versamento da parte dell’aggiudicatario delle spese
e degli oneri accessori. Le somme a qualunque titolo versate dall’aggiudicatario saranno
preventivamente imputate al pagamento défgli oneri accessori e delle spese e, quindi, al

pagamento del saldo del prezzo. Il mancato versamento entro il termine di quanto
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complessivamente dovuto (sia a titolo di saldo del prezzo, sia a titolo di oneri accessori)

comportera la decadenza dall’aggiudicazione e la perdita della cauzione.
Cassino, li 8 aghile 2024 ; :
11 Professionista Delegato
Avy. Lore Bié@fhi
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