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CAPITOLO 1 - QUESITI POSTI DAL G.E.

1. Esame della documentazione catastale e della pubblicita immobiliare del bene pignorato
(provenienza, trascrizioni, iscrizioni, ecc.)
A) verifichi, prima di ogni altra attivita, la completezza della documentazione di cui all’art.567, 2° comma c.p.c.
(estratto del catasto e certificati delle iscrizioni e trascrizioni relative all’immobile pignorato effettuate nei venti anni
anteriori alla trascrizione del pignoramento, oppure certificato notarile attestante le risultanze delle visure catastali e
dei registri immobiliari) segnalando immediatamente al giudice ed al creditore pignorante quelli mancanti o inidonei;
B) Predisponga, sulla base dei documenti in atti, I’elenco delle iscrizioni e delle trascrizioni pregiudizievoli (ipoteche,
pignoramenti, sequestri, domande giudiziali, sentenze dichiarative di fallimento) e sulla base dei documenti in atti
l’elenco sintetico dei differenti trasferimenti di proprieta nel ventennio (es. Tizio ha acquistato il bene da Caio con atto
di compravendita/donazione/eredita-accettazione trascritta o meno); Caio ha acquistato il bene da Sempronio con atto
trascritto il...)

Effettui di concerto con il custode, I’esame preliminare della documentazione di cui all’art 567, co.2°, c.p.c., avendo
cura di precisare:

C) In primo luogo,

- cl- se il creditore procedente abbia optato per il deposito dei certificati della Conservatoria dei RR.IL. sulle iscrizioni
e trascrizioni gravanti sul bene pignorato. In questo caso deve indicare, con riferimento a ciascuno degli immobili
pignorati se la certificazione delle iscrizioni si estenda per un periodo pari ad almeno venti anni a ritroso dalla
trascrizione del pignoramento e sia stata richiesta in relazione a ciascun soggetto che risulti proprietario (sulla scorta
dei pubblici registri immobiliari) per il periodo considerato;

se la certificazione delle trascrizione (sia a favore, che contro) risalga sino ad un atto di acquisto derivativo od
originario che sia stato trascritto in data antecedente di almeno 20 anni la trascrizione del pignoramento e sia stata
richiesta in relazione a ciascun soggetto che risulti proprietario (sulla scorta dei pubblici registri immobiliari) per il
periodo considerato.

oppure:

- ¢2 - se il creditore procedente abbia optato per il deposito di certificazione notarile sostitutiva.

In questo caso l’esperto deve precisare in riferimento a ciascuno degli immobili pignorati se questa risalga sino ad un
atto di acquisto derivativo od originario che sia stato trascritto in data antecedente di almeno venti anni la trascrizione
del pignoramento.

D) In secondo luogo,

- dI - se il creditore procedente abbia depositato I’estratto catastale attuale (relativo cioé alla situazione al giorno del
rilascio del documento) e [’estratto catastale storico (estratto che deve riguardare il medesimo periodo preso in
considerazione dalla certificazione delle trascrizioni: il periodo cioé sino alla data dell’atto di acquisto derivativo od
originario antecedente di almeno venti anni la trascrizione del pignoramento).

- d2 - Nel caso di deposito della certificazione notarile sostitutiva, [’esperto deve precisare se i dati catastali attuali e
storici degli immobili pignorati siano indicati nella detta certificazione.

E) In terzo luogo,

- el - D’esperto deve precisare se il creditore procedente abbia depositato il certificato di stato civile dell esecutato. In
difetto, I’esperto deve procedere all’ immediata acquisizione dello stesso.

- €2 - Nel caso di esistenza di rapporto di coniugio, sempre in sede di controllo preliminare I’esperto deve acquisire il
certificato di matrimonio rilasciato dal Comune del luogo in cui sia stato celebrato, con indicazione delle annotazioni a
margine. Laddove risulti che alla data dell’acquisto [’esecutato fosse coniugato in regime di comunione legale ed il
pignoramento non sia stato notificato al coniuge comproprietario, I’esperto indichera tale circostanza al creditore
procedente ed al grande G.E.

F) acquisisca, [’atto di provenienza ultraventennale (ove non risultante dalla documentazione in atti);
G) verifichi lo stato di eventuali procedimenti giudiziari relativi al bene pignorato

2. Descrizione dell’immobile pignorato
A) descriva, previo necessario accesso insieme al custode, I’'immobile pignorato indicando dettagliatamente: comune,
localita, via, numero civico, scala, piano, interno, caratteristiche interne ed esterne, superficie (calpestabile) in mq.,
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confini e dati catastali attuali, eventuali pertinenze, accessori e millesimi di parti comuni (lavatoi, soffitte comuni,
locali di sgombero, portineria, riscaldamento ecc.),

B) avendo cura di precisare le caratteristiche oggettive dell’immobile in relazione all’art. 10 D.P.R.
633/1972(esenzione dall’imposta) e se la vendita immobiliare sia soggetta ad 1.V.A., ovvero nel caso di immobili
abitativi, dica il CTU se possa sussistere la possibilita di esercizio dell’opzione IVA per 'imponibilita IVA essendo gia
trascorsi i 5 anni dall 'ultimazione della costruzione o del ripristino;

3. Storia e identificazione catastale

A) accerti la conformita tra la descrizione attuale del bene (indirizzo, numero civico, piano, interno, dati catastali e
confini) e quella contenuta nel pignoramento evidenziando, in caso di rilevata difformita:

- al - se i dati indicati in pignoramento non hanno mai identificato l'immobile e non consentono la sua univoca
identificazione;

- a2 - se i dati indicati in pignoramento sono erronei ma consentono l’individuazione del bene;

- a3- se i dati indicati nel pignoramento, pur non corrispondendo a quelli attuali, hanno in precedenza individuato
I"immobile rappresentando, in questo caso, la storia catastale del compendio pignorato;

B) proceda, ove necessario, ad eseguire le necessarie variazioni per l’aggiornamento del catasto provvedendo, in caso
di difformita o mancanza di idonea planimetria del bene, alla sua correzione o redazione ed all’accatastamento delle
unita immobiliari non regolarmente accatastate;

C) acquisisca ove non depositate, le mappe censuarie che egli ritenga indispensabili per la corretta identificazione del
bene.

4. Situazione urbanistica

A) indichi l'utilizzazione prevista dallo strumento urbanistico comunale

B) acquisisca, ove non depositati i certificati di destinazione urbanistica (solo per i terreni) di cui all’articolo 30 del
D.P.R. 6 giugno 2001, n. 380, dando prova, in caso di mancato rilascio di detta documentazione da parte
dell’Amministrazione competente, della relativa richiesta;

C) indichi la conformita o meno della costruzione alle autorizzazioni o concessioni amministrative;

D) indichi [’esistenza o meno di dichiarazione di agibilita.

E) In caso di costruzione realizzata o modificata in violazione della normativa urbanistico — edilizia, descriva
dettagliatamente la tipologia degli abusi riscontrati e dica se l’illecito sia stato sanato o sia sanabile ai sensi
dell’art.36 del decreto del Presidente della Repubblica del 6 giugno 2001, n380 e gli eventuali costi della stessa,
verifichi [’eventuale presentazione di istanze di condono, indicando il soggetto istante e la normativa in forza della
quale listanza sia stata presentata, lo stato del procedimento, i costi per il conseguimento del titolo in sanatoria e le
eventuali oblazioni gia corrisposte o da corrispondere; verifichi in ogni altro caso, ai fini della istanza di condono che
l’aggiudicatario possa eventualmente presentare, che gli immobili pignorati si trovino nelle condizioni previste
dall’art. 40, comma sesto, legge 28 febbraiol985, n. 47 ovvero dall’art. 46, comma quinto del decreto del Presidente
della Repubblica del 6 giugno 2001, n. 380, specificando il costo per il conseguimento del titolo in sanatoria;

5. Vincoli e oneri condominiali

A) indichi [’esistenza sui beni pignorati di eventuali vincoli artistici, storici, alberghieri di inalienabilita o di
indivisibilita,

B) indichi I'importo annuo delle spese fisse di gestione o di manutenzione, le eventuali spese straordinarie gia
deliberate, anche se il relativo debito non sia ancora scaduto, le eventuali spese condominiali non pagate negli ultimi
due anni anteriori alla data della perizia;

C) rilevi [’esistenza di diritti demaniali (di superficie o servitit pubbliche), censi, livelli o usi civici evidenziando se vi
sia stata affrancazione, ovvero quantificando gli eventuali oneri di affrancazione o riscatto;

6. Occupazione dell’immobile pignorato

A) accerti se I'immobile e libero o occupato;

B) acquisisca il titolo legittimante il possesso o la detenzione del bene evidenziano se esso ha data certa anteriore alla
trascrizione del pignoramento;

C) verifichi se risultano registrati presso ['ufficio del registro degli atti privati, contratti di locazione e/o se risultino
comunicazioni alla locale autorita di pubblica sicurezza ai sensi dell’art.12 del D.L. 21 marzo 1978, n.59, convertito in
L. 18 maggio 1978, n.191; qualora risultino contratti di locazione opponibili alla procedura esecutiva indichi la data di
scadenza, la data fissata per il rilascio o se sia ancora pendente il relativo giudizio;
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D) ove ['immobile sia occupato dal coniuge separato o dall’ex coniuge del debitore esecutato acquisisca il
provvedimento di assegnazione della casa coniugale;

E) valuti la rispondenza del canone al valore di mercato al momento della conclusione del contratto e, in caso negativo
la differenza rispetto a tale valore.

7. Identificazione dei lotti

A) appuri, sulla scorta della comunicazione della documentazione dell’Agenzia del Territorio, se all’atto della notifica
del pignoramento la parte esecutata era intestataria degli immobili pignorati in forza di un atto regolarmente
trascritto, indicando gli eventuali proprietari indivisi. Indichi, in questo caso, se I'immobile e pignorato solo pro quota.
B) Valuti se lo stesso sia suscettibile di separazione in natura e, proceda, in questo caso, alla formazione del progetto
di divisione, individuando i singoli lotti e il valore di ciascuno di essi (procedendo ove necessario all’identificazione
dei nuovi confini e alla redazione del frazionamento allegando alla relazione estimativa i tipi debitamente approvati
dall’Ufficio Tecnico Erariale) e tenendo conto delle quote dei singoli comproprietari e prevedendo gli eventuali
conguagli in denaro. In caso contrario, proceda alla stima dell’intero compendio pignorato esprimendo compiutamente
il giudizio di indivisibilita eventualmente anche alla luce di quanto disposto dall’art. 577 c.p.c. dall’art. 846 c.c. e dalla
L.3 giugno 1940, n. 1078;

C) dica se é possibile vendere i beni pignorati in uno o piu lotti; provveda, in quest ultimo caso, alla loro formazione
procedendo (solo previa autorizzazione del Giudice dell’esecuzione) all’identificazione dei nuovi confini ed alla
redazione del frazionamento; alleghi, in questo caso, alla relazione estimativa i tipi debitamente approvati dall’Ufficio
Tecnico Erariale;

8. Stima

A) determini il valore dell’immobile con espressa e compiuta indicazione del criterio di stima e analitica descrizione
della letteratura cui si é fatto riferimento, calcolando la superficie dell’immobile, specificando quella commerciale,
calcolando il valore per metro quadro e il valore complessivo, operando le opportune decurtazioni sul prezzo di stima
considerando lo stato di conservazione dell’ immobile e come opponibili alla procedura esecutiva i soli contratti di
locazione e i provvedimenti di assegnazione al coniuge aventi data certa anteriore alla data di trascrizione del
pignoramento (I’assegnazione della casa coniugale dovra essere ritenuta opponibile nei limiti di 9 anni dalla data del
provvedimento di assegnazione se non trascritta nei pubblici registri ed anteriore alla data di trascrizione del
pignoramento, non opponibile alla procedura se disposta con provvedimento successivo alla data di trascrizione del
pignoramento, sempre opponibile se trascritta in data anteriore alla data di trascrizione del pignoramento, in questo
caso 'immobile verra valutato come se fosse una nuda proprieta);l’esperto esporra analiticamente gli adeguamenti e
le correzioni della stima, ivi compresa la correzione del valore di mercato praticata per ['assenza della garanzia per
vizi del bene venduto, e precisando tali adeguamenti in maniera distinta per gli oneri di regolarizzazione urbanistica, lo
stato di uso e di manutenzione, lo stato di possesso, i vincoli e gli oneri giuridici non eliminabili nel corso del
procedimento esecutivo, nonché per le eventuali spese condominiali insolute;

Dispone, altresi che [’esperto estimatore:

invii, a mezzo di posta ordinaria o posta elettronica, nel rispetto della normativa, anche regolamentare, concernente
la sottoscrizione, la trasmissione e la ricezione dei documenti informatici e teletrasmessi, copia del proprio elaborato ai
creditori procedenti o intervenuti, al debitore, anche se non costituito, ed al custode eventualmente nominato, almeno trenta
giorni prima dell’udienza fissata per [’emissione dell’ordinanza di vendita ai sensi dell’articolo 569 c.p.c. assegnando alle
parti un termine non superiore a quindici giorni prima della predetta udienza per far pervenire, presso si lui note di
osservazione al proprio elaborato;

depositi, in forma telematica, almeno dieci giorni prima dell’udienza fissata ex art.569 c.p.c. per l’emissione
dell’ordinanza di vendita, il proprio elaborato peritale, completo di tutti gli allegati di seguito elencati. A tal fine, della cd
“busta telematica” che sara depositata dall’esperto, ’atto principale sara costituito dalla perizia di stima in versione
integrale firmata digitalmente e come allegati dovranno essere inseriti:
a) le planimetrie degli immobili ed una congrua documentazione fotografica che idoneamente li raffiguri;
b)una versione della perizia di stima redatta in conformita alla direttiva del Garante per la protezione dei dati personali del
7.2.2008 (G.U. n. 47 del 25.2.2008), ossia una copia dell’elaborato senza l'indicazione delle generalita del debitore e di ogni
altro dato personale idoneo a rivelare l'identita di quest’ultimo e di eventuali soggetti terzi (quali i proprietari di porzioni
immobiliari confinanti con il bene dell’esecutato ovvero comproprietari) non previsto dalla legge e comunque eccedente e
non pertinente rispetto alla procedura di vendita;

¢) un foglio riassuntivo di tutti gli identificativi catastali dei beni periziati, in formato .rtf o word.zip;
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d) una separata e succinta descrizione del lotto ovvero dei lotti formati (con indicazione dello stato di occupazione da parte
dell’esecutato o di terzi, nella quale sara indicata tra ’altro anche il contesto in cui gli stessi sono ubicati, secondo lo schema
consueto per la pubblicazione dei bandi di vendita immobiliare) in formato .rtf. o word.zip;
e), f) ecc... altri atti eventualmente acquisiti, indicandone il nome del file di che tipo di atto si tratta (es: atto di provenienza;
certificato di agibilita).

Intervenga all’'udienza fissata ex art.569 c.p.c. per I’emissione dell ’ordinanza di vendita al fine di rendere eventuali
chiarimenti in ordine al proprio incarico e depositi in quell ‘occasione copia cartacea della perizia e dei relativi allegati.

CAPITOLO 2 - PREMESSA

Descrizione:

- Appartamento distinto con il numero int.2, sviluppantesi su due piani ( terra e primo), composto da 5,5
vani catastali, con annesso giardino e posto auto, identificato con il numero 22, censito nel N.C.E.U. del
comune di I al foglio Il particellka | 2raffato con la particella Sl ( individuante il
giardino), car.A/7,cl.3, vani 5,5, r.c. euro 823,75;

- Posto auto,identificato col n.22, identificato al N.C.E.U. del Comune di Il al foglio | particella -,

cart.C/6, cl.2, mq.13, r.c. euro 45,6 (individuante il posto auto)

CAPITOLO 3 - SVOLGIMENTO DELLE OPERAZIONI PERITALI

ATTIVITA’ SVOLTE

ICIICLE5,© ATTIVITA DATA ESITO Allegato
DEPOSITI (Eventuale)
TELEMATICI
Giuramento 01.07.2023 ( accettazione nomina)
PST GIUSTIZIA Fascicolo telematico 01.07.2023 ( consultazione)
Deposito perizia
SISTER Catasto 30.06.2023 planimetria, visura catastale, . A
(Telematico) Conservatoria (Tipo Ispezione di verifica) B
GOOGLE (Tip 0. .Inquadramento (Tipo dati in relazione) C
Territoriale)
REGIONE LAZIO (Tip o I.?zc.erca vincoli (Tipo dati in relazione)
territoriali)
ACCESSO AGLI ATTI
N Allegato
UFFICI UFFICIO/ATTIVITA ESITO
(Eventuale)
CONCESSIONE EDILIZIA E
(COMUNE DI Urbanistica
SANTA MARINELLA USI CIVICI P
CDU
UNIV. AGRARIA (Tipo attestazione usi civici)
Catasto
AGENZIA ENTRATE Pubblicita Immobiliare
Locazioni SI G
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ANAGRAFE (Tipo Certificato di Matrimonio) H
ARCHIVIO Atto Compravendita (Tipo atto di compravendita) I
NOTARILE

Atto Ultraventennale (Tipo atto di compravendita)
DATI DI INTERESSE
RIUNIONI/INCONTRI | MOTIVO DATA/ORA | ESITO Allegato

(Eventuale)

SANTA MARINELLA Sopralluogo 31/07/2023 Positivo L
TRIBUNALE DI, .
CIVITAVECCHIA Udienza 21/11/2023
é];'ggféléAZIONI AL (Tipo Deposito telematico) No
CASI DI Contratti di locazione SI G
OPPONIBILITA’ Assegnazione della casa coniugale No

CAPITOLO 4 - RISPOSTE AI QUESITI POSTI DAL G.E.

1. ESAME DELLA DOCUMENTAZIONE CATASTALE E DELLA PUBBLICITA’ IMMOBILIARE DEL
BENE PIGNORATO (PROVENIENZA, TRASCRIZIONI, ISCRIZIONI, ECC.)

Quesito 1.A)
Completezza della documentazione art. 567, 2° comma c.p.c.

Presente in atti | Data indagine Non presente in | Completezza
atti (d1 ed2)
Certificato ipotecario - vedi quesito | SI si
1.C)-cl
Certificato notarile - vedi quesito | si si
1.0)-c2
Segnalazioni al Giudice:

Quesito 1.B) 1.G)
¢ Elenco delle iscrizioni e delle trascrizioni pregiudizievoli
- Immobile 1 Tipo : appartamento con annesso giardino
- Immobile 2 Tipo : posto auto scoperto

IPOTECHE:

a) Ipoteca volontaria derivante da concessione a garanzia mutuo del 09.11.2007 pubblico ufficiale
ep.72947 /21068 iscrizione del 13.11.2007 Reg.Part.4142 Reg.Gen.13969;

b) Ipoteca legale derivante da ipoteca legale ai sensi dell’art.77 DPR 602/73 e D.LGS 46/99, Pubblico
Ufficiale Equitalia Gerit S.p.A del 24.10.2008 rep..9000135 iscrizione del 04.12.2008 Reg.Part.2875
Reg.Gen.14032;

c¢) Ipoteca Conc. amministrativa/riscossione derivante da ruolo e avviso di addebito esecutivo Pubblico
Ufficiale Equitalia Servizi di Riscossione SPA Rep.8565/9716 del 30.11.2016 iscrizione del 01.12.2016
Reg.Part.1771 Reg.Gen.11297

PIGNORAMENTTI:
a) Verbale di pignoramento immobili trascrizione del 14.07.2022 Reg.Part.5961 Reg.Gen.8077 Pubblico
Ufficiale Tribunale di Civitavecchia UNEP rep.1833 del 17.06.2022

b) Verbale di pignoramento immobili trascrizione del 05.06.2023 Reg.Part.4307 Reg.Gen.5730 Pubblico
Ufficiale Uff.Giud.Corte di Appello di Roma Rep.1047 del 22.04.2023
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SEQUESTRI:

DOMANDE GIUDIZIALI:

SENTENZE DICHIARATIVE DI FALLIMENTO:

ALTRO ( es. contratto preliminare ecc.)

¢ Elenco sintetico dei differenti trasferimenti di proprieta nel ventennio

PROPRIETA PROPRIETA AL VENTENNIO
I PR OP.1/2 si
I PR OP.1/2 )

S1

PROVENIENZA (1. F):
DAL 07/02/2022 ALLA DATA ODIERNA

_prop.l/Z e_ prop.1/2 per atto di compravendita Dott_ rep.43644

DANTI CAUSA SUCCEDUTESI AL VENTENNIO ( elenco sintetico di tutti i trasferimenti) (1C) :
nessun passaggio

Quesito 1.E)

-el — Certificato di Stato Civile:

- - | [T coniugati dal 15.09.1991 fino al 15.09.2005 risultavano in regime di
comunione legale dei beni

- in_data 15.09.2005 a rogito Dott. _ 1 signori _ < I

hanno scelto il regime di separazione dei beni

- in data 20.06.2006 a rogito Dott. _ hanno stipulato la costituzione di un fondo
patrimoniale ai sensi dell’art167 c.c.

-e2 — Certificato di matrimonio:

2. DESCRIZIONE DELL’IMMOBILE PIGNORATO
Quesito 2.A)
Descrizione immobile (la presente scheda dovra essere ripetuta per ogni immobile pignorato)

Immobile 1 Tipo : Appartamento,
COMUNE Santa Marinella
VIA / CIVICO
PIANO/INTERNO Lotto 1 Edificio E interno 2 Piano T-1
UNITA AMBIENTALE SUPERF. CALPESTABILE
Abitazione mq 76,00
mq
TOTALE SUPERFICIE CALPESTABILE mq
Accessori dell’immobile SUPERF. CALPESTABILE
Balcone Mq.15,33
Cantina Mq.7,41
RILIEVO E DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA Allegato “M”
Esecuzione Immobiliare n. 103/2023 Tribunale di Civitavecchia Pagina 7 di 113

27@/ Firmato Da: BINACCIONI FIORELLA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 39021739ca99d745bdc062627a8022aa



STUDIO TECNICO BINACCIONI FIORELLA
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CONFINI
Distacco con abitazioni su due lati, gli altri lati con strada

DATI CATASTALI ATTUALI - N.C.E.U.

FoglioMl p.la Sub. Zonacens Categ. Classe Consist. Superficie catastale Rendita

- AT 3 5.5 MQ.80
VANI

Totale: mq.80 € .823,75

Escl. aree scoperte: mq.73

Indirizzo:

CARATTERISTICHE INTERNE

Appartamento in ottimo stato di conservazione , infissi in alluminio, pavimentazione in grees porcellanato

CARATTERISTICHE ESTERNE

Stato di conservazione ottimo, intonacato e tinteggiato

Immobile 2 Tipo : Posto Auto
COMUNE Santa Marinella
VIA/ CIVICO I
PIANO/INTERNO Terra

UNITA AMBIENTALE SUPERF. CALPESTABILE

Posto auto mgq 13,00
mq

TOTALE SUPERFICIE CALPESTABILE mq
Accessori dell’immobile SUPERF. CALPESTABILE
RILIEVO E DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA Allegato “M”
CONFINI

Distacco su due lati con immobile residenziale e gli due lati su strade comuni

DATI CATASTALI ATTUALI - N.C.E.U.

Foglio plla  Sub. Zonacens Categ. Classe Consist. Superficie catastale Rendita

[ [ C/6 2 Mgq.13,0

Totale: mq.13,00 € .45,65

Indirizzo:

CARATTERISTICHE INTERNE

Posto auto scoperto posto all’interno della corte di accesso all’abitazione

CARATTERISTICHE ESTERNE

Pavimentato usato come area di pertinenza all’abitazione

Quesito 2.B)

| Art. 10 D.P.R. 633/1972 — Vendita soggetta/esente dalle imposte

Esecuzione Immobiliare n. 103/2023 Tribunale di Civitavecchia
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Immobile 1 non soggetta

Immobile 2 non soggetta

3. STORIA E IDENTIFICAZIONE CATASTALE
Quesito 3.A)

Conformita tra la descrizione attuale del bene e quella contenuta nel pignoramento:
conferma

Difformita tra la descrizione attuale del bene e quella contenuta nel pignoramento

-al:
nessuna difformita

-a2:

Quesito 3.B)

Aggiornamento del catasto

Immobile 1 necessita

Immobile 2 non necessita

Quesito 3.C)

Acquisizione delle mappe censuarie

Immobile 1

Immobile 2

4. SITUAZIONE URBANISTICA
Quesito 4.A) - PRG

Strumento urbanistico comunale:

Zona -H- agricola sottozona H2 Attuata con Piano di Lottizzazione di cui alla concessione n.1/1992 e convenzione
urbanistica del 14/051991 rep.n.5303 racc.n.1506 e successive modifiche e integrazioni

Si allega CDU

Quesito 4.B) - CDU

Certificato di destinazione urbanistica (solo per i terreni):

Quesito 4.C) - Titoli edilizi

Regolarita edilizia:
Concessione Edilizia n.69/1999 (Allegato “E”)

Quesito 4.D) - Agibilita

Dichiarazione di agibilita:
prot.1594 del 16.01.2009 (Allegato “N”)

Esecuzione Immobiliare n. 103/2023 Tribunale di Civitavecchia Pagina 9 di 113

Firmato Da: BINACCIONI FIORELLA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 39021739ca99d745bdc062627a8022aa

ng



STUDIO TECNICO BINACCIONI FIORELLA
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Quesito 4.E) — Violazione della normativa urbanistico-edilizia

Difformita edilizie, sanabilita e costi (aggiungere un modulo per ogni Immobile pignorato)

Immobile 1

Difformita edilizie:

dal confronto dello stato dei luoghi con quanto autorizzato con C.E. n. 69/99, si ¢ potuto riscontrare diverse difformita
edilizie che non possono essere sanate ma dovra essere ripristinato lo sato autorizzativo. Le difformita riscontrate sono:

- Realizzazione di un piano soppolcato in legno al piano primo dove & stata realizzata una camera, detta opera
dovra essere demolita in quanto ha comportato una riduzione dell’altezza interna alle stanze dello setsso piano
non conformi alla legge in quanto le altezze minime di un vano utile, camera, deve essere minimo di 2.70 m,
con I’opera realizzata 1’altezza si ¢ ridotta sensibilmente;

- Demolizione della scala in legno che dal piano primo accede al piano soppalcato realizzato;

- Demolizione del porticato realizzato in adiacenza alla cucina autorizzata dove ¢ stato creato I’ampliamento
della stessa;

- Demolizione pareti perimetrali del porticato adiacente al soggiorno del piano terra dove & stato creato
I’ampliamento del vano;

- Demolizione e ripristino del posto auto scoperto dove ¢ stato creato un porticato con cucina esterna
Sanabilita:
no
Costi:

€.19.200,00

Aggiungere la planimetria dell immobile con indicate le difformita edilizie (facoltativo) oppure inserirlo come allegato
alla perizia nel Capito 5 ALLEGATO M

5. VINCOLI E ONERI CONDOMINIALI
Quesito 5.A) — Vincoli sui beni pignorati

Esistente Non esistente
Vincolo artistico: no
Vincolo storico: no
Vincolo alberghiero di inalienabilita: no
Vincolo di indivisibilita: no

Quesito 5.B) — Oneri condominiali

Spese fisse di gestione o manutenzione:
€.446,00

Spese straordinarie gia deliberate:
nessuna

Spese condominiali:

Altro:
risultano delle rate non versate come da prospetto allegato “Q”

Quesito 5.C) — Diritti demaniali ed usi civici ( allegare certificato attestante presenza/assenza degli stessi)

Non presente (allegato “F”)

6. OCCUPAZIONE DELL’IMMOBILE PIGNORATO
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PIAZZA VECCHIO BORGO N.5, 01014 MONTALTO DI CASTRO (VT)
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e.mail: Geom.fbinaccionii@tiscali.it - PEC:fiorellabinaccioni@pecit

C.F. : BNCFLL73E45D024V - P.Iva 01467500565

Quesito 6.A) — Occupazione dell’immobile
P

Libero Occupato
Immobile 1 no Si
Immobile 2 No si

Quesito 6.B) — Possesso dell’immobile

Immobile Intestatario Titolo legittimante il possesso

Trascrizione del pignoramento

1-2 I - | Atto di compravendita del

I 07.02.2002 reﬁ.43644 rogante

Trascrizione  del 14.07.2022
reg.part.5961 reg.gen.8077

Trascrizione  del  05.06.2023
reg.part.4307 reg.gen.5730

Quesito 6.C) — Atti privati o contratti di locazione sull’immobile

Descrizione:
izi Opponibilita
Contratti Registrazione contratto ’I:I‘aSCl‘lZIOIle PP
pignoramento SI NO
Atti privati No
Contratti di locazione SI NO

Quesito 6.D) — Assegnazione della casa coniugale

Descrizione:
no

Opponibilita — Acquisizione del provvedimento di assegnazione coniugale

Quesito 6.E) — Stima del canone di locazione di mercato

€.535,00 ALLEGATO R)

7. INDIVIDUAZIONE DEI LOTTI
Quesito 7.A) — Quota di pignoramento

Notifica atto di pignoramento:

Immobile Intestatario/Destinatario | Beni (F., p.lla, sub) Quota | Trascrizione del titolo di proprieta

1

e | Felpllallll ssbBe | 1/1 Trascrizione del 01.03.2002
p-la I sub il Reg.Part.1292 Reg.Gen.2286

FelMplallsool | /1 | Trascrizione  del  01.03.2002
e Reg.Part.1292 Reg.Gen.2286

Quesito 7.B) —Progetto di divisione e/o giudizio di indivisibilita del bene pignorato

- Separazione in natura e progetto di divisione:

unico lotto

Lotto 1: immobile 1 e immobile 2
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- Giudizio di indivisibilita (indicare le ragioni specifiche):

beni non possono essere venduti separatamente in quanto il posto auto ¢ ubicato all’interno dell’ingresso

dell’abitazione

Quesito 7.C) —Vendita beni pignorati

Unico lotto

8. STIMA

Quesito 8.A) —Stima degli immobili pignorati

o  Superficie commerciale (la presente scheda dovra essere ripetuta per ogni immobile pignorato)

Immobile 1 Sup. lorda (mq) Ragguagliamento Sup. rageuasliata
Appartamento piano terra e primo = e (DPRn138/1998) L e
100% muri perimetrali
Mgq.73,00 mq .73,00
(porticati)
Accessori mq .17.00 25% Mq.4,25
Superficie commerciale | Mq.84,05

- Metodo utilizzato per I’individuazione del piu probabile Valore di mercato -

Descrizione metodo ( SPECIFICARE L’ITER LOGICO SEGUITO PER LA DETERMINAZIONE DEL VALORE

DELL’IMMOBILE)
Media mediata tra il valore di mercato e il valore medio dell’osservatorio immobiliare dell’ Agenzia delle Entrate
Tipologia immobile Valori di mercato Valore medio €/mq Prezzo unitari clon

€/mq arrotondamenti

Val. locali | Min. 2000,00-+
’ €/mq.2500,00

Max.3000,00 =T

(Immobile 1) BI Min. 1450,00+ €/mq.2150,00
.1
Max.2150,00 €/mq.1800,00

- Adeguamenti e correzione del valore di mercato -

Descrizione metodo:

media ponderata tra valore OMI e valore di mercato

-Valore di mercato compendio pignorato -

Bene Mq €/mq Valore di mercato
1 84,05 2150,00 €.180.707,50
Valore di Mercato in cifra tonda €.180.700,00
- Detrazione per sanatoria edilizia — vedi quesito 4.E) -
Immobile 1- Appartamento,
Costo Regolarizzazione abuso €.19.196,00
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C.F. : BNCFLL73E45D024V - P.Iva 01467500565

- Altri tipi di detrazione - (tipo scarsa redditivita del bene)

Descrizione:

- Stima del valore di mercato (Valore di mercato detratto 1’eventuale valore della sanatoria) -

Immobile 1 €.161.500,00 (()3entosessantunamllacmquecent0/0
Immobile 2 Ragguagliamento .
.1 g 1
Posto Auto piano terra Sup. lorda (mq) (DPRn138/1998) Sup. ragguagliata
100% muri perimetrali
Mgq.13,00 mq .13,00
Accessori
Superficie commerciale | Mq.13,00

- Metodo utilizzato per I’individuazione del piu probabile Valore di mercato -

Descrizione metodo ( SPECIFICARE L’ITER LOGICO SEGUITO PER LA DETERMINAZIONE DEL VALORE

DELL’IMMOBILE)

Tipologia immobile Valori di mercato ) Prezzo unitari con
Valore medio €/mq .
€/mq arrotondamenti
l. locali | Min. 1 =
Val. locali MZ; 2338’88 €/mq.1500,00
(Immobile 1) : . €/mq.1500,00

- Adeguamenti e correzione del valore di mercato -

Descrizione metodo:
media valore di mercato

-Valore di mercato compendio pignorato -

Bene Mq €/mq Valore di mercato
2 13,00 1500,00 19.500,00
Valore di Mercato in cifra tonda 19.500,00

- Altri tipi di detrazione - (tipo scarsa redditivita del bene)

Descrizione:

- Stima del valore di mercato (Valore di mercato detratto 1’eventuale valore della sanatoria) -

Immobile 2

€.19.500,00

Diciannovemilacinquecento euro/00

Lotto 1

€.181.000,00

centoottantunomilaEuro/00

Esecuzione Immobiliare n. 103/2023 Tribunale di Civitavecchia

Pagina 13 di 113

l;@/ Firmato Da: BINACCIONI FIORELLA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 39021739ca99d745bdc062627a8022aa

W



STUDIO TECNICO BINACCIONI FIORELLA
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Montalto di Castro, li data 03.10.2023

'UFFICIO

=

La presente CTU & stata trasmessa in data 06.10.2023 per eventuali
osservazioni e/o note alle parti e al custode
Alla data del 20.10.2023 non é& pervenuta nessuna osservazione e/o nota

CAPITOLO 5 - ALLEGATI
(A- Planimetrie catastali e visure
(B- V'isure Conservatoria
(C- Google maps
(D- Statuto Consorzio
(E- ¢ ultimo verbale assembleare
(F- Concessioni edilizie
(G- Certificato Usi Civiei E Certificato di destinazione Urbanistica
(H- Contratto di locazione
(I Certificato Stato Civile e di residenza
(J- Atto di Compravendita
L) verbale di accesso
M) rilievo topografico e documentazione fotografica
N) abitabilita
O) computo metrico lavorazioni
P) guote condominiali insolute, bilancio preventivo e relativa ripartizione
0O) Relazione notarile
R) scheda valutazione congruita canone di affitto

'UFFICIO
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STUDIO TECNICO BINACCIONI FIORELLA
PIAZZA VECCHIO BORGO N.5, 01014 MONTALTO DI CASTRO (VT)

tel.0766/830104 - - cell.340/8274010
e.mail: Geom.fbinaccionii@tiscali.it - PEC:fiorellabinaccioni@pecit

C.F. : BNCFLL73E45D024V - P.Iva 01467500565
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e.mail: Geom.fbinaccionii@tiscali.it - PEC:fiorellabinaccioni@pecit
C.F. : BNCFLL73E45D024V - P.Iva 01467500565

Data: 30/06/2023 - n. T249058 - Richiedente: BNCFLL73E45D624V— = =
T t Dichiarazione protovollo n. (JO0048207 del 17/01/2002

Agenzia del Temitorio Planimetria di u.i.u.in Comune di 8anta Marinella

CATASTO FABBRICATI via [ civ. 62
Ufficio Provinciale di Identificativi Catastaldi: ‘ cﬁuata da: 1
Roma Seziona:
Foglio: I Iscritto all'alba:
Geometri
Partiocella: [
Subalt 3 Prov. Roma N.
Scheda m. 1 Scala 1:200 | | s e | |
| 0 4 — ~ . ‘
OMPARTO A bl ‘€. ot 2 |
bassegeie hesomale \
|
PIANO U?
\
E
| . &
[ -]
| =)
wW.e » ":
| -
‘ & 5
=
311 g
| ° IRRL ;A i
-
".: we L7514 ¥e 202 %
a i3
" ® |5
|5
|-
| 1 Al K
i g .
l - ] @
o
=)
. &
* 5
3
-~ |
& | E g
v :’EE
B4
| § &
" g §
- 3 =
1 4
@ B
% g4
v - g -
» g
s N vﬁ)
" o ORIENTAMENTO | 5
5 £
: ; &
via QOceano Indieno N 3
5
R s . o |

Ultima planimetria in atti

Data: 30/0672023 - n. T249058 - Richiedente: BNCFLI 73E45D024V

Esecuzione Immobiliare n. 103/2023 Tribunale di Civitavecchia

Pagina 21 di 113

Firmato Da: BINACCIONI FIORELLA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 39021739ca99d745bdc062627a8022aa



STUDIO TECNICO BINACCIONI FIORELLA
PIAZZA VECCHIO BORGO N.5, 01014 MONTALTO DI CASTRO (VT)
tel.0766/830104 - - cell.340/8274010
e.mail: Geom.fbinaccionii@tiscali.it - PEC:fiorellabinaccioni@pecit
C.F. : BNCFLL73E45D024V - P.Iva 01467500565
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PAG.8/8

Data: 30/06/2023 - n. T251759 - Richicdente: BNCFLL73FASDOZAY——
| " Divhiarazione protovcllo n. 00048073 el 17/0172002

Agenzla del Tenitorio Planimetria di u.i.u.in Ccmune di Santa Marinella
carasto rassrican | |GG o
Ufficio Provinciale di Identificativi Catastali: Compilata da:
Roma Sezione:
Foglio: Igcritto all'albo:
Particella: . Geometxl
Subalt i Prov. Roma N -
[Scheda n. 1 Scala 1:200 | 1_6 °m°_ 1 =
|
(]
| LOSTO AUTO SCoARAERTO
2" 24
; /é/'e no 7erre
o)
.
w .‘0
LN m
o \{ %
% 5
3 £ .
. ® e
¢ : L 19 [ §
: 5
wa Oceens ﬁo’/ano m
)
£
v
i @
[ 8
) 2
3
Z
=
<
=
s
Z
S
5
s
E [
‘ Se
o
S E
&2
g —
Q
23
§ -
a’
ORIENTAMENTO = =
R
»
3
2
# 2
- (o)

Ultima planimetria in atti

Dala. 30/06/2023 - n. T251759 - Richiedente: BNCFLL73E45D024V
T_qysla schede: | - Formato di acquisizione: A4(210x297} - Formalo stamps richiesto: A4(210x297)

Esecuzione Immobiliare n. 103/2023 Tribunale di Civitavecchia

Pagina 22 di 113

Firmato Da: BINACCIONI FIORELLA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 39021739ca99d745bdc062627a8022aa



STUDIO TECNICO BINACCIONI FIORELLA
PIAZZA VECCHIO BORGO N.5, 01014 MONTALTO DI CASTRO (VT)
1e1.0766/830104 - - cell.340/8274010 ALLEGATO “B”
e.mail: Geom.fbinaccionii@tiscali.it - PEC fiorellabinaccioni@pecit PAG.1/2
C.F. : BNCFLL73E45D024V - P.Iva 01467500565 '

{spenane Numero. T38337 goi 01072023 importo adoebitalo 6.20 stiro.
Note indraduale 15

Annotamenti in cake indviduati 3

Cogriome ANTOMINI Nome ROBERTA

Elenco delie per data

Qrdina per bR notd | Qrdina ReC data

1 () TRASCRIZIONE A FAVORE diel 09:0€/9590 - Regatro Pariicokare 4843 Registre Generaie 7758
ATTO TRA VIV - COMPRAVENDITA
Nola deponide in HMATD Immagine

2 [ TRASCREIONE CONTRO giel 17¢12:2001 - Registo Parlicolare 7528 Regsty Gensrai 13077
putoco utcale GG - = pertoco 298771313 gl 1311272001
ATTO TRA YM - COMPRAVENDIA
Enmobill Silkin SANTA MARINELLA (RM}
Notz disponse i (omato slellromnco

3 ATRASCRIZKONE & FAVORE di 010372002 - Regisiro Paricoiare 1282 Regisio Generar: 2286
oo umciase I = < 1ok 42544 del 07:0212002
ATTO TRR VA - COMPRAVERDITA
oot sl in SANTA MARINELLA (RM)
Motz disponiuse In fomes elelironico

4 () TRASCRIZIONE A FAVORE ded 17-0972005 - Regisiro Paricolare 5984 Registio Generzie 10054
pupbico umca'e [N - <o ore 2960612435 del 1510872005
ATTO TRA VIV - COMPRAVENDATA
Immiobd s in TOLFA (RH)

Hola disponitise in ormalo elenronico

5 [ ECRIIONE CONTRO 66l 17/09/2005 - Regisiro Pankolare 2539 Regisiro Generale 10085
Puvbico uticease [ oo 2980712436 det 13092009
POTECA YOLONTARIA denvante da CONCE SSIONE A GARANZWA DI MUTUG
Knmobi sitt n TOLFA (7o)

Nola Jsponis i formaio elelionco
DOCumenty succassiv commelal
1 - Annotazione n. 54 del 230172017 (RESTRIIONE D) BEN

(3 )(m\scmzm & FAVORE £ CONTRO del 200712006 - Regisiro Parscoiare 5083 Regisiro Generale 5013
Pubbicn uMciale Reperiono 1088/1450 det 20/0772006
ATTO TRA VW1 - COSTITUZIONE Df FONDO PATRIMONIALE
Immotd it In SANTA MARIELLA (RM)
Nota grsponise in oo eletlionico

1 [ TRASCRIZIONE & SAVORE del 150212007 - Regsiro Particotare 1208 Regstio Generale 2065
puobico uftcat I R:oeons 25198124 del 06/022007
ATTO TRA VW - COMPRAVERDITA
Fmabil Sit 11 SANTA MARIVELLA {RM)
Nota disponiie I foinaia eleioneto

8 [ ISCRIZIONE CONTRO dei 35/03/2007 - Reqistro Paricoiare 1854 Regisio Generake 8515
puobice uficale I - AGENTE RISC FROV. ROMA Reperlona 150648 gel 08052007
POTECA LEGALE dervante 0a POTECA LEGALE A SENS{ OELL ART 77 DPR 602773 £ D1.GS 4899
Fienobit 318 &1 TOLFA (RM)

Nota dsponioe i IDrmalo eslironico
DOCUED SUCCe85NI Coreial
1 - Annotazone n, 4837 ded 30073013 (CANCELLAZIONE TOTALE)

9 { SCRZIONE CORTRO del 11112007 - Reguim Parscocane 4142 Registro Gengrae 13964
Putsca urcise I 0 72947521058 ot 051112007
POTECA VOLONTARIA gernvane tda CONCESSIONE A GARANZIA D) MUTLO
ol & i SANTA MARINELLA (RM)

Nola dEporile in forrato Slettroneo

10 ] TRASCRIZIONE CONTRO de! 21/00/2012 - Regslio Particolare 4332 ReMEI0 Generake 7452
Pubbiico ufici@ie TRIBUNALE CIVILE D CIMTAVECCHA Reperione 2169 del 30407/2012
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENT O MMOBILI
MmobR Sl 0 TOLFA (RM)
Nota dsponiose in formalo eletronico
Document! sutcessiyi correlal
1 - Annotazone n. 85 gel 2301:2017 (RESTRIZONE D) 82N

11 [ TRASCRIZUNE CONTRU del 13710/2016 - Registro Farkcolare 6910 Registio Generaie 8551
Pubblico uliciale TRIBUNALE Repecdona 3882016 dei 26/09/2016
ATTO GUDIZARI) - DECRETO D TRASFERMENTO BMOBILE
ol siti in TOLFA (RO}
hota trsponide in ‘CImaio sfetiono

INA IZCREZICNE CONTRO def 01712/2078 - Registra Paricolare 1771 Regisiro Generase 11267
Pubbico ulfcizie EQUITALA SERVIZI DI RISCOSSIONE SPA Reperionio 85659716 del 200112016
IPOTECA CONC AMMINIS TRATIVARISCOSSIONE dertvanite dz RUOLO E AVYISO 01 ADDEBITO ESECUTNVD
ImmoD 571 0 SANTA MARINELLA (RM)
Hota disponibie in formalo eketironico Presenza tiolo teiematico

I% TRASCRIZIONE CONTRO del 14/07/2022 - Regretrs Partcoiare §967 Regrsin Generaie 8077
Pubbico ulMiciake TRIBUNALE CMITAVEGCHA - UNEP Reperono 1833 a8l 17/06:2022

ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE D PIGNORAMENTO IMMOBAL|

Mool S i SANTA MARINELLA (RM)

HOla deponfate i formato Sietonco

14 (] ISCRIZIONE CONTRO dei 23/41/2022 - Registro Partcoiare 2159 Regisire Generale 12086
Puopico umcai: [ - <certono 14743 oel 537122002
POTECA IN RINNOVAZIONE derivanie da IPOTECA VOLONTARIA PER CONCESSIONE A GARANZIA DY MUTUO CONDIZIONATO
KRmODE S 11 SANTA MARINELLA (RM)
Nola dsponiose in ‘ormatn aetlionico
“prmakia di iifenmento BLrZione n 2796 del 2002

15 Y TRASCRIICKE CONTRO gel 0808/2023 - Regisina Parlicalare 4307 Regrstro Generale 5730
N\ Pubbkro uificiale UFE. GIUD CORTE DAPPELLO Of ROMA Repenono 1047 del 22/0422023
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE X PIONCRAMENTO My OBiILt
[mohn SN SANTA MARRELLA (RM)
Nota disporibse 1 formalo exetronico

[0}
©
N
N
o
@
©
~
[\
©
N
©
(=}
(&}
o
Q
n
<
~
e}
(2]
(=2}
[}
O
(o2}
™
~
—
[a\)
o
(=2}
™
k=S
8
=
3]
2]
32
<
O
O
=4
<
o
2]
O
i)
o
<
o
2
o
<
o
[a]
o
n
n
(]
S
wl
<
-
—
L
o
9
('R
z
Q
O
]
<
=z
o

I
[a]
2

©

E
i

Esecuzione Immobiliare n. 103/2023 Tribunale di Civitavecchia Pagina 23 di 113




STUDIO TECNICO BINACCIONI FIORELLA
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C.F. : BNCFLL73E45D024V - P.Iva 01467500565

Datl della ricerca

Ispezione Numero T80863 del 0311072023 Importo addebitalo 6,30 eure
Note individuate 10

Annotament in calce indraduati. 0

Cognome: iiinl Nome I

Elenco sintetico detle formalita ordinato per data

Qrdina per tige nots | Qrdina per data

1 | TRASCRIZICNE A FAVORE et 090871990 - Registro Particoiare 1843 Regestro Generale 7758
ATTO TRA ViVl - COMPRAVENDITA
Nota acsponibile i formato immagine

N

TRASCRIZIGNE CONTRO del 17/12/2001 - Registro Particolare 7528 Registro Generale 13077
pubgiico uiciat: NG - < toris 2987/1313 del 13/12/2009

ATTO TRA VIVl - COMPRAVENDITA

IMmODI it i SANTA MARINELLA (RM}

Nota disponibile ) foral eletironeo

3 X TRASCRIZIONE A FAVORE del 01/03/2002 - Registro Particolare 1292 Registro Generale 2266
pubbiice uciai N - o torio 43644 de! 07022002
ATTO TRA VIV - COMPRAVENDITA
IminoRil sith iy SANTA MARINELLA (RM)
Noia dspenitile v finmato elettromico

| TRASCRIZIONE A FAVORE del 05:05/2004 - Reqistro Particolare 3346 Registro Henerale 5526
pubblico uiciate |G- peorio 46617/24382 del 06/04/2004
ATTO TRA VIVl - COMPRAVENDITA
Irmmotxh siti m SANTA MARINELLA (RM;
Nota disponibile in farmato elettronico

i

5 )( TRASCRIZIONE A FAVORE E CONTRO del 29/07/:2005 - Registro Particolare 5083 Registre Generale 9013

Pusbiico uriciale NG o< loo 18881450 cel 20/07/2006
ATTO TRA VIVI - COSTITUZIONE Di FONDO PATRIMONIALE

Immabik sitl in SANTA MARINELLA (RM)

Nota disponibile in formaie eletironico

5 [ TRASCRIZIONE CONTRO del 15/02/2007 - Registro Particolare 1208 Registro Generale 2065
Pubbiico uriclale IR -pariorio 25196/5124 del 06/02/2007
ATTO TRA VIVi - COMBRAVENDITA
ImMobili it in SANTA MARINELLA {RM)
Nota aisporibile m formato eleftronico

7 7( ISCRIZIONE CONTRO del 13/1/2007 - Registro Pariicolare 4142 Regis'ro Generale 13969
Puttiico uticiae NG < oo 72947/21068 del 09/11/2007
IPGTECA VOLONTARIA derivanie 93 CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO
Immobii sHi in SANTA MARINELLA (RM)

Nota dsponiile in ‘omats eletironico

8 % ISCRIZIONE CONTRO del 0412/2008 - Regisiro Particolare 2875 Reqisiro Generate 14032
Pubbiico uttic! Reperionio 9000135 del 24/10/2008

IPCTECA LEGALE derivanie da IPOTECA LEGALE Al SENSI DELL ART 77 DPR 502/73 E D.LGS 46/99

Imimobis 51ty in SANTA MARINELLA {RM}
Neta disponibile in formato erefironics

¢ )< TRASCRIZICNE CONTRO dei 14/07/2022 - Registro Particolare 5951 kegislio Generale 5077
Pubblico uticiale TRIBUNALE CIVTVAVECCHA - UNEP Repericno 1833 dsi 17/08:2022
ATTO ESECUTMO C CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBIL
Imenobil sit in SANTA MARINELLA {RM)
Neta disporibile m formato efettronico

10 ><TRASCRI?:ONE CORTRO de! 05/08/2023 - Registro Pariicolare 4307 Registro Generale 5730
Pubblico uticiale UFF GUD. CORTE D'APPELLD DI ROMA Repertorio 1047 del 22/04/2023
ATTO ESECUTIVO © CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Immond st it SANTA MARINE! LA 1RM)
Nota disponibile in formato elettronico
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A //‘f’fa)-é)

Statuto del
*CONSORZIO I
Art.1) E' costituito un Consorzio ebbligatorio con la denominaziane "CONSORZIO
per fa yealizzazions e per la manutenzione del comprensorio
sito in Comune di Santa Marhella localits ‘I,

Detto compransorio ¢l esfende su una superficle circa di mq.564.000 {cinquecen-
tosessantequatiromila) ed & riportato in catasto al foglie 5 particella 104 parte - al

fogtio M particelia Il parte, Il ,P parte, I parte, Il
_ed al foglic mparticelle parte,
I Gonsorzo ha sede in IR .

At 2) It Consorzio ha Jo seopo di provveders alla costruzions, manutenzione ordi-
naiia ¢ stracrdinaria/ alla gestione e alla sonssivazione del patrimonie comune, co-
stitulto da fognature, acquedotic, strade, Implanto di lluminazione pubblica & im-
planto di distribuzione di G.P.L. anche con convenzion] con gl entl erogatort e
quanto altro dl ulilitd comune, In patticolare, Il Consorzlo ha lo scopo di provvedere:
1) alls gestione, manutanzions ordinarla e slraottinaria e pulizia delle aree di oul
sopra gualora quests slane destinate a verde pubblico;

2) alla gestiona e manutenzione ordinarla ¢ stracrdinatia delle opere ed implanti df
uso e godimetio colletlivo previste dalle Convenzion! stipiate con {t Comune di
Santa Marinella, con atti a rogite Notaio | NRNRERNRENEEE i\ dste 14
maggio 1991, rep. n. 5303 e 5305;

3) alla pullzla delle strade, piazze ed aree di uso pubbllco;

4) &l controlle defle nuove costruzion! ad alle autorlzzazioni per Finstaliazione del
oartelloni pubblicltari segnaleticl, leggende, insegne di qualstasl genere, comprese
quele relative ad eserclzi commerclali attravarso la Commissione per fa tulela
urbanistica.e paeslstica di cui alfait. 17 bis;

5) alla segnalazlonie ai competenti organi comunall df eventuali viclazioni agli obbii-
ghl dl cui alfe clitate Convenzlonl con if comune di Santa Marinella, o di eventueli al-

tre attivit3, circostanze o fatli che, In ognl mode, possane arrecare pragiudizio allo
svituppo del comprensorio.

il Consorzio ha infine io scopo di provvedere alla rea!!zzazione def raddoppio de!
sottovia della ferrovia Roma-Pisa e del depuratore fognario.

{| Consorzio potrd promuevete futte quelle inizialive atte a tutelare e migliorare
I'ambiente, nonché le esigenze e gli interessi della collettivitd e le condizioni d) vita
nel comprensorio.

Il Consorzo poird esercitare talil compltl e sonviz! direttamente o conferitll in ap-
palto.

Art.3) il fondo consoriile & costituito dai confributi del consorziati, dal corrispettivi

che saranno tichiest] per la fornitura di servizl e per fuso dl implantt d proprieta

consortile e da qualsiasi altro provento che potra derlvare al Gonsorzio a qualsiasi

titolo.

Nel corsa della durata del Consorzio, i consorziati non potranno chledere ia divisio-

ne del fondo conscrille.

Art. 4) Il Consorzio avrd clurata fino al 31 dicambre 2026,

Lo scloglimento del Consorzio, prima defla scadenza, dovuto a qualsiasi causa, an-

che se per avvanuto Integrale conseguimento delfoggetio, dovra essere deliberato

daffassemblea straordinaria con la maggloranza prevista per la ptima convocazio-

ne. Gli obblighi previsti nel presente Statute potranno venir meno anche parzial-

tnente allorché le strade, gli impiantl, opere e setvizi di uso pubblico dovessero

passare in propiieta al Comune.

(3

b

obrup 2263400
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It Gonsorzlo petrd, In tal case, previa deliberazione del'assemblea dei Consarziati e
previa stipula di apposita convenzione con #f Comune di Santa Marinella, gestire
tutti o paite dei servizi di cul al precedente ariicolo 2.
Art. 5} La partecipazions al Gonsorzio & obhligatorla per tuiti i propristar atiuali e
futur df irmobiti siti nel comprenserlo e ciascun acquirente di terreno o di appata-
menti, a qualsiasi itolo, per il fatto delia stiptlazione del roglto notarile di acquisto o
dsila acquisizione a causa di suceesslons, donazlong od assegnazicne a qualsiasi
fitolo entra a fama Parte iposo fure, e senza bisogno ¢f alcuna formalita.
Le spase ralalive alia realizzazione delle opere di urbanlzzezions saranno ripartite }
tra i consorzlati lottizzanti in proporzione alfa volumettia realizzabile in base alla ‘
Convanzione con |l Comune di Santa Marinella e saranno fatturate dal Consorzlo al ’
i

socl lottizzantl nelia proporzlona dl ol sopra.
| proptistas! di terrent confinanti, qualora ne facciano richiesta, potranno aderire al
Consalzio, previa autorizzazlons del Conslgllo di Amministrazione.
In tat caso i nuovl consorziali parteciperanno agli oneri consortlli, I base afla volu-
metria dl lora proprietd e vattanno conseguentemente modiflcate le tabelle mlilesi-
mali pradisposte dal Consiglio dl Amministrazione.
Gl oneri a carco del nuovi consorzlatl, determinatl a norma def precedente
cotma, e relativi alia realizzazions delle opere di whanizzazione df cul affart.2 def
presente sbamto, savanno relntegrati, magglorati degli Interesst legall @ di una
percentuale pari alla variazione dellinice ISTAT del costo della vita, calcolati dal
rmomento in ¢ui il “Conseizlo” ha sostenute il costo fino a quello del relntegro.
Lo somine cosl reinfegrate dai nuovi consorzlatl, saranne rimborsate ai vecchi con-
sorzlati In proporzione ai costi sostenutl,
1t Consorzlato che trasferfsce a qualslas! titolo fa propreta di fmmobili siti net com-
prensorio & obbligate a nofificare al Consorzio, entro quindici giomi dalla data del
trasferimento, le generalitd ed it domicifio del nuavo proprietario, gli estremi del fito-
10 ed | datl relativi allimmobile.
Fino alla data di notificazione it cadente resta obbligato in solido con it cessionarlo
per i pagamento dsi contribufi maiuratl dopo la data di cessione,
Coloro | qualf acquisteranno, & qua!slam titcho, a propriet of immobifi siti nel com-
pransoria, sono obbligati, in solido con i cadenti, al pagamento de! contribuli ante-
rlot! afla data dl comunicazione del trasferimento. Al fini dofle notifiche sara valido i
domicitio indicato dal consorziato,
Clascun Consorziato & tenufo & comunicara per iscritto al Consorzo le veriazion!
da! proprio domicifio, restando a suo totale carico cgni conseguenza della omessa
comunicazione.
A, 8) Lo spase di gestione, manutenzlone ordinaria ¢ siraordinarle sostenute an-
nuelmente sarahno tipartite tra  consorziatl secondo fa tabella denominata “A" re-
dalla dal Consiglio di Ammlnlstrazione n hese afie cubature def Piano di lottizzazlo-
ne approvato dal Comune df Santa Marinalla; sino a quando perd non saranno
complelate tutte le. costruzioni, le spese di cul scpra, dovranno essere riparite,
sempre In base alle fispetfive carature defla tabella “A”, per il 30% tra tulti | proprie-
tari dells cubature di plano di loftizzazione approvato e per il 70% ira 1 proprietari
delle cubature realizzate,
Nalfipotest che vengano agprovale ulterori cubature, anche fuoit defle lottizzazioni
suddette, ma che utilizzino e opere di urbanizzazicne del Consoizlo, la ripartizione
defle spese consortill verra esegu;ta con | criteri di cull sopra. :
in caso di vendita det terrenl in lott, o frazionamentt degll stessl, e percentuall d| .2
nartacipazione alle spese dovranno essere rivedute sulla base del ciiterio di elabo-
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ALLEGATO “D”

PAG.3/11

razione suddetto.
Qualora, per effetto di nuove concessioni urhanistiche, venlssero realizzate ulterlor
volumetrie, eccedenti quells fino ad oggl autorlzzate dal Comune di Santa Marinel-
la, sui terreni oggetto del Consorzio, le quote dl parlecipazione dei singoli consor-
Ziall dovranno essere riconteggiate in proporzione glle cubature di pertinenza, ti-
apetio alla nuova volumetria determinatasi,

| compartl del Consorzio che formano il piano ¢ lottizzazlons possono avere defle
proprietd esclusive del comparto come strade Inteme, pall di illuminazions,
implanto del gas, posti auto ecc,; per lo spese di manutenzione di dotti beni i
Consotzia complier delle tabelle di comparto afferentf tulli i prapristari defle unita
immobiliart facenti parte del comparto stesso,

Art.7) Ciascun Consorziato & obbligato a versare al Consorzio le quote di pattacl-
pazione alle spese di gestione, manutenzione ordinaria & straordinaria efo alfif ser-
vizi di uso e godimento collettivo determinate in base al criter] deff'arficolo prece-
dente, entro trenta glomi dalla data di approvazione da parle delfAssemblea del
preventivo di spesa annuale.

Le quote debbono essers versate senza necessita di richiasta di pagamento, sol-
lecito efo atil di messa In mora.

| Consorziati morosi gono tenutl al pagamento dagl! Interessi di mora nalla misura
def 15% (quindici per cento) annuo. Dettl Interess] sono aftres) dovtl, In tale misu-
ra, anche da parte del Consorziato propriefario lottizzato che sf rendesse Inadem-
pisnte nel pagamento defle quote di pregsttaziens e realizzazione dellurbanizza-
zZlone primatla e secondaria.

La riscossione dei contributl consorill viene effetivata o direttamente dallfAmminl-
strazione dal Consorzio 0 a mezzo esattore speclale nominaio dal Conslglio di Am-
ministrazione che dovré ove possibile obbligarsl a rispondere del nan Hscosso per |l
riscossa & che verrd retribuite ad agglo.

Art8) Ciascun Consoyzlato deve fare uso delie opaie ed impiantl di godimento col-
lettivo secondo fa diligenza del buen padre di famigiia e secondo la loro natirale
destinazione, di gtiisa che non sianc amecatt danni o disturbo agll altri Consorziati
Ciascun Consorziato dovrd inoltre osservara e far osservare al suof aventi causa a
qualslasl titolo quanto previsto & concordato nella Convenzlore stipulata dal Con-
sorzio con i Sogletd tallana GAS Liquidi s.i.l. per la distribuzione G.P.L. nef com-
prensorlo, convenzione cho sl ha qui per scritta essendo conservata e consultabile
presso ['Amminictrazione consortile.

L'amminisirazlone del Consorzio potra limitare la sesta ed il transito di autoveicoll in
determinate sedi stradali, ovvero vietare il translto di velcoll di peso eccezlonale
che possano arvecare danno alle strade o ad altrl impianti.

Clascun Consorziato & comunque obbligato al risarcimento dsi danni eventuak
mente causati ai beni di uso e godimento collettivo,

in parficolare & fatto divieto a clascun Consorzlato:

a) di ingombrare, anche teinporaneamente, le zong di translito carrable e pedonale;
b) di gettato sulle strade o sulle aree pubbliche rliuti qualsiasl genere;

¢) di apriro nuovi accessi alle fispattive proprieta,

A clascun Consorziato & fatio obbllgo:

a) di recintare fl proprlo cantiers;

b) di frasferire al propsi aventi causa le obbligazioni derivanti dal presente Statuto.
Articola 8 bis) Per il deccro generale def gentro residenziale e per impedire sia per-
colo d'incendio sia infestazieni di insettf e rettll, i consorziati sono fenutt a curare la
manutenzlone del proprl lottl speciaimente psr quanto riguarda la pulizla della ge-
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stione e la tempestiva falciature defla erbe; nel ¢aso di inottemperanza al predetio
obbligo, ferma rastande la responsabifita dei lottisti inadempienti e pertanto senza i
assunzione di alcuna responsabilita da parte del Consorzio, Famministrazione deffe i
stesso & facolfizzata ad entrare senza richlesta di autorizzazione afeuna nel lotti per ‘
far effettuare fa pulizia degli stessl, addebltandone la spesa aj conserziatl Inadem-
plentl,
Ait. 9) L'esercizio sociaie & annuals e va dal primo gennaio al trentuno dicembre di
clascun anno.
il rendiconto di clascun eserclzlo dowia: essere presentato all'assemblea del con-
sorziali, unitamente al bilanclo preventivo, per I'approvazione entra # 31 (trentuno)
marze di clascun anno.
Art. 10) L'assemblea, regofarmente costitulta, rappresenta la totalith del consorziati
& le sue deliberazioni, prese in conformita del presente alto, vincolano {utli i con-
sorzlafi ancorché non intervenuti o dissenzient!, L'assemblea & ordinaria e straordi-
naria,
A) ASSEMBLEA ORDINARIA
I’assemblea in via ordinaria viene convocata dal’Crgano Amministrativo annual-
mente 0 quando ravvis! ('oppertunita o guando sia faita fchissta motivata sctifta da
tanti consorziati che rappresentino aimeno un terzo dei voli di cul dispone la totalita
dal Consorzfati, '
Essa delibare:
~ stll'approvazione del bilancio consuntive e preventivo di spesa;
- sull'elezione e sul compenso delfOrgano Amministrativo sociale;
~ su tuttl gii altri argomenti che slano di sua campetanza,
B) ASSEMBLEA STRAQRDINARIA
L'assemblea stracrdinaria & convocata dallOrganoe Amministrative o quandoe ne sia
fatta richiesta motivate scritle da fanti Consorziall che rappresentino un terzo del
voti df cul dispona la totalitd. Essa delibera sulle modificazion; dello Statulo, sufle
scloglimento anticipato o sulla proroga del Conserzlo.
Ad, 11) L'avviso di convocaziong dell'Assemblea, contensnte lindicazione dal huo-
go, del giomo, delfora e f'elenco delle maleile da trattars deve essere Inviato o 8
mezzo raccomandata con ricavuta di ritomo, 0 a mezzo fax o posta elettronica o al-
iri mezzl di comunlcazione ad essl equiparabill idonel ad _gsslourare a prova
dellavyenuto rlcevimento da spedirsi almeno 55 (qu[ndlqij?giomi {ibari prima defla
data fissata. g
Al finl del comma precedente, il numere di Fax e findirizzo di posta elettronica al
quale fare pervenire la convocazions delf Assemblea trarmite fax o posta eleftronica
sara quello che ogni consorziato # fenuto a comunicare al Consorzio alfatio del-
{'ammisslone ovvero a mezzo letlera raccomandata afr o posta certificata. Le modi-
fiche degli indirizzi di posta elettronica o di fax saranno opponiblli 8l Consorzio sole
ge comunicate a mezzo [ettera taccomandata afr o posta ceriificate;
Quialora il numero def Consorzlatl, por effetio del frazionamento della proprietd, do-
vassa superare le 100 {cento) unita, lawviso di convocazione dell'assemblea potra
avvenire, su deltherazione det Cansiglio di Amministrazions, medlante Inserzione
sul quotidiano "ILMESSAGQERQ" di Roma efo aliro quolidiano che sara scelfo da-
i Organi Amministrativi, I
L'awiso df, convecazione sara comunque affisso nelfa sede socials, almeno [15
(quindieTygiorat libart prima delia data fissata e reso disponiblle sulla pagina web o
Surporale informatico del Consorzio ove reallzzata.
Art.12) L’Assemblea & presleduta dal Presidente e/o dal Vice Presidente, o inman-
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canza da tn membro daf Gonsiglio di Amminlsiraziene.

Chi preslede Assemblea nomina tn Segretario anche fra soggetti eslranel al Con-
s07Zi0 stesso,

L. modalita di svolgimento delfAssemblea saranno stabilite dal Consiglio di Ammi-
nistrazione.

Art. 18) Ogni deliberazione dellAssemblea deve risultare su apposito libro dei ver-
bali ed ogni verbale dovrd essere sottoseritio dai Presidente e dal Segretario del-
Assemblea.

Art. 14) In Assemblea 2 ciascun Consorziato spetta un numero di voll proporziona-
to alla sua quola di partecipazione alle spess, determinato secondo | ciitert di cul
allart. 6.

il numero complessivo dei voti spettant! alta totalit def Consorziali in assemblea @
din. 1.000 (milie).

Non sono ammessi &l vato | Consorzlati che risultano morosi nef pagamento def
contributi e che non ahhlano regolarizzato fa propiia posizione almeno tre glomi
vrima della data delifAssemblea,

Ciascun Consorziato pud fars] rappresentare n Assemblea da alfro Consorziato o
da estraneo, purché munifo di delsga scritta.

Gli Amminisirator ed i dipendenti neh posseno essere por!atori di deleghe.

Art. 15) L'Assemblea ordinaria & valldamente costilulta, in ptima convocazions,
quando | voll presenti e rappresentati costitulscono almeno la maggloranza def nu-
mero complessivo del votl spettanti alla totalith def Consciziafi,

Le deliberaziont sono adoitate a maggloranza del votl presentl o rappresentatl. In
secohda convocazione essa & validamente costitulta qualunque sla [ numero dei
voti e le declsiont sono adottate con la maggloranza del votl presenti o rappresen-

tati.

1*Assembloa straordinaria, sla in prima che in seconda convocazione, & valida-
mente costituita con le maggioranze df cul sopra e fa deliberazioni scno valide pur-
ché adottate con le dette maggloranze praviste per ['Assemblea ordinaria.

Art. 16) L'amministrazione dal Consorzlo & affidata ad un Consiglio di Amministra-

zlone composto da un minimo di 3 {lve) ed un massimo di § (clnque) mémbrl.

it Conslglio di Amministrazione sceglio tra | suoi membrl il Presidente e if Vico

Presidente.

Il Consiglio di Amministrazlons & eletto dallAssemblea e duta i catica tre esercizi.

| mewbri scaduti sono tieleggibill,

Nellipotast In cti venisse meno un Consigliers, sar2 jo stesso Consigiio di Ammini-

straztone a neminare if nuovo Conslgfiera, che rimarrd In cardoa fine aila prima As-

semblea.

Per la validita delle riunioni del Consiglio di Amministrazione & necessarta la pre-

sonza di almeno due o tre componenti se il Consiglic & composto rispetiivaments di

3 0 5 membsi; deve in ogni modo presenzlare il Presidente o, in sua assenza, il Vi-

ce Presldente,

Possono essere nominati Consiglieri anche persone estranes al Consorzio.

Al Conslglio di Amminisirazione spettano [ pili ampi poleri per la gestione ordinarla
e siraordinaria del Consorzlo.

In particolare ed a solo titolo esemplificativo:

Spetta al Consiglio di Amminlstrazione:

a) deflberara la convosazions dellAssembiea Consarziale e stebliire | ralalivi ordini

del giorno;

b) praparaie e sctioporre all'approvazione dellAssembiea il bilancio preventivo ed it
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conta consuntivo;

o) predispotre tutll | provvedimenti e fe proposta da sottoporre alfesame ed alf'ap-
provazione dellassemblea;

d) approvare preventivamente 1 progetti delie opere da eseguire, e stabliire caso
per caso, se i lavori ¢ le feiniture debbano effettuarsi a seguito di icltazione privata,
di frattativa privata, per coltimo, in amministrazione diretia, stc;

@) approvare | collaudi delle opere eseguile;

f} provvadere alla gestione ed allesercizio degli implanti e delle attivita che Il Con-
sorzlo abbla assunto direttamente per delibarazione dell'Assemblea;

q) pradisporre {l ragolamento otganico e disciplinare, per gli implegatt del Consor-
Zio;

h) neminare ¢ licanzlera |l personale, fissandone if trattamento;

i} deliberare sul servizio di esatforia e di tesorerie;

) approvare f iuoll di contribuenza;

m) pronunciarsi sul .rectami i ogni genere presentatl daf Consorziati

n} nominare i membri delia Commissione per la Tutela Urbanistica e Paesistica del
Congorzio;

o) defiberare su lulte lo materle che non siano espressamente attribulte allAssem-
blea Censorziale; .

p) defiberare circa accord;, patti o convenzioni con Terz! - Enti - proprieta confinant
ete. - su argomentl o materie di interasse generale per li Consorzio;

o) concludere contratti d'appalto o lesecuzlone per ta gestione dei servizi che non
ritenga opporiunc gestire dirsttamente;

f) stipulare Convenzioni con amministrazioni pubbliche e private.

Il Consiglio di Amministrazione pud nominare Direttor] 8 Pro curator], determinan-
done | potetl,

Art. 17) Al Presidente de! Consiglio spetta la firma e la rappresentanza legale de!
Consorzio, dl fronte ai terzl e In gludizlo. ;

Eoli pud aghe in gludizio sia contro | Consorziatl sla contp tetzi; resistere alle
azlont promosse cohiro Il Consorzio, addivenire a transazioni esconcliiazioni; ri-
nunclare al gludizl in corso, nominare avvocati e procuratori, consutent, tecnicl ed
arbitrl,

In caso d} asseriza o d} impedimento del Presidente le sue funzion vengono avolte
dal Vica Prasidente con tuttl | potert of cul sopra. Esso resta In carica per tutta la
durata dellimpedimento del Presidente.

Att, 17 bls) La Commisslone per la tutela urbanistioa e paesistica del Comprensorio
d composta da almeno cingue membri anche fra non Consorziati; | Divettore del
Consorzio & membro di dirtto con funzionl di segretario della Commisslone, se no-
minato.

La Gommissione ha Il compito di controllare i progefit defle nuove costruzloni con i
criteri o nel fimiti fissati dal Regolamento per le costruizioni ad opere varls del Com-
prensotio aflegato o tichlamato nel fitoli di proprietd dei lottis.

Lo decision! delfa Commisslone sono vincolanti per | [oftisti, ma sono soggstte, a -
chiesta degfl Interessali e su Iniziativa diretla, al controllo del Gonsiglio di Amminl-
strazione.

Art. 18} Ne! caso di scloglimento det Consorzio, Assemblea straordinaria che del-
bera fo scioglimento stabilisce anche lo modalita per la liquidazione e noming uno o
pitl fiquidator, stabilendone | poteri ed if eempenso.

Art. 19) Per ogni e qualslasi controversia tra il Consorzio d It Consorziato clrca
Iapplicazione ed interpretazione del presents atto, le parti alfideranno la scluzione
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ad tn Colleglo Athitrale composto di tre membri, di cui i primi dus no minati uno
ciascuno delle panti ed H terzo nominato, df comune accordo, dai primi due.

Ii Coflegio atbilrale decidera secondo equit ed Il lodo sara inappslisblle ad ecce-
Zlona del motivi di cui all'articolo 827¢.p.c.

Resta comunque demandata af Gludice crdinario la compatenza per il trasferimen-
ic del pagamento degll onerl consortii.
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Repertorio n. 6329 Raccoita n. 4258
VERBALE D| ASSEMBLEA
REPUBBLICA iTALIANA
L'anno duemilaventitre il giomo uno del mese di aprile
1 ap!’ile 2023 Registrato all'Agenzia defle Entrate
in Santa Marinella alla N » MMl ore diec! AR
Avanti a me dott. | NEREGEGEG_GE otaio in Roma, iscritta nel Ruolo dei Di-
stretti Notarili Riuniti di Roma, Velletri e Civitavecchia, & comparsa ia signora:
- rot: ;D T omiciliato per la carica
ove appresso, la quale inlerviene al presente atto nella sua qualita di Presidente
del Consiglio di Amministrazione del "CONSORZIO (N con scce
in Roma (RM), 1SN . Bl Codice Fiscale e numero iscrizione al Regi-
stro Imprese di Roma I © R.E.A. n. AM - I
Detta Comparente delfa cul identita personale io Netaio sono certa mi richiede di
assistere, elevandone il relativo verbale, all'assemblea del predettc Consorzio in- Depositzto nel Registro Imprese
defta in seconda cenvocazione per questo giomo, luogo ed ora per discutere e de- ¢l ROMA
liberare sul seguente
ORDINE DEL GIORNO
1) Approvazione bilancio consuntivo Es. 01/01/2019 - 31/12/2019 e relativi piani di nurmero 163310/2023
riparte;
2) Approvazione bilancio consuntivo Es. 01/01/2020 - 31/12/2020 e relativi piani di
riparto;
3) Approvazione bilancio consuntivo Es, 01/01/2021 - 31/12/2021 e relativi piani di
riparto;
4} Approvazione bilancio consuntive progetto pozzi e relativi piani di riparto;
5) Approvazione bilancio consuntivo progetto viabilita e relativi piani di riparto;
6} Approvazione bilancio preventivo Es. 01/01/2023 - 31/12/2023;
7) Relazione sullo stato dei giudizi pendenti;
8) Delibera di nomina/tinnovo Consiglio di Amministrazione e relativo compenso;
9} Varie ed eventuali.
lo notaio do atto che I'assemblea si svolge nel mode seguente:
Ai sensi di legge e di Statuto assume la presidenza delfassemblea la costituita
I = sua espressa qualitd, la quale dopo aver constatato:
- che la convecazione ¢ stata regolarmente eseguita nei modi e termini di legge e
di statute ed inviata a tutli i consorziati;
- che I'assemblea in prima convocazione indetta per il giorno 31 marzo 2023 ore 24
presso la sede sociale & andata deserta;
- ¢he dell'organo amministrativo & presente essa costituita ed i consigiieri I
, assente glustificata NN
- che, chiusa la registrazione dei presenti alle ore undici e minuti trenta e verificata
la legittimazione al voto sono presenti, in proprio e per deleghe, ¢he rimangono agli
atti del Consorzio, tanti consorziati legittimati al voto in numero di 152 (centocin-
guantadue) rappresentanti millesimi 322,72 {trecentoventidue virgola setiantadue) il
tutto come risulta dal foglio delle presenze e dall'elenco dei consorziati morosi che
si allegano al presente atto sotto le lettere "A" e "B".
it presidente invita i presenti a comunicare la loro uscita dall'assemblea.
Il presidente dichiara | costituiti in assemblea e legittimati al voto in proprio e per
delega In numero di 152 (centocinquantadue) consorziati rappresentanti totali mil-
lesimi 322,72 (trecentoventidue virgola settantadue} e pertanto dichiara 'assem-
blea validamente costituita ed atta a deliberare sulle materie di cui aliordine del

aln. 12723 1T

W 24/04/2023
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gicrno.

If Presidente ricorca che la votazione verra fatta per appello nominale dei present,
in proprio e/ per delega, & verranno chiamatl solo i legittimati al voto.

Il Presidente svolti | saluti di rito, e svolge un breve ricapitolo delle attivita svolte ne-
gli uitimi tre anni sia relativi allacquisto del terrenc per fare i pozzi sia al nuovo im-
pianto di irrigazione. Ricorda che servizi di inigazione sono riserveti alle scle aree
ricomprese nel Consorzic e non si possono irrigare i terreni esterni al Consoerzio.
Ricorda che le opere di urbanizzazione sono state fatte dal Consorzio tranne che
{impianto del Gas, ed avevano fattc una Convenzione con B i o fatto
la rete ed ogni consorziate ha fatto un contratio personale con la societa proprieta-
ria della tete. li Presidente ricorda che la convenzione scade nel 2023 ma la rete
resta della - ora Liquigas e ricorda che i serbatol del Gas possono esse-

re tenuli solo se c'e fa certificazione dei Vigili del Fuoce.
Viene passata la parola al dott. * che illustra come si € predi-

sposta un'unica Nota sintetica per gli esercizi 2019-2021 e la gestione straordinarie
relative ai Pozzi e Viabilita; spiega che non vi sono state variazioni rilevanti nelle
spese.

Vengono richiesti chiarimenti sui crediti/debiti verso i consorziati ¢ verso terzl. Il
Presidente illustra all'assembiea che si procedera ad un unico appeilo nominale per
tutti i primi sei punti alfordine del giomo ed ogni cansorziato chiamato sara invitato
ad esprimere il voto per ogni singolo punto. Ogni espressione di voto si intendera
fatta in proprio e per i delegatl.

Viene aperta la votazione alle ore dodici e minuti trentacinque e non vengono chia-
meti Il uscito alie ore 10.40 fasciande delega ad NN s cito
alle ore 12.16 ¢ N .scito alle ore 10.58 lasciando delega a I,

I scito alle ore 11.13 lasciando delega a . Sono stati chia-
mati per appello nominale trentatre persone ed hanno risposto in trentuno; non ri-
spondonc b La votazione viene chiusa alle
12.49 avendo chiesto conferma al presenti che fossero stat! chiamati tutti in proprio

e per delega. Tutti i chiamati hanno espresso voto favorevole tranneﬁ

che hanno espresse voto contrario ¢ NN che si & astenuto.
Con il voto favorevole per complessivi millesimi 253,96 {duecentocinquantatre vir-

gela novantasel) e voto contrario per complessivi miliesimi 60,33 (sessanta virgola
trentatre} ed astenuti per millesimi 1,91 (uno virgola novantuno) I'assemblea a
maggioranza approva il Bilancio Consuntivo 2019 ed il relativo piano di riparto, che
si allegano in unico centesto sotio la lettera “C".

Con la medesima maggicranza I'assemblea a maggioranza approva | Bilanci Con-
suntivi con i relativi piani di riparto anni 2020 e 2021, che si allegano rispetiivamen-
te sotto [e lettere "D" ed "E", i Bilanci Consuntivi progetto pozzi e progetti viabiliia e
refativi piani di riparto che in-unico contesto vengono allegati sotto fa lettera 'F*, ed
il Bilancio preventivo 2023 con i relativi piani di riparto che si allega sotto la lettera
‘G". Si altega sotto la lettera "H" la nota sintetica esplicativa.

Si passa alla frattazione del seftimo punto all'ordine del glomo e viene passata la
parola all Awocato|liche passa a relazionare I situazione relativa alla causa
vertente Ia copertura di tre campi da paddle; I'Avvocato passa quindi ad affrontare
fa situazione relativa al contenzioso con I ritcendo la ricostruzione del-
le varie cause fino ad arrivare afle ultime sentenze. Passa quindi ad illustrare la
possibilita di chiudere I'accesso a terzl al Consorzio come fatto in altri Consorzi, e
spiega che la questione verte sul fatio che le strade sono tutte intestate o
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-ed in base alla Convenzione dovevanao essere consegnate al Comune appena
richieste, e sul punte si illustra il contenuto della Convenzione e 12 successiva mo-
difica deli’anno successivo, illustrando ia possibilita di una chiusura non essendo le
strade acquisite dal Comune, questione che andra approfondita e per la quale non
si potra prescindere da una interlocuzione con if Comune,

Non essendovi delibere da assumere Si passa alla trattazione delfoftavo punto al-
l'ordine del giorno relativo af rinnovo delle cariche sociali. Vengono presentate le
seguenti candidature:

©ONO O A LN

| canmdah dal numero 1 al 5 sono stati proposti dal Presidente Sig.ra NN
Il Presidente invita I'Assemblea a rinnovare il Consiglio di Amminisérazione di cin-
que membti per un triennio scegliende ra le predetie candidature | nuovi Consiglie-
fi.

Si procece alla votazione dell'ottavo punto alf'ordine det giorno per appelio nomi-
nale dei legittimati al voto i quali dovranno esprimere le loro preferenze indicando if
nome od il numero corrispondente od in caso di candidati indicati con numeri pro-
gressivi [l primo e 'ultimo o in riferimento alia lista proposta dalla sig.ra Mazzenga e
la votazione termina alle ore 14.52 avendo chiesto conferma ai presenti che fosse-
ro stati tutti chiamati in proprio e per delega.

Sono stati chiamati per appello nominale trentaire persone per complessivi millesi-
mi 320,14 (trecentoventi virgola quattordici) ed hanno risposto in ventidue per com-
plessivi millesimi 289,73 {duecentootiantanove virgola settantatre).

Sono state espresse le sequenti preferenze analiticamente riportate net foglio pre-
senze allegato sub "A";
1. 236,97 (dueceritotrentasei virgola novantasette) miliesimi
2. I 35,06 (duecentotrentacinque virgola zero sei) millesimi

3. I 235,06 (duecentotrentacingue virgola zero sei) millesimi

4. I 235,06 (duecentotrentacingue virgola zero sei) millesimi

5. I © 35,06 {duecentotrentacingue virgola zero sei) millesimi

. NG 52,75 (cinquantadus virgola settantasei) millesimi
7 2. 76 (cinquantadue virgola settantasei) millesimi
s 52,75 (cinquantadue virgola settantasei) millesimi
L'assemblea pertanto con le predetie preferenze delibera di nominare per il triennio
2023 - 2025 i Consiglic di Amministrazione in persona di

- i - D D i rosidente in Via
I e presente accetta;
- - - . :icctc in Santa Mari-
nella, alla Via NG < presente ac-

celta;

- - a=, residente in Santa Marinella

alla che presente accetta;
- -t - I i osiderte in [

567 C.F. NG ' ¢ (rcsente accetia;
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- - : I . rcsidente in Via
I C .

It Presidente sig.ra I ringrazia per se ed i candidati da Lei proposti per
la nomina e la fiducia accordata,

Si passa quindi alla trattazione dellulimo punto allordine del giomo: Varie ed
eventuali,

Siritorna a traitare delle problematiche relative allimpianto def gas Consortile; alcu-
ni consorziati richiedono di acquisire informazioni relative all'tva ridotta con aliquota
del 10% e di far presente che l'area & non metanizzata, e nel contattare sia la Liqui-
gas che ltalgas far presente la possitilita di avere delle riduzioni rispetto a quanto
ad ogqi pagato. Viene proposta l'idea di costituire una comunita energetica e di
proporre e costiiuire gruppi di acquisto per pannelli Folovoltaici, nonché di realiz-
zare delle barriere antirumore, evidenziando che Autostrade dovrebbe avere deile
risorse per la realizzazione.

Si allega sotto la lettera *I* preventivo della societ’ [ .nipersonale ri-
guardante la manutenzione giardini, potatura @ cimatura alberi, manutenzione com-
parto in cui vi & un'offerta di € 35.000 Anno oltre iva di legge, relativa agli interventi
erdinari, Il presidente dichiara che le singole espressioni di volo sono state riportate
nel foglio presenze allegato sub “A” e I'appellc nominale & avvenuto a nome dei
presenti legittimati al voto come da elence che si allega sub "

Nuff'altro essendovi da deliberare & non avendo nessuno chigsto fa parofa ed aven-
do la quasi totafita dei presenti lasciato 'assemblea il Presidente dichiara chiusa
l'assemblea alle ore sedici e minuti venti,

Le spese del presente atto sono a carico del Consorzio. La Comparente esonera
me Notaio dalla lettura di guanto allegate.

Richiesto io Notaio ho ricevuto il presente atto scritto a macchina da persone di mia
fiducia ed in parte di mia mano da me letto alla Comparente che lo dichiara confor-
me alla sua volonta e verita,

Occupa cinque fogli scritti su intere pagine sedici e sulla presente fin qui e viene
sottoscritto alle ore sedici e minuti venti.

F.to I
|
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COMUNE DI SANTA MARINELLA

Provinciz di Romes
[ flicie b rhanistica

Aupo 2000 Frot.n. 1712 Conc. Ediliii: o 69/1999

Vista la richiesta di convessione edilizia per la  costruzione di n. 8 edifici ad uso
residenziale in Senta Marivella, in localicc [l , presentatn daife I
Cod. fisc.n IR con fira dell'Arch I . quale progetiisia, registrata if
4.022000 8l 1, 1702 di protocelio;

Visto il parere della Commissione Ediliziu espresso nella seduta del 13.06.2000 ;

Vista la dichiarazions in data 3.08,2000 deita societd [ -on 12 qualc si denuncia
che i laveyi saranno csépuiti dalls siessa societd;

Vista 1a dichiarazione in dotz 3.08.2000 dell' NN, comicitisio in Sama
Marinella Viz [.con (= quale lo stesso acceita di espletare le Dirzaione dei
Lavort di cui alla presente concessione edilizg;

Visio il parere Favorevole espresse dalls ASL RMIT in calce all'istanza;
Visto I'ana d obbtipn rogio || NGz < 25072000 rep. N4t 332

Vista I’ attestazione di pagamento ai sensi dell’art. 6 delia legge 10/77 del 21,0720 per un
importo pari a £ 18.918.442;

Vista Ja polizza fidejussoria de124.07.2000 n, 96/ 29394564per £, 75.675.768 ae sensi
dellart. 6 legge 10 del 28/10/1977 .

IL BIRIGENTE

Approve il propetio e e nfascia concessione & costruzione aila societ: [N . con sec: in
Civitavecchia in . sottc Vosscrvanza di tutte fe norme di legge del regolamento
edilizio, del regolamento sanitario e del PR ed alle seguenti condizioni.

#) Che siano poste & dimora 1. 6 piante di alto fusta 4 aliezz8 minjma di my 3,50,

b) che sia reglizzato 1 maciapicde od il refative fognoto di scolo delle acque stradali, sul frorte
gntistanle Ja proprietd, seconda le prescrizioni che samnno redsiic dall’Ufficie Tecnico
Comule:

c1 che sia instaliata, in ctascuna cucinn. una canna di esalaziane del diametro di em 10 che dosre
spargers ol J1 piano di copertura deib'cdificio;
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d) che giz cscguito il ripristino defla sede stradale, nel tmarto antistente il lotte di proprietd, ad
ultimazione del cantiere;

€} che idepositi dell’acqua potahile sinna iselati daf tameno circostante ed ispazionahiis;

f3 ¢he prima dell'inizio dei lavori venga presentata la documentazions ai sensi dalla 1. n, 373776
sucecssive modificazioni, relativa al consurmo energetica par gli usi termici negli edifici;

g) <he | pagameni relativi all'ar. & kegee 101977, vengano effettiati some appresse indicato;
quanto af 20% pari & £ 18.918.442. @a versall

quanto al 60% paria £,56.755.326  entro Ia data di ultmazions lavor;

quantp al 20% pani & £ 18,218,442~ enaw & non oltre 60 giomni datla fine dai (avori.

k) che siano rispetiate Je preseriziom i cui alta convenziono :whanistica intercorsa tra § Comune
di Santz Marinella ¢ o[ <o1toscritta in data 1:4.05,1991 rep.5539,le condiziani in
¢ssa conteoute ¢ gli atti di rettifica del 13.08.1992 rep. 6539 e dell'i {.11.1992 ep, 6731,

1) che vengano nispettati i tempi e gli obblighi previsti nella concessione e urbenistica n. 1/92
dei 15,12.1992 ¢ relative convenzione circa Ia realizzazione delle opere di urbanizzazione;

1) <he gli angoli cotture sizno dotati di opianto di aspiraziotte con relativa condoita fumaria,
come preseritto dalls ASE RMF del 7.7, 2004

m) che gl angoli vollura mom venyane previsti di fronte alle porte dei we. come prescriite nel
succitato parers della ASL:

Si preciss sltresi che:

ai sensi del DM 02081969 (Gaze. U 27/08/1969 1. 218) la zona in cui rcade Fedificio df cui
alla presente concessione, ha Ja segue e destinazione urbanist’ca: H2 —agro turistica-
Piano Regolatore Generale approvalo in data 1140241975 datla Giunta Regionale con delibera n. 305

Superficie del lotto & disposizione myg. 10. 160
Supetficic copenia mq.1.575
Velume edificsdo fuorl term me.8.646

La presente concassione edilizia & valida per il periode di anni 3 (tre) dalla date di rilascio &d
i lavori dovranna iniziars entro il 11.02.2001 & ultimarsi entro if 11.08,2003

L’inizio dej lavor dovrd essere comunicato pet isetitto; non iniziandosi i lavor entro tale
perinde, la presente concessione si infenderi senz'altra decadyta,

Nel caso in gui 1 favori non venpane iniziati entre la data succitate, doved essere avanzata
domanda in bolle in cui 5i richieds Iz proroga per un periodo massimio di ulterion mesy sei af sensi
dell'art 4 della [epge 10 de] 2840171977,

L& concessionc viene rilasciata con la fiserva che si vogliono sempre saivi ed integri i diciti
dei terzi senea alvuna respomsabilitd del Comune per evertuple lesione dei dinitsi di proprietari
confinant ¢ 4i ¢hivnque aliro.

_ L’Amministrazione Comumle non assume aloun obbligo cirea la eoncessiane di acqus
potebile relative all'immobile di cui alla presents concessione edilizia.
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tiella esecuzione dell’opers, dovianno essere rigorosaments osservate le prescriziont di
igienc stabilite dal Regolamento Edilizio & Sanitario e rispottat 21i allincamenti ed i piam di ivella
rilasciati dall’Ufficio Urbanistica Conumale.

La costruzione di cui alla prescolc comccssions dove ¢ssere dotats di impianto di

depurazione per lo smaltimento delle acgue gnigic © o seconde guanto risutta negh il dt

& 1] collocaments in opéra di detto impianto dovrd sssere constriato doll*Ufficio Tecnico
LComumale ¢ dslla USL.

Il concessionario dovrd provveders affinché sin posta nel cantiere apposita tabelle recante
samper it numero e la dats di rilascio della cancessione ediliza ed i pomi del proprietano, del
progetiista, del tecaice Dirstlure dei Lavon © del custrultore.

La ultinezione dei Ipvort dese essere comunicein per iscritto domandando la visita
definitiva per il rilascio del certificato dF abitabilitd ai sersi del DPR n. 425/94 allegando 1 relativi
documenti.

Le presente concessions unitamente ai disegni originali approvati dal Comuume, alla
documentazione prevista dalla legge 1086/71 ai semsi dell'ad. § dells stesss legge, allz
documentzzione della L. 373 del 30/04/1976 e spoccessive modificazoni ed int¢grazoni, dovra
cssere conservata sul luoge deila costruzions a disposizione dei funzionari &d agenti del Comune,
tacecati deila vigidanzs sulla attivita cdilizia e di tuta gli agenti delia forza pubblics.

Santa Rfarinells, li 11.08.20{H)

K

1L BIRIGENTE

Si richiama Ja particolans sHenzione sulla osservanza del seguerti adempiments ove Hehissti:

(2) Tegpe OS/TH197] n 1086 per kv esevuzione delic opere in conglameatn cemenlizin semplice
&IMALD € PIECOMPTESSO;

(b} ant. 55 Codice della Navigazione:

(<} icgpe 27/12/1941 n. 1579 per la prevenzione degli incendi;

(d) legee o, 46/1990 fmpiant Tecnoloyici:

(e) legge n. 13/1989 c© relalivo sepolamento di gpplicazione - eliminazione delle barriere
architetioniche;

{f) legee n. 1089/39 e n. 1497/39 circa le zonc sopgetie rispemivamente 8 vincola archeolugico ¢
paesaggistico.-
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T
COMUNE DI SANTA MARINELLA

Provincia di Roma
Ufficio Urbanistica

i

J!

Prot.n. _A"2%¢

00059 Tolfa ( Roma)

Oggetto: Immobile plurifamiliare di abitazione civile, sito in Santa Marinella Via [
- autorizzato con la concessione edilizia n. 9/1999 del 11/08/2000,

In riferimento alla pratica edilizia citata in oggetto e alla richiesta del certificato di agibilita
presentata in data 22.01.2002 prot. 1159, considerato che ¢ stata prodotta regolarmente la
documentazione di rito ai sensi degli artt. 24 e 25 del D.P.R. 380/2001, aggiomato con D.Lgvo
301/2002, nulla da osservare da parte di questo ufficio, circa I’istanza succitata.

Si precisa che questo ufficio non ha interrotto i termini previsti dal D.P.R. succitato per la

formazione del silenzio-assenso, per cui 1’agibilita si intende attestata.
Santa Marinela, li 16.01.2009

1. RESPONSABILE DEL PROCEDIMENTO

IL RESPONSABILE DEL SERVIZIO
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COPIA  FAOToTATICA

' COMUNE DI SANTA MARINELLA

‘ (PROVINCIA DI ROMA)

- Ufficio Urbanistice —

w 852 prot.4328/85
B Conces=ioae di

Lottizrazdene n, 1/92
- Pratica N.44/1975

~ Viste lm richiests mvanzata in data 07/02/88 <» GGG . o1
propt-ietario, codice fiscale Q13B4530568 per la lottlzzaziont di un'’ares
sita in locelit? NN con firpe del __
quaie progettists, codice fiscale |G

— Vieta la daliperasione consiliare n.69 del 30/11/1980, approvazions 1° PTANC
QUADRQ SVILUPPO TURISTICO zone HZ di P.R.G.;

<
1

Visto il parere ezpresec dalla C.E. nelle eeduta del 29/11/90 ;

Visto i1 N.0, della [.5.L. EM/21 del 15/2/91 e del 13/2/92 o le preserizioni
in eeso contepute che si intendone qui integrzlmente richiamate;

Vista ls dichiarazione in date 21/4/92 , con le quale ai pomina 1'esecutore
dei lavori in eccnomie.

Vista la dichiarazione in Gata 21/4/92 den_'q quale
Direttore del Lavori domiciliate [N ccdice rfiscale
o

- Viets lm deliberazions consiliere n, 72 del 30/11/90 , con ls cuale @
etato approvats il progetto di lottizzazienc @ relativa convenzione

urbanistica, precentsto dz
= V1sta 1& convenzsors urbanistics sotteseritta dslla Scc. [N

in deta 14/5/81 reop. 53023 e gli atti, le condizionl e preserizioni in ecma
contenute & atli di rettifice del 13/9/92 rep.£539 e dal 11/11/92 rep.£731;

- ¥iatu ls deélibera delle Giupta Comunzle »D.BOS de) 20/11/1992, per 11
riconoscimento della gepesa  reietiva alla realizzazions delle opesry  di
vrbanizzazions e le condizioni e preseriztent in easa contermte, che =i
intendone Qui integralpente richiamate;

- Viste le polizze Jidcjusscrie dells I V. .50168/4/92 — S0196/C/92 -
SO250/BE{92 per un totale di £, 1.641.000.000 & paranzia della reelizzez:ane
¢elle opere di urbanizzazione;
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. P t ‘ | _
BT AT }E & Al ’7 )
‘COMUNE DI SANTA MARINELLA

(FROVINCIA T} ROMA)

— Visto 1l'art.28 della legge 1150/47 ¢ succesxive modificazioni ed fntegraziond;
= Viste le Leggi Replonali n.8/72 = N,36/57:

- Visto 13 R.0. della Reglous lezio del 26/10/89 n.1325/1 Legge n.1497/38 e le
preascriziond i ¢sso contenute, che si intapdono qui integralmente rickianats;

IL SINDACOD

— Approva i1 progette @i Lotti2zazione e na rilascia relstiva concassione sl

cod. fisc. I c=cicente in ROMA  Via gel

in oscarvaziene di tutte le norpe di Lagge e degli etti succitati.

- Approva ll'esecuzione dulie opere di urbanizzaziane 483 cui all’allegats
progettn, a condizione che giano conformi alle prescr;ziopi praviete nalls

Convenzione Urbanistice e nella Deliberuzions gella Giunta Comunale n,805 del
20/1151992.

8i preciss che llarea d'intervents & destinste del vigente P.R.GQ.
approvato in data 11.2.1975 con deliberazions delia Giunta fegionale n.305 a
2ona H2.Agricola di Rizerva Turistica.
- Superficie terrenc mq., 172.388

2 Dot e foglio M pesticell: [ ;o

Ml cactice?le N
- Le presente cencessione 2 velids per il periode ¢l anni diecy _ dells
data di rilaseio od 1 leveri dowrwnne {niziarsi entre il 15/6/93 L e
ultimarel enlre il 15/11/2002 ,‘
1
i

- L'inizio dei levori dovrd essere comumfeato per iscritto al Sindaco, nen

iniziandoel 1 1mvor{ entrn tale periode la presentc conceasjone si intendera
Senztaltro decaduts,

= Kel caso in cui 1 ravoeri non vengano jniziati entro la datna succitate, dovra
essera mvanzate d¢randa in Bollo fin cwi si richizds la preroga psr un periodo
nasgime di wlteriorl wesl sel A1 senai deld'art, 4 dells leggs 10 del
281171977,

- La concessione viene rilesciata con 3a riserva che si voglicno sempra salvi ed ’
integri 1 effritti ded terzi eenza mleuns responaebilitd del Comune par )
eventuale lesione ded dfritti & proprietari confinenti o gi chiungue altro, !

= E' rigorosameénte vietato d1 imtrodurra varianti al progetto, in diTformica <
della concessione r{lascieta,

PR
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&

’

ALLEGATO “E”
PAG.7/7

COMUNE DI SANTA MARINELLA

(PROVINCIA DI ROMA}

- 11 conceszipnario dovrd provvedere affinché %ia posta nel canviere apposite
tabella recante stampati 11 numero e la data df rilascioc della concassione ed
i nomi del proprietaric, del progettista, del tecnice direttore dei lavesi e

det gostruttore.

= La uttimazicne dei lavori deve eesere ¢omunicats per iscritie al Sindaco.

- Detfa yichissfs deve essere accompagnata da un certificato rilascieto dal
¢irettore deci laveri dsl quale risulti la conformitd del progette approvats s

che lo atssso & collaudablle.

- La presente concessiono unitameote ai disegni originali epprovati dsl Conune,
alls documentazione previeta dovra esaere consapvatzs sul lucgs dJdells

ccatruzione s disposizione ded funzionard a2d sgenti del

Comune, incaricati

della vigilanza sull'attivitd = i tuttd gli agenti della farza punblica.

S.Marinella, 11 }15/12/1992

AT
¥

_1‘!“

- k:
REDeEy &
. ‘q,‘__.__’.
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COMUNE DI SANTA MARINELLA

(Citta Metropolitana di Roma Capitale)
Via Cicerone, 25 — C.A.P. 00058 - tel. 0766.52811

{Eme

SETTORE IV
“Urbanistica ed edilizia — Attivitd produttive”
PEC: protocollosantamarinella@postecert.it

SPAZIO PER LE IMPOSTE DI BOLLO
ASSOLTE iN MODALITA DIGITALE

MARCA DA BOLLO PER LA RICHIESTA
1UBD: 01230001298689 | 12/07/2023 | €16,00

MARCA DA BOLLO PER IL CERTIFICATOC
IUBD: ¢1230001298690 | 12/07/2023 | €16.00

L RESPONSABILE DEL SETTORE

Vista la richiesta protocollo SUAP REP_PROV_RM/RM-SUPRO/0050520 del 12/07/2023 e successiva
integrazione protocollc REP_PROV_RM/RM-SUPRO/0054333 del 26/07/2023, presentata dal Geom.
Binaccioni Fiorella in qualita di C.T.U. del Tribunale di Civitavecchia (R.G.E. n. 103/2023);

Visti gli atti relativi al P.R.G. approvato in data 11/62/1975 con deliberazione della Giunta regionale n.
305;

Vista la Legge Regionale n. 38 del 22/12/1998 e successive modifiche ed integrazioni;

Vista la variante normativa al P.R.G. approvata con deliberazione della Giunta regionale n. 276 de!
07/05/2019, pubblicata il 21/05/2019 sul BURL n. 41, suppiemento n. 2;

Vista I'analisi territoriale approvata con deliberazione del Consiglio Comunale n. 40 del 28/07/2005,
redatta dall'Arch. Paola Rossi, in qualita di perito demaniale incaricato dall’Amministrazione comunale
per la redazione di una carta di uso civico;

Vista la Legge n. 1766 del 16/06/1927;

Vista la Legge Regionale n. 1 del 03/01/1986 e successive modificazioni ed integrazioni;

Vista la Legge Regionale n. 59 del 18/12/1895 e successive modificazioni ed integrazioni;

Ai sensi e per gli effetti dell'art. 30 D.P.R. 380/2001 e successive maodifiche ed integrazioni;

CERTIFICA

Che gli immobili siti in Santa Marinella, distinti in catasto al foglio ], particelle INNEEEN ricadono in area
destinata dal succitato strumento urbanistico a zona “H - Agricola - sottozona H2”, attuata con il Piano di
Lottizzazione di cui alla Concessione n. 1/1992 e convenzione urbanistica del 14/05/1991 rep.n. 5303 racc.

n. 1506 e successive modifiche ed integrazioni.

Si certifica, inoitre, che le particelle I de! foglio I non sono gravate da Usi Civici, ai sensi della
Legge n. 1768 del 16/06/1927 ed ai sensi delle Leggi Regionali n. 1 del 03/01/1886 e n. 59 del 18/12/1985.

In generale tutti i Comuni della Provincia di Rema sono interessati dal P.T.P.G. (Piano Territoriale
Provinciale Generale), ai sensi della L.R. n. 38/1998, approvato dal Consiglio provinciale in data 18/01/2010
con deliberazione n. 1, pubblicato sul B.U.R.L. n. 9 del 6 marzo 2010, pertanto sono in vigore ie reiative

norme.

Si rilascia per gli usi consentiti dalla legge.

Santa Marinella, 08/08/2023

RA

Il Responsabile del Settore IV

documento INOrmatice irmatd eNte ai sensi

dellart 24 D.Lgs. B2/2005 e ss.mm.ii
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pmaGenzia i;’:a
asntrate s

iiie rmuEmeIile

COMUNICAZIONE DI AVVENUTO RICEVIMENTO (art.

SE¥Y

sy D) AUVENUTA RESIFIRAGAUNS Luviinzid i dasnbdies \oirg o Suase et

Ufficio terxitorjale di CIVITAVECCHIA

firmativa Ael conrrakin TI21TAAICEENNNTE

fndsee Tdanrs

. AL ATERe NAOiEal v R’ ACEAnZIR LAt BULTSATE B

olic 211118150D3864452 - 000001 la richiesta di
contratta di locazione

.
acquisito con proLoT
veaistrazione telematica del

stato registrato fl 18/11/2021 al n. 002566-serie 3T

I) contratio e’

DATI DRI, CONTRATTO {impoxti in eura)

1dentificativo assegnato dal rirhiedente : RANTONINI

Importo del cancne 4.800,09 n.pagine 4 n.COple 3
Tipologia: Locaziong agevolata immobile uso abitativo

E* presente un file allegato.

SCGGETTL DESTINATARL DEGL] EFFETTI GIURIDICL DEL CONTRATTC
N. CODICE FISCALE RUCLO N. CODICE PISCALE RUCLO

{R) locatere / (B} conduttore

Cantratto msente da imposta di bollo e registro.
Risulcano dichiarati 5 documenti 2i fini cell'imposta di bello
Risplta contestualmente eserc
Aa almenn uno d=i locatori

-N.progz. 001 Categoria cat. A7 Rendiba cat. 508,96

Tipologis immcbile IMMOBILE Tipe catasto URBAND

fhicara nal compna A3 QANTR MARTNET T2 v
-H.progr. 002 Categoria cat, Cs Rendita cat 51,03
Tipologia immobile PERTINENZA Tipo catasto URBANO

Prov

Uhicaro nel comune di SANTA MARTNETIA

e NETEEMA TRERTANA EF

Li, 18/11/2023

Esecuzione Immobiliare n. 103/2023 Tribunale di Civitavecchia

ivata 1'opzione/xevoca per la cedolare secca

LLE DICOLARAZIUVINI

ENTRATEL DI PRESENTAZIONE DEL,
3, comma 10, D.P.R. 322/18988)

L
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Aygenzia
sxmnitrate o<
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SERVIZIO TELEMATICO ENTRATEL DF PRESENTAZIONE DELLE DPICHIARAZIONL

COMUNTCAZIONE DI AVVENUTO RICEVIMENTO (art. 3, comma 10, D.P.R.

COMBNICAZIONE DI AVVENUTO RYCHVIMENTD RTCHTRATA nv
KeGiniRAZIUNE CUNTRATTT DI LOCAZIONE B AFFITTO DY IMMOBILY (med.RLI12)

In dara 18/11/202) alle ore 19:00 i1 sistema infoxmativoe dell'Aqenzia

RaYVm Emewsss hm maaodsdes e e et et BUIE U TBAGIBEAET ¢
contenente 1 congzatto oi locazicne, di cui
registrati: 1

G tat v ~

Tl file e slaty iLrasmesso oa*

codice fiscale : I
Aacne navaens

.: riiascia s presente ricevnta al sensci dell'axt . 23. comma 4.
jel Decreto Dirigenziale 31 luglic 1598 & successive modificazioni.

1871372023
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CONTRATTO D1 LOCAZIONE AD USU ABILAL VY
(ai sensi delia L. 9 dicembre 1998, 431 art. 2, commn 3)

P ——————

I - - ) S o ¢ N

\ resientc i+ IT——— - < "

seguito denominati locatori,
CONCEDONO IN LOCAZIONE

151, I - - I i + W

[ pEEEe B i sccvito denominato conduttore, che accetta, le

porzioni immobiliari site nel Comune di Santa Marnella (RM) alla NN

B i:conti parie della palazzina E, Lotto 1 e segnatamente: appartamento
articolato sul piaru terreno e primo, distinto con I mt. 2, cOn annesso garamo, per
complessivi 5,5 vani e posto auto scoperto, distinto con il n. 22, sito al piano terra, con
accesso da Via N svic (NCEU Santa Marinella ol fogtio N, part.lia o I vt Vi
. S sub B tra loro graffate, Via [ NEEEEEENFiono T-1, interno 2, ZC U, cat A/7, ¢} 3, vani 5,5, RC €
908,96 per V'appartamento ed i giardino e fogliol partdia 1. I i /6. c. 2. mg. 13 RCE 51,03 per it posic
auzo), di proprieta esclusiva dei locatori.
La locazione sara regolata dalle seguenti pattuizioni che le parti, di comune accordo,

dichiarano rispondere pienamente alla Joro volonta.
uattro), decorrenti dall'l/11/2021 al

cui i locatori

dell’art. 3,

1. 1l contratto & stipulato per la durata di anni 4 {a
31/10/2025 e si intendera rinnovato per altri 4 (quatiro) anni nell'ipotesi in
non comunichino al conduttore motivata disdetta del contratto, ai sensi
cnmma 1. della Legge 431 del 9 dicembre 1998, da rtecapitarsi a mezzo lettera

raccomandata - contenente la specificazione del motivo invocato - almeno 6 (sei) mesi

prima della scadenza. Nel caso in cui i locatori abbiano riacquistato la disponibilita degli

immobili alla prima scadenza e non li adibiscano, nel termine di 12 (dodici) mesi dalla
data in cui hanno riacquistato la detta disponibilita, agli usi per i quali hanno esercitato la
facolta di disdetta, il conduttore avra diritto al ripristino del rapporto di locazione alle

medesime condizioni di cui al contratto disdettato o, in alternativa, ad un risarcimento in
misura pari a trentasei mensilita dell'ultimo canone di locazione percepito.

2. Al termine dell'eventuale periodo di rinnovo del contratto, ciascuna delle parti avra
diritto di attivare la procedura per il rinNOVo a nuove condiziomn oppure per la rnuncta al

1
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do la propria intenzione con lettera raccomandata da
scadenza. La parte interpellata
lla data di

rinnovo del contratto, comunican
inviare alla controparte almeno 6 (sei) mesi prima della
ondere mediante lettera raccomandata entro 60 {sessanta) giorni da
vero di accordo, il contratto si intendera scaduto

dovra risp
ricevimento. In mancanza di risposta ov
alla data di cessazione della locazione. In mancanza della suddetta comunicazione il
contratto si rinnovera tacitamente alle medesime condizioni.

duttore avra facolta di recedere per giustificati

ocatore con preavvise

3. Dopo il primo anno di locazione, il con

motivi dal contratto in qualsiasi momento, dando comunicazione al 1

di almeno 2 (due) mesi.

4. 1] conduttore dichiara di aver visitato le por
adaite all'uso convenuto e di prenderle in consegna ad ogni effetto co
! momento custode delle medesime. Ii condutiore si unpegna a

zioni immobiliari locate e di averle trovate

n il ritiro delle chiavi,

costituendosi da que

riconsegnare le porzioni immobiliari locate e gli arredi dell’appartamento ivi contenuti

nello stato medesimo in cui li ha ricevuti, salvo il deperimento d'uso, pena il risarcimento

del danno.
5. L'immobile dovra essere destinato esclusivamente ad uso di civile abitazione del

conduttore e della sua famiglia. Per la successione nel contratto si applica I'art. 6 della
Legge 27 luglio 1978 n. 392, nel testo vigente a seguito della sentenza della Corte

Costituzionale n. 404 del 7 aprile 1988.

6. T conduttore, senza il preventivo consenso scritto dei locatori, non potra sublocare 0

dare in comodato, in tutto o in parte, 'unita immobiliare, pena la risoluzione di diritto del

coniratto. Ove il consenso di cui sopra sia accordato, il conduitore dovrd trasmettere ai

locatori. con lettera raccomandata, copia del contratto di sublocazione o di comadato

intervenuto.
7. 1l conduttore, senza il preventivo consenso scritto dei locatori, non potra apportare

alcuna modifica alle porzioni immobiliari locate ed ai relativi impianti, pena la risoluzione

di diritto del contratto di locazione. 1 miglioramenti e le addizioni eventualmente

autorizzati, al termine del rapporto, resteranno acquisite a favore dei locatori senza che

per questo sia da loro dovuto alcun compenso.
8. 11 canone annuo di locazione & convenuto in € 4.800,00 (quattromilacttocento/00), che il

conduttore si obbliga a corrispondere ai locatori a mezzo assegno o bonifico bancario, in
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numero di 12 (dodici) rate mensili di € 400,00 (quattrocento/00) ciascuna, da

corrispondere entro il giorno 5 (cinque) di ogni mese.

[l mancato pagamento nel previsto termine del giorno 5 di ciascun mese, per qualunque

causa, anche di una sola rata del canone, costituira automaticamente in mora il conduttore,

con conseguente maturazione di interessi legali a suo debito.

1l mancato pagamento di tre canoni periodici entro le scadenze stabilite sard causa di

risoluzione del contratto.

9.1} conduttore, anche ai sensi e per gl effetti di cui artt. 1576 € 1609 c.c., assume I'obbligo

della manutenzione ordinaria dellimmobile. Restano a carico dei locatori tutt i lavori di

straordinaria manutenzione o comunqgue erogate in funzione di interventi di carattere

straordinario sull’edificio (ristruttucazione, sostituzione di impianti, ecc.) SONO a carico dei

locatori
ssa sullo smaltimento dei rifiuti solidi urbani e

ttore, che si impegna a

10. Per tutto il periodo della locazione, la ta
tutte le utenze facaua, luce, gas e telefono) Saranno a carico del condu

volturarle a suo nome. Nel caso di volture, il conduttore non sara responsabile di eventuali

pagamenti pregr&ssi non effettuati o conguagli.

11. Sono, altresi, interamente a carico del conduttore le spese condominiali ordinarie.

12. Il conduttore, a garanzia delle obbligazioni che assume con il presente contratto, versa
ai locatori la somma di € 1.200,00 (milleduecento/00). Il deposito cauzionale come sopra
costituito & da considerarsi infruttifero e sara restituito dai locatori al termine della

locazione, previa verifica dello stato delle porzioni immobiliari e dell'osservanza di ogni

obbligazione contrattuale. I locatori, con la firma del presente contratto, rilasciano ampia
quietanza del versamento del suddetto importo.

13. 11 conduttore si impegna a rispettare le norme del regolamento condominiale, di cui i
locatori avranno cura di rilasciare copia. E in ogni caso vietato al conduttore compiere atti
e/ 0 tenere comportamenti che possano recare molestia agli altri abitanti del Residence.

14. 1l presente contratto potra essere modificato soltanto mediante atto scritto.

15. 11 conduttore da atto di aver ricevuto le informazioni e la documentazione in ordine
alla certificazione energetica dell'unita immobiliare in questione eseguita da ...

... in conformita a quanto dispone il D.Lgs. 3 marzo 2011, n. 28 art. 13 (su!
19 agosto 2005, n. 192 art. 6, come modificato dal D.L. 4 giugno 2013, n. 63

in data ........

punto si fa riferimento al D. Lgs.
convertito, con modificazioni, in Legge 3 agesta 2013, n. 90).

a3
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16. 1 locatori intendono avvalersi della tassazione sostitutiva sul canone di locazione, ai
sensi delle dsposizioni di cui al D.Lgs n.23 del 14/ 03/2011, cosiddetta “cedolare secca”.
Pertanto, a norma di tale disposizione i locatori dichiarano di rinunciare all’applicazione
degli adeguamenti ISTAT. Il presente contratto & quindi esente da imposta di bollo e tassa
di registro.

17. 1 locatori ed il conduttore si autorizzano reciprocamente a comunicare a terzi i propri
dati personali in relazione ad adempimenti connessi al rapporto di locazione, ai sensi del
D.Lgs. n. 196/2005.

18. Per quanto non previsto dal presente contratto, le parti fanno espresso rinvio alle
disposizioni del codice civile, della Legge n. 392/ 1978, della Legge n. 431/1998 e
comunque alle norme vigenti ed agli usi locali ed al regolamento di condominio, di cui il
conduttore dichiara di aver preso conoscenza mediante lettura integrale del testo.

19. Ai sensi e per gli effetti dell’art. 1456 codice civile, le parti convengono, espressamente,
che costituisce motivo di risoluzione del contratio: a) il mutamento dell’uso pattuito; b) la
sublocazione, il comodato e/o la cessione, anche parziale, del contratto; c) le modifiche apportate dal
conduttore all'immobile senza autorizzazione scritta dei locatori d) il mancato pagamento di lre
canioni periodici entro le scadenze stabilite. Inadempimenti, quelli che precedono, ritenuti
gravi dai locatori, anche ai sensi e per gli effetti degli artt. 1453 e 1455 codice civile.

20. Per qualsiasi controversia inerente al presente contratto sara competente il Foro di
Civitavecchia

21. La presente scrittura si compone di 4 (quattro) pagine dattiloscritte e viene sottoscriita,
in ogni pagina, dalle parti.

Letto, approvato e sottoscritto in Santa Marineila, il giorno 29 /1072021

1 LOCATORI o 1L CONDUTTORE
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COMUNE DI SANTA MARINELLA
SERVIZIO ANAGRAFE

OGGETTO: Procedimente di immigrazione anagrafica su istanza di parte. Avvio della procedura.

I TIFFICTAT E DT ANAGRAFE

Attesta chJRE 12t i I - R
residente nel comune di S

ha presentato in data 02-02-2022 con ia pratica numero 51 (provvisorio), richiesta di iscrizione
nell'anagrafe della popolazione residente di questo comune, al nuova indirizzo di N

e per i seguenti cittadini:

D.P.R. 223/1989, il presente procedimento si

Aj sensi dell'art. 2 deila legge 241/1990 e dell'art. 18 del
{vo motivate esigenze istrutlorie, entro i

concludera', per 1a parte di competenza di questo comune € 8a
termnini di legge

Ai sensi dell'art. 4 della legge 241/1990 1 responsabile del procedimento eil Sli-. _

istint salull,

SANTA MARINELLA, 02-02- 2022 <
g

L'UFFICIALE DI ANAGRAFE

Viti.3,
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Protocollio ANPR: 1346494108

Timbro Uiztale

a1l

dh

COMUNE DI RIMINI

Certificato contestuale di Stato civile, di Residenza
Il Sindaco

A norma dell’art, 33 del D.P.R. 30/5/1989, N.223;
visti i dati registrati dal COMUNE DI CIVITAVECCHIA

Certifica che nell‘ANAGRAFE NAZIONALE DELLA POPOLAZIONE RESIDENTE

Cognome I
Nome N
risulta nata 11

Atto N, 48 parte 1 serie A - anno 1967 - Comune di ROMA (RM)

(c.c. N
Risults coniugato/a con [N -

Risulta iscrittea all’indirizzo:

comune |

Data 01/07/2023

Il Sindaco del COMUNE DI RIMINI

IL PRESENTE CERTIFICATC NON PUO’ ESSERE PRODOTTO AGLI ORGANI DELLA PUBBLICA
AMMINISTRAZIONE O AI PRIVATI GESTORI DI PUBBLICI SERVIZI (art. 40 DPR 28 dicembre 2000,
n.445)

Rilasciato in esenzione da imposta di bollo per uso:
C.T.U. nominato dal Tribunale o dal Pubblico ministero - CURATORE FALLIMENTARE - art.
16, tabella allegato ) DPR 642/1972

Esente anche da diritti di segreteria:
C.T.U. nominato dal Tribunale o dal Pubblico ministero - CURATORE FALLIMENTARE - art.
16, tabellz allegato B) DPR 642/1372

[L SINDACO di RIMINI

(Firma ai seasi dell’an, 15 quinquies della legge n. 38/1990)

1/ 1
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_- soctetd a responsabillita limitaza®,
come sepra ragpresentata, vence s [

_ acguistano la seguente porzione del complesso

Santa

1

tsmcniliare denominato Comparto o Lotto 1, in Comme di

Marinella e precisapente nella palazzina © fabbricato "E':

——

ai piani terrenc e primo, distinto con il n.int. 2, con an-

nesso giardino, il tutto per complessivi vani cingue virgola -
cingue (5,5) catastall, confinante con passagglo pedonale, =

interno 3, via Ocsano Indiano, posto auto di cul a seguito,

_interno 1, salvo altri.

- posto auto scoperto distinto con il n.22, al piano terra,

con acsesso ¢ vis [ - < irante <o isE

dino annesso all‘appartamento di cul sopra a pini lati, via O- ==

I o 21t

Quanto sopra descritto risulta censito nel N.C.E.U. di detto o

e Comme al _foglifjearticelle:
B EEEE——————. [
— I ) - :ova censuaria U, categoria A7, classe

3, vani 5,5 rendita Buro 908,96, via (NG -2

— ..ni T-1 int.2 lotto 1 ed.E; - s o

_m posto auto), zona censuaria U, categoria
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-_.-!_”!"tl! ARL Buol avant( asims & quateiasl 1itels quante

S
. PEeview » Bato el s Sone SUAPALIATE dA1 Sopen -

| R15 aucoitato con 1 soaieth Jralisne tas Liequial sor i, par

1a Sistritugions del O.F.L. Hel compeansorio, oomensions che

. 1 deve intendere qul Lrasoritta, seservio corwervata o con-

. muitablle preses 1‘amminietrazigns conportile, ===

Art.5) ——

| Gli effett! giuridici del presente atto Secorronoc ds oggl.——

L4 p sss di quanto con L) g ite atty ULy Viens cone

| wenzionalmente dats con decorrenza dal 6,12,2001

| sicché da tale date recditi ed onerl vanno rispattivanente &

fayore ed 3 cArico dslla paris acquirents. =%

{1 ) b v e e G

————— —

La societd venditrice, TAppresenitata com |n stic, dichiars
che 1] fabbricato di gul & parte la porziche (meobillsce B .
oggeito & stato costrsite In conformits &l pTOgeLio oG alla o
 concessions ediliZiA e variantl Giiate i pmeResse. e e 08
 porzicne \mechi}iare Stages ton ba eD1Le CPAFS.GA bgerventi .
sa111zi por i quall sASelibe S5ALC DRCensATIC AL gEeventiva .

- ———

| pilascic 4L ULGRIZZATIONE o cocassione edilizieT T . - . o

L2 societa vendiirice, tappreseniata cooe In sllo, Si E T T
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" Adka b Ce )
L A4
f g,U"LJ ﬂﬂ"w)——'”'~

L'
e regolate QoM sogue ;

A) QANto a Buro 2 GU: (.z

2 A
£ ‘*'"We»- (A.A-H' 2¢0 Vi
wanTaol, ) %\ i e

12 societa
o123 venditrice dichiara & averie ricevuts & ne rila-
== SCIa_dquietanza;

———

—

B
! guanto a Euro 103.297 38 {centotremt lacduecantonovantunc

—
= =~ Gentestnl trentotto) la parte acquirents si accoiia ¢ fa fro-

2 Bris, salvo conguaglio in e $81t0 al frazionamento, ia tusta

— —“elmutuo concesso alla sovieta vemdisrice CRE B
;~* I .. oo

~——— .. Zizlonato a mio rogito in d!..tn.,.25.-41;&.922,,3993!1.3?,:1&10.5-_822.

~— = —— Tegistrato o Civitavecchla {] 30.11.1992 al n.610 serie 1E,

garantito dall’ipotecs accesa in c.tmuvosgm.mjnm;.

27.31,1992 al n,1775 di formalita,

Detle putio & S1ato parzialmente erogato con ALXC A mio rogi-

to_in. data 18,12,2001 repertorio n.43.450/22,180, tra 1'altre

per | 'importo di L.530,000,000 a tasso fisso (6% anmuo) per
!

anni_quindici can rimborso a rate semestrali,s——————7w0w—u

La parte acquirente dichiara di ben conoscere | citati con-
—— tratti di mutup, i obhliga ad osservarlil in ogni patto, s

— clausola e condizione e si obbliga a pagare puntualmente, con
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&,,M 3'9“’93‘ dal IO.
lr; 21 della Tabelia A - Parte seconds, Skinges

+ 26.10, 1972 n.
1633, 8 norwa de1)*
22. 5428  n.1ss, Art.18 del D.L, e,

<ony,
ertito con moditicazions nella legge

18.7,19¢3 n.243, 7 i

della Legge 28,12,1995 n.545 o - Ge1ia legme

23 1241&,5 .98, ——— ——

—————

_Line
eNtramve Je pary; ~dichlarano: —— |

~ Che ! lmp o T —
mjvgm&.g.&um.mmmm,.
erizexi dj cup Al DM,

,.gag-_xm_mu;m_mm_ag-_m :
- del 27.8.1969, —

A ta)

e ————

Allﬂ..mm-ur;:_ m% '
-~ che 1'immohile & Mbicato naj territorio det Comme |
- ©58A_parte acquirente mx%

= 4l non essere titolare esclusive o in regime

legale daf diritti di proprieta, USRErULiG, |

1+ o+ .

di alrra casa di abitazione nel territerio mm.au

e

& sitpato 1'immobile acquisiato con il presente atto; —

_.v_

- di nen essere titolara, napplie pet wn._m.mm =

! di comunione legals su tutto 1l u::xmln,‘mxmk'

R e

S e a——a
:

al proprio. coniuge con le. m1- s

rente o d ]
28.12. 1995nstsommuv' rt.i

1‘art.56.della 1egge

all’articole 2.

della legge 22.4.1982 n.168;
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TRIBUNALE DI CIVITAVECCHIA

Contenzioso R.G. 103/2023

VERBALE ACCESSO

SOPRALLUOGO C.T.U.

Il giorno 31 Luglio 2023, alle ore 16.30, la sottoscritta si & recata sull'immobile oggetto di
esecuzione immobiliare e pitt precisamente:

a) Immobile sito in Comune di Santa Marinella via || G ot !

Edificio E interno 2 piano T-1

Sono presenti:

L e

tdentiicatocor - . ¢.... 0 /ofcn0
ge—rr
1dentificatcon |- o [ o occte € 25/205

3. -
Identificat_ con _n? §
4. = B N
Pag.1a3
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5. C.T.U. Geom.Binaccioni Fiorella, ( iscritto nell’elenco dei Periti sezione Geometri del
Tribunale di Civitavecchia ) ex art 568 c,p.C.

II C.T.U. Geom. Binaccioni Fiorella rende edotto ai presenti di dover procedere al
’ rilievo planimetrico, fotografico e verifica dello stato dei luoghi riferiti all’immobile
oggetto di esecuzione immobiliare.

Alla presenza del/i sig.ri di cui sopra ha provveduto ad effettuare:

1- Verifica dello stato dei luoghi;

2- Rilievo fotografico;

3- Rilievo planimetrico;

4- Ho accertato altresi :

a) ‘ZM}}Q d,r Qbuﬂ ol ax ,Q‘QQQ QLr (!@33@1@»_4. (2000

af 2001
b) ol

Q) /

2

9 o

o

Dichiarazioni spontanee dei presenti messo a verbale;

a)

Pl
Z

b)

) /
i
v

I CT.U. comunica che si riserva di effettuare nuovo accesso (SI) (NO)

e

I C.T.U. farichiesta a dei seguenti documenti :

Pag.2a3

Esecuzione Immobiliare n. 103/2023 Tribunale di Civitavecchia Pagina 70 di 113

Firmato Da: BINACCIONI FIORELLA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 39021739ca99d745bdc062627a8022aa

=}




ALLEGATO “L”
STUDIO TECNICO BINACCIONI FIORELLA PAG.3/3
PIAZZA VECCHIO BORGO N.5, 01014 MONTALTO DI CASTRO (VT) :
1€1.0766/830104 - - cell. 340/8274010

e.mail: Geom.fbinaccionii@tiscali.it - PEC:fiorellabinaccioni@pecit
C.F. : BNCFLL73E45D024V - P.Iva 01467500565

Alle ore_ |7: 20  essendo terminate le operazioni di rilievo , come sopra descritto,
viene redatto il presente verbale composto di nr. 3 facciate, chiuso e
sottoscritto dagli intervenuti.

Pag.3a3
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Ampliamento
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Ampliamento p.terra lato
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Pagina 72 di 113

Firmato Da: BINACCIONI FIORELLA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 39021739ca99d745bdc062627a8022aa

s@



STUDIO TECNICO BINACCIONI FIORELLA ALLEGATO “M”
PIAZZA VECCHIO BORGO N.5, 01014 MONTALTO DI CASTRO (VT) PAG2/1 3
tel.0766/830104 - - cell. 340/8274010
e.mail: Geom.fbinaccionii@tiscali.it - PEC fiorellabinaccioni@pecit
C.F. : BNCFLL73E45D024V - P.Iva 01467500565

Bagno p.terra

Ingresso p.terra
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di ripristine

Cucina p.terra
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Cucina p.terra
autorizzata

Cucina p.terra oggetto
di ripristino
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Balcone p.primo

Camera p.primo

Soppalco in legno
oggetto di
demolizione
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Camera p.primo

Scala al p.primo per
accedere al soppalco
non autorizzato
oggetto di demolizione

Cameretta
p.primo
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Bagno p.primo

Camera realizzata sul
soppalco oggetto di
ripristino
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Camera realizzata sul
soppalco oggetto di
ripristino
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Camera realizzata sul
soppalco oggetto di
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Chiusura porticato al
p.terra oggetto di
rioristino

Posto auto dove &
stata realizzata una
tettoia da ripristinare
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Ingresso
all'appartamento

Ingresso pedonale

Ingresso carrabile
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Veduta esterna immobile
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STATO AUTORIZZATO

PIANO TERRA
‘ balcone — porticato
— Ly =l
Ba: cucina | "¢
| -
| | gl n
T
0
cam. soggiomo
balcone \: J
porticato
giardino

|- -

posto
auto
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STATO DI FATTO

DIFFORMITA' RISCONTRATE

ALLEGATO “M”
PAG.13/13

PIANO TERRA
___po icato ‘
PIANO PRIMO o= 11 - i
sala da
,é pranzo
el
cucina WE
LI
/l.lH
—7
cam. soggiomo
\; 5 balcone =7 :j
\~ salotto

PIANO SOPPALCO

i I giardino

cam, EE
o p*

1,,{: a— tettoia
O
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ALLEGATO “N”
PAG.1/1

COMUNE DI SANTA MARINELLA

Provincia di Roma
Ufficio Urbanistica

[C~C s
! —

Prot.n. 1 g)%

Oggetto: Immobile plurifamiliare di abitazione civile, sito in Sania Marinella -
_autorizzato con la concessione edilizia n.  9/1999 del 11/08/2000.

In riferimento alla pratica edilizia citata in oggetto ¢ alla richiesta del certificato di agibilita

presentata in data 22.01.2002 prot. 1159, considerato che é stata prodotta regolarmente la

documentazione di rito ai sensi degli artt. 24 ¢ 25 del D.P.R. 380/2001, aggiornato con D.Lgvo

30172002, nulla da osservare da parte di questo ufficio, circa I'istanza succitata.

Si precisa che questo ufficio non ha interrotto i termini previsti dal D.P.R. succitato per la

formazione del silenzio-assenso, per cui 1°agibilita si intende attestata.

Santa Marinella, li 16.01.2009

IL RESPONSABILE DEL PROCEDIMENTO
ﬂ IL RESPONSABILE DEL-SERYIZIO
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TARIFFA DESIGNAZIONE DET LAVORI DIMENSIONI Quantith IMPORTI
prezziano par.
2020 e lung. | larg, | H/Peso unitario TOTALE NOTE
S 1.0133.2 |Porteggic metalico a telzic in tubolari

imetalici in accleio zincate ¢ vemicizte, compresi i pezzi special,
impalcato piani 4i lavoro o di protezione con tavolke metalliche, dopplo
oon i 20 ogni altro oner:
e megisters oorente per dare Fopera fin'ta a perfettz regola darte,
esequits seconco e norme di sicurezza vigenti in matera, per aitezze
finG @ m 20. Valutato a meto guadro ¢l prospetto del ponteggio
. Naleggio, mont2goio e smontaggic comprensive di trasporto,
lapprovvigionamento, scarkco e tiro In aito de materiall, per I pimo.
mese o frazione

MISURAZIONL

88 200[ B
SOMMANG m? 8820 5 €1.349.46]
403.01.009.5 izane Gi di ° di g,
intonacl, colbent, di qualsias! natua

(canalizzaziani idriche, temmiche, elettriche, telefoniche, gas ecc.),
leseguita anche con l'ausilio di idonel mezz, compreso Il Ero In discesa

del materiay, 4 B cemita ¢ nel it che
(vermanno indicall daila Direzione det lavorl nelf 2mbito el cantiere dei
che dt €ta della O«

lescluso il trasporto a rifivto h discarka autordlzzata dod materlale]
inutdizzahife: lateriz forati, blocchl 0 parnellt di gesso spessore fino 3

100 men m? 5,16

©
ISURAZICONI; 8
o 34,00 N
5,00 3
17,001 S
! g

16,
m2 X €171 %
3
(33 3
a d che e/o tmplanti che| 9]
|dowrznno vidimare copiz del formulario didentificazicne cel rifiuto N
rasportato secondo ke norme vigeati, ¢ materali di risulta, o
ienti da Soni, con di poctata finG a 1,5 ton, o 4
mezzo di uguali istiche se dala [
D.L, compres! carice, viaggio ol endata e ritorao @ scarico con S
esclusione degli onen & discanica ton 57,62 (1me=1q) (‘,\0
I
[Eusuuzmm; i g
50| 40,00 57,62 €2.304 S
2]
1A03.03.007.2 |G alle o impianto di packaggio, | #
comprensivo tutti gl oner, tasse e contributl, per conferimento di <
4l risuta d@ per nfiut speciall inert: 5
Laltestazione dellc smakimento dowra essere attestatc 2 mero %)
dell"'apposito di rifiut P ™
e firmato in ogni sua parte. La consegna del modulo dal formulario <
alla DL autorizzerd Ia corresponsione degll onerl. rift] Inest! non (6]
recuperabi) ton 11,00 o
=z
MISURAZIONL: X <
SOMMANO 40,00 1 € 440 o
49, 3= € 1.400, :
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O
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consonao [N
consoriors: [ T

31/07/2023

Unita Immobiliare Montante per N. Anni Interessi | Interessi Totalial

D¥ttiao Sitraus Conta D-1/18 D-1P/22 TOTALE Calcolo Interessi | 2020-2022 Annui 31/12/2022

2019 54,05 39,59 93,64 93,64 3 14,05 42,14
Spese Ordinarie 2020 415,61 8,33 424,00
Spese Individuali 2020 1,50 1,52 3,02

aldo 2020 471,16 49,50 520,66 427,02 2 64,05 128,11
Spese Ordinarie 2021 420,64 8,39 429,03
Spese Individuali 2021 0,65 0,65 0,65
Realizzazione POZZI 17,42 0,62 18,04
VIABILITA' - 6,74 |- 0,01 |- 6,75

[satdo 2021 903,13 59,15 961,63 440,57 1 66,15 66,15
| RATA 2022 223,00 4,00 227,00
1! RATA 2022 223,00 4,00 227,00
Saldo 2022 1.343,13 68,41 1.415,63
| RATA 2023 223,00 4,00 227,00
Il RATA 2023 223,00 4,00 227,00

Saldo finale 1.795,13 76,41 1.869,63 236,39

TOTALE DOVUTO | € 2.106,02 |
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consorziolEEEEE
consorsors; [ T
31/07/2023
. Unita Immobiliare Montante per N. Anni Interessi | interessi Totali al
Cettasiio Estiatio Conte C-CNEG/10 TOTALE Calcolo Interessi | 2019-2022 |  Annui 31/12/2022
Saldo 2018 663,33 663,33 663,33 4 99,50 398,00
Spese Ordinarie 2019 238,83 238,83
Spese Individuali 2019 13,65 13,65
Saldo 2019 915,81 915,81 252,48 3 37,87 113,62
Spese Ordinarie 2020 232,70 232,70
Spese Individuali 2020 3,02 3,02
Saldo 2020 1,151,53 1.151,53 235,72 2 35,36 70,72
Spese Ordinarie 2021 232,91 232,91
Spese Individuali 2021 1,30 1,30
Realizzazione POZZI 72,69 72,69
VIABILITA 27,61 27,61
Saldo 2021 1.486,04 1.486,04 334,51 1 50,18 50,18
| RATA 2022 122,00 122,00
il RATA 2022 122,00 122,00
’Saldo 2022 1.730,04 1.730,04
| RATA 2023 122,00 122,00
11 RATA 2023 122,00 122,00
Saldo finafe 1.974,04 1.874,04 632,51
TOTALE DOVUTO I € 2.606,55 l

Esecuzione Immobiliare n. 103/2023 Tribunale di Civitavecchia

Pagina 88 di 113

Firmato Da: BINACCIONI FIORELLA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 39021739ca99d745bdc062627a8022aa

s@



(13 » 24
STUDIO TECNICO BINACCIONI FIORELLA ALLEGATO *P
PIAZZA VECCHIO BORGO N.5, 01014 MONTALTO DI CASTRO (VT) PAG.3/23
1€1.0766/830104 - - cell.340/8274010
e.mail: Geom.fbinaccionii@tiscali.it - PEC:fiorellabinaccioni@pecit

C.F. : BNCFLL73E45D024V - P.Iva 01467500565

Bilancio Preventivo

consorzio ([ NNGNGNG- <. --- I Esercizio ordinario "ORDINARIA 2023
- | Periodo; 0110112023 - 311272023
Importi | Totali
SPESEGENERALI
Assicurazione 1.850.00 ,
Acquisti materiall giardinaggio 3.500,00
Cancelleria, Fax, spese telefoniche e trasferte 5.000,00
Fotocopie 2.500,00
Spese postali di spedizione 5.000,00
Spese tenuta CC Postale 850,00
Affitto magazzino 1.200,00
Spese di Rappresentanza 500,00
Affitto sala assemblee 400,00
Notaic: competenze per assemblea 3.60C,00 24.400,00
PERSONALE DIPENDENTE
Emoluenti Addetto Pulizie 19.000,00
Contributi e ritenute Addetto pulizie {compreso inail) 7.000,00
~ Accantonamente TFR 1.650,00 27.650,00
ORGANO AMMINISTRATIVO
Compenso Organo Amministrativo 20.000,00
Contributi compenso organo amministrativa | 3.500,00 23.500,00
ENERGIA ELETTRICA
Enel consorzio: illuminazione viali (Ut. 178/142) 23.000,00
Enel Enel consorzio; Vecchia irrigazione (Pozzo 1 e 2) 10.000,00
Enel consorzio: Nuova lrrigazicne (V. Mar Caspio) 10.000,00
_ Enel consorzio: fogne {Ut. 985) 4.900.00 47.900,00
MANUTENZIONI
Manutenzione giardini, potatura e cimatura alberi 18.000,00
Manutenzione impianto elettrico e illuminazione 9.000,00
Manutenzione impianto irrigazione (contratto) €.100,00
Manutenzione impianto sollevamento acque nere (contratto) 4.050,00
Interventi autospurgo, manutenzione impianto fognario 5.000,00
Fondo manutenzioni € riparazioni imprevisti 18.500,00
Imprevisti pompe sollevamento acque nere 5.000,00
Spese pulizia @ manutenzione comparti 10.0C0,00 75.650,00
CONSULENZE AMMINISTRATIVE
Competenze Consulente del lavaro 800,00
Elaborazione dati (compensi, lva e Contributi) 11.420,00
Domiciliazione sede legale, disbrigo pratiche 1.500,00 13.720,00
SPESE LEGALI
Fondo spese legali 12.000,00
Fondo spese decreti ingiuntivi ©.000,00 21.000,00
IMPOSTE E TASSE
Diritti Camerali 180400 | 180,00
PALAZZINA A - COMPARTO A1/ [
Enel 500,00 500,00
PALAZZINA A - COMPARTO A2 '
Enel 600,00 600,00
PALAZZINA B - COMPARTO B2 '
Enel 800,00 600,00
PALAZZINA A - COMPARTO A1/2-3
Ensl v 500,00 500,00
PALAZZINA B - COMPARTO B3
Enel 500,00 500,00

PALAZZINA B - COMPARTO B4
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Enel

PALAZZINA B - COMPARTO B5
Enel

PALAZZINA B - COMPARTO Bé6
Ene!

PALAZZINA C - COMPARTO C2
Enel

PALAZZINA D - COMPARTO 1
Enel

PALAZZINA D - COMPARTO 3
Enel

PALAZZINA D - COMPARTO 5
Enel

Totale gestione
Saldi di fine es. precedente

Esecuzione Immobiliare n. 103/2023 Tribunale di Civitavecchia

TOTALE

241.950,00
58.646,0¢

300.596,99

ALLEGATO “P”

PAG.4/23

Importi | Totali
1.000,00 1.000,00
700,00 700,00
500,00 500,00
600,00 600,00
1.100,00 1.100,00
500,00 500,00
850,00 850,00
241.950,00
Pag. 2
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LEGGE N.302/1998, IN ESENZIONE AL BOLLO IN QUANTO ATTO “NECESSARIO E FUNZIQNALE?*AD
UN PROCEDIMENTO SOGGETTO A CONTRIBUTO UNIFICATO (ART. 18 DPR 115/200 X

CERTIFICAZIONE NOTARILE SOSTITUTIVA DEL CERTIFICATO IPO-CATASTALE, ALSENSI DELLA

Procedura esecutiva a carico di:

I o B CiviTAVECCHIA (RM) Codice fiscale
* I - ROMA Codice fiscale

Oggetto: Verbale di pignoramento immobili del 22/04/2023 Numero di repertorio 1047 notificato da UFF. GIUD.
CORTE D'APPELLO DI ROMA trascritto il 05/06/2023 ai nn. 5730/4307 a favore di I -

-3odice fiscale _sui seguenti immobili:
‘ _piena proprieta 1/2, _piena proprietd 1/2 su appartamento in villino in SANTA

MARINELLA (RM) Foglio [ Particeila Natura A7
Consistenza 5,5 vani Indirizzo VIA

*F piena proprietd 172, \SSESSNMNN piena proprieth 172 su autorimessa o rimessa in SANTA
MARINELLA (RM) Foglio i Particells_Natura C6 Consistenza 13 metri quadri Indirizzo VIA

La somoscritra_ Notaio in Corleone, iscritto al Collegio Notarile dei Distretti Riuniti di

Palermo e Termini Imerese, in base alle ricerche effettuate presso I'Agenzia delle Entrate, Ufficio Provinciale di
Civitavecchia- Territorio ~ Servizio di Pubblicita Immaobiliare

CERTIFICA CHE

in ordine a quanto in oggetto, nel ventennio preso in esame, alla data del 05/06/2023, si rilevano le seguenti provenienze
e formalita:

*A Ja quota pari a 1/2 di piena proprieta in regime di comunione legale dei beni
ciascuno degli immobili Santa Marinella Foglio | NN - Fogliol R s:b:itcrmo

31, Santa Marinella Foglio IR : ) cnuta per atto di compravendita del 07/02/2002 Numero di

repertorio 43644 Notaio | Sede CIVITAVECCHIA (RM) trascritto il 01/03/2002 nn. 2286/1292 da
potere di BAIA SERENA SOCIETA' A RESPONSABILITA' LIMITATA Sede CIVITAVECCHIA (RM) Codice fiscale
01384530588

Si segnala costituzione di fondo patrimoniale del 20.07.2006 Numero di repertorio 1888/1450 Notaio_

I s odc ROMA trascritto il 29/07/2006 ai nn. 9013/5083 a favore ¢ contro di I
I ricn: proprieta in regime di separazione dei beni ciascuno degli immobili Santa Marinelia Foglio [ Particella
IS ubalterno [  : 2 Marinclla Foglio

Nel ventennio preso in esame gli immobili hanno formato oggetto delle seguenti formalita pregiudizievoli:

ISCRIZIONE NN. 13969/4142 del 13/11/2007 IPOTECA VOLONTARIA nascente da CONCESSIONE A GARANZIA
Dl MUTUO del 09/11/2007 Numero di repertorio 72947/21068 Notaio i
VELLETRI (RM)

A favore di
ipotecario eletto

£ae

Codice ﬁscaie_ (Domicilio
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Nato il 07/08/1966 a CIVITAVECCHIA (RM) Codice fiscate [ NG

capitale € 240.000,00 Totale € 480.000,00 Durata 30 anni

Grava su Santa Marinella Fogliofl] Particella -Suballcmol,t affate Fi og]iolanicekla . Subaltermo l Santa
Marinella Foglic NG

ISCRIZIONE NN. 14032/2875 del 04/12/2008 IPOTECA LEGALE nascente da [POTECA LEGALE Al SENSI DELL
ART 77 DPR 602/73 E D.LGS 46/99 del 24/10/2008 Numero di repertorio 9000135 emesso da EQUITALIA GERIT
S.P.A. Sede ROMA

A favore di BQUITALIA GERIT SPA Sede ROMA Codice fiscale NN (Domicilio ipotecario eletto

e
Codice fiscale [INEG—_—_—S—

contro
Grava su Santa Marinella Foglidll Particella (i NN

capitale € 7.932,00 Totale € 15.864,00
ISCRIZIONE NN. 11297/1771 del 01/12/2016 TPOTECA DELLA RISCOSSIONE nascente da RUOLO E AVVISO DI
ADDEBITO ESECUTIVO del 30/11/2016 Numero di repertorio 8565/9716 emesso da EQUITALIA SERVIZI DI
RISCOSSIONE SPA Sede ROMA

A favore di EQUITALIA SERVIZI DI RISCOSSIONE SPA Sede ROMA Codice fiscale [ 0omicitio
ipotecario eletto NG

contro N -+ I

capitale € 79.058,12 Totale € 158.116,24

Grava su Santa Marinella Foglio .Partics]la_Santa Marinella Fogli anicella- Subelterno 2 graffate

Foglio [iParticella I Sevt> Marinella Foglio

TRASCRIZIONE NN. 8077/5961 del 14/07/2022 nascente da VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI del
17/06/2022 Numero di repertorio 1833 emesso da TRIBUNALE CIVITAVECCHIA UNEP Sede CIVITAV ECCHIA
(RM)

A favore di [INENGEGzNGEEEEE s:i: ROMA Codice fisca I (Richicdente: NI
]

contro N - i I - ROMA Codice fiscale [N
et |

Grava su Santa Marinella Foglio ] Particellz i Subalterno [ graffate Foglio Wl Particella _Santa
Marinella Foglic|Particella |

TRASCRIZIONE NN. 5730/4307 del 05/06/2023 nascente da VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI del
22/04/2023 Numero di repertorio 1047 emesso da UFF. GIUD. CORTE D'APPELLO DI ROMA Sede ROMA
A favore di [N s-c [ - cicdenc:

]

contro | -
i

Grava su Santa Marinella Foglio  Panticella [JjSubattemolll graffate FoglicfPasticella . Subalterno I Santa

Marinells Foglio |

altresi che, in base ai controlli effettuati presso i competenti uffici catastali, quanto oggetto della presente relazione, alla
data del 05/06/2023, risulta essere censito

CERTIFICA
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* Catasto fabbricati di SANTA MARINELLA (RM) Fogtio | Particella
Natura A7 Classe 3 Consistenza 5,5 vani
Indirizzo
in ditta a:
172 in regime di comunione legale dei beni,

I iam imimm
fiscale a 172 m regime di comunione legale dei beni

iena propriet

Totale: 80 mq Totale escluse aree scoperte 73 mq Rendita catastale Euro 823,75

Dati derivanti da: COSTITUZIONE del 17/01/2002 Pratica n. 48297 in atti dal 17/01/2002 COSTITUZIONE (.
388.1/2002)

Dati derivanti da: COSTITUZIONE del 17/01/2002 in atti dal 17/01/2002 (n.000388/2002)
Dati derivanti da: Variazione del quadro tarifiario del 13/08/2002

Dati derivanti da: VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 05/04/2003 Pratica n. 303309 in atti dal 05/04/2003
VARIAZIONE DI CLASSAMENTO (n. 16080, 1/2003) - Annotazioni: classamento e rendita non rettificati entro dodici
mesi dalla data di iscrizione in atti della di

Dati derivanti da: Superficie di Impianto pubblicata il 09/11/2015

* Catasto fabbricati di SANTA MARIJNELLA {RM) Foglio 'Particeua - Subalterno .Natura C6 Classe 2

D g o]

o it - I o /. ... .o I .. .
12 n regime & comunione legal dei beri, (RM) Codice
fiscale | NN - proprieta 172 in regime di comunione legale dei beni

Dati derivanti da: COSTITUZIONE del 17/01/2002 Pratica n. 48073 in atti dal 17/01/2002 COSTITUZIONE (n.
384.1/2002)

Dati derivanti da: COSTITUZIONE del 17/01/2002 in atti dal 17/01/2002 (n.000384/2002)
Dati derivanti da: Variazione del quadro tariffario del 13/08/2002

Dati derivanti da: VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 05/04/2003 Pratica n. 303309 in atti dal 05/04/2003

VARIAZIONE DI CLASSAMENTO (n. 16080.1/2003) - Annotazioni: classamento e rendita non rettificati entro dodici
mesi dalla data di iscrizione in atti della di

Dati derivanti da: Superficie di Impianto pubblicata il 09/11/2015

Corleone S giugno 2023
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SCHEDA DI VALUTAZIONE

Immobile sito in:

SANTA MARINELLA
| n. W scala 0
Dati catastali: | Fogio: W Particelia: I - sub.: W !
Caliegoria. Al7 I Rendita: 82375
Valore fiscale attualizzato: € 86.48375
Proprieta: I
Coefficienti correttivi appartamento: _PIANO 0.92
STATC CONSERVATIVO 1,10
AFFACCIO ... .
ESPOSIZIONE .o
ALTEZZA SOFFITT)
VISTA
Coefficienti correttivi stabile: TIPOLOGIA e
STATO CONSERVATIVO

Prodotto dei coefficienti: 0,99
Sagglo di capitalizzazione: 4,04%
Valcre iocativo mensile stimato: €

/10/2023 i Tecnico ..

ALLEGATO “R”
PAG.1/1
int. 0
535,00
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