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L. Esame della documentazione eatastak ¢ dells pubiblicita immaobitiare del bone pignocato (provenienza.
Irmxerizioni, iscrizioni. ecc.) v

A} vetsfichy, prama i oz wlire antvia, la cumpletezza della documentagions di cut ull urt. A7, 2% cumma ¢

{estratto dal catasto ¢ vertificati delle wxorimoni e trascrizioni relative alt mobile Plgrorato effetmate wey venti anni

anterion alld traverciona del pignoramento, oppure certificato notariie attestante le risultanze delly vivure cotastait

lei regixtri immobiiari) vegnalando immediatamenie al Siudice ed al eraditore pignorante queil) marcanti iniloney,

B) Predisponga, sulla baso doi documenti sn o, Velenco delle iscrizioni e deile trascrizionl pregiudizievali (ipoteche,

Effetrui di concerty von il custidle. Pevame preliminare deila documentozions i cni ull 'are 567, o35, epe, avenda
cum di precesare:
C) In primo tgo,
= ol e L eruditore procedente abibia aptato per il depaxiti der certificot della Convesvatoria del RR1E sully yerezi
¢ frascrizioni gravantl sl bems pghorato. In questo cas deve indicare, con riferiment o viascuneg deglt immiahilt
prEnoran se o cerllficazions dolle Lerisiaml st estenda per v perodo pars ad alwenc mm anei @ riteove dulla

dei pulhlict regiviri immohiliars) per i peniodo convideran,

8¢ lu certificazione delle wuseriziono (via o Havore, ohe contro) risalga sino od un atto Ji wequisti derivaiive od
wrigmario che via wato travcriin i data antccdenie di alment 20 unnl ks trasertzione del prgnoramento ¢ sia siats
rcHiests in relazione o ctascan soggzeti oke rsulti proprigiaro (sulls searta det pubhlict rogistri mmobiliar) per il
periodn vonsidesato,

oppure

< &2 - e il erwditore prozedumre ubbia apliato per- il depoxiter M cevtificazione notarsls yostitunva.

It questo casa Vesperto deve precisure in Nfesimenio 4 clascuna deglt immobili pignorasi ye queesta risalga xmio ad un
attes it wreqisti derivative od onginario che tia sato fraveritn i date antsesdente dy almeno venti anni i traserizione
dal pignoramentn

D) In wwcando g,

= il - se il craditore procedente abbia depositaty Vestrano catastale artuale (refative ciod aflo sinziune wl Lo ded
rilascio del decumento) e Vesmano catesiale Moricu (extratto chw deve riguardare (| mdasimo periods prexo
conviderazione dulla cwrfificazione della troscrizioni: il periods ciod sino alla data dat! o di acguisio derivative od
origmari antecedente di almeno venli anni la fraxcrizione def pignoramento),

=2 « Nol covo i depasitn detl certificazione notarile vostitutive, Uesperta dive precisare se ( dap catintali wtvali v
Ntorict degle immobili pignersitt siann indicat) nella denta certificazione

E) In terzo tuopo, '

€l « 'sxperto deve precisare vo if credinre provedetite abbiu depsitatu (| vertificato di stato conle dill sxecutary. In
difateo, 'esperto deve proceders all tmmediivta acquiizione dello stesses,

=& - Nel case di ssivtenzy di rapporto i cantigio, sempre (n sede i enmirolla pretiminare Vesperto deve dequisire il
evrtifieato de matrimonio Mlasciat dal O ontuane del liogo i ol siz vt celehran, con mdicazione detle annoNcion o

margine. Laddove risultl che ully du dell wespuisiy § 'executaty fosse sollluguto in regime di comunsons legisle o il
et . o : ‘eperto indichero lale tamza :
- : -

F) wequisisca, |'atto di provenics. ultrisventennale tove son visulianie dalla documentuzione i attl),

G) vertfichi lo siar di eventund) procediments giudizuri velamw af bene pignimatn

2. Descridione dell' immohile pignaraty )

A) descriva, provio necussari iemg al LA lmmobile pignorato idieands doitigliatamente: connme
lecalits, vaa, wumero civieo, acalis, plano, Interns, caratterisiiche inferms od exferne, superficie (cuipextahile) in .,
confind v dun cxitaxialy attuak, evenwall pertinenze, accessirt ¢ millosimr di parti oomunt flavets), soffitte comuni,
locali di sgimberp, portneria, risealdamenio e )

B) wvende cura di precuare le caralieristiche oggeitive  dell'immubile in relasions all'ant. 10 DPR
G307 2¢csenzione Jull ‘Tmpestil e 5o la vending immobilinre siy sogmmile aid LV, aveere wel caie di onmyolbeiy
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akitatiy, dica il CIU e possa wsistore Lo passibaliss d: eyercizio dell ‘wpziane (VA per Uimponibilitd [VA exsendo yid
traxcorsi | 3 aeni dall’ wltimazione deiia costruzione o del ripnstino;

3. Storia ¢ identificazione catastale

A) dcevrti le conformiti tra e descrizione attuale del bene (ndiviz=o, numero civicn, piano, [nteme, dati eatastale ¢
confin) ¢ quella contensuta el pignoramento eviderziando, (n casa d rilevaca diffarmite,

= ul « we | st indicati in pignerameato nan hanno mar sdentificato immobile & non consentons ly sus wwivics
identificasione;

= od < x¢ ) dati mdicati in plgnoramentn sono errumer. ma consentono indiiduazions dei bene;

= ad- s | dati indicoti nel pignoramenio, pur non carvispondendo a quelll attuali, hanno in precedensa individuatn
Uimmobile rappresentund, m questo case, la vioria cataside del campendio pignorain,

B) procuds, ave mecessario, ad exesuire le necessarie variazionl Jrer Laggiormuments del catasto provvedindo, i cose
di difformita o manearza di idonea planimetria del bene, alia sua corveions o redazione e 9 weelastamento delle
winitzr immmobiliars non wgalarmente secatastate:

G weqpuisica ove win deprsitate, o mappe conyuarie she xli ritengn imdixpensabill pev lu corniss idimtifleasiane did
Bone..

4. Siteszione urhanistica

A) indick Uutitizazione previsea dallo virumento srhamviies comunale

B) dequinisea, nve non depositani | certificati di destinazione urbanistica (sols per | tervemi) di vut alf articolo 30 dol
DPR 6 giugno 2001, n 380, damds prava, in cave di mancato ridscio i deta documenpzione da pure
dell’ Amminixtrazione competene, della relativg richiesta-

Cyimdichi W conformitd o mens della coxtrgione aile auloriz=zsioan o Lopeessions wmminivirative,

D) insdichi 'esivtenzi w mene di dechianzione di agtnlig,

E) W cavo dl costneione realiz=uta o modificata s volazione delly normativa wrbanistico - edilizia, descriva
dethagliytamente ks tipologia deglhi abusi riscontrati ¢ dice w Fillecito sia stato sanato o sia smabile @1 o
dell'art.36 del decreto ol Presubente della Repubbhica del 6 giugra 2001, n380 ¢ gl eventwali ensti dells stexss;
versfichi 'eventuate presemiazione di ivtanze di condano, indicando 1l voggeno isiante = la sormiva m forsz dells
guale 'wanz xio stuts preseniata, (o sato del procedimento, | casti per il conseguimento del titolo in sanyioras ¢ le
eventual( ablaziom g corrisposie o da corrispondere, verifichi in vgnt altro caso, ai JSine dulls istanza di condono che
Vagsaniicatario poxsa eventuahmente prevestare, che gl immobil) pignoralt st trovine nelle CondizInni prrevisie
dall 'arz. {l), commas sexn, legige 28 febbraial 983, n. 47 pwero dall’art. A6, comma quinto del decreto del Prexndame
dlla Repubblica dei 6 giugne 2001, ». 380, specificando il cosie per tl conseguimente def Hinlo m satttoria;

5. Vincoli ¢ oneri condaminiali

A) Indichi esistenza sut heni pignorats di evemuadi vincoli artidics, siorici, alberghiery di inalionabilith o di
snciivixibiling:

B) isdichi imporir anvms detle P fisse di gesuare o dl Wunstenzione e wentuali spese svacedinaris gio
stelibiorate, anche so Il relative déiiio won sia ARCGra Ko, fe evertuali spexe comdominiall won pagate needi ulami
drw amvi anternm atla data delia perizia.: '

Chrilevt | cxixtenza di divien demaniall (i vuperficte ¢ serviti pubblicie), cenesly Ivell v ne civic svidenziando xe vi wa
stata affrancazione, ovwero Quentificands pli evemual( anert i Gftrncazions o riseatio,

6, Occupuzione del'immohile plgoaarato

A) accertl se ! immobile & libery o oevupain,

B) acguisisca i tituio legsttimante il possesvo o la detenztons del bene evidenziano s exso ha deta certa anteriore alla
trascrizione del piynoramente;

€) verifichi s rivultans regisirati preveo Vullicio del rogixirn deghi ani privads, contrati di focazione /o so cvultne
camumicazioni nila locale autorivs di publiica sicurezss af sense doli art 2 del DL 21 marso 1978, .59, convertitn in
L 1N maggio 1978, w194 yualors risulting conpranti it locaztone opponibili allit procedara exeenrive mdich) la date di
sewdenzu, lat data fiesata per if ridascic i ve v wmcara pendeste if relative gindizio;

D) uve Uimmobile wia occupato dal coniige separate o dall'ex coniuge del debitare eseoutuss ocguixivea |l
prowedimento di axsegnazione della ey conngale;

E) waluti ia tispondenza del canome al valore ili mercato ul mamienty della conclusione del contratto e, In cavo negutive
lo differenza rispetin u hate valore.
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7. ldenlificazione det lotti

Alappus, sulla soorta defla comumicazione della documeniazsone dell Agenzia del Tervitorio, sé all'atte deilo iotifica
del pignaramento lo parte esecutita erq mtestatarta degli wmmobil pignorai in Jorsa dh uncano rogolarmente
treaveritto, indicando plt eventuali proprivtard todivist. Indichi, in quesia caso, se 1immobile ¢ pgnovaio solo pro quata
R Vbl ol stesso sla susceltibile di separezione in nutara e, proceda, in questo casa, all frrmazione del progetin
di divisione. individuandn i singoti lotit & il valore di cascuno di e (procedendo pye meeessario all wlentificaztone
des nuevt confim ¢ adla redazione del frazionamento Wilepande ullo velazione extimutiva | ipi debitamente apprivatl
dali Uflicio Tecmeo Erariale) ¢ senendo como delle quots der singoll compropristari € prevedendu gli eventuali
canguayli in denara. In caso contrario, proceda alla stima deil inters compendio pignorite exprimendo compiukemente
W giusdizier Ji ietivisshilick eventualmente anche aila hize di guanto dixpato dall’ars. 377 cp.c. dall ‘art, 846 c.c. ¢ dadla
L3 v 10404, n, 1075;

C) dica v ¢ possitile wendere | hont pignorats in wne o piie lontd: provveds, in piest "vinmin cavo, alla loro formazione
procedends (volo previe auwreuzione del Giudice dell ‘ésecuzions) all identificazione det muovi confini 5 ally
rectazione del Jrazionamento; alleght, Iy queshs carvo, olfd relizzinne estimativ | Hpit debitamente approvati dall ‘Ul
Teemeo limriale; '

B Stima

A) determini il valors dell immobile con espressa ¢ compiita indicazione del criteria i stimae ¢ analitica descriziyne
della lesteranira eus st ¢ farn riferimento, calcolumdo la vaperficie dell ammobile, srcificando quelle cammercinle,
caleolanda i valure per metro quadvo = i valore complessivo, operande fe opportune decuriazioni xul prezzi dl stima
considerande o stato di consorvazione dell immobile & come apponibili alia proceduns exeestiva 1 soll contrarn o)
locazione ¢ | proveedimenti di asvegnazione al coniugo avensi data ceria snteriore alls data df taxerizione del
pignoramenty (1'ussegnasione della casn contugale dovit essere ritenata apponiile wer limiet di ¥ anni datls dave del
provvedimento di axsegnazione xe non graseriibs wei pubblici regustrt wd antertore alla data ¥ trascrizione del
pigrorameno, won oppombile alla proceduns xe disposis con provedimenio sucvessive alld dats di traserizione dei
prgroranwenito, sempre apponiile o trasoritta i dota anseriore allt dava dt travertstone dot pasnramenta, in questi
casw 'immubile veree valutato come se fosse wna muda propree)iesporto esporrl analiticamente gli adeguament/ ¢
le corveziont della Yiima, Vi compresy prrezione del valore di mercato privzoeta per {'assenza della puranzio L%

vizs del lene venduto, e precisamie kali adegunamenti in mastera distinta e gli oneri di regolarz=azione urbamesticn. lo
yate di wso e di manutenzione, o stato Jdi_possesso, | vinvoli Bl uners gruridict non elimimabil wel coro det
provedmenta evoculivo, nonche per b eventiall spese candominiali ineolite:

Bipone, altrest che exporo examarore:

o invil, o mezo i povia ordinaria o posta elettronica, nel rispeto dello normativa, anche regolumentare, conzerente la
Sottoscrizione, lu frovmizvione w lo vicezione @il docsiments informiaticn « tefetrasmesss, copia dol proprio elubuorato y)
credditorl procedenti o intervenull, sdehitore, anche s on costitusta, e al cunionde eventualmente nominato, almeno
trenta giorni prima dell wdien=o fissata per V'emisslone dell uplinanza di venditie ae senxi dell’articalo 569 L
wsregnamdo nlie paris un tevmme non superions s yuindict gicrnt prima della predvtta wdionzn 1 far parvemre, presso:
o lul wote di veervazione al proprio elaborat; '

o depondtl in forme iematica, almeno diec Riorni prima deil'udienza fssata ¢ art 369 cpe. per Vemsssione
dell ordimanza dt vendita, il progrio eloborato pantale, completo di i it allegati di veguito elencon, A tal fine
della o “buta whamatica * che sari, depasttaia doll ‘experto, otto principale sard covtiiviio dalla perizia df stinta
versione buegrale firmana digitalmente v come allegatl dovranng arzere myerili:

a) le plunimeivie degli immobill ed unda comgrua documenicstone futografica che idomeamente §i raffieurs;

Bluna versione della pertzia & stima redatia in confirmtdt alla direttiva del Guvante per la protezions dei dati
personalt del 722008 (Gt n. 47 del 23.2.2008), orsia une copia dell elaborat senzo |'indicaztone delle generalita
del debitore ¢ di agwi alro dule perronale idonsa o rivelars idontits di quest wliimn ¢ di eventuali soggest terzi (quall
{ proprictar: di porsioni immobiiiar confinantt von il bene dell ‘wxerulilo avvery comproprietan) won previsto dall
leszge « comtmgien pocedente e non pertinente rixpeito wlle procedyrn di vendita,

©) wn fegho ravsuntivo di utti gll idestificative catustall dei hent Pwriziatl, i formato rif o word zip;

d) una separata @ succinia descrizione del lann avvers det lom Jirmaiti (con mdivazmne delio staio-di necupazione da
prarte doll 'vsecutnio 0 di ters, neile quale yard indivais wy ol anche ( contesto in ol gdi siesst s ubwan,
svcondn In sehema consueto per la pubblicazione dei bandi di vendis immubilture) m formaty .olf. o word.zip,

&), ) ecc., aliri alic eventwalmente arguisit, indicandone il numv del file di che tipo di-atta witratta fes: ane di
provencenzu; certificato df agibilitn




CAPITOLO 2- PREMESSA

Desnaone: 1. unmobtle oggetto di eserwaone consiste it na i iombiliste avenie destimzime catastale 112 n
quanti destinata, da Permesso di Coxinire nilascini, 3 locale per servird. Questo i trova ol prano lerreno di un
fablicato dhestiato principalmente ad abitaziom, Jocal servizi al piame torreno = box ¢ posti suto al plano it

I fnblniuwuuhnpmcﬁcinqucpmMﬂmdmwmbdnmgummmmommm'
Indipendente du vis del'Orto Sants Maris

La zona in cw nicode 1'immobile, denuuinata San 1ibano, ¢ una zona periferica per lo pii resideniziale distante cuca 5
km dal contro i Civitavecchin servils dn esercia commerviall di prima pevessit Guath supermercats, firmacia. wuol
per Pnfanzia -

L'imnwbile s presentava, al momento del sopralloogo, in un discreto stam @1 ComsCryazane. Lstcrnamente |itero
edificiv ¢ rivestity in cortma (n bione condizioni; I copertira & piana ¢ divisa in terracze di proprieii aceessibili dalle

' ‘_:ondonﬁnaumuuum mveee dul plane serviar

| denibd smmobifiar det terzu e g ! ol quarto lrvello,

CAPITOLO 3 - SVOLGIMENTO DELLE OPERAZIONI PERITALI

i R & ]

Ll Ty

Ty A Ty

Depanto nel facicolo telematico
PSTGIUSTIZIA Fasercolo telematico Consultarione
Deposito perizia Dopusito el fasctoolo telematico
Catasto UTI042028 | Visws plammetnica Al T
SISTER Catasio 22052028 ! 1 foprnimastion
tTelemutig) ; v . 7
Conservatora 117042025 | Prosa Visione atio compravemlits
GOOGEL Comsultssone Aereofow & visle 31
REGIONE LAZ1O FIP ¢ PTPR Inquadramento det vineal All 6
COMUNE )] Urbenistica/Richi Ritiro copie del P-AC. |19 del 31072007, DA
VA thanisticaRichiesty prol. o 47103 del 21/1022008, DULA. prot, 136915 | Al 7
CIVITAVECCHIA i accesso agh atti det 111072009
. Utficio  Piunificazione
COMUNE Dl e Gestione  del :
CIVITAVICCHIA [ ermitonio . | ARtz u clvict o
Clvitsvecchin
Cltpsto GFO2025 (visure catastal)) AL
AGENZIAENTRATE | Pubbbicilh tmmobitiars
Locazion)
ANAGRAFE Certificato Contestuale All ¥
ARCIIVIO
NOTARILE

=
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TRIBUNAI E
ORDINARIO D}
CIVITAVECCHIA
CANCELLEREA
CENTRALE RUO O
CIENERALE

Richiestu Procedimenti

Rilasciato Cortificato m daty 29/05202%

All 10

)

042025
ure 1030

hesataama . t**“*{
SNATERA

o
1l

Udienza procedimento
esxutiva  numobiliare
Iped/ 2028

15/0772028
are 1200

IRIBIANALY
CIVITAVECCHIA

2l

[ N

(lipo Deposito (elomaticn)

o WL
e

Cantraits i Jocariane

Assegipsone dells casa comugale

No

CAPITOLO 4 - RISPOSTE Al QUESITI POSTI DAL G.E.

I ESAME DELLA DOCUMENTAZIONE CATASTALE E DELLA PUBBLICITA'

BENE PIGNORATO (PROVENIENZA, TRASCRIZIONL, ISCRIZIONI, ECC.)

Quesito 1.A) )
Complctezza dells documentasiony art. 567, 2° comma c.p.c,

IMMOBILIARE by,

Certilicato fpotecany - vedi Quesito X

L Ched
| Certficaty polarile - ved) quesitn X 200022025 Si
1.Ced

Seynularinni 4 Giudice: 1 relizione potarile indion, per limmobile
remvinatl  partire dalle tiseridote del 06082003

pEmOM, M T pasge

Queslto 1.8) 1.G)
*  Elenco defle iscriziont ¢ delle traserizioml pregludizieyoli

Immobile | - Tipo:Appartamento 4 destitiadjone catastale 12 spo nel

dellTinto i Samta Mana v, 5. piino T, Fe 1%, Pare | 151, Sib, Y, cat 132

Comune di Civilavecchy (RM), yia

€N wuceesal v ammotastone di frazionamento in
FIGNORAMENTI:
# favore A
 SEQUESTR

ot ded 12/1172

IPOTECTIE: Si. Volontarts Iseritta presen TAgenzia 4ol Tomiono & Civilaveechin il 03102007 alnn. 1205173665,
U9 ai nn. 139982141

DOMANDE GIUDIZIALL Ny

CSENTENZE DICTHARATIVE T FATLIMENTO: No

ALTRO { o3, cuntratin preliminare ece.l: No

3
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*  Elenco sintetico del differentt trasterimenti di propriets nel ventenn

—_—

£ savn re

= nuda pmpno«)_’; Nao
S ddiritto da waufraio visaioon)

PROVENIENZA (1, F):
DANTI CAUSA SUCCEDUTESI AL VENTENNIO (ehenco sintoticn @ tutti j trasferimenti) { 1) -
-<on allo di compravendity del notaio Pietro Mazzano in Ruma (n data 2704201 | ep o 252H21TY tasevitio m daig

03652011 an nn. 4526/26331 mgni cusstavino dalls societh
SOCAM sl Pimmobide i eggetto riapein e pet le quote di 1] diritto & mods proprsatd ¢ 1/ divitts
nsidritto

Quosito LE)

-el —Certificaty di Stato Civile!
E* st sichiesto 1] certificato contestusle di esistenzn 0 nascita, & mato civiie, di stato di Iarmghia, di cittudinanza, 3
cxnsionza in Vil o di residensy.

el - Certificato i matrimonio;

1 e Ny i+t i stato Tibero
5 . 1 01 D 51 )

e e e e e A s

1. DESCRIZIONE DELL' IMMOBILE PIGNORATO
Quesito LA)
Deverizione immohile (la proscnte scheds dovrd essere ipetuts per ogni tmmebile pignomto )
| Tipo . Appatiaments: @ desimazione camsiale D2
| Civitavecchin - o
Vi GelOdo di Sints Manan 5

UNOAAMBENTATT FR——
Ll.ocalc !El\‘i]j,'mﬂqmtm g 31,55 e ) iR l

| Ripostigho _ I mq 368 - J
| |

"“"'“‘;-‘ - ta . §" > __' b —_' . - "
Liymobile canfoma con distacca su via dell'Ort di Sania Maria, vano wals, appariaments distintn con Fmmero 0749,
sy alty | '

SATARMAATUMERCEN 7= &~ . oo T ST
Poglio ‘ plla | Nobv | Zomw | Cmicg | Ulasse | Consist. ‘ Superfivie catastale ] Remlita \
T ERE] 4 R | E972.00 |

| |

~l
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e ———— .
CARATTERISTIONI INTERNE Ll
T R

I'immobile he secesso al pano sirada da viale deff'orty di Sants Mans 0 5 da porfone condominale ¢ affaccm
mteramente sul lato opposto sulla vie Benedetto Perg) rispetto ally quale msulta prime plaso per dishivelio del tereeno,
Exso i compone di un ingresso dal quale si accede al disimpegnio per camens da letlo ¢ bagno ¢ si oo sl aprot le
porio di aecesso al spmomn o #d uoa camers da Ietlo comtmicante a sua volts oon 1a cocina. Gl amblents osplanty
SIERIOMA ¢ cuce Sono shati nesval dalla chiusura detla zona de! \ormzzo costiluenie 1a parte Aentrante del labbricato
e softostate 3 baleose del primo pano T ha determinaty aumento di cubatura dellimmobile ¢ lalierarione delta
fimzionalita delle porte finestre degh ambicnts ke quall 8 loro volla non possano pia germine 1 neamb; d'ana necessarn
uell ammbicnil aprendosi non pid verso Fesiemo ey verso ambnentt chivsl Lale chitsios € stata realizzats con pannell
i fegno o m pve tastuendi mentre N'uscita sul terruz ¢ geranitta dal montagen di una ports finestes in alisminio ¢
veun datats 2 sua volla Ji persiana m alluminia. £ molire presente sul terrazzo e strturs i kegno ¢ pannell i
palistinlo che vostituisco una tetiona Hase s copertum di parts del fermizso iy prossimith dclin porin linestra suddetia,
Lt trmodnliare & presenta intermamente i buone condiziont. | paviments sono in gres, le finestre in legno con
doppl vetn ¢ serrande 1 pyve, portonsing blindsts, le parte wntemne in jegno ambumio di colore banco, Le purcts s=mo
tinteggiale o lemperm di colore tancy Limmobile & dotto & caldars 2 gos, \crmosifont ¢ & condinonaton nel
sogiomo ¢ nelle oucini.

Uiimmobite ¢ acratasate in calegona [V2 (residenso wiristiche alberghiere, alloggi per vacanae = alire struttisre per
sogetomi hrevi - alloggn per studanti ¢ lavoraton: con servizi sceessor di tipo aiberghicro) ma & fatio ha sbik
mxudiflehe che le hannn trastormata @ ne consentone Putthizzo ad uso abutativo

Punity immnhiliare oggaetio di pignoramento & parte di un fabbricalo cosittuito da cimnque prand faon e ed un pizne
senemato adibilo 4 canting, hox auto ¢ posti wulo, $l puno semeno ¢ destinato, come ds progelto approvato, al
serviae utenzi servizi/commerciall [ plano semintermto ¢ vincolato 4 parchogm, m parie a servizin del reswdeszale.
n parte u seevizio dellutenza servizy/eommercmndi del piano leri, come da atlo dobbligo det | § 2007 Tep. W
SEISE27.704 T puani supenion hanno (utti destinustone residenziale. Inoltre Fimens libbricats i compone Ji o 3
conpi wala denominan A, 1§ ¢ Caserviao dei var Bvelli | tivestimenti sana in parte i eorim ¢ i paric tinleggat

Quesito 1 B)
Art. 10 D.P-R. 6331972 - Venidita swggettaiescnte dalle imposte
Immabile 1: non soggetto all'imposta saf valore aggiunto ¢ non nogpecto ad mterven(: di astrafiurascoe

e e e e —— . —

L STORIA E IDENTIFICAZIONE CATASTALE

Quesito 3.A)
Conformita tra ln descrizione attusle del bene ¢ quella contenuta nel pignoramentn:
La descrizione del bene & conforume § quelia cottietts e plgsoramento

Diffarmita tew b descrizione attuale del bune o quells contenuta nel pignoraments

[ -ul: |

|- -#2: sicum dei dali indicati 5ol pighoramentio s crronel mu cansentono Pindividwnone der beni. ]

EX =
'Qucmo 0

m:!ﬂo del cutasto: Aggiomamenta del nuniero civico escgmio dalln wotiosernta ¢ romstato i dats
fa,

Guesito 1.0)
Acquisizione delle nwppe consuarie

Rivulta presente all'mivow del fascicolo mivrmatico Festrzho di mappa relutive ally particells catsstule suom msive i
tabbricate nel quale i rova Fimmohile pignarafo, o :
Immobile




Arch, Giorgis Martino

Via degli Scipionl, 265 — 00192 Roama
e-mail: glargia martinodlibero.it

pec:

4. SITUAZIONE URBANISTICA
Quesits L.A) - PRG

Strumento wrbanisico comunale:
Lo wrumenio mimstico comumule m vigore @ U Piano Regolative Generale approvato cen DR 02N 907
ropvinule alie Cone des Cont tf 3011908

| immobilc neade i Locabite San Liborio - Piano di Lottzzazione zona 6 di I'R.G - Piano Attustive, Comgurio B -
Edificin GY

Quesita 4.8) - CDU

Cerdficam di destinagione wrbanistica (solo per [ ferreri): |

Quesito 4.C) -~ Tituli edilizi

Per la veabizazions del fabbricamn € viato rilavcwio Vermesso di Costnare 5, 119, prot. n./]

Reaplarics wliitzia;
SIIIIAS] ded 31072007 DA, prok. o 47103 del 2020073008, DA i sanataria prot. n, 36918 del 13/072609

Quesito 4.) - Agihiiith

(HcEimrazions di wgibfiind; i~ satz presentaty ixkinsa con prov.n 6148 del 130909 ma won risuln ad oggi
tilesciotn I eraficato

Qucsito 4.E) - Violazione defls sormative urbanistico-cdilizia

Difformita edifizie, sanabifita ¢ contl fagghingere wn modilo per ogni fmmobile pignaraio)

. comunak pestiche che grustifichion fo su) dell'mmobile
b e el o presenta. L difformits riguasduiti 1 diversis sl e apestiies xterno o de W tates
: M ENAETE sante pre f:’f"“}.' o '?i A s 10 chiusura def 7 o, realizzats con pannetl: in Jegnio ¢
PYC e con wim ponta finestra in wlluninio @ vetro, SOV assere GOl it dusalo &  sanalyi Llangodo cottura dovia
s50re rpontito nolla suw eollocaziome (e Per quanto nguarda wolire fa tettons esterna, anchess priva o Titlo,
dovia. e cescre romodse Infine anche la destingeione duso dove COWTE Nprisimata
e et afmmelle.vesgsino aiiiati w como in €5/50000 cirea ipiensivi dezl s pes I

Tovmwobile | - Appartamento (destinazione cutastale 1)72) sub,

Durate i soprafloogo eftettunio. m dats 10M42025 w ¢ potute verificare ln non nspomdenza deflo stisto di fatto

delluith tmuobilisre fspetio alls planimetra cHastalc it in data 0009/2009 ¢ sispondente al L
pprovato. Lokl ddlormin riguantan: kR G Ptk ¢

i el T

T BTOT WY Py
T e e e TN .

Da_indigini

offetiute < da dichisrazion! de sig,

Ny f

Clansholti Fodierion 1mon fist

5. VINCOLI E ONERI CONDOMINIALI
Quesito 5.A) = Vincoli sui beni pignoratl

Vincolo artistics:

¥incola sorico:

Vierealw alberghicro di inalionabilia:

#| > ol e

Vincolo di indivisibilita:

Spese fixee di gestions o manutendone: E dovino un importo di € 904,79 per Layor condominial eseguiti

Quesitu 5.8) — Onerl condominiali

Spese stranrdinaric gia deiiberate:

9




Arch. Giargla Martino

Via degll Scipioni, 265 — 00192 Roma
emall glorgla-martino@libera i
pec: g.mantino@pecarchm.it

Cell, 3388362810

Spese conduminlati: 1c spese condimmnialt da vessare 1l Condonunio di vie dell'Cro di Sents Mara 1o tifcrimento al
comyapliy dolfumo 2024 ¢ annl precedinti smmontano &8 TH4855, w quab vanno aggmmte de rate condomuniuli dia
gemmao 2025 @ megmo 2025 per un (otale di € 18000 (rats memmile condomimate £ 36,00) cosi cnme da
camnumcazicne neevats i data 30/052025 dall'smm. Davide Pumpie

Altro; Song inoltie state sostemite dal Condaminio spese < compens professionalbt fegalt per a Procedura Esecutive
RGLn 71272024 (Condvminio via Jell'Cato &) Sants Maris (/19 contre Clambotti Federico) carmspordont ad € j
171637

Quiesito 5.C) — Dirittl demaniall od wni civici (allegare certificato sttestante presenza/assenss deghi stessi)

La particella 1157 ded fogho ¥ suoui sorge i lbbricato oggeto & pignorumento non @ gravata da usl crvicr {Alkzgatn
9 ‘ )

6. OCCUPAZIONE DELL IMMOBILE PIGNORA1'G
Quesito 6.4) ~ Occuparione def’ immahile

I | Ty T 0 e
Tmwbite | Nellimmobile  risultand  resdent] |
smagraficamenie | mponori Cirmbolt
Federico ¢ Clambotti Anna Sofiz. J

Quesito 6.8) - Possesso dell immobile
L

L'mmmobiie
prgnanmto

e
A

’7 e e e f’—:

e e COeo

------

11 usufruttn

Quesiti 6.C) — Atti privatd o contraiti dj locasione sull"bmob e

Dwicrisione:
Nesam atto privato o lucazione sull inmobile

Sl 3
—— s @ n&sm\\m
T -t —a—
- — 1 N Vi alil
1 - ) M. o

Al prrvaty
Contzatti ) Jocamone

Quesito 6.1) - Assegnurione delly cass coniugate
Descrizone. Saltanto la debitrice esecutan ruxsulte comivgata
Opponthilitas -~ No

Oouno(.E)-Snmdelmaudlhmamm
| Nom nicorrente.

M

T INDIVIDUAZIONE DES LOTTI

Quesity 7.A) - Quota di pigBoramento
_ | X 140 gpe o 13/122624, spedizzons raecomandat 09122024
H 1 trascritio in dats 17/022025 al 01329 Reg Gen o n, 1066 Reg. Part
v | inicala BE P = | Ivascroone 8 tioia gl proatiel
-v R q .J'_M°|...;.-‘»ur--'-v~ . ! B 1 r e =
.-—»:,‘ A 3= ! J e — e ""H| . UE S an - —
b immebile _ Fg 18 Pwmt 1150, | 174 - a0 pernataKs Pietto Marzano i |
calegonia Sub. 9 uruftiuio Roms in  data  27/042011

10




Arch. Giorgla Martino

Via degll Sdgioni, 265 - 00192 Roma
emall: giorgle-martinogiibers.it
pec: g.martino@pec.archrm. it

Cell, 3388362010

atnstale D72 y 11T ouda | mmscritlo i dats 03/052017 &) o
' Propreei 232K Reg. Gen. ¢ sl n. 2179 Reg
Part.

Quesito 7.8) — Progetto di divisione e/o giudizio di Indivisibilita del bene pignorato
- Sepamazicne in matum ¢ grogeito di divisione

di divivione:

Loﬁo i
Lot 2,
Lot 3

- Caiudizao ds indivssibilita (udicare e ragion spocifiche). 11 bene pignorata & veudibile i n v lotlo cssendo

piccala unitd inupobnliare:

Quesito 7.C) — Venditu heni pignarati
Unicd Joto. Appartamenii o desting tome catastale 172 con formazzo

1'isi by
K STIMA
Quesita 5.4) - Stima degli immubill pignocati
*  Superficie commerciale
LOU, i perimetmal
10q 46,30 0% mieri confimamy e

Accessari Portica nx) 28,10 018 g 9,83

Terramo mq 35,36 0.2 1y R.%4

Superficic commerciale | myg 64,97 )
- Metada utiizzato per Vindividuazione del pia probabile Valore di meresto -

shnlo sinviies comparatival © condizion: di applecabilitd di queato metodo sono legate ita ¢ quakia
M st c son) legate altn quantita ¢ d:
mf.mmagni di mercato dispumibill in grado o) permettere la costruzione di us significative can:nmc &t transazion)
camparahili. Gl element! che i posseno pretiders in sxme om0

- situazjoe edile (finiture, stato dt manutensione).
» d Ihu‘n izegs 21 leﬂﬂ'

o i B L LU i e | srretosdaiocot
Vol locali | Min. 1.410 = Max.
s 1434 ’
inasione OMIU 703 | Min_ 1.200 = Max. €/mq 1.433,
AT bove i 43 UM 1.456,00 €/mq 1.433.00
Bl Min ...~ Max ___

e e

- Adegunmenti ¢ correzione del yalore di mercats -




Arch, Giargia Martino
Via degll Sciploni, 285 = 00192 Roma
e-mall: glorgla-marnmodiibero,it

per: g.martinoG pec.arehim, it
Catl 33BE3IGINL10

Poiche Fimmobile oggetio di stinm rsulia essere un alioggio destinato i serviza Wrtstics VENQOnO prost m consderasime
| valors dellOsservalomio del Marcato Immobiliare renimants nells categona termario attribuendo un valoge alto prer
Fepuea det fabbticato ¢ per o stalo dell'immobile stesso. Non o1 hanno mvece valon daraffrontare sul borsing

ymiobiliore e <l meveatu locale il 1 vatezony in pgeetia
~Valore di mercato compendio pignorats - ‘ ‘

W i L i SW | || S i) |
tmmobiic sub, G5.00 | 170000
Valone i Mercato m cifta tonda € 110.500,00

- Detrazivne per sunatoris edifizia - vedi quosity 477) -
btstrwshil 1 - Linmohifc sub, 9
Conto Regolarnmazione abusn € 500,00

- Allri tipl di detragione - (fpa sear vedditivitd del hene)
Deverizione

di mercato dewatto Peventuale valore dells sanstoriaj -

B TN T i . (A T Ty
€ 105.000,00 Comtocinguomiia 00
& Caleolo dells nuds proprieti (In caso i nesegriziune delln vise conlugale)

Descrmione merosdp,

P R s ot

VAN Oclin DuGas propaasty

l"

Al wemune delle operaziont peritaly 1) valore delinters Lofto nom divisbile ¢ pare s € 165.000,00

Civitavesciun, 11 MAOG2(0A

IL CONSULENTE TECNICO D'UFFICIO

» _ Arch. Glmﬂ Marti zo




Arch., Giurgia Martine

Via degll Sciplonl, 265 ~ 00192 Roma
wrmill giorgla-madmodliberoat
pec: gamartino@ipec.archimuit

Cell. 3388302610

CAPITOLO S—ALLEGATI

ALLEGATO 1 - Visura storica dell'tmmobile, planimetria catastale, estratto di mappa
ALLEGATO 2 - Rilievo metrico dell'uniti immaobiliare '
ALLEGATO 3 - Planimetrra delle difformita

ALLEGATO 4 - Documentazione fotografica

ALLEGATO 5 - Inquadramento su PRG, estratio di mappa ¢ foto acres
ALLEGATO 6 - Inquadramento dey vincohi

ALLEGATO 7 - Autorizzaziom urbanistiche

ALLEGATO X - Cerificato contestuale

ALLEGATO 9 - Anestazione usi civiei

ALLEGATO 10 - Procedmmenti esecutats

K



