ALLEGATO B lotto 1

Inquadramento territoriale LOTTO 1
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Schema planimetrico LOTTO 1
Via Berlinguer n. 19
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Data: 21/04/2023 - n. TI73578 - Richicdente: CHNNLC65T47TH224Z

Agenzia delle Entrate

CATASTO FABBRICATI Viz Enrico Berlinguer
Ufficio Provinciale di Identificativi Catastali:
Roma Sezione:

Foglio: 743
Particella: 371

i 1 Dichiarazione prctocolllo n. KNU/3L3/5deT

Planimetria di u.i.u.in Comune di Fiumicino

0171272016

oiv. 19

VIA ENRICO BERLINGUER

ima planimetria in atti

ata: 21/04/2023 - n. T173578 - Richiedente: CHNNLC65T47TH224Z
Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A4(210x297)

[ Subalternoc: 45 M. 10359
Scheda n. 1 Scala 1:100
PIANO TERRA
NEGOZIO N. 1 SCALA A
H=3.15m
I
¥ \\i‘
__ \=
antt r VANO | | N
BAGNO _ | | SCALA ——r
[ || | conp.
BAGNO
RIP. g
DISTACCO SU I— _! —
PARCHEGGIO
PUBBLICO
- | ) | o
\—ﬂ—' | —

- Subalterno 45 >

- Particella 371

T
3

743

ir
{2

- Comune di FIUMICINO(M297) - < Fo,

.
2

.,
VIA ENRICO BERLINGUER n. 19 Scala A Interno 1 Piano T

Catasto dei Fabbricati - Situazione al 21/04/20
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ALLEGATO B lotto 2

Inquadramento territoriale LOTTO 2

503 T
501 e
10
=5 502 504
. 501 . 10 28 . 502
| | I | I T
501 10 28 502
1 | | |
| AI IBI I
1, < 12
' Sub 46 int.2 '
45 Scala A 48 47
1 2
| | | | | | | 1 | |
I 1

Schema planimetrico LOTTO 2
Via Berlinguer n. 23
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Data: 21/04/2023 - n. T173579 - Richiedente: CHNNLCO5T47TH224Z

i 1 Dichiarazione prctocolllo n. KNUDTIL /5deT

Agenzia delle Entrate Flanimetria di u.i.u.in Comune di Fiumicino

CATASTO FABBRICATI

Ufficio Provinciale di

Via Enriceo Berlinguer

Identificativi Catastali:
Roma Sezions:
Foglio: 743
Particella: 371
- Subalternoc: 46
Scheda n. 1 Scala 1:100

971072016

oiv. 23

N. 12220

NEGOZIO
PIANO TERRA
e H=325m

androne condominiale

via Enrico Berlinguer

ima planimetria in atti

ata: 21/04/2023 - n. T173579 - Richiedente: CHNNLC65T47TH224Z
Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A4(210x297)

sub 47
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VIA ENRICO BERLINGUER n. 23 Scala A Interno 2 Piano T
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ALLEGATO B lotto 3

Inquadramento territoriale LOTTO 3

503 T
501 T
10 o Eodl
28 502 p04
. 501 . 10 28 . 502
| | I I I I
501 10 28 502
| | | |
| Al | B |
L =
45 46 Sub 48 int.2 47
1 Scala B 2
| | | | | | | | | |

Schema planimetrico LOTTO 3
Via Berlinguer n.25
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Data: 21/04/2023 - n. T173581 - Richiedente: CHNNLC65T47TH224Z

1 Dichiarazione prctocolllo n. KNMUUDUDEdel  [5/UT7ZU0Y

. " imetri i u.i.u.in C di
Agenzm del Territorio Planimetria di u.i.u.in Comune di Roma

CATASTO FABBRICATI Via Di P.r.g. oiv. SNC
Ufficio Provinciale di Identificativi Catastali:

Roma Sezionsa:
Foglio: 743

Particella: 371

Subalternoc: 48

N. 8223

Scheda n. 1 Scala 1:100

NEGOZIO
PIANO TERRA
N.2 SCALA B

- Subalterno 48 >

|
——
1
3 - Particella 371

x4._ -

MEGDZO !

PIANO TERRA

3 - Comune di FIUMICINO(M297)-< F

-
VIA DA DENOMINARSI n. SNC Scala B Interno 2 Piano T

Catasto dei Fabbricati - Situazione al 21/04/20

1 . . . +
Jltima planimetria in atti

ata: 21/04/2023 - n. T173581 - Richiedente: CHNNLC65T47TH224Z
otale schede: | - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A4(210x297)
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ALLEGATO B lotto 4

Inquadramento territoriale LOTTO 4
803 [T ——
501 S —
10
28 502 B04
. 501 | 10 28 | . 502
I [ I I I I
501 10 28 502
| S
| =
45 46 48 Sub 47 int.1
1 2 Scala B
I I I I i I I I 1 '
Schema planimetrico LOTTO 4

Via Berlinguer n. 29
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Data: 21/04/2023 - n. TI73580 - Richicdente: CHNNLC65T47H224Z

’ ’ Dichiarazione protooollt m. RMO04688ddeT 1070272027
Agenzia delle Entrate Cempe oL Srundedhis
CATASTO FABBRICATI Via Enriceo Berlinguer oiv. 29
Ufficio Provinciale di Identificativi Catastali:
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ALLEGATO B lotto 5

Inquadramento territoriale via Enrico Berlinguer
LOTTO 5
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Schema planimetrico area di parcheggio via Enrico Berlinguer
LOTTO 5
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Data: 23/02/2024 - n. T37819 - Richiedente: CHNNLC65T47TH224Z

1 Dichiarazione prctocolllo n. RMOO50640deT 1570172009

. : . imetri i u.i.u.in C di
Agenzm del Territorio Planimetria di u.i.u.in Comune di Roma

CATASTO FABBRICATI VAR 2 E g
Ufficio Provinciale di Identificativi Catastali:
Roma Sezions:
Foglio: 743
Particella: 303
Subalterno: 37

Scheda n. 1 Scala 1:100

oiv. SNC

H.

8223

POSTO AUTO
PIANO TERRA
N.37

36 37 38

Iiima planimetria in atti

afa: 23/02/2024 - n. T37819 - Richiedente: CHNNLC65T47H224Z
Totale schede: | - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A4(210x297)

743 -

Particella 303 - Subalterno 37 >

Catasto dei Fabbricati - Situazione al 23/02/2024 - Comune di FIUMICINO(M297) - < Fog

VIA DA DENOMINARSI n. SNC Interno 37 Piano T
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ALLEGATO B lotto 6
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Inquadramento territoriale via Enrico Berlinguer
LOTTO 6
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Schema planimetrico area di parcheggio via Enrico Berlinguer
LOTTO 6
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Data: 23/02/2024 - n. T37826 - Richiedente: CHNNLC65T4TH224Z

Agenzia del Territorio

CATASTO FABBRICATI

Ufficio Provinciale di

Dichiarazione prctocolllo n. RMOO50640d=T

Planimetria di u.i.u.in Comune di Roma

Via Di P.r.g.

oiv. SNC

Identificativi Catastali:
Roma Sezionsa:
Foglio: 743
Particella: 303
| Subalternoc: 38 N. 8223
Scheda n. 1 Scala 1:100
POSTO AUTO
PIANO TERRA
N.38

15 16 17
|
_1,

a7 28 38

Iliima planimetria in atti

Iru_l:r. 23/02/2024 - n. T37826 - Richiedente: CHNNLC65T47H224Z

TTotale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A4(210x297)

RTCT TR

Catasto dei Fabbricati - Situazione al 23/02/2024 - Comune di FIUMICINO(M297) - < Fog

VIA DA DENOMINARSI n. SNC Interno 38 Piano T

- Particella 303 - Subalterno 38 =

)y 743
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ALLEGATO B lotto 7

Inquadramento territoriale via Enrico Berlinguer
LOTTO 7
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| 1 ! | | | | ! | | 1 | | | | 1
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Schema planimetrico area di parcheggio via Enrico Berlinguer
LOTTO 7
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Data; 23/02/2024 - n. T37827 - Richiedente: CHNNLC65T4TH224Z

Agenzia del Territorio

CATASTO FABBRICATI

Ufficio Provinciale di

Dichiarazione prctocolllo n. RMOO50640d=T

Planimetria di u.i.u.in Comune di Roma

Via Di P.r.g.

Identificativi Catastali:

U7 Z00Y

oiv. SNC

Roma Sezionsa:
Foglio: 743
Particella: 303
[ Subalternoc: 39 N. 8223
Scheda n. 1 Scala 1:100
POSTO AUTO
PIANO TERRA
N.39
16 17 18 19
!
1 40
28 38

Iltima planimetria in atti

Iru_l:r. 23/02/2024 - n. T37827 -

Richiedente: CHNNLC63T47H224Z

Totale schede: | - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A4(210x297)

Catasto dei Fabbricati - Situazione al 23/02/2024 - Comune di FIUMICINO(M297) - < Fog

VIA DA DENOMINARSI n. SNC Interno 39 Piano T

- Particella 303 - Subalterno 39 >

)y 743
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ALLEGATO B lotto 8

Inquadramento territoriale via Enrico Berlinguer
LOTTO 8

1123|4667 8| 910 11 12 13 14/ 15 16 17 18 19 20 21 22

| Il | Il 1 | Il | Il | Il | 1 | | 1 | 1 | | i |

suB.41 SUB.42 SPAZIO DI MANOVRA

I L T 1 ¥ ! U U L I 1 ! 1 ! I I !

23|24 |25|26 |27 |28 |20 |30 | 31|32 |33 |34 |35/36 |37 33391—T/

Schema planimetrico area di parcheggio via Enrico Berlinguer
LOTTO 8
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Data; 23/02/2024 - n. T37828 - Richiedente: CHNNLC65T4TH2247

}

Agenzia del Territorio
CATASTO FABBRICATI
Ufficio Provinciale di

Roma

Scheda n. 1 Secala 1:100

| Dichiarazione protecolls m. RMO050640dasT

Planimetria di u.i.u.in Comune di Roma

Via Di P.r.g.

1570172009

civ. SHC

Tdentificativi Catastali:
Sezione:
Foglio: 743
Particella: 303
Subalterno: 40

N. 8223

POSTO AUTO
PIANO TERRA
N.40

ima planimetria in atti

17 18 19

39

Ipaa: 23/02/2024 - n. T37828 - Richiedente: CHNNLC65T4TH224Z
Tolale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A4(210x297)

40 G

T

Catasto dei Fabbricati - Situazione al 23/02/2024 - Comune di FIUMICINO(M297) - < Fog'li'o 743 - Particella 303 - Subalterno 40 >

ARSI n. SNC Interno 40 Piano T
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- Diretltore MORENO BALESTRO
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ID: 203379912

Dott. NICOLA nINOTTY

Corso viitorio Emé/;ueie 1° 229
00186 ROMA - Tel. 06.6865642

ALLEGATOH

s Mo—

L'anno duemiladue, il giorno tredici del mese di novem--

bre, in Roma, tra i SOttOSCIrittis——-eemcocm o mmcm oo

per la carica, ove appresso, il quale inter--

viene al presente atto quale Amministratore Unico e legale-

rappresentante della:

scale e numero di iscrizione presso il Registro Imprese di-

S——

-,

apitale sociale-

iscrit--

ta preéso la C.C.I.A.A. avendone 1i-

v poteri per statuto; --—---—-==—=c-~o e __ioa__

ove appresso, 1il-
quale interviene al presente atto quale Presidente del Con--
\}

siglio di Amministrazione e legale rappresentante della:-

iscritta presso la-

C.C.I.A.A.— avendone i poteri giusta-

delibera del Consiglio di Amministrazione di cui al verbale-

Archivio ufficiale delle C.C.I.A.A.




ID: 203379912

‘T.‘-:-.,.' RETTEG L VRN
wh g Ao X
L4 e

cpanRs L oleios

in data 20 febbraio 1993, regclarmente depositate presso il-

Archivio ufficiale

Registro delle Imprese di Roma;-----=-=----- Lf-f -------------

1

terventi di edilizia convenzionata nel comparto denominato-

ove appresso, il-

quale interviene al presente atto quale Amministratore Unico-

presso 1a . c.c.1.a.A. (D - - ;-

poteri per statuto. ---=—==---mmm o

-che le predette societd

proprietari di aree edificatorie per la realizzazione di in--

"Igolato Stazicne® nel Comune di Piumicino, aree comprese-

nel perimetro contornate in arancio nella planimetria che si-

-che le sottoscritte societd,- in linea con gli orientamenti-

dell'Amministrazione Comunale di Fiumicino hanno manifesﬁato-

il loro intendimento di procedere alla realizzazione diretta- S

delle .opere di urbanizzazione del predetto comparto o di-
parte di esso, con scomputo sui rispettivi corrispettivi di-
concessione (per la quota .afferente alle opere di urbanizza--

-2 -

delle C.C.I.A.A.

Pag 2di



ID: 203379912

-che; al fine di comsentire all'Amministrazione Comunale una-
interlocuzione piid agevole ed organica e con il solo speci--
fico fine di curare unitariamente la realizzazione di dette-

opere, le pottoscritte societi intendono collegarsi in forma-

-che 1l'entita delle cpere di urPanizzazione'da realizzare a-
scomputo, deve essere commisufata éll{ammontare‘complessivo—
dei corrigpettivi concessori (per la guota afferente alle o--
pere di urbanizzazione) relativamente ai coneorziati.--------
. Tutte cid premesso e ritenuto parte_integrante e s0--

gtanziale del presente atto, convengono e stipulano guanto-

wer.1) rre QD
S
sensi degli artt. 2602 e seguenti e 2612 e seguenti del Co--

dice-Civile, un consorzio con attivita esterna sotto la de--

- sonicecicne QU

ser2)-a oo QU ——
—costituire uffici distaccati 'in tutto il-

territorio nazicnale con delibera dell'assemblea.-------—-----

ART.3)-La durata del Consorzio & stabilita al 31 dicembre-

8i conviene, peraltro, tra le conserziate che tale ter--

mine sara prorogato fino al collaudo e presa in consegna da-

Archivio ufficiale delle C.C.I.A.A. Pag 3di
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203379912

parte del Comune di Fiumicino di tutte le opere di urbaniz--

zazione realizzate e comungue fino alla risoluzione di even--
tuali rapporti ai contenziogo, fino all'adempimentoc di ob--
blighi gia kasaunti o fino alla.riscossione di crediti gia-
Maturati, —es-com oo
ART. 4)-11 Cbpsogz?o.bnell'ambito del piane paéticolareggia——
to in variante al P.R.G. del Comune di Fiumicino, ha per og--
getto lo svoigiménto, la diéciplina ed il coordinamento del--
le attivita dei soci connessa alla progettazione, stud%o.-
predisposizione e realizzazione di una iniziativa immobilia--
re nel comparto denominate " Isclato Stazione "-e, in ?arti——
O AT~~~ — — -t o m o e e

a)- lo studio e la predispesizione dell'intero comprenso--
rio.consortile;-—------------------—~-—--e*--—-------—-——v——-

b)- 1l'ottenimento di ‘tutti i provvedimenti amministrativi-
e la stipulazione degli atti, ivi compresi, l'atto d'obbligo-
e la convenzioqe ﬁrbanistica per l'approvazione e 1l'attua--
zione del Piano Particolareggiato nonché tutei gli altri at--

&£i con Enti e Amministrazioni Pubbliche e con i privati con--

.cesgionari di pubblici servizi interessati e funzionalmente-

necessafi alla realizzézione dell'intervento edilizio;-------

¢}- 1l'adempimento in forma organica di tutte le obbliga--
zioni derivanti ai privati proprietari degli strumenti di-
cui sopra;-~-¢——-———1---—-<—--—7:; ———————————————————————————

d)- 1l'esercizio.anche giudiziale dei dirictti dei consor--

Archivio ufficiale delle C.C.I.A.A.
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ziati verso gli altri proprietari del comprensorio non con--

sorziati o verso terzi in dipendenza dell'adempimeufo di cui-
sopra ¢ dell'utile gestione dell'iniziativa;--==---—==co-----

e)- la ricomposizione fondiaria per l'attﬁazione del pia--
no Particolareggiato attraverso la disponibilitd proporzio--
nale da parte dei consorziati delle aree di esso destinate-
alla edifjeabilitd;--------nmm e e eem o

f£)- l'esecuzicne, direttamente ¢ a mezzo terzi, di tutte-
le opere dj urbanizzgzione, la gesticne dei relativi appal--
ti, la manutenzione, gestione ed esercizic delle opere di-
urbanizzazione quali risultanti dalle convenzioni urbanisti--
che di attuazione del Piano Particolareggiato dalla data di-
ultimazione di ciascuna di esse, ancorché in attesa di col--
laudo, fino alla presa in consegna da parte del Comune e co--
mungue fin quando sussisteranno, obbligazioni secondo quanto-
disposto -dalla futura convenzione urbanistica con il Comune-
di Fiumigino, -=--ceoeo oo e eeeccmmecmcecceiacieceas

“Per i1l conseguimento dell'oggetto consortile al Consor--

a.’ presentare in nome proprio = per conto dei consorziati-
offerte e proposte, stipulare contratti e convenzioni con-
Amministrazioni, Enti Pubblici e Privati, strumentali alla-
realizzazione dell'iniziativa immocbiliare;-------————-——c-=---

b, predisporre e realizzare, in nome propric e per conto dei-

consorziati, in conformitd ai compiti istituzionali definiti-

= 5 ="

delle C.C.I.A.A.
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dall'art. 2602 Codice Civile, 1l'organizzazione comune dei-

Archivio ufficiale

mezzi necessari per l'espletamento delle attiv?té_acquisite:-
c. coordinare l'attivitd dei consorziati gl fine di assicu--
rare la migliore esecuzione delle attivita e prestazioni af--
R — SO——
d. assumere cgni ulteriore iniziativa necessaria ovvero ap--
portuna per garantire l'ottimale perseguimento dell'oggetto-
consortile. --vesomc—uuoo i e B i e e e e

'—in conformita alle prescrizioni imposte-
dal Cap. II del Titolo X del Libre V del Codice Civile, non-
pud produrre né dividere utili tra i consorziati.------------
ART. 5)- Sono consorziati tutti i proprietari loro successo--
ri e/o aventi causa in tutto o in parte, dei terreni ricom--
presi nel comprenscrio consortile, come individuati nella-
planimetria come sopra allegata al presente atto sotto la-
lettera‘ "Af e, pertanto, non soltanto i partecipanti alla-
sottoscrizione del presente atto costitutivo e del presénte-
statuto, ma anche gli altri proprietari dei restanti terreni-
ricompresi nel predetto comprensorio éonsortile ‘e/o aventi-
causa dagli stessi. Ciascun consorziato garantisce 1'adesio--
ne al Consorzio del proprio successore e/o avente causa che-
subentrera in tutti i diritti e obblighi del proprio dante-
causa senza possibilitd di opporre eccezione alcuna. Ciascun-

consorziato @ tenuto a.cedere gratuitamente o a vincolare le-

B

4

laree a'cid destinate secondo il programma .del Piano Partico--

4 i o B -

delle C.C.I.A.A.
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lareggiato, i relativi strumenti di attuazione e le conven--

Archivio ufficiale

zioni.urbanistiche nonché a concorrere alla prestazlone del--
le garanzie richieste per tali atcti secondo la propria guota-
ai partecipazione (NN -

Ciascun consorziato sosterra gli oneri di urbanizzazio--
ne secondo lo schema di cui alla tabella che si allega al-
presente atto sotto la lectera "B" e, pertanto, nei limiti-
delle quote di cubatura di loro rispettiva spettanza.--------

Qualora, peraltro,—con apposita delibera-
assembleare, decidesse di anticipare, in tutto o in parte, -
oneri di urbanizzazione afferenti a cubature relative aci a--
ree' ricomprese nel comprensorio consortile, ma di proprieta-

di soggetti non ancora aderenti —saré‘\ obbligo-

dei socggetti acquirenti efo assegnatari delle aree stesse,-

all'atto della loro adesione_ rimborsare a que--

st'ultimo tutti i1 predetti oneri sostenuti fino a' quel mo--
mento. —rowederé contestualmente a rimborsare, -
a sua volta, le somme che i consorziati abbiano eventualmen--
te -anticipato a titolo di oneri di urbanizzazione afferenti-
alle aree medesime.-=-=--—--——----ms ottt eemm— -
ART. -6)- Le quote di partecipazicne al fondo consortile ven--
gono determinate in rapporto alle cubature edificahili spet--
tanti a cilascun €onNSOrziato. -——=----=s--m-o oo —mm o

pertanto, salvo incrementi ip relazione alla adesione-

di nuovi consorziati, il fondo consortile, attualmente de--

delle C.C.I.A.A.
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terminato

Archivio ufficiale

aE———

COME SEQUE: =-=-mcmmemcmcaecanmanan e et a LUt e (N _—————

viene ripartito tra gli attuali consorziati-

I1 fondo consortile & costituite dai contributi dei-

consorziati, dai beni o diritti con essi acquistati e dai-

erediti, derivanti

spresse in misura decimillesimale.

dall'attivita del Consorzio. Le gquote di-

BART. 7)-1I consorziati saranno tenuti a contributi ulteriori-

rispetto a quelli determinati nell'atte costitutivo in pro--

porzione alle rispettive quote di partecipaziones nei saguen--

Bl Ca8li-=-"mmm s e e -_

a) - qualora l'assemblea deliberi di aumentare il fondo-
censortile (contributi stracrdinari);------------- Sedteawsaids
b)- per contribuire alle spese di esercizic dei loecali, -

afferente-

degli uffici amministrativi e ad ogni altra spesa

delle C.C.I.A.A.
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piano di riparto semestrale predisposto dal Consiglio Diret--

tivo e approvato dall'Assemblea (contributi ordinari di ge--
stione) i------- e e e
Le somme dovute a titolo di contributi ordinari devono-
essere corrisposte da ciascun consorziato entro guindici-
giorni -dalla comunicazione del piano di riparto predisposto-
ﬁall'Organo Amministrativo.--------------m- -t
" In caso di mancata effettuazione dei pagamenti nei ter--
mini indicati saranno applicati interessi morateori a carico-
del consorziato inadempiente e a favore—
misura delle prime rate ABI maggicrato di due punti.---------
ART. 8)-Il1 costo relative all'attivitd esercitata dal Con--
gorzio, rientrante nell'oggetto come definito al precedente-
art. 4, sard trimestralmente addebitato éi consorziati in-
proporzione alla quota di-partecipazione di ciascuno di essi-
e previa predisposizione di un pianc di fiﬁayto con deiibe——
razione _del Consiglio Direttivo il quale, contestualmente, -

determinerd i termini e le modalitd del versamento nella-

cassa consortile delle somme addebitate.-----------oc--ucoa--
ART. 9}-5ono organi del Consorzio:i---=---s---=seasemcuioar-—
- '1'agsemblea dei consorziati;-«--s=e--ecr---rrcecceccorna-

| ART. '10)-Lt'assemblea dei conserziati, tra 1'altro:---------—--

1. approva il rendiconto annuzle e la situazione patrimo--

delle C.C.I.A.A.
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niale di cui all‘art. 25615 bis Codice Civile;-———-=--c-o oo

2. delikera sul compimento degli atti di straordinaria-
amministragione, nonché sulle modificazioni dell'atto costi--
AT tutivo e dello statuto, ivi compresi l'aumentc & la riduzio--
ne del fondo consortile, lo scioglimento anticipato del Con--
sorzio, l'ammissione di nuovi consorziati e il trasferimento-
della QUOLa === == === - emm oo

3. delikera su ogni altro argomento che il Consiglio Di--

Per le deliberazioni inerenti al compimente degli atti-
di straordinaria amministrazione, 1'Assemblea pud. delegare, -
per singoli atti o categorie di atti, 1le proprie funzioni- -
all'Organc Amministrativo.-=-=-==——-—=-—— e
ART. 11)-L'Assemblea & convocata almeno una volta l'anno en--
tro due mesi dalla chiusura dell'esercizio per l'approvazio--
ne del rendiconto e della situazione patrimoniale, figsata-
al 31 dicembre di‘ogni ANND .- -~ ——= —~ - m— - — e

Alla convocazione provvede il Presidente oltresché&, nel-
caso indicato nel comma che precede, ogni gual volta lo de-;
liberi il Consiglio Direttivo ovvero su richiesta di tanti-
T consorziati che rappresentino almeno duemilacingquecento de--
_— cimillégimi (2500/10000) del Fondo Consortile,-------=-------
L'avviso di convocazione dovra esssre spedito con let--

- 10 -

Archivio ufficiale delle C.C.I.A.A. Pag



ID: 203379912

tera raccomandata a/r almeno otto giorni prima dalla data-
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fissata per 1'assemblea e contenere 1'ordine del giorno sal--
vo per i casi di somma urgenza per i gquali la convocazicdne-
potrd farsi anche a mezzo telegramma con preavviso di almeno-
due, gilorhl . —< == -t s S S e s s SR

L'Assemblea, sia ordinaria che straordinaria, in prima-
ed in seconda ¢onvocazione & valida c¢on 1'intervento di tan--
ti * consorziati che rappresentino almeno‘SOO}/lODOO {cinquef-
milauno decimillesimi) . ==--=--Gcmmmmm ;

Le deliberazioni dell'assemblea sono validamente adot--
tate con v?to favorevole di Fanti soci che rappresentino al--

meno cinguemilauno decimillesimi (5001/10000) del Fondo Con--

' Le -deliberazioni concernenti lo scioglimento anticipato-
del Consorzio dovrannc ecsere assunte all'unanimitd dei con--
sorziati.———————————————————--——-------------;-'--'— -----------

Delle deliberazioni si redige processc verbale ‘sotto--

ART. 12} -I1 Presidente ha la rappresentanza legale, negozia--

‘le e processuale, attiva e passiva del Censorzio di fronte.ai

I1 Presidente convoca l'assemblea e il' Consiglio‘ nei-
modil di legge e di statuto.------— - - - oY
"La carica ha durata biennale, non da diritto‘di voto in-
sede di Consiglip Direttivo e pud essere remunerata su deli--

- 11 -

scritto dal Presidente e dal Segretariol----------—- e |

delle C.C.I.A.A.
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: bera '‘dell'Organo Amministrativo.------------- Tordemmmm e o

# ART. 13)-I1 Consorzioc € amministrato da un Consiglio Dirst--

tivo inizialmente compostn da 5 membri cosi nominati e, pre--

S 7y L'organo amministrative, a seguito dell'adesione al-

Coneorzio di nuovi soci acquirenti e/o assegnatari delle - a--

\ ' "| ree - e di guelle di Edilizia Pubblica \_rei-ré—

' |integrato fine a raggiungere il numere complessive di 7-
o ‘ B . " V .o

L e : {sette) consiglieri;---~----1---—---- ----- R -————- I

-

L'Organo Amministrativo ha tutti i poteri di ordinaria-

s i

oo . -12r_
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amministrazione per il conseguimento degli scopi  comsorktili-

Edarrfadrdeastart

i,
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e per-la realizzazione dell'oggetto del— é auto--

rizzato a porre in essere ed a deliberare su tutti gli

inerenti, necessari ed opportuni per tale conseguimento e, -
in generzle, su quanto non espressamente riservato alla com--
petenza dell'assemblea.---L -------------------- —————- —m——————

L'Oféano Amministrative per 1'esecuzicne delle sue de--
liberazioni pud delegare i relativi poteri al Presidente e/fo-
guol ‘membrd . ~ve-------rosarcnmean i nae e n oo S e R St

I mémbri poséono essere sostituiti in ogni momento dai-
socis consorziati che 1li hanno nominati; in tal caso ed in o--
gni ‘altro caso di cessazione della carica, il socio consor--
alla-

ziato interessato deve provvedere entro dieci giorni,

sostituzione del proprio rappresentante. In caso di ritardo-
ﬁella sostituzione‘il Consiglio pud, nelle persone dei mem--
bri restanti, assumere le deliberazioni di competenza.-------

"In caso di recesso di un socio consorziateo, i Comsi--
glieri da esso designati césﬁano automaticamente ed immedia--
tamente dalla carica.------- —am—mm—-— R “mm—e—— -————

i;e deliberazioni del Consiglio sono validamente agsunte-

con i1 voto favorevole della maggioranza dei suoi componen--

11 Consiglio Direttive si riunisce su convocazione del-

Presidente inviata con plicc raccomandate o via fax con-

preavviso minimo di almene sette giorni, ogni qualvolta sia-|¢

delle C.C.I.A.A.
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ritenuto opportuno o gualora ne faccia richiesta wun Consi--
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richiesta scritta indirizzata al Presidente del -l

La convocazione dovra mecessariamente contenere 1l'ordi--
ne del giorno e 1l'indicazione del luogo e dell'ora della-
riunione. In caso.di drgenza la conVocagione,potrékavvenire-
a MeZZo telegramm& o fax con preavviso di almeno due giorni;-
qualora siano presenti tutti i membri del Consiglic 5iretti--

vo la riunicne & valida anche in assenza di formale cenvoca--

I; Consiglio Direttive & convocato)aimenc una volta-
l'anno entro due mesi Aalla chiusura dell'esercizio consor--
tile per 1l'esame e la redazione della relazione sulla ge--
stione del Consorzio e del relativo bilancio da deﬁositarsi-
a termini di legge.-------------mmmm e e S

I1 Consiglioc Direttiveo si riunisce neila sede del Con--
sorzio o altrove purché in Ttalia.-------csccacacaoo-o o o iy

Di ciasecuna riuni;ne del Consiglio Direttivo verra re;-
datto verbale c¢he verd trascritte in apposito libro e tra--
smesso in copia entro otto giorni dalla riunione a ciascun-
S80cio consorziato ASSente.---=---—-——————~e=--s=s-2nm-—-—=——=——=2==
ART. 14)-I preposti agli org:ani del- se designati-
dail consorziati, prestano la loro opera gratuitaménte salvo-
diverse determinazioni dell'Assemblea.-----s--ov--ooomeooooo-

ART. 15)-5ull'ammissione di nuovi consorziati, risultante da-

- 14 =~
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delibera ‘1'Assemblea fissando -l'entita del contributo da-
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versarsi, tenuto conto delle stata di avanzamento delle at--
tivitd eseguite dal Comsorzio.-------—--------———————-—-—-—___

- Il presente articolo non trova applicazione per il caso-
regolato dal successivo articolo 17, secondo comma.------——-—--
ART. 16)-I1 consorziato pud recedere dalla partecipazione al-
Consorzio in caso  di trasferimentc degli immobili di sua-
proprietd purché l'avente causa resti espressamente obbliga--
to - a- subentrare nella posizione consortile ceduta, e_ferma—
restando la solidarieta del dante causa verso il Congorzio—
in ce¢rdine alle cbbligazioni verso questo assunte fino alla-
data del trasferimento.--=--=--o-womooooo

"A tal uopo, ciascun Consorziabc € obbligato ad inserire-

o -a- far inserire nell'atto di trasferimento degli immobili-

apposita clausola rec¢ante oblligo per l'avente causa di su--
bentrare nella posizione del Consorziato alienante verso il-
CONBOrzio medesimo. - =----==-=-—==-=m-achmeeeeeaae—ooo
ART." 17) -I1 -trasferimento delle quote di partecipazione al-
Consorzio in gualungue forma e modo effettuato, non € con--
sentito se non previa deliberazione favorevoie dell'assem--
blea- e, in ogni caso, solo in occasione della §essione, to--
tale o parziale, degli immcbili di sua proprietid compresi-
nel comprensorio consortile.---=-=-=s--ooo o ______

" Tale deliberazione non & mecessaria qualora 1'imprendi--

tore ‘consorziato intenda trasferire inm tutto o in parte la-

- 15 -—
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pPropria quota ad- imprese collegate e/o partecipate.-------- 7=

ART. 1B)-L'esercizio consortile ha durata annuale e gi chiu--
de al 31 dicembre di ogni anno.---—-~--------—ommmee .-

Per ogni esercizio deve essere redatta una eituvazione-
patrimoniale e un rendiconto aai quali risultine 1'inteqriti-
del fondo consortilé e, quindi,- i1 paregqgio fra il costo-
della gestiones consortile e 1'ammontare dei relativi contri--
buti periodici. In particolare, sul renﬁiconto saranno i--
scrittii-----=------ e R Rt
- in una sezione, gli eventnali ;osti di esercizi precedenti-

non addebitati e tutti i costi dell'esercizio;-----------=2---

- nell'altra sezione, i contributi ordmari di gestione e di-|.

esercizico dei consorziatie gli eventuali trasferimenti agli-
e§ercizi suCCesgivi.----cmcmnano-- Leseduorsneimsere g sasmugn

1 totaii'delle due sezioni saranno in pareggio.---------
ART. 19)-L'esecuzione dei lavori comsortili cui potra essere-
chiamate il Consorzio in adempimento agli obblighi scaturiti-
dalla stipulanda convenzione urbanistica con ill Comune di-
Fiumicino potranno essere affidati in appalto ad imprese-
qualificate secondo le vigenti normative sui Lavori Pubblici-
sulla base di capitolati e secondo un programma di riparti--

zione . di avanzamento delle opere stesse  predisposti dal-

Consiglic Direttive e approvati dalliAssamblea che determi--|

nerd anche i crireri di .comunicazione dell'invito per:le of--

ferte e le modalitd per la relativa presentazione,----------- :

- 16 -
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Il Comsiglio Direttivo provvede al.confromnto tra le of--
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ferte rimettendo all'Rssemblea la scelta dell'impresa e/o-
imprese efo loro consorzi risultanti aggiudicatari.----------
ART. 20)-I partecipanti al Consorzio =i impegnan§ reciproca--
mente fra loro e verso il Consorzio alla stipulazione di e--
ventuali contratti di permuta dei terreni di idro.rispettival
proprieta destinati, nel comune interesse per la attuazione-
del programma integrato, a cessicne gratuita o a vincoleo di-
inedificabilita, ovvero alla edificabilita qualora cid si-
réndesse necessario pexy attuare il pianc di lottizzazione-
e/o per consentire la realizzabilita delle cubature di spet--
tanza di ogni singolo CONSOrziato.-=----mcecmmccccmaccamaao-.
ART. 21)-I1 Consorzic si scioglie per le cause indicate nel--
l'art. 2611 codice civile.--=-==--seeccmcecrcccmnecancsanacaan

Alla liquidazione si procedera secondo le norme dettate-
sul tema dal codice civile per le societd cooperative.-------

Il ripartc del saldo residuc verria effettuato, fino-al--

4

la concorrenza dell'importo nominale del fondo consortile in-
basealla guota di partecipazione di ciascun consorziatc.----
ART." 22)-A tutti gli'effetti del presente atto i consorziati-
eleggono domicilio come in comparsa.-----=-===-=-eseacem-ummx

Ogni eventuale variazione dovra essere comunicata al-
Conedrzio per raccomandata con avviso di ricevimento; in-

mancanza il domicilio verrid considerato quello eletto presso-

11 corsprzio, ses et olstec ore SR S ST UL AL UL T S DL E g el e Tn DRREE

delle C.C.I.A.A.
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ART. 23)-Per quanto il presente statuto non disponga diver--

Archivio ufficiale

 —

samente, si applicheranno gli articeli dal 2602 al 2615 del-
codice civile sui coneorzi &, in difetto, le norme del codi--
cé civile relétiyo alle societd a responsabilitd limitata.---
ART. 24)-Per ogni cohtroversia comungue cennessa e/o conse--
guente al presente conktratto sarad competente in via esclusi--
va il Foro di ROMA.--=-=—=--sem oo e
ART. 25)-Le spese del presente atto e sue conseguenziali-
tutte sono a carico del ConsSorziQ.---—=-===@=ccc oo
ART. 26)-I1 presente atto resterid depositato nella Raccolta-

degli atti del Notaio autenticante l'ultima sottoscrizione.--

Numero 103845 del Repertorio.,-=------------~-=——«-—~-~—~-—~--—~-_-
Numero 34711 della Raccolta.-----=-=-----cememmmcccccemmeo oo
T T PN ---AUTENTICA DI PIRMA- - ----------mwoeu-u-

Io«sottoscritto dottor Nicola CINOTTI, Notaio in Roma, -
con studio &l Corso Vittorio Emanuele, n.229, iscritto nel-
Ruolo del Distretti Notarili riuniti di Roma, Velletri e Ci--

vitavecchia, certifico vere ed autentiche le sovrapposte-

firme dei signoris---------scmvmmm e ee e

delle C.C.I.A.A.
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loro d'accordo & con il mio consenso, ricorrendo gli estremi-

.‘."\r
5
.
- - L
T & -
na L
L ) e
1 u
- . WA
. ~ o ad
NengRimee A
< far. .- 7
s, 0

e SN .
> il SO

di legge, hannc firmato in mia presenza in calce all'atto-
che precede ed a margine dei fogli intermedi.--------u-——-na--
In Roma, nel mio studio, in data 13 (credici) novembre-

2002 (duemiladue).---------mmmmmmm e .

4 Fito: Nicola CINOTTI NOE@io=-----wmommcmmmmmee i
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ALIEGATO "B" al N.103845/34711 del Repertorioc.

. COMPRENSORIO ISOLATO STAZIONE
- TABELLA DI RIPARTIZIONE DEGLI ONERI CONSORTILI
PROPRIETA’ CUBATURA MC. %000
43.539 2.794
9.743 ~ 625
v\ ‘\ I ] :
30.881 1.982
- 'I j ‘ ' ‘
. _ * \‘. I ‘ \
; 35.038 2.249
36.618 2.350
" TOTALE 155.819 10.000

———— ="
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ALLEGATO M lotto 1

LOTTO 1

Accesso locale

Elaborato fotografico allegato alla Relazione di Consulenza Tecnica —
Esecuzione immobiliare 85/2020 R.G.E. riunita 194/2023 R.G.E.— LOTTO 1



LOTTO 1

Elaborato fotografico allegato alla Relazione di Consulenza Tecnica —
Esecuzione immobiliare 85/2020 R.G.E. riunita 194/2023 R.G.E. - LOTTO 1



Sala Realizzazione Tatuaggi

13

Antibagno

Elaborato fotografico allegato alla Relazione di Consulenza Tecnica —
Esecuzione immobiliare 85/2020 R.G.E. riunita 194/2023 R.G.E.— LOTTO 1



LOTTO 1

Fenomeni di distacco intonaco parere bagno

Fenomeni di umidita’ parete cartongesso antibagno

Elaborato fotografico allegato alla Relazione di Consulenza Tecnica —
Esecuzione immobiliare 85/2020 R.G.E. riunita 194/2023 R.G.E.— LOTTO 1



LOTTO 1

Infiltrazioni sul controsoffitto dell’antibagno in cartongesso

Presenza di infiltrazioni lungo I'impianto elettrico a vista

Elaborato fotografico allegato alla Relazione di Consulenza Tecnica —
Esecuzione immobiliare 85/2020 R.G.E. riunita 194/2023 R.G.E.— LOTTO 1



ALLEGATO M lotto 2

Inquadramento territoriale via Enrico Berlinguer N. 23

Accesso Locale

Elaborato fotografico allegato alla Relazione di Consulenza Tecnica —
Esecuzione immobiliare 85/2020 R.G.E. riunita 194/2023 R.G.E. — LOTTO 2



Locali centro estetico

Elaborato fotografico allegato alla Relazione di Consulenza Tecnica —
Esecuzione immobiliare 85/2020 R.G.E. riunita 194/2023 R.G.E. — LOTTO 2



LOTTO2

Locali centro estetico

Bagno

Elaborato fotografico allegato alla Relazione di Consulenza Tecnica —
Esecuzione immobiliare 85/2020 R.G.E. riunita 194/2023 R.G.E. — LOTTO 2



ALLEGATO M lotto 3
LOTTO 3

Inquadramento territoriale via Enrico Berlinguer N. 25

X . ~ A

Accesso locale

Elaborato fotografico allegato alla Relazione di Consulenza Tecnica —
Esecuzione immobiliare 85/2020 R.G.E. riunita 194/2023 R.G.E.— LOTTO 3



LOTTO 3

Uffici

Elaborato fotografico allegato alla Relazione di Consulenza Tecnica —
Esecuzione immobiliare 85/2020 R.G.E. riunita 194/2023 R.G.E.— LOTTO 3



Uffici

Elaborato fotografico allegato alla Relazione di Consulenza Tecnica —
Esecuzione immobiliare 85/2020 R.G.E. riunita 194/2023 R.G.E.— LOTTO 3



LOTTO 3

Bagno

Elaborato fotografico allegato alla Relazione di Consulenza Tecnica —
Esecuzione immobiliare 85/2020 R.G.E. riunita 194/2023 R.G.E.— LOTTO 3



ALLEGATO M lotto 4

Inquadramento territoriale via Enrico Berlinguer N. 29

...... |||llllil“ii“m"mm AN

Elaborato fotografico allegato alla Relazione di Consulenza Tecnica —
Esecuzione immobiliare 85/2020 R.G.E. riunita 194/2023 R.G.E.— LOTTO 4



LOTTO 4

Area esterna antistante I'ingresso

Elaborato fotografico allegato alla Relazione di Consulenza Tecnica —
Esecuzione immobiliare 85/2020 R.G.E. riunita 194/2023 R.G.E.— LOTTO 4



LOTTO 4

Area degustazione

Area Esposizione e Vendita

Elaborato fotografico allegato alla Relazione di Consulenza Tecnica —
Esecuzione immobiliare 85/2020 R.G.E. riunita 194/2023 R.G.E.— LOTTO 4



Bagno

Elaborato fotografico allegato alla Relazione di Consulenza Tecnica —
Esecuzione immobiliare 85/2020 R.G.E. riunita 194/2023 R.G.E.— LOTTO 4



ALLEGATO M lotto 5

Inquadramento territoriale via Enrico Berlinguer
LOTTO 5 SUB 37 POSTO N. A6

33 Via Enrico Barlinguer

Accesso area di parcheggio

Elaborato fotografico allegato alla Relazione di Consulenza Tecnica —
Esecuzione immobiliare 85/2020 R.G.E. riunita 194/2023 R.G.E. - LOTTO 5



Inquadramento territoriale via Enrico Berlinguer
LOTTO 6 SUB 38 POSTO N. A5

33 Via Enrico Barlinguer

®-

Elaborato fotografico allegato alla Relazione di Consulenza Tecnica —
Esecuzione immobiliare 85/2020 R.G.E. riunita 194/2023 R.G.E.— LOTTO 6



Inquadramento territoriale via Enrico Berlinguer
LOTTO 7 SUB 39 POSTO N. A4

I
iro Berlinguer 0 : =

P e
AV L

Elaborato fotografico allegato alla Relazione di Consulenza Tecnica —
Esecuzione immobiliare 85/2020 R.G.E. riunita 194/2023 R.G.E. —LOTTO 7



Inquadramento territoriale via Enrico Berlinguer
LOTTO 8 SUB 40 POSTO N. A3

co Berlinguer

Elaborato fotografico allegato alla Relazione di Consulenza Tecnica —
Esecuzione immobiliare 85/2020 R.G.E. riunita 194/2023 R.G.E.— LOTTO 8



ALLEGATO N lotto 1

Antibagné Bagno

N

LOTTO 1

Vano scale

gy = N

Ingresso Scala A

VIA ENRICO BERLINGUER 19

Tribunale di Civitavecchia - 85/2020 RGE riunita 194/2023 RGE
Rilievo del 14/04/2023 - Piano Terra - sub 45 - Scala 1:100
PLANIMETRIA LOCALE COMMERCIALE DA PROGETTO

A

Z




LOTTO 1
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ALLEGATO O

Aw. Fulvio Mecnate Notaio i Roms - Via det Mosti Pariols, 12
1el. 06-3200791 2.4 - fax 06-3233084

Repertorio n. 18640 Raccolta n. 7082
COMPRAVENDITA
REPUBBLICA ITALIANA
L'anno duemiladieci, il giorno ventuno del mese di dicembre
21 dicembre 2010
In Roma, nel mio studio in Via dei Monti Parioli n. 12.
Avanti a me dott. Fulvio Mecenate, Notaio in Roma, iscritto al ruolo di questo
Distretto Notarile.
Sono presenti

Quali Comparenti, della cui 1den otal0 sono certo,
ipulano quanto segue.
ome sopra rappresentata vende alla
€zzo come sopra acquista, i diritti di
proprieta super per novantanove anni, salvo rinnovo, dalla
convenzione del 2007 appresso citata) sulle seguenti porzioni del fabbricato
sito in Comune di Fiumicino (Roma), Via Enrico Berlinguer e precisamente:
a) locale ad uso negozio al civico 19 sito al piano terra, catastalmente interno
1 scala A, confinante con vano scala, appartamento interno 1 stessa scala,
ingresso al civico 21, salvi altri.
Nel Catasto dei Fabbricati (in ditta alla venditrice) al Foglio 743, particella
371 subalterno 45, Via da denominarsi s.n.c., piano: T, interno: 1, scala: A,
z.c. 7, categoria C/1, classe 9, consistenza mq. 49, rendita Euro 1.510, 79;
Il censimento catastale deriva da costituzione n. 350 .1/2009 del 15 gennaio
2009 prot.n. RM0050554 cui ha fatto seguito la variazione nel classamento n.
65681 .1/2009 del 15 giugno 2009 prot.n. RM0809189;
b) locale ad uso negozio al civico 23 sito al piano terra, catastalmente interno
2 scala A, confinante con appartamento civico 21, negozio civico 25, la via
suddetta, salvi altri.
Nel Catasto dei Fabbricati (in ditta alla venditrice) al Foglio 743, particella
371 subalterno 46, Via da denominarsi s.n.c., piano: T, interno: 2, scala: A,
z.c. 7, categoria C/1, classe 8, consistenza mq. 69, rendita Euro 1.828,10.
Il censimento catastale deriva da costituzione n. 350 .1/2009 del 15 gennaio
2009 prot.n. RM0050554 cui ha fatto seguito la variazione nel classamento n.
65682 .1/2009 del 15 giugno 2009 prot.n. RM0809190;
¢) locale ad uso negozio al civico 25 sito al piano terra, catastalmente interno
1 scala B, confinante con vano scala, appartamento civico 27, la via suddetta,
1
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salvi altri.
Nel Catasto dei Fabbricati (in ditta alla venditrice) al Foglio 743, particella
371 subalterno 47, Via da denominarsi s.n.c., piano: T, interno: 1, scala: B,
z.c, 7, categoria C/1, classe 9, consistenza mq. 49, rendita Euro 1.510,79.
1l censimento catastale deriva da costituzione n. 350 .1/2009 del 15 gennaio
2009 prot.n. RM0050554 cui ha fatto seguito la variazione nel classamento n.
65681 .1/2009 del 15 glug;no 2009 prot.n. RM0809189;
d) locale ad uso negozio al civico 29 sito al piano terra, catastalmente 1ntern0
2 scala B, confinante con vano scala, con la particella n. 373, la via suddetta,
salvi altri,
Nel Catasto dei Fabbricati (in ditta alla venditrice) al Foglio 743, particella
371 subalterno 48, Via da denominarsi s.n.c., piano: T, interno: 2, scala: B,
z.c. 7, categoria C/1, classe 8, consistenza mq. 69, rendita Euro 1.828,10;
Il censimento catastale deriva da costituzione n. 350 .1/2009 del 15 gennaio
2009 prot.n. RM0050554 cui ha fatto seguito la variazione nel classamento n,
65682 .1/2009 del 15 giugno 2009 prot.n. RM0809190;
e) posto auto scoperto sito al piano terra, distinto con il numero 37
(trentasette), confinante con spazio di manovra, posti auto nn. 36 ¢ 38, salvi
altri.
Nel Catasto dei Fabbricati (in ditta alla venditrice) al Foglio 743, particella
303 subalterno 37, Via da denominarsi s.n.c., piano: T, interno: 37, z.c. 7,
categoria C/6, classe I, consistenza mq. 12, rendita Euro 53,30.
I censimento catastale deriva da costituzione n. 351 .1/2009 del 15 gennaio
2009 prot.n, RM0050640 cui ha fatto seguito la variazione nel classamento n,
57904 .1/2009 del 28 maggio 2009 prot.n. RM0732182;
f) posto auto scoperto sito al piano terra, distinto con il numero 38 (trentotto),
confinante con spazio di manovra, posti auto nn. 37 e 39, salvi altri.
Nel Catasto dei Fabbricati (in ditta alla venditrice) al Foglio 743, particella
303 subalterno 38, Via da denominarsi s.n.c., piano: T, interno: 38, z.c. 7,
categoria C/6, classe 1, consistenza mq. 12, rendita Euro 53,30.
1l censimento catastale deriva da costituzione n. 351 .1/2009 del 15 gennaio
2009 prot.n. RM0050640 cui ha fatto seguito la variazione nel classamento n.
57904 .1/2009 del 28 maggio 2009 prot.n. RM0732182;
g) posto auto scoperto sito al piano terra, distinfo con il numero 39
(trentanove), confinante con spazio di manovra, posti auto nn. 38 e 40, salvi
altri.
Nel Catasto dei Fabbricati (in ditta alla venditrice) al Foglio 743, particella
303 subalterno 39, Via da denominarsi s.n.c., piano: T, interno; 39, z.c. 7,
categoria C/6, classe 1, consistenza mq. 12, rendita Euro 53,30.
Il censimento catastale deriva da costituzione n. 351 .1/2009 del 15 gennaio
2009 prot.n. RM0050640 cui ha fatto seguito la variazione nel classamento n.
57904 .1/2009 del 28 maggio 2009 prot.n. RM(0732182;
h) posto auto scoperto sito al piano terra, distinto con il numero 40 (quaranta),
confinante con spazio di manovra per pilt lati, posto auto 39, salvi altri.
Nel Catasto dei Fabbricati (in ditta alla venditrice) al Foglio 743, particella
‘303 subalterno 40, Via da denominarsi s.n.c., piano: T, interno: 40, z.c. 7,
categoria C/6, classe 1, consistenza mq. 12, rendita Euro 53,30.
Il censimento catastale deriva da costituzione n. 351 ,1/2009 del 15 gennaio
2009 prot.n. RM0050640 cui ha fatto seguito la variazione nel classamento n.
57904 .1/2009 del 28 maggio 2009 prot.n. RM0732182;
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Richiamate le operazioni suddette, si fa riferimento alle planimetrie depositate
in Catasto.

La parte venditrice, intestataria, dichiara la conformita allo stato di fauto dei
datj catastali di cui sopra e delle planimefrie citate, di cui la parte acquirente
dichiara di aver preso visione.

2) La vendita viene fatta ed accettata nello stato e condizione di fatto ¢ di
diritto in cui quanto venduto si trova cosi come si possiede e si ha dalla parte
venditrice diritto di possedere e godere, con tutti gli accessori, accessioni,
pertinenze, diritti, azioni e ragioni, servitll attive e passive e particolarmente
con la quota parte proporzionale dei locali e spazi in comunione a norma di
legge e del regolamento di condominio depositato in atti del Notaio Guido
Gilardoni di Roma in data 16 febbraio 2010 rep.n. 33842, trascritto a Roma 11
in data 5 marzo 2010 al n. 8354 di formalit, che la parte acquirente dichiara
di ben conoscere ed accettare, obbligandosi per sé ed aventi causa a qualsiasi
titolo ad osservare e fare osservare.

La parte acquirente dichiara di ben conoscere ed acceftare tutti i patti,
clausole, condizioni e limitazioni contenuti nella convenzione stipulata con il
Comune di Fiumicine giusta atto a rogifo Notaio Guido Gilardoni di Roma in
data 25 maggio 2007 rep.n. 28757/10903, registrato presso 1’Ufficio delle
Entrate di Roma 1 in data 6 giugno 2007 al n. 16465, trascritto a Roma Il in
data 8 giugno 2007 al n. 22573 di formalitd e successiva nofa in rettifica in
data 24 ottobre 2007 al n. 40068 di formalita.

La parte venditrice dichiara e la parte acquirente prende atto che I'immobile
in oggetto fa parte del Consorzio denominato “Isolato Stazione”, il cui statuto
la parte acquirente dichiara di ben conoscere ed accettare, subentrando in vece
e luogo della parte venditrice pro—quota in tutti i diritti ed obblighi derivanti
dalla partecipazione a tale consorzio.

3) Le parti mi dichiarano di aver convenuto il prezzo nella complessiva

Le parti, ai sensi e per gli effetti del D.P.R. 28 dicembre 2000, n. 445, rese
edotte da me Notaio sulle conseguenze di legge delle dichiarazioni false o
reticenti, dichiarano;

A) che il prezzo & stato regolato con le seguenti analitiche modalita.

La parte venditrice si obbliga a pagare le rete in scadenza al trentuno
dicembre duemiladieci. Gli accolli appresso citati fanno riferimento al residuo
dopo detto pagamento cosi come le parti lo hanno calcolato € me lo hanno
dichiarato:

I) per il negozio civico 19 e posto auto n. 37:

arte acquirente si accolla ¢ fa propria a partire dal 1° (primo)
gennaio 2011 (duemilaundici), la quota frazionata del mutuo concesso dalla

gistraio pre 10 delle bEntrate
3
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azionamento a rogilo stesso NoOalo I1n data gennaio 2010 rep.n,

33584/13227, registrato presso 1'Ufficio delle Entrate di Roma 1 in data 20
gennaio 2010 al n. 1690, garantito da ipoteca iscritta a Roma Il in data 14
novembre 2007 al n. 25504 di formalita;

br patto espresso ed essenziale in numerd

II) per il negozio civico

taio Guido Gilardoni di Roma in data 13
novembre 2007 rep.n. 29372/11204, registrato presso I’Ufficio delle Entrate
di Roma | in data 13 novembre 2007 al n. 39971 e successivo atto di
frazionamento a rogito stesso Notaio in data 14 gennaio 2010 rep.n.
33584/13227, registrato presso I’Ufficio delle Entrate di Roma I in data 20

gennaio 2010 al n. 1690, garantito da ipoteca iscritta a Roma II in data 14
novembre 2007 al n. 25504 di formalit;

II1) per il negozio civico 25 ¢ posto auto n. 39:

fa propria a partire dal 1° (primo)
gennaio uemilaundici), fa quota frazionata del mutuo concesso dalla
otaio Guido Gilardoni di Roma in data 13
novembre reD M2F5 T TT204, registrato presso I’Ufficio delle Entrate
di Roma 1 in data 13 novembre 2007 al n. 39971 e successivo atto di
frazionamento a rogito stesso Notaio in data 14 gennsio 2010 rep.n.
33584/13227, registrato presso 1’Ufficio delle Entrate di Roma 1 in data 20
gennaio 2010 al n. 1690, garantito da ipoteca iscritta a Roma II in data 14
novembre 2007 al n. 25504 dj formalita;

r il negozio civico 29 e posto auto n. 40:
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acquirente s1 accolla e Ta propria a partire dal 1° (primo) gennaio 2011
(duemilaundici), la quota frazionata del mutuo concessm
con afto a rogito Notaio Guido Gilardoni di Roma in data 13 novembre 7
rep.n. 29372/11204, registrato presso I'Ufficio delle Entrate di Roma 1 in data
13 novembre 2007 al n. 39971 ¢ successivo atto di frazionamento a rogito
stesso Nofaio in data 14 gennaio 2010 rep.n. 33584/13227, registrato presso
1'Ufficio delle Entrate di Roma 1 in data 20 gennaio 2010 al n, 1690, garantito
da ipoteca iscritta a Roma 11 in data 14 novembre 2007 al n. 25504 di
formalita;

Le parti acconsentono espressamente a mantenere I’ipoteca iscritta a Roma 11
in data 14 novembre 2007 al n . 25504 di formalita, anche per il caso in cui la
parte venditrice venga in futuro liberata dalle obbligazioni originariamente
contratte con la Banca,
Le parti trasmetteranno a propria cura e spese copia del presente atto
all'Istituto mutuante.
Cosi essendo stato regolato il prezzo della vendita, la parte venditrice rinuncia
all’ipoteca legale;
B) di non essersi avvalse di mediatori.
4) Dichiara e garantisce la parte venditrice che l'immobile in oggetto:
a) & franco e libero da oneri reali, vincoli o gravami, diritti di prelazione a
favore di terzi, privilegi anche fiscali, liti e pendenze, iscrizioni o trascrizioni
pregiudizievoli, ad eccezione dell’ipoteca a garanzia delle quote di mutuo
sopra citate;
b) & di sua assoluta ed esclusiva proprietd ¢ libera disponibilita, per aver
costruito a tutta sua cura e spese I’intero complesso immobiliare di cui quanto
promesso in vendita & parte su area alla stessa concessa per novantanove anni
salvo rinnovo in diritto di superficie dal Comune di Fiumicino ai sensi
dell’art. 35 della legge 865/1971 con convenzione a rogito Notaio Guido
Gilardoni di Roma in data 25 maggio 2007 rep.n. 28757/10903, sopra meglio
citato.
Inoltre la parte venditrice, a mezzo del suo rappresentante, ai sensi e per gli
effetti del D.P.R. 28 dicembre 2000, n. 445, resa edotta sulle conseguenze di
legge delle dichiarazioni false o reticenti, ai fini e per gli effetti delle leggi in
materia urbanistica ¢ di attivita edilizia dichiara che:
- il complesso immobiliare di cui quanto venduto & parte & stato edificato in
base a permesso di costruire rilasciato dal Comune di Fiumicine in data 5
aprile 2007 n. 60/2007;
- i relativi lavori sono stati iniziati in data 6 giugno 2007;
- con lettera del 23 giugno 2009 & stata comunicata al Comune di Fiumicino la
fine dei lavori avvenuta in data 28 aprile 2009;
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- le porzioni immobiliari in oggetto non hanno subito opere od interventi
edilizi per i quali sarebbe stato nccessario il preventivo rilascio di
autorizzazione o concessione edilizia, o permesso di costruire ovvero la
preventiva presentazione di denuncia di inizio attivita.

e per conto della societa
venditrice dichiara e garantisce che il certificato di agibilita sara chiesto a cura
e spese della societd stessa che si impegna a farselo rilasciare nel piu breve
termine possibile € comunque entro e non oltre il trentuno dicembre
duemilaundici, anche in via di silenzio-assenso.

Dichiara e garantisce comunque che non ci sono ostacoli al rilascio del
certificato in oggetto poiché i beni sono idonei ad ottenerlo e conformi al
progetto approvato.
Ai sensi del D.M, 37/2008 la parte venditrice garantisce la regolarita degli
impianti e la parte acquirente dichiara di aver ricevato la relativa
documentazione.
Le parti sono edotte dal fatto che, ai sensi del D.Lgs. 192 del 2005, gli
immobili devono essere dotati di Attestato di certificazione energetica che la
parte venditrice consegnera alla parte acquirente entro la fine del
duemilaundici.
5) 11 possesso di quanto venduto viene dato da oggi con tutti gli utili ed oneri
relativi, restando a totale carico della parte venditrice tutte le spese
condominiali, le tasse ed imposte, ordinarie e straordinarie, dovute per causa
anteriore alla data di immissione in possesso, anche se accertate o liquidate
posteriormente.
6) Le spese del presente atto e dipendenti sono a carico della parte acquirente,
dichiara che al presente contrafto si
applica Fimposta sul valore aggiunto in modo ordinario, ai sensi degli articoli
2, comma 1, e 10, comma 1, n. 8-ter), lettera a), DPR 26 ottobre 1972, n. 633,
trattandosi di cessione di fabbricato strumentale che per le sue caratteristiche
non ¢& susceltibile di diversa utilizzazione senza radicali trasformazioni, la cui
costruzione & stata ultimata da meno di quattro anni.
Atto letto da me Notaio alle Comparenti, che a mia domanda lo approvano e
lo sottoscrivono all'incirca alle ore 11,30,
Scritto da persona di mia fiducia con macchina come per legge ed in parte di
mia mano su tre fogli per undici pagine intere e fin qui della dodicesima.
Firmato in calce e nel margine dei fogli intermedi:

ulvio Mecenate (sigillo)
COPIA CONFORME ALL'ORIGINALE.

REGISTRATO PRESSO L'UFFICIO DELLE ENTRATE DI ROMA 1
IN DATA 27 dicembre 2010 n. 1t-39302

La presente copia conforme consta di 6 facciate. Roma, 10 gennaio 2011
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COMPRAVENDITA

—————

REPUBBLICA ITALIANA

s

L’annc duemilatre ed il gierno trenta del mese di dicembre ;

In Roma, Via Giovanni Nicotera n. 4

1i, 30 dicembre 2003

Avanti a me Dottor GUIDO GILARDONI, Notaio in Roma, con

studio in Via Giovanni Nicotera n. 4, iscritto nel Ruolo dei

Distretti Notarili Riuniti di Roma, Velletri e Civitavecchia

Sono presenti i Signori:
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litd di procuratore speciale
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registrata all’Ufficio delle Entrate di Roma 3 il 16 dicem—i

bre 2003, che in copia conferme all’originale al presente!’

i
i

atto si allega sotto la lettera "A", previa lettura, conse-|

guente alla delibera del Consiglio di Amministrazione




dell 11 dicembre 2003.

O $

D
i

"""

attc autorizzato con delibera del Consiglio di Amministra-

zione in data 24 luglio 2002, che in estratto autenticb al

presente atto si allega sotto la lettera "B", previa lettu-

ra.

Certc io Notaic dell’identita personale dei comparenti i

quali, d’accordo tra di loro e con il mio consenso, rinun-

ciano all‘assistenza dei testimoni e quindi con il presente

atto convengono e stipulano quanto segque:

Art. 1

acquista, il complesso immobiliare di seguito descritto sito

in Comune di Fiumicino, Piazzale della Stazicne s.n.c., co-

stituente 1'ex stazione ferroviaria di Fiumicino cittd e

precisamente:

| .

- area edificabile della superficie complessiva tra co-

perta & scoperta di mg. 37.581 (trentasettemilacinguecen-




toottantuno) circa con sovrastanti fabbricati gia adibiti al

d41

servizio della locale stazione ferroviaria, il tutto confi-

nante nel suo insieme con Via dei Merluzzi, Via delle Arzil-

le e particelle 11, 138 e 140 del foglic 743 a nord; Via

della Stazione di Fiumicino e particelle 93, 28, 150, 33 e

160 del foglio 743 a sud; Largo dei Delfini ad ovest, meglio

identificata con perimetro rosso, nella planimetria in scala

1:1000 che al presente atto si allega sotto la lettera "C",

previa approvazicne e scottoscrizione delle parti e di me

55

Notaio.

Il complesso immobiliare in oggetto & censito nel Cata-

i

ato Terreni del Comune di Fiumicino al foglio 743, particel-

-

\o,

la:

- 18, ente urbanc, di ha 0.10.32;

1

- 263, ente urbano, di ha 0.02.42, derivata dal mappale

1

174 dello stessc foglio catastale, giusta frazionamento pro-

tocollo tipo 7614/02;

- §5, prato, classe 2 di ha ©.04.55, r.d.Bure 1,79, r.a-

JBure 1,17;

- 12, seminativo, classe 5, di ha 0.08.50, r.d. Euro

2,90, r.a. Euro 1,54;

- 13, ferrovia SP, di ha 3.07.41;

- 173, prato, classe 2, di ha 0.16.00 r.d. Buro 6,28 r.a.

Euro 4,13;

nonché al foglio 742, particella 125, ferrovia 5P, di ha




0.13.20.

E' censito altresi nel Catassto Fabbricati del Comune di

Fiumicino al Foglio 743, particelle graffate 14 sub 501,

15 sub 501 e 83 sub 501, Via della Stazione di Fiumicino

p. T, z.c. 7, Cat. E/1, rendita Buro 1.600,00, nonche par-

ticella 17 sub 501, Via della Stazione di Fiumicino p. T,

z.e. 7, Cat. €/1, cl. 6, mq. 102, rendita Furo 1.742,06.

Le parti si danno reciprocamente atto che l‘oggetto della

compravendita comprende anche l'area di risulta dei prece-

denti mappali 15, 19, 21 e 143 del foglic 743 del catasto

fahbricati da tempo demoliti e per i quali & stata presenta-

ta la relativa istanza di demolizione al competente U.T.E.

di Roma.

Le relative superfici sono gia catastalmente ricomprese

neila consistenza dei mappali sopraindicati.

Tn attuazione di guanto disposto dagli artt. 18 e 40 del-

la legge 28 febbraio 1985 n. 47, la parte venditrice, ammo-

nita da me Notaio sulle conseguenze penali delle dichiara-

zioni false o reticenti, sotto la propria personale respon-

sabilita, ai sensi e per gli effetti dell’art. 76 D.P.R. 28

dicembre 2000 n. 445,

dichiara

- che i fabbricati in oggetto sono stati tutti realizzati in

epoca anteriore al 1° settembre 1967;

- che le caratteristiche urbanistiche dell’area in oggetto




sono guelle risultanti dal certificato di destinazione urba-

nel

™

nistica rilasciato dal Comune di Fiumicino in data 24 dicem-

bre 2003 con dichiarazione della societd venditrice che dal-

la data del rilascio alla data odierna non sono intervenute

modifiche negli strumenti urbanistici. Detto certificato al

presente atto si allega sotto la lettera "D", previa lettu-

ra.

Art., 2

La vendita viene fatta ed accettata a corpoc e non a misu-

ra, con tutti gli annessi e connessi, accessioni e pertinen-

ze, diritti, azioni e ragioni, servitld attive e passive,

nello stato di fatto e di diritto in cui il compendic dimmo-

biliare in oggetto si trova, si possiede e dalla parte ven-

ditrice si ha diritto di possedere in virtld dei titoli di

provenienza.

La societd acquirente dichiara di ben conoscere ed accet-

tare 1'atto costitutivo del consorzie "Isolato Stazione™

autenticato nelle firme dal Notaioc Nicolz Cinotti di Roma in

data 13 novembre 2002, rep.n. 103845/34711, registrato al-

1'Ufficio delle Entrate di Roma 1 in data 26 novembre 2002,

opbligandosi a subentrarvi ed a partecipare agli oneri con-

sortili per 1la quota indicata nell’allegato "A" del citato

atto costitutivo.

Art. 3

TI1 prezzo della presente vendita & stato tra le parti.




per legge, regolatc fra le parti come segue:

a)

—_—

in data odierna |

! 4
dalla parte acquirente alla quale pertanto rilascia quietan-

Zda.

i

|

!l
A S S

i ;
_dovré essere corrisposta entro e

non oltre il termine essenziale del 15 gennaio 2004;

t
e |

|

a corrisponderli senza maggiorazione di interessi entro e

non oltre il 29 febbraio 2004;

v
_

_ societd acquirente si cbbliga a cor-

risponderli senza aggravio di interessi entro e non cltre 1l

31 ottobre 2004.

i

N

Tutti i pagamenti come sopra dilazionati, ivi compreso il

pagamento dell’I.V.A., dovranno essere effettuati tramite

-ntestato alla societd venditrice presso 1'Ag.n. 37

‘ |

Di tali pagamenti, eccezion fatta per il pagamento del-

1'I.V.A., la societd venditrice si impegna a rilasciare




gquietanza con atto pubblico o scrittura privata autenticata

oo
[y
]

da annotarsi presso la competents Conservatoria a margine

della trascrizione del presente atto.

La societd acquirente come sopra rappresentata, si obbli-i

1
ga a garantire il pagamento della rata di prezzo come sopraj

dilazionata sotto la lettera c), mediante consegna entro e

non oltre il 29 febbraio 2004 di fidejussione bancaria per|

preventiva escussione e con validita di dieci mesi decorren-

ti dal 29 febbraio 2004.

La parte venditrice rinuncia all’ipoteca legale con eso-:

nero per il Conservatore dei Registri TImmobiliari da ogni

responsabilita al riguardo.

Art. 4

Ai sensi e per gli effetti degli artt. 1353 e seqq. c.c., !

le parti convengono che il presente contratto sia sottoposto

alla condizione risolutiva costituita da entrambi gli eventi{

d
appresso indicati e precisamente:
|
]
i

1} ~ mancato pagamento entro e non oltre il termine del!

|
79 febbraio 2004 della rata di prezzo di cuil al precedente;

art. 3 lettera b);

2) - mancata consegna della garanzia fidejussioria di cui

al precedente art. 3, per quanto riguarda il pagamento del!

saldo prezzo ivi previste sotto la lettera c).




I1 mancato pagamento della suddetta somma e/o la mancata

consegna della garanzia fidejusseria entro il termine conve-

nuto, comportera la risoluzione degli effetti del presente

contratto, restando la societa venditrice obbligata a resti-

tuire alla societd acquirente, in occasione dell’atto di

accertamento di cul appresso, esclusivamente la somma di

nel frattempo incassata, come previgto al precedente art. 3.

Su dette somme per espressa previsione delle parti non matu-

reranno interessi.

i T

Le parti si impegnano reciprocamente alla stipula di un

| atto pubblico di accertamento dell’avverarsi o meno della |

condizione risolutiva di cul sopra. g !

Art. 5 ]

=

La parte venditrice garantisce la buona proprieta e 1i- |

=
e

JL'“{;»..____

i bera disponibkilita di quanto venduto, pervenutole a segui-

! .

T

%Silvestro di Roma in data 28 ottobre 2003, rep.m.
| i
73387/15645, registrato all’Ufficic delle Entrate di Roma 3

1

in data 7 novembre 2003 e successivo atito di identificazicne

| i
i degli immobili trasferiti alla societd venditrice, sempre a

rogito dello stesso Notaio in data 15 dicembre 2003 rep.n.

73712/15761, registrato all’Ufficio delle Entrate di Rema 3

in data 23 dicembre 2003 e

|
i
|
|
’|
|
|
a
i
E
|




ed in corso di trascrizione, al guale ultimo atto si fa e-

spresso riferimento per la pil remota provenienza degli im-

mobili compravenduti.

La parte venditrice garantisce altresi la liberta del-

1’immobile in oggetto da pesi e vincoli di serta, da tasse

i
ed imposte arretrate dirette ed indirette, iscrizioni e tra-!
1

scrizioni pregiudizievoli prestando le pill ampie garanzie di

]
]
|
|
b
t
i

legge per ogni evizione e molestia,

Art. &

La parte acquirente verrd immessa nel possesso di quanto

acqguistato, libero da persone e cose, dal 29 febbraio 2004 e

i

da tale data pertanto, decorreranno a suo favore e caricol

cosi gli utili come gli cneri.

Art. 7

i
|
|
|
|
[

Le spese del presente atto, dipendenti e conseguenziali,i
]

!
sono a carico della parte acquirente, mentre quelle per
|

i
1’atto di accertamento del verificarsi o meno della condi-j
|

zione risolutiva sarannc sostenute dalle parti im egual mi—|

|

]

i

sSura. ]
|

I1 presente atto & soggetto ad I.V.A. trattandosi di ces-

!
sione effettuata nell’esercizio dell’'impresa. i

11

Del presente atto ho dato lettura ai comparenti i quali,i

!
da me richiesti, lo hanno dichiarato ccnforme alla loro vo—i

lonta e con me Notaio lo sottoscrivono.

|
T
i
i
:

Seritto da persona di mia fiducia a macchina e completatoi

g
i



a mano da me Notaio, occupa AfRe. fogli per _geape pa-

gine intere e fin qui della presente _glees.cece
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Repertorio n..73692

Raccolta n.15745

PROCURA SPECIALE

REPUBBLICA ITALIANA

Addi 12 - 12 - 2003

L'anno duemilatre, il giomo dodici del mese di dicembre, in Roma,

nel mio studio, Via Donatelio n.11.

Avanti a me Paolo Silvestro, Notaro in Roma, iscritto nel Ruolo dei

Dis_tretti Notarili Riuniti di Roma, Velletri e Civitavecchia,

E' presente

il quale interviene non in

proprio ma nella sua qualita di Amministratore Delegato D).

!

data 25 novembre 2003, regolarmentie iscritta al Registro delle Im-

prese.

Detto comparente’ della cui identita personale e poteri io Notaro so-

no certo, previa rinuncia con il mio consenso all'assistenza dei testi-

11




moni, con il presente atto nomina e costituisce procuratori speciali

entrambi domiciliati per la carica in Roma, presso la sede sociale;

affinche

disgiuntamente tra loro, in nome, vece ed interesse della Societa

—dano gli immobili elencati nell'atto

di scissione a mio rogito in data 28 ottobre 2003 rep. 73387/15645,

registrato presso 'Agenzia delle Enirate di Roma 3 in data 7 novem-

bre 2003, e quali preventivamente individuati negli appositi atti di

identificazione di immobili.

Al fine di quanto sopra viene espressamente conferito a ciascuno

dei predetti procuratori il potere disgiunto:

A) per gli immobili non disciplinati dalla Leqge 560/93

- di stipulare i relativi atti di vendita a favore di chicchessia; di deter-

minare i prezzi in misura non inferiore a quelli posti a base d'asta,

ed incassare i medesimi, rilasciando quietanza ovvero dichiararli in

tutto o in parte gia riscossi, ovvero di consentire dilazioni di paga-

mento; di fare accollare alla parte acquirente eventuali mutui o pas-

sivita; di rinunciare, se del caso, all'ipoteca legale esonerando i

competenti Conservatori dei Registri Immobiliari e i Giudici degli Uf-

fici Tavolari da responsabilitd; di costituire sugli immobili da trasferi-

re ipoteca, per gli importi che si riterr, a garanzia della restituzione

dei mutui e/o Enti in genere ai cessionari degli immobili predetti in

2 1




relazione ai trasferimenti da effettuarsi, con ogni pill ampia facolta,

LR

Lach }

ivi compresa quella di eleggere domicilio, convenire tutte le clausole

relative, esonerare i Conservatori dei Registri Immobiliari e i Giudici

degli Ufiici Tavolari competenti da responsabilita, senza che mai

possa loro opporsi mancanza e/o indeterminatezza di poteri;

B) per gli immobili disciplinati daila Legge 560/93:

- di stipulare i relativi atti di vendita a favore dei soggetti aventi di-

ritto; di determinare i prezzi nel rispetto delle norme fissate dalla leg-

ge 560/93, ed incassare i medesimi, rilasciando quietanza ovvero di-

chiararli in tutto o in parte gia riscossi, ovvero di consentire dilazioni

di bagamento, previste dalla citata legge; di rinunciare, se del caso,

alfipoteca legale esonerando i competenti Conservatori dei Registri

Immobiliari e i Giudici degli Uffici Tavolari da responsabilita; nonché

di costituire sugli immobili da trasferire ipoteca, per gli importi che si

riterra, a garanzia della restituzione dei mutui e/o finanziamenti da

concedersi da parte di Banche efo Enti in genere ai cessionari degli

immobili predetti in relazione ai trasferimenti da effeftuarsi, con ogni

pilt ampia facolta, ivi compresa quella di eleggere domicilio, conve-

nire tutte le clausole relative, esonerare i Conservatori dei Registri

Immobiliari e i Giudici degli Uffici Tavolari competenti da responsabi-

lita, senza che mai possa loro opporsi mancanza e/o indetermina-

zione di poteri;

C) per tutti gli immobili da vendere:

- di precisare confini, consistenza e dati catastali degli immobili

stessi, descrivere i medesimi con tutte le indicazioni occorrenti, svol-

3 1




e

e

gere e fare svolgere tuite le pratiche catastali necessarie ed utili, in-

serire negli atti, patti, clausole e condizioni, consentire trascrizioni,

volture e frazionamentii firmando i documenti relativi, costituire, mo-

dificare, estinguere servitl ed altri diritti reali parziari, garantiré la

buona e piena proprieta degli immobili o dei diritti da trasferire; dare \

limmissione in possesso;

- di fare sottoscrivere dichiarazioni di ogni genere anche con riferi-

mento a quanto previsto dalle vigenti norme edilizie e urbanistiche e

i

3

|
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fiscali, é -

- di fare quant' altro necessario e del caso per I'espletamentol

quanto sopra.

Il tutto con dichiarazione di avere fin d'ora per rato e valido l'operato

dei nominati procuratori, a titolo gratuito e con l'obbligo del rendi-

conto.

Atio letto da me Notaro al comparente e da esso approvato. |r
i

Scritto in parte da persona di mia fiducia con mezzo meccanico

completato di mia mano su quattro pagine e fin qui della quinta di

I
due fogli. o

Firmato:

FEITRATO A HOMA S IL
SERIE LA
A PRESENTE COPls B CONYUMME ALLOGR

CUMENTO CONSERVAIT IN ATTI DI

STCOMPURE DIN 27— PAGINE-
nras TT @ 0o 2GR
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Ref 33208
dacc. 76%5 e‘f;{
1

Verbale consiglio di Amministrazione

L'anno duemiladue, il giorno ventiquattro del mese di luglio alie cre 11 presso la

sed— avuto luogo 1a riunione del

deliberare sul seguente Ordine del Giorno:
1. Nomina Amministratore Delegato;
2. Conferimento dei poteri;

3. Varie ed eventuali;

Presidente
Consigliere

Assume la Presidenza I—Ia quale, constatata Ja

validita della riunic.)n'e, dichiara aperta la seduta e chiama a fungere da segretaria
L

Nell'iniziare |a tratiazione degli argomenti posti all’ordine del giorno, il Presidente
fa presente che occorre procedere alla nomina del’Amministratore Delegato ed
al conferimento dei poteri in seno al Consiglio stésso. Invita, pertanto il Consiglic
a deliberare in merito.

Il Consiglio, preso atto di quanto sopra e dopo breve discussione alunanimita
deiibera:

- di nominare Amministratore Delegat_

- di attri-buire ai membri del Consiglio con firma disgiunta tutti i poteri di ordinaria
e straordinaria amministrazione riservati al Consiglio di Amministrazione, nonché

fa firma sociale e |la rappresentanza legale della societa di fronte ai terzi ed in

(Bufell) 4210 N 100




b i i e e IR 7 S 1 Lt e gt 3 e i

- —

giudizio cosi come previsto delf'art. 8 dello Statuto Sociale, ad eccezione delle
operazioni bancarie in generale, pagamenti ed incassi per i quali la firma dovra
essare congiunta.

Nullaltro essendovi da defiberare e nessuno avendo chiesto la parolz, it
Presidente alle 11,30 scioglie la seduta previa lettura, approvazione e firma del :

presenie verbale.

La Segretaria Il Presidente
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To sottoscritto Dottor GUIDO GILARDONT, Notaio din Roma
con studio in Via G. Nicotera n. 4, iscritto nel Ruolo dei
Distretti Notarili Riuniti di Roma, Velletri e Civitavecchia

certifico
che la presente &€ copia fotostatica delle pagine 1, 2 del
libre Verbali Asgemblee del Consiglio di Amministrazione
della:
D
libro debitamente numerato, bollate e vidimato dal Notaio

Carlo Annibale Gilardoni di Roma in data 16 Iluglio 2002

Rep.n. 34872. Roma, 1li trenta dicembre duemilatre.
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COMUNE DI FIUMICINO Vel 30 o
PROVINCIA DI ROMA
Assessorato al Territorio — Area Edilizia Privata Pubblica e 1a Mobilita
Via Portuense, 2498

CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA _
Vista fa domanda prot 69110 del 09-12-03 Presentata da S.p.a. FERSERVIZI

Vista 1a legge 1150/42 e s.m.i. - Vigta la legge 1902/52 e s.m i
Vista it Dlgs 267/2000 - Vista la legge 241/90 e s.mi;
Vista la Deliberazione del Commissario Prefettizio n. 2 del 22.04.1992;
Vista la Legge Regionale 19.12,1995 n. 39,
Vista la Delibera di Consiglio Comunale 09.05.1996 n. 16,
b Vista la Delibera di Consiglio Comunale 30.07.99 0. 137 e succ. mod. - Vista la D.C.C. 159/99;
e ﬁw‘aﬁ S1 CERTIFICA

it lige il terreno 511\0 in Iocalits-Fiumicipe Centre distinto in N.C.T. al Foglio n. 742, particella n( 125! ¢ Foglio 743,
;:‘_I partlcelle 02k 3 13‘ 14-15-17 3719-2163183 -143-27-174-173 della superficie dichiarata dal nchedzlﬁ mq. ¥¥*+* circa
e ricade:
+. - sgecondo le previsioni dello stralcio di prg della ex-XTV Cirne in zona: parte “M1”(Attrezzature di servizi pubblici
generali), parte *“0” (Recupero Urbanistico), parte “L2”(Piccole industrie ed artigianato) parie sede stradale con
vincolo di rispetto della viabilitd principale.
+ - secondo il nuove p.r.g adottato con delibera di C.C. 137/99 ¢ 159/99 in zona: parte "B" ad attuazione "B 3 a", parte
“C* ad attuazione “C 2a”, parte sede stradale.
- che éincluse nel P.P. di Fivmicino approvate con delibera di G.R. n. 427 del 15/04/02 e ricade in zona:
parte ali’interno del perimetro dell’ambitc comprensoriale unitario da attnare in “convenzione™ con atto d'obbligo
preliminare denominato “Isolato Stazione” con hmitazioni Legge 04/02/1963 n.58 in zona su cui non possono esserc
costituiti ostacoli e parte superficie pendenza 1/30 (2%), parte parcheggi pubblici, parte vigbilitd pubblica, parte zona di
) conservazione dei volumi e delle superfici lorde residenziali, non residenziali e miste, finalizzata alla dstrutturazione del
sistema funzionale locale (cfr. N.T.A.: Titole 11, Capo TIT).
- Che in attuazione della legge 1902/52 ¢ s.m.i. trovano applicazione le misure provvisorie di salvagnardia in
pendenza del*approvazione dei piani regolatori generali, secondo quanto stabilito dalla D.C.C. 137 del 30.07.9% ¢
dalla D.C.C. 159 del 7.10.99;
- che, fatta salva I"applicazione delle norme di salvaguardia, lo strumento urbanistico vigenie prescrive i seguenti indici
edilizi :
Lotto minimo mg. ki dek Distacco da strade mib. Ak
Indice di edificabiliti mc/mq Ehdk Distacco dai confini mL FEhx
Indice di edif. non resid. Mc/mq FhEE Distacco dagli edifici ml ThR®E
Altezza massirea ml. FhAE
- che Parea e’ soggetta ai vincoli di p.r.g. e di legge di seguito riportati:
VINCOLO/1 DI PIANO VINCOLO/L DI LEGGE
Archealogico e paesistico No Legge 431/85 No  art.l quinguies
Rispetto Monumentale No D.Lgs. 490/99 (ex art. 1L.431/85) Si Art. 146 lett. C
Parziale inedificabilita Si D.Lgs. 490/99 (ex L. 1497/39) No  Art. 139
Rispette Viabilitd Principale H D.Lgs. 490/99 (ex L. 1089/39 ) No Art.2
Assoluta inedificabilita © No Legge 58/63 Si Parte Superficie con
- ; divieto di costituzione
ostacoli, parte
superficie pend.1/50,

parte Sup. Orizzontale
quota +45 s.l.m.
- che I"area ricade nel perimetro del P.T.P. ambito territoriale n. 2 zona di P.T.P. C 2-2 — D 3 adottato, ai sensi della Legge
431/85, con DGR 1. 2269 del 28.04,1987, ed approvato con legge regionale 24/98 ¢ s.m.i..
che I’area ricade in zona a rischio idrogeologico art.3 NTA del PST { Autorita di Bacino del Fiume Tevere) ( L, 226/99).
- Inaltesa della notifica all’ Amministrazione Comunale dei Parametri delle are2 sottoposte a tutela, se ricorrono i
presuppost di cut al regio Decrato 3267/23 e s.an i ¢ alla legge regionale 39/2002 & s.mi e dei relativi regolamenti di
attuazione, & necessario acquisire i pareri efo nulla osta /o autorizzazioni degli edifici/famministraziond e/o enti
competenti in materia
Tale certificato si rilascia ai sensi dell’art. 30 del D.P.R 6 giugno 2001, n.380 e s.m.1.
- Fiumicino, 24 Dicembre 2003 f

Il Funzgion irettiva Tecnico



Certificazione di conformitd di copia redatta su sup-

porto digitale a originale redatto su supporte analo-

ico

{Art. 22, D. L.vo 7 marzo 2005 n. 82 art. é8-ter, legge
16 febbraio 1213 n. 89)

Certifico io sottoscritto, Dottor GUIDO GILARDONI, No-
taio in Roma, con studio in Via Giovanni Nicotera n. 4,
igcritte nel Rucle dei Distretti Notarili Riuniti di
Roma, Velletri e Civitavecchia, mediante apposizione al
presente file della mia firma digitale (dotata del cer-
tificato di serie n. 4e 09, validita fino al 7 settem-
bre 2026 alle ore 13:08:45, rilasclato dal Consiglio
Nazionale del Notariato Qualified Certification Autho-
rity), che la presente copia, composta di dieci pagine
e redatta su supporto digitale, & conforme al decumento
originale con omissione dell'allegato "C", redatto su
supporto analogico, conservato nel miei rogiti e firma-
to a norma di legge.

Roma, 7 marzo 2024 nel mio studio.

(File firmato digitalmente dal Notaio Guido Gilardoni)
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pertanto, estinta, con effetto dalla data in cui si produr

rannc gli effetti giurdidiei della presente fuslone.

Articolo 3)-I comparenti danno atto che le attivita e passi
vita delle societd partecipanti alla fusione sono contabi
lizzate nelle rispettive situazioni patrimoniali alla data

del 27 settembre 2002 allegate ai rispettivi verbali sopra

citati.

Ogni persona, ente od uffico, sia pubblico che privato,
resta, pertanto, autorizzato fin da ora e senza bisogno di

ulteriori atti e consensi a trasferire ed intestare alla in-

tutti i beni, gli atti, documenti, depositi cauzionali ed

altri titoli attualmente intestati od intitolati alla socie-

lt& incorporata.
Articolo 4)-La presente fusione non comporta aumento di ca
‘pita]e della SQciata incorporante, in guantc la stessa f ti-
tolare dell’interc capitale sociale della incorporata.

|Articolo 5)-Lo statuto che regolerd la vita della societa

incorporante, dalla data in cui la fusione produrra i suoci

|effetti ?}uridici, & quello il cui testo trovasi allegato al
.progetto di fusione depositato pressc il Registro dellg Im-
‘presﬁ di Boma; detto testo, previa sottoscrizione dei compa-
.renti e di me Natajnf g8l allega al presente atto sotto la
ilettera "C", previa lettura da me Notaioc datane §i comparen-

ti.

un



Articolo 6)-Con effetto

- i il enanddd ad O
effetti giluridici della

T liritto le cariche iali della societd incorporata e
tutte le procure rilasciate in nome della medezima. |
Il alla tta qualitd ed in

s e [ 1) PR S, P
ta deliberazione assem

one e

es5eClUs

blears, autorizza irrevoc

yilmente, nella pia ampi

-1 compiere in ogni t

icorporata, gualungue atto

i

tervento , pratica,

formalita, necessaria od opportuna, allo scopo di farsi i
COnos , nel confronti di chiungue, ed escli
siva proprietaria & titolare di ogni att patrimoniale
della societd incorporata e di diritteo, in
ogni rapporto attivo e pasgivo di questa ultima, & norma

dell’art.2504 biz, primo comma, codice civils.

A st 4 ] A - R T 4= o -3 4 i o = e
Articolio P j=x --wrS}w.-t]-‘!ﬂl \{J_: Niars

proprietaria dell’ imm

evia sottoscr ione del compa

renti e d1 me Notalo, =21 lega al presente atto sotto la

parte di me Nota:

RIZIONE"

te atto Botto la lettera "D",
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Art. 22 CAD

COPIA INFORMATICA DI
DOCUMENTO ANALOGICO

ARCHIVIO NOTARILE DISTRETTUALE
ROMA

Certifico 10 dott.ssa Maria Olinda CECI, Conservatore
dell’Archivio Notarile di Roma che la presente copia su
supporto informatico ¢ conforme all’originale documento
con l'omissione di tutti gli allegati, conservato in questo
Archivio Notarile e si rilascia ai sensi dell’art. 22 d.lgs.
7/3/2005 n. 82 e degli artt. 68 ter ¢ 112 della legge n.
89/1913, e e

Si compone di 9 (Nove) facciate compresa la presente.----

Si rilascia in  bollo assolto in modo virtuale giusta
autorizzazione n. 053059/09 ai sensi del D.P.R. n. 642/1972.-

Tasse e diritti riscossi con bolletta n. 6507 del 12.03.2024 .-

Roma, 12.04.2024

Per il Sovrintendente
I1 Conservatore
Dott.ssa Maria Olinda CECI

ARCHIVIO NOTARILE DISTRETTUALE DI ROMA
BOLLOD VIRTUALE
(autoriczaziune n. 053059/09

ai seng| art. 15 DPR ¢ 2/1972)
wodin ol )/



ALLEGATOP

N. 10.870

CONVENZIONE

CETL COMFARTQO "“ISOZLATO STAZIONE"™

O e o gl et pre e l,_____,_v_
AL P.R.G. FIUMICINC NORD E ISOLATO STAZIONE tra :l -1
T
|
' |
i . '
- |
{
REPUBRTLICA ITALIANA
i
L'anne cuemilaquattro, 1l giornc diciassette dsl mnese di
- T . )
settembre in Fiumicino (Roma), Via Portuense n. 2498, q;z]
| - e Sl - .
t richiesto
{
i B (17 settempre 2004) i L
fT.nnanzi & me MARCO DE LHUCA Notaio 1n Roma, iscrittc nel
Ccllegio HNotarile cdel Distretti Riuniti di Roma, Velletri e | _ e
( Civitavecchia, sepza l'assistenza des testimoni, alla guale |

1

concordamente 2 <ol mic consenso dichiarano di rinunziare

| comparenti  di cui infra, della cui identitd pexsona

)
[
Q

1 H
Notaio sonc cario, 3 — ___J

intervengeno:







fornito

poteri di ordinaria e straordinaria

2 Entrate

anche con




n data

pdlernea

14, il cui wverbs

nn B3

rep

“al

L in data 24 luglio 2002, il lg in
. eztratte autenticato dal Notale Gicvanni d; in

e (le suddette ‘Societa in

_____ Gk di. Fiumicinc con n. 137 del 26

Comune

Fiumicineg

Centro




conforme si allega al presente ztto |

. sotto Ll  lettera D) per formarne parte integrante ;
! i
o i austanzlale, : : P
A _I : S L e _*__
i : R N ; 2 : -
i €] <he detto plano particolareggiato & stato pubblicato ai
-_— ! B S rlaslac i e, - i SRS TR it . o L
” ! : i
| sensi di leggs, contrededotto con deliberazioni - del "
o Commisgsario Prefettizieo n. 808 del 2 novenbre 1898 e gel |
- Consiglio Comunale n. 23 del 17 febbraio 1c¢ 98, ed inviato |
" |
- !alla Regione Lazio per la definitiva approvaz:ione; t
3} che con dsliberazicne della CGiunta Regionale n. 427 del 15
eprils 2002 =i & pervenuti alla definitiva approvazione di
e detto piano; )
. 4) che tra le previsioni del pianc particolareggiato rientra |
= = |
!
cne e 1"urbanizzazione e 1'edificazicne delle aree facenti parti |
N del comprensoriec "Isolate Stazione" mediante 1la stipula della |
- I e |
- convenzions urbanistica ai sensi dellfart. 28 della Leqqe‘
) |
—— 1150/1842; |
— 5} che con deliberazione consiliare n. 104 del 326 luglio ;
=i il : iz
R 2002, che in copia cenforme s: alleqga al presente atio sotto |
- la lsttera E) per formarne parte integrante e sostanziale, &)
1 B T i
po ' stato =pprovate 1fadeguamentc  dellc schema di convenziong |
: ; !
i
!
W approvato con deliberazions consiliare 1. 137/%7, ed & stato |
' ; ; ' : - ]
seedfion dato mandato alla Giunta Comunals a definire con successive
= : i

S o provvedimento l1l'utilizzazione degli igporti dovuti = titele |

g) crig ia Giuntz _Comunale 4&i Fiumicine Con__ propria




pera pub:li:he = di |

4 Sconputo

"Iselato Stazione';

| aneri concessorl

visicne

i
E
|

la;

con  Determinaz




i giugno 2004, che In copla conforms 31 alleags z1

;sc.-ttb la lettera I} per formarne parkte Iintegrante e
| sgstanziale, limitatamente alle Tavole B - BSSETTO.
PROPRIETARIO D  ~  ZONTEZAZTONE  AREE  PUBBLICHE F -

PLANIVOLUMETRICO ESECUTIVO;

d_ 10} che con deliberazione della Glunta Comunale.m 156 del .14 =

o luglio 2004, che in__g'c_»g}j&_hconform_g__ si allega al presente atto; =~ ~
! :

b | sgtte la lettera L) psr  formarne parte dintegrantes e o

_ sostanziale, "a parziale modifica ' e int§grazi_c:ﬁe. della

_ precedante deliberazions . 1.? of 133; & stato  approvato -

- relativamente. agli elaborati di seguite elencati il DUOvO |

= progetto preliminarze delle opere di urbanizzazione primar;a g .

= scomputo degli oneri concessgri, che in copia conforrﬁe g1 L

=% ___lallega al presente atte sotte la lettera W) ne'r.;w__f::’r'marne

_ | parte integrante ¢ sostanziale: -

- Elaborati generaldl e B

i GE 0 Elence Elaborati Grafici

_ ICE 1 Relazione Gener;le .

' GE 2 - Quadro Economlco Progetio Generale gl

- i GE 3 Computd Opere di urbanizzazions primaria

Inguadramentn territoriale:

_ I 1 Relazione Tecnica Urbanistica

. .. 110 2 Corografia di Inguadramente Territoriale 1: 1.000

S W, 1> Goroqraf_ia di TInguadramento Territorizle 1: lO.bOG

St 10 4 Documentazions Fotografica T P . - W




Planimetria dai vincoll 1:1

L Ig S 000
, , . o i
[ Tlakorati topografici e geclogici: !
S s |
TG 1 Rilievo Topografice Planec - Altimetrico 1: 1,000 !
L TG la Rilieve Topografice Flano - Altimetvico Tavela "a&A"
!
|
I 1: 500
iTG ip Rilieve Topocgrafice Plano - Altimetrico Tavola “B”
| 1: 500
TG 3 planimetris Catastale con Area df Intervento 1:-1.000 |
i TG 4 Relazione Geologica - Geotecnica -
B B Elaborati_g;radali:
- 3T 1 _Relaziane Tecnica
) 157 2 Planimetria Generale Stradale 1: 1.000 & Sezioni |
i .
Stradali Tipe 1: 100 B
$T 2 bis Planimetria di computo - rete stradale: sup.
| asfaltate & demolizioni
a7 2 ter Planimetria di computc-rete stradale: marciapiedi, |
_ verde di arrede stradale B
) | sT 2 quater planimetria di computoc — rete stradale: cigli o
- : : : s
L ccnt;ociqli L o - .
- ap 2 a-Planimetria Stradale Quotata  Tavela "A" 1: 500 L
802D planimetria Slradale Quotata Tavola "B™ 1: 500 | 5
. 8T 3 Planimetria Generale Stradale su Rilievo Topografice 1:|
BRI THARR S 3 5
!
o L 1.600 L - -
o Ko N == ) S— - S N I i
B - S —— o, T A Planimetria Cenerale Stradale su Rilievao Tepografico
S ‘Tavola Al: 500 O D S ; ol




o LFG 1 Rﬂla:alonp _Tecnica Fognatura Nera |
tsas eolis ) : . e P
o .i PG 1 a Relazione Te\,m €a Fognat Luru Biam,a r
| f
3 B 2 Planimetriz Fognatura Bianca 1: 1.000 i
S | = | s A
: |
o | FG Za Planimetriz Fogr atura Bianca Tav ola "A"™ 1: 500 |
e i =i o e === A N
o
! ! PG 2b Pla: HTTJ:"C]_‘J.a Eognatura Blanra Tavola "B" 1: 50g
- j i sl R LG e | s —
|
| . i
lf =  Planimetria di computo - fognatura biancs . Tavela mav i
! |
. _ | 500 - _ - |
- i : . ;
| |
e _¥T\_FE__)_CI Planimetria di computo - IJC}PdtUJ:’ 2 bilanca Tuvoj a "B"'_[[_ o o
i
il i
— % =p0 . o o o o M e e i
. | |
____\]_FG 3 Fognatura bianca - profili En_gﬁm.nah__l :1.000/100 i IS I
J _ |
E |
- G 4 pi animetria Fognatura Nera 1: 1.000 L e s w R
A |
! i
J'_I‘G 4a Planimetria Fognatura Nera 1: 500 i
] it B e -
P - |
- PG dpn P animetria L di computo - Ffognatura nera 1: 500 o |
e == ; L
| i
_ ( FG 5 Fog natura Nexa - Profili Longitudinali 1- 1. DOﬂ/_‘LOU g o
: : . ; —— ——
| !
= | Elsborati illuminazione _pubblica: : i!
Sl —_ —_— S .
| |
D ] IP 1 Relazione Tecnica o M N .
I | o
|
e [IP 2 Planimetria Gengzrale Tilumi luminazione Pubblica 1: 2 000 |
II. T
R f Ilaborati reti P.p.8. pressnti: o
I
i
—— | PS 1 Relazione Tecnips Retd di pp. s§. o .
SRS ES 2 Planimetria Reti di pg. 3. 1: 1.000
arcnzn { Particolari Costruttivi: . ot g ey I
| i
SSNI— o | %&;@_ﬁ;{__CQ struttivi - Tiluminazions Pu]:l:llr 2 |
:



parto "Isolato Stazicne”,

sara inagltre corrigposto

con  la  sola esclusiones

13 novembre

Roma 1



nel comparte "TIsolate Stazione", che risulta composto dalle

g _____;iﬁEE?fZ%QEEEE,,5%_“E?IIE?P._f?E?”ta parte del suddetto comparto | S

o _._I'_’eﬂs s};éfﬁff di r_i*__r:a B metri guadrati 43,1 U._“:_ o
— {..qL_aarant_‘-_trerr_}:i o a B

» o __\d;stim‘to_ Roma, come segue: - o
. foglio 735, All. 356: . N

di are 78.21 (are settantotrtoc e centiare

!
o
H
rf
i_;_
[
[0
=
=
o
11—
o
1N
w

ventune), R.D.Furo 8,08 - R.A.Furc 3,64;

|
e | - particella 1252 di are 02.15 (are due e centiare quindici},
—_ ‘P.D.EUIQ_Q,E? - R.B.Burp 0,107 o

|- particella 1253 di are §2.70 (are due e centiare settantsz)
! S 3 A =i S e L4

i
!
— |R.D.EBure 0,28 - i
| ]
______ |- particelle centiare L
I
|

ey | vantiguattro),

. | foglio 743;

331 di &are 40.71°

i

—— .- particell

o __iSettantunc), R.D.Burg 4,20 - R.A.Burc 1,838;

%]
[¥5]
k3
(B
e
o
~
il
B
[}
i
o]
[R%]

- " particella

.TgpygnigﬂggL, R.D.Burc 2,16 - R.A.Buro 0,8



| - particella 333 di ars 03.50 (are tre & centiare cinguanta),
R.D.Eure 0,36 - R.A.Euro 0,16

i = particella 318 di are 20.5 fare  vwventi e centliara

|

| cinquantatre), R.D.Eurc 0,64 - R.A.Euro 0,85;

i s - S
- particella 319 di. are 23.42 (are ventitra e centiare

|

Iqu.rantadue), R.D.Euzg 0,73 - R.A.EBuro 1,008;

i -~ . particella 320 di are 05.%7 (are cingie & centiarxe

!

| noevantasette), R.D.Eurg 0,18 - R.A.Furo 0,28.

_proprietariL- di un appezzamerto di terrenc

facente parte del suddelto comparto della superficie di circa

| metri guadrati

00 {(novemilaselcento

97-76\; ) r

_Idi tinto al Ca

Lasto del Comune Roma, come segue:

o | foglio 743:
| -
— ;“ particells 315 di are 21,73 (axe ventuno e centiare
e -
B ) _isettantattéj, R.D.Euro 0,67 - R.A.Burc 1,01;
i
B N ‘ - particella 316 di are 18.38 (are diciottc & ocentiare
) !trentottc), R.D.EBuro 0,57 - R.A.Euro 0,85;
. !j particella 317 -di  are 05.97 (are @©cingue e centiare
o k(novantgsette[, R.D.Buro 0,18 - R.A.Furc 0, 28; _ - ‘
- |- particslia 234 di are 02,20 tare dus & centiare wventi),
scmtes—ne gy | Fa t L

_ | E.D.Euro:

|~ particella

guarantacingue e centiare

- R.ABuro 2,14; ~ |




. — particella 337 i

centiare 75 (settantacingue), R.D.Eurg

‘0,08 - R.A.Bure Q,03.

L, U

_propr' taria di un appezzamento di |

, terrentc Con sovrastante

abbricato ad usa albarge facente |

 parte del suddetto comparto della superficie di circa metzl
; : ' Z
|
| guadrati 57.352 (cinguantasettemilatrecentocinguantadus); §
i digtinto al Catasto Terreni del Comune Roma, come segue:
foglio 743:
~ particella 28 EBnte Urbano di are 02.10 (are due & gentilare
diecd):
29 Ente Urbane di are 02.27 (are due e !
A ' '
R
i i
| : |
-~ particella 30 BEnte Urbeno di centiare 17 (diciassette):
3 f- particella 159 di are 04.40 (are @ centlare
guaranta), R,D.Eurco 4,45 - R.A.Fure ;382 _
|
- particella 166 di centdare 18 (dicioltc), R.D.Eurc 0,18
R.A.Bure 0,167
— - particella 165 Ente Urbano di are 02.80 {are due ¢ centiare
n |ettantay: i ) )
i

-~ particella 169 Ente Urbanc di centiare 81l (ottantung);

ta
tn
=

| -~ particella

Ente Urbane di are 02.51 [arg due e centiare

= cinguantuno};

i - particella 260 Ente Urbeano_di zre 01.328 (are uno 2 centisre

-
—

| trentasei




- pdarticella 283 Ente Urbano g ohtary 0l-52.83 (ettarl uno,

are cinquantadue e centiare ottantatré); . = |

- particella 284 Ente Urbano di centiare 41 (quarantuno];
L
"~  particella 285 di ettari 01.99,.94 (ettari uno, are
: novantanove 2 centiars novantazmquattro), R.D.Fure 202,38, |
R.A.Furoc 108;42;
- particella 286 di are 32,52 (are <trentadus & centiare
.clnguantadue), R.D.Euro 32,92, R.A.Bure 17,63; - I
-~ particella 287 di are 15.93 (ATa guinedici e cenklace |
e nsvantatra), R.D.Eurc 16,13 — R.A,Buro 8,64; _
____—___p_articella 289 di are 10.00 [are dieci = centiare zerol,
L R.D.Burc 10,12, R.A.Buro 5,42;
- particella 288 di are 20.25 (dre venti e centisre|
ventisei), R.D.EBure 20,51 — R.A.Euro 105287
) o - particslla 302 di are 13.99 "(are tredici e centlare
N novantanaove), R.D.Euro 14,16, R.A.EBurc TS
~ pagticella 303 &4 are 04.00 ([are guattro e centlare zere),
i | R.p.Buro 4,05 - R.A.Burg 2,17/
. ] B . ._l_--_p_grticella 304 di centiare 235 (venticingue), R.D.Euro 8,23,
R.A.Eure 0,14; !
N . - : ; B 4
S i ' . L : : |-
______ R | - particella 305 di centiare 14 {quattordici), R.D.Buro G,14,.
i
o LR.A Euro 0, 0By N E|

Irbano di centiare 15 (sertantacingusj; .

_Ente Urbano di- are 01.35 (



. | trentacingue) ;

P | - particella 323 dl centiare 94 (novantaguattro),

B x Ris D Em_o I

5 10,95, R.A.Buro 0,51% ;
| R e T

J | - particella 324 i are J.? 85 {are diciassette e cantlart_ |

—i——"—'-_ ; . UL r——— — i A S SR e N B i ; ..... ———— e
| i |

e '__ JLtLan —atral, R.D. ). Buro 18, 05, R.A.Bure 9,67; L
| T T o c T

# | -« partigella 325 qi ars 01.20 ‘(are uno e centiare vmu) |

‘._-..___ —
I

; l
“f |R D.Buro 1,21, R.A. Euro 0,85; f

| . = T " - 3 ] _
o |~ particella 326 di ara 26.65 (are ventisel e cr‘zut;ara|

. o 2R e, (e ventisst e cet e

J“__- ' | g2 .Jaantacin]us R.D.Euro 26,93, R.A. Euro 14, 45; l
|
|

1 -
A e particella 327 di are 02.90 {are due e centiare novanta), |
. . Particell i A L A
| |
Buro 2,94, R.A. ;‘E'io_j_-__??________ o @ __I__
_barticella 328 di a;ﬂe____l."j_ﬁji_'__r_are tredici e centiare

tacingue), R.D.Eurc 13,51, R.A.Burg 7,24; '

- oy

I [= part1ﬂell=z 329 di are 03.10 (are tre e centiars disci),
— 22 —=o% —ocon, \BFe tre e centiare dieci),

_ i
_~ | RD.Euro 2,14, R.A,. Bure 1,68; |

- Particella 330 di are 07.07 (are sette @& ¢

; _ i
______ | R:D.Bure 7,18, 5, R. A. Furo 3,83;

g al Cataste Fabbricati del Comune di Roma, come Segue:

oy ’-- Particella 28 sub. 1, zona censuwaria 7, cty. D/1,

i

« |- particella 28 sub. 2, zona gensuaria 7, chgs
| :
|

metri guadrati 33 (cinguantatré), :.c:_.__&.1@_235,__4g;

T Particellsa 29 sub. 1 -Zona censuaria 7, cto.
Sl RS L =8 - S N A . - b o

—————1vani 2, »r.c.Buro 1.358,28;
i




2, zona censuaria 7,

L2y Eure B8.149,69:

| wvani

- particella 30 sub. 1, zona censuwaria 7, cig, D/1.
I :
' |
terreno con sovrastanti fabbricati gia adibiti al servizio
della locale utnz:one Eerrdviiria, facente parte del suddetto
i
! omparto della superficle di circa metr: quadrati 34,497
|
| {trentaquattromilaquattrocentonovantasette);
T g
distinte al Catasto Terreni del Comuns Roma, cowe Segus!
__ﬁ oglio T43: _
_ 1 - particells 15 Ente Urbanc di are 01.11 (are umg € C
i
! .2
jundicl) ; ) ) _ N
i
., | - partigella 290 di are 01.12 (are unc e centiare dodicil), |
- R.D.Eureo 0,38, R.R.Furo 0,20: B |

) ~' particella 291 di are 05.74 larae clnque e centlare |
» N IseLt ntagquattro D.Euro 1,96, R.A.Furoc 1,04;
— wparticella 282 di arxe 52,77 {are cinguantadu e centiare |

¢ centlare |

R.AButo. 2,60 L
19.78 lars dicianneve e centiare |
|

i PP P .- ¥



! swventi), R.D.Euro 5,886, R.A.Buro 3,11,

1= particells

287 .di are 05.06 [are cingue e centiars sei),i

| . _ _ . ;
o B {R.D:BEuro 1,72, R.B.Buro 0, %1; !
,__ .~ particella 298 di are 12.00 (are dodici & centiare zeral,
o e ST S R SR amnn SR S iaa @l — _
:| i_R.D.'F_‘uro 4,08, R.A.Furc 2,17; |
b :f prarticella 283 di are 03.00 (are tre & cantiare :—zero},l
. s | R.D.Buro 1,02,. R,A.Euro 0,54; |
| |
N ~ particella 300 di sttari 01.11.04 (ettari uno, are undici e
L g centiare guattro), R.D.Eurc 37,85, R.A.Buro 20,07;
N - particella 301 di are 11.50 (are undicli e centiape |
. : ) ) o |
P cinguanta), R.D.FBurec 3,92, R.A.Euzo 2,08; : i
6 :
Zgens ~ particella 313 Ente Urbano di are 02.80 (are due e centiare

ottanta); _ o . : |

e ~ Pparticella 306 Fnte Urbano di, are 05.00 fars ecingue e o
S centlare zeroj; i
|
— . |= bparticella 307 Ente Urbanc ¢i are 0£4.24 (are quattre e '
s centiare ventiguattro); [
'J
——_ . |~ particella 308 Ente YUrbano di centiare 19 [diclannaowvea); |
" |
|
—_ | particella 308 Ente Urbano di ceptiare 30 (trenta); [
k 2 ! i | -
— 1= paxticella 310 Ente Urbano di centiare 2 fdus),; - !
I

.| Foglio 742:

— |- particellz

{
i
i
|

1

1~ particella 311 Ente Urbanc di are 01.83 (are uno e centiare!
LT P&l e

b
ol |

= particells 312 Ente Urbano di centiare 37 (trentasette);

-

: |
125 —~ FERROVIA 8P - di are 13.20 (ars tredici _e{




‘pentiare- ventl

del Comune di Rema, come Sejues
| Foglic 743:
! - particella 14 sub. 301, particella. 15 sub. 501l e particel

B,  ELaL Bl
e sopne I1nekt

~articella 15 di mg. 111 {centoundici):
p - T L - T

particella

293 0 d  mg. 6.

- gonvenzionare & .ingk

aieropriet (D

lo gratuito al

=

e precisamente fogl]




5 = ai la vigents
£l in
. b
rser : parti  che
i !
T i di .0 non sono intervenute madi
| i . S Wb i i I S e s
i f
i | agli strumesnti
i |
. 114y c¢he pertanzo
| | T
i P risulta composto d

-~
i
b presentato ad  ottener
s un albergo
al foglio
i i
. ¢ state rilasciata ¢ i lavori |
L i

‘ |
 —— . ; :
b 2117) che l'importo ‘degli oneri




10 giugne 2004 ha presentato al Comune di Plumi

| una nuova proposta planovolumetrica del comprensorio di

Premasse infine:

(14 dicembre 2000 il Sindaco di gussta Amministrazions & s
| nominato Commissaric Delegato per La realizzazions d

interventl urgenti di messa in sicurezza idraulica

territorio comunale di Fiumlcino;
2L} che c¢on propric decrato n. del 2004 & stato appro
Jin  wia d’urgenza il progetto conseyr —_-
2217 che con - 1o stessg provvedimento di eui al ¢t
| precedente & stata disposta 1/ultimazigne dei leweri entre
\
| 30 novembre 2004;
it i - - _
23) che il Commissario Delegate con propria ordinanza 0.
! s
) del 27 luglio 2004 ha ordinako agli uffici comunali: o
comungue cerse ad  procedimenti amministrat
gli interventi locgalizgati in destra idraul
. | piil assoggettabili al rischic idraulico;
t P \
. ) di progedere all’egzme istruttoxnic delle ista




i dell’amministrazicone comuenale®;

= dell’ares stessa, con la rinuncia a
rivalsa o ci pretesa ned confronti

| 5 R T 3 e
\ i i i s : ; |
: _1 ) | Tutto CJ_.O_ premesso, i comparenti, come s=opra rappresentati, )
_del i | stipulane la sesguente convenziong, di  eui 1e suddetts
?
aloy = ipremesse costituiscono parte intagrante = scstanzials.
|
gli ] [ Art.1
del s Cggette della convenzione
Lo
R - i La convenzione ha per oggetto la realizzazione delle
ate ! costruzioni private e delle opere di urbanizzazions primaria |
- sl : !_
A del ceomparto denominatoe “Isolate Stazdione” idindicato nelle [
i
4 premesse & nella planlwebrls gid allegala alla presecnte
: ! '
ma ;. { conveanzione.
i ]_ ....... T S
il____ ! Tutte le edifici, manufatti ed impiantl rimangono .
N _ fwincolati alle destinazioni e modalita di utilizzazione |
| | | |
_3_’0___ _ }indicate nei grafici allegatl alla presemte convenzicne e zuon
s ses Fomppes potranno essere modificate se non previc formale consenso del
2 Comune, salva guantc previsto, per _gli . edifiel nmomj . R
it T residenzigli, dall’art. 19 ultimo comma D.F.R. & giugno 2001,
— .. |mn. 380.
e . |A fronte degli obblighi assunti dal "Censorzico" e dalle
|
|
l—?J—_ . "Socizta consorziatse" con 1z presente convenzicne, le stesse

,e_l________; Sono esonerate dalla corresponsions, éi senzi dei :gmmi 2 e 3
i :

s ¥ S ___ dell’art 16 del D.P.B., & giuvgno 2001, n. 380, in seds di

: grmessi a costrulire, d.'el contributo commisuraro |




Per quanto atbisne ai rapporti con _'I..l Comune, rslaLLv alla |

P SRS e eI e Ty piih e e s 2.

| ; : !

5 3 |

i presenta convenzione, 11 ConsSor a (] "Ts D.L.:.Lt’} Staziong” noming :
e = fo faepe, e e ey

cr-}.‘n rallegata

| per 1’ocbblign del raporesentants 51 830 di JSSQL"LLF‘
r l'obblige, de. e -

non Velga, aventualmente, sostJ.tu.‘.to\

| con apposil i procura da altzo app:esentantg ]
i |
| I aventuale _sosETU"luw del rappr\,»@ntar\tp sopra detto _@___cﬂ
- 3,__ . | in ognd €as0 essere I notificata al Comuns & in tempo debito,
I R B I
!
_Opere di _urband igzasione . ..., o

"Soc:ietél consorziate” 1::10;)‘”5*'3&':.:L d=i terrveni

i1 comprensorio

"e:dﬁr=‘ , senza L.O]C‘I"pr—‘ttj.'v&, ~al Comune od altro.

- e Ente le aree e le opere
I
!

e g g B | | occorrenti per . Lfurbanizzazione del cemprensorio R nedesing, 8

e del progettos urbanistice gia
ché in conformita all alle disposizioni ‘particolari

_si impegna

- primaria del compy rensoxioc, 24

o dovute dquale minimeo  di  legge 2 citolo _di_ onerd . di




urbanizzazlong primaria.

=T

led alla cesslone delle medesime,

"Consorzia"

nedesimo 81

impagna

attr

as31 all

a manutenzione

come. apprasso  wndicato,

e secondo 1 progetti . &d esecutivi ed 1 capitolati |
l ) ] - . . 3
na ! | che sarznno approvati dai compatenti ufficl comunall.
ra | i Tutte le opere di - urbanizzazicone primaria ovranno essere
T e —il—— R =
; |
| i
raL realizzate a perfetta regola darte, cosl da garantirne la
l -
e _ perfetta funzionalita ed elficienza. -
i +
Lo | I1 "cConsorzio" si obbliga a realizzare e a cedere al Comune
S - ’ =
1
A con  possibilita o di scompute ai  fini della determinazigns
0 degli cneri concessori le seguenti opere- di wurbanizzaziong [ . e
_1 primaria, cosli come sono indicate nel progstteo ‘delle opere di
t i
| i
Al urbanizzazione primaria gia allegato: { B
| ]
| |
P | &) ‘costruzione, -anche mediants rifacimento e completamente, ;
i — e e B ‘ e ,
SN | della rete stradale relativa al comprensorio quale riportats !
oy il
sii nel progetio azllegato e nelle relative descrizioni contenute | B
et nelle norme tecniche di attuazione con 1'csservanza delleg ! L
1
| | i
o) - f . ‘ 5 N A I
zre . lcondizioni e delle modalitd precisate 2l succaessivo Art. 9; 1 -
i i 1) costruzione ed adeguamento degli dImpianti di  acqua
‘potabile e di innaffiamente con l'osservanza delle condizioni
| e
|
_le delle modalita precisate al successivp Art. 10; _
c} costruzicone ed adeguamento di tutte le opere di -fognature,

un_cocretto allontanamento =&
HI“_E....i_,_______;_dellg acoue usate, in'  confermitd alle digposizioni
£ w1 dell’Ufficio Sanitario competente - e

atte ad assicurare

smaltimento

|




 comunaii, com 1fesservenza delle condizioni & delle modalitéi

isate al successive Art. 11; ‘

costruzione e completamento, della rete di distribuzione ;

| dellfenergia elettrica per UsC private, con 1'ossscvanza
- [ A e :

-il delle condizieni e delle modallita precisate al SUCCessSivo

O 2\t o e e o kv &
|
[

|
!?_-..rt. 12 - lerttera al;
|
|

e e8] gstruzions 2 completamento dell’illuminazione della rete;

istradale anzidetta = degli altri spazi destinati all'uso

- B |
ipL:bb].;Lco, con 17ogservanza delle condizionl e delle modalita
i
- - | precisate al Suctssslvo Art. 12 lettera D); 2
sy gistemazione degli spazi di verde di arredo stradale
_iinciicati nel progetto allegato, ~en l7osservanza delle
!
. - __‘ condizioni e delle modalitd precisate al sucgessive Art. 14
- - g) costruziome della rste di distribuzione del gas, al sensi
| del successive Ark. 13
). cessione, SeEnza corrispetiiveo, &l Comune delle opere,
ir_npiantﬁ., manufatti, ecc., speciiicati nglle precedenti
o | lettere a), bi, c}, 4,y B}, £y, con 1'osservanza del templ e
o o | delle modalita precisate nel successivi artt. 16 e 17,
| iy manutenzione ordinarla & straordinaria delle aree, Operé;
- ! .
L | impianti, manufatti, ecec., gid specificati ‘nelle orecedenti

secondo cuantt preclsato

rimsria ai

e
H
o
5
]
1
o
™
ring
(@]
e
i
=

rare gli dimpiantl




nn realizzabls a cura = spess del

: in pase al progetto
+ L el SR || . ey
| i slancvolumetrice ed alla
B A e s L )
1
i ente convenzione. metricl
A |
a i estimativi, nenche pstl

_| alltapprovazione del




importi deowvutl a titolo

l i concessor] : = per edifici e/o manufabtti |

| pubblici (comparti B ed F). . |

N I Ll HE omparti b oec <), o o . . =
a) Urbanizzagioni primarie N o el

- leld importl 8 fini  dells




apprO\lrﬂ'l ri:x 'LJ:L“te del rompetenul organnuf

ventuali residue somme, eventualmente dovute a Iavore

a

Corm.nal rlsul tantl

| trya i contributi sopza 4ipdicati e i valord aLtrwbulrl alle |

——— - . F S T

= B - ]
i i =
| o 8IS di L.llDl:ln.l.L-ZcL ione, ver ranne  © or?"' sposte da cilasczun ‘
e bzl s L Bt s ey - R
| | :
H ¢ H i .
| titolare del permessi di. costruire all'atto de ril ach.o
S P— I ks N Ty e s o
| | _ ;
o i delle medesime, nelle forme e nel modi stakiliti dalle ‘ ;
1
|

| vigenti leggl e regolanenti in materia. : |

gi di atbo che le somne dovute a4 fitple di oneri concessaorl

]

| .7““__"1__ — —_— e e e —————
| 4
.1|=_____ J_._iuuLLapD daz4 calcoli effsttuati sulla base degli elshorati
1 | . |
| | .
L] tdel piano urbanistice, per cul resta ferma la possibilita db
| |medificarie a seguitc del computi basatl sulle cubature
| { '
i ! : . . ; S : .
B | effsttive risultanti dai progetii adilizi cggetto  ded
e B AU B — S
\ |
.1 permessi di costruire. o
!
| | |
1] | Resta fesrmeo che gualora i costi delle opere di urbanizzazione |
| | — =y
: !
fé___L___ tda realizzare a CUraE del "Consorzio" dovessera superare gli : L
l |
i i t ;
3 - | oneri di cui al D.P.R. 3B0/2001 e successive modifiche ed
[ |
'| y | - _—
ai ... . 4Bt tegrazioni, 1'Amministrazione Comunals nulla dovra, ne avrd |
| | ]
B lemses IaL ~un_obbligo verso il "Consorzio" stesso. o _ i )
| | |
Q | | o} Urbanizzazione secondaria i
i ! . —
| : . G : ; |
S TN 1 "Conscrzio” si opbbliga a VErsare le somme dovute & titolo |

| E
B e geam }di cneri di urbanizzazione _secendaria proporzionalmente al

i} . rilascic dei permessi di costruire. T
i : _ : :
1 - - _Axt, 5 B
! . g
e . - A . Contv:_bai;gjtrmordlnarn.o e . _—




ell’edilizia @

fiel e/c manufat




dalla definizicne di tals ricors

O

Art.

o

Coqt:;bu oa) x:elat.:wo al costo di ccastruz.kone

. Il contributo relative al costo di costruzions & dowvuto ‘
{ ] \
T i = { . . i
! “inelle forme ¢ nel modi di legge. |
| E |
L i
ure | ! Art, 7
e e |_ iy ! e
i : I
peT i Dastinazioni urbanistiche & norme edilizie !
! i Par l'edificazicone devranno Essers osservate le norne
S (SRR 1 o - : B
|
Bl | generali previste dalle vigenti disposizioni di leggs statals B
ala = ragionzle o} da disciplinari cominall, nonche la |
1to prescrizipni contenute ned relativi  atti dells presente -
3z. | convenzions gia allegati. i
T ) o 3 T
Pl | Tutte le aree, eadifici, manufatti ed impianti, rimangono ° .
a{ TJIDCO lati alle destinazioni d'use indicate nel progetteo
R £ . : € | -
!
L [urbanistico allegato alla presente convenzione & nei pt‘oqettij
\
| i B
ro o |cguette deli permessl di costruire  delle singole unita !
. pAMmobiliari, salve, la facolt2 del Comune di modificare  in | )
i
la | _ cgni tempo l'utilizezazione specifica delle aree pubbliche per |
| | |
~y o leomprovate esigerize collettive. B : B
|
N _ |
TR — . IEventusli modifiche delle destinazioni d'use degli immobili | e =
! ' !
N R - _J_prlvaz_.l. potranno essere assentite dal Comune, purché in |
1_;| = __?gonfor:rnita alla normativa vigente e n=l rispetto degii
B * |
=] e .| Standard di légge. R B
i | . :
l: -~ +la _istanze relative  dovranno cssere sottescritte dalls
I !
— - ; "Sogietad consorziate” o loro aventi causa,  prima _della!l



ccadenza del termipne di validitd della presents convenzlions,

= succassivaments, anche del scolg concessionarlo interessablo.

g = S —
1
‘. Ark. 8
[ A R (DS - U
I ¥ : - : ; .
| Tzacuzione e vigilanza opers di urkbanizzZazione
s . _ I s = =T s e
} . .
|Il foonsoraio” sl obbliga a reglizzare propria cura & Spese
_ mpowmene=d oo | i TR
l.’Le opere di urbanizzazione primaria di cui al precedente art.
| 3 secondo i progetil definizivi ed esecutivi ed i capitolati,
radatlti a propria cura € SpesE, zlla base del progsttl
preliminari allegati alla presente convenzlone. -
| Tali progetti, redatitl in conformita dalle wigenti
g ey } = cogetiy,  FEAARL: S setie o e e
i disposiziondi  dl legge 1in materia, devranno aver atTenubo
- cutte le approvazioni degli Uffici competenti ¢ i permessi di

cogtruire, nsi casi previsti, sarannoc rilasciati ai eensi del

lo
=
v
L
o
[
b
o
(o]
(=]
1=

Tutti i progsetti dells cpere di urbenizzazione, nonché guelli

| per l'edificazione privata, debbono essere redatti seconde 1
] T

disposti della wvigente normativa in  materia di abbatitimentq

delle barciere architettoniche, =2 dovranns essare corradati

| !
| da __una - relazicne & dichiarazione del progettista per

11'a1;testaziomé della conformita di guanto sSopra.

| 12] < i o= [
]

e _}_Le___opere__go'vranno essere esequite sotte la sorveglianza

| & _— p——l | . 4 5 g T
| tecniica degli UffLcl Comunall = degli altrd Enti interessatl,

i cud funzionari avranno 1ibsro accesse al cantieri. R
| _
La data d?’ delle sara  comunica

i .
_ tall'hmministraz ione Comunale




ne, - mozzo  racoomandats, con un preavviss di zlmens 10 (diecl)
1
Fa glorni. :
1 _ i
! L= opsrs anzidette sarannc comungue soggette A collaudi in|
B e i -~ R s S -
A o d'opera e a collaudo definitivo da eseguirsi a cura di
e R —— = . - s = i
l ; =l
ese ‘ypa Commissione di  collaude formata da cellaudateri di
A (B o i W - - o St o s .
| ‘
|
vt | fiducia del Comune s.dal medesimo nominata. |
———""—j-—— = T e ——— S z ”
. . t
Ex, art. 9 !
f \ _ |
i \ o v
ttd L Reta stradale e parcheggl
E IO P R A il oettaiceaitcn Lo S -
| :
i gia le strade c¢he i parcheggi di cui all'art. 3, punto 1, |
| . B Besy : fiisht
e
I
atd letters a) dovranne esssra  costruitld  seconds 1 progetil -
ito | definitivi ed esecutivi e 1 -disciplinari ' redatti in |
ail conformita dei progsttl preliminard allegati alla presente | N
del | convenzione ed in modo da_ garantire agibilitd e sicurezza di
traffice rapide deflusso  delle acgqus iovane = idonea
SR S —— L 3 -
!
14 | sistemazione, oves richilesto, del servizi pubklici in apposita |
i B
P galleria o cunicolo dei servizl. B
ta ! _ [ 1e spese tutte per le progettazioni suddstte scnc a carico E
4 | | del "Consorziol. )
K|r _iI lavori dovranno essere eseguiti _sotto il centrollo teecnico
. 'degli Uffici Tecnici Comunali competenti e saranno soggefiti a
A : = = ‘
1
\
|

= | BB

__ _lguants dettato nel precedente arficole 8,

parziale 2l Comunes;

| Fino al momente della consegna totzle ©

o= __stradale sard soggetia’ al ‘ragime previstg  dalle
— legislative e regelamentari oper le. strade |




| :
i private gravate da serviti di pubblice Etransiio.

B S —
| La ¢essione della +ate stradale & regolata dalle disposizioni
i
'Icontenute nel successivo art. 18.
| La manutenzione ordinaria € gtracrdinaria 100

—

| del "Consorzioc” fine al termine di dus anni a décorrere dal
| collaude definitliveo delle opere.

Il  "Consgorzio" si  dmpsgpa 2 consen—ire 1l passaggic di

autollinee di pubblice Lrzasperto sulla rete stradale prima

|
‘_ della coneegna al Comune, Comungue copo il  cellaundo

definitive delll'opera, -senza alcun obblige @a parte del

Comune medesimo  al  pagamento di contributli, compensi 0O

(

e I indennizzi di sorta. R e e o m
| |
a FR o R WO e e o e
___ - Impianti ¢i acqua potabile ¢ di inniafEizamento V-
s Per fquanto riguarda 1 servizi jdrigi di cul all'art. B
o !Lettera Yy, il "Consorzio" assume i geguenti impegni:
L E !.A} Impiantl per 1'acqua potabile. o
i
. “'Il ”Consorﬁio"_Ip:c'.rvederé,. sulla base del progetti definitivi
| =
o ! cd esecutivi redalti a preopria cura g Spese in conformita del
. '
o . ll[ progettc predispeste ~ all’A.C.E.A. ATOZ (o altro Ente
o ]iixstribm ore) e asllegato alls Convenzione particolare di coul

| al sugcessive comms &, ovvero su progetto egecutivo yed

] o

1 + . 3 3 = i
l'direttamente dall’Azisnda alla realizzazions della rete d:
— e e el rnh CRER S R B P ooy R

| distribuzione dell'acqua . potabile

i

i popolazicone  ed  al " collegamente dells

|



piantl primari

dell’zequedotto clttading,

[
»'ZL"]'.'I.'.L | Iz prog‘-”tLO ebe\,ua .wo di ecui sopra deve -in ogni  caso |
‘ _ :
| ::_;,ort._,lrt, la preventiv approvazione dell'ACEA ATC Z e degl
3 e o T e S il e __! e R
1rico HEfiei nILLLaLi mrﬁetﬁr\ i ;
dal ‘Lz spese tutts per le progettaziend suddette sono a carico ]l .
= — j s o 7 e N of ey : e PR
| . !
! ldel "Consorzio'. |
di iDalla wrete di distribuzione dell'acgua potabile dovranno i
% = g g2 e P ; ! . -
rima iessere- derivati, a spess del "Consorzio", idranti aﬂtincendio !
; !
sudo nei punti che wverranno stabiliti dai Vigili del Fucce o |
i . : - . = "
del | fontanelle pubbliche nslle aree a verde. [
e . . : — .
o] ‘[ L'ese ecuzione dei lavori !
i |
Pil trello  feecnico dell’ACEZR  medesima e degli Uffici
' Tecnici Comunali competenti, guindi con collaudi in - corso ,‘
S < : |
B | cd'opera e collaude definitivo seconds guanto -dettato dal i L
{ |
3, | precedente articole 8. |
e . . oy o
' In_relazione & quanto sopra, 1l "Conmsorzic” ed i1 "Conune" |
|
otranno sktipulare con Lz suddetta Azienda  apposita |
vi ... lConvenzione, che disciplina la progettazione, 1'assscuzicne I o
lel ‘dei lavori e relative garanzie, le medalitd di gessions, la| o
ita - —.imanutenzions e gestione degli impianti, ) ‘ o
T |
| |
114 ~ _ B}  Tmpianti per l'acqua di innaffiamento. | o -
| | |'
to o W PBE- TUECHa. Wl innaffiamsnto, wusc per il fuale & gonsentita |
L. ‘ % 2 P
: ‘ i i . ; ¢ 1
A1 e 21'utilizzazione .81 acqua non potabile, 31 "Consoerzio" dovra | i = —
|
I . cvveders, i ___proprie ours = spess, al  repgrimento | .
J ; - ;
a | i
il == dell'acqua, _ anche mediante la realizzazione _di  pozzi, |




i necessaria alla costruziens di una adeguata .rete

| distribuzione, feparata da guslla destinata

potabile nenchs alla realizzazione degly impiantl

innaffiamento delle superfici destinate a verde pubbllico €

strade.
Gli dmplanti dovreanno agsera dlnsnslonalbl in nodo
asslourare il corretio tnnaffiazmento della ‘superfic
| :
! destinata a verde attrezzato (pubblico e privato) e/o
strada.
Mlla realizzazione di guanto sopra il "Consorzio" provvede
a propris spese, sulla base del progetti definitivi
sgecutivi, e relativi disciplinari, recatti a propriz cura
) spese, in conformitd del progstto perelimingre allegateo al
praessnbe convenzione. -
Il oprogette esscutive deve, 1n ognl case, riportare
preventiva approvazione degli Ufficl <Comupmali competent
_ nonché dell'Autorita Sandtaria.
! - ;
. ~ Le spese per tutte le progettzzioni suddette sgne a comple
gcarico del "Consorzio". . }
| & R . -. .. 3 - .
: | T lavori dovrannc essere esegultl sotto 11 contrello tecnl
i :
| : :
| degli Uffici Teecnici Comunali competenti e saranno soggettl
|
! i L + - ¥
R coliaudi in corsc d'opera ed a collaudo definitive secon

=

guante dettate nel precedente art.

verranng o ceduti ¢ sen.

ispettive  al Comuns, - secondo gants indicato

|
e ey e TG ! 3 0 B




di i successivo art. 16.
[Rala th Y =, manulbtenzione -‘*:Ldlna?la 2 stracrdinariag rwn#rrn .
N BT R I s vt R S
|
ki decl "Ccmsmrz.lo Elno al tn‘—"_LIl'LIU‘E! di due anni & decorrere dal |
1 : Ty
€ ai cellaudo definitivo dells opere.
| S ik — — e e By e
; - |
: Arc. 11
E ER Y e e e S AR S S S -
| i i
:Ia| i Fognature ; !
s o b =i ———
cie ! Per guanto riguarda gli impianti di cui ‘all'art. 3, letters |
j z e S e e e E i e K A
— . |
J | ‘¢), il "Consorzic". si impegna a provvedere, a propria cura e |
e —— T R i — T i 3 e e
| | |
! | spese, - all’ allontanzmento e smaltinento delle ‘acque  di |
3 ot ; HE2 e e e
5 |
era frifiuto. a mezzo di J’ognatura ed all ’lm}ﬂoc co dJ. _questa  alla|
i IEEN i T [ ! =t
i !
ed | rete fognante comunale, seconde 1 progetti definitivi ed : )
b E '
[ | o S g 3 ]
ioe | fesecutivi e relative L disciplinari zedatti a propria cura s f
b s o i COUCHERYE e = B
| .! ,
da| . . |spese sulla base del progetto preliminare allegeto alla) =~
- 1 i
| |
lf o prewe nte convenzione, - _ oo ___! L o
7__! i o T a I’_ T
| | B i
1a L pDetti progetti dovranno essers approvati  dali'Ufficiale - i
1, — . [Senitario, dall’ACEA ATO 2 e dai competenti Uffici -Comunali. |
e it e Lo S5 ha | SRS
; | ;
| e, - :
! — |48 &pese tutte per le progettazioni  suddette S5Cno a ‘egrice
— =5 SR = X P e
i I ‘
2 A .
] ; |
0f —...|del "Consgrzio®, . . |J
!
| | |
g 1 L laveri dovranne _gssere eseguitd sotte il controlle tecnico | o oL
o i - T —_
o | ———_Qegli Uffici Tecnici Comunali compepenti e saranno soggetti a |
T : '
! ; i|
= R __| cellaudi in corso dloperz ed a collauds definitive secondo | -
=i R, ¥ Ea = s ; o U
F | |
5| —  _iquantc dettato nel precedente art 8 i —
. di. tutte le opere eseguite & regolata dalle | I
| . |
. P . |
» s———-__ Glsposizisni contenute nel succesgivo art. 18. R i B
Bae 5 elute I i
—-—-—wl& manutenzjone ordinaria Straordinaria delle opere cedute , . B




| vimarrd a carice del "Consgerzio™ fimo, 2]l termine di due anni

| A dsocorrere dal collaudeo definitivo delle opere,

Art. 12

Impianti di enezgia slettrica

\lattere d) =d ey, il "Consorzic

A) Rete @i distribuzione dell'energia ‘elettrioca.

11 "Consorzio" provvederi @ propria cura & Spese, secondo

progetti definitivi ed esecutivi redatti a propria aura &

spese sulla kase del progetto preliminare allsgato alle

. _presante convenzicnes alla zreglizzazione degli implant]
- | necessard alla distribuzions di energia elatbrica.
Tali progecti dsbbong, in ogni e¢aso, riportare la preventive
approvazione degli Uffici Comunali conpetenti.
Le spese per ftutte le progettazionl suddetfe sono a complete
carico del "Consorzio".
| 1'esscuzions dei laverd sara effettuats framite 1'Entx
\
| distributore Intarsessatsc o qualora guests lo consenta, da.
!"Conscrzio" sottn 11 conkrolle tecnice del medesimo & guingl:
8 T =
| con ¢ollaudi in corsg d'opera € definitivi da eseguirsi .
o o | oura.dello stesso, -
L | Tla cessione di  tuctes le gpere egegulte & regelata  dall

dicpesizioni contenute nel suscessive art. LE.

__Impianti di illuminazione delle _aree pubbliche. !

rovvedera a suc  spess, szeonde 1 progelts



i 1 " definitivi ed eseculiva L==1a1:1V1 discinl uuu_:. zdatti & ]
= I e il o =) ettt T i
':‘_ ‘;'; =3
allegate alla presente convenzione,

imprantl heces sar dli' ¥ L_Lu—ulna zicme  della rete viaria e
E G T i
. i delle aree destinate & werds pubblico Pali progebii
|“__‘g_ RN chho i Tk 5 T :
| ssecutivi dovranno, in ogni casa, la preventiva
| approvazione degli Uffici Comunali compelenti. !
i
* - . i e
| Le epese per tutte ls proge ettazioni suddetle sono a completo |
e carigo del "Consecrzio!. i
a (I lavori dovranno essera eseguiti sotto 11 controlle tecnice
i degli Uffieci Yecnici Comunali compelen nti e saranno seoggetti a
i collaudi in corso d'opara ed a collaudo definitiveo secondo:
!
3 __ |ouanto dettato nel precadente art. 8.
i
: £ x y N L
_ i I1 "Comsorzio” =i Impegna a porre lLn funzione gli implanti |
oy | Lk =
| |
o _ __ieppena possibils, anche prima della loro cessiong, Ccomungue |
! |
|d0pcl il celiaudo r}.E'FJ_IlJ.ElVO dell’ para. '
------ —— i v
i
P Tutte le opere sessguite verranno ccdutn senza corrispattivo |
Sl .= X C :
1 g _;al Comune, sscondo guanto stabilito nel successivo art. 18.
i ‘ .
L] e . Axt, 12 B .
=S :
| ‘
= s ! Impianto di distmibuzione del gas
sl ! e 3
i ; ; 1
| I1 rConscrzie™ provvedera & Ppropria cura &  Spe alla ; . L
| !
n o i cenpleta realizzazione della rete tribuzione del gas di |
o oewes ) GO ATL“HEE. 3, TSRS Ol oo )
i
! " 5
Poo—— I lavori dovranno essere esequiti sotio il controllo tecnico | o e
p b e— ol degli Uffiel Tecnici Comunali _compstentl e sarannc soggetti g o .




coliaudi in corss d'opera ed a cellaudo definitivo secong

guanto dsttato nel precedente art. 8.

At fini delle scomputo gli oneri per la realizzazione dei:

rete di distribuziene del gas non sone da computare al sen:

dell’ultime comma dell’art. 17 della Legge Regionale

setlembra 1977 n. 35 ¢ successive modifiche & integrazionl.

i Art. 14
S e
Verde ¢i arrede stradale
Per quanto riquaxda le opere di cul all'art. 3, lettera f|
i1 "Congorzio" si impegna a provvadere, a propria cure
spese, alla slstemazione degli spazi di verde di arrec
- stradals, indicati nel preogetto allegato, secondo 1 progett

defipitivi ed esecutivi e relativi disciplinari redattl

propria cura e spese sulla base del progstto preliminas

allegato alla presente convenzione.

L)
0]
i
1
e
el

rogetll dovranno e€ssere preliminarmente approvatl ¢

parte dei competenti Uf£fici Tecnici Comunali.

‘del "Consorzio".

Le spese tutte per le progettazioni suddette sono a caric

T lavori dovranno essere eseguiti gotte il controilc teonic

degli Uffigi Tecnici Comunali competenti & saranno soggettd

collaudi - in corse d'opera ed a ceollaudo definitive

guanto dettato nel precedente arf, 8.

}
I




Art. 15

Ces s:_cm:- del‘l e aree

. I T S — M s < : S i
g | i
i convengono che con atte separate le "MBocieta
g : . |
| -
cedsranns, senza thtZLVD, s 5ou]

f<;onslde1"a'*1une d4i guanto convenuto nel presentd atteo, al

Jenune di .}?iu'mir:inc- od ad altro Ente o Azienda intergssatl le

Bl E L G ST il S
!
! . ; ‘ :

;e | arec necessarie  per- la rsalizzazions delle . opere di
i ;

edo |urbapizzaziones primarid la cui consistenza sara determinata a

il sequito del frazionamente da approvare dai competenti Uffici. ~

| Le dette arae pubbliche, indicate nel progetto urbanistice

.o a R T

glad allegato al pre‘aentc atto, saranno cedute ¢ cons eqnaﬂ- al

| comune di Fiumicine parte nei- termini convenuti tra le
i ,
da ___I"societd consorziate" ed il Comune stesso con succesglve atto

lcont\,stual'nen‘te alla cessione delle ppere di urbanizzazione,

|a semplice richiesta gell'Amministrarione Comunale < [parte

Le spese di  frazionamento, deil’sventuale espropric & di

| — _ pigchettazicne saranno a carico delle "“ou eta ccnsorziate”.

L’esatta estensione delle superfici da cedere ¢ sard pracisata

. sulla base del frazionamenti approvatl dail compekentl uffici

e In sede di stipulazione mnotarile degli atti reslativi ajla:
17 . L_i:_?sm.i.on_e_ dl dette arce potIar no_ assumersi modeste differenze

o guantitzative delle aress gggetto di cegslons, sempre _ghe rali

Hn




-

U
=
L.

i differenze non comportinoe wariazioni degii elaborat

approvati & la superfici delle arde pubbliche risul-anti

e I S il
- verbali di misurazione redatti dal Comune in contradditt:e
|
,eon  le  “"Soecieta consorziste" siano complessivaments
| inferiori a quelle risultanti dai progettl gia allegati.
I 2
| Art. 16
! Tempi massimi di esecuzione dells opere di urbanizzazions
Per le opere di seguito preclisate: ;
al rete stradale;
: B) rete fognante (primaria e secondaria);
ic} impiznti distribuzione ensrgia elsttrica, distribazi
| yas, impianti acqua potabile;
==
;d) impianti di illuminazione delle aree pubbliche: -
- -1l "Consorzio" si impegna a rispettare 1 termini appre:
specificati:
1) inizio dei laveri entro &0 {gessanta] gilorni dal rilasc
® della relativa autorizzazicne che verra richiesta entro
[ :
B B !termine'di 120 (centoventi) giorni dalla data di esecutivi
- della presente convenzione; N i
2) termine massimo di ultimazione dei lavori _numero
|
- N - ' {cinque) anni dall’indzioc degli stessi.
! i
_ n - t T1 rispetto dei tarmini di cud sgpra dovrd sdsere

con  "nulla-osta" rilasciati dai competenti Uffici Comuna




igi Temps. e fasi di attuargione della edificazicne
dai 71 "Consorzio" si inm pedna ac (_.‘-‘“Q‘Llllv? tutte di
~ig l L.rb‘-mlz;*cm.one di <"‘L‘il g—J PJ’F'CPC]@DLE art. 3, nel rispstto dei
Q001 termini e delle modalitd stabi l:Lte qell:\ presente convenzione i
) o nel progetti definitivi ed esecutivi & nei capitol ah_,
cu'i a:L precedanti articoli. L
! 'It'edificazione degli edifizi verrd consentita in kase alla
1 ! _ i
| t¢pula ed alla csecutivitad dellzs. presente convenzions ¢ in
‘base a templ e quote legate alla realizzazione delle opers i
| urpanizzazione primaria. In ogni caseo il rilascieo dei
| ; : k :
ne |permessi  di costruire ¢  subordinato alla approvazicne des
_____ e o ‘
_._, pProgettl ", delle. opere di eranl rezlone  primaria
- ; | ‘
. jestese a tutto il comprenscric. o -
=0 B +Le” opera pubhiich dovranno essers ultimate prima o al pin -
L contestualmente all’edificazione _privata prevista nel o B
— =
i ; i
i . | EOmMPLrEnsorio.
__Fm=—+ =
44 1Tl Comuns provvederd al rilascio dei certificati di agibilita )
R S e
Ea . ‘degli dmmokili solo dopo il collaudeo definitive delle opers S -
funzionali all’immeokile per 11 gquzle 2
|
la 1richiesta di agibilitd a seguito di |
I
, : . e . .i
. . attestazione da parte del competenti uffici  comunali in, )
——— !
i e
‘o - . regolare funzionamento delle stesse. ' 3
a: |
: i
iy . Qve Zosse espressamenis richiesto il "Conseorzic' si lmDeqna'a! -
———.Comunicare preventivamente alla Soprintendenza alle Antichita | SO A—
—— la dats di  indizio di sterre e di scavo di tutto S




opere urpandzzazions

ai

per

Cessione e collaudo de1 le opere ai

u_rbanlz zazlione

dz cedere al Comuns

ed impianti realizzaktl su &aree

al pracedente articole 15)

comuns ai- sensl e per gli ffe t:L dell'art

un onere per 11 Comune.

Tall <pere el 1:im_ar:rann_q#nella dispenibilitd “del

impianti

all'emissione ed approvazions comunale  d del

ivo delle .opere. LI collaude

callaudo definit

iniziato entro 6 {sei) mesi da

coomandata attastante

l"u1t1—na2lone el lavori e dovra esssre 2pprovato dal Comunt

entra_}ﬁ_u_{dici otto) mesi dall'ini zid.

noonscrzio" & tenuto a favore del Comung, pe

i manufatti suindicati, alla garanzia ed

le opere ed 1 manufattl

a_ Ll

COILL
e

eonsegnati al omune gemplice richiesta, formal

consegna, entro il termine di 180

t.r; 1

g ur"l‘l

19

e vigilanza

resentce convenz one sayant




tecnici a cia¢ !

1l guale si
! wificl ‘o di una,
—_— —————
‘Commissione di Collaudo a tal fine nominata dal Comune, i aud
Comuns “oneri somo @ carico del."Consorzio". !
E : e ——— ‘I— — T T e e
! ’
i ol = U Axt. 20 ;
i e |
5 ' . I
1o Eogds | i Traffico veicolara ) | !
| ‘Tl Comune si riserva l'insindacabile faccltd di adettare la |
e i ] : o A : —
| | - |
a del] i misure piv Iideonee  per disciplinare <1. traffico velcolare, A
Le delL tale scopo 1 lavori di scave e di costruzione delle strutturs

o

Ilaudg | idavr:—mriq__ essere programmatl e realizzati con modalitd tali da

_garantire i1  pid possibile 1la Fluiditd del ‘traffico e

stante _ i’co ningue da concordare preventivamente cen il Comune.

— . & s : : v :
Comune I Gli  oneri, relativi agli eventuall lavorli necessardi  per

e garantire la fluidita del traffico sono & carico del

1
‘
|
|

2 per! _.. | "Consorzio®,

agli| ..ol _ Art. 21

|
L1 _archeologici, 1l "Consorzig" & obbligate a sospendere
L e : —
%
- s | . | ! !
L - lawori & darne  lmmediatemente . comunicazione alla .
s aishn S, Sl | -
| | _ _ _ o
. ~—— - LCOompetente Soprintendenza ed al Comuhe. Resta farmo che gy
3 I_'_ " . i
| ——__"Consorziec" nulla avea a pretendere per eventuali sospensioni |
— e i
——wtded lavori . s |
I L e — T =
i - '
apne | 8. comunque facoltd del <Comune richiedere al "Consorzig! e e 2 o



1*egsecuzicne i apere provvisionali di ripristino

c ambientale,

un  congruoe  termine per la loro

cesecuzione.

Act, 22

Trasferimento dells ares edificabili e adesione

degli zoquirenti alla convenzicne

Lie "Societ3d conscrziate” si

impagnans ad inserirs negli atti

cl trasferimento di .aree le glausole geguenti da riportare

nella neota di trascrizione, invianda poi al Comune,

lettera raccomandztz, cecpia autentica della nota stessa:

"L'acguizente dichiara di

Tukte le clausole contenuts nella convenzicne cid

lotkbizzazione estipulata con 11 Comune in data 17 settembre

e ELrascritta il accettandone 1 relativi effetti . formali

sosbanziali”,

"L'acquirente s'impegna, pertanto, ad

oSservare 1o |

norme cirxca 1'edificazivns ed utilizzazione dell

edificli noncha .ad le

inserire

ulteriore -

]
(N

COMMa 2d ai prececenti nel contratte

trasferimento del lotto, nonché ad inviare al Comune,. a mezzo

di lettera raccomandata, .copia autentica dells relativa nota

di trascrigions".

Tali

clausolea dovranno

approvate




attds

rtare

Bfefgdh Wel FEEEIG. ), WlRe e

alla . volonta del "Conscrziol,

loro | dei laveri di urbanizzazione e di edificazione :
e PP SRS . o) T T M i e e 2t
i
‘ 17 Comuns potra, con deliberazione motivata del Ceonsiglio |
i ' conunale, accerdars proreghe al termini per l'ultimazione deil
L. é lavori di cui al precedente arc. 16, gqualora siano
| o L= R 2 B 5. N
i sopravvenuti duranie la loro esscuzicne fatti rilevanti- &d

|
delle "Societa |
|

L consorziate" e/o loro aventi causa.

mezzo ! TT provvedimento deliberative di prorgga & assunto anche, al
B ife 2L T, SAO=CN V= a P * = . 3
i i
s sensi e per gli effetti dell'art. 15 del D.Z.R. 380/2001, :
a  di . Art, 24
L s | -
di I Garanzie psr gli obbklighi assunti -
e pseullhs = = - S
; :
emibre | A garanzia del complete e puntuale adempimento di tutti gldi | B
a1t | obblighi assuntdi dal "Consorzio" con la presente. convenzigne n B
e, salve gquanto successivamente prescritte, viene ctnsegnata | . e
: |
io le| __. |al Rappresentante del Comune una fidejussicons bancaria | L

senke

—

ilasciata da PBanca di FRoma Centro Corporate Rema Ovest n.

_HEQQ§3319 09 in data 2 agoste 2004 immediatamente escutibile

ldall"Amministrazione Comunale psr up importo di  Eure |
i 1 _ = R

1 3.955.875, 80

virgola ottanta c¢entesimi] corrigpondente all’ammontare del

mezac S5 |
neta | ——
1, T 7

i

ovate |~

2lore delle opsre di urbanizzazicone primaria- di cul ali

+Ad opere - ultimate, i1 25% . (venticingue per cento) della. n



. garanzia come sSopra prestatz sard mantenuto cuale malleveria

!per gli oneri attinenti alla manutenzione ordinaria e
‘ i - A - _

¢t stragrdinaria - delle opere di urbanizzazione primarzia da

sseguirsi nel modi e tempi stabiliti nel precedentil articolid.

i Le garanzie come sopra specificate vengono accettats  dal

Comuna di Flumicino, sla per quanto attiene ai contennto, sia

i

Cper quante riguarda 1 'ldonsita della fidsjussione.

La fidejussicne sara, previo collaude parzlazle in corso

d’ cpera, ridotta  proporzicnalments ed in trelazione al

progressivo compilmentao delle opere ci urbanizzazicone
S primaris, tenuto conto  del casto cdelle opere di

urbanlzzazione residue, valutate in base all'eventuale mutate

valeozre della moneta seconde gli indici ufficiali dell!'ISTAT,

ferme restande l'esito favorevole dai collaudi.

"Congorzio", inoltre, si cobbliga:

Il B
a; ad 'inteqrare 11 wvalore della fidejussione rispattec alle

entitd attuall nel caso in cul esso fosse manifestamente

lnsufficisnte per effsttec dell'eventuzle mutate wvalore dzlla

moneta secondo gli indici ufficiali;

b) 2 reintegrare la fidejussione medesima, gualora .@ssa

venlgse ubilizzata, i1n tutto ed in _paz:te_} a8 seguito di

' inadempienze.

5i da atto che nel contratto fidejusscrio & stata inserita la

W

- soddisfare L'obbligazions a semplice richiesta del Comune,



i3 v, 1 herneficio @i cul al 2% comma d 11‘

¥Rl
ig = elmprp ta pronuncia des giudi
& da: II Ceomuns PIT ;vaujs:rn g svinceoclare la fidcjuSEADnn e:u’r ro tre i
e —I— e T T e S o o - o :
wli, . dalla shaac- za del blennlo di manutenzione delle opere |
e S : : iSiiais (ot i R A AR
: i
$ A8l 4 i aruz.g.az.lone dl cui al pre edentc art, 3, : |
1,' siza| . La detta fidejussiocne potrd i
S it :
uale ammontare in titold di
corso | i cud eventuali dnteressi frutliferi sarannc a favore del
& alli “deposi tante, fermi - restande ¢li ckblighi di aumento @
L bl i el L
P |
I ' reintegra;ioue innanzi previstl
] i,
|
‘ Art. 2B |
; i s g |
Clauscla compromissoria !
_ A T — = -
satar, 1o | Tutte le controversie che potessere insorgere in merite allaj

B ' interpretazione o alla esecuzioneg !
i =srannc deferite, al sensi artt, BO6 e seguenti Cod. |
SR A i AT | _
. | |
B i Proc. Civ, al giudizio di un Cellegic Arbitrale composto da |
_alle] ——wp=s S etk Jdin St L
! _ 5
mente | . l un Presidente, e da due arbitri nominatd tutti 8al Presidents :
= = 5] i :
della| - ldel Trihunale d: Civitavecchia. | B -
o |
i .o In deroga & guanto sopra, le parti hanno la  facolta di | )
. T :
1 & |
ayznl ——it®scludere la competenza erbitrale proponendo la domanda |
| é |
s Fodll B e da’fanLl al Giudice compstente a norma delle disposizicnd del o

. lCodice di Procedura Civile. : . S T

1T costo dell'arbitr a*o sa2rd a carico delle partl sococmbanti.

S Collesgio arbitrale  cgiudicherz _sscondo diritio T

—— Conformemenge alle Norme di Procgedura




i Bl0 e seguenti del Codice di Frocedura Civile,.

Axrt. 26

Inadempienze e sanzioni

'In caso di inadempienze provala da parte del "Conscrzio" =&

una qualsiasi. delle clausele della presente convanzione

T

affarasnti 1la realizzazicne delle opere di yrhanizzazione, 1

Comune previa messa in mora, potra sospendere la esecuzion

dei lavori ed 1l rilascio degli ulteriorl permessi

Gostruire mella zona che, a suc giudlzie, 'ritsrra interessat

dalle inadempienze, nonchd procedere di ufficlo in dann

' della parte inacempisnte, previo formale preavviso d: giorn

15 (guindigi).

L avvenuto L1'adempimente € la egecuzione dn danno € pravi

rimborse delle spese sostenute dal Ceomune, SAranno revocati

provvedimenti di scspensione del lavori efo del rilasci

delle concessioni adilizie.

Salva 1'ipotesi di applicazione dell'art. 15 del D.P.F

¢ 380/2001, il CQomune potra dichiarare, In danno  de

"Oonserzio”, la decadenza della presente convenziocne, per |

parte nen seseguiba, nel seguentd casi:

| &) i1 ritardo di oltre due anni rispetto ai termini Fissat

| G4l precedente art. 16.e art. 17 per l'atiwazione di guant

| ivi previsto, salveo 1'ipotesi prevista all'art, 2337
e : : :

I LA i tuftte le opere ¢




@ie™ ad |

amzione,

reintegra

differmita

icdzicone i i) il mancato

<0on

‘comung, della fldejussione i cul al precedente art. 24

Vtutte__;s__ogere di urbanizzazions in 3 o
dai  progetti esecutivi L.l BT
. BeUcREA  ortegperanza w guante e ool
- tro della ?‘?3‘??‘_1?5.'1&?;_ b b —
zione, nel termine fissato dal | pey o
- ;_....—._ II_ _____ g T 1 PN £ L Wit
adempimento degli obblighi in materis _dl_ .

impesta di registro,

iressata | i @ssa  conseguentl, nonché quelli

v danno; i stipulare con il Comune o con altri Ent

previo | . _censal

el  contratti

! 2lla presentre convenzion
e T pies %
| ’ i )

di wvendita

clausole di cul all'ar

2
&

.
i

llascic | ... 1.5} le relterate

g

et s b L e Rk MRS

relativi

(o

dei

|
ad altri atti da |
o B A L V. S

lotti, delie

i_:g_normal

inerenti alla presente convenzions =] adi_

5 del| ... .|comportera la p

onsorzio” per

1 1'esoners dal contributo di
i

Usgati L;—=~—%§59.2U 1, determinersa

—-._.barte del Comute della pien

— —— OP2re, manufatti ed impianci
i

8 di|——=-%kligo da parte.

= S P
effetto  della _sohvenzione ivi  compreso ! -
|
costruziene previsto dal DR R | -
altrasi l'acqg;;izione'_di diritto da, o B
.ot e —
- : . PR i
2 proprieta e disponibilitd delle .
. i
di ecul ali'art, "3, senza alcun . o
del Comune medesimo a compensi o riwborsi di . N A
e salve in ogni caso. il risarcimento dei | el e




danni.

Qualora si  tratti i - inadempisnze riferibili  ad un  =solo

lottista il comune adetterd i provvedimenti di cul al primo

comma Limitatamente ad eszo inadempiente.

- n

| Contro 17 accertamento effettuato dal Comune, il "Consorzio

pud richiedere che si pronunci il Cellegio arbitrale di suid.

zl .precsdente art. 25 ovvero peird proporre domanda davanti

Giudice competente a norma delle disposizioni del Codice

h 1
1=

di PFrocedura Clvile.

Art., 27

Purata dells cenvenzione

La mpresente  convenzions scadrda al termine di dieci annt

decorrenti dalla data di esecutivitd della medesima, salve

che le partl, in gualungue momente prima della scadenza, nor

51  aceordine di  prorogarla con - eventuali modifiche  ec

integrazioni, per un ulteriore pericde di tempo.

21lz szcadenza della convenszions, nel cago In cud guesta nor

fosse prercgats o rvinnovata, per la perte del comprensoric

nella quale non fosse eventualmente completata l'edificazione

restano  in  vigore, anche nella ipotesi di applicazions

gell'art. 15 dsl D.P.R. 380/2001 le previsioni del progettc

Curpanisticg allesgato alla presente convenziones, ino a guandc

I'Aamministrazions non dovesse adotbars per il comprensorio ur

altru stiuients &8SCUtivi,

Bne 28




Trascrizions dell

a convenzione

un  sols = convenzione . sara a in |
i o W
i
i fisealil 4n

izzazione

- consorsi
Zil, : s L _ ~ wenpeaee

i : |
ar averne esatta conoscenza. o - sl
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' ALLEGATOD

Bepertoric n. 28757 Rageolea n. 10000

COMVERE TORE I3=

] {=w ark, 35 legge 23 ocbttobre 1371 oo 865)

PER L‘INTERVENTG DEL COMERENSORIO PER L'EDILIZTH PmfocolleN [/ Jix

" RESTDENZIALE PUBBLICA DI "ISULATC STARIONE®

EERFURELITON ITALIANA

Ltapne duenilasstke ed 11 glorig venticingua
S e s

del mese di maggle
]

i LT i i |
oo Flumicing VWia Porbusnsas n. 2458, presso gli Uffioz

.0 dal Comine i Munieins J

11, 25 maggio 2607

Avanti & me Dottolr GUIDD QILARDONI, MNobslde 1n Ro-

il 1
Srad m
ma. con stodio in Via Glovanni Hicotera n. 4, Iseritte| B (‘—"‘J{:"‘{f"“"":-

| nel Fusle dei Distretbi Hotarill Riuniti d1 Rapa, Vel-

= 50 letrl o Ciwvitawvecchia,

o Song pragantd 1 Sigmoris

oo VR S S — | — &

—E'icrenr_ﬂ pro bempore d=11'Arsa Edilizis
L] i ¥
£ Hobilicd domiclllato per la carica ove -s0pra, -auto-—
b lrl-:_:.-auz: a quepts -atto dalltarc. 10T del Do L.vep 18
—a —3 -t 2
agasto 2000 n. 267 )
ar—




) | procura a Togito Notals Carle Amndbale Gilardoni ai

% | Roma in data 16 febbraio 2007 rep. n. 39696/91B1, ra-

s gietrata preEso 1'Agsenzia delle BEntrate di Aema 1 3in

data 23 febhbraice Z007, che al presents atto s1 allsgs |

gotEn la lattera "A' previs Istturn,

Certe io Notmio dell'identditd personele dei compa-

Qo ranti 1 quali

1

|

1
e

SR PREMESE0:

che le aree ediflcabili per interventl 4l E.R.P, (E-

Ei]iiia Residerminle Pubblics) localizzave in "Imolato |

) o ke Stezicne” gel Comins di Fiumicino, soho state acquisi-

te al patrimonico indisponibile dal Comunie 4% Piomicing|

ai sensl dul:a legyge 23 ottabre 1971 n. 8BER

Ii
L
o

i3
n

i
m

L

glve modificha ed integrazioni:

- ¢he lo schend di coovenzione comprepdence anche i

erikteri, sanripornd e norme di ol Al ecommi 7, 8 & I3 v

elltart. 35 dalla lagge BES/T1 & stato aporovate con

deliberazlione conglliare n. 38 del 10 Magoglo 2004:




td uprossntata istanza [prot. a. 57020/2004 in data |

[} 2432004} per la realizzasions di un prograrms oo

ghruttivo di edilizia economica & popolare sulle aree

lgcalizzate all'intertia dell' "Teolato Stazione®;

- gha oo deliberazione n. 36 del 10 Maggio 2004 =ono

aree localizzate ln YIsclato Stazione™ per la realis-

gaalone -di me. B.T7T27 (ottomilagertteocpdloventisatta)l

rasidanziali e mo. 1.200 (milleduvecantsn) non residen-

S B I

i

|ﬂ¢liburnainni della Giunta Reglonale del Lazio nn. 518

g 534 del 20 giugno 2003, ha otbtemuto i beneflel con-

| Eribotivi di cui all'ark. 9 della Legge 493/91, a se-

|
|guitu dl aggiudicasione del bando 4l concorso’ mellse

| provineie del Lazio - bollettinmo ufficiale n. 33 del

| 30 riciramBres 2000 ;

L |

givne in akti; & in possessoc del roeguisiti preseritli

dalle wagenti diepopizioni par l'asesgnesions di al

logogl econemicl e popolaris;

- ﬁhu_in osscuzsione della deliheragionm dalls Giunta

Comzoala di Fiumicino n. I6 Jd=1 23 E-hh{giu 20058 =1 o

proceduto alla concessione del diritto di superficie;




- ghe con puccesgive dsliberazicome dalla Giunta Comu-

nale n. 16573008, & etata approveta la wvarlante al

progatto pladovalumatrics del comprensorio "Iaolako

Staziona', a @eguitc di prescrizioni della Soprain-

cotidenza Archasologiea di Ostda, che ha reso inedifiss-

bila alouns arees tra cul guella con destinazions Edi-

liziz Regidenzizle Pubblics;

- cha son detarminasisne dlrigenziale Arsa Bdilizia =

01-0B-2023

Mobilitd m. 215 del 30 novembre 2006, =i & provveduto

—
[1¥}

d

all'aseegnazions dJdelle nuove aree gon destinazione

Dgcumehto

o

3=

Edilizia Residenziale Pubblica all'interno del B.F.E.

C

0p28/2023

Heje

o

gl Fiumicino Centro - Ieclato Stazione, arese cha sc0o

i

g. 3

state rilecalizzate e che con la stessa determinazicns

r. 215 & stabos sndullate il pracedernte wverhale 431 ‘con-

Clads.

segna delle arse con destipazione B.R.P.:

ITYMICEINC

IS

- ghe oon successiva deterninarions dirigenziale n. B2

(

o

del 13 marzo 2007 =5i & provvedute ad una rackifica

otlocolllo Pérterza M.

COMUNE DL

)y

Allggat

dalls entdtd patestalil & successiva Agsesnazions.

TUTTO CI0 PREMESSO sl conviens e gl stipula guanto:

Art. 1

Presupposti & contenuto della conveazlons

Le premegee formano parte integrante e - sostanziale

della presente zonvenrione alla guale, per lo stesso

titolo & previa accettazione, i allegano:

1} Copia dalla daliberazione consilisre di localizza-

|




zione dell'ares n. 36 del 10 maggic 2004;

r .
2) Copia della deliberazione di giunta di concessione
del Airittn 41 suparfici= n, 26 del 23 febbraio 3005;
3} Copiza della deliberazione dirigenziale di assegiE-
- zione dell‘area o, 215 del 30 novembre 2006;
s 4} Copia daila planimetria indicante localizzazione
m dell’inkerrento;
o . : =
(]
b 5) Frazionamsnti catastali wvidimatd ﬂat_cnmpetenti U=
" T o
S & fici Comunali;
gl
—~ E
1) O il L :
"Eég B} Relagicne contenente descrizione a carattarlstiche
i
& "H dell rintorranto;

7) Helazisne contenente programmi & tempil 4l esecuzdo-

T

ne delle unitd residenziali & non residenziali. T pre-|

:E{r + B

dettl documenti al presents atto #i sllegano sobte le

TeeHard *BY NCH E=T0 =ERREr gt Eu:'_l_"H‘+

TUMICINO

Hartensz
Clalss

La presfsnts eenvan=iong ha per aggetcn, ai mensi

atd

dallrart,. 35 dells legge 22 obbobre 1871 ne 865, Ia

{COMUNE PI

L1 1gqg

I

concesglione del diritto di n.!.EiEEI.'EiI;iE in fayora della

\
1

tigue site in Comune di Piumicing [RM] della superfi-

ele complessiva di mg. 2.199 [metri quadrati duemila-

cenkonovancanova) , l= goalil sone sScate gid acguisite

al patrimonio indlisponibile del predstto Comunse guali

risultans can parimetrazicns rosce e hlew nells pleni-

metria di cui al precedents m. 4 del prasente articolo




& precissmeteg

a) area della superficie di mg. 1.085 (metri qua-

drati millencvantacingue) meglic rappresentata ccn pe-

rimetro romao nella planimerris catastale di cui nal

precedente n., 4 del presante articole (sulla quale

verrd realizzate l'edificic cen destinazions residan-

zizle e econ Aestipazione non residenziale}; censita

cel Catasto Terreni del predatts Comuns glla HE:@EBE gt |

1 ¢1-03-2023

__ foglio 743, particella 371, ente urbano, di ha
9 :j 0-10.85%, ssnwa reddita;
Lji b) area della suparficie df mg. 1.104 (metri gua-
SE
N: dratl millecentoguattro) meglio rappresentata con pe-

T = |Co

wimetre blew nella planimetris catastale di cul =l

i

precedente n. 4 del presente articoleo (sulla guale

MICINO

Q

73]

m

0 verrd realirzato il parcheggic di pertinenza 4e11'a-
— |
% O dificio); cenEita nal Catasto Terrenl dal praedetho Co-
o o

[ B i

MO ® mune alla sezione B foglioc 743 particelles:
o S ] =
S hd - 303, seminacive, classe 2, ha 0.04.00. r.d. Bura

4,05, r.a, Bure 2,17

= 352, seminastivo, claesa 2, ha 0.00.60, ~.d. Buro

0,61, r.&. Poro 0,33;

= 353, peminatiwvo, olasse 2, ha 0.00,06, r.d. HNuro

0,06, r.g. Eiro D,EH;

= 3856, zemingtivo, classe 5. 81 ha 0.04.80, r.d. Huro

1,64, ¥.&8, Ruro 0,87;




— 381, gaminative, elaegse 5, A ha 0.01.29, 'r.d. BEoro

0,44, r©.a. Bure 0:23;

- 375, seminative, elasse 3. di ha 0D.00.29, r£.d. Euro

D10, w.a. Bure: 0,05

Detti terreni sono pervenubi al Comune di Plumici-

oo bramito: ceselane gratuita effettuata in wirtd ded

geguenti tiktali & praclgamente:

guanto alle particelle 371 Jfex 15), 303 = 356 (ex

235} 4

= aktko a rogito Hotalo Marco De Loga di Roma dn data

22 Aicambra 2004 rep.m. 24247511419 registrate 11 0f-

ficio éelle Entrate dl Home 1 In dada 11 gernale 2005

o al o. 469 Sarie 1, trascritto presso la Conservatoria
E'T @ del RR.IT. di Roma 2 in debta S gemneis A005 al nn. 342
IL- 0
o H : :
= H O e 343 di formaliba; o —
H A
=

ianko ﬂlli_ngl'l"l;_;Lt:Elle :!-'32 353, 361 = 375:

- akbkoa mio rogice ln data 12 dicembre= 2006 rep.n.

27848/10447, registrato presan 1'Adenzla delle Entrate

di Roma 1 in dara 21 dicembra 200§, brageribbe prossa

la Conssrvatorisa de: HR.ET. di Boma: 20110 dsta 10 gen-

naio: 2007 ai mn. 871 e 872 di formallth.

Il Comins 4l PFPlimicinag nella perscna -

- conicede il dirlitto di superficie

-nhe come BOpra reppresantata accetta, allo




scopo di realizzare sulle stesse il programma costriat-

Eivo di edilizia econoinica @ popolsre prevists dal

progetbo urbanistico della zona, alle condizioni di

legge nelle stemso richiamate & meglic desaricie nel

doocumento di ocui al punto €'del presente articolo,

E' [fatkbg divieto al concesgionaris ‘di ocecopare

sree diverge da quelle assegrate, non oggette della

-20343

presente dgonvenzions. [uaiora, per comprovatbi metivi

11-0]

2i rendesse necessaria l'occupazione Cemporanss di

le]l

Zumentco

Bred. contigus, l'autorlzwafions relabiva gotra sssera

23

02

concassa dal competenti Uffiel Comunali, con L'obEhligo

— [Copila Do

del conceszionaric di rendere l'area medesima libéra

48928/

da perscne & Gose a semplice richiesta dall'Ammindi-

6}

straziomsa Corunalsa.

Clasls.

I1 Comune di Fiumicing; coame sopra reppresentato,

o PrtengEa N}

1

FIGMICINOG

4l sensi e per gIi effetei dell‘art. 76 D.F.R. 28 dl-

D}
pato

carbira 2000 n. 445, ammonite da me Notalo sulle conse-

MUNE
Protpbcoll
Alle

)

guenze penall delle dichiarazioni false o reticenti,

gottn 1 propria personale responsabilich

dichiara

ai sensi delltartienle 30 dsl T.U. & giugno 2001 n.

380 & successive modifidaziond:

= che le caratbteristiche orbanistiche delle ares in

gargabbo gono guelle risultanti dal certdFisata di de-

stingzione urbanistica rilasciate dal Comune &i Fiumi-




olno -in data odierna oon dichiaragions dells seesma

-. -
parte cedante che dalla deta del suo rilasclo slla da-
ta pdigrna non sono intervendte medifiche negli stra-
mentl urbanisticl, Detto certificato al presente atto
- gi allega Hctbto la letkera "IM previa lettura,
= Axrt. 2
™ Purate, comntanuto, esarclzic della comcessions, crite-
= kS £
ol 4
fI; ri par la determinariome del corrispettivo in emsgo 41
T o
= rinnowo della concesalons
T v —
=i
5.0 Lz concessione viens effettuata per la durata di
[4p
o ]
o m apni - 9% inovantanove) a potrd esgsars immovabta ad
SR
anrn
2 istanzs del conoesgicnario e Suol aventi causa presen-
.I':T T
o tatz almeno un anno prima della scadsnza.
~%5 .
% ﬁg; Tl diritto di superficie gard egercitato nel limi-
S O
I T Q|
g O ti a con la modalitd flssate dalla presente conwven-
oy —
ey S Fione £ Eecondo 1 principl generali = le norme wvigenkd
o
"’f o 5‘ in materia.
=t
) o ~
QM Il dirltto & astaso:
= dlla realizsaxione A abitazioni @ degli sltrl loca-
= :
11 sccessori, comprese le eventuali cobature pon resi-
denzinll prevista dal pilano plansvolumetdico par 1
B lovtl assegnatl;
- - - &l mantanimente & godimento di esee ocostruzioni =
ralative ares di pertinenzs,; in Favore del ocncesso-
™

nario nei limiti e seconds le modalita fissate dalla




presante convenzlons.

I1 Comme 4l Fiumicine pecra non rinnovare alla

fua scadenva 13 concessioie, oggetbtc del presents at-

ko, in partloolare ¢gualore ostino motivi dl caratcere

urbanistice e/c comungue 4 pubblice utilitd, ocvverc

eslgenze connesse rcon la ristrubburdsicne urbenlibiss

dell'Area che con il pregente atto viene concessa in

diritbto di puperficie.

In casn di risnéeve dalls concessicne, che nen po-

tra avere durata superiore s guella fissata dalltopri-

ginario atto, il corrispettive verrd determinato ge-

sonds la normativa wigente= al monento & Sars Compasto

@4 una guota attipente l'’area da concedere & da una

za D

guota chie tanga conts delle spese par il =innovo afa

MICINO

rtern
Class.

lradeguamento delle urbanizzazioni.

o 24

Alla geadenza dells concessione, ove non gis stars

D} FIt

richisgte il rinnove. e la stessa non venga o ror pos-

_OMUNE
rot
C
e

¥a essers rimncvata, il -diritto si astingue ed 11 Co-

mune acquistera la proprietd degli edifiec! e manufattd

roalizzati sul teryens, alle condizdoni previste dalie

leggi wiganti in guel momento.

Gli swentuall locatarl, o eomangue aventl dizitka,

congervans tali Iloro condiziond anche nei ponfrentd

del Comune & con 1'osservanza delle pressistenci con—

dizionl contrabtualis




E' coapuwisie wvietaba tagsativamente, salwvo preven-

Eivra wspresea autorizzazions dell ‘Amministrazions Co- |
munalea, la cesgione a terzi del diritto di superficie

gullrares che con il presente atto viene edstituito,

In caso 41 inosservanza di btale divieto 11 concessio- |

nariea =ard econglderate Admmadiatamenta Bd aubomatios-

mente- dasadino.

Art. 3

Corrispettivo della conceaslons

In bezge agli elementi 1 scima dedi costi globali

|
di amtbtussiono: del plano, il corrispetbive. di r.'r::rl-"n'.:—l

provrigoriamentes detarminato  coms in appresso; precid

garkde ohe il costo relative al valeors medig di espro

gione relativaments gl diritto di suparficia wvians

pric e di oocoupazione d'urgenma di tubtto il compren-

gorio interessakto dall'intervento di E.R.P. non =1 ap- |

plica, dn quanto, 1'area In oggetto & stata oggetto gl |

! d ' 1§ . . |
ressione a titolo gratuito a favoera dal LI’;IHH%IE__

cogticnice ocon atto autentlicato nells Firme

dal mortaio Hicola Cinoted 41 Boma 1n daka 13 novembra

I
lao02, vep.n. 103B4S 34711, registrato all'Ufficio del-




1= Entrate 4l RBima 1 in data 26 movembrs= 2002 in os-

sequlio alla convenrione urbanistica stipulata Sal Moo

Laio Maroo De Luge di Rufia in dats 17 sattembes 2004

rap, 1y 433B4 /10870, registrata a2 Roma 1 i data 7 ob=

tobre 2004 al n.

Dagli importi fiseati Salls delibarasisns dal Pane

siglic Comunale n. 37 del 15 luglic 2005 per la partae

relatlva al contribubte delle gpera di urbanizzazisns.

€ In bage al metri oubi asseiynstd

al Concessicnario

coma da deliberszione della G.0. n. 26 del 33 fabbrailo

2005, per un imporce oardl a:

—:l mo. rosidenziale X

me. B, 727 = Buro

I eguddstti D:I"-E"'i SETRNNG ‘-.I'-EJ.'.:EI.tJ. i ouAttra rate

dall

dentd 1a prima contestuslmente alla stipuls della pre-

Eente  convenzione, par uwi'importo pari al 25% [vensi-

cinue per cental dEll'L’lL.nr::c'. ::rnplm.hiuz.--

gia

isnlta asmsrs SLata




| versata 1a sowe QD
I
25 1
LﬁanesL£TLu a partire
| sente convenrione. - - 1
g AL i e i
¢ ! I garanzia ﬁtj mugiﬂfﬁkn :E:L 5% [(ocanto FFFHEEE%”} |
L e ctvano coresspertave, (D
-..1 gl conssgnate al rappresantate del Comune |
Ol ok b e | ZR e T e |
50 e rotizes QD

garanzia Fidajussorla preveds

|
|L= glaueala per el la stessa avia valors e gard lmpe-
qnativa per 11 Fldelugscre Fino-ad sspressa dichiars-
ziope di svincolo da parte del Comine di Flumicino =
]
-he 41 Fide s gtagss &l impegna & soddlisfare
L
| "okl 4 semplice richiesta -del Toguna oon
|Hﬂﬂiﬂﬂi‘ne deal benaf della prevenbiva

|:uL alltart. 1944 d&l Coadice Civils e della docadenza

d1 cui allfart, 1957 d2l Codice Ciwvile,

manza atcende-

Gludics

e

l= pEaspuneila

Decoral sei mesl senza che sig BLRTO CoOrrisposio




al Comme guante dovitegli, = il fldsluspore escusso

risulti ipademplente; & Ffacoltd dell*Amministrarioue

rigolvere la concessione del diritte di superficim di

oul al presente atte.

Le opsrs eventualmente gii realizrate saranng in-

dennizzate, nel limiti della minor sopmi tra lo spase

duto e al concesslionario eventualmente subentrante, al

memento in cul Ia concessione dal diritto di superfi-

eie wvengs risnovata a favore 81 un terzs e comingue

entro tre annl dalla risoluziene della presente con-

o

<0

A venziona.

o |

R In capc di menoste  ageorde i tesndici verranne po-
oo minati dal Prasidents del Tribunasle ai genss dell’ark.
i§oR
StLo B1D c.p.o..
o
e Dall'indennitd saranne detratte le sSpese occorse
:"':l ; Q
MO ® per la stima péritale.
D

IT Comuane provveders a sviocolare la fidejumsaicha

relativa al pagam=ntes degli onerl ecopcessorl entro

trenta gioxni del pagimento dell*ultima rata,

Art. 4

Opare di urbaniszanions & carico del

"Congorzic Isolato Stazionar

L& parti si danno reciprocamstibs stto:

- che il Comune non dispone di un pilane &1 zona per

L] - = P m—

o R el

=

e e g e
L T

Tl e,

o

-

i
"y




1'edilizia economlca & popolare al senai della Legge

18 aprile 1982 on. 1467;

.. T L

=

- ©he oon la procedura di cui allfart. 51 dalla lagoge

27 gttébre 1971 n. B85 & suocassive modlflche ad Inke-

grazioni, le aree E.R.P, oggetto dells presente con-

venzione sono Stdabte localizzate allfianterpe del Plano

23

Particolaregglato in Varlante al P.R.G. vigente Deno-

(]

3 minate *Fiumdieino Centro - Isclato Btazione®;

;1§ - cha 11 Piane Particolaraggiato in Varlante al P.R.G.
Ei; vigente Denominate "Fiumiclng Centro — Isolate Stazio-
e

%_3 pe" praveds _L*uxh;nizzazipne e l'edificazions dalls

~OH

cC

ares facenti parte del comprensorio *Isolato Stazlone®

L .

':.'3 1l

a

da attuarsl wediante convenszione urbanistica ai sensi

nza

dall'art., 28 della Legge 1150/1943;

2
Clalss.

- phe tale convenslene urbanistica & stata stipulata

1

con atts & rogico Motajo Marce De Luca di Roma in daka

J

_OCC

17 gattentre 2004 Tep. 23.384/10.870, registrato pres-

IMPNE BI FTUMTCTNQ
o Hart

&0
Pro

Allpgatd

so 1'Ufficio delle Eatrate di Reoma 1 in data 7 ottobre

2004 al n. 106143 Perie 1, tragcritto prassc la Con-

gervatoria dei RR.II. di Roms 2 in data 2 obttobre 2004

gl n. 34769 ‘4 fermalita’ e successive atto integrativo

a roglto dello stesso Mocsle 1n data 16 didembre 2004

rep.n. 24161/11372, registrato preseo 1'Ufficioc delle

Entrate di Roma 1 in data 3 gemnaic 1005 al n. 4 Serde|

[
e




in attuazione del progetbto d{ E.R.P.; pouch?d 18 con-

formitd alle disposizioni particolari eontenute negli

articoli della convensdone, ‘alla complete urbanizeg-

zione del comprensocrio, a propria cura = spese, evan-

tualmente anche oltre 18 somme dovute guale minime di

legge & titelo di oneri di urbanizzazione primaria,

mediante la realizzazione delle necessarie opere 4i

urbanizzaziore primaris = di guota pvarte di guella se-

condaria:

- phe il mﬁﬂﬂsimﬂ- gl & dimpegnate altrasi

2lls manubenzione o alla cesslone delle medesime, oome

indicato nella convenzione, seconds i progettl eseou-

tivi ed i dapiteolsti dhe eone ststi  appreovati dai

conpatanti uffici commali;

FIYMICLGNC

- che tali opere come in appressc speciflcataments in-

dicate saranno reallzzate a perfetta regola dlarte,

posi ‘da garantirme la perfetbta funzionaliti ed effi-

oisnzaz

1. Opere di urbanizzacione primaria;

a) Costruzione, anche mediante rifzciments & com-

pletamento, dalls rete stradale ralativa al comprenso-

rig guale riportata nel progecto allegats = nells re-

S P

lative descrizioni contenube nslle ¥.T.A, con 1'osgar-

vanza delle condizionl e delle modalicd precisats nel-




1'art. 9 della convenzlones

h) Costruzicne ed adeguamento dagli implanti di

aogqua potabile e di irnaffiamento con l'ceservanza

delle condizioni & dells modalita precisate nelltast.

10 della convenzione;

g) Costrusicne ed adaguamento di btutte la opere-di

~
Vol |

fognatura, atte ad aggicurars un corretco dllontana-

3-20

manto e smdlbtimenta dalls acgue usats, 1n conformita

01-0

alle disposinioni dell'tifflecio Sanitario compatants =

del
bcumdnto

dagli UfTici teoniedl comunali, con 1'csservanza delle

023

<

condizioni & delle meodalitd predisate nell'art., 11

Cogia D

della convenrlons;

Y4928/

d) Costruzione e completamento, della rste di di-

INO |
0.

stritaizione delltenergia elettrids per uso private,

1

TUMIA

Clalss.

con 1'oeservanza ‘delle copdiziont e delle modalitd

Harten:z

pradisate nellrart. 12 lectera a) della convenzione;

BT
J

@) Costruzicne e complecamerts dell'illuminazione

-otocol

llega

{COMPNE

D
fal

£3

della rece stradale anzidetta e degli altri spazi de-

atinati all'uso pubblice, con 1'osgervenza delle con-

gizieni 2 delle modalibté di cogtruziona dell'impianto

dall *i11uminazione dalla rete stradalse anzidetta e de—

gll alcrl spazl Qestipaci all'uso pabblice, con 1 o=

servanza delle condizioni e delle modaliba precisate

meil‘art. 13 lettera b} dell= convenzidne:

£} Sistemazione degli spazi di wverde di arredo




stradale indicati nel progetta allagate con 1l'osger—

vanza delle condiziemi e delle nodalith precisate nel-

Ltark, 14 della convenzionse:

g) Costrupione della rete di distribuzicnes d=1

gas, ai sensi dell'art. 13 della convenzione;

h) Cesslone, senza corrispettivo zl Comune &i Fin-

micine dalle opers, implonti, marufabti, Boo, gpasifi=

cate pelle precedenti letters &), b)), ¢y, d), e}, £},

Cop]

=

| © : a 5

:1; con 1'osservanza del btempi & delle modalith precisate
[44)

=

8.8 negli artt. 16 & 17 della QOnVenEIione

o i 1) Manutenzione ordinaria e gtracrdisariz delle

aree, opere, impiantl, manufatti, eee, gid specificati

relle precedenti letters a), b}, e), 4}, '8}, f}, @),

secondo guante preclieate nei successivi arcicoli della

convenzione;

= the nella determinazione dei coski g1 urbanizzazione

primariz al fini dello scomputo non sono da considera-

re gli implanti relativi alle opere 41 eui alle latte-

re d) e g) al gensi dell'ultino comma dell'‘src, 17

dalla Tegge Hegionale 12 pettembres 1977 n. 35 & gue—

cesgive modifiche a intsgrazioni:

- che tubtte le predstre opsce sarannn reallzzate 3

cura & spese del "Consorzio" in conformitd dei proget-

i definitivi ed esecutivi e del capitolati redatti in

base al progetto planovolumetrico =d al progetti pre-




liminarl sllegatl alla convezione stessaj

— ghe 1 progetti ed 1 compubl metriecd estdmabivi, nom=—

ché i gapltelati, dovcanno essere sottoposci all"ap-

provazione dei competenti uffiel ed organi Comunali.

d. Opara di oprbaniezesiona gpecondarias

Il -si obbliga a8 versare le somme dovii-

te a btitelo di onerd dl urbanizzarzione secondaria pro-

g
b porzionalmente al rilaegcio dei permesail di eogtruire.
T o
=5 Aty 3
| E
S8 Degtinazioni urbanistiche & norme edilisie
—o.Q_ :
™M 0O
. I1a superfleie dal plano per 1'"B R P., inserita al-
o =] ]
e 1'internn del Piano Particolareggiato in Wariante al
o h N |
ﬁfﬁg F.R.G. vigente Depominato "Fiumicine Centro - Isolato
o - Stazions", & articolata nelle seguenti ‘zone:
SL0 A) Feone con destinazions E.R.P. dells superficie di
"o complessivi mg. 8.850 circa, sul Resldenziale - Volume
N+ o
04
2O q Fesidenziale mag. 31.842 circa.
T
844 B} Zonma mon destinazions B.R.P. dells guperficis di

complessivi mg. 1.364 circa, sul Non Residenziale -

Voluse Hon Eesidgnztalﬂ me. 4.776 ciras.

Qualnors 1]l conprensgric oggetcte della: prasenks

cotvenzichs sia soddiviso, ai finl della relativa edi-

floazione, In subcomprensori, i sopraindicati daei

complessivi di ogni zona wveanno dissggregati, per 1

singoll subcomprensori, precisando, per guente acklene




le opers di urbanizzazione, quelle di competenza di

ciasgun subcomprensorio, nonché cuelle o generals ser—

vizip dell'intero comprensorio,

Par 1'edificazions dovranno esssre altrasi oceger—

vate le norme generali previste dalle vigenti disposi-

ripndi di legge;, statale e reglonala; e da digciplinari

comuriali, nonché le prescrizioni contenute nel ralabi-

o

E vi-abktl dells preconte comvenzioms:
j{g Tutte le aree, edifici, mamufatel ed impianti ri-
@
_tE i mangono vincolati alle destinazioni d'use indicate nel
F:\': progetts urbanistics allegatis alla presente oonven-
:J ri)\ rloms & nel progectl cggecto dells concessioni edili-
> |
if? zle dalle singole unitd immobiliari, salvo la facoltd
%T] L_) del Oomme di modificare in ognl tempa 1'utilizzazions
;_-'] :‘::T: spacifica dalle ares pubbliche per comprowvite aslgenze
2795
B8 Bverituali medifiche delle dastinazioni d'use non
516

(2§

rogidenziall pobranng Sagers concapse secondn eUBTES

previsto géell'art. 20 N.T.h. del P.R.G.: dall'art. 18

della Teagge Hegionale 11 settembre 1977 n, 35 o dal-

Itart. 10 Iegge 28 gennaio 1977 0. 10 e succossive mo-

difiche.

Buentuali modifiche delle destinezioni @ uge degli

immohilil privati potrevns esgers asmentite dal Copune,

purchéd in conformitd alla normativa wvigents e mel ri-




spetto degli atandard di legge.

Axt. 6

Egacusione & ?i!{}nn:a opere 4di u:haniamaniggf

51 rinvlia 8lia copvenzlone urbanistica stipulats

con atto & roglio Nataio Marco De Luca di Roma in data

17 getbtembre 2004 rep. 23.384/10 870, debicamante ro-

gistrata @

Erasaritta preesan la Consexvatoria ded

BRI, di BRoms 2 40 datds 2ookkebrs 2004 a1 n. 34269 43

formalltd, tra il Comune di Fiumicine e il Conacraia

Isalato Scazione,

Azxt. T

Opere di urbanpizzazions primaxria

g1 rinvia allz convenzione urbanistica . stipulata

con atto a rogito MNotaleo Maroo De Looa di Rome in dats

A7 pettenbre 2004 rep. 23038471070 de ultime eitato,

Axt. 8

Opara di urbanizzazicne pecondaxria

i rinviz alla coovenzione urbanletica gtipulata

con atko a rogito Hogaio Marco De Lucs di Roma dndata

17 sattemlnye 2004 rep. 23 384710870 de ultimo citato,

tra 13 comme ai viunicine o QRN

Axk. B




Congegna dalle oparae Jdi urbanizzasicns

51 rinvia alla convenzione urbenistice stipulata

con atto a roglito Notaio Marco De Lucs di Bema in debks

17 settembre 2004 rep. 23.384/10.870 da ultimo citate,

Axt, 10

Templ massimi di ssscuzione

‘delle opere di urbanizzazicne

Bl Tinvia alla cdénvenzione urbanistica stipulata

oo atto -4 rogito Notaio Marco De Luca di Roms in Sata

17 szettembre 2004 rés. 23 .384/10.870 da ultima elkake,

tra 11 Comuse di Fiwnisino —_
|

Art. 11

Tempi di attuazione dalls edificazions

_d-{l- opora di wrhanizzazions

51 rinvia alla cobovenzione urbanistica stipulata |

con atte & roglto Hotalo Marco De Iunees Jdil Roma in dats

17 settembra 2004 rep. 33.384/10.870 da ultimo citate,

Art, 12

Lrt

Collandn della opere d4i urbarissazions

Bi zrlnvia alla convenzione urbanistica stipulata




con atko a roglto Notaio Mardo De Luca di Homx in data

17 settembre 2004 rep:. 23.3B4/10.870 da ultimo cltato,

Era il Commns 41 Flumielino —

Art. 13

rirezslione ITavori a vigilanza

8i rinvia alla convenzlione urbanistica stipulata

3-20F 3

con atto a rogito Wotaio Marco De Luca di Roma in data

--2F 17 gettenbre 2004 rep. 23.3B4/10.870 da uwlbime citato,
':.f_-;;._: | Era il Comung di Piumicing 2 —

o Are. 14

Clausola Al garanzia s ipoteca legale

11 Comine ¢i Fiumigcino, come S0pra. rappresentato;

dichiara di rinuneiare all'iscrizione di 4ipoteca le-

FIUMICINO
Hartep

gale &4 garanzia degli sdempimenti ceontrattuali solle-

vandeo 1] conpetante Conssrvatore dei Reglstril Tmmobi-

liari dall’cbbligo di provvedervi d'uffiela e da ognd

responsabilita in ordine al reimplego ed slla destina-

giong delle sonmes rileavate per effettoc della conoes-

gione.

Tsle rinurndia deve intendersi metivats — awvubke gil- |

" guards: alle finalita dell'intervento — gallincendi-

mento dell 'Arministrazions Comunale di non appesantire

i eosti 8i realizzasicone del programma costrucbive,




salva comungue restandc la facoltd del Comune 44 pEo

cedera in danno del concessionario, a norma del suc-

cageive artinnln_ﬁu. gualors risulti inadempionte &llm

cglsipale contraceuall

Art. 15

Ipotecabiliti dsl diritto 41 swperficie

A

Fra le partl sl conviene che 1l diritto di super-

07

)

ficie concesso con il presente atto potra essera ipo-

tecako psclﬁsivumanﬁa a favore di Bontl o Istituti 8i

¢redito e sole a garanzia del mutul che verranno con-

cessi per 11 finansiamento del programma adilizia.

Dopo I'ultimszione degli edified, 41 puddetts di-

rickto potrd inoltre essere ipotecato & garanzia @i wu-

0

tul da erogarsi per acquisto di interd edifict o por-

rioni di essi, sstinguibili., sntre il periods di dura-

ta dells aopcessicone.,

JE Df FIYMICIN

La facoltd del Cosune di otteners la vaducaziona

del presente rapporto im une dei modi da oeao previ-

gtl, wverra eventualmente esercitata tenende conto di

quento sopra, al fine di rivalers 1'Pnte o 1'istitute

mikuante nei limikd della minor ssema tra 1a Epeao ad

i1 migliorateo, con perizia degli ufficl Tecnici Comu-

nali.

Barm comungue in Ffacoltd del Comune di substtrars

nell'accolle del mutuo gualora ritengs di proseguire




direttamente o rilevara la cestruzione.

Art. 16

Realizzazione di sdifici residenziali o mipti -

Tarminl di inizio e fine lavorl - FProrogha

Sullm aree coms sopra concesse, il concessionarie

sl obbliga o prégettare e & raaliszare coatrusionl re-

b

aldenziali e=/o miste, conformi alle prescrizioni e

200P3

norme tammiche degli strumenti urbamistiecl wigentld =

Fes

01-0
umento

dal Regolamento edllizic del Comune di Fiumicino non-

del

]

ché alle norme tecniche e prescrizioni eventualmante

ol

Dp

=
=

imposte dilla Ieogge di finanziamente e, in mancanza,

"
X
o4
S
@ 0
&= alls pcaratteristicha delle Casse Popolarl =d Ecopomiche
i ai‘eut agli artr. 16 e 43 della Legge 457 del 5 agosto
C‘F’Tj - 3
B | 1978 e successive modificazioni, purché la superficie
S ,
= Y utile dei smingali alleggi non sia superiore & mg. 93
S '
[Qﬁfl (etri quedrati nowvantacinque) .
i
fE_i;{ I1 concesgionario g1 obbllga, altsesi; a sistemars
5 e S
= 0
O HH
QA le ares non edificabili interne al lotbc asseguato,
seconds gquanto previsto dagli strumenti teonici wvigen-
3
Davranno essere inoltre rispettate le direttive
emanate con D.oM. 21 dicemhre 1978 n. B2Z & sue even-
= 5 tuali modifiche, nonché quelle emanate dalla Regicne.

I ralatdvi progettl edildi=i dovranno esgers pre-

sentaki all'approvazions del competsnti organi comuna-




1i{ comungue non eltre tre mesi dalla stipula della

prasente convenzionae o dalls data del wverbele di con-

segna dell’area, se successivi.

I1 Comune si riesrva di far eseguire in oualsiasi

momento, durante il coreo dei lavari, ispezioni e wvi—

sife di sontrollo al fine 'di acecertare la rispondencza

dei lavori alle prewlsieni progettuall 41 cui ai per-

2033

messi di costiuire ovvero a quelle di eventuali va-

D1-0B--

rianti autorizzate dal Comune,

del

Hel cdmo in oui la mormativa urbanistica vigente

3

o

vincoli il ecncessionaric ad una progettazione unita-

) (.-""‘ 0273

—-| Copia Ddcumehto

ria degli edifici da realizzars, il coneesgicnario si

49p2

9 obbliga a proceders alla medesima unltamente agli al-
2.8 trl assegnatari intersssati,
552
S4Lo Ove rioorrano walide circostan=s, 11 Comume &4
o
j'-;-j-—' Piumieine, potrd concedgre daroge dﬂll'u‘_l_:hligu.ﬂi eul
29

Lo

sopra ed in kal caso il progetto dovrd preveders anche

il profilos di ingombro del rimansnte volume. LYslabo-

rato grafice dovrd comundue essere sobtogeritto dagll

altri assegnatari. Qualora questi, formalmenta inwvita-

ti, omettans di adempier= 3 tale fermalitli, = nel cdes

in oul non =i addivenga ad un accoerdo bonarie fra le

parti e fatto galvo’ lresercizio eventuals del potere

di revoca dal diritte di superficle, ai provwedera

d ufflcic; don determirarione rimessa =1 giudizio del-




1'rmninlecrazions, alla suddivisions dslle arse = dal-

le ralative velumetrie nel rispstto dei criteri gene—

————

|

rali, in hase ai guall la wedesime wvennero aunegﬁﬁt&_

I Isvori di castcrusiorne sull‘ares oggetto del pre-

sente atto dovranne avere lnizio entro 365 (trecsntg-

seapantacingue) giorni dal rilascie del Parmease di

Costruire: (o entro i termini stabiliti dalla Legge di

Finanzismanto) af ézaars oltimsti entro 3 (Ere ) oanmd

|1 Q
Sf dagorrenti -dalla daca ¢l inlzio del laveri medesimi;
—~ &
) 3 s =ty
%'_5_,; Fatto palvo diversoe tebmine contemito neslla Legge o
- i bl i - i
]
S 4 nol Bando Reglennls di finanziamonte, Nal pago g1 in-
=% _
o tervento da realizzare mediante Finanziamento Pubbli-
o sd, 1l'inasservanza dei temmini di inizio, ove comporti
O o
= N a 1a decadenza del Elnancziamento in base al gquale 1farea
S
& 4 & slaca concesse, compeortera anche Ia decadenza della
By _
- ‘_] ' prepente permasss ¢ la consegquente eastinzione del di-
E JI (Fl-j' ritto di superficls. Dellrayvyenota decfdenza 1 Ammdni-
‘:’: o =1
© M
O g

strazione dara comunicazione alla Conservatoria ded

Ragiptci Tmmobillari la quale provvederd slle relatisve

annotarionl con esonaro da u‘gp:i_reepnn.ﬁnbilit&.

T inosservanza dei termindl sopra indicati compor-

terd 1'applicazions delle sanrioni 4l cul al succes-

slvo articolo 24.

Mol caso di depadenza della occneesslone, lo opero

parzialmente realizzate szranno indennizzate nel limi-




ti dolla minor somma tra lo spesc ed il migliorato,

dnl Comine &l concessicnario decaduto sullzs base 4

una stima peritale compiuta da tre teeniei nominati

dol Comune e dal concessioberio decadoto ed anche dal

concessicnario eventualmente subentrante, al momento

in cul vehga rinmovata a favore di terzi ia cencessio-

ne del diritto superficie Iperente a quegli stessi

edificl e comunque entro tre anni. In cago df mancate

01-0p-2023

acoarda, tal:a_ collegle verrdi nominats dal Presidente

del

del Tribunale a! sensi dell'articolo 810 c.p.c.

Ddcumshto

23
L

£023

Il concessionario entre 30 (trental gicrni dalla

-| Cop

data di consegna dellfares doved eteguire B gua cura o

=

Epeae; Lbukte le indagini geologlche e geconosticha ad

A

il

ogni altra opera necessaria per la individuazions, de-

INC

p
>lads.

¢

terminazions ed eliminarione di eostacoli che possons

DL FIpMT

influire sul perlodo previeto per la ultimazicne dai

gato] 1

lavori, Qualora & seguito delle indagini s=ecpradette

OMUNE
Protlocolllo

Alle

_‘

(

vengang dichiarate e denuneciste, shbro 1 successivi 45

(quarantacingue} giorni, particolari situszioni che,

verificate & valutate dagli uffici, le rendano consen—

tibili potranno essers concodse ove nen estins dispo-~

sizioni di legge o di regolamento e per una sola volta

proroghe all‘inizic e/o alla fine dei lavori. Tali

prorogha avranne rel rigusrdi dei terminl previsti per

la fine laveri una durata pari al perlodo di interru-




fiche, come dopra valutdto dai competanti uwifliel, od

in-tale caso non si spplicherannco ls sanzioni previsgte

dal succeseivo articolo 24.

Proroohs alla fine lawvori potranno, icoltrze, esses

re concesse a causa di difficolti sopraggiunte =/6 di-

pandantl da attil o proveedimenti della Pubblica Aute-

ig rich, -
- -
o -
1 In guesti ultimi casi le domande relative alla
.T_I] o .
o & proroga dovranno essere prodotbe prima della scadenhza
8.0 del terming previsto per la ultimarieme laveri.
=g
S @ Avt. 17
—Clat
w O
o8 Bequisici del socl nel caso 4l cogperative
T=Ly- ]
g o lore consormi
2 ﬂ 0 Oualora 1l ccodps=ssionaric dovesse essara una Coo-
L
2 et perativa i propri socl devranno avers 1 aequegt{_;aF
s quisiti per essere assegnatard di alloggl economici e
= IS BE i R A A S ol U 5 Ak e o
B o = popolari, secondo guanto previsto dalle wigentd @lspo-
O M A "
O Ai & sigianl Iin materia:

1) Cittadinanza Traliana;

?) Residenza o attivivtd lavorative nel Comune di Fiu-

micdivie:

3} Non essere proprietacio nel Comone di Flumdoing di

altro alleggic adeguato =lle sasigenie del proprio ou—

clen familiar=;:.

4} MHom aver otbtenute nagll ulcimi venti armi alcuna




assegnazione di abitazicna, in proprietbd v in superfi-

cle, remlizzata o acquistata con i1 concorss 41 can-

tributo pubhlico;

5) Fruizione di un reddito familiare complessivo valu-

tato secondo le norme previste dalla legge di finan-

ziamento, nel caso di interventl Tealizzari medianre

finanziamento pubblico,

Al fini Os]l requisito previsto al punto 3) dal

pregents a:tiqnln 8l considera adeguats 1'alleggio che

sia composto da un numero di vani che, esclusi gli ae-

|
Dgcumepto

1
=

cessori, in rapporte al nucleo familiare dell'assegna-

-] Cop

tario dia un indice superiore ad 1 = che non gla state

dichlarato non idoneo iglenlcamente dalle competenci

)
Za

\l"
5.

autoritd. Il nucles familiare, ai find di euf ai punti

MIC
I
p

L

1] & 5) del presente articsls, & guélle Tioulbsnbke

DI FI

apagraficamente all’'atto dell’=ssegnazlieone dell'alleg-

gio, fatte salve per guanto possa ocecorrare, la dispo-

COMUNE

sizioni di cui al DIP.R. n. 1035 del 30 dicembre 1971,

intendendosi sostituita alla data di pubblicazione del

bando guells della stipuia del presente aboo.

La ceaperativae gi impogna a pronundiare la deca-

denza del socio dal diritto dell'sesegnarione dell'Bl-

loggio ove il nmedesimo venga a perdere 1 requisiti

prima dells data di assegnazione dsll’alloggio medesi-

mo. La cogparativa & tenuta a trasmettare al COMUNE DI




FIMICING 1'elenca del soci assegnakari.

hrt. 18

Criterl per le vendita nel caso i imprese

E* fatto espresse divieto. al oconcessicharico di

trasferire a verzi la disponibilitd degli allosogi rea-

1izeati “n manconza delle prosoribbe dondisisni ifgle-

nico sanitarie.

11 concessionarin & tenubo a richieders antra 18

(quindici} glornl d21l‘ultimazione dei Tavorl il cer-

tificato di agibilita.

Tale certificato sara rilascdiste dall’Amnministra-

/ del
~ LI o L
Copgla Dpcumgnto

)

o rione salve impedimenti, entro B0 (sessanta) glornl
o dalla rishiesta.

(@ I -
25 GllL &lloggl potranne essers cedutl eaglusiveamsnie
o0 o
510 : R
=¥ a soggetti che abbiano i reguisiti indicatl nellfarti-
s
o colo 17, owvers a cooperabtive sdilizie che siimpegnaz-
a0 ; a
E20o 1o ‘a riEpettsre 1'art. 8 & F-della legge 17 febbosio

COM

1982 m, 179, dopa la lecazicne degll alloggl medesimi

per un btempo non inferiore ad & (atto) anni od entra 1

termini stabiliti dalls Legge del finanziamento.

11 econcepsiomario in toEtd gli atti @i vendita

de=lle singole unitd Jmmebillari, loro pertinenze e

parti comuni, dovead inserire le clausole l1imitative

dell'uso e fda] godiments degli alleoggi sventualmentea

praviete dalla legge di finsnzimmento. La mancata os-




sarvanza dells disposizioni di ocul al commi 4 e 5 da

Parte del concesgionario, o loro aventi causa, compor—

terd la decadenza del concesalonario stessc o dai suoi

aventl causa dalla concesslone del diritto di super-

ficle dall'aresy,

Gli attl ed 1 contatti sopra indicatl potranio ea-

sere rogatl da Hotal 41 fiducia dei centrasnti, ma

1'Amministrazione Comunale potrd, per motivate ragio-

ni, indicare altrl Notai.

Copia autentlea di clascun contrabbts dovra ceEgers

inviats a cura del Motalo rogante al Comune a mazss di

raccomandata entro 30 (trental giorni dalla brascri-

glome;

:' N 0 Azk. 19

T

S LG Cessions in favore di amki pubblici o

=T

:jl ! i mocietd di assicuraziondi

Bl Ej Farmo guanto previsto dalla legge 22 ottobre 1971
e I R

jc’i_' . B65 e aucesssive modificaziend, 1'Dmminierrazione

potrd assegnare la nuda proprietd dells aree, gld con-

cegse in diritto di superficie, con preferenza a favo-

e 1l ankd pubhlici & societd di assicurazions che ao-

quistino Is proprietk di interl edifici realizzati

dalle impresé assegnatarie & che =i obblighino a con-

cadere in locazione gli alloggl realipmabi per un pe-

ricdo non infericre a 12 (dodicl) anni, a soggebcti




aventl 1 reguisiti pravietd 4sl precaedente ariticolo

17, &l canoni risultanti dall’applicaszione della legge

27 luglia 1978 n. 332 e ape evantuall modifiche ed in-

tegrasionl.

Art. 20

Blereramenti ardhanlegici

Ove fopss ecpregsamdnte richiesto i1 comparentl sl

20p3

3—

{mpagnanc 4 cominicare preventivaments-alla Soprinten-

I F

T @] | 1
=i denza alle Antichitd l1a data di inizic 4l sterre e 41
%‘g secavo di bubte 41 comprensorio per l'emecuzione delle
B |
t:jl E opera odilizie, fermo restandn che mualora mel corsc
~
@ O
e dei laverl stessi venissero alla luge rsscd di inte-
=T =
v
o regge archaologlco questi dovranne essere tutelatl ai
Zj_f 5 sensi della legga 1% givgne 193% =@, 1089 & w.m.i.
SR
o
%‘ ';I-_‘I(_:- eventualmente anche atbtbraverso modifiche ai laveri
T T =

progettaki,

pimarranno 68 propristid del Comune gli ggg=ttl che

le

MUNE B
Protocollo
gatdg

Al

co

gl Tinvenissero in oeesaslone di scavi, demoliziont,

copkruziond e 41 altre ooere che =i sgeguizseros in

gualungue bempe sul terreno concesso e che 3 giudirzio

insindacabile dell'asministrazione del Comune di Fiu-

midino avessers wvaleore sboricn, artistion o dltro

qualeissi, Oltre allfadempimento degli obblighl deri-

vanti dalla legge sulla tutela dalle coge di interssss

grilstice o gbtorico, o da altre leggl, il comcesslona~




rio sard tenubto, appena avvenuta i1 ritrovamsnts, a

darne partecipazione per lettera raccemandata al Ca-

mune di Fiumicina che dispers2 per il trasporto degli

oaggetti rinvenutl. Le dispopizionl di eui sopra, do-

vranno esgers partecipate 8l vari imprenditeri delle

opere di goavo, demolizioni, costruzioni e simild,

™ ece., por ogni effetto di diritto anche nel riguardo

o) 4

degli opersi dipendenti.

Mel case di ritrovamente di cose i preglio, =i po-

Lranno assegnare - tenuto. conto delle circostanse —

premi ai rinvenitori, sscondo equitd e senzad diritta a

Copla Ddcumgnto

reclamo,

49

Resta Cermo che 11 cdoncsesionario nulla surd =

82 g e pretendsre per eventuali sospensioni del lavers.

O o 3

'zﬁ_ E' comunguie . fadolti del Comune richisders al ron-
oyl

L - - L el

0 O cessicnario l'esacuzicne di opere provvisionali e di
B L‘ 5 ripriastino ambientale, concordando un congrus tarmine
=0

O A= per la lero ssecuzione.

AXt. 21

Dispensa da responsabilita

Ia ‘concegeidna vienes wffatbuata nelloc stako €4

fatto e di diritto in cui i terreni =i traovano, senza

respongabilita da parte del Comune, sia per la natura

dal sottosuslo, sia per 1'eventunle presenza in esza

i acqua o di altre situszioni anche influenti sulle




gpere di fondazioni = costruzioni e mia infine per

ognd . eventudle ritardo nella eéssouziche dells” previste

copere di urhanizzazione della zona.

Inoltre; 11 Comune & esvnerdte dallobbligo di

consegrare al concessicnario la documentazione relati-

wa slliares concessa 8 da oiml altra obbligo-dl garan-

N g

23

zgia; salvo 11 rimborso del coerclispectlve di concegalo-

20

2
3

ne nel case in oui 1‘area riqulti inidones alla edifl-

01-I

caplione.

1

Cumentco

2023 ﬂ?
Dio

L

g:t. 22

Bottoguclo & Soprassuolo

- Cogia

L&

v

Fatio salvo guante pravieto al precedents articolo

]
49928

=

7.

i6, commas 11, gualord, nell anbito del pisnc di wooDa,

nel soprassuclo e nel sobtosuclo, esistesserc condut-

qQrNg

T
rtgnza
Clalss.

UMI

tura elettrichs o telefoniche, tubarlioni di acgua o

o H

T F]
3

b

tocol

gas, nonchs fogne, e¢g., gli oneri per i1 loro sposta-

manto in altra Eade saranng Cassunti @ riparticd

e — e e

COMUNE
Allegate 1

Pro

| pro-quota fre tutti gli eventuall ocoassegnatari in

rapporto alle volumetrie edificabill previste dal pla-

ne di zona:

Art. 23

Criteri per la determinazions del prszzo di cessicne

degli nlloggl., ove consantita,

nonché per la determinazione e la ravisione periodica

del canoni di locoziona




(art. 35, comma 18, lettera =) della legge n. BES/T1)

Prarzzc masgimo di ceszicne degli alloggi.
e —— e T————

Il Prezzo Massimo di Prima Cossions degli alloggl

{EMPC} & debterminsto coma segua:

THPC = OC + Hz=g. + Oco

Dova

P 2 a4 1l coato di costrurions dell'esificio comprensive

1 delle spese tecnicha, generali e utili dell’imgpresa,

rapportato &4l metrogosdrate di supsrficie convensio-

nale vehklbile che, pesr 1'intervento oaggetto gal pre-

Bente atbo, & stato stabilitc in Buroc 438,99 (mquactro—

canbobrantotte/83);, per matro guadrato di suparficie

convimzionale alla data del i® ottokrs 1982,

\
=

Al costo di costruzione cosi come sopra atabilite

3 potyYanno esgcera spplicste delle masgiorazionl (Mag.)

IPMICINO
lags

o

riferite ad un eventuale incrementats gualsras, par la

natura del terreno, si rendang Iindispensabili fanda-

ziomi dndirette. Il maggiore onere di veaslissazione

dovrd esssre documsntato mediante perizia giurata che

individui, fra le categorie dei laveri, ls fondazioni

e 18 relativa incidenza porcentuale della stessa ri-

Bpatte al costo dell opera (esclute le siztemazisont

egberne & gli allscci). L'incremento spplicabil=s zars

qualle determinato dalla parizia; al pmetto del costo

di una fondazione diretta - wvelutata al 2% ( due per




ganto) del 'coste’ di costriziemtd tokale - Eioo ad un

maasimo del 10% (diecl per pento) del costo di costru-

zi:ém:— toktala.

In comgiderzzicme dell’entrata in wigore della

nuova mormativa antl siamlca @i cul al Decretco Legl-

glativo da ultimo spprovaboc & dalla donssguents o=

22

pravwanuta nocessicd 4l adeguaments d=lle strubture in

023

™
o d.8:, 18 Jquita parte ‘del corrispettivo relatlive gl
T o il
== prezzo massimo di cessione sard incrementata, mediante
= &
Gj.g parizis del direteore del lavori, fine' #d n massimo
m A — —aman
S dell'8% {otte per centp).
oA
w O
S Oce gono gli oneri concessori rappresentati dai con-
- s
Hﬁ Eributi wersati =l Comune per la concessions del di=
oa - ;
< ritte di superlicie.
gz
B HO Il Prezro Mascimo &l Prima Cessions (PMPC), coms
| /=
Fy
Hﬁi snpra determinato, sarad aggiornate adeguands 11 coste
af L m
= 5 o di ‘costruripme [CC) par i1 periodo compress tra la da-
= 0 o
Q Mo A " b : F.
O A va del 1° octobre 1982 di fissazione dello stesso, e

1a data 84 indizie lawveri, rigultante dalla Afichiara-—

rlone a Firma del DirstEore dei Tavori, con riferi-

mente &ll indice ISTAT nazimal_g_;_ ri.EF_L—:i_._!_:__c_:__al costa di

e —— Y S

postrorion= di un fahbricats rFasidenziale sulla basa

dell'uwltimo dete disponibile,

¥zl periodo compreso fra 1'inizio e Ia fine dal

laveri, «¢on esclusions di posrma dei periodi di proroga




complazgivamente guperiori & Etre mesi eventualmente

concegsi dall'Amminisctrazione e salve che 1a proroga

non sia céngaguente a disposizioni delle superiori An-

borit3d, lraggiornoments del prazzc suddetts mara Tatto

gulla baee delle variazioni dell'indics ISTAT congi-

derando convenziopnalmente un andaments Ilinsars, copkl-—

nue ed ininterrotte del laveri, avendo il concesaiena—

LI] rio valutato ed agsunto ognl rischio in merito al tem-

_Zl' é £o necessario per 1'esecuzicne degli scessi.

:1' (g Il predecbo prazze massimo 4l cegssione va riferite

:JI E, ad uns superficie coovenzionale che sard costituita

“J T dalla somma dalle superfici seguenti:

_:ﬁ a) superficie urile abitabile delltallsggia, wvals &
é:iu dire la superficie del pavimento dell‘alloggio misu-
00 ®
550 rata al netto, dei murl perimstrali e di quelli inter-
T
; - nl, delle soglie di passaggic da un wvano allfaltra,

deegli mguinci delle porte = finestre, dincludendo coms

VNE

O]l

superficie utile anche guella relativa ad eventuali

armadi a moro;

b) superficie notta non repidenziale degli accessori

direttamente annessl all'alloggio;, coptitulca da wa—

randa, bhalooni, logge, terrazzi, cantioe, soffitcta:

a) puparficic natta non residenziale degld acCessEorl

Indirettamente annessei all'slloggio; per la. gquota 41

compatenza di ciasoumo di essl (volumi teonici, an-




—— - pErE—— =4 e

dronl dl ingresso, scale, pianerctitell, particati 1i-

beri, centrali termiche &d altri leoeall anche estemni

all‘alloggio = & stretto servizis della resldenza,

quall deposito materiall dl pulizia, atbrezzi di manu-

torizione, lacali econtatori, eco,);

d) guperficie non residenzlale da destbinare ad autori-

megse o postl macchina ceperti di pertinenza dell’ox-

2023

ganiemo sbitativo, comprenmsivo degli spazi di manovra,

Tukke le superfici nen repidenziali di cui ai pun-

1'01—13

3 de
)
CIMPNTO

ti B) el e d}, devono essere contenute entro 11 5%

02
1a Ho

[

,_\
&

dallas puparfidie di coi =l panto a) relativa all'inte-

-4

A
b

ro intervento, ai Firi del finansziamento regionale, ma

_d;“?

[\ .
6.

esne altresi ammedse #Superfici ecosdentcl derrts paroen-

¥
S5,

tuale (Determinagione Dirigenzizle n. 106 del 25 marzoc

1.4

Cl

Fartgnza

2001 - Dipartimente Urbanistica e Casa Ragions Lazia).

FFUMIGINO

4

i
lo

Le superfiei natte non residepnziali di cul ai pum-

cooll

JE D

ti Bbl,. 8} & 41 sarama 1n ngnﬁ modda calcelate, ai fini

-jﬂ?
Al llegath

ICO
i

‘della loro wvalutazione del Prezzo Magsime d4i Prima

Cessione, in misura pari al 60% (sessanta per centoj

del prerze convenzionale, salvo aggicrnamenti.

Dopo sel mesi dal Lige del Iavori il cencesalona-

rio dovrd pradisporre ed dinviars &l Comune (Ufflcie

por 1'Edilizia Residenziale Pubblica) la seguente do-

cumentazions:

- ‘tabella riepilogativa della determinszione delle




superflc] convenzionali ascrivipili, tetali & per ogni

gingola unicd immobiliara:

— tabella rispilegative della determipazicne del

corrispective massimo di cessicne di clascun alloggio

gsconde 1 ariteri sopra Indicati:

— eventuali dichiarazionl e/o Perizie Glurate, che

abtestino le migliorie apportate agli edifici realiz-

zati, relativamente alle maggiorazioni (Mag.), gd alla

gualitd tecnico, funziomali e prestazionali,
o O Detta tabella approvata sntro 45 giornt dai compe-
E_g tenti Uffiei dell’fmministrazione Comunale dovrd ezze-
('_I
9}

re allegata ad ogni singolo atto di conpravendita pre-

vio apgiornamento secondo i criteri stabiliti dal pra-

zante articelo.

1 preezd maseimi dl eessione dei singeli alloggl

FIPIMICINO

potramno, comuncue, variare a disorezions del cezzia-

nario, in relazione alle caratteristicha di poziziona-

OMUNE OI

e

mento, di esposizione, e delle migliorie interns a&l-

1'alloggia richieste dall'acquirente, scc., tra il 10%

(dieci per cento) in pidh o il 10% (disci per centa) in

meno rigpetto all'imperts determinato com i eritecl di

cul Eopra.

Il prezzo massime di gquslsiasi cessione che inter-

venga dopo sel mesi dalls uwltimazione del laverl =sara

determinate sulls bage del prézzo dl cecsicone come so-




pra gtabilite, aggicraats in base all'indice ISTAT sul

coste della vita diminuito per lz guota non afferante

i1 morrispettive 41 concessione, d1 una percemtuale di

deprezzamento in base all'etd dell’'edificio & come sp-

presso- indicakbo:

da 0 — 5 anni O%;

da 4y — 10 anni 5%;

o da 10 - 10 anni 10%;
I O
—
o £ du 20 = 30 mnnd 208
— £
8
Lo oltre 1 30 anmi 30%.
e -
s Tall percentusli potranns egsere variate-in gonsi-
® 0
o = derazione delle stato di conservazione dell’edificio e
=5
. dalle sventuzli opere di miglioria apportate dal pro-
go .
% Si pristario.
=i Daterminaziocne » revisione pericdica
=t =
Iy .
O v
H del canone di locaziona
) =
o .
& Par quanto attienos alla detsrminazione del canone
2
=H

di loomsione ed alla sua revisione pericdica, @i Fa

espregso rinvie alle norma df&}a Legge 27 luglio 1578

n. 392 ad eventuali sucgessive adeguament] e modifi-

chie .

Tn caso di intervento consaguanziale & partecipa-

sione a bandi regionali, dovrd farsi riferiments alle

norme 2d ai provvedimenti rigoacdanti 1 programmi me-

desimi (Daliberazions della giunta Recicnale n. 710




del 4 agoste 2005) e, con riferimento sl prezzo di

cesgione, a quanto stabilito dal Comuine ai egensi dal

Dregente articclo con 1l gquals scns deterndinate albce—

81 le medalitd di agglomamento del prezzo di cessisne

madesime [anche in relazisne agli indiel ufficiali

I.2.T.A.T. del costd di destruzicn= intervenuti dopo

la stipulia della conventicne] per il periodo 41 vali-

ditd del vincoll della presente esovenzions.

Art. 24

Sanzioni a carico del concessionario per 1finoszervan-

a degli obblighi stabiliti nella convensioos ed 1 oa-

sl di maggiore gravitd in cui tale csmervanza compocta

la dacadenza della concessions e la conseguente

egtinzione del diritto di superficia

{art. 35, comma B, lsttera £) della legge n. BE5/71)

Saranno apmlicate 3 cariecs del concessionaria 1a

seguantl ganzloni per | casi di Inosservanza degli oh-

blighi contrartualis

a) farto salwve gquante provisbo dall'sck. 3

per tardivo pagamento del corrispettivo della conces-

giona: interesse arnuo pari =1 tassa ufficiale di

gconte in vigore alla dakba 41 scadenza maggloratoe 44

punti dua;

b} per ogni giorne di ritarde nells pressntazione del

progetto: della costrurlone che il cénceszionaric in-




tonde reslizzare rispebbio al termine stahilito dal

precedente art, 16: penale di Buro 0,26 (zero virgola

yentigel) per cento mebkri oubi. Cualara il progetto di

cogtruzliong non venga zpprqvanﬂ dal compecantl pfficl

tecniel del Comune, la stesss penale sard dovabta per

il ritesde rlepetto al berwine di due wesi da conceds-

T2 par la presentazicns di un gecondo pragstto e oosl

r‘l"; pure nel casgo odoorra un terso progetbo;
|
S & o) per ogni gicrne di ritarde nelltinizic dei laveri
= £
o 3
®h di castruzione del fabbricate rigpetto al temmine pre-
I'\".] |_| - = —
o
e visto dzl precadente art. 16 & salve l'applicazione &1
o~ i =
-\1 r: guanito previsto al comma 3 dallfarh. 16 penale d1 Eu-
=
71; ro 0,26 (zero wirgola vantiseil) per centeo metri cubl
=5 d) per ogni giorno di ritazdo nell ultimazicne della
:-_-{ '_". rrcl
%(LGL‘ costruzlione dal fabbricsto rispecto &l temine A1 18
;-Ll
B mesi (fino me. 10.000); 4i 24 mesi {fino a me, 20.000)
80 .
R e di 20 mesi |oltr= wmc. 20.000) decorrenti dall’inizio
SO0
O o e

dei lavord: penale di Burs 0,36 (2erp wilwgoela wenkd-

gei) per centa metrl cubi.

e

7] pagamento di kale perale pon comporta 1'sutoma-

tiea proroga del termioe di wltimszione del Jlavori,

ayvern una penales dal 1% o del 5%, da calcolarsi sal-

1'importo convenslonale dal programma amnesso s finan-

giamenco pubblico, per i ritardi, rispettlvaments, I[l-

ne & 45 lguarantacingue) giorni & eltre 45 (gusranta-




cingue) giorni mell'ultimazione della costrizions del

fabbricato rispettc al termini 4i 14, 18 o 20 mesi o

aid & desumibile dslla nota di comunicazions dai 5

aprile 1384 dells Regione Lazio, decorrenti dall’ini-

zio dei laveri. Il pagamento della pesalae comperta la

esclusione, par 11 relativo maggiore pericde di tempe,

della revigiooe preszi:

e} nal caso 4l ecesmione o di locazione 4l alloggio per

un eocrrispettivo gupericre a quallo determinato secon-

umgnto

-

da 1] cricerio di cul all*ark. 23 delia pressente con—

= 0o

;{j vanzione, sard applicata al superficiario insadempiente
iﬁg una penalith pari a quattro volte la differenza tra i1
Oy T

E 5 corrispattive da richiedere in bage alla prasents son-
E cesslone @ gquallo effettivamente rickiesto, avendssi
by

riguarde, p=r guantc concerne 1'ipocesi d1 locazione,

BT FIPMICENO

alla durats lagale dal cantrmtto:

£) in caso @i inadempienza o di inosgservanza dz parte

"OMPNE

del Concessionario degli eckblighi agsunti olirea la eo-

strucione delle opare di urbanizzarione specificate|

nella presente cenvenzlene, il Comune potrd interveni-

ra gostitutivamente nslltesecuzions dei lavori guddee-

ti, addebitandone le spese Al concessionario & riser-

vandogl la rivalsa sulle garanzie flnanziarie dz gue-

sti prostate, salvo l'applicasione di un interasse pa-

rl al tasso ufficiale di sconto & di maggiori danni:




g) in case dl incsservanza da parte d=l conecepsionario

dei tempi di realizzazions dalle opere 41 urbanizza-

gione previete nella convenzicne, potrd essere ordina-

ta la gsoupensions dei lavord di coscrutione 'degli edi-

ficl fino a guando le opere di urbanizzazion= nopn sa-

ranno state adeguits gecondo ls praseriziani del Comu-

ngz

h) in caszo di mancata raintegrazione, nel termine fig-

o
? pats dal Comune, della fideivssione relativa alle ope-
o g" i
U;g ra di urbanizzasione di cul all'srt. -3 della preasente
s ¥
o ponvenzisns pobrd eggere ordimata la sospengiane deil
T R
(2.6} Q
}‘:J lavori di costrugione degll edificd;
et~
."Y] H, L
ok i) in easo @i inosservanza da parte del Concessionario
O m

del divieto previste dzlla convenziona 41 cedere a

terzi, penza la preventiva aurerizzazione dell’Ammini-

Par

I FIUMIQIN

ﬁi strazione Comunale, i1 dirlctto di superficie relativo
B0 ,
@b all’areaa hon ancors edificata, si avrd decadenze della
o= | :
O 4
O

ooncasslona;

43} in caso di inogservansa da parte del Concessiocnatio

del diviste previsto dalla convengione di cedare a

terzl gli alloggi coscrulti in carenza delle pre-

soricte condizioni dgienicn sanitarie sarda applicata a

carico del concessicnario una penale f£ino al 30% del

prezzo reale delltalloggio ceduto;

1} si aved, inoitre, decadenzs della concessions ue—




lora il ritardo dovuto ‘ad uno gqualsiasi del perpini di

iq cui-alle letteres b) e ¢}, superi complessivamente un

Anndy

m) salvoe quante dispoete al precedents panta 1) ualo-

ra il ritardo nel rigpetto del termind di cul al punti

b}, ), el & &), del presante articolo superl complss- :

™ givamente 18 mesi si avra decadenza della concessione

& conseguents eatinzione del diritto di superficie. In

tal oaso 1'_!irq;'nimi=tra:zinnl ai riserva la facoltd d4i

umenco

applicare; in vla alternaclivéa alla decadenza, le san-

Y

]

023

zioni di gui al punte d), del presente articolo mag-

giorate del 100% determinande altresl i1 t@rmineg inde-

rogeblle di ultimazions dei- lavori; decorss: ingtilmen-

NO

S te 11 euale si produrrd menz’altro la decadenza:

{;FJ n) 5i avrd infine decadenza dalla concvessione &, con-
=T

ES

o B sogusntemente, l'estinzione del diritbc di superficia
B e nel gazei di gravi & ripetute violazieni dell'ebbligs
S

O oM

-
Pr

di determinare | preszsl di cessione ovvero di determi-

nare o mantenere 1 canenld di lecarione nella misurs

risultante dalla spplicazione: dei criteri @i cui al-

ltark, 23 della present= copvenzione. La riscluziocne

del contratte di goncessione desivants dai casl 41 da-

cadenza Al cul alle precedenti letbars g), 11 & 1),

comporterd 1l ripristine d=l pleno possesso dell'area

da parte del Comune, che acguisterd anche la proprietd




salvo il

dell‘eventuele costruzlonse gia realizsaka,

wversemento 1n favores del concessionario decaduto d=lla

minar somms tra 1o gpaeo & il miglicorate & previa com-

peEnsazione ¢on gli eventuali denni subitd dal Comone.

In caso di fallimento o di sottopesizione ed altra

procedura convorsuale del Concessionaric (per impreosa

o cooparativa di pooduzione e lavoro), 1 Amministra-

™
oy
o
]
A siona potrd dichiarara la deacadenza della concessione
T 0 .
5 e dal diritto di superficie e sard tehuba a corrlesponde-
~ g
%‘LQ‘ re un indennizzo limitato alla mincr sotma tra lo spe-
b =] -
o
o so od il migliorats, detratte le somme gia pagate da
iy - —
S eventuali promittenti acgquirenti degli alloggi. Questi
”: uleimi avranne in ogni caso dliritto ad acquistare gli
od - 3
= E‘ @ allogygl compromessi in vendita accollandosi aoche la
g spesa per lteventuale completamento dei mefdesimi,
s
g Art. 25
(b=
EE ;’ RBinvio & receplmento di norme di progommmua flinanzisato
= 0 N
D M~
O ai oualora 1'intervento edificatorio sia reallzrata

in atbtuayicons &1 uny specifico programma di- finanzia-~

mento pubblioe, la regolaméntazione dei rapporti g:Lu_-__

ridici & della ohbligazioni nascentil in forza del £1-

nanziamenteo medesime, & pattizismente ed automatica-

mente adeguata alle relative norme e disposizioni le

gquali sin da ora si cenglderanc recepite ad asutomaci-

camnente applizate.




Art. 16

Dafinizione delle controversie

Lie parti convengono che, oualora doveosare iness—

gere oontroversie in materia dei diritrd e degli ab-

blighi derivanti dalla presente convanzicne, la risc-

Tuzlona delle gtesse dovrh seperc rimepas md arbitrato

cltuale,

3-20p3

I1 dollegio arbitrale Bard composto da tre arbicrd

01-0

di eui uno nominate dsl presidente del Trikunale i
W

w5 :

B 3 Roms, une dal Conune df Piumicine ed une dal cesslona—

% |

o rio o eventualil aventi csusa,

et
l

Le parti contraenti i obbliganc altresi, ad ac-

NI,

cattara ad =segoira il lodo arbhicrals smaggo.

[NO

za

tte le spese relative all'arbitrate scno a pa-

L a o
=y
= HO rios dalla parte soccombanta.
=
=
e Art. 37
= I
o RN
B2 Trascrizions della convenzions
5 o
S ur

].L-

=
B

La presente convensione sard ragietrats:- come per

Legge e trascritta in tuttd 1 suol articeli a cura del

Hotzio rogante.

dxt. 28

Hseoutivita delles convenzions

la presente convenzione & esegutiva fin dnlla eti-

pilasians,

Axt. a9




Spese contrattuali

Tutte le spese conktrattuali e flscali, inerentl e

dongeguanti alla stipulasicns, compreso 11 rilaseioc di

numero cuattre copie autentiche per il Comune 81 Flu-

3 micing, =one.a carico del Concessionarico che Invocs

Fukbe le agewolaxiond proviste dalla normabiva inowi-

gore, con particelare riguardo a quelle portate dal-

4
o
;n'_ll 1rart. 74 della legge 865/71 e dall'ert. 33 del D.P.R.
T o .
=3 BO1/73,
_I = =
=
®e Bl approvane egprassamente al sensi deglil arte,
O h
S 1341 - 1342 del Ceodice Civile, per guanto ocoorra, ls
3 '
8O clauscle dl cul agli articelli 3 - 5 - 6 -7 =8 -5 —
= OV |
‘_ 4 it =11 =12 =13 - 14 — 15 del pregente gatto,
2 N
o Art. 30 B
E’E @
5S40 Altri allegati
H A .
I=
e D Al pregente atto viene incltre allegato:
] —_| DJ
= [3 L 8) helibera G.H. n. 2035 del 3 okbtobre 2000 gui alle-
O a gata sub "L*;

in agoglunta al sette allegati di owd al precedents

Aart. L.

Copia del presente atto wvarrd tragmessa entro un

mes= da oggl al Queskore di Homa ai pensil delltart. 7

¥ della legge 12 agosbto 1993 mn. 3140,

51 omette la lettura degli allegati per eeEpressa

voloncd dei comparent] che dichiaranc 41 ben' conoscer-




ne il esntenuto.

Del presente atto ho dato lettura ai comparenti i

guali, da me richiesti, lo hanneo dichiarats cenforme

alla lero volonth » con me Notsle Yo sottosorivono,

alle ore 12,00,

Scritto da persona di mia fiducia a macchina e Eam-

platato a mano da me Notaio, cccupa tredici foglii per |

quarankotbEssina.

cumento

,'
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IONE ILLUSTRATIVA
of. TS b
Rece /{ﬂﬁbﬁﬁép*

1 Nuovi Tipi sono determinati dall'asatta definizione del comparto di competenza a seguito cellz Indaging
archeologiche condotte sullaraa in asame.

Questa Intervento Iom@lzzatn nel PFane dj Zona nell'E.R.P. ISOLATO STAFIONE 3 parte del programms -
per gl affitt! pravisto dalla Legge 493793 art.9, tali intervent! sono statl localizzatl in pianl diverss dal
Comune di Fiumicno e guindi altre aile indicazionl di Legge sono sottopast] alle norrme dal singell Plan) -~

diFona, L'edificio in parols di Isolatn Stazione & situato in prossimita delia sede municipale & forsas
una sorta dl carke unbameanks adl altel adificl.

In particolare I'intervento demlm atm sul frants rivolbo verso || P-'1I.JJ1IE|FF|IJE Ia
definizione del comparty & state determinata dalla onl dattatn dal vincoll aeroportuai] =

_ soprattutto deliindagine archaclogica condette dalla Soprintendenza. In allegato al presente progetio

e stala predisposta una planimatria di coordinamento per garantirg una cofretta armonizzazlone dai
diversi intaryenti.

= L'edificio di cingue planl -melto compatto per utilizzare | cubatura disposibile In up lotto
g oppEttivaments ridotto- & costitiito da due corpl scala simmetrici che sérveno guattro appartamant
3 clascuna al pianl 19, 2°,3% 2 4%, mentre al plano terreno $ul fronbe stradale sono statl rocavatl gustio
- negazi di media dimensiene e sul frontz Interno, dl nuovo, due appartament] per scala dofall ol un
ol plocala giarding servito dal percorso centrale che carattarizza il disegna dell'ERP.
o I prospett) -a intanaco chiaro- sono caratierizzac dalla presenza di ampl baloon| colliegatl da monsnt
5 meataliid e da ringhierefbrise solell colorate, La copertura & g tarrazio con | lavatol privati-e
condominiall mantre |2 parte scoperta & destinata alla sistemazione del pannalil solarl di supparto 2
2 sistemni d| riscaldamento def sinooll gllogal ed ‘agli stenditol, anche 8 copariura def locall tecrlel pokrd
" esere utllizzata per | pannelli con opportune schermature,
In considerazione delle Indaginl geognestiche condokte (ed in particolare per @ presenza defle fada
superficiale) nonché per | esiguita del lotto medesimo sl @ ritenuto corretto non prevedere il piano

interrate @ localizzare | parchegyi pertinenziali nell'area attigua assegnata in cui verranno plantuate le
essenze arboree previste dalla Legge.

, Le Hpologie abitative sono dué: una matd con sogakorno, due camere da |etto, due bagni @ cucing
L B abiEhile & "alta costiita da scgoiamo con angolo cothura, una camera da lelts e bagno

Secondo quanto prevists dalla Legpe |z progettazione si é svolta seconda ke indlcazioni di un Plana di
Qualita al fine di minimizzare erfonr durante la'fasi di progettazione & di costruzione nanche In queilia di
manutenziaoneg; conseguaentements, sono statl inseritl, allinterno di una progettazions in tradizionals
elemant di gualificaziona dell'intervento cha sl possono bravamenta ricapltolare di seguits:

- Trattaments della faccate a intonado ad Infiss in alluminio anodizeate preverniclate capac of =
resistare alla salsedine per garantire la facilits/ cconomicita della manutenzione

- Riscaldamento autanomo a gas con Il concorsa di pannelli solarl (localtzzati sulla copertura pili aka)
per la produzione di acqua cakda sanltaria.

- Inserimentn di colbentazionl con materlgli natural seconco I'ssperienza n questo setore della
bigredilicin

- Nl corse dells progettazione & stata posta particolare cura por avitare ogni tipo dl Introspeziane,

evitands qualsiasi tpo dl barrisra architettonica e garantendo fa visitabliit & ks facile adattabllits delie | |
singole unita abitatye

=B stata prevista, pur nellambito di una realizzazione in tredizlonale, una relativa flessibilits degli
alloggi in particolare nell'ares sogglarno-cucing per meghio adattarsi alle esigenze dell'utenza
= Tuttl gl alloggl presentano i) bagno principale direltamente areato

-if stata garantita la faclle acceseibility slle parti comunl ed alla apparecchiature elettriche & di
sicurezza

COMUNE D

1

La struthura in cemsnto Brmato in opera verrs eqegulta secondo | dettami della racente Ordinanzg 320
dalla Presidenza del Cansiglio' 20.03.2007 & successive modifiche ed Intedraziont in merita alla
dlassiflcazione sismics daj territorio nazionake d@d alle Narme Tecnlche per l& costrurion! In zona sismica
{GHFH- UFf. n® 72 el ﬂE.UE.UE'} & gyroessive modifiche ed Integeazionl,
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L& strutturn In cemanto armate in opera verrd eseguita secondo | dettami della-pete
deliz Presidenza del Consiglio 20.03.2003 e successive madifiche ed integrazidgl - fus -
classificazlone sismica del territorio nazionale ed alle Horme Tecniche per 2 costriZionkin ae
(Gazz, Uff, n® 72 del 08.05.03) & successive madifiche ed Integrazionl.

Le fondazieni saranno d Bpa diretto in c.a,, oppure Indirette su pall qualara e risultasse [ necazey
stanke |2 indadint gesgnostiche da svolgere sull'arsa di cantiers,

La struttura veriicale sera realizzata con tfavl e pilastst in .. in opera mentra [ solal verranno
realizzati sempra in ¢.a. all=ggerito,

Le principali finiture previste sono le seguenti:
- Tamponaturs : a cassa vuola con intonaco
~Tramazzature  in tradizionale

- Azcensar ! Menolito del tpo sefmjavtomatioo (MOL 610 T30 vano mm.1550%1650)
- Infmssi i i alieminie ahadizeato prevernicate con avvalgibil in BAV.C
= Paviment] rIn caramicd monocatiura

- Trnps TEAMGD:  2utonomo allimentato a gas met2no con conoorso di panaell per | produsians o
atgua calda.

Le sistemazionl esterna saranno confarmi alla planimetris di coordinamentn ed al dettagl prescrittl,

Gli accargimenti costruttivi ed Implantistici volti & contenere ed oltimizzam # consumo d| eneraia
faranna parte dl un apposito progett o reElazione t2onica che saranno cansegnat! 2lla data dellinlzla dei
lzvori secondo quanto dsposta dagli'artt. 268 e 29 delia Legge 10491,

D_;'EH [ARAZIONE
Legge n, 46/90

Il sottoscritto tecnico dichfara che per quanto attiene alle norme di sicurezza dagli Impianti per gil
effettl delia legge 5 marzo 1990 n. 46, il taglia delle unith Immabiliar progettate non supera | 400 ma.
Par l@ sbesse non sono prévista installagzioni di impianto elattrico df potenea superore 3 & Kw cha
comungue sara realizzato conformemeanta alle leggl vigenti.

in facle
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[BE CRIZIONE DELLE SOLUZICNL PROGETTUALL E DELLE OPERE PREVISTE PER L'ELTMINAZIONE DELLE
BARRIERE ARCHITETTOMICHE Al SENSI DELLA LEGGE
N, 13788,

Lintervents in oggetto par fe caratteristiche tipologiche & costruttive, ricade nel vincali da! requisito di
wizitabillta ed adattobllita della normativa della legge 13/89,

Premesso che il OUM. n, 234 all'ark, 3 comima 4 dispone:"il requisito dalla wisitabllita =i rldens
soddisfatto se 1l scgglerno o il pranze, un servizio iglenico ed 1 refativi percorsl di collegamento Interno
alie unith Immablliarl sono accessibllr, L'art,5 del sopracciato decreto detta i eriterd di progettazions
per la visitabilied ed Ip particolare dispone che i deve - asslcurare la rispandenza ai criter| di
progectazione diouf al punti 4.1.1, {porte), 4.1.6. (servizl igienld), 4.1.9. (percorsi orizzantalij,
4.2.(spazl estarnl) ed alle relalive specifiche dimensionali efo soluziond tecniche.

DESCRIZIGNE DEGLL INTERVENTI PREVISTI

Le parte df accesso ol ognl unith Immabiliare sone faciimente manovrabiil e di e netta superiore 3
cm.B0 mentre le porte Interne seno superiori a am. 73,

G spazl antistantl e retrostanti la porta sono stati dimensionati nel rispetto del minimi previsti cal DM,
Almena un sarvizio lgienico per ognl w.l. presenta | reguisito della visitabllita ed accessibdlita in quants
viena consentito || raggiungimento del vaso igkenico & del lavabo da persona su sedia a ruole cosl come

. previsto dagli ultiml due commi deile specifiche tecniche di cul 8l puntl B.1.6. del DM,

1 eorridal ed | passaggl presentana un andamento continuo e la Joro larghezia & superiore a om, 100,
Per 1 corridol sul quall st apmang porte, sono stare adottate le sohizion tecniche di cul 2| pumo 9.1.1.
Maali alioggl non esistono gradinl ¢ soglie che supering cm, 2,5 ed | pavimenti sono di tipo
antisdrucdolo,

kS

FARTL COMUMI

ASCENEENE
Cabina di dim. MI 1,30 x 0,95; porta con lece nakta min. di mi 0,80 pesta su! Inte corto; piattaforsian di
distribuzigns devantl alla cabipa di ml 1,50 x 1,50

Grala & rampes,

Le rampe delle scale che costituiscono parte comune hanno larghezze min. dl em. 1,20.

Le rampe ove previste hanno larghezza min, di ml.0,90 ed ogni 10 mt, & praviste un riplano
orizzontale di ml. 1,50 1,50 & la pendenza pon supera '8 %

Pavimentazions "
La pavimentazione pedonale & del tipa antisdrucdola.

ADATTABILITA'

Per quanto rigusrda l'adatabilish dell'edificic esso & stato progattato per essara utilizzato
perfettaments da un portatore di handicap su sedia & runte.

Per quanto riguarda 'afloggio Padattabilith patrd essera conseguita sostituandd |a porta del bsgno con
ung scorravole.

; emperanza allordine d| gerviklo del 01.08.89 &l cichiars che gl elabarat] grafle| presentat] par
rovazlona sono conformi alle dispasizioni della legge 09.01.89 n, 13 ad alle narme di attuazions
|'D.M, n. 236 del 14.06.89 ; z

In fada




Il sottoscritt

progetiista & Direttore del Lavord dellintervento
Comune di Fiumigne, Comprenscrio “lsolato Stazione L
sifedilizia pubblica a norma del bando reglonaie per il Programma di Edilizia Agevalaie
Lagge 483/93 art. 8.

Premesso che || progetto dellintzrventa ha oltemuto il Fermesso di Costruire da parie del
Comune di Fiumicine (P.d.C. BO/OT) del 05.04.07

DICHIARA,

Cha trattasi di un intervento unitario per cul | volumi Residenziali @ Non Residenziali
(localizzati al piano temrenc con affaccio sulla  sirada pubblica) verranno ra—sﬁ:rzatt
contempeoraneaments nei 24 mesi dall'inizio dei Lavori come previsio dal Bando e dal
cronogramma dei Laverd depositato presso il Comune di Fiumicino a quindl entra il mesa
di Luglio 2008,

In fede.
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CITTA' DI FIUMICINO
FROVINCIA DI ROMA
Asteainmio alle Palitiche per |'Edilizia Pubhiics, Privitn o Mobilita
Win Portuspees 2498 B

e

CERTIFICATO DI DESTINAYIONE URBAMISTICA

Visis ln dormanda prot 36007 del 25 maggio 2607 Prisintatn di —_

Vinty fa legps 1150042 £ 5.m.d. - Vists Ja lagpe 190252 o s.md
Wista il THpe 26720040 - Vista In legge 24000 ¢ smt: -
Vista 14 Deliveruziong del Commissario Prefetizn n, 2 del 22.04.1007;
Vista ln Legge Regionale 19.12.1993 n 59;
Vgl | Delibera di Condiglls Comunale (9.05.1996 0. 16:
Vista la Dellbers di Consiglis Comunale 30,0799 n, 137 & suce. mad. - Vista la D.CC 1a0ag;

=202 _

S CERTIFICA

- Che il terreno gito-in localith Fiumicino Centro distints in N.C.T, al Foptio o, 743 particelle n.371-375.353.
352-361-356-303 della Superficie dichiarnta dal richiedente di mq. 4000 cirea ricade:
secondo il nuove pr.g. spprovato con detibera di R, 162 del 31/03/08 in zona: "B" ad atiiazione " 34" |

- ehe & incluso nel P.P. di Frumicing spprovaia con delibers di GR. n. 427 del 15004402 e ricade nel perimetTo
deidell"ambito comprensorale unitario da atuare in convenzions can atto d'obbligo prefiminare denominate,
denomineto “isolalo staxione™

- ¢he in base ol PP in varisnte Flomicine Cestre ¢ Isolnto Starione sdotizto con delibera di C.C. n®4 dal

UTA22007 @ ricade nel perimetre deidell'ambito comprensariale uniturio da attnare in convenzione eon ato

Sl d’obbligo preliminare depominsto, denominato “isnleto stazione™: comperta F =

i
nto

dme

_".'_:-:.I ia Doc

|
1

che 'area e roggettn al vincoli di p.r.g. e di legge di yeouito riportati;

VIRCOLO/I DI PIAKO VINCOLO/I DI LEGGE
Archeologleo & passiificn Ma Legge 431785 Mo ared quingiies
Risperts Monumentale Mo Dilgs 420d{ex urt. 1 LALES ) No  Art. 142 lett
: Parzinke inedificabilivh Mo DLgs 4204 (ex L 149738)  No  Art [36
Rispetta Viabilith Princlpate Mo D.Las 42004 (ex L, I089/39)  No  Are 10
oA Assoluta inedificabilit No Legge 58/63 S Purte Sep. pend.1/50 &
s parte superflele con
Bom ihivietis di castruzione
500 ostacoll,

- che'area ricade nel perimetro del P.T.P, ambito territodale o 2 zons di PTP, €2 adotimto, of sensi delln Legge
i 43185, con DUR o, 2260 del 28 04, 1987, ed approvato son legge regionle 2498 ¢ a.m L.
= In attegd delln notifica all' AmminGirseione Comunale doai Perimedri delle aros softoposts & (wele, w0 deorono |
presupposts i coi 8l regio Docrem 3267723 e em.i. ¢ olla apgs regionale 392002 ¢ s.mi. o dol relativ regulamenti o
athmeione, ¢ necessario sequisire | parerd alo nelln oeta e Sutorizeasion degli- affel/smministrazioni & enn
cornpelent m meteria.
- Tale certificato si rilascin ol sensi dell'ars, 30 del D.P.R. 6 glugns 2001, . 380 ¢ s.md

&

Fiumicing, 25 mageio 2007 i
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Rilcnuto, lnfing, che, per waevodare | probileml allespiondy] degll apparienunt] wlbé Furze dell'inling, sid noeedsiotn see-
goare un ponicgaio pedforenelal alle enoperolivis el imprese che, nefla domandn di patecipazions bl andd; amsomena | bm-

pEne id assegna 111595 degli allogzi o tle categorla db etk =
' g 7 Wiga ln legge 13 maggie 1997, w 127,
] o 1 e 1 ] bt
el R S T Deliem
I.E 'l-l]L-: proprie delibecaziont 8 febbratio 2000, 0 307 o 28 maree 2000, 0. 962 sone, per b motive dicei adle poe-

T . mesEs, revocale.

223 E* approvita la dpartizions -dai T‘m:mﬂamwl per 18 cosnizons o allogii 1o bocnzlone, secondn ghanla riporfin
acl"Allezaio A, che fa parie integrinis della prosente dellberasione. =

3 E° asmegonly i Tnsotiamento & lre 2.500.000.000= apli stitati Antosoml per 2 Coza Popalad ol Civitavecowin,
Frosinone, Lating @ Viterbo @ di lire 2.000,000.000= 1, quelo di Rie pér & rralizeawions di alloggsd, o seod dellardicalo 8
delin lopge 179/92 o dell"amicolo @ delln egged@3 53,

4} O gl TACE, di cul 4l precedepe punto 1), non inpeging, [ wio o in e, lo somme coscesse, gl importi relati-
¥i non fmpepnati-disenang pelle dlu;mmhhli itz rla'-m.r.u'-'n Province, :nmmmwm lﬂna.umrn.:m.u :.un‘hulll lrnvarc delle
o eooperalive cdilizie o imprede di Goatrugioner O A
T o ) Sono approvatl gl aflogsil barpdd di coneoran e neladvl sehespd 8 downands, ciferili distinimenie al Comone di Bomi e
o 2 alle Piowvince (eschorn il Comone di Romin), o o | L mugnamnm: i contribali ai sanil dell aticaln 8 delin legpe 17992 & dol.
I*articolo O della lexpe 495793, alle m;pmtrr: :uﬂ;::l: & lorg Gomaar’ ] lm.yn:y: di- costrazione & joro nuﬂmuﬂ 1 banil] &
COnOEno a n:-ludw ‘dcheml dl domanda Enn:nmu parts m.ti:gnlnw. d-u-illu presante delfberazlana,

) Crettore del Dipartimesoo Urbanistica & Casa curenl d portare poconoscenen deilin collectivitd Unvvenum publilics-
e della presents llrl[br:rulu-n:. imedkine i[rpmql:l wviisi mi gitn INTERENET deli®Asssssomin per le polidche
dell'Urbamisticn. :

Il preseoe provvedimento oo & anggm'l.;.‘i:lw.rélh ai sequsl doll'amticolo 17 delln keppe 15 maspial 997, 5 127

2 e i :
L presenfe deliberarions, writwneate ngll afegst & pobblicat gul Bollerting Lificiale d=llaRegions Luzio.

. Dotl. GL”EI'IIJ GiHlardoni
(NG | MDTI‘"«IE

Copla cantorma 311 ﬂr}glnaia

Foemia I {5.4'_?11{{:%& ..........
i L,
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PARTE 1
ATTI DELLA GIUNTA REGIONALE

DELIBERAZIONE DELLA GIUNTA REGICNALE 3 attohye 2000, n. 2036,
Legpe 179/92 articolo 8 e legpe 49393 articolo 9, Rlpartitione del Moantiamenti per la costraf i

locatione ed approvasions del bandi di concorso per b concessione di contribistl olls coperntive edifizidg

se di enstrizione i

. LA GTUNTA REGIONALE

-
=k

S propoesia dell Assesore per e Politiche dell Urbenistics:.
Wista In legge |7 febbralo 1952, o, T79;

Vhita ln legge 4 dicsmbre 1993, o 403: -

L Ml a = T ' = Lt ! " o I‘"‘-‘ ';' -
Vista In propria deliberasions B febbriio 2000, 5, 307 od | Sendi & concorso alls stessn allega;

B

Tenulo conto che, nella sicsurs dal soddesm bangi, 5i :;I:::urﬁm mumera errori &d impreclsioni ¢ che, co pente-
menie, con propria deliberszione del 28 muren 2000, 0. 205, 5 crang denuilad] | bandi aliegan alla citata DGR 307

Tenuio contn, altrest, che, sui bandi nuovamente approvat! con 1a TIOR 0602000, sono sate iverzais ossarvamonl, ia
parte delle categovie Interassule, il fine df migliomee il procedimento A realizzasione degli Interventi ponchd avanzate fdehie-
sz dat mppresentanti dells forze dell ordine per agevales e stanze degll appanencnti a mle categoria dl clttading:

Considerato chie, per lnere ool diw?'uma sojira, clye appare pienamente condivisibile, sia necessario revocire e PH;‘
prie deliberziond & febheaio 2000, w3 e 2% marzo 2000, n. 965 &

Vinta In felibernzions Consiglio reglonals del & loglio 15'..19,'11; 3746 relitiva a “Programmazione delle disponibiiith fasms.

Zharte da desinare ala costrizione di alloggs da ceders in afflte™ o
; % it

Premesso che, nell"ambito della suddetts dalibermzioos comsiliare, 1a Reghone, al fine di contribuire 2 rsolvers 1 Erave
carenza di abliszionl destinare alla locazione per | elftadinl che non banno ciaore per aceodore al Ubero mercils & noa to-.
vano colocazions sal patimonio abiative pobbBcs, ha dlspetin atmiazdons di un programmn. df bterventi, conesilinds
comributt anche alle cooperative edilizie & Impress di costruzione, per li= reslizzavione di allopgi n bentoae 3 canoni cal-
sl

Premesso che la realizrazione deghi itervent] d cul sopra avveni secindo quanto previsto dagli aniesli 3 dells Jegps
;‘JEI.IE'IE e 3 doila |legge 49343 o wosndo | criten o le modalid abotive sontenute mel Degoie Ministero Livor Pobblicl dal
igosto | 594;

Ritenoto che, per quanto rigonrda il Comune di Roma, nel quale S smipre crescente la richiesta di abitwical i Ineazin-
e a precd calmicnil, sla opporung destinare per In locazione permanente o per |*ssscgnazions i dimesto, ai sensi del-
l'srticolo B della lepee 17992 & dell"articole 9 della lopgae 49393, b somma ol (ke 9 1.980.000,000, dedinindo by rmatinte
sooE, panin line 518632 813,708, la castnegone dl alloggt i keazhime a ermioe &l sens dell"articole B daljn |appe
IT982 o aricolo  dells lepys 40353,

R lenuto, altresi, che, per quanto riguardn || Comune di Roma, sin opponiune consentire che ke covpentive edifizic ¢ inen &
conserzl possano preseolare |3 domands anche rhinite @ spposilo RgEruppamenio in conyderagions dally cormpleasitl e
novilh di tie propramma, previsio datle leggi citais;

Ritenuto che, per guanio rguirda le Provisce, in considersziong sia dells dehiests pervenuis dalle agsociagino di etin-
ri delle cooperslive e dells imprese, sia anche in mpporto sllo diversa siuazione di emergiiza dhilstivn rispedta . al
Juite df ROMIL, Sia oppenuog Jwstinere § inagzisment s0lo per fn cogmizione di abiaziond in locizione o lermine al seos

dell*articola 8 della leges (7992 e artionlo 9 dolls legge 493/93;

Tenuwie conto, inoltre, che pli Behud Aotapomi pes e Cuse Popalad §F Civilnvecchin, Frasinones, Latlnu, Rist o Vitesha
huspo avapyaio dehiesis di Fma:a_lummn.}frln coatruzione di Wiogol in locayions permunenle, ai sosi deil'sticolo 8 deldy
begae 1799 e dell'wrticolo 9 dells legge 49353;

Rilenmi che e richbante deall TACE of cul s atann meraevolf g ennshdenizions, exmnde conlteml & quanto prvisto
sl luged OO lnafeiarmiming
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CITTA' DI FIUMICINO
Area Edilizia

RELAZIONE ISTRUTTORIA 31 MAG, 2016

Prot. N. if%é‘z} ",

L]

Oggetto: Intervento ERP all'interno del comprensorio di Isolato-Stazione = PAdC n° 60 del

Determinazione del I'r ss1m0 di Cessione degli alloggi realizzati.

La sociem stata individuata con deliberazione di Consiglio Comunale
n. 36 del 10.05.2004, come un soggetti attuatori dei programmi costruttivi e destinatari dei
finanziamenti ai sensi dell'art. 8 della legge n. 179/92 ed art. 9 della legge n. 493/93, per la

realizzazione dell'intervento di Edilizia Residenziale Pubblica all'interno del comprensorio di
“Isolato Stazione”.

Con convenzione a rogito Notaio Guido Gilardoni, rep. 28757 racc. 10903 del 25 maggio 2007 &
stato Concess*diritto di superficie allo scopo di realizzare sulle aree
assegnate il programma costrutivo ERP come previsto dal piano particolareggiato di Fiumicino

Centro approvato. In data 06.06.2007 & stato dato avvio ai lavori di cui al Permesso di Costruire n.
60/07, rilasciato all'impres er la realizzazione di un edificio con
destinazione residenziale pubblica per un totale di n. 36 residenze e n. 4 negozi.

Per la realizzazione di alloggi sociali da destinare alla locazione a termine la
-a ricevuto dalla Regione Lazio un contributo in conto capitale di

La convenzione stipulata stabilisce all’art. 23 i criteri per la determinazione del Prezzo di Cessione
degli alloggi nella seguente misura: PMPC = CC + Mag + Occ, dove:

- CC: ¢l costo di costruzione dell’edificio comprensivo delle spese tecniche, generali ed utile
di impresa rapportato al metro quadrato di superficie convenzionale vendibile;

- Mag: sono gli incrementi per le eventuali maggiorazioni;

- Occ: sono gli oneri concessori rappresentati dai contributi versati al Comune per la
concessione del diritto di superficie;

CC: per il Costo di Costruzione, convenzionalmente stabilito, alla data del 1 ottobre 1982, in Euro
438,99 al mgq di superficie convenzionale nel caso di interventi realizzati mediante finanziamento
pubblico, & prevista la rivalutazione sulla base della variazione dell'indice ISTAT per il costo delle
costruzioni per la Provincia di Roma:
- per il periodo compreso tra la data del 1 ottobre 1982 e quella dell’inizio dei lavori;
- per il periodo tra I'inizio e la fine dei lavori, considerando un andamento lineare, continuo
ed ininterrotto dei lavori,

Mag: Al costo di costruzione come sopra stabilito, la convenzione prevede l'applicazione di
maggiorazioni per maggiori oneri riconducibili ai seguenti criteri:

a} incremento per la realizzazione di “fondazioni indirette”, qualora per la natura del terreno
si rendano indispensabili fondazioni indirette. I1 maggior onere di realizzazione dovra
essere documentato mediante perizia giurata che individui, fra le categorie dei lavori, le
fondazioni e la relativa incidenza percentuale della stessa rispetto al costo dell’'opera.
L'incremento applicabile sara quello determinato dalla perizia, al netto del costo di una
fondazione diretta - valutata al 2% del costo di costruzione totale - fino ad un massimo del
10% del costo di costruzione totale;

b) incremento per l'adeguamento delle strutture in cemento armato: in funzione della
normativa antisismica intervenuta con Ordinanza del P.C.M. N. 3274 del 20 marzo 2003
(Normativa tecnica per la costruzione di edifici in zona sismica) che inserisce il territorio del
Comune di Fiumicino, precedentemente non classificato, in zona sismica con rischio di
categoria 3B) e della conseguente sopravvenuta necessita di adeguamento delle strutture in
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ca, la gquolm parle del comispetthvo relsbive al prezzo massimo Al cessione earh
incrementatn;, mediante perizia del dirsttore dei lavord, fino ed un massimoe dell's;

c} dichiaraaoni &/ péimne gurate che atlesting le mighatie apportre agh edifich realizzan,
relativamente alle maggioraziond ed alle qualira fecuco, funzonali & prestarionali.

Sovondo i cilato art, 23 della convenzions, | Prezdao Massine G Cessione va riferilo ad una
superficie convennonale costifuita dalla somme delle seguenti superiici:

a) superficie uhle abitabale dell’allogeio (Su): sl miende la superficia del pavimeno degli
allopei misurata al netto dei muri perimetmali 2 di quelli internd, delle soghe di passaggio 2
degh spuinct di ports e finestrs;

b} superdicie netta non residenziale (Sruf: 8 intende I supeehicie risulbante dalla somma delle
supetfici di portinenza deghi slloggi - quali loggo, boleoni, candnole o soffitte - ¢ di quelle &
perlinenza Jell'organisme abitalive - quall amdromd di ligresso, pocileati Hben, volun
tecnic, centrali termiche ed altri locali a servizio della residenza - misurate al nehlo Jdei
wnuri periimetrab & dr quelli intermd;

¢} superfice parchagel (Sp) - & intende la superficie da destinare ad sutorimesse o post
macching capert dif pertinenza dell’'arganismne shittiva, comprensiva degli spazi &b
manovra;

dove ke superfici nette non residenziall sonc caleolate, i firg della lore valulazlons del Prazzo
Massimo di Cessione, In misars parh al 80% del prezzo convenzionala.

In date 02.10,200% con prot. n, 71910 il “cessiopann” ha presentaty le dichiammoni a fuma
dell’arch, Fabio Quatitini. Diretiore ded Lavori e la abela di calcolo del corrspetivo del Prezzo
Maszima di Cesslone, Sulls base della documentazione pregentata, la Giunla Comunale con
Fropria doliberarione ne 176 dol 04,1150  ha riconoscinio

m. allopgi ERT di Isclato Stazione Fimpoiio pan
SUpErTh e Talz, come rappresnate nella seguents tabella:

FMC - Delibera di Giunla n. 17672009

Dot o] rosirizione oo nzkme m) AR oA
Fivalutmetao e sl A0 datsy Il irvieis Lavori Lol 1= hEs s | € 1.218.5)
Fivaluiarsene isual gy 2007 fine lavor 50 rRing LAk
Mappicmatiimi sisdod 7 0% hal| € 15M, 21
Mageio azeons inlplo) e 00N 5 10| € 16300 84
lotake | € L&k Es

Chieert concesson] £ 351750,14

nr] 2 &1 5%
Iutala E 135,51
FREZZIO MASSIMO D CESSIOME hlalis £ 1.766,34

In data 1SAT.HMT4 pac prot 3685, & stam anquisitn m ath Vatio i dlffida de]ln—
con il guale & statn richiesto sl Aomomistenione di avviars, o Aubibotels, al

F ko di annullaments della DGC o, 176/ 2009 di approvazions del Prezzo Massimo di
Cessione e Ji procedere al caleolo conetio previsto dalla legge, con parbicolare riferimento alla
detrazione del conltribubs regionale dal PMC.
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E’ stato conseguentemente comunicatoW ai sensi e per gli effetti
dell’art. 7 e segg della legge n. 241/90, I'avvio del pr 0 amministrativo per la verifica del

calcolo dei prezzi di cessione degli alloggi e dei conseguenti canoni di locazione.

L’attivita di verifica si & resa necessaria per la constatata mancata detrazione nell’approvazione da
parte della Giunta Comunale con deliberazione n. 176 del 04.11.2009 del finanziamento regionale
del prezzo massimo di cessione utilizzato per la determinazione del canone di locazione.
Conseguentemente, anche nella determinazione del canone di Jocazione - calcolato come da bando
regionale in misura percentuale del 4,3% del prezzo di cessione - posto a carico dei soggetti
beneficiari non si e tenuto conto del finanziamento concesso dalla Regione Lazio;

Con note prot. n. 23153 del 09.03.2016, successivamente integrata dai prot. 32981 /2016, 32983/2016
a presentato la seguente documentazione:

peontratti di locazione degli alloggi realizzati;
- tabella riepilogativa delle superfici convenzionali ascrivibili, totali e per singola unita
immobiliare;
- dichiarazione del Direttore dei Lavori sulle migliorie apportate all’edificio realizzato.

Successivamente con nota prot. n. 37440 del 21.04.2016 l'ufficio ha richiesto, nell’ambito del
procedimento come sopra avviato, l'integrazione della documentazione sia della tabella del calcolo
del prezzo massimo di cessione, sia di quella a dimostrazione delle migliorie realizzate afferenti il
fabbricato ed il singolo appartamento da dimostrarsi con apposita perizia asseverata del Direttore
Lavori accompagnate da espresse richieste/accettazione, in forma scritta, del fruitore finale

dell’alloggio.

Con nota prot. n. 41629/2016, il Direttore dei Lavori, —ha risposto

depositando:

- la tabella riepilogativa delle superfici convenzionali ascrivibili, totali e per singola unita
immobiliare ed il calcolo del Prezzo Massimo di Cessione;

- la perizia asseverata inerenti le migliorie apportate sia al fabbricato, sia ai singoli alloggi,
nonché i contratti preliminari di futura vendita sottoscritto dai locatari nei quali vengono
stabilite le finiture.

Dalla disamina della documentazione acquisita si & rilevato che:

a) dal computo effettuato del Prezzo Massimo di Cessione, non risulta essere stato portato in
detrazione il contributo regionale erogato di € 537.640,13;

b) nel calcolo del Prezzo Massimo di Cessione/mq ¢ stato impropriamente conteggiato
I'ammontare complessivo degli oneri concessori del contributo versato per la concessione
del diritto di superficie, corrispondenti sia alle destinazioni residenziali ERP sia a quelle
non residenziali (non residenziali al piano terra); pertanto, il computo dovra essere
ricondotto al riconoscimento del solo importo del contributo versato per la sola
destinazione residenziale;

¢} l'incidenza derivante dalle opere migliorative riguardanti le qualita tecnico, funzionali e
prestazionali apportate agli edifici realizzati, sono state asseverate con perizia di stima di
raffronto tra opere “preventivate” e quelle “realizzate” a firma del D.L.?
Pe sottoscritte per accettazione dai fruitori finali degli allogpi (cfr. contratti di

cazione e contratti di futura vendita);

d) nel computo delle superfici convenzionali sono state inserite le superfici dei parcheggi

privati di uso pubblico precedenteniente non computate, delle quali
chiesto il riconoscimento ai fimi della determinazione del Prezzo Massimo di Cessione;
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Per quanto attiene ai parcheggi privati scoperti di uso pubblico realizzati nelle aree di pertinenza
della costruzione ai fini del soddisfacimento dello standard previsto dall’art. 9 legge 24 marzo
1989, n, 122 (legge Tognoli).si ritiene di procedere al riconoscimento di una somma commisurata al
valore convenzionale del parcheggio realizzato.

Per I'individuazione del relativo parametro di computo si assume quindi a riferimento la seguente
formula dedotta dalla disciplina in vigore presso il Comune di Roma

X=A/Bx (Cx60%)
dove:
- A =Rendita catastale post auto scoperti = 4,442 €

- B = Rendita catastale box coperti = 6,043 €
- C=Prezzo Massimo di Cessione (CBN) = €/mq 1.405,89

che nel caso in specie equivale per i parcheggi scoperti ad un importo unitario di €/mq 620,00

Per quanto riguarda il finanziamento concesso dalla Regione Lazio pari ad Euro € 537.640,13, i
seguenti provvedimenti sostengono la tesi per cui il contributo regionale erogato a fondo perduto
deve essere detratto dal prezzo massimo di cessione posto a base per il calcolo di locazione:

a) la Regione Lazio con la deliberazione di approvazione 19 marzo 1980, n. 860 di
approvazione della convenzione tipo dispone che “ove le costruzioni beneficino di
contributi pubblici a fondo perduto erogati in un'unica soluzione, il prezzo massimo di
cessione sara ridotto dell’intero ammontare di tali contributi in occasione del primo che dei
successivi trasferiment”’;

b) con Circolare CER n. 1116 del 3 settembre 1990 & stato affermato che il Prezzo di Cessione &
determinato detraendo dal prezzo fissato dal Comune per l'edilizia agevolata -
convenzionata il contributo in conto capitale erogato dal CER;

¢) lo stesso Consiglio Comunale di Fiumicino nell’approvaziene dello schema di convenzione
ex art 35 L 865/1971 di cui alla DCC n. 36/2004 ha disposto all'art. 24 che il “prezzo di
prima cessione degli alloggi fruenti del contributo ai sensi della legge 94/82 & determinato
detraendo dal prezzo fissato dal Comune per I'Edilizia agevolata - convenzionata il
contributo in conto capitale erogato dal C.E.R.

Inoltre un recente ordinamento giurisprudenziale (sentenza TAR del Lazio n. 06800/2014,
sentenza TAR del Lazio n. 05885/2015) ha stabilito che dell’erogazione del contributo pubblico si
debba tener conto nella determinazione del prezzo di cessione - e dunque del canone di locazione
- alla luce del fatto che i finanziamenti pubblici non sono affatto riservati all'imprenditore, ma
invece di questi deve poter fruire in termini di agevolazione economica il vero
utilizzatore/beneficiario finale dell’alloggio quale unico destinatario effettivo e finale del
contributo pubblico .

Anche V'Avvocatura di Roma Capitale con proprio parere RF/2012/119 423 del 17.12.2012 ha
evidenziato che il contributo concesso ai soggelti operatori deve essere portato in detrazione sulla
base del piano economico finanziario di cui all’art. 9 della legge n. 493/93 in quanto incidente con
effetto di attenuazione del costo di costruzione;

Per il complesso di considerazioni che precedono, non pud quindi che trovare conferma la tesi per
cui il contributo regionale erogato a fondo perduto deve essere detratto dal prezzo massimo di
cessione preso a base per il calcolo del canone di lecazione.

Alla luce di quanto rappresentato, a rettifica di quanto precedentemente approvato, si ritiene che

I'importo corrispettivo al mq di superficie convenzionale da riconoscere
r la realizzazione degli alloggi ERP realizzati in Fiumicino, v NTICO Derlinguer,

sia quello risultante dal seguente schema:
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PREEED MASSIMO DI CESSUOME - ant. 73 (08 VEMEIOMNE
IMPRES A CICTHETT MASSTRE P frl

Coshe di mairnzlome {art 1 copenziona)

a} le rivalomzioni percentuall Ietat appheate per il perigds compreso tra Ta data dal 1 ottobre
1981 e quella dell'inizio def lavord ¢ por il perado tra Vindzie e la (ine dei laverd boovano

risgontio nella certflvasaone resa dallo stesseo [Siluloy

by rispetin 2l Prerza Massime di Cessione precedentemente approvato, , gli oneri concessord
{C0CT) sono stabi ricomdort al peratmetro doella zoln destinazione residenziale ERP della
convenzione slprulata € non al complessive anynontare el conrmibato concesserio versatm

Jmi E 433 oo
Rrealuazione Tsiak
ks dsis i inizio lavori (g 7007 MITw € FHEA) | E LA28 42
LS B oo¥ vl

alln dats di Finz avorl (apr 2009) 560%! ® T

L £ LA | £ | 40845
Ripar Oz oo onefi conceesor £ JN1AT4I4
zuperficje convenaconle complessiva ing L 2T14.51 | £ L | € 111,%
Interventc in zana slsmikca MAC T | € ond | £ 5,41
Aumnenic miglocls MAG ROs | £ 13655 | 126,53
TOTALE PREZI] MASSIMDY LTI ‘ 17437
CESSIUNE
nel Juale:

al Comume per la totalita dell' infervento comprensive delle destinnzion residenziab e non;

)l magglorazione percentuale dell'ntarvento in 2ona sismica derdvante dalla classificazions
in zar sianica del Comune di Fiuniding e desunta dal Quadis Teaice Beg ooy misisle
apprevaty dalls Regions Lazio

d) Tincrementn delle opere mugliorative apportate agli edifici realizzati ¢ quelle di i alln

erizia assevarata completa dol quades estimative di raffronte a finna del Direllor: Lavod
R - - - con pro 416292016,

Sufla base del citad parametri ¢ delle precedent commiderazioni in ordine alla detrazione dal
PMC del contribule regionale, il prezzo di cessione ed il conspguente canone di locazione degli
allozei realizeahi dalla Crcheni Massime sl fruente di contributo regionale di cui all'art, 9
lege 1. 493,793, sono st determinat] come da allegata tabella - rivisitata dagli uffet - che in
allegato costituisce parte integrant2 e sostanziale dells presente relazions

Fiurnieing, 23 maggle 2016

Il Di]’iieqte i-“"
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ALLEGATO T

a.chine@pec.archrm.it

Da: a.chine@pec.archrm.it

Inviato: venerdi 1 marzo 2024 11:39

A: ‘protocollo.generale@pec.comune.fiumicino.rm.it'

Oggetto: richiesta CTU trib. Civitavecchia rge 194_23 e 85_20_attestazione usi civici
Allegati: provvedimento di nomina rge 85_20+194_23.pdf

All’ ufficio Strategia del Territorio e alla C.A. gl EED

In rif. all’accertamento richiesto per la procedura in oggetto di cui provvedimento del
Giudice dott. Stefano Palmaccio,

SI RICHIEDE: ATTESTAZIONE DI PRESENZA O ASSENZA USI CIVICI relativi all'area individuata al
catasto terreni al f. 743 p.lla 303 via Belrlinguer

In allegato il provvedimento di nomina del Giudice.

Cordiali saluti
dott. Arch.Angela Costanza Chiné
CONSULENTE TECNICO DEL TRIBUNALE DI CIVITAVECCHIA

e-mail: angelachine65@gmail.com
pec: a.chine@pec.archrm.it
cell.: 3479228072

Questo documento & formato esclusivamente per il destinatario. Tutte le informazioni ivi contenute, compresi
eventuali allegati, sono da ritenersi esclusivamente confidenziali e riservate secondo i termini del vigente D.Lgs.
196/2003 in materia di privacy e del Regolamento europeo 679/2016 — GDPR- e quindi ne € proibita I'utilizzazione
ulteriore non autorizzata. Se avete ricevuto per errore questo messaggio, Vi preghiamo cortesemente di contattare
immediatamente il mittente e cancellare la e-mail. Grazie.




" LI'NHHOYHY DId@IANIHO'Y B oAlejal ‘IDIAID ISN ANOIZVLSILLY 0Z 68
3 €2 ¥6L A9 VIHOOIAVLIAID 'gldl NLD VISIIHOIY :ousbbo sjuenbes |I sjusAe ‘$Z0g
ouuB,|I9p 6529 OJawnu |e ajug ojsanb Ip gjelauss) oJisibay [au 0jJUBWNJOP [9p auoize|j0o0joid gl
BINUSAAB 8 ‘DTd 8llwlel] OALLE Ul #1:0G:Z] 310 3|t ‘#Z02Z-€0-10 Blep ul ayo eisajie Is ajuasald | uo)

3U0IZe|[000}0.d 1P BINASIIY

JTVd3INTIO OT1000.10dd

(Sleynded ewoy Ip eueyjodosa WD)




COMUNE DI FIUMICINO

64208/2024 del 04-03-2024

Protocollo Partenza N.

Class. 6.2 - Copia Documento

Principale -

Doc.

Citta' Metropolitana di Roma Capitale

In allegato il documento in riscontro alla sua richiesta 62759/2024, in cui si attesta IASSENZA
DI GRAVAMI DI USI CIVICI su tutto il territorio del Comune di Fiumicino.
Cordialmente

Area Strategia del Territorio

Comune di Fiumicino

Piazza Gen. CA Dalla Chiesa, 78/80 - 00054 Fiumicino (RM)
Centralino 06.65210.245

pec: protocollo.generale @pec.comune.fiumicino.rm.it

INFORMATIVA SUL TRATTAMENTO DEI DATI PERSONALI

Gentile Utente, in osservanza al Regolamento (UE) 2016/679 (GDPR), articoli 13 e 14, e successive integrazioni e modificazioni, siamo a fornirLe le dovute
informazioni in ordine al trattamento dei suoi dati personali. - il Titolare del trattamento e'il Comune di Fiumicino, in persona del legale rappresentante protempore,
Piazza Generale Carlo Alberto dalla Chiesa, 78 - 00054 Fiumicino (RM) Centralino 06.65210.245 - Fax 06.65210.318, C.F. 97086740582, P.IVA 02305601003,
PEC: protocollo.generale @pec.comune.fiumicino.rm.it - il Responsabile per la protezione dei dati Personali potra' essere contattato all'indirizzo e-mail dpo @comu
ne.fiumicino.rm.it. Il testo completo dell'informativa e' consultabile nella home page del sito istituzionale, sotto la voce Privacy/altre informative/informativa email.
Le ricordiamo che le informazioni, i dati e le notizie contenute nella presente comunicazione e i relativi allegati sono di natura privata e come tali possono essere
riservati e sono, comunque, destinati esclusivamente ai legittimi destinatari delle stesse. Se ha ricevuto questo messaggio per errore, La preghiamo di distruggero
e di darcene immediata comunicazione. La diffusione, distribuzione e/o divulgazione, con qualsiasi mezzo, del documento trasmesso da parte di qualsiasi
soggetto non espressamente autorizzato e' proibita, sia ai sensi dell'art. 616 c.p., sia ai sensi del D.Lgs. n. 196/2003 e successive modifiche.
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AREA PIANIFICAZIONE DEL TERRITORIO

COMUNE DI FIOCMICINO COMUNE DI FIUMICINO
.. \ ' V1A PORTUENSE, ‘?496
Provincia di Roma T

29 uAc 2003

PROT.N. 0 |4

Assessorato al Territorio

Conferenza di servizi per:
ACCERTAMENTO DEL GRAVAME DEGLI USI CIVICI
NEL TERRITORIO COMUNALE DI FIUMICINO

Verbale della seduta del 10 GIUGINO 1999 tenutasi presso
IA Sala della Giunta Comunale

Alle ore 12,00, si apre la seduta, nsultano presenﬁ/assenti Ie
Amministrazioni/Enti come risulta nel foglio presenze allegato al presente verbale.

Premesso che:
- L’ Ammninstrazione Comunale di Fiumcino ha conferito gli incarichi per
’accertamento di gravami di uso civico sul territorio comunale di Fiumicino

all’ D MI’F, periti demaniali norninati
dalla Regione Lazio con D.P n. 938 del 3.5.1995;

- Che i citati periti demaniali hanno consegnato in data 08.06.1999 a questa
Amministrazione Comunale la documentazione attestante 1’assenza di gravami
di usi civici nelle seguenti zone del territorio comunale:
1. prot. n. 4880 nuova sede del Commissariato di P.S. nel Comune di
Flumicino,
2. prot. n. 4881 piano particolareggiato in variante di Fiumicino Centro;
3. prot. n. n. 4882 p.p.e. di zona “O” —Isola Sacra.
e TS W VBT SRl -rl%\?j' Qo TSR TR R
- Che exdata=edierna il Prof. Ugo Petronio consegna la relazmne nella quale 51 G{
attesa |'assenza di gravami di usi civici relativa a futto il territorio comunale di
Fiumicino;
- Che conseguentemente si evince che nell’ambite del territorio di Fiumicino
non sono presenti gravami di usi ¢ivict,

L .t
-1\
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si concorda che, in assenza di
ale di Fiumicino pud formare,
essendo
3‘1817“ Lavdd

Conseguentemente in detta Conferenza di Servizi
gravami di Usi Civici, I’ Amministrazione Comun
adottare ed approvare gli gtrumenti  urbanistici generali ed attuativi,
definitamente accertata 1'assenza di gravami di usl civici nel territorio comun
(s LB ® o DALV e sty

\?_noltre viene consegnata al rappresentante dell’ Assessorato al Sistema Agricolo ed Al
Mondo Rurale della Regione Lazio, copia del quadro d’unione dei fogli catastali,
nella quale -sono stati individuati 1 fogl catastali o parte degli stessi costituenti 1l

territorio comunale di Fiumicino.
Si fa comunque presente- che i suddetti fogli catastali riportano ancora la
denominazione di appartenenza al Comune di Roma, non essendo stato aggiornato '

Nuovo Catasto e non essendo stata perfezionata I'assegnazione definitiva al Comung
di Fiumicino.

Viene aperto il dibattito & vengono recepiti agli atti 1 seguenti pareri/dic}ﬁarazioni:

Assente 7]
Presente U

DOD

delega silJ

Rappr.:

Parere/dichiarazione:

Rappr.:

Presente L)

Parere/dichiarazione:
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Rappr.:

Assent
Presghte [

Parere/dichiarazione:

Rappr.: delega sil/ noll

Assente [
Presente [

Parere/dichiarazione; /
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=R, 5 . ALLEGATO Q
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. ol Ispezione ipotecaria
~weNtrate i P P
Ufficio Provinciale di ROMA - Territorio Data 21/04/2023 Ora 11:54:51
Servizio di Pubblicita Immobiliare di ROMA 2

Pag. 1 - segue
Ispezione telematica
Motivazione CTU n. T1 134266 del 21/04/2023

Inizio ispezione 21/04/2023 11:50:32
Richiedente CHNNLC per conto di Tassa versata € 3,60
CHNNLC65T47H2247Z

Nota di trascrizione
Registro generale n. 6576
Registro particolaren. 3468 Presentazione n. 190 del 30/01/2007

Sezione A - Generalita
Dati relativi al titolo

Descrizione ATTO NOTARILE PUBBLICO

Data 17/01/2007 Numero di repertorio  39580/9125
Notaio NOTAIO CARLO ANNIBALE GILARDONI Codice fiscale  GLR CLN 52R09 H501 N
Sede ROMA (RM)

Dati relativi alla convenzione

Specie ATTO TRA VIVI

Descrizione 106 ATTO UNILATERALE D'OBBLIGO EDILIZIO
Voltura catastale automatica NO

Altri dati

Sono presenti nella sezione D parti libere relative a sezione A
Dati riepilogativi

Unita negoziali 2 Soggetti a favore 1 Soggetticontro 1

Sezione B - Immobili

Unita negozialen. 1

Immobilen. 1

Comune M297 - FIUMICINO (RM)

Catasto TERRENI

Foglio 743 Particella 371 Subalterno -

Natura T - TERRENO Consistenza 10 are 95 centiare

Unita negozialen. 2

Immobilen. 1

Comune M297 - FIUMICINO (RM)
Catasto TERRENI
Foglio 743 Particella 303 Subalterno -

Natura T - TERRENO Consistenza 4 are
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Uff1c1o Provinciale di ROMA - Terr1torio

Servizio di Pubblicita Immobiliare di ROMA 2

Data 21/04/2023 Ora 11:54:51

Pag. 2 - segue

Ispezione telematica

Motivazione CTU

Richiedente CHNNLC per conto di
CHNNLC65T47H2247Z

n. T1134266 del 21/04/2023

Inizio ispezione 21/04/2023 11:50:32
Tassa versata € 3,60

Nota di trascrizione

Registro generale n. 6576
Registro particolaren. 3468 Presentazione n. 190 del 30/01/2007
Immobilen. 2

Comune M297 - FIUMICINO (RM)

Catasto TERRENI

Foglio 743 Particella 352 Subalterno -

Natura T - TERRENO Consistenza 60 centiare
Immobilen. 3

Comune M297 - FIUMICINO (RM)

Catasto TERRENI

Foglio 743 Particella 353 Subalterno -

Natura T - TERRENO Consistenza 6 centiare
Immobilen. 4

Comune M297 - FIUMICINO (RM)

Catasto TERRENI

Foglio 743 Particella 356 Subalterno -

Natura T - TERRENO Consistenza 4 are 80 centiare
Immobilen. 5

Comune M297 - FIUMICINO (RM)

Catasto TERRENI

Foglio 743 Particella 375 Subalterno -

Natura T - TERRENO Consistenza 29 centiare
Immobilen. 6

Comune M297 - FIUMICINO (RM)

Catasto TERRENI

Foglio 743 Particella 361 Subalterno -

Natura T - TERRENO Consistenza 1 are 29 centiare

Sezione C - Soggetti

A favore
Soggetton. 1 Inqualitadi -
Denominazione jone sociale
Sede
Codice fiscale
Relativamente a TUTTE le unita negoziali
Perlaquotadi 1/1
Contro
Soggetton. 1 Inqualitadi -

Denominazione o ragione sociale

Per il diritto di

PROPRIETA' SUPERFICIARIA



e ntrate E..e:.,!

Uff1c10 Provinciale di ROMA - Territorio Data 21/04/2023 Ora 11:54:51
Servizio di Pubblicita Immobiliare di ROMA 2

Pag. 3 - Fine
Ispezione telematica
Motivazione CTU n. T1 134266 del 21/04/2023
Inizio ispezione 21/04/2023 11:50:32
Richiedente CHNNLC per conto di Tassa versata € 3,60
CHNNLC65T47H224Z
Nota di trascrizione
Registro generale n. 6576
Registro particolaren. 3468 Presentazione n. 190 del 30/01/2007

Sede
Codice fiscale
Relativamente a TUTTE le unita negoziali Per il dirittodi PROPRIETA' SUPERFICIARIA

Perlaquotadi 1/1

Sezione D - Ulteriori informazioni

Altri aspetti che si ritiene utile indicare dai fini della pubblicita immobiliare

DESIDERANDO LPNIFORMARSI A QUANTO VIENE RICHIESTO DAL
COMUNE DI FIU CON L'ATTO IN OGGETTO PER SE, SUOI SUCCESSORI ED AVENTI CAUSA HA
VINCOLATO IRREVOCABILMENTE E DEFINITIVAMENTE: - 1 LOTTI DI TERRENO DELLA SUPERFICIE

COMPLESSIVA DI MQ. ] DUEMILACENTONOVANTANOVE) DI PROPRIETA
SUPERFICIARIA DELL DESCRITTO NELLA PREMESSA, AL SERVIZIO DELLA
PROGETTATA COSTRUZIONE COSI COME RISUL LLE PLANIMETRIE CHE TROVASI ALLEGATE

ALL'ATTO IN OGGETTO TROVASI ALLEGATE SOTTO LA LETTERA "B" E SI E IMPEGNATA
IRREVOCABILMENTE E DEFINITIVAMENTE: - A DESTINARE E MANTENERE PERMANENTEMENTE UNA
SUPERFICIE DI MQ. 1.104 (METRI QUADRATI MILLECENTOQUATTRO) A PARCHEGGIO AL SERVIZIO
DELL'EDIFICIO ASSUMENDO A PROPRIA CURA E SPESE LA ORDINARIA ESTRAORDINARIA
MANUTENZIONE E SISTEMAZIONE, DETTA SUPERFICIE E MEGLIO RAPPRESENTATA CON PERIMETRO
ROSSO NELLA PLANIMETRIA CATASTALE SUB "B"; - A MANTENERE PERMANENTEMENTE ED
IRREVOCABILMENTE LA DESTINAZIONE D'USO DEI LOCALI AL PIANO SERVIZI, AL PIANO SOTTOTETTO E
DI COPERTURA, E A MANTENERE A GIORNO E LIBERA LA SUPERFICIE A PORTICO DEL PIANO TERRENO IN
CORRISPONDENZA DEI DUE ANDRONI COSI COME RIPORTATO NELL'ALLEGATA PLANIMETRIA; - A
SISTEMARE E MANTENERE A SUE SPESE I SOTTOBALCONI CHE SOVRASTANO LE AREE PUBBLICHE; - A
PORRE A DIMORA N. 20 (VENTI) ALBERI DI ALTEZZA NON INFERIORE A MT. 4,50 NONCHE A SISTEMARE E
MANTENERE PERMANENTEMENTE A GIARDINO GLI SPAZI DI DISTACCO RETROSTANTE DEL
FABBRICATO, IL TUTTO E MEGLIO RAPPRESENTATO CON PERIMETRO VERDE NELLA PLANIMETRIA SUB
"B": - A STIPULARE LA CONVENZIONE EDILIZIA CON IL COMUNE-SEMPLICE RICHIESTA
DELLO STESSO ED A SPESE DELLA SOCIETA.




ALLEGATOE

COMUNE DI FIUMICING

PROVINCIA BDIROMA
AREA EDILIZIA E MOBILITA
PERMESSO DI COSTRUIRE (TU. DPR 330/01)
Istanza Prot. n. 57020/2004 PaC/60 /2007
Il DIRIGENTE

Vista la richiesta pervenuta in data 24/99/84;

Presentat

assegnatario del terreno sito in localita Fiumicino allibrato in catasto al Foglio 743 particelle 303-352-353-356-375-

362-371 , relativa alla realizzazione di un progetfo redafto dul, in qualita di Direttore dei
Lavori e Progettista delle Opere, iscritfo all’Ordine degli Architesti di Roma
secondo i grafici di progetto allegoti, al fire di oitenere il Permesso di Costruire per I'esecuzione di lavori consistenti
nella realizzazione di un : Edificio destinazione Residenziale ( ERP) che si sviluppa su cinque piani fuori terra che
pe r un totale di n.36 residenze e 5.4 negodi e relativo parcheggio pertinenziale
Visto il D.P.R. 6 giugno 2001, n. 380 rel festo vigente;

@ Viste le norme ed i regolamenti vigenti in materia;

® Vista la Deliberazione di G.R.L n. 518 del 2003 e n. 524 del 2064 finanziamento pubblico di cui alla Legge

493/93 art.9;
©  Vista la Deliberazione di Consiglio Comunale n. 36 del 10 maggio 2004 di localizzazione dei Programmi di

Edilizia Residenziale Pubblica e assegnazione alle Cooperative e imprese assistite da finanziamento pubblico;

® Vista la Convenzione Urbanistica stipulata in data 17 aprile 2004 presso il Notaio Dotf. Marco De Luca
con rep. 23.384 e vacc. 10.870;
®  Vista la Determina Dirigenziale n. 187 del 30 seftembre 2004 di approvazione del planovolumeirico;

©  Vista la Delibera di Giunta Comunale n.26 del 23 febbraio 2005 di concessione del diritio di superficie;

© Vista la Delibera di Giunta Comunale n.165 del 02 agosto 2006 di approvazione della variante del
planovolumetrico del comprensorio Isolato Stazione;

e Visto L’Accordo di Programma tre la Regione Lozio e  Sindaco del 09 novembre 2006 ;

®  Vista lo Determina Dirigenziale n. 215 del 30 novembre 2006 di assegnazione delle aree;

o Vista la Determina Dirigenziale n. 82 del 13 marzo 2007;

o  Vista listruttoria tecnica dell "ufficio;

o  Vista il parere igienico-sanitario prot. 61079 del 18/12/;

e Visto il parere della C.E.C. seduta n® 547 de 15/12/06;;

e  Vista la motivata proposta del Responsabile tecnico del procedimento;

e Visto lo Statuto del Conune di Fiumicino,



Rilascig il
PERMESSO DI COSTRUIRE

Per Iesecuzione delle opere sopra descritte, meglio evidenziate nei grafici di progetto che, allegati al presente atlo, ne

forma parte integrante ed inscindibile.

particelle 305-352-353-356-375-361-371 ,

terreno sito ir localits Fuumicino allibrato in catesio al Foglio 743

CONDIZIONI GENERALI:

1,
2.

10.

11

12.

I3.
14,

7 diristi & tevgi debbono essere faiti salvi, viservati 2 vispettas;

1l titolare del Permesss, il Divettore dei Lavori e Plupresa esecrtrice sono responsebili deil ‘messervanza di norme e di regolmmenti
generali, wonché delle inodalis di esecugione di cui al presente Permesse;

Dovrarse essere applicate tutte Ie norme sulla sicurerze del cantieve e suila vicuvezze degli operai & cui alle normative vigewnte in
materia;

G eventugli scavi o manomissigni di avez e spozi pubblici dovranno essere preventivarente gutorizzati dell’ Ente competente;
Evenruali accupazioni & spazi ed aree pubblicke per deposito sateriali, recingioni, posa mezzi 4 Invorazione, ecc., dovranno essere
preventivamente auioriziate, previo pagemento delle relaiive tasse di oecupazione;

L'esecugione dei lavori e Veventueale sccupagione di spazi pubblici now doveannn conungee creare ntraleio né pericolo alcyuno;

I rilascio del Permesso f& seivi i divitti del Cormune in ordine ad eventemii suecessivi inferverti di migliormnento dei sattoservizi e della
vmbdga, per i guali i titolare non potrd pretendere eloun compense ¢ sridenmits;

7 presente Perinesso, il relative grafico di progetts dovranno essere cuszoditi nel cantiere, @ disposizione delle Autoritd preposte al
controllo;

Dovri essere poste, in mody visibile, un cartelly indicante Pupera do realizzare, gli estremi del Permesso, la Ditta proprietaria, i
Progetiista, il Direitore dei Lavosi, E'imprese esecuirice, Iz deia di innizio ¢ fine dei Lnvori e quant’aliro vitenete utile per Dindicazione
delie opere;

La sostitugione dell’Tmprese o della Diregione Lavari deve essere imemedistamerte comunicate el Uffics Tecnico del Comue,
indicanda i nuovi reminetiv, con le relative firme per eccettazione;

[ Iavori non poiranno avere inigio prima di aver inolivato idonen commnicazione alln Sovriptendenza Avcheologica di Roma con
enticipo almeno di 15 gg.; :

Visto Pare. 20 del D Egs 6.10.2004 m. 251, pubblicaio sulle G.U. w. 239 dell’12.10.2004, emesso per dispasizion: correitive del D.Lgs i
276 del 10.09.2003, in maieric di vecupaezione e merceto del lavoro, che Dot 20 b-ter recita:.... “omissis.. tmsma&‘ere:-
2l Ammiinistrazgione concedesite, prima dell'inizio doi bavori &i cui al PAC, il rominative delle Fmprese esecutriel dei Iaveri unitamente
alle docummentagione di cui alle lettere b) e b-bis) — il “certificato di repolaritd contributive”

Te dota & initio e di ultimazione dei lovori, doved essere comunicata enfvo 5 gg. daily stessa al compeienie Uﬁ"ww Cnmxmaie, 5

I lavori dovranne essere inigiofi, pena lo decadenza del presente Permesso, entro un anno dal suo rilnsein. .. C{ I 1” ed
esltivunti entro tre yreé dell’inigic dei laveri

Preserigiomni:

La convengione Urbanistica redatta ai seusi ex dell’art. 35 legge 22 ottobre 1971, . 865 dovra essere stipulata entro
30 giorni dal rilascio del Pdc;

Dalia Residenza comunale, 05 aprile 2007

Al presente Permesso sono allegati n, ") (1 9&)\,1 arafici di progetio.
1 Richiedente e/o Delegato \ 7




TIRETTORE DEI LAVORL

| Zoma GiPR.G. ] gg @lg W ?Q% (S-AT= STAD0rk
Lo mofmg Sy, L

R

g?zg 2 B+ 27262
_};’S@Q‘Qﬂ-ﬂ A 2s |TNE

.P

=
L N
it
i h1E
! N
4 i A ¢
f LOMUNALE
‘

l

I/A/UQAD‘_\IGL\_- }ﬂ‘[,( &(/Q/\jﬂio/\fl
DB

Oggetto tavola:

PROGETTO
DEFINITIVO
ARCHITETTONICO

OPEDINATORE_DE
COMUNE

.......

Data: 22/11/2006 Tavola n.

Scala: Varie

1

Dis. di rif




L ——.

COMUNE DI FIUMICINO

—

| ; A
PROGRAMMA DI EDILIZIA RESIDENZIALE AGEVOLAT
(LEGGE 493/93 - Art. 9)

Piano Particolareggiato "FIUMICINO CENTRO

COMPRENSORIO "ISOLATO STAZIONE"

B
EDILIZIA PUBBLICA - comparto F lotto
VARIANTE ALLA CONVENZIONE STIPULATA IL 17/09/2004

‘ollaboratori: i X
o 5/  IMPRESA ESECUTRICE: e
)JIRETTORE DEI LAVORE: \ | [ Oggetto tavola: = =l
PROGETTO
DEFINITIVO
P | ARCHITETTONICO

=

- - TErx | [ Data: 2271172006 Tavola n.
Scala: Varie
3 0NOV-2006——

== et ‘ Dis. di rif.




Ydd3al ONYId

it i g<n

'||I1.f||....~l|_.m

35 by

QIZ093N

Sy | bupgre
Oa_._, (Du_._.




e i s o o BBl 1
| : : : ; N “ ‘ . .‘.

‘ \ A g 1 :
\ \ _, ; FLsisgen , f_ -

rorpdog
P aunuoy

\

T
%/ A

\ —__ ] .
\ |

g¥d
L=

ALY
Fa.—

1sUbmiI(

L0z’

180 ITI00 2uo

“sieurfrio elrOg

492

m ..
b1 | _...
=2 b
wo
o | .
2| ke
_%% [T Ve ol

002—UsH-01

98419 T “joig

J

ra
(=3

v A > - - = N ‘.\ 3 5 ; y | .ﬂw Eﬁ:
Meansr) aa . e e = ILEOE TBIRT "Bl e Taier e |\,\_\ o o it
A 13d OIHIDLLLOS IDINT "HNI " 910339410 — wou P OIOIFIn ~ oriorizaay (op w1




1000

RAPP. 1

AR A e e R

%

Verde Privato

liaria mq. 9.798

L
=
O
o |
2
ok
N
Eo
w =
ey
o)
EO
c Y
= =
S
™
= 9
(@)
gtr
2
o L
o
S a
Tt =
®)
o O
c .
g &
&
LL
g |
S8 |
=
g.
g



P9E’L

9LL'Y

86¢

0S6°6

cre’le

pisal

BI2IYOS

S€

G/8

008°C

eisiu eau| 00°/1 rAAVN" VAR 45T 8ve'9 SLE0C
. Jw ‘b "ol "u ‘b ‘oWl
unseq | eibojodil XeW H [epio] dngS qn) @ZuejS |[epio| dnS qnd

IleJauab aweled

‘pISal Uou Hjaweled

l|elzuapisal Laweled

86.°6 "bw euelpuoy sjoyaadng

edliqqnd ejzijipe - 4 OLYVdINOD




RAPP. 1:200

!
/
4 i =
)
(- R B

B

" §&\\\§§E . N :“ \\\ ‘
%N " -

i

|
L
t]
S
8
= \
H N
N
S

g

X
RNR RN
b RN

B

~

- L
-
A

7

C g

AN

£
\
X
N
A
]

.

~ BN

S

b ‘ \
\ N

§\\\\\\§ L

- T
U

[ ipiiin

AREA PARCHEGGIO 1.012,55mgq

!
N
\ \
X R N \\
R R 3
N\ I R
N N N \ N " :\\ R
IR N 3 X N
X X N LHNIIR
\\ R
2 _s
AN
o




pATI METRICI

WBEWQEGI'—SM

SUPERFICIE LOTTO . mq €000;00
- 1095, Tipo MQ. Ne TOTALE MQ
VOLUME RESIDENZIALE L Y§ 00 A 71,00 18 1,278,00
VOLUME V.P.p. F.T, assentito mc  B.727,00 A Felp o s
mc  8.723,56 TOTALE
k[ 2.133,54

VOLUME V.P.P. F.T. realizzato
8.723,56 < 8.727,00

VOLUME NON RESIDENZIALE

VOLUME assentito 1.200,00
VOLUME realizzato mc 1.024,17
1.024,17 <1.200,00

TOTALE VOLUME F.T. REALIZZATO

MC. 8,723,56 + 1.024,17 = MC 9.747,73

CALCOLO SUPERFICIE NON RESIDENZIALE - S.N.R.

S.N.R, < 45% 5.U.
S.N.R. < 45% 2,133,54 mq = 960,09mg

5.M.R. PERTINENZIALE

Balconl
CALCOLO DELLA VOLUMETRIA RESIDENZIALE 0 x 1,89 % 4 x 4= Mg 257,04
11,06/x 1,89 x & x 4 = mg 334,45
2,65 x 1,08 x 4 X 4 = maq 45,79

CALCOLO AREE PIAND TERRA
e
totale balconi mq 637,29

43,80 x 8,97 = mg 392,89
Lavatol privati
Aree 3 detrarre 407 x 2,95 % 4 = mq 48,03
666 x 1,08 = ma 749 4,72 x 415 x 4 = mq 78,35
333 x 2,67 x 2 = mgq 17,78 2,89 x 4,15 x 2 = mg 23,99
18,20 x 1,35 = mg 24,57
812 x 1,80 = mq 14,62 totale lavatel privati  mg 150,37
totale mg 64,16
§.N.R. COMUNE
_—
Totale area P.Tarra (392.39-64,16} mq 318,73 androni \/
(2,89+1,77) x 574 : 2 % 1= maq g&,;;
CALC o o 7,05 x 2,50 X 2w mq 5,
LCOLOD AREE PIANO TIP 180 x 1,62 x 2= mq 5,83
43,80 x 1500 = mq 657,00 totale androne M4 67,683
Aree a detrarre >
- Lavatoi condeminiall
333 x 240 x 2 = mg 15,98 (23 289 x 4,15 % 2 = 23,99
566 x 1,08 x 2 - mq 14,39 YER AR o 9
8,12 X 3,36 = maq 27,28
totale mg 57,65 Locall tecnicl
2,89 x 415 x 2 = maq 23,99
Totale aras P.Tipo (657,00 - 57,65) = mq 589,35 L,—-
S.M.R. TOTALE
CALCOLO CUBATURA ma 637,28+150,37+67,83+23,99+
Plano terra 2399 = mq 903,46
328,73 x 3,20 = mg 1.051,92
mq 903,46 < 960,09
Piano primo
599,35 X 3,20 = mg 1.917,91
plano secondo
599,35 x 3,20 = mg 1.917,91
Piano terzo

599,35 x 3,20 = mg 1,917,941

CALCOLO DELLA SUPERFICIE DI PARCHEGGIO RESIDENZIALE

Plano quarto
599,35 x 3,20 = mg 1.917,91 =
(1/10 della cubatura)
r totale Tal 9.747,73/ 10 = 974,77 mq
1051,92 + (1.917,91 x 4) = mc 8,723,556

SUPERFICIE PARCHEGGIO

15,80 x 48,57 = mq
3,14 x 21,27 x 21,27 X 75° / 360° = mq
totale
A detrarre
20,54 x 542 / 2 = mq 55,66
WW j
CALCOLO AREE PTANO TERRA
= m
SUPERFICIE PARCHEGGIO TOTALE - mq 1.012,55
4380 x 9,18 = mq 402,08 (1/
2 4055597477 (1 10 cub.)
Ares a detrame y
17,84 x 048 D = {(Dg ‘> ?Q({F@ (:( f’ﬂwj’
1451 x 132 x 2 = mq i
9,47 x 1,35 x 2 = ,.,g ig';‘,
(2,95+1,77) x 603 : 2 % 2 = mq 28,46
totale mq 103,46
Totale ares P.Tarra (402,08 - 109,46) o e 202,63 ALBERI DA PIANTUMARE
Cubatura totala non residanzial
29262 x 3,50 :
; e 1024 %7 CUBATURATO'I_'ALE.soﬂ e p]ante(ﬁ 7
-9443#'3" 538-::15,:!9 = *]

2AP0 —32818= 4800 > 20




RELAZIONE ILLUSTRATIVA

L Nuovi Tipi sgng
determinati dall'
archeologiche condotte suh’arn: ma;aatt::enmmne del compartg gy Competenza a sagiilto dalia
d el Indagin
Questo
BT O Y previn o g 2078 e
ge 9
5??0‘:\? . i'-_”l‘dl:;il.‘.ino & quind| oltre allfe DL, fal e
] edificlo in parola dj tsal
una sorta di corte unitamente ad ailrl;’:d}sfzzmm & situato in prossimi

In particolare 'Intervento del|" ETT1
Impresa
definizione del comparto & stata 2 sl i

|, & situato sul fronte
soprattutte dell'indagine archeolo

olto versa
;:rrc':::‘i e ondizion) dettate da) vincol !Empnn;.a';::nldm “
& stata predisposta una planimetria df oo dotte dalla Soprintendenza,
divers! Interventy, b per g

In allegato al presents progetts
& Una corretta armonlzzazione del
LUedificlo di cingue plani -malto eo

—_ n mpatto per utilizzare la cub,

% tura disponibile in
ridotta- & c disdia cotoi % p un lotto
ciascuno a plani 19, 25,39 & 40 UE corpl scala simmetr

el che servona quattro apparta

. mentre al plana bl
negozl di media dimensione & sul fronte mﬁerm,tf:m:u?f';ﬁ"a‘;p?;ﬂiff o mt:;lavakl gl
piccolo glarding servito dal percorso centrale che caratterizza |l disegno dau'E;: S
1 prospetti -a Intonaco chiare- sano caratterizzatl dalla presenza di amp| bal:anf collegat| da
metallic e da ringhlere/brise solell colorate. La copertura & @ terrazzo con | lavatol privatl el
condominiall mentre la parte scoperta & destinata alla sistemazione del gyt
sistem) di rscaldamento del singoll allogg! ed agll stendital, anche la o)
esere utilizzata per | pannelli con opportune schermature,

pannelll solari di supparto al

pertura del locall tecnicl potra
In considerazione delle indagini geognostiche condotte (ed In particolare per ta presenza della falda
superficlale) nonchd per I esiguith del lotto medesimo si & ritenuto cometto non preveders i planc
Interiato ¢ localizzare | parchegg) pertinenziall nell'area altigua assegnata in cul verranno plantuale le
essenze arboree previste dallay Legge.

Lit‘;u:\uqie Ianltallve sano due: una metd con soggiorno, due camere da letto, due Bagnl & cucina
abhabile ¢ 'altra costituita da sogglorne con angolo cottura, una camera da letto & hagne

Secondo quanto previsto dalla Legge fa pragettazione sl & svolta secondo b Indicaziant di un Fiana di

Qualita al fine di minimizzare error durante le fasi di progettazione e di costruzione noanché |n quella di
} conseguent sono statl inserit, alfinterna di uni

element! di qualificazione dell'intery

8 progettazione n tradizionale
e ento che sl p b Tl lare di seq;
fattamento della facclate a intanaco ed Infissi in alluminia anodizzato preverniciato capaci di
resistere alla salsedine per garantire fa facilltd/economicith della manutenzione
- Wiscaldaments autonomo a
per la produzione di acqua
- Inserimento di colben!
bloediizla

975 can || concorso di pannelll solar! (lomlizzatl sulla copertura plii afta)
alda sanitarta,
tazioni con material| naturall secondo l'esperienza In questo settore della
- NE‘ Corso oeila progemanions e Siam posta particolare cura por evitare ogni opo al lﬂ\rﬂipl!liﬂff.
evitanda qualsiast tipo dl barriera arch 5 & gar da la billts e ta Facile i defke
singole unita abltative
- £ stata prevista, pur nellambito di una realizzazione in tradizionale, una relativa flessibilita degli
alloggl In particolare nell'area sogglorno-cucing per meglio adattars! alle esigenze dell'utenza
- Tuttl gh alloggl presentano || bagno principale direttamente areato
- E stata garantila |a facile accessibliitd alle parti comuni ed alla apparecchiature elettriche & di
slcurezza

La strultura In cemento armato In opera verrd eseguita secondos | dettami della recente Ordinanza 3274
della Presidenza del Conslglio 20.03.2003 e successive madifiche ed Integrazion) In merito 2

lla
classificazione sismica del territorio nazionale ed alle Norme Tecniche per ke costruzion| In 2ona sismicy
(Gazz. U, n® 72 del 08,05.03) & successive modifiche ed Integrazionk.
L& fondazion| saranno di tipo diretta In c.a., oppure Indirette su pall qualora ne risultasse la necessitd
stante le Indaginl geognostiche da svolgere sulfarea di cantiere,
La struttura verticale sard realizzata con travl e pllastrl In ¢.a. In opera mentre | solal verranno
realizzatl sempre In c.a, alleggerito,

Le principall Mniture previste sono le seguenti:

- Tamponatuyre @ a casta vuota can Intonaco

- T ure : In !

- Ascensor| : Monolito del tipo 0 (MOL 610 T90:vano mm.1550x1650)
- Infissl 1 In alluminie anodizzata preverniciate con avvelgibill in PV.C.

- Paviment i In ceramica monocotiura

- Imp. Termico: o A gas

acmua calda,

con concorso di pannelll per |3 produzione di

Le sistemazion| esterne saranno conformi alla planimetria di coordinamento ed al dettagll prescritt,
Gli accorgimenti castruttivi ed Implantistici voitl 3 contenere ed ottimizzare Il consumo d| energla

faranno parte di un apposito progetto e relazione tecnica che saranne consegnatl alla data dell'inizio del
lavorl secondo quanto disposto daglartt. 28 e 29 della Legge 10/91

DICHIARAZIONE
Legge n. 46/90

1l soltoscritta tecnico dichiara che per quanto attiene alle norme di sicurezza degll implant! per gli
effett| della legge 5 marzo 1990 n. 46, il taglio delle unltd immabillarl progettate non supera | 400 mq.
Per le stesse non 5o

viste Installazioni di implanto elettrico df potenza superlore a 6 Kw che
comunaque sard

In fede

ELLE
\e IMINAZIONE D!

< PER L'ELIM

DESCRIZIONE DELLE SOLUZIONT PROGETTUALL E DELLE OPERE PREVIS

BARRIERE ARCHITETTONICHE Al SENSI DELLA LEGGE
N. 13/89,

el requisito di
; de nel vincoli d

Lintervento i oggetto per e caratteristiche tipojogiche e costruttives rica

DItk 29 aasbanihta.calle deflo legge 13/83: | ol visitabilita sicilene
Premesso che I DM, n. 236 alfart, 3 comma 4 disponesll FINIPE S5 oy ) collegamento 11
soddisfatto se (| sogglorno o || pranza, un servizio Igienico ed | re

zione
| eriteri di progetta
alle unita Immablliar sono accessiblll”, L'art.5 del sopraccitalo decreto detta

al criteri dl
par |a visitabliit3 ed In particolare dispone che sl deve assicurare la rispondenza
progettazione di cul 3l punt 4.1.1. (porte),

4.1.6. (servizl iglenicl), 4.1.9. fi'“h:"”' orizzontall)
4.2.(spazl esternl) ed alle relative specifiche dimensionall efo soluzien| tecniche.

DESCRIZIONE DEGLI INTERVENTI PREVISTI

Le porte di accesso di ognl unita immoblllara sono faclimente manavrablll  di luce nelita superiore @
cm.80 mentre le porte Interne sono superiorl @ c!::“ -I:Ilslﬁmrﬁlnnntl Sl A
tantl la porta sono s
ill:;!: Eu:“:::i:tlnl:el;::l:: per ogn?ln w.i. presenta |l requisito della visitabilita ed accessibilltd In quanto
viene consentito Il ragglungimento del vaso iglenico e del lavabo da persona sl sedia a ruol
prevista dagl) ultimi due commi delle specifiche tecniche di cul al punti B,1.6, del DM,
1 corrido| ed | passaggl pr un and i

©

& |a loro larghezza & superiore a cm.100.
Per | corridal sul quall sl aprona parte, sono state adottate e soluzion| tecniche di cul al punto 9.1.1,
Negll alioggl non esistono gradini o soglie che superino em. 2,5 ed | pavimenti sana di tipo
antisdrucciolo,

del minimi previstl dal D.M.

te cosl come

PARTT COMUNI

Ascensora

Cabina o dim. Ml 1,30 % 0,95; porta con luce netta min, di ml 0,80 posta sul late corto; plattaforma dl
distribuziene davanti alla cabina of mi 1,50 x 1,50

Scale & rampe.

Le rampe delle scale che costituiscono parte comune hanno larghezza min, di om. 1,20

La rampe ove prevista hanno larghezza min. di m|.0,90 ed ogni 10 mt. & previsto un ripiano
orizzontale di ml. 1,50 x 1,50 2 fa pendenza non supera I8 %

Pavimantazions
La pavimentazione pedonale & del tipo antisdruccliole.

ADATTABILITA'

Per quanto riguarda l'adattabilith dell’edificlo esso & stato progettato per essere utilizzato
perfettamente da un portatore di handicap su sedia a ruote,

Per quanto riguarda ['alloggio I'adattabiiith potra essere conseguita sostituendo la porta del bagno co
una scorrevole,

DICHIARAZIONE

In attemperanza alf'ordine di servizlo del 01.08.89 si dichlara che gl elabarati grafic! presentatl per
I'approvazione sano conformi alle dispostzion| della legge 09,0189 n. 13 ed alle norme di attuazione
del DM, n. 236 def 14,0680

n fede




CITTA DI FIUMICINO
(PROVINCIA DI ROMA)

e

AREA EDILIZIA
ISPETTORATO E DISCIPLINA EDILIZIA

CERTIFICATO DI AGIBILITA’

Marca
Statale
€ 16.00

Certificato n. 08/AG/2016 Data 11.02.2016
IL DIRIGENTE

Vista la richiesta presentata dal in qualita di Legale
resentant ualita di
al
protocollo n. 75, intesa ad o initivo a sequito del Certificato di
Agibilita provvisorio n.13/AG/2010 del 11.02. 2010 per I'immobile sito in Fiumicino, Via Enrico
Berlinguer nn. dal 19 al 29, censito al N.C.E.U. al Foglio n. 743 particella n. 371 sub da 1 a 48,
per il quale in data 05.04.2007 ¢ stato rilasciato Permesso di Costruire n. PdC/60/07 per la
“Realjzzazione di un edificio a destinazione residenziale (ERP) che si sviluppa su cinque
piani f.t. per un totale di n. 36 residenze e n. 4 negozi con relativo parcheggio pertinenziale,
all’interno def comp. F Lotto B di ISOLATO STAZIONE ”

Viste le dichiarazioni del richiedente;

Vista la relazione asseverata iscritto all’Ordine Professionale di
Roma con |l on la quale si certifica, sotto la propria responsabilita, quanto di seguito
riportato: -

- Che limmobite & stato realizzato conformemente agli elaborati grafici allegati al Permesso

di Costruire n. PdC/60/07 del 05.04.207;

- L’avvenuta prosciugatura dei muri e la salubrita degli ambienti;

- Che nella realizzazione dell'edificio sono state rispettate tutte le norme di sicurezza e
igienico-sanitarie;

- Che nella realizzazione dell’edificio sono state rispettate tutte le norme vigenti in materia di
accessibilita e superamento delle barriere architettoniche;

- Che, in base all’art. 4 della legge 26 luglio 1965 n. 966 e all'art. 2 del D.P.R. 12 gennaio

1998 n. 37, non & previsto il collaudo da parte dei Vigili del Fuoco;

- Che gli impianti sono realizzati conformemente all'art. 2 della legge n. 46/90 e s.m.i;

Che sono state rispettate tutte le norme relative all'isolamento termico ed e stata prodotta

dichiarazione di ottemperanza a quanto previsto dalla legge 9 gennaio 1991, n. 10, dal

D.M. n. 1052 del 28 giugno 1977 e dal D.M. 7 ottobre 1991, ex legge n. 373/76 (art. 111-

capo VI dall’art. 122 all'art. 135 dei D.P.R. 380/01);

Che l'immobile risulta allacciato alla pubblica fognatura come da attestazione rilasciata

dall'Area Gestione del Territorio del Comune di Fiumicino con prot. 40428 del 23.05.2013:

- Liscrizione al N.C.E.U. come da ricevuta di avvenuta dichiarazione prot n. RM0050554;
- Che per l'edificio e stato redatto il certificato di collaudo statico
*iscritto all'Ordine della provincia di Roma con il n. -
ivile, Sportello Unico Edilizia pos. N. 4066 del 07.05.2008;
- Che la destinazione d'uso & residenziale e non residenziale.




Vista la documentazione presentata e prevista per legge:
Preso nota degli atti, documenti e certificazioni che attestano la sussistenza dei requisiti
richiesti, per la suddetta costruzione, ai fini dell'agibilita:
Visto il D.P.R. 6 giugno 2001, n. 380;
Visto I'art. 2 della legge 7 agosto 1990, n. 241 e s.m.i.,
si
CERTIFICA E AUTORIZZA

con la rinuncia, da parte del richiedente, a qualsiasi forma di rivalsa e di pretesa nel
confronti del’Amministrazione Comunale, fatti salvi i diritti di terzi;
USO e AGIBILITA’ dellimmobile sito in Fiumicino, Via Enrico Berlinguer nn. dal 19 al 29,
censito al N.C.E.U. al Foglio n. 743 particella n. 371 sub da 1 a 48, cosi composti:

PIANQ TERRA:

4 (Quattro) Locali commerciali con bagno e antibagno;

2 (Due) Appartamenti con 1 (uno) soggiorno/pranzo con a.c, 1 (una) camera da ietto, 1 (uno)
bagno;

2 (Due) Appartamenti con 1 (uno) soggiorno/pranzo, 1 (una) cucina, 2 (due) camere da letto,
2 (due) bagni;

PIANO 1° - 1I° - 1l1° - 1V°:

4 (Quattro) Appartamenti con 1 (uno) soggiorno/pranzo con a.c, 1 (una) camera da letto, 1
(uno) bagno;

4 (Quattro) Appartamenti con 1 (uno) soggiorno/pranzo, 1 (una) cucina, 2 {due) camere da
letto, 2 (due) bagni;

PIANO SERVIZI:
8 (Otto) Locali lavatoio, 2 (Due) Lavatoi condominali, 2 (Due) Locali tecnici.

Si allega copia della perizia giurata resa ai sensi del D.P.R. 380/01 e del D.P.R. 445/00 art. 46
e seguenti, che costituisce parte integrante alla domanda di agibilita.

Fiumicino, 11.02.2016

per Il Dirigente

tl
_(gv-.*?‘"ﬂ"" e,
T R

RELATA DI NOTIFICA
SOt SO0 L e o e e e e
sy celegaidel Richiedente SdAn/QUAaEI] v s s i st i et G S S B e emesmmnnes
dichiara di aver ritirato oggi ..o, lariginale del presente certificato di agibilita, con [l'obbligo
dell'osservanza di tutte le condizioni e prescrizioni il cul rilascic & stato subardinato,
B 52 ¥ o A A A AT S

RICONOSGIUTO CON AOCUMENTIO ... e e e e




Repertorio n. 33842 Raccolta n. 13293

ALLEGATO F

VERBALE DI DEPOSITO DI REGOLAMENTO DI CONDCMINIO

REPUBBLICA ITALIANA

L'anno duemiladieci ed il giorno sedici del mese di

febkraio

In Roma, Via Giovanni Nicot eran. 4

1li, 16 febbraio 2010

Avanti a me Dottor GUIDO GILARDONI, Notaio 1n Roma,

con studio in Via ‘Giovanni Nicotera n. 4, iscritto nel

Ruclo dei Distretti Notarili Riuniti di Roma, Velletri

e Civitavecchia

/bproprio ma nella sua qualitd di Amministratore Unico e

pre s so la gquale interviene al presente atto non in

legale rappresentante della:

» . . LY . . ‘I
presente atto autorizzata in wvirth dei poteri ad essa,

conferiti dal vigent et atutosociale.

Certo io Notaio dell'identita personale della com-




parente la quale mi richiede di ricevere e conservare

nei miei atti, ai fini della registrazione e del rila-

scio di copie autentiche, il regolamento di condominic

del complesso immobiliare di cui essa & titolare in

proprieta superficiaria sito in Comune di Fiumicino

(RM), Via Enrico Berlinguer nn. 19-29, all'interno del

Comprensorio denominato "Isolate Stazione" Comparto F/b

- Edificio 6, composto da numero 3¢ (trentasei) appar-

tamenti, numero 4 (quattro) negozi ed un'area esterna

adibita a parcheggio.

Il fabbricato é costituito da un unico corpo di fab-

brica posto ai piani terreno, primo, secondo, terzo,

gquarto e guinto, ed & servito da due scale identificate

con le lettere "A" e "B", ed & statc edificato su area

ldella superficie catastale di ha Q.10.95 (ettari zero,

are dieci e centiare novantacingue), gia distinta nel

Foglio 743 particella 371 poli passata all'Urbano (giu-

sta tipo mappale presentatoc in data 29 lIuglio 2009

prot.n., 691853) ove & attualmente identificata con la

particella 371 del Foglio 743 cosl come meglio indivi-

duata con perimetrc rossc sull'estratto di mappa che al

presente atto si allega sotto la lettera "A'", previa

visura.

I1 parcheggio scoperto costituito da numero 40




{quaranta) posti auto, ¢ stato realizzato su area della

superficie di ha 0.11.04 (ettarl zero, are undici e

centiare guattro), gila distinta nel Catasto Terreni del

predetto Comune alla sezione B del Foglio 743 particel-

la 303 poi passata all'Urbano {giusta tipo mappale pre-

sentato in data 15 gennaio 2008 prot.n. 46320) ove &

attualmente identificata con la particella 303 del Fo-

glic 743 cosi come meglio indidividuata con perimetro

bleu sull'estratto di mappa come sopra allegato sotto

la lettera "A" precisandosi che le spese di competenza

del parchegglo sarannc ripartite in parti uguali.

Io Notaio aderendo alla richiesta della comparente

he prese in consegna il detto documento che, composto

di numero 39 {(trentanove) artiqgli, eltre alla rela-

zione techica dell'elabeorate millesimale, alle tabelle

millesimali, ad otto planimetrie relative al fabbrica-

to, all'elenco immobili della particella 371 del foglio:

743 ed all'elenco immobili della particella 303 del fo-

|—-

glio 743, al presente atto si allega sotto la lettera

"p", previa lettura.

Le spese del presente atto sono a carico della so-

cieta.

Del presente atto ho dato lettura alla comparente

la gquale, da me richiesta, lo ha dichiarato conforme

alla sua volontad e con me Notaio 1lo sottoscrive alle




ore 10, 00.

Scritto da persona di mia fiducia a macchina e com-—

pletato a mano da me Notaio, occupa un foglio per tre

pagine intere e fin gui della presente quarta.

Guido Gilardoni Notaio




0 2z54e | ol

Kocc 42292 72) "
2 amorsuswi(Q

I|RUIF 110 E|EDE

e

o
&

T
a/ vinoM

F-Fo 8 ) & o)

(=]

* 00049

1I33W D00 681

"jo01d

a

0T02/0208ES

or{foq
- 2uUnwony

o
i~
ol

‘e[[s9t3ded

1

00sL1—=4
= t

& aaagan

0001 -1

65:'6 0T0E-934-G7

BANS 1A 54 INILVEVS QTdVD "ONI "L10Q ‘23e33jaal@ — VoW TP 2[®I1dulaodd 212171



Rep 22802
Roce A% ﬂ

3

REGOLAMENTO DI CONDOMINIO

FABBRICATO
COMPRENSORIO “ISOLATO STAZIONE”
COMPARTO F/b — EDIFICIO 6 ~ SCALA A & B + NEGOZI
FIUMICINO (RM)




DISPOSIZIONI GENERAL

Art. 1 - Descrizione degli immobili

E' soggetto al presente regolamento di condeminio limmobile sito a Fiumicino (RM), Comprensorlo “Isolato Stazione",
Comparto F/b — Edificio 6, composio da 36 appariamenti, 4 Negozi ed un'area esterna adibita a parcheggio. |l fabbricato &
cosfiluito da un unico corpo di fabbrica su cinque piani fuori terra + il piano lavatol. 1l fabbricatc & servito da due scale che
chiameremo A e B; nel dettaglio: ' ; -

SCALA A

e Piano terra

s 2 negozi con ingressi indipendenti
s 2 appartament! (int. i — int. 2) con giardine apnesso
+ Vano scala
s« Vano ascensore
s  Spazl comuni
= Androne (13,28 mg)
o Vano cavedio (1.98 mq)
= | ocate contatori eleltrici {7.04 mq)
= L ocale lecnica idrico (10,07 mqg)

» Piano primo

s 4 appartamenti (int. 3 - inl. 4 —int. 5 —int. 6)
¢ Vano scala

+ Vano ascensore

s Vano cavedio (1,98 mQ)

« Piano secondo

» 4 appartamenti (int. 7 —int. 8 —int. 9 —int, 10)
e Vano scala

» Vapo ascensore

* Vano cavedio (1,88 mq)

« Piano terzo

o 4 appariamenti (int. 11 —inl. 12 ~inl. 13~ int. 14)
« Vano scala
e« Vano ascensore
+ Vano cavedio (1,98 mq)
= Piano guarto

L ]

4 appartament! ( int. 15 — int. 16 —int. 17 —int. 18)
+ Vano scala

Vano ascensore

Vane cavedio (1,28maq}

= Piano quinto

s 1terrazza -1 loc. favatcio con accesso direlto dal'appariamen. sottosta
+ 1terrazza -1 loc. lavatoio con accesso dirette dalfappariamen. sollo,
s 1ierrazza -1 loc. lavateio con accesso diretio dalfappariamen. sot
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= 1terrazza -1 loc. lavatoio con accesso diretto dalfappariamen. soltostante (int. 18)
« Spazi comuni con accesso diretto dal vano scala
= Vano lavatoio e terrazzino annesso
= \Vano sianditoic e terrazzinc annesso
= Terrazzo con scala d'accesso all'area di installazione pannelii solari acqua calda

SCALA B

« Piano terra

s 2 negozi con Ingress! indipendenti
» 2 appartamenti (int, 1 —int. 2) con giardino annesso
+ Vanoscala
s Vano astensore
*  Spazi comuni
= Androne (13,28 mg)
= Vano cavedio (1,98 mg)
= Locale contatori eleltrici (7.04 mq)
= | ocale tecnlico idrico {8,47 mq)

» Pigpo primo

4 appartamenti (int. 3 —inl. 4 —int. 6 ~ int. 6)
* Vanoscala

» Vano ascensore

Vano cavedio (1,98 mg)

«  Piano secondo

4 appartamenti { int. 7 —inl. & —int. 9 —int. 10)
= Vanoscala
« Vano ascensore
¢ Vano cavedio (1,98 ma)

« Piano terzo

s 4 appartamenti (int. 11 —int. 12 —inl. 13 —inl, 14}
« Vano scalz

« Vano ascensore

«  Vano cavedio (1,98 mq)

« Piano quarto

» 4 apparlamenti (int. 15 ~in{. 16 ~int. 17 - int. 18}
= Vanoscala

* Vano ascensore

= \ano cavedio (1,88 mq)

« Piano quinto

« 1terrazza -1 loc. lavaloio con accesso diretto dall'appariamen. sottostante (int. 15)
« 1 terrazza -1 loc. lavaloio con accesso diretto deil'appariamen. sotlostante (int. 16)
+» 1 terrazza -1 loc. lavaioio con accesso diretto dzllappariamen, sottostante (int. 17)
» {terrazza -1 loc. lavatoio con accesso diretio dail'appartamen. sottostante (int. 18)
= Spazi comuni con accesso direfic dai vano scala
= Vano lavatoio e terrazzino annesso
= Veno slenditoio e terrazzino annesso [
» Tarrazzo con scala d'accesso all’area di installazione
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PARCHEGGIO ESTERNO

Il parcheggio & costituito da 40 posti auto numerati e precisamente uno per ogni unita abitativa ed uno per ogni negozio,
La superficle del parcheggio che si frova a circa mi 100,00 di distanza dal fabbricato in cggefo é regolarmente recintata,
luminata e pavimentata. ’

Art. 2 - Proprieta comuni

Sono di proprieta comune a tutti i proprietari, proprieta ed uso che devono intendersi quali indivisibili ed irrinunciabili:

il diritto di superficie del suolo su cui sorge limmobile, il settosuolo, l'area correlativa, le opere di fondazione e di elevazione, i
muri maestr, tutii § muri d'ambito perimetrali, quelli dei vani scala, il lastrico solare su cui sono insiallati gli impianti solari, gli
anditi, gli impianti di acquedotio, gas, luce e forza motrice elettrica, dalle linee e concotte principati sino egli sttacchi con le
proprieta singole, le fognature ed | canall di scarico delle acque bianche e nere sino ai punti ove si distaccano le diramazioni per
je singole proprieta esclusive, nonché I'area di parcheggic

La quota di comproprietd delle parti comuni di ciascun proprietario & proprozionata al valore della sua porzione di piano,

aspresso in millesimi, come risulta dalle tabelle millesimali allegate.
Per guanto non sia stato individuato espressamente nel presente articolo, frova applicazione 'art. 1117 del codice civile.

" Art. 3 - Uso delie parti comuni

Sono vietati | seguenti usi delle cose comuni:

a) occupare, anche lemporaneamenta, con costruzioni provvisorie o con oggetti mobili di qualsiasi specie, gli spazi comuni; @
tuavia, permessa l'occupazione delle cose comuni, in via eccezionale e per it tempo strettamenie necessario, quando si
debbano eseguire lavori nelle unité Immobiliari e nei singofi locali a condizione, perd, che non si impedisca totalmente agli altri
proprietarl luso delle cose e comunque, sempre dopo aveme dato avviso alllAmministratore;

b) produrre rumori molesti,

¢) tenere nelle unita immabiliari & nelie area di propristé dei proprietar, animali che diano molestia o che lording le parii comuni
o ne compromettano la salubrita;

d) geltare nelle aree scoperle comuni e non, qualsiasi oggetto o materiale da rifiuto;

e) lenere in maniera eccessivamente alto if volume degli apparecchi radio, televisori & di qualsiasi altro strumento musicale
(dopo la ore 23,00, il volume stesso dovra essere regolalo in manlera taje che non sia udibile negli alri appartamenti);

f) apporre cartelli, targhe od insegne luminoss sulle facciate dell'edificio, ad esclusione di quelle relative ai negozi che devranno
essere poste al di sotto del primo balcone, senza il consenso delfAssemblea del proprielari con la maggioranza prevista dai
comma 1, 2, 3 defl'art. 1136 cod. civ.;

g) tenere in qualsiasi {ocale del'edificic depositi di benzina o di alre maleriale infiammabile ed in generale, di qualsiasi
materiale che sia di pericolo all'edificio o agli edifici, o che produca esalazioni nocive o sgradevoli;

h) stendsre biancheria e {appeti sulle finestre prospellanti |z vie e gli ingressi condominiall;

i) sbattere panni, materassi, coperte, iappeti od altro dalle finesire, per le scale, per i ballatoi e nelle parti comuni;

I) lasciare sacchetti della nettezza sui pianerotioli defle scale;

m) collocare piante e vasi da fiori sui davanzali delle finestre e sui balconi a meno che non siano muniti di ripari fissi o protetti
con misure che impediscano lo stillicidio;

n) caricare eccessivamente i pavimenti e far cose che possono pregiudicare la solidita e la consistenza di qualsiasi parte dello
stabile;

0) geltare nei vasl dei gabinetti, negli scarichi dei bagni e dei lavandin} materiali che possono osfruire le lubazioni;

p) stendere Ia biancharia in maniera lala da togliere o ridurre la luce al piani inferiori;

q) installare tendaggi esterni alle finestre e balconi, senza il preventivo parere vincolante dell'assemblea sul tipo, colore e
caratteristiche in genere,

1} ocoupare gll spazi condominiali anche temporaneamente, con biciclelte, molorini o qualsiasi altro mezzo,

s) piantumnare nei giardini essenze arboree in aggiunla alle attuall che possono superars i 3,00 mt di altezza,

) installare strutture fisse o moblii di impatto visivo che possano modificare I'aspeilo estetico dellimmobile.

u} I'indecenza degli spazi esterni ad uso esclusivo delle singole unita immabiliari, in particolar medo nei giardini al pianc ierrene

Art. 4 - Valori proporzionali delie unita

A tulti gl effetti, i valori proporzionali delle singole proprietd esclusive dgFprop, jetari, tagiiuagliati al valore dellintero complesso
immobiliare ed alle singole sirulture di cul costifuiscono porzione/ esprgSsi..| _millesimi, risultanc dalle Tabslle generali
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convenzionalmente distinte dalle lettere "A" (millesimi di proprieta generale della singola unitd immobiliare), "A1-A2" (millesimi di
proprieta generale separata della singola unitd immobiliare), "B-B1"(millesimi scale), “C~-C1*(millesimi ascensore).
(Vedi "Relazione fecnica delf'elaborafo millesimale”}

Art. 5 - Obbligatorieta del Regolamento

| rapporti di condominio relativi al complesso immabiliare denominato Condominio .......ciieaiien e, BON0O
disciplinati dal presente Regolamento.

Il Regotamento & obbligatorio per tutti | proprietari, loro eredi ed aventi causa e per quanto non & in essc disposto, valgeno le
norme di legge vigenti.

Art. 6 - Modifiche del Regolamento

E' vielata qualsiasi modifica del presente Regolamento se non col consenso di tulli  partecipanti, 8 meno che non si tratli dells
nerme che disciplinanc le materie di cui al primo comma dell' art. 1138 cod. civ., le quali possono essere modificate
dall'Assemblea con la maggloranza di cui all'articolo stesso, purché, non venga snaturate it significato i quelle originarie che
incidano sui diritti anche di un solo proprietario.

A maggioranza semplice possono essere deliberate norme interprelative delfe clausole contratiuali seguendo le disposizioni che
disciplinano |a materia.

Tale norma & da Inlendersi col consenso di tutt i parlecipanti del complesso in parola, gualora tratlasi di modifiche o norme
relative allintero compleseo, e col consenso dei partecipanti dei singoli edifici qualora trattasi di modifiche o norme inerenti i
singoli edifici precedentemente ben individuati.
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OBBLIGHI E DIVIETI

Art. 7 - Obblighi dei Proprietari

Tulii | proprietari sono tenuti a concorrere alle spese necessarie per la conservazione, ricostruzione ed il godimento delle parti
comuni, per la prestazione dei servizi e per le innovazionl. Nessun propriefario, neppure rinunciando al suoi dirilti di
comproprieta sulle cose comuni e insieme a quelli sulle cose di proprieta esclusiva, nonché all'uso di tuttl o di parte dei servizi
comuni, poira soltrarsi all'obbligo di concorrere alle spese slesse.

Tulti i propritari sono obbligali a manteners il decoro degli spazi esterni ad uso esclusivo delle singole unita immabiliari, in
particolar modo nei giardini al piano terreno.

Il proprietario deve nofificare all'’Amministratore il proprio domicilio; in mancanza, si intendera domiciiato presso la sede del
Condominio, Ciascun proprietario ha l'obbligo di imporre 'osservanza del Regolamento e delle deliberazioni assunte daila
Assemblea ai propr familiari, dipendenti, ospiti, fornitori, conduttori e occupanti a qualsiasi titolo delle unité immobiliari,

In caso di trasferimento di proprietd il proprietario deve:

(2) comunicare all Amministraiore le generalita del nuovo proprietario e gli estremi dell'atio di trasferimento;

() cedere al nuovo proprietario la sua quola di comproprieta dei fondi accantonali nonché degii eventuali crediti a qualsiasi
titolo meiurat! nei confronti del condominio;

{c) pagare i contributi condominiall dovuli nei confronti del condaminio fino 2! giomo della vendila, fenuto conto delle spese
condominiali preventivate e approvate, ultimate o in corso, e anche da iniziarsi al momento della vendita;

Art. 8 - Innovazioni alle cose comuni

| proprielari, ognuno per i propr diritti sull'intero complesso e con i propr diritti sulle singole strutlure di cui coslituiscono
porzione, con la maggioranza prescritta, possono disporre tutie le innovazioni dirette al miglioramsnto o all'uso pill cemodo o al
maggior rendimento delle cose comunl.

Sono vietate je innovazioni e le modificazioni che possono recare pregiudizio afla stabilita o alla sicurezza de| fabbricalo, che ne
alterino il decoro architettonico o che rendano talune partt comuni inservibill aifuso o al godimento anche di un sole proprietario,
Nessun proprietario pud eseguire lavori sulle cose comuni, neppure per consantirne un migliore uso, senza la preventiva
approvazione dellAssemblea dei proprietari, che dovra deliberare a norma delle disposizioni contenute nell'art, 1136 c.c.
L'infrazione a questo divieto comporta lobbligo, da pare del responsabile, della messa in ripristino delle cose modificate e del
risarcimento dei danni.

Ciascun proprietario, ne! plana o porzione di pianc di sua proprietd, non pud eseguire opere che arreching dannc alle parti
comuni del'edificio di cul fa parte (art. 1122 c.c.)

Per le innovazioni gravose o voluttuarie, valgono le disposizioni contenute nell'art. 1121 c.c.

Art. 9 - Lavori delle proprieta individuali

Ogni proprietario & obbligato ad eseguire nei locall di sua proprietd, quelle riparazioni la cul omissione possa danneggiare gli
altri proprietari e comprometiera la stabilita, l'uniformita esteriore ed ii decoro dell'edificio. Egli, a richlesta dell' Amministratore e
previo adeguaio avviso, deve altresi consentire che nelfinterno dei locall di sua proprieta si proceda, con i dovuli riguardi, ad
ispezioni ed al lavori che si dovessero eseguire sulle parii comuni dell'edificio e nellinteresse det condomino e dei singoll
proprietari; salvo il dirilto al risarcimento dei danni.

in ogni caso, | proprietar, prima di intraprendere nel locall di loro proprieta 'esecuzione di epere o di lavori che comungue
possono inferessare la stabilitd, l'esletica dell'sdificio o di parte di esso, debbono dame awviso allAmministratore fermo
restando it disposto dell'art. 1122 c.c.
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ORGANI DEL CONDOMINIO

Art. 10 - Organi di rappresentanza

Gli organi del condominio sono:
- I'Assemblea

- {Amministratore

- it Consiglia dei Proprietar! *.

* Non obbllgatorio

Art. 11 - L'Amministratore

L'Amministratore & nominato dell'/Assemblea e pud essere scelto anche fra gli estranei al condominio.

Egli & retribuito con un compenso annuo determinato dal'Assemblea; dura in carica un anno ed & rieleggibile; pud essere
revocato in gualsiasi momento dallAssemblea.

L'Amministratore dimissionario o revocato ha l'obblige di rendere conto della sua gestione e deve, in ogni case, consegnare al
suo successore o al Consiglio dei Condomini tutti i documenti degli atti amministrativi entro 15 ghornl dalla data delle dimissioni
o della revoca, indipendentemente da ogni evenfuale contestazione in corsa con il condominio, previo conguaglio delle somme
incassate o anlicipate.

Art. 12 - Compiti dell’Amministratore

L'Amministratore dave provvedere:

(a) allesercizio delle deliberazioni dell'Assembilea, alla comunicazione delle delibarazioni del'Assemblea ai proprietari assenti
nei casi previsti dalla legge nonché ad assicurare f'osservanza del Regolamento;

(b) alla riscossione del contributi, dalle indennita di assicurazicne, al pagamento delle spese alle rispettive scadenze:

(c) alla praparazione dei conti preventivi e consuntivi e relativi stati di ripartizione da sottopoerre ai proprictar;

(d) a derimere, se possibile, le eventuali divergenze tra proprietari;

(e) agli atti che abbiano per scopo la conservazione dei diritti inerenti le parti comuni, comprese le azioni possessorie, di danno
temute, fermo restando I'obbligo di convacare al pill presto I'Assemblea per riferire in merito ed oltenere |a ratifica.

Tutli i reclamt riguardanti l'uso delle cose comuni devono essere diretti all Amministratore per iscritto.

L’Amministratore non puo' ordinare riparazioni stragrdinarie, salvo che esse abbiana carattere urgente ed inderogablle, fermo
restando l'obbligo di convocare al piu' presto PAssemblea per la ratifica, se la spesa complessiva annua eccede, a tale titolo, il
limite stabilito dallAssemblea.

L'’Amministratore ha la rappresentanzz legale del condominio a norma df quanto disposto dall'art. 1131 del codice civile.

Art. 13 - Consiglio dei Proprietari*

il Consiglic dei proprietar], erganc consultivo dell' Amministratore, € composto da tre membri eletti daifAssemblea e dura in
carica un anno. Esso saré convocato almeno ogni sei mesi.

il Consiglio dei proprietari esercita anche il controllo amministrative, tecnice e contabile sulla gestione del condominio e ne
riferisce all'Assemblea con motivata relazione.

Esso sostiluisce 'Amminisiratore in caso di temporanea assenza.

* Non obbligatorio

Art. 14 - L'Assemblea

| proprietari si riuniranno in Assemblea ordinaria una volta allanno in un locale indicato dalfAmministratore il quale convochera
I'Assemblea stessa mediante letiera raccomandata da spedirsi a ciascun proprietario almeno otfo giorni prima delia riunione.
L'avviso di convocazione delfAssemblea deve contenere lindicazione del luogo, del giorno e deffora dell'adunanza, delle
rmaterie da sottoporre alia dellberazione del’Assemblea in prima ed occorrendo, in seconda convocazione,

L'Assemblea discutera e delfiberera sugli argomenti indicati nefl'ordina del giorno, i
L‘Assemblea straordinaria sard convocata quando Amministratore la riterrg-Sppériunoe.quando ne venga falta domanda
motivata da almeno due proprietari che rappresentino un sesto del valore dg T

Ogni proprietario potra farsi rappresentare da altro proprietario che ng 1

condominio, medianie semplice delega in calce alle letlera di invito.

o anche da un estraneo al
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L'Assemblea, sia ordinaria che straordinaria nomina, di volta in volta tra gli infervenuti, un Presidente il quale nominera un
Segretario di sua flducia.

| verbaii delle assemblee dovranno essera firmati dal Presidente, dal Segrefario e dall'Amministratore.

Tanio I'Assemblea ordinaria che guella straordinaria potranno essere fissate nelio stesso giorno.

Essa delibereranno in seconda convocazione qualora non si raggiungono le necessarie maggioranze per la validita della prima
convocazione.

La coslituzione dell’Assemblea e la validita delle defiberazloni della stessa sono regolate dall'art. 1138 codice civile.

Art. 15 - Diritto di voto e delega

Ogni proprietario ha diritto a farsi rappresentare nel’Assemblea da alira persona anche esiranea al condominio con delega
scritta, anche in calca all'avviso di convocazione.

Tale delegate pud rappresentare pill proprietari ed anche per pit unith immebiliari.

Le deleghe dovrannc essere consarvate agli atti.

Qualora un'unitd immobiliare apparienga a pit persone, queste hanno diritto ad un solo rappresentante in Assemblea, da
“designarsi preventivamente dagli inleressaii,

In difetto di taie designazione, vi provvedera per sorteggio il presidente dell'Assemblea.

| singoli proprietari devono aslernersi dal parlecipare a deliberaziont che abbianc per oggello cose e servizl alla cui
conservazione e gestione non abbiano interesse diretio, ovvero al riguardo dei quali esistono rapporti di farnitura e di lavoro fra
essi ed il condominio.

Il proprietari che sia anche Amminisiratore, deve astenersi dalle deliberazioni relative al conto della gestione, nonché da quelle
che hanno per oggetto provvedimenti da |ui adottali,

Art. 16 - Validita e maggioranze

| partecipanti alfAssemblea generale ordinaria o straordinaria, trascors! quindici minuti dalora fissata, nomineranna un
Presidente ed un Segretario scegliendo tra i partecipantl al condominio, escluso Amminisiratore.

La validita della costituzione dell Assemblea, ai sensi deli‘art. 1136 del codice civile, si accerta al principio delfadunanza e, in
prima convocazicne, risulta ragglunta quando siano presenti o rappresentati i proprietari che coslituiscona i due terzi del valore
dell'edificio ed i due terzi dei partecipanti al condominio.

Le deliberazion! sono valide se approvate con un numero di voti che rappresenti la maggioranza degli intervenuli ed almeno la
meta del valore delledificio.

L'Assemblea in seconda convocazione dovrd essere effettuata non prima del glorno successivoe a quelio defla prima
convacazione ed in ogni caso hoh olire dieci giorni dope la prima convocazione.

Le deliberazioni garanno valide se riporteranno up numere di voti che rappresentine almeno un terzo def valore deli'edificic ed
almene un ferze dei condomini.

Art, 17 - Attribuzioni dell'Assemblea

L'Assemblea ordinaria delibera:

a) sulle evenluali modifiche al Regolamento di condominio;

b) sulia nomina, conferma, revoca e retribuzione del’Amministratore;

c) sul rendiconto di gestione dell'anno precedente e refativo riparto delle spese tra i proprietar!; sul conto preventivo par l'anno in

corso; sulla regolarita delannesso prospetio di ripartizione defle spese e sulla conseguenle determinazione delffammontare dei

versamenti mensili dovuti dai proprietari durante il corso dell'anno slesse;

d) sulle erogazioni degli eventuall avanzi di gestione e delle eveniuali rendite di beni comuni;

e) sulle eventuali spese di manutenzione di carattere straordinario, sulla costituzione di apposito fondo di riserva e sui

prelevamenti sul fondo stesso;

f) su ognl sltro eventuale argomenio riguardanle lamminisirazione, la conservazione ed il godimento delle cose e dei servizi

comunl.

L'amministratore contestualmente alla convocazione dellAssemblea deve mettere, presso di 58, a disposizione dei proprietari -

e fino al giorno antecedente a quello fissato per la prima convocazione - tutli i libri e documenti giustificativi del rendiconto

annuale deliz gestione chiusa e del bilancio preveniivo.

Le deliberazioni concernenti la nomina e ta ravoca dellAmministratore, le [iti aftive e passiva il cui oggelte esorbili dalle

altribuzioni conferite dalle legge all'Amministratore, nonche' le deliberazioni concernentl 1a ricostruzione dell'edificio o riparazion

straordinarie di notevole entita’, devono riportare comungue la maggioranza stabilita per {Assemblea in prima convacazione.

Le deliberazioni che hanno per oggetto innovezioni dirette al migiioramento, alfuso piu' comodo o al maggior rendimento delle

cose comuni, devono riportare la maggioranza dei parlecipanti al condominio g 3 zi del valore dell'edificio.
K
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Art. 1B - Verbale dell'Assemblea

Dalle dsliberazioni dell'Assemblea sl radige il verbale, il quale deve conlenere:

a) il luogoe, la data, l'ora dell'adunanza e l'ordine del giorne,

b} il cognome e nome dei proprietari infervenuti e rappresentati, con indicazione del valore delle rispettive quote di condominio;
c) Iz scelta del Presidente e del Segretario e la constatazione della regolarita dell' Assemblea e delle deleghe;

d} un sommario resoconto della discussione ed il lesto delle deliberazioni prese, con l'indicazione della maggioranza otienula
da clascuna di escse;

) qualungue dichiarazione, in formula sinfetica, di cul sia stata chiesta l'inserzions,

Il Verbale deve essere trascritto in apposhte registro, entro cingue giornl, deve essere firmato dal Presidente, dal Segretario,
dal'Amministratore ed eventualmente da uno o pi0 proprietari, a fal uopo, delegati dallAssemblea, e deve rimanere a
disposizione dei proprietari, presso I'Amministratore, per i suecessivi quindici giorni, trascorsi | quali, in mancanza di reclamo,
davanti all'autorita giudiziaria, esso si riterra approvato, salvo quanlo previsto dallart. 1137 de! codica civile.

Copia conforme del verbale deve essere rilasciala dall'Amministratore al condoemine che ne faccia richiesta entro cinque glorni
dafla richlesta stessa.

Art. 19 - Obbligatorieta

Le deliberazioni prese dall'Assembiea, a norma degli articoli precadenti, sono obbligatorie per le mincranze dissenzienti e par
gli assenti, salvo il dirfito di opposizione con le modalitd previste dail'at. 1137 del codice civle, 2° comma. Le deliberazioni
dell’Assemblea divenute definilive, vincolano, oltve che tutli | proprietari, anche gli affittuari dei proprietari stessi per la parte che
li riguarda.

Art. 20 - Comunicazione delibere

La comunicazione delle deliberazioni dell'Assemblea ai proprietari assenti - da effetiuarsi enfro dieci giorni dalla delibera slessa
- nonché tuite |le altre comunicazioni importanti, debbono essre eseguite dallAmministratore ai proprietari a mezzo posia con
lettera raccomandata al domicilio dichiarato dal singolo propristario.

In alternativa ed in caso di urgenza & consentita la comunicaziona mediante lettera a mano con ritiro di dichlaraziene di ricevuta
comunicazione,

Art. 21 - Attl e documenti per I'amministrazione

_'Amministratore deve tenere aggiornali;

a) il libro verbali dell'Assemblea,;

b} il libro cassa e prima nota;

¢) un libro mastro ove sara aperto un confo per ciascun condomino, nel quale dovra risultare 1a posizione di "dare” o "avere" del
medesimo;

d) un elenco dei proprietari con le loro generalita e la indicazione del domiciiio e della residenza, qualora non abbiano abituale
dimora nello stabile;

e) gli estremi del titolo di acquisto di ogni proprietario;

) una planimetria dell'intero stabile;

g) un inventario delle cose mobili di propricta comune,

Art. 22 - Risultati dell'esercizio

L'Amministratore, alla fine di ciascun esercizio, deve rendere conto della sua gestione allAssembiea. Tale obbligo gli compete
anche nel caso di revoca, oppure di dimissione in corso di esercizio e deve essere eseguito entro quindici giorni dalla revoca o
dalie dimissioni.

Art. 23 - Fondo comune e fondo riserva

Per provvedere alie spese della gestlone annuale, ordinaria, deve esse
millesimo di valore verra determinalo di volta in volta dall'Assemblea ol %ﬁa,

Per provvedere alle spese di straotdinaria amministrezione ed altre b
un fondo di riserva sotto forma di supplemento ai contribufi ordrrnan nqn .
corso. '

i&.\én fondo comune il cui importo per ogni
iegnl anno amministrativo.

£q imprevedibili pud essere coslituilo
o] el contributo ordinario dell'anno in

=
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Tutte le somme incassale preventivamenie e delle quali 'Amministratore rilascera regolare ricevuta, resteranno a disposizionz
dal fondo anche qualora si verificasse un irasferimento di un‘unita immobiliare da un proprietario ad un attro, poiché le somme
stanziate in base al presenta Regolamentc seguono le unita immobiliari @ non |e persone dei proprietari.

| venditori dovranno perlanto rivalersi sul compratori per ofienara raventuale rimborso di tulfo o parle delle sorme anticipate.

Art. 24 - Amministrazione fondo riserva

Per provvedere alle opere di manutenzione straordinaria ed alle altre esigenze speclali od imprevedibill, potra essere costituito,
su conforme deliberazione dellAssemblea, un fondo di riserva sotto forma di supplemento ai coniributi ordinari,
L'amministrazione del fondo di risarva deve sssere tenuta separata da quella del fondo comune.

| prelevamenti dal fondo di riserva saranno eseguiti dallAmministratore con la firma sua e di un membro del Consiglio dei
Proprieiari, salva sempre la ratifica da parte dell'/Assemblea.

Art. 25 - Chiusura dell'esercizio

L'esercizio finanziario sl chiude al 31 Dicembre di ogni anno.

La somma risultante a debito dei singoll proprietari dovra essere corrisposta entre quindicl glorni dalla comunicazione
dellAmministrazione.

Art. 26 - Morosita e sanzioni

Il proprietario & cosfiluito in mora senza necessita dl previa comunicazione per il sofo falto del mancalo pagamento alla
scadenza slabilita degli ammontari da fui dovuli,

In caso di morosita sard applicata una sanzione pecuniaria pari all'un percento (1%) della somma dovuta per ogni decade di
ritardo nef pagamenti,

li ricavo dell'applicazione di tale sanzione sard devolulo al fondo di riserva per le spese slraordinarie ed in sua mancanza al
fondo comuns,

Arf. 27 - Assicurazione

L'intero edificio deve essere assicurato contre | dannl derivanti da incendio o da azioni del fulmine e da responsabiiita civile.
Il capitale da assicurare per i danni da incendi e da fulmini dovra corrispondere al valore attuale del'edificio e dovra essere
maodificato per il verificarsi di eventuali variazicni del velore dell'edificio stesso.
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RIPARTIZIONE SPESE

Art. 28 - Ripartizione delle spese

Ciascun proprietario deve contribuire alle spese di conservazione & di manutenzione ordinaria e straordinaria delle parti comuni,
nonché delle spese di assicurazione e di amministrazione dell'edificio, ed a quelle relative alle innovazioni deliberate
dallAssemblea e del funzionamento del servizi comuni, in proprozione del millssimi corrispondenti al valore della sua proprieta
esclusiva, secondo le tabelle millesimali allegate.

Art. 29 - Spese per le scale

Le spese di ricostruzione, di manutenzione e di esercizio delle scale sono ripartite fra i proprietari secondo quanto prescrive
l'art. 1124 codice civile.

Art. 30 - Spese per lastrici solari- terrazze a livello

A) Le spese di manutenzione ordinaria, straordinaria e ricostruzione del lastrico solare (accessibile o inaccessibile), di proprieta
comune, seno poste a carico di tutti | proprietan, le cul proprieta esclusive slano coperte (che sl trovane cioé nella proiezione
verso il basso dei lati del lastrico), e ripartite in propeorzione delle rispettive quote millesimali di proprieta ("Tabella Generale").

B) Le spese di manutenzione ordinaria, straordinaria e ricostruzione dei iastrici solari di pertinenza degli appartamenti del quinto
piano, sono poste a carico di coloro che na hanno I'uso esclusivo per 1/3; ghi altri 2/3 sono posti a carico di tutti | proprietari le
cui proprietd esclusive sono coperte (che si trovano cio& nella proiezione verso il basso dei lati del lastrico), e ripariite
nellambita di clascun raggruppamento, in proporzione delle rispettive quote millesimali di proprieta a norma dell'art, 1126 c.c.
Le spese di cul sopra, sono riferile all'impermeabilizzazione, allisolamento termico e acuslico, al solaio di sostegno e quanio
aliro faccia parte sostanziale defla siruttura. Restano escluse le spese relative af parapetti, ringhiere e simili, che vannc
manienute a spese degh utent| esclusivi.

Art. 31 - Spese delle finestre e balconi

Le spese relative alla manutenzione ordinaria e ricostiuzione delle finestre (lapparelle e persiane, serramenti, davanzali, ecc.)
sono poste a esclusivo carica delle rispeftiva propriela. Analogamenis, le spese relative alla manutenzione a ricostruzione dei
balconi, sono posle esclusivamente a carico delle rispeltive proprietd; o del proprietari o gruppl di proprietar] che ne trae utilita, e
ripartite in proporzione dei rispettivi millesimi di proprieta.

Art. 32 — Spese per soffitti, solai e muri divisori

Le spese per la manutenzione e ricostruzione dei soffitti & dei solai sono soslenute in parii uguali dai proprietari dei due piani
fune all'aitro sovraslanti, restando a carico del proprietario del piano supericre la copertura del pavimenic e a carico del
proprietario del piano inferiore l'intonaco, la tinta e |a decorazione del soffitto. Analogamente, le spese per la manutenzions e
ricosiruzione dei muni divisori di appartamenti sono posie a carico dei proprielari confinanti in parli uguali fra gli slessi. Gli stessi
criteri saranno adottati per quanio riguarda gli isoclamenti lermici e acustici interposti a defte strutiure.

Art. 33 —Spese per aree comuni

Le spese relative alla pulizia, manutenzione ordinaria e straordinaria delle aree comuni sono poste a carico dei proprietari che
possono trarns utilita, e riparite in proporzione alle rispettive quote millesimali di proprieia,

ie adibita a parcheggio sono poste.a

Le spese relative alfa pulizia, manutenzione ordinaria e straordinaria di tutt i
i .éingel? posio auto.

carico di tutli i propriefari possessori del posto auto e ripariite in parti u ]
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Art. 34 — Spese di manutenzione smaltimento acque meteoriche

Le spese di pulizia € manulenzione relative per lo smaltimente delle acque meteoriche, sono poste a carico di tutti | proprietari,
in proporzione alle rispettive quote millesimali di proprieta.

Art. 35 — Spese per fognature

Le spese di pulizia, manutenzione, riparazione e ricostruzione relalive alle parii della rete fognaria di uso comune a tutli i
proprietari, saranno posie a carico cegli stessi e ripartite in proporzione alle quote millesimall di proprieta. Le stesse spese,
refalive alle parii defia rete fognaria destinats all'uso di un sofo gruppo di proprietari (es. colonne vertical di scarico}, saranno
poste a esclusivo carico di questi ultimi, e ripartile in proporzions alle rigpellive quote millesimall di propriela, qualunque sia il
punio di infervento. Le stesse spese relative alle parti di rete fognaria, dal punto di derivazione delle stesse con le proprietd
esclusive, sono poste a carico di queste ultime (es. imbraghi). Gli stessi criteri, saranno adottali ai fini del riparto delle spese
sostenute per il risarcimento dei danni che la rete fognarla abbia causato alle parit comuni o private a seguito di guasti.

Art. 36 - Preventivo e rendiconto delle spese

Nel preventivo delle spese annuall e nel rendiconto le spese vanno classificate, oltre che per la destinazione, anche secondo il
criterio di ripariizione.

L'Amministralore trasmette copia del preventivo e del rendiconto almenc B giorni prima di quello fissato per 'Assemblea e per lo
stesso periodo dovra tenere a disposizione dei proprietari, documenti e giustificativi di cassa.

Entro 15 giomi dal'approvazione da parte dell Assemblea del progetto di ripartizione delle spese, clascun proprietario & tenuto
a versare la quola di coniribute destinata a costituire il fondo comune per le spese di odinaria gestione secondo le modalita
stabilite dall'Assemblea.

NORME FINALJ

Art. 37 - Controversie

Mell'evenienza di verlenze o di dissidi tra condomini, owvero fra questi e 'Amministratore, anche in ordine affinterpretazions o
all'applicazione del presenie Regolamenio, ciascuna parte interessata dovra rivolgersi alla competente associazione della
proprieta edilizia, per tentare un’amichevale composizione prima di adire 'Autoria Gludlzlaria.

Art. 38 - Locazione delle proprieta individuali

Ogni proprielario dovra inserire nel contratto di affitlo dell'unitd immobiliare di sua proprista concessa in locazione a terzi,
l'obbligo del pieno rispetto di lutte le disposizioni del presente Regelamento.

il condomine sard comungue responsabile in solido con i condutiore, per tutle le eventuali azioni od omissioni commesse dal
condutiore stasso, in violazione del presente Regolamento.

Art. 39 - Richiamo alle norme di legge

Per quant'altro non contemplaic nel praesente Regolamento, vaigono le disposizioni degil arlicoli 1117 e seguentli del codice
civile reiativo al condominio negli edifici.
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RELAZIONE TECNICA

DELL’ELABORATO MILLESIMALE
Fabbricato
Comprensorio “Isolato Stazione”
Comparto F/b — Edificio 6 — Scala A e B + Negozi
FIUMICINO (RM)

I fabbricato & composto da 36 appartamenti, 4 locali commerciali con annessa superficie all'aperto ad
uso parcheggio composta da 40 posti auto. Il fabbricato & costituito da un unico corpo di fabbrica su
cinque piani fuori terra + il piano lavatoio. Il fabbricato e servito da due scale che chiameremo A e B; nel
dettaglio:

SCALA A

e Piano terra

* 2 negozi con ingressi indipendenti
» 2 appartamenti (int. 1 —~int. 2) con giardino annesso
« Vano scala
* Vano ascensore
s Spazi comuni
= Androne (13,28 mq)
»  Vapo cavedic (1.98 mq)
= Locale contatori elettrici (7.04 mq)
= | ocale tecnico idrico (10,07 mq)

« Piano prime

e 4 appartamenti { int. 3 —int. 4 —int. 5 —int. 6)
» Vano scala

+ Vano ascensore

¢ Vano cavedio (1,98 mq)

« Pianeo secondo
e 4 appartamenti (int. 7 —int. 8 —int. 2—int. 10)
« Vano scala
¢ Vano ascensore

* Vano cavedio (1,98 mq)

» Piano terzo

¢ 4 appartamenti (int. 11 —int. 12 ~int. 13 ~int. 1
s Vano scala
* Vano ascensore
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s Vano cavedio (1,98 mq)
» Piano guarto

e 4 appartamenti (int. 15 —int. 16 ~int. 17 — int. 18)
s Vano scala

*» Vano ascensore

e Vano cavedio (1,98mq)

« Piano quinto

« 1 terrazza -1 loc. lavatoio con accesso diretto dall'appartamen. sottostante (int. 15)
» 1 terrazza -1 loc. lavatoio con accesso diretto dall'appartamen. sottostante (int. 16)
o 1 terrazza -1 loc. lavatoio con accesso diretio dall'appartamen. sottostante (int. 17)
o 1terrazza -1 loc. lavatoio con accesso diretto dal'appartamen. sottostanie (int. 18)
« Spazi comuni con accesso diretto dal vano scala
= Vano lavatoio e {errazzino annesso
= Vano stenditoio e terrazzino annesso
» Terrazzo con scala d'accesse allarea di installazione pannelli solari acqua
calda

SCALA B

+ Piano terra

» 2 negozi con ingressi indipendenti
» 2 appartamenti (int. 1 ~int. 2) con giardino annesso
s Vano scala
¢ Vano ascensore
« Spazi comuni
= Androne (13,28 mq)
= Vano cavedio (1,98 mq)
» [ocale contatori elettrici (7,04 mq)
= | ocale tecnico idrico (8,47 ma)

e Piano primo

e 4 appartamenti (int. 3 —int. 4 —int. 5 —int. 6)
*» Vano scala

e Vano ascensore

» Vano cavedio {1,98 mq)

+» Piano secondo

o 4 appartamenti (int. 7 —int. 8 —int. 9—int. 10)
* Vano scala
s Vano ascensore
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* Vano cavedio (1,98 mq)
s Piano ferzo

s 4 appartamenti (int. 11 —int. 12 ~int. 13 —int. 14)
= Vano scala

s \ano ascensore

« Vano cavedio (1,98 mq)

= Piano quarto

s 4 appartamenti ( inl. 15 —int. 16 —int. 17 —int. 18)
e \ano scala

» Vano ascensore

o Vano cavedio (1,98 mq)

s Piano guinto

« 1terrazza -1 loc. lavatoio con accesso diretto dall'appartamen. sottostante (int. 15)
« 1terrazza -1 loc. lavatoio con accesso diretto dall'appartamen. sottostante (int. 16)
« 1terrazza -1 loc. lavatoio con accesso diretto dall'appartamen. sottostante (int. 17)
e 1terrazza -1 loc. lavatoio con accesso direfte dall’appartamen. sottosiante (int. 18)
¢ Spazi comuni con accesso diretio dal vano scala
= Vano lavatoio e terrazzine annesso
=  Vano stenditoio e terrazzino annesso
= Terrazzo con scala d'accesso all'area di installazione pannelli solari acqua
calda

PARCHEGGIO ESTERNO

Il parcheggio & costituito da un assieme di n. 40 posti auto numerati e precisamente uno per ogni unita
abitativa ed uno per ogni negozio.

La superficie del parcheggio che si trova a circa ml 100,00 di distanza dal fabbricato in oggetto &
regolarmente recintata, llluminata e pavimentata.

Elaborato millesimale di stima completo di relazione tecnica descrittiva relativa alla formazione delle
sequenti Tabelfe Millesimali:

Tabella A - Millesimi di proprieta generale deil'unita immobiliare
Tabella A1 — Mill. di proprietd generale separata delle unita immobiliari relative al vano scala A
Tabella A2 - . "o . e .o * “ relative al vana scala B

Tabella B - Millesimi scale delle unita immobiliari relative al vano scala A
Tabella B1 - Millesimi scale delle unita immeobiliari relalive al vano scala B

Tabella C-  Millesimi ascensore delle unitd immobiliari relative glyano: s‘ba.!g A
Tabella C1 - Millesimi ascensore delle unitd immobiliari relatiye }
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La tabella denominata “A” (defta anche Tabella Generafrice) & relativa ai Millesimi di Proprieta
Generale. La Tabella A contiene i valore millesimale di proprieta generale (millesimi generali) di
ciascuna unitd immobiliare ed & di fondamentale importanza, poiché determina anche il potere di voto
che ciascun proprietario avra in assemblea.

| millesimi generali servono anche per la ripartizione delle spese inerenti le parti e le cose comuni del
condominio e rientrano nelle formule di caicolo per molte altre tabelle (tabelle di proprieta separata, di
manutenzione ordinaria e sfraordinaria delle scale, dell'ascensore ecc.).

Una prima scelta da compiere al momento della redazione della Tabella A & quella se prendere come
base di valutazione del valore millesimale il volume delle unita o la loro superficie, ossia il metro cubo o il
metro quadro.

Come considerazione generale, si utilizzeranno misurazioni a metro quadro nel caso di altezze dei vani
uguali fra lore (condizione normalmente presente negli edifici di nuova costruzione) mentre dovranno
essere utilizzate misurazicni a metro cubo nel caso di aftezze diverse dei vani.

Una volta specificate le superfici o 1 volumi effettivi (o reali) delle unitd, dovranno essere opportunamente
applicati i cosiddetti coefficienti di riduzione che, esprimendo le differenze qualitative di ogni singola
unita, arriveranno a determinare la superficie o il volume viriuale dalla cui base si olterranno i valori
millesimali di proprieta generale.

Le tabelle denominate “A 1" “A2” sono relative ai Millesimi di alcune sole proprieta dell'unita
immobiliare del fabbricato.

L'applicazione di dette tabelle saranno relative alle ripartizioni delle spese di manutenzione ordinaria e
straordinaria degli spazi comuni delle unita immobiliari del vano scala A - B.

i a tabella A1 & relativa allo spazio comune delle unita immobiliari del vano scala A

La tabella A2 & relativa allo spazio comune delle unita immobiliari del vano scala B

Le tabelie denominate “B” e “B1” sono relative ai Millesimi di manutenzione ordinaria e straordinaria
delle scale.
La tabella B € relativa al vano scala A
La tabella B1 & relativa al vano scala B
L'art. 1124 de! Godice Civile recita: “"Le scale sono mantenute e ricostruite dai proprietari dei diversi piani
a cui servonio. La spesa relativa é ripartita tra essi, per meta in ragione def valore dei singoli piani o
porzioni di piano, e per Faitra meta in misura proporzionale all'altezza di ciascun piano dal suolo.
Al fine del concorso nefla meta della spesa, che é ripartita in ragione del vaiore, si considerano come
piani le cantine, i palchi morti, Ie soffifte o camere a tetto e i lastrici solari, qualora non sianc di proprieta
comune.”
Al fine di oftenere detti valori millesimali & innanzitutto necessario individuare le unita che possono
servirsl delle scale. Nel caso in cui il complesso condominiale sia composto da pit blocchi si
avranno tante tabelle B quante sono le scale (tabelle derivate).
Riprendendo il testo del sopraccitato art. 1124 C.C., & necessario eseguire due calcoli:

a) Per la prima meta si dovranno riproporzionare i millesimi di proprieta generale

escludendo le unita immobiliari che non hanno accesso alle scale.
b) Per la seconda meta si dovra invece:
1. considerare I'altezza di ciascun piano dal suolo (espressa normalmente in
metri fineari, anche se in taluni casi vengono utifizzati il numero dei gradini) e
proporzionarla all'altezza totale dell’egli

e (sommando i volumi—o le
superfici — virtuali di ciascuna upjtadsisten lano stesso);
il - = i
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3. proporzionare il valore di cui al punto 1. suila base del volume (o superficie)
virtuale di ciascuna unita rispetto al totale del piano.

Le tabelle denominate “C” e *C1” sono relative ai Millesimi di manutenzione ordinaria e di esercizio
ed alla manutenzione straordinatia e ricostruzione delf'ascensare.

La tabella "C” & relativa al vano scala A

La tabella "C1” & relativa al vano scala B

La sentenza della Corie di Cassazione n. 3514 del 25 ottobre 1969 dichiara che:

“Per la ripartizione delie spese di manulenzione e ricosiruzione relalive all'ascensore, destinato all'uso
comune in un edificio in condominio, va applicala ia regola posta dall'art. 1124 c.c. per le scale, cioe per
la meta in ragione del valore dei singoli piani o porzioni di piani e per I'altra meta in misura proporzionale
afl'altezza di ciascun piano dal suolo.”

La modalita di calcolo & quindi identica a quella utilizzata per la Tabella B, ferma restando la necessaria
individuazione delle unita che utilizzano I'ascensore (che possono differire da quelle che utilizzano le
scale). Proprio per questo motivo si rende necessaria la separazione della Tabella Scale da quella
Ascensore.

l.a misura comparativa presa in esame per la valutazione del valore di ogni singola unita
immobiliare & il metro cubo.

Pertanto si & reso necessario valutare;
b) il volume reale di ciascuna unita immobiliare;
c) i coefficienti di riduzione, necessari per rappresentare le differenze qualitative ed
ambientali di ciascun vano dell’'unita immobiliare e dell'unita stessa nel suo complesso,

1 coefficienti di riduzione applicati nella valutazione di stima del complesso condominiale in oggetto, sono
i seguenti:

a) Coefficiente di piano

b) Coefficiente di destinazione

c) Coefficiente di funzionalita

d) Coefficiente di utilizzazione

e) Coefficiente di orientamento

f) Coefficiente di esposizione

g) Coefficiente di luminosita

| valori applicati per ciascun coefficiente sono | seguenti;

a) Coefficiente di piano

| coefficiente di piano, applicato all'unitéa immobiliare nel suo complesso (e quindi alla superficie
ragguagliata o al volume ragguagliato), considera gli aspetti positivi e negativi derivanti da una maggiore
o minore altezza dell'unita dal suolo.

Interrato 073
Terreno

Primo

Piani Intermedi ed ultimo
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b) Coefficiente di destinazione
Il coefficiente di destinazione valuta Yutilizzo delle singole unita immobiliari (appartamento, cantina,
negozic, magazzine ecc.).

Appartamenti 1,00
Negozi 1,65
Uffici, Studi Profess,, ecc, 1,35
Laboratori 1,00
Box Auto interni al fabbricate 0,55
Box Auta esterni al fabbricato 0,45
Cantine 045
Poslti auto coperti 0,25
Posti auto non coperti 0,15

¢) Coefficiente di funzionalita
It coefficiente di funzionalité verra applicato nel caso in cui (come in alcuni edifici di vecchia costruzione)
alcune unita non abbiano una completa funzionalita.

Costruzione Moderna 1,00
Costruzione Vecchia 0,90
Costruzione Fatiscente 0,70

d) Coefficlente di utilizzazione
il coefficiente di utilizzazione viene applicato al fine di identificare I'utilizzo di ogni singolo accessorio
costituente I'unita immobiliare.

Camere 1,00
Soggiorno 1,00
Pranzo 1,00
Pranzo/Soggiorno con ang. cott. 0,98
Cucina <= 10 mq. 0,20
Cucina > 10 mq. 0,94
Ripostigiio 0,90
Ingresso 0,80
Corridoio 0,80
Disimpegno 0,80
Bagno 0,82
Bagne Supplementare 1.00
Locale lavatoio 0,50
Balconi 0,30
Terrazza ad uso esclusivo 0,25
Dipendenze esclusive (giardini, cortili ecc) <= 200mg 0,15
Dipen. esclusive (giardini, cortili ecc) > 200mg 0,12

e) Coefficiente di orientamento

|| coefficiente di orientamento tiene conto dell'orientamento di ogni singolo vano rispetto ai punti

cardinali, al fine di quantificare i vantaggi (e gli svantaggi) della sua posizione (a posizione diversa

corrispondera infatti una maggiore o minore quantita di luce e calore, sole o vento €CC.).
= Al

Nord
Nord-Est

Relazione Tecnica Pag.n. 7



Est 0,95

Sud-Est 0,98
Sud 1,00
Sud-Ovest 0,98
Ovast 0,05
Nord-Ovest 0,93
Vano senza finestra 0,75
Vano cen finestra lucifera 0,75
Vano cantinato 0,75
Spazi aperti 1,00

f) Coefficiente di esposizione
Il coefficiente di esposizione valuta i benefici derivanti dall'affaccio del vano (su una strada, su un corlile,
su un giardino ecc.). Il coefficiente di esposizione & altresl detto coefficiente di prospetto

Giardini pubblici 1,00
Vedute Panoramiche 1,00
Strade 1,00
Zone di rispetto 0,90
Tetti o terrazza 0,90
Cortili 0,85
Chiostrine 0,80
Locali senza finestra o senza esposizione 0,75
Cantinati | 0,75
Spazi esterni 1,00

g). Coefliciente di luminosita
il coefficiente di luminosita si basa sul rapporto fra la superficie del vanec e la superficie finestrata dello
sfesso.

Per K maggiore di 9 0,20
Per K compresotraSe 8 0,92
Per K compresotra8e? 0,54
Per Kcompresofra7e6 0,97
Per K minore di 6 1,00
Per spazi aperti 1,00
Per locali senza finestre 0,88
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-Tabelle Millesimali-

FIUMICINO (RM)

Fabbricato

COMPRENSORIO “ISOLATO STAZIONE”
COMPARTO F/b — EDIFICIO 6 — SCALA A e B + NEGOZI

ELENCO TABELLE

- Tabella A (dettagliata) mitlesimi di proprieta generale
-Tabella A millesimi di proprieta generale
-Tabella A1 & relativa alio spazio comune delie unita immobiliare del vano scala A

- Tabella A2 & relativa allo spazio comune delle unitd immobiliare del vano scala B

-TabellaB millesimi scale (vano scala A)
- Tabella B1 millesimi scale (vano scala B)

-TabellaC millesimi ascensore (vano scala A)

-Tabella C1 millesimi ascensore (vano scala B)

- Tabella Riepilogativa




Tabella Millesimi Generale
TAB. A (dettagliata)

Fabbricato

COMPRENSORIO "ISOLATO STAZIONE”
COMPARTO F/b — EDIFICIO 6
FIUMICINO (RM)
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Tabella A - Millesimi di proprieta generale

Fabbricato

COMPRENSORIO "ISOLATO STAZIONE"
Comparto F/b - Edificic 6

FIUMICINO (RM)




Tabella A » Millesimi di proprieta generale

4

1| Negozio n. 1 sub_45 |SCALA A" |Piana lerreno 209.76 31,81
2|Negozion. 2 sub. 46 [SCALA “A" |Piano terreno 280,60 44,07
3 |Appartamento ini. 1 sub. 9 |SCALA "A" |Piano terreno 118,32 17,95
41 Appartamento inl. 2 sub. 10 |SCALA "A" [Piano {eireng 167,36 2538
5]Appariamento int, 3 sub. 11 |SCALA “A" |Primo piano 109,49 16.60
B}Appartamento int. 4 sub, 12 1SCALA "A" |Primo piano 158,76 2407
7 |Appariamento inl. 5 sub. 13 |SCALA "A"' |Primo piano 179,67 27.24
8|Appartamentc int. 6 sub. 14 |SCALA "A" |Primo plane 123,82 18,77
9| Appartamento Int. 7 sub. 15 |SCALA "A" |Secondo plano 115.25 17,47
10| Appartamento int. B sub. 16 {SCALA "A" |Secondo plano 167,12 25,34
11 |Appariamenlo int. 9 sub. 17 |SCALA "A"__|Secondo piano 189,13 28,67
12 |Apparamento int. 10 sub, 18 |SCALA "A" |Secondo piaho 130,34 19,76
13 |Appariamento int. 11 sub. 19 [SCALA "A" |Terzo piano 115,25 1747
14 | Appartamento int, 12 sub.20 |SCALA "A" |Terzo piano 167,12 25,34
15! Appartamanio int. 13 sub. 21 |SCALA "A" |Terzo plano 189,13 28,67
16 |Appartamento int. 14 sub.22 |SCALA "A" |Terzo plano 130,34 18,76
17 | Appartamenio int. 15 sub. 23 |SCALA "A" |Quaro plano 145,14 22,00
18 | Appartamento int. 16 sub. 24 |SCALA "&' _|Quario piano 206,32 31,28
19 | Appartamente Int. 17 sub. 25 |SCALA "A" [Quarlo pieano 228,73 34,68
20 | Apparismento inl, 18 sub. 26 (SCALA "A" [Quaro piano 183,40 24,77
21|Negozion, 1 sub. 47 (SCALA "B" |Piano temreno 200.76 31,80
22 |Nagozion. 2 sub. 48 |SCALA "B" |Piano terreno 280,60 44,06
23| Appariamento int. 1 sub. 27 |SCALA "B" [Piano ferreno 107,08 16,37
24| Appartamante inl. 2 sub. 28 |SCALA "B" |Piano lerreno 162,15 24 58
25| Appartamento inl. 3 sub. 29 [SCALA "B* _|Prime piano 109,48 16,60
26 | Appartaments Inl. 4 sub. 30 |SCALA "B [Primo piano 159,20 24,14
27 | Appartamento int. 5 sub. 31 |SCALA "B* |Primo pianc 180,11 27,31
28| Appariamento int. & sub. 32 |SCALA "B" |Primo piano 123,82 18,77
28| Appartamento int. 7 sub. 33 |SCALA "B" jSecondo plano 115,25 17,47
30| Appartamento int. 8 sub. 34 |SCALA "B" [Secondo plano 167,58 25,41
31| Appartamento int. 8 sub. 35 |SCALA "B" |Secondo pianpo 189,68 28,74
32| Appartamenlo int. 10 sub. 36 |SCALA "B” {Secondo piano 130,34 19,76
33| Appariamento int, 11 sub. 37 |SCALA "B" |Terzg piano 115.25 17,47
34 | Apparlamento int. 12 sub. 38 [SCALA "B" |Terzo piano 167,58 25,41
35 |Appadamento int, 13 sub. 39 [SCALA "B* |[Terzo piano 189,59 28,74
36| Appartamenio int. 14 sub. 40 |SCALA “B" |Terzo plano 130,34 19,76
37 | Appartamento int, 15 sub. 41 |SCALA "B" |Quario piano 144,81 21,97
38| Appartamenio int. 16 sub. 42 |SCALA "B' _|Quarto piano 207,18 31.41
39| Appartamento int. 17 sub. 43 |SCALA "B" [Quario piano 229,79 34,54
40 | Appartamento int. 18 sub.44 [SCALA "B" |Quario piano 160,23 24,29
6.595,79( 1.000,00




Tabella A1

La tabella A1 é relativa allo spazio comune deile unita immobiliari del vano scala A

Fabbricato

COMPRENSORIO "ISOLATO STAZIONE"
Comparto F/b - Edificio 6

FIUMICINO (RM)




Tabella At

D o DD O a f
1|Negozio n. 1 sub, 45 (SCALA "A" |Piano terreno 209,76 0,00
2 |Negozio n. 2 sub. 46 |SCALA "A" |Piano tarreno 290,60 0,00
3| Appartamenio int, 1 sub.9 |SCALA "A" |Piano terrenc 118,32 42,19
4| Appatamentoinl. 2 sub. 10 |SCALA "A" |Piano tarreno 167,36 59,67
5| Apparlamento int. 3 sub. 11 {SCALA "A" |Primo plano 103,49 39,04
6! Apparamenta Inf. 4 sub. 12 |SCALA "A" |Prlmo piano 158,76 56,61
7 |Appartamento int. 5 sub. 13 |SCALA "A" |Primo piano 179,67 64,08
8| Appartamente Inl. 6 sub. 14 |SCALA "A' [Primo piano 123,82 44 15
9| Appartamento int. 7 sub. 15 |SCALA "A” iSecondo piano 115,25 41,08

10 Appartamento int. 8 sub. 16 |SCALA "A" |Secondo piano 167,12 59,59
11 |Appartamento int. 9 sub, 17 |SCALA "A" |Secondo piano 189,13 67,43
12 | Appartamanto int. 10 sub. 18 |SCALA "A" |Secondo piano 130,34 4647
13| Appartamento int. 11 sub. 19 ISCALA “"A" [Terzo piano 115,25 41,09
14| Appartamento int. 12 sub. 20 |SCALA A" |Terzo piano 167,12 59,89
15| Appartamento int. 13 sub. 21 |SCALA "A" |Terzo piano 189,13 67,43
18| Appartamento int. 14 sub. 22 |SCALA "A" _|Terzo piano 130,34 46,47
17 | Appartarmento int. 16 sub.23 [SCALA "A" |Quario piano 145,14 51,75
18| Appartamento int. 16 sub. 24 [SCALA A" |Quario piano 206,32 73,66
191 Appartamento int, 17 sub, 25 |SCALA "A" iQuarto piand 228,73 81,55
20| Appariamento int. 18 sub. 26 [SCALA "A" |Quarto piano 183,40 58,26
21jNegozlo n. 1 sub. 47 |SCALA "B" |Piano isrreno 208,76 0,00
22|Negozion. 2 sub.48 |SCALA "B" |Piano terreno 280,60 0,00
23| Apparlamento int. 1 sub. 27 |SCALA "B" [Piane lerrenc 107,98 0,00
24| Appartamento int. 2 sub. 28 |SCALA "B" |Piano lerrenc 162,15 0,00
25 Appariamento int. 3 sub. 29 |SCALA "B" |Primo plano 109,49 0,00
26| Appartamente int. 4 sub. 30 |SCALA "B" _|Primo piano 159,20 0,00
27 |Appartamento int. 5 sub. 31 |SCALA "B" |Primo piano 180,11 0,00
28 |Appartamento Int. € sub. 32 |SCALA "B" |Primo piano 123,82 0,00
29| Appartamento int. 7 sub. 33 |SCALA "B" |Secondo plano 115,25 0,00
30| Appartamento Int. 8 sub. 34 |SCALA "B* _|Secondo piano 167,58 0,00
31 |Appariamento int. 9 sub. 35 |SCALA “"B" |Seccndo piano 189,58 0,00
32 | Apparlamenfo int. 10 sub. 36 |SCALA "B" |Secondo piano 130,34 0,00
33| Appartamento int. 11 sub, 37 |SCALA "B" |Terzo plano 115,25 0,00
34| Appartamenio int. 12 sub. 38 [SCALA "B" [Terzo piano 167,58 0,00
35| Appartamento int. 13 sub. 39 [SCALA "B* |Terzo plano 189,59 0,00
35| Appartaments int. 14 sub. 40 |SCALA “B* |Terzo piano 130,34 0,00
37 | Appariamento int. 15 sub, 41 [SCALA "B" |Quarlo piano 144,91 0,00
38| Appariamento int. 18 sub. 42 [SCALA “"B" |Quarlo piano 207,18 0,00
39| Appariamento ink. 17 sub. 43 |SCALA "B" |Quario piano 229,79 0,00
40 |Appariamento int. 18 sub.44 |SCALA "B" |Quaro piano 160,23 0,00

6.,585,79] 1.000,00
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Tabella A2

Descrizione Proprieta Catasto Fiano Vol Vin, Mill. A2

1iNegozio n. 1 sub. 45 |SCALA "A" [Piano terrenn 209,76 0,00
2|Negozio n. 2 sub. 45 |SCALA "A" [Piane ferreno 290,60 0,00
3|Appartamento int. 1 sub.9 |SCALA "A" |Pianoc femreno 118,32 0,00
4| Appartamento int. 2 sub. 10 [|SCALA "A" |Piano ierreno 187,36 0,00
5] Appariamento int. 3 sub. 11 [SCALA "A" |Primo piano 109,43 0,00
6 |Appartamento int. 4 sub. 12 [SCALA "A" |Prime piano 158,76 0,00
7 |Appartamentio int. 5 sub. 13 |SCALA "A"' |Primo piano 179,67 0,00
8|Appartamanio int. 6 sub. 14 |SCALA "A" |Primo piano 123,82 0,00
9|Appartamento int. 7 sub. 15 |SCALA "A’ |Secondo plano 115,25 0,00
10 | Appartamenin Int. 8 sub. 16 |SCALA "A" |Secondo piano 167,12 0,00
11 | Appartamento int. 9 sub. 17 |SCALA "A' |Secondo piano 189,13 0,00
12 | Appartamento int. 10 sub. 18 |SCALA "A" |Secondo piano 130,34 0,00
13| Appartamento int. 11 sub. 19 |SCALA "A" |Terzp piano 115,25 0,00
14| Appartamento int. 12 sub. 20 |SCALA "A* |[Terzo plano 167,12 0,00
15| Appartamento inl. 13 sub. 21 [SCALA "A" iTerzo plano 189,13 0,00
18| Appartamento int. 14 sub. 22 [SCALA "A" Terzo piano 130,34 0,00
17| Appartamento int. 15 sub. 23 |SCALA "A" |Quario piano 145,14 0,00
18| Appariamento int. 16 sub.24 |SCALA "A" _;Quarlo piano 208,32; 0,00
19| Appartamento int. 17 sub.26 |SCALA "A" jQuario piano 228,73 0,00
20;Appariamente int. 18 sub. 26 |SCALA A" |[Quarto pianc 183,40 0,00
21|Negozio n. 1 sub, 47 |SCALA “"B" [Piano tereno 208,76 0,00
22|Negozion, 2 sub. 46 [SCALA "B" |Plano terreno 280,60 0,00
23| Appartamento int. 1 eub. 27 |SCALA "B" [Pianoc terreno 107,98 38,71
24 Appartamenta int. 2 sub, 28 |SCALA "B" |Pianoc terreno 162,15 58,11
25|Appartamento int, 3 sub. 29 |SCALA "B" |Primo piano 109,48 39,24
26| Appartamento int. 4 sub. 30 |SCALA "B" |Primo piano 159,20 57,05
27 | Appartamento int. 5 : sub. 31 |SCALA '"B" |Primo piano 180,11 64,55
28{Anpartamento int. 6 sub, 32 |SCALA "B" |Primo piano 123,82 44,37
29| Appartamento int. 7 sub. 33 |SCALA "B" |Secondo piano 115,25 41,30
30|Appartamento int. 8 sub. 34 |SCALA "B" |Seconde piano 167,58 60,08
31|Appartamento Int. 9 siib, 35 |SCALA "B" |Secondo piang 189,59 67,94
32| Appartamento int. 10 sub. 36 |SCALA "B" _|Secondo piano 130,34 48,71
33| Appartamento int. 11 sub. 37 |SCALA "B" |[Terzo piano 116,26 41,30
34| Appartamento inf. 12 sub. 38 |SCALA “B" |Terzo piano 167,58 60,06
35| Appartamento int. 13 sub, 3¢ |[SCALA "B" |Tarzo piano 189,59 87.94
36| Apparlamento int. 14 sub. 40 |SCALA "B® |Terzo piano 130,34 46,71
37| Appattamento Ini. 15 sub. 41 |[SCALA "B" {Quarto piano 144 91 51,93
38| Appariamento int. 16 sub. 42 |SCALA "B"__|Quarto piano 207,18 74,26
39| Appariamento int. 17 sub. 43 |SCALA "B" [Quarto piano 229,79 82,35
40 Appartamento inl. 18 sub. 44 |SCALA “B" |Quarto pianc 160,23 57,42
6.595,79| 1.000,00
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Tabelia B - Millesimi scale Scala A
e a o 0 ote H C) 0 O 3
1|Negozio n. 1 sub. 45 [SCALA "A" |Piano iermeno 209,76 0,00 0,00 0,00
2 |Negozion. 2 sub, 46 [SCALA "A" |Piano terreno 200,60 0,00 0,00 0,00
3|Appartamento Int. 1 sub.9 |SCALA "A" |Plano terreno 118,32 0.00 0.00 0,00
4| Appartamento int. 2 sub. 10 |SCALA "A" |Piano terreno 167,36 0,00 0,00 0.00
5iAppariamenta int. 3 sub. 11 |SCALA “A" |Primo plano 109.49 43.48 14,14 31,32
8|Appariamento Int. 4 sub. 12 |SCALA "A" |Primo plano 158,78 53,02 27,78 4540
7|Appariamento int. 5 sub. 13 _|SCALA “A" |Primo plano 179,67 71,33 31,43 51,38
8{Apparlamento inl. 6 sub. 14 |SCALA "A" [Primo piano 123,82 49,15 21,68 3540
9] Appartamenio int. 7 sub. 15 |SCALA "A" [Secondo pianc 115.25 45,75 38,30 42 02
10{Appartamento int, 8 sub. 16 |SCALA "A" |Secondo piano 167,12 66,34 55,564 60,94
11| Appartamanio Int. 8 sub. 17 |SCALA "A" |Secondo piano 189,13 75,08 62,85 68,96
12 Appartamento Inf. 10 sub. 18 |SCALA "A" [Secondo plana 130,34 51,74 43,31 47,52
13 |Appartamento Int. 11 sub. 19 |SCALA "A" [Terzo pilane 115,25 45,75 57.45 51,60
14 | Appariamento inl. 12 sub. 20 |SCALA "A" {Terzo piano 167,12 66,34 83,30 74,82
15{Appartamento ini. 13 sub. 21 |SCALA "A" [Terzo piaho 189,13 75,08 94,28 84,68
16 |Appariamento ini, 14 sub. 22 |SCALA "A" |Terzo piano 130,34 51,74 64,97 58,36
17 |Appartamento ini. 15 sub. 23 |SCALA "A" [Quarto piano 145,14 57.62 78,08 67,85
18 |Apparlamento inl. 16 sub. 24 |SCALA "A" Quarto pieno 208,32 81,91] 110,09 96,45
19 |Appartamento int. 17 sub. 25 |SCALA "A' [Quarto piano 228,73 90,80 123,04) 106,82
20| Appartamente int. 18 sub. 26 |SCALA "A" |Quarto plano 163,40 64,87 87,90 76,38
21 |Negozion. 1 sub. 47 [SCALA "B" |Plano ferreno 209,76 0,00 0,00 0,00
22 |Negozion. 2 sub. 48 |SCALA "B" |Piano terrens 240,60 0,00 0,00 0,00
23 | Appariamento inl. 1 sub. 27 [SCALA "B" |Piano ferreno 107,98 0,00 0,00 0,00
24 | Appartamento int. 2 sub. 28 |SCALA "B" |Piano terreno 162,15 0,00 0,00 0,00
25 | Appartamento int. 3 sub. 20 |SCALA "B"_|Primo piano 109,49 0,00 0,00 0,00
26 | Appartamenio int. 4 sub. 30 |SCALA "B" |Primo piano 159,20 0,00 (0,00 0,00
27 | Appartamento int. 5 sub. 31 |SCALA "B" |Prlmo piano 180,11 0,00 0,00 0,00
28 Appartamento int. 6 sub, 32 |SCALA “B" |Primo plane 123,82 0,00 0,00 0,00
29| Appartamento int. 7 sub. 33 |SCALA "B" |Secondo plano 116,25 0,00 0,00 0,00
30 jAppartamento ini. 8 sub. 34 |SCALA "B" |Secondo piano 167,58 0,00 0,00 0,00
31| Appartamento int. 9 suh.35 |SCALA "B" |Secondo piano 189,59 0,00 0,00 0,00
32| Appartamento int, 10 sub. 36 |SCALA "B" |[Secondo piano 130,34 0,00 0,00 0,00
33| Appartarnento int. 11 sub. 37 |SCALA "B" |Terzo piano 115,25 0.00 0,00 0,00
34 | Appartamento int. 12 sub. 38 [|SCALA "B" |[Terzo plano 167,58 0,00 0,00 0,00
35|Appariamento int. 13 sub. 39 |SCALA "B" |[Terzo plano 189,59 0,00 0,00 0,00
36| Apparlamenio ini. 14 sub. 40 |SCALA "B" |Terzo piano 130,34 0,00 0,00 0,00
37 |Appartamento int. 15 sub. 41 |SCALA "B" |Quarlo piano 144,91 0,00 0,00 0,00
38| Appartamento inl. 16 sub. 42 |SCALA "B" |[Quarto piano 207,18 0,00 0,00 0,00
39| Appardamento int. 17 sub. 43 |SCALA "B" |Quarto piano 229,79 0,00 0.00 0,00
401 Appariamento int. 18 sub. 44 [SCALA "B" |Quarlo piano 160,23 0,00 0,00 0,00
6.595,79] 1.000,00] 1.000,00] 1.000,00
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Tabella B1 - Millesimi scale Scala B
[ £1 »in D 0 r 0 o o =

1|Negozio n. 1 sub, 45 |SCALA "A" [Piano terreno 209,76 0,00 0,00 0,00
2|Negozion. 2 sub. 48 [SCALA "A" |Pianc ferreno 260,60 0,00 0,00 0,00
3 |Appariamento int, 1 stub. SCALA "A" |Piano ferreno 118,32 0,00 0,00 0,00
4| Appartamento int. 2 sub. 10 |SCALA "A" {Piano lerreno 167,36 0,00 0,00 0,00
5|Appartamento inl. 3 sub. 11 |SCALA "A" |Primo piano 109,49 0,00 0,00 0,00
6! Appardamanto inl. 4 sub. 12 |SCALA "A" |Primo piano 158,76 0,00 0,00 0,00
7 iAppariamento int. § sub. 13 |SCALA "A" |Primo piano 179,67 0,00 0,00 0,00
8 |Appariamento InL. 6 sub. 14 |SCALA "A" |Prima piano 123,82 0,00 0,00 0,00
9| Appartamento inl. 7 sub. 15 |SCALA "A" [Secondo piano 115,25 0,00 0,00 0,00
10 |Appartamento int. 8 sub. 18_[SCALA "A® |Secondo pianc 167,12 0,00 0,00 0,00
11| Appartamenic int. 9 sub. 17 |SCALA “"A" |Secondo piano 189,13 0,00 0,00 0,00
12 |Appartamenio inl. 10 sub. 16 |SCALA "A"' [Secondo piano 130,34 0,00 0,00 0,00
13 |Appartamenito Int. 11 sub. 18 |SCALA “"A" |Terzo piano 115,26 0,00 0,00 0,00
14 | Appartamento int. 12 sub. 20 [SCALA "A" |Terzo piano 167,12 0,00 0,00 0,00
15| Appartamenio int. 13 sub, 21 |SCALA "A" |Tarzo plano 189,13 0,00 0,00 0,00
16! Appartamento int, 14 sub. 22 |SCALA "A" [Terzo piano 130,34 0,00 0,00 0,00
17 |Appartamenio int. 15 sub. 23 |SCALA "A' |Quarto plano 145,14 0,00 0,00 0,00
18| Apnaramenio int, 16 sub, 24 {SCALA "A" Quarto plano 206,32 0,00 0,00 0,00
19 | Appartamento int. 17 sub. 26 |[SCALA "A" |[Quarlo piano 228,73 0,00 0,00 0,00
20| Appartamento int. 18 sub, 26 |SCALA "A" !Quarlo piano 163,40 0,00 0,00 0,00
21 Negozlon. 1 sub, 47 |SCALA "B" |Piano terreno 209,76 0,00 0,00 0,00
22 |Negozig n. 2 sub. 48 [SCALA "B" |Piano terreno 280,60 0,00 0,00 0,00
23| Appartamento Int, 1 sub. 27 |SCALA "B" [Piano terrenn 107 98 0,00 0,00 0,00
24 | Appariamento inl. 2 sub. 28 |SCALA "B* |Plano ferreno 162,15 0,00 0,00 0,00
25| Appartamento int, 3 sub. 28 |SCALA "B" |Primo piano 109,48 4343 19,13 231,29
26 | Appartamento int. 4 sub. 30 |SCALA "B" |Primo piano 169,20 63,16 27,80 45,48
27 | Appartamento int. 5 sub. 31 |SCALA "B" |Primo piano 180,11 71.47 31,46 51,46
28 | Appariamento inl. 6 sub. 32 |SCALA "B" |Primo piano 123,82 49,13 21,62 35,38
29 |Apparamento int. 7 sub. 33 [SCALA "B" |Secondo piano 115,25 45,73 36,24 41,98
30|Apparfamento inl. 8 sub, 34 |SCALA "B* |Secondo piano 167,58 66,49 65,60 61,04
31| Appariamento inl. 8 sub. 35 |SCALA "B" |Secondo piano 189,59 75,23 62,91 69.07
32| Appartamento int. 10 sub. 36 |SCALA "B |Secondo piang 130,34 51,72 43,25 47 48
33| Appartamento int. 11 sub. 37 |SCALA "B" |Terzo piano 115,26 4573 57,36 51,54
34 | Appartamento int. 12 sub. 38 |SCALA "B" |Terzo piano 167,58 66,49 83.41 74,95
35 Appartamento int. 13 sub, 39 |SCALA "B" |Terzo piano 189,62 7523 84.36 84,80
36| Appartamento int. 14 sub. 40 |SCALA "B" |Terzo piano 130,34 51,72 64,87 58,30
37| Appartamento int, 15 sub. 41 |SCALA "B* |Quarto plano 144,91 57,50 78,11 67,80
38| Appartamento int. 18 sub. 42 |SCALA "B" |Quario plano 207,18 82,21; 111,67 96,94
39 Appartamento int. 17 sub. 43 |SCALA "B" |Quario piano 229,79 91.18| 123,86] 107,52
40 |Appartamenio int. 18 sub. 44 |SCALA "B"__|Quario piano 160,23 63,568 B6,36 74,97
6.595,79] 1.000,00{ 1.000,00) 1.000,00
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Tabella C - Millesimi ascensore Scala A

| ___1|/Negozio n. 1 sub. 45 |SCALA "A" |Piano terreno 208,76 0,00 0,00 0,00
2|Negozion. 2 sub. 46 |SCALA "A" [Plano terreno 200,60 0,00 0,00 0,00
3|Appartamento int. 1 sub. @ |SCALA “A" |PFianoc terreno 118,32 0,00 0,00 0.00
4 Appartamento Int. 2 sub. 10 |SCALA "A" |Piano terreha 167,36 0,00 0,00 0,00
5| Appariamento int. 3 sub. 11 |SCALA "A" {Primo plano 109,49 43,48 19,14 31,32
8 | Appartamento int. 4 sub. 12 |SCALA "A" |Primo plano 168,76 63,02 27,18 45,40
7 |Appariamenlo int. 5 sub. 13 |SCALA "A" |Primo piano 179,67 71,33 31,43 51,38
8| Appartamento int. 6 sub. 14 |SCALA A" |Primo piano 123,82 49,15 21,66 35,40
9| Appartamento int. 7 sub. 15 |SCALA "A" |Sacondo piano 116,25 45,75 38,30 4202

10 | Appartamento int. 8 sub. 16 |SCALA “"A" |Secondo piano 167,12 66,34 55,64 60,94
11 |Appartamento Int. 9 sub. 17 |SCALA "A" |Secondo plano 189,13 75,08 62,85 68,96
12 | Apparamenio int, 10 sub. 18 |SCALA "A" [Secondo piano 130,34 51,74 43,31 47,62
13| Appartamento ini. 11 sub. 19 ISCALA "A" |Terzo giano 115,25 45,76 57,45 51,60
14 | Appartamento inl. 12 sub. 20 |SCALA “"A" [Terzo plano 167,12 86,34 83,30 74,82
15| Appartamento int. 13 sub. 24 |SCALA "A" |Terzo piano 169,13 75,08 54,28 84,68
16 | Apparfamento int. 14 sub.22 |SCALA "A" |Terzo piano 130,34 51,74 54,97 58.36
17 |Appartameanto Int. 15 sub. 23 |SCALA "A" |Quarto piano 145,14 57,62 78,08 67,85
18| Appartamsanto int. 16 sub. 24 |SCALA "A" |Quario plano 206,32 81,91 110,99 96,45
18| Appartamento int, 17 sub. 256 [SCALA "A" |Quario piano 22873 20,80| 123,04 106,92
20| Appartamento int, 18 sub. 28 |SCALA "A" [Quario plano 163,40 64,87 87,90 76,38
21{Negozio n. 1 sub. 47 |SCALA "B" |Pianoa lerreno 209,76 0.00 0,00 0,00
22|Negozio n. 2 sub. 48 |SCALA "B" |Piane tarreno 290,60 0,C0 0,00 0,00
23] Appartamenta inl. 1 sub, 27 |SCALA "B" |Piano terreno 107.88 0.00 0,00 0,00
24| Appartamento int. 2 sub. 28 |SCALA "B" _|Piano lerrenc 162,15 0,00 0,00 0,00
26| Appartamento int. 3 sub, 28 |SCALA "B" {Primo plano 109,49 0,00 0.00 0,00
26| Apparteamento Ini. 4 sub, 30 |SCALA "B" |Primo plano 159,20 0,00 0,00 0,00
27 | Appariemento int. 5 sub. 31 [SCALA "B" |Primo plano 180,11 0,00 0,00 0,00
28| Appariamento int, 6 sub. 32 |SCALA "B" |Primo piang 123,82 0,00 0,00 0,00
29] Appartamento int. 7 sub. 33 |SCALA "B" |Secondo piano 115,25 0,00 0,00 0,00
30!Apparlamento int. 8 sub. 34 |SCALA "B" |Secondo piano 167,68 0,00 0,00 0.00
31 Appartamento int. 9 sub. 35 |SCALA "B" |Secondo piano 189,59 0,00 0,00 0,00
32 |Appartamernito Int. 10 sub, 36 |SCALA "B" [Secondo piano 130,34 0,00 0,00 0,00
33 |Appartamento int. 11 sub. 37 |SCALA "B" |Terza piano 115,25 0,00 0,00 0,00
34 |Appardamento int, 12 sub. 38 |SCALA '"B" [Terze piang 187,58 0,00 0,00 0,00
35| Appartamenio int. 13 sub. 38 [SCALA "B" |Terzo piano 189,59 0,00 0,00 0,00
36 |Appartamento int. 14 sub. 40 |SCALA "B" |Terzo piano 130,34 0,00 0,00 0,00
37 | Appartamento int. 15 sub. 41 |SCALA "B |Quarto piano 144,91 0,00 0.00 0.00
38 |Appartamento Int. 16 sub. 42 |SCALA "B" |Quario piano 207,18 0,00 0,00 0,00
39| Appartamenteo int. 17 sub. 43 |SCALA "B' |Quario piano 229,79 0,00 0,00 0,00
40 |Appartamente int, 18 sub.44 |SCALA "B" |Quaro plano 160,23 0,00 0,00 0,00

6.595,79( 1.000,00{ 1.000,00| 1.000,00
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Tabefla C1 - Millesimi ascensore Scale B
[) H 0 Hiano 0

1| Negozio n. 1 sub. 45 |SCALA "A" |Piano larrana 209,76 0,00 0,00 0,00
2|Negozio n. 2 sub. 46 |SCALA "A" |Piano terrenc 290,60 0,00 0,00 0,00
3|Apparamento int. 1 sub. 9  |SCALA "A" |Piano terrenc 118,32 0,00 0,00 0,00
4|Appariamento inl. 2 sub. 10 |SCALA "A" |Piano terrenc 167,36 0,00 0,00 0,00
5| Appartamanto int. 3 sub. 11 _ISCALA "A" [Primo plano 109,49 0,00 0.00 0,00
6| Apparlamanto int. 4 sub. 12 |SCALA "A" |Primo piano 158,76 0,00 0,00 0,00
7| Appariamento Inl. 5 sub, 13 ISCALA "A" [Prima plano 179,67 0,00 0,00 0,00
8| Appartamento inl. 6 sub. 14 |SCALA "A" [Prima piano 123,82 0,00 0,co 0,00
9| Appartamento int. 7 sub. 15 |SCALA "A" [Becondo plano 115,25 0,00 0,00 0,00
10 Appardamento int. 8 sub. 16 |SCALA “"A" |Seccndo piano 167,12 0,00 0,00 0,00
11| Appartamento int. 9 sub. 17 |SCALA "A" |Secondo piano 188,13 0,00 0,00 0,00
121 Appartamanto int. 10 sub, 18 |SCALA "A" [8econdo plano 130,34 0,00 0,00 0,00
13| Appartamente int. 11 sub. 19 |SCALA "A" |Terzo piana 115,25 0,00 0,00 0,00
14 |Appartamsnto int. 12 sub. 20 |SCALA "A" |Terzo piano 167,12 0,00 0,00 0,00
15| Appartamento int. 13 sub. 21 |SCALA "A" |[Terzo pianc 189,13 0,00 0,00 C,00
16| Appartamento int, 14 sub. 22 ISCALA "A" [Terzo plano 130,34 0,00 0,00 0,00
17 |Appartamento int, 15 sub. 23 [SCALA "A" [Quarto piano 145,14 0,00 0,00 0,00
18|Appartamente int. 16 | sub. 24 |SCALA "A" [Quarto plano 206,32 0,00 0,00 G,00
19| Appartamento int. 17 sub. 25 ISCALA "A" [Quarto plano 228,73 0,00 0,00 C,00
20| Appartamento int. 18 sub. 26 |SCALA "A" |Quarlo piano 183,40 0,00 0,00 0,00
21 |Negozion. 1 sub. 47 |SCALA "B" [Piano lemeno 209,76 0,00 0,00 0,00
22|Negozion. 2 sub. 48 |SCALA "B* [Pianc terreno 230,60 0,00 0,00 0,00
23| Apparfamento int. 1 sub. 27 |SCALA "B* |Piano lemreno 107,88 0,00 0,00 0,00
24 | Appartamento int, 2 sub. 28 |SCALA "B" [Piano tamreno 162,15 0,00 0,00 0,00
25| Appariamanio int. 3 sub. 29 |SCALA "B" |Primo plano 108,48 43,43 12,13 31,29
26 |Appartamento int. 4 sub. 30 [SCALA "B" |Primo piano 168,20 63,16 27,80 45,48
27 |Appartamento int. 5 sub. 31 |SCALA "B" |Primo piano 180,11 71,47 31,45 51,46
28|Appartamento int. 6 sub. 32 |SCALA "B" |Primo piano 123,82 49,13 21,62 36,38
29| Appartamenlo int. 7 sub.33 |SCALA "B" |Secondo piano 115,25 4573 38,24 41,98
30| Appartamento int, 8 sub. 34 |SCALA "B" |Sacondo plano 187,58 66,48 55,60 61,04
31 |Appariamenlo int. 8 sub.35 |SCALA "B" |Secondo piano 189,58 75,23 62,91 69,07
32 | Appartamenio int. 10 sub. 38 |SCALA "B" |Secondo plano 130,34 51,72 43,25 47,48
33| Appartamenio int. 11 sub. 37 |SCALA "B" |Terzc piano 115,25 45,73 57,36 51,54
34 |Appartamento int. 12 sub.38 |SCALA "B" |Terzo piano 167,58 66,49 83,41 74,95
35| Appartamento Int. 13 sub. 38 |SCALA "B" |Terzo piano 189,59 75,23 94,36 84,80
36| Appartamento int. 14 sub. 40 |SCALA "B" |Terzo plano 130,34 51,72 64,87 68,30
37 |Appartamento int. 15 sub.41 |[SCALA "B" |Quario piano 144,91 57,50 78,11 87,80
38| Appartamento int. 16 sub.42 [SCALA "B |Quaro piano 207,18 8221, 11187 96,94
39 | Appartamento int. 17 sub.43 |SCALA “B" |Quaro piano 220,79 91,18] 12386 107,62
40 | Appartamento int. 18 sub.44 |SCALA "B® |Quarlo piano 160,23 63,58 86,36 74,97
6.595,791 1.000,00! 1.000,00| 1.000,00




Tabella Millesimi Riepilogativa

Fabbricato
COMPRENSORIO “ISOLATO STAZIONE"

COMPARTO F/b —~ EDIFICIO 8
FIUMICINO (RM)




amn, i

BZ'LE 00'0 6Z'1€ 00'0 vZ'6e 00'0 09'0l oueyd owiyd| 8. VIVIS| 62 ans £ Wl oEmEmcmmm\m...
00'0 00'0 00'0 00'o LL'8% 00'0 85'¥E oudusjoueld| 8. YIvDg| 8¢ ans g W scmsmwmmm_ﬂ :
00'0 00'0 00'0 00'0 1488 000 2201 ouaus] oueld; .H. YIVOS} JZ Ons L ‘Ul ojus md..ma&%mml
000 00'0 000 00'0 000 00'0 90' v ouswsi oueld| .g. VIvVOS| ¥ -ans 2 upeobayfzz °F
00’0 00'0 00'0 o' bo'o 000 08'LE ouauajoueld| 8. vIvos| sv-ans L u OgoBaNliZ
00'C 2¢'9/ 000 BE'OL po‘c 9z 85 LLYE oued openp| . v1vdS| 9Z-ans g1 Jui ojuawe)Redy
00'0 Z6'90L (00’0 Z26'a0)  |00'0 55'18 09'vE oued oJEND| V. VIVIS| &Zans /1 "Jui ojuswepeddy
Do'o St'06 00'0 Gb'6 00°0 95'€L BZ'LE ouerd opBnDd| ,v. VIVOS] tZ-ans gl Wi ojusLEpeddy
00'0 sy'29 00'0 G8'.9 06'0 GL'\G 00'Z2 oueld opend| Y. YIvOSE €T Qns _ G| "y osepeddyis |
00'0 9£'85 00'0 9c'8s 00'c LyOF 92'8l ouedozial| . VIvDs| 2z -ans 1 ‘Wi ojuaweneddy|gy
00’0 89'¥8 00'0 B3'F8 00'0 P29 28'8z oueld ozigl| .. YIvOS| Lz ans £ "I ojuaepeddy |
000 z8'vl 00'0 28'F.L 00'0 6565 ¥e'se oueid oz1a)| WV, VIVOS| 0Z'gns Z) il cjuauiepeddy |y |
00'0 09'LS 00'0 09'1S Qo'n 60'LF 'Ll oueid ozisL} v, VI¥2S| 6L gns Ll Wi ojusepeddyic)
00'D 25 L 000 26'Ly 00'c LY 9L'BL oueld opuooss| v, YIVOS| 8) ans 0} ui oyuswiepeddyiz)
000 $6'89 00'0 96'89 00'0 £1'20 /882 ouetd opuosag| . VIVOS| L1 'ans 6 | ojuswepeddy|| L
00'0 #6'09 00'0 #6'09 00'0 53'65 PEGE oueld opuodag| ., VIVOS| 9l ons g "Ju) ojuawepeddy |0}
00'0 20y 000 20'ZY 000 BO'LP LY LL ougid opuocdag! .y, VIVISt Gl gns £ W ouewepeddy (s
00'0 ov'se 00°0 op'se 000 GL'yb 22'8) oueid owld| ¥, VIVIS| Ll gns g 'Juj ojuaweyeddy|g
00'0 8E'LS 800 82’15 00'0 90'¥g vE'L2 oueld owud| ¥, VIvDg| €L "gns G i Dyuswepeddy |/
00'0 Ov'Sh 0e'n 0¥'C 00'0 19'98 L0'FE oueld owld| WY, VI¥DS| zLans ¥ u| ojuswepeddy|g
00'0 ze'Le 00'0 ZE'LE 00'0 ¥0'68 09'01 oueid owud| ,v. vI¥DS| LiLans £ W) ojuRweuRddy|g
00'0 00'0 000 an'o 00'0 20'BS 88'SZ oususjoueldi Y. YTvVIS| 0Ol ‘qns Z " ojuswepeddyly
000 00'0 00'0 on'o 000 6Ly 0641 ouaus)oueld| V. vIvdsS| &qns 1 Jui qusweyeddy e
000 00°0 00D 00'o 00'0 00'0 107t ouaus)oueld| ¥. VIvds| oF qns Z ‘U ozoBaN|2
00'0 ousudloueld| W, YIvOS| Gk 'gns L U orzoBan|1

LD "M O Tl g i a7inw A T LV Tl Ol oueld NON 01sSEIED eyoudolg SULOIZIDSag

EAebOIdsTy WIS SI99eL,

i T

-



L2 liw

21

18 LN

S H

v "IN

LV 'l

vl

oueid cwug

«d. YIVOS
sjoN

ojselen

glaudolg

auoizlssag

L6'%L 000 67 00'0 (A 00'0 622 oued openp| 8. VI¥DS| P ans gL "y opswepeddy|of
25201 [oo'D 5.0 |o0'0 GE'Z8 00'0 ¥8'¥€ ougid cpenp| 8. VIvVOS| £v-ans L1 ) oyuswepeddy |68
P6'06 000 P66 00'0 ST'P. 000 LF'LE oueid cpenp| .8, VIvOS| gk ans 91 | auswepeddy|ge
08'29 00'0 0849 no'o £6'LS 00'0 16'12 oued cpenp| g, VIVDS| Lp-ans g} | ouswepeddy|le
DE'BS 00'C 0€'82 00'0 LL'or 00'0 9.'61 ougid oz31| .4, YIVOS| OFgns 1 U quswepeddygg
08'¥8 00'0 08'P8 00'0 76’29 00'C ¥L'92 oueid ozis|| B, VIVIS| 6EC ans gL Wi ouswepeddyice
GE'vL D0'0 G671 00'0 80'09 000 L¥'62 ougyd ozief| g, VIVIS| 8E-ans 24 Ul ojuswepeddy |pe
¥sLg 00'0 ¥G'LS 00'0 0g' Ly 00'0 P ougid ozat| g, YIVOS| Zg-gns L1 i ouswepeddyjce
sr'Ly 00'0 Ry'iy 00'0 14'O¥ 00'0 9L'6L oueid Opucdas] g, VIVIS] 9t gns 01 ‘i ouawepeddy|ze
10'58 000 10'69 00'0 6'29 000 7£'82 oued opucdsg| g, VIVOS! GE-ans 6 'l njuswepeddy|Lg
v0'L8 00'0 0’19 000 50'09 00'0 Lr's2 oueid opuoda3| 4. VIVDS] £ -ans g ui cuswepeddylog
86" L¥ 00'0 86'L¥ 00°0 02 LY 00'0 iv'2L oueid opuoosg| g, YIVOS| £ gns L 7w ojuawepeddylsz
ge'ce 000 gc'seg 000 A 00°0 LL'B) oueid owyd| .8, VI¥DS| 2E -ans 9 W} ojusuepeddy iz
ar'LS 00'0 g7'1s 000 CS'y9 00'0 LE'/Z oueld cuiid| .8, VI¥DS| LEgnS g ul ojuswepeddyi/z
ivL'v2 0g ans ¥ U1 ojuswepeddy




-Planimetrie degli Immobili-

FIUMICINO (RM)

Fabbricato

COMPRENSORIO “ISOLATO STAZIONE”
COMPARTO F/b — EDIFICIO 6 — SCALA A e B + NEGOZI
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Cata : 15/02/2010

Ora : 10:42:35 Situazione degli archivi al 12/02/2010
COPIA NON COMMERCIALIZZABILE (art.9 del D.P.R. 10 luglic 1991 .305) PRLETE
Dati della richiesta Catasto Fabbricati - Comune di ROMA (codice : H501)

Foglio : 743 Particella : 303
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ALLEGATOR lotto 1

PROCEDURA ESECUTIVA 85/2020 RGE riunita alla 194/2023 RGE
GIUDICE: dott. Stefano Palmaccio
C.T.U.: Arch. Angela Costanza Chine’
CUSTODE GIUDIZIARIO: Avv. Isabella Calderai

DESCRIZIONE LOTTO D’ASTAn. 1

Locale commerciale ubicato nel Comune di Fiumicino, (RM) ricompreso nel fabbricato di maggiore consistenza in Via
Enrico Berlinguer ubicato all'interno del Comparto “F”, Lotto “B”, denominato “Isolato Stazione” che prevede interventi
di Edilizia Residenziale Pubblica (ERP). L'edificio € stato realizzato in forza del Permesso di Costruire n. 60 del
05/04/2007 rilasciato alla societa ------------- . Il Locale commerciale e assoggettato alla convenzione stipulata con il
Comune di Fiumicino giusto atto a rogito del Notaio Guido Gilardoni di Roma del 25 maggio 2007 rep. 28757/10903
trascritto a Roma 2 I'8 giugno 2007 al n. 22573 di formalita e rettifica del 24 ottobre 2007 n. 40068 di formalita e fa
parte del condominio denominato “Berlinguer”. Il fabbricato e costituito complessivamente da 6 piani fuori terra, le
pareti esterne risultano intonacate e tinteggiate con colori chiari, nel fabbricato si trovano n® 4 locali commerciali e 36
appartamenti distribuiti su due scale serviti rispettivamente da due ascensori. Il locale di cui “Lotto 1” ha l'ingresso
posto al piano terra su Via Enrico Berlinguer n. civico 19, si distingue con il n. di int. 1 scala “A”. Il locale & utilizzato
quale laboratorio per la realizzazione di tatuaggi, € costituito da due vani principali di cui uno adibito a sala d’attesa da
cui attraverso un disimpegno si accede al bagno e l'altro a sala realizzazione tatuaggi dove vi e collocato un piccolo
ripostiglio. Le finiture interne sono di tipo medio, con pavimenti e rivestimenti in piastrelle di gres porcellanato, pareti
intonacate e tinteggiate. Si segnala la presenza di una tamponatura in tutta la parete perimetrale esterna realizzata in
cartongesso per coprire provvisoriamente un fenomeno di umidita che aveva ammalorato la parete ad oggi visibile
anche sul cartongesso. Stessa situazione si riscontra nel soffitto dove e stato inserito un controsoffitto sempre per
camuffare infiltrazioni inestetiche. A parere dell’Esperto Estimatore tali fenomeni potrebbero provenire dalla parete
esterna dove si individuano dei fori esterni realizzati per ancorare un’impalcatura che poi & stata fissata nelle vicinanze
lasciando scoperti i fori. L'impalcatura € ancora presente nonostante l'interessamento di rimuoverla dell’attuale
amministratore. L'impianto elettrico e eseguito a vista entro tubi sfilabili completo di centralina, la produzione di acqua
calda sanitaria avviene attraverso scaldabagno elettrico, I'impianto di riscaldamento é garantito da condizionatori
muniti di unita esterna e split. Gli infissi interni sono in legno e per il ripostiglio del tipo a soffietto. Lo stato di
manutenzione/conservazione pud definirsi buono. La superficie commerciale risulta di 63 mgq. Difformita edilizie:
Risultano essere state eseguite alcune tramezzature per la realizzazione di due vani ed un ripostiglio, si rileva anche una
variazione prospettica, presumibilmente tutti i locali commerciali sono stati consegnati privi di finiture esterne e
successivamente completate in relazione all’attivita che si e insediata; si potra precedere con la regolarizzazione
attraverso la presentazione di SCIA in sanatoria al costo complessivo previsto per I'attuazione della pratica comprensivo
delle sanzioni e delle spese tecniche paria circa € 6.000,00.

DATI CATASTALI LOCALE COMMERCIALE LOTTO 1
foglio p.lla sub. categoria classe Consistenza Superficie catastale Rendita catastale
743 371 45 Cc/1 9 49 mq Totale: 65 m? €1.510,79

MILLESIMI CONDOMINIALI: 31,81

DIRITTO DI PROPRIETA: 100% della proprieta superficiaria per una durata di anni 99 (attualmente residui anni 83), il
tutto come meglio riportato nella Convenzione stessa (Convenzione del 25.05.2007 rep. 28757 Racc. n. 10903 Notaio
Guido Gilardoni)

PRELAZIONE: La convenzione cui I'immobile & assoggettato, non regolamenta alcun diritto di prelazione del Comune di
Fiumicino.

OCCUPAZIONE IMMOBILE: OCCUPATO con contratto di locazione opponibile alla procedura.

STIMA DEL VALORE DI MERCATO DELLA PROPRIETA’ SUPERFICIARIA
LOTTO 1 - Locale commerciale € €/00

Foglio 743 P.lla 371 Sub. 45 81.000,00 Ottantunomila/00




ALLEGATO S lotto 1

PROCEDURA ESECUTIVA RGE 194/2023 riunita alla 85/2020
GIUDICE: dott. Stefano Palmaccio
C.T.U.: Arch. Angela Costanza Chine’
CUSTODE GIUDIZIARIO: Avv. Isabella Calderai

IDENTIFICATIVI CATASTALI LOTTO D’ASTAN. 1

IDENTIFICATIVI CATASTALI LOCALE COMMERCIALE
Comune di FIUMICINO (Codice: M297)
Provincia di ROMA Catasto Fabbricati

INTESTATI:
1. Diritto del concedente 1/1
2. Proprieta superficiaria
foglio p.lla sub. categoria | classe | Consistenza | Superficie catastale Rendita catastale
743 371 45 Cc/1 9 49 mq Totale: 65 mq € 1.510,79

INDIRIZZO: via Enrico Berlinguer n. 19 Scala A int. 1 piano T




ALLEGATO R lotto 5

PROCEDURA ESECUTIVA RGE 194/2023 RGE riunita alla 85/2020 RGE
GIUDICE: dott. Stefano Palmaccio
C.T.U.: Arch. Angela Costanza Chine’
CUSTODE GIUDIZIARIO: Avv. Isabella Calderai

DESCRIZIONE LOTTO D’ASTA n. 5

Il posto auto si trova ubicato nel Comune di Fiumicino, (RM) in via Berlinguer e risulta inserito in un’area pertinenziale di
un fabbricato residenziale e commerciale posto a circa 100 metri da essa. L’edificio ed anche i posti auto sono stati
realizzati in forza del Permesso di Costruire n. 60 del 05/04/2007 rilasciato alla societa ------- . Il posto auto e
assoggettato alla convenzione stipulata con il Comune di Fiumicino giusto atto a rogito del Notaio Guido Gilardoni di
Roma del 25 maggio 2007 rep. 28757/10903 trascritto a Roma 2 I'8 giugno 2007 al n. 22573/46231 di formalita e
rettifica del 24 ottobre 2007 n. 80025/40069 di formalita. Il posto auto si individua catastalmente al F. 743 p.lla 303 sub
37 n. A6, esso fa parte del condominio denominato “Condominio Berlinguer” e si accede tramite una barra metallizzata
dotata di telecomando; I'intera area che risulta parzialmente asfaltata, delimitata da una recinzione metallica, contiene
n. 40 posti auto scoperti.

DATI CATASTALI POSTO AUTO LOTTO 5
foglio p.lla sub. categoria classe Consistenza Superficie catastale | Rendita catastale

743 303 37 C/6 1 12 mq 12 mq €53,30

MILLESIMI CONDOMINIALI: 31,81

DIRITTO DI PROPRIETA: 100% della proprieta superficiaria per una durata di anni 99, il tutto come meglio riportato nella
Convenzione stessa (Convenzione del 25.05.2007 rep. 28757 Racc. n. 10903 Notaio Guido Gilardoni).

PRELAZIONE: La convenzione cui 'immobile e assoggettato, non regolamenta alcun diritto di prelazione del Comune di
Fiumicino.

OCCUPAZIONE IMMOBILE: Secondo quanto comunicato dall'amministratrice del condominio non risulta occupato ma
dovrebbe essere in uso al locale commerciale di cui “LOTTO 1” (vedasi relazione tecnica Procedure Riunite 194/2023 e
85/20) in quanto ad esso pertinenziale. Risulta in corso una rettifica da parte dell’lamministratrice per una corretta
assegnazione del posto auto.

STIMA DEL VALORE DI MERCATO DELLA PROPRIETA’ SUPERFICIARIA
LOTTO 5 — Posto Auto € €/00

Foglio 743 P.lla 303 Sub. 37 7.000,00 Settemila/00




ALLEGATO S lotto 5

PROCEDURA ESECUTIVA RGE 194/2023 riunita alla 85/2020
GIUDICE: dott. Stefano Palmaccio
C.T.U.: Arch. Angela Costanza Chine’
CUSTODE GIUDIZIARIO: Avv. Isabella Calderai

IDENTIFICATIVI CATASTALI LOTTO D’ASTAN. 5

IDENTIFICATIVI CATASTALI POSTO AUTO
Comune di FIUMICINO (Codice: M297)
Provincia di ROMA Catasto Fabbricati

INTESTATI:
1. e Diritto del concedente 1/1
2. - Proprieta superficiaria
foglio p.lla sub. categoria | classe | Consistenza | Superficie catastale Rendita catastale
743 303 37 C/6 1 12 mq 12 mq €53,30

INDIRIZZO: via Enrico Berlinguer snc int. 37 piano T




ALLEGATO R lotto 2

PROCEDURA ESECUTIVA 85/2020 RGE riunita alla 194/2023 RGE
GIUDICE: dott. Stefano Palmaccio
C.T.U.: Arch. Angela Costanza Chine’
CUSTODE GIUDIZIARIO: Avv. Isabella Calderai

DESCRIZIONE LOTTO D’ASTA n. 2

Locale commerciale ubicato nel Comune di Fiumicino, (RM) ricompreso nel fabbricato di maggiore
consistenza in Via Enrico Berlinguer ubicato all’'interno del Comparto “F”, Lotto “B”, denominato “Isolato
Stazione” che prevede interventi di Edilizia Residenziale Pubblica (ERP). L'edificio e stato realizzato in forza
del Permesso di Costruire n. 60 del 05/04/2007 rilasciato alla societa ----------- . Il Locale commerciale e
assoggettato alla convenzione stipulata con il Comune di Fiumicino giusto atto a rogito del Notaio Guido
Gilardoni di Roma del 25 maggio 2007 rep. 28757/10903 trascritto a Roma 2 I'8 giugno 2007 al n. 22573 di
formalita e rettifica del 24 ottobre 2007 n. 40068 di formalita e fa parte del condominio denominato
“Berlinguer”. Il fabbricato & costituito complessivamente da 6 piani fuori terra, le pareti esterne risultano
intonacate e tinteggiate con colori chiari, nel fabbricato si trovano n° 4 locali commerciali e 36 appartamenti
distribuiti su due scale servite rispettivamente da due ascensori. Il locale di cui “Lotto 2” ha I'ingresso posto
al piano terra su Via Enrico Berlinguer n. civico 23, si distingue con il n. di int. 2 scala “A”. Il locale si presenta
con ampie vetrine poste su Via Enrico Berlinguer complete di infisso a vetri con profilati di alluminio e
serrande in ferro complete di meccanismo di apertura elettrico. Il locale risulta allo stato attuale libero con
delle tramezzature inerenti alla precedente attivita svolta che si distribuiva su quattro vani principali ad uso
centro estetico ed un bagno. Le finiture interne sono di tipo medio, con pavimenti e rivestimenti in piastrelle
di gres porcellanato, pareti intonacate e tinteggiate ma da ritinteggiare in quanto il locatario che ha
consegnato i locali non ha provveduto a farlo. L'impianto elettrico € eseguito a vista entro tubi sfilabili
completo di centralina, la produzione di acqua calda sanitaria avviene attraverso scaldabagno elettrico,
I'impianto di riscaldamento € garantito da condizionatori muniti di unita esterna e split. Gli infissi interni sono
in legno. Lo stato di manutenzione/conservazione pud definirsi discreto. La superficie commerciale risulta di
81 mq. Difformita edilizie: Risultano essere state eseguite alcune tramezzature per la realizzazione di quattro
vani all'interno del locale, non risulta piu presente l'apertura sulla parete che da verso |'androne
dell'ingresso della scala “A” e una variazione prospettica di cui non si riscontrano titoli edilizi rilasciati,
presumibilmente tutti i locali commerciali sono stati consegnati privi di finiture esterne e successivamente
completate in relazione all’attivita che si & insediata. Si potra precedere con la regolarizzazione attraverso la
presentazione di S.C.I.A in sanatoria. Il costo complessivo previsto per I'attuazione della pratica comprensivo
delle sanzioni e delle spese tecniche si indica in € 4.500,00.

DATI CATASTALI LOCALE COMMERCIALE LOTTO 2
foglio p.lla sub. categoria classe Consistenza Superficie catastale Rendita catastale
743 371 46 C/1 8 69 mq Totale: 79 m? €1.828,10

MILLESIMI CONDOMINIALI: 44,07

DIRITTO DI PROPRIETA: 100% della proprieta superficiaria per una durata di anni 99 (attualmente residui
anni 83), il tutto come meglio riportato nella Convenzione stessa (Convenzione del 25.05.2007 rep. 28757 Racc.
n. 10903 Notaio Guido Gilardoni)

PRELAZIONE: La convenzione cui I'immobile € assoggettato, non regolamenta alcun diritto di prelazione del
Comune di Fiumicino.

OCCUPAZIONE IMMOBILE: Il locale risulta libero

STIMA DEL VALORE DI MERCATO DELLA PROPRIETA’ SUPERFICIARIA
LOTTO 2 - Locale commerciale € €/00

Foglio 743 P.lla 371 Sub. 46 113.000,00 Centotredicimila/00




ALLEGATO S lotto 2

PROCEDURA ESECUTIVA RGE 194/2023 riunita alla 85/2020
GIUDICE: dott. Stefano Palmaccio
C.T.U.: Arch. Angela Costanza Chine’
CUSTODE GIUDIZIARIO: Avv. Isabella Calderai

IDENTIFICATIVI CATASTALI LOTTO D’ASTAn. 2

IDENTIFICATIVI CATASTALI LOCALE COMMERCIALE
Comune di FIUMICINO (Codice: M297)
Provincia di ROMA Catasto Fabbricati

INTESTATI:
1. Diritto del concedente 1/1
2. Proprieta superficiaria
foglio p.lla sub. categoria | classe | Consistenza | Superficie catastale Rendita catastale
743 371 46 Cc/1 8 69 mq Totale: 79 mq €1.828,10

INDIRIZZO: via Enrico Berlinguer n. 23 Scala Aint. 2 piano T




ALLEGATOR lotto 6

PROCEDURA ESECUTIVA RGE 194/2023 riunita alla 85/2020
GIUDICE: dott. Stefano Palmaccio
C.T.U.: Arch. Angela Costanza Chine’
CUSTODE GIUDIZIARIO: Avv. Isabella Calderai

DESCRIZIONE LOTTO D’ASTA n. 6

Il posto auto si trova ubicato nel Comune di Fiumicino, (RM) in via Berlinguer e risulta inserito in un’area pertinenziale di
un fabbricato residenziale e commerciale posto a circa 100 metri da essa. L’edificio ed anche i posti auto sono stati
realizzati in forza del Permesso di Costruire n. 60 del 05/04/2007 rilasciato alla societa ----------------—-- Il posto auto e
assoggettato alla convenzione stipulata con il Comune di Fiumicino giusto atto a rogito del Notaio Guido Gilardoni di
Roma del 25 maggio 2007 rep. 28757/10903 trascritto a Roma 2 I'8 giugno 2007 al n. 22573/46231 di formalita e
rettifica del 24 ottobre 2007 n. 80025/40069 di formalita. Il posto auto si individua catastalmente al F. 743 p.lla 303 sub
38 n. A5, esso fa parte del condominio denominato “Condominio Berlinguer” e si accede tramite una barra motorizzata
dotata di telecomando; l'intera area, che risulta parzialmente asfaltata e delimitata da una recinzione metallica,
contiene n. 40 posti auto scoperti.

DATI CATASTALI POSTO AUTO LOTTO 6
foglio p.lla sub. categoria classe Consistenza Superficie catastale | Rendita catastale

743 303 38 C/6 1 12 mq 12 mq €53,30

MILLESIMI CONDOMINIALI: 44,07

DIRITTO DI PROPRIETA: 100% della proprieta superficiaria per una durata di anni 99, il tutto come meglio riportato nella
Convenzione stessa (Convenzione del 25.05.2007 rep. 28757 Racc. n. 10903 Notaio Guido Gilardoni)

PRELAZIONE: La convenzione cui 'immobile e assoggettato, non regolamenta alcun diritto di prelazione del Comune di
Fiumicino.

OCCUPAZIONE IMMOBILE: Secondo quanto comunicato dall'amministratrice del condominio non risulta occupato ma
dovrebbe essere in uso al locale commerciale di cui “LOTTO 2” (vedasi relazione tecnica Procedure Riunite 194/2023 e
85/20) in quanto ad esso pertinenziale. Risulta in corso una rettifica da parte dell’amministratrice per una corretta
assegnazione del posto auto.

STIMA DEL VALORE DI MERCATO DELLA PROPRIETA’ SUPERFICIARIA
LOTTO 6 — Posto Auto € €/00

Foglio 743 P.lla 303 Sub. 38 7.000,00 Settemila/00




ALLEGATO S lotto 6

PROCEDURA ESECUTIVA RGE 194/2023 riunita alla 85/2020
GIUDICE: dott. Stefano Palmaccio
C.T.U.: Arch. Angela Costanza Chine’
CUSTODE GIUDIZIARIO: Avv. Isabella Calderai

IDENTIFICATIVI CATASTALI LOTTO D’ASTANn. 6

IDENTIFICATIVI CATASTALI POSTO AUTO
Comune di FIUMICINO (Codice: M297)
Provincia di ROMA Catasto Fabbricati

INTESTATI:
1. Diritto del concedente 1/1
2. Proprieta superficiaria
foglio p.lla sub. categoria | classe | Consistenza | Superficie catastale Rendita catastale
743 303 38 C/6 1 12 mq 12 mq €53,30

INDIRIZZO: via Enrico Berlinguer snc int. 38 piano T




ALLEGATOR lotto 3

PROCEDURA ESECUTIVA 85/2020 RGE riunita alla 194/2023 RGE
GIUDICE: dott. Stefano Palmaccio
C.T.U.: Arch. Angela Costanza Chine’
CUSTODE GIUDIZIARIO: Avv. Isabella Calderai

DESCRIZIONE LOTTO D’ASTAn. 3

Locale commerciale ubicato nel Comune di Fiumicino, (RM) ricompreso nel fabbricato di maggiore
consistenza in Via Enrico Berlinguer ubicato all’interno del Comparto “F”, Lotto “B”, denominato “Isolato
Stazione” che prevede interventi di Edilizia Residenziale Pubblica (ERP). L'edificio € stato realizzato in forza
del Permesso di Costruire n. 60 del 05/04/2007 rilasciato alla societd -------—--- . Il Locale commerciale e
assoggettato alla convenzione stipulata con il Comune di Fiumicino giusto atto a rogito del Notaio Guido
Gilardoni di Roma del 25 maggio 2007 rep 28757/10903 trascritto a Roma 2 I'8 giugno 2007 al n. 22573 di
formalita e rettifica del 24 ottobre 2007 n. 40068 di formalita e fa parte del condominio denominato
“Berlinguer”. Il fabbricato & costituito complessivamente da 6 piani fuori terra, le pareti esterne risultano
intonacate e tinteggiate con colori chiari, nel fabbricato si trovano n° 4 locali commerciali e 36 appartamenti
distribuiti su due scale serviti rispettivamente da due ascensori. Il locale di cui “Lotto 3” ha I'ingresso posto al
piano terra su Via Enrico Berlinguer n. civico 25, si distingue con il n. di int. 2 scala “B”. Il locale si presenta
con ampie vetrine poste su Via Enrico Berlinguer complete di infisso a vetri con profilati di alluminio e
serrande in ferro complete di meccanismo di apertura elettrico. Il locale risulta attualmente utilizzato come
sede di un sindacato con un unico ampio locale adibito anche a ingresso, un ripostiglio ed un bagno. Le
finiture interne sono di tipo medio, con pavimenti e rivestimenti in piastrelle di gres porcellanato, vi & un
controsoffitto con struttura a vista con inglobata l'illuminazione. L'impianto elettrico & eseguito parzialmente
a vista entro tubi sfilabili e parzialmente all'interno della controsoffittatura con diramate canaline fino agli
interruttori. La produzione di acqua calda sanitaria avviene attraverso scaldabagno elettrico, I'impianto di
riscaldamento € garantito da condizionatori muniti di unita esterna e split. Gli infissi interni sono in legno. Lo
stato di manutenzione/conservazione pud definirsi buono. La superficie commerciale risulta di 81 maq.
Difformita edilizie: Si rileva la realizzazione di un vano ripostiglio eseguito con pareti in cartongesso e la
modifica della parete esterna dove non & piu presente I'apertura che dava verso I'androne dell’ingresso della
scala “B” oltre una variazione prospettica di cui non si riscontrano titoli edilizi rilasciati, presumibilmente tutti
i locali commerciali sono stati consegnati privi di finiture esterne e successivamente completate in relazione
all’attivita che si & insediata. Le difformita riscontrate, potranno regolarizzarsi attraverso la presentazione di
S.C.I.LA in sanatoria. Costi: il costo complessivo previsto per |'attuazione della pratica comprensivo delle
sanzioni e delle spese tecniche si indica in € 4.500,00.

DATI CATASTALI LOCALE COMMERCIALE LOTTO 3
foglio p.lla sub. categoria classe Consistenza Superficie catastale | Rendita catastale
743 371 48 c/1 8 69 mq Totale: 82 m? €1.828,10

MILLESIMI CONDOMINIALI: 31,81

DIRITTO DI PROPRIETA: 100% della proprieta superficiaria per una durata di anni 99 (attualmente residui
anni 83), il tutto come meglio riportato nella Convenzione stessa (Convenzione del 25.05.2007 rep. 28757 Racc.
n. 10903 Notaio Guido Gilardoni)

PRELAZIONE: La convenzione cui I'immobile € assoggettato, non regolamenta alcun diritto di prelazione del
Comune di Fiumicino.

OCCUPAZIONE IMMOBILE: OCCUPATO con contratto di locazione opponibile alla procedura.

STIMA DEL VALORE DI MERCATO DELLA PROPRIETA’ SUPERFICIARIA
LOTTO 3 Locale commerciale € €/00

Foglio 743 P.lla 371 Sub. 48 107.000,00 Centosettemila/00




ALLEGATO S lotto 3

PROCEDURA ESECUTIVA RGE 194/2023 riunita alla 85/2020
GIUDICE: dott. Stefano Palmaccio
C.T.U.: Arch. Angela Costanza Chine’
CUSTODE GIUDIZIARIO: Avv. Isabella Calderai

IDENTIFICATIVI CATASTALI LOTTO D’ASTAN. 3

IDENTIFICATIVI CATASTALI LOCALE COMMERCIALE
Comune di FIUMICINO (Codice: M297)
Provincia di ROMA Catasto Fabbricati

INTESTATI:
R Diritto del concedente 1/1
2. e Proprieta superficiaria
foglio p.lla sub. categoria | classe | Consistenza | Superficie catastale Rendita catastale
743 371 48 Cc/1 8 69 mq Totale: 82 mq €1.828,10

INDIRIZZO: via Enrico Berlinguer n. 25 Scala B int. 2 piano T




ALLEGATO R lotto 7

PROCEDURA ESECUTIVA RGE 194/2023 riunita alla 85/2020
GIUDICE: dott. Stefano Palmaccio
C.T.U.: Arch. Angela Costanza Chine’
CUSTODE GIUDIZIARIO: Avv. Isabella Calderai

DESCRIZIONE LOTTO D’ASTA n. 7

Il posto auto si trova ubicato nel Comune di Fiumicino, (RM) in via Berlinguer e risulta inserito in un’area pertinenziale di
un fabbricato residenziale e commerciale posto a circa 100 metri da essa. L’edificio ed anche i posti auto sono stati
realizzati in forza del Permesso di Costruire n. 60 del 05/04/2007 rilasciato alla societa ----- . Il posto auto e assoggettato
alla convenzione stipulata con il Comune di Fiumicino giusto atto a rogito del Notaio Guido Gilardoni di Roma del 25
maggio 2007 rep. 28757/10903 trascritto a Roma 2 I'8 giugno 2007 al n. 22573/46231 di formalita e rettifica del 24
ottobre 2007 n. 80025/40069 di formalita. Il posto auto si individua catastalmente al F. 743 p.lla 303 sub 39 n. A4, esso
fa parte del condominio denominato “Condominio Berlinguer” e si accede tramite una barra motorizzata dotata di
telecomando; l'intera area, che risulta parzialmente asfaltata e delimitata da una recinzione metallica, contiene n. 40
posti auto scoperti.

DATI CATASTALI POSTO AUTO LOTTO 7
foglio p.lla sub. categoria classe Consistenza Superficie catastale | Rendita catastale

743 303 39 C/6 1 12 mq 12 mq €53,30

MILLESIMI CONDOMINIALI: 34,41

DIRITTO DI PROPRIETA: 100% della proprieta superficiaria per una durata di anni 99, il tutto come meglio riportato nella
Convenzione stessa (Convenzione del 25.05.2007 rep. 28757 Racc. n. 10903 Notaio Guido Gilardoni)

PRELAZIONE: La convenzione cui 'immobile e assoggettato, non regolamenta alcun diritto di prelazione del Comune di
Fiumicino.

OCCUPAZIONE IMMOBILE: Secondo quanto comunicato dall'amministratrice del condominio non risulta occupato ma
dovrebbe essere in uso al locale commerciale di cui “LOTTO 3” (vedasi relazione tecnica Procedure Riunite 194/2023 e
85/20) in quanto ad esso pertinenziale. Risulta in corso una rettifica da parte dell’amministratrice per una corretta
assegnazione del posto auto.

STIMA DEL VALORE DI MERCATO DELLA PROPRIETA’ SUPERFICIARIA
LOTTO 7 — Posto Auto € €/00

Foglio 743 P.lla 303 Sub. 39 7.000,00 Settemila/00




ALLEGATO S lotto 7

PROCEDURA ESECUTIVA RGE 194/2023 RGE riunita alla 85/2020 RGE
GIUDICE: dott. Stefano Palmaccio
C.T.U.: Arch. Angela Costanza Chine’
CUSTODE GIUDIZIARIO: Avv. Isabella Calderai

IDENTIFICATIVI CATASTALI LOTTO D’ASTANn. 7

IDENTIFICATIVI CATASTALI POSTO AUTO
Comune di FIUMICINO (Codice: M297)
Provincia di ROMA Catasto Fabbricati

INTESTATI:
1. Diritto del concedente 1/1
2. Proprieta superficiaria
foglio p.lla sub. categoria | classe | Consistenza | Superficie catastale Rendita catastale
743 303 39 C/6 1 12 mq 12 mq €53,30

INDIRIZZO: via Enrico Berlinguer snc int. 39 piano T




ALLEGATO R lotto 4

PROCEDURA ESECUTIVA 85/2020 RGE riunita alla 194/2023 RGE
GIUDICE: dott. Stefano Palmaccio
C.T.U.: Arch. Angela Costanza Chine’
CUSTODE GIUDIZIARIO: Avv. Isabella Calderai

DESCRIZIONE LOTTO D’ASTAn. 4

Locale commerciale ubicato nel Comune di Fiumicino (RM), ricompreso nel fabbricato di maggiore
consistenza in Via Enrico Berlinguer ubicato all’interno del Comparto “F”, Lotto “B”, denominato “Isolato
Stazione” che prevede interventi di Edilizia Residenziale Pubblica (ERP). L'edificio e stato realizzato in forza
del Permesso di Costruire n. 60 del 05/04/2007 rilasciato alla societa ----------- . Il Locale commerciale e
assoggettato alla convenzione stipulata con il Comune di Fiumicino giusto atto a rogito del Notaio Guido
Gilardoni di Roma del 25 maggio 2007 rep. 28757/10903 trascritto a Roma 2 I'8 giugno 2007 al n. 22573 di
formalita e rettifica del 24 ottobre 2007 n. 40068 di formalita e fa parte del condominio denominato
“Berlinguer”. Il fabbricato e costituito complessivamente da 6 piani fuori terra, le pareti esterne risultano
intonacate e tinteggiate con colori chiari, nel fabbricato si trovano n° 4 locali commerciali e 36 appartamenti
distribuiti su due scale serviti rispettivamente da due ascensori. Il locale di cui “Lotto 4” ha 'ingresso posto al
piano terra su Via Enrico Berlinguer n. civico 29, si distingue con il n. di int. 1 scala “B”; il locale si presenta
con ampie vetrine poste su Via Enrico Berlinguer complete di infisso a vetri con profilati di alluminio e
serrande in ferro complete di meccanismo di apertura elettrico. Il locale € utilizzato attualmente per I'attivita
di rivendita e somministrazione di prodotti alimentari ed & costituito da una sala principale adibita alla
degustazione-esposizione, una cucina, un bagno, un’area esterna per la consumazione e vi e poi una pedana
esterna al locale commerciale occupante il marciapiede di proprieta comunale. La pedana e regolarmente
rilasciata ma a solo titolo personale e non & consentita la cessione, pertanto non sara oggetto di vendita
giudiziaria. Le finiture interne sono di tipo medio, con pavimenti e rivestimenti in piastrelle di gres
porcellanato nell’ambiente cucina, con doghe di legno nell’area degustazione e vendita, le pareti intonacate
e tinteggiate, il soffitto e parzialmente ribassato con controsoffittatura in cartongesso e con luci incassate. La
produzione di acqua calda sanitaria avviene attraverso scaldabagno elettrico, I'impianto di riscaldamento &
garantito da condizionatori muniti di unita esterna e split. Gli infissi interni in sono legno. Lo stato di
manutenzione/conservazione puo definirsi buono. La superficie commerciale risulta di 63 mq. Difformita
edilizie: Si individua una variazione prospettica di cui non si riscontrano titoli edilizi rilasciati;
presumibilmente tutti i locali commerciali sono stati consegnati privi di finiture esterne e successivamente
completate in relazione all’attivita che si & insediata, pertanto tali difformita dovranno essere regolarizzate
urbanisticamente tramite SCIA in sanatoria al costo complessivo previsto per |'attuazione della pratica
comprensivo delle sanzioni e delle spese tecniche pari a circa € 2.000,00.

DATI CATASTALI LOCALE COMMERCIALE LOTTO 4
foglio p.lla sub. categoria classe Consistenza Superficie catastale Rendita catastale
743 371 47 Cc/1 9 49 mq Totale: 54 m? €1.510,79

MILLESIMI CONDOMINIALI: 44,06

DIRITTO DI PROPRIETA: 100% della proprietad superficiaria per una durata di anni 99 (attualmente residui
anni 83), il tutto come meglio riportato nella Convenzione stessa (Convenzione del 25.05.2007 rep. 28757 Racc.
n. 10903 Notaio Guido Gilardoni)

PRELAZIONE: La convenzione cui I'immobile € assoggettato, non regolamenta alcun diritto di prelazione del
Comune di Fiumicino.

OCCUPAZIONE IMMOBILE: OCCUPATO con contratto di locazione opponibile alla procedura.

STIMA DEL VALORE DI MERCATO DELLA PROPRIETA’ SUPERFICIARIA
LOTTO 4 - Locale commerciale € €/00

Foglio 743 P.lla 371 Sub. 47 85.000,00 Ottantacinquemila/00




ALLEGATO S lotto 4

PROCEDURA ESECUTIVA RGE 194/2023 riunita alla 85/2020
GIUDICE: dott. Stefano Palmaccio
C.T.U.: Arch. Angela Costanza Chine’
CUSTODE GIUDIZIARIO: Avv. Isabella Calderai

IDENTIFICATIVI CATASTALI LOTTO D’ASTAn. 4

IDENTIFICATIVI CATASTALI LOCALE COMMERCIALE
Comune di FIUMICINO (Codice: M297)
Provincia di ROMA Catasto Fabbricati

INTESTATI:
1. - Diritto del concedente 1/1
2. e Proprieta superficiaria
foglio p.lla sub. categoria | classe | Consistenza | Superficie catastale Rendita catastale
743 371 47 Cc/1 9 49 mq Totale: 54 mq € 1.510,79

INDIRIZZO: via Enrico Berlinguer n. 29 Scala B int. 1 Piano T




ALLEGATOR lotto 8

PROCEDURA ESECUTIVA RGE 194/2023 riunita alla 85/2020
GIUDICE: dott. Stefano Palmaccio
C.T.U.: Arch. Angela Costanza Chine’
CUSTODE GIUDIZIARIO: Avv. Isabella Calderai

DESCRIZIONE LOTTO D’ASTA n. 8

Il posto auto si trova ubicato nel Comune di Fiumicino, (RM) in via Berlinguer e risulta inserito in un’area pertinenziale di
un fabbricato residenziale e commerciale posto a circa 100 metri da essa. L’edificio ed anche i posti auto sono stati
realizzati in forza del Permesso di Costruire n. 60 del 05/04/2007 rilasciato alla societa ---------------- Il posto auto e
assoggettato alla convenzione stipulata con il Comune di Fiumicino giusto atto a rogito del Notaio Guido Gilardoni di
Roma del 25 maggio 2007 rep. 28757/10903 trascritto a Roma 2 I'8 giugno 2007 al n. 22573/46231 di formalita e
rettifica del 24 ottobre 2007 n. 80025/40069 di formalita. Il posto auto si individua catastalmente al F. 743 p.lla 303 sub
40 n. A3, esso fa parte del condominio denominato “Condominio Berlinguer” e si accede tramite una barra motorizzata
dotata di telecomando; l'intera area, che risulta parzialmente asfaltata e delimitata da una recinzione metallica,
contiene n. 40 posti auto scoperti.

DATI CATASTALI POSTO AUTO LOTTO 8
foglio p.lla sub. categoria classe Consistenza Superficie catastale | Rendita catastale

743 303 40 C/6 1 12 mq 12 mq €53,30

MILLESIMI CONDOMINIALI: 34,41

DIRITTO DI PROPRIETA: 100% della proprieta superficiaria per una durata di anni 99, il tutto come meglio riportato nella
Convenzione stessa (Convenzione del 25.05.2007 rep. 28757 Racc. n. 10903 Notaio Guido Gilardoni)

PRELAZIONE: La convenzione cui 'immobile e assoggettato, non regolamenta alcun diritto di prelazione del Comune di
Fiumicino.

OCCUPAZIONE IMMOBILE: Secondo quanto comunicato dall'amministratrice del condominio non risulta occupato ma
dovrebbe essere in uso al locale commerciale di cui “LOTTO 4” (vedasi relazione tecnica Procedure Riunite 194/2023 e
85/20) in quanto ad esso pertinenziale. Risulta in corso una rettifica da parte dell’amministratrice per una corretta
assegnazione del posto auto.

STIMA DEL VALORE DI MERCATO DELLA PROPRIETA’ SUPERFICIARIA
LOTTO 8 — Posto Auto € €/00

Foglio 743 P.lla 303 Sub. 40 7.000,00 Settemila/00




ALLEGATO S lotto 8

PROCEDURA ESECUTIVA RGE 194/2023 riunita alla 85/2020 RGE
GIUDICE: dott. Stefano Palmaccio
C.T.U.: Arch. Angela Costanza Chine’
CUSTODE GIUDIZIARIO: Avv. Isabella Calderai

IDENTIFICATIVI CATASTALI LOTTO D’ASTAN. 8

IDENTIFICATIVI CATASTALI POSTO AUTO
Comune di FIUMICINO (Codice: M297)
Provincia di ROMA Catasto Fabbricati

INTESTATI:
B Diritto del concedente 1/1
2. e Proprieta superficiaria
foglio p.lla sub. categoria | classe | Consistenza | Superficie catastale Rendita catastale
743 303 40 C/6 1 12 mq 12 mq €53,30

INDIRIZZO: via Enrico Berlinguer snc int. 40 piano T




