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TRIBUNALE DI CIVITAVECCHIA

ESECUZIONI IMMOBILIARI - G.E. DOTT. FEDERICA FERRETTI
PROCEDURA ESECUTIVA N. 50/2026 R.G.E,
CUSTODE GIUDIZIARIO AVV, SAMUELE FOFF]
TEL 0766.879639 MAIL samuele. [offi@yahoo. it

AVVISO INFORMATIVO SINTETICO
FINALIZZATO ALLA VENDITA DIRETTA DI BENI IMMOBILI (art. 568-bis c.p.c.)

L’Avv. Samuele Foffi, nominato custode giudiziario (referente della procedura) dal Tribunale di
Civitavecchia con decreto in data 11/06/2026

PREMESSO
che ¢ oggetto di pignoramento la quota di ¥z (un mezzo) del diritto di piena proprietd (LOTTO n.
unico) del bene sito in Tarquinia (VT) Via Menotti Garibaldi n. 14, P. Primo e P. Terra,

descrizione: 11 bene oggetto della presente procedura esecutiva consiste in un appartamento ubicato
al primo piano nel centro storico del Comune di Tarquinia (VT) con un locale magazzino
pertinenziale posto al piano terra dello stesso edificio, L’accesso alla proprieta avviene tramite un
androne comune: al piano terra, sulla destra, si trova un locale magazzino adibito a deposito, bene
accessorio indiretto dell’appartamento sovrastante. Sempre al piano terra si trovano le scale che
conducono al piano primo (senza ascensore), dove a sinistra del pianerottolo si trova I’ingresso
all’abitazione. Dal portoncino d’ingresso si accede ad un locale soggiorno, che risulta collegato alla
cucina, ad un piccolo disimpegno che porta ad una camera da letto ¢ un bagno ¢ ad una camerctta.
Come dettagliato nel verbale sottoscritto in fase di sopralluogo, I’appartamento versa in pessime

condizioni manutentive ed igienico-sanitarie.
Stato occupazionale: attualmente locato.

Identificato al catasto Fabbricati del Comune di Tarquinia al foglio 72 particella 245 subalterno 6,
categoria A/3, classe 2, consistenza 5 vani, superficie catastale totale mq 120 - totale esciuse aree
scoperte mq 120, rendita catastale euro 503.55. Indirizzo: Via Menotti Garibaldi n. 14 Piano T - 1.

che I"esperto nominato dal Tribunale, Arch. Lucia Domenica Simeone, ha provvisoriamente stimato
in Euro 35.500,00 (il valore della quota pignorata 50%) (appartamento con magazzino di
pertinenza) il valore del bene, come attestato nella relazione sintetica ailegata al presente avviso ed
alla_quale espressamente si rimanda per ogni ulteriore dettaglio in_merito alla descrizione
dell’immobile, alle variazioni catastali, agli abusi. alle opere soggette a regolarizzazione e ripristino.




alle autorizzazioni, ai vincoli, agli usi civici. alle concessioni edilizie ed alla situazione urbanistica e
per ogni altra notizia circa lo stato di fatio e di diritto in cui si trova I’immobile in oggetto € la

descrizione dettagliata dello stesso.

RILEVATO

. che ai sensi dell’art. 568-bis, primo comma, ¢.p.C. il debitore esecutato, con istanza depositata non
oltre dieci giorni prima della udienza prevista dall'articolo 569, primo comma, ¢.p.C. Per
autorizzazione della vendita forzata del bene, pud chiedere al giudice dell'esecuzione di disporre la
vendita diretta dell'immobile pignorato (o di uno degli immobili pignorati) per un prezzo non inferiore
al valore indicato nella relazione di stima di cui all'articolo 173-bis, terzo comma, disp. att. c.p.c.;

- che a pena di inammissibilita, unitamente all'istanza del debitore di disporre la vendita diretta del
bene, deve essere depositata in Cancelleria l'offerta di acquisto, nonché una cauzione non inferiore al

decimo del prezzo offerto;
- che l'offerta di acquisto & irrevocabile, salvo quanto previsto dall’art. 568-bis, terzo comma, ¢.p.C.;

- che nel caso di deposito dell'istanza di vendita diretta il giudice dell'esecuzione, all'udienza di cui
all'articolo 569 c.p.c., se il prezzo base determinato ai sensi dell’art. 568 c.p.c. anche sulla base della
relazione definitiva di stima dell’esperto non & maggiore del prezzo offerto, valutata I'ammissibilita

dell’istanza:

e inassenza di opposizione dei creditori titolati e di quelli intervenuti ai sensi dell’art. 498 c.p.c.,
da proporsi entro l'udienza di cui all’art. 569 c.p.C.. provvede ad aggiudicare immobile
all'offerente;

e nel caso in cui un creditore titolato o intervenuto ex art. 498 c.p.c. si oppongad
all'aggiudicazione, con ordinanza:

1) fissa un termine non superiore a 45 giorni per l'effettuazione della pubblicita, ai sensi
dell'articolo 490, dell'offerta pervenuta e della vendita;

2) fissa il termine di 90 giorni per la formulazione di ulteriori offerte di acquisto ad un
prezzo non inferiore 2 quello dell'offerta gia presentata, garantite da cauzione in misura
non inferiore a un decimo del prezzo proposto;

3) convoca il debitore, i comproprietari, il creditore procedente, i creditori intervenuti, i
creditori iscritti € gli offerenti a un'udienza che fissa entro 15 giorni dalla scadenza del
termine di cui al numero 2) per la deliberazione sull'offerta e, in caso di pluralita di
offerte, per la gara tra gli offerenti;

4) prevede, salvo che sia pregiudizievole per gli interessi dei creditori o per il sollecito
svolgimento della procedura, che il versamento della cauzione, la presentazione delle
offerte, lo svolgimento della gara tra gli offerenti nonche il pagamento del prezzo siano
effettuati con modalitd telematiche, nel rispetto della normativa regolamentare di cui
all'articolo 161-ter disp. aft. ¢.p.c.;

5) aggiudica 1’immobile al miglior offerente;

- che il giudice dell'esecuzione, con il provvedimento con il quale aggiudica l'immobile, stabilisce le
modalita di pagamento del prezzo, da versare a pena di decadenza entro 90 giorni, unitamente alla
presentazione di dichiarazione sottoscritta contenenic Je informazioni prescritte dall'art. 22 del
decreto legislativo 21 novembre 2007, n. 231, ai sensi e per gli effetti dell'articolo 587 c.p.c.;

- che avvenuti tempestivamente il versamento del prezzo e il deposito delia dichiarazione di cui all’art.
79 del decreto legislativo 21 novembre 2007, n. 231, il giudice dell'esecuzione pronuncia il decreto
con il quale trasferisce il bene all'aggiudicatario;

INFORMA




chiunque sia interessato all’acquisto de!l bene immobile oggetto del presente avviso:

D

2

3)

4)

5)

6)
7)

8)

che mediante la compilazione dell’apposito “form” disponibile sulla scheda dettagliata
relativa al bene, pubblicata sui siti web www.astegiudiziarie.it e WWW.asteannunci.it, potrs
manifestare al custode giudiziario la propria volonta di presentare offerta per "acquisto del
bene mediante lo strumento della vendita diretta ovvero di acquisire maggiori informazioni
sul bene ai fini della possibile presentazione dell’offerta dj acquisto;

formulate dall’interessato ¢ trasmesse ai sensi del punto precedente, al debitore esecutato,
ultimo sia posto in contatto con I"offerente o valuti la possibilita di presentare
I’istanza per disporre la vendita diretta del bene ai sensi dell’art. 568-bis c.p.c.;

che a tale scopo, in accordo con il debitore esecutato, Iistante dova preliminarmente
sottoscrivere I'offerta di acquisto, utilizzando il modello disponibile sul sito web del Tribunale
di Civitavecchia, nonché effetiuare a mezzo bonifico bancario il versamento dj una cauzione
pari al 10% del prezzo offerto, secondo le modalita indicate nel modello di offerta dj acquisto;

che la cauzione dovra essere parametrata al valore indicato nella relazione provvisoria di
stima, come allegata al presente avviso;

che qualora all’udienza ex art. 569 ¢.p.c. il giudice dell’esecuzione determiners il prezzo base
dell’immobile in misura maggiore del prezzo offerto (a fronte del maggior valore del bene
risultante dalia relazione definitiva dj stima o per qualsiasi altra causa), sard fissato dal
Tribunale un termine di 10 giorni per integrare I'offerta e Ia cauzione, adeguandole al prezzo
base;

che se I'offerta e la cauzione saranno integrate entro tale termine, il giudice entro { successivi
5 giorni, valutata 'ammissibilita dell'offerta, provveder ai sens; dell’art. 569-bis c.p.c.;

che per partecipare alle vendite giudiziarie non & necessaria alcuna forma di intermediazione
e che eventuali chiarimenti e delucidazion; potranno essere richiesti al custode giudiziario;

che I’udienza per I’autorizzazione della vendita ai sensi dell’art. 569 c.p.c. € prevista al
22/09/2026 ¢ il termine per Ia presentazione dell’istanza di vendita diretta scade il 11/09/2026,
vale a dire 10 giorni prima della predetta udienza;

EVIDENZIA

che lo strumento della vendita diretta, verificata I'ammissibilita della relativa istanza da parte del
giudice dell’esecuzione,

consente all’offerente:

in assenza di opposizione del creditore procedente o intervenuto ai sensi dell’art. 498 c.p.c.,
di aggiudicarsi I'immobile al prezzo offerto, se non inferiore al valore risultante dalla
relazione definitiva di stima, senza lo svolgimento di gara;

in caso di opposizione di uno dei creditori legittimati, di partecipare alla vendita competitiva
che il giudice deil’esecuzione programmera secondo le modalita stabilite dall’art, 569-bis,
quinto comma, c.p.c., fissando un prezzo non inferiore a quello dell'offerta gia presentata e
aggiudicando I’immobile al maggior offerente;

consente al debitore esecutato e ai creditor dj pervenire in tempi brevi alla vendita dell’immobile
pignorato al suo reale valore di stima, senza i ribass; eventualmente connessi allo svolgimento delle
vendite forzate.



Montalto di Castro (VT). 1i 25/08/2026




