Avviso di vendita telematica ASINCRONA

TRIBUNALE ORDINARIO DI RIETI

G.E. DorT.554 GUGLIELMT
PROCEDUR4 Esecuriva N, 146/2007 R.G.E.
CUSTODE/DELEG4 TO AvY. TAMAR4 GRIMALDI Studip in Via Cavour n, 9 Riet; Tr1, 0746/760529-Mog.
tamaragrimaldi@libero. it PEC tamara. grimaldi@pecavvocatirieti.it

333/9425345-MAIT,

AVVISO DI VENDITA DI BENT IMMOBILI

XIV ESPERIMENTO

AVVISA CHE

presso il Tribunale dj Rieti, Piazza Bachelet, n. 1, piano 2°
Finance Stl e tramite i Suo portale

» con il Gestore della vendita Edicom
§S. avra inizio con Pesame delle o

WWW.garavirtuale. it il giorno 6 MAGGIO 2026 alle ore 9,30 ¢
fferte telematiche Ia procedura di

VENDITA SENZA IN CANTO
CON MODALITA' TELEMATICA ASINCRONA

dei seguenti beni

LOTTO N.9

A\ L P

Superficie complessiva di circa mgq 86.210,
Identificato in catasto:

- foglio 1 part. 3 AA-ABR (ex part. 3)

catg. Pascolo arborato e
Superficie catastale di mq 736

+184, rendita dom. € 0,33 agr. € 0,45-
Coerenze: Strada via del Monastero, s.a.

- foglio 1 part. 4 AA-AB (ex part.
superficie catastale dj mq 646+154-

pascolo, classe 2 e U, della

4) catg. Pascolo arborato e pascolo, classe 2 e U, della
rendita dom. € 0,28 agr. € 0,39- Tabella di

Coerenze: Strada via del Monastero, stessa proprieta,

- foglio 1 part. 5 catg. Bosco ceduo, classe 2, della superficie catastale di mq 54770-
dom. € 70,72 agr. € 14,14-

5.4a.

rendita
Coerenze: Strada vig del Monastero, s.a.

- foglio 1 part. 7 catg. Pascolo arb.,

classe 2, della superficie catastale di mq 170-
dom. € 0,05 agr. € 0,10-

rendita



Avviso di vendita telematica ASINCRONA

Coerenze: Strada via del Monastero, stessa proprieta, s.a.

- foglio 1 part. 8 catg. Bosco ceduo, classe 3, della superficie catastale di mq 29550- rendita
dom. € 24,42 agr. € 3,05-

Coerenze: fosso, via del Monastero, s.a.

PREZZO BASE: €9.331,20 OFFERTA MINIMA: €6.998,40
Offerte in aumento: €250,00

LOTTO N.10

Terreni boscati confinanti, costituenti unico lotto, siti a pochi chilometri dal centro abitato di
Rocchette, frazione del comune di Torri in Sabina (RI), prossimi alla strada vicinale e al fosso della

Volgore.

Piena proprieta per la quota di 1000/1000 del terreno boscato/pascolo arborato sito in comune
di Torri in Sabina-Rieti- prossimita della strada vicinale e del fosso della Volgore in comune di Torri
in Sabina (RI).

Superficie complessiva di circa mq 366.950.
Identificato in catasto:

- foglio 3 part. 1 catg. Pascolo arb, classe 1, della superficie catastale di mq 19690, rendita
dom. € 15,15 agr. € 13,22~ '

Coerenze: Stessa proprieta a due lati, s.a.

- foglio 3 part. 2 catg. Pascolo cespugliato, classe U, della superficie catastale di mq 14050-
rendita dom. € 5,08 agr. € 2,18-

Coerenze: Stessa proprieta a due lati, s.a.

- foglio 3 part. 3 catg. Bosco ceduo, classe 3, della superficie catastale di mq 6050- rendita
dom. € 5,00 agr. € 0,62-

Coerenze: Stessa proprieta, s.a.

- foglio 3 part. 5 catg. Bosco ceduo, classe 3, della superficie catastale di mq 12650- rendita
dom. € 10,45 agr. € 1,31-

Coerenze: Strada vicinale della Volgore, stessa proprieta, s.a.

- foglio 3 part. 6 catg. Bosco ceduo, classe 2, della superficie catastale di mq 314510- rendita
dom. € 406,08 agr. € 81,22-

Coerenze: Strada vicinale della Volgore, stessa propriets, s.a.

PREZZO BASE: €24.235,20 OFFERTA MINIMA: €18.176,40
Offerte in aumento: €500,00
E3 251
LOTTO N.12

Terreni boscati confinanti siti in comune di Torri in Sabina (RI), prossimi alla strada
denominata via Roci.
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o I_Jiena proprieta per Ia quota di 1000/1000 de] terreno bosco sito in Comune di Torri in Sabjna-
Rieti- via Roci-

Superficie complessiva di circa mq 77220.

Identificato in catasto:

- foglio 5 part. 1 catg. Bosco ceduo, classe 3, della superficie catastale di mq — 17540, rendita
dom. € 14,49 agr. € 1,81-

Coerenze: F 0sso delle Roci a dye lati, s.a.

- foglio 5 part. ¢ catg. Bosco ceduo, classe 2, della superficie catastale di mq 5709(- rendita
dom. € 73,71 agr. € 14,74-

Coerenze: Fosso delle Roci, stessa proprieta, s.a,

- foglio 5 part, 12, catg. Bosco ceduo, classe 2, della superficie catastale dj mq 2590- rendita
dom. € 3,34 agr. € 0,67-

Coerenze: Fosso delle Roci, stessa proprieta, s.a.

PREZZ70 BASE: €8.294,40 OFFERTA MINIMA: €6.220,80
Offerte in aumento: €250,00

Fhkkes

LOTTO N.14

37 circa con cantina al piano seminterrato di superficie pari a mq 36 circa, altezza interna al piano
rialzato m. 3,00P.S. m. 2,50.

- terreno con destinazione urbanistica E2 (agricola di collina) di superficie catastale di mq
17.600,00

- corte circostante I'edificio sistemata a giardino a destinazione agricola sottozona agricola di
collina, superficie 1300 mgq circa oltre il viale dj accesso.

- terreni circostanti il complesso

Piena proprieta per la quota di 1000/1000 di compendio immobiliare costituito da villa
bifamiliare su due biani, con annessi agricoli e terreno circostante sito in comune di Vacone — Rieti-
via Latina 24, localita “Case Troiani” Comune di Vacone (RI)

Identificato in catasto con gli annessi: foglio n. 8 part. 100 sub 1-2-4-5-6-7

-foglio n. 8, part. 100 subalterno 1, bene comune non censibile-
3
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coerenze: stessa proprieta su quattro lati, s.a.

- foglio n. 8, part. 100 subalterno 2 Catg. A/3, classe 2, composto da vani 5, della superficie
catastale di mq 112 escluse aree scoperte mq 111, posto al piano T-1 -rendita Euro 216,91-

coerenze: stessa proprieta su quattro lati, s.a.

- foglio n. 8, part. 100 sub 6 (ex part. 339 variata con la part. 100 sub 3 soppressa)
categoria C/6 classe 10 consistenza mq 125 superficie catastale mq 118 rendita € 161,39-

Coerenze: stessa proprieta a piul lati.

- foglio n. 8, part. 100 sub 4 e sub 5 (ex part. 339 e 340 variate con la part. 100 ente urbano
di 2410 mq); part. 100 sub 4, P T e 81, catg. C/2, classe 3 consistenza mq 68 superficie catastale mq

89 rendita € 73,75-

part. 100 sub 5, piano T, catg. C/6 classe 3 consistenza mq 72 superficie catastale mq 89
rendita € 27,14.

Coerenze: Stessa propriet a pill lati, s.a.

- foglio n. 8, part.lle n.ri 581 e 582 (ex part. 103); part. 581 catg. pascolo arborato, classe 2,
della superficie catastale di mq 2632- rendita dom. € 0,54 rendita agr. € 1,22-

part. 582 sub 1 e sub 2 ex part. 103 piano T abitazione di tipo economico ¢ S1 stalla
Coerenze: stessa proprieta a pit lati, s.a.

- foglio n. 8, part. 104 AA e AB (ex part. 104); catg. Uliveto e pascolo, classe 3 e 2, della
superficie catastale di mq 1620 1500~ rendita dom. € 2,79 rendita agr. € 2,24-

Coerenze: Stessa proprietd, strada vicinale Casaletti, s.a.

- foglio n. 8, part. 102; catg. Uliveto, classe 3, della superficie catastale di mq 1770- rendita
dom. € 2,29 rendita agr. € 2,29-

Coerenze: Stessa proprieta, via Casaletti, s.a.

- foglio n. 8, part. 101; catg. Uliveto., classe 1, della superficie catastale di mq 543 0- rendita
dom. € 11,22 rendita agr. € 8,41-

Coerenze: via Casaletti, stessa proprieta, s.a.

- foglio n. 8, part. 97 AA-AB-AC (ex part. 97); catg. Sem. arb., oliveto e pascolo arb.
Categorie 3-1-2 della superficie catastale di mq 368-662-3600- rendita dom. € 2,78 rendita agr. €
3.46- Coerenze: stessa proprieta, part. n. 87, s.a. '

Stato di possesso: occupato
PREZZO BASE: €115.686,56 OFFERTA MINIMA: €86.764,92
Offerte in aumento: €2.000,00
b3 44 1
LOTTO N.15

. Terreni siti in comune di Vacone (RI), prossimi alla strada statale n. 313, destinazione
urbanistica D3, sottozona per attivita fieristiche superficie mq 11.580.

Identificato in catasto:

- 1/1 della p.p. foglio 8 part. 353 catg. Sem., classe 2, della superficie catastale di mq 4040,
rendita dom. € 6,26 agr. € 9,39- :

Coerenze: Strada statale, stessa proprieta, s.a.

4
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= Uldellapp. foglio 8, pért. 205 catg. Sem., classe 2, della superficie Catastale di mq 6380,
rendita dom. € 9,88 agr. € 14,83- .

Coerenze: Strada statale, Stessa proprieta, s.a,

- 1/1 foglio 8, mappale n. 202, catg, Pascolo arb. Classe 2, della superficie catastale dj mq
1160- rendita dom, € 0,24 rendita agr. € 0,54- :

Coerenze: via Marchesa Augusta, svincolo per Vacone, deposito ol minerali F.11i Della Croce,
stessa proprieta, s.a.

PREZZ70 BASE: €33.696,00 OFFERTA MINIMA: €25.272,00
Offerte in aumento: €1.000,00

Fefedk

LOTTO N.17

Estensione mq 35740.

Identificato in catasto:

~foglio 7 mappale 168, catg. Sem., classe 2 della superficie catastale di mq 9740, rendita dom.
€ 15,09, agr. €22.64

coerenze: strada vicinale Cosce, stessa proprieta, s.a.

-foglio n. 7, part. 169 categoria pasc. Arb., classe 2, della superficie catastale di mq 23670,
rendita Dom. € 4,89 Agr. €11,00 -

Coerenze: stessa proprieta, strada vicinale Cosce, via Casaletti, s.a..

-foglio n. 7, part. 170; catg. Sem. classe 3, della superficie catastale di mq 2330- rendita dom.
€ 1,56 agr. € 3,61

Coerenze: strada vicinale Cosce, stessa proprieta, s.a,

B.Piena proprieta per la quota di 1000/1000 relativamente a terreno parte zona E2- agricola
di collina, parte zona D1- attivity industriali
¢ artigianali e parte in zona F4: parcheggi pubblici sito in comune di Vacone -Rieti- Statale n. 313 di
Passo Corese, in prossimita dello svincolo con la strada vicinale Cosce. Estensione mq  16490.

Identificato in catasto:

- foglio 7, mappale 174- catg. pascolo classe 2, della superficie catastale di mq 16490- rendita
Dom. € 7,66 agr. € 1,70

Identificato in cétasto:

- foglio n. 7, part. 183; catg. seminativo, classe 2, della superficie catastale di mgq 33670-
rendita dom. € 52,17 rendita agr. € 78,25

Coerenze: torrente I'Aia, strada statale 313 di Passo Corese, stessa proprieta, s.a.
| 5



, _‘ Axv1so di vendita telematica ASINCRONA
- foglio 7, mappale n. 184, catg. Pascolo arb. Classe 2,‘;ieil‘la superficie catastale di mq 330-
rendita dom. € 0,07 rendita agr. € 0,15 R . ’ |
Coerenze: statale n. 313 di Passo Corese, stessa proprieté, torrente, I'Aia, s.a.
PREZZO BASE: €55.080,00 ' . " OFFERTA MINIMA: €41.310,00

Offerte in aumento: €1.300,00

ek
LOTTO N.21
Piena proprieta per la quota di 1000/1000, di terreni agricoli siti in comune di Vacone-Riet,
localita Cerreto. R R

Bosco ceduo di superficie lorda complessixfaﬁ di circa mq 334140.

Identificato in catasto: . |
- foglio n. 1, mapp. 4 catg. Bosco ceduo, classe 2, della superficie catastale di mq 334140

rendita dom. € 327,88 rendita agr. € 86,28 registrata all’UTE con la scheda istrumento atto pubblico
del 04.02.1995 n.974.1/1995 in atto dal 26/07/2005 prot. n. RIN058587

Destinazione urbanistica: PRG vigente approvato con Delibera di Giunta Regionale del Lazio
n.841 del 31.10.2007 pubblicato sul B.UR.L. n.34 del 10.12.2007, zona E3 sottozona agricola di
montagna di elevato valore paesaggistico ambientale. .-

PREZZO BASE: €49.359,37 | | - OFFERTA MINIMA: €37.019,52
Offerte in aumento: €1.000,00 o

DETERMINA
le seguenti modalita di presentazione delle offerte € di svolgimento della procedura di vendita.

[A] |
DISCIPLINA RELATIVA ALLA VENDITA TELEMATICA E AGLI ADEMPIMENTI
SUCCESSIVI

1. MODALITA DI PRESENTAZIONE DELL'OFFERTA:
o le offerte di acquisto dovranno essere depositate in via telematica entro € non oltre le ore 12,00
del giorno precedente a quello fissato al delegato per il loro esame; qualora la data per la preseniazione
delle offerte cada in un giorno festivo o di sabato, le offerte dovranno essere depositate entro le ore
12,00 del giorno immediatamente precedente;

o tali offerte dovranno essere sottoscritte coh_ firma digitale dell’offerente o del suo procuratore
legale ed inviate a mezzo posta elettronica certificata dei medesimi soggetti a pena di inammissibilita;
) ammessi a depositare le offerte telematiche tramite 1’apposito modulo ministeriale, al guale si

accede dal portale del gestore, sono esclusivamente I’offerente ovvero il suo procuratore legale,
cio¢ I’avvocato, ai sensi degli artt. 571 € 579 c.p.c., onerati (salvo esenzione) del pagamento del bollo
in via telematica; offerte depositate da altri saranno dichiarate inammissibili;

. le offerte andranno obbligatoriamente redatte e depositate con le modalita ed 1 contenuti tutti
previsti dagli artt. 12 e seguenti del Decreto del Ministro della Giustizia n. 32 del 26 febbraio 2015,
che percio di seguito si riportano:

Art. 12
Modalita di presentazione dell'offerta e dei documenti allegati
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e) la descrizione del bene; .
f) l'indicazione del referente della procedura;
g)ladata e J'org fissata per I'inizio delle operazioni dj vendita;

h) il prezzo offerto e i termine per il relativo bagamento, salvo che gj tratti di domanda dj
partecipazione all'incanto;

1) l'importo versato a titolo di cauzione;
1) 1a data, I'orario ¢ il numero dj CRO del bonifico effettuato per il versamento della cauzione;

elettronica certificata anche priva dej Tequisiti di cui all'articolo 2, comma %, lettera n).
Si applica il comma 4, terzo periodo; e Ia procura ¢ rilasciata a colui che ha sottoscritto I'offerta a

Art. 13
Modalita di trasmissione dell'offerta

7
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1. L'offerta e i documenti allegati sono inviati a un. apposito indirizzo di posta elettronica certificata
del Ministero mediante la casella di posta elettronica certificata indicata a norma dell'articolo 12,
comma 1, lettera n). . S
5. Ciascun messaggio di posta elettronica certificata per la vendita telematica contiene, anche in un
allegato, l'attestazione del gestore della casella di posta elettronica certificata per la vendita telematica
di aver provveduto al rilascio delle credenziali previa identificazione. del richiedente a norma del
presente regolamento. I '
3. Quando l'identificazione ¢ eseguita per via telematica, la stessa puo aver luogo mediante la
trasmissione al gestore di cui al comma 1 di .una copia informatica per immagine, anche non
softoscritta con firma elettronica, di un documento analogico di identita del richiedente. La copia per
immagine & priva di elementi attivi ed ha i formati previsti dalle specifiche tecniche stabilite a norma
dell'articolo 26. Quando l'offerente non dispone di un documento di identita rilasciato da uno del
Paesi dell'Unione europea, la copia per immagine deve gssere estratta dal passaporto.
4. Tl responsabile per i sistemi informativi automatizzati del Ministero verifica, su richiesta dei gestort
& cui al comma 1, che il procedimento previsto per il rilascio delle credenziali di accesso sia conforme
a quanto previsto dal presente articolo e 1i iscrive in un'apposita area pubblica del portale dei servizi
telematici del Ministero.
Art. 14
Deposito e trasmissione dell'offerta al gestore per la vendita telematica

1. L'offerta si intende depositata nel momento in cui viene generata la ricevuta completa di avvenuta
consegna da parte del gestore di posta elettronica certificata del ministero della giustizia.

2. L'offerta pervenuta all'indirizzo di posta elettronica certificata di cui all'articolo 13, comma 1, €
automaticamente decifrata non prima di centottanta e non oltre centoventi minuti antecedenti l'orario
fissato per I'inizio delle operazioni di vendita. o

3. 11 software di cui all'articolo 12, comma 3, elabora un ulteriore documento testuale, privo di
restrizioni per le operazioni di selezione e copia, in uno dei formati previsti dalle specifiche tecniche
dell'articolo 26. Il documento deve contenere i dati deil'offerta, salvo quelli di cui all'articolo 12,
comma 1, lettere a), n) ed o). ;

4. L'offerta e il documento di cui al comma 2 sono trasmessi ai gestori incaricati delle rispettive
vendite nel rispetto del termine di cui al comma 1.

Art. 15
Mancato funzionamento dei servizi informatici del dominio giustizia

1. 11 responsabile per i sistemi informativi automatizzati del ministero comunica preventivamente ai
gestori della vendita telematica i casi programmati di mancato funzionamento dei sistemi informativi
del dominio giustizia. I gestori ne danno notizia agli interessati mediante avviso pubblicato sui propri
siti internet e richiedono di pubblicare un analogo avviso ai soggetti che gestiscono i siti internet ove
& eseguita la pubblicita di cui all'articolo 490 del codice di procedura civile. Nei casi di cui al presente
comma le offerte sono formulate a mezzo telefax al recapito dell'ufficio giudiziario presso il quale ¢
iscritta la procedura, indicato negli avvisi di cui al periodo precedente. Non prima del giorno
precedente 1'inizio delle operazioni di vendita il gestore ritira le offerte formulate a norma del presente
comma dall'ufficio giudiziario. :

2. Nei casi di mancato funzionamento dei sistemi informativi del dominio giustizia non programmati
o non comunicati a norma del comma 1, I'offerta si intende depositata nel momento in cui viene
generata la ricevuta di accettazione da parte del gestore di posta elettronica certificata del mittente. Il
gestore & tenuto a permettere la partecipazione alle operazioni di vendita dell'offerente che documenta
la tempestiva presentazione dell'offerta a norma del periodo precedente.

L’indirizzo di posta elettronica certificata del Ministero cui inviare il file criptate contenente
Pofferta telematica comprensiva degli allegati ¢ il seguente: offertapvp.dgsiagiustiziacert. it.
8




del I?ollo digitale (di importo attualmente pari ad € 16,00) effettuato a mezzo bonifico o carta dj
credito, accedendo all’area “Pagamento dj bolli digitali® syj Portale dej Servizi Telematici,

all’indi}rizzo https:/,f’pst.giustizia._it (fermo restando che il mancato versamento del bollo non
determina P'inammissibiljta dell’offerta, salvo PPavvio delle procedure per il Tecupero coattivo).

2. CONTENUTO DELL'OFFERTA:

L'offerta deve quindi riassuntivamente contenere, anche ad integrazione dj quanto previsto dal citato

d) quando I'offerta ¢ formulata da piu persone, alla stessa deve essere allegata la procura

€) 1dati identificativi de] bene per il quale Iofferta © proposta, anno e numero di ruolo generale
della procedura esecutiva del Tribunale dj Rieti;
f Pindicazione del prezzo offerto che non potra essere, a pena di inefficacia dell’offerta,

inferiore di oltre un quarto al prezzo base d’asta indicato nella presente ordinanza e quindi

h) Pimporto versato 3 titolo di cauzione, con data, orario e numero di TRN del relativo bonifico
(considerato che il numero dj TRN quale codice identificativo della transazione si € ormai sostituito
al “vecchio” numero dj CRO), nonché il codijce IBAN del conto corrente sul quale 1a cauzione &
stata addebitata. Non dovranno comunque essere indicati caratterj diversi da numeri o inseriti spazi,
Caratteri speciali o trattini;

i)

I'e
1) Pofferente telematico dovra indicare I’indirizzo della casella di posta elettronica certificata

3. DOCUMENTI DA ALLEGARE ALL’OFFERTA:
Dispone che si alleghi all’offerta, anche ad integrazione di quanto previsto dal citato Decreto, tutti
in forma di documento informatico o di copia informatica, anche per immagine, privi di element;
artivi:
a) copia del documento d’identita e copia del codice fiscale del soggetto offerente;
b) documentazione attestante il versamento (segnatamente, copia della contabile di avvenuto
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pagamento) effettuato tramite bonifico bancario sul “conto cauzioni” dell’importo della cauzione;
c) se il soggetto offerente & coniugato in regime di comunipne legale dei beni, copia del ‘
documento d’identita e copia del codice fiscale del c'o,niuge' (salvo la facolta del deposito successivo
all’esito dell’aggiudicazione e del versamento del prezzo); - : .
d) qualora I’offerente sia minore di eta 0 incapace, copia del documento di identita e del codice
fiscale anche del soggetto che agisce in suo.nome ¢ della relativa autorizzazione;

e) qualora il coniuge offerente voglia escludere il bene ‘dalla comunione legale, copia della
dichiarazione in tal senso dell’altro coniuge ex art. 179 c.c., autenticata da pubblico ufficiale;

) se il soggetto offerente & una societa o persona giuridica, visura camerale della societa .
attestante i poteri del legale rappresentante della persona giuridica offerente, risalente a non pit di
tre mesi, ovvero copia della delibera assembleare che autorizzi un soggetto interno alla societa alla
partecipazione alla vendita in luogo del legale rappresentante ¢ originale della procura speciale o
copia autentica della procura generale rilasciate da questi-attestanti i poteri del soggetto interno
delegato; s

g) se I’offerta & formulata da pili persone, copia anche per immagine della procura rilasciata per
atto pubblico o scrittura privata autenticata rilasciata al soggetto che titolare della casella di posta
elettronica certificata per la vendita telematica oppure del soggetto che sottoscrive 1offerta, laddove

questa venga trasmessa a mezzo di casella di posta elettronica certificata;

h) procura speciale o copia autentica della procura generale, nell’ipotesi di offerta fatta a mezzo
di procuratore legale, cioe di avvocato; ,
i) dichiarazione di aver preso completa visione della perizia di stima.

4. MODALITA DI VERSAMENTO DELLA CAUZIONE:
Si dispone: :

- che I’importo della cauzione, nella misura pari almeno al 10% del prezzo offerto, sia versato
esclusivamente tramite bonifico bancario sul “confo cauzioni” IBAN n. IT11L 03440 14600
000000650300, intestato al Tribunale di Rieti e acceso presso la Banca “Banco Desio - Banco di
Desio ¢ della Brianza Spa”, indicando come causale il numero e I’anno della relativa procedura
esecutiva: “N. 146/2007 R.G.E.”; o

- che il bonifico sia effettuato a cura dell’offerente in modo tale da consentire I’accredito in tempo
utile per le determinazioni sull’ammissibilita dell’offerta.

In particolare, qualora nel giorno fissato per la verifica di ammissibilita delle offerte ¢ la
delibazione sulle stesse il professionista non riscontri Paccredito delle somme sul conto corrente
intestato alla procedura Pofferta sara considerata inammissibile.

5. IRREVOCABILITA DELL'OFFERTA:
Salvo quanto previsto dall’art.571 c.p.c., l'offerta presentata nella vendita senza incanto ¢
irrevocabile. Si potra procedere all’aggiudicazione al miglior offerente anche qualora questi non si
colleghi telematicamente il giorno fissato per la vendita. Inoltre, nel caso in cui, il giomo della
vendita, vi sia dichiarazione di rinuncia da parte dell’offerente ovvero in caso di rifiuto dell’acquisto,
la cauzione potra essere incamerata. ’

6. ESAME DELLE OFFERTE E SVOLGIMENTO DELLA VENDITA:

Le buste telematiche saranno aperte dal delegato nel giorno e nell’ora indicati nell’avviso di vendita.
In relazione al disposto di cui all’art.20 DM 32/2015 laddove il comma 1 prevede che alle operazioni
di vendita senza incanto possano prendere parte con modalita telematiche “alfri soggetti se autorizzati
dal Giudice o dal referente della procedura” dispone che il professionista delegato autorizzi
esclusivamente la partecipazione delle parti, dei loro avvocati, dei creditori iscritti non intervenuti e
degli eventuali comproprietari non esecutati. Eventuali ritardi sui tempi indicati non costituiscono
causa di invalidita delle operazioni e motivo di doglianza da parte di alcuno.

1 professionista delegato provvedera a dichiarare inefficaci o inammissibili le offerte non conformi
a quanto disposto in questa ordinanza.
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La deliberazione sulle offerte avverra con e seguenti modalita:

a)In caso di offerta unica:

Qualora sia stata Proposta un'unica offerts pari o superiore a] prezzo base, essa & senz'altro accolta.
Se, Invece, I"unica offerta Presentata sia inferiore aj prezzo base (beninteso: nej limiti di un quarto),
S1 Opera come segue:

1)se sono state presentate istanze dj assegnazione da parte de] creditore a norma dell’art, 588 e ss.

Qualora per PPacquisto de] medesimo bene siano state proposte piu offerte ammissibili, subito dopo
la deliberazione sulle stesse il delegato provveders ad avviare Ia gara telematica tra gli offerenti ex
art. 573 c.p.c. con la modalits asincrona di seguito disciplinata,

i)pronunciando Paggiudicazione a favore del migliore offerente a meno che il prezzo offerto all’esito
sia inferiore al valore de] “immobile stabilito nell’avviso di vendita e vi siano istanze di assegnazione;
ii)ovvero, in difetto dj offerte in aumento, procedendo ad aggiudicare immobile al migliore offerente
( da individuarsi, in subordine, secondo: il maggior prezzo offerto: quindi, la maggior cauzione
prestata; ancora, la minore dilazione indicata per il saldo prezzo; infine, la prioritd temporale di
deposito dell’offerta), a meno che il relativo prezzo sia inferiore al valore dell’immobile stabilito
nell’avviso di vendita e Vi siano istanze di assegnazione.

In sintesi: ove siano state presentate istanze dj assegnazione e, anche a seguito della gara tra gli
offerenti, non sia stata raggiunta un’offerta pari al prezzo base d’asta, il bene staggito verra assegnato

al creditore istante a norma dell’art. 588 ¢ ss. c.p.c.

Svolgimento della gara telematica ASIN CRONA:

Il professionista delegato, referente della procedura, verificata Ia regolarita delle plurime offerte dara
inizio alle operazioni di vendita.

Gli offerenti partecipane telematicamente attraverso Ia connessione al portale del gestore della
vendita, al quale sono stati mvitati a connettersi almeno trenta minuti prima dell’inizio delle
operazioni mediante messaggio all’indirizzo di posta elettronica certificata indicato nellofferta,
con estratto dell’invito inviato loro via SMS; qualora per I"acquisito del medesimo bene siano state
proposte piu offerte valide, si procedera a gara sull’offerta pit alta, che avra durata sino alle ore
12,00 del giorno successivo COn proroga automatica alla stessa ora del giorno successivo non
festivo qualora il suo termine venisse a cadere di sabato o in giorni festivi; durante il periodo della
gara, ogni partecipante potra effettuare offerte in aumento, cio¢ rilanci, nel rispetto dell’importo
minimo stabilito dall’avviso dj vendita a pena di inefficacia; qualora vengano effettuate offerte in

aumento negli ultimi 10 minuti della gara la stessa sarj prorogata automaticamente di ulteriori
11



Avviso di vendita telematica ASINCRONA

10 minuti in modo da permettere agli altri partecipanti di effettuare ulteriori rilanci e cosi di seguito
sino alla mancata presentazione di offerte in aumento nel periodo di prolungamento ma comunque
fino ad un massimo di dodici prolungamenti (quindi per un totale di ulteriori 120 minuti); la
deliberazione finale sulle offerte all’esito della gara avra luogo entro il giorno successivo al suo
termine, prorogata se cadente di sabato o festivi al primo giorno non festivo.

1l bene verrd definitivamente aggiudicato dal professionista delegato referente della procedura,
facendosi cosi luogo alla vendita, a chi avra effettuato I’offerta piu alta, sulla base delle comunicazioni
effettuate dal gestore della vendita telematica. in difetto di offerte in aumento, il professionista
delegato referente della procedura disporra la vendita a favore del migliore offerente, salvo che il
prezzo offerto sia inferiore al valore d’asta stabilito nell’avviso di vendita e vi siano istanze di
assegnazione. o

Non verranno prese in considerazione offerte pervenute dopo la conclusione della gara.

7. OFFERTA PER PERSONA DA NOMINARE: -
Nell’ipotesi in cui il procuratore legale, cio& avvocato, abbia effettuato 1’offerta e sia rimasto
aggiudicatario per persona da nominare, dovra dichiarare al delegato nei tre giorni successivi alla
vendita il nome della persona per la quale ha fattc I’offerta, depositando originale della procura
speciale notarile, ovvero copia autentica della procura generale, rilasciate in data non successiva alla
vendita stessa, ovvero trasmettendogli via PEC detta documentazione in copia per immagine con
attestazione di conformita. In mancanza, 1’aggiudicazione diviene definitiva a nome del procuratore.

3. ISTANZA DI ASSEGNAZIONE CON RISERVA DINOMINA DI UN TERZO (art. 590-
bis ¢.p.c.):

Tl creditore che & rimasto assegnatario a favore di un terzo dovra dichiarare al delegato, nei cinque
giorni dal provvedimento di assegnazione, il nome del terzo a favore del quale deve essere trasferito
I'immobile, depositando la dichiarazione del terzo di volerne profittare, con sottoscrizione autenticata
da pubblico ufficiale e i documenti comprovanti oli eventualmente necessari poteri ed autorizzazioni.
In mancanza, il trasferimento & fatto a favore del creditore. In ogni caso, gli obblighi derivanti dalla
presentazione dell'istanza di assegnazione sono esclusivamente a carico del creditore.

9. RESTITUZIONE DELLE CAUZIONI:
1 delegato provvedera a restituire le cauzioni versate dagli offerenti non resisi aggiudicatari dei beni
venduti mediante bonifico sul conto corrente di provenienza (al netto di eventuali oneri bancari) da
disporsi nel termine di 3 giorni lavorativi decorrente dalla deliberazione finale sulle offerte all’esito
dei rilanci (cid nel caso in cui I’offerente sia ammesso alla gara).
Di converso, il delegato provvedera a trasferire I’importo versato dall’offerente aggiudicatario, a
titolo di cauzione, sul conto aperto per il versamento del saldo prezzo, c.d. “conto saldo prezzo™.

10. TERMINI PER IL SALDO PREZZO E PER I PAGAMENTO DELLE SPESE
SUCCESSIVE ALLA VENDITA:

a) L’aggiudicatario dovra versare, mediante bonifico bancario, il residuo prezzo sul “conto saldo
prezzo” di pertinenza della procedura (detratto 1’importo per cauzione gi versato) e dovra
versare sul “conto spese vendita® di pertinenza della procedura I’importo delle spese
necessarie per il trasferimento (le relative coordinate bancarie saranno comunicate

‘ all’aggiudicatario a cura del delegato entro 20 giorni dall’aggiudicazione);

b) qualora I'immobile sia gravato da ipoteca iscritta a garanzia di mutuo concesso ai sensi del
T.U. 16 luglio 1905, n. 646, richiamato dal D.P.R.'21 gennaio 1976 n. 7 ovvero al senst
dell'art. 38 del Decreto legislativo 10 settembre 1993 n. 385 (mutuo fondiario),
l'aggiudicatario dovra versare direttamente allIstituto mutuante, nel termine per il versamento
del saldo del prezzo, la parte del prezzo corrispondente al credito dell'Istituto per capitale,
interessi, accessori e spese di procedura nei limiti di quanto disposto dall’art.28355 c.c., cosi
come individuata dal delegato. L'eventuale somma residua dovra essere versata con le
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conseguenti all’acquisto del bene, & di 120 giorni dall’aggiudicazione, termine perentorio
€ Improrogabile ma Soggetto a sospensione nel periodo feriale;

) nello stesso termine di 120 giomi dovra essere consegnata al professionista delegato la
ricevuta dell’avvenuta operazione a saldo;

g) in base a quanto disposto dal DM 227 del 2015 sono a carico dell’aggiudicatario o
assegnatario la met de] compenso spettante aj delegato relativo allg fase di trasferimento
della proprieta, nonché le relative spese generali e le spese effettivamente sostenute per
I’esecuzione delle formalita dj registrazione, trascrizione e voltura catastale;

h) Taggiudicatario & tenuto altresi ad anticipare gli importi delle imposte di cancellazione delle
formalita pregiudizievoli che Saranno  tempestivamente comunicate da] delegato
successivamente all’aggiudicazione, Tali  importi potranno  essere recuperati

dall’aggiudicatario in sede di progetto di distribuzione in via privilegiata ai sensi del] "art. 2770

relativa nota di iscrizione e ricevuta di avvenuta registrazione dell’atto. Contestualmente alla
presentazione del decreto sottoscritto per la trascrizione, il delegato presenters al Conservatore dei
Registri Immobiliar anche la nota di iscrizione di ipoteca. Conformemente a quanto previsto dall’art.
585, ultimo comma, ¢.p.c., il delegato nel predisporre la minuta de] decreto di trasferimento da
sottoporre alla firma del Giudice dell’esecuzione inseriry la seguente dizione: “rilevato che il
pagamento di parte del prezzo relativo al trasferimento del bene oggetto del presente decreto &
avvenuto mediante erogazione della somma di €¥*#*% da parte gj *##* a fronte del contratto di mutuo
a rogito **** e *#k ep.*** ¢ che le parti mutuante e mutuataria hanno espresso il consenso

crogate potranno essere restituite direttamente all’Istituto d; credito senza aggravio dj spese per la
procedura.

12. MALF UNZIONAMENTO DEI SERVIZI INF ORMATICI:
In caso di mancato funzionamento dei serviz informatici del dominio giustizia trova applicazione la
previsione di cui all’art.15 de] Decreto del Ministro della Giustizia n. 32 del 26 febbraio 2015.

13. ALTRE ATTIVITA:
Tutte le ulteriori attivita Inerenti alla vendita che debbono essere compiute in Cancelleria o davanti
al Giudice dell’Esecuzione o da] Cancelliere o da] Giudice dell’Esecuzione dovranno essere effettuate
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dal professionista delegato presso il proprio studio (ad eccezione dell’apertura delle buste
telematiche), € ogni ulteriore informazione potra essere richiesta dagli interessati allo stesso

custode/delegato.

14. INFORMAZIONI PER I POTENZIALI OFFERENTL: .
I potenziali offerenti possono ottenere delucidazioni sulle modalita di partecipazione alla vendita
telematica dal custode/delegato e, negli orari di apertura previsti, allo Sportello Informativo del
Gestore della Vendita Telematica presso il Tribunale di Rieti, nonché assistenza per la compilazione

ed il deposito della offerta da parte del Gestore incaricato della vendita secondo quanto indicato nel

relativo portale. T o '
Si evidenzia che le richieste di visita devomo essere prenotate tramite il portale delle vendite

pubbliche.

.%**‘
[B] o
ALTRE DISPOSIZIONI DI CARATTERE GENERALE

RENDE NOTO:

1. cheil prezzo del lotto & al netto di imposte € tasse di trasferimento a carico dell’aggiudicatario,
con precisazione che ove 1’apposito deposito in conto spese fosse incapiente, I’aggiudicatario
medesimo sara tenuto alle relative integrazioni;

2 che la vendita avviene nello stato di fatto e di diritto in cui 1 beni si trovano (anche in relazione
al testo unico di cui al decreto del Presidente della Repubblica 6 giugno 2001, n. 380) con
tutte le eventuali pertinenze, accessioni, ragioni ed azioni, servitu attive e passive e, in
definitiva, nella consistenza indicata nella perizia redatta dallo stimatore che deve intendersi
qui per intero richiamata e trascritta. _

3. che la vendita & a corpo ¢ non a misura. Eventuali differenze di misura non potranno dar luogo
ad alcun risarcimento, indennita o riduzione del prezzo;

4. che la vendita forzata non & soggetta alle norme concernenti la garanzia per vizi o mancanza
di qualita, né potra essere revocata per alcun motivo: P’esistenza di eventuali vizi, mancanza
di qualita o difformita della cosa venduta, oneri di qualsiasi genere — ivi compresi, ad esempio,
quelli urbanistici ovvero derivanti dalla eventuale necessita di adeguamento di impianti alle
leggi vigenti, spese condominiali dell’anno in corso e dell’anno precedente non pagate dal
debitore — per qualsiasi motivo non considerati, anche se occulti € comunque non evidenziati
in perizia, non potranno dar luogo ad alcun risarcimento, indennita o riduzione del prezzo,
essendosi di cid tenuto conto nella valutazione dei beni;

5. che per gli immobili realizzati in violazione della normativa urbanistico edilizia — rispetto alle
quasi si rimanda integralmente alla perizia di stima - 1’aggiudicatario, potra ricorrere, ove
consentito, alla disciplina dell’art.40 della legge 28 febbraio 1985, n.47 come integrato e
modificato dall’art.46 del D.P.R. 6 giugno 2001, n.380, purché presenti domanda di
concessione 0 permesso in sanatoria entro 120 giorni dalla notifica del decreto di
trasferimento; '

6. che I’aggiudicatario, ove in possesso dei requisiti di legge, potra usufruire delle agevolazioni
sulle imposte per la prima casa, previa formale dichiarazione sostitutiva di atto notorio da
inviare al delegato non appena richiesta; '

7. che I’immobile viene venduto libero da iscrizioni ipotecarie e da trascrizioni di pignoramenti
e sequestri conservativi che saranno cancellate a cura e spese della procedura;

8. che, qualora I’aggiudicatario non lo esenti, il custode procedera alla liberazione dell’immobile
ove esso sia occupato dal debitore o da terzi senza titolo, con spese a carico della procedura
sino alla approvazione del progetto di distribuzione;

9. che Pelaborato peritale relativo alla stima e valutazione degli immobili posti in vendita con la
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presente ordinanza sarg disponibile per la consultazione sy] sito internet WWW.asteannunci. jt:
Www.astegiudiziarie it

10. F:he la partecipazione alle vendite giudiziarie non esonera gli offerenti da] compiere le visure
1potecarie e catastali e da] ’accertare il regime fiscale applicabile all’acquisto;

11. che, in ogni caso, le informazioni gy] regime fiscale a cyj & assoggettata la vendita (imposte
sul trasferimento, agevolazioni, €cc.) saranno fornite dal professionista delegato;

12. ch_e maggiori informazion; Possono essere fornite, daj delegato in epigrafe indicato, a
chiunque vi abbig interesse;

AVVERTE:
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DISCIPLINA DELLA PUBBLICITA’ DELLE VENDITE DELEGATE

Le formality pubblicitarie previste sono le seguenti:

1. a cura de] professionista delegato: inserimento dell’ordinanza di delega, dell’avviso di vendita,
della copia della perizia di stima con Je relative integrazioni, sul portale del Ministero della
Giustizia, area “portale delle vendite pubbliche”, almeno 55 giorni prima del termine per la
presentazione delle offerte;

2. a cura della societa Edicom Finance S.r.]. (e-mail: info.rieti@edicomsrl.it - Te]. 041/5369911
Fax 041/5351 923), almeno 45 giorni prima del termine per la presentazione delle offerte e fino al
giorno della vendita:

® pubblicazione dell’ordinanza dj delega, dell'avviso dj vendita e copia della relazione del

® pubblicazione dell’ordinanza dj delega, dell’avviso dj vendita e copia della relazione del
C.T.U. (comprensiva dj fotografie e planimetrie) sul sjto istituzionale del Tribunale di Rieti;

® pubblicazione della sintesi dell’avviso dj vendita con eventuali foto sul quindicinale
specializzato “Rivista Aste Giudiziarie”;

* pubblicazione tramite i sistema Aste.click suj siti “Casa.it, Idealista.it e Kijiji.it”, APP Gps
Aste, ed ulteriori siti specializzati collegati al servizio, di un avviso contenente in modo

sintetico e riassuntivo Ia descrizione dell'immobije Posto in vendita ed il valore d'asta con
l'offerta minima, assieme alla indicazione che si tratta di vendita giudiziaria, che & I'unico
annuncio autorizzato per tale vendita e che non sono dovuti compensi né oner; aggiuntivi di
alcun tipo, assieme a] link ovvero alla indicazione dei siti ove saranno disponibili in dettaglio
tutte le altre necessarie informaziom’, pure in forma sintetica nella "scheda riassuntiva";

® per beni di particolare rilevanza o con valore base d’asta superiore ad Euro 500.000,00
Iestratto di vendita andra pubblicato sul quotidiano nazionale di economia “Sole24ore” alle
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tariffe riservate da Edicom Finance al Tribunale di Rieti, su richiesta del creditore procedente
o di altro creditore munito di titolo, da avanzarsi nel termine di giorni venti dalla
comunicazione della presente ordinanza.

3. a cura della Societd Aste Giudiziarie Inlinea S.p.a. (e-mail: pubblicazione@astegiudiziarie.it -
Tel. 0586/20141), almeno 45 giorni prima del termine per la presentazione delle offerte e fino al
giorno della vendita: ‘ o

e pubblicazione dell’ordinanza di delega, dell'avviso di vendita e copia della relazione del
C.T.U. (comprensiva di fotografie e planimetrie) sul sito www.astegiudiziarie.it, visibile
anche tramite I’ APP dedicata “Aste Giudiziarie™; - 7

o pubblicazione di annuncio sul periodico quindicinale “Aste Giudiziarie” - Edizione
Nazionale, in versione digitale. '

Maggiori informazioni potranno essere assunte contattando il Custode-Delegato ai recapiti sopra
indicati. o

Le richieste di visita dovranno essere formulate, mediante il Portale delle vendite pubbliche,
accedendo al seguente sito: /https://portalevenditepubbliche.giustizia.it (sezione “Prenota visita
immobile”). Non sono ammesse altre modalita di prenotazione.

Rieti, 18.02.2026
11 Delegato

Avv. Tamara Grimaldi
S—

O (piusleds
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