


 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Lotto 3  

 

Lotto 3 - Prezzo base d'asta: € 274.000,00  
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Costituiscono proprietà comune ed indivisibile di tutti i condomini di Fabbricato, loro accessori ed aventi 
causa le parti costitutive dell'edificio, e opere, le installazioni ed i manufatti indispensabili al godimento ed 
alla conservazione dell'edificio, gli spazi esclusi delle proprietà individuali dei condomini ed in particolare:  
a) l'area su cui sorge l'edificio, le fondazioni, la struttura portante in muratura, le mura esterne; 
b) le fognature ed i canali di scarico, le colonne montanti dell'acqua, i discendenti e le gronde, i tubi di 
scarico delle acque chiare e di quelle scure, la rete comune dell'energia elettrica ed, in particolare, gli 
impianti di illuminazione degli ambienti e spazi di proprietà comune, sino al punto di diramazione ai locali 
di proprietà esclusiva dei singoli condomini; 
c) il vano di ingresso a fabbricato, l'androne con le scale, i pianerottoli e l'impianto citofonico; 
d) il cortile interno al fabbricato con accesso diretto dall'androne condominiale;  
e) il locale in disuso posto al piano terreno, con accesso dal cortile, con in passato al suo interno i lavatoi 
condominiali; 
f) il cortile/chiostrina con accesso dal suddetto locale ex lavatoi;  
g) il lastrico solare di copertura presente al piano settimo con accesso diretto dal vano scala condominiale;  
h) i locali deposito ove sono ubicati i serbatoi dell'acqua posti all'interno del lastrico solare al piano 
settimo; 
i) i ballatoi di accesso agli appartamenti distinti con i numeri interni 1(Sub 6), 2 (Sub 7), 5 (Sub 10), 6 (Sub 
11), 8 (Sub 13), 9 (Sub 14), 12 (Sub 17), 15 (Sub 20), 16 (Sub 21), 19 (Sub 24), 22 (Sub 27) e 25 (Sub 30);  
j) tutte le parti, impianti ed apparecchiature che, pur se qui non espressamente indicate, per legge o per 
destinazione, sono oggetto indivisibile di comunione tra tutti i condomini. 
 
I ballatoi di cui alla precedente lettera i) rimarranno di uso esclusivo dei proprietari o titolari di 
altri diritti reali o personali di godimento sugli appartamenti sopra menzionati, ai soli fini del 
calpestio per l'accesso ai medesimi, con espresso divieto di mutamento di destinazione d'uso. I 
proprietari o i titolari di altri diritti reali o personali di godimento sugli appartamenti con finestre 
prospicenti i predetti ballatoi avranno diritto di mantenerle per consentire la luce, ma con espressa 
esclusione di qualsiasi diritto di veduta e/o affaccio. 
Ogni condominio accetta le eventuali servitù di passaggio di condutture o di impianti, che insistano nella 
sua proprietà o sulle parti comuni, così come costituite a favore di altri condomini, restando quindi 
obbligato a non danneggiare e non impedire tali passaggi, pena il risarcimento dei danni. I condomini 
saranno quindi tenuti, in caso di guasti, a consentire le opportune riparazioni.  
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Ad oggi, l’immobile pignorato è occupato dalla Sig.ra XXXXXXXX, quale Amministratore p.t. della XXXX
XXXXXXXX, la quale con provvedimento del G.E. del 28.04.2022, è stata autorizzata a continuare ad abitarvi 
fino alla data dell’aggiudicazione.

CON SOCIO UNICO con

per la quota di 1/1 del diritto di piena proprietà, giusta atto di conferimento in società 
del 20.12.2016 in notar Perna Ludovico di Roma rep. n. 171933/17248

XXXXXXXXX XXXXXXX nata a  il  codice fiscale XXXXXXXXXXXXX

XXXXXXXXX nata a il  codice fiscale XXXXXXXXX 
XXXXXXXXXX nato a  il  codice fiscale 
XXXXXXXXX

danti causa XXXXXXXXXXX XXXXXXXXX XXXXXXXXX XXXXXXXXX

XXXXXXXXXXXXXXXX con sede in Milano - codice fiscale XXXXXXXXX
XXXXXXXXXXXXXX
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XXXXXXXXXX 
XXXXXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXXXXX con sede in Roma - codice fiscale 
XXXXXXXXX XXXXXXXXXXX con sede in Roma - codice fiscale XXXXXXXX AZIENDA 
XXXXXXXXXX con sede in Roma - codice fiscale XXXXXXXXXX AZIENDA XXXXXXXXXXX 
con sede in Roma - codice fiscale XXXXXXXXXXXXXX AZIENDA XXXXXXXXXXXX con sede 
in Rieti - codice fiscale XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXXX con sede in Roma - codice fiscale 
XXXXXXXXXXX AZIENDA XXXXXXXXXXXX con sede in Viterbo - codice fiscale 
XXXXXXXXXXXX AZIENDA XXXXXXXXXXXXX con sede in Roma - codice fiscale 
XXXXXXXXXXXX AZIENDA  XXXXXXXXXXXXX con sede in Roma - codice fiscale 
XXXXXXXXXXXXXX AZIENDA XXXXXXXXXXXXXX con sede in Roma - codice fiscale 
XXXXXXXXXXX AZIENDA XXXXXXXXXXXXXXX con sede in Latina - codice fiscale 
XXXXXXXXXXXXXX AZIENDA XXXXXXXXXXXXXXX con sede in Frosinone - codice fiscale 
XXXXXXXXXXXXXX

XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX PER AZIONI 

XXXXXXXXX

XXXXXX con sede in Roma - 
codice fiscale XXXXXXXXXX

XXXXXXXX 

01.09.1981
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Dalle risultanze degli accertamenti ipotecari si evidenziano i seguenti GRAVAMI: 
 
IPOTECA VOLONTARIA

XXXXXXXXXXXX con sede in XXXXXXXX - codice fiscale 
XXXXXXXX XXXXXXXXXX nata a  il 

 codice fiscale XXXXXXXXXXX

foglio 494 particella 72 sub.14  

 
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE

XXXXXXXXX con sede in XXXXXXXXXX (XX) - codice fiscale XXXXXXXXX 
XXXXXXXXX con sede in Roma - codice fiscale XXXXXXXXX 

(i) per la quota dell'intero in piena proprietà

Abitazione di tipo civile (A2) in Roma foglio 494 particella 72 sub.14 

(ii)
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VALORE DI RIFERIMENTO 1: Fonte: AGENZIA DELLE ENTRATE

VALORE DI RIFERIMENTO 2: Fonte: TECNOBORSA – BORSA IMMOBILIARE DI ROMA

VALORE DI RIFERIMENTO 3: Fonte: RICERCHE DI MERCATO
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LOTTO N. 3

Prezzo base d'asta: € 274.000,00
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