Augoho a Vet olugeuze ot A9 M [Toee

Delega telematica asincrong 2021

TRIBUNALE ORDINARIO DI ROMA

IL GIUDICE DELL"ESECUZIONE

- esaminata la documentazione del procedimento esecutivo R.AG. E. n. 3%2017;

- letta 1a relazione peritale depositata dall’esperto stimatore nominato ex art, 368 ¢.p.c.;

L3 visto il parere del custode givdiziario in ordine alla congruita della stima;

- gentite le parti & preso atto delle osservarioni ed istanre dalle stesse evanzate:

- visto |'art, 568 cp.c. e ritenuto non probabile che la vendita col metodo dell"incanto possa
aver lupgo ad un prezzo superiore della metd né sussistenti giustificati motivi per disporre la
ratetzzazione del versamento del prezzo

DISPONE
la wvendita senza incanto con modalitd telematica asincrona del compendic oggetto di
ppnoramento, come descritio in allegato, € meglio identificato nella relazione di stima e relativi
allegati a finna dell"esperto stimatore,
al valore d'asta di ewro;
Lotio Unico Euro 48.500,00 (euroguarantottomilacinguecento/ (),

ritenuto di procedere alla vendita con le forme previste dall’art. 591 bis e.p.c., mediante delega del
compimento delle operazioni ad un professionista, con le modalid telematiche richieste dall’art.
569 cp.c.;
visti gli artt. 56% e 591 bis c.p.c.

NOMINA
gestore dells vendita telematica la Societd ASTE GIUDIZIARIE INLINEA S.P.A., che vi
provvederid a mezzo del suo portale, indicato nell’avviso di vendita; il gestore nominato — non
appent ricevuts la comunicazione del presente provvedimento- dowra inviare al delegoto
I"accettazione e la dichiarazione di cui all'srt. 10 n, 2 del D.M. 32/201 5 sottoscritia digitalmente dal
legale rappresentante o da un suo procuratore. La indicata dichiarazione sar poriata a condscenza
del Giudice da parte del professionista delegato non appena in suo possesso con nota di deposito
avente nd oggetio “deposito di aceettarione di incarico del gestore delle vendite telematiche e
dichiarazione ex art. 10 n. 2 DM, 32720157,

DELEGA
il compimente delle operazioni di vendita al professiomista AVV. SILVIA VOLPICELLI che i
provvederd, quale referente della procedurs, presso la sala aste del gestore della vendita su
designato, come specificata dal delegato nell'avviso di vendita

ASSEGNA
gl professionista nominato termine di 24 mesi dalla avvenuta comumicazione del conferimento
dell"incarico per 1 espletamento delle operazioni di vendita ¢ di ulterion & mesi per gli adempiments
successivi alla stessa
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ORDINA
al custode di comunicare via PEC, entro § giomi, al delegato, se non presente in udienze, nonché
alla parte esecutata copia del presente provvedimento, non sppena tisulters scaricato dalla
cancelleria in via telematica;
sl delegato di comunicare a mezzo copia del te provvedimento al gestore della vendi
!l‘.'.ImH.I?:EI sopra designato e ﬁll‘ia[inggcbamnp i0 rﬂu]pm?n p-nF- il versamento d-:ﬁ::cm:amni. nfn;fal!li
specificherd tutti 1 dati nocessari per "apertura del conto”:

DETERMIMNA
in favore del professionista delegato:

a) un acconto di Euro 1.800,00 quale anticipo sut suot compensi ai sensi dell’art. 2 o 6 DM,
227/15 e sulle spesc del gestore della vendita telematica, salva successiva integrazione su
richiests motivata,

b Euro 500,00 per ogni lotto posto in vendita a titolo di contributo di pubblicazione sul Portale
delle vendite pubbliche

DISPONE

che i creditori versing le somme sopra liguidate entro trenta giormi, avvertendoli che, in cazo di
omesso versamento, 1l professionista delegato potrd senz’altro provvedere od spposita informativa
a fini della dichiarazione di estinzione ai sensi dell’art. 631 bis c.p.c. in relazione alle somme di cui
sopra al punto b), ovvero di improcedibilith dell'esecuzione in relazione alle ulterion EOTmE
liquidate.

che, per il caso im cui il creditore abbia provveduto direttamente al pagamento delle spese di
pubblicazione del PVP, lo stesso debba frasmetters al professionista delegato la ricevutn telematica
del pagamento (RT in formato xml) almeno 60 giomi prima dell’esperimento di vendita avvertendo
che, superato il predetto termine, Ja mancata pubblicazione sul PVP sara imputata al creditore ex
art. 631 his ¢.pc

U DELEGA R
IL GIUDICE DELL'ESECUZIONE
DISPONE

ehe 1l professionista delegato provveda:

1) al controflo della titelantd in capo alfi debitorei esecutato/i dei diritd reali oggetto di
espropriazione, sulla base della documentazione ipo-catastale o della certificazione sostitutiva
noterile depositata dal creditore procedente ¢ della relazione dell'esperto e, nell'tpotesi in cui
riscontri une discordanza tra diritt pignerati e reale consistenza degli stessi, ad informame questo
Giudice trasmettendogli gh atti senza indugo;

2) al controllo dello stato di diritto in cui si trovano gli immobili, della destinazione urbanistica
del terrena risultante dal centificato di cui all’art. 18 della Legge 28 febbraio 1985 n. 47, nonché
delle notizie di cui agli articoli 17 ¢ 40 della citata Legge n. 47 del 1955 ¢ successive modifiche;

3) a formare subito dopo, ¢ comungque entro 60 giorni dal conferimento dell'incarico, 1'avviso
di vendita secondo il disposto dell'art. 570 cpe e le istrazion: qui di seguite imparijte,
depositandolo il giomo stesso a mezzo PCT, comunicandolo el custode, & pubblicandols sul Porale
delle vendite pubbliche, unitamente alla ordinanza di delega se gid in possesso dei fond| necessari;
in mancanza di tale provvista, a sollecitare tempestivamente i creditori al pagamento e, quind:, a
proceders alla pubblicazione sul PVP  in tempo utile all'esecuzione delle alire forme di pubhlicita

' Mella comunbeazions allistituto di eredito =i dovrd indicare: Tribunale di Rama, pome del Giudice Do, ..., -

namero di fscle BRGE. ..ol rumerc di locid, dati delln parte procedente ed esocutata; gestore della vendiia, noms
el dl-]:gin e del cusieds,
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da parte del custode | tempo che si indica, in via prodenziale, in 55 giomi prima della data fissata
per le vendita); solo nel caso in oui i fondi pervenissero oltre detto termine, il delegato & autorizzato
a provvedere comungue alla pubblicazione sul PVP purché entro il termine di 46 giomi prima
dell’ asta {data ultima per poter procedere alla pubblicazione tempestiva sui siti internet);

4) a fissare quindi un termine non infericre a 90 giorni ¢ non superiore & 120 giomi per la
presentazione delle offerte di acquisto per ciascuno de beni pignorati per la prima vendita, & non
inferiore a 60 giomi ¢ non superiore a 90 giomi per le eventuali successive con rbasso (qualora la
precedente si sin effettivamente tenuta), stabilendo la misura minima dell’aumento da apportarsi
alle offerte:

5) & fissare al giomo successivo alla scadenza del termine di cui al punto precedente, ad ora
fissa, la convocazione delle parti e dei creditori iseritti non intervenuti davanti a aé presso il luogo
sopra indicato per 1'apertura delle buste tclematiche, la deliberazione sulla'e offerta’e e la eventuale
gara tra gh offerenti;

) ad attivare immediatamente il custode per 1"esecuzione delle altre forme di pubblicith legale
(come previste dallart. 490, comma 2 e 5., c.p.c. e disposte con questa crdinanza di delega);

T alla ricezione delle offerie telematiche, tramite il sistema telematico del gesfore defla vendita
delle buste contenenti le offerte;

2) all'apertura presso la sala aste del gestore della vendita delle buste depositale
telematicamente dagli offerenti — onerati del relative collegamento al portale del gestore - alla
eventusle presenca delle parti e dei crediton iscritti non intervenuti comparsd,

o) all'esame delle offerte pervenute ¢ defla congruitd della courione prestots, secondo le
modalita indicate nella presente ordinanza;

) & dichisrare "incfficacia o |'mammissibilitd delle offerte non conformi a quante disposto in
guesta ordinanza;

11} alla delibernzione sull’unica offerta ammiszibile secondo le disposizioni dell’art. 572 e.pc,
provvedendo quindi alla aggiudicuzione, alla fissazione di una nuova vendita o all*assegnezione;
12} od avviare, nella ipotesi di pid offerte ammissibili ¢ subito dopo la deliberazione sulle stesse,
la gara tra gli offerenti ex ar. 573 cpec con la modalith asincrona di scguito disciplinata,
pronunciande "aggiudicazione a favore del migliore offerente & meno che il prezzo offerte, all®esito
della gara, sia inferiore al valore dell'immobile stabilito nell’avviso di vendita ¢ vi siano istanze di
nssegnarione; ovvero, in difetto di offerie in sumento, ad aggiudicare I'immobile al migliore
offerente {da scegliersi secondo i seguenti eriteri in ordine di priorith: & paritd di prezzo offerto,
maggiore importo della cauzione prestata; a parith di canzione prestata, minor tempe indicato per il
versamento del saldo prezzo; a parith di termine per il versamento del saldo prezzo, prioritd
temporale del deposito dell’offerts), a meno che il relotive prezzo sia inferiore al valorc
dell’immaobile stabilito nell"gvviso di vendite e vi signo istanze di assegnazione;

13) @ redigere il verbale delle operazioni di vendita depositandone subito copia informatica nel
fascicolo dell’esecuzione assieme agli allegati, a quanto trasmessogli dal gestore {0 acquisito dal
relativa sito) ed agli adempimenti pubblicitari, e contestualmente aggiomare con I"esitn
dell*esperimento 1" apposita arca del Portale delle vendite;

14)  nell'ipotesi di vendita di pid lotii non contemporaneamente, a ccssare le operarzioni di
vendite, ai sensi dell'ar. 504 cpe e dell’art. 163 disp. an. c.p.e. ove, per effetto
dell’aggiudicazions di uno o pitl lotti [ & tenuto eventualmente Comlo di guanto gii seccquisito alla
procedura a titolo di frutt, cauziond confiscate ¢ somme versate in conversions, ¢te.. ), sin state gia
conseguita una somma pari all'ammontare complessivo del crediti per cui si procede ¢ delle spese,
riferendone immediatamente a questo Giudice; le spese della procedura relative & it gh ausiliar
saranno valutate dal delegato prodenzialmente, tenuto conto per gli onorari degli avvocati des valon
medi di riferiments di cui al dm. 552014 ovvero alle tariffe vigent al momento
dell’aggivdicazione; qualora i pid loiti siano posti in vendita contemporansaments, ad esaminare la
necessita della cessazione della vendita forzata seguendo Tordine numerice de lotty, non facendo
poi luogo alla aggiudicazione successiva quando si sia gid, per cffctto della vendite precedente,
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raggiunto | ammontare sopra esposto, sempre riferendone immediatamente:

15} & provvedere sulla destinazione delle couzioni con ordine al gestore della vendita di dare
immediaa disposizione all’lstituto di Credito comvenzionato per il risccredito dei bonifici degli
offerenti telematici non resisi agyiudicatari sui conti correnti di provenienza’, indipendentemente
dall'IBAN indicato nell'offerta, ¢ /o per il deposito della courione dellaggiudicatario sul conto
della procedura;

16}  ancevere la dichiarazione di nomina prevista dall’ar, 533 ¢p.c. e la dichiarszione del nome
del terzo prevista dall’art. 590 bis epe, unitamente all’atto contenente la dichiarazione di questi di
voleme profittare autenticata da pubblico ufficiale;

I7) & comunicere all’aggudicatario, entro 20 piomi dall’aggiudicazione, tenendo conto delle
somme gid versale, I'ammontare del residuo prezzo e delle spese necessarie da versare sui conti
della procedura, richiedendogli la produzione di visure ipocatastali aggiomate;

18) = comunicare immedistamente all'aggiudicatario gli estremi dei conti della procedura
(ovvero del creditore fondiario cx ar, 41 TUB) ove effetuare il bonifico del prezzo di
aggivdicazions ¢ delle spese inerenti al trasferimento gravanti sull"aggiudicatario stesso;

i%) & darc tempestivo avviso del mancato versamento del saldo del prezzo di aggivdicazione nel
termine fissato, per i provvedimenti di cui all'art 587 c.pe., contestualmente fissando la nuova
vendita;

200 ad autorizzare |'assunzione di debiti da parte dell'aggivdicatanio o dell’assegnatario ex art,
08 c.pc. (nell'ipotesi di cul all'art, 385 comma 2° c.p.c. provvederd direttaments & limitare il
versamento del prezzo secondo quanto disposto dalla norma);

21} in caso di richiesta ex art. 41 T.U.B. avanzats dal creditore fondiario (il quale dovrh
depositare nota riepilogativa del credito entro il termine di quindici giomni dalla sggindicazione,
decorso il quale verrd soddisftto in sede di approvazione del progetio di distnbuzione), 8 calcolare
approssimativamente tutte le somme necessanie per le spese della procedura, nonché per 'eventuale
definitiva liberazione del bene, ove una tale attivith sia ancors da compiere; cosi caleolate le somme
dovute alle procedura, il delegato comunichera quale parte del residuo prezzo dovrd essere versata
dall"aggiudicataric direttamente al creditore fondiario (determinata ai sensi del successivie punto B
2} e quale parte dovra essere versata sul conto della procedurs; i1 versamento al creditore fondiario
di somme eccedenti le spettanze di questo sard considerato un grave motivo ai fini della revoca
dell"incarico ricevuis,

12}  ad effettuare, se del caso, la denuncia prevista dall'am. 59 D.Lgs. S22004 & le operazioni
conseguenti previste dalla medesima disciplina;

23} a predisporre la bozza del decreto di trasferimento (con espressa menzione dells situazione
urbanistica dell’immobile), trasmetiendola, unitamente al fascicolo, senza indugio & questo Giudice
per I'emissione, richiedendo contestuslmente la fissazione dell'udienza di approvazione del
progetto di distnbuzione; ove abbia rcevuto istanza dell'aggiuvdicatario avente ad oggetto
Vattuazione dell'ingiunzione di rilascio ex art. 586, 2° co, cpc , a predizsporre l2 bozza dal decreto
di trasferimento utilizzando il modello complewo della discipling relativa alla chiesta athiazione o
trasinettendolo a questo Giudice unitamente all'istanza dell’aggivdicatario.

Se il versamento del prezio ¢ avvenuto con |'erogazione & seguito i contratto di finanziamenio che
preveda il versamento diretta delle somme erogate in favore della procedura e la garanzia ipotecaria
di primo grado sul medesimo immobile oggetto di vendita, nells bozza di decreto di trasferimento
deve essere indicato tale atto.

La bozza dovrd contenere altresi 1'ordine di cancellarione de gravemi esistenti sull' immobile come
previsto dall’art, 386 cp.c. (trascrizioni dei pignoramentl e dei sequestri conservativi, iseriziond
ipotecarie), anche se successivi alla trascrizione del pignoraments.

Alla bozza di decreto dovranno essere allegati:

- ove necessanio, certificato di destinazione urbanistica ex art, 18 L. 47/1 985 avente validith d&

* L' effettive riaccredite avverra nei tempi provisti dal sistema bancasio
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un anno dal fdlascio o, in caso di scadenza, altro certificato sostitutivo che il professionista delegaio
richiederi;

- le dichiarnzioni ai fini fiscali rese dall’aggindicatario in originale, unitamente alla copia del
documento di identith e le dichinrazioni rese a norma del d.P.R. 44572000 — ["aftestazione circa
I'wvvenute versamento delle somme necessarie sia per il trasferimento che per le formalita
successive poste a canco dell'aggudicatario;

24)  ad esepuire le formalita di registruzione, trascrizione (rammentando che, nell'ipotes:
disciplinata dall'art. 585 comma 3° ¢.p.c., “il conservatore dei registri immohiliari non pué eseguire
la trascrizione del decreto s¢ non unitamente all'iscrizione dell'ipoteca concessa dalla parte
finonziata™), annotazione e volturs catastale del decreto di trasterimento, la comunicazione dello
stess0 nei casi previsti per le comunicarioni di attl volontar di trasferimento, noncheé 1espletamento
delle formalita di cancelloesione delle iscrizioni ipotecaric ¢ di ogni trascrizione pregiudizicvole
(pignorament e sequesiri conservativi) conseguenti al decreto di trasferimento, anche richiedendo
le necessarie copie dell*originale del decreto di trasferimento o dell’ording di cancellazione dei
gravami;

25)  a trasmeftere all’aggiudicatario la nota di trascrizione del decreto di trasferimento e a
restituire allo stesso le somme residue che siano risultate eccedenti le spese occorrenti per il
trasferimento, dundone comungue atto nel progetto di distribuzione;

26) a rapportarsi con lealtid e correttezza nei confronti del custode giudiziario, curando di
esaminare le prescritte relezioni imviate al giudice sullo stato occupative dell'immobile ¢
sull’andamento delle procedure di liberazione; sulla permanenza o meno del titolo esecutive nei
confronti di tutti gli esecutati: sulla permanenza dei diritti reali minon esistenti sul bene, cosi da
poter prendere | necessar provvedimenti o eventualmenie aggiomare sul punto le indicazioni
contenute nella descrizione dell'immobile riportata nell"avvizo di vendita;

27}  a compiere, ai sensi dell’art, 164 disp. att. ep.c, ogni aliro incombente, anche di carattere
fiscale, che ai termini di legee sin necessario o conscguente al trasferimento del bene;

28) & depositare a mezzo p.at, ol termine dell'esperimento, copia del verbale d'asta nel
fascicolo dell esecuzione redatto con le modalita indicate all*art. 13); in caso di gara, il verbale di
chiusura delle operazioni di vendita potra essere effettuato dal professionista anche da remoto con
1"eventuale assistenza del gestore della venditg;

20}  in caso di infruttuoso esperimento deila prima vendita scnza incanto al valors d"asta sopra
stahilito ¢ in mancanza di domande di assepnozione & rifissare seduta stante Ja data della nuova
vendita, emettendo il relative avviso e ribassando il valore d'asta di un quinto e procedendo agli
rdempimenti di cui al precedente punto 3;

i) a fissare immediatamente o verbale un nuovo termine non inferiore a 60 giomi, e non
superiore a 90 per formulare offerie telematiche ed a fissare al giomo successivo, innanzi o sé, fa
convocarione delle parti ¢ dei creditoni iscritti non intervenuti per Lo deliberarione sull’offerta e per
la eventuale gara tra gli offerenti ex artt, 571 € ss, c.p.c.; gli offerenti telematici saranne inviteti a
collegarsi “on line” sul sito del gestore;

31) a preparare ['avviso delle cventuali ulteriori vendite necessarie, procedendo aglh
adempimmenti di cul al precedenie punto 3,

32)  ad effettuare, onche per questi ulleriori esperimenti di vendita, tutte le attivith il ordinate ¢
ogpetio della presente delega;

33} in caso di infruttuoso esperimento delle seconda vendita senza incante al valere d'asta gia
rihassato ¢ in mancanza di domande di essegnazione, & determinare un'ulteriore rduzione di valore
di un quinto rispetto sll*ultimo praticaie e ad effetiuare tutte le attivita gia descritte; procedere nel
modo descritto anche per la terza ¢ per la guarta vendita senza incanto; in caso di infruttuoso
esperimento anche della quaris vendita senza incante al valore d'asta ribassato ed in mancanza di
domande di assegnazione, a fissare un quinto espenmento di vendita senza incanto con un’ulteriore
riduzione del valore d'asta nella misura del 40% |

34} & dmettere gli atti a questo Giudice dell’Esscuzione in caso di mfruttuoso espenmento anche
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della quinta vendita e in mancanza di domande di assegnazione, unitamente ad una relazione che
richiedera al custode su tutta |"attivité da questi compiuta (con specifics indicazione delle richieste e
dellc visite effettuate) ¢ ad una sua apposita relazione nella quale specifichera le spese sostenute e Je
ragioni che potrebbern aver ostacolato la vendita. Nel doveroso rispetto dei termini sopea indicats, il
professionista dovra avere curn di effetruare 5 esperimentt di vendita durante il corso di 24 mesi; il
mancato rispetto di quest: termini, se aon dovulo a causa non imputabile, costituisce fondato motive
per procedere alla revoca dell'incarico ricevuto. Il delegato provvederd, comungue, s depositare
entro 30 giorni dalla notifica dell'ordinanza di delegs un rapporto depilogative iniziale dell’ attiviti
svolta (specie con riguarde agli adempiment sub. | ¢ 2) ed a depositare, quindi, rapport
riepilogativi periodici con cadenza semestrale decorrenti dal primo rapports; entro dieci giomi dalla
conoscenza dell’approvazione del progetto di distribuzione provvederd quindi a depositare un
rapporio riepilogativo finale delle attivith avolts, Dovrd essere utilizzato obbligstoriamente il
modello ministeriale quantomeno per il rapporto riepilogativo finale, salvo diverse disposizioni
normative nel frattempo intervenute;

35} a segnalare nel termine di giomi 15 dall'esaurimento del fondo spese tale circostanza,
depositando un'analitica relazione sulle somme spese, al fine dell’adozione da parte del giudice
dell’esecuzione dei necessari provvedimenti ai fini della continuazione delle attivitd di vendita:

36) & richiedere all"atto della aggiudicazione di ogrd lotto ai creditori divers: dal fondiario (peril
quale 5i richiema quanto stabilite dal precedente art. 21) la loro nota di precisazione del credito,
assegnande a tal finc il termine di 60 giomi per I'incombente e quindi, & depositare istanza di
liguidazione delle proprie competenze al giudice dell’esecuzione non appena depositata la bozea del
progeno di distribuzione ¢ del piano di nparto, Anslogo onere spetta al custode gll'esperia
stimatore ¢ agh aln eventuali ausiliar:

37)  a formare un progetio di distnbuzione, anche parziale laddove vi siano ulteriori lott in
vendita ¢ allora limitate al novanta per cento delle somme da ripartire, comunicandolo a mezzo pec
alle parti 43 giomi prima dell'udienza fissata per la sua approvazione ed asseprando elle stesse
termine di 13 giorni per eventuali csservazioni, depositandolo infine in cancelleria in vis telematica
(unitamente alle comunicazioni di invio delle bozze, alle note relative alla trascrizione del decreto
di trasferimento e alle cancellazioni delle formalitd pregiudizievoli ed all’estratto comto della
procedura), anche tenendo conto degli cnorari gid liquidati dal giudice dell’esecuzione ai suoi
ausibiari, nel termine di 20 giomi prima dell’wdienza fissata per la sua approvazione ¢ cio anche
nell‘ipotesi in cui per colpevole ritardo i creditori o gl ausilian non abbiano depositate alcuna nota
di precisazione del credito o richicsta di liguidazione del compenso, dovenda il delegato procedere
& caleclare 1 relativi diritti sulla base degh atti della procedura ¢ tenendo conto dei valod medi di
liquidazrione stabiliti dalle tariffe vigenti, considerando quale parametro di riferimento il valore del
credito azionate dal crediton; per gli esperti 1a base di caleolo sthilita dall’art. 161 dizp. att. c.p.c
sard considerata il prezzo di aggiudicazione; prima della predisposizione deila bozza di riparto
finale, in caso di incapienza dell'attive della procedura per la soddisfazione di tutti | creditor, a
richiedere al giudice dell'esecuzione I'emissione del decreto di condanna ex artt, 587, P coe 177
disp att. c.p.¢. in relazione agli aggiudicatar decaduti e, all'esito, ad attribuire il relative eredito a
favore dei credifort che sarebbero rimasti in twtto o in parte insoddistaty, in proporzions ai rispettivi
crediii.

Il professionista delegato dovra procedere senza indugio a tutte le operaziond delegate.

CONTENUTO DELL’AVVISO DI VENDITA
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[A]
DISCIPLINA DELLA VENDITA SENZA INCANTO CON MODALITA" ASINCRONA

ok o o o

1. MODALITA' DI PRESENTAZIONE OFFERTA TELEMATICA
Le offerte andranno obbligatoriamente redatte e depositate con le modalith ed i contenuti ml}-i
previsti dagli artt. 12 e seguenti del Decreto del Ministro della Giustizia n. 32 del 26 febbraio 2013

¥ Am 12

Modalita di presevtlazione dell'ofMerta £ dei document allegat
L'offerin per In vendita tolematica deve comienere,;
a) i dari idemificativi dellofferente, com lespressa mdicemions del codice fiscale o della portita TVA,
b) Mufficio giudiziario presso il quale pende la proceduns;
) 'anna & i mumero di ruolo gesssale della procedura,
d} il numera o sliro daio sdentificatve del oo
@) badzscrizione del bene;
) Fudicazione del referente delln procedura;
g) lndata = Pors fssans per Ninizio delle operazioni di vendita;
by il prezzo offeric « il termine per il relativo pagamento, salvo che s traiti di domanda di partecipasions all'incasto;
i} l'inypoo versato o titolo di cmzsone;
Ly b s, Forario ¢ il momero di CRO del bonifico effacuso per il versamentas della couzone;
m} il codice [BAN del conto sul quale & stata acdebiats b2 somma oggetio del bonifico di cui alla Jeders Ly
n) Vindirizzo dells casells di posia eleitronica certificata di cut al comma 4 o, in alemativa, quello di cud af comma 5,
utilizzatn per trasmetters Fofferta e per riesvere le comunicazioni previste dal presente regolamento
o] levenmale recapito di telefonia mobile ove rcevers | comunicazioni previste dal presente regolamente.
2. Quando 'offerente risiede foori dal temiorio dello Siato, & non risuli attribuite il codice fiscabe, si deve indicare il
codice fiscale rilasciaio dall'aatorith fiscale del Paese di residenzs o, in mancanza, un analoge codice idenulicativo,
quake ad eesmpio un codice di sicurezza sociale o un codice identificativo, In ogni caso deve essere anteposto il codiee
del paese assegnante, in conformitk alle regole tecniche di cui allo standard 150 31661 alphe-Zeode dell'international
Crrganization for Sandardization.
3. L'offerta per ln vendita telematica ¢ redatia e cifrata mediante un sofranre realizesto dal Miristero, in forma di
documento informatica privo di elementi attivi e in conformit alle specifiche tecniche di cui alfantscolo 26 del prosente
decreso. T sofvamre di cui ol periede precedemie ¢ messo s disposizions degli interessati da panie del gestore della
vendila telemsatica & deve formlee n vin susomaticn i doti di cwi &l comima 1. kewere b, ¢}, dl, el £ e gh nonché' @
riferimenti dei gestor del servizio di posta elettronica cestificata per la vendila selematics isoritti o aorma delfarols
13, comma 4.
4. Unfferta & erpemessa mediant= by casella di posta elenroitica certificata per ln vendite telemotica. La irasmasanong
sostitmisce la firma elewtronics avanzaia delfoffenn, sempre chie Nimo sin avveenulo riehicdendo 1o fisevata completa &
Avvenuin consegna di cui alsricolo 6, comma 4 del decrein del Presidenie della Bepubblica, 11 febboado 2005, n, 68 ¢
che 1l gestore del servizio di posia elettronica certificata stiesii nel messaggio o in un suo allegato di aver rilaseiai Je
eredenziali di secess in conformith a quanto previsto dall'articals 13, commei 2 ¢ 3. Cuando Fofferts & formulats da pa
perinne alis sbossa deve csserc alicgatn In procura rilasciota dogli abn offerenti al teelare della casella di posia
eletironica cerfificata per la vendita elematics, La procurs & redates nelle forme dell'ato pubblico o dells seriiturs
privats sutendicata ¢ pud essere allegaia anche in copia per immagine.
5. L'odTera, quando & somoscring con firma digimle, pud essere rasmesia & mezzo 6 casella di posta elettronica
cortificain. #mche  priva  del  requisii  di cwi alfamicole 2, comma 1, leflern 0
&i gpplica il comma &, terzo periodo, e la procura & rilasciata o cobud che ho sostoscritto Fafferia o norma dal presenie
OO,
&, [ document spon allegasi all'offerta in forma & documenio wloemstes o di copia informatica, anche per mmmagine,
privi di element] s, [ documenti allegati sone ciffati mediante | sofiware di cui ol comma 3. Le medalita &
congiunziote mediante strument informatici delfofferta con | documenti alla #essa allegati sono fissate dalle
gpeeifichs iecndche di cui allamicole 26,
Art. 13

bndaliia di trasmizsione dedl'offeria
|, L'ndferta e i documenti allcgati sono imvinli & un apposito indinizzo di posta elettronsca ceruficata del Ministero
mediante ls cascla di posta elettronica certificata indicata o norms dell'amticoke 12, eomane |, letiera n),
2. Ciascin messipgio di posta elefironica certificats per lo vendila ielematics contisne, anchs in on allegain,
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Anche od integrazione di quanto previsto nel citato decreto le offerte di acquisto (in bolle")
potranno essere presentale unicamente dall'offerente (o da uno degli offerenti o dal legale
rappresentante della societd offerentc) o dal procurstore legale anche 4 norma dell*art.579
ultime ¢o. ¢.p.c.. sino alle ore 23 59 del giomo precedente la data fissata per il loro esame ¢ per la
vendita, tramite il module web “Offerta telematica™ fomito dal Ministero della Giustizia
(sccessibile dalla scheda del lotto m vendita presente sul portale del gestore delln vendite
telematica), secondo le indicezioni riportate nel “Mamuale Utente” pubblicato sul portale delle
vendite pubbliche del Ministero della Giustizia; il file eriptato in formato zippTm, contenente
|"offerta integrale e ghi allegati all’ offerta, dovra essere inviato all'indirizzo pee del Ministero della
Uiustizia  effertapvp dgsicidginstiziacertit. Saranno dichiarate insmmissibill le  offerte
provenienti da *presentatori™ diversi dai soggetti suindicati (offerent o procuratore legale).

A pena d'inammissibilita U'offerta doved essere sottoscrinta digitalmente utilizzando un certificato di
firma digitale in corso di validita rilasciato da un organismo incluso nell’elenco pubblico dei
certificator] accreditati e trasmessa a mezzo casella di posta elestronica certificata [dell"ofTerente o
del sun ratore legale); in allemativa ¢ possibile trasmettere 1'offerta e gli allegati 8 mezzo
casella di posta elettronica certificata per la vendita telematica i sensi dell’an, 12, comma 5 del
D.M. n. 32/2015°,

Fanesinzione del gesore della casella di possa elettronics centificata per la vendita telematica di sver provveduio al
rilascio delle credenziali previa identificazicae del richiedente a norma del presente regolamento,
3. Quando l'identificagione & esoguita per vin telematica, fa stéasa pud aver luogo mediants la sesmissione al gestore di
cui al comma | di wna copia informatica per immaging, anche non $atoscritin con firma eletronics, di un documenio
analogico di identith del richiedente. La copia per immsgine & priva di elementi attivi ed ha i formati previsti dalle
specifiche iecniche stabilite 2 norma del'aricele 36, Quando I'offerente nan dispone di un documento di dentit
rilasciato da une dei Paesi dell'Unione europes, la copin per immaging deve essere estraits dal pasiasorio.
4. Il responsabile pes i sistemi infonmsnivi susomatizzati del Mindsiere verifica, su richiesta dei gestori di cul al comma
1, che il procedimentn previsi per 1 rilascio delle credenziall di sccesse =a conforme a guanta previsto dal presents
asticolo e 1 iscrive in un'apposits area pubblica del portale def servisi selematici del Minisiero,
A 14
ﬂepmim & trasm isalone dell'offerts sl gestars per la vendits iclemaiics
1. L'offertn 3i imtende depositata nel momento in cui viene gemersta |s moevita complets d avvenuia consegna da panie
del gestore di posta elenronics certificata del mindstero della giastizia,
1. Lofferts pervenuts allindirizzo di posta elotirondon certificats di cui alfarticole 13, comma 1, ¢ sutomsticoments
dezifrats mon prima di centottanta & non olire centovent minuti amecedent: Morario Hssato por Vinixio delle operazioni
i vendiea,
3. 1 soltware di cui all'sriicolo 12, comma 3, elubara uo ulteriore documenio iestsale, privo di restriziond per le
aperaziani i sedezions ¢ copda, i ubo dei Formati previet dalle specifiche tecniche dell'articolo 26, [l documento deve
contenere i dati delloffierta, salvo guelli di cul alfamicolo 12, comma 1, lettere a), n) ed o).
4. L'offerts e il documenta di cui al comma 2 somo trasmessi ai gestor: incaricati delbe raspetinve vendite el rispaio del
termme di cud al comma 1.
Arm, 15
Mancain funwivnumento dei servizi informatici del deminio ginstizia
I, Il responsnbile per 1 sistemi informativi auicmeizead del ministers comunica preventivamente oi gestord della
vendits ielematicn | casl programmeti di manceto funsonamenis dei sisteml informativi del dominie giustizin, | gestoi
e danro notizia agl interessati mediante Avviso pubblicatn sl propri sit internet e rickiedenn & pubblicars un analogn
TYVIS0 &t Sogpetti che gestisconn i sit injermet ove & eseguita s pubblicitd di cui allarticolo 490 del codice di procedurs
civile. Mei cesi di cui al presente comma le offerte seno formulste @ meezee telefex gl recagito delTafficio giodixianio
pressa il quale & scritta ln proceduma, indicsto megli avvisi di cul al periodn precedante. Mon prima del giomo
precedente linicin defle operazioni df vendits il gestore mtra le afferte formulate & norma del presenic comSA
dallufficio gadiziarias,
&, Mei casi di mancato funzisnamento dei sistemi informativi del dominio giustizis non Programmiti o non comunsca
& nernsa del comma 1, Fofferta s intende depositni nel momento in cui viene geoersta la ricevuts di acceitazions da
parts del gesiore 4 posta eletvonica certificain del mivente. 11 gestore & GoUlC & permsticre [ partecipazione alie
operazioni & vendita dell'offerente che documenta 1o lempestiva presenzarione dellofferts 8 nermas del perodo
precedense,

' | pagamento del bolly potrd essere effetmunio solo con modalith telomatica, @ mezzo bonifico o cara i credito,
mooedendo all*area “Pagamento di bofli digitalr sl Portale dei Serviz Telemntici, all'ndirizen htrps: YpeL giustizia. it

¥ Detta modalith di wrasmissions dell'afferta sar DpeTaliva una voltn che sarannn essguite 8 cures del Ministers dells
gisstizia le focmalith di cui all'art 13, comma 4, DM, a, 32°15;
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L'offerta si intenderd depositata nel momento in cui viene generata la ricevuty completa di avvenuta
consegna da parie del gestore pec del Ministern della Giustiza; :
In caso di mancato funzienamento dei servizi telematici del sistema giustizia 1"offerta dovra essere
depositata ai scnsi ﬁ#ﬁ?ﬂﬂ?ﬂh&ﬁﬂﬁ

1. ;
L'uﬁcn%ﬂg:mare: e
a) il cognome, il nome, il luogo, la data di nascita, il codice fiscale o partita [VA, il domicilio, lo
stato civile, ed il recapito telefonico del soggetto cui andré intestate I'immeoebile (non sard ibile
intestare |'mmobile a soggefto diverso da quelle che sonoserive I'offerta). Se I'o te &
miuﬁm in regime di comunione legale dei beni, dovranno essere indicati anche 1 commispondenti
dati conings. Se 1'offerente & minorenne, 1"offerta dovrd essere sottoscritta dai genitori previa
antorizzazions del giudice tutelare;
b} I"ufficio giudiziario presso il quale pende la procedura;
c) I"anno e il numero di ruolo generale della procedurs;
d} il numera o altro dato identificative del fotto;
&) la descrizione del bene;
£ I'indicazione del referentc della procedura/delegato alle operazioni di vendita;

i la data e I'ora fissata per inizio delle operazioni di vendita;
ﬁ} il prezzo offerto, che non potr essere, a pena di ine =i 1o a, inferiore di oltre un
guarto al valore dasta indicato nella presente ordinanza e quindi nell”avviso di vendita;

i) il termine di pagamento del salde prezzo e degli oneri accessori, che non poird comunque
£asere mgun-inr: a centoventi glomi dalla data dell’agpiudicazione (lermine soggetto & sospensione
nel periodo feriale); _ ;

I I"importo versato a titole di cauzione, in misura pari o superiore al 10 per cento del prezzo
offerto, importo che sard trattenuto in caso di rifivto dell’acquisto; .

m) haa date, |*orario ¢ il oumero di CRO del bonifico cffettuato per il versamento della
CALEONE |

n} il eodice IBAM del conto sul quale & stats addebitata 18 somma opgetto del bonifico;

o) Mindirizzo della cosella di posta elettronica certificata (o della casella di posia eletronica
certificata per la vendita telematica) utilizzata per trasmettere l'offerta e per ricevers le
comunigazioni previste ed il recapito di telefonia mobile ove ricevere le eventuali comunicaziom
previste ',
p 1"es

essa dichizrazions di aver preso visione della perizia di stima;
- L } i dati richiesti non previzsti dal modulo ministernals 1 i g
R CETHT AL W 1] LI g b [ aly g L =l || AT ﬂl'_llm

3 wﬂﬁﬁlﬁﬂﬂﬂhﬁ.&{ﬁiﬂﬁﬁ=

n) copia del documento di identita dell’a nte e del eonluge in comunione legale dei beni;

b} copea del bonifico attestante il versamento della cavzione; in difetto — laddove la cauzione
non potesse essere abbinata all"offerts o finvenuta sul conto dedicato (ad es. per ervon di digitazione
del CROY - 1"offerta sara dichiarata inammissibile;

€) ge ["offerta & formulata da pih persone, copia anche per immagine della procura rilasciata
dagli altri offerenti per atto pubblico o scrittura privata autenticats in favore del soggetio titolare
della casella di posts clettronica certificata per la vendiia telematica o ¢ del soggetto che
sottoscrive |'offerts, laddove questa venga trasmessa 8 mezzo di caselln di posta eletironica
certificata;

d] copie anche per immagine della procura speciale o della procura generale, nell'ipotesi di
offerta fatta a mezro Ji procuratore legale, ciog & avvocato;

)] copia della visura camerale della societd sttestante i poteri del legale rappresentante della
persona giuridica offerente, risalente a non pil i tre mesi, ovvero copia della delibera assembleare
che autorizzi un soggetto intemo alla societd ella partecipazione alla vendita in luogo del legale
rappresentante & originele della procura speciale o copia autentica della procura generale rilasciate
da questi attestanti i poteri del soggetto interno delegato;

'..i:-1 ] || L] i

* wel caso i cui nell*atiestazione di avvenwo pagainento venpa ndicaio come codice idendficaliae della transazione il
e, eoddice TEM (0 codice similars) compeste da 30 caratter alfanumeric, i CRO & pormalmente idemificatn dafle 11
cifre presenti tra i 6% od il 18% caratere dol TRN, Non devono essere indicati cartieri diversi da numer o inseriti spazi.
cardleri gpeciali o trafling.

7 Sin tn coselln di Postn Elettropica Certificata che @ recapite df selefonis mobile devono appartencre
all"afferente o ol procurniore ltill! ﬂq:lﬂ-il:l!e.
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£ se il soggetto offerente ¢ minorenne, copia del documento d'identith e copia del codice
fiscale del so offerente ¢ del soggetto che soltoscrive |'offerta, nonché copia del
provvediments di aulonzzazions,

g} copin - anche per immagine defla dichinrazione del coniuge - autenticata de pubblico
ufficiale - di voler escludere il bene dalla comunione legale, in caso di acquiste del bene da parte
dell"aliro coniuge a titolo personale

h}  le dichiarazioni relative allo ststo civile, di aver preso visione della perizia di stima ete,..,,
effertuate in separatoc modulo

i ricevuta di pggamento del bollo effettuata in via telematica®

1. -

Eaclusivamente con bonifico sul conto correnie cauzioni intestate ol Tribunale di Roma, il cui
[BAN sard indicato dal delegato nell’svviso di vendits; e con unica causale * ASTA " (senza
ulterion specificazioni di dati identificativi della procedura); la cauzione, a pena di inefficacia della
offerta, dovra risultare accreditata sul conto entro il giomeo precedente alla vendita e dovrd essere di
importo par almeno al 10 per cento del prezzo offerto.

EENERERE

4. ABILITA DELL . salvo quanto previsto dall’art571 cp.c., |'offerta
presentata nella vendita senza incanto @ irrevocabile. 51 potrd procedere all’aggiudicazione al
mngg'mr offerente anche qualora questi non si colleghi telematicamente il giomo fissato per la
Yendita;

5 SYOLGIMENTO DELLA VENDITA: le buste - telematiche saranno sperte all’orario di
inizio delle operazion: di vendita, alla presenza eventuale - delle parti, dei loro avvocati ¢ dei
creditori iscritti non intervenuti, il giomno ed all’ora indicat! nell'avviso di vendita: gli offcrent
parteci o m via telematica alle operazioni di vendita collegandosi tramite 1’ares riservata del
sito dmtgn della vendita telematica, accedendo alla stessa con le credenziali personali  loro
trasmesse almeno 30 minuti prima dellinizio delle operazioni di vendita alla casella di posta
eletironica certificata (ovvero glla casella di poste elettronica certificata per la vendita telematica)
wiilizzata per trasmettere 1" offerta.

Il riterdo sui tempi indicati nell’avviso per Iinizio delle operazioni di apertura buste o di vendita
non pud costituire mofivo di doglianza da parte degli offerenti,

Il professionista delegato, referents della procedura, verificata la regolarita delle offerte dard inizio
alle operazioni di vendita.

Cruzlora per I"acquiste del medesimo hene siano state proposte piln offerte valide, si proceders a
gora sulla basc della offerta pit alta, che avrd durata di 24 ore a pantire dal suo inizio, con proroga
awtomatica alla stessa ora del gomo successivo non festivo qualora il suo termine venisse & cadere
di sabato 0 in giomi festivi; durente il periodo della gara, ogni partecipante potrd effettuare offerte
in aumento, cioé rilanci, nel rspetto dell’importo minimo stabilito dall*avvise di vendits a pena di
inefficacia; qualora vengane effettuate offerte in aumento negli ultimi 10 minuti della goara la stessa
sarn prorogata automaticamente di wlteriori 10 minuti in modo da permettere agli sltri pertecipanti
di effettuare ulteriori rilanci ¢ cosi di seguito sino alla mancata presentazione & offerte in aumento
nel periodo di prolungamento ma comungue fino ad un massimo di dodici prolungamenti {quindi
per un totale di ulteriori 120 minuti); la deliberazione finale sulle offerte all'esito della EBra avri
luogo entro il giomo successivo al suo termine, prorogata se cadente di sabato o festivi al primo
giomao non festivo; il bene verrd definitivamente aggiudicato dal professionista delegato referente
della procedura, facendosi cosl luogo alla vendita, a chi avrd effettuate I"offerta pit alta, sulla base
delle comunicarioni effettuate dal gestore della vendita telematica. In difetto di offerle in aumento,
il professionista delegato referente della procedura disporrd la vendita & favore del migliore
offerente (come individuato al precedente n. 12), salvo che il prezzo offerto sia inferiore al valore
d"astn stabilito nell’svviso di vendita ¢ vi siano istanze di Assegnazione ovvero, in loro difetto, non
sussistanc | presuppost di cui all"art. 572, 3° e.p.c.; all'offerente che non risulterd aggiudicatario |a

* La mancaca allegazions della ricevuns telematica del pagamento del bolly non detesmina I'imaramissibilits dell'ofTenta
ma ['svwio dalle procedure di recupers scattiva.
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cauzione sara restituits mediante bonifico sul conto corrénte dal quale era stata inviata;

fr. 3 EALDO P ' in caso di apgiudicarione il termine per il deposito
ded saldo del prezzo ¢ delle {soggetto a sospensione nel periodo Teriale) sark comungue quello
indicato nell’offerta dall’ sggiudicatanio, Nell'ipotesi in cul non sia stato indicato il termine ovveso
sia stato indicato un termine superiore a 120 giomi, il versamento del seldo del prezzo e delle spese
dovrd essere effettuato cmnun%'lu: entro detto termine,

| OFFERTA PER PERSONA DA NOMINARE:

Nell'ipotesi in cui il procuratore legale, cioé avvocale, abbia effetivato I'offeria e sia rimasio
agpiudicatario per persona da nominare, dovra dichisrare al delegato nei tre giomi snccessivi alla
vendita il nome della persona per la quale ha fatio 1'offerta, depositando onginale della procura
speciale notarile, ovvero copia autentica della procura generale, , nlasciate in data non successiva
alla vendita stessa, ovvero trasmettendogli via PEC detta documentarione in copia per immagine
con attestazione d1 conformitd,

B. [STANZA DI ASSEGNAZIONE CON RISERY A DI NOMINA D LN TERZCH

Il ereditore che & rimasto assegnatario a favore di un terzo dowra dichiarare al delegato, nel cingue
giomi dal provvedimento di assegnazione, il nome del terzo & favore del quale deve essere trasferito
l'immobile, depositande la dichiarazione del terzo di velerme profittare, con soltoscnzione
autenticatn da pubblico ufficiele e | documenti comprovanti gli eventualmente necessari poteri ed
autorizzazioni. In mancanza, il trasferimento & fatto a favore del ereditore. In ogni case, gli obblighi
deriventi dalla presentazione dell'istanza di assegnarione sono esclusivamente a canco del
credifore.

marE sETEE rET= e i e e L R S S T -

(B]

DISPOSIZIONI RELATIVE AL PAGAMENTO
DEL PREZZO0 E DEGL] ONERI ACCESSORI

I.  salve quento disposto sub punto 2), il saldo del prezzo di aggivdicazione {pari al prezzo di
aggiudicazione dedotts la cauzione prestata) dovra cssere versato mediante bonifice sul conto
corrente di pertinenza della procedura esecutiva eniro il termine indicato nell’offerta, ovvero,
gualora sia stato indicato un termine superiore, eniro il termine massimo di 120 giorni dalla data di
vendita (soggetto o sospensione nel periodo foriale);

2. gqualora l'immaobile sia gravato da ipoteca iscritta @ garanzia di muteo concesso ai sensi del
T, 16 luglio 1905, n. 646, richiamato dal D.P.R. 21 gennaio 1976 n. 7 ovvero ai sensi dell'art. 34
del Decreto legislative 10 settembre 1903 no 385 (mutuo fondiario), I'aggivdicatario dovrd versare
direttamente all'lstituto mutusante, nel termine per il versamento del saldo del prezzo, la parte del
prezzo corrspondente al credito dell'lstituto per capitale, interessi, accessor ¢ spese di

nei limiti di quanto disposto dall’art.2855 c.c., cosi come individuata dal delegato. L'eventuale
gomma residua dovrd essere versata con le modalith indicate sub punto 1) Pagmudicatario dovrd
tempestivamente consegnare al delegato 1"originale della quistanza rilasciata dall'istituto di credito;
3 qualora l’angluicm:m,' io, per il pagamento del saldo prezzo faceia ricorso ad un contratio
bancario di finanzismento con concessiene di ipoteca di prime grado sull’immobile scquistato, le
somme dovranno essere crogate nel termine fissato per 1l versamento del saldo prezzo, direttamente
dall istitute di credito mutuante con le modalith indicate dal delegato mediante bonifico sul conto
corrente di pertinenza della procedura esecutiva, anche nell’ipotesi di cui al punio precedente.
L'aggindicataric dovra quindi consegnare al delegato, I'atto di assenso ad iscrizione di ipoteca con
la refativa nota di iscrizione e ricevuta di avvenula registrazione dell’atto. Contestualmente alla
presentazione del decreto sottosentto per la traserizione, il da]ua%nm preaenterd al Conservatore dei
Registri Immobiliad anche 1o nota di iscrizione di ipoteca. Conformemenie a quanto previsto
dall"art. 585, ultimo comma, c.p.c., il delegato nel predisporre la minuta del decreto di trasferimento
dn sottoporre alla firma del Gindice dell’csecuzione inseritd la seguente dizione: "nlevato che U
pagamento di parte del prezzo relativo al trasferimento del bene oggetto del presente decreto &
avvenuto mediante erogazione della somma di £***** da parte di **** a fronte del contratio d:
mutuo & rogito **** del **** rep *** ¢ che le parti mutuante ¢ mutuataria hanno espresso il
econsenso all'iscrizione di ipoteca di primo grado a garanzia del rimborso del predetto
finanziamento, # rende noto che, conformemente a quanto disposto dall'art.SBS epc., & fatto
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divicte al Conservatore dei RR.IL di trascrivere il presente decreto se non unitamente all'iserizione
dell'ipateca di e all"alle nota ", In caso di revoca dell"aggiudicazione, e sempre che 1"Istituto
mutuante ne abbia fatto ESPRESSA richiesta con atto ritualmente depositato in cancelleria o
trasmesso in copia al delegato, le somme erogate potranno essere restituite direttamente allIstituto
di credito senza aggravio di spese per la procedura;
4. el medesimo teomine fissato per il versamento del sald i, 1"agpindicatanio &
temuto anche al pagamento degli omeri fiscali e tributari conseguenti all"acquisto ene, nonché
dei compensi spettanti a norma del deereto ministeriale n. 227 del 2015 al deleato incaricato della
registrazione, trascrizione e voltura del decreto di trasferimento e della cancellazone delle formalita
giudizievoli. Egli & del pari teauto ad snticipare gli j:]l?mi delle imposte di concellazione delle
ita pregiuvdizievoli. L'importo complessivo di tali oneri accessori sard tempestivamente
comunicato dal delegato successivamente allaggiudicazione, 11 delegato, unitamente al deposito
della minuta del decreto di wasferimento, depositerd apposita certificazione relativa all’esafto e
tempestive versamento da parte dell’ aggiudicatario delle spese e depli oneri aceessori. Le somme g
gualungue titolo versate dall'aggiudicatario saranno preventivamente imputate al pagamento degli
oneri accessori e delle spese e, quindi. al pagamento del saldo del prezzo. Il mancato versamenta
entro il termine di quanto complessivamente dovuto (sia a titolo di saldo del prezzo, sia a titole di
omeri accessori) comporterh la decadenza dall'aggiudicazione e la perdita della cauzione,

DISCIPLINA DELLA PUBBLICITA DELLE VENDITE DELEGATE

della vendita sara data pubhlica notizia:

a dal professionista delegato mediante l'inserimento sul Portale delle vendite pubbliche
dell’avviso di vendita e della ordinanza di delegs:

b. dal custode mediante pubblicazione della presente ordinanza, dell’avviso e dell’elaborato
peritale posto alla base della vendita (completo di planimetrie, fotografie e degli altri allegati
eventualmente indicati dal custode), almeno 45 giomi prima del termine per la presentazione delle
offerte ¢ fino al giome delle vendite sul sito intemet del gestore della vendita nominats’ nonché gul
site www inbunale roma. it ;

e, dal custode sard pubblicata, altresi, la documentazione di cui al punto by sui siti degli alm
gestori in rotazione presso il Tribunale di Roma al fine di garantire la maggior diffusione deghi
annunei € la letezza e uniformith delle informaziond per gli utenti;

d. dal cust mediante pubblicazione sui siti internet Casa it e Idealista it per il periodo di
almeno 45 giomi prima della data fissate per la vendita senza incanto, di un avviso contenente in
modo sintetico e nassuntivo la deserizione dell’immobile posto in vendita ed il valore 4" asta con
I'offerta minima, assieme alla indicazione che si tratta di vendita giudiziaria, che & I'unico
annuncio eutorizzato per tale vendita e che non sono dovuti compensi né oneri ageiuntivi di aleun
tipo, assieme al link ovvero alla indicazione dei siti Internet - ¢ www tribunale.roma.it ove seranno
disponibili in dettaglio tutte le altre necessarie informamoni, pure in forma sintetica nells * scheda
riasguntiva ™

AFFIDA
L'incanieo di provvedere & nutte le attivita necessarie alla pubblicazione delle vendite disposte con la
presentc ordinanza m precedenti punti b e ¢ alla societd nominsta gestore della vendita la quale
dovra quindi provvedere, previo avvenute pagamento dei relativi costi:
a a curare, su ordine del cusiode, la pubblicazione dell’avviso di vendita, dell’ordinanzs d:
delega e dell’elaborato peritale di stima sul proprio sito intemet, nonché su quello degli altri geston
in rotazione presso ["ufficio ¢ sul sito istituzionale de] Tribunale di Roma {www.tribunale.roma if);
nonche (el modi ¢ nei tempi su indicati) a pubblicare "avviso sui siti Internet Casa.it ¢ Tdealista it
tramite il sistema “Rete Aste Real Estate™
b, ad acquisire direttamente dagli uffici di Cancelleria e facende ricorso esclusivamente al
personale espressamente autorizzato dal Tribunale, la copda (anche in formato elettronico) di tutta la
documentazione di cui ¢ stata disposta o si renderd necessaria la pubblicazione:
. a rendere disponibile, sia al custode che al delegato, tramite 1'ares rissrvata del proprio sito
almeno una scttimana prima dells data fissata per la vendita, adeguata documentazione attestante lo

" 1 st imterne dei EeSlar i rolazione (cmpersin presas il Triburale di Rorma alla dots di ernissicne della pressmbe

delega sonc - www.astegiyd iziasie.it, woewasteaonunci,it.
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svolgimento degli adempimenti pubblicitari;

4 il professionista delegato provvederi ad acguisire il giomo precedente a guello fissato per la
vendita, framite ’arca riservata del Portale delle Vendite Pubbliche, la certificarione relativa
all*inizio della pubblicarione delle singole nserziom pubblicitarie sul PVP e sui siti di pubblicitd
legale in base all'art. 490 ¢.2 ¢.p.c., alla loro durate ed agli eventi significativi, in base all’ar. 7 del
DML 31/1002006;

DISPONE

] a
%M;mbﬂm@_ diversi dal contribute di pubblicazione sul Portale delle vendite
pubbliche, provveda ad ordinare al gestore della vendita fn pubblicazione mediante invio, almeno
venti giomi prima del termine ultimo per la pubblicazione soi siti intemet (63 giomni prima della
vendita senza incanto), dell’zvviso di vendita del delegato unitamente ad apposito module di
richicsta pubblicitd Tali documenti dovranno essere trasmess: esclusivamente tramite posta
eletironica  tramite le apposite funzionalith di “invio telematico™ disponibili nelle aree riservate dei
siti dei gestori o tramite posta elenronica o
8. indichi di quali allegati all’claborato peritale si debba dare pubblicazione sur siti intemnet;
b. provveda alla verifica della correttezza dei dati inseriti sul Portale delle vendite pubbliche c
in ogni svviso pubblicato, snche vie intenet, segnalando tempestivamente e direftamente al
delegato e al gestore della pubbliciti eventuali errori, omissioni o imprecisioni;
g. comunichi al pilh presto 1'avviso di vendita al gestore della vendita, ai ereditori di cui all"art,
49% e.p.c. che non sono comparsi, alle pani esecutate, alle parti debitrict qualora la procedurs =i
svolga nelle forme dell"art.602 e 88 cp.c.
invii al delegato a mezzn pec almeno 7 giomi prima della vendita copia conforme delle
comunicazioni dell’avviso di vendita e della ordinanza di delega;
f assicuri apli imteressati all’acquisio, che ne abbiano fatto tempestiva richiesta o mezzo del Portale
delle vendile liche, di visitare |'immaobile nella dovute nservatezza e nel rispetio di eventuali
preserizioni di namra sanitaria  in lempo utile per il deposito dell’offerta, accompagnandol di
persona ¢ tramite un proprio delegato { senza coshi agguntivi }, precisando gl eventuali oneri
condominiali per 1 quali, in base a quanto disposto dall’an.63, 2° comma, disp. att. c.c., il polenziale
judicatario potrebbe essere chismato a nispendere solidamente con il debitore, nonché lo stato
occupative dell"immobile ¢ la natura di titolo per 1'esecuzione forzata per rilascio del decreto di
trasferimentos il custode Istitute Vendite Giudiriane potra avvalersi, per le visite, anche del sistema
telematico — valutato dai giedici della sezione - che da remoto garantisca la visione 1n diretta di ogni
parte dell'immobile e la possibilith per pli interessati di interagire solo con "operatore senza
possibilita di registrazione, tatelando percid il loro anonimato e le esigenze di nispetio della
normativa senitana per tutie le parti coinvolie; anche per il caso di wtilizzo del sistema di visita da
remoto, dovra, essere garantito |'accesso personale al bene a chi, comungue, lo richieds;
g. dia attusrione alla [therazione in fovore dell’aggiudicatario, su richicsta del medesimo, ai sensi
del novellat art. 360 VI co.;
h. vigili sul ri.st[;:ttu- dei provvedimenti del garante per la protezione dei dati personali del 212 ottobre
1993 e del 07 tebbraio 2008 e del Regolamento [LTE) 20156679,

PONE

gli ulteriori oneri economici necessari alla pubblicitd, (diversa dalla pubblicazione sul Portale delle
vendite pubbliche), qualora non vi siano somme sufficienti a disposizions della procedusa, a canco
anticipate provvisoric & wut | creditor, avveriendoli che la mancata tempestiva comresponsione
delle somme agli avsiliari della pubblicits impedich 1 relativi adempimenti e che se cid accadrd per
due volte I"'esecuzione verrd dichiarats improcedibile,

AUTORIZZA

ﬂﬁ_ﬂutum della vendita designmio ed accedere al conto cauzioni per gli adempiment: allo stesso
affidat.

T Alla gocieth Aste Giudiziarie Inlinea SpoA. (e, 05R620141, email: pubblicasomc@astcpndiziane ity alls socsetd
Edicom Finance 5.r.l. (sl 041536591 1, email. joferomad@edicomstl ity alla societd Fucchetts Software Giuridico 51l
(el 044438620 1, emal: aqueffalleo i)
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RENDE NOTO

a) che la vendita avviene nello stato di fao e di divitto in cw | beni 8i trovano {anche in
relazione al testo unico di cui al decreto del Presidente della Repubblica 6 giugno 2001, n, 380} con
tutte le eventuali pertinenze, accessioni, ragioni ed azioni, servith attive e passive, La vendits & a
corpo € non & misurd, Eventuali differenze di misura non potranno dar luogo ad alcun risarcimento,
indenniti o riduzione del prezeo;

b che la vendita forzata non & soggetta alle norme concernenti la garanzia per vizi o mancanza
di qualitd, né potrd essere revocata Eﬂ gleun motivo. Conseguentemente, 1'esistenza di eventuali
vizi, mancanza di litd o difformita della cosa venduta, oner di qualsiasi genere ivi compresi, ad
esempio, quelli urbanistici ovvero derivanti dalla eventuale necessita di adeguamento di impianti
alle leggi vigenti, spese condominiali dell’anno in corso e dell’anno ente non pagste dal
debitore, per qualsiasi motivo non considerati, anche se oceult & comungee non evidenzigt in
perizia, non polranno dar leogo ad aleun risarcimento, indennitd o riduzione del prezzo, essendosi
di cit tenuto conto nella valutazione dei beni:

c) che per gli immobili realivati in violarione della normstiva urbanistico edilizia,
I"aggiudicatario, potré ricorrere, ove consentito, alla discipling dellart 40 della legge 28 febbraio
1935, n.47 come integrato e modificato dell’art 46 del D.P.R. 6 giugno 2001, n. 380, purché presenti
domanda di concessione o permesso in sanatoria entro 120 giomi dalla notifica del decreto di
trasferimento;

d) che I'immobile viene venduto libero da iserizion: ipotecarie e da trascrizion] dj pignoramenti
¢ sequestri civili ¢he saranno canceilate a cura e spese della procedura;

e} che laggiudicatario ha facolth di esonerare il custode dull'sttuazione dell'ordine di
liberazione emesso prima dell’aggiudicarione con dichiarazione da far pervenire & mezzo mail oo
PEC al custode in tempa utile; avvenuts 1'aggiudicazione, 'ordine di liberazione, per i casi diversi
da quello di cui all'art. 560, 3° co. cp.c., sarl@ emesso solo su istanza dell'aggiudicatario da far
pervenire al custode con le forme di cui al periodo che precede; in ogni caso, all'stio del pagamento
del saldo prezzo, l'ageivdicatario o |'assegnatario potrd avanzare richiesta di atfiuazione B Bpese
della procedura del provvedimento di cul all'articolo 586, secondo comma C.p.C. Con istanza a
mezzo mail e'e PEC al professionista delegato, a cui si dard corso a mezzo del custode gindiriario,
previa notifica o comunicazione del decreto di trasferimento completo delle modalitd stabilite dal
Giudice per la chiesta attuazione cx an. 560 c.p.c, ultimo comma ai periodi dal secondo al settima,
decorsi sessanta giofi ¢ non olire centoventi giorni; in i di tempestiva richiesta
dell'aggiudicatario, l'ingiunzione di rlascio contenuta ne! decretn & trasferimento, emesso prive
della apposita discipling dell’stiuazione ex art. 560 ¢.p.¢c. potrdl esscre eseguito esclusivamente nelle
forme di cui all'art. 605 c.p.c. a cura dell"sggindicatario o dell'sssegnatario,

f) che l'elaborato peritale relative alia stima ¢ valutazione degli immobili posti in vendita con
la presente ordinanza sara disponibile per la consultazione sul sito intemet dei gestort della vendita
& www. ttibunale.roma. it;

gl che la partecipazione alle vendite giudiziarie non esonera gl offerenti dal compiere le visure
ipotecarie ¢ catastali o dall"accertare il regime fiscale applicabile all'acquista;

h) che maggion informazioni, ¢ relative alle generalith del soggetto passivo della
procedura eseculiva, possono essere fornite dal custode in epigrafe indicato a chiungue vi ahhia
interesse;

AYVERTE

1. che in base 4 quanto disposto dall’art. 624 bis ¢.p.c., il Giudice dell’ssecuzione, pud, sentito
1l debitore, sospendere, per una sola volta, il processo fino a ventiquallro mesi, su istanza di ot
creditori muniti di titole esscutive, L'istanza puds essere proposta fine a venli giomi prima della
scadenza del termine per il deposito delle offeric d’acquisito nel caso di vendita senra incanto, o
fino a quindici giomi prima dell’incanto;

b. che, in base a quento disposto dall’art.16] bs di Attepe, il nnvio dells vendita pud
essere disposto solo con il consenso dei ereditori e degli ofterenti che abbianc prestate cauzione ai
sensi degh articoli 571 € 580 cp.c,;

INFORMA
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gli offerenti che, per partecipare alle vendite giudiziarie, non & necessaria alcuna forma di
intermediazione ¢ che, eventuali chisrmenti e delucidazioni, potranno cssere richiesti al custode
gindizianio, 4l delegato alla vendita ed &l gestore della vendita; uest"ultimo potrd fornire assistenza
alla compilazione ¢ deposito dell’offerte al numero di help .m—i vin mail o presso la sede indicatl
nell awvwiao di vendita.

Il Grudice del Fione
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DESCRIZIONE DEL COMPENDIO
Lotto Unieg

Quota pari @ 11 del diritte di Entera proprieth su compendio immobiliare siio in Roma, Vicolo di Forma
Eotta | & precisamente:

- appartamento sito al piano tera, composte da soggiomo doppin, pratiro, fre camere, due bagni,
cucing, disimpegno per una superficie commerciale di mq 120, con portico ed annesga corne
pertinerziale in proprictd esclusiva. Identificato al Catasio Fabbricati de! Comune di Rorma al foglio
n. |048 part 759 sub 1, z.c. 6, categorla A2, classe 4, vand B, superficie catastale myq 168 {totale
escluse ares scoperte mg 130), rendita catastale euro 930,28, vieols di forma rotta snc pians T,
Confina con distucco vers particelle 960, 649, 897 & 318 del foglio 1048, salvo aliri,

- locale autonmessa el piano seminierrato 1 per uma superficie commerciale di circa 06 mi
atualmente alls stato greszs non accessibile alle autg ed impraticabile in quants 1 levori non semo
stati ancora ultimati, [dentificato al Catasto Fabbricati del Comune di Roma al foglio n 1048, part
739 sub 2, 2.0, 6, categoria C/6, classe 4, consistenezs meg 96, superficie catastale mq 128, rendita
catagtale € L04,12, vieolo di forma rotta snc piano 31. Confinante con distaees verso paricelle 960,
644, 897 ¢ 318 del foglio 1048, salvo alts,

Limmobile ricade in ambito dell’ Agro Romana, pil precisaments “aree agricole”. Il CTU nella perizia cui si
rimanda amedta che gli immobili sono softoposti a vincoli, avends Ascontrato ws pargiale vincelo i
inediffcabifith per fulde idriche od e vimcolo dei beni paesaggistici &i tipn pamoramico — ex art. 134,
comma 1, lett. b, codice D.Lgs 42/2004 (data di entrata in v ignre del decreto 0105720043

EEATA TOR i ko

edilizio /o sutorizzarioni urbapistiche e per tale motivo & stata presentasa al Comumne di Roma regolare
domanda ai sensi della L. 326/2003 di Concessione in Sanstoria in data 04.03.2004 protocolle 37049
acquizita dall"Lifficio Condone come pratica 0/5246 790, 1l CTU ha precisato che Pistanza di sanstoris non
¢ concegsiopabile poiché |'Ufficio Condono del Comime di Rema ha rigefiato la domands in quanto
I"immaobile realizzate & ricadente in wrea softoposin a tutela dei vimcoli per: - parsale vincobs di
inedificabilith per falde idriche; - vincoln dei benl pacsaggisticl di tipe panorsmico - ex art. 134,
comma 1, left. b, del eodice - Dlgs n. 422004 (date di entrata in vigore del decreto: 01.05.2004),
Essendo siala respinta V'istanza di Condono edilizio pressa il Cormune di Roma @l Certificato di Agibiliti
mon pud essere richiests,

Da informazioni assunte dal CTU I'intero fabbricato risulterebbe allaceiato alla condudtura fognarin pubblica,
L immabile & regolarmente allaceisio alla rete elettrics e rete g con fomilore ufficiale,

La classe energetica dell immobile caleslats & ls “G7 od il valore & pari 8 283 81 kWhimg anno.
En]!ap-m':iu.cu:iidm@mﬂﬂﬂhapmﬂm:}mmunihﬂﬂwmmm
considerazione del fatte che |'abuso non ¢ sanabile, Mimmaobile viene trasferite mello stato df fatio in
cul gi trove ¢ Paggiudicatario ba "obblige df ripristinare lo stato dei lmoghi con costi relativi alla
demolizione {indicativamente € 27.000,00) » suo carico ¢ detrattl dul valore di stima.

L0 FHISD IMEETTATE LT e B £
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L*immobile & occupato da una defle pami esccutate che vi abita in virth di verbale di separazione consensuale
ira coniugi omologate dal Trbunale di Homa in data 04022014, non irmseritto e non opponibile alla
procedirs (non potri essere disposto il rilascio prima del decreto di trasferimenta).

11 tuito come meglio descritio nell’claborato periale depositato in ati.

Nl Giudice gell e
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