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CONTRATTC Df LOCAZIONE AD US0 COMMERCIALE
Con 3 -presente serittura privata redatta in duplice copia originale tra
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Per 18 carnica pieas w seae Iegale Sella societd, di sepuito Indicato come “lecatorg”, i
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“conduttore”
s conviene £ stipuio quanto segue;

1) La soriety - toncede Il locazione alls seoiets” N immabile
sito in Roma alla via Vaccheria Gianni n 100 (gl n, 92}, con unico ingresso dal ennco er Pano terra @ plano
prime con piszzale esciusive, disting ol N.C.EU. di Roma al foglia n, 654, particells n. 7455 {ex part. 763}, sub.
2(3, categoria catastale Cf1, eome meglio identificata suila pranimetria di riferimento che, sottoscritta dafie
parti, forma parie integrante del presente contratto. E esclusa dalfa presente Iocarione il plano inferiare. i
Quale @ locato dal locatore a terei; inoltre sano vierati gli accessi al conduttore ai cancelll laterall senza
preaveisg del locatore

2) La lacazion avrd la duraty di 6 {s€1) anni, con la decorrenta dal 01.0.2018 3l 31.12.2024 & ward rinnowvats
pEF un wgiale perioda, salvo disdetts del locatare da comunicarsi con lettera acenmandats sl cnnduttorns
almeno 6 [sei) mesl prima della scadenza del Canratto, mentre il possesso viene date alla firma del presenta
contrRin,

3] E' consentito al Conduttore dopa 2 annl di locazione di recedere dal contratio dandone awvise al Locatore,
mediante lettera raccomandata AR, decorsi 18 mesi dalln decorrenes con preavisa di mesi sei prina della
data In cul I recesso stesso deve avers esecurions.

4] Il prezzo della locazione & stabilito in Eurn 132.000,00 [ceftotrentadusmila/00) annue, da pagarsi in rate
mensEi anticipate di Euro 11.000,00 fundecimila/O0) clascuna, il cingue di GEni mese pressa bonlfioo bancario
suf conto corrente fornito dal locatore.
Il presénte contratto e esente da |V.A

5) Al sensi dellart. 32 della L 392/1978 1e partl convengong che a partire dall'inizio del seconda annio, il
angne di locazions verrd aggiomato annualmente, su richiesta del locatore, nella misura del 75% delle
wariazoni, accertate dall'ISTAT, deilindice dei prez al conswing per le famiglie di operai impiegati,

&] Ul pagamento dells pigione e degli onor aceesson costituisce una obbligazione inscindibile & non potrs
ES5RTE SOApESD Né ritardato da pretese o da eccezion delia parte conduttrice, gualungue ne fosse i fitiho,
Slvo ad essa il successive # separato esercizio dele aue eveniuali ragioni "solve et repete”, || mancato
integrale pagamento anche di una sola mensilits i pigiovne o degll oneri accesear PEr un importo superiore
éd una mensilitd del canone, quatunque ne sia il motivo, costituirs 1a parte conduttrice in mara senza che
alfuopo oocorea alcuna intimatlane produrra Ja risaluzione gl diritto del presente contratto ai sens| € par
Bl effetti di cul aliar. 1455 cod, Giv, conmsentendo alla parte locatrice di incamerare, a titalo di penale,



I'eventuale deposito cauzionale, salvo il diritto al risarcimento del maggiori danni. La prova del pagamenti
potra essere data solo mediante esibizione della relstiva ricevita,

7} Uimmobille viene concesso per il solo uso commasciale. Alla parte conduttrice & fatto espresso diviete di
sublocare e di cedere a chiungue in ttte in parta in uzo, anche 3 titals gratuito, i locali affiteat], sonche di
cedere ad altri il presente contratto di locariane, U'nosservanza di tale divieto produrrh “ipse jure” ed "ipso
facte” la risoluzione @i diritta del presente contratto i sensi e per gli eflentl di cul alt'ari, 1456 Cod, Civ.,
consantendn alla parte locatrice anche df incamerare, a thok dl penale, || deposita cauzionake, sahio il
diritto al risarcimento del maggiori danni. Quanto sopra @ meno che dalla parte condutinice siessa, non
venga contestualmente ceduta o affittata Fazienda, nel qual caso vake quanto dispasto dali'art, 36 Legge 27
luglio 1978 n, 352. Al fini di quanto previsto negli art. 34, 35, 37 e seguanti delfa L. 35921978, il conduttore
dichlara che Fimmobile comporta contatt| diretti con il pubblice.

g iocatare fﬂlt._'ﬁara che Fimmaobile & in regela con le norme edilizie e urbanistiche avendo presentato la
demanda di richiesta di condonn ediizio al n. 35511 in data 14/04,/2005 alf ufficio speciale condono edilizio
del Comuing di R,

9) Il conduttore dichiara di aver esaminato il locale affittato e averla trovato adatte al proprio uso, in buono
stato di manutenzione ed esente da difetti che passano influire sulla salute di ehl vi svolge attivita e si
Uhh"gi 3 riconsegnarlo alla scadenza del contratto nello stesso stata, Ogni aggiunta che non possa essers
tolta in qualunque momento senza dannegglare || kocale ed apni altra innovazione non pofra essere fatta
dal cenduttore, senza 1 preventiva consensa scritto del proprietario. Restano @ carica ded comduttors tutte
le riparaziord, manutenzione ordinaria, ed espressamente quelle da farsi agh impanti d'acqua, luce e
sanitari, alle serrature o chizvi, ai cardinl degli infissi; alls suparficie dei mur, dei saffitti o deghl infissl, alle
marmetie & piastrelle di pavimentazione e di rivestimanto, non provwadendovi il conduttore, vi proveeders
il kecatore prelevandone | spesa dal deposito caurionale,

10 1l conduttore asonera espressamente || locatore da opni respensability per damnl diretti o indiretti che
patessern dervarghi da fatto od omissiepe d'altri inquilind dello stabile o di terid anche se resl possibill o
factitan dall’assenza o inavvertenza del poriiene,

11) N conduttore s obbliga ad osservare e far asservare dai sucl familiand e dipendentl Il regolamento
IMerng dello stabile che dichiars & conoscere e di acoettare e comungue e regake del beon vicinatg e del
cofreflo vivere chile, E vietato inpombrare o gettere sufa via o nel cortili Houidi & mmondizie, sostanoe
esplasive o inflammabdl ed in genere di qualsiasi cosa in speeglo alle vigenti leggi e regolamenti ediliz &
igiene e pulizia, o che comunque possa arrecare danno o disturbo a terzi in genere ed al locatore,

12) Il locatore & esoneratd da responsabilits in casi d'interruzione dei serizi per cause indipendenti dalla
sua velontd, Il focatare potrd in guzlungue momenta ispezionare o far ispeionare i locale affittato.

13} Linsdempienza da parte del conduttore di uno dei patti contenuti in gueste contralto produrra, Igso
Jure, la sua riscluzione. || Conduttore non potra inalcun modo sospendere o ritardzre il pagamento del
canone efo degh oneri accessarni, per pretese &/o eccezioni gualungue ne sia il titoko, salvo il successho e
separato esercizio delle proprie ragiond. Il mancato pagamento dei canoni efo degh oneri accessorl alle
scadenze fissate costituird il Conduttore In mora senza all'uopo oocorrs alcuna formale intimazione e
produrrd la risoluzione ¢ diritto del presente contratto di kcarione, 5 conviene espressamente che
pualsiash pagamenta venisse effettuato dal Conduttore verrd automaticamente imputalo innanzitetto al
rirnborso delle spese dovute (condominio, registrazions, ecc.], alle spese legalii che || Locatore dovesse aver
sopportate per il compoertamenta del Conduttare, poi agli interessl, all'eventuale integrazione del deposito
cauzionale ed infine ai canoni maturati & non corrisposti a cominciare dal pil antico; twtto guanto sopra
anche e il Conduttore sveise dato al pagamento una chiara imputaziene.
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14] L& somwma d| Euro 22.000,00 [ventiduemila/00} viene depositata dal Conduttore in garanzia delle
obldigazioni assunte con il presente contratio, & sard effettuata entro 30 giorni dalla firma ed & da
considerarsi a titolo di deposite caugianale mal imputablle in conto pigiond. Tale deposito caurions, sard
restituite al momento della risoluzione del contratto, owwera con la consegna del locale: la suddetta samma
non & produttiva di aloun Interesse,

15}l Conduttore non potra appartare alcuna moddica, innovaziane, mighona o addizione o locali kbcatl 2d
alla horo destinazione, o agli impianti esistenti, senza il preventhva consenso seritto dal kocatore.

16} Sono a carico del conduttore tutte je spese dei contratti di semministrazione {acqua, luce, tekefona), I
Conduttore si impegna espressamante entrg 30 g dall'inizio delattivita di commertio a presentare
iscrizione. aFAMA per le tasse di smadtimento rifiut, || conduttore inoltre accstia integralmente i
regolamento di spese ordinarle # stracrdinarie del Consorzio di propsiedd di via Dell'Oma con ke relative
tabelle millesimali,

17} Il tonduttore 5l obbliga entro i 30.01.2019, a stipulare una pollrza di asskurazione 3 garanzia ded danni
che possono essere causati all'intero Immobile in DEgElto 0 & tersl in conseguensa di incendio, attl
vandalicl, esplosioni, allagamenti, ecc. o per gqualsiasl altra causa e per responsability civile, presso una
Compagnea assicurativa di primaria importanza & favore della parte proprictaria.

L2} 50n0 a carico del conduttore Fimposta di bollo per | contratto e | guietanze, limposta di registro nela
misura stzbilita dalle vigent leggl, le spese di ordinaria e straordinaria manutenzione e quelle relative alle

UTEaTIHE,

19) Aisensidell'art. 13, del 0.gs 3 marzo 3011, n, 23, refativa alla modifiea dellfart. 2 tar del dacreto
legisiative 19 agosto 2005, n. 192, come modificato decreto legae 532013 I3 parte conduttrice dichiara di
aver ricevulo tulte le informazioni necessarie, nonché copla degli attestati di prestazione enerpetica (APE]

redatti dal tecnico a cio abilitato, Geometra Della Volpe Felice come da copla che & stato consegnato al

lacatario.

20) Le clausole di cui alla presente serittura sonn valide ed efficac tra ke partl e non derogate o modificste
dalle lepgi speciall in materia di locazioni, in quanto applicabdl.

Roma,31.07. 3018

Le partl, previa rlletturs, dichlarano di approvare espressamente, a norma degli art, 1241 e 1342 Cod, Chv,,
seguentiart, 1,2,3, 4,5, 6,7, 8,9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19. 20
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