Delpga telematica asncrana PRE-CARTAHIA

TRIBUNALE ORDINARIO DI ROMA

IL GIUDICE DELL'ESECUZIONE

= esaiminata la documentazione del procedimento esecutivo RGE 1772023 + 591/72024;

5 letin 1n relazione peritale depositata dall'esperto stimatore nominato ex art. 568 c.pc;

- visio il parere del custode giudiziario in ordine alla congruita della stima;

- semtite le parti & preso atto delle osservaxioni ed istanes dalle stesse avanzate;

- visto {art, 368 c.pe. ¢ ritemata mon poolabile che e vendie ool matods dell'incamio posss
aver luogo ad un prezzo superiore della metd né sussistenti giustificati motivi per disporre la
ratgizzazione del versamenio del prezao

DISPOME
la wvendita senza incanto con modalita telematica asincerona del compendic opgetto di
pignoramento, come descritto in allegato, e meglio identificato nella relazione di stima e relativi
allegati a firma dell’esperto stimatore,
al valore d'asta di euro:
ot | £ 180_800,00 {centottamiamilsottocentol 00,
lotto 2 € 185.800,00 {centotianiacinguemilaottocento/00);
ot 3 € 182 500,00 {centottantadusmilncinguecentoT07;
lotio 4 € 175,800,00 {cenlosenantacinquemilacilocento);
lotte 5 € 165.700.00 {censosessantacinguemilasetiecentovDl);
lotio 6 € | 38.600,00 {centocinguantottomilaseicento/K),

ritenuto di procedere alla vendita con le forme previste dail*art. 591 bis ¢.p.c., mediante delega del
compimento delle operazioni ad un professionista, con le modalitd welematiche richieste dall'art.
569 cpo;
vist gli artt. 56% ¢ 591 bis c.p.

HOMINA
gestore dells vendita lelematica la Socictd, .. EDICOM FINANCE, che vi provvederd a meso def
suo: portale, indicato metl’avvizo di vendita; il gestore nominato - npon appena ricevula la
comunicazione del presente provvedimento- doved inviare &l delegato |'acceltarione ¢ la
dichiarazione di cul all'art, 10 n. 2 del DM, 3272005 soltoscrita digitalmente dal legale
rappreseniantie o Jda un sup procurstore. La indicata dichiarazione sard portala a conoscenza del
Gindice da parte del professionista delegato non appena in suc possesso con nota di deposito avente
ad opgetio “deposito di scoeftazione i incarico del pestore delle vendile telematiche e
dichiarazipne ey art, 100, 2 DM, 32200157

DELEGA
il compimento delle operazioni di vendiia al professionisia Notalo Natale Voita
che vi provvedera, quale referente deila procedura, presso la szl aste del gestore delia vendita su
designato, come specificata dal delegato nell*avvise di vendita
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ASSEGMNA
al professionista nominate ermine dic 30 me dalla avvenuta comunicazione del confenmento
dell’incarico per 'espletamento di tune le operazioni delegate, disponendo che éntro un anno
dall’'emissione dell ordinapea effettui almeno 3 ezperiment] di vendita;

ORDMNA
al eustode di comunicare via PEC, entro 5 giomi, al delegato, s¢ non presente in udienza, nonché
alla parte esecutata copis del presente provvedimento, non appena  risulterd scaricato dalla
cancelleria in via telematicd,
al delegato di comunicarc 8 mezzo pec copia del presente provvedimento al are della vendita
telernatica sopra designato € all'istituto bancario prescelo per il versamento delle cauzioni, al quale
specificherd witi § dati necessar per I"apertura del conto';

DETEEMIN A
in Fwvore del professionista delegato:

g) un aceomto di curo 2000.00 quale anticipo sui suoi compensi ai sensi dell'art. 2 n. & DM,
227715 e sulle spese del gestore delle vendita telematica, salva successiva infegrazione su
richiesta motivata,

b) euro 500,00 per opni lotto posto in vendita a titolo di contriburo di pubblicazione sul Portzle
delle vendite pubbliche

DISPONE

che i crediton versino:

- emtro 30 giomi dall emissione dell’ ordinanza di delega le somme sopra liquidate al punto a)
o pena di improced bilita;

- ia somma liquidata 2l punto B} in tempo uiile a pubblicare I'avviso di vendita, gia emesso
dal professionista delegato, sul PYP nei termini indicati al successivo punto 31 a pena di estinzione
ai sensi dell’are 631 bis ¢ pet.

Ne! gaso in cui il creditore abbia provvedute direttamenie al pagamento delle spese di pubblicazione
del PYP, dovrd trasmetiere &l professionista delegato 1a reevuta telematica del pagamento (BT in
formato .xml) zlmeno 55 giomi prima dell'esperimento di vendita svveriendo che, superato il
predetio 1ermine, la mancate pubblicazione sul PYP sard imputata al creditore ex art. 631 bis ¢.p.c.

CONTENUTO DELLA DELEGA AL PROFESSIONISTA

IL GIUDICE DELL'ESECUZIONE
DISPONE

che il professionista delegato provveda:

1y al controlls dellp titolaritd in capo alfi debitore/i esecutatoi dei dirini reali oggetto di
espropriazione, sulla base della documentazione ipo-camstale o della certificazione sostitutiva
nolarile deposituta dal creditore procedente e dellz relazione dell’esperto e, nell'ipotesi in cui
niscontri una discordanza ra diritth pignorati e reale consistenza degli stessi, ad informame questo
Giudice trasmettendocli ghi it senva indugio;

A al comtrollo dello stto di diritto in cui si trovano gl immaobili, della destinarione urbanistica
del terreno risultante dal centificato di cui all*art 18 della Legge 28 febbraio 1985 0, 47, nonchi
delle notizie di cui agli articoli 17 ¢ 40 defla citata Legge n. 47 del 1983 e successive modifiche;

! Melly comunicaziane a1 stEmann di creditg 5| dovrd indicare; Tribunale di Roma, nome del Giediee DO
rmeers di muele RGE ... e » numerg di bortl, dadl dells parte procedende ed seculas; gesiore deila vendita, nome
del delegmio ¢ d2l custade,
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K} & formare subito dopa, e comungue entro 30 giorni dal conferimento dell"incanico, "mvviso
di wvendita secondo il disposto dell’art. 570 ¢.p.c. ¢ il modello predisposto dal giudice & presente sul
sito del Tribunale di Roma (ex art, 173 guater, ultimo comma, cp.e) le strugion: qui di seguito
impartite, depositandolo il glome stesso a mezzo PCT, comunicandola al custode, € pubblicandolo
sul Portale dellc vendite pubbliche, unitamente alla ordinanza di delega se gid in possesso dei fombh
necessari; in mancany di tale provvista, a sollecitare tempestivamente i creditori al pagamento e,
quindi, a proceders alla pubblicazione sul PVP  in tempo utile all'esccuzione delle altre forme di
pubblicith da pane del cusiode ( tempo che si indica, in via prudenziale, in 55 giomi prima della
data fissata per la vendital; solo nel caso in cul 1 fondi pervenissero oltre detio werming, il delegato ¢
autorizzato a provvedere comungue alla pubblicazione sul PVP purché entro il termine i 46 glomi
peina deliasta (data ulftima per poter procedere atla pubblicazions tempestiva sui 301 imernet); con
I"avvertenza che la mancata pubblicarione sardl imputata 8| creditore ex art, 631 his c.pc

4) a fissare quindi un termine non inferiore a 90 giomi e non superiore a 120 giomi per la
presentnzione defle offerte di acquisto per viascuno dei beni pignomti per la prima vendita, ¢ non
inferiore a 60 giomi e non superiore a 90 giorni per le cventuali successive con ribasso (gualora la
precedente si sia effettiveamente 1enuta), stabilendo la misurm minima dell’aumentc da apportarsi
alle offerte;

5) a fizzare ul giomo sugcessivo slla scadenza del termine di cui al punto precedente, ad ora
fisse, la convocazione delle parti e dei creditori iscritti non intervenuti davanti 2 & presso il luogo
sopra indicato per "apertura delle busie telematiche, 1a deliberazione sulla/e offer’e e la eventuale
g dra gl offereni;

) ad attivare immediatamente 1 custode per esecuzione delle alue forme di pubblicita legale
{come previste dall"art, 490, comma 2 ¢ 8., &.p.¢. ¢ disposte con questa ordinanam di delega):

7l alla ricerone delle offerte telematiche, ramite il sistema telematico del gestore dells vendita
delle bugte contenenti le offerte;

) all'aperiura présso fa sala aste del gestore della wvendita delle busie depositate
lelematicamente dagli offerenti = onerati del relativo collegamento al portale del gestore - alla
eventuale presenza delle partj ¢ dei creditori iscritti non incervenuti comparsi,

%) all'esame delle offere pervenute e della congruith della cawrzione prestals, secondo le
modabitg mdicate nelle presente ordinanza;

1% a dichizrare "inefficacia o inammissibilita delle offerte non conformi a quarto disposto in
guesta ordinanss,

11} alla defiberamione sull unica offerta ammissibile secondo le dispostziont dell’ant. 572 c.pc..
provvedendo quindi alla aggiudicazione, alls {lssazione di una nwova vendita o all'assegnazione;

12)  ad avviare, nella ipouesi di pitk offerte ammissibill ¢ subito dopo Ia deliberazione sulle stesse,
la gara tra gli offcrenti ex art. 573 cpe. con la modalith asincrona di seguilo disciplinata,
pronunciando I"aggiudicazione & favore del migliore offerente a meno che il prezzo offerto, all®esito
della para, sia inferiore al valore dell' immobile stabilito pell®avvise di vendits ¢ vi siano istanze di
asscgnarione, ovvero, in difette di offerie in 2umento, ad aggiudicare "immobile al migliore
offerente (da scegliersi secondo | seguenti criteri in ordine di priority: a parta di prezzo offerto,
maggiore importo della caurione prestata; a paritd di cavyione prestata, minor tempe indicato per il
versamento defl safdo prezzo; a pariid di termine per f versameni del saldo prezes, priovitd
temporale del deposiio dell’offerta), & meno che il relative prezzo siz inferinre al valore
dell'immaobile stabilito nellayvise di vendita ¢ vi siano istanze di assegrarione;

13} a redigere il verbale delle operazioni di vendita deposilzndone subfto copia informatica nel
fascicolo dell’esecurione assieme agli allegati, a quanto trasmessogli dal gestore (o acquisito dal
relativo sito) ed mgli adempimenti pubbliciian; ¢ contestualmente aggiomare con |'esito
dell’esperimento i’ apposita areg de! Portale delle vendile pubhliche;

14} nellipotesi di vendita di pih lotti non conlemporaneamente, 4 cessare le operazioni di
vendita, ai sensi dell’art. 504 epe e dell’ert. 163 disp. at. cpc, ove, per efieito
dell’nggindicarione di uno o pid loti ( ¢ tenuto eventualmente conto di quanto gid acquisito alla
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procedura & titolo o1 frutti, caurioni confiscate & somme versate in conversione, eic., ), sia stata gia
eonseguita una somma pari all’ammontare complessivo del erediti per cui si procede e delle spese,
riferendone immedistmmente a quesio Gludice; le spese della procedura relative a tuth gli ausilian
saranno valutate dal delegato prudenzialmente, tenuto conto per gli onorari degli avvocati dei valori
meedi di riferimento di cui 2l dme 552014 ovvero alle tariffe vigenti al momenio
dell’aggindicazione; qualora i pil lotti siano posti in vendita conlemporaneamente, ad esaminare In
neceszitd delle cessazione della vendita forzata seguendo Vordine mumerico dei lott, non facendo
poi luogo alla aggiudicazione successiva quando s sia gid, per effeno della vendita precedeme,
raggiunto "ammaontare sopra esposto, sempre riferendone immediatamente;

15} & provvedere sulla destinazione delle cauzioni con ordine al gestore della vendita di dare
immediats disposizione all'Istituto di Credito convenzionato per il riaccredite dei bonifici degli
offerenti telematiel non resisi agpludicatar] sul conti comenti di provenienza’, indipendentemente
dall'IBAN indicaio nell’offenia, ¢ /o per il deposite della cauzione dell’aggindicatario sul conto
della procedurs;

16)  aricevere la dichiararione di noming prevista dall’art. 583 c.p.c. ¢ Ia dichiararione del nome
de] terzo prevista dall*art. 590 bis cpe, unitamente all’atio contenente la dichigrazione di questi di
voleme profittere autenticata da pubblico ufficiale;

1Ty a comunicare all'aggivdicatario, entro 20 giorni dall"aggivdicazions, tenando conto delle
somme gid versate, 1'ammontare del residuo prezzo e delle spese necessarie da versare sui conli
della procedura, richiedendogli la produzione di visure ipocatastali aggiomate;

18) a comunicare immedistamente all’agpiudicaterio gli eswemi dei conti della procedurs
{ovvero del creditore fondiario ox art, 41 TUB) ove efferuare il bonifice del pressn di
agpiudicazione e delle spese inerenti al trasferimento gravanti sull*aggiudicatario stesso;

19)  adare ternpestivo avviso del mancato versamenio del satdo del prezze & aggivdicazions nel
termine fissato, per i provvedimenti di coi all®art. 587 c.pc., contestualments fissando la nuova
vendita;

20)  ad sutorizzare |"azsunzione di debiti da parie dell’aggiudicatario o dell'assegnatario ex .
508 c.p.c. (netl’ipotesi di cul all’art. 585 comma 2° ¢.p.c. provvederd direttamente a limitare il
versamento del prezzo secondo quanto disposto dalla norma);

21}  in ceso di richiesta ex art. 41 T.U.B. avanzata dal creditore fondiario (il quale dovrd
depositare nota repilogative del credito entro il termine & quindici giomi dalla aggiudicarione,
decorso il quale vered soddisfitto in sede di approvaziene del progetto di distribuzione), a caleolars
approszimativamente tutte le somme necessarie per le spese della procedura, nonché per I'eventuals
definitiva liberazione del bene, ove una tale attivith sia ancora da compiere; cost caleolate le somme
dovute alla procedura, il delegato comunichera quale parte del residuo prezzo doved essere versata
dall'aggindicatario direttamente al ereditore fondiario (determinata af sensi del successive punio B
1) e quale parte dovrl essere versata sul conto defla procedura; il versamento al creditore fondiario
di somme eccedenti le spettanze di questo sard considerato un grave motivo ai fini deila revoca
dell incaricn reevuto;

22} ad effettuare, se del caso, la denuncia prevista dall’ srl, 59 D.Lgs, 4272004 & le operazion
conseguenti previste dalla medesima disciplina;

23)  a predispormre la bozza del decreto di trasferimento (con espressa menzione della situaxions
urbanistica dell’immaobile}, rasmettendols, unitamente al fascicolo, senza indugic a questo Giudice
per |'emissione, richiedendo contestualmente o fissazione dell'udienza di spprovazione del
progetto di distribuzione; ove abbia ricevuto istanza dell’aggiodicatario avente ad oggetto la
rchiesa di liberwzione dell’immobile ex art. 560 ¢.p.c. la trasmetierd al custode, che la depositerd
unitamente alla boeza dell’oedine di liberazione da emettere contestuslmente al decrete di
irazferimento,

Se il versamento del prezzo & avvenuto con Verogazione a seguito di contratio di Ananziamento che

7 L'effettive rinccredito avverrd ned tempi previati dal sistema bascario.

E]
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preveda il versamenio diretto delle somme erogate in favore della procedura e [n garansia ipotecaria
di primo grado sul medesimo immobile sgeetto di vendita, nella borza di decreto di trasferiments
deve essere indicato tale aw,

La bozza dovrik contenere altresi |'ording di cancellazione dei gravami esistenti sull'immobile come
previsto dall'art. 586 cpe. (trascrizioni dei pignoramenti e dei seguestd conservativi, iscrizion
ipatecarie), anche 52 successivi alla trascrizione del pignoramenio,

Alia boyza di decreto doveanno essere allegati:

- OVE necessano, certificato df destinazione urbanistica ex art. 18 L. 47/1985 avente validita dj
un anm dal rilascio v, in case i scadenza, aliro certificato sastinutivo che il professionisia delegaly
richiederd;

- le dichiarazioni g) fini fiscali rese dall’aggindicaiario in originale, unitamenie alla copia de|
documento di idemitd ¢ e dichiarazioni rese & porma del AP R 4452000 = attestazione circhy
I'avvenutn versamentn delle somme necessarie si@a per il trasferimento che per le formality
successive poste & carice dell' aggivdicatanio,

24)  ad eseguire le¢ formalitd di registramione, aschizione (rammentando che, nell’ipotes;
disciplinata dall'art. 5B5 comma 3° e.p.c., “il conservatore dej registri immohiliari non pud eseguire
la trascrizione del decreto s non unitamente all'iscrizione dell'ipoteca concessa dalla parie
finanziata™), annotadione & volnera catastale del decreto di prasferimento, la comumicazions dellp
stesso nei casi previsti per le comunicazioni di atti volontan di trasferimento, nonché " espletaments
delle formalitd di cancellazione delle iscrizioni ipstecarie e di ogni trascrizione pregiudizievole
(pignoramenti © sequestr conservativi) conseguenti al decreto di trasferimento, ulilizzando la copia
con attestazione di conformita, da formarsi secondo le indicazioni di cui afle specifiche del delegatn
pubblicate sul sito;

251 o wasmetiere oll'aggivdicatario la nota di trascrizione del decreta di trasferimento e g
regtituire allo stesso le gomme residue che siano rdsultste eccedenti e spese occorrentl per i
trasferiments, dandone comungue atio nel progetto di distribuzione;

16) a rapporiarsi con lealtd e corretiezza nel confronti del custode giudigdano, curando dj
esaminare le proscritte relazioni inviate al giudice sullo stalo occupativo dell’immobile ¢
sull’andamento delle procedure di liberazions; sulla permanenza o meno del titolo esecutivo niej
confronti di tutti gli esecutati; sulla permanenza dei dirith reali minorl esistenti sul bene; cosl dp
poter prendere | necessari provvedimenti o eventualmente aggiornare sul punto le indicazionj
contenute nella descrizone dell'immobile riportata nell"avviso di venditag

27y 2 compicre, 8 sensi deflart. 154 disp. a1l e.poe., 0gnd alro incombente, anche di caratiere
fiscale, che ai termini di legee sia necessario o conseguente a] trasferimento del bene;

28)  a depositare 2 mezzo po.t, al wermine dell’esperimento, copia del verbale d'asta nej
fascicolo dell*esecurione redatio con le modalita indicate all'art, 133 in case di gara, il verbale di
chivsura delie operazioni di vendita potra éssere effetiuato dal professionista anche da remoto con
I"evenfuale assistenza del gestore della vendita;

29 in caso di infruuoso esperimento della prima vendita senza incanto al valore d'asta sopra
stabililo ¢ in mancanza di domande di assegnazione a rifissare seduta stante la data delln nuova
vendita, emettendo il relative avviso & ribessando il valore d'asa di un guinte e procedendo ngh
adempimenti di cui al precedente pumo 3;

30) n fasare immediatsments o verbale un nuovo termine non infedore & 60 glomi, @ Hon
superiore a 90 per formulare offerie telematiche ed & fissare al giomo successivo, innanzi & s¢. la
convocazione delle parti e dei ereditori iscritti mon Intervenud per la deliberazions sull’offera e per
la eventuale gars tra gli offerent ex artl. 5371 e ss. cop.c. gl offerents telematici saranne invitatl a
coflegarst am Nine™ sl sl del gestore,

31y a preparare ['avviso delle eventuali ulteriori vendite necessaric, procedendo agli
adempiments di cui al precedente punto 3;

12)  ad effetiuare, anche per gquesti ulterion esperimenti di vendita, tutte be attivitd gid ordinate
oggetto della presente delega;
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33}  in caso di infruttuoso esperimento della seconda vendita sensa incanto al valore d’asta gid
ribassato ¢ 1n mancanza di domande di assegnazione, a determinare un'ulieriore riduzione di valore
di un quinto rispetto all"ultimo praticaio e ad effetaare futte le amivitd gid deseritte; procedere nel
modo descritto anche per Ia tersa e per la guara vendila senza incanto; in caso di infruttucso
esperimento anche della quarta vendita senza incanto al valore d’asta ribassato ed in mancanza di
domande di assegnazione, a fissare un guinto esperimento di vendita senza incanto con unulteriore
rdurione del valore d’asta nella misura def 4084 ;
3} in caso di infnsttuose esperimento della seconds vendita serze incanto al valore d"asta gid
ribassalo e in mencanza di domande di assegnazione, a determinare un’ulleriore riduzione di valore
di un quinto rispetto all"ultimo proticato ¢ ad effettuare tutte le attivitd gid descritte; procedere nel
modo descritto anche per fa terza ¢ per la quana vendila senza incanto) in caso di infruttuoso
esperimento anche della quana vendita senza incanto al valore d'asta rbassate ed in mancanza di
domande di assegnarione, a fissare un quinto esperimento di vendita senza incanto con un ™ ulerione
riduzione del valore d”asts nella mosurs del 40%: |
34) e rmettere gli atti a questo Giudice dell’Esecuzione in caso di infrutivoso esperimento anche
della quintz vendita ed in mancanza di domande di assegnarione, unitamente &d una relaxione che
richiederd al cusiode su tutta 1"amivith da questi compiuta (con specifica indicazione delle richieste e
delle vizite effermuate) ¢ ad una sus apposita relazione nella quale specificherd le spese sostenute e le
ragioni che poirebbero aver astacolato la vendita, Nel doveroso nspetto det termun: sopra indicat, 1
professiomista dovrd avere cura di effettoare § primi 3 esperimenti di vendita durante il corso del
prime enno dall’emissione dell’ordinanza di delega; il mancato dspetto di detio termine, come
anche di quelle fissato per il completamento delle operazioni delegate, se & dovuto a causa
impuiabile al professionista, costituisce fondato motivo per procedere alla revoca dell’incarico
riccvuto, [l delepato provvederd, comungue, a depositare = ulilizzando obbligatoriamente 1 medell
minisieriali in formato XS0 - entro 30 glormi dalla notifica dell’ordinanza di defega un repporto
riepilogativo iniziale dell’amivitd svolia e a depositare, quindi, rapponti riepilogativi periodici con
cadenza semeslrale; entro diect giomni dall’approvazione del progetio di distribuzione provveders
guindi & depositare un rapporto riepilogativo finale delle attivith svolte, 1] professionista delegato
relarionera tempestivamente il Giudice ogni gualvolta lo stesso gli richieda informazioni sulle
operezioni di vendita.
351 a segnalare nel termime di giorni 15 dall’essurimento del fondo spese tale circostanza,
depositando un’analitica relazione sulle somme impiegate, al fine dell’adozione da parte del giudice
dell'esecuzione del necessari provvedimenti per la continuazione delle attivita di vendita; nel caso
invece di esmurimento del fondo spese per la pubblicaziones dell'avviso sul PVP a richisdere
direttamente a1 crediton 1'integrazione delle somme necessane, utilizzando il modello presente sul
gito, in tempo wile per 'adempimento;

36) e richiedere all’atto della aggiudicazione di ogni lomo ai creditor diversi dal fondiario (per 11
guale =i richiama guanto stabilito dal precedente art. 213 Iz loro nota di precisazione del credito,
assegnando a tal fine il termine di 60 giomt per I'incombente e quindi, a depositare istanza di
liquidarione delle proprie competenze al givdice dell’esecuzione non appena depositata la bozza del
progetio di distribuzione e del plane di rparto. Anslogo onere spetta al custode ¢ all’esperto
stimatore ¢ aghi alin eventueali avsiliari;
37y 2 formare un progetio di distribuzione, anche parziale laddove vi siano ultenion lota in
vendita e allora limitato al novanta per cento delle somme da ripartite, comunicandolo a mezzo pec
elle parti 45 giomi prima dell'vdienza fissata per la sua approvazione ed assegnande alle stesse
termine di 15 giomi per eventuali osservazioni, depositandolo infine in ¢ancelleria in via telematica
{unitamente alle comunicasion di invio delle bozze, slle note relative alla trascrizione del decreto
di trasferimento e alle cancellazioni delle formalid pregiudizieveli ed all'estratto conto della
procedural, anche tenendo conto degl onoran gia liquedal dal giudice dell'cscourione ol suoi
pusiliar], nel termine di 20 gomi prima dell’udienza fissata per la sua approvazions ¢ cid anche
nell’ipotesi in cul per colpevale ritardo i erediton o gli ausiliar non abbiane depositato alcuna nota
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di precisazione del credito o richiesta di liguidazione del compenso, dovendo il delegalo procedere
a caleolare 1 relaivi diriod sulla base degli auwi della procedura e tenendo conto dei valori medi di
liguidazione stabiliti dalle wasiff vigenti, considerando quale paramciro di nferimento il valore de|
credito azionato dai creditori, per gli esperti la base di calcolo stabifita dailart, 161 disp. ait. ¢.pc
sard considerata il prezen di aggiudicazione; prima della predisposizione della bezza di riparin
finale, in caso di incapienza dell'smivo della procedura per [a soddisfazfone di tudti | creditor, a
richiedere al piudice dell'esecuzione 1'emissione del decreto di condanna ex artt, 587, 2% co e 177
disp aft. ¢.p.c. in relazione agh sgpivdicatari decaduti €, all'esito, ad attribuire il relativo credito a
favore dei creditori che sarchbero rimasti in tutto o in parte inscddisfatll, in proporzione ai rispetiivi
erediti.

1l professionisia deflégato doved procedere senza indugio @ tutte le opernzioni delegate, nel rispettn

dei termini e delle direttive sopraindicati; la cui viclazione comporterd — sentito |"interessato — la
sud sostituzione previa revoca dell’incarico.

NUTO L' 3 VENDITA

L avviso di vendits — redatto dal delegato uijlizzando il modello pubblicato sul sito del Tribunale
Roma e completato dej dati mancanti- dovra avere il seeuents contenuto.

[A]

DISCIPLINA DELLA VENDITA SENZA INCANTO CON MODALITA™ ASINCRONA

ITETTE TR FE TN Y |
1, d 5 1ONE O TATELEMATICA .
Le offerte andranno obbligatoriamentc redatie & depositate con fe ith ed 1 conferuall tulti

previsti daghi artl. 12 e seguenti del Deereto del Ministro della Giustizia n. 32 del 26 febbraio 20157

1 Art, 12

Modalitd 45 presentadions dell'eTena ¢ del docwmemi allegati

L 'ofterta per la vendita telématics deve contansre:

s} i dati identificativl delloffercrite, cop Fespreasa indicazione del codice fiscale o della pardin IVA;
b Muficlo ghudizlario presse i gquale pende la procedurs;

o) Tanao e il numéero i Ao Emnh: dekla T:l'n-l;:dl.ﬂ:;

d) il sumero o nhro date idaptificmiva dal lowo;

2] la descripine del bene;

£) Virlicazione dal refereme delis proceduna;

£ ko dnta e 'ora fissats pot 'ingeia delle operazioni di venditn;

i} il prezzoe afferias 2 il temine per i relativg pagamento, sabva che 51 trani di domanda d1 panecipazime aifincanto,

i3 V' impoein versano @ tiiala i caussions;

Iy b2 datz, Porarlo @ U numesg di CRO del honifico effemuste per il versspentn dells cautions;

m} il codics TBAN dal comto sul quale & st addebitaim k2 sommes ogeetto del honifico di cui alka betera Tk

o) Pindirizzo delln casebla g posta elenronica cenificats di cul al comma & o, o plternativa, quelle di eyl al comma 5,
whiliezatn per masmeitere Vofferto & per ricevere e comunicazioni previste dal presente regotamento;

o) Tevenbuale recapito di tlefonia mobile ove fcevers le comumncazioni previsle dal presente regolamento,

2 Coende 'offerraie rivede S gl teriiose dello Skato, o mon Asaly grerieie il codics fiseale, 8l deve indicore {|
codics fiscale rilnsciato dyliaotoritd fscale del Pacse di residenza o, in mancanza, un analogo codice |dentificativa,
quale ad geemplo un codice di sicurerra socisle o an codics identificative, In ogni caso deve sssere anteposto (1 codley
del paese assagnante, [0 Conformid wlle regole tecaiche di cui allo stamdard B0 1166-1 alpha-2eods dellTnemationg!
Organizstion lor Smadarcizadon.

3, Lindferta per la wendig pelematics & redasia = cifata mediante un soflware realiczalo sdal Ministero, in forma dj
doouments informatico pfivo di slement ativi & in confoamith BB specifiche teeniche di cui alfarcolo 36 del presenieg

T
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decreto. 11 saftware: di cai ol perinda precedente & mesar & diposiziooe degli mteressati da parpe del gestore delln
vendita telematica e deve fomire in vin mstomagica | dasl &l eul &l comma 1, detere b, g1, d), 3, T e gl nonche i
riferimenti dei gestori del pervizio di posta elesmoaica corificats per o vendite mbsmetics iserit & norma dell'articaka
13, cornima 4.
& L'offeriz & tmsmema medioate la caselln 4 postn eletironica certifiesta per I vendiin selematice La frasmizsione
sostifuisce |3 foma elettroaics avaceata deifofferta, sempre che Pinvio sia svvenute richipdendo fa rieevats complen di
avverrin comsegnn di cui allfanticcio 6, comma 4 del decreto del Presidends G21ia Repuhblica, |1 febbrio 2003, n. 68 e
che il gestory del servizio di pesta ebronkea certificats auesti nel messaggio o in ur suc allegate di aver rilascinte: le
creden Hall di secesso in confanaid o quants previsto dall'articole 13, commi 2 ¢ 3. Quando ['oifena & formulats da pad
persome alle stessn deve essere allegata [ procura rilnscints dagl eliri offesenti al tiolase delln cagells di postn
clettronica cortiffcas per le vendita tclometica. Lo procurs & redatm nelle forme dellasto pubblico o della scrimara
privaia mienlicaln e pub essere pllegata anche in copis per immagine,
%, L'nffertm, quands & eotescrifa con fma dgitale, pud eswere trasmessa o meszo di casefla di posta eleftronica
ceriificats anche peiva  dei  requisitl g ewi allarticels 2, comma 1. lemera ml
Siopplica il comme 4, terze pericdo, & la procura € rilascinta a colui che ba sotcactie Fafferta o porma del presente
COomma,
&, L okl som ety sllafieda m forme di docwrendo wiomaiien o & copia nformaiicn, webe pon oemegn,
privi di elementi atifvi. 1 documenti allegati song ciffati mediane il software di cul &l comma J. Le modalild A
congiunzione medisnte smanenti nformaticl dell'offerts con § document alla stemsa allggani sono fissate dalle
gpecifiche wenlche di eul alTansecle 16,

Art. 13

Modalita di trasmisalone dell'oTera

1. L'offerte ¢ § decumenti allegati sono invistl 8 uo appasitc ndirizee di posta elettronics certificats del Ministero
medinrie b caselis d:pnmdﬂrm'rrca certificata indicata & rorma dell'articolo 12, comima |, letera n).
2. Cinscun memaggio di pomn clerronicn cemificata per lp vendita telemanica contiene, anche in un allegio,
Tatesasione del geswore della casella di posta elenronica certificats per la venditn tolematicn di gver provvedheio al
ribascio delle credenmali previa identificazione del richiederte 8 norma del presente regelam e,
1. Cruanda Fidentificazrione & esepuita per via telematica, 2 stessa pul aver luogo medipate f2 orpsmissione al gestore di
cui al omma | di uns conm infoematica per immagine, anche non sobiescrina con firma eleronics, di un doceEmenta
amabiogico di ideniitd del richiedents, La copia per immagine & priva di elementi attivi ed ha i foemati previsti dalle
apecifichs tocniche siabilne & porma defferticolo 26. Quanda Fofferente non digpene di un docvmenio di identith
rilasciate da uno dei Paes dell'Unione earopea, ks copin per immagine deve gsaere ssoatg dal padgapdito.
4, [l responzabile per [ sistemi informativi automatizzati del Ministern verifica, sa richicsta dei gesion @i cui ol comuma
1, che il procedimentn prevista per il rilascio delle credenziali di accesso sla conforme a quanto previsto dal presenie
articodo & 1 iscrive in anapposisl Brea pabblica del portale dei secvizi ielematici del Ministero.

Art 14

Dieposicn 2 trasmissione delloffertn al gestore per [a vendit wlemailea

1. L'offerta si intente depositata nel momento in cul viene gererats la ricevita complets di svvenisa CoRSEEni ta paris
del gestore di posta eletironica certdfiata del mmnistero della giuwizia,
2. L'offerta pervenuta alFindirizao di posta eletironicn cerificatn i cui alfarticola 13, comma 1, & sutematicaments
decifrata non prima di certortanta e non olire centoventi minuti antecedenti Forario fissato per linizio delle operarioni
di vendiu.
3. 11 software i cul alfamicode 12, comma 3, elsborn un wlterdore documento testuale, prive di resitiziont per la
operackmi di elerione e copis, I8 une dei formati previstt dalle specifiche recnicke dedl'articnla 26. I decumentn deve
contenere [ datl delloffers, sabve quelli di cul alfeieclo 12, comma |, letsere a), o) ed o).
4, L'efferta e il documento di cyi al comma 2 sono0 mesmesai ai gestori incaricati deble rispettive vensdite ol rispetta del
bermine di el af comena |

A L5

Mancato furzlonamenio del serviz! Informaalel del deminle pliestizia

1, Il respansabite per | sistemi Bformetivi sutomatizesd def minlstero comonica presentivaments 4 gestort della
vendila welemaiics | casi progransmar di manemo funzicsamente Gl sisemi informativi del doeninio giustizin, [ gestor
eie danno ooiizia agll nteressani mediante avvisa pubblicato sai proprei siti internet ¢ richisdoac di pubblicars un analogo
nvvise ai soggelti che gestiscond i 5iti mbemet ove & csegaita ba pubblicid df cui all'aricolo 450 del codice di procedura
civibe. Mei casi di cui sl presenie comina fe offere sono Foemulate o mezen telefic al recapito dell'ofTicie giudiziaria
presso il quale & iserita la procedura. indicale neghi avvisi & cui al perincdn procedente, Non prima del giomo
precedente Findiso delle opernyioni di vendifa il gestore ritim be offerte formulsie & norma del predeste comma
dall'vificic giediziaria,
1. Mel cosi il manease fenzionamento o skteml informativi def dominio gisstizia non progrmenati O nan omanicati
g momna del comema |, Folferta & intende depositets nel momente in cui viene genersta fa ricevane 41 nccefazione da
parte del pestore di postn elesranica certificatn del midents, 1l peatore & tenula & permetiere o parcciparione sl
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Anche ad integrazions di quanto previsto nel citato decreto le offerte di sequisto (in bollo®
polranno esserc presentale unicamente dall'offerente (0 da uno dEE"I: offerenti o dal legale
rappresentante della societd offerente) o dal procuratore legale anche 3 norma dell'art.37%
ultimo ca. e.p.c., sino alle ore 23.59 del giomo precedente la data fissata per il loro esame ¢ per la
vendita, tramite il modulo web “Offerta wlematics™ fornito dal Ministero della Giustizia
jaccessibile dalla scheda del lotto in vendita presente sul portale del gestore della vendia
telematica), seconde le indicazioni riportate nel “Manuale Utente™ pubblicato sul portale delle
vendite pubbliche del Ministero della Giustizia: il file criptato in formate #ip.pTm, contencile
I"offerta integrale & gli allegati all’offerta, dovrd essere inviato all'indirizzo pec del Ministero delly
Giustizia efferfapvp.dpsimagiuvtizioceriit. Saranno  dichiarate inammissibili le  offerte
provenicnti da “presentatori” diversi dai soggettl suindieati (olferenti o procuratore legale).
A pena d'inammissibilitd |"efferta doved essere sottoserinia digitalmente wilizzando un certificato di
firma digitale in corsn di validitd rilasciate da un organismo incluso nell’elenco pubblico dei
certificaton acereditatl e trasmessa @ mezzo casella di posta elettronica certificata {dell offerente o
del sue procurarore legale); in alternativa & possibile trasmettere 1'cierta e gli allegati a mezzg
cagella di posta eleftronica certificata per la vendita telematica af sensi dell’art. 12, comma 5 del
.M, n. 3272015%
L offerta sl intender depositata nel momento in cul viene generata la ricevuta complela di avvenuty
consegnn da parte del pestore pec del Minisiero della Giustizia;
In caso di muncale funzionamento dei serviz telematici del sistema giustizaa 'offerta dovrd essery
depositata a1 sensi dell'art. 15 D.M.
1. £ o1 L'OFF

L'offenia doveas contengre: e
a) il cognome, il nome, il luogo, e data di nascita, il codice Gscale o partita IV A, il domicilio, ko
stato civile, ed il recapito telefonico del soggetto cui andrd intestato 1'immobile (non sard possibile
intestare I"immobile 4 sopgetto diverso da quello che sonoscrive offerta). Se U'offerente &
m:dudgnm in regime di comunione legale dei beni, dovianno essere indicati anche i corrispondentj
dati del coniuge. S¢ "offerente & minorenne, 'offerta dovrd essere sottoseritta dai genitoni previg
autorizzarione del giudice tulelan:;
b "ufficio giudiziario presso il quale pende la procedurs;
€) t'anno e il numern di roolo generale della procedura;
d) il nursero o alien dato identificativo del loto;
g Ia descrizione del bene:
f) I"indicazione del referente della procedura/delegate alle eperazioni di vendita;

) [ladatae 'om fissata per Minizio delle operazion di vendita,

| il prezzo ollerio, che non A CI5CrE, a_%dijmmﬂgg%im infestiore di oltre up
quart al valore d"asta indicato nella presznte ordinanza e gquindi nell avvisa di vendita;
i F termine i pagemento del salde prezzo o degh onen sccessord, che non potrd comung e
gssere superiore a centovent giomi dalla data dell’aggivdicazione (lermine soggetio a sospensione
nel periodo feriale);
1 I"importo versago a tiole di couzions, in misure pan o superiore al 10 per cento del prezzy
offerio, importo che sacd trattenuto in case di rifiuto dell"acquisto;
mj la data, Vorarig ¢ il numero di CRO del bonifico effettuato per il versamenio della
CAMERRNE 2
n) il codice IBAN del conto sul guale ¢ stata addebitata la somma oggetto del bonifico;
o) I'indirizen della casella di posta elenronica certificata (o defla casella di posta elettronica
certificatn per lo veéndita telematica) utilizzzta per trasmetiere ['offerta © per ricevere le

opemziont di vendita del'cffercale dhe decumenta la tempesive presenlacions dell'oiferia a nonna del perioda
precedenie

L || pagnrmenio del balla pnm essere effeionke solo com modalitd lemaides, & mezes bonifico o cara df ﬁﬁdf[{l,
sropdendo ol sres "Poagarenio db bolll digirali® sl Prriale dei Sorvic Talemiaticl, all' indirfzze hitps:(pstginsizia i

* Derr modalitd di momizsione dell*offerts sarh operativa ana volta che sarnno saeguits o cura del Ministera dells
Esizla fe formalith di coi sl1'an. 12, conma 4, DM o 32405,

* Mel coso i cul nell*adtestazione di pvverniio pagamenbo venga indicio come codice denfificativa delia mTansaziane i
gl eodiee TRM (o codice gimilare) composte da 30 caratter] alfenamericd, il CRO & nonmalmente [dentificats dalle 1]
cifre presentl ra [ 6% od Il 16° camttere del TRA. Woo devono essere Indicati caratieri diverst da mumen o Bsentl spagi,
caralten speclali o raling,
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eomunicazion previste ed il recapito di telefonia mobile ove rcevere le eventueli comunicazioni

E} I"espressa dichiarazione di isione della perizia di stima;
il e St Ll ! ) ....‘ .

a) copia del documento di ! ce fiscale dell"offerente ¢ del coniuge in comunions
legale dei beni; nel caso di soggetto stranicro, non comunitario, olire a di documents sudderti, copia
de Iia-lzrnnu:.r-:anlzn di soggiomo ovvern indicarione del Truttato intemazionale tra lo Stato fmliano e
quello di appanenenza che legittimi I"acquisto di benl nel werritorio Taliane, ovvers se sussista la
. “eondizione @i reciprocitd” tra o Stato di appartenenza e lo Stato italiano:

k) copia del honifico attestante il versamento della caurione; in difeito — laddove |la cauzione
non e essere abbinata all'offerta o rinvenuta sul conte dedicato {ad e5. per eron di dignazions
del ) — "offerta sara dichigrats inammissibile;

€) se "offerta & formulata da pit persone, copia anche per immagine della procurn rilascials
dagli altri offerenti per atto pubblico o scrittura privata autenticata in favore del soggetto tinjame
della casells di posta elenronica certificata per la vendita telematica oppure del soggetto che
sum_afa;cﬁv:: |"offerta, laddove quasta venga trasmessa a merzo di casella di posta ﬁ:rmmm
certificata;

d) . copia anche per immagine della procure speciale o della procura generale rilasciata per arto
pubblico o serittura privata aotenticata, nell'ipotesi di offerta fatta @ mezzo di procuratore legale.
ciot di avvoeato;

e) copia della visura camerale deila societd attesiante i poleri del fegale rappresentunte della
persona gruridica offerente, risalente & non pid di tre mesi, ovvero copia della delibera assembleare
che autorize un soggetto intemo alla socictd alla parecipazione alla vendita in luoge del legale
mppresentanie ¢ originale della procura speciale o copia autentica della procura generale rilasciate
da quest attestanti i potent del soggetto intermo delegato;

£y se il sogpetto offéerente & minorenne, copia del documento d'identitd e copia del codice
fiscale del sopgetio offerente e del soppetto che sottoserive Dofferia, nonché copia del
provvedimento di autorizzazione del giudice tutelare;

g) copia - anche per immagine della dichisrazione del coniuge - autenticata da pubblico
ufficiale - di voler escluders il bene dalla comunione legale, in caso di scquisto del bene da parte
dellaltro coniuge & titolo persomale

h) le dichiarazioni relative allo stato civile, di aver preso visione della perizia di stima efc.....,
cifettuate in separato modulo

i riceviits i pagamento del bollo effettuata in via telematica®

1 i

Esclusivamente con bonifico sul conto corrente coumon infestato al Tribunale di Roma, il cui
IBAN sard indicato dal delegato nell’avviso di vendita; e con unica causale * ASTA " (senza
ultenoe specilicazion di dati identificativi della procedura); la cauzione, a pena di inefficecia della
offerta, dovra risultare accreditata sul conto entro il giomao precedente alla vendita e dovrd essere di
importo pan: gimene al 10 per cento del prezeo otferto ovvero alla diversa misure stabilita con
provvedimento del GE. Nessuna responsabilith potrd essere addebitata agli organi della procedura
per fa mancata visibilitd dei bonifici istantanei effemuati oltre 'orario utile per la loro lavorazione
da parte della Banca ricevente ¢ la conseguente dichiarazione di inammissibilitd dell’offerta.
Mel cazo di bonifico estero in modalitd “OUR™, lo stesso andrd inoltrato all*istitute con la elausoln
“senza spese per il bepeficiario™; in diferto le commissioni saranno sutematicamente decurtate
dall®imports versato da parte della banca ncevente; sc la caurione cosi decurtata non dovesse ezsere
congrua rispefio a quanto previsto nell’avviso, sard motivo di esclusione dell’offerta.

EEELS

4. IRREVOCABILITA DELL'OFFERTA: salvo quanto previsto dall'art.571 c.p.c., "offeria

T Sig Iz cssella ol Posta Elettronlcs Certificats che il recapitc di telefonin mobile deveno appartencre
all'siferents o al procurators begale depositante,

" La mancata albogazions detla rlesviata tejematica del pagamento del boll non determing 1*inammizskilics dell’ offera
ma "avwia delle procedure di recupere conitivo.

1
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presenmtata nefla vendita senza incanto & irrevocahile, Si Ipmra procedere all’aggiudicanone al
n-.u.gdgiur afferente anche qualora questi nen si colleghi telemuticamente il giomo fissato per la
werdiiag

g, i VOLGIMENTO D VENDITA: le busté - telematiche sarmnno aperte all orano d;
nizio delle ﬂpﬂrﬂﬂﬁ di QE%im.. glln presenza eventuale — delle parti, dei loro avvocati @ dej
crediton iseritti non intervenuti, il glomo ed all’ora indicati neil’avviso di vendita; gli offercnt
parleciperanno in via telematica alle operazioni di vendita onllegandosi tramite [Marea riservata def
sito del gestore della vendita 1elematica, accedendo alln stexss con le credenziali personali & lorg
trasmesse almeno 30 minuti prima dell’inizio delle operazioni di vendita alla casella di posta
elettronica centificata (ovvero alla casella di posta elettronica certificata per la vendim telematica)
utilizzata per tmsmettere 1" offerta,

Il ritardo sui tempi indicati nell’avviso per 'inizio delle operazoni di apertura buste o di vendita
rion pud costituire motivo di doglianza da pante deghi offercati,

Il professionista delegato, referente della procedura, verificata la regolanitd delle offerte dara inizio
plle operazioni di vendita,

Cualora per |'acguisto del medesimo bene siano state proposte pia offerte valide, s procederd a
gara sulla base della offerta pid alta, che avra durata &i 24 ore & partire dal suo inizio, con prorogy
automatica alla stessa pra del plomo suceessivo non festive qualora ] suo termine veaisse a caders
di sabato o in giomi festivi; durante il periodo della gara, ogni pariecipante potrd eflettuare offerte
in aumento. cioé rilamei, nel rigpetto dell’imporio minimo stabilito dalf'avviso di vendita a pena dj
inefficacis; gualors vesgene efferuate offere in avmento negli wtims 10 minuti delia gara la stessa
sard prorogata automaticamente di ulteriori 10 minuti in modo da permetters agli altrd partecipant
di effettuare ullerion rilanci ¢ cosi di seguito sine alla mancata presentazions di offerte in aumenty
nel periodo di prolungamento ma comungue fing ad un massime di dodici prohmpgamenti {guindi
per un totale di ulteriori 120 minut); la deliberazione finale sulle offerte allesito defla gara avra
luogo entro il giorno successivo al su0 termine, prorogata se cadermie di sabato o festive al primo
glome non festivo; [l bene verrd definitivamente aggiudicato dal professionista delegato referents
della procedura, facendosi cosl luogo alla vendita, a chi avra effettuato Pofferta pil alta, selia base
delle comnunicazioni effettuate dal gestore della vendita telematica. In difetto di offerte in saumenta,
il professionista delegato referenic della procedura disporra la vendita a favore del migliore
offerente (come individuaio al precedemte n. £2), salvo che il prevan offerto sia inferiore al valorg
d'asta stabilito ncli’avviso di vendita ¢ vi siano istanze di asscgrazione ovvers, in loro difetto, non
sussistano | presuppost di cui all’art. 572, 3¢ o.p.c. all'offerenie che non risulterd aggindicatario g
cauzione sard restituity medinonte bonifico sul conto cormente dal guale era stata inviata;

i, TERMINI FER L SALDRO PREZZO: in caso di iudicazione il terming per Il depositn
del salde del prezzo e delle spese (sopgetto a sospensione nel perindo feriale) sard comungue quellya
indicato nellofferta dall'aggiudicatario, Nell'ipotesi in cui hon sia stato indicato il termine ovvery
sia stato indicato un termine superiore 4 120 giorni, il versamento del saldo del prezzo e delle spese
doved essere effettusto comungue entro defio termine.
7. OFFERTA PER PERSONA DA NOMINARE:
Nell"ipotesi in cul il procuraiore legale, ciod avvocato, abbia effettuate Mofferta ¢ sia rimastp
aggiudicatario per persona da nominare; dovrd dichiarare al delegato nei we glomi successivi alla
vendita il nome della personn per la quale ha fatto Poffena, depositando originale delia procury
speciale nodarile, ovvero copia autentica della procura generale, | rilasciate in data non successiva
alla vendila stessa, Ovvero trasmettendogli via PEC delta documentazione in copia per immaging
con attestarione di conformitd.
8. ISTANZA DI ASSEGNAZIONE CON Rﬁiﬁﬁiﬁlﬁﬁﬁlwﬂ_ .
Il greditore che & rimasto assegnatanic o favoere di un lerzo dichigrare al delegato, nel cingue
jomi dal provvedimento di assegnagione, il nome del tereo a favore del quale deve essere trasierito
immaobile, depositandn la dichiarazicone del terzo di volerme profitlare, con sottoscrizione
autenticaia da pubblico ufficiale e | documenti comprovanti gli evennualmente necessari poteri ed
autorizzazioni. In mancanza, il trasferimente & fnto a favore del creditore. In ogni caso, gli obblighi
d:;’lm:anﬁ dalla presentazione dellistanzn di assegnazions sono esclusivamente a carco  del
il 1bore.
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[B]

DISPOSIZIONT RELATIVE AL PAGAMENTO
DEL PREZZ0 E DEGLI ONERI ACCESSORI

L salvo quanto disposto sub pento 2), il saldo del prezzo di aggiudicazione U:an al prezzo di
aggiudicarione dedotta la cauzione presiata) dovrd essere versalo mediante bonifico sul conto
corrente di pertinenza della procedura esecutiva entro il termine indicatn nell*offerta, ovvero,
quatlora sia stato indicato un termine supcrione, entro il termine massimo di 120 giomi dalla data di
vendita (soggetlo a sospensione nel periodo feriale); : :
2. qualora Vimmobile sia gravalo da ipoteca iscritta a garsnzia di mutuo concesso ai sensi del
T 16 luglio 1905, n. 646, richiamato dal D PR 21 gennato 1976 0. 7 owvero ai sensi dell'art. 38
del Descreto legislativo |0 settembre 1993 n. 385 (mutuo fondiaro), Paggiudicatario dovrd versare
direttamente all'Istitute mutuante, nel termine per il versamenie del saldo del prezzo, ln pare del
prozzo corrispondente al credito dell'istimuto per eapitale, intereasi, accessori ¢ apese di procedura
weh lmdth 4 quento disposto dail’ant 7855 ¢k, wod comne indiodduata dal delegaie. Leventaale
somma residun dovra essere versata con le modalith indicate sub pumio 1); 'aggmudicalario dovra
tempestivamente conse al delegato "originale della quistanza rilasciata dall"istituto di credito;
3 gualera ['aggiudicatario, per il pagamento del saldo prezzo feccia ricorso ed un contratlo
bancario di finanziamento con concessione di ipoteca di primo grado sull immobile acquistato, le
somme dovranno essere erogate nel lermine fissato per il versamento del zaldo prexeo, direttamente
dall'istituto di credite mutuante con le modalith indicate dal delegato mediante bonifico sul conto
corrente di pertinenza della procedura esecutiva, anche pell'ipotesi di cui al punto precedente.
L'aggiudicatario dovrd quindi consegnare &l delegato, 1"amo di assenso ad iserizione di 1poteca con
Ia relativa nota di iscn#ione ¢ reevuta di avvenuta registrazione dell’atto, Contestualmente alla
resentazione del decreto sottoscritio per la trascrizione, il delegato presenterd al Conservatore dei
istri Immobiliari anche la nota 41 [scriztone di ipoteca. Conformemente a guanto previsio
‘art. 585, ultimo comma, c.p.c., il delegato nel predisporre le minuta del decreto di trasferimento
da sottoporme alla firma del Grodice dell’esecurione inserird la seguents dizione: “rilevato che il
pagamento di porte del prezzo relativo al trasferimento del bene oggetio del presente decreio &
avvenuto mediante erogazione della somma di £%4%** da parte di **** a fronte del contratio. di
mtuc f it ®we da] ***% pon ®e® o che le parti motuante & muteataria haod cspresso il
CONSEnso I.‘:ﬁ'isv:riziu:ml: di ipotcca di primo grado a goranzie del rmborse del predetio
finanziamento, si rende poto che, conformemente a guanto disposto dallart.585 cp.c., & fatto
divieto al Conservatore del KR.L di trascrivere il prescnte decrete se non unitamente all'iscrizions
dell*ipoteca di cui all'allegdla nota ™, In caso di revoca dell’aggivdicazione, e sempre che I'lstiuio
mutuante ne abbia fawo ESPRESSA richiesta ¢on atto ritualmente depositate in cancelleria e
tcasmenso In copia al delegata, le somme efogate potranno cssere restiiuite direttamenic all” Istitatn
di eredito senca aggravio di spese per la procedura;
&, nel mede i 8 1w _ T"aggiudicatono &
tenuto anche al pagamento degli oneri fiscali ¢ tmbutarl conseguenti all'scquisto del bene, nonché
dei compensi spettanti a norma del decreto ministeniale n. 227 Ee] 2015 al elegato incaricato della
registrarione, trascrizione @ voliura del decreto di easferimento e della cancellaziong delle formalita
pregiudizievoll. Egli ¢ del pari tenuto ad anticipare gli importi delle imposte di cancellazions delle
formalith pregiudizievoll, L'importo complessivo di tali cneri accessori sard tempestivamente
comunicato dal delegato successivarnente all'aggiudicazione. 1l delegato, unitamente al deposito
della minua del decreto di trasferimento, depositerd apposita certificazgione relativa all’esatto ¢
lempestive versamento da parte dell’aggindicatario delle spese e degli onen accessori. Le somme a
gualunque titole versate dall’aggindicatario saranno preventivaments imputate al pagamento degli
onen accesson & delle spese €, guindi, al pagamento del saldo del prezzo. Con la conseguenza che il
mancato versamento entro i termine di quanto complessivamente dovuto (sia a titelo di saldo del
precso, sia a titolo di oner 8ccessori) comporterd |a decadenza dall’ agpiudicarione e la perdita della
caurione, olire alla eventuale condanna ex artt. 387, 2° co, c.p.c. ¢ 177 disp att. cp.c,

DHSCIPLINA DELLA PUBBLICITA DELLE VENDITE DELEGATE
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della vendita serd date pubblica notizia: ) _

i dal professionista delegato mediante Minserimento sul Portale delle wvendite pubbliche
dell'avviso di vendita ¢ della crdinanzs di delega:

b. dal custode mediente pubblicazione della presente ordinanya, dell’avviso e dell’elaborato
peritale posto alla base della vendita (completo di planimetrie, foloprafic e degli alm allegati
eventualmente indicati dal custoda), almeno 45 giomi prima del termine per la presentazione delle
offerte e fine al giome delle vendite sul sito internet del gestore della vendita neminate”™ nonehé suf
s110 www tribunale roana. it - .

%, dal custode sard pubblicata, altrest, la documentazione di cui al punto b) sui siti degli aler
gestori in rotazione presso il Trbunale di Roma al fine di garantire la maggior diffusione degli
annunci ¢ la completeza 2 uniformita delle mformazioni per gli utenti; 5

d. dal custode mediante pubblicarione sui siti internet Casait ¢ [dealista.it per il penodo di
almeno 45 giomni prima della data fissata per la vendita scnza incanto, di un avviso contenente
mode sintetico @ riassuntivo la descrizione dell’immobile posto in vendita ed il valore dasta con
'offerta minima, assieme alla indicazione che si tratta di vendita giudiziania, che ¢ 1'unico
annuncio autonzzato per tale vendita e che non sono dovull compensi né oneri aggiuntivi di aleun
tipo, asgieme al link ovvero ally indicazione dei siti Internet - e www. tribunale.roma.it ove saranng
diaponibili in dettaglio wne le aitre necessarie informazioni, pure in forma sintetica nella * schods
nassuntiva ™,

AFFIDA
L incarico di provvedere a toffe Je attivith necessarie alla pubblicazione delle vendite disposte con la
presente ordinunzs ai precedenti punti & ¢ ¢ alla societd Bominata gestore della vendita la quale
dowvrd quindi provvedere, previo avvenuto pagamento dei relativi cost: _
a a curare, su ordine del custode, la pubblicazione dell’avviso di vendita, dell’ordinanza di
delega e dellelaborato penitale di stima sul proprio sito interet, nonché su quello degli allr gesior]
in rotazione presso ufficio ¢ sul siw istimzionale del Tribunale di Roma (www iribunale roma.it);
nonche (nel modi ¢ nel tempi su indicati) & pubblicare "avvize sui siti Internet Casail e Tdealistat,
tramite il sistema “Rebe Aste Real Estate™;
b od pequisive diretamente dagli uffici di Cancelleria ¢ facendo ricorso csclusivamente a|
personabe espressamente sutorizzato dal Tribunale, la copia (anche in Tormato elettromco) di tutla ba
documentazione di cul ¢ stata disposta o si rendera necessariy la pubblicazione; i
& a rendere disponibile, sia al custode che al delegato, tramite |"area riservata del proprio sito
almeno una seltimena prima della data fissata per la vendita, adeguata documentazione attestante lo
svolgimento depli adempimenti pubblicitari;
d. il professionisty delegato provvedera ad acquisire il giomo precedente a gquello ﬁﬂmnrdp:l' la
vendita, trarnite "ares riservaia del Ponale delle Vendive Pubbliche, la cemificazione tivi
Wl inizto della pubblicarioone delle singole inserzioni pubbligirarie su) PVP ¢ sui siti di pubblicit
legale in bese all"ast. 490 ¢.2 c.p.c., alla loro durats ed agli eventi significativi, in base all'art. 7 de]
DAL 3171 IN2006;

che il Custode:
a. verificata la

L G : e A0 reditor & PREAmISnLnD
jeitd, diversi dal conimbuto o zione sul Portale delle vendite
pubbliche, provveds ad ordinare el pestore della vendita la pubblicazione mediante invio, almeng
venti giorni prima del termine ultimo per 1a pubblicarione sui siti internet (65 glomi prima della
vendite senza incama), dell'svvise di vendita del delegato unitsmente ad apposito modulo di
richiesta pubblicitd Tali document dovranno essen¢ lmsmessi esclugivamente tromite posta
elettronica  tramite le apposite funzionalith di “invio telemarico™ disponibili nelle aree riservate dei
siti del gestori o tramile posia eletironica’”; . =
B, indichi di quali allegati all'elaborato peritale si debba dare pubblicazions sm siti interned;
b, provveda alla verifica deila corretiozza dei dati inseriti sul Portale delle vendite pubbliche ¢
in opni avviso pubblicato, anche via internet, segnalando tempestivamente e direttamente al

——

[ st imternes del pestorl [ rocarione temperata presso il Tribunabe di Roea afla dota di emissione dells presentg
celepn sane © www aelagiudiziagiy. it, www astsannunei i, wens fWllcoasts i

W alla societt Aste Giudiziarie Inlines S.p A, (=l DSE620141. email pubblicoziones et prdiziarieit: alla sooista
Edicom Fimange S.c.L (ol 341536091 1, email; inforomaediconisl it alle societh Fucchettl Software Gioridico 5.r),
ftel. 044434621 1. emuil sSgifallea. i)

]
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delegatn ¢ gl gestore della pubblicita eventuali errori, cmissioni o imprecision:;
. comunichi al pid presto 'avviso di vendita al gestore della vendita, ai ereditori di cui all'an,
498 ¢ p.c, che non s0no comparsi, alle parti esecutate, alle parti debitrici qualora Ja procedura =i
svolga nelle forme dell’ar602 e 53. c.p.c.
d. invii al delepaty 8 mezen pec almeno 7 giomi prima della vendita copia conforme delle
comunicazioni dell’avvizo di vendita e della ordinanze di delepa;
i assicuri agli imeressati all'acquisto, che ne abblano fatio ternpestiva richiesta a mezzo del Portale
delle vendite pubbliche, di visitare 'immobile nella dovuta riservatezea ¢ nel rispetto di eventuali
prescriziont di natura samitana i tempo ufile per il deposito dell’offeria, accompagnandoli di
persomna o tramite un propric delegato ( senza costi aggiuntivi ), precisando gli eventuali oneri
eondominiali per i quali. in base a quanto disposto dail'art 63, 2° comma, disp. att. c.c., il potenziale
aggiudicatario potrebbe essere chiamato a rispondere solidamente con il debitore, nonché lo stato
:_‘Ecxlit_pqxwu dell"immobile ¢ la natura di fitolo per I"esecuzione forzala per rilascio del decreto di
erimento; il custode Istituto Vendite Giudiziarie potrd avvalersi, per e visite, anche del sistema

telematico — valutate dai gludici della sezione - che da remato garantzsca la visione in diretta di ogni
parte dell'immobile e la possibilita per gli interessati di interagire solo con "operatore senza
poasibilitd di registruzione, mielando percid il lore anonimato ¢ le csigenze di rispetto della
normativa sanitaria per tutie le partl coanvolte; anche per 1l caso di atthzzo del sistema di visita da
remoto, dovrd, cssere garantito | accesso personale al bene a chi, comungue, lo dchieda;
g. dia attuarione alla liberazione in favore dell"aggiuwdicatario, su richiesta del medesimo, of sens
b gl wul st 5md¢\'rlpmwm'; imenti del : dei da li del 22

wigili sul rispetio dei imeiti del gasante a protezione dei dat onal} ottobre
1998 ¢ del 07 febbraio 2008 & del Regolamento (UE) 2016/679; =

PONE

gl ultenior] onerl economici necessari alla pubblicitd, {diversa dalla pubblicazione sul Pomale delle
vendite pubbliche), qualora non vi siano somme sufficienti a disposizione della procedura, a carico
anticipato provvisorio & tutti | ereditori, avventendoli che la mancala tempestiva corresponsions
delle somme agli ausiliari della pubblicitd impedira i relativi adempimenti ¢ che s¢ ¢id actadri per
due volte I'esecurione verrd dichiarata improcedibile.

AUTORIZZA

Hﬂﬂnm della vendita designato ad aceedere al conto cauzioni per gli adempimenti allo stesso
idatd.

RENDE NOTO

al che la vendita avviene nello staio dif fanoe e di dantto in cul § hend s trovano (anche in
relazione al testo wnico di cui al decreto del Presidente della Repubblica 6 giugno 2001, n. 380} con
tutie le eventuali pertinenre, accessioni, ragioni ed ezxioni, servith attive e passive. La vendia & a
eorpe @ non a misura. Eventuali differenze E misura non potranno dar fuogo ad alcun risarcimento,
indennita o riduzions del prezzo;

b) che la vendita forzata non ¢ soggetia alle norme concernenti la paranzia per vizi o mancanza
di qualitd, né polrd essere revocata aleun motivo, Conseguentemente, I"esisienza di eventuali
vizl, mancanza di qualith o difformitd della cosa venduta, oneri di qualsiasi re ivi compresi, ad
esempio, quelli urbanistici ovvero derivanti dalla eventuale necessita di vamento di impianti
alle leggi vigenti, spese condominiali dell’anno in corso e dell'anno pr nie non pagate dal
debitore, per quelsiasi molivo non considerati, anche se ocoulti e comungue non evidenmali in
perizia, non potrannce dar luego ad aleun risarcimento, indennith o riduzione del prezzo, essendosi
i cid temuto conto nella valutasions dei beni;

) che per gli immobili realizzad in violazione della normativa urbanistico edilizia,
Iaggiudicatario, potrd ricorrere, ove consentito, alia discipling dell’art. 40 della legge 28 febbraio
985, n47 come integrato e modificato dall'art.46 del UP.R. 6 giugno 2001, n.380, purché present
domenda di concessione o permesso in sanatoria entro 120 giomi dalla notifica del decreto di
trasferimento;

d} che I'immobile viene venduto libero da iscrizioni ipotecarie ¢ da trascrizioni di pignoramenti
¢ sequestri civili che saranno cancellate a cura ¢ spese d:]J!;upmm:dum;

4
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¢)  che Vaggivdicatario ha facoltd di esoncrare il custode dall'sttuazione dell'ordine dj
liberazions emesso prima dell'aggivdicazione con dichiarazione da far pervenire o mezzo mail edo
PEC al eustode in tempo utile; avvemta 'aggiudicazione, 'ordine di liberazione, per i casi diversi
da quello di cu all'arl, 550, 3% co. c.pec., sard emesso solo su istanza dell udicatario da fay
pervenire al custode con le forme di cul al periodo che precede, in ogni caso, all’atto del pagamenly
del saldo prezzo, I'sggiudicatario o I'assegnatario polrd avaneare richiesta di attuazions a spese
della procedura del provvedimento di cui alfarticelo 586, secondo comma c.p.e, con islanza §
mezzo mail efo PEC &l professionisia delegato, a cul si dars corso a mezzo del custode gindiziaria
che richiedesa al GE a posito ordine di liberazione, che attverd decorsi sessanta giomi e non olire
cemtoventi giomi; in difefo di stiva richiesta dell'aggiudiestario il rilascio dell"immaobile potri
essere eseguito esclusivamente sulla base del deereto di trasferimento nelle forme di cui all’art. 605
epe. @ cura dellapgivdicatsrio o dell'assegnatario. 5i dispone che, laddove richiesto
dall'aggindicatario, il custode provveds allo smaltimento o distruzione di beni mebili relitti, previa
avtorizzazione del GE, pel solo caso in cul | costi siano supetiori ad euro 5.000,00 {come stimati daj
custode 8 mezzo acquisizione di almeno due preventivik. Al di sotto di detto imporio | onere rfimarra
a carico dell'zggiudicatario,
0 che I"elaboraio peritale relativo alla stims e valutazione degli immobili posti in vendita con
la presente ordinanza sgri disponibile per la consultazione sul sito internet dei gestori della vendity
& www.tribunale. romait,
g  che la partecipazione alle vendite giwdiziarie non esonera gli offerenti dal compiere le visure /
ipotecanic ¢ catastali ¢ dall'accertare 1l regime fiscale applicabile all’scquisto e Peventuale
licamone dell'TVA;
E?F che maggiori informazioni, anche relative alle generalita del scpgetio passivo delly
procedura esecutiva, possono essere fomile dal custode @ chiungue vi abbia interesse,

AVVERTE

i che In base 2 quanto disposto dall'art.624 bis.c.p.c., i| Givdice dell'esecuzione, pud, senlily
il debitore, sospendere, per una sola volta, [l processo fino a ventiquattro mesi, su istanza di tutti |
ereditori muniti di titolo esecutive. L'istanza pud essere proposta fino = venti giorni prima della
scadenza del termine per il deposito delle offerte d'scquisito nel caso di vendita senza ineanto, o
fino a guindiel giorni prima dell’incanto;

b. che, in base a quanto disposto dall’art.161 bis disp.attc.pe., il rnvie della vendita pud
essere disposto s0lo con il consenso dei creditori e degli offerent] che abbiano prestato causdone ai
sensi degl articoh 571 e 580 c.pc.;

INFORMA

gl offerenti che, per partecipare alle vendite gludiziarie, non ¢ necessaria alcuna forma dj
urtermediazione € che, eventuali chiarimenti ¢ delucidazioni, potranne essere richiesti al custode
giudiziario, nl delegats alla vendita ed al gestore della vendita; questultime potra fomire assistenss
alla compilazione ¢ deposite dell’offerta al numero di help desk via mail o presso |a sede indicati
nellavviso di vendita

Il Giudice dell'esecuzione
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DESCRIZIONE DEI, COMPENDIO

Lot 1 {sub. 16/32)
Quotn pan a 1/1 del diritto di propricta superficiaria ex art. 35 L. 22/10/1971 ». B65, acn
vsufruente di fnanziamenn pubblicy, per la durat di 99 anni donovabili, decorrent dalla Convenzione
a eovgite Motaio Griovanni Ungan Tragatd in dare 29/03,/2013 rep. 47508 — racc, 26329, su porzioni di
fabbticare condominiale sito Comune di Boma in Rome, Via Cardinal Luign Teaghia 0. 85 {pedonale) &
89 {carrabile), PDZ Castelverde - comparto “1/parte” e precisamente:
- unith immobiliare ad uso civile abitaxione posta al puno 3-81, conraddson con Pinc 13,
catastalmente composta da: ingresso/sogpiorno, disimpepni, due bagni, cucing, dus dpossgh, due
camere © due balcong

- COO annessa canting al piano 51, -:nnuadd.munm com I'imt, 10, di forma repolare non finestrata;
- posto auto coperty con ingresso dal cvico 0. 91 [camsmlmente n. 39) posto ol piano S1 ¢
comteaddistinte con Pme 13

A confine con: apparamento mt. 16 (sub. 19), appertamento inc 14 (sub. 17}, veno seals, salvi aled &
daversi confini ("onits immobibiare ad unsi avile sbitizione); eortidodn di accmiso per due lati, conting n.
9 (sub. %), cantina n. 11 (sub. §), salvi ale e diversi confini (la cantina); poste aato o, 12 [sub. 317, posto
aute . 14 (sub. 33}, spazio di manovra, salvi alo e divetsi eonfini (il posto auso).
Il tttes censtto al Catasto des Fabbrican del Comune di Roma, in ditta alls socien esecumatn per la
pdﬂ]jrl-eh superficiatia e al Comune di Roma per la propoets dell’arcs, al foghio 669, pare. 5034,
sub. 16, =.c. 6, via Cardinale Luygi Traglia n, 85 int. 13 piano 3-51, car. A/2, o 5, vani 6, superf.
cat. tet, 110 my - esclase aree scoperte 102 mag, o€ 836,66,
- sub. 32, z.c. 6, via Cardinale Lioig Tragiis n. 89 int. 13 piana 51, ear. Cf6, ¢l 11, eans, 17 mqg,
superk. cat, tok. 17 mg, rc. € 5882,

Lo stato dei looghi per la sola uniti immobiliaze non & conforme alla planimetna o ai titoli edilizi per le
seguent difformita:

= perassenza del mamerzo posoo tes il dsimpegno e i Fpostiglio, oppd utilizzaro come andbagmo;

= waslazione delle pareti poste ea ln comern ed il soggmomn, tra il disimpepno ed i sogpioman, tra
la camerta ed d disnmpegmis;

- rmisegn mel servisio igienics por accoglere  pisno doccis e promuberanze assmulabili
cavedi/pilastri nel bagno {in amphamento della colonna portante esistente) nel soggiorno ed
estermamente sul balcone o protezione & una canalizeazione, oltze che assenwa di un setto a
parziale chiumas della logma del balcone o servizio della cucina con eonseguente modifiea dei
Prospett

- mancat rappresentazione di un pilasto nel sogpioma;

- aloresi, nepento alla prafica propetiuale riselta smponaro lo spano posto tra il pilastoo o la parete
della camers da Jetto prospicience il balcone.

per cul oggl il bene gsulta composto dic ingressa Msogidomo, cocina, bagro con antbagno, disimpegno,
duc camere, secondo bagno, un opostgho ¢ due baleom,

Le suddente difforted pottanno essere sanate mediante 5.C.1A. o oprsuno dello smto gwe aste con
ceab di ew £ & tenoto conom nella valemrzione del bene.

Le altease dells canting sono supenon nspetto a guanto osultante dalta planimeta ¢ der ool ediliz,

I Eabbrcaro di ewd fanno parte le sopra desenrte omira immobilian € sme edificaro in forza di istanes
prot. 11676 del 17/02/2003, NUOVI TIPI prot. 19048 del 29/03/2004 ¢ sueccssive Permesso di
costrusre . 1158 del 23,/11 /2005 per la costruzione di un fabbricato reaidenzule.

Successivamente, modam 27 /112008 venva presenman la Denuneia di Inisie Amivird = DA, prot,
100173 & sens l.‘-hg.ll artcoll 22, 23 & 37 del IR, 3B0501 —TLL in msters edilida pressa il Monicpio
VI per VARIANTE SOSTANZIALE al progeto peot, QIA2005/ 74766 autosizzate con Tud.C,

b
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1158,/2005, evincendost nells domanda che 1 lavon non comportaveno vanazion morfologiche ¢ ded
wizhom dq.i] edifieio. Internaments vendva maodificara B dismmbuzione di abouns in]-]uznwI nel tﬁpct'l:l:ll delle
nomme igesico-sanitade ¢ Adimensionate le fnésire dei bapm 1 prospett subjvanc vardazioni per
Peliminazione della seruttura posta al prano capertuea deledificie.
Mmmﬂmﬂmﬁﬂh}_ﬂwhﬂ_, cireastanei che, come ben precistn dal Perrte, ai sens del
'“:ﬂlﬂcl::]p-ﬂnm Grenerafe” gl “B" aifa Convenmoos, poirghhe precinders sl apmudicstasia la successie
pvencits

Per il mlascin del pesmesso 8 costoure:

- € state sottoscrtto cod il Comune di Roma un aio FPobblign a rogim del Notio Giovanni
Unyrari Trasard di Roms, in dats 24//06,/2005 rep. 37158/ race. 19125, repistraro presso ["Uiicio
delle Fatrate di Roma 5 in data 28/06/ 2003, traseritto presso la Conservators dei REIL &
Roma | in dota 26/06/ 2065 a1 nn. 85020749821, non cancellabile, meglio descomo in poren,
contenete prescraan apuardand d vincolo del'aten @i 1356,50 mg 2 servizio della costruzmone,
idellarea di 761,50 u pacchegpio privam, olire obblight relativi alio spezio verde ¢ al distacehi ¢ al
mintenimento delin destinpeione d'uso det locali sig al piano seminterrato, servin (0 pinno
lavarolo-stenditoing & sottotero di clascun edificio al servizdo di ogm perminente cdificio stesao;

- ¢ star softoscotta dalia Convenzione urbanistics, pon wsufrvenie & finapziamento pubblics, &
ropite Motaio Giovanni Ungan Trasatti di Roma in dacs 2003/2013 rep. 47508 — racc. 26329,
mascota presso b Conservaronia des RELIL di Roma 1 in dars 23,/04,/201 3 i nn. 20468,/ 30446:

Relatwamente alls Convenzione gopra mndicata ¢ al relatvd sflepatl = da dtenersi, con la parteapasione
allmsem, Ii“utag:nln:rmtt iR & SCCertien o tuth i patm, EL!nsdr condizinf ¢ limitarion 10 essg Confenule
— & agli svennmah vincol soggervi ¢ oggertivi da essg derivann, si precisa che dalla feourn deiln
medesimg ¢ del “Disciplinare Geperale di norme, patd, oner e comdizoni dells convenzione per la
concessione del dintto di superficie ex art. 35 Lo 865,71 “allegan "B |, quest'ultimo facente parte
ntegrante ¢ sostunzsle IJ:l.'-u'Il Cativezione fart ] della € nrrrtnmn:} muunmammu: emetge:
- Ght S3001 11
- chi ai sensl dell'art. 5 Dise. Gen. i soci della Ennp:n.uﬂ, devono avete | requisid per essers
188 egnatin di allopgg coonamicd ¢ popalan, € precsamente:
* cittadinanza taliana o ad essa equiparars i sensi o legae:
P pesidenza o artvitd Bvoraova nel Comase o Soma;
* pon essere propoeun ng Comune di Roma di alimo alloggio adeguar alle esigenze del
muchen fmliare,
#  non avere otenuto negli ultimi ventl annl alouna assepnazione di abiaxione, in proprcti o
superficie, realizzara o acquistata con il concgrso di contributo pubblice;
# nel caso & inrervend reali#zar modunte Anenriamesto pobbbon, fuidone & meddito
familiare complessive vabetato secondo ke nomme previste dalla legge di finanziamento,
= the la vendits deve avvenmre ul prezzo di massima cessione secondo | crited e e regale di ow
&llaee. 11 del Dive. Denersle che, trz Valtro, prevede che Tobblipo di cessione deghi alloge al
Comispetave sopra indicaro vale anche come promesss mrevocabile a favore deghi aventd cavsa
del concessionario.

amﬂhmmukﬁmmnm E'-'mnuh dcmghz  tale nonma, olamente pet Rfm
¢ comprovatl motvi che pe gineofichino 18 cecessita © Purgenza, pottanno essere consSentte
dall'l/fhcio  Comunale preposto all’edilizia  Reaidenwiale Pubblics galve previz formale
autorizzazione dells Regione Lasio (tolo in caso o Anansamento pubblics). Nel easo in o
intervents non sia froenre o Anensemento pubblico, Frutorizzazione potrd csaess CONCEsED
dall'TiRrin Comunale prepostn all Tdilizta Residenzinle pubblica, sempre previa valutazione de
Eravi e comprovan motid che giusdfichino b necessith ¢ lMurgenss della cessinne. Restano
comundgue sald 1 mat ed § vincoli previstl 3l Aguando dalln Legge n. 179 del 1992 ed eventuali
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successve modifiche ed integraziom ovvero sopeavvenient disposizion in marera (are 11 Dise,
Len
che, qualora Fintervento edifieatonio sia realizzato in attuaxione di uno specifico fmnziamento
puhblico, la repolamentszione dei mpport glurdici ¢ delle obblipazionl nascentl in fores del
finanziaments medesimo & pattizaments ed suomaticnmente adepuata alle elaive aorme e
dispogizaiont le quai - #in d'ora st considerano recepite ed autcrmatcamente applicate
unitamente & quells espresee nella presente convensione {art. 13 Dise. Gen.}y

= che, ;i sensi dellars. 2 delle Convenzione & dell'are 14 lotters F) del Dise, Gen., che dchisms
Fart. 1B wiimo comma del DUP.R J08/2001, oel caso & cessione o locseione di .'ilhggil:l
pattuite per un comsperdvo supertote a guello determinato secondo | criter di o agh art, 11 e
12 del disciphnare sllegarc alla convenzione, le parmizion medesime saranno ditetuse nalla per
la parte ecoedenie al comspettng ovveno o canom approvat dall’ Amminisraziote Comuanabe.

St segrala oliresi che:

- at sensi dell’an, 1 della Convenzione: rurs | lom di terrens Heompresi ia detto comparto "™ di
cut fa parte quanto oggetio della presente concessione, sono gravat 3 case della progettazione
urtitaris di comparto, di servina |:|m|:h-nl| perpetue reciproche di passagpio sia pednnale che carmabile
{inreressant sin spazi apert, che i prani terreni ¢ interrat delle costruziond} ¢ canalzzazion dei
pubbbici seoviz, in favore delle erigende cubatuee sulliotero comparto *1", ¢ in particolare, Tarea
cosnmente ampa delle aulotimesse, come meglio precisato n perizia, & gravata per destnazione
del padte di famiglia di serving prediale & servizio anche defle realizande eubatore sulla limiteofa
poczione del comparto "1" concessa ad slua Cooperativa, oggeno di alua convenaiong:

= ai sersi dell'are. 2 della Convenzigne I concessione viene offetouam per ln dumata & annl 99
{novantanove) e pofr essere nnnovats ad isanza del concessionanio o suol avend cadia preseniata
almeno un anno prima della scadenza;

-ai sensi dellfart. 2 della Convenzione il cormspertive di concessione B stato provvisomamente
determinato apli impori M essa ¢ In perizia analidcamente indicat], fats salvi gl eveniuall successhn
conguagli che porranno scanrice dai cost definidvamente sosienun dal Comune per acquisizione
dell'inteso Plano di Fonag la somma defimbvamente dovara & Roms Eaplﬁlt a ook di
goguisktione di aree, o sens delfare 35, 12° comma defla legge 865 del 1971, dovia essere
cortisposta entro e non oltre diect giomi dalla dchieses di Roma Copiode, @ sepudeo of definitva
determinazione del costo di scquasizione della totalitg delle aree del Piano di Zoga sl patimonio
mdisponibile &i Roma Capitale. In osservanza a quanto disposto dall'azt. 10 dells legge 167 del
1962, modificato dalla legge 865 del 1971, le parti espressumente stabibscono e gonvengono che
qualors il costa di acquisizione defle aree dovesse comungoe mutare a seguitc di nuove
disposizion: begislative in materia o sentenze definitive che determinine cosd differenti da quelli
previst o provvisotiammednte sostenuh dall Amminsramone Canitoling gee Vacguinitione delle aree
stesse, il cordspettivo 51 intenderd suomatenmente modificato in telazione al diverso costo e le
parti si cbbligano sin da ora ad cherare gl oppornmi congeagli ed a versare le eventual
differenze a rale rtolo dovute a semplics richiesta della parte interessata ed entro comungue i
teermine i giomi diecl stmbilito dal comma precedente. L'obbligo del conguagho, detesminars
secondo 1 crfen indican 10 Convenzione, ® pomus o cadco della socet concessicnaria, potel
essere nchiesto anche i Brolan dei beni tealizzati ¢ dei loro avenn causa, senza himitszion
I:|=|1:I|:u:.|m|.1 richiesta da conuiderarsi onere reale Le obbligarioni di cm sopm dovranno essete
opormate = rEscome, & oura del Momio mogasnare, o caecun stto di masfedmenen & qlJﬂJﬂI!l sl
degli immobill realizzatl nel'esercizia del dintto di superficie A il fne si preciss che us g
trasferiment dovemno estere nofificat al’Amminstrsrione Capitoling.

5i precisa che, trattandosi di venidita coattiva in assenza di Gnanximments pubblico, Fesrd € apeds & i
senzz mleuna Bmitamone sogpettva, patimontale ¢ di reddite, pur non escludendosi che ad una
successiva dvendits poscano essere spplicabili wie le Emitarioni soggertive e oppettive nascenn dalla
Convenzione.

i




Dilgga telematica arincroma PRE-CARTARIA

10 menite alls defemmdnazione del conguaglio ex are. 33, comma 12 1. §65,/1971- s precisa che i Penta
oon ha avuro nessuna indicazione da pare degh ogmol prepostl in quanto don & Stato ancors
determinain il costo definitve del Piano di Aona. Dell'eventuale conguaglio, oneze reals, allo smro non
determinabile dovea farsd canco agpiudicatasio ¢ suol svend eausd, Circostanza i o & & tenulo conm
nella vnhrhlm-nnn del bene.

In : 8 pm:m {hu: di accertamient :k.l]"m e mmnm dzgll uffici
prepast € emerso che lg il i : (i
depositate dalla Cooperativa puum i Dup o .ﬁ 'U T-' D Fﬂl-h-'xl-l Rﬂldmzuir Fuhhltr.n . U 8000

MNel caso specifico, i beni pignomt non vengono messi n vendisa al prexso di massima cessione,
ndicato m £ 27169911 nelle suddetie mbelle, in guante allatnaalis hanno vna valutazione di mercato
mfeniore ol prezzo sopra ndicato.

Va tuttavia precisato che, in mancanza di preval di massitm cessione approvasl, pottebhe essere
prechisa uha spccoysiva tvendite, circostanza d ow 51 & tenwtn nells valutazione del bene

::nrnprr.m fra i Pmn:u i ?m: l:l:.ufnnm'bih” mn d.]nnn o pmpﬁﬂh i, CAUBA ll MANCALR APPIOVARIGHE
della taleelly dei prezzi di massima cessione, la mancata rchiesta del cerficato di agibilici e i mancaro
decorso del termine i 5 anni dal primo trasfenmenta (g immobdi sono encors mtestatn afla
Cooperativa concessionaria) ad oged il citato diritto di superficie non poted cesere trasformato.

In_menre al costo i affrancazione ex comma 49 bis — 49 quater age, 31 [ 448798 51 precisa che o
Perito ha determinato un valore presunco di € 1.500,00 pet by presentazione dellistanze di affrancazione
e il repenmento della necessana documentazione, olire cost notarli per s Convenzione Inregrativa. Va
chiatito che Iaffrancazione pud essere rchiesta sole da scquirent persone fisiche,

Crestinaziome urbanistica, eventuali vincoli e servitd prediali, onen condominiali ¢ aretratd, beai comuni,
stato d'usa ¢ formalith pregiudidevol come in perizia.
In relazione alle formalitd pregiudizievoli si preciss che sugli inunobili sono state rascritte le segoent
formalita fon cancellabdl con Memanando decreo di toas ferimenio:
= formalita oo 20812 del 7/00/2024: pignoramento inmobiliate che ha incardinato la procedura
esteutiva RGE 233 /2024, non dunits, ordinato di cancellazione con provy. crone 81054 in duta
27 /0592024, non annotato,

21 preciza che 'ascensone non & funzicnante,

Gili impiang elettricn, idrico e di dscaldamento non sono amtestati di Conformi.

MNon e statn possibile redipere FAPE.

L'immobile ¢ nella dispombalita di terxd in forza di contramo di affityg - sgpulato in dag 3,/03/2020,
con decortenya dal 1/04/2020 ¢ pama scadenza sl 31/03/2023 e protogsbile fino al 31,/03/2025, peril
canone di € 700,00 mensili (€ 340000 gnnum), debitarmente regasorats in daes 67057 2020 al o 002043 -
senie 3T - wpponibile alla procedurs fino alls scadenea del 31703,/ 2027,

E in corso la proeedusa di sfratto per morosics,

Verndita mmuu 4 T s ﬂpajﬂun della soctess psecutain, ex art. 10, P:.'h'nl:- comuna 1 S-bis, del T3PR,
A5 19T

Il tuttas cotne meglio deseritto nelldabosato peritale depositato in ats.
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Lotto 2 (sub, 17 /21)

Quota pac a 1/1 del dititto di proprieta supediciaria ex an. 35 L. 22/10/1971 n. 865, non
u=ufruente di Gnansament pubblici, per la durata di 99 anni tinnovabili, decoerenti dalla Cosvenzione
o eogito Notaio Chiovenm Ungan Trasam m dars 29/03/2013 rep. 47508 - mec. 26320, su porzioni di
fabbaicare condaminiale sito Comune di Roma in Roma, Via Cardinal LEuigi Traghia o, 85 {pedonale)
e B9 (carmabile), PDZ Castelverde — comparto “1/pacte” ¢ precisamente:

- unitd immobiliare ad wso civile abitazione posta ol plano 3-81, conraddistinm con Pine. 14,
catastalmente compasta da: ingresso/sogporno, disimpegp, due bagmni, cucna, due nposapli, due
camere ¢ due baleoni;

- con annessa canting al panc S1, contraddisanta con Fint. 3, di forma regolare non Bnesteata;

- posto gutd coperto con ingresso dal cwvico o, #i{catasmlments o, 89 posro al piano 51 e
contraddistinto con Mint. 2.

A confine con: appartamento e 13 (sub, 16), appartaments ine 15 (sub. 18), distacchi, salvi altd e
diversi confim (I'wmta immobihare ad unsi covle abitcsbione); cormidon di sccesso, cantiva oo 4 (sub.471),
cantina 0. 2 {sub. 4}, salvi aleei ¢ dovers: confini {la canting); posto auto n. 3 (sub, 23}, posto auto a. 1
(sub. 200, spazio di manosra, salei aled e diversi confing (i posto auto),

Il tutto ccasite ol Catasto de: Fabbocan del Comune di Roma, m dits ally soceed esccutata per la
pm]:nm superficiana e al Comune di Foma per 1a propoiets dell’area, al foplio 669, part. 5034,
sub. 17, z.c. 6, via Cardinale Tuigi Traglia 0. 85 int, 14 piard 3-51, cat. AS2, cl 5, vani 6, superf.
cat, tot. 110 mq = escluse aree scoperte 102 mg. e.c. € 8346,66;
- sub 21, e 6, via Cardinale Luigi Traglia o 89 inc. 2 pisno 51, cat. C76, b 11, cons. 17 meg,
superk, cat. tot. 17 mg, rc. € 58,82

Lo stato dei fuoght per la sola wnitd imenobilisce non & conforme alla planimetoia ¢ ai titoli edilizi per le
seguent difformira:

= pez assenia del ramezzo posto tm 1] deimpegno e il npostiglio, oggi uolizzar come andbagno;

- traslaxione defle pareti poste tra ln camers ed il sopgormo, o il disimpegno ed i sogmomo,
la camera ed il disitmpegno;

- mseps nel srefviso igenico per accopbers il piatto doccia o peotuberanee  assimilabili
caveds/ pilastri nel bagno (in ampliamento dells colonna portante esistente) nel soggiomoe ed
esternamente sul balcone a protezone di una canalirszzione, oltre che I'ssenza di un setio =
parzale chivsura della loggha del balenne 4 servizio della conna con conseguente modifica dei
prospetn:

- aloesi, dspeteo ala prafics progetuale dsulta tamponato lo spazo posto tra il pilastro ¢ la parete
della camern da letto prospicience il balcone.

per ol ogpl H bene rigulta cotmposto da: ingresso /S sogpiomo, cucing, bagno con antbagno, disimpegnn,
due camere, secondo bagno, un opostpglic e due balcont

Le suddeme difformitd potranno essere sanate mediante 5.C LA o sprsting dello stato. oo anf con
costl di cul =1 & tenuto conto nella valutmmone del bene,
Le altezze dells canting sono superioe espemo a quanto dsulane dalls planimetda © dei tob edilin,

Il fabbricaro di cui fanno parte le sopra desertee unith tmmobilian ¢ swato edificato n forza di istanes
prov 11676 del 17/02/2003, NUOVE TIPT proc. 19048 del 29/03/2004 ¢ successive Permesso di
eostruire 0. 1158 del 253,/11 /2005 per la costruzone o un fabbrncato residenziale,

Successivamente, i data 27/11/2008 veniva presentata la Denuncia di Inizio Ardvird — LA, prow
100173 ai sensi deghi articoli 22, 23 & 37 del D.P.R. 380/01 — T.U. in matena edihizia presso il Municipio
VIII per VARIANTE SOSTANZIALE al progetto prot. QL 2003/ 78766 autonzzato con P.4.C
1158/2005, evincendosi nella domanda che | lavor non compottavano variazion: morfologiche e ded

20
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volumu dell’edificho. Intemamente venivs modificara la distabuzione di alcuni alloggr nel nspetto delle
MO j,g:.l:'mpu—xn.n.lmn; ¢ fdimensionate ke fnestre dey ilﬂHﬂj | Fmpq.t:i subivang wariarion Per
I"d.lmm&*zﬂnn: ilefla Strutum posts il piano copentum dell'edificia,

. citcostanza che, come ben precisato dal Pento, ai scosi dej
“Disciplmare Generale” all. "B" alla Convenzione, potgbbe precludere slfsppindicatanc la succedsivy
rrvensdita.
Per il rilaacio del permesso g costrabre:

- £ smbry sotoschie con i Comune & Boma un ato d'uhbi;gu- a mg:m del Moo (Hovann;
Unpard Tesarti di Roms, in data 24 /06,2005 rep. 37158/ mec. 19125, registrato presso
I'Ufficio delle Tnerae di Roma 5 o dam 28/06/ 2005, irescamo presso la Conservatona dei
RR.IL di Roma 1 o dara 28/06/2005 ai on. 85020,/49621, non cancellabile, meglio descritto in
perizia, contenste prescrizioni dguardant | vincolo dell'arca di 1556,50 mg a servieio delly
eoatruziony, dellares di 761,50 2 parcheggio pavats, dlire obblight hEI:uI:I'rI.i].l.l:l :p::z.ru- verde e g
distmechi ¢ al manienimento della destinazicne duso des Locali siti al plano seminteerato, serviz]
{0 prane lavatnen-stenditoin) © sottotetlo di ciascun edificio al seevizio di ogni pertinente edifici
SECEE

= & soare sottoscrrea dalla Convenzione urbanistcs, non wsufrpenre di Onanmamento pubblico, a
rogite Notmio Giovanni Ungad Trasard di Roma m data 29,/03/2013 eep. 47508 — racc. 20329,
prascritts presso la Conservatona del RELIL di Roma 1 in data 2304,/ 2013 ai on. 40468,/ 30446

Relativamente alla Convenzione sopra ndicata e al selativi allegan — da ntener, con la pastecipazioni;
all'asta, inteprabmente Cliar ¢ secetta i outh ) pat, chosole; condizion & limitazioni i ¢83a ConEnuD:
- ¢ agh eventaali vinech soggettivi ¢ oppertivi da essa derivann, s precisa che dalls lettum delly
medesiten & del "[hsciphinare Generale & norme, patti, oned e gondiziond della convenzione per kb
concessione dei dinino di superfice ex are. 35 L 865/71 "alleparo "B” | questultimo facente parte
integrante ¢ sostansale della Coavezione [:m 1 deﬂn me.rmnn:j dassuntvamente emerge!
= che la concess) 3 il 1 1] =n
- the @ senss d-:h’ut 5 Dm: Gcn i soci dn:lia Eunpnn&nﬂ. d-:mnu avere i pequsitl per essery
1 ¢ pecisimente:
# cittadinanza jealiana o ad essa equiparata Al sensi db leppe;
¥ residenze 0 arovid lavoratvs nel Comune di Roasa,
P non essere propretan nel Comune di Roma di altre alloggio sdeguato slle esipenze del
*

muclen Emliare;
non avere Gttenutn teghi ultimt venn ann aslouni asegnazione & sbitacione, m propncta o
superficie, fealizram o scquistata con i concorso di contabuto pubblico;

# nel caso & intervent realizzan mediante Brunriamento pobblics, fratrdone di reddie
tambiare complessivo valumio secondo le norme previste dalls leppe di finanziameno,

- che la vendita deve svvenite al prezzo di massima cessione seconde 1 enten e le segole di o
allfart. 11 del Disc Generale che, ta Paltro, prevede che Mobbligo di cessione degli alloggr al
coffispertivo sopes indicato vale anche come promessa irrevocabile a favore degli aventi canss
del conceasionnmno,

& comprovan motvi che ne glustifichino la neeessita e Purgenza, potranng gssere consendie
dall'lifbeio Comunale preposts all'edilizia Residenziale Pubblica salve previz formale
sutorizzazione della Repione Lazio {solo i caso di finanzsmento pubblico). Nel caso in oud
isterverto non s Fuente di Branziamento pubblicn, Fautonzzazione pord essers concessa
dall"LT i fiein 'Ellhl‘numd:- prq:ns!-n :J.t'?".rl‘i.i.i.ﬂﬂ R..-Eﬂid:l‘li'w& Pub'hliﬂl., Bl:;j:l:.FI: pmi.l. \'lluﬂ!j.crnt d-ﬂ:;i.
gravi ¢ comprovan motivi che glustfiching lo necesgi ¢ Dorgenea della cessione. Reamnn
comundgue salvi i Tt ed | vineoli previst al ngeardo dalla Legge 0. 179 del 1992 od eventuali
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successive modifiche ed mtegmmion ovvero sopravvenient disposiziond in matega {are. 11 Disc.
Clen.)i
che, gualors lintervents edificatods sin realozato in atunzione di une speafice Annziamentt
pubblice, I mmﬂmﬂmﬂﬁﬂue ded rapport glurdict e dells u‘bbﬁgﬂhﬂj nascentt 1 forea dal
Ananzmaments medesimo & pattizments ed auptomatcamente adepuata alle relative socme e
disposizioni Je quali — =in d'oma m considerano recepite ed autormateamentc applcatc
unimmente & quells espresse nells presente conveazione {art. 13 Disc, Genk

= che, al senst dell’are. 2 dells Convenmone e dell'arr, 14 lottesa Fy del Dise. Gent, che fichiama
Fast. 18 uliimmo comma del DR 82001, nel cawo @i esssione o locslone di allogrio
pattuite per un corpspetovo supenore a guello determinater secondo i coted di cw agh ant, 11 e
12 del disciplinare allegato alla convenzione, le pattuizioni medesime saranno ritenute nulla pee
Iz parte eccedente ai cOMHSpertivi ovvieso i canomni approvat dall’Amminstrazione Comunale,

Si sepgnala altresi che:

- ai sensi dell'art. 1 della Convenzione: tutti i Jotti di terreno tcompresi in detio comparto 1" d
cui fa paree quanto opgetto dells presente comeessione, sona gEvad o causa, della progetazion
uriitarin di eomparte, di servitd predish perperse ecproche di passapgio sia pedonale che
carrabile (interessanti sia spazi aporn, che | p@nl terceni ¢ mpermati delle custruzoni) e
canalizzazioni dei pubblici servizi, in favore delle edpende cubanure sull'intero comparto “1", ein
partcalare, Pares cosnfeente ampa defle aurosimesse, come meglio precisato in perizi, & gravati
per destmazione del padre di famupha di serviti prediale a servizio anche delle realizzande
cubamre sulla frmiorofa porzione del compuro "1° concessa ad aitra Cooperativa, oggemo di alors
CONYEORINE,

= ai senst dell'are 2 della Convenzione |a concessione viene effermata per ko durata di wnni 99
{novantanove] e porth essere Onnovat: ad stnrs del concessiornann o suni svent causs
presentars almeno un anno prima della scadenza;

- ai sensi dellan. 2 della Convenzione il comdspertive di concessione & stato provvisonaments
determinato agli impofi in essa ¢ in pegizia analiicamente mdicat, fatd salvi ph eventoal
successivi conguagli ohe pottanno scarunre dai eost defnitivamente sustenut dal Comune per
Pscquistzione dell'ineere Piano di Zona; la somma definmivamente dovura 3 Roma Capiale a
titolo di scquisizione di aree, oi sens dellarr. 55, 12° comma della legpe B65 del 1971, doves
csscle ooMEsposta eniro e aon olre diec gor dalla nchiesm di Roma Capiotie, & seguito o
definitrva dererminazione del eosto di seguisizione della rotabici delle aree del Praso di Zona al

nibile di Roma Capitale. In osservansa o quanto disposto dall'art 1} della legge
167 del 1962, modificate dalla legge 863 del 1971, le pard espressamente stahiliscono e
comvengung che quaioms il coato di acguiszione delle aree dovesse comungue mutsie 3 Eﬂgl.l.im di
nLave d..gpq.:lwm ngalatm: in materia o tentenzs definiore che determining cost differenn da
quelli previst o provvisomamente sugtenut dallAmminstrazione Capioling per l'acquisizione
delle arce stessc, il cormspertivo si intenderd astomaticamente modificaso m relszione &l diverso
costo & le part 31 obbligans s da om 3d effetmare gl opporiun: conguaghi el 4 versare le
gventuali differenze & fale titolo dowite a semplice nchiests dells parte intereddats ed entro
comungue il termine di gromi dieci swabilivo dal comma precedente. L'obbligo itel conguaglio,
determinato seconds 1 crten indicann in Comvenzione, in primis 8 carc della sociend
concessionaria, potrd essere dchiesto anche w ofolan de ben realzan e des lofo avenn causa,
semza Iminzion: emporali, fchiests da eonsiderarsi onere reabe. Le abbligazion di oul sopra
dovranno esscre mpoctate e tascotte, 3 curs del Moo rogante, in cascun suo di masfesdmento o
gualsinai tircdo degli immobili realizsad nellesercizio del dintto di superficie. A el fine si precisa
che i i trasfermend dovonne essere notficatl all’ Amministrazone Capitolin,

51 precisa che, matindos: di vendits coattoen i assenza di fmanziamento pubblico, ['asi ¢ apetta o mfn
senza alconn limimsone sdgpertiva, patimoniale & di reddite, pur non escludendost che ad ana
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successiva pvendis possano essere applicabili totte le Emitzioni sopgerove & oggettive previste dalla
Convenziong,

Nl h: ;w;m;. LM mdt-‘,i-ﬂﬂﬂﬁ ..-11 pute de‘_u;h -m-g:nm prepm-t N guanto oon & skito ancord
dererminato i costo defnitivo del Plano di Zonas. Dell'eventuale conguaglio, onere reale, alle stato non
derermanabifle, dovra farsi canco Paggnudicarano ¢ suoi avent cousa, cireostanzs di cud gi & tenaio conto
neilz valutamone del bene,

Lo merits 4] prezzo di messime cossicme: & precisa i:"u' da accertament del P-::ml:l e mscontd degli uffici

w e -

preposl € emerso che I el ¥A L : IgNE SOA0 SHHE
deprsitate dalls Cooperatva F:::sm il Dhip. ]'-'..'\ L. Lr 'D J:.{H.I.m Rﬂud:eﬂtﬂ]ﬂ Pubblica ma pon soee
Stale approvate per carenza documentale,

Nel caso specifico, i benl pinost non vengono messt i vendily al prezzo & massima cesalone,
indicaro i € 270.757,16 nelle suddette mbelke, in quanto all'athualita hanno ana valutazione di mercaro
atferione al prezzo sopra indicara,

Va uttaviz precisame che, i mancanes di peezzi di massima cessione approvan, potrebbe. essere
prechuss Una successiva mvendits, circostanza di ew si & tenurto nells valutarione del bene.

I : 'I I E I] E . | - - o w - .rjl1u ﬂ
art, 31 Lo 448,98 si poecisa che, come meghio spicgaro in pepza, il P.d.Z. B4 - Castelverde nsults

compreso tr i Piand di Zona “trasformabili” in difte di proprien ma, causa b mancata approvazione
della tabella dei prezi di massima cessione, la mancata richiesta del ceraficaro di agibilita ¢ 1 mancato
decomo del termine di 5 aoni dal primo trasferimento (gl nmehili sono ancora intestad alla
Coopemtiva concessionana) ad oggi il citato diritto di seperficie non potd essere trasformato.

! ; AL § a 49 bis — 40 guater aty, 31 L. 448/98, =i precasa che il
Perito ha dmm un valore pn:su.'nl;-:.: Ll €1, 500,00 per ks presentazone dell'isianes di affrancazione
g il repeamento dells necessana documentazione, olite cost sotatih per la Convenzione Integtativa. Ya
chianto che affrancazione pud essere Achiesta solo da scquitent persone fisiche:

Destinazione urbanistics, eventoali vincoli ¢ servind prediali, onen condaminisl e arrereati, bend communi,
stato d'ost ¢ formalith pregiudizievoli come in penzia,
In telazione alle formalith pregiudizievoll st precisa che sugll immobili somo stare trascore le seguent
foremalitd non cancellabili con Memspando decreto di wasferimento:
- foemalicd n. 20812 del 7/03/2024: pignoramento immobibiare che ha incardinato . procedura
esscutiva RGE 233/2024, non oumta, ondinate di cancellazione con provy, cron. 81054 in data
2709 2024 non annaotabo;

51 precisa che ascensore non & funzionante
Gl mmpann eletinen, idoc e di pscaldamento non sono atfestatl di conformit.
Men e stato ]:nﬂsibih: rl:rﬂE_:rE FAPE.

L'immobile ¢ nella disponibilics della parte esecutats,
Emessa otdine di khesazione.

Vendita sopgetta a tva su opmone della sociers esecusane, ex ar 10, pamo comma n. 8-bas, del D.PR,
6331972,

11 murre 0t mﬁgl[-u_} demerno oell elnboran Fm:!-: depuuiuitl T 1128
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Lotto 3 (sub. 183 /36)

Crurta pari o 1/1 del dirno di proprieta superficiaria ex art. 35 L. 22/10/1971 n. B65, non
psufrente & Enansiamenn pubblic, per la dupat di 99 snm fnnovabdi, decorrent dalla Comvensone
& rogito MNotxio Gioveanni Lngan Trasatn in data 29/03/2003 rep. 47508 — mec. 26329, su pormon di
fabbricato condominiale sito Comuane di Roma in Rema, Via Cardinal Luigi Traghia n. 85 (pedonale)
e B9 (carcabile), PDZ. Cagrelverde — comparto T/ parte™ ¢ precisamente:

- unitd immebiliare ad wso civile abitazione posts al pano 3-51, mnl:n-:hi'rsmﬂ con line 18,
catnstalmente composta dat ingresso/sogmomo, dempegni, due bagni, cueing, doe cimere & duie
balconi;

- con annessa cantina al pane 81, contraddisonta con Pine, 16, di forma regolare non Anestrats;

- poato auin copertn cof ingresso dal ovco oo Y1 [catastalmente no 89) posto al piano 51 e
comeeaddisante con Mo 17

A confine con: appartamento int 16 {sub13), apparamentn int. 14 (sub. 17), distacchi, saba alm e
diversi confini (I'uniti immobiliare ad unad eivile abitsrione); comidoio di accesso, cantina n. 15 (sub
10}, cantina n. 17 {sub. ), salvi i e diversi confini (la contina); posto suto o, 18 (sub. 37}, posto aam
n 16 (sub. 35}, spazio di manove, sabn altn e diverst confine (il posio sueo).

Il mittes eesisitns al Catseto dei Fabbdean del Comune di Roma, in ditta alls societa esecumta per la
pm]'.!rmmpﬂﬁmm e nl Comune di Roma per la propoetd dell®ages, al foglic 660, part- 5034,
sub. 18, z.c. 6, via Cardinale Luigi Traglia n. 85 int. 15 pland 3-51, cae. A/2, cl 5, vani 6, superi
cit. tot, 1110 myg — escluse aree seoperte 102 mq, re. € 833,06
- soh 36, z.c &, via Cardimale Luig: Tragla n. 83 int, 17 piano 51, cax ©/6, cl. 11, cons. 19 mq,
superf. cat. tor. 19 mq, ne €63,74.

lnam:-::d.-:i:]uughipula. soli unird immobiliare non & conforme alls planimema e a gtol eddia per le
a-l:gur:nh. dafforrmmith:
traslazione delle paret poste tra il disimpegno ed 1 bagno, apermur di ona pors Ua soggiomo ¢
disunpegno;
- pronberanza nel bogno (in smplamento della colonna portante eaistente);
- assenza di un serte o parziale chivsura della lopgia del balcone a servizio defls cucina eon
conseguent: modifica de prospert.
- aleresi rspetto alla grafica progetiuale rdsulta tamponato lo spazio posto wa il plasee bbero ¢ la
patete di una camers da letto.
per em opgl (| bene nsnlta composts da: ingresso/soggiomo, cocing, disimpegno, due bagri, due
camers & due baloony

Le suddeme diffoemuch podanno essere sanate mediante 5C. LA o nposono dello sgato gua avde con
coen di o 2 & enute conen télla valutasinne del bene.
Le altezze della cantina sone supenon nspetto @ guanto nsultente dalla planimetriz e dei tiroli edilizi

1l fabbricato di cui fanne parte le sopra descritte unitk immobilizn & stato edificata in forza d Bsranza
prot 11676 del 17,/02/2000, WITOVT TIPL prot. 19048 ded 200032004 ¢ succesgvo Permesso di
costruire . 1158 del 23,/ 11,/2008 pert o costrurione di un fabbncato residenziske

Successivamente, m dats 27/11/2008 veniva presentata b Denuncis di Inimio Atdvicd = DULA. prot
10073 a1 sensi degli arteol 22, 23 e 37 del D:P.R. 3800 —T.U. in mareria edilizia presso il Municipic
VI per VARIANTE SOSTANZIALE al progetta prot. O1/2003/78766 autorzean con PdC
1158, 2008, evincendosi nefla domanda che i lavor non comportavano vatiaziont merfologiche ¢ dei
volumt delledificio. Internpmente veniva modificaa Iz distobuzione & alcun: allogg nel fsperio delle
nofme fgienieo-anhitarie ¢ ridimensionate le finestre dei bagni, | prospeth subteano vanazionl per
I'eliminazione della strutrurs posta al piano copertura dell'edificio,
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Maop £ stato fehiesto ] certificate di apibilits, crcostanza che, come ben precisaio dal Petito, a sens de

“Disciplinare Generale™ sll “B* slla Convenxione, potrebbe precludere all'aggiadicatado la successivy

rivedite.

Per i nlascro del peomoisa a costrune:

- & stato soltosesnn con d Comune & Roma un atto d'obbligo a eogito del Momio Gdovenn

Ungari Trasard i Roma, in data 24/'06/2005 rep. ST{58/ mec. 19025, mgistrato presso
FUffcde delle Entrure di Roma 5 in data 25/06/2005, traseritto presso la Conservatoria det
RELIL- i Roma | o daea 2806,/ 2005 a1 nn. 35{\‘213.-"-1-'?“21 aon cancellabile, meglio descrtio in
penza, contenete prescrizioni mguardand il vincolo delfarea di 1556,50) mg 2 servizio dells
cosouzione, dell'area di 761,50 a parcheggio privamo, oltre abblight relativ allo spezio verde e sl
distacrhi e al muntenimenrn dells dessmariooe d'aso dei Iocali sin ol piano seminterrato, serviz
{o piann lvatoin-stenditoio) ¢ soctotetto & casoun edificio al seovizie di ogni perinente edificn
e cctins
& starn sormoscim dalln Comvenzions wrhanistica, gon psufroeare di fpansdamento pubblico, 1
rogito Nowdo Giovanni Ungan Trasatt di Rems in data 29/03/2013 cep. 47508 — race. 26320,
trascritta presso la Conservatona ded RR.I1 di Roma 1 in dats 23/04/201 3 ol an. 40468/30446:

Relagvumente alla Convenzione sopta indicata e ai relatv sllegan — da ritenersi, con la partecipazion:
all’ases, wntepralmente citats e accentata in tutti § par, clisole, condiziont & lmitazioni in essa contenats
= ¢ apli eventunfi vincali sopgemovi ¢ oppettivi de cssa detivano, & precisa che dalli tertura defly
medesima e del “[isciplinare Genesale di norme, pstti. oneri e condivion dells convenmone per la
concessione da dinmo di superfice ex are. 35 L. 865/71 “allegate “B” | gquest'ultimo facenre parte
integrante ¢ soSENRLEC .i:LIa Convezione {are- 1 d.:lh Cun-rtﬂ-nm:j mmuntmmm:e emetge:

ﬂﬂidinalm inalinia & :d eesd chnmeaﬂ  sensi i l:g;e;
residen®i o aeiteid lavoeativa nel Comune df Rama;
non essere propresan nel Comune di Roma di altro alloggio sdeguato alle esigenze de]
wucien familiare:
# non avere attcnuto negli altimi vent anni alcuna assepnazione di abiasione, in praptct o
superficie, realizizats o sequistat con il concorso di comtribate pobblhicn;
¥ mnel caso di jntervent realizzan mediante finanzismento pubblieo, farione i redditg
famniliare complesstvo valutato secondo le nome previste dalla leppe di finanzamento.
- che la venditz deve avvenire al prezzo di massima cessione secondo i criten ¢ le reyrole di a
alf'art. 11 del Disc Generale che, tra Paltro, preveds che Pobblipo di cessione degli aflogm zl
eorrisperavo: sopra indicato vile anche come promesss irrevocabile & favore deghi avent causg
del concessionang.

L

m#ﬂhmwkdi&m@h Fﬂﬂﬂﬂﬂh d-:*mp,hu eale nosta, mhmtmﬂ Pﬂ EI"H
e comprovall motivi che ne giustfiching la necessiti ¢ Purpenza, potranno cssere COnSeNEy
dall'l!fcin. Comunale preposto al'edilizia Residenzigle Pubblics salve previs formale
autoeizzazions della Heglone Lazia {solo in easo di Boanzismento pubblics). Nel caso i cu
intervonto non sz fruente di fnanziamento pobblico, 'agorizzamone potra essere concessg
dall'li fficio Comunale preposto all' Edibizis Residensiale pubhlics, sempre previa valutazione de
gravi & compravst motivi che glstfiching la necessity ¢ Murgenss della cessione. Restang
comunque sabvi | limid ed i vincol previsa al dgeardo dalla Legge n. 179 def 1992 ed eventualj
successive modifiche od integramom ovveto soprvvenient disposiziond in materia [art. 11 Dhse,
Crem ),
- che, qualom intervenro edificatono sm rezlizzato i atreszione di uno specifice finansamenty
pubblico, la repolimentizione det capporn gundicl ¢ delle ohbligaziont pasceny in forza del
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finanziamento medesimo & partzmments ed automatcamente adeguata alle relaove aorme ¢
disposizioni le qual — gin d'ora si eonsideranc recepite ed astomaticamente appbeate
unimmente & quelle sspresse nells presente convenrions (art. 13 Dise Gen.);

che, mi sensi dell’arr. 2 della Convenzione e delfurr. 14 lemera Fy del Thise, Gen, che richiarma
fart. 18 wldmo comans del DUPR. _‘.-'I:IBJ-'E[H:J‘:, fel caen di cessione o locicome ds .'I.“uggju
patuite per un cotmispottivo superore & quello detestminato secondo | edved di eud agh art, 11 ¢
12 del disciphnare allepato alla convenzione, le partuizioni medesime saronino renure nolla per
la parie vocedente ail corspettivi ovvero i canomn approvet dall’ Amministrazione Comurnale.

St aegnala alresi che:

a1 sensd delPart. 1 defla Convenzione: murd i low di terreno scompresi in detto eomparto "T"
i cui fa patre quanto oggerto della prosciite concesmone, sono pravatl a causa dells
progetiazicne wnitans di compatto, di servibl 1‘“"-'1“]' perpetue rmpm-:hq_ i T-'“'*""'E'E"*'-' 513
pedonale che carrsbile (intezessant sia spazd ﬂp::m che 1 piani terrend e intestan delle
costruzion) ¢ canalizzazioni dei pubbbo serviz, in favore delle engende cubamre sullinceso
comparto "1, & m particolase, 'area costivente rampa delle antosimesse, come meglio precsato
in perizia, ¢ gtavata per destinazione del padee di famiglia di servitd prediale a servizio anche
delle reabizeande cubavere sulls Ermireofs porzione del comparse "D concesya ad altza
Conperstiva, oggetio d: 2lra convensone;

s sensi dellan. 2 della Convenzione la concessione viene effecheata per b durata di anm 99
(movantanove) e podrd essere mnmovara ad istanza del concessiofasio o suol avenn eauss
presenisia almeno un anno poms della scadenza;

ai sensi delfart. 2 della Convenzione il cormspettivo di concessione ¢ stato provvisomamente
determunaro agl import in essa e in penyia analidcamente indicad, faed saled ghi eventoali
successivi conguagh che potranno scamunte dai cosn defnitivamentes sostenoti dal Comune per
Facquisizione dellincero Piano & Zoog; la somma definitivamente dovuta a Roma Capitale 2
titolo di acquisizicne di arce, ai sensi dellare. 35, 12° comma della legre 865 del 1971, doves
CERCHC COCHspUsi entto ¢ noen oltve dica giom -ﬂa];]l. nchiesra di Boms r_..'n.[_:-imh.-., a :H-.Euim th
definitiva detesminszione del costo di acquisimone della toralsta delle arce del Plano di Zona al
pattimonio mdisponibile di Roma Capitale. In osservanza a quanto disposto dallart. 10 dells
lepge 167 del 1962, modificaro datls legpe 865 del 1971, Je par espressamente stabiliscono ¢
convengono che qualora il cosmo di acguisizione delle aree dovesse comungoe musare a segito
di nuove disposizion legislatve in matera o sentense definstive che determininag cost different
da quelli prevish o provvisorsmente  sosteroti  dall Amministrasions  Capitoling  per
Vacquesizinne delle aree stesse, i comspetivo stomnenders auromaocamente modifcats o
relazione al dversa costo e le part st obbligano sin da ora ad effermare gli oppormni congaagli
ed 2 versare le eventuali differenze a tale drolo dovate o semplice sAchiest della parte interessata
ed enmo comungue i temmine di giomi dieci stabilive dal comma precedents.. LobbEpo del
congruughn, determinato secondo i enoterd indican in Convenzione, in pomis @ canco della
SOCIME CONCEssionana, pord essere ochiesto anche a orolan dei bend reahizzan e dei loro avenn
causa, senes limitazion temporali, gchiest da considerami onere reale. Le obbligasioni di cuw
sopra dovranno esscre nportate © rrascoitte, 2 cura del MNomio sogante, in crscun ato di
trastenmentos 8 qualsiast ntoko deghi immabil: fealivrad nell’esercizio del digtto & superfice A
tal fine si preciea che turd i oasferimend dovienno essere nodficar all’ Amminisrazions
Capitoling,

3 pmc'ma che, tratiandes: di vendits coatava in assenza di Gneosiamento pobblico, Uase & apefta 4t
genra alcuna mimzione soggerova, pamtinonidle e di ceddito, pur son ecudendosi che ad una
EuCcEtarTs fvenditg possano essese applicabili outte le limitariond soppettive ¢ agpettive previste dalks
Convenzione.
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In_mesco all determitasons del cogguaglio ox are. 35, comeng 12 1. 86571971 si precisa che i Peritn

non ha avuto nessuny indicwshone da parte degh osgami prepost in quanto non ¢ stato ancoby
determinan il cosmo definigvo del Pano di Zons, Dell'evenhuale congnaglio, oners resle, sllo smto non
determinabile, dovri fagsi canco Uaggiudicatario ¢ s00d avent cause, circastanza i cul 51 & tenum coniy
nella walumzinne del bepe,

st s1 precea che da accertament del Perito e ascoied Jegh ulfier

In menito af prezzo di rassins cossinne
preposi & emerso che le mbelle per la deicominazione del prezzo di massima cessione sono state
depositate dalle Coopertiva presso il Dip. PoALL - LLO, Edilizis Festdenziale Pubblica ma gon sonn

Mel caso specifico, i heni pignoran non vengono messi in vendita al prezzo i massima cessiong,
mdicarn in € 276.199.51 nelle sudderte abelle, in quante al'attualita hannc ues valstazione di mercatn
inferiore al prezzo sopm indicato,

Va mttavia precisato che, o maneanza & prera di massima cesmone approvat, potrebbe essete
prechisa una successiva mvendite, cliroostanes d eul 51 € tenuto nells valutzione del bene.

e \ i : 4ol I 4549
art, 31 L. Nﬂff’& s mﬁmﬂumm_ﬂ Pd.Z, B4 - Castelverde dsulta
compreso A i Pani di Fona “uusformabi™ in dintto & propoets ma, cavss @ mancata approvazione
della tabella del prezel di mussima cessione, la mancats tichissta del conificars di agthilitd © 1l mancate
dicorso del termine df 5 annd dad primo casfemen @b mmobili sato encore iatestal alla
Coopetatva concessionania) wd oged il citato diritto di superficie non potrd essere trasformato,

In meriio sl cosee di affuncazione ex comma 49 bis — 4% guarer s 31 [, 44898 a1 precisa che
Perto ha determinato un valore presunno di € 150,00 per la presentazione dell’istanza di affrancazrione
¢ il repenimento della necessana documentarione, oltve cost notarili per la Coavenzione Integrativa. Vy
chianto che Faffmneazione pud esscre richiesta salo da acquireny persone fisiche.

Destnazione urhanesticn. evennaali vincoli e mﬁnl prediab, onen condomininli ¢ arretman, bend comuni,
atato duso & formaliti prepredizievol come in
In relazione alle formalita pregiudizievoli si precisa ::hc sugl immobili sono state mascntte le scgueng
formaliti non cancellabili con I'emanando decreto di tasferimeno;
- formabics o 20812 del 7/03/2024: pgroraments immobiliare che ha incardinato la procedura
esceufiva RGE 255,/ 2024, non mumits, ondimen & cimcelazione oog pover. croe. 81054 ke decs
27/ X2, Nion annomo;

51 precisa che Pascensore non & funsionante.
Gili imprann elettrco, woes ¢ di fscaldamento non sono attestat & conformic
Non ¢ staro possibile redigers PAPE.

Lfimmobile & nells deponibilits di terel in fores & contmao i affion, regiserato in data 9/10/2017% -
stipulato in data 6/09,/2019, con decorenya dal 30/10/2019 e prima scadeaza al 29/10/2022
prorogato fino sl 28/10/2024, per il cancne di € 650,00 mengil # 7.800,00 annui}, oppouibile fino al
20,/10/ 2026,

E in corso b procedurs & sfatto per morosit

Vendine sogmetta (08 su apsione dells societk executeez Tarr 10, pomo comma o 8-bis, del LR,
a33/1972.

[l rutto come meglic descrinn nell’elabaram peritale deposita in am.
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Lotto 4 {sub. 19/30)

Quots pari o 171 del disites di propricta superficiana ex art. 35 L. 22/10/1971 o 865, non
usufrucnre & finanziament pubbbo, per b dursem di 90 eani Sanovabili, decomenn dalls Cotvenmione
& rogito Notaio Giovanni Lngan Trasard in dara 297032013 rep. 47508 — rmcc. 26329, su porsiont di
fabbecaro condominiale sito Comune di Romas in Roma, Via Cardinal Luigi Traglia n. 85 [pedonale)
e B9 (carrabile), PDVZ Custelverde — comparto [ /parte™ & precisamente:

- unitd immobiliare ad w80 civile abitaxione posma il pano 381, conmaddistnm con Tinn 16,
catnsralmente composta de ingresso/sopgiorno, disimpegni, due bagm, due nposogh, cucina, dus
camere & due babeono

- e anncass cantina al plano 51, contraddistinia con Piot. 9, di forma regolace non finestrara;

-~ posto awto coperto coft ngresso dal ovico o M (catastalmente o 39 posmo &l pigno 51 e
conrraddistnm con Pine, 11

A eomfne com: spparamentos ine 15 (sub. 18), vano scala, dismochi, salen alon e diversi confini (funica
imnchibinre ad unsi civile abitezione): cortidoio di accesso, cantna o 8 (seh. 15) ¢ cantod 6 10 b
&), salvi altn e diversi confini (la cannna}; posto auto 0. 10 {sub. 29), BCNC, spario di manovea per prl
lan, salvi altn ¢ diversi confind (il posio auto).

Il muttns eensite al Catmsto dei Fabbreafl del Cotnune di Roma, in ditta alls soceta esecutata per la
propoets superficiaria ¢ al Comune di Roma per la proprieti dell'aren, al foglio 669, part. 5034,

- sub. 19, z.c. 6, via Casdinale Luigl Tragla o, 85 mt. 16 peam 3-81, cat, AS2, cl, 5, vami 6, superf. cat.
tor 109 mq — escluse atee seopente 1 mg, re, € 836.66;

- gub, 30, e 6 via Cordinsle Lidg Traplia n 89 int. 11 piano S1, cat, C/6, o 11, cond. 12 mg, superf.
cat tob 12 g, ro € 4152

Lo atro dei luoghi per la sols unitd immobiliare non & conforme alln planimettsa e ai atob ecdilin per le
sejrueti defformaer:
- [assenza del ramexto posto tra il disimpegno e il Apostglio (oge utlizzato come antibagna),
= traslazione dells parere posta tra la camers e 1 soggiomo, @ tea il disimpejmeo e i sopgroma;
- protuberanza nel bagne (n amphamento dells colonna portarme esistente);
= masenza i un setto & parmale chivsors dells loggia del baleone o servizio della cucing con
cunsepuents modifica del prospe
- altresi dspetto alla grafics progetiuale rsulia tamponato lo spagio posto. tra i pilastro Bbero  la
parete di una camerd da letto prospiciente il balcone
per cui ogg: il bene fsuln composto da ngresso/‘soggiormo, bagno con andbagno, cucina,
disimpegno, un bagna, un dpostigha, due camere e due balcont

Le suddette difformits powsnno essere sanate medisnie 5.CLA, o rpristing dello stat0 gao awie con
costi di cui 51 & tenuko conto nella valumzione del beme
L aitezze della cantina sono supenod dapetts 3 quanto asultante dalla planimetria e des troli edibiz,

Il fabbricarn di cut fanno parte ke soprs descrtte unith immobilian & stato edificato in forea di swanea
prot, LI676 del 170273003, NUOVT TIP] prot, 198 del 2903/ 204 e soccessive Permesse di
coseraiee m. 1158 del 23/11 /2005 per b costruxione di un fabbrcato residensiabe.

Successtvamente, i data 27/11/2008 veniva prescntata la Denuncis di Tnizio Aivits = DA, proe
100173 ol cenal degli arricoli 22, 23 ¢ 57 ded DnPR, 380/ —T.U. in moteria edilizia pressi il Municipio
V11 per VARIANTE SOSTANZIALE sl progemo prot QI/2003/T8766 autorate eom Pal,
1 158/2005, evincendosi nella domanda che 1 lavon non comportavano vamazion: motfologiche e dei
volumi delledificio. Internpmente vefirm modificam la distribuzione di aleuni allogge nel fspettn delle
norme igienico-sanitutie ¢ rdimensionate le fneswe det bagni [ prospesd subdyvano varissioni per
leliminarione della strutturs posta-al piano copertaes dell’edifico.

g




Delega telemarioa asincrona PRE-CARTARIA

mmmmm&qmm circostaned che, come ben precisato dol Permo, a0 sensi del
“Disciplinare Generale” all “B™ alla Convenmone, potrebbe precludere alfaggiudicatano fa successiva

kv endita,
Per il nilaxcio del permesso & cosernare:

- & staro somoscatto oon 1 Comune di Roma un st d'sbhlign a rogito del Moo Giovana
Ungari Trasam di Roma, i dats 24/06/2005 rep, 37158/ mec. 19125, registnatn presso
I'Ufficio dells Entute di Roma 5 in data 28/06/2005, tmsentto presso la Conservatoniz dei
BE.IL o1 Roma 1 an data 28 /062005 a1 on. B3R20/40521, non canceliabile, meglio descnmo in
petieia, contenste preserimon Aguardant i vineols dellfarea di 1356,50 mg o servizio della
costruzione, dellares di 761,50 a parcheggio pavato, oltre obhlighi telaivi allo spezio verde ¢ a1
diseaochi ¢ & mantenimente delle despnasione d'so ded Jocali =it o) plano seminterrato, servizi
o pinno avatsio-stesdiroia) £ sottosetto & ciascun edificie al servizin i ot pertinente edificio
Etess,

& statn sotosceirta dalls Convenzions urbanisties, Dop ysufoente di fnansismenio pubblico,
rogito Nomio Giovanad Ungard Trasatd di Roma in data 29/03/2003 rep. 47508 - race. 26329,
teascrints pressn b Congervatoria det RRIL di Romia 1 in dare 23,04/ 2003 ad nn. 40468/ 30446

Relativamente alls Convenzione sopea indicats e ai relativi allegad - da dtesersi, con la partecipazione
all'gsta, ntegralmente oata © accertata itk @ patdd, cleusale, condiziond ¢ limitaziond 10 sssa contenuete
= & agh eventaali vincoll sogpernvi ¢ oggervi da cssa devantd, 51 precisa che dally lewues della
medesima ¢ del “Dusaplinare Generale di norme; pattl, nned e condiziond della convenzione per la
concessione dei diritte di superficie ex art, 35 L. B65/71 “allegars “"B” | quest'alomo facente pare
infeprante ¢ sostanriale drﬂ:. Convexione (art. | duﬂh Cnﬂ?mmej m.-a.sunmrnmant: emerge:

.T* nttld.nann mlmn 0 mi £L8d nqmpmm a1 e :.h i:gc
> residenza o artivit lsvorsova nel Comune di Roma;
¥ non essere propretad nel Comune di Roma di altre allogpin adeguato afle esipenze del
nuckeo Eambare;
¥ non avere otfenutn neghi ultimi vent anni alouna gssepnazione d sbitazgions, i propricta o
supctiicie, realizza o acquistars coa U concoesy of comtmbur pubblico,
» nel caso di intervens realizzat mediante Brgnramento pubblicn, fdricne i eeddito
famibare complessivo valutate secondo le nomme previste dalls lepge di finanzigmenco,
= che la vendits deve syvemre al prezeo di massma cessione secondo 1 cnoten € ke repole & ow
all'arr, 11 del Diac. Generale che, tra Psltro, preveds che Vobbligo di cessions degli allogg o
eotriapermvo soprs indicato vale anche come promessa irrevocabile a favore degli wventi causa
del concessinnanc.

) fire l= alie ! : -
mmww Evenuugli deroghe a tale norma, solamente per gravi

e comprovatl modivl che ne pustfiching B necessith e Purgensa, potranno cssere comsentite
dal e Comunale preposta all'edilizia Hesidenziale Pubblica salvo  previa  formale
autorizrzrione della Repione Lamio {solo in caso di fngnziemento pubblico). Nel caso in cual
interventa non sis fuence di Gnsneiamento pubblico, sutorezenone potrd cssere concessn
dalll fficia Comunale preposta sl Fdilizea Residengiale pubblica, sempre peevia valutazione dei
gravi o compovas motivi che glustfichino b necessiti e lergenza dells cessione. Restano
comunque savi i i ed | vineoh previst ai rguardo dalla Legpe . 179 ded 1992 ed evenraali
successive modifiche g integrazion ovvero soptevyventent disposizion in maters (arr, 11 Dise.
Gren):

che, qualoea Uinrervento edificatoio sin pealizzato. i aruassone di uno specifico finnncdamento
pubblico, la regolamenmsone dei rapport gundici ¢ delle obbiigamoni nascent i forza del
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finanziamento medesimo £ pamzmments ed auomancamente adeguam alle celatve noome ¢
:hnpn-:ﬂ:mm = q_wii- — g dora sl considerago recepiis ed  agrodmaticaimenie npfﬂ.i.ﬂte
unitimente o quells espresse nells presente convenzions (arm 13 Dise. Gen);

= che, ai sensd delfart. 2 della Convenzione & dell’are 14 letters F) del Dise. Gen,, che nchiarna
Fart 18 uitims comma del DIPR. 30B/2000, nel cuso di cessione o Jocapione di alloggso
pamiite per un eormspertive superore a quelio determinato secondo 1 criten di o agh are 11 ¢
12 del discplinare allegaro slla convenzione, le paresizioni medesime sarsnno nienute nulla per
la. parte eccedente ai ComEspetiiv: ovvers a1 canom spprovan dall' Amminisrrzione Comunale.

b va;nala altres) che

ai sensl dell'zre. 1 della Convensione: furt { Jotd di tecreno tcomprest in detto comparto "T"
di cui fa pare guamito. oggetio della prsscnie CONCcssione, sono gravad 1. cousa dells
progettazione uiitaria di comparto, v:h servinl prediall pempetue reciprche di passaggin sia
pedonale che careabile (intercssant sia spazi aperti, che i piam terremi ¢ intermati delle
costruziont) ¢ canslizzamoni dei pubblici servizi, in favore delle copende cubatere sullinters
compario "I, ¢ in particelare, Pares costimente mmpa delle aurorimesse, come megho precisato
in perizia, & pravats per desunazmone del padre di famiglta i sendsh prediale a servizio anche
delle realizzande cubstuze sulla hmitrofa porzione del comparto "I" concessa ad alirs
Cooperativa, nggena di akra convenzione;
ai pens: dellfan. 2 della Convenzione la concessione viene effermuara per ko durit di anm 99
{novantafiove] ¢ poird essere rinnovata ad istanza del concessionano o sU0l @Venn TAUSA
presentata almeno un anno prims della scadenza;

= ai sensl dellars 2 della Conveneione il cormtspetave di concessione & smig provviseramente
determinarm agh urpord in essa e in perizia analiicamente indicat, fod sahd gli evenosal
successivl conguagh che potsanno scarsrire dai costi definimvamente sostenut dal Comune per
Facquisizione dell'intezo Piano di Zong; ln somma defininvamente dovuta o Romma Capitale a
otolo di acguisizione di aree, ol sensi dellfare. 35, 12° comma della leppe 865 del 1971, dovea
exsere cornsposta entro e non oloe diect giorni dalla richissta di Ronm Capitale, 3 segaito di
defininve determinszione del costo di acquisimone della totali delle aree del Pano di Yona al
patrimonio mcisporibile di Roma Capiule. I esservanza @ quanto disposto dallart M) dells
leppe 167 del Ell"ﬂ modificato dall legge 865 del 1971, le pami espressamente stabiliscone
convengono che qu;II-l:lra il costn di acquisixione delic arce dovesse comundgue MUTARC 3 scjuto
i nuove disposizion legslagve in matera o sentenze definitve che determining costt different
da guelli previst © provvisonamente sostenud  dallAmministrasone Caprioling  per
l'ascquusizione delle aree sresse, il cormspetive & menders sutomatcaments muoxdificato in
relazione al diverso costo e le parti si obbligano sm da om ad effetteare gl opportune conpuagh
ed a versare le cventuali differenze a mle tnla dovur 2 semplice nchiear della parte intercscals
ed entro comungue il reomine di ghornd dieci stabalito dal comma precedente. L'obbligo del
conguaglip, determinato secondo | coren indicad in Convenzsione, in primis o carco dells
sOCeD concesaionania, potd essere nohiesto anche a mtalad dei beni realizzat = dea lom avenn
caugd, secmt Emitagbor temporall, ochiesta da considerarsi onere reale Le e;bbhgamnfu i o
sOpOa dovranno essere mﬁmtl: ¢ tmecane, o cura del Moo Iﬂﬂm“. in cEAECuUn @t o
trasfertmento a qualsiasi titalo degli immaobili realizzan ncll'ssercazio del dinteo di superficie. A
tal fine si precisa che mEG i trasferiment dovranno essere notificat all’ Afiminstrariote
Capitoling,

51 precisa che, mrattandosi di vendits coativi in assenza di fnanziamento pubblico, "aerd € aperta & mu
senza alcuns limitazione soggeriva, patdmoniale e di reddito, pur non escludendosi che ad una
sucecssrra ovendita possano essere apphcabili tutte le [Imitazion soggemve ¢ O ttive previie dalla
Cooveisdione,
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Wﬂm&@mﬂg_mﬁ_mﬂmi&ﬁiﬂiﬂ 5l Frrmsa. che § Perito
non ha avuio nessuna indicgzione da pase degh orgami prepost in quanto fon & stato ancom
ql:mm—mum il oosto defiminvi del Piane di Zona Delfeveniuale conguapho, anere reale, allo statn ron
determmabile, dovea fars cancn Pappudicatano ¢ Ewol ATEnt causa, crcostaim o cul 51 € penuto confo
nells walutszbone ded hene.
mmlmmﬂ Kl p:c:c.un -l:'hr_ da acecnamenn -:lv.-.l |-"=I:th € nﬂﬂﬂm:n degh uffici
prepost & emersa che ke abelle per la $100 T di s
depusitate dalla Cooperativa presso il L':HP. J."._’L . [ U-ﬂ Edn.hm 'Raaudtrnmul: F‘uEHlL‘l i IHII]_'I.'EIII!
BALE APprovate per carenea documeniale,
Nel caso specifico, 1 beni pignorat non vengono messi o vendita al prezzo di massima cesgione,
medicace in € 255070599 melle sudderte abelle, i quanto all'armaliss henno uns valuszone di mescato
lnE:nm'c al prezzo sopr mdicuto.
Va muoavin precisato che, i mancanza di prezsd 3 magsunan cessone approvaty, patrebbe essene
precluss una successiva ovendin, crcossines d ol 31 ¢ toouto nella valutazione del bene

I MEJ“_'I i i izig, il P.dZ BY - Castehrerde risulta
compaeso ta i Plani di Zona “tasfommabibl™ in disitte & propricti ma, causa la mancas spprovazions
della mabella det presd di mossime cessione, a mancata tichiesra del certificato di agibility ¢ 1| mancam
decomo del termine di 5 annd dal primo tasferimento {gh pamobili sono ancars testati alla
Coopemtva concessionans) ad oggi il citate dinitio di superficie aon potra cesere tragformaro,

In merto al cosen & affiencazione ex comma 49 bis = 4% guarer g 31 Lo 44898 51 precisa che il
Perito ha determimate wn valoce presunio di € 150000 per [ presentazione dellisanza di affrancazions
e il reperimento dells necessatia documentazione, olire costl potasli per la Convenzione Inuegratva. Va
chinrite che Tatfrancazione pua essere chissta solo da acquineny persone fisiche,

[Destinazione uchanistica, evenmuali vincol ¢ seovind pm.inh onen condominiall ¢ arretrac, beni comun,
stato d'uso e formalinh pregtudiziesol come in pc-r
In relazione alle formalith prepiodiieroll si precisa r.he sugli immeobili sono state traseritre le seguent
formalitd non canceliabili con Pemmmmndo decreto d rasferimenta:
= Formali n 20812 dej 7/03/3004 pymoramento immehdliate che ha meardinaty fa procedura
esecubiva RGE Bj.r'i'.{uzd-, ThEsml m:.mt:q.,, ordinate d1 cancellazione SO PROsT. Crofl. 21054 in darz
2700 M2, nen affoatn;

51 precisa che 'ascensore nom & funzionante,

Gli impiants eletine, idoeo © d: decaldamento non sono aftestad di conformin

MNon ¢ state possibile redigere 'APE.

L'immaobile & nella dispoabilita di terzi in forza di contzatto di affitto, tegismato in data 21 /02 /2020 al
o O0i616- sene 3T, con deceerenza dal 15/03/ 2020 ¢ prima scadenza a1 15/03/2023 prorogats fino al
15/03,/2025, per il canone & € 700,00 mensili (£ B400.00 annwi), opponibile slls pricedura fino al
15/03 /2027,

E in corso la procedurs di sfrimo per morosic.

Vendita soppetta tva su opdione deila societh esecumata Pare, 10, primo comma o Bhis, de! DR
BIBF1YTL

1 buten come meglo deseriotg pellelaborate peritale depositato in att

4




Delega relematica asincrong PRE-CARTARIA

Lotio & (sub. 13/27)

Cuota pan a 1/1 del diitto di proptictd superficiaria ex are. 35 L. 22/10/1971 n. B&S, non
usufrente di Aoanziamend pobblict, per la durata th 99 anni Hanovabili, decomrent dalin Convenzions
2 mgito Moo Giovanni Ungad Trasam in dars 29/03 /2003 rep. 47308 - mee. 36329, su porziond di
fahbricato condominiale sibe Comune di Roma o Roma, Via Caedinal Luigi Traglia 0. 85 {pedonale)
¢ 89 {carmabile}, PDZ Castelverds — comparto “1/parte™ & precisamente

- unith immohiliare ad wso civile abitazione posta al piane 2-81, conwaddisents con Vine 10,
catastalmente composta da ingresso/soggrtren, dsimpegm, doe bagni, nposighio, cucing, tre eamere £
an baloone

- con annesss cantng ol piano 51, contraddistnta con Pint. 14, con panta o L non finestrata;

- posto auto coperto con wgtesso dal avicn o B9 pasto al piano 81 e contraddistinto con Ping B

A confine con: appartamentn int. 9 (sub. 11, vano ascensore, distacchi, sabi altr ¢ diversi confini
Pusuri immobiliare ad wns: cvile abimzione); cordoio di accesso, canong n. 15 (sub 10}, posto aute o
A (sule 37), salvi abin e diverss confind (b cantina); posto suro oo 9 {sub. 2), posso auto . 7 {sub. 26}
spazio di manoves, salvi altet & divers confim (il posto aato),

T ooty censito al Catasto dea Fabbnesno del Comune & Boma, in direa alls socierd eseontata per la
proprieth superficiana ¢ o] Comune di Roma par | propeietd dell®area, af foglo 669, part. 5034,

- sub. 13, z.e. 6, vin Cardinale Luigs Tragha o 85 iot. 10 pdand 2-81, cat. A/2, ol. 5, van 6.5, superf. can
tor. 112 mu = escluse sree scoperte 107 ma; ro. £ 906 38;

- suby. 27, z.¢. 6, vin Cardinale Luigl Tragha n. 8% int.B piano 31, cat. ©/6, < 11, cons, 12 my, superf. cac
tor 12 mg, ro. € 41,510

Lo stato del luoghi per la sola uniti immaobidiare non @ eonforme alla planimetria ¢ ai ttoli editim per ke
sepuent difformita:
~  Tassenza del nposnglio:
- spostamento della porta deila cucina;
-  preeenza di disallineamend o cw protuberanze - assimilabili 2 cavedi/pilastn nel hagni,
disimpegno & camere.
per cut o il bene nsults composto da: mgresso/soggiorns, cedna, disimpegne, due bagni, we
wamere ¢ un baloone.

Le suddeme difformitd powanno essere sanate mediante 5.C1LA. o npristing dello srltD a0 @@ con
cost i e 41 ¢ tenuto conte tells valutazone del benie,
Le altezze della cantina sono supenion fspetto a quanto dsultante dalla planimetna ¢ ded otoh edaii,

1l fabbriears di cun fanno paete be sopra descatte units immobidian ¢ stato edificato m foreas di isenzs
prot. 11676 del 17/02/2003, NUGOVIT TIP] prot, 198 del 29/03/2004 ¢ snecessivo Permesso di
costire o 1158 del 23711 72005 per b costruzione di wn fabbricar residedziole,
Successivamaente, in data 27112008 veniva presentata ln Depunces di Inizio Amvita — DULA, prot
100175 ai sensi deghi artcoh 22,23 ¢ 37 del DLP.R. 380701 — T.1). in matenia edibzia presso il Municipic
VIIT per VARIANTE SOSTANZIALE sl progeno prot QI/2003/78766 sutodzzsts con PdC.
1158,/ 2005, evincendosi nella domanda che | lvord non comportavano vardarionl morfologiche o dei
volumi dell'edificio. Interngmente venive modificats ls deriborione di alewni allogg riel nspetio delle
nOEme igienico-sanitase e fdimensionare le fnestre dei bagni [ prospetti subivane varazoni per
Feliminazione defla strutrem posea al piano copermira dell’edificio.

wchiesto il cery 1 Bl circostanzd ehe, enme ben precisato dal Pento, 21 sensi del

Dmehrm:‘-: Generale™ all. "B” alla Convenzione, potrebbe prechadere all'sggrudicatario 13 successiva
avendita.
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Pes il nlascio del permeso o costiuine:

& stato sottoscrito con i Comune & Roma un ane d'obblipn & mgico del Motaso Grovanad
Ungan Trasstn di Roma, in daa 24,06 /2005 rep. 37138/ mcc I125., peglstrato presso
Miffscio delte Entrare di Roma 5 o data 26/06,/2008, traseritro presso la Conservarons de
REIL di Roma 1 in data 28,/06/2005 ai an. B5020,/49821, non cancellshile, meglio descritta
Penzia, cONEnL preschizioni riguacdunt il viMuodo deliares o 155450 mq & servieic dells
cosmuzione, dellarea di 761,50 a parcheggw privato, oltre obblighs relatted allo spezio verde e 2l
distacchi e al mantenimenry dells destinazions d'yse ded locali sit 2l prsno seminteresto, serviz
(o plann lavasoi-stenditoig) e sottotetto di clascun edificio al servizio di ogni peranente edificie
Slpee;

= & g somwscoa dalla Coovenzione urbanisoca, pon esufruente di finspziamento pubblico, a
rigito Motako Giovanni Unpad Trasatti di Roma in date 20/03 /2013 ep, 47508 = mee, 26329,
trascritta pressa o Conserratons den REL L. di Roma 1 m dars 23 /042013 i nn. 40468730446

Relaovamente slln Convenzione sopra indicata e at relatig allegan — da mtenerst, con la pareciparione
all'asza, integralmente citata ¢ sccenn in tott | patt, cavsole, condizionl « Umitarion in cssa contenute
— ¢ #gfl evenmual vineol soggemwivi ¢ oggettvi da essy derivann, si precisa che dolla letiora dells
medesimy ¢ del "Disciplinare Generale di norme, patd, onen ¢ condimsoni della comvenzione per la
concessione dei dintio & superfice ex art. 35 Lo 865,71 “sllegato “B” , quesrulimo facente pare
integrante e smmnzsﬂr: :'.-eill Lm*ru:m.-: Qm, 1 detln "-_aﬂﬂ'fenimn:] :hsiunurtmmw emeege

X '-'hr. al sensi rJdJ‘d-l‘i 5 Dl_u: Gn-u. i soci dt!llﬂ Eﬂng!m:lw.. dﬂunn avere i pequisill per essere

m‘tudmmz.: mlﬂ.r.ul o ;.;I exsn eqmpmu al scns rh l"ﬂl’-‘-?

residenza o attivith livosanvs nel Comuone di Roma;

non essere propoetad nel Comune di Koma di altro sllogpio sdeguato alle esigenze del

nuciea farmdbisee:

non avers oftenurs fegli ulomi veno anm aléyng sssegnamone di abitamone, in propricti o

supetficie, realizzata o acquistats con il concorso di contributa pubblice;

nel caso di mtervent realizzan medisnte finanziamento pubblico, fruizione di reddar

fumiliare complesstvn vafutatn secondo fe norme previste dadia fegpe of finanzamenns.

- the la vendita deve avvenire al prerzo di massimg cessione secondo i coten ¢ le regole di cw
all'art. 11 del Dise Genersle che, tra Talo, prevede che Pobiblips di cessione degli allogpd 4
cosrispernvo sopra indicarn vale anche cotne promesss irmevocabile a favore degli avend causa
chied COMECESRICHIAII,

. .|]... il 2 it i ek

.
W
=

"._F

"i

uhiiento i3 prmoe & patar] 0 ulieoore cessionatio poma di 5 (tngoe
uﬂmmﬂ:ﬂn_h_m;mm Hmmnit deroghe a tale norma, solamente per gravi

vl Mo ohie pe grasfohing B oecessit: ¢ Fusgenma, potrgnng pssete consentite
l:lail.l ficio Comurmle preposio all'edilizia Residensiale Pubblica salve previa  formale
sutorzzaxione dells Regione Lazio {solo in caso di finanzamento pubblice). Mel caso in oul
intervento non gia froente di fnanesiamento pubblico, autonzzazione polel essere concessy
dell' Ffficie Communale preposto all' Ediling Residengale pubblica, sempre previa valutazone det
gravi ¢ comprovan motvi che gostifichino ln necessita e lorgenzs della cessdone. Restimo
CoOmague 5Ll i et ek § wineoli [:n:vi.'ll:i. al I‘.'tgu:_:d:n:- dalle Legpe o 179 del 1952 ed eventuakl
successive modifiche ed integrazion ovven sopravvenient disposizion in materis (arl. 11 Disc.
Lien.};

- che, gualon intervento edificatorio sia realizeats in stnuzione & uno specifico fAnanziamento
pubblico, la regolsmentazione der rapportt gondici © delle obbligazioni nasceno in Forzs del
Onansamento medesima & pattiziamente ed suromatcamente sdepuaty alle relative norme ¢
disposiziont le quall — ein d'om s considetano recepite od sutomaticamente applicate
tinitamenie a quelle espregee nella peesente convengione (e |3 Dise. Gen),

EE|
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che, ai sensi dell'ars. 2 delia Convenzions e dell®ser. 14 lettera F) del Dise. Gen., che nchmama
Fart, 18 ultimo comim ded DPR 30B/200), nel caso di cessione o locazione o allogpin
pattaite per un cortEpedive superiore a quello determinato secondo | coren s ol agl amm. 11 ¢
12 del disciplinare allegnto alla convenzione, le parmuizioni medesione saranno dicnute aulls per
la parfe cccedente ai Corfispeliivi ovvern ai canont sppeovan dall' Amminiscrazione Comuonale.

S aegmln altresi che:

ai sengi dellfare. 1 della Convenzione: nirti i lotti di terreno dcompresi in detto comparo "17
i ol frarte quanto ogrgetto delin presente copcessione, sono gravan @ causa della
progettazione unitaris di comperto, & servind prediab perpetue reciproche di passaggio sia
pedonale che corppbile (interessaon sia spazi aperct, che | pisni terreni ¢ intomat delle
costrusions) ¢ canslizzanon dei pabblics servizy, in favore delle ergende cubature sullintero
COMmprarto ", ein PE.I!'I.‘iEﬂh.{E, ares costituente rampa delle putonmesse, come I'I'I-'l.'.ﬂ,ﬁﬂ precisato
in perizia, & pravats per desonazione del padre & famigls di senach prediale 5 sernizo anche
delle restizzande cubsture sulls Emitrofa porrione del comparcwo 1" eobcessa ad altm
Cooperanva, opgett &i alina convenoones

al sensi deifan, 2 della Convenrione la concessione viene effertuara per la dursea di anni %9
inovantinove) e pota essere nnnoveta ad iswanzs del concessionano o R0l AVENH Causa
prescntans almeno un anoo prima defla scadenza;,

ai sensi dellfarr. 2 della Convenzione il comispetuvo di concessione & smm provvisoriamente
determunarn agli mdporo in essa e in penzia analiicamente indicat, Fadi sabvl gl eventuali
sucoessivi conguaph che potranno scamrive dai costi definitivamente sostenuti dal Comune per
Facquisizione dell'interc Piano di Zons; b somma definitivamente dovats a Koma Capitale a
mrolo di acquisizione di aree, ai serwi dellart. 35, 12° comma della legge B65 del 1971, dovri
cssere cormaposts entto ¢ non olze died giomi dalla ochiests di Roma Capitale, 2 seguito. di
definiciva decesmingzione del costo di acquisizone della totalitd delle arec del Piano @ Zona al
pamimonic indispombile di Roma Capimle. In csservanza a quanto disposto dall'art. 10 dells
legge 167 del 1962, modificato dalla legpe 865 del 1971, le pard espressamente stabiisconn ¢
comvengono che -qu,ql-tlm 1l costo di acquisizione delle aree dovesde comungque mutare a seguitn
di nuove disposizion legislanve in materis o senrenze definitive che determining cosn different
da quell previsd o provvisoriamente sostenud  dal’Ammnistrazione Capitoline  per
l'scquisizione delle aree stesse, il comspetive =i infendesa avtmancaments modaficato
relazione al diverso costo e le pard s obbligano sin da ore ad effettuare gli oppottum conguagl
ed 7 versare le evenpuall differenze a wle drolo dovute o semphice dchiesta della parte interessata
ed entro comungue 1 rermine di gioeni dieci seabilito del commia precedence. Lobbligo del
conguaghio, determinato seconda i eeieeri indicati in Convenzione, in pomis 3 canco della
sOCHth concessionafil, POl csdere fchiesto anche o atolad det bend realizzan © det loeo avenrti
Causa, seney lindmeion: temporah, dchiests da considerarsi oneee peale. Le obblgazioni di oul
sopea dovianno esiere Oportate © mascette, a cura del Moo rogante, in clscun ato di
trasferimento a qualsiasi trolo degli immaobili seafizzati nell'esercizio ded dmno & superficie. A
tal fine si procisa che Tom i tsfenment dovranno essere nofifcan all AMMminisTraRione
Capitodina,

51 precisa che, tratndos di vendits coamiva In sssenzs & finanzamento pubblico, Uasts € aperts & oot
senza abouna Bmimzone soggernova, pamimonide ¢ di ceddito, pur non escludendos: che ad unas
successiva mvendita possano essepe applicabili tutie le limimzioni soggethve ¢ ogpetine previste dalka
Convenzione.

!SI precisa che il Perito

non h.ammnzuum nu.ﬁﬂ:hmzd-lpm ilnghmgmlprcpmummlmm aon £ stato ancoo
determinato il cosn definigvo del Fiano di Zona, Dell'evenmale conguaphe, onere reale, allo staro non

ol
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detenminabile, dovel fasi cades Msgpindicatasio & suol svenn caues, circostanza di cui 51 € tenuto conto
oella valunzione del bene.

I menio 4] prespo di massima cesstonc: s precisa t:hi.-dn l.:'.:c:mmeuu dcll‘muemcmudegllufﬁu
propost € emesso che ke tak A diterminme i P 1 son alate
depasitate dalla Cooperativa preseo il E}rp PADL - Ly Edahlr-l:l Rﬂ'tu:len?u.h: P'uhb'l.t-l::l ma D0l 8000

Mel esso specifico, | beni pignomt non vengono messi in vendita gl prexzo di massima cessione,
indicate in £ _'15.3.4-49.!}5 melle suddetie 1;||.5|'u::|.5||:.|I it quatits all*arruabio h.]nm} una vahmexaone di mereato
inferiore al preszo sopra indicato.

Va mufmvi precisato che, in mancanea i prezz di massuma cessione approvati, potrebbe cssere
precluas una successivi rivendite, circostanza di cud st & tenuto nella valutazione del bene.

At 31 L 445/95, WWMWU F. d 7 Bi Castelverde risulta
eompreso tea i Piani d Zona “wasformabili” in didero & proprieth ma, cavsa la mancam approvazione
della tabella dei prezsi di massima ccssione, b mancata dchiesta del cernficato doagibilta ¢ il mancato
decorso del termine di 5 anni dal pomo wssfenmento (gho immobili sono ancera intestat afla
Coopemnva concessionana) ad oggi il citato diritto di superficie non poted essere trasformato.

. ; 1 i 51 precasa che il
Peritn ha rln::u:nuum ur i-uim: pmmm di€ 1. EEH] tl.'-l ]_:u:rln PIE-?EUUI-HI:-H.I: d-:lil'luti.ma di affmncazions
& il reperimento della necessana documentazions, altre coso notarili per ks Convenzione Integranva, Va
chiarito che Muffrancarione pod essete richiesta solo da acquirent persone fisiche.

Desonazione urbanisoca, evenmall vincoli ¢ servind prediall, onen condominiali ¢ arcetmaty; bend cotrmens,
stato d'uso ¢ formalith pregivdizevoli come in penzm.
In relazone alle formabica pregiodirievoli si precisa che sugh immobil; sono state traseriree le peguentd
formalith non cancellabili con Pemanando decreto di trasfenmenio:
formalea n. 20812 del 7/05,/2024: pignoramento immobiliare che ha incardinan la procedurs
eztcutva RGE 233 /2024, non runite, ordinate di cancellazione con prove. cron. B1054 i dats
27 m 2064, non annorato;

#i precisa che Pascensore non @ funzionante,
el impiand elettmoo, iddcs o di decaldamento non sono atesae di copfoomit,
Mon & sta [E%] Pl;i;.;ﬂ;':]; T:'l,'l;lﬁ_':l’ﬂ I"APE,

L'immobile ¢ nells disponibifisd di terad in focea di coarrane di affito, reeistato in dats 18/02/2020
i 497 genie 3T, con decorrenza dal 170372020 ¢ prima. scadenza al 28,027 2023 prorogate Goo al
28/02 2025, per il canone di € 750,00 mensili (€ S.000,00 annui), opponibile fino af 28,002 /2027,

E in cosso In procedura di sfrarto per morosic
Vendita stpretti tva g0 opeione della soocth esecutata art 10, pimo comma o, B<bis, del DXPR

633 19T
Il tutte cotpe meglio descrtto nell'elabomte peanle depositato th att
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Laotto & (sub., 15/24)

Quota pan & 1/1 del diitto di propricta supecficiara ex are. 35 L, 2271071971 n. 865, non
usufruente di finanziamenn pubblcr, per la dura di 9% anni Annovabili, decosrenn dalia Convenzione
o rogire MNotaio Ciovanns Uingan Trasato in dars 29/03/2013 rep. 47508 — rmee. 26329, su porziond di
fabbticato condominiale aite Comune di Roma in Roma, Via Cardinal Luigi Traglia n. 85 {pedonale)
e 89 {carrabile}, P, Castelverde — comparto 1/ pame™ e precisamente:

- unitd immobiliare ad uso civile abitazione posta al piano 2-81, contaddispnt con e 12,
entastabmente compaosta da: ingresso/soggronno, disimpepni, due bagni, ripostiglin, cocina, due camers
e un balcone;

- con annessa canting al paano 51, contrddisnnta con Pint, 8, con pianta a L non finestrara;

- posto auto coperto con ngresso dal ovico n. 91 [catsstalmente n. 89 posto al piano 51 e
comeaddiztinte coa Pimt, 5.

A confine con: appartmmento int. 11 {sub. 14), vano scale, distacchy, saber alm & divers: confing {(Punis
unmsbiliare ad unsi civide abitarione); corndam di accesso, canfing no 9 sub 1Y), canting n. 7 {sub. 14),
sali gl e diversi confini (la contina); poseo auta n, 4 {sub, 23), posto auro a. & {mb. 25}, spazio i
manova, sab alin e diversi confim {3 posto auto),

Il mitto censitn sl Catasto dei Fabbricad del Comune di Rema, in ditta alla societh esecutita pec b
proprieti superficiaria e al Comune di Boma par la proprietd delPares, al foglio 669, pare. 5034,

- sub, 15, 2.c. 6, v Cardinale Lugg Traglia n. 85 ing. 12 piani 2-51, car. A/2, ol 5, vani 5,5, superf. car
ik 102 meg — escluse aree soOperte o7 mig, I ' "l'ﬁ-l'jr'ﬂ-ﬂ',

- gab. 24, =c 6, via Cardiale Luipi Traplia n. B9 int. 5 paano 51, eat. C/6; ¢f 11, cons. 16 ma, superf.
cat. tot, 16 ma, r.oo € 5526,

La» grate ded lunghi per ks solz unith immobiliare non @ conforme alla planinnetsia ¢ ai ttol edilizi per le
seguent difformsr:
= disallineamenti, tra cul talune protuberanze ssaimilabili & cavedi/pilas nel sogpioeno (Hepetto
mltla Erﬂ.ﬁca catasiabe)] clite che nells camer e nel bagno o serviznio della stessa Eri.-npi:m:l- alks
rappresentizione progetheale].
- la porta della cucna, non indicats nel progeoto, osulta aslata cepertto & guanto indicato
catastmbmente.
per cui ogpi il bene asult composto dat ingresso/ soggioma, cucinag, disimpegni, per die bagni, due
camere ¢ un balcone,

Le sudderre diffoemitd pomrranno essere sanate mediante S.CTA o apristino dello stto gue aefr con
cost i cwt w3 8 tenata cont nells valutadone del hene
Le altezze della cannns rono supenon nspetto a quanto nsulante dalla planimetria e dei ool edilizg,

1l fabbocato di cw fanno parte le sopra descrme unith immobiliad @ sto edificare m forea di sanea
prot. 11676 del 17,/02/2003, NUOVT TIPI prot 19048 del 29/03/2004 ¢ successivo Permesso di
costruare . 1158 del 23,11 /2005 per fa costruzione di un fabboca residenziale,

Successivamente, in data Z7/11/2008 venwva presentata I Denuncia di Inizio Armvid — DULA. proc
100173 ai sensi degli arocoll 22, 23 ¢ 37 del D.PR. 38001 — T.UL in materia edilizia presao il Mumcipio
VI per VARIANTE SOSTANZIALE al progerto prot OQI/2003,/73766 auorizeato con Pd.C
T158 /2005, evincendost nella domanda che § lavon non COmpOTtAvane TAOAFHITL mnrl:'u]nm.che e oel
volumi dell'sdificio. Intemamente veniva modificats la distabuzione di alcun: allogg nel ﬂ:-F-EI.'DD delle
norme iglenico-samitane e ndimensionate le finestre dei bagni, 1 prospeti subivano varazoni per
Pelommnazione della stromtue posta sl pann copermara dell’'edificio.




Deiega telematica asincrang PRE-CARTARIA

Mon & stato schicsto il cormficaco & apibilith, circoataren che, cotme ben peecisaro dal Pento, m sensi del
“Disciplinare Genezale” all, “B" alla Convenzione, pomebbe prechudese allsgrodicatano b successiva
Fivemndica,

Pet d pdascic del pormesso a costnues:

- & smato sotoscttte con il Comane di Romp un gtto d'abbligo o rogite del Notao Giovanm
Ungani Teasard di Roma, in daea 24/06,/2005 rep, 37158/ race 19125, registeato presso
I"Ufficin delle Entrate i Roma 5 in dara 28,/06/2005, tascaotto presso la Conservatora dei
KRR di Roma 1 in dats 28/06/2005 ai s, 85020,/49821, sen cancellabile, megho descritto in
perizia, contencte prescrizioni opwardantt 1 vincolo dell'area di 155650 mag a servizio della
costruzione, dell’ares di 761,50 a parchepgio privaro, oltre obbhghi relatvi aflo spezio verde e a1
distacchi e al mantenimento dell destinagione d'usa dei locali so al pano semintesmto, servid
{0 piang lavaroio-stenditoia) e sottotesto di ciascon edificio al servizio di ogni pertinente edificio
stesso;

& stata sottoscritta dalla Convenzicne wrbandstcs, non nsufroenrs di Gnanziamento pubbhco, a
rogito Moio Giovanni Ungan Trasar di Roms in data 29/03/2003 rep. 47508 — mec. 20323,
traseritts presso b Consesvararia det RRUL di Roma 1 in daw 23/04/2013 ai an, 40468,/30444:

Relativamenes alla Comvenrione sopra indican e ai reladvi allegad — da ritenersi, con la partecipazions
all’asta, intepralmente citats e accettata ottt 1 patt, dlausale, condiziond ¢ lindrazion in essa contenut:
- ¢ agl eventuall vineol soppertvi e ogpertivi da essa dedvand, si precisa che dalls letrurs della
medesima ¢ del “Disciplinare Generale di norme, pattl, oaed e condizioni della convenzione per b
concessione dei dintto di superficie ex art 33 L. 865/71 “allegato “B" |, quest’ultimo facente parte
integrante & ﬂr:mun:uajt d-l‘:l.ll. Coavezione (art 1 defla L-D:IT‘P'I:-!'II]EI:I.I:_] rla.ssunmh‘nmtﬂ emerge:

-.'ﬂ'.r: ai 5.-r_ns|. erI':.rt 5 ]Juar.: lln:u. 1 5ol d:lh Lcu:rptnﬂﬂ. dmrl::-nu avere | ppouisit pet edsens
; s |

# cittadmanza mabiang o ad essa equiparata a sens o lejgre;

:F" :-l::in:]-:nzn. oy atfivitl kvumli.\rn. miel Comuive di E.mrta;

P non essere propricran nel Comune di Roma di altro alloggio adeguato alle esigenze del
nuelecy famdliate;

* non avere ottenuto negli ultimd vend annd alouna assegnazione & sbimzione, in propoet o
superficie, sealizzam o acquistat con il concorso di conmbuto publblica;

# nel caso di intervend realizzat medisnte finansumento pubblico, fuizone di ceddito
farmliare complessivo valutato sccondo le norme previste dalla legge di financiamento.

- che b vendim deve avvenbre al peezzo di massima cesswone secondo | criter € le regole di cw
allare. 11 del Dise. Generale che, ma altro, prevede che Pobblipo di cessione degh allogm al
cortispettivo sopra indicaro vale anche come promessa irevocabile a favore degli aventi causa

el concessionano.

fri : : 2
m@_ﬂ}mmﬁk_édhnﬁm;g_m._; Evennali duugl'm o Tﬂh’ "'Jf"“a mhrmnh: E’HR"“
& comprovan motvi che ne giustifiching la necessid e Vurgenza, potranno essere conscntite
dall'Ufficio Comunsle preposto all'edilizia  Residenwiale Pubblica salve previs formale
autorizzazione della Regione Lazio (solo in caso di finanziamento pubblico). Nel casa m cu
intervento non sia fruente i fAnanzamento pubblico, Nautorizzazione pl:rtm CFECEE OIMICESSR
dall'Uficie Comunale preposto all’Edilizia Residenziale pubblica, sempre previa valutazions ded
gravi & comprovatl motvi che piustifiching la necessiti ¢ Purgenza della cessione. Restano
comungue sahi 1 imiti ed i vincoli previstt al figuardo dalla Legge oo 179 del 1992 ed eventuali
successive modifiche ed mtegrazioni ovvern sopravvenient disposizions in matenia (gt 11 Disc.
Cren.;

- che, qualors lintervento edificatorio sia realizzato in scuanene di uno specifice fnanzamento
pubblicu, b regolamentzione dei mpport gandicr ¢ delle obbligarioni nascenti in forza del

L
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finanzamento medesimo & partiziaments ed gutomaticamente sdepuata alle relative notme e
disposizent le qual — sin d'ora sl cossiderane pecepite ed avtomaticamente applicate
unirmente a qualle espresse nella presente convenzione (ate 13 Dise. Genj;

= che, ai semst dellart. 2 dedla Comvenzione o dell’ar, 14 lemesa F) del Dhise, Gen,, che nichiama
Fart, 1B ultmo comma del DOPR 308/2001, nel caso di cessione o locazione di alloggio
pattuite per un corfspernve supetore 4 quello determinato secondo i ceiter di cul apli art, 11 ¢
12 ded disciplinare alleguro alls convenzione, le patruizion medesime sarenne drenute nulls pers
la puarte EecEdEnTe a1 ﬂl!'l:il']'lﬂl'ﬁ'ri CARTBTTY ®L CA AL i]_'ll'_ll'ﬂ-‘l.l"'ll'i. dalP Ammenistrazone Comurea k.

Ei segnala aleresi che:

= ai sensi delPart, 1 della Convenzione: mar i lota di temene soompresi in detto compars "7 di
cul fa parte quanto oggetio della presente concessione, sono gravat & causa della progettazione
unitaria di comparto, di servind prediali perpetue seciproche di passaggio sia pedonabe che
carrabide {interessant sia spasl apest, che i plod terrend e intemat delle costrumond) e
canshzrazioni def pubblic servizi, in favore delle engende cubature sullinters compartn "T", & in
parl:iq:nhn:. |';1:-:=.] r.r_rntinn:nl:t TAMpa |,'1|=|-l|= ulmﬁnmm, CAATE nwghn pre:i.'s:.m n 'E||:|.'i.'|"i.:F i g.m'r.a.u
per destmazions del padre di farmigha di servith predile & servizio anche delle realizzande
cubatere sulla imitrofs porzione del comparto "[" concessa ad altes Cooperativa, oppeno di aloma
conveEnzinne;

= a1 sensi delPart. 2 della Convenzione la concessione viene efferata per ba dumafa di anm 99
(movanmanove) ¢ potrd essete nnmovas ad Btanen del concessionsno o sUOl avent causa
presentaty aimens un anno pima della scadenza;

- gi sensi dell’art. 2 della Convenzione il comspemve di concessione & St provvisoriamerte
determinato agh fmport in essa ¢ in petizia analitcaments indicar, fam salbd gl evennaah
successivi conguagl che potmnno scatunre da costy defimtivamente sostenun dal Comune pet
l'acquisizione dell'insero Piane di Zona; I somma definitrramnente dovuta & Roma Capitaie a
teobe di acquisizione di asee, ai sensi dell'art. 35, 12° comma della legge 865 del 1971, doved
essere corfisposta eatro ¢ non olre diech giomnd dalla tichiesta di Roma Capitale, 3 sepaito di
defimitiva determunazione del costo di acquisizione della tomlit delle aree del Piano di Zona al
patrimonio indisponibile di Roma Capitale. [n osservanza a quanto disposto dallarr 10 della legge
167 del 1962, modificato dalls legge 865 del 1971, le partd espressamente smabiliscono
convengono che qualora il costo di acquisiminne delle aree dovesse comuengue mutare 2 seguito di
noove disposizioni legislative 1n matera o sentenge defininve che determining costi different da
guell previsd o provvisoriamente sostenuti dall’ Amministrazione Capitolns per laoguistnons
delle aree stense, i cordispentivo si intenderd aumaticamente modificato in relamone al diverso
gosto ¢ Je para si obbligano sin da ara ad effettuare gh opportun coruagli ed a versaee le
evenmual differenze a tale ttolo dovure a semplice dchiesta della pare interessata od entso
comunque il termine di gmrm dieci stabilito del comma precedente. L'obbliyo del conguaplio,
dererminaoo secondo 1 crter mdicati i Convenzione, i ponmis 8 carco della societd
concessionatis, poo essere Bchicsto anche ai titolar dei beni realizrat ¢ dei loro avenn causa,
sefiza limitazioni remporli, richiests da considerarsi onere reale. Le obbligaxioni di cui sopea
dovtanng esseee fiportate e tascrirte, a cura del Moo rogante, in ciascen steo di trasfenmento a
qualsiasi ttolo degli bnmabili fealiveat nellesercirio del dineto di ﬂl?ﬂ'ﬁﬂi.t. Al fine =i p-!'ﬂ:i.'i-ﬂ.
che mutti i trasfenment] dovoanno essere nonficati all’ Amminisirazione Capirolna.

5t precisu che, teattandos: di vendita coattiva i assenza di finanziamento pubblicn, Pasta & aperta a tutt
seniza aleuma limitarione aoggetiva, patrimomiale ¢ 4 reddito, pur non escludendosi ¢he ad una
successive rivenditn possanc essere applicabili mue le lmitazioni soggeuive e oggertve previste dafla
Convenzione.

1 dote 2 154 - s 1 o prgq:un che il Pedea
non ha avolo nessunm md.l::azla:nn: da paiie d.t.p;h ofgani pr:pustl in - quanto non € stato encom

Lt
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determunaio il costo definiive del Piano di Zona Delleventuale conguagha, anere reale, allo stato non

determmatsile, doved farsi canco 'I"nm;j:.ul'::um £ 50l Srent causi, clrcostynsa d cul 81 & tEnuin Conio

nells walutazione del hene

lnmﬂmw st prwmn -I‘J!E tla accermamenti dtl l’l:utf.:a e riscontn degli uffic
posti e emetto che le tab e 3 il 2 L Y AT,

depositate dalla Cooperativa pr-um il Dmp. PALL L.';'.l Ld.lll.l'l.'l- l:tcudmm]e '.Fuhhlw: mi D SO0

alAt Approvisl por carcnea documentale,

Nel caso specifico, 1 beni plgnomt non vengono mess; i vendita ol prezzo di massima cessinne,

indicavs in € 25844900 telle suddette mbelle, in quanto all’athualith hanno pna valutazione i mercato

inferione al PreFen sopre mdcato

Va muttavia precissto che, tn mancaniea di prezsd di massima cessione approvaty, potrebbe cisere

prechisa una successive Avendits, citoostarnea di cul 51€ woote nells valuazgne del bene.

1 ike i ! I i1t i e

i ' gplio splegar ig pepng, il PAdZ B4 - Castelverde dsulta
cmnp:r.sn td Pi.ﬂ.ﬂ.i i I.unn muiﬂ:rm:blh" i dmt:n o Pu::pm:tﬁ ma; causa la mancara appeovazions
delis mbellz dei preszi di massima cessione, o mancata nchicata del cestfeate di agibilitd ¢ of mancato
decorsa del wemine & 3 anm dal primo trasforimento (gli mmobill sono ancara mtestat afla
Cooperatrva concessonaria) ad oggi il citano diritto di superficie non potra essere trasformato.

=49 quater art. 301, 4458/96 s precisa che il
Pento ha detertinato un valore presunto di € 1.500,00 per ia presentazione dell'stanza di affrancakione
e il repenimentn dells necessana dotumentazione, olire cost notanl per la Convenzione Innegradva, Va
chiarito che Paffrancazione pud esstre rchiesta solo ds acquirenti pessons Hsiche.

Drestinazione urbanistica, eventuali vincoli & servith predial, onen condominsb & aretras, bent conmni,
stato d'uso ¢ formalits pregiodidevyli come in penzm.
In relnzione alle formalits pregindicievoll si precisa che sugli immobili sofn. smate trascntte le sepruenn
formalits non cageellabal con 'emanandeo decrero & toasledmeno
- foomalith n, 20812 del T/03/2024: pignoramenio snmobiliare che ha mardinamn la procedas
esecuovy RGE 233/2024, noo nunitz, ordinae di cancellazone con provy., oron. 81054 in dats
27/09/2024, non annotats,

81 precisa che Faseensore non & fufsionante.
Gliimpiant elerrico, idrico ¢ di oepaldamento non sono attestat di conformata.
Non ¢ smto possibile redigere 'APE,

Limmobile & oully disponibiliti delly paste execurac
Frmesso oedine di Bherarione.

Vendita soggetrs iva su oprione dells societd esecututy Farn 10, pnmo comma o #-bis, del DUPLR.
G33/19TL
I murte cotne Meglin descritto ael’slaboraro perita’e depositato m atd

TRIBUNALE ORDINARIO DI AOAA [ Ciuediee e
Dapositaic in Cancelleria




